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1. Zakladni udaje uzemni studie

Nazev: Uzemni studie lokality Z 15 - US 4 US Bfezno Za nadrazim
Obec :Bfezno
Kraj: Ustecky

Je navrzeno vyuZiti rozvojové lokality Z15 — US 4 US Biezno Za nadrazim vymezené platnym
Uzemnim planem Bfezno ve znéni zmény &. 1 (dale jen ,uzemni plan“). Uzemni studie dle vyse
uvedené Uzemné planovaci dokumentace méla byt pofizena, schvalena pofizovatelem a vloZzena do
evidence Uzemné planovaci &innosti do 4ti let od vydani Uzemniho planu Bfezna, t.j do 7. 2. 2018.

Tato Ihdta vS§ak ubéhla marné. Obec Bfezno se vSak rozhodla uzemni studii pofidit, a to v plivodnim
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rozsahu, v souladu s § 30 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon) v platném znéni jako pofizeni z jiného podnétu, tedy podnétu obce Bfezno.

Vymezena plocha Z15 je ve funkénim vyuziti Bl. 1 — plochy bydleni individualni v rodinnych domech —

meéstskych.

Uzemni studie, bude po schvaleni zaevidovana v evidenci Gzemné planovaci &innosti a bude slouzit

jako podklad pro rozhodovani v izemi.

Uzemni studie navrhla komplexni FeSeni Ggelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi
spocivajici v charakteru zastavby, vymezeni vefejného prostranstvi a komplexniho feSeni dopravni a

technické infrastruktury pro danou lokalitu.

S ohledem na rozsah stavby, byly vykresy &. 03-06 zpracovany v méfitku 1:500 pro lepSi pfehlednost

a detailn&jSi zobrazeni FeSeni.

2. Vymezeni reSeného Uzemi, Sirsi vztahy

Re$ené uzemi je stanoveno rozvojovou lokalitou Z15 (US 4 — US Bfezno Za nadrazim) vymezena
platnym Uzemnim planem na pozemcich parc. €. 290/1, 290/2, 290/3, 289/1, 289/2, 288, 286/1, 286/2,
276/19, 276/4, 276/146, 276/147, 276/148, 276/149, 276/150, 276/151, 276/152, 276/154, 276/155,
276/156, 276/157, 276/11, 276/12, 276/13, 276/14, 276/15, 276/16, 276/17, 276/159, 276/9, 276/10,
276/153, 276/5, 276/2 a 593/1 v katastralnim Uzemi Bfezno u Chomutova. Jedné se o lokalitu Z15
uréenou pro bydleni v individualnich rodinnych domech méstského typu — oznacCovanou jako Za

nadrazim s predpokladanou kapacitou cca 22 rodinnych domd.

Vlastni lokalita Z15 je uzemnim planem urcena jako plocha Bl. 1 - bydleni individualni v rodinnych

meéstskych domech. Jizni okraj tvofi plocha ZV - zeleh na vefejnych prostranstvich.

3. Navrh urbanistické koncepce

Plocha Z15 doplfiuje stavajici zastavbu individualnimi rodinymi domy, ktera vznikla mezi
historickym stfedem obce Bfezno a nadrazim. Tato zastavba je postupné doplfiovana od dvacatych let
20. stoleti. Plocha Z15 je jednou z poslednich &asti u nadrazi, ktera je$té neni zastavéna. Jeji

doplnéni umozni dokonceni urbanistického zaméru, ktery byl zahajen pred sto Iéty.

Plocha Z15 je navazana hlavnim vjezdem na mistni komunikace. Na plose Z15 je
navrhovano umisténi celkem 22 individualnich rodinnych domkl se samostatnymi vjezdy, pfi¢emz dva
domy jsou na ploSe Z15 jiz stavajici a jsou uzemni studii respektovany. Nové je navrzeno tedy
umisténi 20 individualnich rodinnych domkd. Vzhledem k majetkovym pomérim v Uzemi jsou
navrzeny hranice parcel, tak aby byly respektovany hranice pozemku. Jednotlivé rodinné domy budou
samostatné objekty situované idealné ve stfedu vymezenych parcel, tak aby si stavby vzajemné
nestinily a byl zachovan zakonny odstup staveb. Rozdilné je feSen pouze pozemek parc. &. 288 k.u.
Bfezno u Chomutova, ktery pfimo sousedi s jiz stavajicimi 2 rodinnymi domy, které jsou rovnéz
zahrnuty uzemné planovaci dokumentaci v ploSe Z15. Pozemek parc. ¢. 288 k.u. Bfezno u

Chomutova, jeho zastavitelna ¢ast, bude dopravné napojen z ulice Gen. Svobody shodné jako
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stavajici dva rodinné domy, které jsou také soucasti lokality Z15 a jeho budouci zastavba musi
respektovat ulicni a stavebni ¢aru danou stavajicimi rodinnymi domy pfi severnim okraji pozemku.
Pfi vjezdu na pozemek bude vzdy vymezeno odstavné stani na vlastnim pozemku. Parcely
jednotlivych domud maji minimalné 600 m2. Hlavni obytné objekty i garaze a dalSi doplrujici objekty
budou zastfeSeny sedlovou stfechou se sklonem minimalné 25 stupnu. Zastavba bude respektovat
uliéni a stavebni ¢aru danou grafickou &asti uzemni studie. Obytné ulice budou po obou stranach
doplnény zelenymi pruhy. Obytna skupina bude oddélena zelenym pasem pro vysadbu vzrostlé
zelené od komunikace a plochy u Zelezniéni trati a u nadrazi. Tento pas oddélujici obytnou zénu od
komunikaci a zelezni¢ni trati bude feSen fadou strom.

Nova vysadba by méla zlepsit estetické poméry v obci v navaznosti na stavajici plochy rodinnych
domku. Vysadba nové zelené bude sledovat navrzené komunikace a prachody tzemim. Vysadbu kef

bude doplfovat vzdy nékolik vzrostlych strom.

Zpevnéna komunikace umozni prostupnost Uzemi podél zahrad rodinnych dom, které lezi severné
nad plochou Z15. Pro vyuziti deStovych vod budou zfizeny nadrze &i upraveno zasakovani na

vlastnim pozemku.

Ve vefejné zeleni na vychodnim a zapadnim okraji obytné zony je navrzeno umisténi
détskych hernich prvka.

Platnym uzemnim planem Bfezno ve znéni jeho Zmény €.1 je plocha Z15 ve funkénim vyuZziti BI. 1:

Plochy Bl.1 - bydleni individualni v rodinnych méstskych domech jsou plochy pro bydleni
v rodinnych domech se zahradami méstského a pfiméstského charakteru s vyznamnym podilem
zelené, tvorici souvislé obytné celky.
Hlavni vyuziti:
- Bydleni v rodinnych domech s moznym &aste€nym nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim podlazi
s moznosti umisténi sluzeb (vyjma sluzeb pro motoristy), drobnych obchodnich jednotek bez
ruSivych vlivli na okoli nebo stravovacich zafizeni s dennim provozem
Pfipustné vyuziti:
- Détska hristé
- Vefejna prostranstvi, vefejna zelen
Podmineéné pfipustné vyuziti:
Se nepfipousti.
Nepfipustné vyuZiti:
V3echna jina nez hlavni a pfipustna vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- Viz definice rodinného domu - § 2 odst. a) bod 2 vyhl.. €. 501/2006 Sb.
- Dalsi podminky pro vnéjsi feSeni objekt se neurcuiji.
- Ve vstupnim podlazi Ize umistit sluzby nebo drobnou vyrobu bez rusivych vlivii na okali,

stravovaci zafizeni s dennim provozem



- Lze pfipustit déleni pozemk( pouze tak, aby vyméra kazdého rozdéleného pozemku byla min.
600 m?
Max. vyska: 2 + (P nebo U)

Min. % zelené: 50 %

V ramci ploch Z15 bylo nutné z dvodu vyvazeného feseni zahrnout i plochu pfi jejim jiznim okraji ve
funk&nim vyuziti ploch ZV — zeleni na vefejnych prostranstvich:

Plochy ZV - zelen na vefejnych prostranstvich jsou vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v
nezastavéném Uzemi, vétsSinou parkové upravené a verejné pristupné
Hlavni vyuZiti:
- parky a parkové upravena zelen tvofici souvislé plochy
Pripustné vyuZiti:
- péSsia cyklistické stezky
- drobna détska hristé
- vodni plochy
- prvky drobné architektury
- méstsky mobiliaf
- stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim
- informacni centra
- verejna hygienicka zafizeni
- trasy vefejné technické infrastruktury,
- podzemni kapacitni parkovani bez dopadu na uUbytek zelené.
Vie Ize umistit vyhradné mimo USES, VKP a zaplavova tzemi
Podminéné pripustni vyuZiti:
Se nepfipousti
Nepfipustné vyuZiti:
Vsechna jina neZ hlavni a pfipustna vyuziti
Podminky prostorového uspordddni:
- stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost, informacni centra - vSe do pldorysné
velikosti 25m2 a max.vysky 3m;
- verejna hygienicka zafizeni do pldorysné velikosti 10m2 a max. vysky 3m;
- détska hristé do 400m2
Stavby se umistuji mimo USES a zaplavova Gzemi
Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou détskych hfist
Poznamka: vhodné resené plochy verejné zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest mohou byt
soucasti skladebnych ¢asti USES
Max. vyska (m): --
Min. % zelené: 85 %

Péas plochy ZV - zelefi na vefejnych prostranstvich tak tvofi jizni okraji lokality. Bude zde umisténa
souvisla parkové upravena zelen, ktera odcloni plochy bydleni individualni v rodinnych domcich

meéstského typu a bude tak vytvofen pfechod od komunikace, Zelezni¢ni trato a nadrazi, jak bylo vySe

uvedeno.



Pro vystavbu jsou stanoveny podminky zastavby, které svym dispozi¢nim feSenim odpovidaji
charakteru dané lokality a respektuji regulativy uzemné planovaci dokumentace pro obec Bfezno.
Padorysny tvar jednotlivych domi bude obdélny, odpovidajici dané parcele. ZastfeSeni staveb bude

sedlovymi stfechami se sklonem stfechy min. 25 stupnd.

Doporucené podminky prostorového uspofadani vymezuji v lokalité Z15 minimalni velikost pozemku
600 m2. Na pozemku individalniho rodnného domu by méla zeleri zabirat minimalné 50 % rozlohy.
VySkova regulace staveb a zafizeni musi odpovidat charakteru obce pfedevSim bezprostfedné
souvisejicimu Uzemi. Jsou stanoveny maximalné dvé podlazi s podkrovim. Bude dodrZzena uli¢ni a

stavebni ¢ara dana grafickou ¢asti Uzemni studie.

Z hlediska vzhledu a vnimani prostoru vefejného prostranstvi je doporucena vyska oploceni z
pohledu vefejného prostranstvi, ktera nepfekro¢i maximalni vysku 1,8 m a stanovuje se i nutnost

prihlednosti oploceni.

V grafické Casti jsou dale vymezeny plochy parkovacich stani, vjezdy, komunikace, stani pro

kontejnery.

4. Navrh dopravniho reseni, verejnych prostranstvi a zelené

Vjezd do obytného souboru bude napojen z jiz realizovaného najezdu mezi rodinnymi domky
z mistni komunikace na vychodnim okraji a dvéma novymi najezdy z jihu. Sife vjezdu bude 10 m do
komunikace o $ifi 5,5 metru. Vyhledové poméry jsou vymezeny. Daldi najezdy jsou navrzeny z jizni

strany z mistni komunikace vedené podél Zelezni¢ni trati.

Oblast je navrzena jako obytna zéna se snizenou maximalini rychlosti na 20 km/hod. Re$eni
celého prostoru je v jedné vyskové urovni se smiSenym provozem chodcu i vozidel. Pfijezdova patefni
komunikace je navrzena o §ifi 5,5 metr(d. U v8ech propojeni budou vybudovany prejezdové prahy,
které oddéli obytnou zénu. Pouze souasny pozemek parc. ¢. 288 k.u. Bfezno u Chomutova, jeho
zastavitelnd €ast, bude dopravné napojen z ulice Gen. Svobody shodné jako stavajici dva rodinné
domy, které jsou také soucasti lokality Z15. Uli¢ni prostor obytné zény je navrzen o Sifi 15 metrQ.
Pojizdéna komunikace o Sifi 5,5 metrd bude misty doplnéna podélnym stanim v koordinaci s vjezdy.
Pro kazdou parcelu je po€itano s min. 1 podélnym stanim 2 x 6,5 m. Nékde, pfi dostateCném prostoru
jsou navrhovany 2 podélna stani 2 x 6,5 m. Vjezd na parcelu bude mit minimalni Sifi 3 m. Parkovisté
se 14 misty(13+1ZTP) bude vybudovano u jizniho propojeni. Podélny sklon komunikaci je navrzen do
8,3 %, pficny jednostranny 2,0%. Patefni prijezdna komunikace bude mit Ziviény povrch. Pas pro
pési, prejezdové prahy, parkovaci plochy a plochy pro kontejnery budou vydlazdény zamkovou
dlazbou. Destova voda bude podélnym a pficnym spadem svedena do parkovacich stani, které jsou
navrzeny ze zatraviiovaci dlazby nebo do okolni zelené. Pro obsluhu zahrad domd, lezicich severné

od plochy Z15, bude zfizena komunikace o $. 3,5m se zpevnénym povrchem s vyhybnou a vjezdy.

V ramci Uzemni studie je vymezen vefejny prostor (vefejna zelen, parkovaci mista apod.) o
ploSe 2 880 m? coz je 16% plochy lokality Z15 o ploSe cca 1,8 ha, tim je splnén poZadavek dany

zadanim uzemni studie a je tak nadlimitné spinéna podminka na vymezeni vefejného prostoru o
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velikosti 1000 m2 na kazdé 2 ha rozvojové plochy ve smyslu vyhlasky ¢.501/2006 v platném znéni.
Navic dale pfi jizni okraji feSeného uzemi tvofi plocha zelené na vefejnych prostranstvi ZV, ktera tak

zvysuje verfejny prostor nad pozadovanou plochu.

5. Navrh reSeni technické infrastruktury

Pro feSené Uuzemi Z15 je pro 22 (20+2) individualnich rodinnych doma zajiSténo napojeni na
stavajici inZenyrské sit€ v napojovacich bodech. Pfipojky jsou navrZeny tak, aby byly co nejkratsi
k napojeni jednotlivych siti, poloZzenych v zelenych pasech podél obsluzné komunikace. Spladkovéa
kanalizace bude napojena na splaskovou kanalizaci s prodlouZzenim napojeni kanalizaéniho fadu na
KAN 300 a do stavajici COV Bfezno 1130 EO a bude vedena pod komunikaci. Je mozné i napojeni
na STL plynovod. Plocha Z15 bude napojena na stavajici vefejny vodovodni fad. Destové vody budou

v maximalni mife likvidovany pfirozenou retenci uzemi - zasakovanim.

VODOVOD: Novy vodovod z plochy Z15 bude napojen na prodlouzeny stavajici vefejny vodovod.

Projektova dokumentace dalSiho stupné& musi byt pfedloZzena SEVK k odsouhlaseni. Na novém fadu

hydrant DN 80 pro odvzduSnéni a odkaleni vodovodu. Novy fad je navrzen z polyethylenu. Spotfeba
vody pro 22 RD min. 9,24 m3/den.

NAROKY LOKALITY Z 15 NA VODNi HOSPODARSTVi:

Vypocet potieby vody pro kapacitu 22 rodinnych domu

VYPOCET POTREBY VODY

Vypocet potfeby vody dle zakona ¢. 274/2001 Sb a provédé,civyhlééky ¢.428/2001 Sb Nerovnom érnost spotreby je
vypoc¢tena podle Smérnice ¢. 9 z 20.7.1973 vydané MLVH CSR a MZdr - hlavnim hygienikem CSR
smérné ¢islo roénif smérné Cislo roéni .
SKUPINAADRUH POTREBY skupina potfeby vody  |potreby vody (I/den | PO¢et liden
(m 3/rok) smeénu) osob
22 rodinnych domi 56 140 66 = 9240
= 0
OBJEKT CELKEM Qp = 9 240 I/den
SOUC. DENNi NEROVNOMERNOSTI kg 1,5 Qm = 13 860 l/den
SOUC. HOD. NEROVNOMERNOSTI kn 1,8 Qh = 882,00 I/hod
SMENNOST(hod) 24 Qhs = 0,25 |I/sec
TYDENNI POTREBA (poéet prac. dnii) 7 Qtyden = 54,88 m’/tyd
MESICNi POTREBA Qmésic = 235,20 m®/més
ROCNi POTREBA 365 Qrok = 2 822,40 m®/rok
TUV Qp TUV = 3 696,00 l/den
pomér ke studené vodé 40 % Qm TUV = 5 544,00 I/den
Qh TUV = 352,80 I/hod
Qhs TUV = 0,13 |I/sec

KANALIZACE: Obec ma soucasnosti deStovou kanalizaci i splaSkovou kanalizaci.. Splaskova



kanalizace bude napojena pres prederpavaci stanici KA 300 na COV Bfezno 1130 EO. Potfeba

odvod splaskovych vod 12,32 m3/den.

Destové vody budou v maximalni mife likvidovany na pozemcich jednotlivych rodinnych domkud. Do

deStové kanalizace Ize zaustit pouze vody, které nelze zasakovat.
PLYNOVOD

Plynovod z plochy Z 15 bude napojen na stavajici regulaéni stanici. Plynovod pro 22 RD (20+2) Ize
napojit na stavajici STL plynovod v obci. Pro vytapéni celkové 22 rodinnych domkud bude tfeba 49,5
m3/hod.

VEREJNE OSVETLENI: uliéni prostory budou doplnény o stoZary vefejného osvétleni. Vyska
svételného bodu bude 6 m. Nové vefejné osvétleni bude provedeno véetné novych kabelovych
rozvodu kabelem CYKY 4Bx10. Vlastni svitidla — sodikové vybojky - na stozaru budou napojena
kabelem CYKY 3Cx1,5. Ze stavajici trafostanice bude vedena pfipojka NN pomoci kabelu AYKY

3x120+70 do nové pojistkové skiiné. Pro kazdou dal$i etapu bude pfipravena pojistkova skFif.

ROZVODY ELEKTRO NN: napojeni Z15 dovoluje stavajici kapacita sité. Pfipojka NN pro CS bude
napojena z rozvadéte NN stavajici trafostanice jizné od obytné zény. Bude vedena do pojistkové
skifiné SS100/PK(DCK HOLOUBKOV) do elektromérného rozvadéce umisténého u komunikace.
P¥ipojka NN bude provedena kabelem CYKY 4Bx16 mm2. El. mér. rozvadéé RE CS bude typu DCK
HOLOUBKOV ER212/PK. Méfeni elektrické energie bude pfimé. Hodnota hlavniho jist¢e bude
3x16A/B.

Celkova spotieba pro 22 RD (20+2 RD) je 176 kWh.

Stavajici nadzemni vedeni VN do 35 kV, které prochazi pfes stavenisté 22 RD, je tfeba chranit véetné

ochranného pasma, pro které stanovila podminky vyjadfenim CEZ Distribuce, a.s.

ROZVODY TELEFONU: v ramci realizace vystavby novych inZzenyrskych siti mohou byt provedeny
nové telefonni rozvody. Budou napojeny ze stavajiciho telefonniho kabelu pomoci kabelové spojky
SCX bude naspojkovan novy telefonni kabel. Pfipadné rozvody budou napojeny podle schématu

navrzeného spol. Ceské Radiokomunikace, a.s. K telefonnim rozvoddm.

KANALIZACE DESTOVA: Plochy nebudou na deétovou kanalizaci jiz napojovany.

DESTOVA VODA:

Destova voda z novych zpevnénych ploch obytné zény bude odvadéna pficnym a podélnym spadem
do parkovacich stani, které jsou navrzeny ze zatraviiovaci dlazby a pfipadné vsakovana do navazujici
zelené. Destové vody ze stfech novych RD budou akumulovany na pozemcich rodinnych domu a dale

vyuzity — napf. na zalivku, ¢i zpétné vyuziti v RD.



KOMUNALNI ODPAD:

Smésny komunalni odpad budou vlastnici jednotlivych pozemk( shromazdovat a nasledné bude
feSen dle pravidel danych obci Bfezno. Pro tfidény odpad je navrZzeno stanovisté, které bude
pravidelné vyvazeno.

6. Dokladova ¢ast z projednani navrhu reseni
Navrh uzemni studie Z15 byla projednan v Radé obce 10. unora 2022. Dale pak byl navrh projednan
s dotéenymi spravci siti a predev§im dopravnim inspektoratem. Na zakladé jejich pozadavku byl navrh

uzemni studie upraven. Doklady o projednani jsou soucasti spisu o pofizeni tzemni studie.

7. Udaje o poétu listti textové éasti a poétu vykrest grafické éasti
uzemni studie

Textova Cast - 9 stran
Graficka ¢ast:

Vykres &. 01 - Siréi vztahy (s vymezenim Fedeného tzemi)

Vykres €. 02 - Ortofotomapa (s vymezenim rfeSeného Uzemi) mefitko 1:1 000

Vykres €. 03 -Hlavni vykres - navrh urbanistického reseni v méfitku 1 : 500
Vykres €. 04 - Vykres dopravni infrastruktury v méfitku 1 : 500
Vykres €. 04.1 — Situace dopravni — rozhledové poméry v méfitku 1 : 500
Vykres €. 04.2 — Situace dopravni — rozhledové poméry v méfitku 1: 500
Vykres €. 05 - Vykres technické infrastruktury v méfitku 1 : 500
Vykres €. 06 - Koordinacni vykres v méfitku 1 : 500



ODUVODNENI:

1. Vyhodnoceni souladu uzemni studie s plathou uzemné planovaci
dokumentaci

Byla provéfena a navrzena moznosti vyuziti rozvojové lokality Z15 — US 4 US Bfezno Za nadrazi
vymezené platnym Uzemnim planem Bfezno ve znéni zmény &. 1 (dale jen ,uzemni plan®). Uzemni
studie dle vySe uvedené uzemné planovaci dokumentace méla byt  pofizena, schvalena
pofizovatelem a vloZzena do evidence Uzemné planovaci &innosti do 4ti let od vydani Uzemniho planu
Bfezna, t.j do 7. 2. 2018. Tato lhata v8ak uplatnila marné. Obec Bfezno se vSak rozhodla uzemni
studii pofidit, a to v pdvodnim rozsahu, v souladu s § 30 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni jako pofizeni z jiného podnétu, tedy

podnétu obce Bfezno.

Je respektovana vymezena plocha Z15 dle tzemniho planu ve funk&nim vyuziti Bl. 1 — plochy bydleni

individualni v rodinnych domech — méstskych.

Plochy Bl.1 — bydleni individualni v rodinnych méstskych domech jsou plochy pro bydleni
v rodinnych domech se zahradami méstského a pfiméstského charakteru s vyznamnym podilem
zeleng, tvofici souvislé obytné celky.
Hlavni vyuziti:
- Bydleni v rodinnych domech s moznym &astenym nebytovym vyuZitim. Ve vstupnim podlazi
s moznosti umisténi sluzeb (vyjma sluzeb pro motoristy), drobnych obchodnich jednotek bez
ruSivych vlivli na okoli nebo stravovacich zafizeni s dennim provozem
Pripustné vyuziti:
- Détska hriste
- Vefejna prostranstvi, vefrejna zelen
Podminecéné pripustné vyuziti:
Se nepfipousti.
Nepfipustné vyuzZiti:
VSechna jina nez hlavni a pFipustna vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- Viz definice rodinného domu - § 2 odst. a) bod 2 vyhl.. €. 501/2006 Sb.
- Dalsi podminky pro vnéjsi feSeni objektt se neurcu;ji.
- Ve vstupnim podlazi Ize umistit sluzby nebo drobnou vyrobu bez rusivych vlivi na okoli,
stravovaci zafizeni s dennim provozem
- Lze pfipustit déleni pozemk( pouze tak, aby vyméra kazdého rozdéleného pozemku byla min.
600 m?
Max. vyska: 2 + (P nebo U)

Min. % zelené: 50 %
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V ramci ploch Z15 bylo nutné z dlivodu vyvazeného feSeni zahrnout i plochu pfi jejim jiznim okraji ve
funk&nim vyuziti ploch ZV — zeleni na vefejnych prostranstvich:

Plochy ZV - zelen na vefejnych prostranstvich jsou vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v
nezastavéném Uzemi, vétsSinou parkové upravené a verejné pfistupné
Hlavni vyuZiti:
- parky a parkoveé upravena zelen tvofrici souvislé plochy
PFipustné vyuZiti:
- pésia cyklistické stezky
- drobna détska hristé
- vodni plochy
- prvky drobné architektury
- méstsky mobiliaf
- stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim
- informacni centra
- verejna hygienicka zafizeni
- trasy vefejné technické infrastruktury,
- podzemni kapacitni parkovani bez dopadu na Ubytek zelené.
Vie Ize umistit vyhradné mimo USES, VKP a zaplavova tzemi
Podminéné pripustni vyuZiti:
Se nepfipousti
Nepfipustné vyuZiti:
Vsechna jina neZ hlavni a pfipustna vyuziti
Podminky prostorového usporadadni:
- stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost, informacni centra - vSe do pldorysné
velikosti 25m2 a max.vysky 3m;
- verejna hygienicka zatizeni do pldorysné velikosti 10m2 a max. vysky 3m;
- détska hristé do 400m2
Stavby se umistuji mimo USES a zaplavova Gzemi
Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou détskych hrist
Poznamka: vhodné resené plochy verejné zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest mohou byt
soucasti skladebnych €asti USES
Max. vyska (m): --
Min. % zelené: 85 %

Navrh Gzemni studie odpovida v8em pozadavkim platné legislativy a norem. Uzemni studie je

v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych

pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platnych znénich.

Navrh Uzemni studie je v souladu se zakonem ¢.100/2001 Sb. o posuzovani vlivll na zivotni
prostfedi. PFi realizaci se bude postupovat v souladu se zakonem o ochrané zemédélského pudniho
fondu, o ochrané ptirody a krajiny, o ochrané ovzdusi, o lesich. Uzemni studie respektuje izemnim
planem stanované poZadavky na ochranu hodnot Uzemi, realizaci zaméri stanovenych v Uzemni

studii se neovlivni negativné Zivotni prostfedi.
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Koncepce feSeni zohlednuje jak vefejny zajem, tak poZadavky obce, jako majoritniho

vlastnika pozemku v lokalité Z15..

2. Vyhodnoceni splnéni zadani uzemni studie

Zakladni pozadavky na obsah uzemni studie pro feSené uzemi vyplyvajici z platné uzemné planovaci
dokumentace: Uzemni studie pro lokalitu Z15 — US 4 — Uzemni studie Bfezno, Za nadrazim
zpracovana v optimalni mife podrobnosti. Studie je zpracovana jako zakladni koncep¢ni material,
navrhujici hlavni zasady prostorového uspofadani, funk&niho vyuZiti a vefejného prostranstvi. Z
pohledu miry minimalné zpracovaného detailu bude FeSit zakladni fyzické a funk&ni &lenéni, zakladni
dopravni koncepci a provéfi zakladni podminky realnosti feSeni technické infrastruktury lokality a

jejiho napojeni na stavajici strukturu dopravni a technické infrastruktury v obci Bfezno.

Bylo provedeno vymezeni a ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot, stanoveni
podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb, stanoveni uli¢ni Cary, navrh konkrétni skladby
uliéniho prostoru, feSeni umisténi vefejné zelené, feSeni dopravy (vCetné dopravy v klidu), FfeSeni
technické infrastruktury lokality a jejiho napojeni na stavajici technickou infrastrukturu v obci

Byly respektovany pozadavky vyplyvajici z podminek prostorového uspofadani a z podminek
pro pofizeni Uzemni studie:

Byly provéfeny moznosti Uzemi uréeného pro funkci bydleni Bl.1, stanoveni podminek zé&stavby
a dopravni obsluznosti uzemi, vymezeni vefejného prostoru (dle §7 vyhl. 501/2006 Sb.)

Uzemni studie stanovila zakladni koncepci prostorového, funkéniho a provozniho usporadani
vefejného prostranstvi (stanoveni miry podrobnéjsi prostorové regulace jednotlivych staveb, stanovila
uliéni &ary, a to i v navaznosti na okolni zastavbu. Uzemni studie navrhuje v grafické &asti konkrétni
skladbu uliéniho prostoru s komunikaci, odstavnym stdnim a prostory vefejné zelené, které tak vytvari
patefni vefejny prostor.

Studie respektuje urbanistickou koncepci stanovenou Uzemné planovaci dokumentaci pro obec
Bfezno. Ve studii je zohlednéna zejména prostorova a funk&ni navaznost na okolni plochy pro
bydleni.

Studie vychazi z funké&niho vyuZiti Uzemi stanoveného platnym Uzemnim planem Bfezno ve
znéni jeho Zmeény ¢&. 1 a upfeshuje regulativy — napf. feSeni pouze pro izolované rodinné domy.

PFi feSeni studie lokality byla zohlednéna Uzemni studie krajiny obce s rozsifenou pdsobnosti
Chomutov. Byly zde doporu€eny podminky zastavby, které svym dispoziénim FfeSenim (zejména
pudorysny tvar, tvar a sklon stfechy) odpovidaji charakteru dané regulativy Uzemné planovaci
dokumentace pro obec Bfezno, jako je pozadavek na zastfeSeni sedlovymi stfechami a jsou pfevzaty
podminky prostorového uspofadani (min. velikost pozemkd 600 m2, zastavénost pozemkud 50%
zelené na pozemku, vySkova regulace staveb a zafizeni 2 + (P neboo U), které odpovidajici
charakteru obce a bezprostfedné souvisejicim uzemi.

Z hlediska vzhledu a vnimani prostoru vefejného prostranstvi je doporu€ena vyska oploceni z
pohledu vefejného prostranstvi, ktera nepfekro€i maximalni vySku 1,8 m je dan pozadavek na jeho

prihlednost
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Uzemni studie odpovida véem pozadavk(m platné legislativy a norem. Uzemni studie je v souladu s
pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi.

Uzemni studie, schvélena a zaevidovana v evidenci izemné planovaci &innosti, bude slouZit jako

podklad pro rozhodovani v Gzemi.

S ohledem na rozsah stavby, byly vykresy &. 03-06 zpracovany v méfitku 1:500 pro lepSi prehlednost

a detailnéjSi zobrazeni feseni.

3. Komplexni zdivodnéni navrhovaného reseni

Uzemni studie vychazi z podminek Uzemniho planu Bfezno ve znéni jeho Zmény ¢&. 1 a fesi lokalitu
Z15. Navrzené urbanistické a architektonické feSeni daného Uzemi je navrZzeno s ohledem na
podminky uzemniho planu, dale bylo respektovano umisténi dané lokality v ramci obce a bylo
prihlédnuto k charakteru Uzemi a stavajici okolni zastavby. Studie respektuje zasady udrzitelného
rozvoje, odpovida tomu navrzené urbanistické a architektonické feSeni, stejné tak navrh dopravni a

technické infrastruktury.

Pfedmétem feSeni uzemni studie je komplexni a vyvazeny rozvoj feSeného uzemi v plochach s
riznym zplUsobem vyuziti. Navrzeny jsou plochy pro bydleni, plochy vefejnych prostranstvi (vefejna

zelen) a plochy dopravy (komunikace, parkovaci stani, sjezdy, chodniky).

Plocha Z15 navazuje na koncepci propojeni historického stfedu Bfezna a nadrazi, ktera byla
zahajena jiz pfed sto lety. Plocha Z15 je posledni ¢asti obytné zoény, ktera navazuje jiz na predpoli
nadrazi Bfezno. Na ploSe Z15 je v navrhu umisténo celkem 22 individualnich rodinnych domku se
samostatnymi vjezdy. Dva rodinné domy v ploSe Z15 jiz byly realizovany. Studie vymezuje tedy k
zastavbé dalSich 20 parcel pro nové idividualni rodinné domy. Vzhledem k majetkovym pomérim
v Uzemi jsou navrzeny hranice parcel, tak aby byly respektovany hranice pozemkl. Jednotlivé
rodinné domy budou situovany idealné jako izolované objekty ve stfedu vymezenych parcel, tak aby
si stavby vzajemné nestinily a byly dodrZzeny v8echny napf. odstupové vzdalenosti dané zakonem.
Pozemek parc. €. 288 k.u. Bfezno u Chomutova, jeho zastavitelna ¢ast, bude dopravné napojen
z ulice Gen. Svobody shodné jako stavajici dva rodinné domy, které jsou také soucasti lokality Z15 a
jeho budouci zastavba musi respektovat uli¢ni a stavebni ¢aru danou stavajicimi rodinnymi domy pfi
severnim okraji pozemku. Pfi viezdu na pozemek bude vZzdy vytyCeno odstavné stani na vlastnim
pozemku. V ramci Uzemni studie v grafické ¢asti bylo navrzeno nové déleni parcel tak, aby parcely
jednotlivych domd méli minimalné 600 m2, jak je stanoveno v regulativech Uzemné planovaci
dokumentace pro obec Biezno v plochach Bl.1. Na pfedmétné ploSe Z15 bude umisténo max.
celkové 22 rodinnych domkl (2 RD stavajici a 20 nové navrzenych). Objekty budou zastfeSeny
sedlovou stfechou se sklonem minimalné 25 stupnd. Obytné ulice budou po obou stranach doplnény
zelenymi pruhy. Obytna skupina bude oddélena zelenym pasem pro vysadbu vzrostlé zelené od

mistni komunikace vedené podél Zelezni¢ni trati Obsluzna komunikace umozni prostupnost uzemi
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podél zahrad severné nad plochou Z15. Pro vyuziti destovych vod budou zfizeny akumulaéni nadrze
s dalSim vyuzitim ¢&i upraveno zasakovani na vlastnim pozemku. Nova vysadba by méla zlepsit
estetické poméry v obci v navaznosti na stavajici plochy rodinnych domkud. Vysadba nové zelené
bude sledovat navrzené komunikace a priichody izemim. Radou stromt bude oddélena obytna zéna
od komunikaci a Zelezni¢ni trati. Vysadbu kefi bude doplfiovat vzdy nékolik vzrostlych stromu.

Uzemni studie odpovida véem pozadavk(m platné legislativy a norem. Uzemni studie je v souladu s
pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadéci vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich

na vyuzivani uzemi.

Uzemni studie je v souladu se zakonem ¢&.100/2001 Sb. o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi. Pfi
realizaci se bude postupovat v souladu se zakonem o ochrané zemédélského pldniho fondu, o
ochrané pfirody a krajiny, o ochran& ovzdusi, o lesich. Uzemni studie respektuje Uzemnim planem
stanované pozadavky na ochranu hodnot Uzemi, realizaci zaméru stanovenych v Gzemni studii se

neovlivni negativné Zivotni prostfedi.

Koncepce feSeni zohledhuje jak vefejny zajem, tak poZadavky obce, jako majoritniho vlastnika

pozemk(l zahrnutych v ploSe Z15 a souvisejici ploSe ZV pfi jiznim okraji plochy Z15.

Plocha parkovacich stani — navrh na vybudovani parkovacich stani vychazi z pozadavku na feSeni
parkovani zvysujiciho se poc¢tu automobild. Pocet a velikost parkovacich stani vychazi z normovych

pozadavku pro mistni komunikace a pro parkovaci a odstavna stani.

Plocha chodniku — rozsah chodnik(l byl stanoven s ohledem na optimalni obsluhu Uzemi pro pési.
Sitka chodnikt odpovidad normovym pozadavkim. Umisténi kontejnerového stani bylo stanoveno s

ohledem na trasy vozidel odpadového hospodarstvi.

V ramci Uzemni studie je vymezen vefejny prostor (vefejna zelen, parkovaci mista apod.) o plose
2 880 m? coz je 16% plochy lokality Z15 o plo$e cca 1,8 ha, tim je splnén pozadavek dany zadanim
uzemni studie a je tak nadlimitné splnéna podminka na vymezeni vefejného prostoru o velikosti 1000
m2 na kazdé 2 ha rozvojové plochy ve smyslu vyhladky €.501/2006 v platném znéni. Navic dale pfi
jizni okraji feSeného uzemi tvofi plocha zelené& na vefejnych prostranstvi ZV, ktera tak zvySuje vefejny

prostor nad pozadovanou plochu.

Technicka infrastruktura - navrh inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace splaskova, verejné osvétleni,
rozvody NN) vychazi z podminek uUzemniho planu, odpovida stavajicim inzenyrskym sitim a
pozadavkdm spravcl jednotlivych siti. Napojovaci body jednotlivych inZzenyrskych siti byly stanoveny
spravci téchto siti. Trasy inzenyrskych siti jsou vedeny mimo budouci soukromé parcely, aby zlstala
zachovana moznost jejich udrzby. Rozsah a vedeni inZenyrskych siti bylo navrzeno tak, aby byla

moznost samostatného napojeni pro kazdy rodinny diim.
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Uzemni studie byla projednand v radé obce a dale se spravci siti, jednak z hlediska
existence stavajicich zafizeni v jejich spravé, jednak z hlediska mozného pfipojeni k jejich distribucni
soustavé a dopravniho napojeni lokality na stavajici mistni komunikace. Uzemni studie respektuje

stavajici i planované inzenyrské sité a jejich ochranna pasma.

S ohledem na rozsah stavby, byly vykresy &. 03-06 zpracovany v méfitku 1:500 pro lepSi pfehlednost

a detailngjSi zobrazeni feseni.
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