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Pouzité zkratky a pojmy:

uAP - Uzemné analytické podklady

up - Uzemni plan

¢.j - Cislo jednaci

SOB - specifickd oblast

OB - rozvojova oblast

VTL - vysokotlaky plynovod

VN - vysoké napéti

UpPD - uzemné planovaci dokumentace
cov - gistirna odpadnich vod

k. . - katastralni tzemi

USES - Gzemni systém ekologické kvality
ZPF - zemédélsky pldni fond

ZUR - zasady uzemniho rozvoje

PUR - politika Uzemniho rozvoje

VPS - verejné prospésné stavby

VPO - verejné prospésna opatreni

zU - zastavéné Uzemi

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

1ZS - integrovany zachranny systém
HZS - Hasi¢sky zachranny sbor

opP - ochranné pasmo

EVL - evropsky vyznamna lokalita

PO - ptaci oblast

VKP - vyznamny krajinny prvek

EO - ekvivalentnich obyvatel (pro COV)
LHP - lesni hospodarsky plan

PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkce lesa
IAD - individualni automobilova doprava
BD - bytovy dlim

RD - rodinny dim

co - civilni obrana

uo - urbanisticky obvod

UK - Ustecky kraj

PKH - podkrusnohorska silnice 1/13
CHLU - chranéné loZiskové tzemi
CHOPAV - chranéna oblast prirodni akumulace vod
MPZ - méstska pamatkova zéna

DO - dotcené organy

ZOPK - zakon o ochrané ptirody a krajiny
SZ - stavebni zdkon

dosavadni Uzemni plan - dosavadni koncepce: Uzemni plan sidelniho Gtvaru Chomutov- Jirkov - (Ing. arch.
Pavel Ponca, s.r.o., 1996) vcetné nasledujicich vydanych Zmén ¢.1 —10.

zkratky ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti - podrobné vysvétleny v tabulkach kapitoly 6.2

modre - citace z dokumenta
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim planem. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena
v souladu s §58 zakona 183/2006 Sb. a zachycuje stav podle katastralni mapy k datu leden 2013. Hranice
zastavéného Uzemi je zakreslena predevsim v Hlavnim vykresu.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE MESTA
Uzemni plan nahrazuje doposud prevazné kvantitativni plodny rozvoj mésta novym dirazem na kvalitu a
vyvaZenost prostredi.

V rdmci feSeného Uzemi mésta UP akcentuje hledani vnitFnich rozvojovych rezerv, dofe$eni hlavniho
skeletu nadfazenych komunikaci, vétsi vyuzitelnost mensiho poctu vyrobnich ploch a dalsi posilovani
zelenych parkovych i rekreacnich ploch.

UP dale akcentuje dostatek verfejnych prostord, obnovu a doplnéni vybavenosti, prostupnost tzemi a
dopravni zklidnéni vybranych lokalit. Ve mésté i mistnich ¢astech preferuje a vytvari skute¢né vyuzitelné
zelené plochy s ndvaznosti na plochy sportovni.

Navrh UP sleduje, ve shodé se schvdlenym Zadanim Gzemniho planu Chomutova ze dne 28.6.2010,
predevsim ndsledujici zasady:

CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

(dopliikovy komentar viz Odivodnéni kap.13.1.):

Hlavni zasady zvolené strategie na dalsi rozvoj mésta:

e Plosny extenzivni rozvoj mésta se blizi konci. Novy UP respektuje rozvojové
plochy z dosavadni koncepce, dopliuje posledni extenzivni plochy pro
rozvoj: (viz podrobné kap. 13.1.2.) a navrhuje doplnéni o plochy pro
konverzi predevsim ze zahradek, dopravnich a primyslovych ploch.

e Navrh pfipravuje vstupni podminky pro budouci variantu ,velkého JV“.
Pravé v dlsledku docerpdvani volnych ploch se za nejvhodnéjsi perspektivni
prostor pro budouci rozvoj bytovych a smiSenych vyuZiti bez vyroby a
skladovani jevi prostor ¢asti pramyslovych ploch stavajicich valcoven a
souvisejicich ploch odkalist, fotovoltaiky atd. Spolu srozvojem Zadnich
Vinohrad se jednd o nejvétsi uzemni potencial pro budouci rozvoj mésta.

¢ Novy vjezd do mésta od Sporic a od dalnice Il. tfidy (nového obchvatu R7),
vnitini distribuéni méstsky okruh, dopady na urbanistickou strukturu.
Novy prijezd do mésta od Spofic bude nejkratSim a nejsnazsim vstupem do
mésta od jihu. Obavy z prekrveni Sporické a velkého kruhového objezdu
v centru mésta, jsou do budoucna eliminovany dlrazem na dobudovani a
doplnéni vnitfniho distribu¢niho polokruhu, ktery rozvede dopravu do
jednotlivych ¢asti mésta. Viz dopravni koncepce mésta.

Souvislost s dopravnim nastupem do mésta ma i reakce urbanistické
struktury kolem Spofické a nddrazi jih, které pravdépodobné ziskaji
obrovsky potencial.

DuleZitou roli hraje i rezervni dopravni propojeni na JV (rezerva koridoru JV
propojeni) , které napomuze lepsi distribuci dopravy ve mésté.

e Novy pohled na ¢lenéni a lokalizaci vyrobnich ploch. Velkd vyroba a velké
skladovani Ci logistika se musi postupné stabilizovat v zénach JZ a J, a Nové
Spofrice. Ostatni mensi vyrobni a skladovaci objekty a funkce pak do pozice
vné méstského vnitfniho distribu¢niho polokruhu.
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e Zasadni stabilizace zelenych ploch méstskych i pFiméstskych, rozsireni
rekreacnich mozZnosti v krajinném prostiedi. Neustdlé ubirdni ploch
verejné zelené neni opodstatnéné v okoli vodoteci (zvlasté Chomutovky),
v jinych Castech je moiné, pokud neznamend zasah do lesnich pozemki a
nejkvalitnéjsich porostd. Zpresnéni parkovych zelenych ploch i mensich
(napf. v sidlistich) by mélo vést k jejich nezastavitelnosti. Velky jizni pfirodni
prstenec slozeny z navazujicich velkoprostorovych krajinnych pfirodnich
prostorl mlze byt fenoménem budouciho Chomutova (ZOO, safari, golf,
koupani, Udlicky lesik srozhledem na mésto, vodni plochy). Budoucim
ukoncenim tézby v dole Libous se i tato plocha muzZe pfipojit do zminéného
rekreacniho prstence.

Dale se musi €init kroky pro zachovani, podporu i budouci vznik vyznamnych
celkll vefejné zelené v zastavéném UGzemi mésta (napf. nové zaloZeni L SES a
vymezeni ploch vyznamnych z hlediska krajinného razu v zastavéném Uzemi
meésta).

e Stabilizace stavajicich verejnych prostranstvi. V novém Gzemnim planu se
vymezuji stavajici verejnd prostranstvi jako prostfedek pro vyjadreni
nejcennéjsich méstskych prostori.Zaroven se predpoklada i vznik novych
prostranstvi v rozvojovych lokalitach

CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(doplrikovy komentar viz Odlivodnéni kap.13.2.):

1.

V feSeném uzemi mésta jiz kromé lesti nezbyva volna krajina. PInd zastavénost mésta pod hranici
lesnich porostl Krusnych Hor ma malé rezervy jen smérem na Otvice a v jiznim prstenci ploch na CHLU.

. Velky jizni a JV prirodni a rekreacni prstenec sloZeny z navazujicich velkoprostorovych krajinnych

pfirodnich prostord mlZe byt fenoménem budouciho Chomutova (ZOO, safari, golf, koupani, Udlicky
lesik s rozhledem, vodni plochy). Nabizi novou formu nezastavitelnych krajinnych rekreacnich prostort
s extenzivni formou udrzby, dobrou dostupnosti pro obyvatele a mozZnosti koexistence se sportovnimi
aktivitami rekreacniho sportu (krajinné parky). Plochy jsou v souladu s Generelem zelené Chomutova a
budou vyZadovat ¢astecné i revitalizaci vodnich ploch. Plochy pro fotovoltaiku, které zasahuji do tohoto
prstence, umozni pouze docasné stavby s cilem budouciho uvolnéni téchto ploch. Budoucim ukonéenim
tézby v dole Libous se i tato plocha muze pfipojit do zminéného rekreacniho prstence.

Podporuje zachovani dosavadniho €lenéni sidla ve vztahu ke krajinnému ramci (Udlice, Drouzkovice,
Otvice, Cernovice, Spofice) jako prostorové oddélené venkovské obce (dvodem je identita jednotlivych
Casti a dobra prostupnost Uzemi), ostatni ¢asti jako spiSe integrované do mésta.

Podporuje zaloZeni mistniho USES a dalSich vyznamnych celk(i zelené v zastavéném Uzemi. Veliké
zastavéné Uzemi, neustdlé ataky na verejnou zeleri podél Chomutovky, nejistota v oblasti zelené na
Vinici, na Cerném vrchu i jinde musi byt vyvazeno zaloZzenim mistniho USES v zastavéném Gzemi. Kromé
spojitych koridor( (podél Chomutovky, Hacky) jsou zafazeny i vyznamné nenavazujici ¢i izolované cenné
partie se zeleni (méstské parky a ostatni velké plochy zelené — vyznamné plochy z hlediska krajinného
razu). V pripadé zelené spojnice Chomutovka — nadrazi je toto zafazeno do Uzemni rezervy.

. Ostatni zasady:

o Nepfipousti novy rozvoj zastavitelnych uzemi do nivnich ploch vSech vodoteéi na tzemi
mésta, naopak se napomahd spojitosti nivnich ploch a prichodnosti pro rekreaéni
dopravu.

e Nepfipousti rozvoj zastavitelnych Uzemi na lesni padu v severnich partiich mésta.

e Vyjadfuje doprovodnou zelen vyznamnéjsich komunikaci pro zajisténi jeji existence

PREDPOKLADY A STRATEGIE ROZVOJE

Predpoklady pro rozvoj Chomutova jsou limitovany témito zakladnimi faktory:
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e prostorové moznosti rozvoje Chomutova se bliZi limitnimu stavu, vyrazné rozvojové plochy
Chomutova byly donedavna soucasti Uzemi dnesniho samostatného Jirkova.

e obyvatelé a vedeni mésta zacinaji upfednostnovat kvalitu pfed kvantitou a chtéji zménit celou
strategii rozvoje mésta, infrastrukturni rozvoj musi vice odpovidat predchazejici a stavajici
expanzi mésta, vybavenost, Zivot obyvatel a Zivotni prostfedi musi ziskat novou kvalitu.

e zakladni postoj se vyrazné méni ve vztahu k netoleranci jakychkoli zasahll do zelenég,
i k postupné netoleranci jakékoli vyroby v tésném dotyku s bytovou a rodinnou zastavbou

Strategicka rozhodnuti jsou témito predpoklady vazéna, jsou vyjadfena v Zadani UP.

2.2 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Specifikace hodnot je podrobné rozvedena v OdGvodnéni UP, kap. 3., UP tyto hodnoty uvadi rovné?
v Koordinaénim vykresu.

Urbanistické hodnoty - pozitivni prvky obrazu Gizemi v¢. zastavéného uzemi
UP Chomutova usiluje o zasadni pozitivni zménu ve vnimani image mésta.

UP respektuje urb. hodnoty: MPZ centra Chomutova,
vymezena verejna prostranstvi
UP vymezuje urb. hodnoty: nejduleZitéjsi pohledy na mésto:
Z Cerného vrchu, Z Kamenného vrchu, ze Zadnich Vinohrad, od
Udlického lesika
urbanisticky vyznamnad uzemi ostatni:
vnitfni mésto (v rozsahu dle koordinacniho vykresu), ul. V alejich

UP Chomutova podporuje symbidzu piirodnich a civilizaénich prvkd, hleda jejich rovnovainy stav.
Podporuje druhovost a vyssi podil zelené v méstském prostiedi, podél vodotedi a predevsim v budoucich
rekreacnich krajinnych plochach na J a JV obvodovém prstenci mésta, kde podporuje i revitalizaci vybranych
vodnich ploch.

UP Chomutova posiluje a obnovuje hodnoty uvnitf sidla a jeho &asti, stavi na rozvoji kvalit vefejnych
prostord v centralni ¢asti mésta a podpore méstské pamatkové zény, vymezuje verejné prostory a verejnou
zelen i v ostatnich ¢tvrtich mésta, prispiva k zapoceti konverzi vyrobnich ploch ve vnitfnim mésté a omezeni
tranzitQ dopravy pfes vnitfni mésto. Vymezuje i mista nejdulezitéjSich pohled(i na mésto a jeho dominanty.

Architektonické hodnoty a seznam dalSich arch. hodnotnych staveb:
UP respektuje : 37 objekttl na seznamu kulturnich pamatek CR
4 valecné hroby,
2 archeologicka nalezisté
celé feSené uzemi je Gzemim s moZnymi archeologickymi nalezy
UP vymezuje: ostatni architektonicky vyznamné stavby a uzemi:
budova polikliniky v ul. Kochové
gymnazium v ul. Mostecka
kaplicka na zadnich Vinohradech v ul. Zadni Vinohrady
Svaty Xaverius z ulice Mostecka
Podkrusnohorsky privadéc v celé své trase véetné
akvaduktl — jako technické dilo i jako krajinarsky
fenomén
Mezonetové domy (experiment) v€etné vybavenosti na
Bfezenecké ul.
¢p. 403 v ul. Puskinova (byvaly sirotcinec)
Zidovsky hibitov
Méstské lazné

Pfirodni hodnoty Gzemi:

UP respektuje: - vSechny prvky ochrany ptirody a krajiny, posiluje jejich provazanost a
logiku,nepfipousti zasadni zasahy do lesnich porosti, nové vymezuje
mistni USES v zastavéném tzemi mésta

- plochy vyznamné z pohledu zachovani krajinného razu
- alej strom0 Kamenny vrch
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3. URBANISTICKA KONCEPCE VC. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce je v zdsadach uvedena v kap.2.1., podrobné komentovana v kap. 13. OdUvodnéni,
nasledujici text je navazujicim:

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SiDEL

Uzemni plan vychazi z élenéni feseného Gzemi na 2 katastry:

652458 Chomutov |
652636 Chomutov Il

Uzemni plan vychazi té7 z Elenéni Gzemi na 30 urbanistickych obvoda: (vykres €.1 zakladni ¢lenéni Gzemi):

Cislo nazev urbanistického Cislo nazev urbanistického
urbanistického | gpvodu urbanistického | 5pvodu

obvodu obvodu

1 Historické jadro 17 Pod Cernym vrchem
2 Stred 18 Domovina

3 U parku 19 neoznacen

4 Mosteckd 20 U Jitfenky

5 U jezera 21 U Luny

6 Zadni Vinohrady 22 U Severky

7 U soudu 23 Zatisi

8 U Michanického rybnika 24 Strazisté

9 Pramyslovy obvod 25 Brezenecka

10 Prazska pole 26 Kamenna

11 U nemocnice 27 Zahradni

12 Nemocnice 28 Pise¢na

13 Nadrazi 29 U rasovny

14 Nové Spofice 30 Za nadrazim

15 U Klikara 31 Pod Brezeneckou
16 Cerny vrch

3.1.1 ZASADY PLATNE PRO UZEMIi CELE OBCE

V UP Chomutov jsou uplatiiovany tyto zasady celoméstské povahy:

Nepodporovat extenzivni rozvoj mésta, tedy navrhy novych ucelenych lokalit, novy rozvoj
vazat vidy na zastavéné Uzemi, dokomponovani extenzivnich ploch, jejich stabilizaci a ddle na
vyuziti rezerv uvnitt mésta

Vyznamné pfispét ke stabilizaci vyrobnich ploch mimo oblast vymezenou vnitfnim distribu¢nim
polookruhem a jesté je lokalizovat a strukturovat tak, aby nejvétsi provozy, provozy s velkym
obratem nakladové dopravy a provozy, které jsou nevhodné do kontaktu s bydlenim byly
soustredény do jizniho a JZ pramyslového obvodu.

Vyznamné pfispét k presnéjSimu vymezeni a stabilizaci veskerych ploch zelené v zastavéném
uzemi

Podporovat postupnou realizaci klicovych dopravnich staveb, technické infrastruktury a
obc&anské vybavenosti, rezervy v zastavéném i zastavitelném tzemi dle UP

Podporovat postupnou konverzi nevyuZivanych ploch vyroby a  dopravy, zahradek
v zastavéném Uzemi jen vyjimecné (plocha 20 P1)
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e Podporovat identitu a prostorovou oddélenost sousednich obci
e  Zkvalitnit podminky pro vyufZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti s cilem mj. nemisit vyrobu a
vyrobni sluzby s bydlenim

3.1.2 SPECIFICKE ZASADY PRO JEDNOTLIVE CASTI SiDLA

s v s

V UP Chomutova jsou uplatiiovany tyto zasady pro jednotlivé ¢asti mésta:

Chomutov historicky stred:
o respektovat méstskou pamatkovou zénu , jeji obvyklou vyskovou hladinu a dominanty
o vylepsit navaznosti pésich tahl do rozhodujicich smérfi
e podpofit moznost zfizeni kapacitnich garazovych objektl, které by slouZily ¢astecné i pro
navstévniky centra (na SZ a JV v tésné navaznosti na vyusténi pésich cest)
o dale pfispivat k atraktivnosti centra formou smiSenych vyuZiti a péce o verejna prostranstvi

Chomutov vnitini mésto:

e vyloucit postupné vyrobni funkce a sluzby z oblasti uvnitf méstského distribu¢niho polokruhu
nepodporovat zde vznik dalSich velkoprostorovych komercnich vyuziti OK.V
vyuzivat rezerv a smisenych ploch SO.2 téz pro bydleni
dokoncit stavebné JV predpoli historického mésta s prodlouzenim pési zény z centra
chapat konverzni plochu Valcoven sever jako soucast vnitfniho mésta a koncepéné pfipravit
pési a dopravni navaznosti a vymezeni verejnych prostranstvi tak, aby méla komponovany
méstsky charakter

Chomutov primyslové zény:

e JZ alchapat jako zony pro VP.2, tedy rusici vyrobu a kapacitni skladovani

e )V (aredl Valcoven) zatim dale beze zmén, velké investice do vyroby a skladovani vsak
postupné smérovat do JZ aJ zén jako pocatek Utlumu viech ploch arealu Valcoven

e Novym silni¢nim vstupem do mésta od vychodu zajistit obsluhu arealu Valcoven a minimali-
zovat tak pfijezdy nakladové dopravy od Prazské
Zastavit extenzivni rozristani vyrobnich zén
Efektivné vyuZivat vyrobni plochy, nefunkéni zprovoznit nebo nahradit nové

Chomutov komer¢ni zény:
e Podpora 2 ucelenych z6n pro OK.V — na zdpadé podél Cernovické, na vychodé Otvice
s dosahem aZ do oblasti Prostfedni rybnik jih, obé s dopravnimi predpoklady
e Predevsim velkoobjemové prodeje, pfijezd MHD,
e Nevhodné do pfimého kontaktu s bydlenim

Chomutov kapacitni sidlisté:
e Podpora revitalizacim, stabilité verejnych prostranstvi a verejné zelené
e Ukoncit zabirani zelenych ploch pro parkovani
e Podporovat nové prodeje, ale i pronajmy komercnich prodeju

Chomutov rodinna zastavba:
e  Zabranit minimalizaci dimenzovani ulicnich prostor(, podpofit jejich diferenciaci
e Zabranit Uplnému vytlaceni vybavenosti z lokalit
e Zabezpecit verejnou zeleni v mistech

Chomutov pfiméstské rekreacni plochy:
e Prosazovat jejich ucelenost ,vzajemnou spojitost a navaznosti na mésto
e Eliminovat vSechny nepfiznivé vlivy z okoli
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3.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby vychazi z Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi.

Modfe: Dimenzovani vyméry vm?® je pouze orientalni, zvolené dimenzovani kapacity se fidi okolni
zastavbou. Udaje jsou doporucené.

Prehled ploch zastavitelnych (Z) a ploch prestavbovych (P) — viz déleni prvni sloupec

Orient.

ozn. Vyméra pocet

zC€u funkce | navrh vyuziti [m’]| bytd/RD | obyvatel | pozn.

U parku

3-721 S0.2 smiSené Uzemi - méstské 4502

3-22 DS.G dopravni infrastruktura - garaze a velka parkovisté 2186

Mostecka

4-72 oS télovychova a sport 2601

4-P1 BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 2834 1RD 4

U jezera

5-71 DS.G dopravni infrastruktura - garaze a velka parkovisté 4028

5-73 DS.P dopravni infrastruktura - parkovisté 751

Zadni Vinohrady

6-Z1 Bl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 4576 4RD 16
BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 3888 4 RD 16
BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 5565 6 RD 24
BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 12 093 15RD 60
BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 2760 3RD 12
BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 5893 7 RD 28
BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 1149 1RD 4

6-22 DS.G | dopravni infrastruktura - garaze a velka parkovisté 7 003

6-P1 S0.2 smiSené Uzemi - méstské 2631

U soudu

7-P1 SO.2 smiSené Uzemi - méstské 8212

7-P2 OK.M | komeréni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 7 698

7-P3 OK.M | komeréni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 8021

7-P3 S0O.2 smiSené Uzemi - méstské 15 569

7-P4 OK.M | komeréni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 1868

7-P5 OKYV | komeréni zafizeni a administrativa-velka 14 888

7-21 OK.M | komeréni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 2151

7-22 OK.M | komeréni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 1171

7-73 OK.M | komeréni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 7294

7-74 OK.M | komeréni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 530

7-25 S0.2 smiSené Uzemi - méstské 3065

7-P6 BH bydleni v bytovych domech 6 796

U Michanického rybnika

8-71 Bl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 6114 5RD 20
DS.G dopravni infrastruktura - gardze a velkd parkovisté 1500
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Orient.

ozn. Vymeéra pocet
z€u funkce | navrh vyuziti [m’]| bytd/RD | obyvatel | pozn.
Bl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a prfiméstské 83 008 85 RD 340
S0O.2 smiSené Gzemi - méstské 21346
BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 28 559 28 RD 112
OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 17 375
8-72 RZ rekreace individudlni - zahradkarské osady 43901
RZ rekreace individualni - zahradkarské osady 24 654
8-74 BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 178 227 | 110RD 680
Matefrska
ov verejnd vybavenost 7 697 skola
Zakladni
8-75 ov verejna vybavenost 14 026 Skola
BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a prfiméstské 116428 | 145RD 580
Pramyslovy obvod
9-P1 S0.2 smiSené Gzemi - méstské 10 395
S0.2 smiSené Gzemi - méstské 21943
OK.M | komeréni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 10919
OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 10 044
SO.2 | smiSené Uzemi - méstské 2402
S0.2 smiSené Gzemi - méstské 22294
9-P2 OKYV | komeré¢ni zafizeni a administrativa-velka 28816
S0.2 smiSené Uzemi - méstské 21301
9-P3 SO.2 smiSené Uzemi - méstské 13562
9-P5 S0.2 smiSené Gzemi - méstské 9268
9-P6 VP.1 pramyslova vyroba nerusici 2 362
9-71 VP.1 primyslova vyroba nerusici 27 342
9-73 VP.1 prdmyslova vyroba nerusici 44 057
9-75 VF vyroba - fotovoltaické elektrarny 7 503
9-76 VF vyroba - fotovoltaické elektrarny 6189
9-78 VF vyroba - fotovoltaické elektrarny 4 066
9-729 VF vyroba - fotovoltaické elektrarny 49 490
9-2710 |VF vyroba - fotovoltaické elektrarny 10 610
9-711 |VP1 pramyslova vyroba nerusici 40 425
9-712 |BlL1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 7334 7RD 28
Prazské pole
10-z1 |VP1 pramyslova vyroba nerusici 4436
10-22 |VP1 pramyslova vyroba nerusici 8 652
rozsifeni
10-z3 |OH Hfbitov 20492 hibitova
10-z4 |VP.2 pramyslova vyroba rusici 60 127
10-25 |VP.2 pramyslova vyroba rusici 12 543
10-z6 | DS.P dopravni infrastruktura - parkovisté 5533
10-2z7 | VP2 prdmyslova vyroba rusici 95 247
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Orient.

ozn. Vymeéra pocet
z€u funkce | navrh vyufziti [m?] | bytd/RD | obyvatel | pozn.
OK.S nevyrobni sluzby 2673
10-Z8 |DS.G |dopravniinfrastruktura - garaze a velka parkovisté 3 405
U Nemocnice
11-Z1 | OK.S nevyrobni sluzby 2929
11-72 |BH bydleni v bytovych domech 1690 24 BJ 72
11-P1 | DS.G |dopravniinfrastruktura - garaze a velka parkovisté 6 687
Nemocnice
12-71 |Bl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 18 147 18 RD 72
12-72 | DS.G |dopravniinfrastruktura - garaze a velka parkovisté 13 462
12-P1 | DS.P dopravni infrastruktura - parkovisté 3519
Nadrazi
13-P1 |SO.2 smiSené Uzemi - méstské 6 250
DS.G | dopravni infrastruktura - garaze a velkd parkovisté 2595
13-P2 | OK.M | komercni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 51787
13-z1 |VP1 pramyslova vyroba rusici 8123
13-22 | BI.2 bydleni v rodinnych domech venkovské 1727 1RD 4
Nové Spofrice
14-71 | VP2 primyslova vyroba rusici 105 890
14-72 | VP2 primyslova vyroba rusici 51313
14-73 |BH bydleni v bytovych domech 870
14-z4 |SO.2 smiSené Uzemi - méstské 4511
OK.V komer¢ni zafizeni a administrativa-velka 73 613
OK.S nevyrobni sluzby 47 109
14-75 | OK.S nevyrobni sluzby 15 609
14-76 | OK.S nevyrobni sluzby 8 564
14-77 |Bl.2 bydleni v rodinnych domech venkovské 2104 1 4
Cerny vrch
16-21 |RZ rekreace individualni - zahradkarské osady 45 597 severni C.
16-Z1 |RZ rekreace individualni - zahradkarské osady 45728 jizni €.
16-22 | BI.2 bydleni v rodinnych domech venkovské 10 564 6 RD 24
16-24 |Bl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 29758 29 RD 116
16-Z5 |RZ rekreace individualni - zahradkarské osady 12 364
16-26 |Bl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 7 359 9RD 36
Pod Cernym vrchem
17-21 |BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 10181 8 RD 32
17-22 | BI.2 bydleni v rodinnych domech venkovské 3291 3RD 12
17-273 |RZ rekreace individualni - zahradkarské osady 20 495
17-24 |Bl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 29 006 31RD 124
Bl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 8541 9RD 36
Bl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 1582 2 RD 8
Bl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 19 365 15RD 60
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Orient.
ozn. Vymeéra pocet
z€u funkce | navrh vyuziti [m?]| bytd/RD | obyvatel | pozn.
17-25 |Bl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 2493 3RD 12
17-z6 |Bl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 3440 3RD 12
17-2z7 |Bl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 70 877 70RD 280
DS.P dopravni infrastruktura - parkovisté 3694
17-z8 |DS.G |dopravniinfrastruktura - garaze a velkd parkovisté 2681
17-29 | DS.P dopravni infrastruktura - parkovisté 1248
17-210 |SO.2 smiSené Gzemi - méstské 7099
17-P2 | OK.S nevyrobni sluzby 9 766
Domovina
18-71 BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 2 557 4 RD 16
BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 10219 10RD 40
18-22 | 0OS télovychova a sport 5927
rozsifeni
bjrbitova—
¢ast pro
domaci
18-Z73 |OH hfbitov 2501 zvirata
18-24 | OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mala a stredni 4 540
BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 7 823 8RD 32
SO.2 | smiSené Uzemi - méstské 5917
18-25 |BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 7 408 7 RD 28
18-z6 |SO.2 smiSené Gzemi - méstské 3615
18-27 | OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mala a stredni 4432
18-28 |DS.G |dopravniinfrastruktura - garaze a velka parkovisté 5343
18-P1 |BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 8 687 9RD 36
U Jitfenky
20-P1 |BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 42 945 45 RD 180
20-Z1 |DS.P dopravni infrastruktura - parkovisté 1643
20-Z2 | DS.G | dopravniinfrastruktura - gardZe a velkd parkovisté 4515
20-Z3 |BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 1902 2RD 8
20-z4 |BIl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 577 1RD 4
20-Z5 |DS.G |dopravniinfrastruktura - garaze a velka parkovisté 1893
U Luny
21-Z1 | DS.G |dopravniinfrastruktura - garaze a velkd parkovisté 1574
21-Z2 | DS.G | dopravniinfrastruktura - garaze a velkd parkovisté 6 455
21-Z3 | DS.G | dopravniinfrastruktura - garaze a velka parkovisté 1517
21-Z4 | DS.G |dopravniinfrastruktura - garaze a velka parkovisté 1827
U Severky
22-71 l DS.G ‘ dopravni infrastruktura - garaze a velka parkovisté 3332
Zatisi
23-P2 |BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 7 590 8 RD 32
23-Z1 | 0OS télovychova a sport 2 450
23-Z2 | DS.P dopravni infrastruktura - parkovisté 1042
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Orient.
ozn. Vymeéra pocet
z€u funkce | navrh vyufziti [m?] | bytd/RD | obyvatel | pozn.
23-Z3 |BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 3467 4RD 16
23-Z4 |BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 14 057 14 RD 56
23-Z5 |BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 5330 6 RD 24
23-7z6 |BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 6 652 6 RD 24
23-Z7 |DS.G |dopravniinfrastruktura - garaze a velkd parkovisté 2814
23-Z8 |BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 4683 5RD 20
23-79 |Rz rekreace individualni - zahradkarské osady 1799
Strazisté
24-71 | BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 4189 4RD 16
24-72 | BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 99805| 106RD 424
M komeréni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 4 475
24-73 | BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 144 138 | 148 RD 592
24-74 | BIl.2 bydleni v rodinnych domech venkovské 20 317 18 RD 72
24-P1 | OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 5537
Bfezenecka
25-Z1 |OK.M | komeréni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 3473
25-71 DS.G dopravni infrastruktura - gardze a velka parkovisté 4 006
25-72 DS.G dopravni infrastruktura - garaze a velka parkovisté 3819
25-Z3 |BH bydleni v bytovych domech 1561 24 BJ 72
25-Z4 | DS.G | dopravni infrastruktura - garaze a velka parkovisté 6573
25-P1 | OK.M | komeréni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 8302
Kamenna
26-Z1 |OK.M | komercni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 9 668
26-Z2 | BIl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské 30347 30 RD 120
26-Z3 |BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 7 955 9RD 36
26-Z24 | DS.P dopravni infrastruktura - parkovisté 1121
26-Z5 |DS.P dopravni infrastruktura - parkovisté 439
26-Z6 | DS.G | dopravni infrastruktura - garaze a velka parkovisté 4034
DS.G | dopravni infrastruktura - garaze a velka parkovisté 6 165
DS.G | dopravni infrastruktura - garaze a velkd parkovisté 5162
26-Z7 |DS.P dopravni infrastruktura - parkovisté 3232
26-Z8 | DS.G | dopravniinfrastruktura — garaze a velka parkovisté 2 449
26-P1 | DS.G | dopravniinfrastruktura - garaze a velka parkovisté 4822
Zahradni
27-21 |BI.1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 5799 7RD 28
27-22 | BH bydleni v bytovych domech 1128 24 BJ 72
BH bydleni v bytovych domech 1165 24 BJ 72
27-23 | 0OS télovychova a sport 3760
DS.G | dopravni infrastruktura - garaze a velkd parkovisté 2218
27-Z4 | OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 33510
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Orient.
ozn. Vymeéra pocet
z€u funkce | navrh vyuziti [m?]| bytd/RD | obyvatel | pozn.
27-Z5 |DS.P dopravni infrastruktura - parkovisté 2390
27-26 | DS.G | dopravni infrastruktura - garaze a velka parkovisté 4773
revitalizace
obchodniho
27-P1 | OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 10 252 stfediska
Pisecna
28-Z1 |OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 2049
28-72 | OK.M | komeréni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 2114
28-73 |DS.G | dopravniinfrastruktura - gardze a velkd parkovisté 3026
28-Z4 | DS.G | dopravniinfrastruktura - garaze a velka parkovisté 4643
28-Z5 | DS.G | dopravniinfrastruktura - garaze a velka parkovisté 2 099
U Rasovny
29-Z1 |0OS télovychova a sport 32676
DS.P parkovisté k rekr. arealu Prazska Pole 9 307
Za nadrazim
30-Z1 |DS.G |dopravniinfrastruktura - garaze a velka parkovisté 3256
30-Z2 |DS.G |dopravniinfrastruktura - garaze a velka parkovisté 3629
30-Zz3 |DS.P dopravni infrastruktura - parkovisté 2332
CELKEM (v¢. ploch zelené a ploch DS.K, kt. nejsou v tab. uvedeny) 3208 835
vypocet
z toho zastavitelné plochy 2745435 proveden
graficky
z toho plochy prestaveb 463 400

Pozn.: U plochy 29-71 se vyskytuji zvlasté chranéné druhy Zivocich(, je nutné respektovat jejich zakonnou
ochranu dle §50 ZOPK.

3.3 NAVRH SYSTEMU SIiDELNi ZELENE
Navazuje téz na kap.2.1., dale téz v kap. 5.

UP cilené podporuje systém sidelni zelené a navrhuje:

e stabilizaci rozsahlych ploch zelené uvnitf zastavéného Gzemi formou zalozeni mistniho USES
v zastavéném Uzemi a formou vymezeni ploch vyznamnych z pohledu krajinného razu
posileni ploch verejné parkové upravené zelené jejim presnéjsim vymezenim
vytvoreni rozsahlych ploch zelené pro kazdodenni rekreaci na okrajich zastavéného Uzemi, na
severu lesni komplexy, jihovychodné a jizné od mésta rozsahlé krajinné rekreacni plochy
s pfesahem aZ do sousednich obci.
Zachovani a téz vytvoreni zelenych bariér v(ci kapacitnim stavbam dopravni infrastruktury
plné respektovani poZzadavk( ochrany pFirody v podobé realizace USES a stabilizace
registrovanych VKP a jejich zaclenéni do systému zelené mésta

DRUHY ZELENE - viz té7 kap. 6

Zelen parkova na vefejnych prostranstvich:

Plochy zelené uvnitf zastavéného Uzemi, vétSinou parkové upravené a verejné pristupné. Intenzita zaloZeni
a udrzby zavisi na poloze - od reprezentacnich Uprav na namésti ap. po jednoduché Upravy na okrajich

NAVRH Gzemniho plénu — pro vyddni zastupitelstvem ] 5




vevs

typech zastavby zelenymi pasy uli¢ni zelené.

Zelen izolaéni:

Podél stavajicich dopravnich tras bude posilena izolaéni zelen v podobé kompaktnich vicepatrovych porosti
drevin - trat CD, hlavni dopravni skelet nebo Vinice jako izolace od vyrobnich ploch. V pfipadé Gzkého
profilu ploch pro zalozZeni izolaéni zelené se bude jednat o silni¢ni stromoradi.

Zelen ostatni:

Plochy extenzivni zelené v zastavéném Uzemi nespadajici pod plochy parkové ani izola¢ni zelené (napf.
doprovodna zelen vodoteci).

Plochy lesni:

Plochy pozemk( uréenych k pInéni funkce lesa.

Plochy krajinné zelené:

Prevaziné vysoka zelen na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy, doprovodna a
krajinna zeleft mimo plochy pfirodni

Plochy krajinné smisené s rekreacnim vyuzitim (krajinné parky):

Specifikem navrhu jsou plochy krajinné smisené s rekreacni funkci, navazujici na obytné Uzemi a propojujici
mésto s okolni krajinou, zejména jizné a JV mésta . Zahrnuje plochy trvalych travnich porostd, mimolesni
rozptylené zelené, ale i sad(l a poli, s preferenci rekreacnich cest, pobytovych luk ap. V mistech soubéhu s
¢astmi USES bude uzplisobena cestni sit tak, aby vyuziti bylo v souladu s pozadavky USES.

DRUHOVA SKLADBA:

V parkové verejné zeleni bude pouzivan SirSi sortiment druhl odpovidajici dané lokalité. Osvédcené
neinvazni druhy neplvodnich dfevin mohou byt pouZity v izolacni zeleni. V krajinné zeleni a ve skladebnych
Castech USES budou pouzivany vyhradné domaci dfeviny z plvodnich spolecenstev.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTO-
VANI
4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Navrh koncepce dopravni infrastruktury je shrnut v nasledujicich bodech, podrobné komentare viz
Odudvodnéni.kap. 13:
1. Dokoncuje se skelet nadfazenych komunikaci.
2. JV propojeni zajisténo rezervou koridoru JV propojeni o $ifi 20m s napojenim na 11/251 (k.. Pesvice)
pres 111/25124
Novy vjezd do mésta od Spofic a od délnice Il.tfidy (nového obchvatu R7).
Meésto potiebuje funkéni vnitfni distribuéni polokruh.
Skelet mistnich komunikaci v novych lokalitach musi ziskat novou kvalitu.
Vybrané plochy Zeleznic a nadrazi jsou skryté rezervy pro rozvoj.
Hromadna doprava vyzaduje jen doplnéni.
Cyklisticka doprava vyZzaduje doplnéni.
Doprava v klidu musi mit velké rezervy.
0. Pési vazby musi podporovat vétsi prostupnost tzemim

BLONOU AW

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

Zeleznicni traté:

V UP Chomutova se navrhuje:
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Traté CD €. 130 a &. 140:

e UP zpfestiuje koridor optimalizaci trati ze ZUR UK na 50m / 80m.
Rezerva Nového nadrazi:

e Plocha pro provéreni polohy nového nadrazi
Rezerva prelozky trati CD €.137:

e trat ¢.137 do Vejprt vytvafi v misté Uroviiového kfizeni se silnici 1/13 vaznou prekazku. Jeji
odstranéni fesi lokalni prelozka trati ¢.137 , kdy se trat v nové stopé odpojuje z Hlavniho
nadrazi na zapadni strané k severu a dvojici protismérnych obloukl se napojuje na dnesni
stopu v prostoru Novych Spofic.

Hlavni nadrazi a zastavky.
eV UP stabilizovany, kromé pfipravené rezervy

Nakladové nadrazi a vleckové systémy:

V UP Chomutova se navrhuje toto:
e z(stava zachovano v celém rozsahu nakladové nadrazi
e nevyuzivané odstavné kolejisté na jihu pro nedopravni urbanistické vyuziti.
e zachovan zUstava i stavajici vlieckovy systém

4.1.2 SILNIENi DOPRAVA

Zakladni komunikaéni systém (silnice 1., Il. a lll.tfidy)

V UP Chomutova se navrhuje:
e ponechdni rezervy koridoru jihovychodniho propojeni o Siti 20m, vychazejici z plvodni
koncepce
e prelozka silnice 111/00732 (hlavni pfijezdové komunikace do Zadnich Vinohrad)
e Uzemni podminky pro zkapacitnéni silnice /13 vymezenim zpfesnéného koridoru o Siti 100m.

Mistni a ucelové komunikace

V UP Chomutova se navrhuje (viz vykres Koncepce dopravni infrastruktury):

o stdvajici systém sbérnych komunikaci doplnit vytvofenim méstského distribucniho
polokruhu. V soucasnosti je polookruh v JV oblasti vnitfniho mésta funkcni, v jizni a JZ ¢3sti
dle pdvodniho reseni korekcemi smérového vedeni. Zcela nové je navriena navaznost na 1/13
pod trati CD. Na takto navrieny polookruh budou napojeny viechny venkovni radidly mésta a
oddéli centrum mésta od nezadouci nakladové (pfipadné i individudlni) automobilové dopravy.
Distribuéni polookruh vyuziva na vétsiné profilu stavajici komunikace, Ztizenim distribuc¢niho
okruhu mozno nékteré komunikace uvnitf mésta zaradit vyhledové mezi obsluzné komunikace
(napt.Ul. Celakovského).

e u rozvojovych ploch se jedna o napojeni mistnich obsluznych komunikaci na skelet stavajicich
sbérnych a obsluznych komunikaci, dale o jina dalsi dileZita propojeni ve mésté, a také o nové
zalozené skelety mistnich komunikaci ve velkych rozvojovych lokalitach.

A) nova napojeni na rozvojové plochy jsou tato:
e UO24 Novy pfijezd k lokalité ,Pod Strazistém“ od komunikace 111/2524 (v¢.
rekonstrukce stavajici cesty)

e UO24 Novy pfijezd k lokalité ,Sady Bfezenecka” od komunikace 111/2524

e UO24 Novy pfijezd k lokalité ,Sady Bfezenecka” od sidlisté Brezenecka z ul.
17.Listopadu

e U0 24,25 Novy pfijezd k lokalité ,Sady Brezenecka“ z jihozdpadu; smérem od ul. Pod
Strazistém

e U0 20,23 Nové vjezdy do lokality ,Ve Stranich” z ulic Lipanskd, Winterova a od
zapadu z prilehlé komunikace

e UO20 Navrh prodlouZeni komunikace k RD ul. LuZicka
e U0 16,18 Rekonstrukce stavajici cesty k RD v pokracovani ulice Sukova
e UO16 Komunika¢ni napojeni lokality navrhovanych zahradek Pod Cernym vrchem

z ul. E. Krasnohorské

NAVRH Gzemniho plénu — pro vyddni zastupitelstvem ] 7



e U0 14.17 Rekonstrukce stavajici cesty v Novych Spoficich na novy ptijezd k RD u
privadéce v pokracovani ul. U Hacky

e U0 14,17 Novy vjezd do lokality v Novych Spoficich v pokracovani ul. Cernovicka

e UO7 Novy pfijezd k aredlu byv. Pivovaru prodlouzenim stavajici komunikace

B) nova propojeni ostatni
e U0 23,24 Nové propojeni ulic Pod Strazistém a Jarni (ndhrada za dnesni prijezd pres
Penny market)

e U023 Nové komunikace v pokracovani ulic Lipanska a Dobrovského

e U0 17,18 Nové komunikaéni propojeni ul. El. Krdsnohorské a Krusnohorska v¢.
prejezdu

e UO0O17,18 Nové komunikaéni propojeni ul. El. Krdsnohorské a Resslova v¢. Upravy
podjezdu

e U0O10,11,13 Novy uUsek vnitfniho méstského okruhu — pod trati, propojeni I/13 a

ul. Spoticka a déle smérem k lokalité ,,Za Nemocnici”
e U0 11,12 Nova komunikacni spojka na vnitfni méstsky okruh z ul. Edisonova v lokalité
»Za Nemocnici“

e UO10 Novy usek vnitfniho méstského okruhu — u hfbitova v¢. kfizovatky s ul.
Beethovenova

e UO10 Vnitfni méstsky okruh - Uprava trasy komunikace usek ul. Kfivd — Dolni

e UO9 Rozsifeni Dukelské ulice

e UO13 Uzemni rezerva propojeni Sporicka - Nadrazni

C) novy zaklad vnitfniho systému mistnich komunikaci v rozvojovych lokalitach je navrzen u
nasledujicich lokalit. Vzdy se jednd o komunikace obsluzné, povinné s oboustrannou aleji:

e U079 Nové paterni komunikace v prestavbovych lokalitach — aredl ,, Valcovny”

e UOS8 Hlavni radialni prijezdna komunikace Zadni Vinohrady s vjezdy do lokality
,Zadni Vinohrady“ v¢. kfizovatek

e UOS Nova sit paternich komunikaci v lokalité ,,Zadni Vinohrady*

e UO17 Nové komunikace v lokalité U Filipovych rybnikl ( s jednostrannou aleji).

e UO24 Sit patefnich komunikaci uvnitf obytné lokality ,Sady Bfezenecka”

VSechny nové uli¢ni profily v rozvojovych plochach budou feSeny jako pozemky verejnych
prostranstvi. Nejmensi Sitka verfejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek bytového domu,, je 12 m. pfi jednosmérném provozu lze tuto Sirku
snizit az na 10,5 m. Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. pfi jednosmérném provozu lze
tuto Sitku snizit az na 6,5 m.

e vhistorické casti mésta (MPZ) se predpokladd podfizeni uli¢nich profild podminkam
pamatkové péce.

Doprava v klidu
UP navrhuje:

V ndvrhu Uzemniho planu jsou v grafické ¢asti zakresleny lokality staveb pro dopravu v klidu — stavajici i
navrhovana, vcéetné typu zvolené stavby (parkovisté na terénu, garaze, podzemni garaze) a navrhované
kapacity. Navrhované objekty budou slouZit prevainé pro rezidenty mésta, podzemni hromadné garaze
v okoli historického mésta i jako zachytna pro navstévniky a turisty.

Reseni dopravy v klidu je navrzeno podle téchto zvolenych principt:
1. Je feSen pouze deficit vychazejici ze analyzy 2/2011 ( viz Odlvodnéni):
2. Je kombinovano vice faktorl a moznosti, nebot umistit vSe na teren je nerealné
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3. Redeni dopravy v klidu jednotlivych urbanistickych obvodl je Fe$eno prednostné v pfisluiném
urbanistickém obvodu, popf. maximalné s vyuZzitim plochy sousedniho obvodu, vidy se snahou o
minimalizaci dochazkovych vzdalenosti,

4. minimalizace zabor( ploch, predevsim ploch méstské zelené. Proto i gardze a podzemni garaze.
Ptresto vSak jsou nékde umirnéné zabory navrzeny.

5. VyuZiti ndamétd pro vybér parkovani v ulicich dle vySe zminéné studie je také v zdpoctu uvedeno.

6. Vyuziti fady FeSeni z plvodniho koncepce (zvlasté podzemni parkovani), nebot bez nich se likvidace
deficitu nepodafi provést

7. Prednost nadzemnim garazim v mistech kapacitnich dvoustrannych parkovist, zaroven nejlépe pfi
severnich expozicich vici bytovym domdm,

8. Rovnéi v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kap. 6) se pro zelen
vefejnou na verejnych prostranstvich (ZP) a na plochach P+ (verfejnych prostranstvich) pripousti
tolerance ploch pro parkovani v celkovém rozsahu do max 10% rozsahu ploch hlavniho vyuZiti

9. Kapacitni parkovani navstévnikd centra mésta ma oddélenou bilanci, celkovy pocet 250 mist je
rozmistén do 4 ploch, z toho 3 do novych podzemnich parkovacich domd v rovnomérném rozloZeni
pfi vstupech do centra mésta a nejlepsi dosaZitelnosti centra

10. Doprava v klidu pro residenty bude na vSech rozvojovych plochach mésta s obytnym vyuzitim
zajistovana na vlastnich pozemcich, stejné tak na plochach nebytového, vyrobniho a smiseného

vyuziti.
Navrh feseni dopravy v klidu (mimo navstévnikl centra mésta) ma tyto sumarni charakteristiky:
o celkovy deficit parkovani na Uzemi meésta.......ccccceeveviiiiivciee e - 12 333 vozidel
e celkovy v UP nové navrhovany pocet parkovacich sténi ve viech typech
odstaveni vozidel (po odecteni mist pro navstévniky centra mésta).......ccc.eee....e. +15 837 vozidel
o Celkovy bilanéni vysledek Navrieny v UP ..........cccocoiiieivieeeeieeeeeeeee s + 3 504 vozidel

Bilance mist pro ndvstévniky centra mésta:

o Parkovaniv plose PV 1 (Nameésti 1.maje) — StAVAJiCl .cccveerereeiiiee e e 50 mist
o Parkovaniv plose PV 2 (LIbUSING) = NAVIN ..c..eeiiiiieee et 70 mist
o Parkovaniv plose PV 3 (Za priorem) — NAVIN........ccccireiiieeciee ettt 70 mist
o Parkovaniv plose PV 4 (MoSteckd) — NAVIN.........cooiiiiie it 60 mist
L o= | =T 1 o TSP 250 mist

4.1.3 OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

V UP Chomutova jsou pouze prodlouzeny koncové Useky linek vyznamnych rozvojovych lokalit mésta. Jednd
se o:
protaZeni nespecifikovanych linek do rozsahlého rozvojového Uzemi u Zadnich Vinohrad,
na severovychodni strané mésta bude protaZzena linka po silnici I11/2524 do blizkosti stavajiciho
satelitni zastavby rodinnych domu Pod Strazistém.
e navrh nové zastavky bus v ulici Kochova na stavajici lince.

Misto trolejbust se vyhledové predpoklada obsluha méstskych linek autobusy na ekologicky pohon.

v s

4.1.4 PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

Pési doprava
Navrh UP preferuje rozvoj pésich komunikaci.

V UP Chomutova jsou navrhovany nové pési tahy:

e 7 historického jadra mésta do jihovychodniho sektoru

o od konce dnesni zdstavby u nemocnice jiznim smérem pres pramyslovy areal do pfirodniho
prostoru pod stavajicim jihozapadnim okruhem smérem na Drouzkovice.

e ve sméru na vychod ze Zadnich Vinohrad do rozsahlého rozvojového uUzemi U Michanického
rybnika.

e posileni poctu pésich tahll pres délici dopravni koridor mésta, (prodlouZeni lavky z ul Nadrazni
ul. Spoficka, pési propojeni sidlisté Kamenna pres /13 smérem na Sichttv Dal)

e propojeni do rozvojovych ploch v lokalité Zatisi).
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e propojeni (pési + cyklo) podél silnice na Bfezenec

Cyklisticka doprava

Navrh UP Chomutova respektuje viechny stavajici trasy i trasy pro cyklisty z ptvodni koncepce.

V UP Chomutova jsou nové stopy tras/ cyklostezek pro cyklisty fedeny:
e navrhem tras A aZz M dle Studie vybudovdni cyklostezek na Chomutovsku
e ndvrhem tras|. az VIL.
e navrhem preloZeni stavajici cyklotrasy 3080 v centru mésta

Do rezerv je zafazeno:

e cyklistické propojeni od Chomutovky kolem nadraZi CD do Spofic - trasa (H) (R9).

e propojeni pro cyklisty od historického stfedu mésta na jihovychod do budouciho rekrea¢niho
zadzemi mésta, véetnéd tras na vlastni ploge tohoto zdzemi trasa avéak mimo CHLU Chomutov -
Udlice (IX.) (R10 —&astia, b)

e provazani cyklistickych tras VI. a VII. v rozvojové oblasti Zadni Vinohrady na trasu (IX.) — trasa
(VIL.)

e cyklistické propojeni po JV zeleném prstenci mésta —trasa (VII.

e cyklisticka trasa podél privadéce Ohre — Bilina — trasa (J) (R19)

4.1.5 TURISTICKE PESi TRASY

Navrh uzemniho planu respektuje stavajici systém turistickych tras beze zmény.

4.1.6 DOPRAVNI ZARIZENi

V ndvrhu tzemniho planu mésta neni navrhovana Zzadna nova plocha dopravni vybavenosti (¢erpaci stanice,
koncova obratisté, dopravni termindl ¢i nadrazi, depo atd. Cerpaci stanice jsou umoznény na nékterych
plochdch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, , garaZzovaci objekty napf. v plochach DS.G — viz kap. 6 UP

4.1.7 VODNIi DOPRAVA

Uzemni plan vodni dopravu nefei — v Gizemi se nevyskytuje.

4.1.8 LETECKA DOPRAVA
Uzemni pléan nenavrhuje nové plochy pro leteckou dopravu.

V $ir$im zajmovém Uzemi je situovano vefejné vnitrostatni letisté. UP Chomutova toto zafizeni respektuje,
nepredpokldda jeho provozni a uUzemni rozvoj. Omezeni respektuje rovnéz - viz Koordinacni vykres
OdUvodnéni.

4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANIi S ODPADY

4.2.1 ZASOBOVANi vODOU

Uzemni plén navrhuje tyto rekonstrukce a dostavby:
e Rekonstrukce p¥ivodnich fadd v délce 5,66 km z UV lll. Mlyn do VDJ Chomutov STP
e Nahrada dvou stavajicich pfivodnich fadd z Gpravny vody Hradi$té vystavbou nového fadu z UV
Hradisté do Chomutova (DN 800, DN 1000)
Rekonstrukce staré rozvodné sité v ¢astech mésta se starou zastavbou
Dobudovani vodovodni sité v ul. Lipska — AleSova
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Nové lokality Ize napojit vesmés na stavajici zasobni vodovodni sit, kterd prochazi v sousedstvi. Zasobovani
bude provedeno pomoci zadsobovacich fadl uloZenych prevaziné ve stavajicich nebo navrhovanych uli¢nich
prostorech. NavrZeny jsou tyto rozsiteni:
e Lokalita 14-7Z1, 14-Z2 (Nové Sporice)
Pfipojeni rozvojovych ploch se doporucuje k vodovodu OVP1 (Cernovice)
o Lokalita 24-7Z1, 24-22, 24-Z3 (Strazisté)
Pro optimalizaci tlakovych pomér( bude vyse poloZena ¢ast rozvojové plochy zasobovana z VD)
Chomutov HP a niZe polozena ¢ast v VDJ Brezenec
o Lokalita 24-24, (Strazisté) lokalita u silnice Chomutov-Brezenec
Zasoboviana z VDJ Bfezenec vlastnim zasobnim fadem
e Lokalita 7-P3, 9-P1 (U soudu, Priimyslovy obvod)
Prestavbové lokality budou napojeny na vodovodni fad v ulici A. Muchy.
e Lokalita 10-z4, 10-25,
Napojeni se navrhuje z konce stavajiciho fadu DN 250 mm
e Lokalita 29-Z1 (Prazské pole)
Napojeni pitnou vodou se navrhuje z konce stavajiciho fadu DN 250 mm, voda potiebna na
udrzbu arealu bude zajiSténa prednostné z jinych zdroja.

4.2.2 ODVODNENI - KANALIZACE

Splaskova kanalizace

Uzemni plén navrhuje:
e Opatreni na stavajici stokové siti pro stavajici stav
o zkapacitnéni pretéZovanych ¢asti stok a Upravy na odleh¢ovacich komorach
e rekonstrukce a nalezeni pfitoku balastnich vod predevsim na hlavnich sbéracich
e Nové navrhovanad opatfeni pro pfipojeni planovanych lokalit

Splaskové odpadni vody by mély byt odvedeny do stadvajici jednotné kanalizace Chomutova dle
standardniho navrhu oddilné splaskové kanalizace a nasledné odvedeny na COV. V zdsadé jde o
navrhovani splaskovych stok a povrchového systému vedeni destovych vod (prialehi), slouzici k
napojeni nové vzniklych Gzemi uvnitf nebo vné zdjmového Uzemi na stavajici systém odvodnéni.
Veskeré splaskové vody budou napojeny na stavajici systém a odvadény na COV a veskeré destové
vody jsou v naprosté vétsiné odvedeny prllehy do lokdlnich recipient(.

Pouze v lokalité 24-Z4 mozna vystavba podminéné s COV.

Odvod destovych vod

Uzemni plén navrhuje:

e Vrozvojovych plochach zdsadni prednost zasakovani na pozemcich staveb

e (Odvadéni destovych vod z vefejnych zpevnénych ploch by mélo byt navrieno s preferenci
vedeni destovych vod povrchové v otevienych odvodnovacich zafizenich. Navrh
odvodnovacich zafizeni musi byt prizplsoben stavajicim moZnostem Uzemi a
pozadovanému trendu minimalizace destovych kanalizaci. Destové vody by mély byt v co
nejvétsi a nejdelsi mozné mife ponechany na zdjmovém Uzemi, aby nedoslo k vyznamné
zméné pfirozeného odtoku, s vyuZzitim zasakovani.

e Pro nové vznikld zastavénda uUzemi je nutné poZadovat urcitou hodnotu maximalniho
odtokového mnoizstvi z jednotky plochy, at uz se jedna o napojeni do stavajici jednotné
kanalizace nebo do otevieného systému odvodnovacich zatizeni. Akceptovatelné mnozstvi
je stanoveno na 5-10 I/s/ha. Pro dodrzeni limitu je motivujici provadéni vhodnych opatfeni
pfimo na novych pozemcich (zasakovani, poldry atd.).

e Vrozvojové lokalité UO 8 — U Michanického rybnika (dil¢i plochy 8 -Z1, Z2 a 8- Z4 a Z5) se
pozaduje: ,, odtok destovych vod nesmi v zadném pripadé negativné ovlivnit hranici Qg Vv
zastavéné Casti obce Otvice, vystavba na lokalité je takto podminéna.
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4.2.3 ODPADOVE HOSPODARSTVi

Uzemni plan navrhuje:

Kapacity stdvajicich zafizeni jsou dostatecné, nové nejsou navrhovany.

4.2.4 VODNIi TOKY A NADRZE

UP Chomutova navrhuje:

Revitalizaci vodnich ploch v JV sektoru mésta (JV od arealu Vdlcoven) — viz kap. .5 Koncepce
usporadani krajiny a viz vykres Koncepce usporadani krajiny.

4.2.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Navrh UP:

NeuvaZuje s enormnim narlstem potfeby elektrické energie a jeji zvySenou spotrebu Ize v prvni radé resit
rozsifenim a zkapacitnénim stavajici sité NN, pfipadné rozsifenim stavajicich trafostanic.

4.2.6 ZASOBOVANIi ZEMNiM PLYNEM

Uzemni plan respektuje vedeni plynovodu VVTL DN 1400 ,Gazela“.

Navrh UP Chomutova - rozvojové plochy pro bydleni

Uzemi mésta ma vysokou dostupnost zemniho plynu. Mésto je plo$né plynofikovano stfedotlakymi i
nizkotlakymi plynovody, na které je mozné vyhledové lokality napojit. Prakticky na celém Uzemi disponuji
sité volnou kapacitou, kterd umozniiuje uvaZovat o dalSim rozvoji plynofikace v Uzemi. Realizovatelnost
nového rozvoje plynovodni sité a tedy moZnost plynofikace novych Uzemi je omezena prakticky jen
ekonomickou efektivnosti nového zaméru.

4.2.7 CENTRALIZOVANE ZASOBOVANIi TEPLEM

Uzemni plén navrhuje v oblasti CZT:

Prevzit zonovani CZT z plvodni koncepce véetné aktualizovaného doporuceni poufZiti zdrojl
energie v rozvojovych lokalitach

Pokud je v misté technicky a ekonomicky dostupné CZT, pfednostné se pouZije tento zpUsob
vyroby a dodavky tepla.

Pokud v misté neni dostupné CZT, prednostné se pouZije zemni plyn.

Pokud v misté neni dostupné ani CZT, ani zemni plyn, pouZiji se pro vyrobu a dodavku tepla
uslechtila paliva a energie, popft. alternativni zdroje.

U vystavby novych budov suZitnou plochou nad 1000 m? prednostné uplatfiovat
decentralizovany zpUsob dodavky energie zaloZeny na vyuZiti: a) obnovitelné energie, b)
kombinované vyroby tepla a elektfiny — kogeneraci c) dalkové nebo spolec¢né vytapéni nebo
chlazeni, jestliZe je k dispozici d) vyuZiti tepelnych ¢erpadel, za urcitych podminek

Zménou zdroje na vytapéni a pfipravu teplé uZitkové vody nesmi dojit ke zhorseni kvality
ovzdusi v misté navrhované zmény

Dle skutec¢nych poZadavkl jednotlivych investorli budou poZadavky feSeny postupné a
individudlné.

Mésto Chomutov miZe samostatnou vyhlaskou upresnit plnéni energetické koncepce mésta

4.2.8 ENERGETIKA

Urbanistické obvody jsou roz¢lenény do energetickych zén (viz nasledujici tabulka)

Tab.1.Rozdéleni Chomutova do energetickych z6n podle urbanistickych obvodu:
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urb. obvod nazev urbanistického obvodu energeticka zéna
1 Chomutov — historické jadro A
2 Stred A
3 U parku A
4 Mostecka A
5 U jezera B
6 Zadni Vinohrady A
7 U soudu A
8 U Michanického rybnika B
9 Primyslovy obvod A
10 Prazské pole A
11 U nemocnice A
12 Nemocnice A
13 Nadrazi A
14 Nové Spofice B
15 U Klikara C
16 Cerny vrch C
17 Pod Cernym vrchem B
18 Domovina B
20 U Jitfrenky A
21 U Luny A
22 U Severky A
23 Zatisi B
24 Strazisté B
25 Bfezenecka A
26 Kamenna A
27 Zahradni A
28 Pise¢na A
29 U rasovny C
30 Za nadrazim B
31 Pod Bfezeneckou A

Zdroje tepla v jednotlivych energetickych zénach:
Energeticka zona A

Zdroje zdsobované tepelnou energii z CZT a teplem vyrobenym z elektrické energie.

V té Casti energetické zény A, kde nebude technicky mozné napojeni na CZT (napt. z divodU neexistence siti
nebo nedostatecné kapacity stavajicich siti, pficemZz tato skute¢nost musi byt doloZena potvrzenim
vlastnik(l téchto siti), je jako dalsi zdroj moZzno pouzit zemni plyn, obnovitelné zdroje energie — solarni
energie, tepelné Cerpadlo pfipadné kombinovanou vyrobu tepla a elektfiny — kogeneraci, zkapalnény topny
plyn, elektrickou energii. Spalovani dfeva tolerovat jen ve vyjimecnych pfipadech — krby, krbova kamna, kde
technologie spalovani nedovoluje pouZivat jina paliva, nez je urceno vyrobcem spalovaciho zafizeni a kdy
toto zafizeni neslouzi jako jediny zdroj vytapéni objektu.

Energeticka zona B

Zdroje s mozZnosti spalovani zemniho plynu, zkapalnénych topnych plyn(i, topného oleje (obsah siry do
0,2%), elektfiny a obnovitelné zdroje energie — solarni energie, tepelné Cerpadlo pfipadné kombinovanou
vyrobu tepla a elektfiny — kogeneraci. Spalovani dfeva tolerovat jen ve vyjimecnych ptipadech — krby,
krbovd kamna, kde technologie spalovani nedovoluje pouZivat jind paliva, nez je uréeno vyrobcem
spalovaciho zafizeni a kdy toto zatizeni neslouzi jako jediny zdroj vytapéni objektu.
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V pripadé existence siti prednostné vyuzit jako zdroj CZT.

Energeticka zona C

Zdroje s moznosti spalovani fosilnich paliv, topnych oleji s obsahem siry do 0,2%. Velmi vhodné je vyuziti
obnovitelnych zdroji energie — solarni energie, tepelné cerpadlo pfipadné kombinovanou vyrobu tepla a

elektfiny — kogeneraci.

V ptipadé existence siti prednostné vyuZzit jako zdroj CZT, elekttinu nebo plynné palivo.

Uzemni plén navrhuje obecné v oblasti vytapéni:

Vyjma CZT , vytapéni plynem, elektrickou energii a alternativnimi zdroji Ize vyuZivat i dal$i otopné zdroje za

téchto podminek:

e bioplyn jen ve vyrobnich plochach
e dfevni $tépku, peletky a dfevo jen v pfipadech specializovanych kotl( na tyto hmoty a mimo

MPZ

e uhlijen v pfipadech vysokoefektivnich spalovacich kotli a mimo MPZ

Doporucené poutziti zdroj energie v rozvojovych lokalitdch Chomutova:

zastavitelna plocha lokality
dle
j(r:isava nazev lokality CZT PLYN
koncep
ce
- 1 Centrum X
17-21 2 Nové Spofice X
17-24, 17-25, 17-26 3 Filipovy rybniky X
14-710 4 Fugnerova X
18-71 5 Elisky Krasnohorské X
18-75, 18-26, 18-P1 6 Lipskd, Aleova X
20-P1, 23-78 10 Zatisi zapad X
23-73,23-74,23-75,23-P2 12 Zatisi vychod X
24-71,24-72,24-73,24-P1 13 Sady Brezenecka X
26-72 14 Strazisté vychod X
16-74 41 Lipskd, Nad Voddarnou X
- 42 Luzicka X
18-72, 18-74 43 Elisky Krasnohorské X
- 51 Historické centrum, hotel X
- 53 BoZeny Némcové X
3-721 54 Zborovska X
7-P1 55 Halkova X
7-P2 56 Libusina X
7-71,7-73 57 Vinohrady, pod svahem X
- 60 Podkrusnohorsky zoopark X
18-727 61,907 |Lipska, Alesova X X
- 65 Lipska, u stadionu X
27-724 68 Zahradni X
- 80 Zimni stadion X
- 82 Bezrucovo udoli X
14-76 84 Nové Spofice X
? 101 Ctiborova X
9-71 102 Dvir Anna — Za Kloboukarnou X
10-27 103 Dvlr Anna X
10-Z5 105 Dvir Anna — Na Morani X
10-Z4 107 Dvorské lany X
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zastavitelna plocha lokality

dle

g‘;?a"a nézev lokality czT PLYN

koncep

ce
10-22 108 U Vétrného mlyna X
10-71 109 Za Nemocnici X
14-74 111 Nové Spofice X
14-71, 14-22 112 Na Pastvinach X
mimo F.U. 113 U Cernovic X
? 122 Bfezenec Pod Cihelnou X
- 701 Lok.ulice Mostecka — aredl byv. kasaren X
24-72 (OK.M) 703 Lok. sidl. Brezenecka X
26-71 704 Lok. sidl. Kamenna — Kamenny Vrch X
- 705 Lok. ulice Skroupova - -
16-7Z2, 706 Lok. u Kacdku X
- 707 Lok. u kruhového objezdu X
27-21 708 Lok. ul. Jasminova X
17-71 710 Lok. Nové Spofice X
14-71, 14-72 712 Lok. Primyslové zény Nové Spofice X
8-71,8-74, 8-75, 6-Z1 714 Lok. Zadni Vinohrady X
20-Z3 715 Lok. ul. Dévinska X
16-Z6 901 Cerny vrch — RD pod privadécem X
14-75 902 Cernovicka 1 X
17-P2 903 Cernovickd 2 X

905 Pramyslova zéna DUl Jan Zizka X
18-77 907 ul .Lipska X
9-P6 908 Primyslova zéna severni pole X
- 1001 Zahradky Kamencové jezero X
26-71 1002 Kamenny Vrch X
24-74 1003 Pod vrchem Strazisté X
4-72 - X
4-P1 - X
6-P1 - X
7-P3 - X
7-P4 - X
7-P5 - X
7-22 - X
7-24 - X
7-Z5 - X
7-726 - X
9-P1 - X
9-P2 - X
9-P3 - X
9-P5 - X
9-723 - X
11-721 - X
11-72 709 X
12-71 62R X
13-P1 - X
13-p2 - X
13-71 - X
14-7Z3 - X
14-74 1005/2 X
17-22 545 X
17-27 - X
18-72 83 X
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zastavitelna plocha lokality
dle
g;’l,sa"a nazev lokality czT PLYN
koncep
ce
20-Z24 - X
23-71 - X
23-26 - X

4.2.9 ALTERNATIVNI ZDROJE

Vétrna energetika:

UP Chomutova nepoéitd v fe§eném Gzemi s plochami pro lokalizaci vétrné energetiky.

Fotovoltaické systémy:

UP Chomutova navrhuje:

e Nové rozvojové plochy (jako soucdst zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch) - jsou uvedeny
téZ v tabulce rozvojovych ploch a Koordinacnim vykrese:

navrhové plochy VF

ozn. ZCU urb. obvod plocha [m?]
09-25 |9 |Pramyslovy obvod 10786
09-Z6 |9 |Primyslovy obvod 6 189
09-Z28 |9 | Pramyslovy obvod 4 066
09-29 |9 |Pramyslovy obvod 49 490

09-Z10 |9 | Primyslovy obvod 10610
91024

e podporu substituci ¢asti energetickych potreb alternativnimi zdroji (fotovoltaikou zvlasté) u
vSech druhl staveb (vyjma pohledové exponovanych fasad a stfech v klicovych verejnych
prostorech). Viz téz kap. 6 — podminky pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

4.2.10 PRENOS INFORMACI
Uzemni plén navrhuje:

Zajisténi pripojeni rozvojovych oblasti na sité prenosu informaci bude feSeno v navaznosti na konkrétni
pozadavky novych zakaznikd v téchto lokalitach.

Pokud nejsou v blizkosti jednotlivych lokalit vhodné kabelové rezervy, doporucuje se sdruZit novou
vystavbu do vétsich celkd, aby se vedeni novych kabelll stalo pro poskytovatele ekonomicky rentabilni,
pfipadné se podilet na financ¢ni spolutiasti na vystavbé nové sité.

Radioreléové vysilani UP respektuje celkem 14 RRT — viz Koordinaéni vykres Odévodnéni

4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Uzemni plan Chomutov vymezuje tyto zasady pro oblast obéanského vybaveni:
e vyznamné rozsifuje plochy pro obcanské vybaveni nad ramec plvodni koncepce
e podporuje samostatné vymezeni vefejné a komercéni vybavenosti, viz kap. 6 Navrhu
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e podporuje ¢lenéni komeréniho obchodniho vybaveni podle rozsahu prodejnich hal na malou a
stfedni a zvlast velkou, pticemz velkou prosazuje do 2 specifickych komerénich zén s nejlepsi
dopravni dostupnosti — viz kap. 6 Navrhu

e podporuje ¢lenéni komeréniho vybaveni podle vhodnosti kontaktu s bydlenim — viz kap. 6
Navrhu

e podporuje vznik verejné i komercni vybavenosti ve velkych rozvojovych plochach proto, aby
skute¢né vznikla v mistech logickych navaznosti. Spoléhani na zajiSténi vybavenosti ve
smiSenych zéndch vede ¢asto k jejimu neuskuteénéni

e podporuje vznik firemnich materskych skol.

4.3.1 VEREJNE VYBAVENI
Navrh UP Chomutova:

Rozsah a typova skladba navrhovanych novych rozvojovych ploch vefejného ob¢anského vybaveni vyplyva
dostatecné prehledné z ndsledujiciho vyctu. Tento pak je kompatibilni s Hlavnim vykresem a vykresem
zakladniho ¢lenéni Gzemi a kap. 6 Navrhu Podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

8-Z4 | U Michanického rybnika ov verejna vybavenost — materska Skola 7 697
8-Z5 | U Michanického rybnika ov vefejna vybavenost zédkladni skola 12761
9-210 | Prlmyslovy obvod 0sS télovychova a sport - psi cvicisté 20815
10-Z3 | Praziské pole OH rozsireni hrbitova 20492
18-Z3 |Domovina OH hrbitov domacich zvirat 2501

Pozn.: Jako verejna vybavenost by mohly byt chapdny i ¢aste¢né plochy verejné zelené, dale SR (krajinné
smisené s rekreaénim vyuzitim), zalezi na provozovateli aktivit.

4.3.2 OBCANSKE VYBAVENi NAD RAMEC VEREJNEHO VYBAVENI
Navrh UP Chomutova:

Stavby a zafizeni komercniho obcanského vybaveni mohou byt, za podminek definovanych pro jednotlivé
plochy, umistény v plochach bydleni BIl.1, Bl.2, BH, plochiach smiSeného vyuZiti SO.1, SO.2, v plochach
komeréniho vybaveni OK.M, OK.V, OK.S,0S, v plochach vyroby a skladovani VP.1, VP.2, v plochach dopravni
infrastruktury DS.A, DS.C,, v plochach technické infrastruktury Tl i dalSich (SR, ZP,,P+).

V nasledujicim prehledu jsou uvedeny vSechny nové rozvojové plochy obcanské vybavenosti nad ramec
vybavenosti verejné, které nemaji tlohu ploch smiSenych ani vyuziti doplfikového k funkcim hlavnim.

4-72 Mostecka 0sS télovychova a sport 2 601
7-P2 U Soudu OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 7 698
7-P3 U Soudu OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 8021
7-P4 U Soudu OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 1868
7-21 U Soudu OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 2151
7-722 U Soudu OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 1171
7-23 U Soudu OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 7294
7-74 U Soudu OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 530
7-P5 U Soudu OK.V | komer¢ni zafizeni a administrativa-velka 14 888
8-71 U Michanického rybnika OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mala a stredni 17 375
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8-24 U Michanického rybnika (O télovychova a sport 4340
8-75 U Michanického rybnika (o télovychova a sport 7715
9-P1 Primyslovy obvod OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mala a stredni 10919
9-P1 Priimyslovy obvod OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 10 044
9-P2 Primyslovy obvod OK.V | komeréni zafizeni a administrativa-velkd 28 816
10-Z7 | Praiské pole OK.S | nevyrobni sluzby 2673
11-Z1 | U Nemocnice OK.S | nevyrobni sluzby 2929
14-Z4 | Nové Spofice OK.S | nevyrobni sluzby 47 109
14-Z5 | Nové Spofice OK.S | nevyrobni sluzby 15 609
14-26 | Nové Spofice OK.S | nevyrobni sluzby 8564
14-Z4 | Nové Spofice OK.V | komercni zafizeni a administrativa-velka 73613
17-P2 | Pod Cernym vrchem OK.S | nevyrobni sluzby 9 766
18-Z4 | Domovina OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 4 540
18-Z7 | Domovina OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 4432
18-Z2 | Domovina oS télovychova a sport 5927
23-Z1 | Zatisi oS télovychova a sport 2450
24-P1 | Strazisté OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 5537
24-73 | Strazisté OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 3555
24-72 | Strazisté/Bfezeneckd OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 4 475
25-P1 | Bfezenecka OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 8 302
25-Z1 | Bfezenecka OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 4090
26-Z1 | Kamennd OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 9 668
27-Z4 | Zahradni OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 33510
27-Z3 | Zahradni (0 télovychova a sport 3760
28-Z1 | Pise¢na OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 2049
28-72 | Pise¢na OK.M | komer¢ni zafizeni a administrativa-mald a stfedni 997
29-Z1 | U Rasovny 0sS télovychova a sport 32676

4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

1. Vymezena stavajici verejnd prostranstvi jsou soucasti center nékterych mistnich ¢asti, dale predstavuji
verejné meéstské prostory v sidlistich i v centru Chomutova. V kapitole uréené podminkam vyuziti ploch jsou
verejna prostranstvi dale specifikovana.

2.Vefejna prostranstvi navrzena noveé na zastavitelnych plochach jsou tato:
Na plochach: 9 - P1, 18 - Z3, 24 -72

3.Dalsi nova verejna prostranstvi se predpokladaji v rozvojovych plochach nad 2 ha, pro které se zpravidla
uréuje provéreni Uzemni studii. Zde je ukolem Uzemni studie nebo pfi déleni pozemkU stanovit polohu a
vyméru verejnych prostranstvi minimalné takto:Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici
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plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2, do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni
komunikace.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, USES, OPROSTUPNOST KRAIJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNENMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY
KomentafF v kap. 2.1. je rozveden o nasledujici skutecnosti:

Navrh UP Chomutova klade v Feseni krajiny ddraz na symbidzu p¥irodnich a civilizaénich prvka, hleda jejich
vice rovnovainy stav. Podporuje druhovost a vyssi podil zelené i rekreacnich ploch na rfeSeném Uzemi

vvvvvv

e V UP Chomutova jsou respektovany registrované prvky ochrany pfirody (vie vyjmenovano
v Oddvodnéni):
Natura 2000 - EVL, CHOPAV, pamatné stromy, VKP registrované a ze zdkona, Uzemi zvlasté
chranénych druh rostlin a Zivocichd,

UP respektuje hodnotnou alej podél 26-Z1 na Kamenném vrchu.

e Nové jsou v UP Chomutova doplnény tyto skuteénosti:
1. V zajmu posileni krajinného razu, resp. jeho legislativniho posileni na doteku nebo uvnitf
zastavéného uzemi, byly vymezeny vieSeném Uzemi tyto plochy vyznamné z hlediska
krajinného razu (viz Koordinacni vykres):
e Cernyvrch
e Na vinicich
e Nad cihelnou
e Kamenny vrch
2. Jedinou drobnou zménou v tomto smyslu je v UP Chomutova korekce vymezeni VKP U
Filipovych rybnik, kde ve vychodni ¢asti je zmenseno vymezeni VKP o dvé parcely RD.
Z pohledu zabor( ZPF a PUPFL — viz kap.5.4.
Z pohledu loZisek nerostnych surovin atd.- viz kap. 5.8.

5.2 NAVRH UZEMNIiHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
Navrh USES - celkové:

UP Chomutov zpresiiuje a doplfiuje vymezeni USES . Schematicky vymezené skladebné ¢asti USES jsou
upresnény dle hranic katastralnich pozemka, v lesnich porostech dle hranic rozdéleni lesa.

Nové je vymezen lokalni USES v zastavéném Gzemi, kde jsou respektovany odlisné pozadavky vymezovani
USES v zastavéném Uzemi od vymezovani v krajiné. V téchto Usecich biokoridord, resp. v plochach biocenter
se pripousti rekreacni vyuZziti a parkové upravy, poZadavky na souvislost skladebnych ¢asti a dodrzeni
prostorovych parametr(l jsou akceptovany v mife, kterou umoznuji mistni poméry. Takto podminéné
deficity ve funkénosti lokdlniho USES ve mésté jsou nahrazeny nové vymezenymi Useky lokalnich
biokoridorti a lokalnimi biocentry v Z a V sektoru mésta, mimo zastavéné Gzemi.

Vypis skladebnych &asti USES (vie ve vykrese Koncepce usporadani krajiny):

5.2.1 NADREGIONALNi A REGIONALNi USES

Biocentra:
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nazev

Bezrucovo udoli

typ, vymezeni

RBC funkéni, vioZzené v NRBK 3

umisténi

lesni dilce v feSeném uzemi: 560 D, 559 B, 559 B,C,D, EVL CZ0424030
Bezrucovo udoli, Pfirodni park Bezrucovo udoli

cilova spolecenstva

lesni

vyméra

85 ha v reSeném uzemi

popis

lesni porost, okrajové lu¢ni a nivni

nazev

Udlické doubi

typ, vymezeni

RBC k zalozeni

umisténi

z&asti rekultivace, lesni dilec 569 B,C,D, EVL Udlické doubi - mimo fes. tzemi

cilova spolecenstva

lesni, luéni, nivni

vyméra

6,3 ha v reSeném uzemi

popis

louky, porosty mimolesni zelené., bfehové porosty, vodni plochy, lesni
porost Udlicky lesik (mimo tes. tzemi)

Biokoridory:

nazev

NRBK Studenec - Jezeti, osa mezofilné hajova

typ, vymezeni

NRBK funk¢éni

umisténi

Upati jizniho svahu Krusnych hor, EVL CZ0424030 Bezrucovo udoli, Pfirodni
park Bezrucovo udoli

cilova spolecenstva

lesni

délka

5700 m v fes. tzemi (mimo prichod RBK 1337)

popis

pfevazné lesni porosty

nazev NRBK Studenec — Jezefi, osa osa mezofilné bucinna
typ, vymezeni NRBK funkéni

umisténi lesni dilec 475 A

cilova spolecenstva lesni

délka

100 m v fes. uzemi

popis

lesni porosty
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nazev

RBK Udlické doubi — Strané nad Chomutovkou

typ, vymezeni

RBK funkcni

umisténi

v fes. Uzemi niva Chomutovky a z¢asti rekultivace.

cilova spolecenstva

v fes. Uzemi lucni, nivni

délka

630 m v res. uzemi

popis

louky, mimolesni zelen, bfehovy porost

nazev

RBK Nadr? Kyjice - Udlické doubi

typ, vymezeni

RBK k zalozeni

umisténi

v fes. Uzemi propojeni mezi RBC 1334 a LBC 88 Michanicky remiz

cilova spolecenstva

v fes. uzemi lucni, lesni

délka

470 m v fes. Uzemi

popis

louky, mimolesni zelen, bfehovy porost

5.2.2 LOKALNi USES:

Biocentra:

céislo

134

nazev

Strazisté

typ, vymezeni

LBC vloZené, funkéni

umisténi lesni dilec 564 B
cilova spolecenstva lesni

vyméra 13 ha

popis lesni porost
Cislo 106

nazev -

typ, vymezeni

LBC vlozené, funkcni

umisténi lesni dilec 566 C, EVL CZ0424030 Bezrucovo udoli
cilova spolecenstva lesni

vyméra 4,5 ha

popis lesni porost
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nazev

Partyzan

typ, vymezeni

LBC vloZené, funkéni

umisténi lesni dilec 567 A
cilova spolecenstva lesni

vyméra 4 ha

popis lesni porost

nazev

Cerny vrch

typ, vymezeni

LBC vlozené, funkéni

umisténi lesni dilec 486 B
cilova spolecenstva lesni

vyméra 5 ha

popis lesni porost

nazev

Hranic¢na

typ, vymezeni

LBC vloZené, funkéni

umisténi lesni dilec 485 B

cilova spolecenstva lesni

vyméra 6 ha

popis lesni porost (na hranici fes. uzemi)

nazev

U Klikara

typ, vymezeni

LBC vloZené, funkéni

umisténi lesni dilec 480 B
cilova spolecenstva lesni

vyméra 3,4 ha

popis lesni porost

nazev

Pod Cernym vrchem

typ, vymezeni

LBC, funkéni
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umisténi

nad zahradkovou osadou

cilovd spolecenstva

luéni, lesni

vyméra 3,2 ha

popis mimolesni zeler a extenzivni lu¢ni porosty, nové vymezené
Cislo 96

nazev Mokiady za trati

typ, vymezeni LBC, funk¢ni

umisténi

v nivé potoka Hacky

cilova spolecenstva

luzni, nivni, luéni

vymeéra 3,6 ha

popis luzni a bfehové porosty, vihké louky, drobny lesni porost (dilec 464 D),
vodni plocha

cislo 92

nazev Novosporisky les

typ, vymezeni LBC funkéni

umisténi lesni dilec 464 A

cilovd spoleenstva lesni

vyméra 6,5 ha

popis lesni porost

Cislo 68

nazev Prazska pole

typ, vymezeni LBC funk¢ni

umisténi rekultivace

cilova spolecenstva

lesni, luéni, nivni, vodni

vyméra 156 ha

popis rozsahlé biocentrum vymezené na provedenych rekultivacich, vodni plochy
s bfehovymi porosty, louky, remizky a porosty nezahrnuté do PUPFL.
Predpoklada se "mékké" rekreacni vyuZiti a vymezeni jadrovych ploch s
pfisnéjsim rezimem ochrany.

Cislo 88

nazev Michanicky remiz

typ, vymezeni

LBC funkcni, vlozené v RBK 0011

umisténi

lesni dilec 569 A
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cilova spolecenstva lesni

vyméra 2,9 ha

popis lesni porost, na hranici feSeného Uzemi
Cislo 2

nazev Prostfedni rybnik

typ, vymezeni LBC funk¢ni

umisténi

lesni dilec 464 A - ¢ast, Prostfedni otvicky rybnik a okoli

cilova spolecenstva

lesni, vodni, nivni

vyméra 18 ha

popis lesni porost luzniho charakteru, vodni plochy s brehovymi porosty
cislo Nové vymezené biocentrum

nazev Maéstsky park

typ, vymezeni

LBC funkcni, v zastavéném Uzemi

umisténi

méstsky park v centru

cilova spolecenstva

parkové porosty

vyméra 8,5 ha

popis rozptylené porosty dfevin a travnaté plochy, parkova Uprava
Cislo Nové vymezené biocentrum

nazev Zoologicka zahrada

typ, vymezeni

LBC funkéni, v zastavéném uzemi

umisténi

zoologicka zahrada, EVL CZ0423213 Chomutov - zoopark, PodkruSsnohorsky
lesopark

cilova spolecenstva

parkové porosty

vyméra 30 ha

popis rozptylené porosty drevin, travnaté plochy. Jadrovym tzemim budou
okrajové porosty mimo navstévnické cesty a vybéhy. Zahrnuje skupinu
pamatnych strom( Kastanka

cislo Nové vymezené biocentrum

nazev Kamenny vrch

typ, vymezeni

LBC funkéni, v zastavéném Uzemi

umisténi

cilova spolecenstva

parkové porosty, lesni

vyméra

8,3 ha
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popis park pfirodniho charakteru na okraji zastavéného Uzemi. Zahrnuje mensi
nezafizené lesni porosty v lesnim dilci 568 C.

Cislo 138

nazev Udoli Bfezeneckého potoka

typ, vymezeni LBC funkéni

umisténi lesni dilec 568 A,B

cilova spolecenstva lesni

vyméra 12,1 ha

popis lesni porost, na hranici feSeného Uzemi

cislo 10

nazev Udlicka niva a Pinky

typ, vymezeni

LBC funkéni

umisténi

zCasti rekultivace

cilova spolecenstva

lesni, lu€ni, nivni, vodni

vyméra

8,5 ha v feSeném uzemi

popis

extenzivni louky, porosty mimolesni zelené a bfehové porosty, vodni plocha

Biokoridory:

cislo

81

nazev

LBC 112 U Klikara - LBC 92 Novosporicky les

typ, vymezeni

LBK castecné funkéni

umisténi

lesni dilec 479B,C, 480 C, prtichod primyslovou zénou

cilovd spolecenstva

lesni, luéni

délka

970 m

popis lesni porost, extenzivni plochy mezi aredly. Kfizeni s Zel. trati
Cislo 36
nazev Udoli Haéky (LBC 98 Hraniéna - LBC 96 Mokfady za trati )

typ, vymezeni

LBK prevazné funkéni

umisténi

niva potoka Hacky, EVL Udoli Hacky ¢ast

cilovd spolecenstva

luéni, nivni

délka

720 + 1446 m

popis

vodni tok, bfehové porosty, nivni louky
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éislo

Nové vymezeny biokoridor

nazev

LBC 110 Cerny vrch - LBC Pod Cernym vrchem

typ, vymezeni

LBK c¢astecné funkéni

umisténi

lesni dilec 486 B, VKP

cilova spolecenstva

lesni, luéni

délka

900 m

popis lesni porost, louky, mimolesni zelen
cislo Nové vymezeny biokoridor
nazev LBC Pod Cernym vrchem - LBC 96 Mokfady za trati

typ, vymezeni

LBK k zalozeni

umisténi

cilova spolecenstva

lesni, luéni

délka

400 m

popis podél komunikace a pod premosténim silnice 1/7
Cislo 31
nazev Od silnice 1/13 — LBC 1 Pansky rybnik (k.u. Spofice)

typ, vymezeni

LBK funkéni v fes. uzemi

umisténi

mezi silnici a drobnou zastavbou, lesni dilec 464 B

cilova spolecenstva

lesni, luzni

délka

240 m v res. Uzemi

popis drobny lesik, mala vodni plocha, mimolesni zelen; pokracovani LBK 1-CH
z k.U Spofice

Cislo 37

nazev LBC 96 Mokrady za trati — silnice 1/13

typ, vymezeni

LBK prevazné funkéni

umisténi

niva potoka Hacky, EVL Udoli Hacky ¢ast

cilova spolecenstva

luéni, nivni

délka 720 + 1446 m

popis vodni tok, bfehové porosty, nivni louky
Cislo 82

nazev -

typ, vymezeni

LBK c¢astecné funkcni, v res. izemi nefunkéni
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umisténi

pokracovani LBK 81

cilovd spolecenstva

lesni, luéni

délka

75 m v fes. uzemi

popis mezi arealy,
Cislo Nové vymezeny biokoridor
nazev Chomutovka (RBC 1337 Bezrucovo udoli - LBC Méstsky park - RBK 573)

typ, vymezeni

LBK v zastavéném Uzemi, ¢aste¢né funkéni

umisténi

mimo zastavéné Uzemi - niva Chomutovky a lesni dilec , v zastavéném
Uzemi - tok + meéstska zelen

cilova spolecenstva

nivni, parkova zelen

délka

2900 + 2400 m

popis tok Chomutovky prochdzejici zastavénym Gzemim pres centrum meésta,
lemovany prerusovanym pdsem verejné parkové zelené, mimo centrum
prichod mezi aredly a niva s brehovymi porosty. Nepfimé napojeni na LBC
Meéstsky park. V severni ¢asti lesni dilec

cislo Nové vymezeny biokoridor

nazev LBK Chomutovka (LBC Méstsky park) - LBC Zoologicka zahrada

typ, vymezeni

LBK v zastavéném Uzemi, ¢astecné funkéni

umisténi

zastavéné Uzemi meésta - méstska zelen

cilova spolecenstva

parkova zelen

délka

1200 m

popis zelené pasy méstské parkové zelené
cislo Nové vymezeny biokoridor
nazev LBC Zoologicka zahrada - LBC Kamenny vrch - NRBK K3 MH

typ, vymezeni

LBK ¢astecné zastavéném Uzemi, ¢astecné funkeni, ¢ast k zalozeni

umisténi

na okraji zastavéného tUzemi, lesni dilec 567 B,C, 568 E

cilovd spolecenstva

parkova zelen, lesni

délka 1 880 m (véetné rozvétveni)

popis okrajové partie méstské parkové zelené, drobné prevaziné nezafizené lesni
porosty, lesni porosty. Rozvétveni na LBC Kamenny vrch a NRBK K3.

cislo Nové vymezeny biokoridor

nazev RBC Udlické doubi - LBC 2 Prostfedni rybnik

typ, vymezeni

LBK k zalozeni

umisténi

prevazné na plochach rekultivaci
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cilova spolecenstva lesni, luéni, nivni (pobrezni)

délka 2 800 m

popis louky, mimolesni zelen, vodni plocha s bfehovymi porosty

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY
Uzemni plan pokladd prostupnost krajiny za mimoradné ddlezity faktor.

UP Chomutova proto neopomiji tématiku nutnych vstup@l do lesa, cyklistickych tras v krajiné a jejich
vzajemnou navaznost, prichodnost Uzemi podél vodoteci, volny pohyb v krajinném rekreacnim prostredi,
atd. Sledovany jsou nejen vazby vnitrni, ale i SirSi vazby na obce mimo reSené uzemi.

5.4 HOSPODARENI V KRAJINE

Navrh vychazi ze skutecnosti, Zze zemédélské provozy nejsou v Chomutové zastoupeny, zemédélsky provoz
se odehrava na uzemi sousednich obci. Organické zemédélstvi je mozno provozovat vsude tam, kde je to
zamérem podnikatell v zemédélské vyrobé.

5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM

Uzemni pldn nenavrhuje 7adné zastavitelné plochy ani plochy prestaveb do aktivni zény zaplavového Gzemi
Qi0-

Zaplavovym Uzemim Qg ve verzi 2016 jsou dotleny zastavitelné plochy 3-Z1 (SO.2), 10-Z8 (DS.G) a VP.1
s ozn. 9-Z3 a 9-Z1. Jejich vyuziti je podminéno podminkami vodopravniho ufadu. Respektovani podminek
vodopravniho Ufadu se tykda i povolovani vSech staveb ve stabilizovaném uzemi, které se nachazeji
v zaplavovém Uzemi a to vcetné oploceni a zafizeni definovanych stavebnim zdakonem. Konkrétni
protipovodniova opatfeni ani stavby nejsou Uzemnim planem navrhovana, nebot jejich Géinnost a vliv na
zaplavové Uzemi je zatim provérovana.

Dalsim povodniovym rizikem je Uzemi zvlastni povodné (podél toku Chomutovky v jizni ¢asti feSeného
Uzemi). Jakakoli vystavba v téchto plochach musi byt posouzena pred povolenim stavby vodopravnim
Uradem.

5.6 OPATRENiIi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Po dohodé s odborem Zivotniho prostfedi MM Chomutova doslo k revizi systému USES — viz kap. 5.2 a
tabulka skladebnych prvka USES. Uzemnim planem navriené plochy izolaéni zelené, zelené ostatni, zelené
krajinné a plochy krajinné smisené s rekreacnim vyuZitim dale posiluji zakladni osnovu a napomahaji
ekologické stabilité v feSeném Uzemi.

Déle je navrZena revitalizace velkych vodnich ploch na JV mésta zapadné Udlického doubi — viz vykres
Koncepce usporadani krajiny

5.7 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Zadna téZebni ¢innost vFeseném Uzemi neprobihd ani se nepredpoklddd a navrhem uUzemniho planu
nepodporuje. CHLU, poddolovana a jinak narusena uzemi jsou vyznacena v Koordina¢nim vykresu.

V zajmu ochrany nerostného bohatstvi se nesmi v chranénych loZiskovych Uzemich zfizovat stavby a
zafizeni, jez nesouviseji s dobyvanim vyhradniho loZiska, pokud k tomu nebyl dan souhlas podle zdkona o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon).
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Na poddolovanych Gzemich se stavebni c¢innost nevylucuje, musi vsak byt povolena podle podminek
horniho zakona. Stavebni ¢innost na sesuvnych Uzemich s aktivni zdnou se vylucuje.

Stavby v zastavitelnych plochach v CHLU a vyhradnich loZiscich jsou ptipustné podminéné, protoze limitem
stavby v takovémto Uzemi je nutnost projedndni stavby dle zdkona o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon).

Pro plochy R21, Ka SR v CHL.U & 17240100 Horni Ves — je stanoveno, Ze vy$e uvedené povolené zplisoby
vyuziti nebudou na prekdzku pripadnému budoucimu vyuzZiti vyhradniho loZiska a prvky zde stanovené
(jakoz i opatfeni zde stanovend) budou v pfipadé budouci tézby odstranény, poptipadé docasné presunuty
nebo obnoveny po ukonceni tézby, a to na naklady jejich vlastnika.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 ZAKLADNIi POJMY A ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK
A. ZAKLADNi POJMY

Pro stanoveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a podminek jejich prostorového
usporadani definuji pouze nasledujici pojmy nad rdmec platné legislativy, (pojmy dle platné legislativy
uvedeny v Odlvodnéni kap. 13.6 Odlvodnéni).

Funkéni plocha je spojita plocha téhoz zplsobu vyufZiti. Je ohranicena plochami s rozdilnym zplsobem
vyuZiti nebo komunikaénimi predély vyznacenymi v hlavnim vykresu UP

Stavba hlavni: stavba plnici v rdmci pozemku funkci, jez odpovida jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle Uzemniho planu.

Doprovodné stavby: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou jsou definovany podminky
vyuZziti). Doprovodné stavby jsou uréeny pro vyuZiti souvisejici s vyuZitim stavby hlavni a také z hlediska
hmotového hlavni stavbu pouze doplfiuji.

Jedna se v plném vyctu:

o jednotlivé garaze a dvougaraze, zimni zahrady o jednom nadzemnim podlaZi a skleniky do 40 m” a
do 5 m vysky, stavby pro o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 4 m vysky:
altany, pergoly, pristfesky pro auta, TKO a kulny (sklad naradi a vypéstkd), 1 stavba pro
podnikatelskou ¢innost do 25 m?, 5m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvyse do
hloubky 3m, bazény do rozméru 40 m?, terasy, détska hristé, sportovni hfisté do 1000m? ohniété a
zpevnéné plochy atd. Billboardy se do 8 m* reklamni plochy povazuiji za reklamni zafizeni, nad tuto
plochu za stavbu pro reklamu.

Pro uvedené vyuziti ploch vsak plati toto zpfesnéné vymezeni pojmu:

Pro rodinnou vystavbu (Bl.1 a Bl.2 a plochach smisenych a dalSich rodinnou vystavbu
umoznujicich) plati vycet moZznych doprovodnych staveb v plném rozsahu.

Pro bytovou vystavbu (BH a plochach smisenych bytovou vystavbu umoZznujicich) plati pouze altany,
pergoly, sportovni hfi$té do 1000m? a détska hristé a pfistiesky pro TKO.

Pro rodinnou rekreaci (Rl a RZ) plati mozZny vycet ve vySe uvedeném rozsahu bez stavby pro
podnikani. Povinné 1 odstavné stani pro 1 stavbu pro rodinnou rekreaci.
Doprovodné stavby na pozemku bez stavby hlavni se nepfipousti.
Doprovodné stavby jsou na pozemku pfipustné do rozsahu, ktery v zadném pfripadé

neponizi stanovené min. % zelené.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodafstvi stavby (jen BI.2), které umoznuji chov domdci
zvitectvo pro osobni potfebu: 1. v rozsahu neprevysujicim podlahové plochy pro bydleni, 2. nemajici
charakter komeréniho chovu, 3. neovliviiujici po strance hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti, a
4. po strance ekologické kvalitu Zivotniho prostredi.
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Doprovodné stavby pro malé doméci hospodafstvi jsou jednotlivé do 25 m? zastavéné plochy,
z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplfiuji, jedna se o: kurniky, kralikarny, chlévy, stdje,
kotce a voliery.

U venkovskych usedlosti do doprovodnych staveb patfi téZz stodoly. Stodola je stdvajici nebo
znovuobnoveny velky skladovaci prostor pro zemédélské produkty a povozy, z hlediska hmotového
i z hlediska zemédélské cinnosti jsou v usedlostech ptipustné, nové stavby stodol, gardzi pro
zemédélskou techniku a dilen se za doprovodné stavby pro malé domaci hospodaistvi nepovazuiji.
Nova stodola je realizovatelnad jen u souboru pozemk( pro stavbu hlavni se stanovenou vétsi
vymérou.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi na pozemku bez stavby hlavni se nepfipousti

Doprovodné stavby jsou na pozemku pripustné do rozsahu, ktery v zadném pfipadé neponizi
stanovené min. % zelené.

Stavajici stavba - resp. stavajici stav: stav ke dni vydani izemniho planu.
Maximalni vyska staveb: nejvyssi povolend vyska staveb nad terénem, stanovena v metrech
e U ploch pro bydleni, a vybranych dalSich ploch je stanovena v podlazZich, pticemz za béZnou
vysku podlaZi se pocitd 3,0 — 3,6 metr( na podlazi
U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vyska vyhodnocuje jak v nejvyssim, tak
i v nejnizsim bodé klesajiciho terénu.
e U ploch ostatnich je stanovena v absolutnich metrech nad terénem:
U staveb umisténych ve svahu se maximalni pripustnd vyska vyhodnocuje jak v nejvyssim, tak
i v nejnizs§im bodé klesajiciho terénu.
Vykazuje-li navrh stavby viditelné Uc¢elové Upravy navazujiciho terénu, je poZadavek vykladan jako vySkova
hladina zdstavby v daném Uzemi a vztahovan k prevlddajici Urovni okolniho terénu ve vzdalenosti 5 m od
hlavni stavby.

Minimalni procento zelené: nejnizsi povolené procento zelené v rdmci pozemku stavby. Zapocitava se
vyhradné zeleri na rostlém terénu v plochach nad 1m? zapoéty jinych forem zelené (napi. zatraviiovaci
dlazdice, popinavé fasady, zeler na stfechach a pergolach) se neberou v Gvahu. U vefejné zelené v nezasta-
vitelnych plochdch se predpoklada zapocet véetné vodnich ploch.

Rodinny dim. Dodatek: Dvojdiim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontdlni navaznosti a s
oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Trojdomy sdruzené 3 rodinné domy v horizontalni navaznosti a
s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Radovy diim je linedrné sdruZenych vice rodinnych doma
v horizontalni ndvaznosti s oddélenymi provozy, vstupy a pozemky.

Venkovské bydleni: zahrnuje predevsim rodinny diim dale zemédélské usedlosti (nejsou ovsem
soucasti terminologie vyuZiti dle katastru nemovitosti). Obé kategorie musi splfiiovat specifické podminky
prostorového usporadani a stanovenou miru vyuZiti tak, aby vyhovovaly prostfedi venkovskych sidel.

Venkovsky charakter prostiedi — je typ prostredi preferujici zastavbu prevaziné venkovského bydleni na
spise vétsich (od 900 m? vyse) nepravidelnych pozemcich a zastavbu nekontrastujicimi s vétdinou objektd
v navazujicich ¢astech dané obce,

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb, zatizeni a pozemk( ve
svém okoli a nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi,
dopravni zatéz). Za drobnou nerusici sluzbu nelze povaZovat napf. klempirny, lakovny, autoservisy a pneu-
servisy, dale obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy nebo Casté ostatni dopravy do tuzemi
nebo provozy s 3 sménnym charakterem. Dale nelze do nerusicich sluzeb zahrnovat napt. herny, diskotéky a
erotické sluzby.

Drobna nerusici vyroba: malosériova a femeslna vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou (objekty
do max. 2000m’ zastavéné plochy) nenaruduje uZivani staveb, zafizeni a pozemkd ve svém okoli a
nezhorSuje nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Gzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni
zatéz). Za drobnou nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a
pneuservisy, dale obecné provozy, vyZadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy 3
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sménného charakteru.

Vyrobni sluzby: sluzby, které maji pfitomnou vyrobni slozku nebo vyZaduji Casty vstup tézké nakladové
dopravy do Uzemi nebo vyZaduji 3 sménné provozy. Zaroven se vyznacuji charakteristikami nevhodnymi do
kontaktu s plochami pro bydleni. Jedna se o sluzby, které svym charakterem a kapacitou (objekty do max.
2000m? zastavéné plochy) mohou narugovat uZivani staveb, zafizeni a pozemkil ve svém okoli a zhor$ovat
nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za vyrobni
sluzby lze povaZovat napt. betonarky, obalovny, tfidirny, lisovny ,klempirny, autolakovny, aredly sbéru Srotu
¢i odpadu, autovrakovisté plnirny, atd.

Nevyrobni sluzby: sluzby, které nemaji pfitomnu vyrobni slozku , nevyzaduji vstup tézké ndkladové
dopravy do Uzemi nebo vyluéuji 3 sménné provozy a zaroven jsou nevhodné do kontaktu s plochami pro
bydleni, protoZze mohou narusSovat uZivani staveb, zafizeni a pozemk( ve svém okoli a zhorSovat nad
pfipustnou miru Zivotni prostiedi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Jednda se napf.
sluzby pro motoristy ( autoservisy, pneuservisy, autobazary), dale sbérné dvory, sbérny surovin, aredly
technickych sluzeb, spravc( siti, objekty HZS, vzorkovny a pohotovostni sklady, dilny dopravnich podnikd,
herny, diskotéky a erotické sluzby atd.

Podkrovi (zkratka P) Uprava : Podkrovi nemiiZe byt z pohledu pinohodnotné vyuZitelnosti ploch ani
z pohledu podchozich svétlych profilt srovnatelné s typickym podlazim. VyuZitelné prostory podkrovi nesmi
presahovat objem, vymezeny 45° pomysiného spddu stfechy nad fimsami, pfipadné vikyfe nesmi byt
prodlouZenim lice fasdd.

Ustupuijici podlazi (zkratka U) je nadzemnim podlazim, jehoZ zastavéna plocha je min. o 1/3 mensi neZ
zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zdroven podlazi, kde vyuZitelné prostory nesmi
presahovat 45° pomysIného spddu stfechy nad rozsahem predchoziho (nizsiho) nadzemniho podlaZzi.

Soubor: organizacni jednotka pod jednotnou spravou bez ohledu na pocet objekt(

Sluzebni byt: bytova jednotka, ktera je pfimou soucasti provozu arealu, jeji uzivatel je zaméstnancem Ci
pracovnikem spravni firmy a nelze ji privatizovat

Najemné bydleni - jedna se o byty pro Ucely prondjmu v rdmci systému prostupného bydleni, dale
startovaci byty, byty pro seniory.

Duchovni centrum — jedna se o nerusici sluzbu - centrum dusevniho zdravi, které v sobé zahrnuje napf.
ambulantniho psychologa, modlitebnu, relaxaéni centrum.

Socidlni sluzby, zatizeni socidlnich sluZzeb — jednd se o zafizeni socialnich sluZzeb definované zakonem o
socidlnich sluzbdach

Ostatni_ubytovaci zafizeni - ubytovaci zafizeni vybavené pro poskytovani prechodného ubytovani,
kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internatys vyjimkou kempl a skupin chat nebo
bungalovi. Do této kategorie rovnéz nepatti zatizeni poskytujici socidlni sluzby. Déli se na ostatni ubytovaci
zafizeni l. a Il. typu

Ostatni ubytovaci zafizeni I. typu:
Zejména ubytovny (zpravidla turistické ubytovny pro ucely sportovniho vyziti a rekreace), koleje (pro
vysokoskolské studenty), svobodarny (ubytovani pracovnikl, zaméstnancl, brigadnik(l) a internaty (pro
studenty stfednich skol), které jsou vybavené pro poskytovani prechodného ubytovani, s vyjimkou
ostatnich ubytovacich zafizeni Il. typu.
Vyuziti Gzemi pro vystavbu ostatnich ubytovacich zatizeni I. typu mlze Gzemni plan omezit v jednotlivych
plochach kapacitou ubytovaciho zafizeni.

Ostatni ubytovaci zafizeni Il. typu:
Ostatni ubytovaci zatizeni, ktera jsou vybavena pro poskytovani prechodného ubytovani a maji umozrnovat
ubytovani na dobu delsi nez 2 mésice v obdobi 6 mésicli po sobé jdoucich, s vyjimkou koleji a internatt/1/.
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VyuZiti Uzemi pro vystavbu ostatnich ubytovacich zafizeni Il. typu mUlzZe Uzemni plan omezit v jednotlivych
plochdach kapacitou ubytovaciho zafizeni, avsak vyuZziti Gzemi pro vystavbu ostatnich ubytovacich zafizeni Il.
typu nad 20 lGZek je vidy nepfipustné.
/1/ jedna se o provoz ubytovny v rezimu dle zdkona O pomoci v hmotné nouzi a dle zdkona O ochrané
verejného zdravi

Specifické formy bydleni: docasné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se zemi) typu
mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burka, obytny kontejner, obytny pfivés, zelezni¢ni vagon,
karavan apod.

Sbérny dvir odpadu: vétsi sbérné misto odpadl nevhodné do kontaktu s bydlenim

Sbhérné misto odpadl: malé lokdlni sbérni misto ve spravé technickych sluzeb mésta na verejném
prostranstvi nebo v plochach dopravy, verejné zelené, vyjimecné v objektu.

Areal valcoven: jednd se o Uzemi byvalého aredlu Vélcoven trub a Zelezaren (dfive Mannesmanovy
zavody) vymezeného ulicemi A. Muchy, Vinohradska, Kfiva a Dukelska. Konverzni plocha Vélcoven je pak ta
¢ast arealu Vélcoven, vymezena pro prestavbu a vymezena zaroven plochou Uzemni studie US 10 Valcovny.

B. ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Uvedené zasady plati na celém feSeném Gzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu uptesnény v tabulkach
»podminek pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti"— viz 6.2.

e Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a prostorového usporadani jsou vztazeny:

a) na celou funkéni plochu. Pozaduje se vsak od pocatku vyZadovat dodrZeni regulativu téZ u kazdého
z pozemk(l staveb (mimo vyjimecéné, presvédcivé zdlvodnitelné pripady). V plose by nikdy nemélo dojit
ke stavu, kdy pocatecni investofi vycCerpaji veskeré moZnosti dané regulativy na uUkor investor(
naslednych.

b) a zaroven ke stavebnimu pozemku, a to jak k jeho stavebni ¢asti, tak i k zahradé ¢i jinym kulturam,
které ke stavebnimu pozemku pf¥iléhaji, které s nim provozné i prostorové souviseji a jsou s nim uZivany
jako jeden celek.

e Regulativy je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani nastaveb
a pristaveb.

e Regulace objemu staveb je dana soucinnosti téchto prvku:

a) stanovenim min. % podilu zelené na pozemku (zbytek je max. zastavénd plocha pozemku véetné
vSech zpevnénych ploch a doprovodnych staveb

b) stanovenim max. vysky objektu

e Toleruji se:

a) jednotlivé pripady stavajicich staveb nebo stavebnich proluk, jeZ jsou v dané plose stabilizovany a ve
svém poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu nespliiuji nebo presahuji néktery ze stanovenych
regulativl pro funkcni plochu (napt. min. vyméra parcely, max. zastavéna plocha ¢i min. % zelené).

U staveb, které presahuji stanovené plosné regulativy nelze predpokladat dalsi plosny rozvoj, Ize vsak
provadét jejich udrzbu a stavebni Upravy do naplnéni napf. vyskové regulace - konkrétni od{ivodnéné
pfipady zvazi stavebni urad. ,Stdvajici stavbou”, resp. ,stdvajicim stavem”, se mini stav ke dni vydani
uzemniho planu.

U stdvajicich staveb, které prekracuji ramec navrieného funkéniho vyuziti ploch je moiné stavby dale
provozovat, nesmi vsak nevhodnou funkci v Gzemi dale fixovat a rozsifovat.

U existujicich ploch vyroby a skladovani, které jsou tzemnim planem urceny pro jiné budouci vyuZiti se
toleruje 5 % max. objemovy nartst stavajicich staveb pro vyrobni vyuZiti v této plose a sice s maximalni
lhGitou vydani stavebniho povoleni do 5 let od platnosti vydani UP Chomutova a pf¥i sou¢asném dodrzeni
podminek vyuZiti plochy stanovenych v UP. Tuto toleranci, vyjadfujici setrvaénost povolovani vyroby,
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vSak nelze uplatnit mezi rusici vyrobou v prechodu na nerusici, tedy mezi VP.2 na VP.1 (napf. zbyvajici
Cast aredlu Valcoven).

b) podminecné pripustné vyuziti, jehoz umisténi je moziné pouze tehdy, jestlize toto vyuZiti svym
rozsahem (kapacitou, objemem nebo mnozZstevnim podilem) nemfze zastinit ¢i utlumit vyuziti hlavni a
pfipustné, podminecny dlivod vzdy zfetelné uveden

c) z regulativi tzemniho planu neni moZné povolovat vyjimky, stavebni zakon predpoklddd pouze
»Zmény Uzemniho planu“. Tolerovat lze pouze tyto odchylky:
e u plosnych regulativi (hranice funkcnich ploch) odchylka max. do 2m a to pouze
v pfipadech, Ze tato Uprava je mezi zastavitelnymi plochami navzajem, nikoli vSak ve
vztahu k plocham jakékoli zelené dle UP
e u vyskovych regulativi (vySka v m) odchylka max. do 0,3 m. V plochach VP.1, VP.2 a
OK.V do 1m v souvislosti s technologickym fesenim stavby
e U stavajicich staveb (viz 6.1.A, 6.1.B)

e Podminky pro dopravu v klidu (parkovani) a oploceni:

V jednotlivych typech ploch Ize podle konkrétnich potfeb zfizovat stavby a zafizeni pro dopravu v klidu,
vzdy vsak pouze pro dopravu pfimo souvisejici s prisluSnym vyuZitim. Obecnd parkovisté (bez této
primé souvislosti) se umistuji v plochach typu DS. A, DS.C, DS.G, DS.P, a DZ.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zafizenimi pro dopravu
v klidu (parkovaci a odstavnd stani) odpovidajicim velikosti, vyuZiti a umisténi stavby, reSenym
prednostné jako soucast stavby anebo umisténym na pozemku stavby. Pozadavky dopravy v klidu je pfi
narlstajicich kapacitach staveb nutno fesit zfizenim novych stani na pozemku stavby, nikoli vyhrazenim
nebo prondjmem stani existujicich. Stani pro navstévniky musi byt vefejné pfistupna.

V zastavitelnych plochdch je umisténi vozidel knebytovému prostoru na pozemcich pfislusné
nemovitosti , v zastavénych Uzemich je umisténi vozidel k nebytovému prostoru mozné i na verejném
prostranstvi, pokud frekvenci, Cetnosti a tonazi dopravy nedmérné negativné nezatizi obytné
prostfedi. Toto bude posouzeno v ramci fizeni dle stavebniho zakona v koordinaci stavebniho urfadu
s Uradem Uzemniho planovani a dopravnim inspektoratem.

V plochéch bydleni BH bude uvaZovano pro stani osobnich vozidel (hromadné gardze nebo parkovaci
domy) min 0,8 stani na 1 byt a to na vlastnim pozemku dostupné vzdalenosti. U rodinnych domu jsou
podminkou min. 2 parkovaci stani v objektu nebo na vlastnim pozemku na 1 rodinny ddm.

Oploceni — Oplocovany maji byt obecné pozemky se stavbami, které je treba chranit pred vstupem
neopravnénych osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvitat, je tfeba je chranit pred
okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem nepfiznivé ovlivhovat okoli. V nezastavéném Uzemi
se oploceni pfipousti vyhradné ve vztahu k pozemkim a stavbam, u nichZ prevazuje odpovidajici vyuziti.
(stavby, zafizeni a opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, tézbu nerostd, pro ochranu
pfirody, a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk(, a dale takova technicka opatreni
a stavby, které zlepci podminky vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu). Druh oploceni vZdy bude
odpovidat charakteru Uzemi. Vymezeni pozemku bradlovanim do oploceni nezahrnujeme.

Minimalné 6 metrd od hrany bfehové ¢ary vodotece ¢i vodni plochy nesmi byt umisténo Zadné nové
oploceni.

Bradlovani (vymezeni difevénymi bradly) a ohradniky (vymezené lankovymi elektrickymi systémy) jsou
pripustnou formou vymezeni pozemk( v nezastavéném uUzemi. UmoZiuji propustnost mensi zvéfi,
nemaji podezdivky ani jiné pevné spojeni s podkladem. Vhodné napt. pro pastevni arealy.

C. OBECNE PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi

e Uvedené obecné podminky plati na celém feSeném tGzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upresnény
v tabulkach , podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuiZiti"— viz 6.2. Naroky na vefejnou
infrastrukturu: v zastavitelnych plochach, které jsou podminény zpracovanim Uzemni studie. Vse dle
vykresu ¢.5 Koncepce technické infrastruktury(hmotové systémy).
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Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje lesnich pozemkd (PUPFL) nebo na lesnich
pozemcich je nutno pfedem projednat s pfislusSnym orgdnem Statni spravy lesa (SSL).

Vsechny nové zdroje osvétleni v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti nesmi pfispivat ke zvétSovani
svételného znecisténi prostredi.

Vsechny pfipadné strety s vyskytem zvlasté chranénych druh( rostlin a ZivodichG musi byt vyhodnoceny
stanoviskem pfislusného organu ochrany pfirody.. K uskuteénéni zamér( zasahujicich do potencionalnich
lokalit zvlasté chranénych druh( (vodnich ploch, zachovalych lesnich porostl ¢i luk) je nezbytné pred
jejich realizaci ucinit podrobnéjsi biologicky préizkum a na jeho zakladé pozadat organ ochrany pfirody KU
UK o vyjimku ze zakazu zvla$té chranénych druhl. Mezi tyto lokality patfi Prazskd pole,(UO 29) a zvlasté
plocha 29 —Z1, dale PP Bezrucovo udoli, EVL Prazska pole a EVL Zoopark Chomutov.

V aktivni zéné zaplavového Uzemi Qo0 nebudou nové umistovany stavby nebo pouze pro ucely
protipovodiiovych opatreni.

U zastavitelnych ploch 3-Z1, 10-Z8, 9-Z1 a 9-Z3 castecné dotCenych zaplavovym uUzemi Quqo je vyuZiti
podminéno podminkami vodopravniho Gradu.

V zaplavovém uzemi Qo0 jSOu Nové stavby ve vySe uvedenych zastavitelnych plochdch a i nové stavby ve
stabilizovaném Uzemi podminéné pripustné pfi splnéni podminek vodopravniho uradu vydanych v ramci
navazujictho Uzemniho rozhodnuti. Pripadna souvisejici protipovodnova opatieni se provedou pred
realizaci jakékoliv stavby nebo zafizeni, které se nachdazeji v zdplavovém Uzemi Q.o Netyka se to staveb
v aktivni zéné.

Podminky pro vyuziti ploch v ochranném pdsmu hrbitova 100m:
ochranné pasmo ma predevsim pietni charakter
vylucuji se stavby a provozy, které by mohly ohrozit fadny provoz verfejného pohiebisté nebo
jeho distojnost a obrdcené se vylucuji i stavby, které by mohly byt naruseny provozem
verejného pohrebisté

Podminky pro podminecné umistovani fotovoltaickych panell jsou specifikovany v plochach OK.S a
OK.M, pro radné umisténi v plochach VF

Podminky pro podminec¢né umistovani rozvojovych zamért v OP Zeleznice:

- vUuzemnim resp. stavebnim fizeni bude prokdzano neprekroceni maximalni pfipustné hladiny
hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
v koridoru optimalizace trati ¢.130 a 140 ze ZUR UK 50m resp. 80m (viz grafickd dokumentace)
je mozné povolovat pouze stavby souvisejici s optimalizaci Zeleznic nebo stavby, které tuto
optimalizaci neznemozni.
v prostoru prelozky Zelezni¢ni traté mohou byt docasné umistény stavby, které neznemozni
planovanou prelozku nebo z vymezeného koridoru kvili pfeloZzce bezpodminecné ustoupi

Podminky pro povolovani staveb v koridoru pro zkapacitnéni /13
v koridoru zkapacitnéni silnice 1/13 ze ZUR UK o &i¥i 100m — (viz grafickd dokumentace) je
mozné povolovat pouze stavby souvisejici se zkapacitnénim silnice nebo stavby, které toto
zkapacitnéni neznemozni.

Stavby v zastavitelnych plochach v CHLU a vyhradnich loZiscich jsou pfipustné podminéné, protoze
limitem stavby vtakovémto Uzemi je nutnost projedndni stavby Dle zdkonao ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zakon)nebo zaroven splnéni dalSich podminek uvedenych v tabulkach vyuZziti
ploch DSp, Bl.1 a ZP.

Pro stavby v ochranném pasmu drah je nutné respektovani Podminek vyplyvajicich ze zakona o drahdach a
pfislusnych vyhlasek.

Vystavba nesmi zasahovat do ohrazovani, do komunikaci pro udribu a do pasma min. 8m od hran
krytého profilu pfivadéce pramyslové vody.

Herny, které nepodléhaji loterijnimu zdkonu lze umistovat v souladu spodminkami pro plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Herny dle loterijniho zdkona lze umistit pouze jako podminéné pripustné
vyuziti v souladu s platnou obecné zavaznou vyhlaskou mésta
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e Pri realizaci zastavitelnych ploch a jejich technické infrastruktury se poZaduje doloZeni prikazu
nezdvadnosti vodovodniho fadu

e Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSené obytné se
vymezuje stouto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné
1000 m?, do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace.

6.2 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - piehled:

Plochy bYdIENT (84) ..eeccuveeeieeeeeeeeee et e BH, BI.1, BI.2

Plochy rekreace (85)...ccccuveeieciiieeeciiee ettt RH, RZ

Plochy obcanského vybaveni (§6) ......ccccveeeeeciieeeccieee e, OH, OK.M, OK.V, OK.S, OS, OV, OX
Plochy verejnych prostranstvi (8§7).....cccccveeeeecieeieeciieee e P+

Plochy sidelni ZeIENE ........ooeeeueieieeeeeeecee e ZP, ZX, ZI

Plochy smiSené obytné (8§8) ......cccecuveeeeciieee e S0.1, S0.2

Plochy dopravni infrastruktury (8§9) ......ccoveeeeecieeeeecieee e, DS.A, DS.C, DS.K, DS.G, DS.P, DZ
Plochy technické infrastruktury (§10) ......cceeeeieeeeicieeeeeieee e, T

Plochy vyroby a skladovani (§11) ......cceeecvveeeeciiieeecieee e, VF, VP.1,VP.2,VZ

Plochy vodni a vodohospodarské (§13) ......ccceeveveervieeeviveecieeennen, w

Plochy zemeEdelské (814)......ccvuvevreeeiiieeieeeee et Z

[ o Yol o VA T=T o T 3 ) R L

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi (817).....ccceecveevveeccreeennnnn. K, SR

PIOCHY USES ..ottt sttt sttt nenenena graficky

PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITi
Barevné listy ploch jsou kompatibilni s barevnosti ve vykresu €.2.
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| BH [byenitromadne —vbytowich domech

Plochy bydleni s pfevahou bytovych doml

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
bydleni v bytovych domech s moznym ¢aste¢nym . Pozn.lze pFipustit déleni pozemk( pouze
nebytovym vyuzitim - Ve vstupnim podlazi moznost tak, aby vymeéra kazdého rozdeleneho
umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich jednotek bez pozemku byIa min. 1000m (u poloviny
rusivych vlivli na okoli, stravovacich zatizeni s dennim dvojdom min. 500 m?)
provozem

PRIPUSTNE VYUZITi:

détska hristé, sportovni plochy

verejna zelen

parkovaci a odstavné plochy pro potreby dané lokality
bydleni v rodinnych domech s moznym ¢aste¢nym
nebytovym vyuzitim. Pfipustné vyuziti vSak nesmi

v ramci plochy prevySovat vyuziti hlavni. Ve vstupnim
podlazi moznost umisténi nerusicich sluzeb,
obchodnich jednotek bez rusivych vlivli na okoli,
stravovacich zafizeni s dennim provozem.

zafizeni socialnich sluzeb

sbérna mista pro odpad

firemni materské sSkoly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:
dvojdomy pouze v lokalitdch vyZadujicich zpracovani
Uzemni studie
kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou

naru3ovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk, N N
zapach, apod. MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

NEPRIPUSTNE VYUZITi: Diferencovano podle 45
urb. obvodd, viz pozn.

pod tabulkou

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZziti, tedy i jakakoli vyroba,Ostatni

ubytovaci zafizeni | .a Il.typu, sbérny surovin Max.
herny, diskotéky a erotické sluzby
specifické formy bydleni 8+Pnebo U

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
mimo kotce a voliery

Pozn. Specifikace max. vysek pro nové a navySované objekty dle urbanistickych obvodid 1-29 (neuvedené
obvody neobsahun plochu BH, stavajici vyssi objekty dle tolerance dle kap.6.1.B.):

Max.vyska 3 (+ P nebo U): obvody 3,

Max.vyska 4 (+ P nebo U): obvody 4,6, 7,11,13,14,17,

Max.vyska 6 (+ P nebo U): obvody 2, 21,22

Max.vyska 8 (+ P nebo U): obvody 20,25,26,27,28
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Bl.1 |bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské a priméstské

plochy a stavby pro bydleni v rodinnych domech se zahradami méstského a priméstského charakteru s

vyznamnym podilem zelenég, tvofici souvislé obytné celky

HLAVNI VYUZITI:

bydleni v izolovanych rodinnych domech s moznym
¢asteCnym nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim podlazi
moznost umisténi nerusicich sluzeb, bez dvojdom{,
trojdomu atd. a fadové zastavby

vefejna prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITI:
doprovodné stavby
détska hristé, sportovni plochy
verejna zelen
zatizeni socialnich sluzeb
firemni materské Skoly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

dvojdomy, trojdomy atd. a fadové domy pouze
v lokalitach vyZadujicich zpracovani uzemni studie
na plose 17-Z7 (na vyhradnim nevyuzivaném loZisku
hnédého uhli Drouzkovice) je vyuziti Bl.1 podminéno
schvalenim odpisu zasob (vynétim z evidence zasob
nebo jejich prevodem ze zdsob bilancnich do zasob
nebilancnich)
V plochach 8-Z1 a Z2 a 8-Z4 a Z5 (Zadni Vinohrady) je
vystavba podminéna hydrotechnickym posudkem a
vyloucenim zhorseni pritokovych poméri Qi
v Otvicich
V plose 16-Z2 vystavba podminéna biologickym
prazkumem lokality
kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zapach, apod.
Ve vstupnim podlaZi moZnost umlstem samostatnych
obchodnich jednotek (do 50m ) bez rusivych vlivl na
okoli nebo stravovacich zafizeni s dennim provozem) za
podminky:

. v zastavitelnych plochach je umisténi vozidel

k nebytovému prostoru na pozemcich pfislusné
nemovitosti
. v zastavénych Gzemich je umisténi vozidel k neby-

tovému prostoru mozné i na vefejném prostranstvi,

pokud frekvenci, ¢etnosti a tonazi dopravy (max.
3,5 t) neUmérné negativné nezatizi obytné
prostredi. Toto bude posouzeno v ramci fizeni dle
stavebniho zakona v koordinaci stavebniho Ufadu
s Ufadem uzemniho planovani a dopravnim
inspektoratem.”

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
veskeré stavby a vyufZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZziti, tedy i jakakoli vyroba, Ostatni
ubytovaci zafizeni l.a Il. typu, sbérny surovin
herny, diskotéky a erotické sluzby
specifické formy bydleni
doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
mimo kotce a voliery

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Dalsi podminky pro vnéjsi feseni objekt

se neurcuji. Ve vstupnim podlazi Ize umistit
sluzby nebo drobnou vyrobu bez rusivych vlivi
na okoli, stravovaci zafizeni s dennim provo-
zem.

Vymera pozemku v zastavitelnych plochach
min. 700 m* (u poloviny dvojdom& 350 m?),
v zastavénych Uzemich Ize ptipustit déleni
pozemkU pouze tak, aby vymera kazdého
rozdéleného pozemku byla min. 700m?; (u
poloviny dvojdomu 350 m?).

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

2+P 55

Pozn. 1.V rozvojové plose Bl.1 na ploSe 27-Z1 vystavba nesmi zasahovat do pasma min. 8m od hran

krytého profilu privadéce prlimyslové vody.
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Pozn.2: Vrozvojové ploSe 12-Z1 za nemocnici moZnost vedle bydleni pfipustit i privatni zdravotnické
zafizeni.
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Bl.2 |bydleni individudlni v rodinnych domech - venkovské

Plochy a stavby pro bydleni v rodinnych domech s moznym vyssim podilem hospodarské slozky (zemédélska
a femeslna vyroba). Funkce bydleni je smiSena s jinymi funkcemi.

HLAVNI VYUZITi:

pozemky rodinnych dom{, rodinné domy s moznym

evvs

moznost umisténi nerusicich sluzeb — dale obchodu,

stravovacich zafizeni s dennim provozem) neprevysujici

rozsah podlahovych ploch pro bydleni

zemédélské usedlosti obsahujici funkci rodinného
bydleni v rozsahu min. 30% podlahovych ploch
bez radové zastavby, dvojdomu, trojdomua atd.

PRIPUSTNE VYUZITI:
doprovodné stavby
doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi,

nerusici sluzby, drobnd nerusici vyroba max. do rozsahu

50% podlaznich ploch

nerusici sluzby jen do max. rozsahu 50% podlaznich
ploch a 3 zaméstnanc(, nerusici vyroba a sluzby pro
motoristy.

zarizeni socialnich sluzeb
firemni materské Skoly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

zastavby dvojdomy pouze v lokalitdch vyzadujicich
zpracovani Uzemni studie

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, tedy i jakdkoli vyroba, Ostatni
ubytovaci zafizeni |. a ll.typu, sbérny surovin
herny, diskotéky a erotické sluzby

specifické formy bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyméra pozemkui v zastavitelnych plochach
min. 1000m?, v zastavénych uzemich lze
pripustit déleni pozemkU pouze tak, aby
vymeéra kazdého rozdéleného pozemku byla
min. 1000m?;

u hlavnich staveb se pozaduje feseni
podporujici venkovsky charakter prostredi,

pro doprovodné stavby se zadné podminky
neurcuji z hlediska hmotového mohou byt
pouze dopliuji stavby hlavni

MIN. % ZELENE
2+P 65

MAX. VYSKA

Pozn.1: v ploSe 14-Z7 se vyZaduje v pfripadé objektu pro bydleni jako podminka hlukové posouzeni

NAVRH Gzemniho plénu — pro vyddni zastupitelstvem

49




RH

plochy hromadné rekreace

Plochy a stavby pro kratkodoby pobyt v lokalitdch soustfedénych ubytovacich zatizeni véetné doprovodné
vybavenosti pro rekreaci, relaxaci a sportovni vyZiti navstévnik(

HLAVNI VYUZITi:

stavby pro hromadnou rekreaci (kempy, letni kina,
Skolici stfediska, koupalisté, hristé, sportovisté, vodni
sporty, plaze, minigolf atd.

stavby pro ver. stravovani — restaurace, kavarny,
obcerstveni

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby pro verejné ubytovani (hotely) s integrovanym
stravovacim a relaxa¢nim vybavenim

Ostatni ubytovaci zafizeni I. typu

pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
sportovni nekryta hfisté mensiho rozsahu (tenis,
volejbal, pétanque, apod.)

max. 1 sluzebni byt na areal

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, tedy i jakdkoli vyroba, Ostatni
ubytovaci zafizeni Il. typu, sbérny surovin

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Plochy v oblasti rekreacniho arealu
Kamencového jezera musi splfiovat specifické
podminky — viz pozn.

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

2+P 60

Poznl.: V oblasti aredalu Kamencového jezera je prioritou chemicka skladba vody, proto:
e v 3irsim Uzemi (Zoopark a obytnych Gtvarech nad silnici 1/13 (viz Sir$i ochranné pasmo
kamencového jezera)) nelze provadét zadné stavebni Upravy, které by mély za nasledek

zadsah do podzemnich vod

e v navazujicim obytném Uzemi a v aredlu Kamencového jezera zajistit pIlné napojeni
stavebnich objektl na systém méstské kanalizace;

e plochy s provozem motorovych vozidel upravit tak, aby bylo zabranéno ptripadnym
splachiim ropnych a olejovych latek do jezera

50
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Rz |plochy individudiirekreace -sahvadharskéosady |

Plochy a stavby pro individuaini rekreaci v zahradkarskych osaddch s moznosti vystavby zahradnich chat

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

uZitkové / okrasné zahrady zahradkarské chaty lze povolit na pozemcich o

zahradkaiské osady a soustfedéni zahradkaFskych chat, | min. velikosti 200 m

vyuZiti vyhradné pro zahradkareni Zastavénd plocha pro jednotlivou stavbu:
PRIPUSTNE VYUZITi: max.35m

doprovodné zahradni stavby: skleniky, ptistiesky,
bazény

pfimo souvisejici sportovni, dopravni a technickd
infrastruktura. Max. celkovy rozsah pripustného vyuziti
do 25% rozsahu hlavniho vyuZiti

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zapach, apod.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyufiti, tedy i jakdkoli vyroba, Ostatni MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
ubytovaci zafizeni l.a Il. typu, sbérny surovin, objekty
pro trvalé bydleni 1+P 80

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
mimo kotce a voliery

NAVRH 6zemniho plénu — pro vyddni zastupitelstvem 5 lI



SO.1 plochy smisené — centrum

Plochy a stavby urcené pro smisené vyuziti centralni zény, vefejnou i komercni vybavenost centra, spravu a
bydleni.

HLAVNI VYUZITi: PODMIiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky domu bez bytového vyuZiti pro obsluznou obchodni stavby v plochach SO.1 do max.
sféru (obchod, sluzby, administrativa) mistniho zastaveéne plochy jednoho objektu 200 m

vyznamu i nadmistniho vyznamu

PRIPUSTNE VYUZITI:

bydleni v bytovych domech povinnym ¢aste¢nym
nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim podlazi moznost
umisténi nerusicich sluzeb obchodnich jednotek do
100m? bez rusivych vlivli na okoli, stravovacich zatizeni
bydleni v rodinnych domech s ¢astecnym nebytovym
vyuzitim

zafizeni socialnich sluzeb

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

max. 1 sluZzebni byt pro 1 soubor s nebytovym vyuZitim
firemni materské Skoly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zdpach, apod.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, tedy i jakdkoli vyroba, Ostatni 3+P 10
ubytovaci zafizeni l.a Il. typu, sbérny surovin
specifické formy bydleni

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
mimo kotce a voliery
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502 [plochy smitené obytné-méstske |

Plochy a stavby pro smiSené vyuziti méstského (a pfiméstského) charakteru, pro bydleni s vy$sim podilem
verejné nebo komercni vybavenosti, nerusici sluzby a drobnd nerusici vyroba

HLAVNI VYUZITi: PODMIiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky bytovych domd a nebytovych doma pro obchodni stavby v plochach SO.2 do max.
obsluznou sféru (obchod, sluzby, administrativa) zastavéné plochy jednoho objektu 200 m

prevazné mistniho vyznamu

min. podil podlahovych ploch pro obytnou funkci v
posuzované konkrétni funkéni plose SO.2 je stanoven
na 20% vsech podlahovych ploch, maximalni podil se
neposuzuje.

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci,

bydleni v rodinnych domech s ¢aste¢nym nebytovym
vyuzitim (nelze v konverznich plochach Valcoven)

stavby pro nerusici sluzby a drobnou nerusici vyrob,
pokud nemaji negativni vliv na okoli (jen v lokalité
Dukelska)

zafizeni socialnich sluzeb

stavby pro sport a verejnou zelen

max. 1 sluZzebni byt pro 1 soubor s nebytovym vyuZitim
stavby pro verejné ubytovani (hotely, penziony)
firemni materské Skoly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

Ostatni ubytovaci zafizenil. typu do 20 lazek
kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich ( hluk,

zapach, apod. MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITI: Diferencovano podle 25
urb. obvodd, viz pozn.
veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse pod tabulkou
uvedenému vyuZziti, tedy i jakdkoli vyroba, Ostatni
ubytovaci zafizeni Il. typu, sbérny surovin Max.

specifické formy bydleni
doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
mimo kotce a voliery

3 + (P nebo U)

Pozn.1. Specifikace max. vysek pro nové a navysované objekty dle urbanistickych obvodl 1 -29
(neuvedené obvody neobsahuji plochu SO.2, stavajici vyssi objekty dle tolerance dle kap.6.1.B.):

Max.vyska 2 + (P nebo U) : obvody 8, 9 (¢ast Dukelska),22,23, 28

Max.vyska 3 + (P nebo U) : obvody 3,4,6,7,11,17,21,25

Max.vyska 4 + (P nebo U) : obvody 2,9 (¢ast Valcovny)
Pozn 2. U ploch v lokalité Dukelska a Lipska, byv. pekarna je pripustné vyuziti:

stavby pro nerusici sluzby a drobnou nerusici vyrobu, pokud nemaji negativni vliv na okoli

Pozn 3.V plose 14-Z4 je pfipustny pneuservis

Pozn 4. v plose SO.2 byv. pekarny jsou pfipustné stavby nekomercéni ob¢anské vybavenosti pro Skolstvi a
administrativu.

Pozn 5. Podminé&né piipustné vyuZiti na pozemcich SO.2 ve vlastnictvi CD jako Uzemi pro RZ (véetné stavby
oploceni a Ucelové stavby slouZzici udrzbé predmétného pozemku) za podminky docasného vyuziti do
doby realizace navrzeného funkéniho vyuziti

Pozn 6. Pro pozemek p.¢. 706/1 k.4. Chomutov je pfipustné vyuziti bydleni v rodinném domé.
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Pozn.7.: U plochy 3-Z1 ¢astecné dotcené aktualizovanym Qg je vyuZiti podminéno podminkami
vodopravniho Uradu. V zaplavovém Uzemi mohou byt nové stavby podminéné pripustné pfri
splnéni podminek vodopravniho Uradu vydanych v ramci navazujiciho izemniho rozhodnuti.
Netykd se to staveb v aktivni zoné. Pfipadna protipovodriova opatieni pro predmétnou stavbu
budou provedena pred vlastni realizaci stavby.
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OH_|plochy provefeind potiebisteasouviseicishiby |

Plochy a stavby verejnych a vyhrazenych pohrebist

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky staveb a plochy pro vefejna pohiebisté Podminky pro vyuZiti ploch v ochranném
- . - pasmu hrbitova 100m:
PRIPUSTNE VYUZITI:

S . ochranné pasmo ma predevsim pietni
stavby pro verejna pohiebisté (obradni sin, objekty charakter

spravy htbitova atd.) vyluéuji se stavby a provozy, které by

plochy pro zvifeci pohfebisté mohly ohrozit Fadny provoz verfejného
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s pohtebisté nebo jeho distojnost a
hlavni funkci obracené se vylucuiji i stavby, které by
drobné stravovéni, sluzby a obchod pouze pfimo mohly byt naruseny provozem vefejného
souvisejici s hlavnim vyuZzitim pohrebisté

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuZiti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuzZiti

max. 1 sluZzebni byt na aredl

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
uvedenému vyuziti
2+P -
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[ox 1 [otocytomerinihaint  stmisatos -t astited |

Plochy a stavby pro obc¢anskou vybavenost komeréniho charakteru vhodné do kontaktu s bydlenim

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky pro umisténi administrativy, obchodu a max. zastavéna plocha pro jednotlive stavby
komerénich sluzeb, nespadajicich pod veFejnou 2000m°; (do 3000 m” u konverzniho prostoru
infrastrukturu (stravovani, ubytovani v hotelu, motelu a | Vélcoven) 3itka vefejného prostranstvi
penzionu, sport , rekreace a nerusici sluzby) pfijezdové komunikace min.12m

PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

duchovni centra do max. povoleného rozsahu
drobné stravovani, nerusici sluzby a obchod pouze
pfimo souvisejici s hlavnim vyuZzitim

drobnd nerusici vyroba

Sbérny dviir do 200 m” bez rusivych vlivil na okoli
Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti

max. 1 sluZzebni byt ve vazbé na hlavni vyuZziti
firemni materské Skoly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

fotovoltaické panely jsou pfipustné pouze na stfechach
objektl nikoli vsak v historickém jadru mésta, dale
mimo pamatkové chranéné objekty a ostatni
architektonicky vyznamné objekty

Ostatni ubytovaci zafizeni l.typu pouze do 20 lGZek
Ostatni ubytovaci zafizeni ll.typu pouze do 20 llzZek a
vzdalenosti vice nez 200m od nejblizsiho ostatniho
ubvtovaciho zafizeni ll.tvou a od neiblizsiho stavaiiciho
ubvtovaciho zafizeni povoleného pred platnosti nového
Uzemniho planu Chomutov

- 0 v
NEPRIPUSTNE VYUZITI: MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse 9m 15
uvedenému vyuziti, tedy i jakakoli vyroba, bydleni,
sbérny surovin

Pozn.1. Nejsou-li plochy OK.M v pfimém kontaktu na plochy bydleni, je moiné tolerovat podminecnou
pfipustnost téch nerusicich sluzeb, které vyZaduji Castou osobni dopravu do Uzemi nebo provozy
s tfisménnym charakterem resp. no¢nim provozem vyjma heren, diskoték a erotickych sluzeb.

Pozn.2. U plochy 26-Z1 v Kamenné se vyjimecné pfipousti i vyuZiti pro bydleni, ddle se nutné musi
respektovat hodnotnd alej strom( a pro ni tyto specifické regulativy: - zachovani vzrostlych stroml +
vzdalenost 15m od kmene, bude ponechana dubova alej jako vefejna zelef véetné ochranného pasma
s vyloucenim jakychkoliv zasahll

Pozn.3: Na pozemcich p.¢. 3169/1,2,3,4,5,6, a p.¢. 5087 / 3 vSe v k.4 Chomutov Il ( plochy byv. veter. stanice
Nové Spofice) bude umoZnéno podminecné pripustné vyuZiti pro pneuservis o max 2 stani pro vozidla za
podminky, Ze hluk z provozovny nebude narusovat pohodu bydleni v navazujicim funkénim vyuZiti tzemi.
Dale bude v Gzemi umoZnéno vyuziti dle regulativl pro Gzemi SO.2 (nevztahuje se na podminky prostorové
regulace)
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Pozn.4 V aredlu na pozemcich p.p.¢. 4699/3, 4699/27 (v€. pozemk{ budov v tomto aredlu) v k.4. Chomutov
| bude umoznéno pripustné vyuZiti pro pozemky bytovych domU a nebytovych domi pro obsluznou sféru
(obchod, nerusici sluzby bez ubytoven I. a Il.typu, administrativa) a socidlnich sluzeb prevazné mistniho
vyznamu vcetné mozZnosti umisténi i jednotlivych ambulantnich zafizeni zdravotni péce. VSe za podminky,
Ze min. 60% aredlu bude soucasné vyuzito pro obcanskou vybavenost komeréniho charakteru Prostorova
regulace novych objektti max. 6m + P nebo U, tedy celkem max. 9m ve vzdalenosti od hranic pozemk tak,
aby nezhorsovala kvalitu bydleni na sousednich pozemcich rodinnych domf, zast. plocha pro jednotlivé
stavby max. 1000m2.

Pozn.5 - Pro objekt na p.p.c. 5885/61 v k.U. Chomutov | bude umoZnéno vyjimecné pfipustné vyuZiti pro
pozemky bytovych domi za podminky, Ze potrebné parkovaci plochy budou zajistény v ramci arealu
nakupniho strediska.

Pozn.6 — Na p.p.¢. 4902/2 v k.4. Chomutov | bude vyjimeéné pripustné vyuZiti pozemku pro objekt
maloobchodniho prodeje a nerudicich sluZzeb o zastavéné plode max. 2500 m? za podminky, e potfebna
parkovaci mista budou zajisténa rovnéz na tomto pozemku a umisténi objektu a prislusné dopravni
infrastruktury neomezi uzivani stavajicich rodinnych domi a dale neomezi vyuziti navazujicitho Uzemi pro
vystavbu rodinnych dom( véetné vybudovani prijezdové komunikace a inZenyrskych siti do Uzemi pro
vystavbu rodinnych dom.
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OK.V |plochy komercnich zafrizeni a administrativu — velka

Plochy a stavby pro obc¢anskou vybavenost komercniho charakteru velkokapacitni

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky areall administrativy, obchodu a sluzeb Sitka verejného prostranstvi prijezdove
nespadajicich pod vefejnou infrastrukturu, zvlasté komunikace min. 12 m

velkoobjemovych obchodnich a ubytovacich zafizeni

3 M - U lokality 24 —Z2 je nezbytné dodrzet
nevhodné do pfimého kontaktu s bydlenim

specifické podminky — viz pozndmka

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

vzorkovny a pohotovostni sklady - vyhradné jako
doplnék, umoZnujici provoz staveb s hlavni funkci,

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce
hlavni

max. 1 sluZzebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti
fotovoltaika na stfesnich konstrukcich

autobusové ndadrazi, dopravni terminaly a vefejna
parkovisté

firemni materské Skoly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

fotovoltaické panely jsou ptipustné pouze na stfechach
objektl nikoli vSak v historickém jadru mésta, dale
mimo pamatkové chranéné objekty a ostatni
architektonicky vyznamné objekty

Ostatni ubytovaci zafizeni |. typu pouze do 20 ldzek
logistika, skladové aredly — max 1 hala do 3000m?, max
vyska 12 m

Ostatni ubytovaci zafizenf Il.typu pouze do 20 ldzek a
vzdalenosti vice nez 200m od nejblizsiho ostatniho
ubvtovaciho zafizeni ll.tvou a od neiblizsiho stavaiiciho

ubvtovaciho zafizeni povoleného pred platnosti nového - . .
Uzemniho planu Chomutov MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

12m 15
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZziti, tedy i bydleni, vyroba, sbérny
surovin,

Pozn: Podminky pro lokalitu OK.V Cernovicka:

- stavajici vyrobni objekty se mohou i nadale rozvijet v rdmci rozsahu své plochy k datu vydani
up
- 14-Z4 — vyjimecné pripustné vyuZziti pro moznost nerusici priimyslové vyroby
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Plochy a stavby pro obc¢anskou vybavenost komeréniho charakteru nevhodné do kontaktu s bydlenim

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky aredll administrativy a obchodu nespadajicich |Sitka vefejného prostranstvi pfijezdove
pod vetejnou infrastrukturu (komercnich), komunikace min. 12 m

nevyrobni sluzby, napf. sluzby pro motoristy, a dalsi
sluzby nevhodné do kontaktu s plochami pro bydleni

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

vzorkovny a pohotovostni sklady - vyhradné jako
doplnék, umoziujici provoz staveb s hlavni funkci,
sbérny surovin

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 50% funkce
hlavni

max. 1 sluZzebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti,
firemni materské Skoly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

fotovoltaické panely jsou pripustné pouze na stfechach
objektl nikoli vak v historickém jadru mésta, dale
mimo pamatkové chranéné objekty a ostatni
architektonicky vyznamné objekty

Ostatni ubytovaci zatizeni I.typu do 20 lGZek

Ostatni ubytovaci zafizenf ll.typu pouze do 20 lGzek a
vzdalenosti vice nez 200m od nejblizsiho ostatniho
ubvtovaciho zafizeni ll.tvou a od neibliZsiho stavaiiciho
ubvtovaciho zafizeni povoleného pfed platnosti nového
Uzemniho planu Chomutov

drobna nerusici vyroba

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, tedy i bydleni a vyroba

herny, erotické sluzby v okoli h¥bitova a nemocnice MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
diskotéky, pokud by hluk pfekracoval hranice arealu
(plochy OK.S) Im 15

Pozn.1: stdvajici vyrobni Cinnosti mohou byt v plose tolerovany, pokud jejich rozvoj nebude znamenat
rozsifeni denni vyroby na dvoj- ¢i trojsménny provoz a objemovy narist staveb nad 5%, tedy i pfi zméné
technologie.

Pozn.2: Pozemek p.¢. 3793/173 v k.4. Chomutov |l bude vyuzZit pro vefejné obcanské vybaveni a sice pro
Ucely Narodniho technického muzea — depozitaf, muzejni provoz a s nim souvisejici sluzby, nové stavby
neprekroci vysku stavajicich budov

Pozn.3: Moznost vyuziti pozemka 4119/6, 4119/12, 4119/13, 4119/14 a 4119/15 v k.4. Chomutov | jako
Uzemi pro VP.1 v souladu s platnou planovaci smlouvou pro vystavbu primyslového aredlu.
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OS |plochy pro télovychovu a sport

Plochy a stavby pro sportovni ¢innost a regeneraci organismu

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

pozemky staveb nebo zafizeni pro sport a rekreaci
verejna zelen, pési cesty, cyklostezky, méstsky mobilia¥

PRIPUSTNE VYUZITI:

ostatni ubytovaci zafizeni |.typu s pfimou vazbou na
provoz staveb s hlavni funkci nepresahujici 20 [Gzek
kynologicka cvicisté

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkci

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% vyuziti
hlavniho

max. 1 sluZzebni byt ve vazbé na hlavni vyuZziti
firemni materské Skoly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

Ostatni ubytovaci zatizeni l.typu nad 20 lGzek vyhradné
pro sportovce

NEPRIPUSTNE VYUZITi: MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse 12 m 25
uvedenému vyuziti

specifické formy bydleni, Ostatni ubytovaci zafizeni
Il.typu, sbérny surovin

Pozn.: Na plose 29-Z1 se vyskytuji zvlasté chranéné druhy Zivocich(, je nutné respektovat, jejich zakonnou
ochranu dle §50 ZOPK
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Plochy pro stavby a zatizeni obéanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu...apod.

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
stavby a zafizeni ob&anského vybaveni Sifka vefejného prostranstvi pfijezdové
. ) . komunikace min.12m pfi splnéni poZadavku ,
PRIPUSTNE VYUZITI: aby byl stavebni pozemek napojen na

kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou

najemné bydleni, byty pro seniory pozemni komunikaci

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu,

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkci

nerusici sluzby (chrdnéné dilny)

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce
hlavni

pfipustny 1 sluzebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti
firemni materské sSkoly a détské herny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

bydleni pouze docasné (pronajem)

Ostatni ubytovaci zatizeni |. typu jen do 20 lGzZek.
Pokud se bude jednat o povoleni ubytovaciho zafizeni
pro studenty vysokych a stfednich Skol, bude mozny
vyssi pocet l0Zek, ktery je nutny doloZit vyjadienim
pozadavkl prislusné skoly, pro kterou bude ubytovaci
zatizeni povolovéno.

Ostatni ubytovaci zafizeni ll.typu pouze do 20 llzZek a
vzdalenosti vice nez 200m od nejblizsiho ostatniho
ubvtovaciho zafizeni Il.tvobu a od neiblizsiho stavaiiciho
ubvtovaciho zafizeni povoleného pfed platnosti nového
Uzemniho planu Chomutov

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

herny, diskotéky a erotické sluzby, sbérny surovin
MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

12m 25

Pozn.1: Plochu OV na p.p.¢. 606/1, 606/2, 606/3, 607 vietné objektu ¢.p. 403 mozno vyuzit jako SO.2
(nevztahuje se na podminky prostorového usporadani), pokud ji soukromy vlastnik nebude moci vyuzit pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu apod. za podminky, Ze
historicky vzhled objektu zlstane zachovan.
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Plochy a stavby vymezené za Ucelem zajisténi ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot zpfistupnéné
verejnosti

HLAVNI VYUZITi: PODMIiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

zoologické zahrady, botanické zahrady, skanzeny,
narodopisné parky, zdbavni parky

plochy pro aktivity probihajici omezené nebo
sporadicky, ve kterych se docasné soustfeduje vysoky
pocet navstévnika (cirkusy, lidové pouté, poutové
atrakce)

PRIPUSTNE VYUZITI:

pastviny pro ucely hlavniho vyuziti

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu,

drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkci

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 15% funkce
hlavni

1 sluZebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti

firemni materské Skoly a détské herny MAX. VYSKA
za podminky, Ze tyto stavby nebudou realizovany na

plochach ZPF 2+(P nebo U) 60
NEPRIPUSTNE VYUZITi:

MIN. % ZELENE

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
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plochy verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh
verejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi.

HLAVNI VYUZITI:

pozemky verejnych prostranstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
plochy verejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:

zpevnéné plochy; pé&si komunikace;

mistni a U¢elové komunikace; parkovaci plochy; drobny
méstsky mobiliar; trasy verejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, ochranna zelen,
détska h¥isté do 200 m?,

stavby a zatizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, vefejna hygienicka zafizeni,
obcanské vybaveni slucitelné s hl. vyuZzitim plochy,
max. rozsah parkovacich ploch do max. 10% ploch
hlavniho vyuZziti, max. celkovy rozsah souctu vsech
ploch pfipustného vyuziti do 25% ploch hlavniho
vyuziti,

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra - vie do
zastavénmé plochy jednoho objektu max.
25m”a max. vyéky 4m; nemoznost jejich

nasobného spojovani

verejna hygienickd zafizeni do max. zastavéné
plochy jednoho objektu 10m*

MAX. VYSKA (m)
4

MIN. % ZELENE
20
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Vyznamné plochy zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené a verejné pristupné

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

parky a parkové upravend zelef tvotici souvislé plochy | stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni a duchovni centra -

PRIPUSTNE VYUZITi: vse do zastavéné plochy jednoho objektu max.
. 25m*a max. vysky 4m;

verejné sady , u rozhleden se vyska nespecifikuje
pési a cyklistické stezky, détskd hristé do 400 m*, vodni
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliar vefejna ‘hygienické gah’zeni do2 max.zastavéné
stavby a zafizeni pro obchod jen pfimo souvisejici s plochy jednoho objektu 10m
davr)ou funkci, informacni centra, vefejna hygienicka’ détska higté do 400m?>
zafizeni, rozhledny, trasy verejné technické )
infrastruktury, stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
duchovni centrum uzemi
parkovani na terénu jen na okrajich a do max. rozsahu | pozndmka: vhodné fesené plochy verejné
10% vsech zpevnénych ploch zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
podzemni kapacitni parkovani bez dopadu na ubytek mohou byt soucdsti skladebnych cdsti USES
zelené

max. celkovy rozsah vSech ploch ptipustného vyufZiti je
povolen (v€. vsech zpevnénych ploch) do 15 % hlavniho
vyuziti

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

na plose 17-Z7 (na vyhradnim nevyuzivaném loZisku
hnédého uhli Drouzkovice) je vyuziti ZP podminéno
schvalenim odpisu zasob (vynétim z evidence zasob
nebo jejich pfevodem ze zasob bilanénich do zasob
nebilancnich)

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

- . .
veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
uvedenému vyuziti 4 85

Pozn.1: Pro plochu 4-Z1 u zastavky CD jsou v rdmci ZP ve vefejné zeleni pFipustné podzemni garaze.

Pozn.2: Pro plochu ZP v 7-P6 se pfipousti vétsi dopliikové stavby souvisejici s provozem parku s max.
vySkou do 8m

Pozn.3: Pro plochu 7-P6 ptipustnd prestavba budovy lazni pro ucely kulturni, vzdélavaci, socialni, sport,
wellness sluzby
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Plochy extenzivni zelené v sidlech nespadajici pod plochy parkové ani izola¢ni , dale se jednda o extenzivni
zelen v navaznosti na pozemky rodinnych domt

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

doprovodna zeler vodotedi Pfipadné stavby - do nz”lax.zastavéné plochy
jednoho objektu 10m
détska hristé do vyméry 400m?

celky ostatni extenzivni zelené
PRIPUSTNE VYUZITI: stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
p&si a cyklistické stezky, détska hristé do 400 m?, vodni |uzemi
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobilia¥ *Moznosti oplocovani: ne, s vyjimkou détskych
rozhledny hrigt

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Pozndmka: vhodné resené plochy verejné

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
uvedenému vyuziti mohou byt soucdsti skladebnych ¢dsti USES
MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
- 85

Pozn.1 — Na pozemcich p.¢. 4981/2 4981/3, 4949/2 a ¢ast 4951/2 v k.U. Chomutov | je podminéné pripustné
vyuziti pro vybudovani ucelovych staveb slouZicich provozu a udribé pfedmétného pozemku v navaznosti
na pozemek rodinného domu za podminky, 7e stavby neprekroéi zastavénou plochu 70 m? a zarover bude
zachovano 85% zelené na predmétném pozemku. Oploceni bude vyjimeéné pfipustné za podminky, Ze
nebudou naruseny podminky ochrany pfirody a charakteru tuzemi.
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ZI zelen izolacni

Plochy ochranné a izolacni zelené v sidlech nebo v nezastavéném UGzemi, které nejsou soucasti jinych typl

ploch

HLAVNI VYUZITI:

souvislé plochy zelené oddélujici ¢innosti znedistujici
(napf. dopravu) nebo vizudlné obtézujici okoli

PRIPUSTNE VYUZITI:

trasy a stavby verejné technické infrastruktury;
pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy; méstsky mobiliar;
protihlukové valy a stény

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby dopravni infrastruktury zafazené dzemnim
pldnem do VPS

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

kompaktni vicepatrové vysadby jako hlavni
funkéni prvek

jakékoli stavby véetné ochrannych pasem
nesméji popfit hlavni vyuZziti plochy a zdkladni
funkci ochranné zelené

doprovodna zelert komunikaci bude
respektovat dopravné bezpecnostni hlediska

doprovodnad zelefi vodnich toku bude
respektovat poZadavky protipovodriové
ochrany - dle vyjadreni sprdvce toku

upravy v ochrannych pdsmech techn.
infrastruktury budou prizptlisobeny
poZadavkim prislusnych pravnich norem

stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
Uzemi

Pozndmka: vhodné fesené plochy izolacni
zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
mohou byt soucdsti skladebnych ¢dsti USES

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

- 95

Pozn.1. Podminéné pripustné vyuziti na pozemcich 3901/1 a 3905/1 v k.4. Chomutov | jsou stavby oploceni
a ucelové stavby slouzici Udrzbé predmétného pozemku) za podminky docasného vyuziti do doby realizace
navrieného obchvatu. Velikost takové stavby bude max. 12m?” a vy$ka max. 3m pfi zachovani min. 85%

zelené.
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DS.A |Dopravni infrastruktura - silni¢ni — dopravni terminaly

Plochy a stavby silni¢ni dopravy uréené pro dopravni stavby

HLAVNI VYUZITI:

doprovodné stavby a zatizeni s pfimou vazbou na
silniéni dopravni infrastrukturu

nadzemni stavby jako autobusova nadrazi, terminaly;
dale verejna parkovisté, parkovisté P+R, kone¢né MHD
Bus

PRIPUSTNE VYUZITI:

hromadné gardze; souvisejici technicka infrastruktura,
ochranna a okrasna zelen

1 sluZebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

max. zastavéna plocha pro jednotlivé stavby

max.500m2;

navazuje- li na obytné plochy, musi byt
oddéleno pasem zelené min. Sife 5 m

MAX. VYSKA (m)

10

MIN. % ZELENE

10

DS.C |Dopravni infrastruktura - silnicni — cerpaci stanice

Plochy a stavby silni¢ni dopravy uréené pro Cerpaci stanice

HLAVNI VYUZITI:

zafizeni Cerpacich stanic s pfimou vazbou na silni¢ni
dopravni infrastrukturu

PRIPUSTNE VYUZITI:
sluzby pro motoristy, parkovani
dalsi doprovodné sluzby v rdmci odpocivadel pro
motoristy (napf. motorest, autosalon), aredly udrzby
pozemnich komunikaci

vie vidy ve vazbé na hlavni funkci

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

MAX. VYSKA (m)

6

MIN. % ZELENE

10
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DS.K |Dopravni infrastruktura - silnicni — pozemni komunikace

Plochy silni¢ni dopravy uréené pro pozemni komunikace

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

komunikace nadrazené sité, mistni sité, ucelové

PRIPUSTNE VYUZITi:
doprovodna zelen
tésné navazujici parkovani jako soucast profilu

komunikaci
NEPRIPUSTNE VYUZITI: . y
o - ) o MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyufZiti - 10

DS.G |Dopravni infrastruktura - silnicni — garaze a velka parkovisté

Plochy a stavby silni¢ni dopravy uréené pro dopravu v klidu kapacitni

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

doprovodné stavby a zatizeni s pfimou vazbou na
silni¢ni dopravni infrastrukturu
hromadné garaze a velkokapacitni parkovisté

PRIPUSTNE VYUZITI:

souvisejici technicka infrastruktura, ochrannd a okrasna
zelen
podzemni parkovani

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

sportovisté jako do¢asna funkce (do doby realizace MAX. VVSKA (NP) MIN. % ZELENE
funkce hlavni) nebo jako doplfikova funkce pfti existenci
hlavni funkce (napf. sportovisté na strechach apod.) 3 10

Vyska garazovych

NEPRIPUSTNE VYUZITi: objektd se li$i mistné —

viz tabulka v kap.
Doprava v klidu

veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

Pozn.1.: U plochy 10-Z8 c¢astecné dotcené aktualizovanym Qg je vyuZiti podminéno podminkami
vodopravniho Uradu. V zaplavovém Uzemi mohou byt nové stavby podminéné pripustné pri
splnéni podminek vodopravniho Ufadu vydanych v rdmci navazujiciho izemniho rozhodnuti.
Netykd se to staveb v aktivni zoné. Pfipadna protipovodiiovad opatfeni pro pfedmétnou stavbu
budou provedena pred vlastni realizaci stavby.
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DS.P |Dopravni infrastruktura - silnicni — parkovisté

Plochy silni¢éni dopravy urcené pro dopravu v klidu bez objekt(

HLAVNI VYUZITi:
parkovisté bez nadzemnich staveb

PRIPUSTNE VYUZITI:

souvisejici technicka infrastruktura, ochranna a okrasna
zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

na plose 17-Z7 (na vyhradnim nevyuzivaném loZisku
hnédého uhli Drouzkovice) je vyuziti DS.P podminéno
schvélenim odpisu zasob (vynétim z evidence zasob
nebo jejich prevodem ze zdsob bilancnich do zasob
nebilancnich)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

bez trvalych nadzemnich a podzemnich
objektl a doprovodnych sluzeb,

parkovaci plochy pouze nekryté a na terénu

navazuje li na obytné plochy, musi byt oddéleno
pasem zelené

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

- 10

Pozn.: Na plose 29- 71 se vyskytuji zvlasté chranéné druhy Zivocichl, je nutné respektovat, jejich

zakonnou ochranu
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Plochy a stavby drazni dopravy

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky pro stavby a zatizeni Zeleznice Stavby pro obchod a skladovani do zastavéné
PRIPUSTNE VYUZITI: plochy jednoho objektu max.150 m?

cesty pro pohyb draznich vozidel a obvod drahy, véetné
naspQ, zafezl, opérnych zdi, mostd, kolejist, stanic,
zastavek, nastupist a pfistupovych cest, provoznich
budov, opraven, Zelezni¢nich dep, spravnich budov a
dalSich staveb, které doplfiuji ¢i zabezpecuji drahu
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

plochy a stavby pro obchod do 150m?, sluzebni byty (se
souhlasem drazniho sprdvniho Uradu), Zelezni¢ni
opravny, depa,

Ostatni ubytovaci zafizeni l.typu

protihlukova opatreni

1 sluZebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

Ostatni ubytovaci zafizeni Il.typu pouze do 20 lGzek a
vzdalenosti vice nez 200m od nejblizsiho ostatniho
ubvtovaciho zafizeni Il.tvou a od neiblizSiho stavaiiciho N N
ubvtovaciho zafizeni povoleného pred platnosti nového MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
Uzemniho planu Chomutov

10m 10

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
sbérny surovin

Pozn.1..: v lokalitach 5-Z2, 4-71,17-71, 30-Z1, 17-210, 30-Z3, 30-Z2, 21-Z4, 25-P1, 13-P1 a 13—P2 musi
byt pfipadna protihlukova opatfeni situovana mimo plochy Zelezni¢ni traté a na naklady investora.

Pozn.2: Koridor optimalizace trati €.130 a 140 ze ZUR UK - podminky vyu7iti viz kap. 6.1.C.

Pozn.3: Pozemek p.¢. 3793/173 v k.4. Chomutov || mlze byt vyuZit pro ucely Narodniho technického muzea
— depozitdf, muzejni provoz a s nim souvisejici sluzby za podminky koordinace s koridorem optimalizace
Zelezni¢ni traté
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T plochy technické infrastruktury

Plochy a stavby technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

pozemky technické infrastruktury, stavby a zafizeni Sousedi-li plochy Tl s plochami obsahujicimi
technické infrastruktury obytné vyuZiti, poZaduje se oddélujici pas
PRIPUSTNE VYUZITi: zelené o $ifi min. 8 m.

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici

s danou funkci

stavby a zatizeni slouZzicich pro sbér, soustfedéni,
tridéni, ukladani, zpracovani a likvidaci odpadu
doplrikové vybaveni pro pracovniky vykondvajici ¢innost
souvisejici s hlavni funkci

Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce
hlavni

1 sluZebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
Ostatni ubytovaci zafizeni l.a Il. typu

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

6m 10

Pozn.:V plochach US 9 (Zadni Vinohrady) je vystavba podminéna hydrotechnickym posudkem a
vylouéenim zhor$eni priitokovych pomérd Q100 v Otvicich - viz ndvrh technické infrastruktury

oo Joowtata ]

Plochy a stavby fotovoltaickych elektraren (FVE)

HLAVNI VYUZITI: OSTATNi PODMINKY:

pozemky a stavby pro fotovoltaiku

PRIPUSTNE VYUZITI:

s hlavnim vyuZitim souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura;

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

izolacni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITI: MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

Veskeré stavby pro vétrnou energetiku 20
veskeré stavby a vyufZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

Pozn.1: Ptipustnost rozsiteni plochy vyroby / fotovoltaiky fi. Sandvik je podminéné provedenim takovych
opatreni, aby nebylo omezeno vyuZiti navazujicich pozemk( na Zadnich Vinohradech pro
bydleni a pro provoz arealu bude maximalné vyuzita stavajici Zeleznicni vlecka.
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Plochy a stavby vyrobnich areall lehkého pramyslu, negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice
aredlu

HLAVNi VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pozemky pro aredly primyslu a nekapacitniho Pro plochu 13-Z1 plati specifické podminky viz
skladovani poznamka pod tabulkou

plochy pro nevyrobni sluzby

PRIPUSTNE VYUZITI:

fotovoltaika
vyrobni sluzby, sbérny surovin

s hlavnim vyuZzitim souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura; ¢erpaci stanice pohonnych hmot véetné
prodejniho a skladového zazemi; stavby a zafizeni

pro Udrzbu a ochranu areal(

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

sluZzebni byty a doplfikové ob¢anské vybaveni pouze pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZzitim
dané plochy;

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti, z toho sluzebni
byty do 5 % rozsahu hlavniho vyuziti

firemni materské Skoly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

Ostatni ubytovaci zatizeni I. typu pouze do 20 llzek

- 3 _ MAX. VYSKA (m) MN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

12 m 15

Veskeré stavby pro vétrnou energetiku

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

Ostatni ubytovaci zafizeni ll.typu

Pozn.1.: U plochy 13 =Z1 nesmi zastavénd plocha objektd presahnout 2800 m*

Pozn.2.: U plochy byv. Agrostavu pfijezd pro auta nad 5t pfipustny pouze od Cernovic

Pozn.3: U plochy vyduchu Dukelska jsou pfipustné zahradky RZ

Pozn.4: Pfipustnost rozsifeni plochy vyroby fi. Sandvik je podminéné provedenim takovych opatreni, aby
nebylo omezeno vyuZiti navazujicich pozemk( Zadnich Vinohradech pro bydleni a pro provoz
aredlu bude maximalné vyuZzita stavajici Zelezni¢ni vlecka.

Pozn.5.: U ploch 9-Z1 a 9-Z3 c¢astecné dotéenych aktualizovanym Qg je vyuZiti podminéno podminkami
vodopravniho organu. V zaplavovém Uzemi mohou byt nové stavby podminéné pripustné pri
splnéni podminek vodopravniho organu vydanych v ramci navazujiciho Uzemniho rozhodnuti.

Netyka

se to staveb v aktivni zéné. Pfipadna protipovodriova opatreni pro pfredmétnou stavbu
budou provedena pred vlastni realizaci stavby.
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Plochy a stavby uréené pro primyslovou vyrobu, energetiku a pro skladovani bez omezeni a s pripadnym
negativnim vlivem nad pfipustnou mez mimo areal a velkymi dopravnimi naroky

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

pozemky pro velké arealy primyslu, energetiky,
velkoplo$né skladové aredly, logistiku

PRIPUSTNE VYUZITI:

dalsi formy vyroby a vyrobnich sluzeb

nevyrobni sluzby, sbérny surovin bez omezeni

s hlavnim vyuzitim souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura; ¢erpaci stanice pohonnych hmot véetné
prodejniho a skladového zazemi; stavby a zafizeni

pro udrzbu a ochranu aredld

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

sluzebni byty a doplfikové obcanské vybaveni pouze pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuzitim
dané plochy;

Max.celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuZiti, z toho sluzebni
byty do 5 % rozsahu hlavniho vyuziti

Ostatni ubytovaci zafizeni l.typu

firemni materské Skoly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

NEPRIPUSTNE VYUZITI: MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

Veskeré stavby pro vétrnou energetiku 15 15
veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

Ostatni ubytovaci zafizeni Il. typu

Pozn.1.: na pozemcich p.p.¢. 44235/4 a 42358 v k... Chomutov bude umoZnéno pripustné vyuZiti pro
pozemky arealll administrativy, obchodu a sluzeb nespadajicich pod verejnou infrastrukturu, zvlasté
velkoobjemové obchodni a ubytovaci zatizeni nevhodné do kontaktu s bydlenim
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Plochy a stavby pro zemédélskou, rostlinnou, rybarskou vyrobu, malohospodarstvi, zemédélské sluzby,
zahradnictvi, lesni hospodafstvi a zpracovani dfevni hmoty

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu;
plochy uréené pro zemédélskou ZivocisSnou a rostlinnou
vyrobu, pro malohospodareni, zemédélské sluzby,
pfidruzenou nezemédélskou vyrobu, zahradnictvi, lesni
hospodarstvi a zpracovani dfevni hmoty véetné
komercni vybavenosti souvisejici s funkénim vyuZitim
plochy

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni k UdrZbé a ochrané aredl(

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

sluzebni byty a doplfikové obcanské vybaveni pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZitim
plochy

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti

firemni materské Skoly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

Ostatni ubytovaci zatizeni I. typu do 20 lGzek

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
Veskeré stavby pro vétrnou energetiku 10 15
veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuZiti

Ostatni ubytovaci zafizeni ll.typu

Pozn.: na pozemku p.¢.4183 v k.4. Chomutov Il je p¥ipustny 1 sluZzebni byt a# do velikosti 150 m?
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W  |plochy vodni a vodohospodarské

Vodni plochy a toky, vodohospodaiské plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu

HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryta vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro
pfevazujici vodohospodarské vyuZiti.

PRIPUSTNE VYUZITI:

technické vodohospodarské stavby a vodni dila.
1 sluZebni byt ve vazbé na pripustné vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

rekreacni vyuziti vodnich ploch, zasadné bez
doprovodnych objektl pro ucely rekreace

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

v pfipadé zaclenéni do skladebnych casti USES
respektovat poZadavky USES - druhovou
skladbu, prostorové uspordddni vysadeb,
vyhledové revitalizace toku

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

Z plochy zemédélské

Zemédélsky vyuZivané plochy

HLAVNI VYUZITI:

plochy zemédélského ptdniho fondu —orna plda,
trvaly travni porost, sady

PRIPUSTNE VYUZITI:

polni cesty, mimolesni vzrostla zelen; rozptylena zelen,
meze, terasy, terénni Upravy, vodni plochy;

ucelové objekty a solitérni zafizeni pro zemédélskou
vyrobu a souvisejici dopravni nebo technickou
infrastrukturu;

trasy a stavby verejné technické infrastruktury; polni,
pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy; stavby a zafizeni pro
zemédélskou ¢innost primo souvisejici s danou funkci,
stavby pro cestovni ruch

Ve Ize umistit vyhradné mimo USES, VKP a zéplavova
uzemi

trasy verejné technické infrastruktury nevyvolavajici
podstatny ubytek zelené

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby véetné ochrannych pasem nesméji
popfit zakladni funkci zemédélské plochy. Max.
pripustny rozsah staveb 200 m?, nemoznost
jejich sdruzovani.

Moznosti oplocovani: ptripadné oplocovani
vyhradné ve vztahu ke stavbam s odpovidajici
funkci

extenzivni travni porosty mohou byt soucdsti
skladebnych casti USES a VKP dle konkrétni
definice téchto prvki

jiné pripustné vyuZiti podléhad vynéti ze ZPF

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

NAVRH Gzemniho plénu — pro vyddni zastupitelstvem

75



Plochy pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy pozemk(l urcenych k plnéni funkci
lesa.

PRIPUSTNE VYUZITI:

lesni cesty, pési cesty, vodni plochy

umisténi uéelovych objektt a zatizeni lesniho
hospodarstvi, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

trasy a stavby verejné technické infrastruktury;
cyklostezky, cyklotrasy;

1 sluzebni byt ve vazbé na ptipustné vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
Pristresky a odpocivky pro cestovni ruch

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Bez trvalych nadzemnich objektd, bez staveb a
zafizeni pro reklamu.

MozZnosti oplocovani: ne, s vyjimkou lesnich
Skolek, ucelovych objektl a zatizeni lesniho
hospodarstvi

umisténim staveb nesmi dojit k poruseni
zdkona o lesich a o zméné a dopinéni
nékterych zdkona (lesni zdkon)

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

Pozn.: U pozemkdl s vyuZitim Bl p.¢. 5380/3 a 5380/25 je jejich stavajici oploceni aZz na hranici pozemkd

s vyuzitim L

[« |ocmirmontemers ]

zelen mimo plochy pfirodni

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy, doprovodna a krajinna

HLAVNI VYUZITI:

prevazujici podil zelené bez rozliSeni
trvalé travni porosty, orna pada

PRIPUSTNE VYUZITI:

pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy; vyhlidkové terasy,
trasy verejné technické infrastruktury, nevyvolavajici
zasadni Ubytek zelené

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

bydleni, rekreace, vybaveni i vyroba ve vSech formach
Dale veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

*Moznosti oplocovéni: ne, s vyjimkou
stavajiciho oploceni. Pfipadné oplocovani
vyhradné ve vztahu ke stavbam s odpovidajici
funkei (

skladebné ¢dsti USES mimo lesy jsou soucdsti
krajinné zelené - ve skladebnych dstech USES
je omezeno rekreacni vyuZiti pouze na
nezbytnd pési propojent.

druhovd skladba vysadeb krajinné zelené bude
dusledné vychdzet z plvodni prirozené
vegetace

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

Pozn.1 — Pozemek p.¢. 5380/4 v k.U Chomutov | mizZe byt oplocen za podminky, Ze rozsah a provedeni
oploceni bude v souladu s poZadavky organl ochrany pfirody a organ( ochrany lesa, dédle bude umoZnovat
nové rfeseni pristupu do lesa, odvodnéni lesnich pozemku a nebude zde provedena zadna dalsi stavba.
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plochy krajinné smiSené s rekreacnim vyuzitim

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi s vyraznym zastoupenim ploch pro nepobytovou rekreaci a relaxaci

HLAVNI VYUZITi:

trvalé travni porosty

rekreacni louky, piknikovd mista, odpocivna mista a
Utulny; rdzné typy hernich hfist, altany apod.
turistické, cyklistické a naucné stezky;

PRIPUSTNE VYUZITI:

ornd plda

pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy; rekreacni hfisté a
sportovisté nearealového typu pro neorganizovanou
télovychovu bez trvalych staveb, naucné aktivity,
rekreacni louky, vyhlidkové terasy, méstsky mobiliaf
atd.

ekologicka a informacni centra; hygienicka zatizeni;
vyhlidky, rozhledny

stavby pro zajisténi ochrany pfirody a krajiny,
informacni centra, vefejna hygienicka zatizeni, trasy
verejné technické infrastruktury, nevyvolavajici zasadni
Ubytek zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

trasy a stavby verejné technické infrastruktury,

cvev

okoli

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

pripadné stavby se umistuji mimo USES, VKP,
zdplavova Uzemi, jejich zastavéna plocha max.
do 50 m?

Podminky pro oploceni:
dle parametr stanovenych v kap. 6.1.B,

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

95

(v€etné orné pudy, vod,
TTP) na celou lokalitu
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6.3 PODMINKY PRO PLOCHY OSTATNiI
Funkéni vyuZiti ploch pro USES:

USES

Funkéni vyuZiti ploch pro dzemni systém ekologické stability

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

skladebné prvky USES oploceni se vylucuje , bradlovani ptipustné

.. } L. dle charakteru uzemi

PRIPUSTNE VYUZITI:
opatfeni ve prospéch zvy$eni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druhi,
probirky, samovolnd sukcese, zatravnéni

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

opatreni k hospodareni na danych plochach -
zemeédeélstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou ke snizeni
stabiliza¢ni funkce USES, zneprichodnéni &i preruseni
kontinuity USES

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

v biocentrech umistovani novych staveb vietné staveb
slouZicich pro vyrobu energie, neprichodného oploceni
¢i ohrazeni, v biokoridorech umistovani novych staveb
dopravni a technické infrastruktury, ale které musi byt
vzdy zprichodnény, neprichodného oploceni ¢i
ohrazeni.

Pozn. Ani pfechodné nelze do nefunkénich &i ¢asteéné funkénich skladebnych ¢asti USES umistovat funkce,
které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci i zabranily uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.

V ptipadé zmény funkéniho vyuziti ploch apod. zahrnutych do USES se vidy vyjadfuje kompetentni OOP.
Jedna-li se napf. o RBC vloZené do NRBK, pak jsou kompetentni k vyjadieni jak OOP KU, tak OOP MZP.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Nize uvedené verejné prospésné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu jsou v€. doprovodnych

staveb.

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu dopravni

oznaceni |popis vefejné prospésné stavby nazev k.Q.
VPS
WD 1 |Hlavni prljezdna komunikace Zadni Vinohrady véetné kfiZzovatek a siti technické |Chomutov |
infrastruktury
WD 2 |Obsluzné komunikace Zadni Vinohrady vcetné siti technické infrastruktury Chomutov |
WD 4  |Vnitfni méstsky okruh - Gprava trasy komunikace Usek ul. Kfiva - Dolni Chomutov |
WD 5 |Vnitfni méstsky okruh — Usek u hibitova v¢. kfizovatky s ul. Beethovenova Chomutov |
WD 6 |Komunikaéni spojka na vnitfni méstsky okruh z ul. Edisonova Chomutov |
WD 7  |Vnitfni méstsky okruh — Usek pod trati Chomutov |
WD 8 |Komunikacni propojeni ul. El. Krdsnohorské a Krusnohorska v¢. prejezdu Chomutov I
WD 9 |Komunikaéni propojeni ul. El. Krdsnohorské a Resslova v€. Upravy podjezdu Chomutov I
WD 10 |P&3i propojeni Sidlité Kamennd — Sichtlv ddl pFes silnici 1/13 Chomutov |
WD 11 |Komunikaéni napojeni lokality 20-P1 z ul. Lipanska vc. siti technické Chomutov |
infrastruktury
WD 12 |Komunikaéni napojeni lokality 20-P1 od zapadu Chomutov Il
WD 13 |Komunikaéni napojeni ul. Jarni z ul. Pod Strazistém Chomutov |
WD 16 |Pfijezd a dopravni napojeni lokality Sady Bfezenecka 24-73 Chomutov |
WD 17 |Komunikaéni napojeni lokality 24-Z4 Pod Strazistém vc. siti technické Chomutov |
infrastruktury
WD 18 |Uprava kfizovatky Vinohradska-Mosteckd Chomutov |
WD 19 |Uprava kfizovatky Palackého — 28.Rijna Chomutov |
WD 20 |Uprava k¥izovatky Prazska — Palackého — Riegrova -Beethovenova Chomutov |
WD 21 |Rozsifeni Dukelské ulice Chomutov |
WD 22 |Cyklisticka trasa D (¢ast) a D1 Kamencové jezero - Otvice Chomutov |
WD 23 |Komunikaéni napojenf lokality 16-Z2 Pod Cernym vrchem od ul. El Krdsnohorské |Chomutov Il
vC. siti technické infrastruktury
WD 24 |Cyklisticka trasa VI. a VII. Zadni Vinohrady Chomutov |
WD 25 |Cyklisticka trasa K (¢ast) centrum — Prazské pole Chomutov |
WD 26 |Pési propojeni ul. Nadrazni - Spoficka Chomutov |
WD 27 |Nova komunikace v prestavbovych lokalitdch 7-P3 a 9-P1 areal ,Valcovny“ V¢. siti |{Chomutov |
technické infrastruktury
WD 28 |Nova komunikace v prestavbovych lokalitach 7-P3 a 9-P1 areal ,Valcovny“ v¢. siti [Chomutov |
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oznaceni |popis verejné prospésné stavby nazev k.U.
VPS

technické infrastruktury

WD 29 |Komunikaéni napojeni lokality 17-27 Nové Spofice v¢. siti technické Chomutov I
infrastruktury

WD 30 |Koridor Zel.traté €.140 a €.130 Klasterec nad Ohfi — Usti n/Labem — optimalizace |Chomutov |
Dle ZUR UK — VPS — i — zpfesnéni na $i¥i koridoru 50m/80m

WD 31 |Koridor silnice 1/13, isek Chomutov pritah Ill. stavba — KlaSterec nad Ohfi, Chomutov |
zkapacitnéni. Dle ZUR UK — VPS — e9..- zptfesnéni na Siti koridoru 100m

WD 32 |Cyklisticka trasa G (Cast) mezi ul. Lipska a Bezrucova Chomutov I

WD 33 |Cyklisticka trasa D (¢ast) mezi ulicemi Vinohradska a Tovarni Chomutov |

WD 34 |Cyklistickd trasa 3030 — ¢dst prelozené trasy mezi ul. Spoficka a Edisonova Chomutov |

WD 35 |Cyklistickd trasa B (Cast) a B1- Usek mezi sidlistém Brezenecka a Kamenna Chomutov |

Verejné prospésné stavby pro verejnou technickou infrastrukturu
(nékteré navrhové sité jsou soucasti VPS dopravnich)

oznaceni |popis verejné prospésné stavby nazev k.u.
VPS

WT 1 Uprava vodniho toku Chomutovky od ul. Palackého po ul. Riegrovu Chomutov |
WT 2 Uprava vodniho toku Chomutovky od ul. Kfiva cca 1600m po proudu Chomutov |
WT 13 |Trafostanice v¢. pfipojky 22 kV, 16-Z4,16-Z5 Chomutov Il

7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Verejné prospésna opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti tzemi
Uzemni pldn opatfeni tohoto druhu neobsahuje.

Zalozeni prvkii uizemniho systému ekologické stability

oznaceni |popis verejné prospésného opatreni nazev k.U.
VPO

wu 1 RBK 0011 Chomutov |
wWu 2 RBC 1334 Chomutov |

7.3 PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Uzemni plan plochy pro asanace neobsahuje.

7.4 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatieni k zajisfovani obrany a bezpeénosti statu.
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8. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERA LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

8.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni, kterymi jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad
pro vzdélani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kzulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva.

Verejné prospésné stavby obcanského vybaveni

oznacdeni |popis verejné Predkupni pravo ve

VPS prospésné stavby |nazev k.u. Cisla pozemkd prospéch

PO 01 materska skolka Chomutov | 4667/1; Statutdrni mésto
pro lokalitu Zadni Chomutov
Vinohrady

PO 02 zékladni $kola pro |Chomutov | 4659/11; Statutdrni mésto
lokalitu Zadni Chomutov
Vinohrady

8.2 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Verejné prospésné opatieni — plochy verejnych prostranstvi

popis verejné

oznaceni |prospésného Predkupni pravo ve

VPO opatreni nazev k.U. Cisla pozemka prospéch

PP 4 Verejné Chomutov | 2180/13; 2184/14; 2180/1; Statutarni mésto
prostranstvi aredl 2180/8; 2162/7; 507/3; 2180/6; Chomutov
,Valcovny” 2180/14; 2180/22; 2180/5;

2162/1; 2180/29; 2181; 2180/30;
2162/3; 2180/24; 2162/6;
2180/25; 2180/43; 600/3;
2180/26; 2180/19; 2184/6;
2180/38; 2180/4; 2184/7;

PP 5 Verejné Chomutov Il 1950/3; 1950/8; 1951; 1952; Statutarni mésto
prostranstvi v ¢asti 1953/1; 1953/2; 1954; 1963/1; Chomutov
Domovina pfi ul. El. 1964/1; 1964/2;
Krasnohorské

PP 6 Verejné Chomutov | 4901/24; 4902/12; 4902/2; Statutarni mésto
prostranstvi Sady 4902/25; 4902/26; 4902/27; Chomutov
Brezenecka pfi ul. 4902/3; 4902/4;

Pod Strazistém

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

UP Chomutova nenavrhuje 74dna kompenzaéni opatieni.
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10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni pldn vymezuje tyto plochy a koridory Gzemnich rezerv

OZNACENI

PLOCHY/ ) . . L

KORIDORU | NAZEV K.U. POPIS BUDOUCIHO VYUZITI PLOCHY NEBO KORIDORU REZERVY

RO1 Chomutov 2 Rezerva koridoru pro prelozku Zeleznicni traté do Vejprt

R 02 Chomutov 1 Rrezerva koridoru JV silni¢niho propojeni

R 03 Chomutov 1 Rezerva plochy OS

R 04 Chomutov 1 Rezerva pro koridor méstské zelené Nadrazi - Chomutovka

R 05 Chomutov 1 Rezerva pro ZP — prednadrazi prostor

R 06 Chomutov 1 Rezerva osy dopravniho propojeni Spofickd - Nadrazni

R 07 Chomutov 1 rezerva pro koridor méstské zelené nadrazi - Spofice

R 09 Chomutov 1 Rezerva pro cyklisty nddrazi zapadné mér Spofice - trasa (H)
Rezerva pro cyklisty centrum mésta — arealem byv. valcoven smér Udlicky’
lesik a JV krajinné zdzemi mésta - trasa (IX.) mimo Usek na plochach CHLU

R 10 Chomutov 1 Chomutov - Udlice

R19 Chomutov 1 Rezerva pro cyklisty podél vodniho privadéce Ohre — Bilina -trasa (J)

R 20 Chomutov 1 Rezerva pro plochy bydleni plochy BI.2

R21 Chomutov 1 Rezerva plochy ZP

R 22 Chomutov 1 Rezerva plochy SR

R 23 Chomutov 1 Rezerva pro plochy DZ

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény Uzemniho planu nelze plochy ¢&i koridory
Uzemnich rezerv pro uvazovanou ndpln povolovat.

Pozn.: podminky pro budouci provéreni ploch R 01:
e plati do doby, dokud nebude ze strany MD CR rozhodnuto jinak
e Na plochach rezervy R 01 je mozZné situovat do¢asné stavby

11. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy s dohodou o parcelaci:

ozn. Dotcené plochy pozn.

DP1 |24-72 (¢ast) studie US 6

DP2 |24-73,24-P1 studie US 7

DP3 |8-74,8-Z5 ¢ast studie US 9

12. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nich? je zména vyuZiti Gzemi podminéna zpracovanim Gzemni
studie, vSe v koordinaci s vykresem zakladniho ¢lenéni uzemi
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¢. nazev dotéené cile studie

plochy plochy

Us1 |US Nové Spofice 17-27 ¢ast | provéreni moznosti Gzemi uréeného pro bydleni Bl.1a
parkovani DS.P

] US Aleova —zapad 17-24 ¢ast provéreni moznosti Uzemi uréeného pro bydleni Bl.1

US Pod Cernym vrchem 16-Z1 provéreni moznosti Uzemi uréeného pro zahradky RZ

] US sady Bfezenecka —zapad | 24-72 provéieni moznosti Gzemi uréeného pro vyuziti
BI.1

UsS7 |US sady Bfezeneckd — 24-73, 24-P1 | provéfeni moznosti Gzemi uréeného pro vyuziti

vychod Bl.1, OK.M,ZP

Us 8 US Tyrdova 7-126 provéreni moznosti Uzemi uréeného pro vyuZiti
SO.2,DS.P, ZPa W

Uso9 US Zadni Vinohrady 8-Z1ai 76, |provéreni moznosti Uzemi urceného pro vyuziti
Bl.1, SO.2, OV, OK.M, povinné odvedeni vsech
destovych vod do Michanického rybnika

Us 10 |Us Valcovny 7-P3 provéreni moznosti konverze byv. primyslového tzemi

9- P1 na Uzemi uréeného pro SO.2, OK.M, P+

Us 11 |US Prazska vychod 9-P2 provéreni moznosti konverze byv. primyslového uzemi
na Uzemi ur¢eného pro OK.V, SO.2

US 13 |US centralni zény mésta V urban. Pfevést a aktualizovat do této nové studie podminky a

Obvodech: |feSeni z neschvdleného regulac¢niho planu MPZ
plné Chomutova, dale rozsitit Uzemi smérem JV k vnitfnimu
€.1,¢astecné | méstskému okruhu. Provéreni rozvoje JV ¢asti centra
€. 7,0krajové | v navaznosti na konverzni plochu byv. Valcoven
dotceny ¢.2
ac.l1
Us 14 [US Brezenecka stied 24-72 &ast Provéfit moZnosti revitalizace ¢tvrtfového centra
25.71 s dlrazem na vymezeni vefejného prostranstvi, pésich
provazanosti, moznych dostaveb a feSeni dopravy
v klidu tak, aby nevyplfiovala cely prostor.

Us 15 |US Okoli nadrazi 13-P2 Provéreni dopravnich rezerv, propojeni Sporicka —
nadrazni vsak zGstava podminkou, ddle rezerva méstské
zelené a navaznosti na méstskou strukturu

US 16 |US Nové nadrazi provéfeni dopadil pfemisténi nadrazi na okolni

souvisejici vztahy v Uzemi, véetné moZznosti pfemisténi
bus nadrazi.

Zadani téchto studii bude obsahovat:
pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
pozadavky na stanoveni miry podrobné;jsi prostorové regulace jednotlivych staveb
pozadavky na stanoveni uli¢ni Cary
pozadavky na konkrétni skladbu uliéniho prostoru

pozadavky na nezbytny rozsah verejnych prostranstvi dle ustanoveni SZ

pozadavky na rozsah a umisténi verejné zelené

poZadavky na feseni dopravy (véetné poctu a dostatecnych parametrl vjezdd do lokalit a
dopravy v klidu) a techn. infrastruktury.

Pro US 6 a US7 a US9 se vzhledem k velikostem Gzemi pozaduje zpracovani etapizace vystavby.
Pro US 6 a US 7 je pozadovédno feseni odvodu vyvér(l vod hlavné po jarnim tani, v zadani US
upresnéni pozadavk(l na rozsah verejné zelené a ver. prostranstvi
Pro US 9 je poZzadovan hydrotechnicky posudek
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Uzemni studie budou poftizeny, posléze schvileny pofizovatelem a vloZeny do evidence Uzemné
planovaci €¢innosti do 4ti let od tcinnosti Uzemniho planu Chomutova.

Po schvaleni izemni studie musi nasledovat Dohoda o parcelaci ve smyslu s tipravou zavaznosti parcelace
pouze na hrandch do vSech verejnych prostoru.

13. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

V feSeném Uzemi neni schvalen zadny regulacni plan.

Uzemni plan nevymezuje z4dné nové plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.

14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

UP nenavrhuje etapizaci.

15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan Chomutova oznacuje za urbanisticky a architektonicky hodnotné:
Méstskou pamatkovou zonu Chomutov
stavby zapsané jako kulturni nemovité pamatky nebo nachazejici se na spole¢ném pozemku s
nemovitymi kulturnimi pamatkami (popft. stavby v jejich ochranném pasmu)

Pro stavby zahrnujici zasahy do vnéjsSiho vzhledu uvedenych urbanisticky a architektonicky hodnotnych
objektl mlZe architektonickou cast projektové dokumentace vypracovavat pouze autorizovany architekt
podle § 18 pism. a) zdkona ¢. 360/1992 Sb.
architektonicky vyznamné stavby ostatni: UP Chomutova vymezuje tyto stavby:
budova polikliniky v ul. Kochové
gymnazium v ul. Mostecka
kaplicka na zadnich Vinohradech v ul. Zadni Vinohrady
Cp. 403 v ul. Puskinova (byvaly sirotcinec)
Podkrusnohorsky privadéc v celé své trase véetné akvaduktl — jako technické dilo i jako
krajinarsky fenomén
Mezonetové domy (experiment) véetné vybavenosti na Bfezenecké
4 |okality valeénych hrobu: - udrZované a v dobrém stavu — lokality dle Koordinacniho
vykresu.
2 archeologicka nalezisté — viz Koordinacni vykres
zidovsky hibitov
méstské lazné
urbanisticka a architektonicky vyznamna tzemi ostatni: UP Chomutova vymezuje tato Gzemi:

Gzemi vnitiniho mésta - rozsahu ulic Rokycanova, Cechova, Beethovenova, PraZska,
Vinohradska, Alfonse Muchy, Kosmonautl, Kpt.JaroSe, Dostojevského. Politickych vézna,
Mozartova, Zborovska, Vanickova, ke trati, dale podél trati az do Rokycanovy.
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16. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU

16.1 NAVRH UZEMNIHO PLANU
Textova ¢ast navrhu Uzemniho pldnu obsahuje 85 cislovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje 7 vykres(:

Cislo vykresu nazev méritko

1 Vykres zakladniho ¢lenéni zemi 1:10 000
2 Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5 000*
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000*
4 Koncepce technické infrastruktury — hmotové systémy 1:10 000
5 Koncepce technické infrastruktury — energetické systémy a telekomunikace 1:10 000
6 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5 000*
7 Koncepce usporadani krajiny 1:10 000

* 12 vyrezl formatu A2 (A-K; L legenda)
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