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UZEMNI STUDIE HORA SVATEHO SEBESTIANA - ZASTAVITELNA PLOCHA S3 (PROSINEC 2019)

US HORA SV. SEBESTIANA - ZASTAVITELNA PLOCHA S3 - TEXTOVA CAST

1) Zakladni udaje - ucel a cile porizeni uzemni studie

Pofizeni uzemni studie bylo iniciovano ve smyslu ustanoveni §30 odst. 2 zkona €.
183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen stavebni
zakon) z podnétu obce.

Cilem pofizeni uzemni studie je zejména provéfit moznosti vyuZiti rozvojove lokality S3
vymezené platnym Gzemnim planem Hora Sv. Sebestiana jako plocha smi$ena obytna. Studie slouzi
jako podklad pro rozhodovani v Uzemi. Bude pomahat koordinaci zajmu v Gzemi a tim zjisti mozZnost
dopravni a technické obsluhy lokality v rozsahu celé plochy.

Uelem Uzemni studie je navrhnout funkéni a prostorové vyuZiti (izemi, charakter zastavby
a vymezit vefejna prostranstvi. Pro lokalitu jsou zpfesnény a doplnény regulativy prostorového
usporadani zastavby.

2) Vymezeni feSeného Uzemi, Sirsi vztahy

Uzemi, pro které je pofizovana Gizemni studie, je vymezeno platnou Gizemné planovaci
dokumentaci jako plocha zastavitelna S3 (o rozloze cca 3,75 ha) s pfevladajicim funkénim vyuZitim:
plochy smiSené obytné.

Soucasny stav uzemi, $irSi vztahy

Lokalita se nachazi na jiznim okraji sidla Hora Sv. Sebestiana. Je tvofena souvislym
blokem trvalych travnich porostl s jihozapadni expozici. plocha lokality navazuje na zastavéné Gzemi
které tvofi plocha zelené byvalého hibitova a zahrady nékolika rodinnych domu. Podél zapadniho
okraje prochazi mistni komunikace (pavodni silnice), které bude slouZit k dopravnimu zpfistupnéni
lokality. Silnice I. tfidy €. 7 prochazi ve vzdalenosti cca 60 m od zapadniho okraje lokality.

Dle WIKIPEDIA 2019:

Hora Svatého Sebestidna (némecky Sebastiansberg) je obec v Usteckém kraji v okrese
Chomutov. Nachazi se v Krusnych horach tfinact kilometrd severozdpadné od Chomutova v nadmorské
vySce okolo 840 metru. ZaloZena byla pravdépodobné v prvni poloviné Sestnactého stoleti jako horni
mésto na chomutovském panstvi. TéZily se zde zejména rudy stfibra, médi a cinu. Roku 1597 ji cisaf
Rudolf II. povysil na kralovské horni mésto, které se v roce 1617 vykoupilo ze vSech poddanskych
povinnosti. Mésto velmi trpélo béhem ticetileté valky, ktera ukonCila ¢innost vétsiny doli a pozdéjsi
pokusy o jejich obnovu byly jen kratkodobé a netspésné. K vyznamnému rozkvétu doSlo v posledni
tfetiné devatenactého stoleti v souvislosti s rozvojem obchodu se Saskem. Dal$i obdobi tupadku
pfinesla druha svétova valka, po které poCet obyvatel poklesl na necelé dvé stovky. Dnes méa 318[1]
obyvatel. K Hofe Svatého Sebestiana patfi mistni ¢ast Nova Ves a dvé zaniklé osady: Jilmova a
Pohranicni.

Z celkové rozlohy obce o velikosti 3 441 hektar( tvori 2 554 hektard lesni pida.
Zemédélska puda zabira 620 hektard, z nichZ vétSinu (557 hektaru) tvofi trvalé travni porosty. Na ornou
pudu pfipada pouze 41 hektart a na zahrady dva hektary. Vodni plochy méfi 21 hektar(. Zbyvajici ¢ast
lizemi jsou zastavéné a ostatni plochy. Koeficient ekologické stability je 10,98, coZ uzemi fadi mezi
pfirodé blizké oblasti s pfevahou ekologicky stabilnich struktur a nizkym vyuZitim krajiny ¢lovékem.
Oblast vychodné od silnice I/7 se nachazi na tzemi pfirodniho parku Bezrucovo udoli. Zapadni hranice
parku prochdzi pfimo stfedem vesnice.
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3) Vyhodnoceni spinéni zadani tzemni studie

Reseni izemni studie splfiuje pozadavky a priority stanovené Zadanim Gzemni studie
lokality S/3 Hora Svatého Sebestiana (pofizovatel: Magistrat mésta Chomutova, zpracoval: Petr
Kucirek, Cervenec 2018).

Vyhodnoceni: '
Studie respektuje urbanistickou koncepci stanovenou uzemnim planem. Uzemni studie je

zpracovana pro celou navrhovou plochu S3 tak, aby respektovala stanovenou etapizaci a pfitom
zachovala koordinaci jednotlivych ploch S3.1, S3.2, S3.3 a moznost jejich postupné realizace.

Uzemni plan stanovuje pozadavek na vymezeni ploch vefejné zelené v plose (min. vefejné
prostranstvi o rozloze min. 2 322 m?, popf. dvé vefejna prostranstvi, kazdé o rozloze min. 1000 m? a
celkovém souctu min. 2 322 m?, Vefejné prostranstvi nebo jeho pomérna ¢ast bude vymezeno jiz v |.
etap&. Ucelem takto stanovenych ploch je zajistit nejen dostatek zelené, ale i dostatek ploch pro
spoleCenskeé aktivity obce (shromazdovani, détska hfisté, odpoCivadla apod.). Tento pozadavek je
feSenim studie spinén.

Studie vychazi z funkéniho vyuziti Uzemi stanoveného platnym Gzemnim planem a
upfesfiuje, dopliuje a rozviji vymezené regulativy. Jsou doporuceny podminky zastavby, které svym
dispozinim feSenim (zejména pudorysny tvar, tvar a sklon stfechy) odpovidaji charakteru okolni
zastavby v sidle. V Gzemni studii je zohlednéna prostorova a funkéni navaznost na okolni plochy
zastavéného Uzemi a krajiny.

Studie navrhuje dopravni napojeni lokality na stavajici mistni komunikace. Studie
provéfuje pozadavky dopravy v klidu daného uzemi v€etné moznosti zajisténi ploch pro parkovani.
Studie navrhuje koncepCni feSeni lokality vedeni inZzenyrskych siti. Studie navrhuje koncepci
hospodareni s deStovymi vodami s ohledem na geologické poméry v uzemi.

Uzemni plan Hora Sv. Sebestiana vymezuije (kapitola f) Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti) z hlediska funkEniho vyuziti tyto pozadavky a podminky:

Plochy smisené obytné (SO)

Hlavni vyuZiti

bydleni v rodinnych a rekreacnich domech s hospodarskym zazemim se zékladnim
technickym a obCanskym vybavenim

Pfipustné vyuziti

femeslné provozy rodinného charakteru spojené s bydlenim, bydleni ve spojeni se
zafizenim drobné femesIné a zemédélské vyroby, sluZeb, které nesnizuje kvalitu prostiedi, zafizeni pro
zasobovani femeslInych provoz( obyvatel, rodinné bydleni a rekreace s uzitkovymi zahradami a chovem
drobného hospodarského zvifectva, kulturni, sociélni, zdravotnicka a sportovni zafizeni, pfimérené
ob¢anské vybaveni, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejna prostranstvi,
sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti

provozy téZké vyroby a sklady

Podminecné pripustné vyuziti

pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1500 m?, objekty pro hromadné ubytovani do
100 l0zek, zafizeni dopravy

Podminky prostorového uspofadani

maximalni podlaznost 3 NP + podkrovi
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4) Urbanistické a architektonické reseni
Vlymezena zastavitelna plocha S3 pfedstavuje nejvyznamnéjsi rozvojovou plochu v obci.

Realizaci zastavby bude dotCen biotop zviasté chranéného druhu rostliny/zivoCicha, ktery
je zafazeny podle ust. §48 odst. 3 zakona &. 114/1992 Sb. ve spojeni s ust. §14 vyhlasky MZP CR ¢&.
395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona (dale jen ,vyhlaska €. 395/1992 Sb.),
mezi zvI&Sté chranéné druhy. Zvlasté chranéni Zivocichové a rostliny jsou chranéni ve vSech svych
vyvojovych stadiich. Chranéna jsou jimi uzivana pfirozena i uméla sidla a jejich biotop podle ust. §49 a
ust. §50 zakona.

Realizace zastavby je podminéna udélenim vyjimky k zasahu do biotopu zvlasté
chranéného druhu dle ust. §56 zakona (organ ochrany pfirody a krajiny Krajského tradu Usteckého
kraje, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem).

V pfipadé zjiSténi vyskytu je pro realizaci konkrétniho z&méru nutné zpracovani
biologického hodnoceni dle § 67 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a
udéleni vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych organismu podle § 56 zékona, na kterou
neni pravni narok. Realizace zamérl na plochach s vyskytem zvlasté chranénych druht je podminéna
pfedchozim povolenim vyjimek z jejich ochrany vydédvaném ve spravnim fizeni, kde musi byt prokazan
pfevazujici vefejny zajem. Rozhodnuti podle ust. §56 zakona je jednim z podkladu pro vydani
rozhodnuti podle zvlastnich predpisd.

Zasady urbanistického a architektonického reSeni

- Koncepce feSeni lokality je ovlivnéna stavajicim vyuzitim ploch (vCetné ploch na lokalitu
navazujicich), morfologii terénu a stanovenym poZadavkem na etapizaci.

- Kazdou Casti (etapou) je vedena prajezdna patefni mistni komunikace navazujici na
stavajici mistni komunikaci (byvalou silnici). Resenim studie je také zajisténo propojeni v
severni ¢asti lokality. Tento pozadavek by mél byt akceptovan pfi feSeni lokality prfestavby
severné o feSeného Uuzemi). Pfipustna je téz realizace obratisté v severni Casti lokality (v
misté navrZenych stavebnich pozemku). Studii je navrZzena mistni komunikace pro pési
navazujici na cestu prochazejici byvalym hfbitovem. Na jihovychodnim okraji lokality je
ponechana moznost prijezdu na pfiléhajici zemédélsky vyuzivané pozemky.

- Zastavba je navrzena tak, aby stavby vytvarely obytnou ulici. Charakter zéstavby je zcela
podfizen zachovani tradiéniho venkovského prostiedi. Domy by mély zachovat navrzenou
orientaci, ktera zohledriuje polohu domu vzhledem k oslunéni.

- Soucasti lokality jsou plochy vefejné a ochranné zelené (véetné sportovné-rekreacnich
ploch) a na jihu lokality (spiSe pfirodni charakter).

- Hranice zelené a stavebnich parcel na jihu lokality (oznaceni: g) mize byt upfesnéna s
ohledem na zajmy ochrany pfirody (vyskyt chrdnénych organismu).

Poznamky (k vykresum):

stavajici mistni komunikace/silnice - dopravni napojeni lokality

Uprava terénu (zatravnény svah)

cesta pro péSi (navazujici na starou cestu byvalym hibitovem)

pfedpokladané pokraCovani navrzené mistni komunikace

vefejné pfistupna zelen (hfisté, détské hfisté, pobytova louka s ohnistém a zazemim ap.)
mistni komunikace zpfistupiujici navazujici zemédeélské pozemky

vefejné pfistupna zeler pfirodni/ochranna zeler

« 0O O O T o
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Etapizace vystavby

Plocha je v souladu s platnym UP &lenéna do tfi etap smérem od severniho okraje na jih.
Zastavba navazuje na zastavéné Uzemi. Uzemni plan nestanovuje podminku na naplnéni jednotlivych
¢asti plochy pro pokraCovani ve vystavbé. Pfedpoklada se tedy pozadavek na naplnéni lokality ze 70%
(vydané uzemni rozhodnuti ap.).

Reseni vefejné pFistupné zelené a vefejnych prostranstvi

V souladu s poZzadavky Zadani jsou vymezeny souvislé plochy vefejné pfistupné zelené
jako soucast I. a lll. etapy feSeni. V |. etapé je navrZena zelen sportovné rekreacniho charakteru o
ploSe 1135 m?, ktera vyuziva stavajici remiz na zapadnim okraji lokality.

Druhé €ast ploch zelené je navrZena jako soucast Ill. etapy. Jde o plochu pfirodniho
charakteru (nevyrazna niva drobného vodniho toku) o vyméfe 5185 m?.

DalSi zeleri (ve formé zatravnénych pasu s liniovou vysadbou keft a stromd) je pfipustna
jako soucast verejnych prostranstvi (ulicnich prostora).

5) Pozadavky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Navrzené parcelace obytnych ploch na jednotlivé stavebni parcely je provedena zejména s
ohledem na celkovy charakter uzemi a pozadovanou etapizaci.

Clenéni na bloky stavebnich parcel ma zavazny charakter a je pfipustné ji v dal3ich fazich
projektové pfipravy upravovat pouze v detailech Fe$eni a v ramci pfijatych regulativii. Clenéni na
jednotlivé parcely ma doporuceny charakter a v ramci pfijatych regulativi je Ize upravovat.

Zavazné requlativy:

- Pro obytné stavby je vymezena stavebni ¢ara otevfena: 6 nebo 7 m (dle vykresu) od
hranice pozemku.
Pro dalSi stavby je vymezena stavebni ¢ara oteviena: min. 3,5 m (dle vykresu) od hranice
pozemku.
Pro umisténi obytné (rekreacni) stavby v ramci pozemku je stanovena (v grafické pfiloze)
zastavitelna plocha pozemku. Pro zaji$téni dostatecné dimenzovanych nezpevnénych
ploch jsou vymezeny nezastavitelné plocha pozemku pro bydleni (zahrady, zelen a
nezpevnéné plochy).

Definice pojmu:

Stavebni ara oteviena vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti pozemku.
Zastavba stavebniho bloku v ulicnim prostoru nesmi ustupovat a souc¢asné nesmi byt v
celé sve délce souvisle a Uplné zastavéna.

Stavebni ¢ara volna vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné casti parcely. Zastavba
v ulicnim prostoru smi libovolné ustupovat a nemusi byt souvisla.

V pfipadé studie plati toto ustanoveni pouze pro obytnou stavbu, doprovodné objekty
mohou mit i odliSné uspofadani tak, jak je to vyznaCeno ve schematech zastavby.

- Stavby pro bydleni (a pro rodinnou rekreaci) budou obdéiné s max. rozmérem 9 x 18 m.
Do tohoto pUdorysu neni zahrnuta plocha stavby garaze a dalSiho hospodaiského zazemi.
Celkova max. zastavéna plocha stavebni parcely ¢ini 300 m2,
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Stavby pro bydleni a stavby ob¢anského vybaveni budou mit max. 2 nadzemni podlazi a
podkrovi. VySka urovné pfizemi stavby je stanovena max. 1,5 m nad neupravovany terén,
vy$ka hiebene stfechy stavby bude max. 12 m nad neupravovany terén.

V uzemi budou povolovany pouze stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se
sklonem 30° - 45° nad hlavnimi objekty. Povolovani obytnych staveb s valbovymi a
stanovymi stfechami je vylouceno.

Na stavbach pro bydleni je pfipustné realizovat vikyfe o délce max. 1/3 délky stavby. Tyto
vikyfe budou mit vZdy jednoduché pultové zastreseni.

Stavby tvofici hospodarské zazemi staveb a garaze mohou mit stfechy sedlové (se
sklonem 30° - 45°) nebo stiechy pultové (o sklonu od 8°). Umisténi téchto doprovodnych
staveb je volné (vybrané varianty jsou souCasti schemat zastavby), vzdy vSak mimo
nezastavitelné plochy.

Podél vychodniho a jizniho okraje lokality bude ponechan nezastavény pas zahrad.
Smérem do ulice budou umistény (pokud to prostorové podminky jednotlivych parcel
dovoli) okrasné pfedzahradky.

Oploceni do uliéniho prostoru bude pro celou lokalitu provedeno v jednotném materialu a
charakteru jako svislé dfevéné latovani na vodorovnych pficlich (o vySce cca 1,4 m).
Podezdivka a nosné sloupky budou provedeny z rezného zdiva, betonovych cihel,
pohledového betonu nebo budou omitnuty. Oploceni mezi jednotlivymi stavebnimi
parcelami bude provedeno jako dievény nebo dratény plot o max. vySce 2 m (od
upraveného terénu). Oploceni smérem do krajiny bude provedeno jako dfevény nebo
dratény plot o vySce max. 2 m nad upraveny terén.

Opérné zdi vyrovnavajici vyskovy rozdil mezi jednotlivymi parcelami budou provedeny z
kamene, betonu, mozna je téZ obezdivka z reznych nebo betonovych cihel a blokd nebo
omitka.

Pfehled parcel (véetné orientacnich vymér):

etapa parcela cca vymeéra (m?)

l. 1.1 1630
1.2 1420
1.3 1395
14 1320
1.5 1260
1.6 1400
1.7 1795
1.8 1600
1.9 1635
zelen 1135
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etapa parcela cca vyméra (m?)
Il. 2.1 1195
2.2 940
2.3 1105
24 995
2.5 1275
2.6 1240
2.7 1225
2.8 965
29 885
2.10 875
2.11 1880 (vCetné obCanské vybavenosti)
etapa parcela cca vymeéra (m?)
[l 3.1 1880 (vCetné obCanské vybavenosti)
3.2 1205
3.3 1235
34 1260
3.5 2105
zelen 5185
6) Koncepce reSeni dopravni infrastruktury

Pristup komunikacni obsluhy k jednotlivym pozemkdm rodinnych domud bude zajistén
navrZenou mistni komunikaci koncipovanou ve smyslu technickych podminek pro navrhovani obytnych
z6n (ve smyslu CSN 73 6110). Pistup k zemé&délsky vyuzivanym pozemk(m neni navrhem feseni
dotcen.

V souladu s vyhlagkou MMR CR €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, §20, odst. (5) jsou stavebni pozemky vymezeny tak, ze odstavna a parkovaci stani pro pokryti
potieb pfislusného rodinného domu na zafizeni dopravy v klidu budou vyfeSena v rozsahu pfisludnych
ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Ve smyslu téchto ustanoveni musi byt pro kazdy byt rodinného domu o velikosti do 100 m?
celkové plochy navrzeno jedno odstavné stani, pro kazdy byt rodinného domu o velikosti nad 100 m?
celkové plochy budou navrZzena dvé odstavna stani na viastnim pozemku rodinného domu.

Piehled profil navrzenych komunikaci

Uliénim prostorem bude standardné vedena dvou pruhova vozovka s obousmérnym
provozem. Vozovka bude lemovana pasem zelené a/nebo chodnikem min. Sifky 1,5 m. Zpevnéné
vjezdy pfimé komunikaéni obsluhy na pozemky jednotlivych rodinnych domu budou vedeny prejezdy
pfes snizeny obrubnik. Zbyvajici plochy podél komunikace vyuZivana jako odstavna stani nebo mohou
byt zatravnény a osazeny zeleni.

navrzeny profil komunikace celkova min. Sitka (v m)
A 10,0

B 6,5

C 3,5



Pozn.:
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Vsechny navrhované komunikacni plochy budou vybaveny ve smyslu opateni vyhlasky
MMR CR €. 369/2001 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich uzivani
staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Koncepce feSeni technické infrastruktury
Technicka obsluha lokality bude zajisténa prostfednictvim inzenyrskych siti v navaznosti na

napojovaci mista stavajicich siti pfi respektovani urbanistické koncepce zastavby, koncepce dopravni
obsluhy a SirSich zemnich vztahu.

Pro rozvoj jednotlivych druhu siti technickeé infrastruktury a zajisténi obsluhy jednotlivych

staveb v lokalité plati koncepce a pozadavky uvedené v Uzemnim planu. Ve vykresu jsou schematicky
vyznaceny trasy vybranych siti technicke infrastruktury a napojovaci mista na stavajici sité.

Likvidace splaskovych odpadnich vod bude zaji$téna navazujicimi Useky oddilné
spladkové kanalizace, pfipojenymi na stavajici oddilnou splaskovou kanalizaci vytlanym
systému splaskové kanalizace do dvou etap.

Destove srazky budou zvladany vsakovanim, akumulaci ze zpevnénych ploch a stfech.
Pouze v nezbytné mife budou odvadény do pfilehlych vodote€i.

Zasobovani pitnou vodou bude feSeno pfipojenim na vefejny vodovod z pfilehlych
rozvodnych fadu.

Lokalitu je pfipustné napoijit, pokud bude dostaéovat kapacita pfipojovaciho veden), v
distribu¢ni trafostanice, pfipojené na stavajici vedeni elektro VN kabelovou pfipojkou.
V lokalité budou zajistény telekomunikacni sluzby. Stavaijici trasu telekomunikacniho
vedeni je pfipustné prelozit.

Bilance potfeby pitné vody
Odhad potfeby pitné vody (pro obytné stavby v rozvojovych lokalitach dle etapizace)

stanovena dle pfilohy €. 12 vyhlasky €. 428/2001 Sb. (specificka ro¢ni potfeba vody na obyvatele: 35,0
m3/rok), mnoZzstvi vypousténych odpadnich vod se rovna hodnotam potfeby vody:

pocet obyvatel roéni potieba (m?) Qd denni potfeba vody (m®/den)

etapa 1
etapa 2
etapa 3
celkem

8)

36 1260 3,42
44 1540 4,22
20 700 1,92
100 3500 9,56

Oduvodnéni navrzeného urbanistického a architektonického reseni

Hlavnim cilem feSeni studie je vytvofeni harmonického pfevazné obytného uzemi, které
navazuje na strukturu zastavéného historicky cenného uzemi. Navrzena struktura
zastavby odpovida okrajové poloze lokality vzhledem k centru, dochazi zde k rozvolnéni
zastavby.

Struktura vefejnych prostranstvi navazuje na stavajici historickou strukturu a respektuje
svym trasovanim morfologii terénu.

Dopravni feSeni je zaméfeno na vytvofeni jednoduchého a ucelného systému dopravni
obsluhy. Zajistény jsou navaznosti na stavajici komunikacni koridory, véetné pésich.
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- Struktura zastavby je podfizena zachovani tradi¢niho venkovského prostiedi, po obvodu
zastavby jsou navrzeny vétsi parcely se zeleni ve formé zahrad po obvodu lokality.
Zafizeni obCanského vybaveni jsou umisténa na vychodni okraj lokality, kde tvofi pfirozeny
pfedél mezi komunikaci a Cisté obytnym uzemim.

- Je navrZena prostorové regulace pro jednotlivé objekty, ktera chrani venkovsky charakter
Uzemi a zamezuje zbyteCnym tvarovym excesim.

- V lokalité jsou navrzeny dostate¢né plochy vefejné pristupné zelené riznorodého
charakteru (sportovné-rekreacniho i pfirodniho).

9) Majetkové poméry
pozemek: vymeéra: kultura: majitel:
647/3 1774 TTP Drbohlav Antonin, €. p. 63, 59451 Dobra Voda
Drbohlavova Jana, Sukova 5365, 43003 Chomutov
647/4 TTP Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 13000 Praha 3
1183/5 31309 TTP Drbohlav Antonin, €. p. 63, 59451 Dobra Voda
Drbohlavova Jana, Sukova 5365, 43003 Chomutov
1183/6 10156 TTP Drbohlav Antonin, €. p. 63, 59451 Dobra Voda
Drbohlavova Jana, Sukova 5365, 43003 Chomutov
10) Piehled vybranych limitd vyuziti Gzemi

Limity vyuZiti uzemi omezuiji, vylucuji a podmiriuji umistovani staveb, vyuziti uzemi a
opatfeni v Uzemi.

Ochrana pfirody a krajiny

(dle zakona €. 114/1992 Sb., v platném znéni):

Navrhem nejsou doteny vyznamné krajinné prvky jako jsou: lesy a rybniky (dle
ustanoveni §3 odst. b) zakona €. 114/1992 Sb., v platném znéni). Jizni ¢ast lokality, ktera ma charakter
nivy je ponechana jako pfirodni zelen.

Resené Uzemi je sougasti Pfirodniho parku (PP) Bezruéovo udoli.

Ochrana lesa

(dle zékona €. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni)

Navrhem nejsou dotéeny pozemky PUPFL, a to ani v hranici 50 m od okraje lesa (dle §14,
odst. 2, je tfeba souhlas organu statni spravy lest i k dotéeni pozemki do 50 m od okraje lesa).

Ochrana podzemnich a povrchovych vod

(dle zakona €. 254/2001 Sb., v platném znéni)

Celé feSené uzemi je zahrnuto do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
Kru$né hory vyhlaSené Nafizenim viady ¢. 10/1979 Sb., ve kterém jsou stanoveny podminky a omezeni
vymezenych Cinnosti v uzemi. Do jizni Casti lokality zasahUJe OP vod. zdroje II. stupné (Vysluni).

Resené Uzemi neni dle Nafizeni vlady CR &. 103/2003 Sb. zranitelnou oblasti.

Ochrana pred zaplavami

(dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodéach, v platném znéni):

V feSeném uzemi nejsou stanovena zaplavova uzemi, aktivni zony zaplavovych Uzemi
nebo Uzemi uréena k rozlivim povodni.
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Ochrana nerostnych surovin

(dle zakona €. 44/1988 Sb., v platném znéni):

V fedeném Gzemi je evidovano poddolované (izemi (Hora Svatého Sebestiana, surovina:
cin-wolframova ruda, médéna ruda, polymetalické rudy), které je podle ustanoveni §13 odst. 3) zdkona
¢. 62/1988, o geologickych pracich, v platném znéni, povaZovano za plochu se zvIast nepfiznivymi
inzenyrsko-geologickymi pomery.

Ochrana pamatek
Respektovany budou podminky Archeologického Ustavu AV a organizaci opravnénych k
provadéni archeologickych prizkuma. V feSeném Gzemi se nenachazeji kulturni pamatky.

Ochrana dopravni infrastruktury - pozemnich komunikaci
(dle zakona €. 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikaci, v platném znéni):
Ochranné pasmo silnice I. tfidy (mimo souvisle zastavéna tzemi) je 50 m od osy vozovky.

Ochrana technické infrastruktury - vodovodnich fadu a kanalizaénich stok

(dle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, v platném
znéni):

Ochranné pasmo fadu a stok do priméru 500 mm v¢etné €ini 1,5 m na kazdou stranu od
vnéjsiho lice potrubi Ci stoky.

Ochrana technické infrastruktury - pro zasobovani elektrickou energii:

(dle zékona €. 458/2000 Sb., tzv. energeticky zékon, v platném znéni)

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni (vodiCe bez izolace) u napéti nad 1 kV a do 35 kV
v€etné &ini 7 m na obé strany od krajnich vodi¢d, ochranné pasmo nadzemniho vedeni (vodice bez
izolace) u napéti nad 35 kV a do 110 kV véetné €ini 12 m na obé strany od krajnich vodiél, ochranné
pasmo podzemniho vedeni do 110 kV véetné je 1 m (po obou stranach krajniho kabelu).

Ochranné pasmo elektrické stanice stoZarové s pfevodem napéti z irovné nad 1 kV a
mens3i nez 52 kV na uroven nizkého napéti je 7 m od stanice, ochranné pasmo elektrické stanice
kompaktni a zdéné s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na droven NN je 2 m od
stanice.

Pozn. Takto definovana pasma se vztahuji pouze na nova zafizeni, nebot v § 98 zakona ¢.
458/2000, v platném znéni, se uvadi, Ze ochranna pasma stanovena podle dosavadnich
pravnich pfedpist se neméni po nabyti G¢innosti zakona. Proto jsou ve vykresech
vyznacena, u starsich zafizeni, ochranna pasma dfive uplatnéna: pro nadzemni vedeni
(vodiCe bez izolace) u napéti nad 1 kV a do 35 kV v¢etné ochranné pasmo 10 m na obé
strany od krajnich vodi&u.

Ochrana technické infrastruktury - telekomunikace

(dle zakona €. 151/2000 Sb., o telekomunikacich, v platném znéni):

Ochranné pasmo podzemnich telekomunika¢nich vedeni €ini 1,5 m po stranach krajniho
vedeni. Uzemim obce prochézeji radioreléové trasy.

Ochrana zajmu obrany statu ]
(dle zékona €. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR):
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Uzemi obce je vymezeno, v souladu s §175 odst. 1) zakona &. 183 Sb., v platném znéni,
Ministerstvem obrany jako Uzemi, ve kterém Ize v zajmu zajiStovani obrany a bezpecénosti statu vydat
Uzemni rozhodnuti a povolit stavbu jen na zakladé jeho zavazného stanoviska. V feSeném uzemi se
nenachazeji objekty a pozemky v majetku Ministerstva obrany CR.

Uzemi je soucasti OP radaru Lazany.

1) Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na ZPF

Pfehled BPEJ zastoupenych v feSeném Uzemi:

93621 |. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu. Kambizemé dystrické, podzoly,
kryptopodzoly pfevazné na mirnych svazich s jizni expozici (jihozapadni az jihovychodni)
nebo se zapadni ¢i vychodni (jihoozapadni az severozapadni ¢&i jihovychodni az
severovychodni) a celkovym obsahem skeletu do 25 %. PUdy hluboké az stfedné hluboké
ve chladném, vihkém klimatickém regionu a produk¢né malo vyznamné.

93624 I1. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu. Kambizemé dystrické, podzoly,
kryptopodzoly pfevazné na mirnych svazich s jizni expozici (jihozapadni az jihovychodni)
nebo se zapadni Ci vychodni (jihoozapadni az severozapadni i jihovychodni az
severovychodni) a celkovym obsahem skeletu 25 - 50 %. Pldy hluboké aZ stfedné
hluboké ve chladném, vihkém klimatickém regionu a produkéné malo vyznamné.

96411 IIl. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu. Gleje pfevazné na mirnych svazich se
vSesmérnou expozici a celkovym obsahem skeletu do 25 %. Pldy hluboké aZ stfedné
hluboké ve chladném, vinkém klimatickém regionu a velmi malo produk¢ni.

97543 V. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu. Gleje pfevazné na stfednich svazich s jizni
expozici (jihozapadni az jihovychodni) nebo se z&padni ¢i vychodni (jihozapadni az
severozapadni €i jihovychodni az severovychodni) a celkovym obsahem skeletu 25 - 50
%. Pudy hluboké ve chladném, vihkém klimatickém regionu a produkéné nevyznamné.

pozemek  vyméra (m?) kultura BPEJ

647/3 409 TTP 93624
1365 TTP 96411
647/4 204 TTP 93624

2898 TTP 96411
1183/5 16446 TTP 93621
14863 TTP 96411
1183/6 3318 TTP 93621
5796 TTP 96411
1042 TTP 97543

Investice do pady
V jizni Casti lokality byly provedeny plosné meliorace. Pro stavebni ¢innosti v tomto uzemi
plati podminka, Ze musi byt zachovana celkova funkénost systému.

12) Stanoviska dotéenych organi ke koncepci navrhu tizemni studie

Dotcené organy byly obeslany prostfednictvim datové schranky dne 4. 11. V souladu se
Zadanim Uzemni studie (pofizovatel: Magistrat mésta Chomutova, zpracoval: Petr KuCirek, ¢ervenec
2018) byly dotCené organy, pfip. vlastnici technické a dopravni infrastruktury do 30 dnl od obdrZeni
Zadosti pozadany o vydani stanoviska/vyjadreni k navrhu studie.
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Pfilohou zadosti byla kompletni dokumentace studie ve formatu *.pdf. Dosla stanoviska a
Zadost o0 vyjadfeni jsou pfilozena.

Z4dost byla zaslana témto dotéenym organdm a spravcim technické a dopravni
infrastruktury:

1 SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: f7rf9ns

2 CEZ Distribuce, a. s. Teplicka 874/8 405 02 D&gin, IDDS: v95uqfy

3 CEZ ICT Services, a. s. Duhova 1531 Praha, IDDS: zbsdki

4 CEZ Teplarenska, Provozni jednotka Chomutov Luzicka 4217 430 03 Chomutov,
IDDS: 943dk9%e

S GasNet, s.r.0., IDDS: rdxzhzt

6 NET4GAS, s.r.0., IDDS: 8ecyjt9

7 Hasigsky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor Chomutov, IDDS: auyaa6n

8 Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje, IDDS: ab4ai6n

9 Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/5 145 05 Praha, IDDS: Zjg4rhz

10 Krajsky UFad Usteckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodaistvi, IDDS: t9zbsva

11 Krajsky urad Usteckého kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédglstvi, IDDS: t9zbsva

12 Magistrat mésta Chomutova, Dopravné - spravni agendy, IDDS: 497beyz

13 Magistrat mésta Chomutova, Odbor Zivotniho prostfedi, IDDS: 497beyz

1 Severoceské vodovody a kanalizace, a.s. (€. j.: 019690109338/UTPCMOI/Or),

ze dne 3. 12. 2019:

Z pfedlozené studie neni patrné, zda zastavéna plocha zahrnuje pouze rodinné domy
nebo i bytove domy. V dokumentaci chybi tabulka bilance spotfeby vody a odvodu splaskovych vod.

Predpokladame, Ze k napojovani lokalit S 3.1, S 3.2 a S 3.3 by dochazelo postupné po
etapach. Byt predloZena studie neobsahuje zadny navrh produkce odpadnich vod, byl z hlediska
kapacity stavajici COV proveden jednoduchy vypodet. Vezmeme-li napf: 24 RD po 4 osobéach s
produkci 150 | odpadnich vod na osobu, pak uvazovana denni produkce Cini cca 14,5 m3 splaskovych
odpadnich vod. V pfipade, Ze zamér bude realizovan ve vyse uvedeném rozsahu, Ize konstatovat, Ze
COV Hora Svatého Sebestiana je dostatecné kapacitni.

Zadame Vs o doplnéni tizemni studie zastavitelné plochy S/3 - Hora Sv. Sebestiana o
bilanci spotfeby vody a odvadeni odpadnich vod.

Vvhodnoceni - doplnéni textové ¢asti:

Bilance potfeby pitné vody
Odhad potfeby pitné vody (pro obytné stavby v rozvojovych lokalitach dle etapizace)

stanovena dle pfilohy €. 12 vyhladky €. 428/2001 Sb. (specificka ro¢ni potfeba vody na obyvatele: 35,0
m3/rok), mnoZstvi vypousténych odpadnich vod se rovna hodnotam potfeby vody:

pocet obyvatel roéni potfeba (m?) Qd denni potfeba vody (m®den)

etapa 1 36 1260 3,42
etapa 2 44 1540 4,22
etapa 3 20 700 1,92
celkem 100 3500 9,56
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2 CEZ Distribuce, a. s. Teplicka 874/8 405 02 Décin,
ze dne 26. 11. 2019:

Vyjadreni k pripojeni dané lokality, neni mozné vydat bez podané Zadosti o pripojeni.
Danou lokalitou prochazi nadzemni vedeni VN, které nutno respektovat véetné ochranného pasma,
popfipade pozadat o jeho prelozZeni.

Platnost vyjadreni je jeden rok od data vydani.

Vyhodnoceni - doplnéni textové asti:
Navrh respektuje vedeni elektro VN prochazejici v blizkosti feSené lokality, vCetné ochrannych pasem.

3 CEZ ICT Services, a. s. Duhova 1531 Praha
Stanovisko nebylo uplatnéno.

4 CEZ Teplarenska, Provozni jednotka Chomutov Luzicka 4217 430 03 Chomutov,
ze dne 4. 11. 2019:

Zaslan email s textem: Hora Sv. Sebestiana neni nasim z&jmovym Gzemim plsobnosti.
5,6 GasNet, s.r.o., NET4GAS, s.r.o. (€. j.: 9648/19/0VPIN) ze dne 5. 11. 2019:

Nezasahuje do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma
telekomunikacniho vedeni NET4GAS, sr. o.

7 Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor Chomutov
Stanovisko nebylo uplatnéno.

8 Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje (€. j.: KRPU-195343-1/CJ-2019-040306),
ze dne 13. 11. 2019:

Zdejsi DI Chomutov vydava predbézny souhlas k navrhu tizemni studie zastavitelné plochy
S3 - Hora Sv. Sebestiana tak, jak vyplyva z pfedloZené projektové dokumentace.

Zavazne stanovisko bude vydano az po predlozeni kompletni projektové dokumentace,
ktera bude obsahovat véechny néleZitosti véetné dopravnich napojeni. Policie Ceské republiky, jakozto
dotceny organ vydavajici zavazné stanovisko, s pfedloZzenym navrhem souhlasi, nebot odpovida
obecnym poZadavkim na bezpecnost a plynulost provozu na pozemnich komunikacich.

Stanovisko slouZi pro ucely pfislusného silnicniho spravniho ufadu, resp. specialniho
stavebniho Gfadu a nenahrazuje stanovisko vydané z pfislusnosti hospodafit s majetkem Ceské
republiky, k jehoZ vydani je pfislu§né Krajské feditelstvi Policie CR, odbor spréavy movitého majetku.

9 Reditelstvi silnic a dalnic CR, Na Pankraci 546/5 145 05 Praha

Stanovisko nebylo uplatnéno.
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10 Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi
(€. j.- KUUK/154131/2019/DS), ze dne 8. 11. 2019:

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodéfstvi, jako dotéeny organ
ve vécech silnic Il. a lll. tfidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisti, souhlasi s névrhem Uzemni studie zastavitelné plochy S3
- Hora Sv. Sebestidna bez pfipominek. Uzemni studie zastavitelné plochy S3 - Hora Sv. Sebestiéna
neméni koncepci silnic Il. a Ill. tfidy v uzemi.

1 Krajsky ufad Usteckého kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi
(€. j.: KUUK/153052/2019/ZPZ), ze dne 4. 12. 2019:

Ochrana pfirody a krajiny

Z pohledu zajmu ochrany pfirody a krajiny, ke kterym je zdej$i ufad dot¢enym organem v
souladu s § 90 odst. 16 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni,
upozorriujeme, Ze v plose S3 jsou evidovany vyskyty zviasté chranénych druhd. Jde o koprnik
Stétinolisty, ktery je udavan zejména u plochy prvni etapy a u etapy tfeti byl pozorovan chrastal polni.

Roz¢élenéni plochy tzemni studii nema potencial zmirnit vliv na koprnik Stétinolisty. Oproti
tomu u chrastala je dle zaznamenané pozice vyskytu pravdépodobne, Ze vyuZiva uzemi ve studii
udavané nevyrazné nivy, ktera je na pomezi plochy g) a dilcich ploch 3.1 a 3.2. Z tohoto divodu
shledavame samotné vymezeni vefejné pfistupné zelené v plose g) jako vhodné. VyuZiti plochy pro
zeleri by pfi vhodneém typu obhospodarovani mohlo umoznit setrvani druhu v misté. V optimalnim stavu
by jeji detailni vymezeni mélo co nejvice odpovidat reliéfu uzemi. Realizace zaméri na plochach s
vyskytem zvlasté chranénych druhd je podminéna pfedchozim povolenim vyjimek z jejich ochrany
vydavaném ve spravnim fizeni, kde musi byt prokazan pievazujici vefejny zajem.

Z pohledu ostatnich dilcich zajmu ochrany pfirody (napi. NATURA 2000) byla plocha
vyhodnocena v ramci projednévani uzemniho planu.

Vyhodnoceni - doplnéni textove ¢asti:

Realizaci zastavby bude dotéen biotop zviasté chranéného druhu rostliny/zivoCicha, ktery
je zafazeny podle ust. §48 odst. 3 zakona &. 114/1992 Sb. ve spojeni s ust. §14 vyhlasky MZP CR &.
395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona (déle jen ,vyhlaska ¢. 395/1992 Sb.%),
mezi zvIa$té chranéné druhy. Zvlasté chranéni zivocichové a rostliny jsou chranéni ve vSech svych
vyvojovych stadiich. Chranéna jsou jimi uzivana pfirozena i uméla sidla a jejich biotop podle ust. §49 a
ust. §50 zakona.

Realizace zastavby je podminéna udélenim vyjimky k zasahu do biotopu zvlasté
chranéného druhu dle ust. §56 zakona (organ ochrany pfirody a krajiny Krajského GFadu Usteckého
kraje, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem).

V pfipadé zjisténi vyskytu je pro realizaci konkrétniho zaméru nutné zpracovani
biologického hodnoceni dle § 67 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a
udéleni vyjimky z ochrannych podminek zvl&té chranénych organismd podle § 56 zakona, na kterou
neni pravni narok. Realizace zamérl na plochach s vyskytem zvlasté chranénych druhl je podminéna
pfedchozim povolenim vyjimek z jejich ochrany vydavaném ve spravnim fizeni, kde musi byt prokézan
pfevazujici vefejny zajem. Rozhodnuti podle ust. §56 zékona je jednim z podkladl pro vydani
rozhodnuti podle zvlastnich predpisu.
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K navrzenému doplnéni regulativii zaslan email s textem: S navrZzenym vypofadanim
souhlasim.

Viyhodnoceni - doplnéni textové casti:
- Hranice zelené a stavebnich parcel na jihu lokality (oznageni: g) mize byt upfesnéna s
ohledem na zajmy ochrany pfirody (vyskyt chranénych rostlin a Zivocich().

Ochrana zemédélského plidniho fondu

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi neni z hlediska
ochrany zemédélského pudniho fondu podle zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, pfisluSnym spravnim organem k vyjadfeni. Pfesto vSak upozorfiujeme, Ze dle soupisu
pozemki (str. 7 textu) chybi uvedeni pozemku p.¢. 647/1 k.0. Nové Ves u Kfimova, na kterém je dle US
navrzeno dle vykrest , vefejné pristupna zelefi/rekreacni plochy a détska hristé“. Takové vyuZiti
predstavuje navrh odnéti pidy ze ZPF. Uvedeny pozemek vSak neni soucasti zastavitelné plochy S3
podle tzemniho planu, ndvrh tak odporuje zésadam ochrany ZPF podle § 4 odst. 1 pism. a) zékona,
kdy odnéti pidy ze ZPF Ize provést pouze v nezbytném pfipadé a to pfednostné v zastavitelnych
plochéach. Dale jsou na uvedené ploSe zelené plidy zafazené do |. tfidy ochrany, coZ jsou nejcennéjsi
pudy a Ize je podle § 4 odst. 3 zakona odejmout pouze v pfipadé vyrazné pfevaZujiciho vefejného
zajmu. Ten vSak nebyl v uzemni studii prokazan. JelikoZ tzemni studie ma byt pro rozhodovani v uzemi
zavazna a umisténi zelené podle této studie odporuje §4 zakona, je tfeba zelefi v uzemni studii vymezit
Jjinym zpisobem.

Vyhodnoceni - doplnéni grafické Casti:

Graficka Cast bude upravena ve smyslu stanoviska. Pozemek (647/1 k. U. Nova Ves u
Kfimova), ktery neni souCasti zastavitelné plochy S3 a tedy ani feSen Uzemni studii, bude ponechan
beze zmény jako soucast zemédélskych ploch. V souladu se sou¢asnym stavem bude u plochy
uvedena poznamka: stavajici krajinna zeleri na zemédélské pldé a plocha bude odlisena (vykres €. 1 -
Celkova situace) od navrzené zelené v zastavitelné ploSe i barevné.

K uvedené studii uvadime, Ze se nedotyka ostatnich zajmu sloZek Zivotniho prostfedi,
nebo nejsme v dalSich agendach prisluni k vydani stanoviska.

12 Magistrat mésta Chomutova, Dopravné - spravni agendy (€. j.: MMCH/259262/2019),
ze dne 25. 11. 2019:

Magistrat mésta Chomutova, odbor stavebni Ufad, vykonavajici podle § 40, odst. 4, pism.
a), zakona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich v platném znéni, pdsobnost silni¢niho spravniho
uradu ve vécech silnic Il. a lll. tridy a vefejné pristupnych ucelovych komunikaci, posoudil pfedloZzenou
dokumentaci na vySe uvedenou stavebni akci, a sdéluje: uvedend akce nevyzaduje uplatnéni
rozhodnuti (povoleni) zdejsiho silnicniho spravniho dradu.

13 Magistrat mésta Chomutova, Odbor Zivotniho prostredi (. j.: MMCH/259262/2019),
ze dne 27. 11. 2019:

Orgén ochrany zemédélského pudniho fondu
Dle vykresove casti, ktera je soucasti pfedloZzené dokumentace by téz méla byt dotcena
pozemkova parcela Cislo 647/1 v k. 4. Novéa Ves u Kfimova, a to jako navrZzena funkcni plocha s
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vyuZitim jako ,verfejné pfistupna zeleri/rekreacni plochy a détska hristé*. V soupisu pozemki dotéenych
parcel uvedeného v textové asti predlozené dokumentace Uzemni studie tato parcela uvedena neni.
Tato pozemkova parcela neni ani soucasti zastavitelné plochy S3 podle platného Gzemniho planu obce
Hora Svatého Sebestiana, proto névrh odporuje zésadém ochrany zemédélského puidniho fondu podle
ustanoveni § 4 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané zemédélského ptdniho fondu, kdy odnéti pidy ze
zemédélského pudniho fondu Ize provést pouze v nezbytném pfipadeé, a to pfednostné v zastavitelnych
plochach. Vzhledem k tomu, Ze plochy zelené (nejsou soucasti zemédélského pudniho fondu a je nutné
tyto plochy vyjimat ze zemédélského pudniho fondu) jsou navrZeny na plochach, které jsou z hlediska
stupné pfednosti ochrany dle BPEJ zafazeny do kategorie ¢. 1, kdy se jedné o pudy bonitné nejcennéjsi
a Ize je podle ustanoveni §4 odst. 3 zakona o ochrané zemédélského puidniho fondu odejmout pouze
vyjimecné, tj. v pfipadé vyrazné pievazujiciho vefejného zajmu. Ten vSak nebyl v uzemni studii
prokazan. Jelikoz uzemni studie ma byt pro rozhodovani v uzemi zavazna a umisténi zelené podle této
studie odporuje ustanoveni §4 zakona, je tfeba zeleri v Gzemni studii vymezit jinym zptisobem.

Vyhodnoceni - doplnéni grafické ¢asti:

Graficka Cast bude upravena ve smyslu stanoviska. Pozemek (647/1 k. U. Nova Ves u
Kfimova), ktery neni souCasti zastavitelné plochy S3 a tedy ani feSen uzemni studii, bude ponechan
beze zmény jako soucast zemédélskych ploch. V souladu se sou¢asnym stavem bude u plochy
uvedena poznamka: stavajici krajinna zeleri na zemédélské pudé a plocha bude odlisena (vykres €. 1 -
Celkova situace) od navrzené zelené v zastavitelné ploSe i barevné.

Orgén ochrany pfirody a krajiny )
Na zékladé srovnani pfedloZené Zadosti s podklady z Nalezove databaze od AOPK CR

vyplyva, Ze pfedmétnou stavbou bude dotcen biotop zviasté chranéného druhu rostliny/Zivocicha, ktery
je zafazeny podle ust. § 48 odst. 3 zékona &. 114/1992 Sh. ve spojeni s ust. §14 vyhlasky MZP CR &.
395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona (dale jen ,vyhlaska ¢. 395/1992 Sb.),
mezi zvlasteé chranéné druhy.

ZvIasté chranéni Zivocichove a rostliny jsou chranéni ve vsech svych vyvojovych stadiich.
Chranéna jsou jimi uzivana pfirozena i uméla sidla a jejich biotop podle ust. §49 a ust. §50 zakona. Z
tohoto diivodu je nutné konzultovat s orgénem ochrany pfirody a krajiny Krajskym ufadem Usteckého
kraje, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem nutnost podat z&dost o udéleni vyjimky k
z4sahu do biotopu zvlasté chranéného druhu dle ust. §56 zakona.

Upozorriujeme, Ze dle judikatury Nejvy$$iho spravniho soudu (rozsudek ¢.j. 1AS 37/2006
— 154 ze dne 14.2.2008) je nezbytné, aby rozhodnuti podle ust. §56 zakona bylo jednim z podkladii pro
vydani rozhodnuti podle zviastnich pfedpisu.

Oduvodnéni - Zviasté chranéni Zivocichové a rostliny jsou chranéni ve vSech svych
vyvojovych stadiich. Chranéna jsou jimi uZivana pfirozena i uméla sidla a jejich biotop podle ust. §49 a
ust. §50 zakona. Z tohoto divodu byly Magistratem mésta Chomutova stanoveny podminky, za jakych
Ize akci realizovat, aby nedoSlo k poruseni ZOPK. Realizace bez respektovani vyse uvedeného by bylo
porusenim ZOPK v ustanoveni § 87 a § 88 ZOPK s maximalni vysi pokuty 1.000.000 K¢. Magistrat
mésta Chomutova pfedchazi uloZzenim podminek negativnim jevim a moZnym naslednym sankcnim
spravnim fizenim.

Tento souhlas nenahrazuje jina rozhodnuti, souhlasy nebo jina zavazna stanoviska
vydavana dle spravniho fadu nebo jinych pravnich pfedpis.

15



UZEMNI STUDIE HORA SVATEHO SEBESTIANA - ZASTAVITELNA PLOCHA S3 (PROSINEC 2019)

Dalsi slozky odboru Zivotniho prostiedi, které jsou vyjmenovany nize, nemaji pfipominky k
vySe uvedenému zaméru (organ ochrany pfirody a krajiny, vodopravni Ufad, organ verejné spravy v
oblasti odpadového hospodarstvi, organ statni spravy lesu, organ ochrany ovzdusi).

Vyhodnoceni - doplnéni textove ¢asti:

Realizaci zastavby bude dotéen biotop zviasté chranéného druhu rostliny/zivoCicha, ktery
je zafazeny podle ust. §48 odst. 3 zakona &. 114/1992 Sb. ve spojeni s ust. §14 vyhlasky MZP CR &.
395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona (déle jen ,vyhlaska ¢. 395/1992 Sb.%),
mezi zvI&$té chranéné druhy. Zvlasté chranéni Zivocichové a rostliny jsou chranéni ve vSech svych
vyvojovych stadiich. Chranéna jsou jimi uzivana pfirozena i uméla sidla a jejich biotop podle ust. §49 a
ust. §50 zakona.

Realizace zastavby je podminéna udélenim vyjimky k zasahu do biotopu zvlasté
chranéného druhu dle ust. §56 zakona (organ ochrany pfirody a krajiny Krajského GFadu Usteckého
kraje, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem).

V pfipadé zjisténi vyskytu je pro realizaci konkrétniho zaméru nutné zpracovani
biologického hodnoceni dle § 67 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni a
udéleni vyjimky z ochrannych podminek zvlasté chranénych organismd podle § 56 zakona, na kterou
neni pravni narok. Realizace zamérl na plochach s vyskytem zvlasté chranénych druhl je podminéna
pfedchozim povolenim vyjimek z jejich ochrany vydavaném ve spravnim fizeni, kde musi byt prokézan
pfevazujici vefejny zajem. Rozhodnuti podle ust. §56 zékona je jednim z podkladl pro vydani
rozhodnuti podle zvlastnich predpisd.

Vyhodnoceni - doplnéni textove ¢asti:
- Hranice zelené a stavebnich parcel na jihu lokality (oznageni: g) mlZze byt upfesnéna s
ohledem na zajmy ochrany pfirody (vyskyt chranénych rostlin a zivocichu).
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