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A. vyhodnoceni uplatiiovani uUzemniho planu véetné vyhodnoceni zmeén
podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadl

na udrzitelny rozvoj Uzemi

A.1 Vyhodnoceni uplathiovani Uzemniho planu

Pro katastralni Gzemi Chomutov | a Chomutov Il byl vydén Uzemni pldn Chomutov, ktery nabyl
Gginnosti 29.6.2017. Jeho platné znéni je dle Zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu Chomutov, ktera nabyla
Gginnosti 5.3.2021. V soucasné dobé se dokonéuje Zména ¢.2 Uzemniho pldnu Chomutov zkracenym
zplUsobem. Pofizovatelem tohoto Uzemniho planu byl drad Uzemniho planovani — Magistrat mésta
Chomutova, odbor rozvoje a investic a jeho projektantem byl Ing. arch. Ivan Kaplan. UP Chomutov
resSi celé sprdvni Uzemi statutdrniho mésta Chomutov, které tvori katastralni uzemi Chomutov | a
Chomutov Il

Po dobu platnosti Uzemniho planu byly v feSeném Gzemi pfijaty nové limity v Uzemi, které mohou
zasadné ovlivnit feSeni tzemniho planu a to:
a. koridor pro vedeni VTL plynovodu DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda
b. regulace plochy VP.1 v ¢asti podminek prostorového usporadani, v plose oznacené jako
Regl je pripustna max. vyska staveb 20m a v ploSe oznacené jako Reg2 je pfipustna max.
vyska staveb 15m.
c. zména nazvl zakladnich sidelnich jednotek
d. registrovani Uzemnich studii ¢. 6 — Sady Brezenecka zapad,¢. 7 — Sady Brezeneckd vychod
a €.10 Valcovny

Dosavadni vyuZivani zastavéného uzemi je ve shodé s pozadavky vyplyvajici z izemniho planu.
Cinnosti a dé&je v mistech hodnot GUzemi jsou provadéné v souladu s pfijatou ochranou hodnot
uvedenou v Uzemnim pldnu. Konkrétni zplsoby ochrany hodnot jsou v nékterych ptipadech
problematické.

Uzemni pldn ma vymezeno 16 ploch pro které je zména vyuZiti Gzemi podminéna zpracovanim
Uuzemni studie a v sou¢asné dobé je registrovano v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti Uzemni studii
€. 6, 7 a 10 (Sady Brezenecka a Valcovny). Studie ¢. 3 — AleSova, ¢. 16 — Nadrazi, ¢.- 8 - TyrSova a ¢. 9
Zadni Vinohrady se zpracovavaji. Byla zpracovana Uzemni studie aredlu Kamencového jezera , ktera
vzesSla z architektonické soutéZe a prozatim neni zaregistrovdna v evidenci Uzemné planovaci
¢innosti.

Realizace staveb od Ucinnosti Uzemniho planu probihd v zastavéném i zastavitelném uUzemi s
vyznamnym vyuzivanim velkych zastavitelnych ploch 24-722, 24-73, 26-Z2.

Zavér:

Vedeni vysokotlaku plynu a nové vyskové regulace plochy VP.1 byly vyhodnoceny v ramci zmény ¢.
1 Uzemniho planu Chomutov. Zména nazvi zakladnich sidlenich jednotek bude zapracovana do
zmény. Navrzené zmény, které vyplyvaji z Gzemnich studii budou zapracovany do zmény uzemniho
planu. V ramci ochrany hodnot je vhodné doplnit zpisob ochrany hodnot, napf. pouzitim prvku
regulacniho planu.



A.2 Vyhodnoceni podminek, na zakladé, kterych byl izemni plan vydan

Od nabyti ucinnosti uzemniho planu byla schvdlena Politika Uzemniho rozvoje, ve znéni ve
znéni aktualizace ¢. 1., 2., 3., 5. a 4. s U¢innosti ode dne 1. 9. 2021.

Od nabyti G¢innosti tzemniho planu byly vydany Zasady tzemniho rozvoje Usteckého kraje ve
znéni 1. aktualizace, 3. aktualizace a 2. aktualizace s ucinnosti ode dne 20. 5. 2017, 17. 2. 2019 a 6. 8.
2020.

Ke dni 31.12.2020 byla pro ORP Chomutov zpracovdna 5.Uplnd aktualizace GUzemné analytickych
podklad@ a v zaFi 2019 byla zaregistrovana Uzemni studie krajiny pro ORP Chomutov
V dobé platnosti Uzemniho planu byly pfijaty:
e novely stavebniho zdkona ¢. 225/2017, 169/2018 Sb., ¢. 312/2019 Sb., zdkonem ¢.
277/2019 Sb., zdkonem €. 47/2020 Sb. a zakonem ¢. 403/2020 Sb.
e novely vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., ¢. 500/2006 Sb., 503/2006 Sb.
e novy stavebni zakon ¢. 2232021 Sb.

Zavér:

Z aktualizaci nadfizenych uzemné planovacich dokumentaci nevyplyvaji zZadné pozZadavky pro
uzemi Chomutova. Zména Uzemniho planu bude respektovat platnou legislativu. Navrhy k feseni
vyplyvajici z Uzemni studie krajiny pro ORP Chomutov jsou zapracoviany do UAP a ty budou
podkladem pro zménu tizemniho planu.

A.3 Vwhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadl na udrZitelny rozvoj

Uzemi

Hranice zastavéného Gzemi je vymezena v souladu s §58 zakona 183/2006 Sb. a zachycuje stav podle
katastralni mapy k datu 1.kvéten 2020.

Koncepce Uzemniho planu vytvari predpoklady pro stabilizaci a rozvoj obce s dlirazem na vyvazeny
vztah podminek pro Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel Uzemi — z
hlediska udrzitelného rozvoje uzemi neni tfeba provadét zmény v feSeni uzemniho planu.

Zavér:

Od doby vydani uzemniho planu Chomutov, véetné zmény €. 1 do vyhotoveni této zpravy nebyly
zjiStény Ci zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gizemi. Hranice zastavéného uzemi
bude aktualizovana v ramci zmény Gizemniho planu.

A.4 Vyhodnoceni vyuziti vvmezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Plochy zastavéného tzemi jsou podle platné Gzemné planovaci dokumentace (UPD) stabilizované.

Urad uzemniho planovani proved! orientaéni vyhodnoceni celkového potencidlniho rozvoje tzemi
vztazené k naplnénosti jednotlivych lokalit uréenych pro rozvoj (zastavitelné a prestavbové plochy)
zaméry odpovidajicim regulativim v platném Gzemnim planu v nasledujicich tabulkach. Vyhodnoceni
probéhlo orientacné zdrojem dat byl GIS. Zapocaté a nedokoncené plochy urad Uzemniho planovani
povazuje za realizované, jejich dil¢i rozliSeni mezi aktualni stavem realizace (Castec¢né ¢i plné
realizované) déle urad podrobnéji nerozlisoval.



Uzemni plan dale navrhl v rdmci rozvoje plochy zastavitelné (Z) a ploch pfestavbové (P) a v obdobi let
2017 - 2021 bylo z celkovych ploch k zastavéni ¢i prestavbé v plochach pro bydleni hromadné — v
bytovych domech ,BH“ vyuZito pouze cca 13% (tzn. nevyuZito cca 87%), v plochach bydleni
individualni v rodinnych domech — méstské a priméstské Bl.1 bylo vyuZito cca 42% (tzn. nevyuZito
cca cca 58%), v plochach pro bydleni individudlni v rodinnych domech — venkovské ,,BI.2“ bylo vyuZito
cca 67% (tzn. nevyuZito cca 33%), v plochach pro dopravni infrastrukturu - silni¢ni — garaze a velka
parkovisté ,DS.G“ bylo vyuZito cca 28% (tzn. nevyuZito cca 72%), v plochach pro opravni
infrastruktura - silni¢ni — parkovisté ,,DS.P“ bylo vyuZito 10% (tzn. nevyuzito cca 90%), v plochach pro
verejna pohrebisté a souvisejici sluzby ,, OH“ bylo vyuZito cca 0% (tzn. nevyuZito cca 100%), v
plochdch pro komercénich zafizeni a administrativu — mald a stfedni ,,OK.M“ bylo vyuZzito cca 9% (tzn.
nevyuzito cca 91%), v plochach pro plochy pro nevyrobni sluzby , OK.S“ bylo vyuZito 3% (tzn.
nevyuzito cca 97%), v plochach pro plochy komercnich zatizeni a administrativu — velka ,,OK.V“ bylo
vyuzito cca 13% (tzn. nevyuZito cca 87%), v plochach pro plochy pro télovychovu a sport ,,08“ bylo
vyuzito cca 13% (tzn. nevyuzito cca 87%), v plochach pro vefejnou vybavenost ,,0V* bylo vyuzito cca
0% (tzn. nevyuZito cca 100%), v plochach pro individudini rekreaci — zahradkarské osady ,,RZ“ bylo
vyuZito cca 11% (tzn. nevyuZito cca 89%), v plochach pro smisené obytné — méstské ,,50.2“ bylo
vyuZito cca 5% (tzn. nevyuZito cca 95%), v plochach pro fotovoltaiku ,,FV* bylo vyuZito cca 5% (tzn.
nevyuzito cca 95%), v plochach pro prlimyslovou vyrobu a sklady — nerusici ,,VP.1“ bylo vyuZito cca
23% (tzn. nevyuZito cca 77%) a v plochach pro primyslovou vyrobu a sklady — rusici ,,VP.2“ bylo
vyuZito cca 48% (tzn. nevyuZito cca 52%).

BliZe viz nasledujici tabulky.

Zaver:
Rozsah zastavitelnych ploch je nutno prehodnotit v ramci textové a vykresové casti
a) Rozsah ploch zastavitelnych pro BH je nutno pifehodnotit z diivodu vybudovanych parkovist
nebo planovanych parkovist
b) Plochu 3-Z2 — pfehodnotit z hlediska rozsahu a funk¢niho vyuZiti
c) Prehodnotit zastavitelné plochy z hlediska stavajiciho stavu zastavéni
d) Upresnit rozsah ploch pro fotovoltaické elektrarny
e) Plochu 18-Z — vyhodnotit funkéni vyuziti z hlediska navaznosti na vyuziti byvalého kina OKO
f) Provéfit dalSi moZnosti vystavby RD v plose 18- P1 z hlediska velikosti pozemk
g) Navazujici pozemky p.€. 1090 a 1091/2 k.4. Chomutov Il provéfit pro zménu funkéniho
vyuziti na Bl.1
h) Provéfit regulativy ploch DS.G z hlediska moZnosti vystavby fadovych garazi jako staveb
docasnych pfi nenaplnéni potiebnych kapacit stanovenych tzemnim planem



A.4.1 Tabulky zobrazujici prehled vyuZitelnosti prestavbovych a zastavitelnych ploch i dle
funkéniho vyuziti ke konci roku 2021.

Zastavitelné Pfestavba

Funkéni vyuziti | Celkem | Realizovano | Nerelizovano | Celkem | Realizovano | Nerealizovano

DS.G (m2) 119 387 37 022 82365 14104 0 14104
DS.G % 100 31 69 100 0 100

0S (m2) 47 414 5927 41 487 0 0 0
0S % 100 13 87 0 0 0




Orient.
. Vyméra pocet | obyv
ozn. ZCU | funkce | navrh vyuZiti [m2]| bytd/RD| atel | pozn. stav k r. 2021
U parku
3-Z1 S0.2 smisené Uzemi - méstské 4502 X
Parkovisté X
dopravni infrastruktura - garaze vybudovéno na
3-22 DS.G a velka parkovisté 2186 casti uzemi
Mostecka
4-72 (0N télovychova a sport 2601 X
bydleni v rodinnych domech X
4-P1 BI.1 méstské a primeéstské 2834 1RD 4
U jezera
dopravni infrastruktura - garaze -
5-71 DS.G a velka parkovisté 4028
dopravni infrastruktura - X
5-73 DS.P parkovisté 751
Zadni Vinohrady
bydleni v rodinnych domech Vrealizacise |-
6-Z1 BIl.1 méstské a primeéstské 4576 4 RD 16 pokracuje.
, . Dostaven 1 RD
bydleni v rodinnych domech navic, ne?je |-
BI.1 méstské a pFiméstské 3888 4 RD 16 uvedeno v
bydleni v rodinnych domech tabulce -
BIl.1 méstské a priméstské 5565 6 RD 24
bydleni v rodinnych domech -
BI.1 méstské a primeéstské 12 093 15RD 60
bydleni v rodinnych domech -
BI.1 méstské a priméstské 2760 3RD 12
bydleni v rodinnych domech -
BI.1 méstské a primeéstské 5893 7 RD 28
bydleni v rodinnych domech -
BI.1 méstské a priméstské 1149 1RD 4
dopravni infrastruktura - garaze Realizovano -
6-22 DS.G a velka parkovisté 7003
6-P1 S0.2 smisené Uzemi - méstské 2631 X
U soudu
7-P1 S0.2 smisené Uzemi - méstské 8212 X
komercni zafizeni a X
7-P2 OK.M | administrativa-mala a stfedni 7 698
komeréni zafizeni a US¢. 10 méni | x
7-P3 OK.M | administrativa-mala a stredni 8021 rozsah
Us¢. 10 méni | x
7-P3 S0.2 smisené Uzemi - méstské 15569 rozsah
Realizovano (je |-
zde potencial v
rozsifeni
komercni zatizeni a stdvajici budovy
7-P4 OK.M | administrativa-mala a stfedni 1868 ,kardiocentra”
komercni zafizeni a Kaufland -
7-P5 OKV administrativa-velka 14 888
7-21 OK-M | komeréni zafizeni a 2151 X




Orient.

. Vyméra pocet | obyv
ozn. ZCU | funkce | navrh vyuZiti [m2]| bytd/RD| atel | pozn. stav k r. 2021
administrativa-mald a stredni
komercni zafizeni a -
7-22 OK.M | administrativa-mala a stfedni 1171
komercni zafizeni a X
7-23 OK.M | administrativa-mala a stredni 7294
komercni zafizeni a X
7-24 OK.M | administrativa-mala a stfedni 530
7-Z5 S0.2 smisené Uzemi - méstské 3065 X
7-P6 BH bydleni v bytovych domech 6 796 X
U Michanického rybnika
bydleni v rodinnych domech US & 9se X
8-71 BI.1 méstské a priméstské 6114 5RD 20 | zpracovava
dopravni infrastruktura - garaze X
DS.G a velka parkovisté 1500
bydleni v rodinnych domech X
BI.1 méstské a primeéstské 83008 85RD| 340
S0.2 smisené Uzemi - méstské 21 346 X
bydleni v rodinnych domech X
BI.1 méstské a pfiméstské 28 559 28 RD| 112
komercni zafizeni a X
OK.M | administrativa-mala a stfedni 17 375
rekreace individudlni - US ¢ . 9se X
8-72 RZ zahradkarské osady 43901 zpracovava
rekreace individualni - US¢. 9se X
RZ zahradkarské osady 24 654 zpracovava
bydleni v rodinnych domech US¢. 9se X
8-724 BI.1 méstské a priméstské 178 227 110RD| 680 | zpracovava
ov verejna vybavenost 7 697 Materska skola | x
8-75 ov verejna vybavenost 14 026 Zakladni skola | x
bydleni v rodinnych domech 116 US¢. 9se X
BI.1 méstské a priméstské 428 145RD| 580 | zpracovava
Pramyslovy obvod
9-P1 SO.2  |smidené Gzemi - méstské 10 395 Pofizenaa = |x
1 - ; " - registrovana US
S0.2 smisené Uzemi - méstské 21943 g %0 Valcovny — | X
komeréni zafizeni a méni rozsah. X
OK.M | administrativa-mala a stfedni 10919
komeréni zafizeni a X
OK.M | administrativa-mala a stfedni 10 044
S0.2 smisené Uzemi - méstské 2402 X
S0.2 smisené Gzemi - méstské 22294 X
komeréni zatizeni a Us11- X
9-P2 OK.V administrativa-velka 28 816 neporizena.
S0.2 smisené Uzemi - méstské 21301 X
9-P3 S0.2 smisSené Gzemi - méstské 13 562 X
Probiha -
realizace
9-P5 S0.2 smisené Uzemi - méstské 9268

Nutno doplnit
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Orient.
. Vyméra pocet | obyv
ozn. ZCU | funkce | navrh vyuZiti [m2]| bytd/RD| atel | pozn. stav k r. 2021
do tabulky i
funkéni vyuziti
OK.S
9-P6 VP.1 primyslova vyroba nerusici 2362 X
Castecné -
9-71 VP.1 prdmyslova vyroba nerusici 27 342 realizovano
9-73 VP.1 primyslova vyroba nerusici 44 057 X
9-75 VF vyroba - fotovoltaické elektrarny 7503 X
9-76 VF vyroba - fotovoltaické elektrarny 6 189 X
Castecné -
9-78 VF vyroba - fotovoltaické elektrarny 4066 realizovano
9-79 VF vyroba - fotovoltaické elektrarny 49 490 X
Rozsah upfesnit | x
dle stavajicich
9-710 VF vyroba - fotovoltaické elektrarny 10610 staveb
9-711 VP1 primyslova vyroba nerusici 40 425 X
bydleni v rodinnych domech Probiha -
9-712 BI.1 méstské a priméstské 7334 7 RD 28 | realizace
Praiské pole - jiny nazev ZSJ
Probiha -
10-21 VP.1 pramyslova vyroba nerusici 4436 realizace
10-22 VP.1 pramyslova vyroba nerusici 8 652 X
rozsireni X
10-Z3 OH Hrbitov 20492 hibitova
10-z24 VP.2 pramyslova vyroba rusici 60127 X
10-25 VP.2 pramyslova vyroba rusici 12 543 X
Potreba X
prehodnotit
tzemi pro
presun
Uhelnych
skladd
dopravni infrastruktura - Iv'\jeéi Zména ¢. 2
10-26 DS.P parkovisté 5533 UPD CV
10-27 VP.2 pramyslova vyroba rusici 95 247 X
OK.S nevyrobni sluzby 2673 X
dopravni infrastruktura - garaze X
10-28 DS.G a velka parkovisté 3 405
U Nemocnice
VyuZiva se -
stdvajici objekt
11-21 OK.S nevyrobni sluzby 2929 pekarny
Vybudovano -
11-22 BH bydleni v bytovych domech 1690 24 B) 72 | parkovisté
dopravni infrastruktura - garaze X
11-P1 DS.G a velka parkovisté 6 687
Nemocnice
1271 [Bl1 | 18147] 18RD| 72| X

bydleni v rodinnych domech

11




Orient.

. Vyméra pocet | obyv
ozn. ZCU | funkce | navrh vyuziti [m2] [ bytd/RD | atel | pozn. stav k r. 2021
méstské a priméstské
dopravni infrastruktura - garaze X
12-72 DS.G a velkd parkovisté 13 462
dopravni infrastruktura - X
12-P1 DS.P parkovisté 3519
Nadrazi
13-P1 S0.2 smisené Uzemi - méstské 6 250 Vlivzmény ¢. 2 | x
dopravni infrastruktura - garaze Vlivzmény ¢. 2 | x
DS.G a velka parkovisté 2 595
komercni zatizeni a Vlivzmeény ¢. 2 | x
13-P2 OK.M | administrativa-mala a stfedni 51787
13-71 VP.1 primyslova vyroba rusici 8123 X
bydleni v rodinnych domech -
13-22 BI.2 venkovské 1727 1RD 4
Nové Sporice
Probiha -
14-721 VP.2 pramyslova vyroba rusici 105 890 realizace
Probiha -
14-72 VP.2 primyslova vyroba rusici 51313 realizace
Vhodné pro X
parkovani ne
14-73 BH bydleni v bytovych domech 870 pro bytovy diim
14-74 S0.2 smisené Uzemi - méstské 4511 X
komercni zafizeni a X
OK.V administrativa-velkd 73613
OK.S nevyrobni sluzby 47 109 X
Doplnit i plochu | x
14-75 OK.S nevyrobni sluzby 15609 ZP
14-76 OK.S nevyrobni sluzby 8564 X
bydleni v rodinnych domech X
14-77 BI.2 venkovské 2104 1 4
Cerny vrch
Usé4- X
rekreace individudlni - nezpracovana
16-71 RZ zahradkarské osady 45 597 severni C.
usea- X
rekreace individudlni - nezpracovana
RZ zahradkarské osady 45728 jizni ¢.
bydleni v rodinnych domech X
16-72 Bl.2 venkovské 10 564 6 RD 24
bydleni v rodinnych domech Probiha -
16-24 BI.1 méstské a priméstské 29758 29RD| 116 | realizace
rekreace individualini - X
16-725 RZ zahradkarské osady 12 364
Castecné -
bydleni v rodinnych domech realizovano - 1
16-26 BI.1 méstské a primeéstské 7 359 9RD 36 |RD

Pod €ernym vrchem
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Orient.
. Vyméra pocet | obyv
ozn. ZCU | funkce | navrh vyuZiti [m2]| bytd/RD| atel | pozn. stav k r. 2021
bydleni v rodinnych domech Zacind probihat | -
17-21 BI.1 méstské a pfiméstské 10181 8 RD 32 | realizace
bydleni v rodinnych domech -
17-22 BI.2 venkovské 3291 3RD 12
rekreace individuadlini - Castecné -
17-23 RZ zahradkarské osady 20495 realizovano
bydleni v rodinnych domech Usé. 3 X
17-24 BI.1 méstské a primeéstské 29 006 31RD| 124 |zpracovana
neregistrovana,
bydleni v rodinnych domech zatl’n;gléést;léné X
Bl.1 méstské a priméstské 8541 9 RD 36 reglizovény ,
bydleni v rodinnych domech objekty v uzemi |,
BI.1 méstské a pfiméstské 1582 2RD g|kdeneni
podminka US ¢.
bydleni v rodinnych domech 3 X
BI.1 méstské a pfiméstské 19 365 15RD 60
bydleni v rodinnych domech X
17-25 BI.1 méstské a primeéstské 2493 3RD 12
bydleni v rodinnych domech Caste¢né -
17-26 BI.1 méstské a primeéstské 3440 3RD 12 | realizovano
bydleni v rodinnych domech Use.1- X
17-27 BI.1 méstské a pfiméstské 70 877 70RD| 280 | nezpracovana
Odpis X
vyhradniho
dopravni infrastruktura - lozZiska
DS.P parkovisté 3694 neproveden
dopravni infrastruktura - garaze X
17-28 DS.G a velka parkovisté 2681
dopravni infrastruktura - X
17-29 DS.P parkovisté 1248
17-z10 |SO.2 smisené Uzemi - méstské 7 099 X
17-P2 OK.S nevyrobni sluzby 9766 X
Domovina
bydleni v rodinnych domech X
18-71 BI.1 méstské a priméstské 2 557 4 RD 16
bydleni v rodinnych domech X
BI.1 méstské a primeéstské 10219 10RD 40
18-22 0S télovychova a sport 5927 -
rozsireni X
hrbitova - ¢ast
pro domaci
18-Z3 OH hibitov 2501 zvirata
komer¢ni zafizeni a Neni v této ?
18-24 OK.M | administrativa-mala a stfedni 4540 plose OK.M
Realizovdno 9 |-
RD, plocha ma
bydleni v rodinnych domech potencidl na
BI.1 méstské a primeéstské 7823 8RD 32 | dalsi
S0.2 smiSené Uzemi - méstské 5917 X
Provérit vyuziti | x
v ndvaznosti na
bydleni v rodinnych domech vyuziti
18-75 BI.1 méstské a primeéstské 7 408 7 RD 28 byvalého kina
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Orient.
. Vyméra pocet | obyv
ozn. ZCU | funkce | navrh vyuZiti [m2]| bytd/RD| atel | pozn. stav k r. 2021
OKO
18-26 S0.2 smiSené Uzemi - méstské 3615 X
komercni zafizeni a -
18-77 OK.M | administrativa-mala a stfedni 4432
dopravni infrastruktura - garaze X
18-Z8 DS.G a velka parkovisté 5343
Castecné -
realizovano (3
RD)
Problém
velikosti
bydleni v rodinnych domech pozemka pro
18-P1 BI.1 méstské a primeéstské 8 687 9RD 36 | vystavbu RD
U Jitfenky
bydleni v rodinnych domech X
20-P1 Bl.1 méstské a priméstské 42 945 45RD| 180
dopravni infrastruktura - X
20-71 DS.P parkovisté 1643
dopravni infrastruktura - garaze X
20-22 DS.G a velka parkovisté 4515
bydleni v rodinnych domech X
20-Z3 BI.1 méstské a priméstské 1902 2RD 8
Navazujici -
pozemky p.c.
1090 a 10912
provéfit pro
zménu
bydleni v rodinnych domech funkéniho
20-Z4 BI.1 méstské a primeéstské 577 1RD 4 | vyuZiti na BI.1
dopravni infrastruktura - garaze -
20-Z5 DS.G a velka parkovisté 1893
U Luny
dopravni infrastruktura - garaze Zachovat pro -
21-71 DS.G a velka parkovisté 1574 parkovaci dim
dopravni infrastruktura - garaze Provérit X
21-722 DS.G a velka parkovisté 6 455 regulativy
dopravni infrastruktura - garaze -
21-73 DS.G a velka parkovisté 1517
dopravni infrastruktura - garaze Zachovat pro -
21-74 DS.G a velka parkovisté 1827 parkovaci diim
U Severky
X
dopravni infrastruktura - garaze
22-71 DS.G a velka parkovisté 3332
Zatisi
bydleni v rodinnych domech X
23-P2 BI.1 méstské a primeéstské 7 590 8RD 32
23-71 0S télovychova a sport 2 450 X
dopravni infrastruktura - X
23-72 DS.P parkovisté 1042
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Orient.
. Vyméra pocet | obyv
ozn. ZCU | funkce | navrh vyuZiti [m2]| bytd/RD| atel | pozn. stav k r. 2021
bydleni v rodinnych domech X
23-73 BI.1 méstské a pfiméstské 3467 4 RD 16
bydleni v rodinnych domech X
23-74 BI.1 méstské a primeéstské 14 057 14 RD 56
bydleni v rodinnych domech X
23-75 BI.1 méstské a pfiméstské 5330 6 RD 24
bydleni v rodinnych domech X
23-76 BI.1 méstské a primeéstské 6 652 6 RD 24
dopravni infrastruktura - garaze X
23-77 DS.G a velka parkovisté 2814
Cdstecné -
realizovdno 1
bydleni v rodinnych domech RD po témér
23-78 BI.1 méstské a primeéstské 4 683 5RD 20| celé plose
rekreace individuadlini - Nedorealizovan |-
23-79 RZ zahradkarské osady 1799 o
Strazisté
bydleni v rodinnych domech X
24-71 BI.1 méstské a primeéstské 4189 4RD 16
bydleni v rodinnych domech -
24-72 BI.1 méstské a pfiméstské 99 805 106 RD| 424
komercni zafizeni a -
OK.M | administrativa-mala a stfedni 4 475
bydleni v rodinnych domech -
24-73 BI.1 méstské a pfiméstské 144 138 148RD| 592
bydleni v rodinnych domech Céstecné -
24-74 BI.2 venkovské 20317 18 RD 72 | realizovano
komercni zatizeni a X
24-P1 OK.M | administrativa-mala a stfedni 5537
Bfezenecka
komeréni zafizeni a Use¢. 14 - X
25-71 OK.M | administrativa-mala a stfedni 3473 nepofizena
dopravni infrastruktura - garaze X
25-71 DS.G a velka parkovisté 4 006
dopravni infrastruktura - garaze Nechat pro -
25-72 DS.G a velka parkovisté 3819 parkovaci dim
Vybudovano X
25-Z3 BH bydleni v bytovych domech 1561 24 B) 72 | parkovisté
dopravni infrastruktura - garaze Nechat pro X
25-74 DS.G a velka parkovisté 6573 parkovaci dim
komercni zafizeni a X
25-P1 OK.M | administrativa-mala a stfedni 8 302
Kamenna
komer¢ni zafizeni a X
26-Z1 OK.M | administrativa-mala a stfedni 9 668
bydleni v rodinnych domech Probiha -
26-22 BI.1 méstské a priméstské 30347 30RD| 120 | realizace
bydleni v rodinnych domech X
26-Z3 BI.1 méstské a primeéstské 7 955 9RD 36
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Orient.

. Vyméra pocet | obyv
ozn. ZCU | funkce | navrh vyuZiti [m2]| bytd/RD| atel | pozn. stav k r. 2021
dopravni infrastruktura - X
26-74 DS.P parkovisté 1121
dopravni infrastruktura - -
26-Z5 DS.P parkovisté 439
dopravni infrastruktura - garaze Nechat pro -
26-26 DS.G a velkd parkovisté 4034 parkovaci dim
dopravni infrastruktura - garaze Nechat pro -
DS.G a velka parkovisté 6 165 parkovaci dim
dopravni infrastruktura - garaze Nechat pro -
DS.G a velkd parkovisté 5162 parkovaci dim
dopravni infrastruktura - -
26-27 DS.P parkovisté 3232
dopravni infrastruktura — garaze Nechat pro X
26-Z8 DS.G a velka parkovisté 2 449 parkovaci dim
X
dopravni infrastruktura - garaze
26-P1 DS.G a velka parkovisté 4822
Zahradni
bydleni v rodinnych domech X
27-721 BI.1 méstské a primeéstské 5799 7 RD 28
27-722 BH bydleni v bytovych domech 1128 24 BJ 72 X
BH bydleni v bytovych domech 1165 24 BJ 72 X
27-723 (O télovychova a sport 3760 X
dopravni infrastruktura - garaze X
DS.G a velka parkovisté 2218
Zadost o zménu | x
komercni zafizeni a tuzemniho
27-24 OK.M | administrativa-mala a stredni 33510 planu
dopravni infrastruktura - X
27-25 DS.P parkovisté 2 390
dopravni infrastruktura - garaze X
27-26 DS.G a velka parkovisté 4773
Revitalizace -
komercni zafizeni a obchodniho
27-P1 OK.M | administrativa-mala a stfedni 10 252 strediska
Pisecna
komercni zafizeni a X
28-71 OK.M | administrativa-mala a stfedni 2 049
X
komer¢ni zafizeni a
28-72 OK.M | administrativa-mala a stfedni 2114
dopravni infrastruktura - garaze Nechat pro X
28-73 DS.G a velka parkovisté 3026 parkovaci diim
dopravni infrastruktura - garaze Nechat pro X
28-74 DS.G a velka parkovisté 4643 parkovaci diim
dopravni infrastruktura - garaze Nechat pro X
28-75 DS.G a velka parkovisté 2 099 parkovaci dim
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Orient.
. Vyméra pocet | obyv
ozn. ZCU | funkce | navrh vyuZiti [m2]| bytd/RD| atel | pozn. stav k r. 2021
U Rasovny - zména nazvu ZSJ
29-71 (O télovychova a sport 32676 X
X
parkovisté k rekr. aredlu Prazska
DS.P Pole 9307
Za nadrazim
dopravni infrastruktura - garaze X
30-71 DS.G a velka parkovisté 3256
dopravni infrastruktura - garaze X
30-22 DS.G a velkd parkovisté 3629
dopravni infrastruktura - X
30-Z23 DS.P parkovisté 2332
CELKEM (v¢. ploch zelené a ploch DS.K, kt. nejsou 3208
v tab. uvedeny) 835
vypocet
2745 proveden
z toho zastavitelné plochy 435
graficky
463
z toho plochy prestaveb 400

Z uvedenych tabulek lIze vyvodit, Ze moZnosti rozvoje sidla stanovené koncepci danou platnou
uzemné planovaci dokumentaci nejsou zdaleka vycerpany. Celkem se tedy naplnilo (pfestavbovych
a zastavitelnych ploch) bez ohledu na funkéni vyuZiti cca 29% (tzn. nevyuiZito zistalo cca 71%)
z celkového poctu, ktery byl dan tzemnim planem.

Lze tedy konstatovat, Ze moznosti rozvoje vystavby predevsim individuainiho bydleni (Bl.1 42%; BI.2
67%) zdaleka nejsou vycerpany a koncepce platného Uzemniho planu je v tomto ohledu navriena
dlouhodobé s ohledem na soucasné naplnéni lokalit.

Z hlediska ploch urcenych pro vystavbu zejména rodinnych dom(, se tedy v sidle stale nachazi
dostatecné mnoizstvi nezastavénych pozemkl, predevsim v plochach 8- 71, 8-Z4, 8-Z5 (u
Michanického rybnika — US ¢. 9); 17-74,17-27 (Pod Cernym vrchem — US & 1 a & 3); 20-P1 (Ve
Stranich).
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A.5 Vyhodnoceni vymezenych Uzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridory Gzemnich rezerv:

o Provéreni
OZNACENI . -
PLOCHY/ ) _ | POPIS BUDOUCIHO VYUZITI PLOCHY NEBO KORIDORU
KORIDORU | NAZEV K.U. |REZERVY
Zména ¢. 2 UPD
R0O1 Chomutov 2 | Rezerva koridoru pro prelozku Zeleznicni traté do Vejprt cv
R 02 Chomutov 1 |Rezerva koridoru JV silni¢niho propojeni
R 03 Chomutov 1l |Rezerva plochy OS
Zména ¢&. 2 UPD
R 04 Chomutov 1 |Rezerva pro koridor méstské zelené Nadrazi - Chomutovka cv
Zména &. 2 UPD
R 05 Chomutov 1 |Rezerva pro ZP — prednddraZi prostor cv
Zména & 2 UPD
R 06 Chomutov 1 |Rezerva osy dopravniho propojeni Spoficka - Nadrazni cv
Zména & 2 UPD
R 07 Chomutov 1 |rezerva pro koridor méstské zelené nadrazi - Spofice cv
Zména &. 2 UPD
R 09 Chomutov 1 |Rezerva pro cyklisty nadrazi zapadné mér Spofice - trasa (H) cv
Rezerva pro cyklisty centrum mésta — aredlem byv. valcoven
smér Udlicky lesik a JV krajinné zdzemi mésta - trasa (IX.) mimo
R 10 Chomutov 1 |Usek na plochach CHLU Chomutov - Udlice
Rezerva pro cyklisty podél vodniho privadéce Ohre — Bilina -
R19 Chomutov1 |trasa (J)
R 20 Chomutov1l |Rezerva pro plochy bydleni plochy BI.2 Zadost 0 zménu
R21 Chomutov1 |Rezerva plochy ZP
R 22 Chomutov 1l |Rezerva plochy SR
Zména &. 2 UPD
R 23 Chomutov1 |Rezerva pro plochy DZ cv

Utfad Gzemniho planovani konstatuje Ze v uvedenych rezervach nebyl realizovén adny zamér, ktery
by znemoznil jejich budouci vyuziti a zaroven doporucuje provéreni rezervy ,R 01 - koridoru pro
prelozku Zelezniéni traté do Vejprt, dle dostupnych informaci nemd opravnény investor SZ s.o.
dlouhodobé zamér realizovat.

Utad Gzemniho planovéni eviduje 7adost o zmé&nu Uzemniho planu tykajici Gzemni rezervy ,,R 20 pro
plochy bydleni plochy BIl.2“, na zakladé prfedmétné Zadosti doporucujeme provéreni uvolnéni
predmétné rezervy. Rozvojové ploch pro bydleni funkéniho vyuZiti ,,Bl.2“ jsou realizovany cca ze 67%,
vzhledem k velkému mnozstvi volnych ploch pro bydleni ,BI.1“ (cca 60%) ale omezeném mnoZstvi
,Bl.2“ doporucujeme provéreni moznosti uvolnéni predmétné rezervy ,R 20 pro plochy bydleni
plochy BI.2“.

Zaveér:

Platnost Gzemi pro rezervy 02, 03, 10, 20, 21, 22, 19 bude vyhodnocena v ramci zmény uzemniho
planu
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A.6 Nedostatky a nesrovnalosti zjisténé na zakladé prizkumu

Vramci soustavného sledovani vyuzivani uzemniho planu byly zjistény pozadavky na doplnéni
Uzemniho planu z hlediska rozvoje mésta, ochrany hodnot mésta a problémy pfi vykladu regulativi
uzemniho planu . Na zakladé zjisténych skutec¢nosti jak obecného charakteru tak konkrétnich dzemi
jsou navrzeny body k provéreni, které jsou specifikovany v kapitole E.I.5.

B. problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z Uzemné analytickych
podkladU

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s roziitenou plsobnosti (ORP) Chomutov, jejihoz
spravniho Uzemi je mésto Chomutov soucasti, jsou pribézné aktualizovany a jejich posledni 5. Gplna
aktualizace byla pofizena k 31.12.2020.

UP Chomutov nabyl G¢innosti 29.6.2017 a jeho zména €. 1 ke dni 5.3.2021. probéhla tedy jiz v dobé
zpracovani Uzemné analytickych podkladil. Vzhledem k tomu, Ze UAP jsou pribézné aktualizovény, je
potieba pfi nejblizSim pofizovani nové Uzemné planovaci dokumentace pro obec Chomutov doplnit
véechny jevy (respektive limity vyuZiti) vyskytujici se v Gzemi dle aktudlniho stavu pofizenych UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi v rdmci 5. aktualizace UAP vyplyvaji pro mésto Chomutov
nasledujici problémy uréené k reseni v tzemné planovaci dokumentaci:

B.1 PU problém (zavada) urbanistické

" . . . . K feSeni
Oznaceni Nazev Popis problému Lokalizace v UPD
Kominy a vodojem Chomutov v primyslovém
PU1 Komlr,'ny aivodcleem aredlu zelezaren Chorvnutov -jvii nfefunkénl' e Up
v aredlu Zelezaren | objekty jsou postupné odstrafiovany.
PU2 Kom’m v aredlu Komln’v farealtlj teplart\y'spolecnostl Actherm Chomutov Up
teplarny Actherm — komin je zatim funkéni.
Kominy v aredlu Kominy v aredlu byvalych vélcoven trub —
PU3 byvalych valcoven nefunkéni objekty jsou postupné Chomutov up
trub odstrafiovany.
Areal Valcoven Nevyuzité Uzemi byvalého aredlu Valcoven
PU19 trub trub vcéetné odkalisté a vysypek dolu Jan Chomutov up
Zizka
Bovaly s , . = )
PU20 Areadl Zelezaren Yvaly areal zel'ezaren Ycetne odka'lls’t @ Chomutov, Spofice upP
vysypek. Rekultivace vysypek probiha
Zemadélsky aredl a Nevyuzité uzemi byvalého zemédélského
PU21 R y arealu a byvalé cihelny s hlinisti. Probiha Chomutov up
byvalé cihelny . - L e
demolice nefunkcnich objektl
Nevyuzité Uzemi draznich pozemku a
PU22 Drazni pozemky byvalého zafizeni stavenisté pro tunel Bfezno Chomutov up
, Rekulti kladk Prazské — vi jit y
PU31 Rekultivace skladky exu !Yace ® va , y na 'razs &~ vice zapoll Chomutov upP
do krajiny Prazskych poli
Revidovat pokusy o urbanizaci kontaktniho
Urbanizace na paté prostoru lesa na paté Krusnych hor — obytna 5
PU32 T er zéstavba (problematika ploch pod Strazidtém Chomutov up
smérem k Jirkovu a nad Cernym vrchem)
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Zaveér:

Urbanistické problémy PU1, PU2, PU3, PU20, PU21 a PU31 lze vyiesit zménou funkcniho vyuziti
ploch a zafazenim vybranych ploch do ploch prestaveb. JelikoZz jsou predmétné arealy i nadale
v provozu nebude prioritné fe$eno v nejblizsi zméné UP Chomutov.

Urbanisticky problém PU19 z vétsi ¢asti resi Uzemni studie €. 10, ktera je podkladem pro zménu
uzemniho planu, kterou navrh na zménu zohledni.

Urbanisticky problém PU22 zohlediiuje Uzemni studie €. 15 a 16, ktera je podkladem pro zménu
uzemniho planu, kterou navrh na zménu zohledni a z ¢asti je feSeno Zménou €. 2.

Urbanisticky problém PU32 je feSen platnym vymezeni zastavéného a nezastavéného uUzemi.
Pfredmétnym problémem by se mél zabyvat i navrh zmény Gzemniho planu s ohledem na platnou
Uzemni studii krajiny ORP Chomutov a vymezené Uzemni rezervy platnym Uzemnim planem
Chomutov.

B.2 PK problém (zavada) vyufziti krajiny

Oznaceni Popis problému Popis problému Lokalizace erfj;e:
Navrh vymezeni osové Casti Cernovice,

PK3 K3 nadregionalniho bloli?rldoruvK 3 Chgmutov, Jlrko’v, 70R
Studenec (69) — Jezefi (71) pres Krimov, Vysoka
vymezené zastavéné Uuzemi obce Pec
Navrh vymezeni osové asti
regionalniho biokoridoru RBK 573 .

RBK 573 P , (x ZUR

PK6 Udlické Doubi — Strané nad Chomutov .

Chomutov S N up

Chomutovkou (zdvojené vedeni) pres
vymezené zastavéné Uzemi obce

PK9 Protipovodnova Rozliv CflmomutO\Cky:.- pro’pa<.:II|ny .na Chomutov, Udlice Up

ochrana Dukelské nutno resit i s Udlicemi

Umoznit migraci podél jizni hrany

PK10 Migrace ZivoCichl | lesnich porost(l, dale neurbanizovat Chomutov up
krusnohorskou cast

Zavér:

Problémy PK3, PK6 nebudou feseny v ndvrhu zmény Gzemni planu Chomutov, tyto problémy k feseni
musi Fesit Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje.

Problém PK9 je feSen v ramci Protipovodnového varovného a informacniho systému Statutarniho
mésta Chomutov a v ndvrhu zmény Uzemniho planu Chomutov bude dale provéren po predani

podklad(i od spravce povodi.

Problém PK10, feseni problému bude provéreno v rdmci navrhu zmény tdzemniho planu Chomutov.
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B.3 PD problém (zavada) dopravni infrastruktury

K feSeni
naceni Nazev Popis problém Lokali -
Oznace aze opis problému okalizace v UPD
Vysoka dopravni zatéz i parametry ulice

Mosteckd v Chomutové smérem do
an . Otvic, kd hazi stred bce Otvi . up
PD2 Prijezd méstem H . feproc. a.2|.s redem obce , vice Chomutov, Otvice g
a napojuje na silnici I/13. V Uzemnim ZUR
planu navrhovan obchvat obce ale dosud
nezrealizovan.
Zelezni¢ni pFejezd pFes patefni silnici
Zelezni¢ni 1/13. V Uzemnim plénu je navrhovana up
PD10 . Y Ly . . N Chomutov .
prejezd pres 1/13 | preloZka trati, ktera vede pfes Chomutov ZUR
a Spotice ale dosud nerealizovano.
Zaver:

Problém PD2 v soucasné dobé probiha dokonceni obchvatu Otvic, ktery predmétny problém fesi.
Predpoklad dokonceni je rok 2022.

Problém PD10, timto problémem se zabyva zména tzemniho planu Chomutov €. 2, predpoklad je
zahloubeni trati pod povrch a tim zruseni pfejezdu na komunikaci 1/13. S planovanou prelozkou
trati jiz neni uvazovano, navrh zmény Uzemniho planu &. 2 prelozku rusi.

B.4 PT problém (zdvada) technické infrastruktury

" . . . . K feseni
Oznaceni Nazev Popis problému Lokalizace v UPD

Budouci problém pfi realizaci rozvojové
plochy u lokality Zadnich Vinohrad

Rozvojova v Chomutové. Odvod destovych vod z

PT2 plocha Zadni rozvojovych ploch v lokalité Zadni Chomutov up

Vinohrady Vinohrady musi byt fesen tak, aby bylo
vylouceno z horsenfi pritokovych poméru
Q100 na toku v Otvicich.

Zaveér:

Problém PT2, feSeni problému bude provéfeno vramci zpracovani US 9 Zadni Vinohrady a
nasledné pFipadné v rdmci nasledujici zmény tzemniho planu Chomutov.
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B.S PH problém (zdvada) hygienicky

Oznaceni Nazev Popis problému Lokalizace reSeni
UPD
. aivy Hlukova zatéz ze silnice I/13 a soubézné
Hlukova zatéz . Y, . e oy
PH1 N Zelezni¢ni trati 130 prochazejici stredem Chomutov UP
1/13 - stred . v s p
mésta Chomutova v tésné blizkosti zastavby.
L iun Hlukovd zatéz ze silnice 1/13 a soubéiné
Hlukova zatéz . o, . e
PH2 L 1eva s Zelezni¢ni trati 130 prochdzejici Chomutovem Chomutov upP
1/13 - sidlisté Y s . ..
v tésné blizkosti panelové zastavby.
v v Celé izemi ORP Chomutov je vyhlaseno jako
Znecisténé , , .. . 252
PH3 » uzemi s velmi silnou nebo silnou z3tézi ORP
ovzdusi . .
emisemi.
Zaver:

V soucasné dobé se pripravuje optimalizace Zeleznic¢ni trati, ktera by méla také snizit hlukovou
zatéz uzemi. Problémy PH1, PH2 se bude zabyvat pfipadna zména Gtzemniho planu Chomutov na
zékladé jednani s RSD CR a dokonéeni tzemnich studii €. 15 a 16.

B.6 PO problém (zavada) ostatni

. . , . , . K feseni
Oznaceni Nazev Popis problému Lokalizace v UPD
Stanovend Chranéni loZiskova Gzemi nejsou Bilence, Brezno,
aktualizovana a neni provérena dalsi moznost Cernovice,
vyuZziti. Tyto Gzemi jsou ve stfetu s rozvojovymi Drouzkovice,
ambicemi obci lezici pfimo na lozisku nebo Hrusovany,
v tésném sousedstvi CHLU. V posledni dobé Chomutov, Jirkov,
PO2 Chranéna OBU striktné omezuje rozvojové moznosti Malkov, Misto, PUR
loZiskova uzemi obci, v jejichZ tzemi je stanoveno. Nezabylice, Otvice,
Pesvice, Spotice,
Strupdice, Udlice,
Vrskman, Vsehrdy,
Vsestudy, Vysluni,
Vysoka Pec
Stanovena loZiska nerostnych Gzemi nejsou Bilence, Brezno,
aktualizovana a neni provérena dalsi moznost Cernovice,
vyuZiti. Tyto Gzemi jsou ve stfetu s rozvojovymi Drouzkovice,
ambicemi obci leZici pfimo na loZisku nebo Hrusovany,
. v tésném sousedstvi. V posledni dobé Chomutov, Jirkov,
Loziska .. N I . ,
, Ministerstvo prlimyslu a obchodu striktné Malkov, Misto, .
PO3 nerostnych ) L, . PR . . PUR
surovin omezuje rozvojové moznosti obci, v jejichz Nezabylice, Otvice,
uzemi je stanoveno. Pesvice, Spotice,
Strupcice, Udlice,
Vrskman, VSehrdy,
Vsestudy, Vysoka
Pec
vymezeny rizikovy Usek vodniho toku
, . , | Chomutovka v useku dochazi k rozlivu vod od Chomutov, Bilence, .
PO5 Zaplavové uzemi upP

prutoku Q20 a k zaplaveni objekt(i na obou
brezich toku

Udlice, Nezabylice
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Zaveér:

Problémy PO2 a PO3 nebudou feseny v navrhu zmény Gzemni planu Chomutov, tyto problémy
k feSeni musi FesSit Politika Uzemniho rozvoje a Uzemni rozvojovy plan a dalsSi strategické
dokumenty Ceské republiky.

Problém PO5, bude se jim zabyvat navrh zmény Gzemniho planu Chomutov aZ po dodani podkladu
od spravce povodi.

B.7 Kromé problém( uvedenych ve wyétu je nutné dle 5. aktualizace UAP nutno fedit i

problémy viz nize.

I. PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

e urbanisticky hodnotnd Uzemi

e vefejna a ochrannad zelen

e hodnotnd Gzemi, prvky

e nevyuZivané a zanedbané pamatky

e Uzemni systém ekologické stability

e historické cesty, prostupnost Uzemim

o cyklotrasy, hipostezky a turistické trasy

e demograficky vyvoj

e obnova rybniki

e provéfit hlukovou zatéz na silnici 1/13 v obcich Chomutov a Otvice a navrhnout ptipadna
opatreni

e plochy negativné ovliviiujici krajinny raz - negativni dominanty

Il. PROBLEMY K RESENi V ZASADACH UZEMNIiHO ROZVOJE

e provéfeni Upravy trasy komunikace I/13 v tseku Chomutov, Cernovice, Malkov dle navrhovné
studie Reditelstvi silnic a dalnic prelozky 1/13

e propojovaci komunikace z dalnice Il. tfidy D7 na I/13 Udlice — Otvice -Jirkov

e obchvat Bfezno vzhledem k soucasné dopravni zatézi

e komunikace kfiZovatka D7 u Drouzkovic-Bfezno-Kadan

e USES — regionalni pfipadné nadregionalni vedend pfed vymezena zastavénd tzemi

e ochrana Krusnych hor

o zemédélska ¢innost horskych obci v specifické oblasti SOB 6 — Krusné hory

e krajinny rdz — umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren

e Provéfeni stavajici tras vysokotlakého plynovodu a pfipravit Uzemi na dalSi moZzné rozsifeni

Ill. PROBLEMY K RESENi MIMO OBLAST UZEMNiIHO PLANOVANI

e staré ekologické zatéze — informovanost o problematice, Uprava obecni vyhlasky o odpadech,
zkvalitnéni sluzeb v oblasti tfidéni a likvidace odpadu, kontrola a evidence

e regulace parkovani formou vyhlasek mistnich samosprav

e vymezeni ,brownfields” — dotace na asanace a nové vyuziti

e podpora cestovniho ruchu

e COV pro mala sidla

e podpora mistnich samosprav v rozvojovych programech

e podpora mistnich podnikatelskych aktivit

e zimni UdrZba silnic — koordinace praci mezi obcemi a soukromymi subjekty

e vyufZiti rekreacniho potencionalu Krusnych hor

e vytvareni sluzeb ze strany obce — obecni knihovny, kluby, nabidka obecnich prostor a ploch
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Zaveér:
Reseni vy$e uvedenych problému bude v ramci zpracovani zmény UP provéfeno a zohlednéno
v rozsahu souvisejicim s navrzenymi zménami.

C. vyhodnoceni souladu zemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.1 Soulad s politikou Uzemniho rozvoje ¢eské republiky, ve znéni aktualizaci &. 1., 2.,3.,5.a 4.

s Ucinnosti ode dne 1. 9. 2021

Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 (PUR) byla schvélena usnesenim vlady CR €& 929 ze dne 20.
¢ervence 2009. Dne 15. 4. 2015 byla usnesenim vlady CR €. 276 schvalena Aktualizace ¢. 1 PUR. Dne
2.9.2019 byla usnesenim vlady CR &. 629 schvalena Aktualizace ¢. 2 PUR. Dne 2.9.2019 byla dale
usnesenim vlady CR ¢. 630 schvélena Aktualizace €. 3 PUR. Dne 17.8.2020 byla déle usnesenim vlady
CR ¢&. 833 schvalena Aktualizace ¢. 5 PUR a dne 12.7.2021 byla dale usnesenim vlady CR ¢&. 618
schvalena Aktualizace €. 4 PUR.

Z Politiky Gzemniho rozvoje ¢eské republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1,2,3,5 a 4 (déle jen “aPUR“) pak
vyplyvaji pro feSené uzemi nasledujici republikové priority které budou do navrhu zmény uzemniho
planu zapracovany:

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvlrci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Platny tuzemni pldn Chomutov respektuje a rozviji pfirodni, civilizac¢ni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovavad rdz urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Uzemni
pldn Chomutova respektuje tyto skutecnosti a rozvoj aktivit voli v umirnéném rozsahu a pouze v
koordinaci s orgdny mésta a orgdny ochrany prirody Ndvrh zmény tuzemniho pldnu by se mél tuto
prioritou (14) ale presnéji zabyvat (napf. vymezit podrobnéji mista cilené ochrany zvldstniho zdjmu
v ramci jednotlivych urbanistickych obvodu apod. nebo pracovat s architektonickymi detaily).

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pldy a ekologickych funkci krajiny.

Celé mésto vykazuje minimum venkovskych uzemi, UP spise koriguje vyuZiti okraji mésta s
prihlédnutim k vyuZiti v katastru nemovitosti Nutno posoudit v ramci vyuZiti rezervyR20
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(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

UP nepfichdzi se zménami a ndvrhy prohlubujici prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na
soudrZnost obyvatel, naopak prispiva ke zménam ve vybavenosti sidlist, ddle byla formou regulativi
omezena moznost vzniku rozsdhlych ubytoven ve mésté.

(16) Pti stanovovani zplisobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkl, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feseni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorG vymezenych v PUR CR.

PFi stanovovdni zpisobu vyuZiti uzemi UP ddvd prednost komplexnimu reseni aktivit pred
uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki. Pri feseni ochrany hodnot uzemi tuzemni pldn
zohledriuje poZadavky na zvysovadni kvality Zivota obyvatel a hospoddrsky rozvoj tzemi.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést
a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

UP skutecné integrované rozviji izemi, pfiméstské obce jsou jiz integrovdny do mésta, plnohodnotné
rozvijeny a provdzdny na vnitini mésto Chomutov, rozvijeji se mezisidelni vazby na obce za hranicemi
mésta.

(17) Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani dusledkl hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich pftilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni probléma v téchto Uzemich.

UP vytvéri v uzemi podminky k odstrariovdni disledki ndhlych hospoddrskych zmén lokalizaci ploch
pro vytvdreni pracovnich prileZitosti, hledd cesty k revitalizaci starsich primyslovych ploch a plnému
vyuZiti celého vyrobné priimyslového uzemi v jiznich partiich mésta a Novych Spofricich.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Ndvrh UP podporuje polycentrickou sidelni strukturu, na izemi mésta se v§ak nachdzi prakticky jedno
sidlo. Ndvrh vsak podporuje a upevriuje vazby na okolni obce i mésta (Zeleznice, silnice, cyklisti,
hromadnd doprava atd.).

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. dzemi
byvalych vojenskych Gjezdll). Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plady) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuZivani a usporadani uzemi
Usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajm( na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj
uzemi.
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UP vytvdri predpoklady pro vyuZivdni mdlo vyuZivanych & opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
primyslového ptvodu). Hospoddrné vyuZiva zastavéné tuzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni
vefejné zelené, vietné minimalizace jeji fragmentace.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnda kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné pldnovaci Cinnosti, respektovat verejné zajmy napt. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokrad(, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace
vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret uzemni
podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a
udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V rdmci Uzemné pldnovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti ptirodnich zdroj.

UP Chomutov vytvdfi uzemni podminky pro respektovdni USES a zvy$ovdni a udrZovdni ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkd pfirodniho charakteru v zastavéném tzemi mésta (zde vioZen zcela nové mistni USES) a zdmér
koncepce zeleného prstence mésta

(20a) Vytvéret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat

integrované pristupy k predchazeni a feseni environmentalnich problém.

Soucdsti UP jsou podminky pro migraéni prostupnost v rdmci navrhovaného USES, mimorddné nové i
uvnitf zastavéného tzemi, podél Chomutovky vioZenim USES. Dal$i ndvaznosti pro linie péich od
centra mésta jsou respektovdny a rozvijeny (napr. smér jih). NeZddouci srustani sidel oddalovdno
napf. vloZenim JV prstence prirodnich a krajinnych ploch.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a
ve specifickych oblastech, na jejichi uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s
vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného Uzemi v
bezprostifednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostll a zachovani prostupnosti krajiny.

UP ve své koncepci pracuje se ,,zelenym*, resp. krajinnym prstencem na J, JV a V mésta. Tato krajinnd
nezastavénost md slouZit jednoznacnému oddéleni mésta od okolni venkovské Ci prfiméstské zdstavby
a navic byt prirozenym krajinnym zdzemim mésta, podobné jako je tomu s lesy na severu mésta.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladl Uzemi pro rlzné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyufziti pro rlizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo).
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UP cestovni ruch podporuje Fadou aktivit sportovné rekreacniho charakteru (Kamencové jezero, ZOO,
PrazZska pole, revitalizace Michanického rybnika, fadou celoméstskych sportovist), ddle cykloturistikou
siti a turistickymi cestami. Je potfebné uvést, Ze mésto mad obrovské zdzemi pro cestovni ruch v oblasti
Krusnych hor.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uUzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-
li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubéziné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledfiovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které
jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti neptiznivym Géinkim tranzitni
Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatll méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor( pro nové Useky dalnic,
silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplUsobem disledné predchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni
stavby i moznému nezddoucimu plsobeni negativnich Ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Ndvrhy upraveného a doplnéného skeletu pro silni¢ni dopravu (vnitini polokruh, ndvaznost na R/7,
vazba na 1/13 od vychodu, rezerva koridoru JV propojeni ) zdsadné vylepsi dopravni vztahy ve mésté.
Zdroveri je zachovdna prostupnost krajiny a jeji minimdlni fragmentace. Ke zhorseni podminek kolem
téchto dopravnich investic nedojde, dotceni novych obytnych cCdsti je rovnéZ minimalizovdno formou
odstupt (napf. prelozka silnice Ill.tFidy smér Otvice). Zddnd z novych staveb nekontaktuje ani
negativné neovlivriuje primo osidleni.

Prfesun a stavba nového nddrazi, stavba nové trati a zapusténi trati smér Vejprty povede ke zvyseni
prepravni rychlosti a bezpecnosti (jak cestujicich, tak dopravni bezpecnosti vzhledem ke zruSeni
urovriovych prejezdu). Zruseni rezervy RO1 (puvodni pldnované vedeni preloZky trati na Vejprty)
prispéje ke sniZeni fragmentace krajiny (ke které by doslo, pokud by se realizovala prelozka).

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Gzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni, cyklistickou).

Verejnd doprava zustdvd oproti stavu zachovdna, jeji rozsah je dostatecny, vyjimecné doplnény
zastdvky (u nemocnice), frekvenci UP nefesi. Pozitivem navrZend verejnd parkovisté pro ndvstévniky
klicové vybavenosti a pfiprava vazeb pro nové rozvojové lokality napf. Zadni Vinohrady.

Presun nddraZi blize k méstu zlepsi dopravni vazby, zajisti lepsi dostupnost a vazbu na autobusové
nddrazi. Modernizaci ndstupisté a stavbou budovy nového nddraZi se zvysi bezpecnost a komfort
cestujicich. Zmén dojde i kolejova trat — a to jak hlavni traté, tak zahloubeni traté na Vejprty, ¢imzZ se
zvysi rychlost vilaka, zkrdti se prestupni vazby a dojde k uvolnéni prostoru v obvodu drdhy.

27



(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. V
Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitld pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvéaret
uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym uspofadanim ploch v izemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivl koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostateé¢ny odstup od
primyslovych nebo zemédélskych areal(.

UP nepfispivd ke zhorsovdni stavu limit pro zdravi obyvatel, vétsina investic do dopravy v kontaktu s
bydlenim jiZ zdédéna a je resena omezenim rychlosti napf. na I/13. Nové useky probihaji bez pfimého
kontaktu s bydlenim. Ndvrh bydleni v odstupech od hlavniho primyslového tzemim je v souladu s
prioritou.

(25) Vytvéaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Gzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni ptirozené retence srazkovych vod v Uzemi a
vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé
dopadl zmény klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani Gc¢inkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.
Funkci protierozni ochrany tvori zejména prvky USES.

Dalsi specifickou protierozni ochranu pfedstavuji dopliované linie izolacni zelené. Uzemni pldn
umoZzriuje budovat protierozni ochranu dle potfeby a v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti
ploch v nezastavéném uzemi. Za soucdst protieroznich opatreni Ize povaZovat i ndvrh revitalizace
vodni ploch na JV mésta.

Nutnost feseni problematiky sucha nebyla zjisténa, proto ji UP nefesi. Na uzemi se vyskytuje svdiné
uzemi, jeho C&dst je ji zastavéna a zbyvajici ¢dst neni vymezena k vystavbé. Dali opatfeni UP
nenavrhuje, nebot konkrétni opatfeni pfi pfipadné stavbé v ramci funkéniho vyuZiti uzemi je nutno
fesit na zdkladé konkrétniho geologického posouzeni. UP problematiku zdplavového tzemi citlivé Fesi
v oblasti Chomutovky v ulici Dukelskd, kde nové zastavitelné plochy pro bydleni jsou mimo ohroZend
uzemi. Konkrétni protipovodriovd opatfeni nejsou UP navrhovdna, nebot jejich ndvrh je sprdvcem
toku provéfovdn. UP preferuje zadrZeni vody v krajiné, vedeni destovych vod povrchové v otevienych
odvodriovacich zafizenich. Bude vhodné doplinit regulativy pro zadrZovdni vody v uzemi, napf. doplnit
mozZnost zapocitdni ploch zelenych stiech do poZadovaného podilu zelené na pozemku.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a zvlast oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chrénit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodfovych skod.

Ndvrh UP nevymezuje Zddné zastavitelné plochy v aktivnich zéndch zdplavovych uzemi. V zdplavovych
uzemich zdstdavaji naddle jen stdvajici stabilizované objekty, zahrddky, fotovoltaické elektrdarny (bez
pfimych vlivi na zdravi obyvatel).
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Dil¢i dveé zastavitelné plochy v centru mésta a mala cdst stavajicich i navrhovanych vyrobnich ploch v
aktualizovanych zdplavovych tzemich, které jsou soucdsti priimyslové zony Severni pole (pravy breh
Chomutovky), mohou byt doplfiovdany stavbami pouze podminecné za predpokladu, Ze
protipovodrfiovd opatreni zajisti samostatné v ramci fizeni o umisténi nebo povoleni stavby. Divodem
je téZ snaha omezit fragmentaci zdstavby vyrobni zony, pfipadné vyuZiti jiZ stabilizovaného uzemi, kdy
je nutné doplnit proluku (3-Z1) nebo doplnit parkovaci plochy ke stdvajici bytové zdstavbé (10-Z8).
Tato skutecnost vzesla z aktudiniho projedndni se sprdvcem povodi, ktery pfipravuje provéreni
protipovodriovych opatreni a tim muZe dojit opét ke zméné zdplavového uzemi. Zastavitené plochy v
zdplavovém uzemi jsou jiZ k tomuto vyuZiti pfedurceny z pavodni koncepce. Pivodni rozliv do uzemi se
upfesnénim vypoctu presunul na jind mista.

Zastavitelnd plocha 3-Z1 je na misté plvodni zdstavby, kterd byla zbourdna za tcelem prestavby
centra mésta ve 20.stoleti a navrZend dostavba tzemi je dileZitd z urbanistického hlediska.

Plocha 10-Z8 urcend pro vystavbu halovych gardzi je dilezZita pro reseni problematiky parkovdni v
této lokalité. Je v bezprostredni blizkosti stavajici panelové vystavby. V dochdzkové vzddlenosti od
téchto domu se nenachdzi jind vhodnd plocha pro kapacitni parkovdni obyvatel lokality a obyvatelé
ani nemaji jinou mozZnost parkovdni v blizkosti jejich domovd. V soucasné dobé se parkuje na
nevhodnych mistech a jiné reseni problematiky kapacitniho parkovdni pro tuto oblast bez vyuZiti
predmétné plochy 10-Z8 neexistuje.

Vystavba v téchto zastavitelnych plochdch a obecné zmény staveb v zdplavovém uzemi jsou
podminény splnénim podminek vodoprdvniho uradu a vybudovdnim pripadnych protipovodriovych
opatreni pred vlastni vystavbou konkrétniho zaméru.

Zdplavové uzemi sice zasahuje do upresnéného koridoru "optimalizace Zeleznicni traté", ale trat je
zde vedena po mostnich objektech a je nutné pri rekonstrukci trati s timto omezenim pocitat.
Zeleznicni trat nelze z izemi vymistit.

(27) Vytvéret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a
v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

PFfi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

UP dorfesuje ndvaznosti na zrealizovany nadfazeny dopravni skelet a distribuci vozidel po mésté,
odstrariuje konflikty se Zeleznici, nabizi rezervni plochy pro novou zastdvku Zeleznice i jiné vyuZiti ¢dsti
nevyuZivanych Zelezni¢nich ploch (fesi zména & 2 UPD CV). Napojeni na jind centra je v soucasnosti
vyrazné prizniveéjsi.

UP zlepsuje dopravni vazby (nové nddraZi blize centru s ndvaznosti na autobusové nddraZi), zvyseni
bezpecnosti a tratové rychlosti bude mit pozitivni dopad na regiondlni centrum Chomutova a okolni
obce.
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(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje Uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostori a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriuje UP Chomutova ndroky dal$iho vyvoje uzemi, ve vsech
potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndroki na verejnou infrastrukturu. Ndvrh a ochrana
kvalitniho méstského prostoru a verejné infrastruktury je fesen ve spoluprdci verejného i soukromého
sektoru. Zamér presunu Zelezni¢ni stanice je koordinovdn s dopadem reseni na treti strany (nutnost
premisténi uhelnych skladi-vymezeni novych ploch vyroby a skladovdni/nevyrobnich sluZeb, uprava
ploch s rozdilnym zp. vyuZiti v okoli nddraZi a vymezeni verejné prospésné stavby pro stavbu nového
nddraZi a optimalizaci trati).

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druh( dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
uprednostiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatellilm rovné mozZnosti
mobility a dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Ndvaznost druht dopravy, hlavné Zel. versus bus nddraZi je v tuto chvili osetfeno novou polohou pro
novou méstkou Zeleznicni zastdvku a uzemni studii, kterd by dopady tohoto presunu méla promitnout
do urbdnni struktury.

(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti.

Problémy technické infrastruktury ve mésté nejsou zdsadni, odvodnéni napf. Zadnich Vinohrad
povinné poZadovdno do oblasti Michanického rybnika.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv(i a
rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

UP respektuje stdvajici a minimalizuje rozvoj novych fotovoltaickych ploch, po ukonceni Zivotnosti
poZadovdno na vymezenych mistech navrdceni do nezastavitelného tzemi. UP respektuje ostatni
stdvajici zdroje, neovlivfiuje vyrobu z alternativnich zdroji na objektech, je v souladu s prioritou.
K provéreni je vhodné vyuZiti plochy byvalé skladky v ul. PraZska pro fotovoltaiku
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CHOMUTOV JE DALE DLE PUR SOUCASTI:

(58) rozvojové osy 0S7 Usti n.L.. — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/ Némecko (-
Bayreuth), z niz vyplyva uUkol tfeSeni prestavby vybranych usekd silnice 1/13 mezi Ostrovem a
Chomutovem.

Silnice 1/13 mezi Ostrovem a Chomutovem je v doteku s fFeSenym tizemim, na tomto uzemi je stavebné
ukonéend. Uzemni pldn respektuje poZadavek na zkapacitnéni 1/13, zpfesriuje trasovdni této silnice v
feseném uzemi a v prostoru ochranného pdsma silnice 1/13 (v Sifi 50 m od osy silnice) nejsou
situovdny Zadné zastavitelné plochy. Nové feSeni se provéfi v ramci tzemnich studii ¢. 15 a 16

(74) Dle PUR 2008 mésto Chomutov navazuje na SOB6 Specificka oblast Krugné hory.

Ukoly pro Gzemni planovani:

V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) identifikovat hlavni pdély ekonomického rozvoje oblasti a vytvaret zde izemni podminky pro rozvoj
rekreacni funkce Krusnych hor a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury, bydleni a
obcanského vybaveni.

UP resi predeviim vazby dopravni a technické infrastruktury, bydleni a obéanského vybaveni, cestovni
ruch v hordch pfitomen, realizovan je vsak prevdzné mimo resené uzemi.

b) vytvaret izemni podminky pro rozvoj dopravni dostupnosti Uzemi a preshrani¢nich dopravnich
tahu. Dostupnost v posledni dobé vyrazné posilila realizace R7 a D/7.

c) vytvaret Uzemni podminky pro ekonomicky rozvoj, zejména lesnictvi, ekologického zemédélstvi,
rekreace a cestovniho ruchu.
Nejsou prioritou na prevdzné zastavéném tzemi, opacné podnikdni vyroba vyrazné podporeny.

d) vytvaret uUzemni podminky pro pokracovani procesu obnovy lesnich porostli, predevsim v
Usteckém kraji.
Neni prioritou na feSeném tzemi.

e) ucinnym zplsobem regulovat a zamezit riziklm prekotné se rozvijejici vystavby vétrnych
elektraren, véetné souvisejicich zafizeni (pfistupovych komunikaci, vyvedeni energetického vykonu
apod.), jak z hlediska minimalizace vlivi na Zivotni prosttedi, krajinu a osidleni, tak z hlediska
funk&nosti vétrnych elektraren v systému zasobovani elektrickou energii, pfedeviim v Usteckém kraji.
Na reseném uzemi vétrnd energetika neni rozvijena.

f) vytvaret Uzemni podminky pro posileni koordinace cestovniho ruchu v SOB6 Krusné hory a
lazenstvi v OB12 Karlovy Vary.

Jednd se predevsim o zarazeni zkapacitnéni 1/13 v useku Chomutov - Ostrov.

UP Chomutova ddle rozviji potencidl okrajové &dsti horského tzemi, nicméné nepfipousti zdsadni
rekreacni expanzi do lesnich partii nad méstem z ddvodu existence vyznamnych prvki USES.

Déle je Uzemi mésta dotéeno vymezenim koridord silniéni dopravy (108) R7 Usek Slany — Louny —
Chomutov a (119) SD18 silnice I. tiidy 1/13 Gsek Ostrov—Chomutov. Usek R7 je v Gseku Chomutova
realizovan (v ZUR je R7 zpfesnéno na Useky c3, c4 a ¢5 — mimo Uzemi Chomutova), koridor S10 je
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zpresnén v Zasadach Uzemniho rozvoje jako c9 a fesen v platném planu, jeho vymezeni neni zménou
dotceno.

Uzemni plan vychazi a respektuje z hlediska $irich vztahG PUR CR. Vechny pozadavky na liniové
stavby jsou v UP obsazeny.

C.2 Soulad se Zisadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni 1. aktualizace, 3.

aktualizace a 2. aktualizace s ucinnosti ode dne 20. 5. 2017, 17. 2. 2019 a 6. 8. 2020 (dale
jen ,,aZUR“)

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale té7 ZUR UK) byly vydany 5.10.2011 na zakladé
usneseni ZUK ¢.23/257/2011, ze dne 7.9.2011, které nabylo Ulinnosti dne 20.10.2011; 20.5.2017
nabyla Gginnosti 1. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Platny Gzemni plan byl
vyddn v souladu s 1. Aktualizaci ZUR. 17.2.2019 nabyla G&innosti 3. Aktualizace Zasad Uzemniho
rozvoje UK, 2. Aktualizace ZUR UK nabyla t¢innosti 6.8.2020.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraj, ve znéni 1. aktualizace, 3. aktualizace a 2. aktualizace s
ucinnosti ode dne 20. 5. 2017, 17. 2. 2019 a 6. 8. 2020 pak vyplyvaji pro feSené Uzemi nasledujici
priority které jsou v izemnim planu nebo budou do navrhu zmény Uzemniho planu zapracovany:

Zdkladni priority

(1) Vytvaret nastroji Uzemniho planovani na Uzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi
pilifi udrziteIného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostredi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep$eni parametrd socidlni soudrinosti obyvatel
kraje.

Silny hospoddrsky pili je vyvaZovdn dirazem na pilit environmentdini (plochy SR, K, mistni USES).

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplisobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych zadoucich forem vyuZziti dzemi.

Zddny zamér v UP nepfesahuje meze tinosnosti tuzemi.

Zivotni prostiedi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak ve
volné krajiné, tak uvnitt sidel; jako nutné podminky pro dosaZzeni vSech ostatnich cild zajiSténi
udrzitelného rozvoje uUzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni,
rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Uzemni plén klade velky diraz na pili¥ environmentdini (plochy SR, K, mistni USES) v masivni mife
ovlivriuji okoli zastavitelného tzemi i vymezeni vnitinich pfirodnich ¢i zelenych os.

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poskozenych a narusenych sloZek Zivotniho prostredi
(voda, pdda, ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovani starych ekologickych zatéii Usteckého kraje
zejména v Severoceské hnédouhelné panvi, v Krusnych horach a v narusenych partiich ostatnich ¢asti
Usteckého kraje. Zlepseni stavu slozek Zivotniho prostiedi v uvedenych ¢astech Gzemi povazovat za
prvorady vefejny zajem.

Cely koncept J a JV zeleného prstence kolem zastavitelnych uzemi Chomutova a vymezeni lokdlniho
USES uvnitf zastavéného uzemi md za ukol vyznamné zmirnit deficity z minulych (téZba, vyroba) i
stdvajicich poskozeni prostredi (ataky na brehové polohy Chomutovky atd).

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych
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tzemi (PPk, VKP, USES) a Uzemi vyznamna z hlediska migra¢ni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy.
Chrdnénd uzemi nejsou zéméry UP poskozeny

(6) Revitalizovat useky vodnich tok(, které byly v minulosti v souvislosti s tézbou uhli, rozvojem
vyroby, nebo urbaniza¢nim procesem necitlivé upravené, preloZené nebo zatrubnéné. Dosahnout
vyrazného zlepseni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych téZzebnimi Cinnostmi a zejména
chemickou a ostatni priimyslovou vyrobou.

Revitalizace je do UP zanesena formou vymezeni mistniho USES podél Chomutovky a zeleni podél
podkrusnohorského privadéce Ohre.

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k Fedeni problém0l v oblastech s ptekro¢enymi imisnimi
limity znecistujicich latek (zejm. vlivem tézby surovin, energetické a pramyslové vyroby) a v Gzemi
zasazenych zejména hlukem zejména z dopravy (dalni¢ni a silnicni, castecné i Zelezni¢ni doprava).

Kvalita prostredi ve mésté vyznamné posilena postupujici vystavbou nadrfazeného dopravniho skeletu
zvlasté silnice D 7, novym konceptem distribuce ndkladové a dopravy a nastartovdnim procesu
vymistovdni vyrobnich ploch a skladovdni z prostoru uvniti méstského vnitiniho dopravniho okruhu i

v rdmci Zmény ¢ 2 UPD CV.

(7a) Predchazet stietim vzajemné neslucitelnych cinnosti v Uzemi navrhem vhodného plosného a
prostorového usporadani Uzemi, zejména chranit obytna a rekreacni Uzemi a zvlasté chranénd uzemi
pred negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.

Platny UP, soulad s touto prioritou nevyhodnotil ale fesi ji vymistovdnim vyrobnich ploch a skladovdni
z prostoru uvniti méstského distribucniho polokruhu (JZ a J chdpat jako zony pro VP.2, tedy rusici
vyrobu a kapacitni skladovadni) a podporuje zastaveni extenzivniho rozristdni vyrobnich zén).

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi upfednostriovat tfidéni a separaci odpadl pred
skladkovanim, zaroven optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na
kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Platny UP, soulad s touto prioritou nevyhodnotil ale odpadové hospoddrstvi je dle platného UP
dostatecné. V této souvislosti je vhodné provérit i requlativy pro byvalou skladku v ul. PraZskd.

Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v
hospodarsky problémovych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym
podilem progresivnich vyrob a sluZeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym
trendlm.

UP resi vyznamnou transformaci ¢dsti byv. priimyslovych ploch Vidlcoven na smisené méstské funkce
a uzemné zonuje vyrobni a skladové aktivity s cilem postupné je vymistit z vnitfniho mésta, tedy uvnitr
meéstského dopravniho polokruhu. Ddle se posiluje vyuZiti uzemnich rezerv ve starSich priimyslovych
tzemich. Z US & 10 vyplyvaji ndvrhy na zménu prestavbového tzemi vdlcoven

(9) Nepfripustit na uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a
té7kého prdmyslu, respektovat Gzemné ekologické limity téiby hnédého uhli (UEL) stanovené
usnesenim vlady CR ¢.331/1991 a €.444/1991, véetné usneseni vlady CR €. 827/2015.

Uzemni pldn tuto prioritu neresi.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jeho? Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podfidit dosahovani pfijatelné meze Unosnosti
zatiZeni krajiny, sniZzovat celkovou zaté7 uzemi a nepfripustit zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v
Uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR Usteckého kraje a
v navazujicich Uzemné planovacich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim ddvodem pro
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pripadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pfi téZbé musi byt v maximalné mozné
mite respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pripadé omezeni funkce USES v ddsledku
tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické cinnosti a Plan dobyvani navriena rekultivaéni
opatreni dle pokyn( prislusného organu ochrany pfirody.

Tézba na tzemi UP neni, jeji rozsifeni na pozicich CHLU se nepfedpoklddd, zastavitelné plochy zadnich
Vinohrad jiZ v ptivodni koncepci, v novém UP rozsifeny. Hornickd &innost zstdvd jen zdpadné od
mésta ve stdvajicich pozicich. Zistdvad nedoresena problematika odpisu vyhradniho loZiska hnédého
uhli Drouzkovice vychod.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredld a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet
funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou padu.
Uzemni pldn podporuje konverze starsich primyslovych tzemi, zénuje vyrobni plochy podle vztahu
k méstu. Rozvoj novych vyrobnich ploch jen v souvislosti s dokomponovdnim téchto ploch na zdpadé
mésta a vymezuje prestavbové plochy v souvislosti s budoucim uvolnénim drdznich ploch, stejné tak
vymezenim ndhradnich ploch pro premisténi uhelnych skladd.

(12) Vyuizit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stdvajicich primyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérnovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach mimo jiz
zastavéna uzemi.

Uzemni pldn prioritu Fesi vyuZitim rezerv uvniti dnesnich ploch pro vyrobu & podnikdni, zvidsté v jizni
cdsti mésta.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni uzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostor( (DP) a chranénych loZiskovych Uzemi
(CHLU).

Uzemni rozvoj z vétsiny prevzat z ptvodni koncepce, doplnén o vnitini rezervy, celkové viak
pfedstavuje téméF ukonceny horizont Uzemniho rozvoje mésta. Jsou respektovdno Stanovisko Ceské
geologické. sluzby zn. €GS.441/12/0986*S0G-441/360/2012 s odvoldnim na aktualizaci surovinové
politiky kraje.

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédeélskych uzemi pfi zachovani ekologickych funkci
krajiny, minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pld, podporovat ozdravna
opatfeni — ochrana proti eroznim G&inkdm vody, vétru, p¥ipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné
fragmentaci zemédélskych Uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi, vymezovat Uzemi
vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

UP vymezuje zemédélsky vyuZivand tzemi v minimdini miFe, kvalitni bonity v tzemi se vyskytuji
minimdlné, proto neni ani fragmentace uzemi.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat predpoklady pro progresivni vyvoj Uzemi,
zajistovat Uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s
dlrazem na rozsifovani sité hromadné dopravy a integrovanych systém( verejné dopravy) a
ob&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodaiskych a socidlnich funkci provadzat s ochranou
krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti téchto uzemi ve prospéch
okolnich navazujicich uzemi.

Vyznamné posileny podminky pro obcanskou vybavenost vefejnou i komercni, prodlouZeny useky
MHD bus s koncovymi otockami (napf. Zadni Vinohrady). Krajinny rdz posilovdn, zachovdnim
nezastavitelnosti nejhodnotnéjsich krajinnych pozic na J a JV krajinného prstence mésta. UP zajisttuje
dopravni infrastrukturu optimalizaci trati a novym nddraZim i obéanskou vybavenost.
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(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladl pro Uzemni rozvoj téchto
koridor(, zaloZzenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto
Uzemi vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na Uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do
téchto koridoru Setfit nezastavéné Uzemi ve volné krajiné.

Vse z nadrazenych dokumentaci plné respektovdno (dopravni koridory zvldsté).

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat reseni jejich Uzemnich problémd,
prosazovat formy Uzemniho, hospodarského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebam téchto uzemi,
zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci ptirodnich, krajinafskych a kulturnich
hodnot.

Reseni uzemnich problému pfi védomi ochrany pfirody je zékladnim tkolem platného UP.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v diléich
Uzemich kraje, predchazet prohlubovani neZzadoucich regiondlnich rozdill a eventuelnimu vzniku
dalsich problémovych casti kraje, vyhledavat a uplatfiovat Uzemné planovaci nastroje na podporu
rozvoje téchto Uzemi, predchazet vzniku prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrZnost.

Uzemni pldn se vyznacuje vysokou mirou komplexity feseni, pfispivd spise k smazdvdni regiondlinich
rozdild.

Dopravni a technickd infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitfni provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou délnic D6 a D7, Usekd silnice 1/13, prestavbou
silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni
cesty mezinarodniho vyznamu aj.).

Uvedené poZadavky ze ZUR respektovdny, vsechny poZadavky na dopravni stavby (koridory
zkapacitnéni I/13 a optimalizace trati CD) zahrnuty, zpfesnény.

(19a) Vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich Ucink( tranzitni silni¢ni a Zeleznic¢ni
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného ploSného a prostorového usporadani uzemi,
zejména navrhem ploch pro bydleni v dostatecném odstupu od dopravné zatiZzenych silnic a Zeleznic,
navrhem obchvatll a preloZzek mimo intenzivné obydlena uzemi anebo navrhem dalSich vhodnych
stavebné technickych, provoznich ¢i organizacnich opatfeni. Obchvaty a prelozky budou zaroven
feSeny takovym zplsobem, aby byl uéinnym zplsobem minimalizovan vliv na pfirodni prostiedi a
krajinu, a to zejména ve zvlasté chranénych dzemich.

Uvedené pozadavky ze ZUR jsou respektovdny pfedevsim zménou & 2 Uzemniho pldnu Chomutov.
Presun nddraZi je stavbou uvniti' zastavéného uzemi, nedochdzi tedy k fragmentaci krajiny (izemni
rezerva traté na Vejprty RO1 je zménou zrusena), nejsou ohroZeny bonitni pldy ani dotceny predméty
ochrany prirody a krajiny, ani nejsou dotceny kulturni a civilizaéni hodnoty.

(20) Zlep%ovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze viech &asti kraje p¥i zdGraznéni
vyznamu verejné dopravy.
Uvedené poZadavky ze ZUR jsou respektovadny.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti
kraje (zejména oblasti Krugnych hor, Sluknovska a podhdfi Doupovskych hor).

Reseno zkapacitnénim 1/7 soucdsti reseni, ji? zrealizovdno, doslo k zdsadni stabilizaci dopravniho
skeletu transitni dopravy.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajiim na tseku dopravy a technické infrastruktury

(zejména ve vztazich oblasti Déc¢insko — Liberecko, Sluknovsko — Liberecko, Chomutovsko —
Karlovarsko, Podboransko — severni Plzerisko).
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Uvedené poZadavky ze ZUR jsou respektovadny.

(23) Zlepsit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na useku dopravy, technické infrastruktury (v
prihraniénich oblastech Krugnych hor, Labskych piskovc(, Sluknovského vybézku a v aglomeracnich
vztazich Teplice, Usti nad Labem — Dresden a Chomutov, Most — Chemnitz, Zwickau).

Zkapacitnéni /7 soucdsti feseni, jiZ zrealizovdno, doslo k zdsadni stabilizaci dopravniho skeletu
transitni dopravy.

(24) Podporovat zdmér na vybudovdni zafizeni typu — Vefejny terminal a pfistav s vazbou na
logistické centrum (VTP) na Uzemi mést Dé&c&in, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery
zahrnuje rozvoj dopravniho terminalu a verejného pfistavu s propojenim dalnicni, silni¢ni, Zelezni¢ni
a vodni dopravy. Vybudovani vefejného termindlu a pfistavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na
Uzemi mést D&cin, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci je nezbytné podminit minimalizovanim
vlivli na soustavu lokalit Natura 2000, pfirodni slozky prostfedi vazané na tok a udolni nivu Labe a
krajinny raz udoli Labe.

Neni pfedmétem UP.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na uzemi kraje,
bez prekroceni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.
Neni pfedmétem UP.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat
provozované systémy centrdlniho zdsobovani teplem a podpofit jejich ucelné rozsifovani.

CZT zachovdno a v UP podporovdno v rozvoji — viz. zény CZT a UP jsou podporovdny kombinované
vyroby elektriny vymezenim ploch pro fotovoltaiku.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy
a produktovodll spolehlivost a dostatecnou kapacitnost energetickych dodavek v ramci kraje,
zprostfedkované i v ramci CR.

Neni pfedmétem UP.

(28) Vytvorit Uzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky
elektrického vykonu do prostoru Sluknovského vybézku.
Neni pfedmétem UP.

(29) Podpofit raciondlni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojli, Gzemné regulovat
zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poSkozeni krajinného
rézu a ohroZeni rozvoje jinych Zadoucich forem vyuziti Gzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Neni pfedmétem UP.

(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych ¢astech kraje bez dostatecnych mistnich zdroji vody
(Lounsko, Sluknovsko, horské ¢asti kraje), teit problémy zdsobovani vodou napojenim na
vodarenskou soustavu zasobovani pitnou vodou.

Neni pfedmétem UP.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systéma
odvadéni a cisténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO)
ve venkovském prostoru.

Neni pfedmétem UP.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spojl a telekomunikaci podle potieb jednotlivych ¢asti
kraje. Neni predmétem UP.
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(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt izemné technické feseni navrhid na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni vici prirodé, snahou zachovavat
prirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské plidy. Re$enim jednotlivych zdmér a jejich
uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo
alternativ feseni a zmén pokladat za kriteria vhodného vybéru: dopravni a technickou ucinnost
zamérud, miru citlivosti feseni vici ochrané Zivotniho prostredi, pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
uzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celk(.

Zohlednéno jiz v ZUR, kde jsou koridory vymezeny.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a racionalni stfediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zietele k zachovani prostorové oddélenosti sidel
s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Aglomerace Chomutov — Jirkov je funkcni, nicméné administrativné rozdélena, je zde tedy posileni
polycentrické soustavy osidlent.

(34a) Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj
Uzemi kraje, zejména vyuZitim nastroji stanoveni poradi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje tUzemi
realizaci verejné infastruktury pro zajisténi obsluhy Gzemi.

Neni pfedmétem UP.

(35) V ptihrani¢nich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provazanost
sidelnich soustav a rekreacnich areald.
UP dostatecné zohledriuje vazby na rekreaci v Krusnych hordch, které jsou zde idedini.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Gzemi s ukoncenou tézbou
hnédého uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkcni priméstské krajiny se zdlraznénim
slozky rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a predpokladiim konkrétnich Gzemi.
Zohlednéno v UP mimo jiné v rdmci revitalizaénich zéméru na rozsdhlych plochdch SR i dalich v J a
JV &dstech mésta v UP.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s moznostmi a
limity konkrétnich Uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v mdlo vyuZivanych vhodnych lokalitach.
Neni pfedmétem UP.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s
vhodnym doplnénim doprovodné zelené na Uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a
evropskou sit téchto zafizeni.

Nadrazené cyklotrasy jsou respektovdny v UP, celd sit prevzata ze studie cyklistické dopravy mésta
2012 a je doplnéna o nové useky.

(38a) Chranit uzemi Krusnych hor jako Uzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu a minimalizovat rozsah c¢innosti, které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.
Zohlednéno v UP.

Socidlni soudrinost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdélanosti
obyvatel kraje, posilovat prfedpoklady k udrZeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci
na perspektivni obory ekonomiky.
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UP ve velkych rozvojovych plochdch vymezuje plochy pro vybavenost OV, v nich? mohou vznikat
vzdéldvaci zafizeni, nové vyrobni plochy nerusici jsou mj. uréeny pro technologické parky, tedy
moderni formy pracovnich pfileZitosti.

(40) Prispét vytvarenim Uzemné planovacich predpokladl k fesSeni problematiky zhorsenych
socidlnich podminek kraje, zhorSenych parametri zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socialné slabych, ohrozenych spolec¢enskym
vylouéenim.

Podpora vyroby a podnikdni je v UP soucdsti boje s nezaméstnanosti.

(41) Podporovat péci o typické Ci vyjimecné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socialni
soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

V UP je dostatecné zajisténa péce o Kamencové jezero, které je vyznamnou hodnotou.

(42) Vénovat pozornost dusledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do
ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, ob¢anskou vybavenost nadmistniho
vyznamu.

Neni predmétem UP.

(43) Pfi stanovovani tzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s obyvateli
a dalSimi uzivateli Uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodaiskym
rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

Na tyto skutecnosti dbd samotny proces projedndvdni UP.

Ochrana uzemi pied potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany stdtu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Neni pfedmétem UP.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moZnych materialnich
Skod a ohroZeni obyvatel z plsobeni pfirodnich sil (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) v Gzemi a
havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.
Zajisténo zapracovanim aktualniho krizového planu okresu Chomutov (zaplavové zény).

(45a) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuzivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje
vody pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Uzemi pro pfipadna obdobi
sucha. Prioritné budou vytvareny Uzemni podminky pro pfirodé blizka opatfeni, a to zejména ve
zvlasté chranénych Uzemich.

UP dostatecné zohledriuje a zjistuje.

(46) Zajistit Uzemni ochranu ploch a koridort potfebnych pro umistovani protipovodriovych opatfeni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich jen ve vyjimeénych pripadech a zvlast
zdGvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch
potfebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zaplavové uUzemi vyuZivat mapy povodnového
nebezpecdi a povodinového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro jednotlivé Grovné ohroZeni.

Zddnd protipovodriovd opatfeni nejsou UP navrhovdna. Vymezeni zastavitelnych ploch v zdplavovych
uzemi Chomutovky v centru mésta a na jihu uzemi dle pdvodni koncepce bylo v Ndvrhu UP omezeno, v
aktivni zoné zdplavového uzemi nebyla vymezena Zddnd zastavitelnd plocha. V zdplavovych uzemich
zustdvaji naddle jen stdvajici stabilizované objekty, zahrddky, fotovoltaické elektrarny (bez primych
vlivi na zdravi obyvatel). Zdplavové uzemi sice zasahuje do upresnéného koridoru "optimalizace
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Zeleznicni trate",

el

ale trat je zde vedena po mostnich objektech a je nutné pri rekonstrukci trati s timto

omezenim pocitat. Zeleznicni trat nelze z tzemi vymistit.

(47) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, v zejména v
rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Uzemnimi limity a rozvojovymi
potfebami téchto Uzemi.

PIn&no platnym UP.

C.2.1 Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zménu v Uzemi, které svym vyznamem
presahuji Uzemi obci (Nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

NOB5 — CHOMUTOVSKO, KADANSKO
[21] ZUR UK stanovuji na tzemi ORP Chomutov, Kadar rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu
NOB5 Chomutovsko, Kadarisko, kterou vymezuji takto:

ORP Obec Chomutov - Bfezno, Cernovice, Drouzkovice, Chomutov, lJirkov, Malkov, Otvice,

Pesvice, Spotice, Udlice, Viysoka Pec.
Kadan - Kadan, Klasterec nad Ohfi, Okounov, Perstejn.

[22] Pro pldnovéni a usmérfiovéni Gzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji tyto Ukoly pro Uzemni
planovani:

1.

Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovérovat a zpresnovat reseni
problému a vyuZiti rozvojovych pfileZitosti Gzemnimi studiemi a regulacnimi plany.
Podporovat zkvalitnéni silnicnich vazeb rozvojové oblasti k sousedicim centrim osidleni v
Usteckém i Karlovarském kraji a k prihrani¢nim oblastem SRN prestavbou silnice 1/13.
Vyuzit Gzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nadmistniho vyznamu (zejména
Vernéfov a Krdlovsky vrch), podporovat revitalizaci nedostatecné vyuzZitych nebo
zanedbanych aredll a ploch typu brownfield.

Podpofit opatfeni na ochranu Zivotniho prostfedi v obcich, které jsou nebo budou v
kontaktu s lomem Libous (Drouzkovice, Bfezno u Chomutova, Spotice).

Chranit a kultivovat krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty rozvojové oblasti,
rozvijet pozitivni znaky Uzemi.

V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni
uzemniho rozvoje oblasti, vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostord (DP) a
chranénych loziskovych tzemi (CHLU).

Vytvaret uzemni predpoklady pro zlepseni dopravnich vazeb mezi silnicemi I1/251 a 11/607
(resp. 11/568), zejména na Uzemi obci Drouzkovice a Udlice.

Koordinovat Uzemni rozvoj rozvojové oblasti s provoznimi naroky a Uzemné planovaci
dokumentaci vojenského Ujezdu Hradisté.
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0S7 — ROZVOJOVA OSA USTi NAD LABEM — CHOMUTOV — KARLOVY VARY — CHEB — HRANICE
CR/NEMECKO (NURNBERG)
[25] ZUR UK zpfeshuji vymezeni rozvojové osy republikového vyznamu OS 7 Rozvojovd osa
Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/Némecko (Nirnberg),
vymezené v PUR na Uzemi Usteckého kraje mimo OB6 (upfesnénd v ZUR UK) Gzemim ORP:
Bilina, Chomutov, Kadan, Litvinov, Most, Teplice takto:
ORP Obec Bilina - Bilina, Hostomice, Ledvice, Ohnic, Svétec
Chomutov - Cernovice, Chomutov, Jirkov, Malkov, Misto, Otvice, Pesvice, Spofice, Vrskmar,
Vysoka Pec
Kadan - Kadan, Klasterec nad Ohfi, Okounov, Perstejn Litvinov Horni lJifetin, Litvinov, Louka u
Litvinova, Maridnské Radéice Most Brafiany, Most, Obrnice, Zelenice Teplice BZany, Rtyné nad
Bilinou
[26] Pro pldnovani a usmérfiovani Gzemniho rozvoje ZUR UK zptesfiuji Gkoly pro Gzemni
pldnovani stanovené v PUR, takto:

1. Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovérovat a zpresnovat reseni
problém{ a vyuZiti rozvojovych pfileZitosti Gzemnimi studiemi a regulaénimi plany.

2. Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkénich silni¢nich a Zelezni¢nich dopravnich
systému (zejména prestavba a dostavba silnice 1/13 v Usecich — obchvat Klasterce nad
Oh¥i, Klasterec nad Ohfi — Chomutov, TrebusSice — Most, Bilina, Kladrubska spojka,
modernizace a optimalizace Zelezni¢nich trati ¢. 130 a ¢.131).

3. Podporovat revitalizaci nedostatec¢né vyuzitych nebo zanedbanych aredld a ploch typu
brownfield, vyuzit Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nadmistniho
vyznamu. (4) Resit Gzemni souvislosti tézby hnédého uhli p¥i respektovani UEL
stanovenych usnesenim vlady CR ¢.331/1991 a ¢.444/1991, véetné usneseni vlady CR &.
827/2015 (tj. asanace, rekultivace, revitalizace izemi, obnova historické dopravni sité,
lokalné i osidleni a pod).

4. ZlepSovat uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi zejména v Usecich v kontaktu
s provozy tézby uhli, energetiky a tézkého prlmyslu, dosdhnout zietelného zlepseni
fivotniho prosttedi a krajiny (rekultivace krajiny postizené téZbou lomd Libous, CSA,
Vrsany, Bilina, revitalizace toku Biliny, revitalizace opusténych areal( typu brownfield).

5. Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecné pfirodni a kulturni hodnoty na uzemi
rozvojové osy, které vytvareji charakteristické znaky uzemi.

6. Vytvorit uzemni predpoklady pro obnovu lazenskych funkci v Biliné. (8) Koordinovat
Uzemni rozvoj na Uzemi rozvojové osy s provoznimi naroky a uzemné planovaci
dokumentaci vojenského Ujezdu Hradisté.

Z hlediska vyse citovanych ukolt naplriuje platny UP body 22-1 a 26-1 (tim, Ze se zpracoval), 22-3 a
26-3 (vyuzitim ploch vzniklych odstranénim cdsti drdhy v souvislosti s presunem nddrazi a
optimalizace trati), 26-2 (zména primo resi modernizaci a optimalizaci trati) ostatni body se ve zméné
neuplatriuji, zména je nefesi nebo se jich izemné netykd.
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C.2.2 Zptesnéni vymezeni ploch a koridor&i vymezenych PUR a vymezeni plocha koridrt
nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridor(i vefejné infrastruktury, USES a
uzemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt provéreno.

[53] ZUR UK zpfesiuji koridor kapacitni silnice R7, Usek Slany — Louny — Chomutov, podchyceny v
PUR. ZUR UK vymezuji koridor dalnice D7, usek od hranice okrest Kladno/Louny — po kfiZeni se
silnici €. 1/13 a stavby souvisejici, v Usecich:

e c3 — Usek hranice okrest Kladno/Louny — Louny obchvat, zkapacitnéni a pfelozka. Koridor je
sledovan jako VPS — ¢3. Sitka koridoru je stanovena 300 m.

e c4 — Louny obchvat, zkapacitnéni. Koridor je sledovan jako VPS — c4. Sitka koridoru je
stanovena 300 m.

e ¢5 — Usek Louny obchvat — Lazany MUK, zkapacitnéni a prelozky. Koridor je sledovan jako
VPS — ¢5. Sitka koridoru je stanovena 300 m.
UP neresi.

[59] ZUR UK zpfesiuji koridor kapacitni silnice S10, Karlovy Vary — Ostrov — Chomutov, podchyceny v
PUR. ZUR UK vymezuji koridor silnice 1/13, tsek Chomutov pritah Ill. stavba — Kla$terec nad
Oh¥i, zkapacitnéni. Koridor je sledovan jako VPS — e9. Sitka koridoru je stanovena 200 m.

UP vymezen jako VPS — WD31

[60] Pro Uzemni planovani a vyuzivani Gzemi vymezeného koridoru ZUR UK stanovuji tyto ukoly:
= V soudinnosti s dotéenymi organy, pii zajiténi Uzemni koordinace, zpfesnit a vymezit v UPD

dotéenych obci koridor silnice 1/13 Chomutov pratah lll. stavba — Klasterec nad Ohfi,
zkapacitnéni. Pfi zpresnéni vymezeni koridoru v UPD respektovat zajmy ochrany ptirody a
krajiny

UP vymezen jako VPS — WD31

[71] ZUR UK zptestiuji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy Ostrov — Chomutov — Most — Usti nad
Labem, v souladu s &ldnkem (178) PUR. ZUR UK vymezuji koridor Zelezniéni traté €. 140 a ¢.130
Klasterec nad Ohfi — Usti nad Labem, optimalizace. Koridor je sledovan v ZUR UK jako VPS — i. Sitka
koridoru je stanovena 250 m.

Dopravni koridor je fesen v platném tzemnim pldanu, kde je vymezen jako koridor zpfesnén a jako

verejné prospésnd stavba s moznosti vyvlastnéni WD 30 (ve stejném rozsahu).

[77] ZUR UK vymezuiji koridor silnice nadmistniho vyznamu silnice €. 1/13 v okresech Chomutov, Most,
Teplice, Usti nad Labem a stavby souvisejici v Useku e3 — isek MUK Trebusice — Most, zkapacitnéni.
Koridor je v ZUR UK sledovan jako VPS — e3. Sitka koridoru je stanovena 200 m.

UP neresi.

Na tizemi Chomutova jsou tizemnim pldnem upfesnény ndsledujici prvky nadregiondiniho USES (NRBK
3, RBC 1334, RBC 1337, RBK 573, RBK 011).

ZUR UK stanovuiji tkoly pro upfesnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich kulturnich a
civilizacnich hodnot Uzemi kraje. Z hlediska ochrany ptirodnich hodnot jsou Zdsadami sledované
hodnoty ZCHU, lokality NATURA 2000, vodohospodafsky vyznamné oblasti a loZiska nerostného
bohatstvi a oblasti s kvalitni zemédélskou pldou.

Platny UP predmétné podminky zohledriuje v max. mire.

Zavér:
Uzemni plan Chomutova je v souladu s dokumentaci vydanou krajem, viechny pozadované prvky z

platnych nadifazenych dokumentaci jsou do tzemniho planu zapracovany a vyhodnoceny. V ramci
zmény bude navrh zmén znovu vyhodnocen.
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D. vyhodnoceni potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4

stavebniho zakona,

Na uzemi mésta se stale nachazi velké mnozstvi nevyuzitych vymezenych zastavitelnych ploch (viz
lokality v kapitole A. 4 Zpravy). V dobé pofizovani této zpravy nebyly zjistény Zadné negativni faktory,
které by znemoznily vyuziti stavajicich navrzenych zastavitelnych ploch.

Z tohoto ddvodu neni potfebné vymezovat nové vymérou rozsahlé zastavitelné plochy ale soustiedit
se spiSe na pripadné doplnéni drobnych zastavitelnych ploch uvnitf intravildnu mésta.

D.1 Vyhodnoceni podanych Zadosti na zménu Uzemniho planu

Podané Zadosti byly v souladu s § 46 stavebniho zakona posouzeny z hlediska Uplnosti. V pfipadé
nedostatkd byli navrhovatelé vyzvani k jejich odstranéni. Nasleduje posouzeni podanych navrhi
spolec¢né se stanoviskem porizovatele:

a) Navrhovatel Zadal o zménu moZnosti vyuZiti pozemku p.¢. 283/22 v k.u. Chomutov Il z plochy
DS.G - Dopravni infrastruktura - silniéni — gardze a velkd parkovisté na Bl.1 bydleni v
rodinnych domech méstské a pfiméstské a DS.G - Dopravni infrastruktura - silni¢ni — garaze a
velka parkovisté .

Obr. & 1 Vyrez koordinaéniho vykresu UP Chomutov tykajiciho se pozemku p.¢. 283/22
v k.u. Chomutov Il
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Ndvrh byl zamitnut v zastupitelstvu statutdrniho mésta Chomutov 19.6.2017 pod Cislem usneseni C.
096/17. Porizovatel nedoporucil zménu vyuZiti pozemku pro vystavbu rodinnych domt a parkoviste,
z divodu znemoznéni feseni problematiky nedostatku parkovacich mist v lokalité.

b) Navrhovatel poZadal o zménu maximalni zastavéné plochy zahradnich chat ze stavajicich 35
m? na 40 m?.

Obr. ¢. 2 Karta funkéniho vyuZiti RZ plochy individudlni relreace- zahrdadkdrské osady
platného Uzemniho pldnu Chomutov

k2 |plochy individusini rekreace - mhvadhiskéosady

Plochy a stavby pro individualni rekreaci v zahradkafskych osadach s moznosti vystavby zahradnich chat

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
uzitkové / okrasné zahrady zahradkafské chaty Ii'»:e povolit na pozemcich o
zahradkaiské osady a soustfedéni zahradkafskych chat, | min. velikosti 200 m
vyuZiti vyhradné pro zahradkareni Zastavéna plocha pro jednotlivou stavbu:

PRIPUSTNE VYUZITi: max.35m

doprovodné zahradni stavby: skleniky, pristiesky,
bazény

pfimo souvisejici sportovni, dopravni a technicka
infrastruktura. Max. celkovy rozsah pripustného vyuZziti
do 25% rozsahu hlavniho vyuziti

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

kotce pro psy a voliery za podminky ze nebudou
narudovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zapach, apod.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuZiti, tedy i jakdkoli vyroba, Ostatni MAX. VYEKA MIN. % ZELENE
ubytovaci zafizeni l.a Il. typu, sbérny surovin, objekty
pro trvalé bydleni 1+P 80

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
mimo kotce a voliery

Pofizovatel doporucil zafazeni navrhované zmény Uzemniho pldnu Chomutov do seznamu
navrhovanych zmén, které budou projedndny pri porizeni zmény uzemniho pldnu po dokonceni
uzemnich studii, které resi vyuziti izemi kolem presunutého nddraZi. Vzhledem k tomu, Ze pfipadnad
zména Uuzemniho pldnu Chomutova nebude pofizovdna pouze zdidvodu vyhradni potreby
navrhovatele, ale i z jinych divodd, pofizovatel nedoporucuje podminit pofizeni zmény uzemniho
pldnu ¢&dstecnou nebo uplnou uhradou ndkladi. Zastupitelstvo statutdrniho mésta Chomutova
schvdlilo 10.12.2019 pod ¢&. 253/19 zaradit predloZeny ndvrh na tdpravu pripustné velikosti zahradnich
chat v zahradkdrskych osaddch v Chomutové do provéfovanych zmén.
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c) Navrhovatel pozadal na pozemcich p.¢. 4095/1 a 4095/2 k.U. Chomutov |, o zménu funkéniho
vyuziti z funkéniho vyuZiti ZI zeleni izolacni na plochu pro vybudovani komunikace
v ndvaznosti na arealy v ulici Spoficka.

Obr. & 3 Vyrez koordinaéniho vykresu UP s vyznacenim rozsahu navrhovanému zmény

Pofizovatel doporucil zafazeni navrhované zmény Uzemniho pldnu Chomutov do seznamu
navrhovanych zmén, které budou projedndny pfi porizeni zmény uzemniho plédnu po dokonceni
tuzemnich studii, které resi vyuZiti uzemi kolem presunutého nddrazi. Vzhledem k tomu, Ze pfipadnd
zména Uuzemniho pldnu Chomutova nebude porfizovdna pouze zdidvodu vyhradni potreby
navrhovatele, ale i zjinych divodi, porizovatel nedoporucuje podminit porizeni zmény uzemniho
pldnu ¢dste¢nou nebo Uplnou Uhradou ndkladd. Zastupitelstvo statutdrniho mésta Chomutova
schvdlilo pod ¢&j. 1063/19 25.11.2019 zaradit pfedloZzeny ndvrh na vymezeni nové plochy pro silni¢ni
dopravu na pozemcich p.¢. 4095/1, 4095/2, k.u. Chomutov | do provéfovanych zmén.
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d)

Navrhovatel planovany podjezd navrieny v platném Uzemnim planu Chomutov, ktery je
soucasti navrzeného dopravniho okruhu mezi ulici Spoficka a silnici 1/13 na Uzemi arealu
Globus nerealizovat — bud'jej pfemistit, nebo zrusit toto propojeni Uplné.

Obr. ¢. 4 VyFez koordinaéniho vykresu UP Chomutov s oznéenim rozshu poZadované zmény

Pofizovatel doporucil zafazeni navrhované zmény Uzemniho pldnu Chomutov do seznamu
navrhovanych zmén, které budou projedndny pri pofizeni zmény uzemniho pldnu po
dokonceni uzemnich studii, které resi vyuZiti uzemi kolem presunutého nddrazi. Vzhledem
k tomu, Ze pripadnd zména tzemniho planu Chomutova nebude porizovdna pouze z divodu
vyhradni potieby navrhovatele, ale i zjinych didvodi, porizovatel nedoporucuje podminit
porizeni zmény tzemniho pldnu ¢dstecnou nebo Uplnou uhradou ndkladd. Zastupitelstvo
statutdrniho mésta Chomutova schvdlilo 10.12.2019 pod &j. 251/19 zarazeni predlozeného
ndvrhu na zménu dopravniho okruhu mezi ulici Sporickd a silnici I/13 do provérovanych zmén.
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e) Navrhovatel Zadal o zménu moZnosti vyuZiti pozemku p.¢. 1444/4 v k.4. Chomutov Il z plochy
ZP - zelen parkova na verejnych prostranstvich na SO.2 plochy smisené obytné — méstské.

Obr. ¢. 5 VyFez hlavniho vykresu UP Chomutov s oznacenim navrhované zmény

Ndvrh byl odmitnut z divodu neodstranéni nedostatk( v Zadosti v zastupitelstvu statutdrniho mésta
Chomutov 14.6.2021 pod ¢islem usneseni €. 115/21 z 14.6.2021. Lze ale doporucit provéfeni moZnosti
zmény funkcniho vyuZiti v rdmci pofizovani zmény uzemniho pldnu z divodu toho, Ze pozemek i pres
své zarazeni neni cca 30 let vyuZivdn jako verejné prostranstvi parkové zelené, vzhledem k charakteru
zdstavby v lokalité.
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f) Navrhovatel Zadal o zménu mozZnosti vyuZiti pro pozemky p.¢. 6122/1 a 6125/340 v k.G.
Chomutov I, z ploch OK.M - plochy komercnich zafizeni a administrativu — mald a stfedni na
plochy DS.G — Dopravni infrastruktura - silni¢ni — garaze a velka parkovisté.

Obr. ¢. 6 VyFez hlavniho vykresu UP Chomutov s oznacenim navrhované zmény

>

Provéreni navrhované zmény pro vybudovdni gardZi Ize doporucit v ramci pofizovdni zmény tzemniho
pldnu z divodu toho, Ze plocha se nachdzi v blizkosti panelového sidlisté s nedostatkem parkovacich
mist a zastupitelstvo statutdrniho mésta Chomutova schvdlilo 14.6.2021 pod ¢&j. 114/21 zarazeni
poZadavku do provéreni v rdmci zpracovdvané zprdvy o uplatriovdni uzemniho pldnu v uplynulém
obdobi.

(Pozn. Naklady na pofizeni zmény Uzemniho planu je navrhovatel ochoten nést do max. vyse ¢astky
15.000,- K¢.)
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g) Navrhovatel Zadal o zménu mozZnosti vyuZiti pro pozemky p.¢. 4644 v k.u. Chomutov |, z ploch
funkéniho vyuZiti SR - plochy krajinné smiSené s rekreacnim vyuzitim na plochy funkéniho
vyuziti FV — fotovoltaika.

Obr. & 7 Vyrez hlavniho vykresu UP Chomutov tykajiciho se pozemku p.¢. 4644 v k.u. Chomutov
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NavrZenou zménu funkcniho vyuZiti na plochy ,,FV- fotovoltaika” nedoporucujeme z divodu toho, Ze
je to vrozporu s urbanistickou koncepci tuzemniho pldnu a také Ze plochy pro fotovoltaiku jsou
v uzemnim planu jiZz dostatecné vymezeny. V soucasné dobé je platnym uzemnim pldnem v ramci
zastavitelnych ploch pro funkéni vyuZziti ,,FV- fotovoltaika” uréeno cca 77.858 m? z toho je vyuZito
pouze nepatrné mnoistvi cca 1.702 m? tzn. Ze platny uzemni pldn Chomutov tedy vymezuje
dostatecné mnoZstvi ploch vhodnych ploch pro funkéni vyuZiti ,,FV — fotovoltaika®, které nejsou
naplnény a proto nedoporucujeme vymezovdni ploch novych. Celkovd urbanistickd koncepce a
koncepce uspofdddni krajiny dand platnym Uzemnim pldnem Chomutov podporuje zdsadni stabilizaci
zelenych ploch méstskych i pfiméstskych, rozsifenim rekreacnich mozZnosti v krajinném prostredi tzn.
Velky jizni pfirodni rekreacni prstenec sloZeny z navazujicich velkoprostorovych krajinnych pfirodnich
prostorli. Zména funkcniho vyuZiti pro pozemek p.c. 4644 v k.u. Chomutov Il je vrozporu s vyse
uvedenou urbanistickou koncepci a koncepci uspofdaddni krajiny, tykajici se velkého jizniho a JV
pfirodniho rekreacniho prstence.

(Pozn. Na nakladech na pofizeni zmény Uzemniho planu je navrhovatel ochoten se spolupodilet.)
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h) Navrhovatel Zadal o zménu moZnosti vyuZiti pro pozemek p.¢. 3638 v k.4. Chomutov |, z ploch
funkéniho vyuZiti z ploch SO.2 - plochy smiSené obytné — méstské na plochy DS.G - Dopravni
infrastruktura - silni¢ni — garaze.

Obr. ¢. 8 VyFez hlavniho vykresu UP Chomutov s oznacenim navrhované zmény

Navrhovanou zménu pro vybudovdni gardZi je moZné z hlediska blizkosti panelového sidlisté s
nedostatkem parkovacich mist provérit v ramci pofizovdni zmény tzemniho pldnu.

(Pozn. Naklady na potizeni zmény Gzemniho planu je navrhovatel ochoten nést do max. vyse ¢astky
5.000,- K¢.)

49



i) Navrhovatel Zaddal o zménu moznosti vyuZiti pro pozemek p.¢. 860 v k.U. Chomutov |, z plochy
ZP — plochy smiSené obytné — méstské plné na plochu funkéniho vyuziti RZ — plochy
individualni rekreace — zahradkarské osady.

Obr. ¢ 9 Vyrez koordinaéniho vykresu UP Chomutov s oznacenim navrhované zmény

Orgadn uzemniho pldnovadni nedoporucuje porizeni zmény tzemniho pldnu tykajici se pozemku p.¢. 860
v k.u. Chomutov |, z ploch funkéniho vyuZiti ,,ZP — plochy smisené obytné — méstské” a ,,RZ — plochy
individudlni rekreace — zahrddkdrské osady” pIné na plochu funkéniho vyuZiti ,,RZ — plochy individudlni
rekreace — zahradkdrské osady”, z divodu toho, Ze lokalita ,,Na Vinicich” je plochou vyznamného
krajinného rdzu. Koncepce uspofdddni krajiny tzemniho plénu podporuje zaloZeni mistniho USES a
dalsich vyznamnych celki zelené v zastavéném tzemi i na plochdch vyznamného krajinného rdzu.
Rozsirenim funkéniho ,,RZ“ by bylo v rozporu s pfedmétnou koncepci uspordddni krajiny. Ddle orgdn
tuzemniho pldnovdni provéril stav vyuZiti ploch ,RZ“ v rdmci ploch pfestaveb a zastavitelnych ploch a
zjistil, Ze plochy dané platnym tzemnim plochy pro funkcni vyuZiti ,,RZ — plochy individudlni rekreace —
zahrddkdrské osady” nejsou v soucasné dobé zdaleka naplnény a proto nedoporucuje jejich dalsi
vymezovani. Svah pod Zadnimi Vinohrady md mimo jiné i znacny potencidl z hlediska vyuZiti tohoto
svahu pro verejné sady nebo vinice (obdobné jako vinice v Praze Trdji). Pfi umisténi zahrddek na
svaZzném uzemi by vyvstali dalsi problémy jak z hlediska umistovdni staveb zahradnich chatek a
dalsiho vybaveni zahrddek tak vyreseni pfistupu k zahradkam a zajisténi parkovdni pro uZivatele
zahrddek apod. Zména vyuliti by pak neméla byt jen na predmétném pozemku ale na celém svahu,
nebot jednotlivé pozemky nelze fesit samostatné, ale je nutné uzemi fesit komplexné. Z tohoto
davodu urad uzemniho pldnovdni doporucuje spoluprdci mésta s viastniky pozemki v tomto svahu k
zajisténi odpovidajiciho vyuliti uzemi dle platného tuzemniho pldnu s ohledem na moZnosti zajisténi
kvalitniho prirodniho prostredi.

(Pozn. Naklady na pofizeni zmény Uzemniho planu je navrhovatel ochoten nést do max. vyse Castky
5.000,- K¢.)
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i) Navrhovatel 7adal o zménu moznosti vyuZiti pro pozemky p.¢. 5907/10 a 5909/2 v k.u.
Chomutov |, tykajici se uvolnéni uzemni rezervy R 20 pro BI.2 bydleni individualni.

Obr. & 10 Vyrez koordinaéniho vykresu UP Chomutov s oznacenim navrhované zmény

Navrhovanou zménu pro uvolnéni uzemni rezervy R20 urlené pro budouci vyuZiti Bl.2 bydleni
individudlni v rodinnych domech — venkovské je potfeba provérit v ramci pofizovdni zmény uzemniho
plénu, z divodu toho, Ze platny uzemni pldan bez provéreni vhodnosti budouciho vyuZiti a provedeni
zmény uzemniho pldnu nedovoluje plochy Ci koridory uUzemnich rezerv pro uvaZovanou ndpln

povolovat.

(Pozn. Naklady na potizeni zmény uzemniho planu je navrhovatel ochoten nést.)
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k) Navrhovatel Zadal o zménu mozZnosti vyuZiti pro pozemek p.¢. 493/45 v k.4. Chomutov I, z
plochy SO.2 — plochy smiSené obytné — méstské na plochy funkéniho vyuZziti DS.G - Dopravni
infrastruktura - silni¢ni — garaze a velka parkovisté.

Obr. ¢ 11 Vyrez koordinaéniho vykresu UP Chomutov s oznaéenim navrhované zmény

Pofizovatel nedoporucuje pofizeni zmény uzemniho pldnu tykajici se pozemku p.¢. 493/45 v k.0.
Chomutov |, z ploch funkcniho vyuziti ,SO.2 — plochy smisené obytné — méstské” na plochy funkéniho
vyuZiti ,DS.G - Dopravni infrastruktura - silnicni — gardZe a velkd parkovisté” ale doporucuje v ramci
pofizovdni zmény tzemniho pldnu proveérit udéleni vyjimky pro pozemek p.¢. 493/45 v k.u. Chomutov |
v plochdch SO.2, tykajici se stavby gardZe jako stavby docasné pro obdobi 15 let s moZnosti
prodlouZeni, z diivodu toho, Ze predloZeny zamér je v rozporu celkovou urbanistickou koncepci, kterd
fikd, Ze platny uzemni plan pfipravuje vstupni podminky pro budouci variantu ,,velkého JV*.

V disledku docerpdvdni volnych ploch se za nejvhodnéjsi perspektivni prostor pro budouci rozvoj
bytovych a smisenych vyuZiti bez vyroby a skladovdni jevi prostor cdsti primyslovych ploch stavajicich
vdlcoven a souvisejicich ploch odkalist, fotovoltaiky atd. vcetné ploch stdvajicich fadovych gardzi v
centrdlni ¢dsti mésta. Spolu s rozvojem Zadnich Vinohrad se jednd o nejvétsi uzemni potencidl pro
budouci rozvoj mésta. Plochy SO.2 v misté stdvajicich fadovych gardzi jsou zohlednény v Uzemni studii
¢. 10 ,Vdlcovny”. Predmétnd studie vyhodnotila potrebu zruseni gardZové plochy na kfiZeni
Vinohradskd — Puskinova a poZadavek uplatnéni parkovacich mist je presunout do pldnovaného
objektu gardZi v ul. Hdalkova. GardZové plochy jsou studii definovdny jako stavby s docasnym reZimem,
kdy cilem je pevné uzavieni blokové struktury vnitiniho mésta ve vyrovnané hladiné zdstavby a
v souladu s vyuZitim dle uzemniho pldnu. Na zdkladé vyse uvedeného a velkého poctu drobnych
vlastniku jednotlivych gardZi v uzemi, pofizovatel odlivodnéné predpokiddd, Ze prestavba tohoto
tuzemi bude ¢asové ndrocnd. Vzhledem k ndrocnosti prestavby uzemi pofizovatel doporucuje udéleni
specifického regulativu v plochdch SO.2 — plochy smiSené obytné — méstské pro stavby gardZi jako
staveb docasnych na obdobi 15 let ale pouze v pripadé jiZ stavajicich aredli gardZi a za predpokladu
dodrZeni podminek prostorového uspofdddni v plochdch SO.2 danych platnym uzemnim pldnem
tykajici se predevsim min. % zelené. Porizovatel vyhodnotil, Ze pfedmétny specificky regulativ neni
v rozporu s celkovou urbanistickou koncepci tplatného Uzemniho plénu Chomutov ani s Uzemni studii
¢. 10, Vdlcovny”.

(Pozn. Naklady na pofizeni zmény Uzemniho planu je navrhovatel ochoten nést do max. vyse ¢astky
5.000,- K¢.)
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I) Navrhovatel Zadal o zménu mozZnosti vyuZiti pro pozemky p.¢. 3229/3, 3233/4, 3233/7,
3233/8, 3233/2, 3230/2, 3233/3, 3229/2, 3233/5 a 1456/2 v k.u. Chomutov Il, zploch T —
plochy technické infrastruktury na plochy Bl.1 - bydleni individualni v rodinnych domech —
méstské a priméstské.

Obr. & 12 Vyrez hlavniho vykresu UP Chomutov s oznac¢enim navrhované zmény

Porizovatel sdéluje, Ze navrhovanou zménu pro vybudovdni bydleni individudlniho v rodinnych
domech a souvisejici dopravni a technické infrastruktury je moZné provérit v ramci pofizovdni zmény
uzemniho planu ve vztahu k navazujicimu tzemi, které se od plivodniho technického zdzemi vodojemu
meéni na smisené vyuZiti izemi (podnikdni i bydleni).

(Pozn. Naklady na potizeni zmény izemniho planu je navrhovatel ochoten nést.)
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m) Navrhovatel zadal o provéfeni vymezeni funkéniho vyuziti pro pozemky p.¢. 3172/183,
3165/4, 3165/7 vse v k.U. Chomutov Il a zadal zménu vyuziti plochy K — plochy krajinné
zelené na funkéni vyuziti RZ - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady” a zmenseni
plochy K — plochy krajinné zelené s ohledem na vyznamny krajinny prvek ,U Filipovych
rybnika“.

Obr. ¢ 13 Vyrez koordinaéniho vykresu UP Chomutov s oznaéenim navrhované zmény

Porizovatel doporucuje ndvrh na zménu tzemniho pldnu provérit v ramci pofizovdni zmény uzemniho
pldnu ve vztahu k navazujicimu tzemi, tedy s navazujici zastavitelnou plochou 17-Z7 zafazenou pro
funkéni vyuZiti ,Bl.1 — bydleni individudini v rodinnych domech — méstské a priméstské” na jihu,
navazujici plochy ,RZ - plochy individudlini rekreace — zahrdadkdrské osady” na severu a plochy , K —
plochy krajinné zelené” na vychodé a zdpadé, vse s ohledem na vyznamny krajinny prvek ,,U Filipovych
rybnika”.

(Pozn. Naklady na pofizeni zmény Uzemniho planu je navrhovatel ochoten nést do max. vySe Castky
5.000,- K¢.)
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n) Navrhovatel Zadal o zménu moZnosti vyuZiti pro pozemek p.¢. 4601/23 v k.4. Chomutov |, z
plochy z ploch ZP — zelen parkova na vetejnych prostranstvich na plochy ZP — zelerl parkova
na verejnych prostranstvich a Bl.1 - bydleni individudIni v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské pro pozemek.

Obr. & 14 Vyrez koordinaéniho vykresu UP Chomutov s oznac¢enim navrhované zmény

Porizovatel doporucuje provérit v ramci porizovdni zmény tzemniho pldnu zménu vymezeni funkéniho
vyuziti ,ZP — zeleri parkovd na vefejnych prostranstvich”, kdy bude doporuceno omezeni funkéniho
vyuZiti na stejnou sifi pro vsechny pozemky v lokalité. Vhodny rozsah Sife funkéniho vyuziti ,,ZP*“ zvoli
zpracovatel zmény uzemniho pldnu Chomutov.

(Pozn. Navrhovatel pozaduje aby obec nesla naklady na pofizeni)
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o) Navrhovatel poZadal potizeni zmény uUzemniho planu statutarniho meésta Chomutov
zkracenym zpUsobem za Ucelem uvolnéni tzemni rezervy R20 uréené pro budouci vyuZiti BI.2
bydleni individualni v rodinnych domech — venkovské tykajici se pozemkd p.¢. 5907/10 a
5909/22 v k.4. Chomutov I.

Obr. & 15 Vyrez koordinaéniho vykresu UP Chomutov s oznacenim navrhované zmény

Navrhovanou zménu pro uvolnéni tuzemni rezervy R20 urcené pro budouci vyuZiti Bl.2 bydleni
individudlni v rodinnych domech — venkovské je pofizovatel doporucuje provéfit v rdmci pofizovdani
zmény uzemniho pldnu, z divodu toho, Ze platny uzemni pldn bez provéreni vhodnosti budouciho
vyuZiti a provedeni zmény uzemniho pldnu nedovoluje plochy ¢&i koridory uzemnich rezerv pro
uvaZovanou ndpln povolovat.

Pofizovatel uzemné pldnovaci dokumentace vsak nedoporucuje pofizeni navrhované zmény
zkrdcenym zplisobem Uzemniho pldnu Chomutov dle § 55a stavebniho zdkona samostatnou zménou.
Samostatné pofizovani dilcich zmén jednotlivé neni koncepcni a je vhodné je provérit v koordinaci s
dalsimi zaméry v uzemi. Pofizovatel poZadavek na uvolnéni uzemni rezervy R 20 pro Bl.2 bydleni
individudIni v rodinnych domech — venkovské tykajici se pozemki p.¢. 5907/10 a 5909/2 v k.u.
Chomutov I, navrhuje zohlednit dle vysledku projedndvdni v zastupitelstvu pfi zpracovdni zprdvy o
uplatfiovdni uzemniho pldnu v uplynulém obdobi, kterd bude obsahovat pokyny pro zpracovdni
ndvrhu zmény uzemniho pldnu dle § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb..

(Pozn. Naklady na potizeni zmény Gzemniho planu je navrhovatel ochoten nést.)
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p) Navrhovatel pozadal o pofizeni zmény Uzemniho planu statutarniho mésta Chomutov za
Ucelem zmény funkéniho vyuziti u pozemkd p.¢. 3230/15, 3230/16, 3230/20, 3230/25 v k.u.
Chomutov Il z ploch funkéniho vyuziti ,T — plochy technické infrastruktury” na plochy
funkéniho vyuziti ,,BH - bydleni hromadné — v bytovych domech”.

M

Obr. & 16 Vyrez koordinaéniho vykresu UP Chomutov s oznac¢enim navrhované zm

ny

Pofizovatel izemné pldnovaci dokumentace vsak nedoporucuje pofizeni navrhované zmény Uzemniho
pldnu Chomutov dle § 55 stavebniho zdkona samostatnou zménou. Samostatné pofizovani dilc¢ich
zmén jednotlivé neni koncepcni a je vhodné je provérit v koordinaci s dalsimi zaméry v tuzemi.

Porizovatel navrZenou zménu funkéniho vyuziti na plochy ,BH - bydleni hromadné — v bytovych
domech” doporucuje zaradit k provéfeni v rdmci zpracovdvané zprdvy o uplatfiovdani tzemniho
pldnu divodu toho, Ze na predmétné plochy navazuji zastavitelné plochy funkéniho vyuZiti ,Bl. 1
bydleni individudini v rodinnych domech — méstské a priméstské” a zdrovefi vlastnik sousednich
pozemkd, které jsou taktéZ zarazeny ve funkcnim vyuZiti ,, T — plochy technické infrastruktury”, taktéz
Zadd o zménu uzemniho pldnu a zménu funkcniho vyuZiti u svych pozemkid na ,Bl. 1 bydleni
individudlni v rodinnych domech — méstské a priméstské”.

Z tohoto divodu porizovatel doporucuje provérit celou lokalitu ,,U Voddrny“ tak, aby pripadnd vhodnd
novd funkcni vyuZiti zohledrnovala jak poZadavky sousednich vlastnik(, tak jiz probihajici realizaci
vedlejsi zastavitelné plochy ,,Bl. 1 bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské”.

(Pozn. Naklady na poftizeni zmény izemniho planu je navrhovatel ochoten nést pomérnou casti.)

57



g) Navrhovatel pozadal o pofizeni zmény Uzemniho planu statutdrniho mésta Chomutov za
uéelem zmény funkéniho vyuziti u pozemk( p.¢. 5885/284, 5885/420, 4782/3 v k.u.
Chomutov | z ploch funkéniho vyuZiti ,,OK.M - plochy komercnich zafizeni a administrativu —
mald a stredni” na plochy ,DS.G - Dopravni infrastruktura - silniéni — garaze a velkd
parkovisté”.

Obr. ¢ 17 Vyrez koordinaéniho vykresu UP Chomutov s oznaéenim navrhované zmény

Porizovatel doporucuje provéreni navrhovand zmeény pro vybudovdni gardZi, z diavodu blizkosti
panelového sidlisté s nedostatkem parkovacich mist.

Pofizovatel tizemné pldnovaci dokumentace viak nedoporucuje pofizeni navrhované zmény Uzemniho
pldnu Chomutov dle § 55 stavebniho zdkona samostatnou zménou. Samostatné porizovadni dilcich
zmén jednotlivé neni koncepéni a je vhodné je provéfit v koordinaci s dalsimi zaméry v uzemi.
Pofizovatel poZadavek na zménu funkéniho vyuZiti u pozemkd p.¢. 5885/284, 5885/420, 4782/3 v k.0.
Chomutov |, z ploch ,,OK.M - plochy komercnich zafizeni a administrativu — mald a stfedni” na plochy
,DS.G - Dopravni infrastruktura - silnicni — gardZe a velka parkovisté” navrhuje zohlednit dle vysledku
projedndvdni v zastupitelstvu pri zpracovdni zprdvy o uplatfiovdni uzemniho pldnu v uplynulém
obdobi, kterd bude obsahovat pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény tzemniho pldanu dle § 15 vyhldasky
¢. 500/2006 Sb.

(Pozn. Naklady na potizeni zmény Uzemniho planu je ochoten navrhovatel nést pomérnou ¢asti.)
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r) Navrhovatel pozadal o pofizeni zmény Uzemniho planu statutdarniho mésta Chomutov za
uéelem zmény funkéniho vyuziti u pozemku p.¢. 1444/4 v k.4. Chomutov Il z ploch funkéniho
vyuziti ,,ZP - zelen parkova na verejnych prostranstvich” na ,,S0.2 plochy smiSené obytné —
méstské”.

Obr. & 18 Vyrez koordinaéniho vykresu UP Chomutov s oznacenim navrhované zmény

Pofizovatel doporucuje zaradit poZadavek na zménu funkcéniho vyuZiti pozemku p.¢. 1444/4 v k.u.
Chomutov Il z plochy ,,ZP - zeleri parkovd na vefejnych prostranstvich” na ,,S0O.2 plochy smisené
obytné — méstské” k provéreni v ramci zpracovdvané zpravy o uplatriovdni tzemniho pldnu.

Pofizovatel tizemné pldnovaci dokumentace viak nedoporucuje pofizeni navrhované zmény Uzemniho
pldnu Chomutov dle § 55 stavebniho zdkona samostatnou zménou. Samostatné porizovadni dilcich
zmén jednotlivé neni koncepini a je vhodné je provéfit v koordinaci s dalSimi zaméry v uzemi.
Porizovatel poZadavek na zménu funkcniho vyuZiti doporucuje zohlednit, dle vysledku projedndvadni
v zastupitelstvu, pfi zpracovadni zprdvy o uplatriovdani uzemniho pldnu v uplynulém obdobi, kterd bude
obsahovat pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény tizemniho pldnu dle § 15 vyhldsky ¢. 500/2006 Sb.

(Pozn. Ndklady na pofizeni zmény uzemniho pldnu je navrhovatel ochoten nést do max. vyse cdstky
5.000,- K¢.)
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E. pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu, v rozsahu zadani
zmény

E.1 Pokyny pro zpracovadn ndvrhu zmény UP Chomutov

E.1.1 Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z politiky Uzemniho rozvoje:

Zména Uzemniho pldnu bude pofizovdna tak, aby tato dokumentace a stejné tak i Uplné znéni
Uzemniho planu po této zméné byly v souladu s aktualnim znénim politiky Uzemniho rozvoje, pfricemz
bude kladen zvySeny dlraz na body uvedené v kapitole C.1 této zpravy.

E.1.2 Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Zména Uzemniho pldnu bude pofizovdna tak, aby tato dokumentace a stejné tak i Uplné znéni
uzemniho planu po této zméné byly v souladu s aktudlnim znénim zasad Uzemniho rozvoje.

E.1.3 Upresnéni pozadavk( vyplyvajicich z GUzemné analytickych podkladli, zejména z
problém( uréenych k fedeni v UPD a ptipadné doplfiujicich préizkum( a rozbor(

Na zakladé vyhodnoceni v kapitole B. této zpravy budou v rdmci zpracovani navrhu zmény UP
Chomutov provéreny lokality, ve kterych byla jako podminka pro rozhodovani stanoveno zpracovani
uzemni studie, zejména ty lokality, kde Uzemni studie jeSté nebyla pofizena. Provéfeny budou lokality
z hlediska nutnosti vymezeni podminky zpracovani studie a z hlediska aktualnosti lhaty platné pro
toto zpracovani.

Dale v rdmci zmény UP Chomutov, zohlednény ji? zpracované a registrované tzemni studie a
predevsim Uzemni studie krajiny.

Navrh zmény Uzemniho planu bude pofizovana tak, aby tato dokumentace zohlednila body uvedené
v kapitole B této zpravy.

E.1.4 Na zakladé vyhodnoceni jednotlivych 7adosti o zménu UP (viz kapitola A.6 a D. ve
Zpravé o uplatiovani UP Chomutov) vyplyvaji pro pofizeni zmény néasledujici
poZadavky:

a. provéreni zmény podminky prostorového usporadani pro ploch RZ - individudlni rekreace —
zahradkarské osady, konkrétné zastavénou plochu pozemku pro jednotlivou stavbu o max.
vymére 35 m? zvysit na max. vyméru 40 m?(viz Zadost ,b“) v kapitole D.1 Zpravy)),

b. provéfit zménu funkéniho vyuZiti pro silniéni dopravu na pozemcich p.¢. 4095/1, 4095/2, k.u.
Chomutov | z funkéniho vyuziti ZI - zelen izolacni (viz Zddost ,,c“) v kapitole D.1 Zpravy)),

c. provéfeni mozZnosti tykajici se zruSeni Ci zmény trasy verejné prospéSné stavby WD 7
v koordinaci s ndvrhem Zmény tzemniho planu ¢. 2 Chomutov a zpracovavanou Uzemni studii €.
15 a 16 (viz Zadost ,,c“) v kapitole D.1 Zpravy)),

d. provéfeni mozZnosti tykajici se zruSeni Ci zmény trasy verejné prospésné stavby WD 7
v koordinaci s ndvrhem Zmény tzemniho planu ¢. 2 Chomutov a zpracovavanou Uzemni studii €.
15 a 16 (viz Zadost ,,c“) v kapitole D.1 Zpravy)),

e. provéreni moznosti zmény vyuZiti pro pozemky p.¢. 6122/1 a 6125/340 v k.4. Chomutov |,
z ploch OK.M - plochy komercnich zafizeni a administrativu — mald a stfedni na plochy DS.G —
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Dopravni infrastruktura - silni¢ni — garaze a velka parkovisté (viz zadost ,f“) v kapitole D.1
Zpravy)),

provéfeni moznosti zmény vyuZziti pro pozemek p.¢. 3638 v k.4. Chomutov |, z ploch funkcniho
vyuziti z ploch SO.2 - plochy smiSené obytné — méstské na plochy DS.G - Dopravni infrastruktura -
silni¢ni — garaze (viz Zadost ,h“) v kapitole D.1 Zpravy)),

provéfeni moznosti zmény vyuZiti pro pozemky p.¢. 5907/10 a 5909/2 v k.4. Chomutov |, tykajici
se uvolnéni izemni rezervy R 20 pro Bl.2 bydleni individualni (viz Zadost ,,j“ a ,,0“) v kapitole D.1

Zpravy)),

provéreni moznosti udéleni specifického regulativu v plochach SO.2 — plochy smiSené obytné —
méstské pro stavby garazi jako staveb docasnych na obdobi 15 let ale pouze v pfipadé jiz
stavajicich areal( garadii a za predpokladu dodrieni podminek prostorového usporadani
v plochach SO.2 danych platnym Uzemnim planem tykajici se predevsim min. % zelené. (viz
zadost ,,k“) v kapitole D.1 Zpravy)),

provéreni mozZnosti zmény vyuZiti pro pozemky p.¢. 3229/3, 3233/4, 3233/7, 3233/8, 3233/2,
3230/2, 3233/3, 3229/2, 3233/5 a 1456/2 v k.4. Chomutov Il, z ploch T — plochy technické
infrastruktury na plochy Bl.1 - bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
(viz Zadost ,,1“) v kapitole D.1 Zpravy)),

provéfeni moznosti zmény rozsahu funkcéniho vyuZiti pro pozemky p.¢. 3172/183, 3165/4,
3165/7 vse v k.U. Chomutov I, tzn. ¢ast plochy K — plochy krajinné zelené zménit na funkéni
vyuziti RZ - plochy individudlni rekreace — zahradkarské osady” a zmensit rozsah plochy K —
plochy krajinné zelené s ohledem na vyznamny krajinny prvek ,,U Filipovych rybnik(“ (viz Zadost
»m*“) v kapitole D.1 Zpravy)),

provéreni moznosti zmény rozsahu vyuziti pro pozemek p.¢. 4601/23 v k.4. Chomutov |, z plochy
z ploch ZP - zelenn parkova na vefejnych prostranstvich na plochy ZP — zelenn parkova na
verejnych prostranstvich a Bl.1 - bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské (viz Zadost
»N“) v kapitole D.1 Zpravy)),

provéfeni moznosti zmény rozsahu vyuzZiti celé lokality ,,U Vodarny” tak, aby pfipadna vhodna
nova funkéni vyuziti zohledrovala jak poZadavky sousednich vlastnik(, tak jiz probihajici realizaci
vedlejSi zastavitelné plochy ,Bl. 1 bydleni individudlni v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské tzn. z ploch funkéniho vyuziti , T — plochy technické infrastruktury” na plochy
vhodnéjsiho funkcniho vyufZiti (viz Zadost ,,p“) v kapitole D.1 Zpravy)),

. provéfeni moznosti zmény rozsahu vyuziti pro pozemky p.¢. 5885/284, 5885/420, 4782/3 v k.u.
Chomutov | z ploch funkéniho vyuziti ,,OK.M - plochy komercnich zafizeni a administrativu — mala
a stfedni” na plochy ,DS.G - Dopravni infrastruktura - silnicni — garaze a velka parkovisté” (viz
zadost ,,q“) v kapitole D.1 Zpravy)),

provéreni moznosti zmény rozsahu vyuziti pro pozemek p.¢. 1444/4 v k.4. Chomutov Il z ploch

funkéniho vyuziti ,ZP - zelen parkova na vefejnych prostranstvich“ na ,S0.2 plochy smisené
obytné — méstské” (viz Zddost ,,r“) v kapitole D.1 Zpravy)),
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E.1.5 Pozadavky vyplynulé ze zjisténych nedostatkd a nesrovnalosti zjiSténych na zakladé
prazkum:

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

E.1.5.1.1 HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT:

a. Valecné hroby v ul. Bezrucova — opravit umisténi ve vykresové casti.

b. Provést revizi urbanistickych a architektonickych hodnot, doplnit dalsi zjisténé hodnoty (napf.
zastavba v ul. Dukelska).

c. Blize specifikovat zptsob ochrany zjisténych hodnot.

d. VyuiZit pro ochranu zjisténych hodnot stanoveni regulativi s prvky regulacéniho planu.

E.1.5.1.2 URBANISTICKA KONCEPCE VC. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

a. Tabulka pfehled ploch zastavitelnych (Z) a prestavbovych (P) — provést aktualizaci s ohledem na
skutecny stav zastavéni pro k.u. Chomutov | i k.u. Chomutov IlI.

b. Zapracovat zpracovanou Uzemni studie €. 10 Valcovny do ndvrhu zmény a navrhnout regulativy
s ohledem na mozZnou dlouhodobou realizaci navrieného feseni v izemi.

c. Ulice Ctiborova, p.p.¢. 4418/1, 4426/2 k.4. Chomutov | — provéfit moznou zménu z DS.k a DS.P
na VP.1is Upravou regulativi ve prospéch vyroby v navazujicim Uzemi.

d. Vlokalité Zadni Vinohrady je potfeba provérfit u pozemku p.¢. 4693/1 k.4. Chomutov | zménu
funkéniho vyuziti z dGvodu existujiciho limitu vyuZiti Uzemi pro plynovod a komunikaci.

e. Provést revizi ploch pro umisténi fotovoltaickych elektraren v zastavéném Uzemi,
v zastavitelnych a pfestavbovych plochach mésta (napf. lokalita u Sandviku, byvala skladka v ulici
Prazska).

f. U pozemki p.¢. 5304/1 a 5304/11 k.4. Chomutov | - je potfeba vymezit plochy DS.K a Bl.1 dle
skutecnosti.

g. U pozemku p.¢. 872/1 k.4. Chomutov | — je potfeba aktualizovat plochy funkéniho vyuZiti OK.V
dle skutec€nosti.

h. U pozemkl p.¢. 1856/1, 1856/2 k.U. Chomutov | je potieba provéfit zménu funkéniho vyuZiti
z BH na BI.1 (jedna se o stavajici rodinny ddm).

i. Provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemkd u byvalého kina Oko za Ucelem moZnosti umisténi
obcanské vybavenosti a zajisténi parkovani navstévnikd v Uzemi a z hlediska navaznosti na dalsi
vyuZziti byvalého kina Oko.

j- Sady Brezeneckd je potreba provéfit vymezeni verfejnych prostranstvi v lokalité zastavitelné
plochy 24-72 a 24-73.

k. Na pozemcich p.p.¢. 1942/55, 1942/56 , 1942/54 , 1942/5 3, 1942/52,1942/5 1, 1942/50 k.u.
Chomutov | nahradit plochu pro dopravu DS.K plochou pro bydleni individudlni Bl.1

I.  Provérit rozsah vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni hromadné BH zddvodu
vybudovanych nebo naplanovanych parkovist.

m. Provéfit funkéni vyuzZiti a upresnit regulativy pro plochy BH na pozemcich p.¢. 5459/79, 4781/1,
4781/4,4781/3, 4781/2, 5459/2, 4781/6, 4781/7, 4801/138 k.4. Chomutov I.

n. Zastavitelnou plochu 3- Z2 provéfit z hlediska rozsahu a funkéniho vyuziti

0. U pozemkl p.¢. 1090 a 1091/2 k.4. Chomutov |l je potfeba provéfit moznost zmény funkéniho
vyuziti OV vzhledem k ndvaznosti pozemk(l na plochy funkcniho vyuziti BI.1.

p. U pozemku p.¢. 4927/12 v k.4. Chomutov |, je nutno provérit ¢asteénou zménu plochy pro
bydelni.
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E.1.5.1.3 KONCEPCE VEREIJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI.

Provést revizi koncepce dopravy vtextové a ve vykresové casti (z hlediska silni¢ni dopravy,
upresnit moznosti vystavby dalSich fadovych gardzi na Uzemi mésta, moznost vystavby
parkovacich ploch pouze za uUcelem vybudovani chybéjicich parkovacich mist i mimo plochy
vyhradné urcené pro parkovaci plochy), provérit moznosti vystavby fadovych garazi jako staveb
docasnych pfi nenaplnéni potfebnych kapacit stanovenych Uzemnim pldnem., stanovit min.
pozadovany pocet parkovacich mist u velkokapacitnich parkovist.

ProvéFit nutnost zachovani cesty mezi zastavbou rodinnymi domy v lokalité ulice Sipkova, ktera
vede po hranici k.4. Chomutov | a k.U. Bfezenec.

Stanoveni regulativl pro moZnost pouZiti COV na Uzemi k.t. Chomutov I, Chomutov II.

Zpresnit koncepci obnovitelnych zdroja energie, zabyvat moznosti s umistovanim obnovitelnych
zdrojl energie i v plochach mimo funkéni vyuziti k tomu ucenych.

E.1.5.1.4 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

a. Ul Dukelska, zahradkafska kolonie OlSiny — provéfit uprfesnéni regulativu pro plochy
individualni rekreace — zahrddkarské osady ve vztahu k prochazejicimu Regionalnimu
biokoridoru Uzemniho systému ekologické stability RBK 573 Udlické doubi — Strané nad
Chomutovkou.

Kamenny vrch — provéfit funkénost a velikost prvk( USES.

ProvéFit trasy USES, zkoordinovat textovou ¢ast s vykresovou &asti.

d. Provéfit aktualni rozsah VKP Filipovy rybniky.

o T

E.1.5.1.5 STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

m o Qoo

v plochach SO.2 doplnit vhodné regulativy véetné vyskovych omezeni ve vSech dotéenych Uzemi,
upresnit regulativy pro hlavni a pfipustné vyuZiti, jasné vymezit plochy smisené, kde je pfipustna
drobna nerusici vyroba a nerusici sluzby (napf. vymezenim nové plochy s funkénim vyuZitim
S0.3).

Upresnit vyklad regulativu pro pripustné vyuziti 25% podlahovych ploch (napf. z hlediska
zapocitavani ploch pro parkovani k pfipustnému vyuziti).

Stanoveni regulativi pro umistovani staveb a zafizeni pro reklamu.

Doplnit do kapitoly 6 textové ¢asti Uzemniho planu vyklad pojmu nekapacitni skladovani.
Provérit moznosti vyuziti krytl CO a stanovit regulativy pro jejich funkéni vyuZziti.

Provérit upresnéni regulativl pro parkovani v lokalité SO.1.

Provéfit moznost individudlniho prekroceni stanoveného vyskového regulativu v plochach
s rozdilnym funkénim vyuzitim z dlivodu architektonického ztvarnéni objektu, pfipadné z davodl
umisténi technologie na stfesSe (napft. tepelné cerpadlo) nebo umisténi reklamy.

Provérit moznosti umisténi stank( na Uzemi mésta a stanovit regulativy pro tyto moznosti.
Upfesnit pozZadavek pro pozadovany pomér bydleni v plochach sfunkénim vyuzitim SO.2,
v pripadech zmény vyufZiti stavajicich objekt( bez poZadovaného poméru ploch bydleni.

Provérit regulativy pro Uzemi byvalé skladky v ulici Prazska ve vztahu ke stavajicimu vyuZiti a
moznostem dalSiho vyuZiti s ohledem na stdvajici omezeni (téleso skladky, ochranné zelené pasy
apod..

Upfesnit regulativy pro hlavni vyuZiti v plose s funkénim vyuZitim OK.M a provéfit moZznost
umistovani bydleni v téchto plochach.

Provérit moznost umisténi fradové zastavby rodinnymi domy v pfestavbové plose 18 P1 pfipadné
mozZnost vystavby RD na mens$im pozemku nez 700 m2,

m. Provéfit dalS$i moZnosti umisténi nekomercéni ob¢anské vybavenosti v plochach vyroby.
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n. Upresnit regulativy vramci zapocitavani podilu zelené sohledem tvorbu zelenych stfech a
dalsich moznych opatteni za Gcelem zachovani destovych vod na pozemku.

0. Provéfit vymezeni novych funkénich ploch s ohledem na regulativ regl a reg2 v plochach VP.1.

p. Definovat samostatna funkcni vyuziti pro gardzové domy, pro velkokapacitni parkovisté a
samostatné arealy garazi.

E.1.5.1.6 OSTATNI:

a. Odlvodnéni, Vykres ¢. 4 — Vykres SirSich vztah(-vazby na okolni obce — zrusit byvalé
propojeni silnice od Spofic na silnici I/13.

b. Opravit nazvy zdkladnich sidelnich jednotek v souladu s jejich zménou — ZSJ U rasovny — nové
Prazské pole, ZSJ Prazské pole — nové U teplarny.

E.1.6 V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona bude zaktualizovana hranice zastavéného
uzemi.

E.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,

které bude nutné provérit

PoZadavky na vymezeni novych ploch a koridor( izemnich rezerv nebyly stanoveny.

E.3 PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych

opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky na provéreni vymezeni novych verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo nebyly nad ramec jiz
zapracovanych v platné dzemné planovaci dokumentaci stanoveny.

V ramci vymezeni stavajicich verejné prospésnych staveb s moznosti uplatnéni predkupniho prava
bude revidovan v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho zdkona vycet téchto staveb, stejné tak bude
revidovan vycet dotcenych pozemkd. Revidovan bude i vycet verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatieni a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit.

E.4 PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorll, ve kterych bude rozhodovani o

zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho pldnu, zpracovanim Uzemni studie nebo

uzavienim dohody o parcelaci.

V rdmci zpracovani navrhu zmény UP budou opétovné provéreny nerealizované zastavitelné plochy u
kterych nebyly doposud registrovany Uzemni studie a predmétna podminka bude v téchto lokalitach
opétovné provérena.
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E.5 Pozadavky na zpracovani variant reSeni

Z vy$e uvedenych skuteénosti nevyplyvd potieba zpracovani variant fe$eni navrhu zmény UP, proto
neni tato kapitola zpracovana.

E.6 PoZadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho

odivodnéni véetné méritek vykrest a poc¢tu vyhotoveni

Obsah ndavrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu bude odpovidat pozadavkim pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb. o uUzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Oduvodnéni dokumentace navrhu zmény bude obsahovat srovndvaci text s vyznacenim zmén
vyrokové &asti oproti Uplnému znéni Gzemniho planu. Zména €. 3 UP Chomutov bude zpracovana a
projednana v souladu se znénim § 55 stavebniho zakona. Po vydani zmény ¢. 3 UP Chomutov bude
vypracovdno uplné znéni po vydani zmény €. 3 UP Chomutov.

Navrh zmény uUzemniho planu pofizované bude odevzdadn v poctu 4 tiskovych vyhotoveni pro
posouzeni ndvrhu zmény Uzemniho planu krajskym Gradem a pro verejné projednani podle § 55
stavebniho zakona (2 paré pro spolecné projednani, 2 paré pro verejné projednani). Zména uzemniho
planu uréend k vydani podle § 54 stavebniho zdkona bude odevzddna minimalné ve 4 tiskovych
vyhotovenich. Uplné znéni po zméné bude odevzdéno ve 4 vyhotovenich.

Zména uzemniho pldnu bude zpracovana v rozsahu ménénych casti. Ménéné vykresy budou
zpracovany digitalné nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy (vykres SirSich vztah
bude zpracovan v méfitku ZUR) a budou vydany v méfitku 1 : 10 000 (vykres SirSich vztahu dle
potreby).

Zpracovani dokumentace bude digitalni formou dle metodiky Krajského Gfadu Usteckého kraje
(Minimalni standard pro digitalni zpracovani uzemnich pland mést a obci v GIS - MINIS), véetné
predani dat na CD-ROM s projekty ve formatu ArcGIS (format tiff, jpg nebo png v soufradném systému
J-TSK), kompletni textova a vykresova ¢ast v papirové i digitdlni podobé.

Navrh zmény Uzemniho planu (textova i grafickd ¢ast) bude opatien predtisténym ,Zaznamem o
ucinnosti“, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace.

Projektantem bude soucasné vypracovano Uplné znéni Uzemniho pldnu, a to minimalné ve 4
tiskovych vyhotovenich, a také v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych
dat ve vektorové formé.

Pofizovatel dale poZaduje, aby v pribéhu praci na ndvrhu zmény Gzemniho planu projektant zménu
uzemniho planu v jeji rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.
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F. poZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivQi ndvrhu zmény Gzemniho planu
na udrzitelny rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je
poZadovano vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit

vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Tento poZadavek vyplyne ze zaslanych stanovisek dotcenych organg.

G. pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li

zpracovani variant vyzadovano

Neni pozadovano zpracovani variant reseni.

H. nadvrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod pismeny A) az D) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje
koncepci uzemniho planu,

U predloZenych pozadavk( na zpracovani zmény tzemniho planu ani skute¢nosti uvedené v kapitole

A. az D. neni ptredpoklad vlivu na koncepci uzemniho planu a proto, neni potfeba pofizovat novy
uzemni plan.

|.  pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad( na
udrZitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani Gzemniho
planu zjistény

0Od doby vydani tzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ¢i zaznamenany negativni
dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi. Proto neni tato kapitola zpracovana.

J. ndvrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje.

Pofizovatel na zakladé prlzkumd a rozborl doporucCuje aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje pro vymezeni regiondlniho biokoridoru 573Udlické doubi — strané nad
Chomutovkou, ktery je veden pres stdvajici zahradkarskou kolonii a vyuZiti individualni rekreace je
v rozporu s regulativy pro izemni systém ekologické stability.
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