1. Vymezeni zastavéného tzemi

Uzemi obce Nezabylice zaujimé celkovou rozlohu 671 ha, tvofi je jediné katastralni Gzemi —
Nezabylice.

Zastavéné uzemi

Je pfevzato z provedenych priizkumi a rozbort obce Nezabylice, jeho vymezeni je v souladu
se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Zastavéné tzemi je definovano v mistnich ¢astech Nezabylice a Hofenec

- viz graficka €ast

2. Koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot

Hlavni cile feseni jsou charakterizovany takto:

Duvody a cile feSeni uzemniho planu obce Nezabylice byly stanoveny po vypracovanych
prizkumech a rozborech v Zadani.

Hlavni cile jsou charakterizovany takto:
- stanoveni koncepce rozvoje obce jako rezidencniho sidla
- vymezeni systému ochrany pfirody a krajiny véetné zasaht do krajinného razu
- vymezeni rekrealnich prostort obce — verejné zelené, ploch pro sportovni vyuZiti

- specifikace potreb na vybaveni Gzemi technickou infrastrukturou jako podklad pro jednani se
spravci inZzenyrskych siti, popr. jako podklad pro ucelové dotace

V' navrhu dzemniho planu byly déle hodnoceny podnikatelské zaméry, orientujici se
pfedevsim na vyuZziti stavajicich objekti. Dale jsou definovany nové zastavitelné plochy pro komercni
vyuZiti a to mimo urbanizované tzemi obce tak, aby pfi vzajemném kontaktu nedochéazelo k miseni
s funkci obytnou.

Hodnotné prostory

pfirodni prvky:

- udoli Chomutovky

- Hofenecky lesik vietné strze

- Zidovsky hibitov v Hofeneckém lesiku

- liniova zeleri podél Hacky

- strZ na severni ¢asti uzemi véetné hajovny a mostu pfes strz

mistni ¢ast Nezabylice

- soucCasné zastavéné tzemi - jadrové plochy obce se strukturou zemédélskych objekti
- prostor kiiZzovatky silnice 111/25116 a mistni komunikace s kiizkem
- areal Panského dvora s rybnikem a vzrostlou zeleni,

mistni ¢ast Horenec

- Zidovska osada
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- naves s kapliCkou a statkem
- pravobrezni prostor Hacky v misté krizeni se silnici 11l/25116
- pravy bfeh Hacky k soutoku s Chomutovkou

3. Urbanisticka koncepce, vcetné zastavitelnych ploch

Uzemi obce se bude rozvijet jako urbanisticky celek. Zékladem rozvoje je zastavéné tizemi
m.¢. Nezabylice a Hofenec, ke kterému budou pfipojeny zastavitelné plochy pro bydleni, plochy pro
primysl a sklady a plochy pro technickou infrastrukturu.

Daéle jsou definovany plochy pro verejnou zeleri.

Plochy pro bydleni a plochy pro vefejnou zeleri navazuji na zastavéné vzemi a vytvari tak
nadale souvisly urbanizovany celek.

Urbanizované ¢ast se bude rozvijet podle téchto zasad:

Mistni ¢ast Nezabylice

Jadrové plochy obce jsou stabilizovany ve stavajici urbanistické strukture.
Tato mistni ¢ast se rozviji na obou bfezich Chomutovky.

Na levém bfehu se k zastavénému tzemi jsou pripojeny zastavitelné plochy, vyuZivajici volny
prostor mezi motorestem Senik, silnici I/7 a souéasnou zéastavbou. Dal$i urbanizace tohoto prostoru
vychézi ze skuteCnosti, Ze soucasna trasa silnice I/7 bude v dohledné dobé nahrazena novou trasou
silnice R7 (k terminu zpracovani navrhu UP je vydéno stavebni povoleni). Sou&asné je vytvofen pro
stavajici zemédélsky areal dostatecny prostor, a to jak pro dalsi funkci, tak popfipadé pro dalsi rozvoj
nad ramec uzemniho planu SZ smérem.

Na pravém brfehu jsou navrZzeny 2 zastavitelné plochy pro bydleni. Jejich urbanizace vyuZiva
potencial tzemi spocivajici v usporadani prirodnich prvka, mirného jizniho svahu a vyrazné
zklidnéného prostredi. Vzéjemny pomér ploch umoZriuje soucasné kontinualni vyuziti zemédélského
pudniho fondu vzhledem k posici stavajicich zemeédélskych statka.

Usporadani zastavitelnych ploch po obou bfezich Chomutovky posouva tézisté vnitiniho
prostoru k fece Chomutovce. Tento prostor obsahuje jak prirodni prvky, tak sportovni areal
a predstavuje optimalni tzemi pro denni relaxaci obyvatel.

Mistni ¢ast Horenec

Jadrové plochy obce jsou stabilizovany ve stavajici urbanistické strukture.

Dalsi rozvoj dzemi je orientovan do jeho JV &asti, kde navazuje na zastavéné dzemi novymi
plochami pro bydleni. Ty jsou uspofadany do sektoru mezi silnici 11l/25116 a inundacni prostor
Chomutovky.

Ostatni rozvoj

Na levém brehu Hacky — mimo zaplavové tzemi Q 100 — jsou navrZeny plochy pro komercni
vyuZziti. Jejich nabidka vymezuje distanci mezi urbanizovanym tzemim obce s jednoznacnou orientaci
na residencni funkci a mezi pfipadnymi podnikatelskymi aktivitami. Rozvoj téchto ploch vytvori urCity
konkurencni prostor pro vyuzivani ptivodnich zemédélskych arealt v obci s cilem vytésnit nevhodné
funkce typu autovrakovisté a sbérny druhotnych surovin pravé mimo obec.
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Dalsim definovanym Gzemim je prostor pro tézbu Stérkopiskl. Tato funkce je docasna, po
vytéZeni Stérkd bude Uzemi rekultivovano na prirodni zeleri doplnénou vodni plochou. Prostor pro
tézbu respektuje CHLU 26210000, OP silnice R7 a bude funkéni v pfipadé prevedeni silnice I/7 na
mistni komunikaci, kterou bude téZba Stérkopiskt pFistupna.

Rozvoj uzemi
Dal3i rozvoj tuzemi je definovéan:

- funkcni regulaci urbanizovanych ploch sou¢asné zastavéného uzemi
- novymi zastavitelnymi plochami.

Zastavéné uzemi, rozsSifené o zastavitelné uzemi pak predstavuje urbanizované tzemi obce.
Uzemni plan akceptuje vydana uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, zéméry obce

a stanovené naméty fyzickych a pravnickych osob.

Odstranéni urbanistickych zavad

Asanace uzemi:
- asanace arealu veprina

Definice zastavitelného tzemi

vymeéra orientacni orientacni
0zn. v ha funkce kapacita pocet obyvatel
1 1,3443 plochy bydleni v RD 14 RD 42
2 2,4657 plochy bydleni v RD 26 RD 78
3 0,7700 plochy bydleni v RD 6 RD 18
4 0,2838 plochy bydleni v RD 3RD 9
5 0,6781 plochy bydleni v RD 6 RD 18
6 0,5346 plochy bydleni v RD 5RD 15
7 0,7594 plochy bydleni v RD 7 RD 21
8 0,8996 plochy bydleni v RD 9RD 27
9 5,6134 plochy pro vyrobu a sklady 14 000 m?
10 2,1240 plochy bydleni v RD 22 RD 66
11 9,7310 plochy bydleni v RD 95 RD 285
12 0,7536 plochy bydleni v RD 4 RD 12
soucet 591 obyvatel

Charakteristika vybranych ploch zastaviteIného uzemi
Zastavitelna plocha ¢. 1

Zastavitelna plocha vyplriuje prostor mezi pfipravovanou zastavbou pfi silnici 111/25116
a Hackou. Zastavba je omezena zaplavovym tzemim Q 100 Hacky, do kterého Ize umisti vyhradné
zahradu, popr. doplrikové stavby nalezici k rodinnému domu.
Zastavitelna plocha €. 2

Zastavitelna plocha je charakteristicka pro developerskou pripravu, které by méla pfedejit
uzemni studie. Vjezdy do parcel rodinnych domu budou mozZné vyhradné z vnitfniho prostoru

zastavitelné plochy, pocet vyjezdi na silnici 11l/25116 i kolmou mistni komunikaci bude minimalizovan,
vyjezd do silnice I/7 je zcela vyloucen.

Zastavitelna plocha é. 3
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Zastavitelna plocha nabizi umisténi 2 fad rodinnych domu podél vnitfni mistni komunikace
s jednim napojenim na silnici 11l/26115.

Zastavitelna plocha é. 4

Zastavitelna plocha ukoncuje sou¢asné zastavéné uzemi m.¢. Hofenec a sou¢asné pohledové
— od Chomutovky — uzavira urbanizované tzemi. Pro pfistup k jednotlivym parcelam této zastavitelné
plochy je navrzena nova mistni komunikace. Zemni téleso této komunikace soulasné vytvari
protipovodriovou bariéru.

Zastavitelné plochy é.5,6,7 a 8

Od nezastavitelnych ploch udoli bude obytna zastavba oddélena navrZzenou mistni
komunikaci. Je Zadouci, aby tato komunikace byla doplnéna liniovou zeleni. Pocet vjezdd na silnici
11l/26115 je omezen na 2pozice, jak vyplyvé z dopravniho FeSeni navrhu tzemniho planu. Dalsi vnitini
Clenéni téchto zastavitelnych ploch je vhodné ovéfit tzemni studii.

Zastavitelna plocha ¢é. 9

Zastavitelné plochy ¢. 10 a 11

Nezbytnost vypracovat tuzemni studii. Je Zadouci, aby soucéasti ploch byla i diléi obdanska
vybavenost — stravovani, kolonial, sportovni hfisté.

Zastavitelna plocha ¢é. 12

Zastavitelna plocha ukoncuje soucasné zastavéné uzemi m. ¢. Hofenec.

4. Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obéanského vybaveni véetné podminek
pro jejich umistovani

Koncepce verejné infrastruktury
Koncepce dopravy

Silniéni doprava
Navrh:

Zasadni zménou v dopravnim reZimu v dzemi bude pfelozka silnice I/7 v Useku LaZany —
Sporice. Tato pfelozka je koncipovana ve zcela nové trase jako rychlostni komunikace. V navrhu
tuzemniho planu bude koridor silnice zduraznén 100 m ochrannym pasmem. Pfevedeni dopravy do
nové R7 prinese obci zakladni zklidnéni, odstranéni vyse uvedené dopravni zavady a soucasné
mozZnost dal$iho pfipojeni urbanizované Gzemi na puvodni (sou¢asnou) trasu silnice I/7.

Smérové vedeni ostatnich silnic lll. tfidy se neméni a neni o¢ekavana ani zména charakteru
a Cetnosti dopravy na téchto silnicich lll. tfidy.

Silnice 11l/25116, ktera je soucasné patefni komunikaci urbanizovaného Gzemi obce, je
chranéna prfed spontannim pripojovanim jednotlivych parcel rodinnych domiG navrzenych
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zastavitelnych ploch. V. -m.¢. Nezabylice je pripustné pripojeni zastavitelnych ploch ¢. 2 a 3 pouze
v jednom misté a nejlépe v jedné — kolmé — kriZzovatce. Pripojeni zastavitelnych ploch ¢. 5-8 bude
mozné ve dvou novych kiiZzovatkach, v obou pripadech jsou umistény v misté sou¢asného napojeni
ucelovych komunikaci.

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci je zachovén. Zmény v uspofadani mistnich komunikaci souviseji
se zfizenim novych zastavitelnych ploch. V oddvodnénych pfipadech je podminkou rozvoje
zastavitelnych ploch odsouhlasené tzemni studie, ktera by méla zajistit fadnou obsluZnosti parcel z
vnitfniho prostoru zastavitelné plochy

Kategorizace stavajicich mistnich komunikaci neni provedena — veSkeré komunikace
odpovidaji funkcéni tridé C3.

Nové mistni komunikace budou FfeSeny ve funkcnich tfidach C3 a D1. Komunikace tfidy D1
budou uplatnény rovnéz v pripadech dalSiho upfesnéni vnitiniho ¢lenéni zastavitelnych ploch.

Verejna doprava

Do obce jsou privedeny pravidelné linky autobusové dopravy, pozice zastavek AD umoZriuje
prijatelnou (10minutovou) dochazkovou vzdalenost od objektt s trvalym bydlenim. Nékteré
autobusové spoje zastavuji pouze na silnici I/7, v tom pripadé se dochazkova vzdalenost vyrazné
zvysuje.

V- m. ¢. Hofenec je dostatecny prostor pro otocku autobusu. Je Zadouci, aby sem byla
prodlouZzena méstska doprava z Chomutova pres Udlice a Precaply.

Uéelové komunikace

Uzemi je vybaveno soustavou ucéelovych komunikaci souvisejicich s postupnym vyvojem
tuzemi a hospodarskym vyuZitim Krajiny.

Turistické a cykloturistické trasy

Resené uzemi je atraktivnim pfirodnim prostfedim. Zcela logicky je stavajici cyklotrasa
vedena udolim Chomutovky, v naSem pripadé pak od Precapel (silnici 11l/00727) dale po silnici
1l/26115 do Bilencu a dale.

Parkovani
Uzemi obce neni vybaveno systémem vefejnych parkovist, pro parkovani jsou vyuZitelné

volné plochy vefejnych prostranstvi.
Parkovisté se nachazi pouze u komerénich objekt( - motorestt v arealu Senik.

Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici systém se neméni.
V uzemnim planu obce je tato problematika feSena na 2 drovnich:
- lokalizaci vhodnych ploch:
- prostor pfi silnici I1l/26115 v m.¢. Nezabylice, v misté kfizovatky s mistni komunikaci kolmou
na silnici I/7. oznaceny tGzemnim planem jako zahrada, ktera pini funkci izolaéni zelené mezi
obytnou zastavbou a zemédélskym arealem, v soucasnosti je limitovan ochrannym pasmem

VN elektro. Umisténi komeréni — obchodni jednotky je oSetfeno funkcni requlaci ploch Casti
zastavitelnych ploch ¢. 9 a 10 za podminky pfevedeni silnice I/7 do nového koridoru R7.
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- funkéni regulaci uzemi:

Umisténi objektt oblanské vybavenosti jako pripustné funkce do ploch smisenych obytnych
1. — jadrovych ploch, ploch smisenych obytnych dzemi a ploch bydleni.

Tento postup je Zadouci pfi zpracovani poZadovanych uzemnich studii, kde by objekty
obclanské vybavenosti mély byt souc¢asti vefejného prostoru.

Koncepce technického vybaveni

Elektricka energie

Vysoké napéti

Resenym uzemim prochézeji 2 trasy VVN 110 kV, jejich ochranné pasmo limituje vyuZiti
zastavitelné plochy 9.

Distribucni rozvody

Resenym uzemim prochézi distribuéni trasa VN 22 kV ve sméru Udlice — Precaply —
Nezabylice — Bilence, ze které jsou provedeny VN pripojky k jednotlivym trafostanicim obce v tomto
poradi:

- TS Senik

- TS Nezabylice

- TS Horenec - centrum

- TS Horenec - u mostu pres Hacku
- TS UMlyna

Tato soustava je zakladem pro zasobovani navrZzenych zastavitelnych ploch. Vysledna
soustava je kombinaci stavajiciho stavu, novych TS a vzajemného propojeni tzemi distribu¢ni NN
soustavou.

Nové TS jsou definovany pro tyto zastavitelné plochy:

- TS zastavitelné plochy 2
- TS zastavitelné plochy 6
- TS zastavitelné plochy 9
- TS zastavitelné plochy 11
- TS zastavitelné plochy 12
- TS zastavitelné plochy 13

Nové trafostanice jsou evidovany jako verejné prospésné stavby.

Plynovod

SZ okraj obce obchazi VTL plynovod, v m.E. Nezabylice je napojena VTL/STL regulaéni
stanice a zfizena STL plynovodni soustava.

Nové zastavitelné plochy jsou vybaveny STL plynovodnimi rady, které prochazeji vzdy
verejnym prostranstvim — definovanymi mistnimi komunikacemi. Dal$i rozvod k jednotlivym parcelam.
stavbam uvnitf zastavitelnych ploch bude stanoven tuzemni studii.

, Vymezuje se koridor K-TI, ktery je urcen k umisténi VTL plynovodu DN 1400 Hranice
CR/SRN — Primda.

Uzemni plén stanovuje tyto podminky vyuZiti koridoru:
— koridor neni zastavitelnou plochou, ale plochou, kde se po jeho vymezeni hleda umisténi
liniové stavby (zde plynovodu);

Text uzemniho planu s vyznaéenim zmén 6



— koridor je prekryvnou vrstvou — zaroveri v ném plati_ mozZnost realizovat stavbu technické
infrastruktury a zaroven plati requlativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pfes néz je
koridor vymezen;

— _po realizaci stavby bude mozné koridor z uzemniho planu vyjmout a rozhodovat se bude jen
podle ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, pfes néz byl koridor vymezen;

— v.misté kfizeni s technickou nebo dopravni_infrastrukturou plati podminky obou funkci a je
mozné podle potfeb technickou nebo dopravni infrastruktura upravit (napf. zménou trasy,
preloZzkou siti apod.);

— _v.misté kfizeni s prvky USES a s plochami _uréenymi pro vysokou zeleri budou tyto prvky
preruseny na nezbytnou délku a vysoka zelen odstranéna v pasu nezbytném pro umisténi
stavby plynovodu.

Vodovod
Zdroj vody
Obec je zasobovana z regionalniho systému SVS.
Od obce Udlice pfichazeji 2 trasy
- trasa podél silnice 1/7, ktera dale pokracuje ve sméru na LaZany,
- trasa od obce Precaply, ktera dale pokracuje udolim Chomutovky do obce Bilence (a déle)
Obé trasy jsou na tizemi m.c. Nezabylice propojeny.
Rozvod vody
Stavajici vodovod je rozveden po celém tizemi obce.
Na stavajici systém jsou pripojeny zastavitelné plochy podle konceptu tzemniho planu.
Dimenze vodovodu bude min. 110 m dle poZadavku CSN 73 0873, soudasti systému budou podzemni
hydranty pro zajisténi potfebného mnoZstvi vody pro provedeni protipoZarniho zasahu.

Kanalizace

V feseném uzemi dle podkladli SCVaK stévajici splaskova kanalizace na &asti tzemi,
kanalizace je ukoncena v septiku v m.¢. Horenec.

V névrhu Gdzemniho plénu je navrZzen kompletni odkanalizovéani uzemi do centréalni CO\/V. Ta je
navrZena v nejnizsim misté tzemi, v m.¢. Hofenec, pfi soutoku Chomutovky a Hacky. Posice COV je
mimo zaplavové tzemi.

Potfebné kapacita COV &ini 201 + 819 = 1020 = 1000 EO

Vzhledem ke konfiguraci terénu je nutné dilci precerpani splaskovych vod, a to od
zastavitelnych ploch ¢. 1, 2, 3, 9 a 10. Splaskové vody jsou svedeny do akumulacni jimky pri silnici I/7
a odtud ¢erpany do stavajici splaskové kanalizace uloZené v paterni komunikaci — silnici 11l/26115.

Odvodneéni zastavitelnych ploch predpokladame v povrchovych pfikopech s napojenim primo

na vodni toky Chomutovku a Hacku bez zfizovani retenénich prostorii pro zpomaleni, resp.
kontrolovany systém odtoku balastnich vod.

Spoje
V Gzemi je zfizena JTS, na kterou budou potfeby novych zastavitelnych ploch pfipojeny.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady je hodnoceno v souladu se zakonem ¢. 185/ 2001 Sb. o odpadech.
Na uzemi obce Ize registrovat tyto druhy odpadi:
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- komunalni odpad a odpad fyzickych osob

- odpad vznikajici ¢innosti pravnickych osob

pficemz obé sloZzky mohou obsahovat nebezpecny odpad, hodnoceny v souladu s prilohou
C. 2 zakona jako nebezpecny.

Komunalni odpad

Obec ma povinnost likvidovat veSkery odpad, vznikajici na tzemi obce ¢i ¢innosti fyzickych
osob, pri ¢isténi komunikaci a udrzbé vefejné zelené.

Zazemi, souvisegjici s likvidaci odpadu bude soustfedéno do technického dvora v arealu
obecniho uradu.

V obci je organizovan svoz domovniho odpadu v souladu s obecni vyhlaskou. Domovni opad
likviduje odborna firma, majici k této ¢innosti opravnéni.

Ukladani komunalniho odpadu je a bude mimo rfeSené uzemi obce, jeho koncepce se
tuzemnim planem neméni.

Navrzené mistni komunikace vyhovuji svym prostorovym vedenim pro pohyb vozidel
svazejicich komunalni odpad.

Odpad, vznikajici ¢innosti pravnickych osob

Vedkeré pravnické osoby budou mit za povinnost likvidovat odpad na svém pozemku, popf.
prostrednictvim odborné firmy, bez zatéZovani obce.

Likvidace odpadu, vznikajiciho plsobenim pravnickych osob, bude provedena mimo feSené
tuzemi obce.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro_zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém ekologické stability, propustnost
krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerosti apod.

Ochrana prirody a krajiny

Chranéna uzemi a plochy NATURA se v feSeném tzemi nevyskytuji.

Nadregiondlni a regiondlni USES

V feSeném uzemi se vyskytuji tyto prvky:

- regionalni biokoridor ,, Udlické doubi — Strané*“ é. 573
Nadregionélini biokoridor Udlické doubi — Stréné sleduje tdolnici feky Chomutovky, které
v mélkém udoli vytvorila vyrazny biotop tvofeny zaplavovanymi luénimi a lesnimi porosty. Tok feky je
doplnén charakteristickymi dfevinami, v prostoru se projevuji plochy naletové zelené. Zaplavované
udoli, ponechané ve spontannim vyvoji, je 8ir§i nez vymezeny biokoridor.

Lokdlni USES

Lokalni systém ekologické stability vychazi z aktualizovaného Generelu lokalniho systému
ekologické stability ( 2005 ) zpracovaného firmou Ageris Brno.

Lokalni systém ekologické stability vychazi ze zpracované kostry ekologické stability, spojuje
jeho jednotlivé prvky. Tyto prirodni prvky doplriuji plochy orné pady v mistech terénnich depresi a
spontannich pfileZitostnich vodoteci. Tvofi je naletové dreviny tvofené listnatymi stromy a kefi ve
Skladbé, charakteristické pro tento region.

Do navrhu tzemniho plénu byly pfevzaty vyznamné krajinné prvky, lokalni biokoridory
a lokélni biocentra takto:
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Uzemim prochézi 2 trasy lokélnich biokoridorti:

a) Hydromorfni, sledujici feku Chomutovku — jeho ftrasa je totoZzna s nadregionalnim
biokoridorem ¢&. 573. Lokalni biokoridor je veden po levém brfehu feky a jsou na néj
pfipojena postupné tato lokalni biocentra:

- LBC Nezabylicka niva
- LBC Dubina u Nezabylic
- LBC LBC Pod Horencem

b) Mezofilni, sledujici smér udoli Chomutovky po severovychodni strani. Tento LBK
navazuje dale na uzemi obci Bilence resp. atan . LBK prochazi dominantnim
biocentrem LBC Horenecky lesik.

V8echny prvKky lokalniho systému ekologické stability jsou funkcni.

Vyznamné krajinné prvky

V tzemi jsou evidovany tyto vyznamné krajinné prvky:

- 4,5 deprese od Lazan

- 6,7 deprese U topolu

- 11 meze Na strani

- 12 deprese nad strzi u Nezabylic

- 15 meze nad Nezabylicemi

- 17 Chomutovka

- 19 nahon k mlynu v pod Hofencem
- 20 byvala tézba hliny v Hofenci

- 21 Hofenecky lesik

- 23 strZz nad Nezabylicemi

Cislovéni VKP je prevzato od mapovéni kostry ekologické stability podle generelu mistniho
systému ekologické stability vypracovaného firmou AGREKOS s.r.o. (Ing. Danicek) v roce 1993.

V FfeSeném tzemi se vyskytuji dal$i VKP ze zakona, jsou jimi:

- plochy lesa
- Hacka vcetné brehové zelené

Plochy, uréené k plnéni funkce lesa jsou dusledné chranény ochrannym pasmem 50 m.

Parkova zelen

Stavajici plochy parkové zelené se nachazeji pri pristupové komunikaci do Nezabylic.
Nové plochy tohoto charakteru jsou v navrhové casti jsou oznacCeny jako plochy pro vefejnou zeleri,
lokalizovany jsou pfi zastavitelnych plochach ¢. 2,3,9 a 10.

Nespecifikované plochy pro verejnou zeleri budou soucéasti verejného prostoru jednotlivych
zastavitelnych ploch. Jejich lokalizace bude provéfena v ramci uzemni studie. Je Zadouci, aby tyto
plochy tvofily celek s dal§imi atributy denni rekreace obyvatel — sportovnimi plochami, détskymi hfisti
a vhodné navazovaly na prirodni prvky navazujicich nezastavitelnych ploch.

Dalsi prirodni prvky vyZadujici ochranu

- stromoradi cesty k hajovné v m.¢.Nezabylice
- odkryté vrstvy jilt a sprasi na vychodnim okraji rokle Horeneckého lesika.
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Ochrana pred povodnémi

Lokality 1, 2, 4, 5, 6, 7 a 8 — stavby v téchto lokalitach budou umistovany dle podminek umistovani
staveb v zaplavové zéné Q100.

Odvodnéni uzemi

Retenéni prostory nejsou navrhovany, destové vody budou po povrchu odvedeny do
stavajicich vodnich toka.

Vymezeni ploch pFipustnych pro dobyvani loZisek nerosti a ploch pro jejich technické zajiSténi

V feSeném uzemi je evidovano CHLU Nezabylice ¢. 26210000, vyhlé$ené dne 3. 1. 2004
rozhodnutim MZP ¢. j. 530/369/03 Ra-CV a vyskyt vyhradniho loZiska ¢. 326210002 dle aktualizované
Mapy loZiskové ochrany Geofondu CR, list &. 12-33.

Do Gzemi zasahuje lozisko Bilence (B 3108900), na kterém bylo stanoveno CHLU Skrle
C. 10890000. Na lozisku byly ovéfeny svétlé kameninové jily (surovina - jily keramickeé,
nezaruvzdorné) a mineralni barviva.

Déle je v reSeném uzemi evidovan progndézni zdroj Bilence ¢. 9029800. Surovinou jsou
miocénni a piscité jily.

Poddolované uzemi ani svahové deformace nejsou evidovany.

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, s uréenim
prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuzZiti, popfipadé podminéného pripustného vyuZiti_téchto ploch
a stanoveni _podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek
krajinného razu

V navrhu tzemniho planu obce jsou navrzeny tyto funkéni plochy:

Zastavéné uzemi a zastavitelné gzemiplochy:

e leshasbadlnnd

- plochy bydleni

- plochy bydleni — zahrady

- plochy rekreace — sportovni plochy

- plochy rekreace — verejna parkova zeleri

- plochy rekreace — verejna parkova zeler v zastavitelném tuzemi
- plochy obcanského vybaveni
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- plochy smisené vyrobni

- plochy verejnych prostranstvi

- plochy smiSené obytné — jadrové plochy
- plochy technické infrastruktury

- plochy pro ucelové komunikace

Nezastavitelnd-Nezastavéné uzemi

- plochy lesni

- plochy-smiSené-nezastavéneho-tizemi-—plochy prirodni s pfevahou vysoké zelené {s-tunkei
sretorezalochoneonzhl

- plochy—smisené—nezastavéného—tzemi——plochy prirodni s pfevahou nizké zelené—sa
rozptylenéeu zeleni-zelené{trraly-travni-porost)

- plochy-smisené-nezastavéneho-tzemi-HH—plochy-zemédeélské — ornaé piday

- plochy smidené nezastaveneho uzem/—LV——pleehy—esta#m—zeleneL(Hde#H—pleek%pedel—teku

- plochy smmen&nezasta#enehe#zew—%—vodm a vodohospodarske pleehy—a—ve%teky
- plochy tézby nerostu

Zakladni charakteristika funkénich ploch:

Plochy bydleni

Pfipustné-Hlavni vyuZiti plochy:
Plochy jsou uréené pro vystavbu rodinnych domd.

Prfipustné vyuziti plochy:

Zakladni funkci — bydleni — Ize doplnit o objekty spojené s vykonavanim Zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod, sluzby,
drobné provozovny.

Podminéné vyuziti plochy:
Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vefejnou zelern, plochy pro
technickou vybavenost souvisejici zastavby.

Nepripustné vyuziti plochy:
Jiné neZ pripustné a podminéné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy bydleni — zahrady

Pripustné vyuZiti plochy:
Plochy v zastavéném uUzemi s charakterem nizké zelené, ve kterych nejsou objekty, urcujici
funkci tzemi.

Podminéné vyuziti plochy:
Bydleni v rodinnych domech, ob&anska vybavenost, parky, verejna zelen, technické vybaveni
uzemi.

Nepripustné vyuZiti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné vyuziti plochy je nepripustné.

Plochy rekreace — sportovni plochy

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy, urcené pro umistovani ploch a objektii _sportovnich zafizeni anebo obdobnych
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provozu, vychazejicich ze sportovni (pohybové) relaxace obyvatel.

Pripustné vyuzZiti plochy:
Parky, verejna zeleri, technické vybaveni tzemi.

Podminéné vyuzZiti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty obcanské vybavenosti — objekty spole¢ného stravovani a
ubytovani.

Nepripustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni, pripustné a podminéné vyuZziti plochy je nepripustné.

Plochy rekreace —verejna parkova zelen

Hlavni vyuzZiti plochy:
Stavajici a navrhované volné pfistupné plochy udrZzované — parkové zelené.

Pripustné vyuZiti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé, technické vybaveni Uuzemi, plochy rekreace —
sportovni plochy.

Nepripustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni a pripustné vyuziti plochy je nepripustné.

Plochy rekreace —verejnd parkova zelen v zastavitelném tuzemi

Hlavni vyuziti plochy:
Navrhované volné pristupné plochy udrzované — parkové zelené.

Pripustné vyuZiti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé, technické vybaveni tzemi, plochy rekreace —
sportovni plochy.

Nepripustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni a pripustné vyuZziti plochy je nepripustné.

Plochy ob¢anského vybaveni

Hlavni vyuZiti plochy:
Stavajici a navrhované plochy obéanské vybavenosti bez dalsi funkcni requlace.

Pripustné vyuZiti plochy:

Provozovani drobné vyroby a sluzeb vcetné bydleni majitele ¢i sluzebniho bytu.

Plochy pro sport _a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu.

Nepripustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy smisené vyrobni

Hlavni vyuzZiti plochy:
Plochy uréené k umisténi provoztl vyroby a sluZeb.

Pripustné vyuzZiti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty obcanské vybavenosti, technické vybaveni pro souvisejici
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zastavbu a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.

Nepripustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy vyrobni

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provoztl vyroby, sluZzeb a skladovych areald.

Pripustné vyuZiti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty obcéanské vybavenosti, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.

Nepripustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuzZiti plochy:

Verejné plochy komunikaci a verejnych prostranstvi, slouzici k dopravni obsluze tzemi a k
pristupu k parcelam definovaného vyuziti uzemi, pfipadné k umisténi zafizeni, slouZicich k jejich
udrzbé. Zbylé ¢asti vymezeného uzemi budou uzivany jako verejna parkova zeler.

Pripustné vyuZiti plochy:
Parky, verejna zeleri, détska hristé, obcanské vybaveni, technické vybaveni uzemi.

Nepripustné vyuZiti plochy:
Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy smisené obytné /. — jadrové plochy

Pfipustné vyuziti plochy:

Jsou plochy, uréené k soustfedéné radové, resp. uliéni zastavbé, k umistovani objektu pro
bydleni, objektii obéanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluzeb a administrativnich ¢innosti nebo
vzajemna kombinace (polyfunkéni objekty), pfi spinéni obecné zavaznych predpisli a ustanoveni
stavebniho zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou plné respektovat méfitko, charakter a stavebni material
puvodnich staveb.

VySka objektlu nepresahne 3 nadzemni podlazi. Parkovani vozidel bude rfeSeno vyhradné na
viastnim pozemku, v pripadé objektl obcCanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouZzit pro
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kratkodobé parkovani verejné plochy.

Podminéné vyuziti plochy:
Neni-definovano-Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé, dopravni a technické vybaveni
uzemi.

Nepripustné vyuziti plochy:
Neni definovano.
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Plochy technické infrastruktury

Pripustné-Hlavni vyuZiti plochy:

Na plochach Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni tzemi — technické sluzby,
spravy a udrzby objekti, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury — vodérny, COV,
trafostanice, a plochy pro dopravu —— autobusové zastavky, parkovisté.

Podminéné-Pripustné vyuZiti plochy:-

Na plochy Ize umistit objekty obCanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby.
Podminéné-Toto funkéni vyuZiti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost
v dotéeném prostoru.

Nepripustné vyuziti plochy:
Jiné neZ hlavni a pripustné a-pedminéné-vyuZiti plochy je nepfipustné.
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Plochy vefejnyech-prostranstvi—pro uéelové komunikace

Pripustné-Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy komunikaci s provozem, limitovanym Gc¢elem funkéni plochy, které slouZi.
slouzici k dopravni obsluze dzemi a k pfistupu k parcelam definovaného vyuziti tzemi, pfipadné k
umisténi zarizeni, slouZicich k jejich udrzbé.

Podminéné-Pripustné vyuZiti plochy:
Parky, vefejna zelen, technické vybaveni tzemi.

Nepripustné vyuZiti plochy:
Jiné nez hlavni a pripustné a-pedminéné-vyuZiti plochy je nepfipustné.

Nezastavitelna-Nezastavéné uzemi

- plochy lesni
- plochy pfirodni s prevahou smisené-nezastavéného-tuzemi-l—plochy-vysoké zelené(sfunkei
. o vyl

- plochy pfirodni s prevahou smisené—nezastavéneho—uzemit— plochy-nizké a rozptylené
zelené s-rozptylenou-zeleni-{trvaly-travni-porost)
- plochy zemede/ske sm:sen&nezas@xeneh&uzem##l——ﬁleeh%ornea pud ay

- plochy tézby nerostt

Podminéné funkcni vyuzZiti plochy:

Do nezastavitelnych ploch Ize umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby
inzenyrskych siti, ucelovych komunikaci a tcelovych objektu, souvisejicich s udrzbou a provozem
téchto ploch. Uselové objekty budou povoleny jako stavby dodasné, pokud jejich charakter nevyZaduje
stavbu trvalou.

Nepripustné funkcni vyuZiti plochy:
Na nezastavitelnych plochach je jiné nez pripustné, podminéné pfipustné vyuZiti plochy
nepfipustné.

7. Verejné prospésné stavby, vereiné prospésna opatreni, stavby a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Pro dal$i rozvoj uzemi je nezbytny nasledujici rozsah verejné prospésnych staveb:

VPS podle nadrazené tizemné plinovaci dokumentace: 2. ZD-UP-VUC SHPZisady tzemniho
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rozvoje Usteckého kraje ve znéni 1. a 3. aktualizace:

koridor P1 pro umisténi verejné prospésné stavby VTL plynovodu DN 1400 Hranice

CR/SRN — Pfimda

VPS podle zaddni tzemniho planu:

Energetické stavby:

TS 2  trafostanice zastavitelné plochy 2
TS 6 trafostanice zastavitelné plochy 6
TS 9 trafostanice zastavitelné plochy 9
TS 11 trafostanice zastavitelné plochy 11
TS 12 trafostanice zastavitelné plochy 12
TS 13 trafostanice zastavitelné plochy 13

Pozemky pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuji:
pldorysnou plochou 6 x 6 m pod posici trafostanice
pruhem 2 m vymezenym vzdy 1 m od pfedpokladané osy kabelu.

Vodohospodarské stavby:

cov
Soustava splaskové kanalizace: navrZzené gravitacni fady
Nové zasobni vodovodni Fady zastavitelnych ploch

Pozemky pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuji:
pruhem 3 m vymezenym vzdy 1,5 m od predpokladané osy kanalizace nebo vodovodu
plochou 40 x 40 m v oznacené posici COV v m.¢. Hofenec

Dopravni stavby:

R7 — rychlostni komunikace, véetné ochranného pdsma
MK 1 mistni komunikace plochy 1

MK 4  mistni komunikace plochy 4

MK 5-8 mistni komunikace plochy 5-8

MK 12 mistni komunikace plochy 12

MK 13 mistni komunikace plochy 13

Pozemky pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuji:
pruhem 12 m vymezenym vZdy 6 m od osy mistni komunikace

Asanace a asanacni Uzemi:

Prostor pro komplexni asanaci Uzemi je vymezen v m.E. Nezabylice a obsahuje plochy

byvalého vepfina. Pozemek bude asanovan na ornou pudu.

Prostor pro tézbu Stérkopisku (zastavitelna plocha ¢. 9) bude po ukonceni tézby rekultivovan

na nizkou zelen s vodni plochou.

Textova a grafickd €ast uzemniho planu jsou nedilnou soucast opatieni obecné
povahy:

1.

textova ¢ast —30-str.

2. Graficka ¢ast

l/a vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
I/b1 hlavni vykres — urbanisticka koncepce
I/b2 koncepce dopravniho feSeni
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I/b3 koncepce energetického reseni

I/b4 koncepce vodohospodarského reseni

I/b5 koncepce usporadani krajiny

l/c vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci
I/d vykres poradi zmén v dzemi
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