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Uplné znéni Uzemniho planu Vysoka Pec vychazi z téchto izemné planovacich dokumentaci:

Uzemni plan Vysoka Pec (2009)

Zhotovitel:  Ing. arch. Ladislav Komrska — Architektonicky atelier

Zména €. 1 Uzemniho pléanu Vysoka Pec (2011)

Zhotovitel:  Ing. arch. Jaroslav Pachner

Zména €. 2 Uzemniho planu Vysoka Pec (2019)

Zhotovitel:  SM — Projekt spol. s.r.o.
projektant:  Ing. arch. Jaroslav Pachner

Zména €. 3 Uzemniho planu Vysoka Pec (2020)

Zhotovitel:  SM — Projekt spol. s.r.o.
projektant:  Ing. arch. Jaroslav Pachner
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim pldnem. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena

v

vsouladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sh., v platném znéni a zachycuje stav k zafi 2017. Hranice
zastavéného Uzemi je zakreslena predevsim ve vykrese |/a Vykres zakladniho clenéni Gzemi a i
v ostatnich vykresech.

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1)

b.2)

Koncepce rozvoje vychazi z téchto zasad:

Mistni ¢ast Vysoka Pec a Drmaly bude rozvijena jako jeden urbanisticky Utvar s dominantni
residencni funkci,

Mistni ¢ast PySna je uréena pro trvalé a rekreacni bydleni a rozvoj sportovniho aredlu

K.u. Kundratice se nachazi v prostoru dotéeném tézbou, v horizontu desitek let zde bude probihat
rekultivace povrchového dolu,

K.U. Podh(fi predstavuje lesni masiv a nebude zemnim planem nijak rozvijena.

Pro Obec Vysoka Pec jsou definovany stavby typické pro mistni raz obce (viz definice), ktery je
nutné pfi navrhu nové zdstavby a jejich rekonstrukcich dodrzovat i za pripadného vyuziti
novodobych materidld ¢i konstrukci a technologii vystavby. Jednd se o objekty vhodné do
horského a podhorské prostredi provérené zkusenostmi nékolika staleti. Typické jsou zde vétSinou
jednopodlazni objekty kryté sedlovou stfechou nebo polovalbovou ¢&i valbovou, s obytnym
podkrovim.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi:

Mistni ¢ast Vysoka Pec a Drmaly

Zakladni hodnotou tohoto Uzemi je nabidka vhodnych ploch pro dalsi residencni rozvoj sidla,
vyvazené podminky rozvoje z hlediska nabidky pracovnich mist v regionu, dostupnost vybavenosti
méstské vybavenosti — sluzby, urady, obchody, Skoly ve dvojmésti Chomutov — Jirkov a potencial
denni rekreace v prostoru Krusnych hor.

Residencni ¢ast Uzemi se nachazi na mirném jiznim svahu zanikajicich ploch sadd. Nabizi sidelni
strukturu tvofenou rodinnymi domy a nékolikaminutovou dostupnosti Jirkova a Chomutova
prostfednictvim silnice 1/13.

Urbanizace prostoru, ktery je vtésném kontaktu s povrchovym dolem, umozZnuje trend
dlouhodobého snizovani skodlivych vlivl resp. postupna rekultivace prostoru.

Urbanizované plochy navazuji bezprostfedné na patu zalesnéni Krusnych hor a nabizi denni
relaxaci v tomto ptirodnim prostoru.

Jizni a JV okraj obce prechdzi k okraji povrchového dolu. Z hlediska tézby, rekultivaci a rozvoje
technické infrastruktury se jedna o stabilizované Gzemi, do volnych prostor(i mezi spontanni zelen
jsou vloZeny prostory pro nerusici vyrobu a sluzby a plochy pro sport a rekreaci

Navrzena urbanizace Uzemi vykazuje prostorovou rezervu pro dalsi rozvoj residencni funkce jiznim
smérem.

Mistni ¢ast Pysna

Zakladni hodnotou je sidelni utvar, umistény v lesnim prostoru Krusnych hor. Nabizi rodinnou
rekreaci obyvatelidm panevni oblasti v unikatnim pfirodnim prostfedi a v kratké dojezdové
vzdalenosti od méstské struktury.
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e UmozZnéni rodinné rekreace vtomto prostoru je stabilizujicim prvkem regionu, soucasné je
limitovan zachovanim struktury pfirodnich prvka.

e Mistni ¢ast PySna je ptirozenym nastupistém pro sportovné — rekreacni aktivity obyvatel, posilena
je funkce sportovné rekreacniho aredlu jako jeho vlastnim ploSnym a technickym rozvojem
(parkovisté, vleky), tak zapojenim do systému dalsich sportovné rekreacnich prostord v regionu.

k.u. Kundratice a k.u. Podhari

e Ukonceni tézby hnédého uhli nahradi vyznamny rekultivovany prostor svodnimi plochami,
nabizejici jeho postupnou regeneraci. Obec Vysokd Pec je v tomto smyslu pfirozenym nastupnim
prostorem.

e Po stabilizaci rekultivovaného prostoru Ize regenerovat zaniklé sidlo Podhufi a na paté Krusnych
hor —jiz v rekultivovaném prostoru — vytvofit plochy, které umozni uzivani jak lesnich masiv(
Krusnych hor, tak rekultivovaného prostoru bez toho, zZe by tyto prostoty byly souvisejicimi
stavbami a ¢innostmi exponovany.

¢) Urbanistickd koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanizované uUzemi se bude rozvijet spole¢né v m.¢. Vysokd Pec a Drmaly, které vytvofi jeden
urbanizovany celek a v m.c. PySna, kde bude limitovany prostor obce vyplnén rekreacnim sidlem
s moznosti trvalého bydleni.

Vzhledem k rozdilnym ptirodnim podminkam a odliSnému historickému a urbanistickému vyvoji je
urbanistickd kompozice u jednotlivych €asti Vysoké Pece specifickd. Cést Vysoka Pec a Drmaly jsou
umistény v dolni €asti krunohorskych udoli a v panevnim tzemi pod horskym svahem. Cast Drmaly
ma jesté zachovan zbytek historické navsi, tedy plvodni historické kompozice. Tuto hodnotu je tfeba
respektovat. Cast Vysokd Pec vznikla jako zastavba okolo hnédouhelného dolu, ze kterého je
zachovana téini véz (pamatkové chranény objekt), soucasné sidlo Obecniho Ufadu. Rozvolnéna
zastavba casti Vysoké Pece a Drmaly sristd do jedné sidelni plochy, ktera zabira celou jizni oblast obce
Vysoka Pec. V kompozici je zachovan charakter pfevainé izolovanych rodinnych dom( v zahradach i
starsi ulicové zastavby podél plvodnich komunikaci. OdliSnym vyvojem prosla horska c¢ast Vysoké
Pece. Cast Py$na byla zalozena jako horska ves okolo malé ndvsi s kaplickou, na kterou navazovala
rozptylena zastavba usedlosti na horskych loukach. Tento charakter izolovanych rodinnych domu a
individualnich rekreacnich objektl je zachovéan i v soucasné kompozici této ¢asti.

c.1) V navrhu uzemniho planu jsou definovany tyto plochy zastavitelného tizemi:

Mistni ¢ast Drmaly

orientacni orientacni

ozn vyméra funkce kapacita pocet obyvatel
D1 0,3839 plochy bydleni 4RD 12

D2 0,6187 plochy bydleni 6 RD 18

D3 1,3567 plochy bydleni 11 RD 33

D4 2,3264 plochy bydleni 22 RD 66

D5 1,0355 plochy bydleni 10RD 30

D6 1,4244 plochy bydleni 15 RD 45

D7 10,4853 plochy bydleni 59 RD 177
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D8 8,3851 plochy bydleni 52 RD 156
D9 0,4952 plochy smiSené vyrobni - specifické

D 10 1,6353 plochy rekreace

D11 1,2518 plochy bydleni 3RD 9
D12 0,6349 plochy bydleni 1RD 4
D13 0,6547 plochy dopravni infrastruktury

Z3 0,4472 plochy bydleni

Mistni ¢ast Vysoka Pec

orientacni orientacni
ozn vymeéra funkce kapacita pocet obyvatel
V1 4,9099 plochy bydleni 54 RD 162
V2 4,0045 plochy bydleni 40 RD 120
V3 4,2373 plochy bydleni 12 RD 36
Va4 4,0377 plochy rekreace - plochy pro sport
V5 2,8246 plochy bydleni 20 RD 60
V7 0,5039 plochy technické infrastruktury
V38 26,3686 plochy rekreace — plochy pro sport
V9 0,3172 plochy bydleni
V10 0,0728 plochy dopravni infrastruktury
V11 1,7053 plochy smiSené vyrobni
V12 0,0563 plochy bydleni
V13 0,0257 plochy bydleni
Mistni ¢ast Pysna
orientacni orientacni
ozn vyméra funkce kapacita pocet obyvatel
P1 1,8495 plochy bydleni 15 RD 45
P2 1,4595 plochy bydleni 14 RD 42
P3 1,3934 plochy bydleni 11RD 33
P4 1,3562 plochy rekreace - chaty 18 RKD 54
P5 0,5491 plochy rekreace - chaty 7 RKD 21
P6 0,5663 plochy smiSené obytné — jaddrové plochy
P7 0,2087 plochy technické infrastruktury
P8 0,5236 plochy rekreace 7 RKD 29
P9 0,4505 plochy dopravni infrastruktury
P10 0,0544 plochy dopravni infrastruktury
P11 0,2228 plochy dopravni infrastruktury
P12 0,4500 plochy rekreace - chaty 6 RKD 12
P13 0,1176 plochy rekreace - chaty 2 RKD 6
Z1 0,3710 plochy rekreace
Z2 2,1849 plochy rekreace
Z4 0,0788 plochy silni¢ni dopravy
Z5 0,0855 plochy silni¢ni dopravy
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Definice ploch prestavby:
orientacni orientacni

ozn vyméra funkce kapacita pocet obyvatel
PP1 1,2240 plochy smiSené obytné
PP3 0,2430 plochy smiSené obytné
PP 4 0,7442 plochy ob¢anského vybaveni
PP5 0,0106 plochy bydleni
PP 6 0,0079 plochy rekreace
PP 7 0,0282 plochy rekreace
Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

vymezeni ploch a koridorti pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Koncepce dopravy

Silnicni doprava

Silniéni sit neni Gzemnim planem dotéena, pfistup k novym urbanizovanym plocham bude
vyhradné z vymezenych pozic s cilem minimalizovat pocet vjezdd.

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci je zachovan. Zmény v uspofadani mistnich komunikaci jsou navrzeny
pouze v souvislosti s realizaci novych zastavitelnych ploch a jejich pfipojeni na silniéni sit.

Nové mistni komunikace budou feSeny ve funkénich tfiddch C2 a D1. Komunikace tfidy D1 budou
uplatnény rovnéz v pfipadech dalSiho upfesnéni vnitfniho ¢lenéni zastavitelnych ploch.

Sirky navrhovanych komunikaci:

- MK funkéni tfidy C2 - 2 x 3,25 m + jednostranny chodnik $. 1,5 m

- MK funkéni tfidy D1 - 2 x 2,50 m + zvyraznény pési pas v Urovni vozovky $. 1,5 m

Stavebni Sitka koridor( pro komunikace by méla byt rozsifena v m.¢. PySnd min. o 1 m na kazdou
stranu ( ustoupeni Urovné oploceni ) a to z divodu nahrnuti snéhu pfi zimni Gdrzbé.

Verejna doprava

e Posice stavajicich zastavek AD jsou doplnény novymi posicemi. Dochdazkova vzdalenost
k zastdvkam AD ¢ini 10 minut.

Pési a cyklo a lyZarské trasy, vieky

e Pro rozvoj lyzarského arealu Pysna se navrhuje lanova draha, jeji dolni stanice v m.¢. Vysoka Pec
bude doplnéna o parkovisté a souvisejici servis.

e Stavajici pési, cyklo a lyZarské trasy nejsou tzemnim planem dotceny.

Parkovani

Nova parkovisté jsou umisténa do rekreacniho arealu PySna a na dolni stanici navrhované lanovky
Pysna — Vysoka Pec. PoCet odstavnych a parkovacich stani ostatnich zastavitelnych ploch je
stanoven normovou hodnotnou.
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Ucelové komunikace

e Nové ucelové komunikace jsou navrzeny v ramci rekultivaci prostoru povrchového dolu. Mistni
komunikace jsou zde koncipovany tak, aby umozZnily prlchodnost, spravu a uadrzbu
rekultivovaného prostoru.

Cerpaci stanice pohonnych hmot

e Plochy nejsou v uzemi definovany

d.2) Koncepce ob¢anského vybaveni

e Vefejnd obcanskd vybavenost je soustfedéna do m.¢. Vysokd Pec, obecni Urad, materska a
zakladni Skola a rekonstrukce tenisového aredlu vytvofi kompaktni zastavbu jadrovych ploch obce.

d.3) Koncepce technického vybaveni

d.3.1) Zasobovani elektrickou energii

Vysoké napéti

e Regené Uzemi je zadsobovani distribuéni soustavou 22 kV, ptivodni vedeni do feseného tzemi je
jediné a ukonceno je ve stdvajicich trafostanicich obce.

e Pro dalsi urbanizaci Uzemi je nutné Uzemi vybavit Uzemi novymi TS stanicemi za pouZiti
podzemnich ( kabelovych ) tras.

d.3.2) Zasobovani plynem

e Mistni ¢asti Vysoka Pec a Drmaly jsou plosné plynofikovana stfedotlakym plynovodem a stavajici
plynovodniho vedeni a regulaéni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam. S plynofikaci mistni
Casti Pysna neni vzhledem k jejimu rekreacnimu charakteru uvazovano.

e Zajisténi pripojeni rozvojovych oblasti na plynovodni sit bude feSeno na konkrétni pozadavky
novych zdkaznik( v téchto lokalitach. Napojeni Ize realizovat ze stavajici plynovodni sité, kterd je
prevainé vétsiné sidel v mistnich ¢astich Vysokd Pec a Drmaly. Konkrétni feSeni zasobovani v
jednotlivych rozvojovych plochach bude predmétem dalSiho stupné dokumentace.

e Trasy stavajici stfedotlakych a vysokotlakych plynovodU a zafizeni, véetné ochrannych pasem jsou
Uuzemnim planem respektovany. Navrzend zastavba musi respektovat stavajici trasy vysokotlakych
plynovodl, zatizeni a jejich ochranna pasma.

d.3.3) Zasobovani pitnou vodou

Zdroj vody

e Uzemi obce je napojeno na vodohospodaiskou soustavu SCVaK.
Vodovod
e Veskeré uzemi bude napojeno na verejny vodovod.

d.3.4) Odkanalizovani

Splaskové vody

eV m.& Vysokd Pec a Drmaly je zfizena oddilna kanalizace, splaskové vody jsou napojeny na COV
obce.

eV m.& Pydnd je navriena posice COV v jizni ¢asti, pod urbanizovanym Gzemim.
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Viechny zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici resp. navrhovanou COV, v obou
pfipadech je navrzeny kanalizaéni systém je kombinaci gravitacni a tlakové kanalizace.

Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti.

Cisté srazkové vody ze stfech objektd budou pFednostné likvidovany na vlastnim pozemku.
Srazkové vody z ploch P9 a P11 budou pres lapace stérku, ropnych latek prednostné vsakovdny na
pozemku predmétnych ploch. Nevsaknuté srazkové vody budou odvadény predevsim systémem
prikop(, struh a vsakem na pozemcich obce. Tam kde je to nutné, bude pouZita uméla retence
trubnim regulovanym vedenim s vylsténym do destové kanalizace umisténé na pozemku p.c.
46/1 v k.U. Py3na. Odvodem do destové kanalizace nesmi dojit k navyseni odtoku srazkovych vod
oproti stdvajicimu stavu.

d.3.5) Spoje

d.4)

d.5)

V Uzemi je zfizena JTS, na kterou budou potieby novych zastavitelnych ploch pfipojeny.
Uzemi je 2 90% pokryto signalem operator(i mobilni sit&.

Koncepce nakladani s odpady

V uzemnim planu je prevzat stavajici systém nakldadani s odpady a bude aplikovdn na nové
zastavitelné plochy.

Navrh feseni pozadavku civilni ochrany

V ndvrhu uzemniho planu specifikujeme poZzadavky na civilni ochranu v tomto rozsahu:

d.5.1) Udaje o obyvatelstvu:

trvale Zijicich v rek. objektech
Soucasny pocet obyvatel: 857 120
Ptirtstek obyvatel: 1119 107
Cilovy pocet obyvatel: 1976 227

d.5.2) Ochrana Uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Mistni ¢ast Drmaly je umistény na vyusténi Nivského a dalSiho bezejmenného potoka, m.¢. Vysoka
Pec pak na vyusténi Kundratického potoka. V obou pfipadech miize byt urbanizované izemi obou
mistnich ¢asti zasazeno povodnovou vinou, zplisobenou vzedmutim hladiny v dlsledku padu
prirodni pfekazky do udolnice vodniho toku. Potencidlni nebezpedi se vztahuje na ¢ast Uzemi,
nachdzejici se nad Podkrusnohorskym privadécem. Tento vodni tok zabezpecuje mimo ochranu
dlIniho prostoru pred balastnimi vodami.

d.5.3) Zdny havarijniho planovani

Obec se nenachazi v zéné havarijniho planovani.

Potencialnim zdrojem nebezpedi v disledku mozného Uniku nebezpecnych chemickych latek jsou
tyto lokality:

- Chemopetrol Litvinov - vzdalenost 11 km

- produktovody: VVTL plynovod, ktery prochazi freSenym tzemi.

d.5.4) Zdény havarijniho planovani

Pro spravni Uzemi obce pripada v Uvahu areal obecniho Gradu, pof. aredl skoly.
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d.5.5) Evakuace obyvatelstva mimo zénu havarijniho planovani

e QObec toto nefesi, nebot nelezi v zdné havarijniho planovani.

d.5.6) Skladovani materiald civilni ochrany a humanitarni pomoci

e  Materidl civilni ochrany lze skladovat v arealu obecniho Uradu, jeho soucasti je i pozarni zbrojnice.

d.5.7) Svoz nebezpecnych latek

e Zajistuje obec na zakladé smluvniho vztahu, v pfipadé mimoradné udalosti neni uréené misto pro
skladovani nebezpecnych latek ani se takové misto v feSeném Uzemi nevyskytuje.

d.5.8) Dekontaminace osob a techniky
e Moznym prostorem pro dekontaminaci se jevi jizni ¢ast Uzemi pod ptivadééem, popf. v jeho
nefunkénim koryté ( postizeném sesuvem skalniho masivu ).

e Prostor jsou snadno pfistupny po stavajicich komunikacich. Nachdazeji se gravitacné mimo
zastavéné i zastavitelné plochy obce.

d.5.9) Lékarny

e Jsou v okolnich méstech — Jirkové ( 4 km ), Chomutové ( 9 km ). V téchto méstech jsou rovnéz ve
shodnych vzdalenostech ndkupni centra a zdravotnicka zafizeni - poliklinika a nemocnice (
Chomutov ).

e DalSimi mésta se shodnym vybavenim jsou Most ( 16 km ) a Litvinov ( 18 km ).

e Ranéné osoby je nejlépe umistit rovnéz v prostoru ukryti obyvatelstva dle €l. c).

d.5.10) Nouzové zasobovani vodou

e Nouzové zasobovani vodou zajistuje spravce vodovodni sité - VaK Karkovy Vary. Na spravni Gzemi
obce se nachazi lokalni vodojemy o objemu 40 m3 ( mc.¢ Py3$na ) resp. 375 m3 ( m.C. Vysoka Pec).

e Jako zdroj poZarni vody lze pouzit vodohospodarskou soustavu Podkrusnohorského pfivadéce,
v pfipadé m.¢. PySna pak vodni plochu umisténou v jizni ¢asti obce.

e Jako zdroj el. energie je nutno uvazovat s elektrocentralami, popf. vyuZziti potencialu malé vodni
elektrarny.

d.6) Plochy a koridory pro vefejnou infrastrukturu

a) Koridory technické infrastruktury
e P1-koridor pro VTL plynovod

Koridor je vymezen pro stavbu vysokotlakého plynovodu DN 1400 Hranice CR/SRN - P¥imda.

Podminky vyuziti koridoru:

- Koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni (vysokotlaky plynovod DN 1400 Hranice
CR/SRN - Pfimda).

- Do doby zahajeni uzivani dokoncené stavby hlavni (VTL plynovodu) bude Uzemi koridoru
uzivano v souladu s regula¢nimi podminky stévajicich druhd ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZziti s omezenymi moznostmi vystavby. V koridoru nebudou umistovany a povolovany
nové stavby a opatieni, které nesouvisi se stavbou hlavni a zamezily by realizaci stavby
pro ktery je koridor vymezen, mimo staveb inZenyrskych siti, dopravni infrastruktury,
staveb a opatteni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu, staveb a opatfeni ke snizovani
ohroZeni v Uzemi povodnémi a jinym pfirodnimi katastrofami a zastavitelnych dzemi,
které navrhovany koridor protina. V téchto zastavitelnych plochach (rozvojovych lokality)
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je vystavba moind za splnéni dodrzeni podminek pro stavby v ochranném a
bezpecnostnim pasmu stavajicich VTL plynovodd.

- Po zapoceti uzivani stavby vymezeny koridor P1 zanika a prekryvajici se plochy koridorem
mohou byt vyuZivany dle jejich regulativll vyuZiti pfi respektovani vlastniho vedeni VTL
plynovodu a podminek ochranného a bezpecnostniho pasma stanovenych vlastnikem
nebo provozovatelem stavby, pro ktery je koridor vymezen.

e) Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch srozdilnym
zpisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

e.1l) Plochy zmén v nezastavéném uzemi

Uzemni plan vymezuje tyto plochy zmén v nezastavéném Uzemi:
e N1 severné od Vysoké Pece

- Plochy smiSené nezastavéného uzemi
e N2 Jizni ¢ast Vysoka Pec

- Plochy pfirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené

e.2) Nadregionalni systém ekologické stability

Uzemni plan upfesiuje vymezeni téchto nadregiondlnich a regiondlnich prvkd Gzemniho systému
ekologické stability ze Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje:

e Nadregionalni biocentrum 71 Jezefi / funkéni

e Nadregionalni biokoridor K 3 Studenec (69) — Jezefi (71) / funkéni
e Regionalni biokoridor 0014 RBK 572 — RBK 0013 / k zaloZeni

e Regionalni biokoridor 572 Jezefi — Nadrz Kyjice / k zaloZeni

e.3) Lokalni systém ekologické stability

e LokdIni systém ekologické stability vychazi z aktualizovaného Generelu lokalniho systému
ekologické stability ( 2005 ) zpracovaného firmou Ageris Brno.

o Lokalni systém ekologické stability vychazi z kostry ekologické stability, spojuje jeji jednotlivé
prvky.

Do navrhu uzemniho planu byly pfevzaty vyznamné krajinné prvky, lokalni biokoridory a lokalni
biocentra takto:

e MBC 150 / funkéni

e LBC Pod Macechou / funkéni

e LBC Nad Kundratickou myslivnou / funkéni
e LBC Pod Kundratickou myslivnou / funkéni
e LBC Pod Pys$nou / funkéni

e LBC Mufloni vrch / funkéni

e LBC Nad Vodarnou / funkéni

e LBC Dubina / funkéni

e LBC Pod Vysokou Peci / funkéni
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e LBC Ke Kundraticim / funkéni
e LBC Podhdfi / funkéni

e  MBK 74 / funkéni

e LBK Nivského potoka / funkéni

e LBK Kundratického potoka / funkéni

e LBK horsky propojujici LBK Nivského potoka a Kundratického potoka / funkéni
e LBK mezofilni / funkéni

e.4) Prostupnost krajiny

e  Stdvajici cestni sit je Uzemnim planem stabilizovana.
e DalSi cesty je moZné zfizovat v nezastavéném uzemi v rdmci stanovenych podminek pro vyuZiti
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

e.5) Ochrana pied povodnémi a protierozni opatreni

e Na uzemi Vysoké Pece nejsou vyhlasena zdplavova Uzemi.
e.6) Rekreace
V feseném Uzemi je mozna vystavba staveb pro rodinnou rekreaci v plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti:

- Plochy bydleni

- Plochy rekreace

- Plochy rekreace — chaty
- Plochy smisené obytné

Pro dalsi rozvoj rodinné rekreace jsou vymezeny rozvojové plochy P4, P5, P8, P12, P13, Z1, Z2, PP6 a
PP7 v mistni ¢asti Pysna.
Pro sport a rekreaci stabilizuje Uzemni plan tyto plochy:

- Plochy rekreace — plochy pro sport

Pro dalsi rozvoj pro sport a rekreaci jsou navrZeny rozvojové plochy V4 a V8.

e.7) Dobyvani loZisek nerostnych surovin

e VieSeném Uzemi se nachdazeji vyhradni bilancovana loZiska nerostnych surovin, chranéna
loZiskova uzemi i vyhlasené dobyvaci prostory.

e Zaroven se nachazi poddolovand uzemi, stara dulni dila a sesuvné Uzemi.

e Na Uzemi Vysoké Pece probihd povrchova téiba hnédého uhli lomu CSA, ktera je limitovana
vyhlasenymi Gzemné ekologickymi limity tézby hnédého uhli stanovené usnesenim vlady c.
331/1991 a ¢&. 444/1991, které tvori neprekrocitelnou hranici tézby.

Stréanka | 11



UZEMNI PLAN VYSOKA PEC — Uplné znéni po vydani zmény €. 3

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplGsobem vyuZiti
s urenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuiiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Celé spravni Uzemi Vysoké Pece je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplisobem vyu?Ziti:

e plochy bydleni

e plochy rekreace

e plochy rekreace - chaty

e plochy rekreace — sportovni plochy

e plochy rekreace — parky a verejna zelen
e plochy obéanského vybaveni

e plochy smiSené vyrobni

e plochy smiSené vyrobni - specifické

e plochy smiSené vyrobni - zemédélské

o plochy smiSené obytné

e plochy smiSené obytné - jadrové plochy
e plochy technické infrastruktury

e plochy dopravni infrastruktury

e plochy silni¢ni dopravy

e plochy lesni

e Plochy zemédélské - sady

e plochy pfirodni - louky

e plochy pfirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené
e plochy pfirodni s pfevahou vysoké zelené
e plochy smiSené nezastavitelného Uzemi
e plochy vodni a vodohospodarské

f.1) Definice uZivanych pojmu

Stavby typické pro mistni raz obce: Jedna se o stavby tradi¢niho usporadani a charakteru krusnohorské
a podkrusnohorské architektury — typické venkovskeé stavby pro region Krusnych hor a podhfi. Chalupy
i hospodarské usedlosti svym umisténim prirozené respektuji okolni terén i zastavbu. Maji vyrazné
obdélnikovy pldorys (tvar pldorysu mozny i do L nebo T, avSak se zdliraznénim hlavniho obdélného
traktu domu) a symetrické zastreseni sedlovou stfechou (uzivaji nékdy i polovalbovou nebo valbovou
stfechu). Na horskych loukach jsou usedlosti izolované v odstupu bez oploceni. V souvislé zastavbé
jsou chalupy oddélené drevénymi ploty. Obytné objekty jsou doplnény hospodarskymi — stodoly,
Spychary, chlévy, kdlny, zahradnimi altany a v souéasnosti garazemi. Ve vyskovém usporadani se jedna
vétsSinou o jednopodlaini objekty s obytnym podkrovim (vyska podlazi do 3,7m u obytné casti).
Situovani a velikost oken a dvefi je umérna velkosti stavby — obdélny nebo ¢tvercovy tvar. Obytné
objekty mohou byt ¢astec¢né nebo Uplné podsklepeny. Celkova plocha podsklepeni musi byt minimalné
z 50 % jeho vysky pod Urovni terénu. VysSe uvedené podminky je nutné pti navrhu nové zastavby a jejich
rekonstrukcich respektovat i za pfipadného vyuZiti novodobych material ¢i konstrukci a technologii
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vystavby. Srubové stavby, nejsou stavby typické pro mistni raz obce v ¢astech Vysoka Pec a Drmaly,
ovSem v mistni ¢asti PySna jsou tolerovany.

Drobné provozovny: jsou stavby, ve kterych se vykonava podnikatelska ¢innost. Jedna se naptiklad o
kancelaf, prodejnu, dilnu, ordinaci, automat, stanek, malosériovd a femeslnd vyroba, které svym
charakterem a kapacitou nenaruSuje uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad
pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim uUzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz).
Za drobnou provozovnu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, truhldarny a obecné
provozy, vyzadujici vstup tézké ndkladové dopravy do Uzemi.

Drobna vyroba: malosériova a femeslna vyroba s vysokym vkladem prace, kterd svym charakterem
a kapacitou nenarusuje uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuje nad pfipustnou miru Zivotni
prostredi v souvisejicim tzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za drobnou nerusici vyrobu nelze
povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, truhlarny a obecné provozy, vyzadujici vstup tézké
nakladové dopravy do Uzemi.

Rodinny diim (vyhlaska €. 501/2006 Sb.): stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkdm na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Géelu uréena; rodinny diim muize
mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a podkrovi.

Rekreaéni dim (vyhlaska €. 5001/2006 Sb.): stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkdm na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto Ucelu uréena; stavba pro rodinnou rekreaci mize
mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Bydleni venkovského typu: zahrnuje predevsim rodinny diim dale zemédélské usedlosti (nejsou ovsem
soucasti terminologie vyuZiti dle katastru nemovitosti). Obé kategorie musi splfiovat specifické
podminky prostorového usporadani a stanovenou miru vyuzZiti tak, aby vyhovovaly prostiedi
venkovskych sidel.

Rekreaéni chata: je stavba uréend k individudlni rekreaci, obestaveny prostor do 360 m? a zastavénd
plocha do 80 m?2. MuZe byt podsklepena a ma nejvyse jedno nadzemni podlaZi a podkrovi.

Nerusici vyroba: vyroba, kterd svym provozovanim nenarusuje uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nezhorsuje nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni
zatéz). Za nerusici vyrobu nelze povaZovat napt. klempirny, lakovny, truhlarny a obecné provozy,
vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi.

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuje uZivani staveb, zafizeni a pozemk( ve
svém okoli a nezhorSuje nad pripustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim tzemi (hluk, Cistota
ovzdusi, dopravni zatéz). Za nerusici sluzbu nelze povaZzovat napf. klempirny, lakovny, truhlarny a
obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi. Dale nelze do nerusicich sluzeb
zahrnovat napft. herny, diskotéky.

Specifické formy bydleni a rekreace: docasné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se
zemi) typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni bunka, obytny kontejner, obytny pfivés,
Zeleznicni vagon, karavan apod.

f.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Plochy bydleni

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy jsou urcené pro obytnou vystavbu - rodinné a rekreacni domy.

Zakladni funkci - bydleni - lze doplnit o objekty spojené s vykonavanim Zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby,
drobné provozovny.
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Podminéné funkéni vyuiiti plochy:

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a verejnou zelen, plochy pro technickou
vybavenost souvisejici zastavby. Plochu Z3 je moZno vyuZit pro hlavni, pfipadné pfipustné vyuziti za
podminky, Ze budoucim vyuZitim nesmi dojit ke zhorseni odtokovych pomér(i ve smyslu § 27 zdkona ¢.
254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni. Nezhorseni odtokovych pomérd konkrétnimi zaméry bude
podloZeno hydrotechnickym posouzenim.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:

Specifické formy bydleni a rekreace.

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace

Hlavni vyuziti plochy:

Plochy pro umisténi rekreacnich chat a rekreacnich domi. Zastavitelnd plocha P8 neni uréend pro
trvalé bydleni.

Podminéné funkéni vyuiiti plochy:

Plochy pro bydleni, plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro
souvisejici zastavbu. Zastavitelnd plocha P8 neni urcena pro trvalé bydleni.

Nepripustné funkéni vyuziti plochy:

Specifické formy bydleni a rekreace.

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace - chaty

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy pro umisténi rekreacnich chat a rekreacnich dom.

Podminéné funkéni vyuiiti plochy:

Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu. V
mistni ¢asti PySna je moZné umisténi staveb pro bydleni v rodinnych domech za podminky napojeni na
verejnou kanalizacni sit anebo stavby musi byt vybaveny zafizenim na odvadéni nebo ¢isténi odpadnich
vod pomoci domovni Cistirny odpadnich vod.

Plochy P12 a P13 je moiné vyuzit pro hlavni, pfipadné pfipustné vyuziti za podminky, provedeni
podrobnéjsiho biologického prlzkumu vyskytu zvlasté chranénych druhl — koprnik Stétinolisty a v
pripadné potvrzeni vyskytu po udélené vyjimky ze zakaz(l zvlasté chranénymi druhy dle § 56 zakona .
114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni.

Nepfripustné funkcni vyuziti plochy:

Specifické formy bydleni a rekreace.

Jiné neZ pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je neptipustné.

Plochy rekreace — plochy pro sport

Hlavni vyuziti plochy:

Plochy, uréené pro umistovani ploch a objektl sportovnich zafizeni anebo obdobnych provozd,
vychazejicich ze sportovni ( pohybové ) relaxace obyvatel.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty ob¢anské vybavenosti - objekty spole¢ného stravovani a ubytovani.
Nepfipustné funkéni vyuzZiti plochy:

Jiné neZ pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je neptipustné.

Stréanka | 14



UZEMNI PLAN VYSOKA PEC — Uplné znéni po vydani zmény €. 3

Plochy rekreace - parky a verejna zelen

Hlavni vyuZiti plochy:

Stdvajici a navrhované volné pfistupné plochy udrzované - parkové zelené.
Podminéné funkéni vyuiiti plochy:

Sportovni plochy, vodni plochy, détska hfisté.

Nepftipustné funkéni vyuZiti plochy:

Jiné neZ pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy nepfipustné.

Plochy obéanského vybaveni

Hlavni vyuZiti plochy:

Stdvajici a navrhované plochy obcéanské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.

Podminéné funkéni vyuiiti plochy:

Provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele ¢i sluzebniho bytu.

Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu.
Nepripustné funkéni vyuziti plochy:

Specifické formy bydleni a rekreace.

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Podminky prostorového usporadani:

Na plose PP4 bude respektovana (zachovana) obsluzna komunikace slouZici pro udrzbu trafostanice,
usazovaci prehrazky na Kundratickém potoce a obsluhu a udrzbu PKP Il a PKP IV.“.

Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy, kde jsou umistény objekty bydleni venkovského typu, objekty rekreacniho bydleni, objekty OV,
objekty pro podnikani a zahradky.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vefejnou zeler, plochy pro technickou
vybavenost souvisejici zastavby.

Nepfripustné funkéni vyuziti plochy:

Specifické formy bydleni a rekreace.

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je neptipustné.

U plochy P6 jsou vicepodlazni objekty neptipustné.

Plochy smisené obytné - jddrové plochy obce
Hlavni vyuziti plochy:

Jsou plochy, uréené k soustfedéné rfadové, resp. ulicni zastavbé, k umistovani objektl pro bydleni,
objektll obcanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluZzeb a administrativnich ¢innosti nebo vzajemna
kombinace ( polyfunkéni objekty ), pfi spInéni obecné zavaznych predpisid a ustanoveni stavebniho
zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou plné respektovat méfitko, charakter a stavebni material ptvodnich
staveb.

Vyska objektli nepresahne 3 nadzemni podlazi. Parkovani vozidel bude reSeno vyhradné na vlastnim
pozemku, v pripadé objektl obcdanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouZit pro kratkodobé
parkovani verejnych ploch.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vetejnou zelen, plochy pro technickou
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vybavenost souvisejici zastavby.
Nepfipustna funkce:
Specifické formy bydleni a rekreace.

Plochy smiSené vyrobni

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy, uréené k umisténi provozl vyroby a sluzeb.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty obéanské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.
Nepftipustné funkéni vyuZiti plochy:

Specifické formy bydleni a rekreace.

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy smiSené vyrobni - specifické

Hlavni vyuziti plochy:

Plochy, urcené k umisténi provozl vyroby a sluzeb, fotovoltaickych elektraren.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty obéanské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.
Nepripustné funkéni vyuziti plochy:

Specifické formy bydleni a rekreace.

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy smiSené vyrobni - zemédélské

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy, uréené k umisténi staveb a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu.

Podminéné funkéni vyuiiti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty pro femeslnou vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby. Skladovani souvisejici
s hlavnim vyuzitim.

Nepfripustné vyuiiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti ploch je neptipustné.

Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti plochy:

Verejné plochy, slouzici k dopravni obsluze Uzemi pripadné umisténi zafizeni, slouzicich k jejich udrzbé.
Zbylé casti vymezeného Uzemi budou feSeny jako parkova zelen.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:

Parky, verejna zelen, technické vybaveni Uzemi.

Nepftipustné funkéni vyuziti plochy:

Jakékoliv jiné vyuZziti ploch pro verejné komunikace a prostranstvi je nepfipustné.

Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuZiti plochy:

Na plochach Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni Uzemi - technické sluzby, spravy a
udriby objektd, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury - vodarny, COV, trafostanice, a
plochy pro dopravu - autobusové zastavky, parkovisté.
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Podminéné funkéni vyuiiti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty obéanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby. Podminéné
funkéni vyuziti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v dotéeném
prostoru.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZziti plochy je neptipustné.

Plochy silniéni dopravy

Hlavni vyuZiti plochy:

Obsahuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci véetné opérnych zdi, zarez( a izolaéni
zelené, odstavnych stani a parkovacich ploch.

Nepfripustné funkéni vyuziti plochy:

Stavby pro bydleni.

Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti plochy:

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, pozemky s pfevazujicim vodohospodarskym vyuZitim
Podminéné funkéni vyuiiti plochy:

Lze umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby inZzenyrskych siti, i¢elovych komunikaci
a Ucelovych objektl, souvisejicich s udrzbou a provozem téchto ploch. Ulelové objekty budou
povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyzaduje stavbu trvalou. Prostor stavajicich
drobnych architektonickych pamatek Ize doplnit o parkovou Upravu bezprostfedniho okoli s umisténim
drobnych konstrukci — lavicek, odpocivadel, pristfesku apod.

Nepfripustné vyuiiti plochy:

Na Gzemi obce nebudou umistovany vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Jiné nez hlavni a podminéné pripustné vyuziti plochy je neptipustné.

Plochy lesni

Hlavni vyuZiti:

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa, stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi, nové zalesfiovani.
Podminéné funkéni vyuiiti plochy:

Lze umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby inZenyrskych siti, u¢elovych komunikaci
a Ucelovych objektl, souvisejicich s udrzbou a provozem téchto ploch. Ucelové objekty budou
povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyzZaduje stavbu trvalou. Prostor stavajicich
drobnych architektonickych pamatek Ize doplnit o parkovou Upravu bezprostfedniho okoli s umisténim
drobnych konstrukci — lavicek, odpocivadel, pristfesku apod.

Nepfripustné vyuiiti plochy:

Na Gzemi obce nebudou umistovany vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Jiné nez hlavni a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepripustné.
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Plochy zemédélské — sady
Hlavni vyuziti:

Pozemky zemédélské produkce na pozemcich zemédélského ptdniho fondu, pozemky sad, vinic a
chmelnic.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:

Lze umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby inZenyrskych siti, i¢elovych komunikaci
a Ucelovych objektl, souvisejicich s udrzbou a provozem téchto ploch. Ucelové objekty budou
povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyzaduje stavbu trvalou. Prostor stavajicich
drobnych architektonickych pamatek Ize doplnit o parkovou Upravu bezprostfedniho okoli s umisténim
drobnych konstrukci — lavicek, odpocivadel, pristfesku apod.

Nepripustné vyuziti plochy:

Na Gzemi obce nebudou umistovany vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Jiné neZ hlavni a podminéné ptipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy prirodni s prevahou nizké a rozptylené zelené

Hlavni vyuziti:

Pozemky a plochy kulturni krajiny nizké zelené za Ucelem zajisténi podminek ochrany ptirody krajiny.
Podminéné funkéni vyuiiti plochy:

Lze umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby inZenyrskych siti, i¢elovych komunikaci
a Ucelovych objektl, souvisejicich s udrzbou a provozem téchto ploch. Ucelové objekty budou
povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyzaduje stavbu trvalou. Prostor stavajicich
drobnych architektonickych pamatek Ize doplnit o parkovou Upravu bezprostfedniho okoli s umisténim
drobnych konstrukci — lavicek, odpocivadel, pfFistfesku apod.

Nepfripustné vyuiiti plochy:

Na Uzemi obce nebudou umistovany vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Jiné nez hlavni a podminéné pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy pfirodni s prevahou vysoké zelené

Hlavni vyuziti:

Pozemky a plochy kulturni krajiny vysoké zelené za ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody krajiny.
Podminéné funkcni vyuziti plochy:

Lze umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby inZenyrskych siti, i¢elovych komunikaci
a Ulelovych objektd, souvisejicich s idrzbou a provozem téchto ploch. Ucelové objekty budou
povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyZaduje stavbu trvalou. Prostor stavajicich
drobnych architektonickych pamatek Ize doplnit o parkovou Upravu bezprostfedniho okoli s umisténim
drobnych konstrukci — lavi¢ek, odpocivadel, ptistfesku apod.

Nepfripustné vyuZiti plochy:

Na Gzemi obce nebudou umistovany vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Jiné neZ hlavni a podminéné ptipustné vyuziti plochy je neptipustné.
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi
Hlavni vyuziti:

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa, stavby, zafizeni a jina opatreni pro lesnictvi, nové zalesfovani;
pozemky produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu; pozemky vodnich tokd a ploch;
pozemky prirodni a pfirodé blizkych ekosystém{

P¥ipustné vyuziti:

Na pozemcich p.¢. 931 v k.0. Vysoka Peca p.¢. 294/1, 294/2 v k.d. Podhdfi u Vysoké Pece Ize provozovat
péstovani vanocnich stromkd a rychle rostoucich drevin.

Podminéné funkéni vyuiiti plochy:

Lze umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby inZenyrskych siti, uéelovych komunikaci
a Ucelovych objektl, souvisejicich s udrzbou a provozem téchto ploch. Ucelové objekty budou
povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyZaduje stavbu trvalou. Prostor stavajicich
drobnych architektonickych pamatek Ize doplnit o parkovou Upravu bezprostfedniho okoli s umisténim
drobnych konstrukci — lavicek, odpocivadel, pristfesku apod.

Nepftipustné vyuiiti plochy:

Na Uzemi obce nebudou umistovany vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Jiné neZ hlavni a podminéné ptipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy docasného vyuziti uzemi

Vyuziti plochy je pro vymezenou plochu stanoveno indexem:

lom €SA — pozemky a stavby uréené k zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerost(i a pro
ochranu Zivotniho prostredi pfi tézebni cinnosti a Upravé nerostli — povrchové doly, na kterych Ize
umistit stavby a technologickd zafizeni pro tézbu (manipulacni plochy, plochy ukladani docasné
nevyuzivanych nerostll - vysypky, haldy, odvaly, odkalisté), souvisejici stavby skladovani a
administrativu ¢i spravu a stravovani.

skladka TKO — plocha pro skladkové hospodarstvi, na které Ize umisti stavby a technologicka zafizeni
pro skladkovani. Veskeré stavby a zafizeni budou povoleny jako stavby docasné.

Pripustné vyuZiti ve viech plochach (bez ohledu na jejich index):

- Souvisejici verejna dopravni infrastruktura, napf. ucelové komunikace, pési cesty, in-line drahy,
cyklostezky, hipostezky,

- Souvisejici technicka infrastruktura,

- Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dasledkd,

- Opatreni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti tzemi,

- Stavby, zafizeni a jind opatreni pro vodni hospodarstvi,

- Na téchto plochach Ize realizovat ndsledna asanace a rekultivace Uzemi.

Nepfripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim.

f.3) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

e Nova zastavba musi respektovat hmotovou strukturu — tvar a sklon stfechy, rozlozeni otvor(
charakteristické pro stavby typické pro mistni raz, které prispéje citlivému zaclenéni nové
navriené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo k naruseni nebo snizeni
prirodni, kulturni a historické charakteristice mista a krajinného razu.
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e Uzemni pldn neumoZfiuje na Uzemi obce Vysokd Pec vystavbu vétrnych elektraren a
v nezastavéném Uzemi ani fotovoltaickych elektraren. Fotovoltaické systémy (fotovoltaické
panely) jako substituc¢ni podporu casti energetickych potreb alternativnimi zdroji Ize realizovat
pouze na stfechach stavajicich objektl v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach, pokud
v regulativech daného funkéniho vyuziti neni uvedeno v hlavnim ¢i pfipustném vyuZziti.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1) Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim pldnem Vysokad Pec jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby, pro které lze prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit:
Dopravni infrastruktura:
e Mistni komunikace plochy D8
k.4. Drmaly: 162/45, 162/46, 162/48, 835/1
e Mistni komunikace plochy V1
k.U. Vysoka Pec: 760/1, 760/16, 765/5
e Mistni komunikace plochy V2
k.4. Vysoka Pec: 697/8,711/1, 711/5,711/8
e Mistni komunikace plochy P4
k.0. Pysna: 133/1, 141/1, 141/2, 143/1, 144, 145, 152, 695
e Lanova draha Vysoka Pec — PySna - - smér Lesna
k.. Pysna: 104/1, 117/5, 467/1, 501, 684/3, 702/5, 704
k.0. Vysoka Pec: 421/1, 424/1, 1030/1, 1074, 1078/1, 1078/3, 1080/1, 1080/5
e VSD1 — mistni komunikace navrhované plochy P4 -Z5
k.4. PySna: 152
e VSD2 — mistni komunikace navrhované plochy P3 -7 4
k.d. Pysna: 133/11
e VSD3 - mistni komunikace plochy P1
k.4. Py$na: 121/1

Verejné prospésné stavby uvedené v prvni aZ Ctvrté odrazce se vymezuji pruhem 12 m vymezenym
vidy 6 m od osy mistni komunikace.

Technicka infrastruktura:
e VST1 -koridor P1 pro umisténi stavby VTL plynovodu DN 1400 Hranice CR/SRN - Pfimda

g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim pldnem Vysoka Pec jsou vymezena tato verejné prospé$na opatreni, pro kterd lze prava
k pozemklm vyvlastnit:

Plochy pro zaloZeni prvkl tizemniho systém ekologické stability:

e VOUL1 - zalozeni navrzeného prvku regiondlniho biokoridoru 0014

e VOU2 - zalozeni navrzeného prvku regiondlniho biokoridoru 572

e VOU3 - zalozeni navrzeného prvku lokalniho biocentra MBC 150

e VOU4 - zalozeni navrzeného prvku lokalniho biokoridoru MBK 74
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& VOUS —zaloZeni navrzeného prvku lokalniho biokoridoru LBK Nivského potoka

g.3) Ploch pro asanaci a asanacni tzemi, pro ktera lIze vyvlastnit

Uzemnim planem Vysokd Pec jsou vymezeny tyto plochy asanace a asanacni Gzemni, pro kterd lze
prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

e ASA3 - asanacni Uzemi po tézbé hnédého uhli, primyslové vyrobé

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho izemi a pfipadné
dalsich udaja podle § 8 katastralniho zakona

h.1) Plochy pro zaloZeni prvki izemniho systému ekologické stability:

Pozemky s uplatnénim predkupniho prava jsou vymezeny pro mistni systém ekologické stability
v tomto rozsahu:

e LBK Nivského potoka
k.G.Drmaly: 138/8,167/1, 167/2, 248/1, 815/1, 838/1, 838/3, 838/6
e LBK Kundratického potoka s lokalnimi biocentry - LBC Pod Macechou, LBC Nad Kundratickou
myslivnou, LBC Pod Kundratickou myslivnou
k.d. Pysna: 469, 470/1, 474/1, 474, 479/2, 479/7, 494/2, 529, 570, 704, 705
k.4. Podhufi: 373,423/3,431,437/1,434,444/4,842/1, 843/1, 946/3, 946/6, 947, 950, 957
e LBK horsky propojujici LBK Nivského potoka a Kundratického potoka s lokalnimi biocentry - LBC
Pod PysSnou, LBC Mufloni vrch, LBC Pod Vodarnou, LBC Dubina
k.4. Py$na: 369, 403, 409, 424, 647/1 ,684/4
k.4. Drmaly: 329/1,329/23,389/1, 404/1, 421/12, 424/1, 424/5, 481/11
e LBC mezofilni s lokalnimi biocentry - LBC Pod Vysokou Peci, LBC Ke Kundraticlim, LBC Podh(fi
k.. Vysoka Pec:  534/1, 635/7, 635/67, 635/71, 640/1, 640/5, 640/6, 641/1, 641/2, 641/4,
641/5, 641/6, 647/7 692/1,697/1, 697/5, 697/6, 697/7, 697/10, 697/14,
697/15
k.d. Kundratice:  5/1, 6, 11/6, 11/7, 11/8, 11/9, 11/10, 59/1, 67/1, 135, 487/7, 510/41, 515/5,
704/1,708/1,708/2,710,713/1,717/4,721/3,723/3, 781/1, 781/2

Pro prvky Uzemniho systému ekologické stability uvedené v prvni aZz ¢tvrté odrazce bude predkupni
pravo zfizeno ve prospéch obce Vysoka Pec.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

j) Vymezeni ploch a koridorli uzemnich rezerv a stanoveni moiného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Navrh Uzemniho planu Vysoka Pec vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv:

R1 Drmaly jih
- Plochy bydleni

Stranka | 21



UZEMNI PLAN VYSOKA PEC — Uplné znéni po vydani zmény €. 3

Podminky pro provéreni:
- Provéfit vliv na krajinny rdz, dopravni obsluhu Uzemi, moZnost napojeni na technickou
infrastrukturu, kapacitu plochy

R2 Vysoka Pec severovychod

- Plochy bydleni

Podminky pro provéreni:

- Provéfit vliv na krajinny rdz, dopravni obsluhu uUzemi, moZnost napojeni na technickou
infrastrukturu, kapacitu plochy

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuZiti a provedeni zmény izemniho planu nelze plochy Gzemnich
rezerv pro uvazované budouci vyuziti vyuzivat.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci

Uzemnim pldnem nejsou navrhovény plochy podminéné uzavienim dohody o parcelaci.

I) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a pfrimérené lhuty pro vioZeni dat o této studii do evidence tzemné
planovaci ¢innosti

Uzemnim planem nejsou navrhovany plochy a koridory ve kterych je rozhodovani o zménéch v tzemf
podminéno zpracovanim uzemni studie.

m) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v
rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z
podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
primérené lhity pro jeho vydani

Uzemnim planem nejsou navrhovany plochy a koridory ve kterych je rozhodovani o zménéch v tzemf

podminéno vydanim regulacniho planu.

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy, ploch prestavby:

e plochy aktudlni 1. etapa (vystavba je pfipustna na vSech zastavitelnych plochach s vyjimkou ploch
D8 a V1)
e plochy se stanovenim pofadi zmén 2. etapa (vystavba mozna az po vyuziti sousedni Casové
predchazejici plochy)
To znamena, Ze:
e Vplose D8 muZe byt zapocata vystavba aZ po realizaci plochy D7,

e Vplose V1 miZe byt zapocata vystavba aZ po realizaci plochy V2.

Viz vykres I/d vykres poradi zmén v tzemi.
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0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Uzemni plan nevymezuje #4dnou architektonickou nebo urbanistickou vyznamnou stavbu.

s v

p) Udaje o poétu listh tizemniho pldnu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické &asti

A) Textova Cast obsahuje 23 listl textové ¢asti dle nasledujiciho obsahu:

a) VYMeEzeni ZastaVENEN0 UZEM .....ccuiiei ettt e ete e e e et e e e e bte e e s e bae e e s eabeeeeeeabeeeeenasenas 3
b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ..........cccceeeeciieiiccciieeecnnen, 3
c) Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené ......................... 4
d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(l pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti....................... 6

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin @ podobNe ...........ccueeiiiiiieiieiiieec e 10
f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
Ucelu wvyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyufZiti,
nepripustného vyuZiti, popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
1T L= Lo I = U TP PPPRE 12
g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemKkim a stavham VYVIASTNIt ....ccccuiiiiiiiiic e e e e e e e et e e e e arae e e eaaes 20
h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni prdvo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkd, ndzvu katastralniho Gzemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho

P21 o1 o - 1RSSR 21
i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona...........cccccveeiiienennnen. 21
j)  Vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné

POAMINEK Pro JENO PrOVEIENI ..cc.eeiiee ettt et e e et e e e et e e e e eate e e e eatee e e sataeeeennes 21
k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o

[T [ (o1 - ol PSPPI 22

1) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhlty pro
vloZeni dat o této studii do evidence tGzemné planovaci CiNNOSti .......ceeevcvieeeeiiiee i, 22

m) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zméndach v Gzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho

planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihlty pro jeho vydani.........cccceeeviiiiieeccie e 22
n) Stanoveni pofadi ZMeén v Uzemi (ELaPIZACE) ...ecevreeeirieeeiee ettt et eeeare e saree s 22
o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb..........cccccovviieciiiiiccieec e 23
p) Udaje o poctu listll Gzemniho planu a poétu vykrest k nému pFipojené grafické €asti................... 23

B) Vykresova cast obsahuje 7 grafickych pfiloh v tomto sloZeni:

I/a vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

I/b hlavni vykres - urbanisticka koncepce

I/b1 koncepce dopravniho a energetického feseni
1/b2 koncepce vodohospodaiského feseni
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I/b3 uzemni systém ekologické stability
I/c vykres vefejné prospésnych staveb, opatteni a asanaci
I/d vykres pofadi zmén v Gzemi
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