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A. Zakladni udaje

Stupen dokumentace:

Uzemni planu Udlice — Gplné znéni po zméné &. 2
Pofizovatel:

Magistrat mésta Chomutova, odbor rozvoje a investic
Zpracovatel:

Zdenék Cerny

A.a) Hlavnicile feseni

Hlavni cile feSeni jsou definovany zpracovanym konceptem uzemniho planu obce, zavéry jeho pro-
jednani, resp. schvdlenym soubornym stanoviskem ze dne 19. zafi 2006.

Zakladni cile feseni:

— pofridit zakladni Uzemné planovaci dokument, ktery je podkladem pro umisténi zakladnich in-
vestic,

—  ziskat dokument potiebny z hlediska zadosti o dotace ze statnich prostiedk( CR, EU

— odstranéni chronickych problém( obce, pfedevsim pak dopravni situace

— vymezeni limitQ vyuZiti Gzemi, zejména vymezeni zaplavového tzemi obce

— vymezeni systému ekologické stability uzemi

— stanoveni rozvojového Uzemi obce — prednostné ploch pro bydleni a podnikani

— umisténi a stabilizace zahradkovych osad

Obec Udlice navazuje na sousedici spravni jednotky, s méstem Chomutovem vytvafi souvisly urbani-
zovany celek. Tato skutecnost se musi projevit vzajemnou koordinaci Uzemnich pland.

V této souvislosti bude zajiSténa kontinuita dopravnich tras v souvislosti s vystavbou silnice R7, dale
pak energetickych tras, prvkd ochrany pfirody a cilovy stav rekultivace tzemi po skonceni tézby.

Rozvoj lzemi je orientovan do mistni &asti. Udlice. Mistni ¢4st PFecaply bude stabilizovéna v soucas-
ném stavu, prednostné s vyuzitim parcel nezastavénych ploch definovaného soucasné zastavéného Uzemi.
Nové zastavitelné plochy jsou zafazeny vyhradné jako reakce na namitky dotrenych fyzickych a pravnickych
osob.

Zména ¢. 1

Zména C. 1 fesi soubor poZzadavkd na zménu zastavéného a zastavitelného Gzemi, rozsah zmén a je-
jich lokalizace neméni urbanistickou koncepci obce. V pfipadé obce Udlice se jedna o posici a vyznam jadro-
vych ploch mistnich ¢asti Udlice a Precaply, posici obce vii¢i tdolnici feky Chomutovky, ochranu pfirodnich
hodnot, mistni a nadmistni komunikacni systém a rozhodujici vyznam a funkce jednotlivych ¢asti urbanizova-
ného Uzemi.

Zména C. 1 fesi tyto okruhy poZzadavk:

— revizi funkéniho vyuZiti zastavéného Uzemi,

— vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni dle individudlnich Zadosti,
— dalsi rozvoj ploch pro vyrobu a sklady,

— rozsiteni piskovny.
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A.b) Zhodnoceni vztahu dfive zpracované a schvalené izemné planovaci dokumen-
tace a navrhu feseni tzemniho planu obce

Obec ma k disposici od r. 1995 zpracovanou urbanistickou studii, byla zpracovana kolektivem
AA Most — akad. arch. J. Rotykou.

Uzemni plan Udlice byl schvélen zastupitelstvem obce Udlice 21.12.2006 s nabytim Gcinnosti dne
22.12.2006.

A.c) Vyhodnoceni splnéni souborného stanoviska ke konceptu izemniho planu obce

Souborné stanovisko ke konceptu tizemniho planu obce Udlice bylo schvaleno zastupitelstvem obce
dne 19. 9. 2006.

Do navrhu Uzemniho planu byly v Uplném rozsahu zapravovany pozadavky jednotlivych kapitol Za-
dani.

Nad ramec souborného stanoviska byly zapracovany tyto pozadavky:

— pozadavek p. Milana Brlihy na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v m.
hovéno bylo ¢astecné, pridany jsou plochy €. 17 (parcela 890/1 k. 4. Pfecapl
¢.381/1 k.u. Precaply )

— pozadavek p. Kaney na vymezeni ploch pro primyslovou vyrobu a sklady, pfidana je plocha ¢. 19
(parcely &. 1482/72, 1482/77 k. 4. Udlice)

— pozadavek firmy ORDOS na rozsifeni ploch pro primyslovou vyrobu, navazujici na stavajici vy-
robni zavod

ecaply — vy-

¢. PF
y), €. 18 (parcela

Nad ramec souborného stanoviska byl tzemni plan upraven takto:

— navrzena pristupovd komunikace k piskovné je verejné prospésnou stavbou

— zruSeno je navrzené hristé na kopanou vedle stavajiciho koupalisté

— zruSena je zastavitelna plocha ¢. 18 umisténad proti dnesniho fotbalovému hfisti —zrusena je ¢ast
navriené ptiméstské zelené spojujici m. €. Udlice a prostor piskovny o plochy, nachazejici se ve
vlastnictvi firmy ORDOS.

Dokumentace je usporadana dle vyhlasky MMR €. 135/2001 Sb. o tzemné planovacich podkladech
a uzemné planovaci dokumentaci.

A.d) Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

Navrh tzemniho planu sleduje veskeré cile Uzemniho planovani, jak jsou specifikovany v § 2, odst. 1
stavebniho zdkona.

Na vymezeném Uzemi podle katastralnich izemi obce je provedena analyza soucasné zastavéného
Uzemi a stanovena urbanisticka koncepce, stabilizovano ¢lenéni tzemi podle funkénich ploch.

Pti tvorbé urbanistické koncepce se vychazi z krajinného razu, umisténi sidla v krajiné a jsou plné
respektovany zajmy ochrany pfirody. Vymezena je hranice souvisle urbanizovaného Gzemi Chomutov —
Udlice. Na této platformé je stanoven rozsah a prostorové regulativy zastavitelnych ploch.

V navrhu Uzemniho planu je navrzeno technické usporadani Guzemi, zasobovani Uzemi energiemi

a stanoveny vodohospodarské zasady. Soucasné je navrzena ¢asova koordinace dalSiho rozvoje Uzemi, resp.
stanoveny podminujici stavby pro cilovy rozsah Uzemi, definovany timto navrhem dzemniho planu.
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Zménac. 1
Vyhodnoceni pfinosu tizemniho planu k naplnéni priorit tizemniho planovani

Uzemni plan Fedi akceptuje organizaci Gzemi vymezenou platnym tzemnim pladnem z hlediska zacho-
vani a rozvoje definovanych silnych stranek a pfilezitosti a u¢inéna jsou opatfeni pro eliminaci slabych stranek
a hrozeb.

Silnou strankou je potencial Gzemi jako soucast méstské aglomerace Chomutov — Jirkov a dalsi obce
bezprostredné souvisejici, prilezitosti je rozvoj sidelni struktury z hlediska ploch bydleni, ploch individuaini
rekreace (zahradky) a ploch vyroby a skladovéni v ndvaznosti na zménu silni¢ni sité v dasledku realizace rych-
lostni komunikace R7. Dale moznost tézby Stérkopiskd zvétsenim plvodni plochy tézby dle zamérd obce.

Slabou strankou Uzemi je jeho exposice transitni dopravou a vyskyt balastnich povrchovych vod. Pro
tento ucel Uzemni plan naddle obsahuje koridor umoZniujici eliminaci = feSeni hrozeb mimo stavajici i navr-
hovanou sidelni strukturu.

Vyhodnoceni k § 18 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu
Cile uizemniho planovani:

Zména €. 1 tzemniho planu obce Udlice naplfiuje pozadavky dalsiho rozvoje Gzemi pFi dosaZeni vy-
mezenych parametrd udrZitelného rozvoje Gzemi.

Zakladem vyvazeného vztahu v méfitku zmény €. 1 je dUslednd ochrana pfirodniho prostredi a re-
spektovani vyvoje a usporadani sidla. Zachovany jsou ptirodni zdroje — maximalni schopnost vyuziti zemédél-
ského ptdniho fondu a lesa, zdroje pitné vody, vodotece a vodni plochy. Navriené zmény vyuZiti nezakladaji
rizika znehodnoceni tzemi pro budouci generace.

Verejny zdjem je naplnén respektovanim historickych a pfirodnich hodnot Uzemi, zdjmG dotéenych
organl, vymezenim verejného prostoru a podminek pro stabilizaci a rozvoj dopravni a technické infrastruk-
tury. UZivani nemovitosti a pozemkd soukromych osob je zachovéno, zasah do soukromych zajma je minima-
lizovan zminénou stabilizaci pfirodnich prvki, dopravni a technické infrastruktury.

V ndvrhu uzemniho planu jsou uplatnény veskeré zjisténé verejné zajmy a zaméry vyplyvajici ze
zvlastnich predpist. Zjisténé soukromé zaméry jsou uplatnény tak, aby vici vefejnym zajmdm a zamérdm
nebyly konfliktni.

Pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a historic-
kého dédictvi bylo prevzato a vyhodnoceno dle tzemné analytickych podkladt Usteckého kraje, dtto ORP
Chomutov a prokazan soulad zmény €. 1 s relevantnimi pozadavky.

Vymezené zastavéné Uzemi je plné vyuzito bez vyznamnych proluk. Rozvoj Gzemi je feSen zastavitel-
nymi plochami dle Zadani zmény €. 1 v rozsahu, vyplyvajicim ze stanovisek dotéenych organd ke spole¢nému
jednani, resp. stanoviska kraje dle § 51 stavebniho zakona.

Plocha aredlu zemédélské prvovyroby je zachovana vcetné vazby na plochy zemédélského ptdniho
fondu.

Do nezastavéného Uzemi jsou umistény vyhradné nezbytné trasy dopravni infrastruktury souvisejici
se spravou a udrzbou zemédélského plidniho fondu a rekreacniho vyuziti krajiny. Umisténi staveb, zafizeni
a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi neni konkrétné navrzeno, pfipadné umisténi staveb dle odst. 5 § 18
stavebniho zakona je uvedeno ve vyctu podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZziti.
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B. Re3eni tzemniho planu

B.a) Vymezeni feSeného tuzemi podle katastralnich Gzemi obce

Uzemi obce Udlice zaujima celkovou rozlohu 1 187 ha a je slozeno ze 2 katastrélnich Gzemi:
- 772615 Udlice 776,4 ha
- 772607 Pfecaply 410,6 ha

Sousednimi urbanistickymi jednotkami jsou:
- Chomutov

- Otvice

- Bilence

- Nezabylice

- Vsehrdy

- Drouzkovice

B.b) Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany pfirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot uzemi

Uzemi obce je charakterizovano témito faktory:

—  pfirodni faktory: - mélké tzemi Chomutovky
- ptirodni dominanta Udlické doubi
— civiliza¢ni faktory - pfimé napojeni na mésto Chomutov

- vyvySenina s kostelem sv. Matouse Apostola

Uzemi obce tvofi mirné zvinéna zemédélska krajina, jejim? stfedem protékd feka Chomutovka.
Vzhledem k velmi mélkému udoli jeji tok ménil ¢asto svoji trasu. Prostor, ve kterém se tok historicky ménil, je
dodnes neprehlédnutelny, dominuji mu nepfehlédnutelné skupiny vihkomilnych dfevin.

Severnim smérem se vypind dlouhy svah, kterému dominuje Udlicky lesik o nadmorské vy$ce 367 m,
prevy$eni vici rovni navsi v Udlicich €ini cca 80 m. Specifickou dominantou tohoto tzemf je vyvy$enina v Pre-
Caplech, na které je umistén kostel sv. Matouse Apostola. Prevyseni terénu viéi udoli Chomutovky ¢ini
v tomto pripadé 56,3 m.

Tato konfigurace terénu splfiovala spontanni pozadavky na umisténi sidla. Znamky opevnéni jsou
dodnes patrné a prostor je archeologickou lokalitou.

Ve stfedovéku bylo uUzemi pfirozenou komunikaéni osou spojujici kralovskd mésta Chomutov
a Louny, podle které postupné vznika sled obci podle Chomutovky.

Tvar krajiny se méni po Il. svétové valce. Proti sobé plsobi nékolik faktori — odsun obyvatel némecké
narodnosti a nasledné osidleni bez vlastnickych vztahd k pozemkim a objektdim, zceleni orné ptdy do nepfi-
rozenych celkll a nastupujici téZba hnédého uhli v tomto regionu.

Urbanizované Uzemi tak ztraci svoji stavebné technickou hodnotu a chatra. Drobné pfirodni prvky
zanikaji, provedena je rozsahla meliorace Uzemi ve prospéch maximalni rozlohy orné pldy. Piskovna v sever-

nim svahu, byla uréena pro ukladani odpadu (kalu) centralni COV Chomutova.

Udoli Chomutovky ma pres véechny zasahy do krajiny zachovany kontrast pfirodni idolnice tvofené
mokrady a vlhkomilnym spolecenstvim a kulturni urbanizované ¢i zemédélsky obhospodarované krajiny.

Mistni ¢ast Udlice je tvofena neobyéejné koncentrovanou zastavbou, kterd budi rozpaky z hlediska
dalsiho rozvoje obce. S vyjimkou namésti a historického ,,okrsku“ s byvalym zamkem, kostelem Povyseni
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sv. KFfize, farou a sochami tvoti tuto sevienou formu domy s hospodarskym zazemim — nemaly podil na této
formé zastavby ma Zidovska ¢tvrt SZ ¢asti obce.

Vyuziti této koncentrované zastavby pro urbanistické cile je problematické. Pfesto je zadouci tuto
formu zastavby respektovat a umoznit ji mj. prostfednictvim funkéni regulace Uzemi smysluplné vyuziti i do
budoucna. Pfi postupné regeneraci Uzemi je nezbytné zachovani charakteru zastavby uzemi.

Zakladni potencial m. ¢. Udlice spotivé v rozvoiji sidla pro bydleni v rodinnych domech pro zijemce
z mést Chomutova a Jirkova. M. &. Udlice pfesto nevytvafi pouhé predmésti Chomutova, ale ma atributy pl-
nohodnotného sidla s definovanou historii, pfirodnimi prvky a ob¢anskou vybavenosti.

Okoli m. €. Udlice nabizi sou¢asnym usporadanim prirodnich prvkd bezprostiedni — denni kontakt
s prirodnimi prvky, pési a cyklotrasy do bezprostifedniho okoli. Tato slozka Zivotniho prostfedi mize byt dale
posilovana predevsim zmensenim soucasného zornéni pldy ve prospéch nizké zelené a pfipadného zalesnéni.

M. &. Precaply jiZ vyboduje z méstského prostoru Chomutov — Udlice. Dal$i potencial rozvoje je nutno
hledat ve vyufziti volnych ploch, soucasnych i zaniklych hospodarskych budov pfi zachovani soucasné struktury
urbanizovaného Uzemi.

Hodnotné prostory:
V Uzemi budou respektovany tyto hodnotné prostory:

m. &. Udlice
— definované jadrové plochy obce

—  prostor ndmésti

— charakter ulicové zastavby

— soubor kostela Povyseni sv. KfiZe, faru, byv. statku v€etné hospodarského bloku
— udolni niva Chomutovky

—  pfirodni charakter vysoké zelené bude doplnén o sportovné rekreacni plochy, pési a cyklo

trasy

— Zadouci je postupné otevieni bfeh( Chomutovky v soucasné zastavéném Gzemi
—  prostor piskovny

— podpora prostoru véetné zvétSeni pfirodnich ploch — nizké a vysoké zelené

m. €. PrecCaply

— soubor staveb podél ndvsi véetné rehabilitace celého prostoru
— soubor staveb na navrsi s kostelem sv. Matouse Apostola

— udolni niva Chomutovky v celém uzemi

Zména c. 1
Koncepce rozvoje obce je stanovena platnym dzemnim pldnem.

Zména €. 1 resi soubor poZzadavk( na zménu zastavéného a zastavitelného Uzemi, rozsah zmén a je-
jich lokalizace neméni urbanistickou koncepci obce. V pfipadé obce Udlice se jedna o posici a vyznam jadro-
vych ploch mistnich ¢asti Udlice a Precaply, posici obce viéi tdolnici feky Chomutovky, ochranu pfirodnich
hodnot, mistni a nadmistni komunikacni systém a rozhodujici vyznam a funkce jednotlivych ¢asti urbanizova-
ného Uzemi.

Zména €. 1 fesi tyto okruhy poZadavk(:

— revizi funkéniho vyuZiti zastavéného Uzemi,

— vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni dle individudlnich Zadosti,
— dalSi rozvoj ploch pro vyrobu a sklady,

— rozSifeni piskovny.

Zménou &. 1 tzemniho planu obce Udlice neni tato koncepce rozvoje obce dotéena.
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B.c) Navrh urbanistické koncepce

Mistni ¢asti Udlice a Pfecaply budou rozvijeny jako samostatné urbanizované celky.

V Uzemi budou respektovany pfirodni hodnoty, SV svah nad udolim Chomutovky bude doplnén
o plochy nizké a vysoké zelené.

Mistni ¢ast Udlice

Uzemi bude feseno jako souvisle zastavéné zemi, jehoz podélna osa je tvofena tokem Chomutovky.
Bezprostiredni okoli feky bude vymezeno jako nezastavitelné z hlediska vymezeni ploch zaplavového uzemi
a umisténi — stabilizace trasy regionalniho biokoridoru ¢. 573 podle platné uzemné planovaci dokumentace
velkého uzemniho celku.

V urbanizovaném Gzemi jsou definovany jadrové plochy. TvoFi je Namésti, ulice Skolska, Machova,
Havli¢kova, Husova a Stara ¢tvrt. V regulacnich zdsadach navrhu izemniho planu budou navriena opatreni,
smérujici k zachovani urbanistické struktury a stavebné technického a materialového vyrazu této zastavby.

Navazujici prostor ulicové zastavby je definovan jako smiSené uzemi, opét s Umyslem smysluplného
vyuziti stavajici urbanistické struktury.

Z ulicové zastavby vystupuji specifické prostory:

— soustava historickych budov a souvisejici prostor kolem kostela Povyseni sv. Kfize
— cCetné budovy byvalého zamku

— areal zakladni Skoly

— areal stfedni integrované Skoly

— areal koupalisté

— areal CoV Udlice

— areal objektl sluzeb pfi Chomutovské ulici

— aredly plvodné zemédélské, dnes castecné podnikatelské innosti

Tyto soubory budou zachovany a zapracovany do celkové urbanistické koncepce tak, aby hygienické
a dopravni souvislosti nebyly konfliktni vi¢i obytné zastavbé a platnym normam a predpistm.

Udoli Chomutovky, které prochazi sttedem obce, bude stabilizovéno jako prostor s prevladajicimi
prirodnimi prvky, do kterych budou zapracovany plochy sportovné rekreacni, pési a cyklo stezky.

Urbanistickd struktura m. &. Udlice je dopInéna skupinami rodinnych domd a plochami priimyslové
vyroby pfi silnici I/6.

JV svah nad m. &. Udlice bude ukonéen mistni komunikaci, ktera se napoji na silnici 111/00728 v useku
Udlice — Precaply.

Mistni komunikace bude souborem staveb zahrnujici vedle silni¢niho télesa mimourovriové kfizeni
definovanych pé&sich a cyklo cest, protihlukovou bariéru chranici m. €. Udlice a odvodriovaci prikop, odvadéjici

balastni vody ze severniho svahu mimo tGzemi m. & Udlice do Chomutovky.

V Gzemi je stabilizovéna velikost COV Udlice. Bezprostfedni okoli nebude vyuZito pro bydleni, Gzem{
bude vyuZito pro prfiméstské zahradkové osady.

Pavodni plaveni kald do prostoru piskovny bude ukonéeno véetné likvidace event. ekologickych za-
tézi. Prostor piskovny bude asanovdn a preménén na pfiméstsky rekreacni prostor s nizkou a vysokou zeleni

s vyuzitim specifickych pfirodnich prvka.

Plochy zahradkové osady pod Udlickym lesikem budou zachovany, navrieno je jejich rozifeno za
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podminky vloZeni prvkl vysoké zelené. Vymezeni hranice rozsifeni sleduje vrstevnici (horizontalni linii). Tyto
zahradkové osady budou vybaveny parkovi$tém a pfistupovou pési — cyklo — komunikaci od m. ¢. Udlice.

V obci bude stabilizovana obc¢anska vybavenosti (OV) na trovni skolstvi a sportovné rekreacnich are-
all véetné dalsiho rozsireni, nové formy komeréné obchodnich ploch vyuZitelnych ve smyslu OV budou umis-
tény pfi stavajici silnici 1/7.

Uzemi m. €. Udlice je plnohodnotné vybaveno energetickou a vodohospodaiskou soustavou inzenyr-
skych siti a bude v tomto smyslu dale rozvijeno podle definovanych zastavitelnych ploch. Splaskové vody bu-
dou ¢erpany zpét do COV Udlice.

Mistni ¢ast Precaply

Soucasna urbanisticka struktura bude zachovana, dalsi zastavitelné plochy jsou umistény v ndvaz-
nosti na soucasné zastavéné Uuzemi a jsou urceny pro vystavbu rodinnych domf.

Pro moZnost zachovani soucasnych skupin staveb (bydleni a hospodafské budovy) je definovdno
funkéni vyuziti Uzemi jako smiSené s moznosti umisténi provozoven podnikani za podminky zachovani sta-
vebné technického vyrazu Gzemi. Provozni ¢ast bude limitovana obecné platnymi predpisy (ochrana uzemi
ptred hlukem a vibracemi). Zabranéno bude pfeméné zahrad na venkovni skladové a manipulaéni plochy.

Prostor kostela sv. Matouse Apostola véetné pristupového schodisté, pivodniho hrbitova a souvise-
jici staveb tvofi historicky celek vyZadujici komplexni sanaci. Na paté pristupového schodisté budou realizo-

vany Upravy prostoru na parkové a parkovaci plochy.

Aredl byvalého cukrovaru, v soucasnosti vyuzivany jako sidlo firmy s vyrobou VZT (ORDOS) zatizeni
je rozsiteno o dalsi vyrobni plochy.

V uzemi bude respektovana archeologické lokalita na SV strané navrsi.

Uzemi bude doplnéno o splagkovou kanalizaci a samostatnou ¢istirnu odpadnich vod.
Rozvoj uzemi

Rozvoj Uzemi je navrien v m. &. Udlice a predstavuje:

— definované plochy zastavitelného Gzemi

— plochy prostorové a izolacni zelené

— plochy plo$né nizké a vysoké zelené

Navrhem uzemniho planu jsou definovany tyto plochy zastavitelného Uzemi:

m. &. Udlice

oznaceni vyméra funkce orientacni kapacita orientacni pocet obyv.
1 24 422 drobna vyroba, sluzby 8 600 m2

2 89420 drobna vyroba, sluzby 26 800 m2

3 45 345 nizkopodlazni bydleni 38 RD 95
4 36314 nizkopodlazni bydleni 33RD 82
5 33779 nizkopodlaini bydleni 31RD 77
6 13295 nizkopodlazni bydleni 11RD 28
7 9222 nizkopodlaZni bydleni 9RD 23
8 4357 nizkopodlazni bydleni 4 RD 10
9 81312 vyroba a sklady 24 400 m?

10 15092 sport a rekreace

11 79 675 nizkopodlazni bydleni 81RD 202
12 52291 nizkopodlaini bydleni 48 RD 120
13 113 803 nizkopodlazni bydleni 103 RD 257
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oznaceni vyméra funkce orientacni kapacita orientacni pocet obyv.

14 89800 nizkopodlazni bydleni 82 RD 205
15 26951 vyroba a sklady 8 000 m?

16 68 099 individualni rekreace 150 zahradek

19 206 943  vyroba a sklady 45 000

m. . Pfecaply

oznaceni vyméra funkce orientacni kapacita orientacni pocet obyv.
17 6 448 nizkopodlaZni bydleni 4 RD 10
18 4610 nizkopodlazni bydleni 4 RD 10

Potencidl rozvoje Gzemi Ize shrnout takto:

— vyméra zastavitelnych ploch: 1001 478 m?
— narUst komercéné obchodnich ploch: 37 400 m? ( budovy )
— narust vyrobnich ploch: 75400 m? ( budovy)
— narUst zahradek: 150
—  pfirUstek obyvatel: 1024

Zménac. 1
Revize funkéniho vyuziti zastavéného uzemi

V navrhu zmény €. 1 tzemniho planu se méni vyuZziti zastavéného uzemi takto:

oznaceni funkéni vyuZiti stavajici funkcni vyuZziti navrhované
z1/10 nizka zelen plochy smisené obytné
71/18 nizkopodlazni bydleni drobna vyroba a sluzby
71/19 nizka zelen nizkopodlazni bydleni

V obou pfipadech se jednd a sladéni Gzemniho planu se stévajicim vyuZitim Gzemi dle pozadavkd
majiteld dotéenych nemovitosti. V obou pripadech nepfedstavuje navrizena zména zhorseni Zivotniho pro-
stfedi a podminek pro uzivani dotéeného prostoru.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni dle individualnich zadosti

V ndvrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu se rozsifuje zastavitelné dzemi takto:

oznaceni funkéni vyuZiti stavajici funkéni vyuziti navrhované vyméra v ha
z1/1 orna plida sport a rekreace 2,1905
z1/6 ornd plda nizkopodlazni bydleni 0,5141
z1/9 orna nizkopodlazni bydleni 0,6495
71/12 orna plda nizkopodlazni bydleni 0,5199
z1/13 orna puda nizkopodlazni bydleni 1,7707
z1/17 orna puda nizkopodlazni bydleni 0,5210

Dalsi rozvoj ploch pro vyrobu a sklady

V navrhu zmény €. 1 uzemniho planu se rozsifuje zastavitelné Gzemi takto:

oznaceni funkéni vyuziti stavajici funkeni vyuziti navrhované vyméra v ha
z1/3 orna puda vyroba a sklady 7,4733
z1/14 orna puda vyroba specificka 0,4438

Vyuziti plochy €. Z1/14 je omezeno na umisténi fotovoltaické elektrarny.
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Vymezeni ploch dopravy

oznaceni funkéni vyuziti stavajici funkcni vyuziti navrhované vyméra v ha
z1/20 plochy ostatni plocha pro komunikace 0,0963
z1/21 orna puda plocha pro komunikace 0,1460

Vymezeni plochy tézby nerostd — rozsifeni piskovny
Zména €. 1 vymezuje plochu téZby nerostl — plochu potfebnou k rozsiteni piskovny.

oznaceni funkéni vyuziti stavajici funkéni vyuziti navrhované vyméra v ha
z1/22 orna puda plocha tézby nerostd 9,3929

B.d) Navrh ¢lenéni izemi na funkéni plochy a podminky jejich vyuZiti

V navrhu tzemniho planu obce jsou navrzeny tyto funkéni plochy:

Soucasné zastavéné Uzemi a zastavitelna uzemi
— plochy nizkopodlazniho bydleni

— jadrové plochy obce

— plochy smiSeného Uzemi

— plochy obcanské vybavenosti

— plochy drobné vyroby a sluzeb

— plochy pro vyrobu a sklady

— plochy pro sport a rekreaci

— plochy pro technickou vybavenost
— plochy pro individualni rekreaci

— plochy pro zemédélskou vyrobu

— plochy pro komunikace

— zahrady

—  parky

— plochy tézby nerostl

Nezastavitelna uzemi

— plochy orné plady

— plochy nizké a rozptylené zelené
— plochy vysoké zelené

— vodni plochy a vodni toky

— ostatni plochy

— plochy urcené k pInéni funkce lesa

Zakladni charakteristika funkénich ploch:

Plochy nizkopodlazniho bydleni

PFipustné vyuziti plochy:

Plochy nizkopodlazZniho bydleni v soucasné zastavéném uzemi:

Plochy je mozZno ve volnych parcelach dostavovat rodinnymi domy za obecné platnych ustanoveni
stavebniho zdkona. Soucasti kazdého rodinného domu bude min. 1 gardZzové stani nebo 1 venkovni
stani. Rodinné domy lze doplnit o stavby, souvisejici s hospodarskym vyuZzitim pozemku a dale
o stavby, souzici k vykonavani Zivnosti, které svym charakterem nezhor3suji hygienické a estetické
parametry okolni zdstavby — obchod, sluzby, drobné provozovny.
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Jadrové

Plochy nizkopodlazniho bydleni v zastavitelném tzemi:

Plochy jsou urcené pro obytnou vystavbu — rodinné domy.

Zakladni funkci — bydleni — Ize doplnit o objekty spojené s vykondvanim Zivnosti, které svym charak-
terem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod, sluzby, drobné
provozovny.

Objekty RD mohou obsahovat pfizemi a podkrovi, s ¢adste€nym nebo Uplnym podsklepenim.
Soucasti kazdého rodinného domu bude min. 1 garazové stani nebo 1 venkovni stani.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:
Vystavba rekreacnich doma.

Nepftipustné funkcni vyuziti plochy:
Jiné neZ pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

plochy obce

PFipustné vyuziti plochy:

Jsou plochy, uréené k soustfedéné Fadové, resp. uliéni zastavbé, k umistovani objektd pro bydleni,
objektl obcanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluzeb a administrativnich ¢innosti nebo vzajemna
kombinace (polyfunkéni objekty), pfi spInéni obecné zavaznych predpis a ustanoveni stavebniho
zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou plné respektovat méritko, charakter a stavebni material pivod-
nich staveb.

Vyska objektd nepresahne 3 nadzemni podlazi. Objekty budou zakonceny Sikmou stfechou s moz-
nosti padni vestavby. Parkovani vozidel bude feseno vyhradné na vlastnim pozemku, v pfipadé ob-
jektl obcanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouZit pro kratkodobé parkovani verejnych ploch.

Nepfipustna funkce:
Objekty pro individualni rekreaci — zahradky a rekreacni chaty.

Plochy smiSeného tzemi

Pfipustné vyuziti plochy:

Jsou stavajici plochy, kde jsou umistény objekty bydleni venkovského typu, rekreacni domy a rekre-
acni chaty.

Plochy budou postupné ménény na charakter BV pfi platnosti pfislusnych regulativ(l této funkcni
plochy.

Rodinné domy venkovského typu lze doplnit o stavby, souZici k vykonavani Zivnosti, které svym cha-
rakterem nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod, sluzby, drobné pro-
vozovny.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Vystavba domu venkovského bydleni, plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické
vybaveni pro souvisejici zastavbu.

Nepftipustné funkcni vyuziti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy obcanské vybavenosti

PFipustné vyuziti plochy:
Stdvajici a navrhované plochy obcanské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:
Provozovani drobné vyroby a sluzeb vcetné bydleni majitele i sluzebniho bytu.
Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu.
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Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy drobné vyroby a sluzeb

Pfipustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provozl drobné vyroby a sluzeb.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty obcanské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni

byt.

Nepftipustné funkcni vyuZiti plochy:
Jiné neZ pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy pro vyrobu a sklady

Pfipustné vyuziti plochy:

Arealy pro vyrobu, skladovani.

Vyuziti Gzemi je limitovano zakazem manipulace s toxickymi a jedovatymi latkami, vyloucena je pras-
nost pfi vyrobnim ¢i manipula¢nim procesu. Pfipadné znecisténi technologickych vod musi byt likvi-
dovano v misté.

Produkce nesmi zhorsit imisni situaci Uzemi obce.

Velikost jednotlivych aredlt musi byt mensi jak hodnoty, uvedené v pfiloze €. 2 zdkona 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Vyrobni ¢innost musi mit zajisténu likvidaci odpadu mimo fesené uzemi.

Parkovani musi byt zajisténo na pozemku stavby.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Provozy drobné vyroby a sluzeb, plochy pro zemédélskou vyrobu

Nepftipustné funkcni vyuziti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy pro sport a rekreaci

PFipustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené pro umistovani ploch a objektd sportovnich zafizeni anebo obdobnych provozd, vy-
chazejicich ze sportovni (pohybové) relaxace obyvatel.

Podminéné funk¢ni vyuziti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty obcanské vybavenosti — objekty spole¢ného stravovani a ubytovani.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy pro technickou vybavenost

Pfipustné vyuziti plochy:

Na plochdch Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni izemi — technické sluzby, spravy
a udrzby objektl, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury — vodarny, COV, trafosta-
nice, a plochy pro dopravu —autobusové zastavky, parkovisteé.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty ob¢anské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby. Podmi-
néné funkéni vyuZiti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v dotce-
ném prostoru.

Uzemni plan obce Udlice — tplné znéni po zméné &. 2 14



Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy pro individualni rekreaci

Pfipustné vyuziti plochy:
Plochy s rekreacnimi chatami a zahradkovymi chatkami.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:
Trvalé bydleni za podminky souladu s OTP, plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, tech-
nické vybaveni pro souvisejici zastavbu.

Nepftipustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné neZ pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti plochy je nepfipustné.

Plochy pro zemédélskou vyrobu

Pfipustné vyuziti plochy:

Uzaviené plochy zemédélskych zavodu, urcené pro chov hospodarskych zvitat, skladovani zemédél-
skych produktll, garaZzovani a servis zemédélské techniky a pro hygienické, technické a administra-
tivni zazemi provozovatele.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty vyroby a sluzeb a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.

Nepftipustné funkcni vyuziti plochy:
Jiné neZ pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy pro komunikace

Parky

PFipustné vyuziti plochy:
Verejné plochy, slouzici k dopravni obsluze Uzemi ptipadné umisténi zafizeni, slouzicich k jejich
udrzbé.

Nepftipustné funkcni vyuZiti plochy:
Jakékoliv jiné vyuziti ploch pro komunikace je nepfipustné.

Pfipustné vyuziti plochy:
Stdvajici a navrhované plochy udrzované — parkové zelené.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé.

Nepftipustné funkcni vyuziti plochy:
Na plochdch parkové zelené je jiné nez pripustné, podminéné pripustné vyuziti plochy nepfipustné.

Plochy téZby nerostu:

PFipustné vyuziti plochy:

Plochy, urcéené pro tézbu Stérkopisk( véetné nasledné rekultivace jako:
— plochy lesni

— plochy zemédélské,

— plochy vodni a vodohospodarské,

— plochy smiSené nezastavéného Uzemi.

Uzemni plan obce Udlice — tplné znéni po zméné &. 2 15



Podminéné funkcni vyuziti plochy:
Technologické a dopravni plochy a objekty souvisejici s provozem piskovny, tfidénim, recyklaci a na-
slednym zpracovanim separat(, ur¢enych k rekultivaci prostoru.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné neZ pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Nezastavitelné plochy

B.e)

PFipustné vyuziti plochy:

— plochy orné pldy

— plochy nizké a rozptylené zelené
— plochy vysoké zelené

— vodni plochy a vodni toky

— ostatni plochy

— plochy uréené k plnéni funkce lesa

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Do nezastavitelnych ploch lze umistit pouze stavby technického vybaveni Gzemi, stavby inZenyrskych
siti, Géelovych komunikaci a Ucelovych objektd, souvisejicich s idrzbou a provozem téchto ploch.
Uéelové objekty budou povoleny jako stavby do¢asné, pokud jejich charakter nevyzaduje stavbu tr-
valou.

Nepftipustné funkéni vyuZiti plochy:
Na nezastavitelnych plochach je jiné nezZ pripustné, podminéné pripustné vyuZiti plochy nepfipustné.

e

Limity vyuziti Gzemi véetné stanovenych zatopovych uzemi

Be.l

Vstupni limity vyuZiti Gzemi

Zaplavové uzemi

Vymezené zaplavové Uzemi Qioo @ Vymezend aktivni zéna Qioo vyhlasené spravcem toku — Povodim
Ohfre, s. p.

Pravni opora: Rozhodnuti Krajského ufadu Usteckého kraje €. j. 56000-04/ZPZ/Zapl. — Chomu-
tovka/06/KO ze dne 21. 3. 2006.

Ochrana pamatek

V Uzemi se vyskytuji tyto nemovité objekty, navrzené ¢i zapsané do jmenovitého seznamu kulturnich
pamatek:

m. &. Udlice:

— 570 sloup s Madonou

— 665 smirci kriz

- 775 socha piety

- 788 kostel Povyseni sv. Kfize se sochou
- /1 kostel

- /2 socha sv. Vita

- 789 socha sv. Barbory

- 790 socha sv. Jana Nepomuckého
- 791 zamek s arealem

- /1 zamek

- /2 zahrada

- /3 ohradni zed

- /4 hospodarsky dvar

- 792 trojicny sloup

Uzemni plan obce Udlice — tplné znéni po zméné &. 2 16



- 793 sypka ¢.p. 113

- 79 sloup se sochou sv. Josefa

- 795 faraé. p. 4

- 796 socha sv. Floridna

- 798 areal byvalého Zidovského hrbitova

m. ¢. Precaply:

- 803 kostel sv. Matouse
- /1 kostel sv. Matouse
- /2 ohradni zed'

- /3 schodisté

Ochrana technické infrastruktury

OP pro zasobovani elektrickou energii

venkovni vedeni VN 1-35 kV 7 (10) m
venkovni vedeni VN 22-35 kV 7 (10) m
venkovni vedeni VVN 35-110 kV 12 (15) m

Pravni opora: zakon €. 222/1994 Sh., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetic-
kych odvétvich a o statni energetické inspekci
Poznamka: Udaje uvedené v zévorce plati pro rozvody realizované pred 1. 1. 1995

OP kanalizace

kmenova stoka: ochranné pasmo 3 m

malé COV do 100 m3/den:
zakryté bez odvétrani: ochranné pasmo 20 m od obyt. zény
s volnou hladinou: ochranné pasmo 50 m

Pravni opora: CSN 75 6101 Stokové sité a kanaliza¢ni p¥ipojky

OP a BP pro zasobovani plynem

VTL plynovod do DN 200: ochranné pasmo 4 m

VTL plynovod DN 200-500: ochranné pasmo 8 m

VTL plynovod DN nad 500: ochranné pasmo 12 m
STL, NTL, pfipojky v zast. uzemi: ochranné pasmo 1 m

VTL plynovod do DN 100: bezpecnostni pasmo 15 m
VTL plynovod DN 100-250: bezpecnostni pasmo 20 m
VTL plynovod nad DN 250: bezpecnostni pasmo 40 m
VTL regulacni stanice bezpecnostni pasmo 10 m

Pravni opora: zakon ¢. 458/2000 Sb.

OP pro pienos informaci

podzemni dalkovy kabel véetné zafizeni: OP2(3)m

Pravni opora: vyhlaska ¢. 111/1964 Sb., kterou se provadi zdkon o telekomunikacich
Ochrana dopravni infrastruktury

OP pozemnich komunikaci

silnice I. tridy: OP 50 m od osy vozovky

silnice Il. a Ill. t¥idy: OP 15 m od osy vozovky

Pravni opora: zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich — ochranna pasma

Ochrana pfirody a krajiny

Statem chranéna zelen — pamatné stromy
V feseném Uzemi nejsou pamatné stromy vyhlaseny.
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Ochrana lesa

Ochranné pasmo lesa 50 m

Pravni opora: zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon)
v platném znéni

Uzemni systém ekologické stability

—  regionalni biocentrum €. 1334 (Udlické doubi)

— regionalni biocentrum &. 573 (Udlicka niva a pinky)

— regionalni biokoridor &. 573 (Udlické doubi — Strané) véetné jeho vymezeni.
Pravni opora: ZUR Usteckého kraje

Ochrana nerostnych surovin, vliv tézby

V feSeném Uzemi se nachazi:

— lozisko Chomutov — Jan Zizka (3078700) s CHLU

—  Chomutov —Udlice & 07870000

— Drouzkovice — vychod ¢. 3079301

—  Pohlody — Sverma — zapad €. 3232000

—  CHLU Skrle &. 10890000

V CHLU jsou stanoveny omezujici podminky pro povolovéni staveb stanoveny § 19 zakona
¢. 44/1988.

Pravni opora: zakon €. 44/1988 Sbh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) v platném
znéni.

Poznamka: V Gzemi se dale vyskytuji poddolovana Gzemi dle databaze geofondu CR. Tyto maji pouze
informativni charakter a nejsou limity vyuZiti Uzemi.

Ochrana podzemnich a povrchovych vod

Be.2

OP vodnich toki
provozni pasmo pro udrzbu vodnich tokd (volny manipulacni pruh 6 m od brehové Cary)

Cistirny odpadnich vod
pasmo hygienické ochrany pro COV Udlice
Pravni opora: CSN 75 6402 Malé &istirny odpadnich vod

OP kanalizace

kmenova stoka: ochranné pasmo 3 m

s volnou hladinou: ochranné pasmo 50 m

Pravni opora: zékon €. 274/2001 Sb., CSN 75 6101 Stokové sité a kanaliza¢ni piipojky

OP vodovodniho fadu

vodovodni fady ochranné pasmo 1,5 m oboustranné od potrubi
Pravni opora: zdkon ¢. 274/2001 Sb.

Vystupni limity vyuZiti Gzemi

V navrhu tzemniho planu jsou uplatnény tyto limity vyuziti Uzemi:
— ochranné pasmo silnice
— lokalni systém ekologické stability
— ochranné pasmo technické infrastruktury:
— vodovodu a kanalizaci
— VN kabelu elektro
—  prelozky vrchniho vedeni 22 kV
— trafostanice
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Zména ¢. 1

B.f)

Zménou ¢. 1 Uzemniho planu vznikaji tyto limity vyuziti Uzemi:

OP pro zasobovani elektrickou energii

kabelové vedeni VN 22-35 kV

OP kanalizace
kmenova stoka:

1,5 m od osy vedeni

ochranné pasmo 3 m

malé COV do 100 m3/den:

zakryté bez odvétrani:
s volnou hladinou:

OP vodovodniho fadu
vodovodni fady

OP VVTL plynovodu
ochranné pasmo
bezpecnostni pasmo

ochranné pasmo 20 m od obyt. zony
ochranné pasmo 50 m

ochranné pasmo 1,5 m oboustranné od potrubi

4 m od osy vedeni
60 m od osy vedeni

Celé Fedené Gzemi se nachdzi v zdjmovém tzemi ACR objektu LaZany. ACR tedy mUGze jako dotéeny
organ omezit vtomto smyslu umisténi stavebnich a technologickych objektl ¢i jejich parametry

a provozni vlastnosti.

Piehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného tuzemi

V navrhu tzemniho planu jsou navrZeny tyto zastavitelné plochy:

m. &. Udlice

oznaceni vyméra funkce orientacni kapacita orientacni pocet obyv.
1 24 422 drobna vyroba, sluzby 8 600 m2

2 89420 drobna vyroba, sluzby 26 800 m2

3 45 345 nizkopodlaZni bydleni 38RD 95
4 36 314 nizkopodlazni bydleni 33RD 82
5 33779 nizkopodlazni bydleni 31RD 77
6 13295 nizkopodlaini bydleni 11RD 28
7 9222 nizkopodlazni bydleni 9RD 23
8 4357 nizkopodlazni bydleni 4 RD 10
9 81312 vyroba a sklady 24 400 m?

10 15092 sport a rekreace

11 79 675 nizkopodlazni bydleni 81RD 202
12 52291 nizkopodlazni bydleni 48 RD 120
13 113 803 nizkopodlazni bydleni 103 RD 257
14 89800 nizkopodlaini bydleni 82 RD 205
15 26951 vyroba a sklady 8 000 m?

16 68 099 individualni rekreace 150 zahradek

19 206 943  vyroba a sklady 45 000

m. €. PfecCaply

oznaceni vyméra funkce orientacni kapacita orientacni pocet obyv.
17 6 448 nizkopodlazni bydleni 4 RD 10
18 4610 nizkopodlaini bydleni 4 RD 10
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Zastavitelna plocha¢.1a2

funkéni vyuziti Uzemi: 1 drobna vyroba, sluzby 24 422 m?
2 drobnd vyroba, sluzby 89420 m?

Zastavitelné plochy se nachazeji pfi zapadni hranici feSeného Uzemi, pfiléhaji na pdas technické in-
frastruktury, resp. ochrannych pasem, které jsou vedeny soubézné se stavajici silnici 1/7.

Plochy jsou uréeny pro umisténi objektd vyroby a sluzeb, obchodnich pavilont, popt. prodejnich
ploch. V soucasné dobé jsou pFistupny ze stavajici silnice 111/25124 - tento stav je nutno povaZovat za docasny,
zamérem je jejich zpfistupnéni ze silnice lIl. tfidy, ktera vznikne z ptvodni I/7 po realizaci rychlostni komuni-
kace R7.

Predpokladdme umisténi halovych jednopodlaznich objektl s max. zastavitelni pozemku ze 30 %.

Soucasti lokalizace zastavitelnych ploch ¢. 1 a 2 je uplatnéni verejné zelené vici soucasné obytné

zastavbé. Na styku plochy ¢ 2 a 3 (plocha pro bydleni — dale v textu) budou na strané plochy €. 2 uplatnéna
opatreni, Zajistujici ochranu obytného Gzemi pfed hlukem, vibracemi a prachem.

Zastavitelnd plocha ¢. 3,4,5,6,7, 8

funkéni vyuZziti Gzemi: 3 nizkopodlazni bydleni 45 345 m?
4 nizkopodlazni bydleni 36314 m?
5 nizkopodlaZni bydleni 33779 m?
6 nizkopodlaZni bydleni 13 295 m?
7 nizkopodlaZni bydleni 9222 m?
8 nizkopodlaZni bydleni 4357 m?

Zastavitelné plochy predstavuji souvisly obytny soubor, ktery navazuje na stavajici uliéni sit. Na za-
padni strané sousedi s plochami drobné vyroby a sluzeb, na vychodni strané pak na odvodrovaci pfikop. Vaci
nému bude uplatnén nezastavitelny pruh 8 m od brehové cary.

stavba zacinala za obsluznou komunikaci ve vzdalenosti 50 m = OP lesa.

Dalsi parcelace Uzemi véetné dalSich mistnich komunikaci je mozna.

Zastavitelna plocha ¢. 9

funkéni vyuziti uzemi: 9 vyroba a sklady 81312 m?

NavrZena je plocha, urcena pro primyslovou vyrobu. Lokalizovana je mezi JV okraj soucasné zasta-
véného Uzemi a navrZenou odlehc¢ovaci komunikaci, ze které bude pfistupna. Tento pozadavek se promita do
feSeni etapizace vystavby v Uzemi. Na prlmyslové plochy navazuji souc¢asné aredly drobné vyroby a sluzeb,
resp. zemédélské vyroby. V(éi stavajici obytné zastavbé pfi ulici Drouzkovické bude uplatnén vyrazny izolaéni
pas zelené.

Zastavitelna plocha ¢. 10

funkéni vyuZiti Uzemi: 10 sport a rekreace 15092 m?
Jedna se o vyuZiti Uzemi v udolni nivé v bezprostfedni ndvaznosti na feku Chomutovku a stavajici

aredl koupalisté, ktery by mél byt rozsifen pravé o sportovni hfisté na této zastavitelné plose. Vzhledem
k moznému riziku zaplav bude plocha vyuzita pro sportovni plochy bez vystavby nadzemnich budov.
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Zastavitelna plocha €. 11, 12,13 a 14

funkéni vyuziti Uzemi: 11 nizkopodlazni bydleni 79 675 m?
12 nizkopodlaZni bydleni 52291 m?
13 nizkopodlaini bydleni 113 803 m?
14 nizkopodlaini bydleni 89 800 m?

Tyto zastavitelné plochy vytvareji obytny soubor, ktery vyplni prostor mezi SV ¢asti soucasné zasta-
véného Uzemi a JZ hranou odleh¢ovaci komunikace.

Plochy jsou vymezeny schématicky a predpokladame, ze v dalsi fazi investorské pripravy dojde na
podrobnéjsi parcelaci véetné vnitfniho komunikacniho systému.

Na platformé konceptu Uzemniho planu jsou stanoveny urbanistické zasady. Spocivaji v pfistupnosti
Uzemi pouze z jihu = z uli¢ni sité soucasné zastavéného Uzemi. NavrZené zastavitelné plochy budou pfipojeny
na navrzenou odlehcovaci komunikaci.

Zakladnim poZadavkem je vytvoreni vhodného — pietniho prostoru okolo stavajicich hrbitovd.

V tomto smyslu je nepfijatelné, aby byly obestavény novou zastavbou. Re$enim je vefejna zelen, ktera bude
vyvedena mimo soucasné zastavéné a zastavitelné uzemi.

Zastavitelna plocha €. 15

funkéni vyuziti Uzemi: 15 vyroba a sklady 26 951 m?

Tato plocha je uréena pro pfipadné rozsifeni stavajicich primyslovych ploch firmy ORDOS. Zastavba
je orientovana tak, aby nezasahovala do stabilizovaného prostoru plivodnich objektl cukrovaru a navrsi s kos-
telem sv. Matouse Apostola.

Navrzené plochy vyroby budou doplnény o verejnou zelen, ktera by méla byt rozhodujici v dalkovych

pohledech (horizontu).

Zastavitelna plocha ¢. 16

funkéni vyuZiti Gzemi: 16 individualni rekreace 68 099 m?

Navrieno je rozéifeni stavajiciho tizemi zahradkové kolonie pod Udlickym lesikem.

Tvoreno bude prostou parcelaci Gzemi s moznym umisténim zahradkové chatky. Soucdsti uzemi
bude parkovisté a pas verejné zelené, ktera by mél narusit monofunkéni vyraz izemi. Jizni hranice zastavby

sleduje Uroven vrstevnice tak, aby vysledna zelen podpofila monumentalitu pfirodniho prvku vic¢i zemédél-
skému vyuZiti navazujicich pozemka.

Zastavitelna plocha ¢. 17 a 18

funkéni vyuziti dzemi: 17 nizkopodlaini bydleni 6 448 m?
18 nizkopodlazni bydleni 4610 m?

NavrZeno je rozsiteni soucasné zastavéného Uzemi o plochy pro individudlni vystavbu RD s napoje-
nim na mistni komunikace obce bez dalSich podminek.
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Zastavitelna plocha ¢. 19

funkéni vyuziti Uzemi: 19 vyroba a skaldy 206 943 m?

Zastavitelnd plocha vypliiuje prostor mezi silnici 1/7 - od které bude zajistén pfistup —a ptvodni polni
cestou (V3ehrdy — Udlice). Plocha je uréena pro umisténi areall vyroby a sluzeb. Velikost aredld nepfesahne
hodnoty, stanovené pfilohou 1 a 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi.

Zména ¢. 1

Souhrnny prehled zastavitelnych ploch a ploch pfestavby:

pGvodni zamér 71 upraveny navrh

oznaceni funkce navrhovana vyméra v ha vyméra v ha
z1/1 sport a rekreace 2,1905 2,1905
71/2 nizkopodlazni bydleni 1,5265 vypusténo
z1/3 vyroba a sklady 17,0921 7,4733
z1/6 nizkopodlazni bydleni 0,5141 0,5141
z1/7 vyroba a sklady 7,1080 vypusténo
z1/8 nizkopodlazni bydleni 1,9076 vypusténo
z1/9 nizkopodlazni bydleni 0,8427 0,6495
z1/10 nizkopodlazni bydleni 0,4033 0,4033
z1/11 vyroba a sklady 10,4791 vypusténo
z1/12 nizkopodlazni bydleni 0,5199 0,5199
z1/13 nizkopodlaini bydleni 1,7707 2,2335
z1/14 vyroba specifickd 0,4438 0,4438
z1/15 nizkopodlazni bydleni 0,8610 vypusténo
z1/16 vyroba a sklady 0,5199 vypusténo
z1/17 nizkopodlazni bydleni 0,5319 0,5319
z1/18 drobna vyroba a sluzby 0,0928 0,0928
z1/19 nizkopodlazni bydleni 0,1312 0,1312
z1/20 plocha pro komunikace nestanoven 0,0963
z1/21 plocha pro komunikace nestanoven 0,1460
21/22 plochy téZby nerostud 9,3929 9,3929

soucet 56,3280 24,8190

Poznamka:

Navrh zmény ¢. 1 sleduje Cislovani lokalit shodné se Zadanim zmény ¢. 1.

V prehledu chybi Z1/4, Z1/5, tyto lokality byly vyfazeny z dvodu nesouhlasu dotéenych organd k Za-
dani zmény ¢. 1.

Zména ¢.Z1/7 a Z1/16 byla vypusténa z dlivodu nesouhlasu Krajského Gradu v ramci jeho stanoviska
dle § 51 stavebniho zakona.

Komentar k jednotlivym zastavitelnym plocham, resp. plocham prestavby v rozsahu této zmény €. 1 tzem-
niho planu obce Udlice:

Ad71/1

NavrZena je plocha pro sportovni plochy a zatizeni, kterd doplni stavajici fotbalové hfisté a tenisové
kurty v komplexni sportovni zafizeni, umisténé v atraktivnim pfirodnim prostredi.

Ad Z1/3

Plocha pro vyrobu a sklady, ktera doplfiuje zastavitelné plochy dle platného izemniho planu do sou-
vislého celku s vyuzitim vstupnich investic — stavajici silnice 1/7 bude nahrazena R7, trasy VN, VTL/STL regu-
la¢ni stanice.
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Ad Z1/6
Zamér predstavuje vyuziti vhodnych volnych parcel pro umisténi RD, zamér nezasahuje do kompakt-
niho prostoru navsi.

Ad 71/9

Ulicovy rozvoj obytné zéstavby podél silnice Udlice — P¥e¢aply posiluje atraktivni vyraz obce.

Ad 71/10
Predstavuje moZnost vyuziti stavajicich ploch zahradek pro vystavbu RD v centru obce. Realizaci
bude posilen urbanizovany vyraz.

Ad 71/12,71/13

Posileni centrdlnich ploch obce o bydleni s pfemisténim sportovnich ploch ke stdvajicimu sportov-
nimu arealu. V ndvrhu Uzemniho planu nazna¢en pozadavek na vedeni pési komunikace v soubéhu s Chomu-
tovkou s cilem postupného vytvoreni pési promenady obce podél reky.

Ad 71/14
Vyuziti 1 parcely pro vystavbu RD — naznaceno pokracovani ulicové zastavby podél stavajici mistni
komunikace k piskovné s odkazem na jeji dopravni obsluhu z jiné strany mimo obec.

Ad71/17

Rozsifeni nové zastavby Udlic o 1 parcelu pro RD pfi stavajici mistni komunikaci.

Ad 71/18
Dil¢i zména vyuziti Uzemi jadrovych ploch obce pro drobnou vyrobu a sluzby na podnét majitele po-
zemku.

Ad71/19

Zména vyuziti zastavéného Uzemi — oprava chybného grafického znaceni v platném tUzemnim planu.

B.g) Navrh koncepce dopravy, ob¢anského a technického vybaveni a nakladani s od-
pady

Bg.1 Koncepce dopravy

Silni¢ni doprava:

Uzemim prochazi silnice 1/7 s odbo&enim na silnici 111/25124 - Udlice — 11/251 Havrari — Jirkov.

V m. & Udlice je prekiizena silnici 111/00728 Nezabylice — Chomutov.

Prijezd obci po silnici 111/25124 predstavuje trvalou a zcela nevyhovujici dopravni zatéz od naklad-
nich automobill (doprava hnédého uhli) a vykazuje v misté k¥izeni uvedenych silnici zasadni prostorové za-
vady.

Z hlediska Sirsich vztaht probihd v soucasné dobé investorska pfiprava na stavbu rychlostni komuni-
kace R7, kterd bude mit na Uzemi obce DrouZkovice mimouroviiovou kfiZovatku se silnici 11/568 Bfezno —
Tusimice — Kadafi s moZnym napojenim obce Udlice na novou trasu I1/568.

Na silnici 111/25124 navazuje v severni ¢asti Uzemi mistni komunikace, kterd zajisti dopravni obsluhu
zastavitelnych ploch, nachazejicich se na jiznim svahu nad m. ¢. Udlice. Tato mistni komunikace se napoji na
silnici 111/00728 a lIze ocekavat, Ze prevezme transitni dopravu v trase Jirkov — Pfecaply — Nezabylice.

Tato Fedeni predstavuji zklidnéni vnitfnich €asti m. ¢. Udlice.

Soucasti vyse uvedené mistni komunikace budou i protihlukova opatfeni (v ndvrhu dzemniho planu
je pro tato opatfeni vymezen 15 m pruh) a odvodnovaci Zlab, ktery by mél zabezpedit jimani balastnich vod
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z severniho svahu nad Udlicemi véetné jeho vyvedeni mimo soucasné zastavéné a zastavitelné Gzemi a zaUs-
téni do Chomutovky.

Mistni komunikace (MK):

Soucasny systém mistnich komunikaci bude po realizaci Upravy silni¢ni sité a vySe uvedené mistni
komunikace na soucasné zastavéném Uzemi vyhovujici. Problematické useky prochazejici jadrovymi plochami
m. &. Udlice a ndvsi m. & Piecaply nebudou dale upravovéany, upiednostnéna stavajici cenna urbanisticka
struktura Uzemi.

Nové mistni komunikace budou feseny ve funkénich tfidach C3 a D1.

V dopravnim feseni jsou dale naznaceny komunikace funkéni tfidy C3, které vy mély zajistit elemen-
tarni obsluhu — dopravni pfipojeni definovanych zastavitelnych ploch. Tyto komunikace jsou soucasné defi-
novany a v prislusné kapitole textové i grafické ¢asti vyznaceny jako verejné prospésné stavby.

Sitky navrhovanych komunikaci:
— MK funkéni tfidy C3 - 2 x 3,25 m + jednostranny chodnik $. 1,5 m
— MK funkéni tfidy D1 - 2 x 2,50 m + zvyraznény péSi pas v urovni vozovky §. 1,5 m

Navrhované usporadani izemi minimalizuje pocet vjezd( nakladnich vozidel do ploch s pfevazujici
slozkou bydleni. Dalsi zfizovani objektu drobné vyroby a sluzeb v téchto plochach bude podminecné pri-
pustné, pricemz podminecnost bude vychazet z minimalizace narok( na dopravni obsluhu a z provozu vozidel
pouze do 3,5 t.

Doprava v klidu:

V Uzemi jsou navrZena verejna parkovisté, slouzici pfedevsim v misté (ndrazové) koncentrace osob,
tj. pfi stavajicich sportovnich aredlech a koupalisti. MoZnost parkovani na soucasné uli¢ni siti bude zvysena
po realizaci Upravy silnicni sité.

Pro nové zastavitelné plochy plati tyto zasady:

—  Zastavitelné plochy pro bydleni budou vybaveny odstavnymi stanimi na parcelach jednotlivych
obytnych dom(, parkovaci stani budou vymezena v dal3i investorské pFipravé podle CSN
73 6110 (projektovani mistnich komunikaci) v min. poctu 1 stani na 10 obytnych jednotek.

— Zastavitelné plochy pro vyrobu, drobnou vyrobu a sluzby budou vidy a Uplné feseny na pozem-
cich jednotlivych staveb (aredlt).

Autobusova doprava:

Autobusové linky pro Fedené Gzemi jsou provozovany na stavajici uli¢ni siti. M. &. Udlice je sou&asti
méstské autobusové dopravy mésta Chomutova.

Stavajici zastavky AD doplriujeme o nové posice na soucasné zastavéném i zastavitelném uzemi a to
tak, aby vysledné urbanizované Gzemi bylo pokryto pfi 10minutové dochazkové vzdalenosti k zastavce AD
(330 m).

Pési a turistické (cyklo) stezky:

Soucasna prlchodnost Uzemim se po realizaci zamér( dzemniho planu nezhorsi.

Nova trasa je definovana mezi m. ¢. Udlice a Pfecaply a to pti severnim okraji tdolni nivy (hrana mezi
ornou pldou a nizkou zeleni se skupinami dfevin).

Nova pési a cyklo komunikace je vyvedena smérem k piskovné. Dalsi navrZzend trasa bude vedena
podél silnice 111/25124 tak, aby k m. €. Udlice p¥ipojila zahradkové osady umisténé pod Udlickym lesikem.
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Z hlediska $irsich vztahtl pfedstavuje pési a cyklo stezka mezi m. €. Udlice a m. &. Precaply ¢ast trasy
regiondlniho vyznamu.

Ucelové komunikace:

Provoz piskovny je v sou¢asné dobé veden po mistnich komunikacich m. ¢. Udlice a dale po silnici
111/00728, vidy zasdhne m. &. Udlice & m. &. PFecaply. Tento stav je pro obytnou zastavbu zcela nepfijatelny.
NavrZena je tedy neverejna ucelova komunikace, ktera vyvede dopravu z piskovny mimo soucasné zastavéné
a zastavitelné Gzemi severnim smérem s pripojenim na silnici 11/251.

Zelezni¢ni doprava

V Uzemi neni zastoupena.

Zména ¢. 1

Viypousti se zamér severniho obchvatu Udlic — ptivodné zapracovany zamér odpovidal konceptu
uzemniho planu Severoceského kraje. V platné dokumentaci — ZUR neni tento zdmér znazornén.

S odkazem na vystavbu silnice R7 se otevird moznost vyuZiti stavajiciho télesa silnice pro pfimé pfi-
pojeni pramyslovych ploch. Naznaéeny tvar pfipojeni vychazi z pfedjednané dokumentace k UR budouciho
investora v této lokalité.

Ostatni zastavitelné plochy lze pfipojit na stavajici komunikacéni systém.

Podminkou pro rozvoj piskovny je vylouceni prijezdu vozidel pfes obec, tj. mistni komunikaci okolo
hibitova, resp. obytné zastavby.

Bg.2 Koncepce obcéanského vybaveni

V Uzemi registrujeme jednoznacnou orientaci na mésto Chomutov.

Skolstvi je v Fedeném Uzemi zastoupeno piedikolnim zafizenim, zakladni a stfedni integrovanou $ko-
lou. Skoly vyuZivaji a budou vyuzivat stavajici sportovni arealy.

Ty jsou situovany do tdolni nivy Chomutovky, k disposici je areal fotbalového hristé, tenisovych kurtd
a zdzemi (objektt), dale pak aredl koupalisté. Ten bude, v souladu s navrZzenou urbanistickou koncepci, déle
rozsifen o sportovni plochy.

Dalsi provozovny OV a sluzeb jsou situovany do jadrovych a smiSenych ploch soucasné zastavéného
Uzemi. Pfi silnici /7 se nachazi ¢erpaci stanice PHM a restauracni zafizeni (2 x) a to jiz mimo reSené Uzemi
(patfi pod spravu obce Nezabylice).

Dalsi — specifické — zastavitelné plochy obcanské vybavenosti nejsou poZzadovany. Presto predpokla-

dame, Ze v ramci zastavitelnych ploch €. 1 a 2 (plochy drobné vyroby a sluzeb) se objevi obchodni arealy formy
supermarketu.

Bg.3 Navrh koncepce technického vybaveni

3.1 Elektricka energie
Uzemim prochazi VVN vedeni 110 kV, jedna trasa obchazi m. &. Udlice severnim smérem, dalsi pro-

biha pfi zapadni hranici feSeného Uzemi soubézné se silnici I/7.
Tyto trasy nejsou z pohledu Uzemniho planu konfliktni.
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Uzemi je zdsobeno vrchnim vedenim 22 kV resp. siti trafostanic:
Udlice

— TS Cerpaci stanice
— TS 3kola

- TSCOV-2x

— TSvodojem

— TS obec sever

— TS stfed

— TS statek

— TS cukrovar
Precaply

— TS obecjih

Soucasna posice nadzemniho vedeni je konfliktni vici definovanym plocham zastavitelného Gzemi.
Z tohoto dlvodu je navrzena nova soustava, ktera prevadi distribu¢ni vedeni VN do novych, a to predevsim

kabelovych tras. Pfelozka vrchniho vedeni je pouze okolo zastavitelné plochy €. 11.

Na takto upraveny systém jsou pripojeny dalsi — nové — trafostanice podle tohoto schématu:

ozn. vyméra funkce orientacni kapacita  instal. pfikon kWi

1 24 422 drobna vyroba, sluzby 8 600 m? 400

2 89420 drobna vyroba, sluzby 26 800 m? 1200, nova TS 02

3 45 345 nizkopodlaZni bydleni 38 RD 312, nova TS 03

4 36 614 nizkopodlazni bydleni 33RD 270

5 33779 nizkopodlaini bydleni 31RD 254

6 13295 nizkopodlazni bydleni 11 RD 89

7 9222 nizkopodlazni bydleni 9RD 75

8 4357 nizkopodlazni bydleni 4 RD 33, nova TS 04

9 81312 vyroba a sklady 24 400 m? 1200, nova TS 09

10 15092 sport a rekreace

11 79 675 nizkopodlazni bydleni 81RD 664, nové TS 11.1 a11.2
12 52291 nizkopodlazni bydleni 48 RD 394, nova TS 12

13 113803 nizkopodlazni bydleni 103 RD 844, nové TS 13.1 al13.2
14 89800 nizkopodlazni bydleni 82 RD 672 nova TS 14

15 26951 vyroba a sklady 8 000 m? 200

16 68 099 individudlni rekreace 150 zahradek 400

17 6 448 nizkopodlaZni bydleni 4 RD 10

18 4610 nizkopodlazni bydleni 4 RD 10

19 206 943 vyroba a sklady 45 000 m? 1200, nova TS 19

Zastavitelné plochy, které nemaji prifrazenou trafostanici, budou zasobeny ze stavajici distribucni
sité.

Pozadovany odbér pro jednotlivé zastavitelné plochy se sniZuje koeficientem soudobosti (0,5).

Uzemi m. &. Udlice je plynofikovéno. Lze tedy uvaZovat o vice variantach vytapéni (véetné vyuZiti
alternativnich zdroja), el. energie je uréena pfedevsim pro svételné a motorické spotrebice.

V m. ¢&. Pfecaply je el. enegie jedinou dodavanou energii. Pro zasobovdani uzemi bude nutno posilit
stavajici vykon TS.

Zména ¢. 1

Regené Uzemi je zasobovani distribu¢ni soustavou 22 kV — pfivodni trasy se zménou &. 1. ¢asti ne-

Zasobovani el. energii z rovné hladiny VN je pozadovano pro zastavitelnou plochu Z1/3. Za timto
Ucelem je lokalizovana posice distribucni trafostanice a trasa napajecich VN kabeld.
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Vypocet potreby el. energie je stanoven pro plochy bydleni, smiSené a sport + rekreaci. Pro plochy

vyrobni je stabilizovana posice TS z hlediska pristupu pro distribu¢ni spolecnost, vykon TS zavisi na konkrétnim
zameéreni plochy pro vyrobu a skladovani.

Zasobovani el. energii ostatnich zastavitelnych ploch je feSeno jejich pfipojenim na NN distribucni

soustavu.

Prehled bilance potfeby elektrické energie pro nové zastavitelné plochy:

ozn. vyméravha funkce pocet RD EO potreba el. energie
z1/1 2,1905 sport + rekreace 20 4
z1/3 4,4733  pramysl + sklady 0
z1/6 0,5141 bydleni, smis. b. 6 18 85
z1/9 0,6495 bydleni, smis. b. 6 18 355
71/10 0,4033 bydleni, smis. b. 4 12 38
71/12 0,5199 bydleni, smis. b. 5 15 47,5
21/13 1,7707 bydleni, smi. b. 15 45 142,5
z1/14 0,4438 primysl + sklady 550
z1/17 0,5319 bydleni, smis. b. 7 21 66,5
z1/18 0,0928 primysl + sklady
21/19 0,1312 bydleni, smis. b. 1 3 9,5
1298
3.2 Plynovod

Uzemi m. & Udlice je plynofikovano. Zakladem jsou VTL/STL RS stanice, ktera je na konci odbocky

(pFipojky) z VTL plynovodniho fadu, ktery prochazi pfi vychodni hranici Gzemi soubézné s trasou silnice 1/7.
VTL/STL stanice je umisténa pfi ul. Drouzkovické v JZ ¢asti m. €. Udlice.

Predpoklada se Uplna plynofikace novych zastavitelnych ploch m. ¢. Udlice. Vedeni tras sleduje moz-
nost okruhovaného systému, je max. snaha o soubézné vedeni s dalSimi trasami navrzené technické in-

frastruktury, a to z ddvodu zjednoduseni poétu pozemki s vécnym bfemenem revizniho pfistupu k vedeni.

Pfedpokladana bilance potfeby zemniho plynu:

ozn. vyméra funkce orientacni kapacita m3 ZP/hod
1 24 422 drobnd vyroba, sluzby 8 600 m? 8
2 89420 drobna vyroba, sluzby 26 800 m? 60
3 45 345 nizkopodlazni bydleni 38RD 137
4 36614 nizkopodlazni bydleni 33RD 119
5 33779 nizkopodlazni bydleni 31RD 112
6 13 295 nizkopodlazni bydleni 11RD 40
7 9222 nizkopodlazni bydleni 9RD 32
8 4357 nizkopodlazni bydleni 4RD 15
9 81312 vyroba a sklady 24 400 m? 54
10 15092 sport a rekreace

11 79 675 nizkopodlazni bydleni 81RD 291
12 52291 nizkopodlazni bydleni 48 RD 173
13 113 803 nizkopodlaini bydleni 103 RD 370
14 89 800 nizkopodlazni bydleni 82 RD 295
15 26951 vyroba 8 000 m? 10
16 68 099 individualni rekreace 150 zahradek

17 6 448 nizkopodlazni bydleni 4 RD 15
18 4610 nizkopodlazni bydleni 4 RD 15
19 206 943 vyroba a sklady 45 000 90
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soucet — hodinova spotreba: 1836 m3/hod

rocni spotreba plynu: 2 654 820 m3/rok
roéni potfeba tepla: 27 906 480 kW/rok
Zména c. 1

Zménou €. 1 se vieSeném Uzemi vymezuje koridor VVTL DN 1400, vymezeny Politikou uzemniho
rozvoje CR pod oznacenim P4 — projekt Gazela a zpfesnény v Zasadach tzemniho rozvoje Usteckého kraje
jako Uzemni rezerva PR1. Sitka koridoru je zménou €. 1 UPO Udlice dale zpfesnéna na hodnotu 120 m.

Zménou ¢. 1 se v feSeném Uzemi vymezuje trasa VVTL plynovodu v rozsahu dle Uzemniho rozhodnuti
stavby plynovodu véetné ochranného pasma (4 m od osy plynovodu) a bezpecnostniho pasma (60 m od osy

plynovodu).

Vymezeny koridor VVTL neni dotéen zastavitelnymi plochami platného UPO Udlice ani touto zménou
¢. 1 ani jinym zafizenim dopravni a technické infrastruktury, vyplyvajici ze zmény ¢. 1 UPO Udlice.

Uzemi m. ¢. Udlice je plynofikovano, podle tzemniho planu je rozsifeni plynofikace navrieno pro
zastavitelné plochy pro primysl a sklady pfi silnici I/7. Plynofikace m. ¢. Pfecaply se nauvaZzuje, zastavitelné
plochy dle této zmény jsou z vyétu potreb plynu vyniaty.

UvaZované zastavitelné plochy budou pfipojeny na STL rozvod v obci.

Prehled bilance potfeby zemniho plynu pro nové zastavitelné plochy:

ozn. vyméravha funkce pocet RD EO potfeba ZP v m3/hod
z1/1 2,1905 sport + rekreace 20 0
z1/3 4,4733  pramysl + sklady 33,6
z1/6 0,5141 bydleni, smis. b. 6 18 13,2
z1/9 0,6495 bydleni, smis. b. 6 18 13,2
Z1/10 0,4033 bydleni, smis. b. 4 12 8,8
z1/12 0,5199 bydleni, smis. b. 5 15 11
z1/13 1,7707 bydleni, smis. b. 15 45 33
z1/14 0,4438 pramysl + sklady 0
z1/17 0,5319 bydleni, smis. b. 7 21 15,4
z1/18 0,0928 pramysl + sklady 0
21/19 0,1312 bydleni, smis. b. 1 3 2,2

130,4

Zména . 2

Zménou C. 2 se v feSeném Uzemi vymezuje koridor K-TI. Je uréen k umisténi VTL plynovodu DN 1400
Hranice CR/SRN — Pfimda.

Stanovuji se tyto podminky vyuziti koridoru: koridor je pfekryvnou vrstvou a po umisténi stavby plati
pro zbylou ¢ast koridoru regulativy zakladnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti leZicich v koridoru. Obecné
plati, Ze v misté kfiZeni s jinou technickou nebo dopravni infrastrukturou plati podminky obou funkci (s re-
spektovanim ochrannych pdsem a podminek kfizeni dle platnych pfedpist). V misté kfizeni s biokoridory
a s plochami urcenymi pro vysokou zelen, budou biokoridory preruseny na nezbytnou délku a vysoka zelen
odstranéna v pasu nezbytném pro umisténi stavby plynovodu.

3.3 Vodovod

Soucasné zastavéné izemi obce je pIné zasobovano pitnou vodou z regionalni vodohospodarské sou-
stavy SVS.
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Zasobovani soucasné zastavéného i zastavitelného tzemi m. &. Udlice a m. &. Precaply bude timto
systémem, resp. prostym rozsifenim vodovodni sité v jednom tlakovém pasmu.

Min. svétlost vyznacenych tras ¢ini DN 110 mm, nedefinovanych uvnitf zastavitelnych ploch pak

DN 80 mm tak, aby byla zajisténa dodavka pozarni vody ve smyslu pozadavkd CSN 73 0873.

Pozadovana bilance zasobovani zastavitelnych ploch vodou:

ozn. vyméra funkce orientacni kapacita m3/den
1 24 422 drobnd vyroba, sluzby 8 600 m? 13
2 89420 drobna vyroba, sluzby 26 800 m? 48
3 45 345 nizkopodlazni bydleni 38 RD 15
4 36614 nizkopodlazni bydleni 33RD 12
5 33779 nizkopodlazni bydleni 31RD 12
6 13 295 nizkopodlazni bydleni 11RD 11
7 9222 nizkopodlazni bydleni 9RD 4
8 4357 nizkopodlazni bydleni 4RD 2
9 81312 vyroba a sklady 24 400 m? 44
10 15092 sport a rekreace 3
11 79 675 nizkopodlazni bydleni 81RD 30
12 52291 nizkopodlazni bydleni 48 RD 18
13 113 803 nizkopodlaini bydleni 103 RD 38
14 89 800 nizkopodlazni bydleni 82 RD 31
15 26 951 vyroba 8 000 m? 6
16 68 099 individudIni rekreace 150 zahradek 75
17 6 448 nizkopodlazni bydleni 4 RD 2
18 4610 nizkopodlazni bydleni 4 RD 2
19 206 943 vyroba a sklady 45 000 70

Souhrnnd bilance pitné vody:

Bilance primérné potreby pit. vody stavajici ( FV ):

Bilance primérné potreby pit. vody navrhovana:
Bilance priimérné potreby pit. vody celkem:

Specificka spotfeba pit. vody stavajici (z fakturované obyvatelstvu):
Specifickd spotieba pit. vody dle navrhu UP:

Zména ¢. 1

VSechny zastavitelné plochy jsou pfipojeny na verejny vodovod.

213,5 m3/den
436,0 m3/den
649,5 m3/den

131,4 1/os/den
125,0 I/os/den

Spotieba pitné vody pro plochy prdmyslu a skladll je odvozena od modelového poctu pracovnikd,
bilance nezahrnuje pfipadnou technologickou vodu. V pfipadé jejiho uziti by mél platit poZzadavek na uza-
vieny vodohospodarsky cyklus.

Min. svétlost vyznacenych tras ¢ini DN 110 mm, nedefinovanych uvnitf zastavitelnych ploch pak
DN 80 mm tak, aby byla zajisténa dodavka pozarni vody ve smyslu pozadavkd €SN 73 0873.

3.4 Kanalizace

M. &. Udlice jsou vybaveny kanaliza¢nim systémem s ukonéenim v &erpaci jimce, odkud je splagkovd
kanalizace ¢erpana do COV Udlice, ktera je misténa z gravitaéniho hlediska v horni ¢asti feseného tzemi.

K tomuto systému budou pfipojeny zastavitelné plochy m. &. Udlice.

M. €. Pfecaply bude vybaveno novym samostatnym kanaliza¢nim systémem. Splaskova kanalizace
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bude ukonéena v nové COV, kterd je navrieny v tdolnici feky Chomutovky, mimo predpokladané zaplavové
uzemi.

Véechny zastavitelné plochy budou vybaveny m. €. Udlice a m. €. Pfecaply budou vybaveny oddilnou
kanalizaci, z toho destova bude odvedena potrubnim vedenim az do Chomutovky.

Zastavitelné plochy 10, 13 a 14 jsou umistény do mist, které jsou podle podkladi Zemédélské vodo-
hospodarské spravy vybaveny melioracnim zafizenim. Pfed zahajenim vystavby je nutné dohledat kmenové
trasy melioracniho zafizeni a zajistit jeho funkénost na ostatnich plochach.

Nové zastavitelné plochy budou vybaveny tak, aby nedochazelo ke kumulaci balastnich vod. Navrzen

je souhrn opatreni:

— destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou jimény a likvidovany stavebnikem (kombinace
jimani a zasakovani destovych vod)

— destové vody z mistnich komunikaci (a chodnik() budou odvedeny do recipientu pfes retenéni
prostor, ktery bude umistén na kazdé zastavitelné plose. Vzhledem k uzaviené zastavbé ulico-
vého typu budou pfednostné navrzeny suché $térkové poldry s pfepadem do destové kanali-
zace.

Realizaci zastavitelnych ploch bude zvySeno mnozstvi povrchovych vod v tomto rozsahu:

ozn. vyméra funkce orientacni kapacita destové vody v |/s
1 24 422 drobnd vyroba, sluzby 8 600 m? 154
2 89420 drobna vyroba, sluzby 26 800 m? 497
3 45 345 nizkopodlazni bydleni 38RD 271
4 36614 nizkopodlazni bydleni 33RD 236
5 33779 nizkopodlazni bydleni 31RD 218
6 13 295 nizkopodlaini bydleni 11 RD 86
7 9222 nizkopodlazni bydleni 9RD 59
8 4357 nizkopodlazni bydleni 4RD 28
9 81312 vyroba a sklady 24 400 m? 451
10 15092 sport a rekreace 145
11 79 675 nizkopodlazni bydleni 81RD 576
12 52291 nizkopodlazni bydleni 48 RD 337
13 113 803 nizkopodlazini bydleni 103 RD 731
14 89 800 nizkopodlazni bydleni 82 RD 579
15 26951 vyroba 8 000 m? 414
16 68 099 individualni rekreace 150 zahradek 154
17 6 448 nizkopodlazni bydleni 4 RD 28
18 4610 nizkopodlazni bydleni 4 RD 28
19 206 943 vyroba a sklady 45 000 1424

Soucasti problematiky této kapitoly je odvodniovaci pfikop, ktery odvede balastni vody z jizniho
svahu, ktery se nachazi severné nad m. €. Udlice. Trasa pfikopu je vedena nad odlehéovaci komunikaci a je
ukonéena v fece Chomutovce.

Zména¢. 1

Vsechny zastavitelné plochy budou pfipojeny na splaskovou kanalizaci obce s ukonéenim ve stavajici
CoV (m. ¢. Udlice) a uvazované (m. &. Piecaply).

S ohledem na posici vyrobnich ploch Z1/3 bude volena technologie kombinujici gravitaci do kontrol-
niho bodu a nésledny vytlak splagkovych vod do COV.

Do doby vystavby COV pro m. &. Pfecaply bude likvidace destovych vod fe$ena septikem, technické

reSeni konkrétnich objektld musi umoznit pripojeni na budouci splaskovou kanalizaci bez dodatecnych sta-
vebnich Uprav navrieného systému.
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Destova kanalizace

Vsechny rodinné domy zastavitelnych ploch budou mit feseno zasakovani na vlastni parcele.

Odvodnéni souvisejicich mistnich komunikaci bude feSeno do stéavajici destové kanalizace, mnoZstvi
odvadénych destovych vod bude minimalizovano pouzitim polopropustnych povrch komunikaci a chodnik
(napf. zamkova dlazba).

Destové vody z areald vyroby a skladd budou zachyceny v retenénim prostoru, ktery bude lokalizo-
van v Uzemnim fizeni. Kontrolovany prepad bude odveden do feky Chomutovky.

Vodohospodarska bilance pro nové zastavitelné plochy:

funkce potfeba vody mnoiZstvi deS- mnozstvi des-
vyméra pocet v m3/den tovych vod I/s tovych vod za
ozn. v ha RD EO 15 min. v m?3

z1/1 2,1905 sport + rekreace 20 3,6 162 146
z1/3 4,4733  pramysl + sklady 0 554 498
z1/6 0,5141 bydleni, smis. b. 6 18 3,24 38 34
z1/9 0,6495 bydleni, smis. b. 6 18 3,24 48 43
Z1/10 0,4033 bydleni, smis. b. 4 12 2,16 30 27
z1/12  0,5199 bydleni, smis. b. 5 15 2,7 39 35
z1/13 1,7707 bydleni, smis. b. 15 45 8,1 131 118
z1/14 0,4438 pramysl + sklady 0 33 30
z1/17 0,5319 bydleni, smis. b. 7 21 3,78 39 35
z1/18  0,0928 pramysl + sklady 0 7 6
21/19  0,1312 bydleni, smis. b. 1 3 0,54 10 9
23,04 1034 931

3.5 Spoje

V Uzemi je zfizena JTS, na kterou budou potreby novych zastavitelnych ploch pfipojeny.

Uzemim prochazi dalkovy kabel — trasy DK Kadar — Bfezno — Udlice — je vedena v soub&hu se silnici
11/568, 1/7 a l11/25124.
Zména c. 1

Celé Fedené Gizemi se nachazi v zajmovém Gzemi ACR objektu Lazany.

V Uzemi je zfizena JTS, na kterou budou potfeby novych zastavitelnych ploch pfipojeny.
Urbanizované Uzemi je pokryto signdlem operatord mobilni sité.

Koncepce nakladani s odpady

g

Nakladani s odpady je feseno v souladu se zdkonem ¢. 125/1997 Sb. o odpadech.
Obec ma povinnost likvidovat ve smyslu § 2, odst. 3 zakona veskery odpad, vznikajici na Uzemi obce
¢i Cinnosti fyzickych osob, pfi Cisténi komunikaci a udrzbé verejné zelené.

Svoz komunélniho odpadu zajistuje obec shodné se sluzbami mésta Chomutova, odpad je ukladan
na skladku na Uzemi mésta Chomutova. Tento systém je funkéni i v Gzemi, rozsifeném zastavitelnymi plo-
chami dle ndvrhu tzemniho planu. Ukladani domovniho odpadu bude v nadobach umisténych u jednotlivych
parcel, odkud bude svazen specializovanou firmou v dohodnutych intervalech.

Specificky odpad vznikajici ¢innosti pravnickych osob musi byt likvidovan dotéenym subjektem dle
rezimu shodného se zakonem ¢. 125/1995 Sb.
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Komunalni i specificky odpad mUZe obsahovat slozky, hodnocené v souladu s prilohou €. 2 zakona
jako nebezpecny odpad. Zazemi, souvisejici s likvidaci separovaného odpadu bude soustfedéno do technic-
kého dvora v Ucelovém zafizeni obce.

Veskeré pravnické osoby budou mit za povinnost likvidovat odpad na svém pozemku, pop¥. prostred-
nictvim odborné firmy, bez zatéZovani obce. Likvidace odpadu, vznikajiciho plisobenim pravnickych osob,
bude provedena mimo Gzemi obce.

B.h) Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZisek nerostid a ploch pro jejich tech-
nické zajisténi

Do feSeného Uzemi zasahuje dfive hlubinné téZzené vyhradni loZisko hnédého uhli Chomutov — Jan
Zizika, €. l0z. 3 078700 s CHLU Chomutov — Udlice ¢. 0787000, Drouzkovice — vychod &. 3079301, Pohlody —
Sverma — zapad €. 3232000 a CHLU Skrle ¢. 10890000.

V fe$eném Uzemi je zarover nutno respektovat vyskyt poddolovaného Gzemi Udlice 1 &. 1159,
Udlice 2 €. 1165, Udlice 3 ¢. 1181, Chomutov 1 — Drouzkovice €. 1153, Pfecaply €. 1258.

Ve vykresové ¢asti jsou predmétné prostory vyznaceny. Navrhované zastavitelné plochy nezasahuiji
do vymezenych chranénych loZiskovych izemi a poddolovanych Gzemi.

B.i)  Navrh uzemniho systému ekologické stability

Nadregionalni a regionalni systém ekologické stability

Nadregionalni prvky zemniho systému ekologické stability se v feSeném Uzemi nevyskytuiji.

Regenym Gzemim prochazi regionalni biokoridor ¢. 573, lokalizovany v tdolnici Chomutovky. Jeho
hranice je zpfesnéna touto zménou &. 1 UPO Udlice. Kritickym Gsekem RBK 576 je jeho prichod zastavénym
tzemim m.¢. Udlice. Trasa RBK je zde zpfesnéna na minimalni hodnotu 40 m, vymezenou oboustranné vi¢i
upravenému (regulovanému) toku. V severni ¢asti feSeného Gzemi piechdzi RBK 573 do RBC ¢&. 1334 — Udlické
Doubi. Obsahuje vlastni zalesnénou homoli a v misté propojeni s RBK 573 ¢asti luzniho lesa a spontanni vodni
plochy (propad pldy po dilIni ¢innosti). Z RBC ¢. 1334 se RBK 573 vraci podél severniho okraje reseného tzemi
vychodnim smérem.

V ptipadé zastavitelnych ploch pro bydleni Z1/12 a Z1/13 neni pribéh RBK ovlivnén. Hranice zasta-
vitelného Uzemi (plvodné pro sport a rekreaci) vymezena plvodnim tzemim planem je nahrazena plochou
pro bydleni Z1/12 a dale rozitena na plochu Z1/13, uréenou rovné? pro bydleni. Tyto plochy jsou vii¢i USES
jednoznacné vymezeny.

V pfipadé zastavitelnych ploch pro vyrobu Z1/3 je hranice RBK 573 rovnéz respektovana. SV okraj

zastavitelnych ploch je vymezen tak, aby charakteristicka site Udolnice — viditelné rozmezi mezi ornou pidou
a pfirodnimi plochami — byla respektovana a zachovana.

Mistni systém ekologické stability

Lokalni systém ekologické stability vychazi z aktualizovaného Generelu lokalniho systému ekologické
stability (2005) zpracovaného firmou Ageris Brno.

Lokalni systém ekologické stability vychazi ze zpracované kostry ekologické stability, spojuje jeho
jednotlivé prvky. Tyto pfirodni prvky doplruji plochy orné plidy v mistech terénnich depresi a spontannich
pfilezitostnych vodoteci. Tvofi je naletové dfeviny tvofené listnatymi stromy a kefi ve skladbé, chara-
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kteristické pro tento region.

Véechny Useky biokoridor(i a véechna biocentra jsou funkéni. USES je dotéen umisténim zastavitel-
nych ploch Z1/3, 71/12,21/13 a 21/22.

Jizni strané Chomutovky

Jizni strani na levém brehu Chomutovky prochazi lokalni biokoridor, ktery jednotlivymi prvky spojuje
regionalni biocentrum ¢. 1334 — Udlické doubi a regionalni biocentrum ¢. 1333 — Strané nad Chomutovem
(nachazi se na spravnim Gzemi obce Bilence).

Koridor tvofi postupné lokalni biocentra:

LBC U staré prazské cesty

LBC Na strani

LBC Precapelska piskovna

LBC Nad Sachtou

— LBC Bilenecky remiz

Systém je navzajem propojen lokalnimi biokoridory ¢. 1, 3, 4 a 5.

Lokalni systém ekologické stability na jiznich stranich je prevazné funkcni, k zalozeni jsou potrebné
LBC U staré prazské cesty, LBC Bilenecky remiz, dale pak lokalni biokoridory ¢. 1, 2, 3,4 a 5.

Udolni niva Chomutovky

V Gdolnici Feky Chomutovky je nadregionalni biokoridor 573 (Udlické doubi — Strané) dopInén lokal-
nimi biocentry LBC Pod Udlicemi, LBC Piecaply a LBC Nezabylickd niva.

Déle je zfizen lokalni biokoridor spojujici RBK &. 573 (Udlické doubi — Stran&) a RBC 1334 (Udlické
doubi).

VSechny vyjmenované prvky lokalniho systému ekologické stability jsou funkéni.
Zména c. 2

Plochy vefejné, zejména dopravni a technické infrastruktury jsou v plochach USES pFipustény vyiji-

meéné, a to za podminky, 7e nedojde k podstatnému snizeni ekologickych funkci dotéenych prvké USES.

Vyznamné krajinné prvky

V feseném Uzemi se nachazeji VKP ze zidkona. Jsou jimi:
— vyznacené lesni porosty

— udolni niva Chomutovky

— mokrady v SZ ¢asti feseného Uzemi.

Lesni plochy jsou chranény ochrannym pasmem lesa (50 m), které je vyznaceno ve vykresové doku-
mentaci.

Liniova a skupinova zelen a jeji ochrana

Ve vykresové ¢asti je zavedena funkéni plocha vysoka zelen. Vyznacuje plochy liniové a skupinové
zelené, které nejsou plochami uréenymi pro plnéni funkce lesa, pfesto vyjadfuji hodnotu reSeného uzemi.
Tyto plochy jsou nezastavitelné a nelze ménit jejich funkci (napf. vykacenim) na jinou nezastavitelnou funkéni
plochu.
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Prvky kostry ekologické stability krajiny

Do feSeného Uzemi byly prevzaty prvky kostry ekologické stability krajiny tak, jak jsou vypracovany,
resp. zakresleny do mapovych listd, evidovanym na odboru Zivotniho prostfedi MéU Chomutov.

V ndvrhu uzemniho planu byl dofesen stfet mezi zastavitelnou plochou €. 10 a €. 17 s Uzemnim sys-
témem ekologické stability. Zastavitelnd plocha, oznacena v konceptu Uzemniho planu ¢. 17 byla v navrhu
vypusténa, zastavitelna plocha ¢. 10 byla zmensena natolik, aby nebyla s LSES konfliktni.

Krajinny raz
Zména €. Z1/22 vymezuje plochu tézby Stérkopiskd. Soucasti procesu tézby je nasledna rekultivace

prostoru. Rekultivace bude provedena v souladu s planem rekultivaci. Zakladem rekultivace je vysadba kra-
jinné zelené, kterd navaze na sousedici, vymezeny regiondlni biokoridor RBK 573.

Verejna zelen
Plochy verejné zelené definované platnym Uzemnim planem jsou zachovany a respektovany.
Zména ¢. 1 umistuje na plochu nizké zelené Z1/10 smiSené Uzemi. Jednd se o plochu, vyuZivanou

v soucasnosti jako zahradkova skupina.

Ochrana horninového prostredi

Zastavitelné plochy Z1/1 aZ1/10 jsou umistény v prostoru vyhradniho loZiska Drouzkovice ¢. 307 930
100, jedna se vSak o plochy, které jsou soucdsti urbanizovaného Gzemi obce a jejich vyuziti pro ucel rozvojo-
vych ploch neomezuje vyuziti zasob mimo obec.

Do poddolovaného Uzemi zasahuje ¢ast zastavitelnych ploch Z1/14. V pfipadé umisténi staveb je
nutné prokdzat konkrétni feSeni bariskym posudkem.

B.j) Vymezeni ploch verejné — prospésnych staveb, asanaci a asanacnich uprav

VPS podle nadfazené tizemné pldnovaci dokumentace: ZUR Usteckého kraje

V platné dokumentaci ZUR nejsou umistény 7adné vefejné prospésné stavby.

VPS podle navrhu tzemniho planu

Pro dalsi rozvoj Gzemi je nezbytny nasledujici rozsah verejné prospésnych staveb:

Energetické stavby

TS 02 trafostanice plochy 2
TS 03 trafostanice plochy 3
TS 045678 trafostanice plochy 4-8
TS 09 trafostanice plochy 9
TS11.1 trafostanice plochy 11
TS11.2 trafostanice plochy 11
TS 12 trafostanice plochy 12
TS13.1 trafostanice plochy 13
TS 13.2 trafostanice plochy 13
TS 14 trafostanice plochy 14
TS 19 trafostanice plochy 19

Stavby kanaliza¢niho systému
K 02-03 kanalizace plochy 2-3
K 04-07 kanalizace plochy 4-7
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K09
K11
K12
K13.1
K13.2
K14
K17
K18

kanalizace plochy 9
kanalizace plochy 11
kanalizace plochy 12
kanalizace plochy 13.1
kanalizace plochy 13.2
kanalizace plochy 14
kanalizace Precaply
CovV Precaply

Stavby vodovodniho systému

Vv 02-07
V09
Vi1
V12
V13.1
V13.2
V14

vodovod plochy 2-7
vodovod plochy 9
vodovod plochy 11
vodovod plochy 12
vodovod plochy 13.1
vodovod plochy 13.2
vodovod plochy 14

Stavby plynovodni sité

P 02-07
P11.1
P11.2
P12
P13.1
P13.2
P14
P19

plynovod plochy 2-7
plynovod plochy 11.1
plynovod plochy 11.2
plynovod plochy 12
plynovod plochy 13.1
plynovod plochy 13.2
plynovod plochy 14
plynovod plochy 19

Stavby komunikacniho systému

$02-08
S11.1
S11.2
S15.1
S15.2
S153
S15.4
S15.5
Ul

mistni komunikace plochy 2-8

mistni komunikace plochy 11.1
mistni komunikace plochy 11.2
obchvat — odleh¢ovaci komunikace 1
obchvat — odlehéovaci komunikace 2
napojeni Udlice

protihlukova zed

odvodnovaci Zlab

pristupova komunikace k piskovné

Charakteristika verejné prospésnych staveb:

NavrZeny jsou dopravni, energetické a vodohospodarské stavby, které jsou podminujici pro rozvoj
uzemi v celkovém kontextu. Trasy inZenyrskych siti jsou prednostné vedeny v soubéhu (spoleéném koridoru)
pfi zachovani normovych vzdalenosti.

Zména ¢. 1

Pro dalsi rozvoj izemi ve smyslu zmény €. 1 je nezbytny nasledujici rozsah verejné prospésnych sta-

veb:

VPS podle ZUR Usteckého kraje

ZUR Usteckého kraje nevymezuiji v fe$eném tzemi
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VPS podle navrhu zmény tzemniho planu

Oznaceni verejné prospésnych staveb a poradi odpovida platnému Uzemnimu planu a je jeho pokra-
covanim.

V dUsledku zmény €. 1 tzemniho planu se zfizuji tyto verejné prospésné stavby:

TS21/3 trafostanice + VN kabel plochy 71/3
k.u. Udlice — 1486/1, 1486/62, 1486/63, 1486/64, 1486/73, 1486/76, 1486/79
k.d. Pfecaply —200/31

KM 1 pripojeni na silnici 1/7
k.u. Udlice — 1486/72

KM 13 komunikac¢ni pfipojeni plochy Z1/12, Z1/13
k.d. Udlice—238/1, 238/4, 1515/2, 1515/16, 1515/21, 1515/24, 1515/26, 1515/33,
1515/34, 1515/35, 1515/37, 1516/6, 1517/16, 1519/2, 1519/14, 1519/17,
1519/18, 1519/19, 1519/20

Energetické stavby:

Pozemky pro tyto verejné prospésné stavby se vymezuji:

— puadorysnou plochou 6 x 6 m pod posici trafostanice

— vzddlenosti 1,5 od osy VN kabelu podle zakresu na vykresu ,1c — Vykres verejné prospésnych
staveb opatfeni a asanaci zmény ¢. 1 UP obce Udlice.

Dopravni stavby:

Pozemky pro tyto verejné prospésné stavby se vymezuiji:
— plochou 71/20a 71/21.

VPO podle ZUR Usteckého kraje:

RBK 573 Udlické Doubi — Strané nad Chomutovkou (zdvojené vedeni)
RBC 1334 Udlické Doubi

Vyse uvedené VPO se vymezuji podle zakresu ve vykresu 1c — vykres verejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci zmény ¢. 1 UPO Udlice.

VPO podle navrhu zmény tzemniho planu:

Nejsou zménou €. 1 tzemniho planu stanoveny.

Asanace a asanacni Uzemi:

Nejsou zménou €. 1 tzemniho planu stanoveny.

Zména ¢. 2

VPS podle ZUR Usteckého kraje

ZUR Usteckého kraje vymezuji koridor P1 pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v tseku hranice
CR/SRN — hranice kraj(i Ustecky/Plzefisky (Pfimda), 3itka koridoru je 600 m. Koridor pro VPS stavbu plynovodu
se vymezuje i na Uzemi obce.
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B.k) Navrh fesSeni poZadavku civilni ochrany

Dle pozadavku HZS specifikujeme poZadavky na civilni ochranu v tomto rozsahu:

Udaje o obyvatelstvu:

— Soucasny pocet obyvatel: 1010 (stavk1.12.2004)
— Planovany pfirlstek obyvatel: 1024
—  PrirGistek obyvatel dle zmény 1 206
— Cilovy pocet obyvatel: 2240

a) Ochrana Gzemi pred prtichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Uzemim prochézi vodni tok Chomutovka, kterd je potencialnim zdrojem zéplavového stavu v Gzemi
véetné rizika vzniku prllomové viny jako dlsledku nepredvidaného vzduti vodniho toku pfi pritoku méstem
Chomutovem.

V pfipadé tohoto stavu dojde ke spontannimu zachyceni prilomové viny v misté kfizeni Chomutovky
silnici 111/25124 a lokalni zaplavé v Sirokém udoli nad koncentrovanou obytnou zéstavbou. Tato pfirozena
retence by méla ochranit urbanizované plochy m. ¢. Udlice pred jejimi ddsledky.

b) Zény havarijniho planovani
Obec se nenachdazi v zéné havarijniho planovani.
Potencialnim zdrojem nebezpedi v disledku mozného Uniku nebezpecénych chemickych latek jsou
tyto lokality:
—  Elektrarny:
— TuSimice Il — vzdalenost 14 km
— Pocerady — vzdalenost 20 km
—  Prdmyslové provozy
— Chemopetrol Litvinov — vzdalenost 18 km

c) Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

Pro spravni Uzemi obce pfipada v Uvahu sportovni areal, popfipadé aredl stredni integrované skoly
s dostate¢nymi prostory pro techniku véetné moznosti vyuziti plochy fotbalového hristé pro dalsi nouzové
objekty.

Nevyhoda téchto lokalit je jejich umisténi v udolni nivé Chomutovky, tj. v prostoru s rizikem zaplav.
Dalsim vhodnym prostorem, ktery je mimo minény prostor, je aredl byvalého cukrovaru, v souéasnosti vy-

robni areal firmy ORDOS.

d) Evakuace obyvatelstva mimo zénu havarijniho planovani

Obec toto nefesi, nebot nelezi v zoné havarijniho planovani.

e) Skladovani materiala civilni ochrany a humanitarni pomoci

Material civilni ochrany Ize skladovat v arealu obecniho Uradu, operativné v prostoru vhodném pro
ukryti obyvatelstva podle ¢l. d).

f) Svoz nebezpecnych latek

Zajistuje obec 2 x ro¢né na zakladé smluvniho vztahu, v pfipadé mimoradné udalosti neni uréené
misto pro skladovani nebezpecnych Iatek ani se takové misto v feSeném Gzemi nevyskytuje.
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g) Dekontaminace osob a techniky

MozZnym prostorem pro dekontaminaci se jevi Uzemi Chomutovky pod soucasné zastavénym Uze-

mim m. &. Udlice, nejlépe v misté k¥izeni silnice 11/0727 s odleh&ovaci komunikaci.

Uzemi je snadno piistupné po stavajici i navrhované komunikaéni siti, nachazi se vii¢i vyrobnimu

provozu ORDOS jako varianté ukryti civilniho obyvatelstva v dochazkové vzdalenosti.

h) Lékarny

Jsou v okolnich méstech — Chomutové (4 km), Jirkové (6 km. V téchto méstech jsou rovnéz ve shod-
nych vzdalenostech ndkupni centra a zdravotnicka zafizeni (Chomutov = IGZkové zafizeni, nemocnice), Jirkov —

zdravotni stredisko.

Dalimi mésta se shodnym vybavenim jsou Zatec (22 km), Most (20 km), Kadaf (24 km) a Louny

(26 km).

Ranéné osoby je nejlépe umistit rovnéz v prostoru ukryti obyvatelstva dle cl. d).

i) Nouzové zasobovani vodou

Nouzové zasobovani vodou zajistuje spravce vodovodni sité — Severoceska vodarenska spole¢nost.

V krajnim ptipadé Ize pouzit lokaIni zdroj vody, resp. vodojem na vrchu Udlické doubi.

Jako zdroj poZarni vody lze pouZit stavajici vodni tok — Chomutovku.
Jako zdroj el. energie je nutno uvazovat s elektrocentralami.

B.I) Vymezeni pfedpokladanych disledk navrhovaného feseni na Zivotni prostredi,
na zemédélsky ptidni fond a na pozemky, urcené k plnéni funkce lesa podle

zvlastnich predpist

Zastavitelné plochy, resp. rozvoj dal$iho Gzemi je sméfovan do prostoru m. & Udlice, kterd vytvari
s méstem Chomutovem souvisle urbanizované Uzemi.

Zakladni bilance zdboru ZPF podle vyuZiti Gzemi v m?:

ucel plochy v szU plochy mimo SzU plochy celkem

plochy pro bydleni 0 488 939 488 939

plochy pro sport a rekreaci 0 83191 83191

plochy pro vyrobu, sklady a sluzby 0 429 048 429 048

plochy pro tech. infrastrukturu 1770 76 315 78 085

plochy pro ostat. ver. zelen 0 747 959 747 959
1770 1825452 1827222

Rozpis zaborl ZPF dle navrhu tzemniho planu:

zdbor ploch pro bydleni:

oznadeni: vyméra v m?

3 45 345

4 36314

5 33779

6 13295

7 9222

8 4357

11 79 675
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12 52291

13 113 803
14 89 800
17 6 448
18 4610
mezisoucet 488 939

zdbor ploch pro sportovni a rekreacni vyuZiti:

oznadeni: vyméra v m?

16 68 099 individualni rekreace
10 15092 sport a rekreace
mezisoucet 83191

zdbor ploch pro vyrobu a sluzby:

oznadeni: vyméra v m?

1 24 422 drobna vyroba, sluzby
2 89 420 drobna vyroba, sluzby
9 81312 vyroba a sklady

15 26 951 vyroba a sklady

19 206 943 vyroba a sklady
mezisoucet 429 048

zdbor ploch pro technickou infrastrukturu:

oznadeni: vyméra v m?
plocha pro COV Predaply 120
mistni komunikace
- komunikace 25935
- protihlukova bariera 40950
- odvodnovaci Zlab 8320
pési a cyklo stezka Udlice - Piecaply 2760

zména vyuZiti neurbanizovaného uzemi:

oznadleni: vyméra v m?
plochy pro izolacni zelen 149 179
plochy pro zalesnéni izemi 598 780

Zéakladni pfehled zédbor( ZPF dle ndvrhu izemniho planu:

ozn. uvnitf mimo zem. plida louka zast. pl.,,
szu szu orna ostatni

1 24 422 24 422

2 89420 89420

3 45 345 45 345

4 36314 36314

5 33779 33779

6 13295 13295

7 9222 9222

8 4 357 4357

9 81312 81312

10 15092 15 092

11 79 675 79 675

12 52291 52291

1 113 803 113 803

14 89 800 89 800

15 26 099 26 099
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ozn. uvnitf mimo zem. pGda louka zast. pl.,,
szU szu orna ostatni
16 68 099 68 099
17 6448 6 488
18 4610 4610
19 206 943 206 943
plocha pro COV Precaply 120
mistni komunikace 75 205
pési a c. stezka Udlice — Precaply 1530 1230
Clenéni ploch podle BPEJ
celkova stupen prednosti
ozn. BPEJ vyméra II. IIl. A V.
1 1.22.10 24 422 24 422
2 1.22.10 89420 52 826
1.22.12 31917
1.22.13 4677
3 1.22.10 45 345 35180
1.22.13 10 165
4 1.22.10 36314 22 822
1.22.13 11028
1.58.00 2464
5 1.22.10 33799 29996
1.58.00 3803
6 1.58.00 13295 13295
7 1.58.00 9222 9222
8 1.58.00 4 357 4 357
9 1.22.10 81312 81312
10 1.58.00 15 092 15092
11 1.07.00 79 675 16 852
1.22.13 62 823
12 1.07.00 52291 3219
1.22.13 49 072
13 1.07.00 113 803 86219
1.22.13 27 584
14 1.07.00 89 800 29749
1.22.13 60051
15 1.22.13 26 099 26 099
16 1.08.10 68 099 10276
1.20.01 48 099
1.20.11 9724
17 1.58.00 6448 6488
18 1.58.00 4610 4610
19 1.22.10 206 943 206 943
soucet 886 543 155 826 49 820 511 324 283416

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovanych feSeni na Ziv. prostiredi

Navrhované zastavitelné plochy jsou umistény mimo prvky ochrany pfirody, citované v pfislusné stati
textové Casti konceptu tzemniho planu.

V pfipadé kontaktu zastavitelné plochy s lesnim pozemkem (PUPFL) bude dodrzeno OP 50 m vci
zastavbé, oploceni parcely mize v OP lesa byt.
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Udaje o uskuteénénych investicich do ZPF

Pozemky, resené v konceptu tzemniho planu, zasahuji do ploch, ve kterych byly provedeny technické
investice do ZPF, jak je patrné z vodohospodarské ¢asti (vykresu).

Zasah do téchto ploch je pfipustny za podminky, Ze melioracni systém jako celek, pfedevsim hlavni
fady nebudou zastavbou poskozeny, popripadé budou dil¢i trasy (zafizeni) nahrazeny.

Regeni této problematiku bude soucasti predprojektové pFipravy tzemi.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Na ploge m. ¢. Udlice i Pfecaply jsou dosud pGvodni objekty zemédélské prvovyroby (statniho statku).
V soucasnosti slouzi tomuto Géelu &ast aredlu v m. ¢ Udlice, ostatni byly zprivatizovany a vétsinou slouzi
jinému (podnikatelskému ucelu). Soucasna funkéni velikost ploch zemédélské prvovyroby odpovida rozmis-
téni podnikatelskych aktivit v této oblasti (pfedevsim v sousedni obce Drouzkovice) a je vtomto smyslu do-
stacujici.

Opatreni, chranici ZPF pied znehodnocenim vlivem zasahu do vodohospodaiské soustavy

Pribéh rozvodi a jejich oznaceni jsou zakresleny v ptilozené grafické (vodohospodarské) ¢asti.

Zpétna vazba mezi navrhovanymi zastavitelnymi plochami a ochranou vodnich tokd a Uzemi pred
znehodnocenim vlivem zmény vodohospodarského usporadani neni v freSeném tzemi aktualni.

NavrZené Upravy nevyvolaji jiné poruseni zemédélského pidniho fondu napf. zamokrenim, erozi.

Zabory pozemkd, uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Zabor lesnich pozemku (PUPFL) se v feSeném Uzemi nepfedpoklada.

Zména ¢. 1

Rekapitulace odnéti ZPF v ha:

celkem uvniti ZU mimo zU z toho ZPF
plochy bydleni 4,5206 0,6631 3,8575 3,6560
plochy pro vyrobu a sklady 7,9062 0 7,9062 7,9062
plochy drobné vyroby a sluzeb 0,0928 0,0928 0 0
plochy tézby nerost( 9,3929 0 9,3929 9,1905
plochy pro komunikace 0,2423 0,0963 0,1460 0,1460
plochy pro sport a rekreaci 2,1905 0 2,1905 2,1905
celkem 24,8081 0,8522 24,0845 23,2916

Prehled zastavitelnych ploch:

ozn. funkce navrhovana vyméra v ha
z1/1 sport a rekreace 2,1905
z1/3 vyroba a sklady 7,4733
z1/6 nizkopodlazni bydleni 0,5141
z1/9 nizkopodlazni bydleni 0,6495
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ozn. funkce navrhovana vyméra v ha

z1/10 smisené Gzemi 0,4033

z1/12 nizkopodlazni bydleni 0,5199

z1/13 nizkopodlazini bydleni 2,2335

z1/14 vyroba — FVE 0,4438

z1/17 nizkopodlazni bydleni 0,5210

z1/18 drobnad vyroba a sluzby 0,0928

z1/19 nizkopodlazni bydleni 0,1312

z1/20 plocha pro komunikace 0,0963

z1/21 plocha pro komunikace 0,1460

21/22 plochy tézby nerostd 9,3929

soucet 24,8081

Bilance zabori ZPF podle kultury (v ha):

ozn. celkova vyméra opP TTP zahrada ostatni

z1/1 2,1905 2,1905

z1/3 7,4733 7,4733

z1/6 0,5141 0,3362 0,1779

z1/9 0,6495 0,6495

71/12 0,5199 0,5199

z1/13 2,2335 1,6185 0,6150

z1/14 0,4438 0,4438

z1/17 0,5210 0,5210

z1/21 0,1460 0,1460

71/22 9,3929 5,7785 3,4120 0,2024
24,0845 17,0950 2,5822 0,0000 0,7929

Bilance zaboru ZPF podle stupinu prednosti ochrany (v ha):

zdbory ZPF podle stupné prednosti v ha

ozn. plocha celkem I Il M. V. V.
z1/1 2,1905 2,1905
z1/3 7,4733 0,6576 6,8157
z1/6 0,5141 0,3362 1,1756
z1/9 0,6495 0,6495
z1/12 0,5199 0,5199
z1/13 2,2335 2,2335
z1/14 0,4438 0,4438
z1/17 0,5210 0,5210
z1/21 0,1460 0,1460
21/22 9,3929 9,3929
24,0845 0,0000 6,5872 0,0000 17,3194 1,1756
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Specifikace zabort podle parcel a BPEJ:

celkova za- dilci dilci
ozn. parcela vyméra OP TTP hrada  ostatni BPEJ vymeéra BPEJ vyméra
k. 4. ha ha ha ha ha ha ha
z1/1 1450/2 0,5947  0,5947 15800
Udlice 1450/18 0,7765  0,7765 15800
1450/46 0,0697  0,0697 15800
1450/47 0,4275 0,4275 15800
1450/48 0,0570 0,0570 15800
1450/49 0,2651  0,2651 15800
2,1905  2,1905
z1/3 1486/1 2,0948  2,0948 12210 11,9316 15800 0,1632
Udlice 1486/62 4,4292  4,4292 12210 14,1508 15800 0,2784
1486/73 0,9493  0,9493 12210 0,7333 15800 0,216
7,4733  7,4733 6,8157 0,6576
z1/6 21/1 0,1779 0,1779
PreCaply 970/4 0,0385  0,0385 10800
970/5 0,0170 0,0170 10800
970/6 0,2807  0,2807 10800
0,5141  0,3362 0,1779
z1/9 1538/1 0,4504  0,4504 15800
Udlice 1538/10 0,1472  0,1472 15800
1538/11 0,0519  0,0519 15800
0,6495  0,6495
z1/12 1516/2 0,3138 0,3138 15800
Udlice 1516/7 0,2061 0,2061 15800
0,5199 0,5199
z1/13 1516/2 0,3788 0,3788 15800
Udlice 1516/7 0,1510 0,1510 15800
1517/16 0,0570 0,0570
1519/2 0,3370 0,3370 15800
1519/6 0,0483 0,0483 15800
1519/12 0,0585 0,0585
1519/14 0,0863 0,0863 15800
5119/15 0,6796 0,6796 15800
1519/17 0,0113 0,0113 15800
1519/18 0,1685 0,1685 15800
1519/19 0,1588 0,1588 15800
1519/20 0,0661 0,0661 15800
1519/24 0,0073 0,0073 15800
1519/35 0,0250 0,0250 15800
2,2335 2,1180 0,1155
z1/14
PreCaply 408/1 0,4438  0,4438 12213
0,4438 0,4438
z1/17
PreCaply 288/4 0,5210 0,5210 12213
0,5210 0,5210
z1/21
Udlice 1486/73 0,1460  0,1460 12210
0,1460 0,1460
21/22
Udlice 480/4 0,5319 0,5319 12011
480/5 0,8740  0,8740 12011
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celkova za- diléi dilci

ozn. parcela vyméra OP TTP hrada  ostatni BPEJ vyméra BPEJ vyméra
k. 4. ha ha ha ha ha ha ha

480/10 0,4444  0,4444 12011
480/11 0,1314 0,1314 12011
480/12 0,0427 0,0427 12011
496/1 0,0098 0,0098 12011
496/2 0,0196 0,0196 12011
496/3 0,3988 0,3988 12011
496/4 0,0210 0,0210 12011
496/5 0,0256 0,0256 12011
496/6 0,0511 0,0511 12011
496/14 0,0210 0,0210 12011
500/1 0,6462  0,6462 12011
500/6 0,0560 0,0560 12011
500/7 1,2548 11,2548 12011
500/8 0,4551  0,4551 12011
500/13 2,1040  2,1040 12011
500/16 0,1413 0,1413 12011
662/1 0,1479 0,1479 12011
662/2 0,0479 0,0479 12011
670/2 1,6619 1,6619 12011
676/7 0,0387 0,0387 12011
676/8 0,0218 0,0218 12011
676/9 0,0436 0,0436 12011
1013/3 0,0486 0,0486
1014/1 0,0316 0,0316
1014/2 0,0331 0,0331
1014/6 0,0139 0,0139
1014/7 0,0035 0,0035
1031/1 0,0717 0,0717

9,3929 5,7785 3,4120 0,2024

Vyhodnoceni pfedpoklddanych disledkd navrhovanych feseni na Ziv. prostfedi

Navrhované zastavitelné plochy jsou umistény mimo prvky ochrany pfirody, citované v pfislusné stati
textové Casti navrhu izemniho planu.

Udaje o uskuteénénych investicich do ZPF

Zastavitelné plochy €. Z1/12, 71/13, Z1/14 a Z1/17 zasahuji do zemédélskych ploch, na kterych byly
realizovany meliorace. Realizaci zastavby nesmi byt naruseny kmenové stoky melioracnich zafizeni.

Udaje o areélech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Areadly zemédélské prvovyroby nejsou zménou €. 1 tzemniho planu dotceny.

Opatreni, chranici ZPF pred znehodnocenim vlivem zdsahu do vodohospodarské soustavy.

Pribéh rozvodi a jejich oznaceni jsou zakresleny v prilozené grafické (vodohospodarské) ¢asti.

Zpétna vazba mezi navrhovanymi zastavitelnymi plochami a ochranou vodnich tokd a Gzemi pred
znehodnocenim vlivem zmény vodohospodarského usporadani neni v feSeném Uzemi aktudlni. Zastavba se
nachdazi mimo udolnice vodnich tokl, Gzemi mimo lesni porosty je vybaveno odvodriovacimi pfipojky. Sklon
rostlého terénu na zastavitelnych plochach nezaklada moznost eroze.

NavrZené Upravy nevyvolaji jiné poruseni zemédélského pidniho fondu napf. zamokienim.
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Zabory pozemkd, uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Zabory pozemkd, uréenych k plnéni funkce lesa nejsou zménou ¢. 1 Uzemniho planu dotceny.
Ochranné pasma lesa neni navrzenymi zménami Gzemniho planu dotceno.

Zména ¢. 2

Zménou C. 2 se v feSeném Uzemi vymezuje koridor K-TI. Je uréen k umisténi VTL plynovodu DN 1400
Hranice CR/SRN — Pfimda.

Zabory této stavby budou jen do¢asné (max. po dobu jednoho roku) po dobu stavby plynovodu —jde
o stavbu podzemni, nad niz je moziné béiné zemédélské vyuziti (s vyjimkou vysoké zelené v ochranném
pasmu).

Udaje o rozsahu pozadovanych ploch pro do¢asny zabor a podilu ZPF dle tiid ochrany

Specifikace do¢asného zaboru: v rdmci pracovniho pruhu o Sifce 36 m bude provedena skryvka or-
nice (v tloustce 30 cm) v Sifce 26,5 m a deponie bude situovana uvnitf pracovniho pruhu. Orientac¢né Ize do-
Casny zabor vycislit takto:

ZPF Il. tfidy ochrany (BPEJ 10800): délka 580 m, tj. 1,54 ha

ZPF III. tfidy ochrany (BPEJ 10700): délka 2629 m, tj. 6,97 ha

ZPF IV. tfidy ochrany (BPEJ 10840 a 12001): délka 720 m, tj. 1,91 ha

Celkem bude béhem stavby plynovodu docasnymi zabory dotéeno 10,42 ha. Po ukonceni vystavby
bude pracovni pruh rekultivovan a uveden do plvodniho stavu a bude opétné umoznéno zemédélské vyuziti.

Udaje o areélech a objektech zemédélské vyroby
Na Uzemi obce se nachdazi jen jeden areal zemédélské vyroby — a ten neni trasou plynovodu dotcen.

Udaje o uskuteénénych investicich do piidy

Na spravnim tzemi Udlic se dle UAP ORP Chomutov nachdazi 12 meliorovanych (odvodnénych) ploch.
Vystavba odvodnéni pochazi z let 1975-1986, jsou tedy vice nez 30 let staré a je otdzka, jestli jsou vSechny
stdle funkéni. Plynovod se z 55 % délky své trasy dotykd téchto ploch (jde o plochy s odvodnénim). V projek-
tové dokumentaci a pfi realizaci je tfeba toto zohlednit a funkéni odvodnéni maximalné respektovat.

Udaje o USES
Koncepce USES neni zédmérem plynovodu naru$ena. V misté kfizeni je tfeba vynechat vysadbu

vzrostlé zelené v ochranném pasmu plynovodu. Ekologickd funkce prvk( USES tim nebude narugena.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
Pozemky PUPFL nejsou zménou UPO dotgeny.

B.m) Navrh Ihat aktualizace

Uzemni plan bude aktualizovan v roce 2010 anebo po naplnéni zastavitelné plochy €. 1 a 2 (vydani
uzemniho rozhodnuti na vystavbu 75 % parcel rodinnych, popf. bytovych dom).
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C. Tabulkova cast

Udaje tabulkové &asti jsou zapracovany do pfisluénych kapitol textu.
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D. Zavazna c¢ast ve formé regulativi

Zavazna ¢ast tzemniho planu obce Udlice je stanovena takto:

D1 urbanisticka koncepce
D2 vymezeni zastavitelného uzemi
D3 zavazné regulativy

—  funkéni vyuZiti a funkcni regulace Uzemi
— prostorova regulace Uzemi

D4 limity uzemi

D5 Uzemni systém ekologické stability

D6 koncepce dopravy

D7 koncepce technického vybaveni

D8 plochy pro verejné prospésné stavby a pro provedeni asanaci

D.1  Urbanisticka koncepce

Mistni ¢asti Udlice a Pfecaply budou rozvijeny jako samostatné urbanizované celky.

V Uzemi bude je navriena odlehéovaci mistni komunikace, kterd obchazi vychodnim smérem m. €.
Udlice a vytvéfi tak faktickou hranici urbanizovaného Gzemi Chomutov — Udlice vié&i udoli Chomutovky.

V Uzemi budou respektovany pfirodni hodnoty, SV svah nad udolim Chomutovky bude doplnén
o plochy nizké a vysoké zelené.

D2 Vymezeni zastavitelného uzemi

V Uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy zastavitelného tzemi:

m. &. Udlice

oznaceni vyméra funkce

1 24 422 drobna vyroba, sluzby
2 89420 drobna vyroba, sluzby
3 45 345 nizkopodlazni bydleni
4 36 314 nizkopodlazini bydleni
5 33779 nizkopodlaini bydleni
6 13295 nizkopodlazni bydleni
7 9222 nizkopodlaZni bydleni
8 4357 nizkopodlaZni bydleni
9 81312 vyroba a sklady

10 15092 sport a rekreace

11 79 675 nizkopodlazni bydleni
12 52291 nizkopodlazni bydleni
13 113803 nizkopodlazni bydleni
14 89800 nizkopodlazni bydleni
15 26951 vyroba a sklady

16 68 099 individualni rekreace
19 206 943 vyroba a sklady

m. €. PfecCaply

oznaceni vyméra funkce
17 6 448 nizkopodlazni bydleni
18 4610 nizkopodlazni bydleni
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Zména ¢. 1

Souhrnny prehled zastavitelnych ploch a ploch pfestavby:

pavodni zamér Z1

upraveny ndvrh

oznaceni funkce navrhovana vyméra v ha vyméra v ha
z1/1 sport a rekreace 2,1905 2,1905
71/2 nizkopodlazni bydleni 1,5265 vypusténo
z1/3 vyroba a sklady 17,0921 7,4733
z1/6 nizkopodlazni bydleni 0,5141 0,5141
z1/7 vyroba a sklady 7,1080 vypusténo
z1/8 nizkopodlazni bydleni 1,9076 vypusténo
z1/9 nizkopodlazni bydleni 0,8427 0,6495
z1/10 nizkopodlazni bydleni 0,4033 0,4033
z1/11 vyroba a sklady 10,4791 vypusténo
z1/12 nizkopodlazni bydleni 0,5199 0,5199
z1/13 nizkopodlazni bydleni 1,7707 2,2335
z1/14 vyroba specifickd 0,4438 0,4438
z1/15 nizkopodlazni bydleni 0,8610 vypusténo
z1/16 vyroba a sklady 0,5199 vypusténo
z1/17 nizkopodlazni bydleni 0,5319 0,5319
z1/18 drobna vyroba a sluzby 0,0928 0,0928
z1/19 nizkopodlazni bydleni 0,1312 0,1312
z1/20 plocha pro komunikace nestanoven 0,0963
z1/21 plocha pro komunikace nestanoven 0,1460
21/22 plochy téZby nerostd 9,3929 9,3929
soucet 56,3280 24,8190

D3 Zavazné regulativy

V navrhu uzemniho planu obce jsou navrzeny tyto funkéni plochy:

Soucasné zastavéné tzemi a zastavitelna Gzemi:
— plochy nizkopodlazniho bydleni

— jadrové plochy obce

— plochy smiseného uzemi

— plochy ob¢éanské vybavenosti

— plochy drobné vyroby a sluzeb

— plochy pro vyrobu a sklady

— plochy pro sport a rekreaci

— plochy pro technickou vybavenost
— plochy pro individualni rekreaci

— plochy pro zemédélskou vyrobu

— plochy pro komunikace

— zahrady

— parky

— plochy tézby nerostl

Nezastavitelna uzemi

— plochy orné pldy

— plochy nizké a rozptylené zelené
— plochy vysoké zelené

— vodni plochy a vodni toky

Uzemni plan obce Udlice — tplné znéni po zméné &. 2

48



— ostatni plochy
— plochy urcené k plnéni funkce lesa

Zakladni charakteristika funkénich ploch:

Plochy nizkopodlazniho bydleni

Jadrové

PFipustné vyuziti plochy:

Plochy nizkopodlazZniho bydleni v soucasné zastavéném uzemi:

Plochy je mozno ve volnych parcelach dostavovat rodinnymi domy za obecné platnych ustanoveni
stavebniho zdkona. Soucdsti kazdého rodinného domu bude min. 1 garazové stani nebo 1 venkovni
stani. Rodinné domy lze doplnit o stavby, souvisejici s hospodarskym vyuZitim pozemku a dale
o stavby, souzici k vykonavani Zivnosti, které svym charakterem nezhorsuji hygienické a estetické
parametry okolni zastavby — obchod, sluzby, drobné provozovny.

Plochy nizkopodlazniho bydleni v zastavitelném tzemi:

Plochy jsou urcené pro obytnou vystavbu — rodinné domy.

Zakladni funkci — bydleni — Ize doplnit o objekty spojené s vykonavanim Zivnosti, které svym charak-
terem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod, sluzby, drobné
provozovny.

Objekty RD mohou obsahovat pfizemi a podkrovi, s ¢astecnym nebo Uplnym podsklepenim.
Soucasti kazdého rodinného domu bude min. 1 garazové stani nebo 1 venkovni stani.

Podminéné funk¢ni vyuziti plochy:
Vystavba rekreaénich dom.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

plochy obce

Pfipustné vyuziti plochy:

Jsou plochy, uréené k soustfedéné fadové, resp. uliéni zdstavbé, k umistovani objektd pro bydleni,
objektl obcanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluzeb a administrativnich ¢innosti nebo vzajemna
kombinace (polyfunkcni objekty), pfi spInéni obecné zavaznych predpist a ustanoveni stavebniho
zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou plné respektovat méfitko, charakter a stavebni material pdvod-
nich staveb.

Vyska objektl nepresahne 3 nadzemni podlazi. Objekty budou zakonceny Sikmou stfechou s moz-
nosti padni vestavby. Parkovani vozidel bude feseno vyhradné na vlastnim pozemku, v pfipadé ob-
jektl obcanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouzit pro kratkodobé parkovani verejnych ploch.

Nepftipustna funkce:
Objekty pro individualni rekreaci — zahradky a rekreacni chaty.

Plochy smiSeného uzemi

Pfipustné vyuziti plochy:

Jsou stavajici plochy, kde jsou umistény objekty bydleni venkovského typu, rekreacni domy a rekre-
acni chaty.

Plochy budou postupné ménény na charakter BV pfi platnosti pfislusnych regulativi této funkcni
plochy.

Rodinné domy venkovského typu lze doplnit o stavby, souzici k vykondvani Zivnosti, které svym cha-
rakterem nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod, sluzby, drobné pro-
vozovny.
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Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Vystavba domu venkovského bydleni, plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zeleng, technické
vybaveni pro souvisejici zastavbu.

Nepftipustné funkcni vyuZiti plochy:
Jiné neZ pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy obc¢anské vybavenosti

PFipustné vyuziti plochy:
Stdvajici a navrhované plochy obcanské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele ¢i sluzebniho bytu.

Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu.

Nepftipustné funkcni vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy drobné vyroby a sluzeb

PFipustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provoz( drobné vyroby a sluzeb.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty ob¢anské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni

byt.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nezZ pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy pro vyrobu a sklady

Pfipustné vyuziti plochy:

Arealy pro vyrobu, skladovani.

VyuZiti Gzemi je limitovano zakazem manipulace s toxickymi a jedovatymi latkami, vyloucena je pras-
nost pfi vyrobnim ¢i manipula¢nim procesu. Pfipadné znecisténi technologickych vod musi byt likvi-
dovano v misté.

Produkce nesmi zhorsit imisni situaci Uzemi obce.

Velikost jednotlivych areadltd musi byt mensi jak hodnoty, uvedené v priloze ¢ 2 zakona 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Vyrobni ¢innost musi mit zajisténu likvidaci odpadu mimo fesSené uzemi.

Parkovani musi byt zajisténo na pozemku stavby.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:
Provozy drobné vyroby a sluzeb, plochy pro zemédélskou vyrobu

Nepftipustné funkcni vyuziti plochy:
Jiné neZ pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy pro sport a rekreaci

PFipustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené pro umistovani ploch a objektd sportovnich zafizeni anebo obdobnych provozd, vy-
chazejicich ze sportovni (pohybové) relaxace obyvatel.
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Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty obcanské vybavenosti — objekty spolecného stravovani a ubytovani.

Nepftipustné funkcni vyuziti plochy:
Jiné neZ pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy pro technickou vybavenost

PFipustné vyuziti plochy:

Na plochdch Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni izemi — technické sluzby, spravy
a udrzby objekttl, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury — vodarny, COV, trafosta-
nice, a plochy pro dopravu —autobusové zastavky, parkovisteé.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty obCanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby. Podmi-
néné funkcni vyuziti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v dotce-
ném prostoru.

Nepftipustné funkcni vyuziti plochy:

Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy pro individudlni rekreaci

PFipustné vyuziti plochy:
Plochy s rekreacnimi chatami a zahradkovymi chatkami.

Podminéné funk¢ni vyuziti plochy:
Trvalé bydleni za podminky souladu s OTP, plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, tech-

nické vybaveni pro souvisejici zastavbu.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy pro zemédélskou vyrobu

Pfipustné vyuziti plochy:

Uzavrené plochy zemédélskych zavod, uréené pro chov hospodarskych zvitat, skladovani zemédél-
skych produktd, gardzovani a servis zemédélské techniky a pro hygienické, technické a administra-
tivni zazemi provozovatele.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty vyroby a sluzeb a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.

Nepftipustné funkcni vyuZiti plochy:
Jiné nezZ pripustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy pro komunikace

Pfipustné vyuziti plochy:
Verejné plochy, slouzici k dopravni obsluze Uzemi pfipadné umisténi zafizeni, slouZicich k jejich
udrzbé.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:
Jakékoliv jiné vyuziti ploch pro komunikace je nepfipustné.
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Parky

PFipustné vyuziti plochy:
Stdvajici a navrhované plochy udrzované — parkové zelené.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé.

Nepftipustné funkcni vyuziti plochy:
Na plochach parkové zelené je jiné nez pripustné, podminéné pripustné vyuziti plochy nepfipustné.

Plochy téZby nerosti:

Pfipustné vyuziti plochy:

Plochy, uréené pro tézbu Stérkopisk( véetné nasledné rekultivace jako:
— plochy lesni

— plochy zemédélské,

— plochy vodni a vodohospodarské,

— plochy smiSené nezastavéného Uzemi.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:
Technologické a dopravni plochy a objekty souvisejici s provozem piskovny, tfidénim, recyklaci a na-
slednym zpracovanim separat(, uréenych k rekultivaci prostoru.

Nepftipustné funkcni vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Nezastavitelné plochy

D4

Pfipustné vyuziti plochy:

— plochy orné pldy

— plochy nizké a rozptylené zelené
— plochy vysoké zelené

— vodni plochy a vodni toky

— ostatni plochy

— plochy uréené k pInéni funkce lesa

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Do nezastavitelnych ploch Ize umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby inZenyrskych
siti, u¢elovych komunikaci a Géelovych objekttl, souvisejicich s Gdrzbou a provozem téchto ploch. Uge-
lové objekty budou povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyZaduje stavbu trvalou.

Nepftipustné funkcni vyuZiti plochy:
Na nezastavitelnych plochach je jiné nezZ pripustné, podminéné pripustné vyuZziti plochy nepfipustné.

Limity azemi

Uzemnim planem se zfizuji tyto limity vyuZiti Gzemi:
— ochranné pasmo komunikace
— lokalni systém ekologické stability
— ochranné pasmo technické infrastruktury:
— vodovodu a kanalizaci
— VN kabelu elektro
—  prelozky vrchniho vedeni 22 kV
— trafostanice
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Zména ¢. 1

D5

Zménou €. 1 tzemniho planu vznikaji tyto limity vyuziti Uzemi:

OP pro zasobovani elektrickou energii
kabelové vedeni VN 22-35 kV 1,5 m od osy vedeni

OP kanalizace

kmenova stoka: ochranné pasmo 3 m

malé COV do 100 m3/den:
zakryté bez odvétrani: ochranné pasmo 20 m od obyt. zony
s volnou hladinou: ochranné pasmo 50 m

OP vodovodniho fadu

vodovodni fady ochranné pasmo 1,5 m oboustranné od potrubi
OP VVTL plynovodu

ochranné pasmo 4 m od osy vedeni

bezpecnostni pasmo 60 m od osy vedeni

Celé Fedené Gzemi se nachdzi v zdjmovém tzemi ACR objektu LaZany. ACR tedy mUze jako dotéeny
organ omezit vtomto smyslu umisténi stavebnich a technologickych objekt( ¢i jejich parametry
a provozni vlastnosti.

Uzemni systém ekologické stability

Na Uzemi obce se vymezuji tyto prvky systému ekologické stability:

Nadregiondlni a regiondlni systém ekologické stability

Nadregionalni prvky izemniho systému ekologické stability se v feSeném tGzemi nevyskytuiji.
Regionalni USES:

—  regionalni biocentrum €. 1334 (Udlické doubi)

—  regionalni biocentrum &. 573 (Udlicka niva a pinky)

—  regionalni biokoridor & 573 (Udlické doubi — Strdné) véetné jeho vymezeni.

Lokalni systém ekologické stability

JiZni strané Chomutovky

Koridor tvofi postupné lokalni biocentra:

— LBCU staré prazské cesty

— LBC Na strani

— LBC Precapelska piskovna

— LBC Nad Sachtou

— LBC Bilenecky remiz

Systém je navzajem propojen lokalnimi biokoridory ¢. 1, 3, 4 a 5.

Lokalni systém ekologické stability na jiznich stranich je prevainé funkéni, k zaloZeni jsou potiebné

LBC U staré prazské cesty, LBC Bilenecky remiz, dale pak lokalni biokoridory ¢. 1, 2, 3,4 a 5.

Udolni niva Chomutovky
V tdolnici feky Chomutovky je nadregionalni biokoridor 573 (Udlické doubi — Strané) dopInén lokal-

nimi biocentry LBC Pod Udlicemi, LBC Pfecaply a LBC Nezabylicka niva.

doubi).

Déle je ziizen lokalni biokoridor spojujici RBK &. 573 (Udlické doubi — Strané&) a RBC 1334 (Udlické

Vsechny vyjmenované prvky lokdIniho systému ekologické stability jsou funkcni.
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D6 Obcanska vybavenost a koncepce dopravy

Obcanska vybavenost
Objekty obéanské vybavenosti budou umistény v m. ¢. Udlice

Mistni komunikace

Nové mistni komunikace budou zfizovany v souvislosti s navrzenymi zastavitelnymi plochami.

Nové mistni komunikace musi splfiovat parametry pro MK uvedené v CSN 73 6110. Budou kategorie
C3/MO 40, sitka komunikaci ¢ini 7 m. Navrhované mistni komunikace pro zastavitelné plochy jsou prostorové
vymezeny, jejich umisténi je zavazné.

Pési a cyklistické komunikace
V Gzemi budou zfizeny pési a cyklistické stezky spojujici m. €. Udlice s m. ¢. Pfecaply, zahradkovou
kolonii pod Udlickym doubim a navrzené rekreacni plochy v prostoru piskovny.

Hromadna doprava
Vsechny mistni ¢asti budou napojeny na autobusovou dopravu regionu. Posice zastavek AD musi
umoznit 10 min. dochazkovou vzdalenost.

Doprava v klidu

Veskeré stavby budou mit pro svoji ¢innost vymezeny plochy pro odstavna a parkovaci stani na vlast-
nim pozemku, podkladem pro vypocet poctu téchto stani bude CSN 73 6510. Zastavitelné plochy budou vy-
baveny vefejnym parkovistém, kapacita bude urcena z poctu navrienych RD, pficemz na 1 parkovaci stani
pfipada na 8 RD.

D7 Koncepce technického vybaveni

Vodni plochy a vodni toky

V feSeném Uzemi musi byt dlsledné dodrzovan manipulacni pruh s. 8 m podél bfehd vodnich toku
véetné vycisténi a odbahnéni koryt vodnich tok( a vodnich nadrizi.

Respektovany budou stavajici zdroje vody véetné jejich ochrannych pasem.

Vsechny nové objekty musi mit FeSeno zasakovani destovych vod na vlastnim pozemku.

Verejny vodovod
VSechny mistni ¢asti budou zasobeny vefejnym vodovodem.

Splaskova kanalizace
Uzem{ obce bude vybaveno splagkovou kanalizaci v GpIném rozsahu. Cisténi bude ve stavajici COV
Udlice a nové COV Precaply.

Zasobovani tzemi elektrickou energii

V feSeném Uzemi se nachazi vrchni rozvod VN 22 kV, ukonceny ve stavajicim systému trafostanic.
Stavajici distribuéni sit NN je stabilizovana.

Podle bilance potreby el. energie jsou navrzeny nové blokové TS. Vrchni vedeni VN uvnitf soucasné
zastavéného Uzemi bude nahrazeno podzemnimi kabelovymi trasami.

Zasobovani izemi zemnim plynem
M. ¢. Udlice bude na vymezenych zastavitelnych plochach plynofikovano.

Vybaveni tzemi JTS
Do obce jsou privedeny kabely JTS s vyhovujici kapacitou pro dalsi urbanizaci Uzemi.
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D8 Plochy pro verejné prospésné stavby a pro provedeni asanaci

Pro dalsi rozvoj Uzemi je nezbytny nasledujici rozsah verejné prospésnych staveb a verejné prospés-

nych opatieni:

Energetické stavby

TS 02
TS 03
TS 045678
TS 09
TS11.1
TS11.2
TS12
TS13.1
TS13.2
TS 14
TS 19
TS71/3

trafostanice plochy 2
trafostanice plochy 3
trafostanice plochy 4-8
trafostanice plochy 9
trafostanice plochy 11
trafostanice plochy 11
trafostanice plochy 12
trafostanice plochy 13
trafostanice plochy 13
trafostanice plochy 14
trafostanice plochy 19

trafostanice + VN kabel plochy 71/3

Stavby kanaliza¢niho systému

K 02-03
K 04-07
K09
K11
K12
K13.1
K13.2
K14
K17
K18

kanalizace plochy 2-3
kanalizace plochy 4-7
kanalizace plochy 9
kanalizace plochy 11
kanalizace plochy 12
kanalizace plochy 13.1
kanalizace plochy 13.2
kanalizace plochy 14
kanalizace Precaply
CoV Precaply

Stavby vodovodniho systému

Vv 02-07
V09
Vi1
V12
V13.1
V13.2
V14

vodovod plochy 2-7
vodovod plochy 9
vodovod plochy 11
vodovod plochy 12
vodovod plochy 13.1
vodovod plochy 13.2
vodovod plochy 14

Stavby plynovodni sité

P1

P 02-07
P11.1
P11.2
P12
P13.1
P13.2
P14
P19

plynovod DN 1400
plynovod plochy 2-7
plynovod plochy 11.1
plynovod plochy 11.2
plynovod plochy 12
plynovod plochy 13.1
plynovod plochy 13.2
plynovod plochy 14
plynovod plochy 19

Stavby komunikacniho systému

S 02-08
S11.1
S11.2
S15.1
S15.2

mistni komunikace plochy 2-8

mistni komunikace plochy 11.1
mistni komunikace plochy 11.2
obchvat — odlehcovaci komunikace 1
obchvat — odlehcovaci komunikace 2
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S153
S15.4
S15.5
ul
KM 1
KM 13

napojeni Udlice

protihlukova zed

odvodnovaci Zlab

pfistupova komunikace k piskovné
pfipojeni na silnici 1/7

komunikacni pfipojeni plochy Z1/12, 71/13

VPO podle ZUR Usteckého kraje:

RBK 573
RBC 1334

Udlidké Doubi — Strané nad Chomutovkou (zdvojené vedeni)
Udlické Doubi
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