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A. Zakladni udaje o reSeném uzemi

Popis soucasného stavu

Redené uzemi se nachazi jihovychodné od sidla Udlice. Z jihu je vymezeno komunikaci Il. tfidy
607, ze zapadu navazuje na zastavéné uzemi, pfedevSim na zemédélské a skladovaci arealy, ze
severu protéka mélkym udolim ficka Chomutovka, z vychodni strany feSené uzemi navazuje na
ornou pudu. V sou€asnosti jsou pozemky vedeny jako orna plida a jsou obdélavany, nevyskytuje
se zde zadna vysoka zelef. Celé uzemi se mirné svazuje od silnice ¢. 607 smérem do udoli
Chomutovky. Podél FeSené lokality vede VVTL plynovod, ktery omezuje vystavbu v plochach
spadajicich do bezpec€nostniho pasma plynovodu. Zaplavové uzemi kolem Chomutovky
nezasahuje na fe$ené plochy.

Lokalita je vhodna pro vystavbu objektl a ploch pro vyrobu a skladovani, vzhledem k umisténi
v okrajové Casti sidla s podobnym stavajicim vyuzitim, témérf rovinatému terénu a dobré dopravni
obsluze. Nyni se Uzemi napoji na silnici Il. tfidy, v budoucnu by lokalita méla lezet na pratahu na
komunikaci €. 25124 a byt sougasti obchvatu obce Udlice. Udlice jsou v blizkosti dalnice D7.

Vyhodnoceni souladu feSeného Gizemi s Uzemnim planem

Navrzené vyuZiti feSeného Uzemi je v souladu s platnym Uzemnim planem (dale jen ,UP*) Udlice.
Lokalita feSena uzemni studii je soucasti zastavitelnych ploch, oznaenych v uzemnim planu jako
plochy 9 a 19 — plochy pro vyrobu a sklady, dale plocha z1/3 — plocha pro vyrobu a sklady dle
zmény &. 1 UPO Udlice.

Lokalita se dle UP na stavajici komunikaci Il. tfidy napoji v plose z1/21 — plocha pro komunikace.
Hranice feSeného Uzemi je graficky vyznaCena ve vykresové Casti, ktera je nedilnou soucasti této
uzemni studie.

OZNACENI ZPUSOB STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITiI PLOCH DLE
PLOCHY VYUZITI PRIPRAVOVANEHO UP

Navrzena je plocha, uréena pro pramyslovou vyrobu.
Lokalizovana je mezi JV okraj souCasné zastavéného uzemi a
navrzenou odlehCovaci komunikaci, ze které bude pfistupna.
Zastavitelna vyroba a | Tento pozadavek se promita do feSeni etapizace vystavby v
plocha €. 9 sklady Uzemi. Na primyslové plochy navazuji sou¢asné arealy drobné
vyroby a sluzeb resp. zemédeélské vyroby. VU¢i stavajici obytné
zastavbé pfi ulici Drouzkovické bude uplatnén vyrazny izolacni
pas zelené.

Zastavitelna plocha vyplfiuje prostor mezi silnici I/7- od které
bude zajistén pfistup - a pavodni polni cestou (VSehrdy —
Udlice). Plocha je uréena pro umisténi areald vyroby a sluzeb.

Zastavitelna yroba a . 1o Y R
Vi vy Velikost areall nepfesahne hodnoty, stanovené pfilohou 1 a 2

plocha ¢. 19 sklady zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.
Poznamka zpracovatele US: zékon & 100/2001 Sb. byl nahrazen
zakonem €. 326/2017 Sbh.
Plocha pro vyrobu a sklady, ktera dopliuje zastavitelné plochy
Zastavitelna vyroba a | dle platného Uzemniho planu do souvislého celku s vyuzitim
plocha z1/3 sklady vstupnich investic — stavajici silnice 1/7 bude nahrazena R7,

trasy VN, VTL/STL regulacni stanice.
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Vyrez z UP Udlice — Préavni stav po zméné &. 1

H ) :

H

Vazby reSeného Uzemi na navazujici Uzemi — Sirsi vztahy

Lokalita se nachazi v k.u. Udlice, jihovychodné od mésta Chomutov. LeZi na okraji sidla, sousedi
se zemeédélskymi a skladovymi objekty, silnici Il. tfidy, zemédélskou pidou a plochami zelené
podél Ficky Chomutovka.

Centrum obce Udlice cca 1km.

Zastavka verejné dopravy nejblizsi ul. Drouzkovicka cca 1,5km z nejzazSiho mista lokality.
Dopravné se lokalita napoji na komunikaci Il. tfidy 607, zapadnim smérem na Chomutov,
vychodnim smérem na Louny. Velmi rychle se Ize dostat z feSeného Uzemi na dalnici D7.

Hlavni patefni komunikace by se v budoucnu méla napojit na planovany prutah na komunikaci €.
25124 a stat se soucasti obchvatu obce.
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B. VymezenireSeného uzemi

Resena lokalita je vymezena v souladu s Gzemnim planem Udlice.

Z jihu je vymezena komunikaci Il. tfidy 607, ze zapadu navazuje na zastavéné uzemi, pfedevsim
na zemeédeélské a skladovaci arealy, ze severu protéka mélkym udolim ficka Chomutovka,

z vychodni strany feSené uzemi navazuje na ornou pudu.

Lokalita feSena uzemni studii je sou€asti zastavitelnych ploch, oznacenych v Uzemnim planu jako
plochy 9 a 19 — plochy pro vyrobu a sklady, dale plocha z1/3 — plocha pro vyrobu a sklady dle

zmény &. 1 UPO Udlice.

Lokalita se dle UP na stavajici komunikaci ll. tfidy napoji v plose z1/21 — plocha pro komunikace.

Hranice feSeného Uzemi je graficky vyznacena ve vykresové ¢asti.
Celkova rozloha feSeného uzemi je cca 35 ha.

Tabulka soupisu parcel (pozemky pfimo dotéené uzemni studii)

PARCELNI CiSLO

DRUH POZEMKU

VYMERA V M2

VLASTNIK

1486/108

Orna plda

1349

I:I&B BUDWEIS spol. s r.o., Studentska 1655/1b,
Ceské Budgjovice 2, 37005 Ceské Budé&jovice

1486/62

Orna puda

64 813

I:|&B BUDWEIS spol. s ro., Studentska 1655/1b,
Ceské Budéjovice 2, 37005 Ceské Budeéjovice

1486/73

Orna puda

44 559

I:|&B BUDWEIS spol. s ro., Studentska 1655/1b,
Ceské Budéjovice 2, 37005 Ceské Budeéjovice

1486/72

Orna plda

95 766

H&B BUDWEIS spol. s r.o., Studentska 1655/1b,
Ceské Budgjovice 2, 37005 Ceské Budé&jovice

1486/65

Orna puda

288

Vaigl Roman, Pod Lesem 5464, 43003
Chomutov

Vaiglova Miloslava Mgr., Borova 5146, 43004
Chomutov

1/2

12

1486/63

Orna puda

106 864

Vaigl Roman, Pod Lesem 5464, 43003
Chomutov

Vaiglova Miloslava Mgr., Borova 5146, 43004
Chomutov

1/2

12
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1486/57 Orna plda 34 923 Vaigl Roman, Pod Lesem 5464, 43003 172
Chomutov
Vaiglova Miloslava Mgr., Borova 5146, 43004
1/2
Chomutov
1486/111 Orna plda 1233 Hamouzova Romana, Bezrudova 4201, 43003
Chomutov
1486/1 Orna puda 55 097 Kulhankova Ivana Ing., Jirkovska 180, 43141 Udlice
1486/64 Orna plda 9355 Rimskokatolicka farnost - dékanstvi Chomutov,
nameésti 1. Maje 2, 43001 Chomutov
1486/74 Orna puda 4 654 Rimskokatolicka farnost - dékanstvi Chomutov,
nameésti 1. Maje 2, 43001 Chomutov
1486/110 Orna puda 5095 Rimskokatolicka farnost - dékanstvi Chomutov,
nameésti 1. Maje 2, 43001 Chomutov
1486/109 Orna plda 902 Statni pozemkovy tfad, Husinecka 1024/11a,
Zizkov, 13000 Praha 3
1486/112 Orna plda 215 Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a,
Zizkov, 13000 Praha 3
1486/75 Orna puda 10 840 Obec Udlice, Namésti 12, 43141 Udlice
1486/71 Orna piida 3 968 Obec Udlice, Namésti 12, 43141 Udlice
Tabulka bilance feSeného uzemi
CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMIi 351 543 m?
PLOCHA POZEMKU PRO VYROBU A SKLADOVANI 314 874 m?
PLOCHA KORIDORU DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY 14 217 m?
PLOCHA VEREJNE ZELENE 22 452 m?

C. Hlavni cile reSeni, zakladni urbanisticka koncepce

Hlavni cile Feseni

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci usporadani jednotlivych funkénich slozek

vybaveni u;emi, tji. podrobné FeSeni vymezeného uzemi tak, aby bylo v souladu se zpUusobem

vyuziti dle UP Udlice, zejména:

- upfesnéni hranic v feSeném uzemi

- FeSeni dopravniho napojeni lokality na stavajici komunikacni systém,

- FeSeni napojeni lokality na inzenyrske sité,

- stanoveni limitd pro €innosti, déje a zafizeni,

- stanoveni limitd objemového a ploSného uspofadani Uzemi, tj. vySkova hladina zastavby,
hustota zastavéni jednotlivych pozemkd, stavebni ¢ara, napojeni jednotlivych stavebnich

parcel na komunikace a inzenyrské sité, pozadavky na urbanistickou a architektonickou
kvalitu, umisténi vefejného prostoru,

- provéFeni v $irSich souvislostech navaznosti navrhu feSeni této US zejména na zakladni
urbanistickou kompozici a dopravni vztahy,

- ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v uzemi,

V feSené lokalité jsou vymezeny plochy pro vyrobu a skladovani, plochy koridor( dopravni a
technické infrastruktury a plochy verejné zelené. Plochy vyroby a skladovani Ize dale libovolné
délit na mensi stavebni parcely pfi zachovani zasady, Ze vjezdy do primyslovych arealt budou
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prednostné z bo¢nich komunikaci — komunikace v primyslové zoéné, nikoliv z nové patefni
komunikace, jez bude v budoucnu soucasti obchvatu obce.

UP Udlice poéita s etapizaci vystavby v feSeném Gzemi. Vystavba v ploge &. 9 bude probihat
az po vyreSeni napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. PfedevSim dopravni napojeni
plochy €. 9 je planovano vyhradné pres plochy & 19 a z1/3. Neni pripustné, aby vystavba
v plose €. 19 a z1/3 znemoznila budouci vyuziti plochy €. 9.

Vymezene pIoch'y meby @ Orientaéni velikost ploch (m?)
skladovani
A 66 216
B 138 015
C 110 642
Celkem 314 874 m?

V grafické ¢asti je zobrazeno ve vykresu €. 2 Urbanistické Feseni

D. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky plo$ného a prostorového usporadani uzemi vychazi z UP Udlice. Touto Uzemni studii
jsou zpfesnény pro feSenou lokalitu.

Z hlediska zastavitelnosti je feSené Uuzemi ¢lenéno na plochy zastavitelné a nezastavitelné

Z hlediska urbanniho typu je feSené Uuzemi ¢lenéno na nasledujici funkeni typy:

- zastavitelné plochy vyroby a skladovani

-  zastavitelné plochy dopravni a technické infrastruktury

- nezastavitelné plochy vefejné zelené

Podminky pro vyuZziti ploch dle UP Udlice:
Plochy pro vyrobu a sklady

e Pripustné vyuziti plochy:
Arealy pro vyrobu, skladovani.

Viyuziti tzemi je limitovano zakazem manipulace s toxickymi a jedovatymi latkami, vylouena je pradnost pfi
vyrobnim &i manipulacnim procesu. Pfipadné znecisténi technologickych vod musi byt likvidovano v misté.

Produkce nesmi zhorsit imisni situaci tzemi obce.

Velikost jednotlivych areédlii musi byt mensi jak hodnoty, uvedené v priloze ¢ 2 zdkona 100/2001 Sb. o
posuzovéni viivii na Zivotni prostfedi  /Poznémka zpracovatele US: zakon & 100/2001 Sb. byl nahrazen
zakonem ¢. 326/2017 Sb./

Viyrobni ¢innost musi mit zajisténu likvidaci odpadu mimo fesené tzemi.
Parkovani musi byt zajisténo na pozemku stavby.
e Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Provozy drobné vyroby a sluzeb, plochy pro zemédélskou vyrobu
o Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné

Stranka 8 z 18



Limity vyuziti dzemi:

Podél feSeného Uzemi vede trasa VVTL plynovodu, jeho bezpecCnostni pasma zasahuji na
feSené pozemky a omezuji budouci vystavbu a vyuziti téchto pozemkau.

e Na hranici 40m kolmé vzdalenosti od pudorysu VTL plynovodu je mozné umistit parkovaci
plochy, na hranici 80m sklady a skladové plochy s minimalnim vyskytem osob. Za hranici
120m samostatné stavby, v nichZ se za béznych podminek vyskytuje max. 499 osob,
napfiklad: primyslové objekty, skladové haly, stavby pro administrativu, obchod, verejné
stravovani a hygienicka zafizeni.

o Prfi umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu se stavby posuzuji jednotlivé, tudiz je mozné
umistit nékteré stavby v bezpecnostnim pasmu i mezi 80 - 120m, (podle typu stavby a
pocet/kapacitu osob).

o V bezpecnostnim pasmu 160m nesmi byt umisténo:

Stavby, v nichZ se trvale vyskytuji ekologicky vyznamna mnoZstvi radioaktivnich, toxickych a
obdobnych nebezpeénych materiald, u kterych se da predpokladat vznik domino efektu pri havarii
plynovodu a samostatné stavby, v nichZ se za béZnych podminek vyskytuje vice neZz 1000 osob.
Priklady: jaderna zarizeni, objekty, ve kterych se vyrabéji nebo skladuji radionuklidy, provozy
chemickych tovaren, stavby pro vyrobu, skladovani a prodej vysoce hoflavych, vybusnych nebo
Jinak nebezpecénych latek.

e Odstupovou vzdalenost od plynovodu je mozné zmensit vybudovanim ochranného valu.
Ochranny val je uméle vytvorena pfekazka mezi VVTL plynovodem a stavebnim objektem
definované geometrie (vyska, Sifka).

Pro potfeby navrhu této uzemni studie se pocita s nutnosti vybudovani ochranného valu, z
davodu zlepSeni podminek pro umisténi staveb a celkové vyuziti pozemku. Val muze byt vytvofen
nasypem vhodného materidlu nebo vybudovanim bednéni, napf. z betonu. Takto vytvofena
pfekazka ma chranit stavebni objekt pfed tlakovou vinou a salavymi ucinky pfipadného zahofeni

plynu.

Uzemni studii je navrzen ochranny val, jeho pata muze byt umistén nejblize 15m kolmé
vzdalenosti od pudorysu VVTL plynovodu. Parkovaci plochy mohou byt umistény hned za
ochrannym valem. Na hranici 60m mohou byt sklady a skladové plochy s minimalnim vyskytem
0sob. Za hranici 100m samostatné stavby, v nichZ se za béZnych podminek vyskytuje max. 499
osob, napfiklad: pramyslové objekty, skladové haly, stavby pro administrativu, obchod, verejné
stravovani a hygienicka zarizeni. Tyto vzdalenosti plati pouze pro pripad vybudovani
ochranného valu. Po posouzeni jednotlivych objektt (typ, kapacita) Ize odstupové vzdalenosti
pfipadné sniZit.

Dale podél jizniho okraje lokality pfi komunikaci Il. tfidy prochazi pfes feSené uzemi trasa vedeni
VTL plynovodu DN 250 v¢etné ochranného a bezpeénostniho pasma.
o Ochranné pasmo plynovodu Cini 4m, za tuto vzdalenost Ize umistit komunikace, zpevnéné
a parkovaci plochy, ochranny val v soubéhu s VTL (pata valu min 4m od VTL plynovodu)
o Bezpecnostni pasmo plynovodu DN 250 ¢ini 20m, za tuto vzdalenost Ize umistit stavby
uzavfenych objektu jako haly, sklady, provozni objekty, dale retencni nadrze
Po posouzeni jednotlivych objektt (typ, kapacita) Ize odstupové vzdalenosti pripadné snizit.

Kazdy stavebni zamér spadajici do bezpe¢nostniho pasma plynovodu stavebnik
projedna se spravcem/vlastnikem siti.
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E. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Zastavitelna ¢ast pozemku a umisténi stavby na pozemku

-  zastavitelna Cast pozemku je vymezena tak, aby byla co nejbliz§i vazba na navrzenou
obsluZznou komunikaci a technickou infrastrukturu

-  zastavitelna ¢ast pozemku je ur€ena pro umisténi hlavnich staveb (stavby nad 50m?, a
stavby pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim pozemku), je vymezena stavebni hranici (v grafické
¢asti vykres €. 3 Prostorova regulace).,

- dopliikové stavby (napfiklad: samostatné garaze, kryta stani, dilny, sklady, pfistfesky,
objekty technického vybaveni, ..., vSe do 50m?, pokud jejich negativni vliv nad pfipustnou mez
nepfesahuje na sousedni pozemky), mohou byt umistény i mimo zastavitelnou ¢ast pozemku, ne
vSak mezi stavebni ¢arou a vefejnym prostranstvim a min 1m od hranice pozemku

- stavby museji byt dale umistovany s ohledem na ochranna a bezpeénostni pasma
inzenyrskych siti, v tomto pfipadé prfedevsim vuci plynovodu

- stavby budou umistovany na terén — podlaha nadzemniho podlazi muze byt maximalné
100 cm nad pfilehlym terénem

Stavebni forma

- stavby budou navrzeny tvarové jednoduché s vyuzitim pravouhlych forem, s moznym
pudorysnym vychylenim z dlvodu respektovani tvaru pozemku (stavebni pozemky nejsou
pravouhlé)

- stavby budou feSeny na padorysu tvaru obdélniku, s hfebenem stfechy rovnobéznym s delSi
stranou stavby a se Stitem umisténym na krat$i strané stavby; dale jsou pFipustné pladorysy
slozené z vice obdélnikd, tj. padorys ve tvaru pismene L ,U“ nebo ,T¢

Zastavénost stavebniho pozemku budovami max 50%

Celkova zastavénost stavebniho pozemku max 80%

- 1. zastavénost budovami a zpevnénymi
plochami (napf. parkovaci a odstavné
plochy, arealové komunikace, pési
komunikace, zpevnéne manipulaéni
plochy, nezastfeSené skladové plochy,...)

Orientace sméru prevladajiciho hiebene

- udava smér hlavniho del8iho hiebene ve
vztahu k pfilehlé komunikaci

libovolné

Vstupy do objektt

Predevsim z uliéni strany a z bo¢nich stran

Vjezdy na pozemek

Prednostné z bo¢nich komunikaci — komunikace
v prumyslové zéné

Strecha - tvar, skion

Regulativy pro stfechy nejsou pevné stanoveny,
predpoklada se zastfeSeni obvyklé pro velké
primyslové a komeréni haly.

Pro haly jsou vhodné stfechy ploché, pultové,
pravidelné sedlové s mensSim sklonem, max vS§ak
do 40°, pro menSi nehalové objekty jsou pfipustné i
stfechy valbové a polovalbové.

U sedlovych stfech bude hlavni (del$i) hfeben

Stranka 10 z 18




soubézny s delSi stranou objektu.

Vyska budovy

- vySkou podlazi se u nehalovych objekta
rozumi bézna vyska do 3,0 - 3,5m

- vySka budovy se méfi od puvodniho
neupraveného nejnizsiho terénu do hifebene

Pro halové skladovaci a vyrobni objekty max
15m

Pro ostatni objekty (napf. kancelare) max 12m,
max 3 NP

Stavebni €ara

- udava meze plochy urCené k zastavéni
hlavni stavbou — rodinnym domem; hlavni
objem objektu nesmi tuto hranici pfekrocit s
vyjimkou architektonickych vyrazovych prvku;

pro hlavni stavby 6m pfi verfejné komunikaci
nebo 3,5m k sousednimu pozemku, viz
vykresova dokumentace

doplikové objekty, pokud jejich negativni vliv
nad pfipustnou mez nepfesahuje na sousedni
pozemky, mohou byt umistény i mimo
zastavitelnou ¢ast pozemku, ne vSak mezi
stavebni ¢arou a vefejnym prostranstvim, min
vS§ak 1m od hranice pozemku

Vyska oploceni v uliéni ¢asti

maximalné 2,5 m véetné podezdivky

Terénni Gpravy mezi stavebnimi parcelami

*,5m
vySka opérnych zdi nepfesahne 1,5 m od vysky
puvodniho terénu

Odstaveni vozidel

Parkovani zaméstnancu, parkovani pro
predpokladany pocet zakazniku, zasobovani a
obsluha objektl pfevazné na pozemku investora

Pudorys budovy

Pfevazné obdélnikovy nebo soustava vice
obdélnik

Déleni a sluéovani pozemku

moznost slouceni dvou i vice sousednich
pozemku a déleni pozemki

F. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

technické infrastruktury

F.1

F.1.1 SILNICNi DOPRAVA

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb dopravni infrastruktury:

V uzemni studii jsou navrZzeny koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu. V téchto
koridorech Ize budovat pozemni komunikace, péSi komunikace, parkovaci a odstavné plochy a
vjezdy do jednotlivych areald, trasovat inzenyrské sité, umistovat zafizeni a objekty dopravni a
technické infrastruktury a plochy vefejné zelené.

Studii je navrZzena nova pateini komunikace, ktera lokalitu pfipoji na komunikaci Il. tfidy 607.
V budoucnu by se komunikace méla napojit na pritah na komunikaci ¢. 25124, stane se tak
soucgasti obchvatu obce. Lokalita se dle UP na stavajici komunikaci Il. tfidy napoji v plose z1/21 —
plocha pro komunikace.
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Na patefni komunikaci se kolmo napoji boéni komunikace - komunikace v priimyslové zoné,
které obslouzi jednotlivé pozemky. Vjezdy do jednotlivych arealli, parkovaci a odstavna stani
budou prednostné z bo¢nich komunikaci — komunikace v primyslové zoné&, nikoliv z patefni
komunikace.

Nové komunikace musi splfiovat parametry pro pohyb vozidel v primyslové zéné, u paterni
komunikace také pocitat s moznym budoucim pritahem mezi silnici ¢&. 25124 a komunikaci Il.
tfidy. Na kfiZzovatkach a ve vjezdech musi byt zajistény dostatecné rozhledy.

Odvodnéni komunikaci bude destovou kanalizaci pfes retenéni nadrz do Ficky Chomutovky.

F.1.2 DOPRAVAYV KLIDU

Parkovani zaméstnancu, zakaznik(l, zasobovacich vozidel a obsluhy aredlu bude FeSeno
pfednostné uvnitf aredld. Podél bocnich komunikaci (komunikace v primyslové z6né) v plose
vefejného prostranstvi mohou byt umisténa doplfikova parkovaci stani.

F.1.3 KOMUNIKACE PRO PESi

Pé&si komunikace mohou byt budovany podél navrzenych komunikaci, v plochach vefejné zelené
a verfejného prostranstvi.

F.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury
napojeni technické infrastruktury a nakladani s odpady

F.2.1 VODOVOD

Novy vodovodni fad se napoji na stavajici vodovod v ulici Drouzkovicka. Vodovodni fad bude
veden v nové navrzenych komunikacich, v plochach vefejného prostranstvi a vefejné zelené.

F.2.2 KANALIZACE
Splaskova kanalizace bude napojena na stavajici patefni stoku v ulici Lazeriska a svedena do

COV. Kanalizace bude vedena v nové navrzenych komunikacich, v plochach vefejného
prostranstvi a vefejné zelené. Je navrzena jako gravitacni. VSechny nové budované objekty budou

napojeny na vefejnou kanalizaci.

Destova kanalizace: Obecné bude dodrzen princip, Ze desStové vody ze soukromych pozemku
budou likvidovany v misté vzniku tj. vsakem individualné na téchto pozemcich. V pfipadé
prokazani nemoZnosti likvidace destovych vod na vlastnim pozemku bude tato destova voda
svedena do destové kanalizace.

Komunikace a zpevnéné verejné plochy budou odvodnény destovou kanalizaci pfes retencni
nadrz do ficky Chomutovka.

F.2.3 ZASOBOVANI EL. ENERGIi

Lokalita se pfipoji ze stavajici trafostanice v ulici Drouzkovicka, dale je moznost napojeni na
trafostanici na pozemku ¢&.p. 1486/86. Cely systém by se tak zokruhoval. V pfipadé potifeby
posileni sité Ize zbudovat nové trafostanice, dale napojit lokalitu z vedeni VN trasovaného podél
komunikace II. tfidy.

Nové vedeni bude vedeno v nové navrzenych komunikacich, v plochach vefejného prostranstvi a
vefejné zelené. V soubéhu s kabelem NN Ize vést kabel vefejného osvétleni
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F.2.4 ZASOBOVANIi PLYNEM

Lokalita se napoji na stavajici plynovod u MS, déle se Ize pfipojit u stavajici regulaéni stanice a
cely systém zokruhovat. Novy plynovod bude veden v nové navrzenych komunikacich, v plochach
vefejného prostranstvi a vefejné zelené.

F.2.5 ZASOBOVANIi TEPLEM

Pro vytapéni Ize vyuZit el. energie nebo plynu. DoporuCuje se vyuziti alternativnich zdroja jako
spalovani dfeva a pelet, vyuziti tepelnych Cerpadel, solarnich paneld. Jednotlivé zdroje je mozno
kombinovat. Nepfipustné je spalovani nekvalitnich paliv a odpadu.

F.2.6 SDELOVACI VEDENI

V blizkosti FeSené lokality jsou stavajici vedeni. Distribu¢ni vedeni sdélovacich kabell bude mozné
vést v soubéhu s elektrickym nizkonapétovym kabelem.

F.2.7 NAKLADANI S ODPADY

Vyrobni €¢innost musi mit zajiSténu likvidaci odpadu mimo feSené uzemi.

Specificky odpad vznikajici €innosti pravnickych osob musi byt likvidovan dotéenym subjektem dle
rezimu shodného se zakonem ¢. 125/1995 Sb.

Vedeni novych inzenyrskych siti ve verejném prostoru okolo stavajici materské Skolky Ize
pouze v pripade, Ze s obci bude dohodnuto majetkoveé vyporadani za omezeni plochy
v blizkosti MS. V soudasné dobé obec planuje pristavbu MS smérem k vefejnému
prostoru, coz vychazi ze stavajici dispozice Skolky. V pfipadé vyuZiti vefejného prostoru
pro vedeni inzenyrskych siti bude umoznéna pristavba pouze smérem do zahrady, to si
vyzada zasadni zménu dispozice a tim vyrazné navySeni nakladi na planovanou
pfistavbu. Z vy$e uvedeného divodu je nutné s témito finanénimi naklady pocitat jiz ve
fazi zainvestovani prumyslové zény a nasledného prodeje pozemkd.

G. Podminky pro ochranu kulturnich a prirodnich hodnot

G.1 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Lokalita se nenachazi na uzemi s pamatkovou ochranou.
Urbanisticky navrh na feSeni lokality je podfizen stavajicim vztahim v Gzemi. Zastavba bude
navrzena tak, aby nebyl vyznamnym zplsobem narusen krajinny charakter.

G.2 Podminky vyplyvajici z prirodnich hodnot

V feSené lokalité se nenachazeji zadné prvky uzemniho systému ekologické stability, pfirodni
rezervace a pamatky a jina zvlastné chranéna uzemi, pamatné stromy, aleje a jiné.

V soucasnosti jsou pozemky vedeny jako orna plida a jsou obdélavany. Vrostla zeleri se v feSené
lokalité nevyskytuje.
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Navrzena zeleri:
a) Verejna zeleri

Podél stavajici komunikace II. tFidy v trase vedeni VTL plynovodu (v UP jako plocha vefejna
nelesni zelen) a v bezpe€nostnim pasmu VVTL plynovodu je navrzena plocha vefejné zelené,
plocha podél VVTL plynovodu pocita s vybudovanim ochranného valu. Dale je ponechan koridor
vefejné zelené v severozapadni Casti feSené lokality pro pfipojeni lokality na stavajici sité v ulici
Drouzkovicka a Lazenska. V severni €asti lokality v ploSe vefejné zelené je umisténa retencni
nadrz na destové vody. Doporucuje se umistit plochy vefejné zelené podél novych komunikaci,
minimalné ve formé doprovodné zelené podél komunikaci a doplfikové zelené mezi parkovaci
stani.
b) Soukroma zeleri

Soukroma zeleri na stavebnim pozemku bude dana celkovou zastavénosti plochy max 80%, tj.
min 20% pfipada na zelen.

G.3 Podminky pro ochranu ZPF

Vyhodnoceni dusledkl rozvoje FeSeného uzemi na zemédeélském pudnim fondu bylo zpracovano
metodikou dle zakona O ochrané ZPF v ramci platného uzemniho planu, kdy byla dana lokalita
zafazena mezi zastavitelna uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi zemédélské pozemky.

Charakteristika zemédélskych pud

V dané lokalité se nachazeji bonitované pudné ekologické jednotky s Il a IV. tfidou ochrany.
Udaje o skuteénych investicich do pddy za Uéelem zlep$eni pddni trodnosti

Zadné investice do pldy na zlepSeni pGdni Grodnosti, vzhledem k navrzenému zpGsobu vyuZiti
ploch, zde navrzeny nejsou. Nedochazi zde k zadnému poruseni arealu a staveb zemédélské
prvovyroby ani zemédélskych usedlosti.

G.4 Podminky pro ochranu PUPFL

Navrhem nedochazi k zaboru lesnich pozemkau.

G.5 Podminky pro ochranu prvki USES

Navrhem nedochazi k poruseni opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny.

H. Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi
a ochranu verejného zdravi

H.1 Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Stavby musi byt umistény a navrzeny tak, aby splfiovaly technické podminky pozarni ochrany.
Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajistén pfijezd k nové navrzenym objektum. Odstupy
objektd budou splfiovat pozadavky na respektovani pozarné nebezpecnych prostorl, které
nebudou zasahovat na sousedni pozemKky.

Uzemi neni klasifikovano jako zatopové Gzemi.

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002
Sb., k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva a v souladu s platnou UPD Udlice.
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H.2 Ochrana verejného zdravi

Pfi dalSim stupni dokumentace nutno piné respektovat zakon & 258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (ve znéni zékona &. 274/2003 Sb.)
a zaroven nafizeni vlady CR &. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pred nepfiznivymi uginky hluku
a vibraci ve znéni nafizeni vlady CR &. 88/2004 Sb., respektive nafizeni vlady CR &. 272/2011,
které stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostiedi.

ochrana pred negativnimi vlivy z technické infrastruktury

- vrozvojovych plochach v blizkosti stavajici silnice mohou byt situovany stavby pro bydleni,
stavby ob&anského vybaveni a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici
ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb
a chranény vnitini prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i
vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedkd majetkového spravce.

ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

- pro plochy bydleni v zastavéném Uzemi plati, Ze hranice negativnich vlivi (napf. hluk,
prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti uzemi (pfipadné na
hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch
stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru staveb.

PoZadavky na méfeni hluku budou respektovany v ramci zdkonem vedenych povolovacich Fizeni

dle zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a NV ¢&. 272/2011 Sb.
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. Udaje o splnéni zadani

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti jsou navrzeny v souladu s iGzemnim planem
Udlice a v souladu se zadanim uzemni studie.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a pozadavky na ochranu hodnot
uzemi jsou podrobné rozepsany ve stejnojmenné kapitole.

Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury jsou podrobné rozepsany v kapitole F. Podminky
pro umisténi a prostorové usporadani staveb technické infrastruktury.
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J. Grafické prilohy

J.1 Planovany obchvat obce Udlice se zakresem nové zény vyroby a skladovani
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J.2 Vzorovy fez ochrannym valem VVTL plynovodu

P.T.

PRICNY REZ OCHRANNYM VALEM

1000

3000

8000

ZATRAVNENI VALU

ORNICE ZE SKRYVKY

SKRYVKA ORNE PUDY TL 30 cm
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