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TEXTOVA CAST:

1. Koncepce usporadani verejnych prostranstvi

1.1. Sirsi vztahy — systém verejnych prostranstvi a zelend infrastruktura v sidle, kompozi¢ni vztahy,
prthledy, pohledy apod.

Uzemni studie ¢.10 ma za ukol stanovit upfesnéné podminky pro transformaci Uzemi, které je
v soucasnosti prevazné nevyuzivané. Valcovny, resp. jejich nejstarsi ¢ast, plivodné na okraji mésta, byly
demolovany. Potencial lokace mista je mimoradny, neb se nachdzi ve vazbé na vnitfni mésto a jeho
historickou cestu od Dukelské, tedy od JV k padvodnim méstskym branam. Navic rozhodnuti v nové
koncepci Uzemniho planu z roku 2017 pfisuzuje uvolnénym plochdm vyroby zcela nové vyuZiti, které neni
dominantné vyrobni, ale naopak ma do ploch pfipustit ryze méstské funkce a celé Uzemi zpfistupnit.

V Sirsich vztazich jsou klicovymi pro tzemi US tyto provozni vazby:

1. Od centra mésta ulici Halkovou s pokracovanim do Uzemi byv. Valcoven (v ndvrhu bez klasické
vyroby)

2. 0Od centra mésta ulici Halkovou smér Dukelskd jako vazbé historické s fadou optickych vazeb
zpétné z Dukelské na mésto.

3. 0Od centra mésta smér Zadni Vinohrady, kde narlsta a dale naroste pocet obyvatel a pési Ci
cyklisticky provoz vede uzemim nikoho ¢i vyrobnimi plochami.

4. Nepfimo a do dalekého budoucna pak az k Michanickému rybniku

V Sirsich vztazich jsou klicovymi pro uzemi US tyto kompoziéni vazby:
1. Opticky prihled Dukelskd — dominanty starého mésta
2. Optickd vazba od Valcoven (byv. polikliniky Valcoven) — smér centrum mésta
3. Panoramaticky nadhledovy pohled z pésich schod(l ve svahu Zadnich Vinohrad na celou lokalitu
v€etné Casti centra mésta

V Sirsich vztazich jsou klicovymi pro uzemi US tyto dalsi hodnoty (viz té7 analyticka ¢ast P + R):
1. Kompozi¢ni osa soud — domov sv. Alzbéty s dominanci parku pti Vinohradské

Objekt domova sv. Alzbéty”

Objekt byv.spravni budovy Vélcoven

Topolova dvoualej v Tovarni

Skupina vzrostlé zelené v jizni ¢asti arealu byv. Valcoven

Zelené svahy Zadnich Vinohrad

Reka Chomutovka a postupné zpfistupriovani bieh(l pro vefejnost

NoubkwnN

Ndavrh Gzemni studie pracuje se vSemi zminénymi hodnotami a vazbami, v Uzemi je zachovdva nebo
vyjime&né transformuje (nap¥. z dvoijité aleje Tovarni v navrhu US jen jednorada alej).

1.2. Urbanisticko - architektonické feSeni — zakladni ideovd koncepce (popis navrhu vcetné reseni
zelené

Zakladni ideova koncepce stavi v souladu s platnym UP Chomutova na:
- Nové naplni a oZiveni nepfitaZlivé ¢asti mésta
- Zméné zasadni Ulohy a vyuziti této ¢asti mésta z nepfistupné, plné vyrobni aredlové na verejné
pristupnou se smisenym vyuzitim méstského typu.
- Chape ji jako 1. etapu postupné dlouhotrvajici transformace celého JV sektoru mésta

Zasady urbanistického reSeni uzemi:

1. Zpfistupnéni uzemi pro verejnost. Plivodni velky aredl byl a zatim dosud je velkou barierou
pristupnosti, pozice vyroby na JV mésta nefiguruji dosud v mentdlnich mapdach obyvatel
Chomutova. Vyrazna zména.

2. Nové polyfunkéni vyuziti Gzemi. PInd dominance tézké vyroby nahrazena pfevahou méstskych
funkci s pouze dopliujici drobnou vyrobou a specidlnimi sluzbami, vhodnymi do nepfimého
kontaktu (tedy do chranéného sousedstvi) s bydlenim. Mezi méstotvorné funkce je potrebné
zaradit bydleni, obc¢anskou verejnou i komercéni vybavenost, vefejnou zelen se sportovnim
doprovodem

3. Nové bydleni ve smyslu urbanistické odlisnosti od bydleni v RD nebo na sidlistich, tedy bydleni
v nizkopodlaznich formach bytového bydleni, dale v zahradach a s maximalnim podilem
predzahradek a sdilené zelené, tedy zelené bez stalého pristupu verejnosti. VSe doplnéno
bohatou zeleni vefejnou — viz bod 5.,

4. Vétsinova zklidnénost a neprlijezdnost obsluzné dopravy. A to i mezi vyrobou a bydlenim
v ramci feSeného Uzemi. Doprava MHD a jind méstskd i transitni po obvodovych tepnach



(Vinohradskd, Dukelska a A. Muchy) a jesté s podporou a doplnénich doprovodné zelenég, uvnitr
jen cilova rozdélena na dopravni obsluhu podnikani (vétsi tonaze) a dopravni obsluhu bydleni a
vybavenosti (osobni, dodavkova a udrzbova). Podrobnéji viz kap. 2.1.

5. Aktivni provoz a rekreace obyvatel ve verejnych prostranstvich bez aut. PoZadavek
dosazitelny jen v sofistikovanych nikoli nahodilych koncepcich. Ustfednim motivem parkova
osa pro obyvatele nejen pro cestu do mésta, za MHD a vybavenosti, ale i jako relaxacni prostor
s verejnou zeleni a sportovisti.

6. Spojité uzly verejnych prostranstvi. Souvisi s bodem 5. Pfedstavuji chranénou cestu ¢i cesty,
které udrZuji pro chodce pfiznivou ochranu pred dalSimi motorovymi dopravami, kratkou
vzddalenost za lokdlnim vybavenim a zaroven relaxaéni atmosféru To je zakladni predpoklad, ze
je budou pouzivat i na stfedni ¢i vétsi vzdalenost.

7. Maximalni mira zachovani kontextu hodnot. Navrh vyuzZiva existujici prthledy, pohledy, osy a
skupiny zelené pro dobrou orientaci a kontext hodnot v tzemi.

8. Priprava ndvaznosti za hranicemi feSeného Uzemi. Jak smérem do mésta, tak smérem do
hloubi primyslového Uzemi, které dfive ¢i pozdéji rovnéz bude transformovano. Chomutov ma
dostatek ploch pro klasickou vyrobu i podnikani na jinych mistech.

9. Uzemi bez vyraznych vyskovych dominant.

10. Zelen v diferencované skale verejné, sdilené, plné soukromé i uli¢ni zelené. — viz podrobnéji
koncept zelené

Zasady architektonického feseni izemi:

11. Zachovani hodnotnych objekti (domov sv. Alzbéty, spravni budova byv. Mannesmanovych
zavodua)

12. Rekonstrukce a dostavba nebo demolice a nahrada byv. objektd vybavenosti aredlu
Valcoven. Oba objekty je nutné posoudit z pohledu stavebni pouzitelnosti a vhodnosti pro nové
ucely. US nevylu€uje ani nepodmiriuje nékteré Feseni.

13. Objekty bydleni v nové kvalité. Zatim mésto nepotiebuje bytovou vystavbu, nicméné pfiprava
forem bydleni, které by zajem zvysilo, ve mésté neni — viz bod 3. Nizsi bytové domy a viladomy
v zahradach odpovidaji vyjimecné lokaci mista.

14. Nebytové objekty v menSich kapacitach, tedy bez velkoploSnych prodejl, kapacitnich
administrativ atp.

Zasady konceptu zelené v feSeném tzemi:
15. Verejna zelen v nové parkové ose, v samostatnych parcich i podél Vinohradské
16. Vyhrazena (sdilend) zelen pro vice obyvatel bytovych dom( malych i vétsich
17. Soukroma zelen predzahradek v pfizemi v masivnim vyuZiti v pfizemich bytovych domu
18. Vyhrazena arealova zelen (materské centrum, sportovisté)
19. Ulicni zelen liniova i soliterni, plvodni i nové navrzena
20. Zachovani nebo nahrada vzrostlé zelené — ve stejné linii jedné aleje v Tovarni a zachovani i
postupna nahrada skupiny zelené v jizni ¢asti reSeného Uzemi (viz P+R)

1.3. Zakladni pozadavky na stavajici nebo navrhované objekty vymezujici verejné prostranstvi nebo se
nachazejici uvnitf vefejného prostranstvi (napf. pristupnost a vyuziti prizemi)

Zakladni pozadavky na nové objekty:

1. Objekty na prostranstvi Halkova u Spitalniho kostela sv.Ducha vé. napojeni na Vinohradskou:
Jednd se o Uzemi mimo Fe$ené tzemi US €.10, nicméné ma klicovou roli pfi nastupu z centra
mésta k Uzemi byv.Vélcoven. Dominujici kostel sv. Ducha dle US dostdvd mensi predprostor —
nameésticko.

Objekt polyfunkéni s garazemi (sev. hrana Halkovy) feden v US dle predlozené studie od
Hlavagek architekti s Gpravami: s poziénim posunem do pozice dle platného UP,
predpokladd se obchodni parter ve vétsiné pfizemi tohoto objektu, hlavni vjezd do
gardzi z Vinohradské ul. bez kfiZovatky, pozadavek na déleni pfilis dlouhé fasady.

Objekt v doteku s Vinohradskou — jedna se o zamérnou ¢aste¢nou pohledovou uzavéru
vychodu z centra mésta, zdroven pomahajici odclonit hluk z Vinohradské, ponechani
prihledu smér Dukelska, objekt pouze prizemni s moznou kreativni stfrechou nebo
ustupujicim podlazim a sintegrovanym pristreSkem nebo dalSimi prvky pro
integrovanou zastavku bus MHD (informace, automaty, vefejné WC, noviny, ¢ekani,
mapy, internet, odpadky, obcerstveni)

Objekty Halkova — nabrezi Chomutovky — relativné velkd proluka pti vyusténi ulice Halkovy
do Vinohradské. Neprevysujici fimsu sousedniho kostela, uvolnéni a zprichodnéni
nabrezi Chomutovky pro verejnost, dopravni obsluha z Halkovy s prijezdem z
Vinohradské, vlastni garaze nebo auta ve dvore, ve zkrdcené smycéce MHD mozZnost
parkovani navstévnikd. Vyuziti dle UP



2. Objekty podél Vinohradské:
Objekty na zapadni hrané Vinohradské — tykd se &asti mimo Fe$ené uzemi US ¢&.10,
nicméné souvisi s profilem Vinohradské. Na zdpadni hrané Vinohradské severné od
Puskinovy ulice a dale severné od Heydukovy ulice je cilem pevné uzavieni blokové
struktury vnitfniho mésta ve vyrovnané hladiné zastavby a dle vyuziiti dle UP.

Objekty na krizeni s Dukelskou: Dostavba ndrozi mezi Dukelskou a bfehem Chomutovky,
Ize kreativné dle vyuZiti UP, vhodny komeréni parter, ale neni podminkou, celé spise
pro nebytové vyuziti, vyska dle UP, zklidnéni dopravy u Chomutovky, kfizovatky na
vjezdu do reSeného Uzemi, zastavky bus.

Objekty kolem zastavek MHD: viz 3

Objekty na vychodni strané Vinohradské severné Puskinovy ulice: Jedna se vlastné o
objekty za linii vysoké zelené podél Vinohradské, viladomy, tedy malé bytové domy
v zahradach, ve vysSkové hladiné 2 + U max. Do Vinohradské kvalitni, napft.
gabionové klece do 1,8m vyse s popinavou zeleni, prahlednost neni podminkou.

Cyklopoint na kfiZzeni cyklistl mala architektura 1 NP, stojany, moZnost obcerstveni.

Jesté severnéji cyklopointu 4 objekty specifickych sluzeb (napft. kliniky, pravnici, lékafi, IT
kancelare), objemové a vizuelné pribuzné viladomim vedle, tedy do 2+U v
zahradach, rozhodné ne haly byt malé, ale opravdu izolované objekty v zeleni.

3. Objekty na vstupnim prostranstvi do byv. Valcoven (do feSeného Gizemi) od centra mésta:

Objekt byv.polikliniky — rekonstruovany s dostavbou nebo zcela novy, objekt musi
podporovat jednoduché vymezeni namésti, max. 2 + U, nebytovy, pouze
integrovand vybavenost lokdlniho vyznamu (zdravotni stfedisko, fitnes, osvéta,
obcerstveni, kavarna, noviny, atd), dliraz na vstupy z namésticka, moznost upoutat
architekturou, mozné pergoly ¢i predzahrddky do namésticka, obsluha pouze
odzadu i za cenu Uprav na zadnim narozi puvodni budovy).

Objekt u zastavky MHD - pravdépodobné pro stfedni obchod potravin se zazemim,
pfipadné dopliikovymi obchody podél Dukelské, vstup ale z ndmésticka, moznost
atraktivni Spice do Vinohradské, objekt musi podporovat jednoduché vymezeni
namésti a mél by mit integrovany pfistfesek pro ¢ekajici na bus.

Objekt v cele nameésticka — opét nebytovy, musi podporovat jednoduché vymezeni
namésticka, vhodné pro integrovanou lokdlni kulturu, pfipadné v kombinaci
s mensimi obchody ¢i stravovdnim, vstupy z pési ¢asti.

4. Objekty na parkové ose uvniti bydleni a obytné objekty:

Objekt matefského centra: parcela s matefskym centrem do 2 NP na vhodné pozici u parku
v sousedstvi oplocenych bytovych viladom(, mensi pozemek, mensi kapacita do 30
déti, dopravni obsluha od vychodu, pési nastup od pési osy.

Objekty bytové vychodné od parkové osy: bydleni ve viladomech (navrZzeno 8 objektl) do
6 max. 8 byt. jednotek vjednom domé, do 2 + U max., zasadné v oplocenych
zahraddach, dopravni obsluha od vychodu, vstupy pési také na pési parkovou osu,
gardze na pozemku nebo vboxech napojenych na vychodni pfijezd, nutna
prichodnost parcelaci na pési parkovou osu, oploceni gabionové klece s popinavymi
rostlinami do max.vyse 1,5 m

Objekt bytové zapadné od parkové osy: nejvétsi soubor objektld v feSeném Uzemi, podle
Tovarni 3 polobloky tvaru U a 2 odlisné, DulezZité je dodrzeni 4 os ptistupovych ulic,
které navazuji na Tovarni a tvori rytmus zastavby a urbdanni struktury, jsou koncové
s obratisti a servisuji Uzemi bez prljezdnosti a bez zdsahu do chranéného pésiho
prostoru. Objekty bytové do 3 +U, v pfizemi na vyhodné orientaci predzahradky do
hloubi 5m povinné, gardze pod, vnitrobloky povinné ve sdileném rezimu
jen pro lokalni residenty nebo poloverejné s uzavirdnim na noc, vstup do parkové
osy na karty residentu. V prihledech uli¢cek bytové domy izolované, max, 2 + U ale
funkéné ve stejném rezimu ve vztahu ke sdilenému prostoru i parkové ose. Oploceni
do parkové osy max. 150 cm gabionl nebo polopropustnych plotl. Predzahradky
oddéleny do max. 120cm vysky bez specifikace.

Objekt v zavéru parkové osy: V zavéru parkové osy je verejné prostranstvi s nastupy do
sportovist a vybavené doprovodem 3 malych staveb (kiosk( tfeba zmrzlina,
pGjéovna, pergol nebo vstupl do sportovist, vie do 1 NP, obsluha dopravni nikoli
pres parkovou osu.

5. Objekty podél vstupu do Dukelské: (kromé uvedenych v bodu 2).
Objekty u k¥izovatky — viz 3.
Objekt byv. kulturniho domu Valcoven — rekonstrukce s dostavbou nebo demolice a novy



objekt, vyuziti nespecifikované, ale dle doporuceni na zménu UP, vstup od mésta,
zasobovani od vychodu pohledové kryté polopropustnym plotem do 1,8m.

6. Objekty v plose podnikani Tovarni sever:
Objekty pfi Vinohradské — viz 2.

Objekty dostavované ostatni — jen v mensich objemech do 2000m2, v oplocenych pozicich
pro jednotlivé firmy, moZnost sdruzovani parcel, stfechy nespecifikovany, doprava
TIR jen pro stavajici provozy, pro nové firmy bez tézké ndkladové dopravy TIR.

1.4. Ramcové bilance vyuziti uzemi

Bilance je uvadé&na nad ramec pozadavké Zadani US, je spide orientaéni a opravdu rdmcova, dokumentuijici,
Ze se v pripadé bydleni nejedna o masovou vystavbu, ale specifickou ¢i doplrikovou.

Vybrané parametry bydleni dle US :

Pocet bytovych sekci v ZAstavhe 3 4+ U ..oouuiiiiiiiii et s e e 25
Pocet byt predpoklad (@ 10 bytl) ....ccvveeeeeiieeeeee e, 250 byt
Pocet obyvatel predpoklad........cccoeeeiiieeiciiiieeee e 500 — 600 obyvatel
Pocet residencnich aut (predpoklad 1 auto na 0,8 bytu)......ccccceeuvveeennes 200 - 250 aut
Pocet navstévnickych aut predpoklad.........ccceeeeeiiiiiciieee e, 50 a vice
Pocet viladomU v Zahraddch 2 +U ......coouiiiciiecceecee ettt e e e e e e e e e e eaae e e 15
Pocet byt predpoklad (@ 5 bytl)....ccccueeeeeiiiie e 75 bytd
Pocet obyvatel predpoklad........ccceeeeeiiieiiiiciiie e, 150- 180 obyvatel
Pocet residencnich aut (pfedpoklad 1 auto na 0,8 bytu) ......c.ceeeeuveeeennneen. 60 - 75 aut
Pocet navstévnickych aut predpoklad.........cceeeveiiiieieiiiee e 15 a vice
Novych byt v FeSeném Uzemi CeIKEM.......c.uoviriieeieceee e cca 325 bytu
Pocet novych obyvatel v feSeném Uzemi celkem.......c.ooveveceecenecece e 650 — 780 obyvatel

Obcanska vybavenost (vice pro lokalni residenty):
MAtEFSKE CENTIUM L..oiiiiiiiee e e e e e e et e e e e st e e e e eaaa e e e s easaeeeeannseeeeennnens do 30 déti
D] 0 g oYV VA Y 1 o 11 A PSSP zafizeni pro seniory
1 obchod potraviny stfedni velikost
Dalsi doprovodné ochody malé
1 polyfunkéni mensi stfedisko (zdravotni, fitnes, krouzky, jazyky, osvéta)
1 polyfukéni mensi kulturné spolecenské stredisko (knihovna mistni s prednaskami, klubovny,
seniofi)
Verejna sportovisté bez specifikace
Détska a seniorska hfisté bez specifikace
Kiosky v parcich (zmrzlina, ptjcovna kol atd.)

2. Koncepce rfesSeni dopravni a technické infrastruktury

2.1. Reseni dopravni infrastruktury — zakladni provéfeni architektonicko-urbanistického reseni
Dopravni koncepce fe$eného Gzemi vychazi z platného UP Chomutova, ktery rozviji a v dané
lokalité ve vétSim méritku zpresnuje — vSe dle vykresu dopravni koncepce Uzemi.

Zasady pro silni¢ni dopravu na obvodu Feseného tizemi:
Vinohradskd, Dukelska a Alfonse Muchy tvofi dopravni tangenty feSeného Uzemi. Idealné a cilové
ve tfech pruzich, z nichzZ jeden se pouziva stfidavé jako odbocovaci.
Kfizovatka Vinohradska x Dukelska dle stavu, jen s novym pfipojenim Halkovy a kraceni dopravni
smycky MHD, kfizovatka Vinohradské s Puskinovou nutna k obnové z dlivodd nezbytnosti
obsluhy bydleni i vzdalenosti krizovatek a semafor( (hlavni pfechod od mésta) na okruhu po
Vinohradské.
Kfizovatka Vinohradské a A. Muchy postacujici nebo s odbodovacimi pruhy nové. Kfizovatka
A.Muchy x Tovarni je navriena s upravou oproti dneSnimu stavu - kolmym vylsténim di
nasazenim Tovdrni. Jednd se o prevedeni kfizovatky typu X na stykovou kolmou z divodl jeji
prehlednosti a bezpecénosti. Cely vnitini okruh je navrzen s doprovodnou zeleni, dnesni fadové
gardze na hrané Vinohradské musi ustoupit.



Na Dukelské uprava vjezdu do oblasti bydleni vedle dnesniho vjezdu do Valcoven - jeho oddéleni
je nutné a bude znamenat Upravu kfizovatky na Dukelské.

Zasady pro mistni dopravu uvniti FeSeného tizemi véetné dopravy v klidu:
Uvniti feSeného Uzemi se preferuje cilovd neprujezdna doprava podporujici neporusenost pési
parkové osy a navic neprljezdnost bydleni versus podnikatelskd zéna — to je pfipad dopravné
roztrzené Tovarni nebo dopravné roztrzené komunikace na vychodnim okraji feSeného Uzemi pfi
plotu vyrobni zény, V obou pfipadech se nevylu€uje servisni prljezd odvozu odpadkd, cyklist( ci
propojeni pfi opravach komunikaci.
Vnitfni doprava disponuje vysokym podilem zklidnéné dopravy D1, vétSinové v koncovych
dojezdech k objektidm. Dlouhé Useky jsou (napf. v ptipadé vychodni obsluhy) zamérné prolozeny
zklidiujici smérovou vinou (okolo stromu).
Zasady pro dopravu v klidu: veskeré parkovani residentll se nutno umistovat pouze na pozemcich
bytovych objektli, podobné pro podnikani a vybavenost. U bytovych domu jsou naznaceny ve
vykresové dokumentaci doporucené pozice pro vjezdy do podzemnich garazi, u viladomu se
odehrava parkovani rovnéz na pozemcich staveb, neni vSak urceno jestli v garadzich nebo v ¢asti
pfizemi nebo s venkovnimi pfristfesky. Parkovani navstévnikii se odehravd na vefejnych
prostranstvich, tedy v ulicich (zakreslena parkovani na profilech obsluznych komunikaci typu C), na
parkovistich, ve zklidnénych profilech typu D1 zakreslena vétSinové nejsou, jen v modelovych
ulicnich profilech. Ddvodem je pouze rdmcova znalost poctl bytl, detailni pocty v rdmci uli¢nich
profild by se doplnily v dalSich stupnich dokumentace.
Dale rozvedeno v zavéru kapitoly.

Zasady pro hromadnou dopravu:
Hromadni doprava je zastoupena jiz dnes, nedochdzi tedy k podstatnym zménam, pouze pohyb
zastavek autobusli na Vinohradské (aby byly u objektd a blizko hlavniho prechodu pfres
Vinohradskou). Studie navrhla i kraceni dosavadni provozni smycky MHD na Vinohradské,
dlvodem je cennost pozic na prichodu pésich z mésta. Projedndni zdméru nezaznamenalo
nesouhlas.

Zasady pro cyklistickou dopravu:
Cyklodoprava ma pfiznivé podminky segregované podél Vinohradské (provazanost navracena),
rovnéz smér centrum — Zadni Vinohrady je zajiSténa ve sméru Halkova — Vinohradska vychod
k cyklopointu — vychodni odboceni do Tovarni a smérem vzhlru do svahu Zadnich Vinohrad.
Vedeni cyklostezek nejlépe v samostatném profilu segregované od aut i chodcli nebo segrergované
od aut, ale Ize i sdruzené s chodci ve sdileném profilu cca alespon 3,5m. Pfesné trasovani a profil
nutno resit v navazujici detailnéjsi dokumentaci.
Cyklopoint na kontrolovatelném misté pfi Vinohradské a na kfizeni hlavnich pohybu.
Pohyb v parkové ose bude jisté také mozny, nikoli vSak transitni, ale spiSe lokalni — tedy obyvatel za
nakupy k autobusu.

Zasady pro pési provoz:
Pési vazba z centra mésta Halkovou aZ po vyznamny pfechod pres Vinohradskou je jasny a nemél
by byt atakovdn pfimo auty (ty jsou na protilehlé strané Halkovy u kostela). Prechod pres
Vinohradskou musi byt mimoradné osetfen a bezpecny se stfedovym ostrlvkem a semafory,
moznd i segregovanymi cyklisty.
Parkova osa je provozni pateti pésiho provozu feseného Uzemi byv. Valcoven, je Sitkové komfortni,
s bohatou zeleni a vybavenosti hernimi a mobiliafovymi prvky.
Ndvaznost na vystup na Zadni Vinohrady zajistén.

Ostatni:

Parkovani navstévnikli — doplnéni Zasad pro dopravu v klidu a priimét do vykresu dopravni

infrastruktury:

- pro nakup v potravinovém obchodé, pfipadné pro dalsi aktivity v ndstupu do reSeného tUzemni
od centra mésta je umisténo na doteku s parkovou osou, ale ve skryté pozici

- ve vztahu kresidentim napf. v ulici Tovarni napf. u aleje a za byv. objektem polikliniky
Valcoven

- ve vztahu k podnikani — navstévnici /vefejnost na vymezenych parkovistich, dale na verejném
profilu komunikaci C, zaméstnanci na pozemcich staveb.

Parkovani u nebytovych objektt:

Podminkou pro parkovani zaméstnanct i navstévnika je jejich umisténi na pozemcich staveb nebo

verejnych parkovistich DSP ¢i DSK Stavby jsou ve studii koncipovany jako plosné i vyskové

maximalni, pokud se auta odpovidajici programu objektu na pozemky nevejdou, je potiebné je

umistit pod zemi, na stfesSe, nebo zmensit plochu staveb, aby se pozice uvolnily a snizily potieby —

v pripadé kraceni plosnych vymér se nesmi ménit vymezeni Ustfednich verejnych prostranstvi, ale

prostranstvi vedlejsich.



2.2. Reseni technické infrastruktury — zakladni provéfeni architektonicko-urbanistického feseni

Infrastrukturni koncepce feseného Uzemi vychazi z platného UP Chomutova, ktery rozviji a v dané
lokalité ve vétSim méritku zpresnuje, hlavné z pohledu napojovacich bodu inZ. siti. Dimenzovani kapacit
bude vychazet ze studie (cca 800 - 1000 obyvatel a nebytové objekty) nebo pozdéji ze zprfesnéni na urovni
celé lokality, napF. v projektu pro UR na komunikace a Tl na celé Gzemi Fe$ené lokality. Nasledné uvadime
zasady pro koncepci infrastruktury:

Zasady pro odkanalizovani uzemi a odvody destovych vod:

Stdvajici kanaliza¢ni linii na Udrovni Tovarni ulice (svedena velkd ¢ast vnitfni casti mésta)
s pfevedenim do stavajici hlavni stoky podél Dukelské, kterd sméfuje k méstské COV, Ize naddle
povazovat za rozhodujici kanaliza¢ni obvodové linie s moznosti napojené splaskové kanalizace.
vySkové urovné celého feseného uzemi (u sdruzeného vstupu do Uzemi obytného i prlimyslového).
Jedno z moZnych napojeni uvnitf feSeného Uzemi sleduje dvé linie — jednu podél stavajicich
pramyslovych ploch na JV hranici feSeného Uzemi, druhou v Tovarni Il., tedy v druhé vétvi ,vejce”
podél Tovarni ulice. Obé vétve by béZely po vefejnych prostranstvich, spojily by se pred vyusténim
do Dukelské — viz vykres technické infrastruktury.

Odvod destovych vod bude v oddilné kanalizaci s povinnou maximalni retenci na pozemcich
budov, ale i ve verejnych prostranstvich, tak aby Uc¢innost zadrzovani vody v Uzemi byla maximalni.
Ve prospéch této koncepce je mozné ve sdilenych zahradach, v parkovych osach a parcich vytvaret
malé retencni nadrze Ci rigoly.

Zasady pro zasobovani vodou:

Zasobovani vodou celého feseného Uzemi bude navazano v Dukelské v soubéhu s kanalizaci
splaskovou a destovou, navic bude zokruhovano, vidy tak, aby nebyly atakovany zcela soukromé
pozemky objekt(. Dalsi propojeni na stavajici vodovodni sit jsou mozna.

Pozarni voda k objektim bude zabezpecena v souladu s pfedpisy, neni samostatné zakreslena
v grafické casti.

Zasady pro zasobovani energiemi véetné alternativnich

Zasobovani plynem- v feSeném Uzemi pro novou zastavbu bude zasobovani provedeno ve stfedotlakové
plynofikaci, viceméné nezavislé na stdvajicich vedenich. Napojeni navrzeno situacné pod ulici
Alfonse Muchy v regulacni stanici VTL/STL v arealu fi. SEA, kratké prevedeni do nové komunikace
ve vyrobni zéné s rozvedenim do 2 vétvi, priblizné v soubéhu s ostatnimi sitémi.

Zasobovani el. energii — zasobovani elektro bude zabezpeceno z napojeni od A. Muchy a z Dukelské,
zakresleny jsou ve vykresu technické infrastruktury doporuéené pozice pro trafostanice i hlavni
silové kabelové rozvody

Centralni zasobovani teplem- V Chomutové existuje stavajici sit centradlniho zasobovani, uzemni plan
mésta doporucuje tento zplsob vytdpéni rozvijet. Ve vykresu technické infrastruktury se navrhuje
napojeni sité centralniho vytapéni do nové vystavby od Dukelské, ddle rovnéz z vyménikové
stanice Zadni Vinohrady rozvodem do blokovych vyménikovych stanic - doporucené pozice
vyménikovych stanic viz rovnéz vykres technické infrastruktury. Pfednostni doporuceni by
smérovalo pro bytovou zastavbu 3 +U i 2 +U podél Tovarni aZz k objektu byv. polikliniky, navrZena
je i vétev na JV hrané feseného Uzemi k viladomuim.

Pfipadna zména vytapéni se nevylucuje.

Alternativni zdroje — |ze v Uzemi poutZit tepelnd Cerpadla, fotovoltaiku na stfechach objekt(, jiné zdroje

nemaji v Uzemi predpoklady ani podminky.

Zasady pro likvidaci odpada:
Na feSeném uUzemi nebude Zadné zarizeni pro sbér, likvidaci ¢i recyklaci odpadd, vtomto smyslu
budou vyuzity jiné méstské kapacity.
Budou v lokalité umisténa lokalni stanovisté tfidéného odpadu, v souladu s pfedpisy, Zadny sbérny
dvir. Smésny odpad bude umistén pouze na pozemcich staveb.

Zasady pro verejné osvétleni:

Verejné osvétleni ve své koncepci bude intenzitou osvitu diferencovat osvétleni prostord dle
vyuziti, primarné hlavni dopravni (méstsky polokruh) a dale klicova verejna prostranstvi pésiho
provozu z centra mésta. Osvétleni v péSich prostorech bude dimenzovdno vyskové vstficné
k péSimu provozu a maximalné intenzivni v prostorech zcentra, tedy Hdlkova, prechod pres
Vinohradskou a nastupni namésti do reSeného tzemi.

V ostatnich ¢astech bude osvétleni standardni a tlumenéjsi, zapominat se nesmi ani na osvétleni
parkovych ploch.



3 Zaveéry a doporuceni

3.1. Vyhodnoceni variant

Po zpracovani analytické ¢asti uzemni studie (tedy po prizkumech a rozborech) byla zpracovana
série cca 8 vstupnich variant pro vyjasnéni nékterych pozadavkl na feSené Gzemi ze strany mésta, které
nebyly soucdsti Zadani Uzemni studie. Tyto vstupni varianty nejsou predkladany, byly vsak zasadnim
podkladem pro dvé koncepcni varianty A a B, které jsou predstaveny v grafickych pfilohach.

Jejich odliSnost spocivda predevsim:

- vrozdilné mite ponechani rozsahu ploch pro podnikani VP. 1

- v navazujici rozdilné mife navrhovych ploch pro bydleni i jejich hmotového strukturovani

- v nékterych nuancich feseni dopravni obsluznosti Uzemi (cyklisti, obsluznost v Halkové ulici

a v ulici Tovarni

PfedloZzené koncepcni varianty A a B byly diskutovany na pfimych prezentacich (s pracovniky
odboru rozvoje a investic i zastupci vedeni mésta a odbor(i magistrdtu mésta, ndsledné i na jednani
s vlastniky v uzemi).

Vysledné feseni je kombinaci pfijatelnych prvkd z obou variant, které formou pokynt predal odbor
rozvoje a investic zpracovateli. Dakladné projednani je pfislibem pro prlichodnost zdsad feSeni do Zmény
uzemniho planu.

3.2. Podklad pro zadani podrobné;jsi Gzemni studie vefejného prostranstvi

Projednanou a zaevidovanou Uzemni studii ¢.10 Ize chdpat jako podklad pro zadani podrobnéjsich
navazujicich studii vetejnych prostranstvi, neb méfitko 1:1000 nemuze prinést vyssi podrobnost.

Pfedtim by viak bylo potfebné prevést zasady vyuziti Gzemi a prostorového usporadani z US ¢.10
do uzemniho pldnu Chomutova a sice prostifednictvim Zmény UP. Zakladnim podkladem pro tuto zménu
je schema a komentare v navazujici kapitole 3.3.

Podrobnéjsi Uzemni studie vefejnych prostranstvi by pak mély pevny zdkladv platném UP a
nemohly by ménit koncepci Uzemi véetné verejnych prostranstvi a pozice klicovych linii dopravy, pésich,
zelené atd.

Moznymi tématy pro podrobnéjsi izemni studie jsou:

- Bytovy komplex s Ustfedni parkovou osou v¢. materského centra a sportovisti s dirazem na

zachovani bydleni v zahradach a sdilenych zahradach

- Lokalita nebytovych objektl s vefejnymi prostranstvimi v ndstupu od centra mésta v€. parteru

a rozhodnuti o vyuZiti ¢i demolici stavajicich nefunkénich objektl pfi Vinohradské a | | Dukelské
s dlirazem na nekapacitni a polyfunkéni vybaveni

- Reseni zény drobné vyroby sever (jizné A. Muchy) s dirazem na mensi objemy staveb a nizsi

miru obsluhy téZkou nakladovou dopravou

- Dokomponovani vefejného prostranstvi od centra s dostavbami: Halkova po Vinohradskou

s dlirazem na malé namésti u kostela s pobytovou funkci

3.3. Podklad pro pfipadnou zménu tzemniho planu

Uzemni studie €.10 prokdazala urcity vyvoj nazor(i a zpFesnéni ve vztahu k vyuZiti i prostorovému
usporadani lokality Valcoven. Tento vyvoj byl jen tézko predvidatelny pred lety, v dobé vzniku koncepce
uzemniho planu.

Schema na vykresu €.11 pfindsi namét pro Zménu UP pro tuto oblast Valcoven i navazujicich

souvislosti.

Pfedmétem pro projednani ve Zméné UP Chomutova by mély byt nasledujici zmény (na misto OK

v dnes platné verzi UP Chomutova):

1. Vymezeni ploch BH a navazujicich ploch ZP, OS, P+ a pési parkovou osou v tézisti reSeného
tzemi. U ploch BH bude stanoven maximalni vyskovy limit bytovych doma dle uzemni studie,
tedy max. 3 + U v tézisti lokality a dale 2+U na jejich okrajich, tedy k Vinohradské a k plocham
vyroby.

2. Vymezeni ploch pro drobné podnikani (vsevernich pozicich feSeného uUzemi i s mirnym
rozsitenim k Vinohradské na ukor ploch ZP) je navrzeno ve vyuziti OK.D — obcanska vybavenost
a drobnd podnikatelskd ¢innost. Tato nova funkéni plocha bude nové definovana kartou
podminek vyuZiti. Specifické regulace vramci OK.D s oznatenim OK.D* budou mit pfilehlé
plochy k Vinohradské a A.Muchy ve smyslu podpory nevyrobnich sluzeb (kliniky, pravnici, sidla
firem) v neprospéch podnikani s halami, vyrobou a skladovanim.

3. Vymezeni ploch OK.M (event.SO.2) v navaznosti na pokracovani Halkovy za Vinohradskou do

uzemi Valcoven i podél Dukelské

Vymezeni 2 ploch OV (seniofi a materské centrum)

Vymezeni ploch SO.2 v ¢asti Halkova

Kraceni dopravni smycky DP |Chomutova pfi Vinohradské)

Zapracovani cyklistické dopravy centrum — zadni Vinohrady pres freSené Uzemi Valcoven
Zapracovani dopravniho skeletu DS.K na Uzemi Valcoven

Zapracovani ploch ZP na uzemi Valcoven vcéetné 2 rezerv novych pozic pro jejich pokracovani
v budoucnu smérem k Michnovskému rybniku

OO NOO R



3.4. Stanoveni etapizace
Etapizace neni pfimo podminkou pro postupnou transformaci a naplnovani Gzemi. Pfesto uvadime
urcitd ¢asova uprednostnéni, kterd Ize ucinit pro zdarny pribéh transformace:

Etapizace by rozhodné méla upifednostnit:

1. Stabilizaci a okamzitou vyuZzitelnost ploch pro podnikdni v severni ¢asti feSeného uzemi

2. ZaloZeni a vysazeniizolani zelené mezi podnikdnim a bydlenim

3. Jasné vymezeni verejnych prostranstvi (mensich namésti): podél Halkovy ulice, pfechodem
pres Vinohradskou a navazujicim P+ zménou UP.

4. ZruSenim gardzovych ploch na kfizeni Vinohradska — Puskinova v ¢ase moznosti uplatnéni mist
v novém objektu garazi Halkova

5. Podminky pro realizaci ¢i transformaci nebytovych objektl podél Vinohradské a Dukelské
véetné sdruzené a polyfunk¢ni zastavky MHD Vinohradska

Pravdépodobné v zavéru bude (ale neni podminkou v pfipadé zajmu investor()
6. Celd lokalita bydleni s matefskym centrem, sportovisti a parkovou osou

4. Podklady pro prezentaci
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4.1. Letak formatu A4

NAVRH UZEMNI STUDIE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
VALCOVNY CHOMUTOV

Uzemi byv. Valcoven ma $anci na nové vyuziti v budoucnosti. Architektonicka kancelaf AGORA Studio zde navrhla plochy
a zastavbu pro bydleni, vybavenost, parky i podnikani. Bydleni v mensich bytovych domech v zahradach neni ve mésté
v nabidce, lokality s maximalnim zklidnénim dopravy, tedy pfimou preferenci chodcli také ne. Pozice lokality
v navaznosti na historické centrum meésta ma vyjimecné predpoklady pro vznik skvélého mista pro méstsky Zivot

-----

Navrh fesSeni tzemi od jihu

UZEMNISTUDIE VALCOVNY CHOMUTOV
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Navrh FeSeni — situace
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4.2. Webova prezentace

NAVRH UZEMNI STUDIE VEREJNYCH PROSTRANSTVI
VALCOVNY CHOMUTOV

Od jihu

“

iLUZEMfMI STUDIE VALCOVNY CHOMUTOV

Uzemni studie koncepéné pripravila navrh na nové vyuziti ¢asti byv.Valcoven podél ulice Vinohradské. Reaguje tak a
rozpracovava platny izemni plan mésta v této lokalité do vétsi podrobnosti. Cilem je vtisknout tzemi novou budoucnost
a sice koncepcnim, nikoli postupnym nahodilym zplisobem. V Gzemi se nachazi nevyuZivané a nepfistupné plochy
(Valcovny), plochy s docasnym reZimem (cast podnikatelskych aktivit Puskinova), ojedinéle plochy a objekty funkcni (pfFi
Vinohradské) nebo objekty pro rekonstrukci ¢i asanaci (byv.poliklinika nebo kulturni dim aredlu Valcoven, cast garazi
tésné pfi Vinohradské).

Autorsky tym Agora Studia pripravil, na zakladé Zadani méstem, navrh polyfunkéni struktury uzemi, kde maiji svaj podil
podnikatelské aktivity (v severni casti tUzemi podél Tovarni), vétsi dil pak bydleni s vybavenosti (v ndvaznosti z centra
mésta). Vybrané Gzemi pro podnikani je z€asti funkéni a muZe, pfi zajisténi a vyuZiti rezerv pro dostavby, i nadale
pokracovat. Uzemi pro bydleni by mélo nabidnout jinou formu bytového bydleni, kterou mésto dosud nenabizi. Bydleni
v bytovych domech o mensich kapacitach, mensich vysSkach a soucasné s predzahradkami v pfizemich nebo ve sdilenych
zahradach. Majetkova jednolitost dava predpoklad pro komponovanou lokalitu s parkovou osou, parky, lokalni
vybavenosti a pouze netranzitni ( predevsim zklidnénou) dopravou. Vybavenost je soustiedéna v navaznosti na pristup
z centra mésta. Vyjimecnost pozice ve vztahu k centru mésta predurcuje lokalitu k jejimu pohodlnému napojeni na
mésto, o cemz svédci ndvaznost verejnych méstskych prostranstvi a to predevsim pro pési a nemotorovou dopravu.

Od zapadu

FR R
VALCOVNY CHOMUTOV

AL
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Od severu

Také podnikatelské aktivity, predevSim v pfimé navaznosti na Vinohradskou ulici, budou svym charakterem spise
nevyrobnimi sluzbami ¢i specifickou vybavenosti. Cely prostorovy vjem Vinohradské se zdsadné zméni a za parkovou ¢i
alejovou linii bude prevaha objektd novych, dokumentujicich rozvoj vnitfniho mésta bez vyrobnich a skladovacich hal.
Vztah 2 resp. 3 novych bytovych domi v zahradach ( viladomi) a stavajicich vyrobnich hal je fesitelny opatfenimi (napft.
investici do fasad vyrobnich objektl, pokud v dobé realizace budou vyroby perspektivni) nebo existence vyrobnich hal
bude ukoncéena do doby realizace obytnych objektli nebo i obytné objekty mohou soucasné s upravou fasad hal
minimalizovat okna obytnych mistnosti smérem k vyrobnim halam.

Od jihovychodu

\YCEHOMUTOY

)

UZEMNI STUBIE VALCO

Studie prosla nékolika projednanimi na MMCH i predbéinym projednanim s vlastniky, pfipominky byly vétsinové
zapracovany. Zména UP mésta predlozi pfipravené feseni k diskusi a zapracovani do tzemniho pldnu mésta. Jen soulad
s klicovym dokumentem mésta otevie cestu k postupnému a dlouhodobému napliiovani této vnitini rezervy mésta.
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