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A1l. POPIS STAVU UZEMiI

Uzemi feené Uzemni studii na vychodnim okraji vnitfniho mésta je prevazné Uzemi primyslového
komplexu byv. Valcoven trub, jesté diive Mannesmanovych podnikd — viz dobové zabéry. Uzemi proslo
vyznamnou zménou v poslednich 15 letech ve smyslu kompletni demolice vsech vyrobnich objektd, je
vsak stale oplocené a nevyuzité. Potencial pro zménu je obrovsky a popsany v zavérecném shrnuti.

DOBOVE ZABERY:

1. Lokalita ve vztahu k méstu - SirSi vztahy

Reiena lokalita Valcoven (dle platného Gzemniho planu mésta Gzemi US10 o rozloze cca 12 ha) se
nachazi vychodné od historického mésta, resp. vnitfniho mésta, tedy vné vnitiniho méstského
okruhu, ktery je vtomto Useku reprezentovany ulici Vinohradskou. Konkrétné vymezeni je mezi
ulicemi Dukelskou, Vinohradskou a Alfonse Muchy, jihovychodni hranu tvofi zatim neprostupna
hrana prlimyslovych velkohal na zbylych plochach velkého priimyslového obvodu.

Lokalita lezi na historickém uzemi velkého radidlniho pramyslového GUzemi od mésta az do krajiny.
Na Uzemi rovinatém pod vinohradskym terénnim zlomem byly zvlast priznivé podminky pro
pramysl uz v dobdch, kdy lokalizace za méstem ve sméru prevladajicich vétra byly preferovany.

vevys

Z hlediska sirsich vztaht je nejdllezitéjsi vztah lokality Valcoven na historické centrum, obracené
z centra mésta je totoznd a logickd vazba po historické stopé ulici Ruskou a Halkovou smérem
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k byv. Valcovnam. Tato vazba zlstane klicovou pro nastup pésich do lokality i obracené do centra
meésta. ReSené uzemi neni soucasti méstské pamatkové zony.

Podruznymi vazbami z feSené lokality do centra mésta se jevi propojeni ul. Puskinovou a
Heydukovou, dulezitd je téz funkéni vazba severné na Vinohrady do ul. Kosmonautl a k celému
arealu sportovist a spolecenského centra pfi Mostecké.

Posledni vazbou je spojeni Halkova smér Dukelska, s optickymi vazbami na dominanty centra
mésta pfi pohledu z Dukelské.

2. Analyza vyuziti uzemi
Lokalita byv. Valcoven je vétSinové nevyuZita a nepfistupna verejnosti.

Hlavni prostor demolovanych vyrobnich objektl leZi v tézZisti feSeného uzemi, uvnitt oploceného
prostoru se nachazi pouze tfi skupiny objektd byv. podniku, ¢ast zelené a torza vnitroaredlovych
komunikaci. Jediné soucasné vyuziti je na dvou plochach uvnitf oploceného aredlu pro sklady
obfich kabelovych civek pod samostatnym oplocenim. Je rozhodné docasné a bez staveb.

3 skupiny objektt predstavuiji:

- DUm obcanského vybaveni byv. Vdlcoven orientovany ndstupem od ul. Vinohradské,
nevyuZzivany a ¢ekajici na svij osud v budouci koncepci (jesté neddvno ¢astecné lékarna
CtyFlistek).

- Dam obcanského vybaveni byv. Valcoven orientovany ndstupem od Dukelské v blizkosti
soucasné vratnice do arealu s podobnym osudem bez vyuziti

- byv. spravni budovy Vélcoven v severni ¢asti Uzemi s plv. vjezdovou branou. Jedna se o
nejstarsi stojici objekty s charakteristickou architekturou a dobovym kontextem.
Vhodna k zachovani, pro zatim neurcené vyuziti.

zachovald vysoka zelen alejova a skupinova

Topolova dvoualej , ddle neuplna alej pfi vychodni komunikaci aredlem a skupinova
zelen v jiznim sektoru arealu mohou byt zakomponovany do budouciho rfeseni.

Zapadni cast feseného lUzemi (severné Puskinovy ulice pFi Vinohradské). Uzemi je v&novano
podnikdani mensich firem, je pfistupné z Vinohradské na kfiZzeni s Puskinovou a je v tuto chvili zcela
nepriijezdené. Rada mensich hal a objektd podnikani vznikla v poslednich letech, ¢ast fadovych
gardzi pfi Vinohradské je dédictvim minulych dob a ma souvislost s garazovymi dvory pres
Vinohradskou ulici do mésta. Struktura této ¢asti nema koncept, je chaotickd, pripadny prfenos do
budouci koncepce je na zvazeni nebo variantni reseni.

Severozapadni cast reseného Uzemi. Tvofi ji nevyuzité, neoplocené a nezastavéné Uzemi pobliz
kfiZovatky Vinohradskd — Alfonse Muchy. NeudrZované zpevnéné cesty a neudrzovand travnata
plocha na rovinatém terénu maji rozhodné potencidl rozvoje Uzemi za clonou parkovych ploch od
ulice Vinohradské.

Severni cast reseného Uzemi. Zastavéné a vétSinové vyuZzivané plochy v oblasti ulic Vinohradska
(sever) a Tovarni jsou situované mimo aredl Valcoven. Tvofi ji jednotlivé plochy ¢i malé aredly
firem jako napf. SEA, Actherm atd. které caste¢né vyuzivaji staré stavebni fondy nebo je i nové
doplnuji. Vyjimkou vyuzZiti je ubytovaci komplex Ubytovna Chomutov pfi vychodni hrané ulice
Tovarni. Ulice Tovarni je dnes slepd, na jiznim konci uzavfena a neprobiha tak smérem ke krizeni
Vinohradskd — Heydukova ani smér Puskinova. Rozhodné dllezity je stoupajici pési koridor smér
Vinohrady. Soukroma klinika v ul. Vinohradska sever je funkéni opravenad, zlstane pravdépodobné
stabilizovan3, i kdyZ neni pfimo soucasti feSeného Uzemi.

Souvisejici prostor na vyusténi Halkovy se Spitalnim kostelem sv. Ducha. Tento prostor neni sice
pfimo soucasti uzemni studie, ale jeho spojitost s centrem i Valcovnami je zfejma. Dostavby
v tomto prostoru a stanoveni definitivni podoby verejného prostranstvi u kostela, az po prekonani
Vinohradské, jsou klicové i pro resSeni vlastniho feSeného Uzemi ve vztahu k centru mésta.
Podobné park za budovou okresniho soudu a budova Domova sv. Alzbéty navazuji pfimo na areal
Valcoven nebo s nim souvisi uz svym osovym usporadanim. Mensi objekty pfi Libusiné- vychod
resp. Vinohradské ulici, jsou funkénim okrajem se sidly firem v kombinaci s bydlenim, ktery
zUstane pravdépodobné v budouci struktufe zachovan.



3. Analyza dopravnich vztaht
Zakladni dopravni obsluznost feSeného Uzemi se odehrava z obvodovych komunikaci.

Primarné zvnitfniho méstského okruhu zulice Vinohradska prostrednictvim kriZovatek
s Dukelskou, Puskinovou a potencionalné Heydukovou a ze severu z Alfonse Muchy. KfiZovatky
nemaji sveételnou signalizaci, dopravni zavady pfimo nevykazuji, zatéz neni kriticka. Ulice
Vinohradska od jihu az po Alfonse Muchy a hlavné navazujici ulice Alfonse Muchy budou nejspise
obé jako spadajici do kategorie silnic Ill. tfidy s vazbou smérem na Otvice s budovanym
napojenim na silnici.1/13.

Vnitini skelet dopravni obsluhy neni vzajemné provazany Ci propojeny, oblast ul. Tovarni,
oblast Puskinova vychod, oblast jiZné domova sv. Alzbéty i jizni vjezd do arealu Valcoven

z Dukelské obsluhuji koncové svou ¢ast a nejsou jakkoli provazané, ackoli to tak v minulosti bylo
(napf. Tovarni — Puskinova).

V Uzemi je fada dodatecné a uméle uslepenych useku vnitinich komunikaci jako napf. Tovarni jih,
Puskinova vychod a Dukelska zapad.

Pési doprava ma vyznamny potenciadl ve sméru z centra Ruskou a Halkovou pres Vinohradskou do
feSeného Uzemi a do Dukelské, realné je vSak se slabym provozem. Velmi cennou se jevi pési
vazba funkéni ve sméru Tovarni na Vinohrady s nar(stajicim horizontem a tedy i vyhledem na
mésto. Kfizeni pésich s ulici s Alfonse Muchy doznalo pozitivni Upravy.

Jinak je pési skelet uvnitf feSeného Uzemi v zasadé nefunkéni nebo funkéni s velkymi obtizemi.
Rozplotované uzemi neumoziuje dobrou prlichodnost uzemim.

Cyklisticka doprava neni v Uzemi zastoupena, resp. se mize odehravat po mistnich komunikacich,
které vSak nejsou ve znaceni k cyklistim vstficné.

Hromadna doprava ma zastoupeni v profilech Vinohradské, Alfonse Muchy a Dukelské. Zastavky
bus/trolejbus v dosahu lokality jsou v polohach dle grafické casti (Vinohradska, Dukelska).
Trolejbusové ndadrazi pfi Vinohradské neni soucasti feSeného Uzemi, samo o sobé netvofi terminal
ani vyznamny dopravni uzel MHD. Jeho likvidace vSak zatim neni na poradu dne.

Doprava v klidu v reSeném Uzemi jen sporadickd na pozemcich staveb ¢i v arealech firem, velmi
omezené na uli¢nich profilech. Pfijezd k fradovym garazim pfi vychodni hrané Vinohradské je
provizorni po chodniku od Puskinovy ulice z divod(i majetkopravnich podminek — nutna korekce.

Zelezniéni vlecky jsou vfe$eném Uzemi jako limit vedeny jak v severni, tak jizni €asti. Jsou
setrvacnym prvkem z predchozich vyuZiti pro pramyslové ucely. Fyzicka neexistence a jistota
nepouziti v budoucim konceptu byla vyjadiena jiz v izemnim planu mésta.

4. Analyza vztaht technické infrastruktury

Redené Uzemi je v dosahu infrastrukturnich linii, kapacity budouci zastavby nejsou dosud znamy,
nelze proto predvidat pripadné doplnéni novych linii infrastruktury.

Fyzicky prochazi uzemim predevsim kanalizacni rady od ulice Alfonse Muchy priblizné v linii
Tovarni ulice s pfipojenim fadu z Heydukovy ulice, které sméruji k trolejopusovému nadrazi. Zde
spolu s Fadem z centra mésta otaci do Dukelské smér méstska COV. Na Fadech nejsou pfimo
umistény objekty, prochazi vSak pres privatni pozemky predevsim v oblasti za Domovem sv.
AlZbéty.

Plynovodni vedeni VTL je pfipojeno od ul. Alfonse Muchy do regulacni stanice v aredlu firmy SEA,
dalsi vedeni stfedotlaku neni zjisténo.

Horkovod spolecnosti Acterm — je veden od Prostoru Dukelské podél ulice Tovarni, Vilima Blodka
az ke Kauflandu — viz vykres limit(.



A2. VYHODNOCENi PODKLADU, DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU,
MAJETKOPRAVNICH VZTAHU

5. Vyhodnoceni podkladt, dopliujicich prazkumi a rozbort
Zakladnimi podklady jsou aktudlni katastralni mapa, prevzata data z UAP ORP Chomutov
v aktualizované verzi 2016, platny uzemni pldn mésta Chomutova 2017 a pochozi prazkumy
zpracovatele (v zari 2019).

Vykres stavu Uzemi i vykresy problémU a hodnot pracuji s reambulovanymi skutec¢nostmi, tedy se
stavem konfrontovanym se skute¢nosti a podle ni zaznamenany.

Z terénnich prazkuma jsou potizeny fotografie, které jsou predloZeny v pfilohach s pfislusSnymi
komentari. Obsahové vysledky jejich vyhodnoceni jsou obsazeny a komentovany v kapitole A3. a
v fadeé grafickych priloh.

6. Prehled limitti v tzemi
Primou souvislost s FeSenym tuzemim maji nasledujici limity:
- brownfield celého Uzemi byv. Valcoven
- Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
- archeologické nalezisté (témér celé uzemi)
- vlecky véetné ochranného pdsma (sever a jih)
- znacené cyklistické trasy (z Puskinovy ul. dale bez vazby smér ul. Alfonse Muchy)
- radioreleova trasa
- regulacni stanice plynovodu VTL
- hlavni stoky méstské kanalizace (Alfonse Muchy — Tovarni — Dukelska s napojeni
z Heydukovy ul.)
- horkovod spole¢nosti Acterm

Limity za hranicemi reseného uzemi:

- meéstska pamatkova rezervace Chomutov

- urbanisticky a architektonicky vyznamna dzemi ostatni

- zaplavové uzemi Q100 a aktivni zona zaplavového Uzemi Chomutovky
- lokalni biokoridor Chomutovka

- vyznamny vyhlidkovy bod Vinohrady (jev)

- sesuvna uzemi, (svahy Vinohrad)

- plynovod VTL (od RS v aredlu SEA smér Vinohrady)

- silnice lll.tf. v¢. OP (Vinohradska, Dukelska)

- cyklisticka trasa (Puskinova — Vinohradska — Dukelska)

- zastavky trolejbus

Zadny zlimitd nema rozhodujici podmifnujici vliv na feené Uzemi, vétsinové je Uzemi
bezproblémové vyuzitelné pro vystavbu.

7. Prehled vlastnictvi pozemku v uzemi

Celkovy momentalni prehled vlastnickych vztah( v feSeném uUzemi ukazuje vykres vlastnickych
vztahd.

Pfevaha ploch patfi do majetkd pravnickych osob, zvlasté plochy Valcoven a nékterych ploch pro
podnikdni, majetek fyzickych osob je soustfedén do ploch mensich provozoven severné ul.
Puskinovy a ubytovny v Tovarni.

V majetku mésta jsou v zasadé jen useky komunikaci a péSich cest (napf. Tovarni), zlomkové i
v majetku CR (severné Pugkinovy vychod).



A3. ROZBOR STRUKTUR, VAZEB A HODNOT V UZEMI

8. Vyhodnoceni struktur a vazeb

Struktury. VrfeSeném uzemi nelze mluvit o zaloZzené a koncepcni strukture, jednalo se o
primyslovou plochu s dlouhym vyvojem, kterd vsak ¢eka na svoji razantni proménu. Jako plocha
brownfieldu svou osnovou byvalé organizace Uzemi souvisi s osnovou navazujici struktury velkych
pramyslovych hal vychodné od feSeného Uzemi. Tento strukturalni smér v podélném sméru uzemi
valcoven udrzuji i zbylé stavajici objekty v arealu Valcoven a jisté bude vyuZit v modifikované
formé i v dal$i konceptu, ma totiZz navaznosti na stavajici osnovy stavebnich blokd v zapadni a
severni ¢asti Uzemi, navic ulice Vinohradska tento smér jesté viceméné podporuje.

Okoli Vinohradské na hrané k méstu vSak zatim disponuje spiSe neusporadanou zastavbou
neukoncéenych blok(i nebo blokd s destabilizovanym okrajem fadovych gardzi nebo gardzovych
dvor(. Vyjimkou je Citelnd osa Okresni soud — Park a Domov sv. Alzbéty, tedy osa 19. stoleti, ktera
ma presah do reseného Uzemi.

Vazby. Stavajici vazby na historické mésto Halkovou ulici a dale na Vinohrady pési osou do svahl
Vinohrad jsou nejcennéjSimi provoznimi osami i vazbami, které budou zachovany i rozvijeny i
v ndvrhu Uzemni studie. Potencidl ma i vazba na Dukelskou a vyhledové vazba dale do hloubi
pramyslové plochy JV smérem v ptipadé likvidace dalSich ploch primyslovych objektl (viz platny
uzemni plan).

9. Hodnoty v Uzemi
Hodnoty urbanistické. Mezi tuto skupinu hodnot Ize radit:

- Blizkost MPZ a centra mésta s pfipravenou osou nastupu
- Kompozi¢ni osa soud-park-domov sv. Alzbéty s dominanci parku.
- Pohledova osa z Dukelské k centru mésta s dominantami
- Pohledova osa z Valcoven k centru mésta s dominantami
- Nadhledové pohledy z Vinohrad na fesené Uuzemi i mésto

Hodnoty architektonické. Mezi tuto skupinu hodnot Ize fadit:

- Spravni budova Valcoven s portalem byv. vstupu do arealu
- Budova Domova sv. Alzbéty (mimo vlastni feSené Uzemi, ale v dotyku)

Hodnoty civilizacni. Mezi tuto skupinu hodnot lze radit:

- Dosatzitelnost vétsiny inZzenyrské vybavenosti bez zasadnich kapacitnich problém{
- Dosazitelnost MHD na hranicich feSeného uzemi

Hodnoty pfirodni. Mezi tuto skupinu hodnot Ize radit:
- Terénni zlom Vinohrad jako zeleny tangencialni klin do mésta umoznujici nadhled a
vyhledy na fesené Uzemi i mésto
- Alejova a skupinova zelen ve stavajicim oploceném uUzemi arealu byv. Valcoven
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A4. ROZBOR VYUZiVANIi UZEMi ¢LOVEKEM A VYHODNOCENIi JEHO POZADAVKU A
POTREB

10. Analyza vyuzivani ¢clovékem
VyuZiti pozemka je soucdsti grafickych ptiloh. VétsSina ploch v feSeném uUzemi je nyni vefejnosti
nepfistupnych, bylo tomu tak vétSinové i v minulosti jako u vSech primyslovych aredld.

Omezené mizZe verejnost vstoupit do prostoru vyusténi ulice Puskinovy vychod do uzemi
podnikani mensich firem. Pristup k radovym garazim pfi Vinohradské neni doresen, provizorné
probiha po chodniku v soubéhu s Vinohradskou.

Podobné omezené Ize vstoupit do prostoru ulice Vinohradska sever a Tovarni, kam lze i zajet auty,
usek je ale jakkoli neprlijezdny a pro verejnost v zasadé neatraktivni. Vyjimku tvofi prichod pro
pési smeér Vinohrady, tedy vyznamna zkratka mezi terénem oddélenymi uzemimi obytné zastavby
Vinohrad a centrem mésta. Frekvence je i do ubytoven v Tovarni a do zdravotnického objektu
v severnim cipu Vinohradské.

Omezeny pouze cilovy vstup bez zajmu verejnosti je téZz v prostoru jizné Domova sv. Alzbéty a
podélné po Dukelské podél oploceni a objektl byv. Valcoven.

Celkové je v tuto chvili Uzemi v zasadé minimalné pristupné, neatraktivni neprovazané napfic.

Maximalni prostupnost a otevieni Uzemi je jednim z Ukol(i Gzemni studie.

11. Vyhodnoceni pozadavku a potieb

PoZadavky a potreby ve své strategii pro transformaci byv. Vdlcoven stanovuje jiz Uzemni plan
mésta Chomutova.

Transformace Uzemi musi probéhnout v zasadni zméné vyuziti Uzemi byv. Valcoven ve prospéch
funkci pro mésto, pristupnost pro jeho obyvatele, bydleni a ob¢anskou vybavenost, pfip. dalsi
vyuZiti, vidy viak bez vyrob, sbérnych dvor(, stavebnich dvord a logistiky atp. Uzemi je jednou
z nejvétSich méstskych Uzemnich rezerv zastavéného uUzemi. A také uUzemim, které nabidne
v dosahu centra nové formy bydleni, vybaveni, pfipadné ,cistych” pracovist. Konverze Uzemi
Valcoven je 1. krokem k zapoceti procesu transformace celého JV pramyslového obvodu mésta a
zaroven procesem dlouhodobym a pro mésto ocistnym ve smyslu odstranéni zdroji znecisténi a
odsunu dopravnich zatézi ndkladové dopravy.

Pozadavky na resené uzemi:

- ZaloZit novou smisenou strukturu s bydlenim, vybavenosti a modernimi pracovisti - bez
tradi¢nich pramyslovych a skladovacich ploch dopravné, a provozné obtézujicich vyrob,
resp. vSech vyrob

- Tedy celé Uzemi otevrit verejnému pristupu, obyvatelim, stabilizovat vazby do okoli

- Navazat na logicky hlavni pfistup z centra meésta ulici Ruskou a Halkovou

- Navazat linii pésich ¢i zklidnénych verejnych prostranstvi také na tuto vazbu

- Pocitat s bydlenim pro celodenni funkénost Uzemi a tim i s potfebami obcanské
vybavenosti

- Pocitat s méstskou zeleni k bydleni

- Zvazit cyklistickou dopravu jako soucast reseni

- Resit dopravu v klidu tak, aby auta resident( nebyla ve vefejnych prostranstvich

- Variantné provéfit ponechani ploch s malymi firmami v ul. Puskinova — Tovarni

- Variantné provéfit i existenci ¢i neexistenci opusténych budov arealu ve vztahu
k budoucimu vyuziti.

- Neopomenout pfipadnou vazbu na zménu resp. dalsi konverzni plochy priamyslovych
ploch vychodnim smérem.



A5. ROZBOR POZADAVKU NA ZMENY V UZEMI

12. Koncepce tGzemi z pohledu platného UP mésta

Platny Uzemni plan mésta Chomutova skutecné pocita s transformaci velkého pridmyslového
Uzemi byv. Valcoven a navrhuje na misto plvodnich pramyslovych ploch velkou ¢tvrt v kombinaci
vice vyuziti:

- ve smiSeném vyuZziti SO.2 (plochy smisené obytné méstské) v kombinaci

- s OK.M (plochy pro komercni zafizeni a administrativu mald)

- a P+, tedy plochy verejnych prostranstvi

Vzajemny pozi¢ni vztah téchto vyuziti podporuje osu v prodlouzeni ul. Puskinova, s pfipojenim na
dlouhodobym) zelené parkové osy vychodnim smérem, do ploch dnesni vyroby a do krajiny. Jednd
se o jednu z variant strategie rozvoje Uzemi.

Uzemni studie maZe variantné predloZit i odli¥né strategie s podobnym programem vyufZiti, ale
v jiné konstelaci vazeb a pozic verejnych prostranstvi ¢i vybavenosti.

Masivni zelené clony a doprovody Vinohradské i ulic A. Muchy a Dukelské jsou reakci na
nezadouci pusobeni dopravy, jejich drobné korekce jsou jisté mozné, pokud argumentacné
obstoji.

Ulice Vinohradska zlstane vétsSinové vsilnicich 3.tfidy, nema ambice byt méstskou ttidou,
obracené Ruska, Halkova a jejich pokracovani do lokality Valcoven budou dopravné nejklidnéjsi
s neatraktivnéjsim méstskym doprovodem alespon v parteru prostranstuvi.

Uloha trolejbusové otocky bude Fe$ena rovnéz variantng, tedy ponechana a vyloucend & vyuzitd
jinak.

13. DalSi pozadavky
V poslednim obdobi doslo k témto zménam v Uzemi:

- Kaktivizaci a posileni vyuziti ploch pro podnikdni malych a stfednich firem v oblasti
vychodné Vinohradské od kfiZzeni s Puskinovou, a také v oblasti Tovarni ulice. Nova
vystavba je sice stfrednédobého ¢i demontovatelného charakteru, nicméné vyklizeni
ploch v soukromém vlastnictvi fyzickych osob je pomérné obtiznym ukolem na relativné
dlouhé obdobi.

- Kuzavreni prljezdd komunikacemi v oblasti Puskinova vychod a smér Tovarni, ¢imz
doslo k plnému zneprljezdnéni i nepriichodnosti Uzemi podél Vinohradské.

- K demolicim dalSich objektd arealu byv. Vélcoven

Pfiprava navazujicich uzemi:

- Na plose dnesni proluky v bloku Halkova sever — Vinohradskd je pfipravena
architektonicka studie polyfunkéniho bytového domu s vyuZitim parteru a masivnim
gardzovacim objektem. Jeji hmotové uspordadani i program spliuji podminky a
pozadavky na vyuZiti Uzemi i pokracovani formovani verejného prostranstvi v Halkové
ulici s kostelem sv. Ducha.
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A6. ROZBOR OHROZENI, RIZIK A PROBLEMU V UZEMI

14. Ohrozeni a rizika

Prima zretelna rizika se v soucasnosti v reSeném uzemi nevyskytuji.

Mezi neprima rizika lze povazovat:

povodniova rizika zvldstni povodné pod vodnim dilem nejsou divodem k nevyuZiti
uzemi, toto Uzemi je navic malé

kontaminace Uzemi predchazejici ¢innosti neni prokazana ani pozadovano odstranéni
ekologickych skod

vlastnické pozadavky znesnadnujici zaméry v Uzemi, zvlasté priichodnost uzemim

15. Problémy uzemi

Problémy v Uzemi jsou shrnuty v problémovém vykresu:

obrovsky rozsah nevyuzivanych ploch ¢ekajicich na transformaci

zasadni neprostupnost Uzemi pro pési i dopravu véetné cyklistické

omezeny pocet vstupl do Uzemi

rozestavénost ploch pro podnikani vychodné Vinohradské a pfi Tovarni ulici. Plochy a
zastavba jsou tvoreny nahodile, jejich dlouhodobost neni patrna, spiSe jde o uzaviené
enklavy prakticky a vyjimecné s pristupem verejnosti

malo atraktivnich cilG pro obyvatele, Zddné bydleni, bezpecnostni obavy
predpripravené, ale nefunkcni vazby na centrum mésta, ochablost vazby mésto —
Valcovny potiebuje novy impuls napt. v pojeti mésto — nova atraktivni ¢tvrt.

A7. SOUHRNNE VYHODNOCENI

Lokalita pro feSeni Uzemni studie byv. Vdlcoven je rozhodné nutnou plochou k feSeni a k potfebné
Uzemni pfipravé. Jednd se o nejvétsi rozvojovou plochu v zastavéném Uzemi, navic v mimoradné pfiznivé
konstelaci k centru mésta. Na primé historické vazbé z centra mésta lze navrhnout novou ¢tvrt, kterd ma
mimoradné podminky Ci predpoklady pro svou atraktivitu:

je mimoradné blizko méstskému centru (neni srovnani s jinym rozvojem)

ma predpfripraveny vazby pro intenzivni pési provoz na rozvojové JV ose z centra
mésta pokracovanim v prostoru Halkovy ulice

ma vynikajici dopravni pozici za vnitfnim méstskym polokruhem s existujici MHD
trolejbusovou dopravou

ma podminky pro zklidnéni vnitrku lokality, tedy i pro bydleni

rovinny pozemek je snadno zastavitelny a disponuje napojitelnosti na technickou
infrastrukturu

Uzemi disponuje optickymi kontakty s historickym méstem a jeho dominantami,
coz je klicovy prvek pro identitu lokality a lokaci dalSich vefejnych prostranstvi

Uzemi disponuje zbytkovou vzrostlou vysokou zeleni, ktera mize a nemusi
pomoci pri nové koncepci uzemi

Redené Uzemi je vyjimecnou pFileZitosti pro zaloZeni nové &tvrti mésta v kvalitdch ocekavanych
soucasnymi pozadavky na tvorbu méstskych prostifedi a tvorbu verejnych prostranstvi zvlasté.

11



