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A. ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU NEZABYLIC

Obec Nezabylice ma platny Uzemni plan, ktery zpracoval Ing. arch. Ladislav Komrska spolu s Ing. arch.
Jaroslavem Pachnerem. Uzemni plan byl vydén jako opatieni obecné povahy €. 1/2008 dne 22. 8. 2008
a ucinnosti nabyl dne 10. 9. 2008.

Uzemni plan Nezabylic byl ménén zménou &. 2 vydanou opatienim obecné povahy ¢. 1/2020 dne 14.
5. 2020 s ucinnosti od 13. 8. 2020.

O pofizeni zmény €. 3 Uzemniho planu Nezabylice zkrdcenym postupem rozhodlo zastupitelstvo obce
dne 13. 4. 2021 (usneseni ¢. 141/17) z vlastniho podnétu. Dlivodem pofizeni zmény Uzemniho planu
obce je castecné navazani na zmény fesené ve zméné ¢. 1, ktera byla v prlibéhu pofizovani
zastupitelstvem obce ukoncéena na zakladé usneseni ¢. 113/14 o zastavéni poftizeni ze dne 1. 10. 2020
a uvedeni Uzemné planovaci dokumentace do souladu s novelizovanou vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, Zdsadami tzemniho rozvoje Usteckého
kraje a zaneseni novych poZadavki obce na zménu v Uzemi dle schvaleného jejiho obsahu.

Uzemni plén se méni takto:
I.  TEXTOVA CAST

1. Vkapitole 1 v odstavci zastavéné Uzemi se slova v prvni vété ,Je prevzato z provedenych
prazkum a rozbor( obce Nezabylice, jeho vymezeni je v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu” nahrazuji slovy: , Hranice zastavéného Uzemi je vymezena
v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni a doplnéna v ramci prizkuma a rozbor(
nad katastralni mapou zachycujici stav k 12. 6. 2021. Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena
predevsim ve vykrese zdkladniho ¢lenéni izemi |. a i v ostatnich vykresech”.

2. Nazev kapitoly 2. se nahrazuje slovy: ,,Zakladni koncepce rozvoje GUzemi obce, ochrana a rozvoje
jeho hodnot”.

3. Nazev kapitoly 3. se nahrazuje slovy: “Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené”.

V kapitole 3. odstavci ,,Mistni ¢ast Nezabylice” ve treti vété se slova ,1/7“ nahrazuji slovy: ,71“.

5. Vkapitole 3. odstavci Mistni ¢ast Nezabylice se slova ve Ctvrté vété ,Dalsi urbanizace tohoto
prostoru vychazi ze skute¢nosti, Ze soucasna trasa silnice I/7 bude v dohledné dobé nahrazena
novou trasou silnice R7 ( k terminu zpracovani navrhu UP je vydano stavebni povoleni ) nahrazuji
slovy, ktera zni ,,Dalsi urbanizace tohoto prostoru vychazi ze skutecnosti, Ze soucasna trasa silnice
71 byla nahrazena novou trasou dalnice Il. tfidy D7“.

6. V kapitole 3. v odstavci Ostatni rozvoj se véty , DalSim definovanym Gzemim je prostor pro tézbu
Stérkopiskll. Tato funkce je docasna, po vytézeni Stérkl(i bude uzemi rekultivovano na pfirodni
zeleri doplnénou vodni plochou. Prostor pro tézbu respektuje CHLU 26210000, OP silnice R7 a
bude funkéni v pfipadé prevedeni silnice 1/7 na mistni komunikaci, kterou bude tézba stérkopiska
pfistupna.” zrusuji.

7. V kapitole 3. v odstavci Definice zastavitelného GUzemi se v tabulce prvni fadek nahrazuje radkem,

ktery zni: 1 0,9777 plochy bydleni v RD 9RD 18“
8. Vkapitole 3. v odstavci Definice zastavitelného Uzemi v tabulce se devaty radek nahrazuje radkem,
ktery zni: ,9 0,7810 plochy bydleni v RD 5RD 15“
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V kapitole 3. v odstavci Definice zastavitelného Uzemi se v tabulce desaty radek nahrazuje
Fadkem, ktery zni: ,,10 2,6678 Plochy vyrobni 14 000m?2“.

V kapitole 3. v odstavci Definice zastavitelného Uzemi se v tabulce jedenacty a dvanacty radek
zrusuje.

V kapitole 3. v odstavci Definice zastavitelného Uzemi v tabulce se za desaty radek vkladaji
nové radky, které znéji:

,13 0,0731 rekreace — verejnd parkova zelen v zastavit. Uzemi

14 0,6131 plochy bydleni v RD

15 0,7124 plochy bydleni v RD 6 RD 18
16 1,5851 plochy bydleni v RD 14 RD 42
17 1,1870 plochy bydleni v RD 10RD 30“.

kapitole 3. v odstavci Definice zastavitelného Uzemi v tabulce se posledni faddek pod carou
nahrazuje radkem, ktery zni: “soucet 309 obyvatel”.

V kapitole 3. v odstavci Charakteristika vybranych ploch zastavitelného Uzemi se slova ,,, které
by méla predejit Gzemni studie,, v prvni vété u zastavitelné plochy ¢. 2 zrusuiji.

V kapitole 3. v odstavci Charakteristika vybranych ploch zastavitelného Gzemi se slova ,1/7“ ve
druhé vété u zastavitelné plochy €. 2 nahrazuji slovy ,,71“.

V kapitole 3. v odstavci Charakteristika vybranych ploch zastavitelného Uzemi se prvni véta u
zastavitelné plochy €. 9 nahrazuje vétou ,Zastavitelnd plocha vypliuje volny prostor mezi
stavajici zastavbou a lUcelovou komunikaci a urbanisticky tak uceluje Uzemi do kompaktniho
tvaru”.

V kapitole 3. v odstavci Charakteristika vybranych ploch zastavitelného Uzemi se slova v ndzvu
Zastavitelné plochy €. 10 a 11 nahrazuji slovy , Zastavitelnda plocha ¢. 10“.

V kapitole 3. v odstavci Charakteristika vybranych ploch zastavitelného Gzemi se prvni a druha
véta u ,Zastavitelné plochy ¢. 10“ nahrazuji vétami ,,Plocha je uréena pro vyrobu a sklady. Pro
tento ucel ma veskeré predpoklady — nachazi se mimo obytnou zastavbu a soucasné je pfimo
napojitelna na silnici I. tfidy 71. Odvodnéni Gzemi lze realizovat pfimo do Hacky, napojeni na
inZenyrské sité je mozné koordinovat s obytnou zastavbou zastavitelnych ploch ¢. 1 a 2.“.

V kapitole 3. v odstavci Charakteristika vybranych ploch zastavitelného Gzemi se ,Zastavitelna
plocha €. 12 v€etné vét zrusuje.

V kapitole 3. v odstavci Charakteristika vybranych ploch zastavitelného uUzemi se pod
Zastavitelnou plochu ¢. 10 vkladaji nové zastavitelné plochy, které znéji:

,» Zastavitelna plocha ¢. 14

Zastavitelna plocha dopliuje zastavitelnou ¢. 1 a umoZnuje rozsifeni zahrad k rodinnym
dom@m.

Zastavitelna plocha €. 15
Zastavitelna plocha vypliuje proluku podél patefni mistni komunikace v centralni casti
Nezabylic.

Zastavitelna plocha €. 16
Zastavitelna plocha ukoncuje rozvoj ve vychodni mistni ¢asti Hofenec podél silnice Ill. tfidy a
uzavira tak urbanizované uzemi.

Zastavitelna plocha €. 17
Zastavitelna plocha navazuje na planovany rozvoj v ploSe 9 a ukoncuje urbanizované Uzemi
v jizni ¢asti mistni ¢asti Horenec.”.
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. Nazev kapitoly 4. se nahrazuje slovy: “Koncepce verejné infrastruktury, v€éetné podminek pro
jeji umistovani, vymezeni ploch a koridorl pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti“.

V kapitole 4. v odstavci Silni¢ni doprava se prvni, druhd a tfeti véta zrusuje.

V kapitole 4. v odstavci Silni¢ni doprava se slova v prvni vété nahrazuji slovy, ktera znéji: ,V
Fedeném UGzemi prochazi rychlostni komunikace R7 usek MUK Vyso¢any — MUK Drouzkovice
zprovoznény 20. prosince 2013 a od roku 2016 preveden novelou silni¢niho zakona na dalnici
D7. Na sjezdu 70 je napojeni na byvalou |/7 dnes silnice 71, ktera zajistuje dopravni napojeni
na obec Nezabylice a déle do Chomutova“.

V kapitole 4. v odstavci Silni¢ni doprava se slova ve ¢tvrté vété nahrazuji slovy, kterd znéji:
»,Prevedeni dopravy do D7 pfinese obci zakladni zklidnéni, odstranéni vySe uvedené dopravni
zavady a soucasné moznost dalsiho pfipojeni urbanizované Uzemi na plvodni trasu I/7 dnes
71“.

V kapitole 4. v odstavci Mistni komunikace se ¢tvrta véta , Kategorizace stavajicich mistnich
komunikaci neni provedena — veskeré komunikace odpovidaji funkéni t¥idé C3.“ zrusuje.

V kapitole 4. v odstavci Verejna doprava se ve druhé vété slova ,1/7 nahrazuiji slovy ,,71“.

V kapitole 4. v odstavci Turistické a cykloturistické trasy se pod prvni a druhou vétou vklada
nova véta, kterd zni: ,,Uzemni plan zohledfiuje pldnovanou vystavbu stezky pro cyklisty a pro
pési v Nezabylicich na niz je vydano povoleni, kterd bude spojovat areal fotbalového hristé
s centrem obce.”.

V kapitole 4. v odstavci koncepce obcanského vybaveni v odstavci Lokalizaci v hodnych ploch:
se slova v prvni vété nahrazuji slovy ,,V prostoru pfi silnici 111/26116 v m. ¢. Nezabylice, v misté
kfizovatky se silnici 111/00727 kolmou na silnici 7| se naskytuje moznost umisténi mensich
obchodnich jednotek ¢i drobnych provozoven v ramci bydleni feSeného zastavitelnou plochou
15“.

V kapitole 4 v odstavci koncepce obcanského vybaveni v odstavci Lokalizaci v hodnych ploch:
se slova ve druhé vété nahrazuji slovy, kterd znéji ,,Dalsi umisténi komercnich — obchodnich
jednotek je oSetfeno funkéni regulaci ploch ¢asti zastavitelnych ploch €. 9 a 10“.

V kapitole 4. v odstavci koncepce obcanského vybaveni ve druhé odrazce funkcni regulaci
Uzemi: se slova v prvni vété nahrazuji slovy, kterd znéji: ,Umisténi objektl obcanské
vybavenosti jako pfipustné funkce do ploch bydleni — zahrady, smiSenych ploch vyrobni,
vyrobnich, verejnych prostranstvi, smiSenych obytnych — jadrové plochy a technické
infrastruktury”.

V kapitole 4. v odstavci koncepce obcanského vybaveni ve druhé odrazce funkcni regulaci
Uzemi: se druhd véta zrusuje.

V kapitole 4. v odstavci Vysoké napéti se slova ,zastavitelné plochy 9“ v prvni vété nahrazuji
slovy ,,zastavitelnych ploch”.

V kapitole 4. v odstavci Distribu¢ni rozvody se prvni, ¢tvrtd, pata a Sestd odrazka pod vétou
Nové TS jsou definovany pro tyto zastavitelné plochy: zrusuje.

V kapitole 4. v odstavci Distribu¢ni rozvody se v prvni odrazce pod vétou Nové TS jsou
definovany pro tyto zastavitelné plochy: Cislo ,,6“ nahrazuje cislem ,,7“.

V kapitole 4. v odstavci Distribu¢ni rozvody se ve druhé odrazce pod vétou Nové TS jsou
definovany pro tyto zastavitelné plochy: ¢islo ,,9“ nahrazuje cislem ,,10“.

V kapitole 4. v odstavci Distribuc¢ni rozvody se véta ,Nové trafostanice jsou evidovany jako
verejné prospésné stavby.” zrusuje.
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V kapitole 4. odstavci Plynovod se slova v tfeti vété ,Dalsi rozvod k jednotlivym parcelam.
stavbam uvnitf zastavitelnych ploch bude stanoven Uzemni studii” nahrazuji slovy, ktera znéji:
»,Dalsi rozvod k jednotlivym parceldm stavbam uvniti zastavitelnych ploch bude fresen
postupné a individualné dle skute¢nych pozadavk( jednotlivych investor(“.

V kapitole 4. odstavci Plynovod se véta ,Vymezuje se koridor K-TI, ktery je uréen k umisténi
VTL plynovodu DN 1400 Hranice CR/SRN — P¥imda.“ Zruduje.

V kapitole 4. odstavci Plynovod se véta ,Uzemni plan stanovuje tyto podminky vyuZiti
koridoru:“ véetné odrdzek zrusuje.

V kapitole 4. v odstavci Kanalizace se slova v prvni vété nahrazuji slovy, ktera znéji: ,V feSeném
tzemi je dle podklad( SCVaK stavajici splagkova kanalizace na €asti Uzemi, ktera je ukonéena
do nové vybudované centralni Cistirny odpadnich vod o kapacité 400 EO, umisténé na okraji
mistni ¢asti Hofenec pti soutoku Chomutovky a Hacky. Na kanalizaci je napojeno 98% obyvatel,
2% obyvatel odvadi odpadni vody do domovnich mikrocistiren s odtokem do vodotece”.

V kapitole 4. v odstavci Kanalizace se slova v tfeti vété nahrazuji slovy, ktera znéji: ,V navrhu
uzemniho planu je navrzeno kompletni odkanalizovani vSech zastavitelnych ploch do centralni
cov“.

V kapitole 4. v odstavci Kanalizace se Ctvrta, pata a Sesta véta zrusuje.

Nazev kapitoly 5. se nahrazuje slovy: “Koncepce usporddani krajiny, véetné vymezeni ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany
pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné“.

V kapitole 5. se odstavce ,nadregiondlni a regionalni USES“ a ,Lokalni USES“ nahrazuje
odstavcem ,,

Ndvrh uzemniho systému ekologické stability

Uzemni plan upFesiiuje vymezeni regiondlnich prvki tzemniho systému ekologické stability ze
Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého a déle vymezuje lokalni prvky. Vymezené skladebné &asti
USES jsou upFesnény dle hranic katastralnich pozemkd, v lesnich porostech, vodnich tocich a
jsou zobrazeny v grafické ¢asti navrhu I/b1 Hlavni vykres, 1/b5 Koncepce usporadani krajiny a
grafické ¢asti odlvodnéni ll/a Koordinaéni vykres.

Regionalni USES

nazev Udlické doubi — Strané nad Chomutovkou (zdvojené vedenti)
kategorie RBK - regionalni biokoridor

kod 573

vymezeni funkéni

popis biokoridor je vymezen v pasu Uzemi podél toku Chomutovky.

Zakladem biokoridoru je vlastni tok a navazujici plochy s
vegetacnim doprovodem.

sirka min. 40 m

délka 6 109 m v reseném zemi

Lokalni USES

nazev Hofenecky lesik
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kategorie LBC — lokdIni biocentrum

kéd 25

vymezeni funkéni

popis Prvek je vymezen v prostoru izolovaného lesniho prvku (Hofenecky

lesik). Hranice jsou okrajem porostl. Biocentrum je vymezeno na
celé plose lesniho prvku - tedy rozsifeno o cipy lesni plochy pfi jiznim
a jihovychodnim okraji navrZené plochy biocentra.

Vyméra 17,331 ha

nazev Dubina u Nezabylic

kategorie LBC — lokalni biocentrum

kod 58

vymezeni Funkéni

popis VloZené biocentrum je vymezeno v prostoru izolovaného lesniho

prvku Dubina. Navazujici usek toku Chomutovky s vegetacnim
doprovodem tvofi RBK 573.

vyméra 3,614 ha

nazev Pod Hofencem

kategorie LBC — lokalni biocentrum

kéd 385

vymezeni funkéni

popis VloZené biocentrum je vymezeno v prostoru trvalych vegetacnich

formaci navazujicich na tok Chomutovky. Hranice je vedena pfi okraji
zemédélsky vyuzivanych ploch.

vyméra 3,866 ha

nazev Nezabylicka niva

kategorie LBC — lokalni biocentrum

kod 388

vymezeni funkéni

popis VloZené biocentrum, jehoz zakladni soucasti je usek toku

Chomutovky s brehy a vegetacnim doprovodem a navazujici plochy
s trvalou vegetaci. Do severni casti prvku je zahrnuta i navazujici
plocha travnich porosti. Hranice prvku je vedena rozhranim ploch
trvalych vegetacnich formaci se zemédélsky vyuzivanymi plochami.

vyméra 2,777 ha
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nazev

kategorie LBK — lokalni biokoridor

kod 144
vymezeni funkéni
popis Biokoridor je veden v jednoznacné vazbé na tok Hacky v mélkém

rozevieném Udoli s Sirokou nivou. Usek toku SZ. od Viehrd ma
koryto bez zfetelnych Uprav s kamenitym dnem, zahloubenym asi
1,5 m pod reliéfem nivy. Vegetacni doprovod tvofi vrba kfehka,
jasan, olSe lepkava a javor klen. Soucast mezofilni vétve mistniho
USES. Biokoridor je jednoznaéné vazan na tok Hacky. Tento tok je
nedilnou soucasti jeho prostorového vymezeni, které je reSeno v
jizni ¢asti navazujici na zastavénou ¢dast obce pfiléhajicimi pozemky
v rdmci nivy toku.

Sirka min. 20 m mimo zastavéné uzemi

délka cca 1026 mv feSeném Uzemi

nazev

kategorie LBK — lokalni biokoridor

kod 468

vymezeni Funkéni, k zalozeni

popis Biokoridor je navrZen jako propojeni trvalych vegetacnich formaci

jsou vazanych na plochy s antropicky vyrazné zménénym reliéfem
(byvalé drobné lomy nebo hliniky). V druhové skladbé dominuje
bfiza, misty s jasanem, javory a duby. Soucast mezofilni vétve
mistniho USES. Do trasy koridoru jsou zahrnuty drobné lesiky mezi
tratémi U VSehrdského lesiku a U topolu.

sirka min. 20 m

délka 1728 m v reseném Uzemi

“«

V kapitole 5. v odstavci Parkova zelen se ve druhé vété ¢arka a Cislo ,9“ zrusuje.

V kapitole 5. v odstavci Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZisek nerostl a ploch pro
jejich technické zajisténi se slova v prvni vété ,V feseném tzemi je evidovano CHLU Nezabylice
¢. 26210000, vyhlasené dne 3. 1. 2004 rozhodnutim MZP €. j. 530/369/03 Ra-CV a vyskyt
vyhradniho loZiska ¢. 326210002 dle aktualizované Mapy loZiskové ochrany Geofondu CR, list
¢. 12-33“ nahrazuji slovy, ktera zné&ji: ,V fe$eném Uzemi je evidovano CHLU Nezabylice ¢&.
26210000, vyhlagené rozhodnutim MZP &.j.: 530/369/03 Ra-CV ze dne 10. 12. 2003, které
nabylo pravni moci dne 3. 1. 2004, a rozsifené rozhodnutim MZP ¢&.j. 1802/503/13,
60574/ENV/13 ze dne 31. 1. 2014, které nabylo pravni moci dne 23. 4. 2014, a vyskyt
vyhradniho loZiska nezaruvzdornych jild Nezabylice - VSehrdy ¢. 3262100“.

Nazev kapitoly 6. se nahrazuje slovy: “Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem wvyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moziné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuZiti, popripadé stanoveni podminéné
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pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu”.

V kapitole 6. v odstavci Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy: se pod patou odrazku vklada
nova odrazka, ktera zni: ,,plochy rekreace — individualni rekreace”.

V kapitole 6. v odstavci Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy: se pod sedmou odrazku vklada
nova odrdzka, ktera zni: ,,plochy ob¢anského vybaveni — hrbitovy”“.

V kapitole 6. se v odstavci nezastavéné Uzemi posledni odrazka zrusuje.

V kapitole 6. v odstavci Zakladni charakteristika funkénich ploch: se pod funkéni plochu Plochy
rekreace — verejna parkova zelen v zastavitelném uzemi vklada nova funkéni plocha, kterd
véetné regulativl zni:

,Plochy rekreace — individudlni rekreace

Hlavni vyuzZiti plochy:
Plochy jsou uréeny pro nekomercni zahrady a sady véetné zahradnich staveb (altan, pristfesky,

skleniky, zahradni domky) s moZnosti vystavby zahradnich chat.
PFipustné vyu?Ziti plochy:

Sportovni plochy, vodni plochy, verejna zelen, détska hfisté, dopravni a technické vybaveni
uzemi.
Nepfripustné vyuziti plochy:

Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.”.

V kapitole 6. v odstavci Zakladni charakteristika funkénich ploch: se pod funkéni plochu Plochy
obcanského vybaveni vklada nova funkéni plocha, kterd véetné regulativd zni:

»Plochy obéanského vybaveni — hibitovy

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy jsou urceny pro pfirodni hibitov, kde je mozné uloZit popel zemfelych.
Pripustné vyuZiti plochy:

Umisténim drobnych konstrukci — lavicek, odpocivadel, pfistfesku apod., stavby technického
vybaveni Uzemi, stavby inZenyrskych siti, ucelovych komunikaci a ucelovych objektd,
souvisejicich s udrzbou a provozem téchto ploch.

Podminéné vyuZiti plochy:

Pohrebisté, zejména hroby, hrobky, rozptylové a vsypové loucky za podminky, Ze nesnizi nebo
neohrozi ekologicky vyznam prvku tizemniho systému ekologické stability.
Neptipustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.”.

V kapitole 6. odstavci Zakladni charakteristika se plocha srozdilnym zplsobem wvyuZiti
Nezastavéné Uzemi véetné odrazek a regulativ(l zrusuje.

V kapitole 6. odstavci Zakladni charakteristika se za plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti
Plochy pro ucelové komunikace vkladaji nové plochy s rozdilnym zplGsobem vyufZiti, které znéji:
»Plochy lesni

Hlavni vyuZiti:

Plochy jsou urceny pro lesni porosty s produkéni nebo ochrannou popf. rekreaéni funkci na
pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa.

PFipustné vyuZiti plochy:

Stavby, zafizeni a jina opatieni pro zajisténi lesni hospodareni a zajisténi jeho ekologickych
funkci, nové zalesfiovani, uzavieny chov divokych zvifat (obory), vodni plochy a toky s
mimoprodukéni funkci véetné doprovodnych porosti prirodniho charakteru.
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Podminéné pripustné vyuziti:

Pozemky dopravni a technické infrastruktury; pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystém(; pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vylouéenim
tézby nerostl za podminky, Ze neomezi hospodarskou a krajiné ekologickou funkci lesa.
Nepftipustné vyuZiti:

Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuZziti je nepfipustné.

Plochy zemédélské — ornd ptida
Hlavni vyuZiti:
Plochy jsou uréeny pro zemédélskou produkci na pozemcich zemédélského pldniho fondu

zahrnujici zejména ornou pUdu.
Pripustné vyuziti plochy:

Protierozni opatfeni (zatraviiovaci pasy), pluziny, meze, louky a pastviny.
Podminéné pripustné vyuZiti:

Pozemky dopravni a technické infrastruktury; pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystém(; pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona s vyloucenim
téZzby nerostl; vodni plochy a toky s mimoprodukéni funkci véetné doprovodnych porostu
pfirodniho charakteru za podminky, Ze neomezi hospodarskou a krajiné-ekologickou funkci
pozemkd pldniho fondu.

Nepripustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti je nepripustné.

Plochy prirodni s prevahou nizké a rozptylené zelené
Hlavni vyuZziti:
Plochy jsou urcené pro pozemky a plochy kulturni krajiny nizké zelené za uGcelem zajisténi

podminek ochrany pfirody krajiny.
PFipustné vyuZiti plochy:

Stavby, zafizeni a jina opatieni pro obhospodarovani zemédeélské pldy a pastevectvi, zejména
pastevni ohradniky, pfistfesky pro letni pastvu, napajedla a véeliny. Pozemky pfirozenych a
prirodé blizkych ekosystémd, louky a pastviny. Vodni plochy, mokifady a vodotece s
mimoprodukéni funkci véetné doprovodnych porosti prirodniho charakteru.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pozemky dopravni a technické infrastruktury; pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5
stavebniho zakona s vyloucenim tézby nerostli za podminky, Ze neomezi hospodarskou a
krajiné-ekologickou funkci pozemkd pldniho fondu.

Neptipustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti je nepripustné.

Plochy pfirodni s prevahou vysoké zelené
Hlavni vyuziti:
Plochy jsou urcené pro pozemky a plochy kulturni krajiny vysoké zelené za ucelem zajisténi

podminek ochrany ptirody krajiny.
PFipustné vyuZiti plochy:
Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesni hospodarstvi, nové zalesfiovani. Stavby pro myslivost,

pristieSky pro docasné skladovani plodin a péci o lesni zvér. Vodni plochy, mokfady a vodotece
s mimoprodukéni funkci véetné doprovodnych porostl prirodniho charakteru. Pozemky
pfirozenych a prirodé blizkych ekosystém{.
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Podminéné pripustné vyuziti:

Pozemky dopravni a technické infrastruktury; pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5
stavebniho zakona s vyloucenim tézby nerostl za podminky, Ze neomezi hospodafskou a
krajiné-ekologickou funkci pozemkd pldniho fondu.

Neptipustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni a podminéné pripustné vyufZiti je nepfipustné.

Plochy smisené nezastavéného tzemi
Hlavni vyuziti:
Plochy jsou urceny pro zemédélské hospodateni, vodni plochy a toky pfirodniho i umélého

charakteru, lesni porosty s produkéni nebo ochrannou popf. rekreaéni funkci doplnénych o
drobné krajinné prvky zajistujici ekologické funkce krajiny.
PFipustné vyuZiti plochy:

Stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi (jezy, stavidla, hrdze, mola premosténi, lavky) a pro
zajisténi ekologickych funkci vodnich ploch a tok(. Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
obhospodarovani zemédélské pldy a pastevectvi, zejména pastevni ohradniky, pristfesky pro
letni pastvu, napajedla a vceliny. Pozemky zemédélské ptidy docasné neobdélavané. Stavby,
zafizeni a jind opatfeni pro lesni hospodarstvi, nové zalesnovani. Pozemky ptirozenych a
prirodé blizkych ekosystéma.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona s vyloucenim tézby nerostu
za podminky, Ze nenarusi hospodarské vyuziti a krajiné ekologické funkce ploch.
Nepripustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuZziti je nepfipustné.

Plochy vodni a vodohospodarské
Hlavni vyuZziti:
Plochy jsou urceny pro vodni plochy a toky pfirodniho i umélého charakteru s ucelem

stabilizace hydrologického rezimu krajiny, zajistovani vodohospodarské a ekologické funkce.
PFipustné vyuZiti:

Doprovodné stromové, kefové nebo bylinné porosty pfirodniho charakteru. Stavby a zatizeni
pro vodni hospodarstvi (jezy, stavidla, hraze, mola premosténi, lavky) a pro zajisténi
ekologickych funkci vodnich ploch a tok(l. Nezbytné opérné zdi a terénni Gpravy.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky pfirozenych a ptirodé blizkych
ekosystémU; pozemky, stavby a opatfeni podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona s vylouéenim
tézby nerostl za podminky, Ze neomezi vodohospodafskou a krajiné-ekologickou funkci
vodniho toku nebo vodni plochy.

Nepftipustné vyuZiti plochy:

Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti je nepfipustné.”.

Nazev kapitoly 7. se nahrazuje slovy: “Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatteni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit”.

V kapitole 7. se odstavec ,,VPS podle nadfazené tizemné planovaci dokumentace: 2. ZD UP VUC
SHP:“ véetné odrazky zrusuje.
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V kapitole 7. se slova v odstavci ,,VPS podle zadani uzemniho planu” nahrazuji slovy ,Verejné
prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni“.

V kapitole 7. se odstavec , Verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni“ nové vklada jako
oddil 7.1).

V oddilu 7.1 kapitoly 7. se cely odstavec ,Energetické stavby:“ zrusuje.

V oddilu 7.1 kapitoly 7. se cely odstave ,Vodohospodarské stavby:“ zrusuje.

V oddilu 7.1 kapitoly 7. se v odstavci ,Dopravni stavby:“ prvni, druhd, ¢tvrta a pata odrazka
zrusuje.

V oddilu 7.1 kapitoly 7. se v odstavci Dopravni stavby: se isla,, 12“ ve druhé odrazce nahrazuji
Cisly ,,10“.

V kapitole 7. se odstavec ,, Asanace a asanacni Uzemi:“ nové vklada jako oddil 7.2)

V oddilu 7.2) kapitoly 7. se tfeti véta ,,Prostor pro tézbu stérkopisku (zastavitelna plocha ¢. 9)
bude po ukonceni tézby rekultivovdn na nizkou zeleri s vodni plochou” zrusuje.

Za kapitolu 7. se vkladaji nové kapitoly, které véetné nadpisu znéji:

,8. V\ymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel

pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich udajt podle § 8 katastralniho zdkona

Uzemni plan Nezabylice nenavrhuje 74dné vefejné prospésné stavby a vefejné prostranstvi,
pro které lze uplatnit pfedkupni pravo.

9. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan Nezabylice nenavrhuje 4dna kompenzaéni opatteni.”.

Posledni odstavec v textové vyrokové ¢asti Uzemniho planu Nezabylice se nové vklada jako
kapitola 10. za kapitolu 9. a nahrazuje se slovy

., 10. Udaje o poctu listti izemniho planu a poctu vykrest grafické &asti

Textova €ast navrhu ma .. stran.

Graficka ¢ast obsahuje:

I/a Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
I/b1 Hlavni vykres 1:5000
I/b2 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
I/b3 Koncepce technické infrastruktury — energetické reseni 1:5000
I/b4 Koncepce technické infrastruktury — vodohospodarské reseni 1:5000
I/b5 Koncepce usporadani krajiny 1:5000
I/c Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000“
66. Textova ¢ast ma 12 stran.

Il.  GRAFICKA CAST

Vyrokova &ast zmény €. 3 Uzemniho planu Nezabylice obsahuje tyto vykresy:

I/a Vykres zékladniho élenéni tzemi 1:5000

I/b1 Hlavni vykres 1:5000

I/b2 Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000

I/b3 Koncepce technické infrastruktury — energetické reseni 1:5000

I/b4 Koncepce technické infrastruktury — vodohospodarské reseni 1:5000
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I/b5 Koncepce usporadani krajiny 1:5000

I/c Vykres verejné prospésnych staveb, opattfeni a asanaci 1:5000

Ve vykresu l.a Zakladni ¢lenéni izemi se upravuje jeho Cislovani v souladu s textovou ¢asti a nazev
vykresu v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni a také Uprava legendy vypusténim
Uzemi plosné asanace tak, aby vykres odpovidal obsahu feseni vy vykresové casti dle pfilohy 7 odst. 4
pism. a). Dale se upravuje hranice zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch podminénych
zpracovanim Uzemni studie feSenych predmétnou zménou.

Ve vykresu |.b1 Hlavni vykres se upravuje jeho Cislovani v souladu s textovou casti, uprava ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, Uzemniho systému ekologické stability a ostatnich grafickych znaceni
dle rozsahu feSeni touto zménou. Ddle byla upravena legenda vypusténim Uzemi plosSné asanace a
zména nazvu s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle textové ¢asti. Nad ramec schvéleného obsahu byla
jednotlivym plocham s rozdilnym zpUsobem vyuZiti pfifazena anotace.

Ve vykresu 1.b2 se upravuje jeho Cislovani v souladu s textovou c¢asti, nazev vykresu v souladu s
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni a také byla provedena Uprava legendy vypusténim
nékterych podkresovych jevl a rozdélenim na vyrokovou ¢ast a informativni ¢ast obsahujici stavajici
limity vyuziti Uzemi a jiné limitujici jevy v ramci koncepce dopravy. Dale byla upravena koncepce
dopravy dle rozsahu reSeni zménou €. 3.

Ve vykresu 1.b3 se upravuje jeho cislovani v souladu s textovou ¢asti, nazev vykresu v souladu s
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni a také byla provedena Uprava legendy vypusténim
nékterych podkresovych jevl a rozdélenim na vyrokovou ¢ast a informativni ¢ast obsahujici stavajici
limity vyuziti Uzemi a jiné limitujici jevy v ramci energetického teSeni koncepce technické
infrastruktury. Dale byla upravena koncepce technické infrastruktury dle rozsahu feSeni zménou ¢. 3.

Ve vykresu I.b4 se upravuje jeho Cislovani v souladu s textovou ¢&asti, ndzev vykresu v souladu s
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni a také byla provedena Uprava legendy vypusténim
nékterych podkresovych jevl a rozdélenim na vyrokovou ¢ast a informativni ¢ast obsahujici stavajici
limity vyuZiti Uzemi a jiné limitujici jevy v ramci vodohospodarského reSeni koncepce technické
infrastruktury. Dale byla upravena koncepce technické infrastruktury dle rozsahu feseni zménou ¢. 3.
Ve vykresu 1.b5 se upravuje jeho Cislovani v souladu s textovou ¢&asti, ndzev vykresu v souladu s
vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni a také byla provedena Uprava legendy vypusténim
nékterych podkresovych jevl a rozdélenim na vyrokovou C¢ast a informativni ¢ast obsahujici stavajici
limity vyuZiti Uzemi a jiné limitujici jevy v rdmci FeSeni koncepce usporadani krajiny. Dale byla upravena
koncepce usporadani krajiny (Uzemni systém ekologické stability) dle rozsahu feseni zménou ¢. 3.

Ve vykresu l.c se upravuje jeho ¢islovani v souladu s textovou ¢asti, ndzev vykresu v souladu s vyhlaskou
¢. 500/2006 Sh., v platném znéni. Dale byla upravena vymezeni verejné prospésnych staveb, opatfeni
¢i asanaci dle rozsahu feSeni zménou ¢. 3.
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B. ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU NEZABYLIC

.  TEXTOVA CAST

a) NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNiHO ZAKONA

a.1) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci & 1 (2015), €. 2 a 3 (2019), ¢. 5 (2020)
ac. 4(2021)

Navrh zmény &. 3 Uzemniho planu Nezabylic provéfuje soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 (dale jen ,,PUR CR“) schvalené usnesenim vlady ze dne 20. ¢ervence 2009 ¢&. 929 ve
znéni Aktualizace ¢. 1 schvdlené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 ¢. 276, Aktualizace ¢.
2schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zari 2019 ¢. 629, Aktualizace €. 3 schvalené usnesenim vlady ze
dne 2. zari 2019 ¢. 630, Aktualizace €. 5 schvdlené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833,

Aktualizace ¢. 5 schvdlené usnesenim vlady ze dne 12. cervence 2021 ¢. 618 a Aktualizace €. 4
schvalené usnesenim vlady ze dne 12. ¢ervence 2021 ¢. 618 na celé spravni Uzemi obce Nezabylice.

Zména Uzemniho planu i Uzemni plan je v souladu s nasledujicimi republikovymi prioritami uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

(14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizac¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Zména uzemniho pldnu je v souladu prioritami a zachovdvd vsechny hodnoty uzemi a chrani a rozviji
prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty hlavné respektovdnim krajiny na soutoku Chomutovky a Hacky.
Zména pouze reviduje a dopliiuje stavajici plochy pro bydleni a vyrobu. Turistickd atraktivita luzniho
lesa v udoli Chomutovky i lesa nad obci je zachovdna a piné vyuZita pro turistické atraktivity. Hodnotnd
krajina chranéna a optimdlné vyuZita k vyvdZzenému vsestrannému rozvoji.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zménou uzemniho pldnu je zohlednéna ochrana kvalitnich lesnich porostu, vodnich toki i kvalitni
zemédélskd pida. Je respektovdna ekologickd funkce krajiny.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Zmeénou ¢. 3 nedochdzi k negativnim vliviim na socidlni soudrZnost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zplUsobu vyuZiti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavk(, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feseni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
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spoluprdci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridord vymezenych v PUR CR.

Zména uzemniho pldnu doplriuje komplexni feseni uzemniho pldnu drobnymi upravami a aktualizaci
uzemniho rozvoje Nezabylic pfi zachovdni charakteru oblasti.

(16a) Pti uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
region(, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zména ¢. 3 nezasahuje do principt integrovaného rozvoje tzemi, pouze aktualizuje soucasny stav.
(17) Vytvaret v izemi podminky k odstranovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich pftilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a
napomoci tak feseni probléma v téchto uzemich.

Zménou uzemniho planu dochdzi k uprfesnéni vymezeni plochy vyroby v severni cdsti obce, kterd je
vyuZitelnd pro vytvdreni novych pracovnich prileZitosti.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostredi.

Zména uzemniho pldnu vymezenim ploch bydleni posiluje vazby mezi méstskou a venkovskou oblasti -
dojez do zaméstnadni v blizkych méstech a z mist optimdlniho bydleni v prirodnim prostredi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. tzemi byvalych
vojenskych Ujezdd). Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani izemi Usporné v
narocich na vefejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajma
na rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj izemi.

Zména uzemniho pldnu zpfesnénim obvodu plochy vyroby umoZiiuje vyuZiti opusténého zemédélského
aredlu vyuZitelného brownfields pro rizné ucely. Je také chrdnéna zemédélskd a lesni puda, zachovdna
verejnd zelen a je kladen diraz na minimalizaci fragmentace uzemi pri zachovdni prirodnich hodnot
udoli Chomutovky.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradt, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky
pro implementaci a respektovani Uzemnich systémU ekologické stability a zvySovani a udrZovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyufZiti pfirodnich zdroja.

V rdmci zmény ¢. 3 jsou vytvdareny podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na kvality krajiny.
Je chrdnéno udoli Chomutovky a Hacky s luZnim lesem s vyraznym potencidlem ochrannych pdsem
vodnich zdroji a také lesy na svazich nad obci. Je respektovdn systém ekologické stability uzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
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bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rdmci iUzemné pldnovaci ¢innosti omezovat
nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiiovat
integrované pfistupy k predchazeni a feseni environmentalnich problém{.

V uzemnim pldnu i v pfedmétné zméné jsou vytvdreny podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny vymezenim biokoridort a biocenter. Je omezeno nezdadouci sristdni sidel - zachovany prirodni
prvky mezi zdstavbou na levém a pravém biehu Chomutovky.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a
ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti, s
vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného uUzemi v
bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaroc¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Verejné pristupnd zelenn je v uzemnim pldnu chrédnéna a jsou respektovdny souvislé plochy
nezastavéného uzemi.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladl Uzemi pro rGzné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo).
Ve zméné uzemniho planu jsou vytvdreny podminky rizné formy udrzZitelného cestovniho ruchu -
cykloturistika a pozndvaci turistika v udoli Chomutovky a v navazujici zemédélské krajiné.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledfovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich
nedilnou soucasti. Zmirfnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkdm tranzitni Zelezni¢ni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic,
a timto zplsobem dUsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu plsobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

Dopravni a technickd infrastruktura je na uzemi obce jiZ vybudovdna - Cistirna odpadnich vod, priichod
ddlnice D7 na jiZznim okraji uzemi a vysokotlaké plynovody s celorepublikovym dopadem.

(24) Vytvéaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Zména uzemniho pldnu respektuje vybudovanou dopravni infrastrukturu - ddlnice D7 a komunikacni
napojeni na Chomutov a Jirkov. Cykloturistika md vymezené trasy.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému zhorSovani stavu. V
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uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret
uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v dzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivl koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areall.

Plochy bydleni vymezené ve zméné uzemniho pldnu nejsou negativné ovlivnény vyrobni ¢innosti a
zachovdvaji dostatecny odstup od aredld.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani
pfirodé blizkych opatteni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZzné s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadll zmény
klimatu.

V Uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani Uc¢inkd povodni a sucha.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Plochy vymezené zménou UP zohledriuji hospodareni se srdzkovymi vodami. V uzemnim pldnu jsou
vytvdreny podminky pro prirozenou retenci srazkovych vod - chrdnény luzni les v udoli vodnich toka.
(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Zména uzemniho pldnu nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovém tzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést),
které jsou pfirozenymi regiondlnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufre
téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

PFi Uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako fesSeni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodafského rozvoje ve vSech regionech.

Zména uzemniho pldnu respektuje umisténou verejnou infrastrukturu a podporuje jeji ucelné vyulZiti.
Kapacitni silnicni doprava je umozZnéna komunikaci D7 v jizni ¢dsti uzemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat potifeby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu
a naroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostorl a verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci verejného i soukromého
sektoru s vefejnosti.

V rdmci uzemniho pldnu jsou vymezena verejnd prostranstvi a je zajisténo vyuZiti stdvajici - historické
ndvsi Hofence a Nezabylic. Zména ¢. 3 toto uzemi zachovdvd a nenavrhuje v ném zmény.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druhl dopravy. Vytvaret dzemni podminky pro
upfednostfiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
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dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj uéinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelm rovné moznosti
mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zménou Uzemniho pldnu Nezabylic jsou vytvdreny podminky pro upfednostfiovdni vefejné hromadné
dopravy a vymezenim tras cyklistické a pési dopravy je vénovdna pozornost i témto druhim. Trasy v
obci navazuji na sit pesich a cyklistickych cest oblasti.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v souéasnosti i v budoucnosti.

V Nezabylicich jsou zajistény doddvky vody a je jiz vybudovdna obecni Cistirna odpadnich vod ve
vychodni ¢asti osidlent.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi.

Zména uzemniho planu vytvdri podminky i pro decentralizovanou, efektivni a bezpecnou vyrobu energie
z obnovitelnych zdroja.

Nezabylice byly Aktualizaci €. 4 PUR CR zaélenény do nové specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
aktualni problémy republikového vyznamu ohrozeni Uzemi suchem. Pro tuto oblast vyplyvaji pro
uzemné pldnovaci ¢innost nasledujici ukoly:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim dzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokli (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné
pady roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
zména uzemniho pldnu umozniuje vyuZiti prirozeného vodniho rezimu v krajiné. Jsou chrdanény
reten¢ni a akumulacni mozZnosti luzniho lesa v udoli Chomutovky a Hacky. Je preferovdno
vsakovdni travnich pruhi v obci.

b) wvytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk{ v krajiné,
zména uzemniho pldnu umoZniuje podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd
Chomutovky a Hacky vcéetné drobnych pfitoki z krajiny a v luZnim lese.

c) vytvéaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,
zména uzemniho pldnu vymezuje dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro
zadrZovadni a vsakovdni vody.

d) vytvéret Gzemni podminky pro zvysovani odolnosti plady vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvkd, napt. vétrolam(, mezi,
zasakovacich past a prikopd,

Uzemnim pldnem i pfedmétnou zménou jsou chrdnény meze, zasakovaci pdsy a prikopy v
krajiné a v luznim lese.

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udribu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepftiznivych hydrologickych podminek,
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zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodaiskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,
v Nezabylicich jsou chrdanény priznivé tzemni podminky vodohospoddrské infrastruktury pro
zabezpeceni doddvek vody — vodni toky, rybniky

f) pro reSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodnd opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména Uzemni studie krajiny.
Uzemni studie krajiny pro oblast Chomutovska — tedy i Nezabylic - je zpracovdna a vyuZivdna.

Uzemnim rozvojovym pldnem

Uzemni rozvojovy plén nebyl doposud zpracovan.

Zdsady uzemniho rozvoje Usteckého kraje

Navrh zmény €& 3 Uzemniho planu Nezabylic provéfuje soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje
Usteckého kraje schvélenych usnesenim zastupitelstvem Usteckého kraje ¢. 23/252/2011 dne 7. 9.
2011 s nabytim Géinnosti od 20. 5. 2011 (déle jen ,,ZUR UK“) ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené
usnesenim zastupitelstvem Usteckého kraje ¢. 022/4Z/2017 dne 24. 4. 20017 s nabytim Géinnosti od
20. 5. 2017, Aktualizace €. 3 schvalené usnesenim zastupitelstvem Usteckého kraje ¢. 008/172/2019
dne 28. 1. 2019 s nabytim uUcinnosti od 17. 2. 2019 a Aktualizace ¢. 2 schvdlené usnesenim
zastupitelstvem Usteckého kraje ¢. 025/30Z/2020 dne 22. 6. 2020 s nabytim Gé&innosti od 6. 8. 2020,
na celé spravni Uzemi obce Nezabylice.

ZUR UK stanovuji v ndvaznosti na Politiku Uzemniho rozvoje CR tyto priority tuzemniho pldnovdni
Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, dosaZeni cil(i a tkolii uzemniho pldnovdni a
zvyseni atraktivity kraje:

(1) Vytvaret nastroji Uzemniho planovani na Gdzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi
pilifi udrZitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostiedi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlep3eni parametrd socidlni soudrinosti obyvatel kraje.
Zména uzemniho planu vytvadri vyvdzeny vztah mezi tremi pilifi udrZitelného rozvoje obce.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrZitelného rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji
jinych zadoucich forem vyuziti Gzemi.

Zménou uzemniho pldnu jsou dodrZovdny limity rozvoje. Nejsou navrhovdny cinnosti, které by
presahovaly meze unosnosti uzemi.

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepsSeni Zivotniho prostredi, a to jak ve
volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cild zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni,
rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Zména uzemniho pldnu zajistuje udrZitelny rozvoj Nezabylic a chrdni stabilitu uzemi v zemédélské
krajiné.

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych sloZek Zivotniho prostredi
(voda, plida, ovzdusi, ekosystémy) a odstrariovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje zejména
v Severoceské hnédouhelné panvi, v Kru$nych horach a v narusenych partiich ostatnich ¢asti Usteckého
kraje. ZlepsSeni stavu sloZek Zivotniho prostfedi v uvedenych ¢astech Uzemi povazovat za prvorady
verejny zajem.
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Zména uzemniho planu umoZzriuje pokracovat v trendu ndprav v minulosti poskozenych a narusenych
sloZek Zivotniho prostredi — vodni toky, rybniky, ekosystémy. Jsou chrdnény vodni toky Hacky a
Chomutovky vietné doprovodné zelené a rybniky — rybnik u statku v Nezabylicich.

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych Uzemi
(NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych tzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych tzemi
(PPk, VKP, USES) a Uzem{ vyznamnd z hlediska migra¢ni prostupnosti krajiny pro volné ijici Zivo€ichy.
Zména uzemniho pldnu zajistuje uzemi z hlediska migraéni prostupnosti krajiny — vymezeny USES.

(6) Revitalizovat Useky vodnich toka, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem vyroby,
nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosahnout vyrazného
zlepSeni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych téZzebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a
ostatni primyslovou vyrobou.

Nezabylice nebyly zatim nepriznivé zasaZeny dulni ¢innosti s téZbou uhli.

(7) Uzemné plénovacimi nastroji prispét k feeni problém( v oblastech s ptekroc¢enymi imisnimi limity
znecistujicich latek (zejm. vlivem téZby surovin, energetické a priimyslové vyroby) a v Uzemi zasazenych
zejména hlukem zejména z dopravy (dalni¢ni a silnicni, ¢astecné i Zelezni¢ni doprava).

Uzemim prochdzi ddinicéni sit D7, kterd prochdzi jizné od zastavéné &dsti obce uréené pro bydleni a to v
dostatecné vzddlenosti. Je odclonéna plochami lesa.

(7a) Predchazet stfetim vzajemné neslucitelnych cinnosti v izemi navrhem vhodného plosného a
prostorového usporaddani Uzemi, zejména chranit obytna a rekreaéni Uzemi a zvlasté chranéna dzemi
pred negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.

Zména uzemniho planu pfedchdzi stietim vzdjemné neslucitelnych cinnosti. Chrdni predevsim obytné
uzemi.

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi upfednostriovat tridéni a separaci odpadu pred skladkovanim,
zéroven optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dlrazem na kvalitu jejich
oddéleného sbéru.

Nezabylice jsou zapojeny do skladkovdni oblasti s vymezenym sbérnym dvorem v obci a s
uprednostnénim tridéni a separace odpadu.

(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v
hospodarsky problémovych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym
podilem progresivnich vyrob a sluZeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym
trendlim.

Zména uzemniho pldnu umoZnuje transformaci ekonomické struktury — moZnost nového vyuZiti
opusténych ploch vyroby.

(9) Nepfipustit na Uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého
primyslu, respektovat izemné ekologické limity t&7by hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady
CR €.331/1991 a €.444/1991, v&etné usneseni vlady CR &. 827/2015.

Ekologické limity téZby hnédého uhli leZi mimo Nezabylice.

(10) T&2bu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jeho? Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podfidit dosahovani pfijatelné meze Unosnosti
zatizeni krajiny, sniZovat celkovou zatéZz uzemi a nepfipustit zahdjeni otvirky vice loZisek soucasné v
Uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR Usteckého kraje a v
navazujicich tzemné planovacich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativhim dlvodem pro
pfipadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin. Pfi téZbé& musi byt v maximalné mozné
mite respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v disledku
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tézby budou v dokumentacich Povoleni k hornické Cinnosti a Plan dobyvani navriena rekultivaéni
opatreni dle pokyn( prislusného organu ochrany pfirody.

Zména ¢ 3 Uzemniho pldnu Nezabylic nevymezuje plochy tézby nerostnych surovin.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych arealll a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet
funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné tzemi, kvalitni zemédélskou padu.
Zména uzemniho pldnu upresnuje plochu revitalizace plochy vyroby po opusténém zemédélském aredlu
typu brownfieled.

(12) Vyuiit pro rozvojové zaméry UGzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmériovat dalsi rozvojové zameéry ekonomickych aktivit na volnych plochach mimo jiz
zastavéna uzemi.

Na uzemi Nezabylic nejsou vymezeny primyslové zény.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni uzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostori (DP) a chranénych loZiskovych tuzemi
(CHLU).

DP a CHLU neomezuji rozvoj Nezabylic.

(14) Zaméfrit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych dzemi pti zachovani ekologickych funkci
krajiny, minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pld, podporovat ozdravna
opatfeni — ochrana proti eroznim G¢inkdim vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né
fragmentaci zemédélskych Uzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi, vymezovat uzemi
vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro energetické ucely aj.

Zména uzemniho pldnu Nezabylic zachovdvd ekologickou funkci krajiny minimalizovdnim zdboru
nejkvalitnéjsich zemédélskych pid, pripravou a realizaci USES. Dbd se na zamezeni zbytecné
fragmentace zemédélského uzemi a obnovu péce o dlouhodobé nevyuzivand uzemi.

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj uzemi,
zajistovat Uzemné planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem
na rozSifovani sité hromadné dopravy a integrovanych systémi verejné dopravy) a obcanskou
vybavenost. Uzemni rozvoj hospodaiskych a socidlnich funkci provazat s ochranou krajinnych,
pfirodnich a kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti téchto uzemi ve prospéch okolnich
navazujicich dzemi.

Zména uzemniho pldnu provazuje rozvoj hospoddrskych a socidlnich funkci s ochranou krajinnych,
pfirodnich a kulturnich hodnot. Pro navazujici okolni tzemi md vyznam ochrana udoli Chomutovky a
Hacky s luznim lesem a souvisld zemédélskd krajina, kterd pfechdzi do okoli.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpoklad(l pro tzemni rozvoj téchto koridort,
zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi
vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na Uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto
koridor( setfit nezastavéné Uzemi ve volné krajiné.

Uzemim Nezabylic prochdzi komunikace D7, kterd md vyznam pro celou rozvojovou osu a umoZriuje
dopravni dostupnost tzemi.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feseni jejich GUzemnich problémi,
prosazovat formy Uzemniho, hospodarského a socialni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Uzemi,
zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinarskych a kulturnich hodnot.
V uzemnim plédnu i v pfedmétné zméné u je vénovdna zvldstni pozornost ochrané pfirodnich,
krajindrskych a kulturnich hodnot uzemi podél vodnich tokd. Tato ochrana nezamezuje hospoddrsky a
socidlni rozvoj vyhovujici potfebam drobného sidla typu Nezabylic.
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(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dilcich
Uzemich kraje, predchéazet prohlubovani nezadoucich regiondlnich rozdild a eventuelnimu vzniku
dalSich problémovych ¢asti kraje, vyhleddvat a uplatfiovat Uzemné planovaci nastroje na podporu
rozvoje téchto Uzemi, pfedchazet vzniku prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni
soudrZnost.

Zména uzemniho pldnu predchdzi mozZnosti vzniku prostorové socidlni segregace.

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepseni vnitfni provazanosti a funk¢nosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou délnic D6 a D7, Usekd silnice 1/13, ptestavbou
silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni
cesty mezinarodniho vyznamu aj.).

D7 je v useku u Nezabylic jiZ realizovdna a je v provozu. Ostatni komunikace leZi mimo obec.

(19a) Vytvaret izemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinkd tranzitni silnicni a Zelezni¢ni dopravy
na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového usporadani uzemi, zejména
navrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, ndvrhem
obchvatl a preloZzek mimo intenzivné obydlend Gzemi anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné
technickych, provoznich ¢i organizacnich opatfeni. Obchvaty a prelozky budou zaroven feSeny takovym
zpUsobem, aby byl 4¢innym zptsobem minimalizovan vliv na pfirodni prostfedi a krajinu, a to zejména
ve zvlasté chranénych uzemich.

Plochy bydleni jsou navrzeny v dostate¢ném odstupu od dopravné zatiZenych silnic. Je minimalizovdn
negativni vliv na hodnotné pfirodni prostredi.

(20) Zlepovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze viech &asti kraje pfi zdGraznéni vyznamu
verejné dopravy.

Priorita se uzemi obce Nezabylic netyka.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti kraje
(zejména oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podh(ii Doupovskych hor).

Priorita se uzemi obce Nezabylic netyka.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajiim na tseku dopravy a technické infrastruktury
(zejména ve vztazich oblasti Décinsko — Liberecko, Sluknovsko — Liberecko, Chomutovsko —
Karlovarsko, Podboransko — severni Plzerisko).

Priorita se uzemi obce Nezabylic netykd.

(23) Zlepsit preshrani¢ni vazby Usteckého kraje se SRN na Useku dopravy, technické infrastruktury (v
prihraniénich oblastech Krugnych hor, Labskych piskovcd, Sluknovského vybéiku a v aglomeraénich
vztazich Teplice, Usti nad Labem — Dresden a Chomutov, Most — Chemnitz, Zwickau).

Priorita se uzemi obce Nezabylic netyka.

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu — Verejny terminal a pfistav s vazbou na logistické
centrum (VTP) na Gzemi mést D&&in, Lovosice, Usti nad Labem a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj
dopravniho termindlu a vetfejného ptistavu s propojenim dalnicni, silni¢ni, Zelezni¢ni a vodni dopravy.
Vybudovani vefejného terminalu a pfistavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na Uzemi mést Décin,
Lovosice, Usti nad Labem a prilehlych obci je nezbytné podminit minimalizovanim vlivil na soustavu
lokalit Natura 2000, pfirodni slozky prostfedi vazané na tok a idolni nivu Labe a krajinny raz doli Labe.
Priorita se uzemi obce Nezabylic netykd.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na uzemi kraje,
bez prekroceni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Priorita se uzemi obce Nezabylic netykd.
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(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat
provozované systémy centralniho zasobovani teplem a podpofit jejich Gcelné rozsifovani.

Priorita se uzemi obce Nezabylic netyka.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy
a produktovodll spolehlivost a dostateénou kapacitnost energetickych dodavek v ramci kraje,
zprostfedkované i v ramci CR.

Priorita se uzemi obce Nezabylic netykd.

(28) Vytvorit Uzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky elektrického
vykonu do prostoru Sluknovského vybézku.

Priorita se uzemi obce Nezabylic netykd.

(29) Podporit raciondlni a udrZitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojl, Gzemné regulovat
zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného razu
a ohroZeni rozvoje jinych Zadoucich forem vyuziti Gzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Priorita se uzemi obce Nezabylic netyka.

(30) V dil¢ich zejména nékterych venkovskych ¢astech kraje bez dostateénych mistnich zdroji vody
(Lounsko, Sluknovsko, horské ¢asti kraje), Fesit problémy zasobovani vodou napojenim na vodarenskou
soustavu zasobovani pitnou vodou.

Priorita se uzemi obce Nezabylic netyka.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systéma odvadéni
a Cisténi odpadnich vod a pro doresSeni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve
venkovském prostoru.

Nezabylicich byla v tzemnim pldnu vymezena obecni Cistirna odpadnich vod a v soucasnosti je jiz
realizovdna.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spojl a telekomunikaci podle potieb jednotlivych ¢asti
kraje.

Priorita se uzemi obce Nezabylic netyka.

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 aZz 32) musi byt izemné technické feseni navrhi na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feseni vici pfirodé, snahou zachovavat
pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pldy. Resenim jednotlivych zdmérd a jejich
uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo
alternativ feSeni a zmén pokladat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou Géinnost zamért,
miru citlivosti feSeni vici ochrané Zivotniho prostredi, pfirodnich, kulturnich a civilizacnich uzemnich
hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celkd.

Priorita se uzemi obce Nezabylic netykd. Pdtefni komunikace D7 je jiZ realizovdna a je v provozu.

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy meazi
jednotlivymi sidly a raciondlni stfediskové uspofadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné zfetele k zachovani prostorové oddélenosti sidel
s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Priorita se uzemi obce Nezabylic netykd. Venkovské hodnoty obce jsou v uzemnim pldnu chrdnény a
respektovdny. Nezabylice zustdvaji oddéleny od blizké aglomerace Chomutov - lJirkov volnou
zemédélskou krajinou.

(34a) Vytvaret uzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj
uzemi kraje, zejména vyuZitim nastroja stanoveni poradi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje Uzemi
realizaci vefejné infastruktury pro zajisténi obsluhy Uzemi.
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Priorita se uzemi obce Nezabylic netykd.

(35) V ptihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzdjemné vyhodnou kooperaci a provazanost
sidelnich soustav a rekreacnich areald.

Priorita se uzemi obce Nezabylic netykd.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Uzemi s ukoncenou tézbou hnédého
uhli, se zamérfenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se zdlraznénim slozky
rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a predpokladiim konkrétnich Gzemi.

Priorita se uzemi obce Nezabylic netyka.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazeristvi v souladu s moznostmi a
limity konkrétnich Gdzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuzivanych vhodnych lokalitach.
Priorita se uzemi obce Nezabylic netyka.

(38) Podporovat vybudovdni propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s
vhodnym doplnénim doprovodné zelené na Uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a
evropskou sit téchto zafizeni.

V uzemnim pldnu i v predmétné zméné jsou vymezeny cyklostezky a turistické cesty v ndvaznosti na
vysSi sit téchto cest.

(38a) Chranit uzemi Krusnych hor jako Uzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu a minimalizovat rozsah Cinnosti, které by mohly jeho rekreacéni charakter narusit.
Priorita se uzemi obce Nezabylic netykd.

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdélanosti
obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na
perspektivni obory ekonomiky.

Priorita se uzemi obce Nezabylic netyka.

(40) Prispét vytvarenim tzemné planovacich predpokladl k feseni problematiky zhorSenych socialnich
podminek kraje, zhorsenych parametr(i zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti,
problematiky skupin obyvatel socialné slabych, ohroZenych spole¢enskym vylouc¢enim.

Priorita se Nezabylic tykd pouze okrajové.

(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Uzemi kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrznost
obyvatel kraje a prestiz kraje.

V uzemnim pldnu i v predmétné zméné je podporovdna péce vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty venkovského prostredi podél vodnich toki pod Krusnymi horami.

(42) Vénovat pozornost dlsledkiim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do
ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost nadmistniho
vyznamu.

Priorita se uzemi obce Nezabylic netyka.

(43) Pti stanovovani izemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s obyvateli
a dalsimi uzivateli uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym
rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socidlni soudrZnost obyvatel.

V uzemnim pldnu i v pfedmétné zméné je dbdno na vyvdZenost mezi rozvojem a ochranou prirody pfFi
kladeni diirazu na socidlni soudrZnost.

(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Zajmy ochrany stdtu a civilni ochrana obyvatelstva a majetku jsou v uzemnim pldnu respektovdny.
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(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materialnich
Skod a ohroZeni obyvatel z plisobeni pfirodnich sil (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) v Uzemi a
havarijnich situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a prdmyslové vyroby.

V rdmci feSeni zmény C. 3 jsou minimalizovdny moznd ohroZeni obyvatel - zdstavba neni navrhovdna v
zaplavovém uzemi.

(45a) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuzivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody
pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Uzemi pro pfipadnd obdobi sucha.
Prioritné budou vytvareny Uzemni podminky pro pfirodé blizka opatfeni, a to zejména ve zvlasté
chranénych uzemich.

V uzemnim pldnu i predmétné zméné jsou preferovdna opatreni jako retence povrchovych vod a
ochrana pfirozené retence luzniho lesa.

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridorl potfebnych pro umistovani protipovodinovych opatieni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich jen ve vyjimeénych pfipadech a zvlast
zdUvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodniovych Skod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch
potfebnych k vymisténi stdvajici zastavby mimo zaplavové Uzemi vyuZivat mapy povodnového
nebezpedi a povodiiového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro jednotlivé drovné ohroZeni.
Ve zméné uzemniho pldnu jsou minimalizovdny povodriové Skody - vymezeni novych zastavitelnych
ploch mimo zdplavové uzemi.

(47) Zajistovat pokryti Uzemi kraje platnou zemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych
oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Uzemnimi limity a rozvojovymi potfebami
téchto uzemi.

Obec Nezabylice mad schvdlenou uzemné pldanovaci dokumentaci, kterd je v ucinnosti od 10. 8. 2008.

ZUR UK zpresriuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezuji dalsi
nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy
ZUR UK stanovuji rozvojovou osu nadmistniho vyznamu NOS1 Louny — Chomutov — hranice CR/SRN (-
Chemnitz) jejiz sou¢asti je i obec Nezabylice. Pro planovani a usmérfiovéani Gzemniho rozvoje ZUR UK
stanovuji tyto ukoly pro uzemni planovani:
(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi plany, ovérfovat a zpresfovat feSeni
probléma a vyuZiti rozvojovych pfilezitosti Gzemnimi studiemi a regula¢nimi plany.
Obec Nezabylice md schvdlenou a ucinnou uzemné pladnovaci dokumentaci.
(2) Podporovat zkapacitnéni silnice I/7 na dalnici D7 v Useku hranice kraje — Chomutov.
Ddlnice D7 je na uzemi obce jiZ realizovdna a je v provozu.
(3) Podporovat prestavbu silnice 1/27 kfizujici rozvojovou osu v Useku Zizelice — Vysocany —
Velemysleves.
Netykad se uzemi Nezabylic - pouze navazuje na uzemi blizkych obci.
(4) ZlepSovat Uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi zejména v Usecich v kontaktu s
provozy tézby uhli, energetiky a tézkého primyslu, dosahnout markantni zlepseni Zivotniho
prostiedi a krajiny (rekultivace krajiny postizené tézbou lom( Libous, revitalizace opusténych
prostor a areall typu brownfield).
Netykad se Nezabylic.
(5) Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecéné ptirodni a kulturni hodnoty na Uzemi rozvojové osy,
které vytvareji charakteristické znaky Uzemi.
V uzemnim pldanu i predmétné zméné je kladen diraz ochranu a kultivaci typické venkovské
krajiny s udolim podél vodnich tokt a polnostmi na plosiné nad udolim.
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(6) Vytvaret uzemni podminky pro vhodné vyuZiti a kooperaci prostorl Prlimyslovych zén
Triangle, Joseph a aredlu elektrarny Pocerady (EPOC).
Ukol se uzemi obce Nezabylic netykd..

ZUR UK zpresfiuji vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezenych dalich oblasti
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu
Spravni Uzemi obce Nezabylice neni soucasti téchto oblasti.

ZUR UK zpresfiuji plochy a koridory vymezené v PUR a vymezuji plochy a koridory nadmistniho vyznamu,
véetné ploch a koridort vefejné infrastruktury, USES a Uzemnich rezerv

e ZUR UK pro planovani ploch a koridor(i pro vystavbu velkych vétrnych elektraren s nosnym
sloupem presahujicim vysku 35 m stanovuji pro plochy a koridory velkych vétrnych elektraren
a souvisejicich staveb tyto ukoly:

(1) Navrhy na lokalizaci ploch a koridorl pro vystavbu velkych vétrnych elektraren a staveb

souvisejicich, jako specifickych zafizeni nadmistniho vyznamu, odpovédné posuzovat ve vztahu

k ochrané pfirody, krajiny, Zivotniho prostfedi a krajinného rdzu, s ohledem na konkrétni

urbanistické, uzemné technické a klimatické podminky.

(2) Plochy a koridory pro vystavbu velkych vétrnych elektrdren a staveb souvisejicich

neumistovat s ohledem na prevazujici vefejny zajem na ochrané pfirodnich hodnot, kulturné-

historickych hodnot, krajinafsky cennych oblasti a vefejného zdravi v ndsledujicich uzemich:

- velkoplosna zvlasté chranéna uzemi (narodni parky, chranéné krajinné oblasti) a
navazujici 3 km ochranné pasmo vizualniho vlivu na tato zvlasté chranéna uzemi;

- maloplosna zvlasté chranénd uzemi a jejich ochranna pasma, (narodni ptirodni rezervace,
narodni prirodni pamatky, pfirodni rezervace, pfirodni pamatky); lokality NATURA 2000
(evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti);

- pfirodni parky;

- lokality NATURA 2000 (evropsky vyznamné lokality, ptaci oblasti);

- USES (nadregionalni biocentra, nadregionalni biokoridory, regiondlni biocentra,
regiondlni biokoridory);

- vyznamné krajinné prvky;

- pamatkové chranénd Uzemi (archeologické pamatkové rezervace, méstské pamatkové
rezervace, méstské pamatkové zony, vesnické pamatkové rezervace, vesnické pamatkové
zény, krajinné pamatkové zény) a jejich ochranna pasma a navazujici 1 km ochranné
pasmo vizualniho vlivu na tato ochranna pasma chranénych tzemi;

- nemovité narodni kulturni pamatky, jejich ochranna pasma a navazujici 1 km ochranné
pasmo vizualniho vlivu;

- nemovité kulturni pamatky a jejich ochranna pasma;

Uzemni pldn i zména & 3 nenavrhuje plochy nebo koridory pro umisténi velkych vétrnych

elektrdren.

e ZUR UK na Gzemi obce vymezuiji koridor pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v Useku hranice
CR/SRN — hranice kraji Ustecky/Plzefisky (/Pfimda). Koridor je vymezen jako vefejné
prospésna stavba oznacend jako P1 o Sifce véetné ochranného pasma a bezpecnostniho pasma
600 m. Pro Uzemni pldnovani a vyuzivani Gzemi koridoru P1 stanovuji ZUR UK tyto ukoly:

(1) V soucinnosti s dot¢enymi organy, pfi zajisténi Uzemni koordinace, zpfesnit a vymezit v
UPD dotéenych obci koridor P1.
(2) P¥i zpFestiovani koridoru minimalizovat zasahy koridoru do lesnich porost(, EVL, PO a USES.
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(3) PF zpFesiovani koridoru minimalizovat zasahy koridoru do CHLU, vyhradnich
bilancovanych loZisek, ostatnich nebilancovanych loZisek a progndznich zdrojl nerostnych
surovin.
(4) PYi zptesnovani koridoru minimalizovat zdsahy koridoru do Uzemi s pozitivné zjisténym
vyskytem archeologickych nalez(.
UpFesnéné vymezeni koridoru P1 pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v useku hranice CR/SRN
— hranice kraji Ustecky/Plzerisky (/Pfimda) bylo feseno ve zméné & 2 Uzemniho pldnu
Nezabylice, kterd nabyla ucinnosti 13. 8. 2020. V dobé mezi ucinnosti zmény ¢. 2 a rozhodnuti
zastupitelstva obce Nezabylice doslo k realizaci vysokotlakého plynovodu a po realizaci byl
Ministerstvem primyslu a obchodu dne 25. 6. 2021 pod ¢&j.: MPO 496599/21/399 — SU,
MIPOX03q26FI vyddn kolaudacni souhlas s uZivanim stavby. Na zdkladé vydaného
kolaudacniho souhlasu je zménou ¢. 3 predmétny koridor zkonzumovdn. Proto v pfedmétné
zméné jak v textové Cdsti tak i v grafické se rusi koridor pro umisténi VTL plynovodu DN 1400
Hranice CR/SRN — Pfimda, nebot pfedmétny plynovod byl ji? realizovdn, zkolaudovdn a uveden
do provozu a neni naddle potreba jeho vymezeni. Vedeni vysokotlakého plynovodu DN 1 400 v
useku hranice CR/SRN — hranice kraji Ustecky/Plzerisky (/Pfimda) je na tizemi obce nyni veden
jako stavajici limit v tzemi.
ZUR UK dale na Uzemi obce vymezuji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory)
nadregiondlniho a regionalniho USES krajiny:

= RBK 573 Udlické doubi — Strané nad Chomutovkou — Gzemni pldn zpFesriuje jeho

vymezeni, a to na koridor o minimalni $ifi 40 metrq, jenz je lokalizovan v koridoru
vymezeném v ZUR UK.

Prvek regiondlniho biokoridoru je funkéni a jeho zpfesnéni bylo feseno tak, aby byly splnény
nasledujici tkoly. Pfi implementaci nadregionalnich a regionalnich prvkd USES je tfeba dodret
tkoly stanovené v ZUR UK:
(1) V UPD obci zprestiovat vymezeni skladebnych ¢asti (biocenter, biokoridor)
nadregionalniho a regionalniho USES. K tomu vyuZivat zejména oborové podklady ochrany
prirody (Plany USES, Projekty USES, mapovani biotop( aj.), lesni plany (Oblastni plany rozvoje
lest, Lesni hospodarské plany, Lesni hospodarské osnovy), plany pozemkovych Uprav
(Komplexni pozemkové Upravy), vodohospodarské plany, Katastr nemovitosti, ortofotomapy,
vlastni terénni prizkum aj.
Na feseném uzemi je ze ZUR UK vymezen regiondlni biokoridor RBK 573 Udlické doubi — Strdné
nad Chomutovkou. Upfesnéni vedeni regiondlniho biokoridoru 573 ve zméné ¢. 3 bylo prevzato
z jiz schvdlenych komplexnich pozemkovych uprav a mirné upraveno na podkladé katastrdini
mapy, ortofotomapy, vlastniho terénniho prizkumu pro koordinaci vymezeni regiondlniho
biokoridoru v sousednich obcich.
(2) Vymezené plochy a koridory pro USES chrénit pfed zmé&nou ve vyuziti Gzemi, ktera by
znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridor( oproti
sou¢asnému stavu (tj. stavu v dobé vydani ZUR UK), pop¥. by znemoZnila zaloZeni vymezené
skladebné ¢asti USES v budoucnosti.
Koridor USES je chrdnén pfed zménou vyuZiti. Biokoridor sleduje vodni tok — Chomutovku.
(3) Zejména je nutno chranit plochy biokoridor( pred zdstavbou ¢i zménami ve vyuziti Uzemi,
které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem v §ifi dle metodik USES,
ackoliv v soucasnosti Uzemni predpoklady pro souvislé propojeni existuji.
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Regiondini biokoridor RBK 573 byl vymezen ji? v UP Nezabylice tak, aby byl chrdnén pred
zdstavbou ¢i zménami vyuZiti uzemi, které by znemoZnily propojeni v minimdini Sifce
regiondlnich biokoridor( 40 m ve smyslu metodické pomiicky k USES uvefejnéné ve véstniku
MZP ¢.8/2012. Plochy navrzené zménou ¢ 3 leZi mimo regiondini USES.

(4) Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch a koridorech pro biocentra a
biokoridory USES pFipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému
snizeni schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi Ci jiné fyzikadIni nebo chemické zatézi
prostiedi a zaroven nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti, bez dalSich opatieni plnit
stabilizujici funkce v krajiné.

Biokoridor sleduje vodni tok Chomutovky a zména ¢. 3 pfes vymezeny koridor nenavrhuje
stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu.

(5) Vymezeni v grafické ¢asti ZUR UK je v prfipadé biokoridord nadregionalnich i regiondlnich
provedeno ,,osou”, kterd uréuje smér propojeni, a oboustrannym pdsem podél této osy o Sirce
200 m na kaidou stranu od ,0sy“. V rdmci tohoto pasu je pfi zpracovani UPD obci mozno
provadét zpresnéni vymezeni biokoridoru, aniz by dochazelo k odchylce od UPD kraje.
Zpracovatel UPD v drovni obce na zdkladé vét$i podrobnosti znalosti a vét$iho méfitka
zpracovani grafické ¢asti upresni trasu biokoridoru v souladu s pravnimi predpisy platnymi na
Useku ochrany pfirody a krajiny (zejména vyhlaska ¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist) a metodikami pro vymezovani USES. Dodrzeni 40m minimalni 3itky, kterd je stejna
pro biokoridor regiondlni i nadregiondlni (v nékterych pfipadech mlze byt 50m — viz.
metodika), stanovené trasy a principd projektovani USES jsou pro zpracovatele UPD obci
zdvazné.

Upresnéni vedeni regiondiniho biokoridoru 573 ve zméné ¢. 3 bylo prevzato z jiZz schvadlenych
komplexnich pozemkovych uprav a mirné upraveno na podkladé katastrdalni mapy,
ortofotomapy, vlastniho terénniho pruzkumu pro koordinaci vymezeni regiondlniho
biokoridoru v sousednich obcich. Minimdlni Sitka 40 m pro regiondlni biokoridor je dodrZena ve
smyslu metodické pomuicky k USES uvefejnéné ve véstniku MZP ¢.8/2012.

(6) Biocentra jsou rovnéz vymezena v ramci ZUR UK zpiisobem, ktery umoZfiuje v podrobnéjsim
zpracovani UP zpfestiovat jejich hranice podle mistnich podminek. Zasadou je dodrieni
lokalizace biocentra v daném prostoru, minimalniho parametru vyméry a principli vymezovani
USES dle metodik.

Biocentrum nadmistni trovné se na uzemi obce nenachdzi.

(7) Pfi zprestiovani vymezeni skladebnych ¢asti USES regionalni a nadregionalni Grovné
vyznamnosti a pfi vymezovani skladebnych ¢asti lokdlni drovné vyznamnosti v Uzemnich
planech a regulacnich planech preferovat reseni, které bude minimalizovat stfety se zajmy na
ochrané loZisek nerostnych surovin. Akceptovat charakter ¢asti USES a podporovat jeho funkce
v cilovém stavu, a to jak pfi samotné tézbé, tak i pti ukoncovani tézby a rekultivaci tézbou
dotéeného Gzemi ve prospéch USES.

Upresnéné vedeni regiondlniho biokoridoru RBK 573, lokdlniho biocentra 385 a 25 zasahuji do
chrdnéného lozZiskového tzemi 7108900000 a schvdleného progndzniho zdroje vyhrazenych
nerostu Bilence. Koridory a biocentra byly prevzaty z jiZ schvdlenych komplexnich pozemkovych
uprav. Upresnéné vedeni lokdlniho biokoridoru 468 ve zméné C. 3 zasahuje do chrdanéného
loZiskového uzemi 7262100000 a do vyhradniho bilancovaného loZiska nerostnych surovin
Nezabylice — VSehrdy. Uprfesnény lokdlni biokoridor byl beze zmén prevzat z jiz schvdlenych
komplexnich pozemkovych uprav.
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(8) Skladebné &asti USES prioritné stanovovat mimo plochy zjisténych a predpokladanych
loZisek nerostl vzhledem k jejich nepfemistitelnosti. Tam, kde to nebude vyjimecné mozné,
respektovat pfi vymezovéani &asti USES na loZiscich stanovené DP, mimo DP pak napt.
do&asnym stanovenim ¢asti USES a jeho finalnim vytvoienim aZ po skonéeni tézby, stanovenim
podminek rekultivace.

Upresnéné vedeni regiondlniho biokoridoru RBK 573, lokdIniho biocentra 385 a 25 zasahuji do
chrdnéného loZiskového uzemi 7108900000 a schvdleného progndzniho zdroje vyhrazenych
nerostu Bilence. Koridory a biocentra byly prevzaty z jiZ schvdlenych komplexnich pozemkovych
uprav. Upresnéné vedeni lokdlniho biokoridoru 468 ve zméné C. 3 zasahuje do chrdanéného
loZiskového uzemi 7262100000 a do vyhradniho bilancovaného loZiska nerostnych surovin
Nezabylice — VSehrdy. Upfesnény lokdlni biokoridor byl beze zmén prevzat z jiz schvdlenych
komplexnich pozemkovych uprav. Skladebné &dsti USES jsou stanoveny mimo stanovené
dobyvaci prostory.

(9) Pokryti vymezenych biocenter a biokoridor(l do loZisek nerostnych surovin se vzdjemné
nevyluduje, protoze skladebné ¢asti USES nejsou prekazkou vyuzivani loZisek nerostd takovym
zplisobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci tézby loZisek nerostll a funkce USES pfi
probihajici téZbé&, nebo zajisti budouci obnovu do¢asné omezené funkce USES. Stiety mezi
loZisky nerostnych zdroj a stavajicim USES fe$it v rdmci zohlednéni vzajemnych potieb vyuZiti
Uzemi a zakonitosti, a to jak pro USES, tak i pro tézbu, pfi kvalifikovaném zpracovani postupu
rekultivace Uzemi po ukonceni téZby v rdmci povoleni hornické ¢innosti nebo planu dobyvani.
Plochy po t&7bé& nerostnych surovin v Uzemi uréeném pro vybudovéni USES rekultivovat
prioritné v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Ve zméné uzemniho pldnu je regiondIni biokoridor situovdn mimo plochy téZzby surovin.
Nedochdzi tak ke koexistenci téZby loZisek surovin a funkce USES.

(10) Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR UK a v navazujicich UPD obci a jejich &4sti neni
taxativnim dlivodem pro pfipadné neuskutecnéni tézby v lozisku nerostnych surovin. Pfi tézbé
musi byt v maximalné moiné mite respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V
pFipadé omezeni funkce USES v dlsledku té7by budou v dokumentacich Povoleni k hornické
¢innosti a Plan dobyvani navrZena rekultivacni opatfeni dle pokyn( pfislusného organu
ochrany pfirody.

Skladebné ¢&dsti USES nejsou navrZeny v téZenych loZiscich nerostnych surovin, na plochdch
téZby nerostu ¢i na plochdch rekultivacnich opatreni.

ZUR UK zpresriuji uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich

hodnot tuzemi kraje

Z hlediska uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot jsou definované
hodnoty nadmistniho vyznamu na Gzemi obce reprezentovany oblasti s kvalitni zemédélskou
padou (v hojné mife s i. tfidou ochrany) a Uzemnim systémem ekologické stability regionalni
urovné, jehoz vedeni je pfedmétnou zménou oproti Uzemnimu pldnu na zdkladé zpracovanych
komplexnich pozemkovych Uprav upresnéno do uUrovné katastradlni mapy. Pro uzemi obce
Nezabylice se jedna pro upfesnéni izemnich podminek ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot
zejména o tyto ukoly:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot p¥irodniho a krajinného prosttedi na Gzemi Usteckého
kraje povaZovat za prvorady verejny zajem. Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vsechny
aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého
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uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky — véetné obnovitelnych zdrojli, dale tézké
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).
Ve zménéné ¢. 3 UP je preferovdna ochrana, kultivace a rozvijeni pfirodniho a krajinného
prostredi venkovské krajiny pod Krusnymi horami na soutoku vodnich tokii Chomutovky a
Hacky doprovdzené luznim lesem. Zddné aktivity, které by mohly poskodit tyto hodnoty nejsou
navrhovdny.

(2) Zohlednit znacny vzrist potencidlu pfirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestalé
ekologické krizi zotavuji. Koordinovat opatfeni na ochranu Krusnych hor s postupem organ(
uzemniho pldnovani Saska. ZvaZovat perspektivni moznost sjednocujici velkoplosné formy
ochrany Krusnych hor. Ochranit Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych
elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢asti hor.

Ukol se uzemi Nezabylic se netykd - jednd se o oblast pod Krusnymi horami.

(3) TéZbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani pfijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny,
snizovat celkovou zatéZ uzemi a nepfripustit zahajeni otvirky vice loZisek soucasné v Uzemi s
koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového loziska pro tézbu nerostnych surovin (vyhradnich
a vyznamnych nevyhradnich nerost() je vidy podminéno komplexnim posouzenim mistni
situace, vyrfesenim stretll zajm(, véetné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuziti
Uzemi po tézbé, které vylouci devastacni disledky pro uzemi. V prostorech s koncentrovanou
tézebni aktivitou je vyznamnym podminujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni dlsledkd tézby
v jiné téZebni lokalité.

V uzemnim pldnu ani v pfedmétné zméné neni tézba nerostnych surovin navrhovdna.

(4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loZiska povaZovat za Uzemné stabilizovana. V
souladu s platnymi pravnimi predpisy dodrZovat zasady hospodarného wvyuziti zdsob ve
vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich loZiscich a vytvaret predpoklady pro ponechani
dostatecné rezervni surovinové zakladny pro potfeby budouciho vyuziti.

V uzemnim pldnu ani v pfedmétné zmeéné neni tézZba nerostnych surovin navrhovdna.

(5) Hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zietelem na realné disponibilni zasoby,
kvalitativni charakteristiky, Zivotnosti zdsob stdvajicich loZisek pro nezbytnou potfebu, v
souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi kraje.

V uzemnim pldnu ani v pfedmétné zméné neni tézba nerostnych surovin navrhovdna.

(6) Zasoby hnédého uhli v severoceské hnédouhelné panvi povazovat za jeden z vyznamnych
surovinovych zdrojG pro vyrobu elektrické energie a pro dal$i vyrobni odvétvi v CR.

V uzemnim pldnu ani v pfedmétné zméné neni téZba nerostnych surovin navrhovdna.

(7) Vytvéaret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace rozsahlych
prostor zasazenych téZzbou hnédého uhli (a dalSich surovin). Dokoncovat rekultivace v byvalych
lomech Most a Chabarovice a na vnéjsich vysypkach Radovesice a Pokrok. Pokracovat a dale
pfipravovat rekultivace provozovanych lom@ CSA, Bilina, Libou$ a Vr3any — zohledrovat
specifické podminky a predpoklady v jednotlivych lokalitach (urbanistickd poloha, hodnoty
Uzemi, na které lze navazat, Uzemné technické moznosti).

V dzemnim pldnu ani v pfedmétné zméné neni tézba nerostnych surovin ani rekultivace uzemi
navrhovdna.

(8) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem
vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné (feka
Bilina v Ervénickém koridoru). Dosahnout zlepseni kvality vody v tocich dosud ovlivnénych
téZzebnimi ¢innostmi a priimyslovou vyrobou.
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V uzemnim pldnu ani v pfedmétné zméné neni tézba nerostnych surovin ani uprava vodnich
tokd navrhovdna.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo rdmec Uzemi se stanovenou ochranou
krajiny a pfirody, v Uzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonicka krajina, dale v
exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich tok( a v oblastech pfi vyznamnych
vodnich plochach.

V Uzemnim pldnu Nezabylic i pfedmétné zméné jsou chrdnény, kultivovdny a rozvijeny pfirodni
hodnoty i mimo rdmec stanovené ochrany krajiny a pfirody - venkovskd krajina v
Podkrusnohotri.

(10) Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pied zasahy, které by
znamenaly sniZeni Urovné jejich ekologické stability, upfesnovat vymezeni skladebnych casti
USES v UPD obci, postupné pfistupovat ke zpracovani projektd USES a k jejich realizaci,
zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.

Zména uzemniho pldnu upreshiuje vedeni regiondlniho biokoridoru 573 prevzetim z jiZ
schvdlenych komplexnich pozemkovych uprav a mirné upravil jeho vedeni na podkladé
katastrdlni mapy, ortofotomapy, vlastniho terénniho prizkumu pro koordinaci vymezeni
regiondiniho biokoridoru v sousednich obcich. Zddné aktivity, které by mohly poskodit
funkcénost nejsou navrhovdny.

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych tzemi — zachovani jedinec¢nosti
kulturni  krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjsich zemédélskych pld;
podporovat ozdravna opatfeni — ochrana proti eroznim Gc¢inkm vody, vétru a pfiprava na
realizaci USES, zvy$eni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyte¢né fragmentace;
obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivand Uzemi; vymezovat Uzemi vhodnd pro péstovani
biomasy a rychle rostoucich dfevin pro technické a energetické Ucely — nevymezovat vsak
tento zpUsob vyuZiti Uzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych tzemich (NP, CHKO).

V uzemnim pldanu i v pfedmétné zméné je minimalizovdn zdbor nejkvalitnéjsich zemédélskych
pud a je dbdno na zamezeni zbytecné fragmentace zemédélského tzemi. Nové plochy jsou
navrhovdny pouze v ndvaznosti na zastavéné uzemi obce.

Z hlediska uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot predstavuje
predevsim zapojeni obce do sidelni soustavy — zde s vyznamnou vazbou na regionalni centrum
Chomutov, véetné respektovani umisténi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu NOS1. DalSimi
hodnotami jsou nadiazené prvky dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.
Vsechny tyto prvky jsou v izemnim planu obce respektovany a stabilizovany. Pro Uzemi obce
Nezabylice se jedna pro upresnéni izemnich podminek ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot
zejména o tyto ukoly:

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR
UK. Ostatni ¢asti kraje poklddat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

Uzemi obce Nezabylice lezi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu NOS1 — rozvojovd osa
nadmistniho vyznamu Louny — Chomutov — hranice CR/SRN (-Chemnitz). Uzemi obce neleZi v
Zadné rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu ani v Zddné specifické oblasti nadmistniho
vyznamu. Zména ¢. 1 respektuje rozvojovou osu nadmistniho vyznamu NOS1 a je zcela v
souladu s ukoly pro uzemni pldnovdni jim stanovené.

(13) V rozhodovani o vyuZiti Uzemi a lokalizaci zdsadnich investic vychazet z potreby sladéni
administrativné spravni role center a jejich skute¢ného vyznamu jako pracovnich a obsluznych
center.
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V uzemnim pldnu i pfedmétné zméné je respektovdn charakter venkovské obce.

(14) Posilovat vyznam nadregiondlniho centra Usti nad Labem v kooperaci s rozvojem
regionalniho centra Teplice.

Resené tizemi zménou ¢&. 3 leZi mimo zdjmové tzemi Usti nad Labem a Teplic jako center osidleni
Usteckého kraje.

(15) Stabilizovat (pfiméfrenym zplsobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu v panevni
oblasti, zamezit dalSimu zaniku sidel nebo jejich ¢asti v predpoli ¢innych dold.

Obec Nezabylice leZi mimo zasaZenou oblast probihajici téZbou. Zména pouze reviduje a
doplriuje stavajici plochy pro bydleni a vyrobu.

(16) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci sidel v p¥ihrani¢nim prostoru CR
a SRN.

Uzemi obce Nezabylice neleZi v pfihrani¢nim prostoru CR a SRN. Do ptihrani¢niho prostu a do
SRN se Ize dostat po ddlnici D7 a silnice /7.

(17) Podporovat a uptfednostriovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych
areall a ploch prdmyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu typu brownfield,
pred zakladanim novych primyslovych ploch ve volné krajiné.

Ve zméné uzemniho pldnu je pouze upfesnéna plocha vyroby - zanedbany a uzavieny aredl
zemédeélské vyroby dle aktudini katastrdlni mapy.

(18) Chranit pred nevhodnym vyuZitim a v potfebném rozsahu rozvijet Uzemi intenzivni
pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné.

V uzemnim pldnu i v pfedmétné zméné neni intenzivni priméstskd rekreace ve volné krajiné
navrhovdna.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektraren, bez prekroceni jejich
souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Resené uzemi obce Nezabylice leZi mimo zdjmové uzemi tepelnych elektrdren Usteckého kraje.
(20) Kriticky posuzovat a zohlednovat zdméry na doplnéni energetickych pfenosovych vedeni
pro zajiSténi vyssi miry spolehlivosti a bezpecnosti doddvek na Gzemi kraje a zvySeni pfenosové
kapacity soustavy ve vztahu k CR i k sousedicim statdm (VVN, VTL).

Zména & 3 respektuje energetickou koncepci dle Uzemniho pldnu Nezabylice a navrhuje diléi
upravy souvisejici pouze s navrhovanym rozvojem obce.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatieni zvysujici miru zabezpeceni civilizacnich hodnot
kraje proti zaplavam a dalsim hrozbam katastrofickych situaci.

Zména ¢. 3 nevymezuje ochrannd opatieni zabezpecujici uzemi proti zdplavam a dalsim
hrozbdm katastrofickych situaci. Navrhované plochy ve zméné ¢. 3 jsou vymezeny mimo
zdplavové uzemi Q 100.

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych pIné funkénich silni¢nich a Zelezni¢nich dopravnich
systém0 (zejména dostavba silnice 1/13, dostavba dalnic D6 a D7, modernizace Zelezni¢ni
infrastruktury, zamér na vystavbu vysokorychlostni Zelezni¢ni traté a jiné).

Zkapacitnéni silnice R7 bylo realizovdno v roce 2013 jako rychlostni komunikace R7 a ndsledné
novelou zakona o pozemnich komunikacich byla pfevedena do tridy ddlnice Il. tfidy s oznaceni
D7. Ve zméné ¢. 3 je ddlnice D7 vedena jako limit vyuZiti uzemi.

(23) Zohlednit zdméry na zlepSeni plavebnich podminek na Labi v Useku Stfekov — hranice
okresd Usti nad Labem / Dé&c&in a respektovat koridor Labské vodni cesty mezinarodniho
vyznamu v Useku hranice okresd Usti nad Labem / Dé&in — statni hranice CR / SRN — pfi
respektovani podminek ochrany pftirody a krajiny.
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Ukol se uzemi Nezabylice netykd.

(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na pritah vysokorychlostni trati VRT Gzemim
kraje.

Ukol se uzemi Nezabylice netykd.

Z hlediska tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot jakou jsou v ZUR
UK definovany jsou Nezabylice zastoupeny pouze jednou kulturni pamatkou (socha). Kulturni
krajina nema vyrazné dominanty, krajinné veduty ¢i pohledové osy nadmistniho vyznamu. Pro
Uzemi obce Nezabylice se jednd pro upresnéni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot zejména o tyto ukoly:

(25) Zohledriovat navrhovana chranéna uzemi: napf. krajinné pamatkové zény, méstské
pamatkové zény, vesnické pamatkové zény a archeologické pamdatkové rezervace.

V uzemnim pldnu i v predmétné zméné jsou chrdnény verejné prostory historickych ndvsi v
Horenci a Nezabylicich, kaple a sochy. Je chranéna krajina luZniho lesa s historickou hdjovnou
na levém brehu Chomutovky.

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industridlniho vyvoje kraje, vyhledavat a
chranit vhodné objekty a aredly tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuZiti v novych
podminkach.

Aredl tohoto typu v obci neni.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni krajiny kraje, pozornost zamérovat na
ochranu obzorovych linii horskych masivli, krajinnych dominant, vyznacnych vyhledovych
bod( a pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit
Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit
krajinny raz rozsahlych &asti hor.

Resené uzemi zménou & 3 leZi v krajinném celku Severoceské niZiny a pdnve bez vyraznych
krajinnych dominant a krajinnych vedut a bez vymezenych pohledovych os. V tzemnim pldanu i
v predmétné zméné jsou respektovdny hodnoty venkovské krajiny s obzorovou linii hfebenu
Krusnych hor severné od Nezabylic.

(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych
pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké koncentrace obyvatel — jadra
méstskych zén a priméstské oblasti, v koridorech pfi vyznamnych dopravnich tazich, v
oblastech které jsou poznamenany vlivy tézby surovin a priimyslové vyroby.

Priméstska oblast Nezabylic mizZe slouZit pro krdatkodobou rekreaci aglomerace Chomutov —
Jirkov zejména prostrednictvim cyklotras a stezek.

(29) Podpofit spolecensky zajem o prabéh rozsahlych rekultivacnich zamérl na uzemi s
probihajici téZbou surovin — zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a
Upravy panoramatickych vyhledovych mist s informacni zakladnou tykajici se postupnych
krokt rekultivace a revitalizace poskozené krajiny.

Ukol se uzemi Nezabylice netykd.

(30) Pti navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zamér( nadmistniho vyznamu
sledovat hledisko respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytné
vyrazové nebo funkéné konkurencni zaméry.

Ukol se uzemi Nezabylice netykd.

(31) Sledovat moZnost obnovy historickych fenoménl — obnoveni prahledli, dominant,
odstranéni negativnich civilizaénich prvk( poskozujicich krajinny raz, majicich nevhodné vazby
vUci krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.
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Uzemné pldnovaci dokumentace nezatéZuje svym rozsahem krajinny rdz ani nijak neohroZuje
krajinné nebo pamdtkové hodnoty tzemi.

ZUR UK stanovuiji cilové kvality krajin, véetné tizemnich podminek pro jejich zachovdni nebo dosazZeni.
Uzemi obce Nezabylice je soucdsti krajinného celku KC Severoceské niziny a pdnve (13),
charakterizovaného jako krajina niZin, Sirokych niv velkych vodnich toku (Labe, Ohre) a severoceskych
panvi, lokdlné s kuZely (kupami) tretihornich vulkaniti, prevdzné intenzivné zemédélsky vyuZivand, se
strukturou mensich a strednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych a architektonickych hodnot. Pro
tento celek jsou stanoveny tyto dil¢i kroky naplriovdni cilovych charakteristik krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokdlné s typickym
tradi¢nim zamérenim (chmelafstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

V uzemnim pldnu i pfedmétné zméné je preferovdano zachovdni zemédélské krajiny - ovocndrstvi,
zelindrstvi jako urcujici znak krajinného celku.

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zplsobené velkoplosnym zemédélskym hospodarenim,
prioritné realizovat ndpravna opatieni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

Zména C. 3 respektuje veskeré prirodni hodnoty vyskytujici se v uzemi, zejména VKP ze zdkona a
posiluje systém ekologické stability upresnénim nadregiondlniho biokoridoru RBK 573 a doplriuje
upresnénym lokdinim USES.

c) napravovat Ci zmirfovat naruseni krajiny lokdlné postizené zejména velkoplosnou tézbou
Stérkopiskl, vapencl ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zéon ve volné krajing, tézbu
nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné sniZzovalo zatiZzeni Gzemi
tézebnimi aktivitami,

Resené uzemi neni dot&ené povrchovou téZbou nerostnych surovin. Zména ¢& 3 se téZbou
nezabyva.

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplriovani cilovych charakteristik krajiny,
Zména C. 3 respektuje jadrovd uzemi Nezabylice a Horenec s ndvsi a zachovanou zdstavbu
vymezenou v Uzemni pldnu Nezabylice. Zména reeviduje navrhovany rozvoj v okrajovych édstech
obce.

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativhim zménam pfirodniho a
krajinného prostredi,

Zménou ¢. 3 nejsou navrhovdny nové vyrobni funkce, pouze upravuje plochu vyroby - zanedbany
a uzavreny aredl zemédélské vyroby dle aktudini katastrdlni mapy.

f) individudlné posuzovat navrhované zmény vyuziti Uzemi a zamezovat takovym zménam, které

by krajinny rdz mohly poskozovat.
Ve zméné ¢. 3 nejsou navrhovdny nové vyrobni funkce ani zmény, které by mohly poskozovat
krajinny raz.
ZUR UK stanovuji pro Nezabylice tikol vymezit koridor koridoru technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v useku hranice CR/SRN — hranice krajii
Ustecky/Plzefisky (/PFfimda) oznaceného jako P1.
UpFesnéné vymezeni koridoru P1 pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v useku hranice CR/SRN —
hranice krajii Ustecky/Plzerisky (/Pfimda) bylo Feseno ve zméné & 2 Uzemniho pldnu Nezabylice, kterd
nabyla ucinnosti 13. 8. 2020. V dobé mezi ucinnosti zmény ¢. 2 a rozhodnuti zastupitelstva obce
Nezabylice doslo k realizaci vysokotlakého plynovodu a po realizaci byl Ministerstvem pramyslu a
obchodu dne 25. 6. 2021 pod &.j.: MPO 496599/21/399 — SU, MIPOX03926FI vyddn kolaudaéni souhlas
s uZivanim stavby. Na zdkladé vydaného kolaudacniho souhlasu je zménou ¢. 3 pfedmétny koridor
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zkonzumovdn. Proto v predmétné zméné jak v textové Cdsti tak i v grafické se rusi koridor pro umisténi
VTL plynovodu DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda, nebot pfedmétny plynovod byl jiz realizovdn,
zkolaudovdn a uveden do provozu a neni naddle potifeba jeho vymezeni. Vedeni vysokotlakého
plynovodu DN 1 400 v useku hranice CR/SRN — hranice kraji Ustecky/Plzerisky (/Pfimda) je na tzemi
obce nyni veden jako stdvajici limit v uzemi.

Dal3i ¢asti ZUR se do Uzemi obce Nezabylice nepromitaji, a proto nejsou ve zméné ¢. 3 Feseny.

Porizovand uzemné pldnovaci dokumentace Nezabylic je v souladu s uzemné pldnovaci dokumentaci
vydanou krajem.

a.2) Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného Uzemi

§ 18 stavebniho zakona

Cile uzemniho pldnovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel GUzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni pldn se komplexné zabyvd celym tzemim obce, a tedy i viemi funkcemi, které se na ném
nachdzeji a nachdzet potencidiné mohou (plochy zmén v uzemi). Resi tak vyvdZenost vztahu uzemnich
podminek ve vsech tfech pilifich udrZitelného rozvoje. Tato zména Ccini jen velice dil¢i upravy
dokumentace vyvolané jiZ realizovanym rozvojem a jeho dalsimi poZadavky.

Tento prvni cil tzemniho pldnovdni de facto formuluje cile dva. Prvni se zabyvd vystavbou, uzemni
pldnovadni je ndstrojem vytvdrejicim predpoklady pro vystavbu. V tomto ohledu zména uzemniho pldnu
ukol naplriuje, nebot upravuje rozvoj pro vystavbu s zohlednénim na potreby rozvoje obce.

Druhy cil, vytvoreni podminek pro udrZitelny rozvoj tzemi, sméfuje k harmonickému rozvoji na uzemi
naseho stdtu, tak aby vsechny tfi zdkladni pilite rozvoje byly ndleZité vyvdZeny. Cim mensi uzemi je
predmétem zdjmu, tim vice se mohou projevovat nevyvdZenosti a tim obtiznéji Ize naplnit tento
zdkladni cil. V rozboru udrZitelného rozvoje je pozitivné hodnocen pilif podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, ostatni dva pilife maji hodnoceni negativni. Zména resi stabilizaci nékolik zastavitelnych
ploch jak bydleni, technickou infrastrukturu (sbérny dvur), tak i rekreace pro sportovni vyuZiti, coZ svédci
0 zdjmu o bydleni v obci i obce zkvalitriovat podminky pro bydleni. Hospodadrsky potencidl obce mizZe
do budoucna byt podstatné orientovdn na rozvoj drobnych provozoven, sluZeb mistniho vyznamu i
vyroby (zastavitelnd plochy 10 pro vyrobu). Urcité ekonomické aktivity jsou mozné i v plochdch
smisenych obytnych a pro bydleni. | tak ale bude obec i naddle zavisld na vyjiZzdce za praci do okolnich
obci a spddovych mést (Chomutov, Jirkov).

V mezich zde naznaclenych, zejména danych velikosti obce, jeZ nezarucuje vyvdZenost podminek ve
vSech trech pilifich, jsou cile uzemniho pldnovdni v tomto bodé plnény, uzemni pldn je s nimi v souladu
(2) Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnhym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencidl rozvoje.

Zména uzemniho pldnu je projevem a soucdsti setrvalé uzemné pldnovaci ¢innosti zabyvajici se uzemim
obce. Soulad verejnych a soukromych zdjmd a rozvojovy potencidl obce sleduji predevsim orgdny obce
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samé a projevem jejich rozhodnuti je pak zaddni zmény uzemniho pldnu, kterd mad zajistit priumét
zdmérd do uzemi.

Cil uizemniho pldnovdni je spinén

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajm
vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpis(.

Porizovdnitéto zmény ¢. 3 je pravé projevem koordinacni ¢innosti orgdn( uzemniho planovdni, procesu,
jehoZ soucdsti bude posouzeni predmétného zaméru z pohledu ochrany verejnych zdajmd.

Cil uizemniho pldnovdni je spinén

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi a
nezastavitelnych pozemk(l. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a
miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Ochrana téchto hodnot je promitnuta do tzemniho pldnu (predevsim prostrednictvim vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a uréenim podminek vyuZiti i prostorového usporaddni a také jako limity
ve vyuZiti uzemi). Zména uzemniho pldnu provddi dilci zmény rozvoje v obci s minimdlnim ¢&i Zadnym
dopadem na sledované hodnoty.

Cil uizemniho planovdni je spinén

(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostl, pro ochranu prirody a krajiny, pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovani
nebezpedi ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a déle takova
technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napfriklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce
bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina
opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v nezastavéném
Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace z divodu verejného zajmu
vyslovné nevylucuje.

Zména uzemni pldn bere v uvahu ustanoveni tohoto paragrafu a omezuje pouze moZnost umistovdni
staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona z divodu nenaruseni hospoddrské funkce lesti a pozemki
ptdniho fondu Ci krajiné-ekologickou funkci. Ddle se vylucuje téZba nerostu, nebot to je aktivita, kterd
na uzemi obce neprobihd ani se nepldnuje (nevymezuje se Zaddnd plocha pro téZzbu) a kterd znamend
velky zdsah. Pfipadnou tézbu by bylo potfeba patrné posoudit z hlediska vlivu na Zivotni prostredi,
posoudit dopravni poméry a dopady na né atd. a provést zménu uzemniho pldnu.

Cil uzemniho pldnovadni je splnén

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Nezastavitelny pozemek (podle § 2 odst. e stavebniho zdkona) se definuje pro uzemi obce, kterd nemd
vydany uzemni pldn, neni tedy predmétem tohoto uzemniho pldnu. Zména uzemniho pldnu dle
regulativi jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem v nezastavéném uzemi pripousti umisténi technické
infrastruktury.

Cil izemniho pldnovadni je splnén

§ 19 stavebniho zakona
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Ukoly uzemniho plénovdni

(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména

a)

b)

d)

e)

f)

zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Zjistovdni a posuzovadni stavu tzemi a jeho hodnot je predmétem tizemné analytickych podklad.
Ty byly pro ORP Chomutov zpracovdny a posléze ve dvouletém cyklu aktualizovdny a byly jako
podklad pouZity pro porizovanou zménu uzemniho pldnu.

Zmeéna tzemniho pldnu je v souladu s timto ukolem

stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Gzemi,

Koncepce rozvoje uzemi véetné urbanistické koncepce je piredmétem této zmény uzemniho pldanu.
Zdkladni koncepci uz stanovil pfedchozi tzemni pldn. Tato koncepce byla pouZita jako zdklad pro
novy uzemni pldn. Vsechny ndvrhy koncepcniho charakteru byly zvdZeny s ohledem na faktory
limitujici tu kterou lokalitu a také s ohledem na hodnoty mista samého nebo jeho okoli, tak aby
byly maximdlné zachovdny. VSechny zmény v uzemi tedy v maximdlni mife respektuji hodnoty a
podminky uzemi (jak i poZadovalo zaddni a v odtvodnéni je spinéni téchto poZadavki popsdno).
Zmeéna tzemniho pldnu je v souladu s timto ukolem

provéfovat a posuzovat potifebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pFinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddarné vyuzivani,

Zména uzemniho pldnu, v tomto konkrétnim pripadé porizovdna ve zkrdceném postupu
pofizovani zmény, prochdzi standardnim postupem: byla posouzena zastupitelstvem, bylo
rozhodnuto o pofizeni a bude projedndna s dotéenymi orgdny a verejnosti tak, aby se vyhodnotily
prinosy a ovérily dopady na zminéné oblasti.

Zmeéna tuzemniho pldnu je v souladu s timto tkolem

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a verejnych
prostranstvi,

Tento ukol je plnén platnym tuzemnim pldnem. Zména ¢. 3 v ramci stabilizace uzemi definuje dvé
nové plochy pro individudlni rekreaci a hibitov, kde jsou v ramci moznosti legislativy pro tento
typ uzemné planovaci dokumentace pro zmény v uzemi navrZeny reqgulativy, podminky vyuZiti a
do ostatnich regulativi umoZiujici vystavbu nezasahuje. Podrobnéjsi mozZnosti maji dalsi
ndstroje tzemniho pldnovdni (uzemni studie, regulacni pldn).

Zména uzemniho pldnu je v souladu s timto ukolem

stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty GUzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Uzemi,
Zména ¢. 3 uzemniho pldnu navazuje na stdvajici platny uzemni pldn a zabyvd se zejména s
nékterymi zménami v uzemi. Umisténi a usporddadni staveb tuzemni pldan urcuje jen v mife mu
povolené, pracuje primdrné s plochami. V nové definovanych plochdch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti vyplyvajicich v ramci stabilizace uzemi Ci uvedeni do souladu s provddéci vyhldskou je
stdvajici charakter a hodnoty tzemi zohlednén ve formulovanych podminkdch pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti a také v samotném vymezeni zastavitelnych ploch (lokalizace,
rozsah).

Zména uzemniho pldnu je v souladu s timto ukolem

stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),
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Etapizace se zménou uzemniho pldnu nenavrhuje. Nebylo shleddno ucelnym etapizaci
stanovovat, nebot jde o plochy malého rozsahu, které doplriuji jiZ navrhované plochy uzemnim
pldnem, kde etapizace nebyla stanovena. Zmény v uzemi v radmci téchto ploch mohou probihat
soubézné. VyuZiti Zadné z ploch nepodmiriuje vyuziti ploch jinych.

Zmeéna tzemniho pldnu je v souladu s timto tkolem

vytvaret v Uzemi podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledkd, a to predevsim pfirodé blizkym zplisobem,

Ukol je v nezastavéném uzemi Fesen prostfednictvim § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Také v
zastavéném uzemi mohou vsechny nezbytné prvky technické infrastruktury byt umistovdny ve
vSech plochdch. Zména uzemniho pldnu neobsahuje Zddné zaméry, které by toto nebezpeci
zvysovaly.

Zmeéna tzemniho pldnu je v souladu s timto ukolem

vytvaret v Uzemi podminky pro odstranovani dsledkd nahlych hospodarskych zmén,
Odstrariovani disledkt ndhlych hospoddrskych zmén neni pfedmétem zmény uzemniho planu.
Zmeéna tzemniho pldnu je v souladu s timto ukolem

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Zména uzemniho pldnu obnovu a rozvoj sidelni struktury neresi, bydlenim se zabyvd, ale jen
v rozsahu upravy jejiho rozvoje s ohledem na kvalitu bydleni (predpoklddané napojeni lokalit na
vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu). RovnéZ umozruje dalsi rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu.

Zmeéna tzemniho pldnu je v souladu s timto ukolem

provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z verejnych
rozpoctd na zmény v Uzemi,

Zména ¢. 3 uzemniho pldanu primdrné fesi upravu rozvoje lokalit pro bydleni v obci predevsim na
pozemcich soukromych majitelti a jejich predpoklddané zdsobovdni bude rfeseno na ndklady
jednotlivych vlastniki, proto se ndroky na verejny rozpocet nepredpoklddaji. Na navrhovanou
cyklostezku propojujici aredl fotbalového hristé s centrem obce je jiz vyddno povoleni a probihd
jeji postupnd realizace.

Zmeéna tzemniho pldnu je v souladu s timto ukolem

vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel neni pfedmétem reseni zmény ¢. 2 uzemniho pldnu.

Zména uzemniho pldnu je v souladu s timto tukolem

ur¢ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi,

Zména ¢. 3 uzemniho pldanu se problematikou nezabyvd.

Zména uzemniho pldnu je v souladu s timto tukolem

vytvaret podminky pro ochranu izemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi viivy
zamérd na Uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak,

Kompenzaéni opatieni nejsou zménou tizemnim pldnu navrhovdna.

Zména uzemniho pldnu je v souladu s timto ukolem

regulovat rozsah ploch pro vyuZivani ptirodnich zdroju,

Zména tuzemniho pldanu nenavrhuje a nevymezuje plochy pro vyuZivani prirodnich zdrojd.
Zména uzemniho pldnu je v souladu s timto ukolem
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o) uplatfovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce.
Do reseni navrhu zmény uzemniho planu byly implementovdny nejnovéjsi poznatky a trendy tzce
souvisejicich jmenovanych obord, ale i s ohledem na dalsi védni obory zejména v radmci ochrany
architektonického dédictvi - pamdtky a ochranu Zivotniho prostredi.
Zmeéna tzemniho pldnu je v souladu s timto tkolem

a.3) Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpisl

Zména €. 3 uzemniho pldnu je pofizovadn v souladu se stavebnim zdkonem a s jeho provadécimi
predpisy. Stejné jako formalni stranka, pofizovani zmény GUzemniho planu, tak také jeji obsah (jak
vyrokové C¢asti, tak odldvodnéni) ma strukturu a daldi naleZitosti dané stavebnim zdkonem a
provadécimi vyhlaskami.
a.4) Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organl podle
zvlastnich pravnich predpisl, poptipadé s vysledkem reSeni rozporu

Bude doplnéno po prezkoumdni porizovatelem v ramci obdrZenych stanovisek dotcenych orgdni pri
vefejném projedndni (zkrdceny postup pofizovdani zmény uzemniho pldnu).

b) NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

b.1) Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o

vysledcich tohoto vyvhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi

Krajsky urad Usteckého kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédé&lstvi dne 7. 4. 2021 pod €. j. KUUK/
046758/2021/ZPZ/Sik vydal k navrhu na pofizeni zmény ¢. 3 Uzemniho planu Nezabylice podle § 45i
zadkona €. 114/1992 Sbh., o ochrané prirody a krajiny stanovisko, Zze navrh 3. zmény Uzemniho planu
obce Nezabylice nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na predmét ochrany
nebo celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Uzemni pdsobnosti
krajského uradu. Sou€asné se vydava i stanovisko ke zméné uzemniho planu Blatno podle § 10i odst.
2 zédkona ¢. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisl, s nasledujicim
zavérem: ,,zménu ¢. 3 Uzemniho planu Nezabylice” neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni
prostredi.

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi se tedy na zakladé stanovisek nezpracovava.

b.2) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

Stanovisko krajského Gradu se nevydava.

b.3) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajského Gradu se nevydava.

b.4) Komplexni zdlvodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

1. Zména¢. 3 v souladu s § 3 CL.Il vyhlasky ¢. 13/2018 se Gizemné planovaci dokumentace véetné
vykresové Casti dava do souladu s platnym znénim vyhlasky €. 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech a Gzemné planovaci dokumentaci. Upravy zahrnuji zejména Gpravy
nazvu kapitol 2., 3., 4., 5., 6., 7. a pridani kapitol 8., 9. vyrokové textové Casti a dale Upravu
nazva vykresu l.a, 1.b2, 1.b3, 1.b4, I.b5.
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Dle bodu 7) schvaleného obsahu navrhu Uzemniho planu byla textové casti zejména u

zastavitelnych ploch ¢. 5, 6, 7, 8, 10 a 11 vypusténa ¢i upravena podminka zpracovani

(provéreni) tzemni studie bez stanoveni |hty jejich pofizeni a vloZeni do evidence Uzemné

planovaci ¢innosti. Divodem je, ze Uzemni plan nabyl G¢innosti v roce 2008 a do dne$ni doby

nebyla zpracovana a evidovana zadna Uzemni studie pro vySe zmifiované zastavitelné plochy.

Novela stavebniho zdkona stanovila povinnost v pfipadé podminéni rozhodovani o zménach v

Uzemi Uzemni studii stanovit v Gzemnim planu rovnéz podminky pro jeji potizeni a pfimérenou

Ih(tu pro vloZeni dat o ni do evidence Gzemné planovaci ¢innosti (§ 43 odst. 2 SZ). Marnym

uplynutim této stanovené Ih(ty omezeni zmén v Uzemi zanika. Ve Vasem pfipadé, kdy neni v

Uzemnim planu stanovena konkrétni Ihita pro uzemni studii, plati prechodna ustanoveni, ze

kterych vyplyva: pokud neni v izemné planovaci dokumentaci stanovena lhlita pro vloZeni dat

o Uzemni studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti, pozbyva ukol , provérit Uzemni studii

zmény vyuziti plochy nebo koridoru vymezenych v Uzemnim planu jako podminka pro

rozhodovani“ platnosti uplynutim 4 let ode dne nabyti U¢innosti tohoto zakona (cl. Il odst. 5

zdkona ¢. 350/2012 Sb.), tj. tzv. ,blokovani“ dzemi kondéi 1. 1. 2017.

V kapitole 1. se v odstavci Zastavéné Uzemi upravuje znéni vymezeni zastavéného Uzemi a

stanovuje datum vymezeni zastavéného Uzemi na 12. 6. 2021, tedy na datum odpovidajici

faktické kontrole zastavéného Uzemi dle izemniho planu a Gdajd z katastru nemovitosti. Do
zastavéného Uzemi bylo zahrnuto stavajici plynové zaftizeni spole¢nosti GasNET, s.r.o., severni
cast vyrobni plochy arealu Seniku, ¢astecnd stabilizace zastavitelné plochy 1 a 13, v severni
casti m.¢. Nezabylic stavajici plochy vyroby, realizovana Cistirna odpadnich vod, stabilizovana
plocha smi$enda vyrobni dle UP v jiini &asti Hofence, stavajici rodinny dim véetné zahrady

v jizni ¢asti Hofence, historicky stavajiciho hrbitova v Hofeneckém lesiku, ¢ast stavajici zahrady

na pozemku parc. ¢. 994/14 a déle zpresnéni vedeni hranice zastavéného Uzemi u arealu

fotbalového hfisté, byvalého aredlu vepiina. Uprava zastavéného Uzemi byla vyvolana jednak
digitalizaci katastrdlniho operatu, realizaci zastavbou v rozvojovych plochach nebo
komplexnimi pozemkovymi Gpravami (KPU.

V kapitole 2. byl, jak je vySe uvedeno upraven pouze ndazev kapitoly.

V kapitole 3. dale dochazi k témto Upravam:

-V odstavci mistni ¢ast Nezabylice Upravu textu zdsad rozvoje vyvolanou realizovanim
dalnice D7 a precislovani silnice I. tfidy na 7.

-V odstavci ostatni rozvoj vypusténi definovaného Uzemi pro tézbu Stérkopisku nebot
v zakladajici uzemné planovaci dokumentaci nebyla vymezena plocha pro tézbu a ani
v podrobnéjsich regulativech jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebyla tézba
pfipusténa. Ve vyrokové Casti se dale zminuje tézba Stérkopisku zase v souvislosti
zastavitelnou plochou 9. pfedmétna zména tézbu Stérkopisku v celé textové ¢asti pro
zmatecnost vypousti. Pfipadna tézba Stérkopisku napf. ve stanoveném chranéném
loZiskovém Uzemi ¢. 26210000 bude moznd po provéreni Gzemi a patrné i z hlediska vlivu
na Zivotni prostredi vymezenim plochy pro tézbu v ndslednych zmén GUzemné planovaci
dokumentace, nebot se jedna o velky zasah do Uzemi.

- Vodstavci definice zastavitelného Uzemi dochdzi vzhledem k ¢astecné stabilizaci
zastavitelné plochy ke zméné vyméry zastavitelné plochy, orientacni kapacity na 9
rodinnych dom( a poctu obyvatel na 18. Déle k Upravé zastavitelné plochy €. 9, nebot dle
vykresové Casti je plocha urcend pro bydleni a ne jak je uvedeno v textu pro vyrobu, z ¢ehoz
vyplyva i Uprava zastavitelné plochy 10. Do definice byla ptidana plocha ¢. 13, ktera je
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vedena ve vykresové casti zakladajici uzemné planovaci dokumentace, avsak nebyla
zahrnuta do textové ¢dsti. Na zakladé schvaleného obsahu ndvrhu zmény dzemniho planu
byly provéreny zastavitelné plochy ¢. 11 a 12, které jsou v platné Uzemné planovaci
dokumentaci. V téchto plochach je umoZnéna realizace vystavby od ucinnosti uzemniho
planu tj. 10.9. 2008 a doposud neprobéhly Zadné pripravy Uzemi, coZ je dano jejich FeSenim
v severnim okraji izolovaného od stavajici zastavby, coz by vyustilo nutnost vybudovat nové
napojeni lokalit na dopravni i technickou infrastrukturu, které by vzhledem vzdalenosti od
zastavby a velikosti lokalit bylo dosti ndkladné. Rovné nevyuziti téchto lokalit omezuje obec
v jejim dalS$im rozvoji v jinych ¢asti obce. Proto se obec rozhodla o zménu rozvoje obce
vyjmutim zastavitelnych ploch ¢. 11 a 12 a umoznit rozvoj v jinych ¢asti obce. Nové byly na
zakladé schvaleného obsahu navrhu zmény Gzemniho planu provéreny a zaclenény nové
zastavitelné plochy ¢. 14, 15, 16 a 17. Zdlvodnéni vymezeni téchto novych zastavitelnych
ploch je uvedeno nize v ¢.5) Vyhodnoceni predpokladanych dasledk( navrhovaného reseni
na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa. Nakonec v souladu
s uvedenymi zménami byl opraven soucet obyvatel. Vypusténi zastavitelnych ploch a
vymezeni novych zastavitelnych ploch je graficky zndzornéno zejm. ve vykresu 1/a Vykres
zdkladniho ¢lenéni.

V odstavci Charakteristika vybranych zastavitelnych ploch zastavitelného Uzemi se u
zastavitelné plochy rusi podminka izemni studie viz. vySe a v souvislosti precislovani silnice
I. tfidy i Cislo silnice. U zastavitelné plochy ¢. 9 se dle pozadavku uvedeného vyse, rusi
podminka Uzemni studie. U zastavitelnych ploch ¢. 10 a 11 dochazi ke zméné popisu
charakteristiky plochy, nebot dle vykresové Casti je plocha 10 uréena pro vyrobu a ne pro
bydleni. Dale se na zakladé schvaleného obsahu navrhu zmény Uzemniho planu rusi popis
zastavitelnych ploch 11 a 12 a pfiddvaji plochy zastavitelné plochy 14, 15, 16 a 17 poZadavku
k provéfeni a nasledného vymezeni.

6. V kapitole 4. dochazi k témto dalSim upravam:

Na zakladé uvedeni do provozu navrhované rychlostni komunikace R7, ktera byla novelou
silni¢niho zdkona prefazeno do kategorie dalnice Il. tfidy a naslednym precislovanim silnice
. tfidy na 71 dochazi v odstavci silni¢ni doprava ke zméné popisu koncepce silni¢ni dopravy.
Nyni je pfedmétna dalnice véetné jeho ochranného pasma v grafické ¢asti zejm. koncepci
dopravni infrastruktury a koordinacnim vykresu vedena jako stavajici limit zemi.

Na zakladé zpracovaného pasportu komunikaci, se v odstavci mistni komunikace rusi véta
ohledné jejich kategorizaci. Obec zpracovala pasport komunikaci, kterd kategorizovala
vSechny mistni komunikace v obci. Kategorizace mistnich komunikaci dle pasportu je
zanesena do vykresové Casti 1.b2 Koncepce dopravniho feseni jako stabilizovany limit
v Uzemi. Na zakladé zpracovaného pasportu komunikaci, se v odstavci mistni komunikace
rusi véta ohledné jejich kategorizaci. Ddle se v grafické Casti koncepce dopravy vypousti
mistni komunikace k plose 1, nebot je navrhovana pres jiz stavajici rodinny dim a
koncepcné jiz nema smysl, ¢asti mistni komunikace MK 13 a to v rozsahu zasahujiciho do
zastavéného uUzemi, kde jiZz jsou bud komunikace feSeny, nebo se nachazi stdvajici
rodinného domu a jejich zahrady a i komunikace k jiz realizované COV.

V odstavci verejna doprava se aplikuje zména precislovani silnice I. tfidy na 7I.

V odstavci Turistické a cykloturistické trasy se nové pridava planovana vystavba stezky pro
cyklisty a pro pési, kterad bude spojovat areal fotbalového hfisté s centrem obce, pro kterou
bylo vydano stavebni povoleni a postupné probihd jeji realizace. Trasa predmétné stezky je
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zanesena zejména do vykresu I.b2 Koncepce dopravniho feseni. Realizovand ¢ast stezky
byla zahrnuta do zastavéného Uzemi do ploch stabilizovanych verejnych prostranstvi.
Uprava popisu koncepce obé&anského vybaveni v souvislosti jednak s poZadavkem
k provéreni plochy pro bydleni dle obsahu ndvrhu zmény Uzemniho planu a ndsledné
vymezeni zastavitelné plochy 15, taky i realizaci rychlostni komunikace R7 (dnes D7) a
precislovanim silnice I. tfidy ale i zménou nazvu ploch s rozdilnym zpUsobem wvyufZiti. S
Upravami vSak nedochazi kjeji zasadni zméné ale pouze aktualizace do soucasné
skutecnosti.

V koncepci technického vybaveni v odstavci vysoké napéti dochazi na zakladé schvaleného
obsahu ndvrhu zmény Uzemniho planu ke zruseni definovanych trafostanic pro zastavitelné
plochy 2,11, 12, 13 a zbylé jsou precislovany v souladu s grafickou ¢asti. Dale je navrhovano
vyjmuti vSech stanic zverejné prospésnych staveb, nebot ve skutecnosti pti realizaci
predmétnych rozvojovych dochazi k jinym zplsoblm zasobovani téchto ploch elektrickou
energii dle poZadavkl provozovatele technické infrastruktury. V zastavitelnych plochach 1
a 2 probiha ¢i probéhla realizace ptipravy Uzemi pro vystavbu rodinnych domd, ktera
zasobovani téchto lokalit jiz vyresila (Casto i jinym zplsobem), proto jiZz neni nadale potreba
vymezovat umisténi trafostanice vcetné vedeni. Zastavitelné plochy 11 a 12 jsou ndvrhem
této zmény navrhovany ke zruseni véetné tras vedeni, proto rovnéz jiz neni potreba
vymezeni trafostanice kjejich zasobovani. Trafostanice k zastavitelné plose 13 neni
v grafické casti vymezena, proto je ztextové Cdasti vypusténa, aby textovad cast
korespondovala s grafickou.

V koncepci technického vybaveni v odstavci plynovod se rusi podminka zpracovani dzemni
studie a stanovuje se nova koncepce feseni zdsobovani plynem uvnitf zastavitelnych ploch.
Dale se jak v textové casti tak i v grafické rusi koridor pro umisténi VTL plynovodu DN 1400
Hranice CR/SRN — Pfimda, nebot pfedmétny plynovod byl ji? realizovan, zkolaudovan a
uveden do provozu a nové bude zafazen jako limit v Gzemi. Nyni je predmétny plynovod
vcetné jeho ochranného a bezpecnostniho pasma v grafické ¢asti zejm. koncepci technické
infrastruktury — energetické feseni a koordinacnim vykresu veden jako stavajici limit izemi.
Dale se v grafické casti koncepce technické infrastruktury rusi vedeni stfedotlakych
plynovodu pro zasobovani pro zrusené zastavitelné plochy 11 a 12 a nékteré trasy vedeni
kanalizace a to i v jiz realizovanych zastavitelnych plochach. Nové se navrhuje plynovodni
vedeni k nové vymezené zastavitelné plose 16.

V koncepci technického vybaveni v odstavci Kanalizace se upravuje koncepce
odkanalizovani v obci v ndvaznosti vybudovani kanalizace a uvedeni do provozu centralni
Cistirny odpadnich vod. U nové koncepce odkanalizovani bylo ¢erpano z aktualizace planu
rozvoje vodovodil a kanalizace Usteckého kraje. V grafické ¢asti se vypousti umisténi COV
vcetné jejiho zausténi do vodniho toku. Dale se rusi navrhované odkanalizovani pro rusené
plochy 11 a 12 a nékteré trasy vedeni kanalizace a to i v jiZ realizovanych zastavitelnych
plochdch. Nové se navrhuje odkanalizovani pro nové vymezenou zastavitelnou plochu 16.
V grafické ¢asti se rusi zasobovani vodou u zastavitelné plochy 1 a pro COV, nebot jejich
zasobovani bylo jiz zrealizovano. Nové se navrhuje zasobovano pro novou plochu 16.

V kapitole 5. dale dochazi k dpravé jak vtextové tak grafické casti Uzemniho systému

ekologické stability a to jak na nadregionalni i regionalni tak i na lokalni Urovni. Nadregionalni

a regionalni Uroveri je dana do souladu ze ZUR UK, které na Gzemi obce vymezuji regionalni

biokoridor RBK 573 Udlické doubi — Strané nad Chomutovkou. Zména €. 3 upfesfiuje tento

42 |Stranka



ZMENA €. 3 UZEMNIHO PLANU NEZABYLIC

regionalni biokoridor na podkladé schvalenych komplexnich pozemkovych uUprav a mirné

upravuje zejména v ramci koordinace vymezeni v sousednich obcich. Lokalni USES byl beze

zmén prevzat ze schvalenych komplexnich pozemkovych Gprav. Dale je v odstavci vymezeni

ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek a ploch pro jejich technické zajiSténi aktualizovano

vyhlasené chranéné loZiskové uzemi i vyhradniho loziska VSehrdy.

V kapitole 6. dale dochazi k témto Upravam:

Na zakladé stabilizace zastavitelné plochy 13 a hrbitova se do vyctu ploch vymezenych
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach pfidavaji dvé nové plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti rekreace — individudlni rekreace a ob¢anského vybaveni — hibitovy.

Ve vyctu ploch vymezenych v nezastavéném Uzemi se na zdkladé uvedeni souladu
s grafickou Casti, ktera plochy téZby nerostli nevymezuje, se odstranuje plocha s rozdilnym
zpUsobem v posledni odrazce pro téZbu nerosta.

V souvislosti vySe uvedenou stabilizaci ploch byly stanoveny v odstavci Zakladni
charakteristika funkcnich ploch regulativy u dvou novych ploch. Podminky pro vyuziti ploch
rekreace — individudlni rekreace jsou stanoveny piné v souladu s § 5 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi. Plocha rekreace byla v souladu s § 3 odst. 4
vyhlasky ¢. 501/2006Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni
podrobnéji zaclenéna z dlvodu odliseni rlznych narokl na zplsob vyuZiti Uzemi a
umistovani staveb pro rizné formy rekreace zejména s ohledem na prostorové parametry
mozné zdastavby. Podminky pro vyuziti plochy obcanského vybaveni jsou v souladu § 6
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi. Podrobnéjsi zaclenéni
plochy je s ohledem na jeji funkci a umisténi v Hofeneckém lesiku, jejiz regulativy byly
stanoveny tak, aby bylo dosaZzeno maximalniho charakteru Gzemi.

V souvislosti se schvalenym obsahem ndvrhu zmény se osamostatnila plocha lesni
v souladu s platnym znénim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech a
Uzemné planovaci dokumentaci. Podminky pro vyuziti ploch lesnich jsou stanoveny plné v
souladu s § 15 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani Gzemi. Plochy
lesa zajistuji daslednou ochranu vsech ploch lesniho plidniho fondu jako klicovych
pfirodnich hodnot a vyznamnych krajinnych prvkd na dzemi obce. Omezena je moZnost
umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona z dlivodu ochrany vymezenych
skladebnych ¢asti USES v ramci ploch lesnich. Dale se vylu€uje téZba nerostd, nebot to je
aktivita, kterad na Uzemi obce neprobiha ani se neplanuje (nevymezuje se zadna plocha pro
tézbu) a kterd znamend velky zasah. Pfipadnou téZzbu by bylo potfeba patrné posoudit z
hlediska vlivu na Zivotni prosttedi, posoudit dopravni poméry a dopady na né atd. a provést
zménu Uzemniho planu.

V souvislosti se schvalenym obsahem navrhu zmény se osamostatnila plocha zemédélska —
ornd plda v souladu s platnym znénim vyhlasky €. 500/2006 Sbh. o Uzemné analytickych
podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci. Podminky pro vyuZiti ploch lesnich jsou
stanoveny plné v souladu s § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani zemi. Plochy zajistuji dislednou ochranu vsech ploch zemédélského pldniho
fondu v nezastavéném uzemi jako klicovych pfirodnich hodnot a vyznamnych krajinnych
prvkd na Uzemi obce. Omezena je moznost umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona z ddivodu ochrany vymezenych skladebnych ¢asti USES v ramci ploch zemédé&lskych.
Déle se vyluduje téZzba nerost(, nebot to je aktivita, kterd na Gzemi obce neprobihd ani se
neplanuje (nevymezuje se Zadna plocha pro tézbu) a ktera znamend velky zasah. Pfipadnou
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tézbu by bylo potfeba patrné posoudit z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi, posoudit
dopravni poméry a dopady na né atd. a provést zménu Uzemniho planu.

V souvislosti se schvdlenym obsahem ndvrhu zmény se osamostatnila plocha pfirodni
s pfevahou nizké a rozptylené zelené v souladu s platnym znénim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
o Uzemné analytickych podkladech a izemné planovaci dokumentaci. Podminky pro vyuziti
ploch lesnich jsou stanoveny plné v souladu s § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Plochy ptirodni zajistuji dislednou ochranu vsech
pozemkl s nevyssim pfirodnim potencidlem a potfebnou ochrannou pfirodnich prvkd s
funkci zvySeni ekologické stability a biologické diverzity krajiny, pro zajisténi protierozni
ochrany a krajinnou kompozici jako klicovych pfirodnich hodnot a vyznamnych krajinnych
prvkd na Uzemi obce. Omezena je moznost umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona z dlivodu ochrany vymezenych skladebnych &asti USES v ramci ploch pfirodnich.
Dale se vyluduje tézba nerostl, nebot to je aktivita, kterd na Gzemi obce neprobihd ani se
neplanuje (nevymezuje se Zadna plocha pro tézbu) a ktera znamend velky zasah. Pfipadnou
tézbu by bylo potfeba patrné posoudit z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi, posoudit
dopravni poméry a dopady na né atd. a provést zménu uzemniho planu.

V souvislosti se schvalenym obsahem navrhu zmény se osamostatnila plocha pfirodni s
prevahou vysoké zelené v souladu s platnym znénim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci. Podminky pro vyuzZiti ploch
lesnich jsou stanoveny plné v souladu s § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Uzemi. Plochy pfirodni zajistuji dlslednou ochranu vSech
pozemk( s nevys$sim pfirodnim potencidlem a potifebnou ochrannou pfirodnich prvka s
funkci zvySeni ekologické stability a biologické diverzity krajiny, pro zajisténi protierozni
ochrany a krajinnou kompozici jako klicovych pfirodnich hodnot a vyznamnych krajinnych
prvkl na Uzemi obce. Omezena je moZnost umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona z dlivodu ochrany vymezenych skladebnych &asti USES v ramci ploch pfirodnich.
Daéle se vyluéuje tézba nerostl, nebot to je aktivita, ktera na Uzemi obce neprobiha ani se
neplanuje (nevymezuje se Zadna plocha pro tézbu) a kterd znamena velky zasah. Pfipadnou
tézbu by bylo potfeba patrné posoudit z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi, posoudit
dopravni poméry a dopady na né atd. a provést zménu Uzemniho planu.

V souvislosti se schvalenym obsahem ndvrhu zmény se osamostatnila plocha smiSend
nezastavéného Uzemi v souladu s platnym znénim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci. Podminky pro vyuzZiti ploch
lesnich jsou stanoveny plné v souladu s § 17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzZivani uzemi. Plochy smiSené nezastavéného vymezeny v plochach
nezastavéného Uzemi kde nelze jednoznacné stanovit charakter izemi. Plochy Ize vyuzivat
jak pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi, k plnéni funkce lesa bez rozliSeni prevazujiciho
zpUsobu vyuziti. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi zajistuji dlslednou ochranu
nezastavéného Uzemi, tedy ve volné krajiné. Omezena je moznost umistovani staveb dle §
18 odst. 5 stavebniho zakona z diivodu ochrany lokalit zvysené ochrany krajinného razu a
charakteru nezastavéného Uzemi. Déle se vylucuje téZba nerost(, nebot to je aktivita, ktera
na Uzemi obce neprobiha ani se neplanuje (nevymezuje se Zadna plocha pro tézbu) a ktera
znamena velky zdsah. Pfipadnou téZzbu by bylo potfeba patrné posoudit z hlediska vlivu na
Zivotni prostredi, posoudit dopravni poméry a dopady na né atd. a provést zménu izemniho
planu.
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-V souvislosti se schvalenym obsahem ndvrhu zmény se osamostatnila plocha vodni a
vodohospodarska v souladu s platnym znénim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech a Uzemné planovaci dokumentaci. Podminky pro vyuziti ploch
lesnich jsou stanoveny plné v souladu s § 13 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gzemi. Plochy zajistuji dislednou ochranu vsech vyznamnych
vodnich ploch a vodnich tokl jako klicovych pfirodnich hodnot a vyznamnych krajinnych
prvkd na Uzemi obce. Omezena je moznost umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona z dGvodu ochrany vymezenych skladebnych &asti USES v rdmci ploch vodnich a
vodohospodarskych a z divodu nutnosti zajistit pfistup k vodnim plocham a tokim pro
Gcely jejich udrzby. Déle se vyluduje tézba nerostd, nebot to je aktivita, kterd na izemi obce
neprobihd ani se neplanuje (nevymezuje se zddna plocha pro tézbu) a kterd znamena velky
zasah. Pripadnou tézbu by bylo potreba patrné posoudit z hlediska vlivu na Zivotni
prostredi, posoudit dopravni poméry a dopady na né atd. a provést zménu tzemniho planu.

9. V kapitole 7. dale dochazi k témto zménam:

- Vypousti se cely odstavec VPS podle nadfazené Uzemné planovaci dokumentace Zasady
tzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni 1. a 3. aktualizace, kde byl zahrnut koridor P1
pro umisténi vefejné prospéiné stavby VTL plynovodu DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda.
Koridor byl jiz realizovan a kolaudaénim souhlasem vydaného Ministerstvem primyslu a
obchodu uveden do provozu. Nyni je pfedmétny plynovod véetné jeho ochranného a
bezpecnostniho pdsma v grafické casti zejm. koncepci technické infrastruktury -
energetické feseni a koordinacnim vykresu veden jako stavajici limit tzemi.

- Drobna uprava nazvu odstavce VPS podle zadani Uzemniho planu a zarazeni pod oddil 7.1).
Uprava nazvu byla provedena z diivodu, 7e ne viechny vefejné prospéiné stavby vychazi ze
zadani izemniho pladnu ale i z jeho zmén a nazev by byl tak zavadéjici.

- Vypusténi celého odstavce energické stavby, kde byly uveden vycet vSech trafostanic
vymezenych v grafické ¢asti (i jejich napojeni na stavajici rozvodnou sit jak je zakresleno
v grafické ¢asti) pro zasobovani jednotlivych rozvojovych ploch, véetné jejich stanoveni
vymezeni. Tyto verejné prospésné stavby byly vypustény z dlivodu, Ze jednak bylo jiz u
nékterych rozvojovych ploch v ramci pfipravy Uzemi pro vystavbu jiz vyfeSeno jejich
zasobovani a proto jiZz neni potfeba jejich dal$i vymezeni, nebo u téch co byly v koncepci
technické infrastruktury zachovany, bylo provéreno, Ze neni potfeba je striktné vymezovat
jako verejné prospésnou stavbu, nebot jiz pfi vramci vystavby Uzemi si stanovuje
provozovatel energetické soustavy, kde a jak budou plochy zdsobovany, coZ jak u
pfedchozich rozvojovych ploch bylo realizovano Uplné odlisné, nez jak bylo stanoveno
koncepci. Predmétné Upravy jsou znazornény v grafické casti.

- Vypusténi celého odstavce Vodohospodarské stavby zahrnujici COV, soustavu splaskové
kanalizace a nové zasobovani vodovodnimi fady. Cistirna odpadnich vod byla jiZ realizovana
a je vprovozu, proto neni potreba ji nadale vymezovat. Zménou dochazi ke zméné
koncepce zdsobovani pitnou vodou a odkanalizovani na zakladé vypusténi zastavitelnych
ploch nebo vymezeni novych rozvojovych ploch (i jiz realizovani zasobovani lokalit v rémci
vystavby. U ostatni navrhovanych vedeni, bylo provéreno, Ze je neni potfeba vymezovat
jako verfejné prospésnou stavbu, nebot se jednd o stavby, které se bude realizovat na
zakladé pozadavku provozovatele soustav s ohledem na podminky v Gzemi, bez nutnosti
pouziti jako verejné prospésnou stavbu. Predmétné Upravy jsou zndzornény v grafické ¢asti.
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- Vodstavci dopravni stavby se vypousti jak ztextové tak i zgrafické ¢&asti rychlostni
komunikace R7, v€etné jeho ochranného pasma nebot byla jiz zrealizovana a novelou
silnicniho zakona prefazena do kategorie ddlnice Il. tfidy pod oznaceni D7. Nyni je
pfedmétna dalnice véetné jeho ochranného pasma v grafické ¢asti zejm. koncepci dopravni
infrastruktury a koordinacnim vykresu vedena jako stavajici limit zemi. Ddle se vypousti
v textové i grafické ¢asti mistni komunikace plochy 1 MK 1, nebot je navrhovéna pres jiz
stavajici rodinny dim a koncepcné jiz nema smysl. V rdmci uvedeni do souladu s grafickou
Casti se vtextové casti se vypousti mistni komunikace plochy 5-8 MK 5-8. Dale se
precislovdva MK 12 mistni komunikace plochy 12 a to ke skutecnosti, Ze MK 12 nebyla
zakreslena v grafické casti, ale mistni komunikace k ploSe 10 ano. Déle se v grafické casti
vypousti ¢asti mistni komunikace MK 13 a to v rozsahu zasahujiciho do zastavéného Uzemi,
kde jiz jsou bud komunikace feseny, nebo se nachazi stavajici rodinného domu a jejich
zahrady.

- Odstavec Asanace a asanacni Uzemi se dava do oddilu 7.2). Dale je v ném vypusténo prostor
pro tézbu stérkopisku v zastavitelné plose 9, nebot zastavitelnd plocha je uréena pro
bydleni a téZbu neumoznuje.

b.5) Vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Ze stanoveni zdkladni koncepce rozvoje uzemi Nezabylic, ochrany hodnot tohoto uUzemi, jejiho
plosSného a prostorového uspofddani (urbanistické koncepce), usporadani krajiny, vymezeni
zastavéného Uzemi, ploch a koridorl dopravni a technické infrastruktury wvyplyvd vymezeni
zastavitelnych ploch v Uzemnim planu Nezabylice. Uzemni plan vymezuje dostate¢né mnoZstvi
zastavitelnych ploch podle aktudlnich pozadavkd, které Ize v Uzemi uspokojit i s pfiméfenou rezervou.
Zménou Uzemniho planu dochazi k aktualizaci stavu a drobnym doplrikim.

Plochy pro bydleni ve zméné uUzemniho planu zastavitelné plochy 4.0976 ha
plochy rekreace - vefejna parkova zelen - 0,0731 ha

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

Kapacita uzemi Nezabylic do roku 1945 zde Zilo 268 obyvatel. V roce 2001 zde bydlelo 132 obyvatel, k
1.1.2022 je zde 248 obyvatel. V souéasnosti je v obci 248 obyvatel, tedy o 20 obyvatel méné nez v roce
1945. V pripadé obnovy sidla v jeho predvalecné kapacité tedy 268 obyvatel = 90 rodinnych dom( =
9,0000 ha.

pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje ........cccueeeeennneennns 20 b.j.
pozadavky vyplyvajici z nechténého souZiti..........cccceevecvieeiicieeennnnns 10 b.j.
pozadavky vyplyvajici z polohy obce v rozvojové ose NOS1 ........... 20 b.j.
poZadavky vyplyvajici z polohy ndvaznosti na Chomutowv................. 30 b.j.
CELKEM ..ottt sttt ettt ete e taesteesanesnne e 80 b.j.
Vyhodnoceni:

Nezabylice lezZi v intenzivné vyuzivané zemédélské krajiné na povodi Chomutovky a Hacky. Vyméra
katastru je 1 071 ha. Je zde minimum vzrostlé zelené. Vyskytuji se aleje podél cest, luzni les podél toku
Hacky a Chomutovky. Prace v zemédélstvi je v soucasnosti omezena a utlumeno je i vyuzivani
zemédélského arealu, ktery je pouzit ¢astecné k vyrobé. Vétsina obyvatel vyjizdi za praci mimo obec.
V Nezabylicich stoupa pocet stalych obyvatel ( v roce 2000 = 132 obyv., v roce 2022 = 248 obyv.,
narGst 46 %. Vzhledem k blizkosti Chomutova je zde velky zajem o stavebni parcely. Mira
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nezaméstnanosti ale klesa ( v roce 2005 = 17 %, v roce 2009 = 13,1 %). Nezaméstnanych Zen je ale
57,9% z celkového poctu nezaméstnanych v roce 2009. Vice jak 12 mésich bylo bez prace 25,9 %
nezaméstnanych. VétSina obyvatel vyjizdi za praci do sousedniho Chomutova a do vybudovanych
pramyslovych zén. Primérny vék 40,38 rokd. Dlouhodobé nezaméstnani jsou zarazeni do programu
vefejnych praci v obci. Obec ma vymezeny plochy pro vystavbu rodinnych domkd. PfileZitosti pro
hospodafsky rozvoj je revitalizace ploch po zaniklych zemédélskych arealech.

Pro pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje je predpokladana potieba 20 bytl, poZzadavky
vyplyvajici z nechténého souziti 10 byt(.

Pro poZadavky vyplyvajici z polohy obce ve rozvojové ose NOS1 - 20 bytd a rozvojové oblasti NOB 6.
Vzhledem k blizkosti Chomutova a Jirkova s moznosti dojezdu do zaméstndni do tézisté osidleni a
vyroby je zde velky zadjem o stavebni parcely, které jiz v soucasnych plochach nemUze obec uspokojit
(pfesun obyvatel ze sidlisté do vlastniho individuadlniho rodinného domu). Z této skutecnosti vyplyva
potieba 30 byt(. Pfi narlstu o cca 80 bytl celkem by pocet obyvatel stoupl o cca 240 obyvatel, cozZ by
celkové znamenalo cca 480 obyv. vyhledové v celé obci. Tim by tak bylo pfiblizné dosazeno poctu
obyvatel Drouzkovic do roku 1945.

Obec ma vhodné plochy pro vystavbu rodinnych domkd, sportovnich a rekreacnich ploch, ploch
vyuzitelnych pro vyrobu, drobné podnikani a zemédélskou vyrobu.

Vzhledem k charakteru obce a skutecnému velkému zajmu Zadatell o vystavbu se stanovuje pomér
b.j. ndsledovné:

0% byt v bytovych domech ........cccceeviveeciveecieeee, 0b.j.

100% bytl v rodinnych domech..........ccceeeveeennenns 80 b.j.

1.b.j. v bytovém domé = pot¥eba cca 250 m? plochy
1.b.j. v rodinném domé = potfeba cca 1000 m? plochy pozadavek obce
vypocet potieby zastavitelnych ploch pro bydleni:

potfeba ploch pro bydleni v bytovych domech =cca 0,0000 ha
potieba ploch pro bydleni v rodinnych domech =cca 8,0000 ha

potfeba ploch pro bydleni........ccccccveeereiiinennnen. 8,0000 ha
FEZEIVA 20% .uuvvrererereriniriririeeiisnsiasanananannes 1,6000 ha
potieba ploch pro bydleni celkem ..................... 9,6000 ha
Zaveér:

V obci je celkova potieba cca 8,0000 ha plochy pro bydleni v rodinnych domech, coZ je o cca 4,0000
ha vice, ne? je vymezeno ve zméné ¢. 3 Uzemniho planu Nezabylice — 4,0000 ha. Pro zemédélskou
¢innost nejsou zabirdny nové plochy a jsou vyuZzity stavajici objekty a plochy. Pro vyrobu a skladovani
jsou vymezeny plochy, které umoznuji rozvoj stavajicich aredld a pfimo navazuji na nyni provozované
objekty. Vzhledem k poloze v rozvojové ose je dbano o zajisténi ochrany a kultivace krajinarské,
urbanistické a architektonické hodnoty rozvojové osy, rozvijet pozitivni znaky Uzemi.

c) NALEZITOSTI PODLE PRILOHY C. 7 VYHLASKY C. 500/2006 SB.

c.1) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska Sirsich vztahl v Gzemi

Sir$i vztahy v Uzemi jsou koordinovany predeviim Uzemnimu planu nadfazenou dokumentaci, jejiz
respektovani zajisti koordinaci nadmistnich zamérU. Tyto zéleZitosti jsou Uzemnim planem prevzaty,
upraveny a zpresnény ¢i respektovany (viz dokumentace UP). Zejména se jednd o vymezeni
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regiondlniho biokoridoru RBK 573 Udlické doubi — Strané nad Chomutovkou (zdvojené vedeni) jehoz
upfesnéné vedeni navazuje na vedeni vymezenych v Gzemné planovacich dokumentacich obci Udlice
a Bilence.

Touto zménou Uzemniho planu jsou provedeny Upravy Gzemniho planu, které nemaji vliv na vyuzivani
Uzemi z hlediska SirSich Uzemnich vztah( v Uzemi vyjma navrhovaného mistniho Gzemniho systému
ekologické stability, které je koordinovdno svymezenymi prvky USES dle uzemné planovaci
dokumentace sousedni obce Vsehrdy a to logickym napojenim na biocentrum LBK 2 VSehrdsky lesik a
navazujici pokracovani LBK 12 (na uzemi Vsehrdy) LBK 144 (na uzemi Nezabylic). Dale vymezeni
lokalniho biocentra LBC 388 — Nezabylicka niva je koordinovano s vymezenym lokalnim biocentrem
LBC Nezabylickd niva na uzemi Udlic. Lokalni biocentru LBC 25 HoFenecky lesik u hranic obce je
vymezeno pouze ve spravni Uzemi obce a neni potfeba rozsifeni do sousedni obce Bilence. V izemné
planovaci dokumentaci obce Bilence je pak vymezen biokoridor LBK 11, ktery navazuje na LBC 25 a
propojuje s LBC proti Skrlim na Gzemi obce Bilence.

c.2) Vyhodnoceni splnéni poZadavk(l obsaZzenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho pldnu pofizované zkrdcenym postupem, popripadé vyhodnoceni souladu

Zastupitelstvo obce Nezabylice na svém jednani dne 13. 4. 2021 rozhodlo o pofizeni zmény tzemniho
pldnu obce zkrdcenym postupem. Zaroven rozhodlo o obsahu predmétné zmény, které jsou nize
uvedeny véetné jejich vyhodnoceni o splnéni.

1) provéreni a Uprava zastavéného Uzemi dle zmény katastralni mapy a niZze uvedenych zmén a

Uprava znéni kapitoly vymezeni zastavéného Uzemi;
Zastavéné uzemi bylo aktualizovdno k datu 12. 6. 2021. Na zdkladé aktualizace byla opravena
textovd i grafickd ¢dst. v ramci aktualizace zastavéného uzemi byla vyvoldna potreba stanoveni
dvou novych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Vice viz subkapitola b.4) Komplexni zddvodnéni
prijatého reseni tohoto oddvodnéni.

2) uvedeni Gzemniho planu do souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném
znéni a s nadfazenou dokumentaci vydanou krajem, v platné znéni;

Do souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR byl uveden jak zaklddajici dokument uzemni pldn
véetné jeho platnych zmén, tak i zména ¢. 3. Vice viz subkapitola a.1) tohoto odtvodnéni.

3) uvedeni textové ¢asti do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni (zména obsahu a
nazvu kapitol);

Ndzvy kapitol v textové &dsti Uzemniho pldnu Nezabylice byly ddny do souladu platnou vyhldskou
¢. 500/2006 Sb. Vice viz subkapitola b.4) Komplexni zddvodnéni prijatého reseni tohoto
oduvodnént.

4) zména ndazvu v grafickych ¢astech Uzemniho planu ploch pfirodnich — ornad pida na plochy
zemédélské — orna plida (uvedeni do souladu s textovou ¢asti);

Bylo jiZ Feseno uplnym znénim uzemniho pldnu po zméné ¢. 2.

5) zména nazvu v grafickych ¢astech uzemniho planu ploch rekreace — verejna parkova zelen v
zastavéném Uzemi na plochy rekreace — verejna parkova zelen (uvedeni do souladu s textovou
casti);

V grafické Casti v legendé ve vykresu I/b Hlavni vykres byla zména ndzvu plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti opravena.

6) v textové casti osamostatnéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavénych plochach a
u jednotlivé plochy stanoveni hlavniho vyuZiti dle jejich charakteru. Vypusténi plochy tézby
nerostll a Uprava nazvu odstavcll podminéného a nepfipustného vyuziti;
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V textové vyrokové cdsti izemniho planu byly plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti uvedenych po
nezastavéné uzemi osamostatnény a u kaZzdé plochy bylo stanoveno hlavni, pripustné,
podminéné pripustné a nepfripustné vyuZiti. Plocha téZby nerost(i uvedend pod nezastavéné
uzemi byla vypusténa.

zruseni v textové i grafické ¢asti podminek zpracovani Uzemnich studii pro zastavitelné plochy;
Podminky zpracovdni uzemni studie u vybranych rozvojovych ploch byly v celé textové Cdsti
vypustény. V grafické cdsti ve vykresu I/a Vykres zdkladniho clenéni uzemi byly plochy
zastavitelného uzemi s poZadovanym ovérenim uzemni studii vypustény a to i v legendeé.

Uprava odstavci definice zastavitelného Uzemi a Charakteristika vybranych ploch zastavitelného
uzemi — dle vykresové casti;

Tabulka v definici zastavitelného Uzemi byla upravena dle stabilizace uzemi, uvedenim do
souladu s grafickou casti (plochy 9, 10 a 13), rfesenim zmény — vypusténi zastavitelnych ploch 11
a 12 a vymezenim novych ploch 14, 15, 16, 17.

vypusténi z grafické i textové ¢asti koridoru regionalniho biokoridoru RBK 573 a vSech lokdnich
prvku uzemniho systému ekologické stability. V ramci uvedeni do souladu se zdsadami tzemniho
rozvoje vymezeni nového upresnéného vedeni regiondlniho biokoridoru 573 a nové vymezeni
lokdlnich prvkd uzemniho systému ekologické stability dle komplexnich pozemkovych Uprav.
Regionalni biokoridor 573 bude zafazen do verejné prospésnych staveb s moZnosti prava k
pozemklm a stavbam vyvlastnit jako verejné prospésné opatieni pro zalozZeni prvk( dzemniho
systému ekologické stability;

Vtextové i grafické cdsti zaklddajici tuzemné pldnovaci dokumentace byly prvky tzemniho
systému ekologické stability vypustény a nahrazeny novymi vymezenych dle schvdlenych
komplexnich uprav s mirnymi upravami (sife u regiondlniho biokoridoru). Regiondlini biokoridor
573 po upresnéni a uvedeni do souladu s nadfazenou dokumentaci vydanou krajem nebyl
vymezen jako vefejné prospéind stavba (VPS), byt v ZUR je vedena jako VPS, ale ne ve sprdvni
uzemi obce Nezabylice. Na zdkladé této skutecnosti bylo usouzeno, Ze neni potreba regiondlni
biokoridor vymezovat jako verejné potrebné opatieni pro zaloZeni prvki uzemniho systému
ekologické stability. Vice viz subkapitola b.4) Komplexni zdivodnéni prijatého reseni tohoto
oddvodnént.

10) vypusténi zastavitelnych ploch ¢. 11 a 12 jak z grafické, tak i z textové casti a navraceni do

nezastavéného Uzemi (plochy zemédélské — orna plda, plochy smiSené nezastavéného Uzemi,
plochy pro ucelové komunikace) a ¢asti pozemk( parc. ¢. 1387, 1386 do navazujicich ploch
rekreace — verejny parkova zeleri);

Zastavitelné plochy 11 a 12 byly v celé textové a grafické cdsti vypustény.

11) Uprava textové ¢asti v kapitole 5. odstavci parkova zelen vypusténim zastavitelné plochy 9;

V textové Cdsti v kapitole 5. v odstavci parkovd zeler byla ve vyctu ploch vypusténa zastavitelnd
plocha 9.

12) stabilizace navrhované silnice I. t¥idy jak v grafické, tak textové ¢asti, prefazeni na dalnici Il. tfidy

a Upravy odkazujicich text(l. Dale Upravy textl v ramci precislovani silnici I. tfidy;

V textové cdsti byla zohlednéna stabilizace navrhované rychlostni komunikace R7 vcetné
prefazeni na ddlnici ll. tfidy D7. Stabilizaci rychlostni komunikace R7 doslo i k vypusténi z verejné
prospésnych staveb. Ddle v textové Cdsti byla silnice |. tridy precislovand na 71. V grafické cdsti
se ndvrh rychlostni komunikace R7 véetné jeho ochranného pdsma rusi a zohledriuje jako stdvajici
limit v dzemi. Vice viz subkapitola b.4) Komplexni zdivodnéni prijatého reseni tohoto odivodnéni
a grafickad cadst.
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13) zahrnuti nezastavéné Casti pozemkd parc. ¢. 425/13 a st. p. 162 kde se nachazi jiz povoleny
rodinny diim ¢.p. 68 do zastavéného Gzemi a zména funkcniho vyuZiti na bydleni véetné ¢asti
nachdazejicich se ve funkénim vyuziti plochy ptirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené;
Pozemky st.p. 162 a ¢dst parc. ¢ 425/13 v rozsahu mimo zastavéného uzemi byly zarazeny do
zastavéného uzemi a do ploch stabilizovanych bydleni.

14) zahrnuti ¢asti zastavitelné plochy €. 13 do zastavéného Uzemi a zména funkéniho vyuziti do ploch

stabilizovanych dle rozsahu vyuzivani — plochy rekreace — sportovni plochy (stavajici hristé),
plochy rekreace — individudlni rekreace (stdvajici zahradky za bytovymi domy), plochy bydleni
(pozemky u bytovych doml a stavajici parkovisté k bytovym domim), plochy vefejnych
prostranstvi (stavajici parkovisté k bytovym domim a pfistupova komunikace k plose pro
rekreaci — sportovni plochy) a plochy technické infrastruktury (stavajici sbérna surovin
provozovana obci), bydleni — zahrady (pozemek parc. ¢. 141/33);
Zastavitelnd plocha 13 byla z vétsi cdsti stabilizovdna a zarazena do zastavéného uUzemi
s rozdélenim do ploch stabilizovanych bydleni, plochy rekreace — sportovni plochy, rekreace —
individudlni rekreace, technické infrastruktury a verejnych prostranstvi dle aktudlniho vyuZiti.
Pozemek parc. ¢. 141/33 byl pro provéreni rovnéZ zarazen do zastavéného tzemi do ploch
stabilizovanych bydleni — zahrady.

15) v rdmci upfesnéni hranice vodniho toku rozsifeni ¢asti pozemku parc. ¢. 141/4 do zastavitelné
plochy €. 13 pro budouci vyuzZiti plochy rekreace — verejna parkova zelen v zastavitelném Gzemd;
Predmétnad cdst pozemku byla v ramci stabilizace zastavitelné plochy 13 rovnéZ zarazena do
zastavéného uzemi do ploch stabilizovanych plochy rekreace — sportovni plochy.

16) Castecna stabilizace zastavitelné plochy ¢. 1 v rozsahu jiz realizovanych staveb (rodinné domy a
komunikace);

Byla provérena zastavénost rozvojové plochy 1 a ¢dstecné zarazena do zastavéného tzemi.
Pozemky rodinnych domd ¢i zahrad zarazeny do ploch stabilizovanych bydleni a komunikace do
ploch vefejnych prostranstuvi.

17) zména funkéniho vyuziti na ¢asti pozemku parc. ¢. 137/47 z stabilizované plochy verejnych
prostranstvi na bydleni;

Cdst pozemku v misté navrhované mistni komunikace byla stabilizovdna do ploch bydlenti.

18) zména funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 137/63 a ¢asti pozemku parc. €. 137/17 do ploch
stabilizovanych verejnych prostranstvi (jiZ realizovana komunikace v ramci pfipravy Uzemi pro
bydleni);

Oba pozemky byly vcelém jejich rozsahu zarazeny do ploch stabilizovanych verejnych
prostranstvi.

19) zména vyuZziti pozemka parc. €. 1001/4 a 1001/5 z ploch stabilizovanych vefejnych prostranstvi
do ploch bydleni;

Pozemky parc. ¢. 1001/4 a 1001/5 byly v celém jejich rozsahu zarazeny do ploch stabilizovanych
bydleni. V rémci stabilizace byla i zarazena ¢dst pozemku 152/25 (zahrada u rodinného domu)
tak, aby vznikla celistva plocha plochy bydleni.

20) zména vyuZiti pozemku parc. €. 152/1 a ¢asti pozemk( parc. ¢. 1077 a 1001/1 z plochy bydleni
na plochy stabilizované verejnych prostranstvi;

Cdsti pozemki parc. ¢ 1077 a 1001/1 a celd pozemek parc. & 152/1 byly zafazeny do ploch
stabilizovanych verejnych prostranstvi.
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21) zména vyuziti pozemk( parc €. 993/12 a st. p. 170 z ploch stabilizovanych smisenych
nezastavéného Uzemi do ploch bydleni (pozemky k rodinnému domu upfesnéno v ramci
digitalizace katastralni mapy);

Pozemek st. p. 170 a &dst pozemku parc. ¢. 993/12 v rozsahu funkéniho vyuZiti smiSené
nezastavéného uzemi byly zarazeny do ploch bydlent.

22) zahrnuti pozemku st. p. 150 do zastavéného Uzemi a zména vyuziti na stabilizované plochy
technické infrastruktury (stavajici plynové zafizeni spole¢nosti GasNET, s.r.o.);

Pozemek st. p. 150 byl zahrnut do zastavéného uzemi a stabilizovaného funkcniho vyuziti plochy
technické infrastruktury.

23) zmény vyuziti pozemkd parc. €. 1327, 1402/1, 1402/2 z ploch zemédélskych - orna plida do ploch

verejnych prostranstvi (stavajici vzrostla zelert podél komunikace z Nezabylic do Precapel);
Cdst pozemku parc. & 1402/1 a cely pozemek parc. ¢ 1327 byly dle rozsahu tzemniho pldnu
zarazeny do ploch stabilizovanych verejnych prostranstvi. Pozemek parc. 1402/2 byl v rdmci
provéreni zastavéného uzemi zahrnut do zastavéného uzemi do ploch stabilizovanych smiSenych
vyrobnich, nebot se jednd o pozemek, ktery je soucdsti stavajiciho aredlu.

24) zména vyuZiti Casti pozemkd parc. ¢. 1507 a 1334 ze stabilizovanych ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi do stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi
Oba pozemky byly dle stanovenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti uzemnim pldnem
zarazeny do ploch stabilizovanych verejnych prostranstvi.

25) zména vyuZiti pozemk( parc. ¢. 1305 a 1308 z ploch stabilizovanych smisenych nezastavéného
Uzemi, pfirodnich s prevahou nizké a rozptylené zelené, verejnych prostranstvi do
stabilizovanych ploch smisenych vyrobnich;

Oba pozemky byly v celém jejich rozsahu zarazeny do ploch stabilizovanych smisenych vyrobnich.

26) uprava vyuziti ploch na pozemcich parc. ¢. 1299, 1512, 1301, 1306, 1302 a 1507 na plochu
stabilizovanou vetejnych prostranstvi dle stavajici komunikace a navrhovou plochu rekreace —
verejny parkova zelen (navazujici na jiz vymezenou);
na pfedmétnych pozemcich byly provedeny upravy funkcnich vyuZiti dle vedeni stdvajici
komunikace upresnéného v ramci komplexnich pozemkovych uprav a zbylé ¢dsti pozemkd byly
pridruZeny do sousednich funkcnich ploch (napr. rekreace — verejnd parkova zeleri, zemédélské —
ornd pida atd.).

27) zména vyuZiti ¢asti pozemku parc. €. 1296 v rozsahu stabilizovanych ploch verejnych prostranstvi
a rekreace — sportovni plochy do ploch pfirodnich s pfevahou nizké a rozptylené zelené;
vrdmci této zmény doslo k upresnéni vyuZiti na ¢dstech pozemku parc. ¢. 1296 na plochy
pfirodnich s pfevahou nizké a rozptylené zelené.

28) zména vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 1295 ze stabilizovanych ploch lesnich na stabilizované
plochy a rekreace — sportovni plochy;
zménou bylo provedeno pri¢lenéni v rozsahu ploch lesnich do ploch rekreace — sportovni plochy.

29) zména vyuziti pozemku parc. ¢. 1506 (stavajici cyklostezka) na plochy verejnych prostranstvi);
zménou bylo provéreno vyuZiti pfedmétného pozemku, kde je jiZ realizovand cyklostezka nebo
probihd jeji realizace a pozemek byl pficlenén do ploch vefejnych prostranstvi. Cdst od stdvajici
komunikace k fotbalovému hristi byla zarazena do zastavéného uzemi.

30) zména vyuZiti pozemkd parc. ¢. 1590 a st. p. 94/2 ze stabilizované plochy bydleni — zahrady na
stabilizovanou plochu technické infrastruktury;
zménou byly provéreny predmétné pozemky a zarazeny do stabilizovanych ploch technické
infrastruktury.
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31) zména vyuziti pozemkd parc. ¢. 994/6 a 994/7 z ploch stabilizovanych bydleni — zahrady do ploch
stabilizovanych verejnych prostranstvi;
oba pozemky zajistujici prostupnost mistni ¢dsti Hofenec do volné krajiny, v niZ je i planovand
realizace cyklostezky, jsou touto zménou prefazeny do funkcniho vyuZiti plochy verejnych
prostranstvi.

32) zahrnuti ¢asti pozemku parc. ¢. 994/14 do zastavéného UGzemi a zména vyuZiti na plochy
stabilizované bydleni — zahrady;

Cdst pozemku, kterd nebyla v zastavéném uzemi, byla zahrnuta do zastavéného tzemi a zménou
je navrZena zména vyuZiti do ploch stabilizovanych bydleni — zahrady jako je zbyld ¢dst pozemku.

33) zména vyuziti pozemk st.p. 174, 169, ¢ast 157 a pozemkd parc. €. 994/4, 994/13, ¢ast 1093 z
ploch bydleni — zahrady do ploch stabilizovanych smisenych obytnych — jadrové plochy;
predmétné pozemky, kde se nachdzi stdvajici stavby i vyuZivané pro bydleni Ci jejich Cdsti byly
touto zménou zarazeny do ploch stabilizovanych smiSenych obytnych — jadrové plochy.

34) zména vyuZiti pozemki parc. €. 995/5, 995/6 a ¢asti pozemkd st.p. 111, 110, 90/5, 75/2 z ploch
stabilizovanych vefejnych prostranstvi a bydleni - zahrady na plochy stabilizované smisené
obytné —jadrové plochy;
vrdmci upfesnéni katastrdlni mapy jeji digitalizaci byly predmétné pozemky soucdsti ploch
verejnych prostranstvi nebo bydleni — zahrady. Zménou doslo k uceleni téchto pozemku do ploch
stabilizovanych smisenych obytnych — jadrové plochy v ramci uceleni vyuZiti do jedné kompaktni
formy.

35) zména vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 1111 z vodnich a vodohospodarskych ploch na plochu
stabilizovanou bydleni;

v ramci digitalizace katastru a komplexnich pozemkovych uprav doslo k upresnéni vodniho toku
na jehoZ zdkladu je ¢dst pozemku parc. ¢. 1111 vyuZivand k stdvajicimu rodinnému domu
v plochdch vodnich a vodohospoddrskych. Zména predmétnou cdst zacleriuje do ploch bydleni.

36) zména vyuZziti ¢asti pozemku parc. ¢. 1112, 1539, 1155 z ploch bydleni, smiSenych vyrobnich,
pfirodnich s pfevahou nizké a rozptylené zelené na plochy stabilizované verejnych prostranstvi;
Casti predmétnych pozemku, kde se nachdzi stdvajici komunikace nebo jsou vyuZivany jako
verejny prostor, jsou zménou zaclenény do ploch verejnych prostranstvi.

37) zména vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 1536 na stabilizované plochy verejnych prostranstvi a lesni;
¢dst pozemku kde se nachdzi komunikace zpfistupnujici rodinné domu, byla zarazena do ploch
vefejnych prostranstvi a dalsi ¢dst u Horfeneckého lesika do ploch lesnich v ramci uceleni ploch.

38) zmény vyuziti ¢asti pozemku parc. ¢. 1244 z plochy stabilizované verfejnych prostranstvi na
plochu stabilizovanou smiSenou vyrobni a zbylou c¢ast pozemku (mimo plochu stabilizovanou
smisenou vyrobni) do ploch lesnich;
zménou bylo provéieno a upraveno vyuZiti pozemku dle poZadavku.

39) zména Casti pozemku parc. ¢. 1538 z plochy stabilizované smisené vyrobni na plochu
stabilizovanou vefejnych prostranstvi;
¢ast pozemku kde se nachdzi komunikace zpfistupnujici rodinné domu, byla zarazena do ploch
verejnych prostranstvi.

40) zména vyufZiti ¢asti pozemku parc. ¢. 1064/2 z plochy stabilizované verfejnych prostranstvi na
plochu stabilizovanou vodni a vodohospodarskou;

v ramci digitalizace katastru a komplexnich pozemkovych uprav doslo k upfesnéni vodniho toku
na jehoZ zdkladu je ¢dst pozemku parc. ¢. 1064/2 verejnych prostranstvi. Zména pfedmétnou ¢dst
zacleriuje do ploch vodnich a vodohospoddrskych.
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41) zména vyuziti ¢asti pozemka st. p. 47/1 a 47/2 z ploch vodnich a vodohospodarskych na plochu
stabilizovanou verejnych prostranstvi;

v ramci digitalizace katastru a komplexnich pozemkovych uprav doslo k upfesnéni vodniho toku
na jehoZ zdkladu jsou ¢&dsti pozemka parc. ¢ 47/1 a 47/2 v plochdch vodnich a
vodohospoddrskych. Zména predmétné cdsti prirazuje do ploch verejnych prostranstvi.

42) zména vyuziti pozemku parc. €. 996/4 z ploch vefejnych prostranstvi na plochu stabilizovanou
bydleni;
pozemek u stdvajiciho rodinného domu vyuZivany k bydleni byl zménou zaclenén do ploch
bydleni.

43) zahrnuti ¢asti pozemku parc. ¢. 1190 v rozsahu stévajici Cistirny odpadnich vod do zastavéného
Uzemi a zmény vyuziti na plochu stabilizovanou technické infrastruktury;
cdast pozemku v rozsahu stdvajiciho aredlu cistirny odpadnich vod byl zménou zarazen do
zastavéného uzemi, do ploch stabilizovanych technické infrastruktury.

44) vypusténi navrhové plochy pro Cistirnu odpadnich vod a zména vyuziti v rozsahu této plochy na
plochu stabilizovanou pfirodni s pfevahou nizké a rozptylené zeleng;
zménou doslo k upravé koncepce technického vybaveni stabilizaci jiz realizované Cistirny
odpadnich vod v Horenci, vyjmuti ndvrhové plochy pro Cistirnu odpadnich vod. Vyjmutd cdst byla
zarazena do ploch stabilizovanych pfirodnich s pfevahou nizké a rozptylené zelené v souvislosti
s okolnimi funkénimi plochami.

45) zména vyuZiti ¢asti pozemku parc. €. 73/9 z ploch stabilizovanych verejnych prostranstvi na
plochu stabilizovanou bydleni;
predmétnd ¢dst pozemku byla zménou zarazena do ploch bydleni.

46) provéreni moznosti zarazeni ¢asti pozemku parc. ¢. 1239, 1240 a 1241 k zastavéni rodinnymi
domy dle rozsahu grafické pfilohy a v pfipadé kladného vysledku provéreni zarazeni téchto
pozemkl do zastavitelné plochy bydleni;
zména provérila predmétné pozemky k mozZnosti rozvoje bydleni v obci a v souladu s limity
v uzemi vymezila na ¢dstech pozemku zastavitelnou plochu 16 pro bydlent.

47) provéreni moznosti vymezeni plochy prestavby stabilizovanych ploch smiSenych vyrobnich na
pozemcich st. p. 83, 84 a pozemcich parc. ¢. 1120, 1115, 921/2 a 919/2 na bydleni a v pfipadé
kladného vysledku provéreni zafazeni téchto pozemk do ploch prestavby na bydleni;
na pfedmétnych pozemcich se nachdzi stavajici rodinny dum a ostatni pozemky jsou vyuZivany
k bydleni, proto zména tyto pozemky pouze zacleriuje do ploch stabilizovanych bydleni a
nenavrhuje jako novou plochu prestavby.

48) provéreni moznosti zafazeni pozemk parc. ¢. 132/5, 132/7, 132/9, 132/11, 132/13, 132/41,
132/40, 132/39 a ¢asti pozemkd parc. €. 132/6, 132/8, 132/10, 132/12, 132/14, 132/32, 132/33,
132/38, 132/31, 132/30, 132/1, 132/21, 132/20 132/19, 132/18, 132/17, 132/16, 132/15 v
rozsahu vymezené ndvrhové plochy rekreace — verejnd parkova zelen v zastavéném uzemi
(mimo zaplavové Uzemi Q100) pro bydleni dle rozsahu grafické pfilohy a v pfipadé kladného
vysledku provéreni zafazeni téchto pozemk( do zastavitelné plochy bydleni;
zménou byla provérena mozZnost vyuZiti predmétnych pozemkd pro bydleni a na zdkladé vysledku
provéreni byla vymezena zastavitelnych plocha 14 pro bydleni nezasahujici do stanoveného
zaplavového uzemi Q100. Zastavitelna plocha dopliiuje zastavitelnou plochu 2, kde jiz probihd
vystavba rodinnych domi a umozni rozsireni zahrad k témto domum.

49) provéreni moznosti zafazeni pozemku parc. €. 155/1 k zastavéni rodinnymi domy a v pripadé
kladného vysledku provéreni zafazeni téchto pozemk( do zastavitelné plochy bydleni;
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zména provéfila moznost vyuZiti pozemku pro bydleni a vymezila zastavitelnou plochu 15
urcenou na bydleni.

50) provéreni moznosti zarazeni ¢asti pozemkU parc. €. 1247 a 1249 dle rozsahu grafické pfilohy k
zastavéni rodinnymi domy a v pripadé kladného vysledku provéreni zafazeni téchto pozemk( do
zastavitelné plochy bydleni;
zména provérila mozZnost vyuZiti pozemkl pro bydleni a vymezila zastavitelnou plochu 17
urcenou na bydleni.

51) doplnéni pozemku parc. ¢. 1427 a ¢asti pozemku parc. €. 1490 do ploch zemédélskych — orna
plda;
jednd o chybéjici pozemky nebo jejich ¢dsti, u kterych nebylo uzemnim pldnem stanoveno funkéni
vyuZziti. Zménou jsou tyto pozemky zarazeny do ploch zemédélskych — ornd puda v souladu
s vyuzitim okolnich ploch.

52) zmény vyuziti v nezastavéném Uzemi dle probéhlych a schvdlenych komplexnich pozemkovych
Uprav jejich rozsah a zmény je zndzornén v grafické pfiloze;
zménou bylo revidovdno vyuZiti nezastaveéného tzemi dle aktudini katastrdlni mapy upravené
v ramci komplexnich pozemkovych tprav.

53) dprava trasy navrhované mistni komunikace ze silnice I. tfidy €. 7 k zastavitelné plose €. 1 a trasy
do mistni c¢asti Hofenec jejim ¢astecnym vypusténim. Rozsah Upravy je zndzornén v grafické
pfiloze;
predmétné upravy v grafické cdsti v rozsahu prilohy obsahu byly zménou provedeny.

54) vypusténi z grafické ¢asti Uzemniho planu navrhovanou mistni komunikaci pro navrhovanou
Cistirnu odpadnich vod,;
navrhovand komunikace k navrhované Cistirné odpadnich vod byla zménou vypusténa.

55) vypusténi z grafické Casti i textové uzemniho planu navrhované zasobovani elektrickou energii
(trafostanice a vedeni VN) a plynem (stfedotlaky plynovod) zastavitelné plochy ¢. 11 a 12;

56) vypusténi z grafické i textové ¢asti Uzemniho planu trafostanice u zastavitelné plochy €. 2 véetné
jejiho napojeni
pfedmétné upravy v textové i grafické cdsti byly zménou provedeny.

57) vypusténi z grafické i textové Casti Uzemniho planu feSeni zasobovani plynem u zastavitelné
plochy €. 1 v€etné navazujici stabilizované plochy bydleni;
pfedmétné upravy v textové i grafické cdsti byly zménou provedeny.

58) provéreni moznosti zdsobovani (vedeni el. energie, plyn, vodovod a odkanalizovani) nové
zastavitelné plochy vymezené na pozemcich parc. ¢. 1239, 1240, 1241;
moZnost zdsobovdni zastavitelné plochy 16 vymezené touto zménou na pfedmétnych pozemcich
bylo provéreno a zakresleno v grafické cdsti zmény ve vykresu |/b4 Koncepce vodohospoddrského
reseni.

59) vypusténi z grafické i textové Casti Uzemniho planu fesSeni zdsobovani vodou a odkanalizovani u
zastavitelné plochy ¢. 1 véetné navazuijici stabilizované plochy bydleni;
predmétné upravy v textové i grafické cdsti byly zménou provedeny.

60) Uprava trasy vedeni kanalizace k ¢erpaci stanici u zastavitelné plochy €. 2;
zména upravila navrhované vedeni kanalizace platnym tuzemnim pldnem u zastavitelné plochy
¢ 2.

61) vypusténi z grafické i textové ¢asti uzemniho pldnu navrhované odkanalizovdni zastavitelnych
ploch ¢. 11 a 12, vypusténi zdsobovani vodou, odkanalizovani navrhované Cistirny odpadnich vod
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vCetné vypusténi navrhované Cistirny odpadnich vod, vypusténi navrhované trasy kanalizace v
mistni ¢asti Horenec;
predmétné upravy v textové i grafické casti byly zménou provedeny.

62

~

Uprava kapitoly Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k

zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm a

stavbdm vyvlastnit v textové ¢asti Uzemniho planu vypusténim z vefejné prospésnych staveb R7

— rychlostni komunikace, véetné ochranného pasma, celych odstavcl energetické stavby a

Vodohospodarské stavby, z odstavce asanace a asanacni Uzemi vypusténi véty Prostor pro tézbu

Stérkopisku (zastavitelnd plocha €. 9) bude po ukonceni tézby rekultivovdn na nizkou zeleni s

vodni plochou a uUprava grafické ¢asti Uzemniho planu dle grafické pfilohy;

predmétné upravy v textové i grafické cdsti byly zménou provedeny.

63) rozsah feseni bod(l 9) aZ 52) je graficky zndzornéno v grafické pfiloze oznacené jako pfiloha ¢. 2
usneseni zastupitelstva obce Nezabylice;

64) rozsah reseni bod( 53) aZ 61 je graficky znazornéno v grafické priloze oznacené jako pfiloha ¢. 3

usneseni zastupitelstva obce Nezabylice.

c.3) Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach Uzemniho rozvoje (§
43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Zménou Uzemniho planu se nefesi zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR UK.

c.4) Vycet prvkd regulaéniho planu s oddvodnénim jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje prvky regulacniho planu.

c.5) Vyhodnoceni predpokladanych ddsledkll navrhovaného reseni na zemédélsky pddni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zemédélsky ptdni fond

Vyhodnoceni zabord zemédélského pldniho fondu bylo provedeno dle § 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.,
pfilohy €. 3 uvedené vyhlasky a pfizplsobeno spolecnému metodickému doporuceni Odboru tzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptidniho prostfedi MZP z éervence 2011 a ve znénf
aktualizace ze srpna 2013.

Jsou vyhodnoceny zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné. Zdrojem pro urceni kultur v jednotlivych
lokalitach byla katastralni mapa.

Vymezeni ploch zdboru ZPF je zobrazeno v grafické pfiloze Odivodnéni izemniho planu ve vykrese Il/c
Vykres predpokladanych zaborud pldniho fondu.
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Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond

Katastralni tzemi: Nezabylice

Nazev Casti obce: Nezabylice

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

. Celkovy Investice do
i ha ha
CISIP Zpusob vyuZiti plochy zabor ZPF (ha) = = = (ha) pudy
lokality A . . . ovocné |trvalé travni
(ha) orna puda | chmelnice vinice zahrady 8 1. 1]8 Iv. (ha)
sady porosty
14  |bydleni 0,6131 0,6131 0,6131
Plochy bydleni celkem 0,6131
ZABOR ZPF CELKEM 0,6131 0,6131 0,6131
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Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond

Katastralni tzemi: Nezabylice Nazev casti obce: Horenec
. Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany Investice do
Cislo . - X (ha) (ha) N
. Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF . . 7 pudy
lokality A . . . ovocné |trvalé travni
(ha) orna puda | chmelnice vinice zahrady 8 1. 1]8 Iv. V. (ha)
sady porosty
16  |bydleni 1,5851 1,5851 1,5851
17 bydleni 1,1747 1,1747 1,1747
Plochy bydleni celkem 2,7598
ZABOR ZPF CELKEM 2,7598 2,7598 2,7598
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Celkové vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond

ZMENA €. 3 UZEMNIHO PLANU NEZABYLIC

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

Celkovy (ha) (ha) Investice do
Zpusob vyuZiti plochy zabor ZPF ovocné | trvald travni pudy
(ha) ornd ptida | chmelnice vinice zahrady 8 1. 1. V. (ha)
sady porosty
Plochy bydleni celkem 3,3729 3,3729 0,6131 2,7598
ZABOR ZPF CELKEM 3,3729 3,3729 0,6131 2,7598
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Zména Uzemniho planu nové navrhuje étyfi zastavitelné plochy pro bydleni o celkové vymére 4,0976
ha. Pfedmétem zaboru jsou plochy 14, 16 a 17, jejichZ celkova vymeéra ¢ini 3,3852 ha a skutecny zabor
zemédélského pldniho fondu je 3,3729 ha.

Samostatné zastavéné Uzemi i jeho okolni pozemky se s velkou pfevahou nachazi v tfidach ochrany I.
a Il. tfidy, které brani pfipadnému rozvoji obce. Proto plochy mimo zastavéné Uzemi vymezené v
Uuzemnim planu jako zastavitelné jsou navrZeny ve vazbé na hranici zastavéného Uzemi, zastavitelné
plochy nebo logicky moZznym pokracovani rozvoje mimo . a Il. tfidy ochrany viz. plocha 16 tak, aby byla
zajiSténa ochrana volné krajiny, a aby nedochdazelo k narusovani organizace a celistvosti ploch ZPF a
spojitosti sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

Zménou ¢&. 3 Uzemniho planu Nezabylice je navrzeno vyjmuti rozsahlych zastavitelnych ploch ¢. 11
(3,0548 ha) a 12 (5,0542 ha) a tedy i zmenseni predpokladanych zabor(. Pfevazna plocha z vyjmutych
zastavitelnych ploch cca 7 ha je navrhovan zpét do ploch zemédélskych — orna plda. Zbylé ¢asti do
ploch smiSenych nezastavéného Uzemi cca 1 ha, verejnych prostranstvi, Ucelovych komunikaci a
rekreace — verejné parkové zelené.

Udaje o uskuteénénych investicich do pady

Na Uzemi obce Nezabylic je podle tidaj&i Uzemné analytickych podkladi obce s roziifenou plsobnosti
Chomutova realizovdno celkem cca 75,28 ha odvodnénych ploch s rokem vystavby 1972 aZ 1986.
Plochy odvodnéni byly realizovdny jako celistvy Utvar pouze na vétSich zemédélskych pozemcich.
Vzhledem doby jejich realizace je jiz mozné, Ze v soucasnosti nemusi byt funkéni. 5esené plochy touto
zménou nezasahuji do realizovanych investic do pldy, proto nebude ovlivnéna jejich funkénost
zachovanych ¢asti.

Udaje o Gizemnim systému ekologické stability

Zména koncepce Uzemniho systému ekologické stability je popsana v bodé 43) vyrokové c¢asti zmény
tuzemniho planu a zdlivodnéni jejich vymezeni je v kapitole B.4) tohoto odlvodnéni. Graficky je nové
navrzeni USES zndzornén ve vykresech I/b, I/b5a ll/a.

Vyhodnoceni zabord ZPF zastavitelnymi plochami:

Ozn. e Plocha Zabor vod )
e Vyuiiti plochy " ha e Davod pro vymezeni

Zastavitelnd plocha dopliuje zastavitelnou ¢. 1 a
umoziuje rozsifeni zahrad k rodinnym domtm.

Plocha je v I. tfidé ochrany ZPF. Vymezenim plochy je

14 bydleni 0,6131 0,6131 vyplnéno volné tzemi mezi stavajici zastavbou, silnici
71 a zastavitelnou plochou 2, zajistujici vyuziti jinak
obtizné zemédélsky obhospodarovatelné (casti
Uzemi; plocha nenarusuje organizaci ZPF ani sit
zemédélskych ucelovych komunikaci.

Zastavitelnd plocha ukoncuje rozvoj ve vychodni
mistni ¢asti Hofenec podél silnice lll. tfidy a uzavira

tak urbanizované uzemi.
16 bydleni 1,5851 1,5851
Plocha zasahuje do IV. tfidy ochrany ZPF. Vymezenim

plochy je; plocha nenarusuje organizaci ZPF ani sit
zemédélskych ucelovych komunikaci.
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Zastavitelna plocha navazuje na planovany rozvoj v
plose 9 a ukoncuje urbanizované Uzemi v jizni ¢asti
mistni ¢asti Hofenec.

17 bydleni 1,1870 1,1747 Plocha zasahuje do IV. tfidy ochrany ZPF. Vymezenim
navrzeno k doplnéni zastavitelné ploch 9 a souvisle
navazuje na zastavitelnou plochu, nenarusuje tedy
organizaci ZPF ani sit zemédélskych ucelovych
komunikaci.

Pfedmétem ochrany nejsou (v souladu se spole¢nym metodickym doporucenim ministerstva pro
mistni rozvoj a ministerstva Zivotniho prostfedi ,Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkd
navrhovaného feseni na zemédélsky pldni fond v tzemnim planu”):

- zastavitelné plochy 15 plocha bydleni tato plocha je vymezend v zastavéném Uzemi dle katastru
nemovitosti v ostatni ploSe, a tudiZ neni v ochrané zemédélského pidniho fondu.

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa

K zaboru pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa v navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Nezabylic
nedochazi.
Plochy zmén zasahujici do vzdalenosti 50 m od hranice lesa

Zabor pozemkU ve vzdalenosti do 50 m od hranice lesa bude upraven v ramci podrobnéjsiho reseni
zastavby jednotlivych ploch.

Ve vzdalenosti 50 m od hranice lesa (,ochranném pdsmu lesa“) se nachdzeji ¢asti zastavitelnych ploch
16a17.

V pfipadé dotéeni pozemk(l do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je nutno postupovat podle § 14, odst.
(2) zadkona €. 289/195 Sb. O lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zdkon) a je vzdy tfeba
souhlasu pfislusného organu statni spravy lesd, ktery mGze svij souhlas vazat na splnéni podminek.

c.6) Text s vyznacenim zmeén

Srovndvaci text je uveden jako pfiloha €. 1 k této textové ¢asti. Zmény jsou indikovany pouzitim barvy
(modry text = novy text, Cervené preskrtnuty text = text ruseny) a zvyraznény po strané svislici.

d) NALEZITOSTI PODLE SPRAVNIHO RADU

d.1) Postup pfi pofizeni zmény &. 3 Uzemniho pldnu Nezabylice

Kapitola bude doplnéna porizovatelem.

d.2) Rozhodnuti o ndmitkach véetné samostatného odivodnéni

Bude doplnéno dle vysledki projedndni.

d.3) Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno dle vysledki projedndni.

I. GRAFICKA CAST

Il/a Koordinacni vykres 1:5000
II/b Vykres SirSich vztahd 1:25000
Il/c Vykres predpokladanych zabort zemédélského pladniho fondu 1:5000
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