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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Na zakladé usneseni Zastupitelstva mésta Chomutov ZaMést ¢. 119/20 z 15.6.2020 bylo rozhodnuto o
pofizeni Zmény ¢&. 2 Uzemniho pldnu Chomutov zkracenym postupem dle § 55a stavebniho zdkona na
zédkladé Zadosti jednoho navrhovatele, ktery je opravnénym investorem ze zakona ¢.183/2006 Sb. a byl
opravnén podat navrh na zménu Uzemniho planu. Zpracovatelem zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Chomutov
byl vybran Ing. arch. lvan Kaplan — AGORA STUDIO, Praha. Uréenym zastupitelem pro spoluprdci s
potizovatelem je Ing. Vladimir Koten. Navrh zmény €. 2 Uzemniho planu byl pribéziné projednavan s
uréenym zastupitelem.

Na zdkladé vyse uvedeného usneseni zastupitelstva, které slouzi jako zadani zmény Uzemniho planu byl
zpracovan Navrh UP pro vefejné projednani v souladu s §55b stavebniho zakona a bylo zahdjeno fizeni o
uzemnim pldnu.

Potizovatel oznamil 12.11.2021 konani verejného projednani dotéenym orgdnim, sousednim obcim a
verejnou vyhlaskou na den 15.12.2021 od 16:00 hodin v budové historické radnice s moznosti nahlédnuti a
uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek do 7 dnd od verejného projednani, tj. do 22.12.2021. Verejna
vyhlaska o konani vefejného projednani zmény ¢. 2 uzemniho planu byla vyvésena na urednich deskach
mésta v terminu od 12.11.2021 do 28.12.2021. Dne 15.12.2021 se uskutecnilo vefejné projednani za ucasti
potizovatele, urCeného zastupitele, zastupcl verejnosti. Vefejné projednani probéhlo i prostfednictvim
videokonference a pomoci nastroje ,chat”. Z jeho prlibéhu byl pofizen zaznam.

Pozadavek na posouzeni zmény €. 2 na zZivotni prostfedi a systém NATURA 2000 byl uplatnén. Dne
12.12.2021 bylo doruéeno stanovisko dotéeného organu Krajského uradu Usteckého kraje, Odboru
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ¢j. KUUK/170177/2021/ZPZ/Sik ze dne 14.12.2021 na jeho zakladé byl
zpracovatel Uzemniho planu vyzvan k dopracovani Vyhodnoceni vlivll Uzemniho planu na Zivotni prostredi,
které bylo v ¢ervnu 2022 predloZeno pofizovateli. Dopracovany navrh Vyhodnoceni vlivli zmény Uzemniho
planu na Zivotni prostredi byl pfedloZen Krajskému uradu usteckého kraje, Odboru Zivotniho prostredi a
zemédélstvi s zadosti o vydani stanoviska pfisluSného urfadu dle 55 odst. 5 stavebniho zdkona dne
28.6.2022. Souhlasné stanovisko pfislusného uradu bylo vydano 25.7.2022.

V souladu s § 53 odst. 1 pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a zpracovatelem vyhodnotil
vysledky projednani. Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Chomutov pofizovatel predloZil pFislusnym dotéenym orgadniim a krajskému
Uradu k podani prislusnych stanovisek dne 4.7.2022.

Zadost o stanovisko nadfizeného orgdnu Gzemniho pldnovani k navrhu zmény ¢&. 2 Gzemniho planu byla
predlozena v souladu s §55b odst. 4 Krajskému Gradu Usteckého kraje, odboru Gzemniho planovani a
stavebniho fadu jako nadfizenému organu Uzemniho planovani k projednani dne 5.4.2022. Krajsky urad
Usteckého kraje — odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu vydal dne 2.5.2022 stanovisko s &.j.
KUUK/066894/2022, které bylo potizovateli doruéeno dne 16.5.2022. Na zakladé tohoto stanoviska bylo
mozné pokracovat ve vydani zmény €. 2 Uzemniho planu.

Pofizovatel v souladu s §53 odst. 4 prezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu zejména s Politikou
tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5, se Zasadami Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje v znéni 1., 2. a 3. aktualizace, s cili a ukoly Gzemniho pladnovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi,
s pozadavky stavebniho zdkona, s poZadavky zvlastnich pravnich predpisli a se stanovisky dotcenych organ(
podle zvlastnich pfedpisu.

Pofizovatel dospél k zavéru, Ze ndvrh zmény €. 2 Uzemniho pldnu neni v rozporu s vySe uvedenymi
dokumenty, s poZadavky stavebniho zakona a predloZil Zastupitelstvu mésta Chomutova navrh na vydani
Zmény ¢.2 Uzemniho planu Chomutov.

Zastupitelstvo statutarniho mésta Chomutov dne 12.9.2022 pod c¢islem usneseni 441/2022 ovéfilo ve
smyslu § 54 odst. 2 stavebniho zakona, Ze ndvrh Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Chomutov neni v rozporu s
Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znénf jeji Aktualizace €. 1, 2, 3 a 5, se Zasadami Gzemniho
rozvoje Usteckého kraje ve znéni jejich aktualizaci €. 1, 2, 3, se stanovisky dotéenych orgdnd a stanoviskem
odboru Uzemniho pldnovani a stavebniho fadu Krajského Gradu Usteckého kraje, dale schvdlilo rozhodnuti
o namitkach a vyhodnoceni pfipominek k navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu Chomutov a vydalo ve smyslu
§ 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona, v souladu s §171 az 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni, Zménu &. 2 Uzemniho planu Chomutov formou opatieni obecné povahy dle § 43 odst. 4
stavebniho zakona ve znéni dle dGvodové zpravy a jejich pfiloh.
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2. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UPD VYDANOU
KRAJEM

2.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOIJE

Politika Uzemniho rozvoje Cleské republiky (dale téZ PUR) je schvalena usnesenim vlady CR &. 929 dne
20.7.2009, Aktualizace ¢.1 PUR byla schvalena vladou v r. 2015, ode dne 1.10.2019 jsou zavazné Aktualizace
¢.2 a ¢.3, Aktualizace €.5 je zdvazna od 11.9.2020, Aktualizace ¢.4 je zdvaznd od 1.9.2021.

Vydany Uzemni plan Chomutova (nabyti uc¢innosti 6/2017) je feSen v souladu s (tehdy aktualni) Aktualizaci
¢.1 PUR. Aktualizace €.2 se tyka dopravniho koridoru S43 v oblasti Brno-Moravska Trebova a Aktualizace €.3
se tyka vymezeni plochy pro vodni dilo Vlachovice (Zlinsky kraj), Aktualizace ¢.5 se tyka vymezeni plochy pro
vodni dila Kryry, tyto aktualizace tedy nejsou pro uzemi Chomutova relevantni. Dopady Aktualizace ¢.4 jsou
zapracovany v textu nize.

Z2 tesi presun Zelezni¢niho nadrazi (nova Zelezniéni stanice, ddle v textu uvddéno jako "nové ndadrazi") a
Upravu trati a s tim souvisejici dopady na okolni pozemky a pozemky tfetich stran.

Z hlediska republikovych priorit napliuje Z2 (byt i jen ¢astecné) nasledujici priority; ostatni priority nejsou
vyhodnoceny (ani dale uvadény) — zména se jich nijak nedotyka, neresi je:

(14) Ve verejném zdjmu chrdanit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. Tato tuzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uZitné hodnoty. Brdnit upaddni venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zdsahd.
Stavba nového nadrazi (v pozici blizsi centru a ve vazbé na autobusové nadrazi) v¢. nové trati rozviji
civiliza¢ni hodnoty, aniz by zasahovala do kulturniho, urbanistického ¢i archeologického dédictvi (viz
téZz schéma v kap. 15). Nova trat vyvolava zmény okolo nadrazi (zménu funkénich ploch) a v
disledku potfeby premisténi stavajicich uhelnych skladl, které se nachazeji v oblasti dotcené
Zeleznic¢ni stavbou, je vymezena zastavitelnd plocha pro vyrobu a skladovani (na jiz dfive vymezené
zastavitelné plose; nové zastavitelné plochy nejsou tedy navrhovany).

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldanovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim

reSenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i

hodnoty uzemi. Vhodnd rfeSeni tizemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tzemi i s jeho

uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.
Optimalizace trati je vymezend v Zéasadach Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, stavba mad
mezikrajsky vyznam a pozitivné ovlivni bezpeénost a rychlost dopravy. Uzemné dojde k optimalizaci
ploch (novy most nahradi dva stavajici, dojde ke zruseni Casti trati a uvolnéni prostoru v Uzemi a ke
zruseni Urovnovych kfizeni se silni¢ni dopravou).

(16a) Pri uzemné pldnovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.
Z2 koordinuje zamér presunu nadrazi (podle prostorovych pozadavk( Spravy Zeleznic) spolu s
dopady na pozemky tretich stran — nutnost pfemisténi uhelnych sklad a zmény v okoli uvolnénych
draznich ploch (dochazi tedy ke koordinaci vymezeni ploch s rozd. zp. vyuZiti, pfipadné lokalnich
Uprav regulativi).

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovdni disledki hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch

pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni

problémii v téchto uzemich.
Z2 sice primo nefesi tuto problematiku, ale nepfimo vlivem zlepseni dopravnich vazeb mlze mit
pfinos pro mobilitu obyvatel za pracovnimi pfileZitostmi. V plose prestavby 13-P1 jsou vymezeny
nové plochy pro komercni vyuZiti (a bydleni hromadné), ke zméné funkéniho vyuZiti dochazi v plose
13-P2 (na plochu OK.S — nevyrobni sluzby) a je vymezena plocha (pro vyrobu a skladovéni) z dGvodu
nutného presunu uhelnych sklad(, které se nachazeji v plochdch zdméru optimalizace trati - vSechny
tyto plochy potencidlné umoziuji vznik novych pracovnich pfileZitosti.

8 ODUVODNENI



(19) Vytvadret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkini vyuzivani opusténych aredlti a ploch
(tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, vc. uzemi byvalych vojenskych
ujezdi). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace.) Cilem je ucelné vyuZivani a uspofdaddni uzemi usporné v ndrocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tuzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tuzemi.

Nezastavéné lUzemi neni zménou dotcenou (vyjma mensiho rozsifeni plochy 10-Z6), vSechny ostatni

zmény se odehravaji v zastavéném Gzemi.

(20a)Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
clovéka, zejména pfi umistovdani dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci tzemné pldnovaci Cinnosti omezovat neZddouci
srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k
predchdzeni a reseni environmentdlnich problémd.
Nezastavéné Uzemi neni zménou feseno, migracni propustnost krajiny zlstane zachovana zrusenim
rezervy RO1 (plvodné planovaného vedeni prelozky trati na Vejprty), vSechny vymezované plochy
jsou feseny uvnitf zastavéného Uzemi nebo ve vymezenych zastavitelnych plochach, ke srlstani sidel
navrhem nedochazi.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného tzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpUsobilych pro nendrocéné formy kratkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni
prostupnosti krajiny.

Nezastavéné Uzemi neni zménou feSeno, zelené pasy verejné zelené jsou (jiz v koncepci platného

planu) dale podporovany podél ul. Nadrazni (pfevedeny z rezervy do navrhu).

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy
zohledriovat i potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirfiovat
vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v tzemi.
Zdrovefi vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem dusledné predchdzet
znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu pldsobeni negativnich ucinki provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovadni ndkladnych technickych opatieni na eliminaci
téchto ucinka).
Dopravni infrastruktura je predmétem fesSeni v Z2 — pfesun a stavba nového nadrazi, stavba nové
trati a zapusténi trati smér Vejprty povede ke zvySeni prepravni rychlosti a bezpecnosti (jak
cestujicich, tak dopravni bezpecnosti vzhledem ke zruseni Urovriovych prejezd(l). Zruseni rezervy
RO1 (plvodni planované vedeni prelozky trati na Vejprty) prispéje ke snizeni fragmentace krajiny (ke
které by doslo, pokud by se realizovala prelozka).

(24) Vytvdret podminky pro zlepSovdni dostupnosti tzemi rozsifovdnim a zkvalitriovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou prfimo podminit. Vytvdaret podminky
pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdiné Setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).
Zména resi pfesun nadrazi blize k méstu, coz zlepsi dopravni vazby, lepsi dostupnost a vazbu na
autobusové nadrazi. Zaroven bude modernizovano nastupisté a budova nového nadrazi, ¢imz se
zvysi bezpecénost a komfort cestujicich. Pfedmétem prestavby je i kolejova trat — a to jak hlavni traté,
tak zahloubeni traté na Vejprty, ¢imZ se zvysi rychlost vlak(, zkrati se prestupni vazby a dojde k
uvolnéni prostoru v obvodu drahy. Podrobnéji viz kapitola 15.

(27) Vytvdaret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivdni v ramci sidelni struktury vcetné podminek pro rozvoj digitdIni technické
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infrastruktury. Vytvdret rovné? podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondinimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.
Pri tzemné pldnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni pfeshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
klicovymi pfedpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.
Viz body vyse, zlepSeni dopravni vazby (nové nadrazi blize centru s navaznosti na autobusové
nadrazi), zvyseni bezpecnosti a tratové rychlosti bude mit pozitivni dopad na regionalni centrum
Chomutova a okolni obce.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a

ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych

prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.
Zamér Spravy Zeleznic je ve zméné koordinovdn s dopadem feSeni na treti strany (nutnost
premisténi uhelnych skladi-vymezeni nové plochy vyroby a skladovani, Uprava ploch s rozdilnym zp.
vyuziti v okoli nadrazi a vymezeni verejné prospésné stavby pro stavbu nového nadrazi
a optimalizaci trati).

Chomutov je déle dle PUR je souéasti: (58) rozvojové osy 0S7 Usti n.L. — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb —
hranice CR/ Némecko (-Bayreuth), z niz vyplyva kol feseni prestavby vybranych Useku silnice 1/13 mezi
Ostrovem a Chomutovem, tento Ukol se nedotyka Z2.

Uzemim Chomutova prochazi koridor P16 pro tranzitni VTL plynovod soustavy vedouci z (Sayda-) hranice
N&mecko/CR-Hora sv. Katefiny-Pfimda-hranice CR/Némecko (-Weidhaus). Jedna se o vysokotlaky plynovod
VTL DN 1400 (soucdst projektu Capacity4Gas). Tento koridor je vymezen v platném Uzemnim planu
Chomutova jako vefejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni WT 3. Zaméry feSené v Z2 se uvedeného
koridoru nijak nedotykaji.

Chomutov je v ramci Aktualizace ¢.4 zarazen do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém
ohrozeni suchem. Ukoly uvedené pro Gzemi planovani Z2 pfimo nefedi, resp. jsou jiz ¢aste€né naplnény v
platném Uzemnim planu (napf. v ramci koncepce nakladani s destovymi vodami — pozadavkem na
minimalizaci destové kanalizace a prodlouzeni doby ponechani vod v zdjmovém Gzemi, stanovenim min.
procenta zelené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zp. vyuziti apod.). Dil¢i zmény, které jsou soucasti navrhu,
tento problém vyznamné nezhorsuiji.

2.2 UPD VYDANA KRAJEM - ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale téz ZUR UK) byly vydany 5.10.2011 na zakladé usneseni ZUK
¢.23/252/2011, ze dne 7.9.2011, které nabylo Gcinnosti dne 20.10.2011; 20.5.2017 nabyla ucinnosti
1. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Platny Uzemni plan byl vydédn v souladu s
1. Aktualizaci ZUR. 17.2.2019 nabyla G&innosti 3. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje UK, 2. Aktualizace
ZUR UK nabyla G&innosti 6.8.2020.

Z hlediska zaji$téni priorit Uzemniho planovéni stanovenych v ZUR pro zaji$téni udritelného rozvoje Uzemi
se zména tykd zakladnich priorit (¢innost GUzemniho planovéani jako ndastroj pomoci kterého se vytvari
vyvaZeny vztah mezi pilifi udrZiteIného rozvoje), z hlediska Zivotniho prostfedi se zména pfilis netyka
stanovenych bodu, neptfimo vSak rozvoj Zelezni¢ni infrastruktury (realizovdno uvnitf zastavéného Uzemi,
tedy bez ptimého dopadu na Zivotni prostfedi) napomaha ekologi¢téjsimu zplsobu dopravy. Z hlediska
hospodaiského rozvoje se zména dotyka bodd (11, 12) vymezenim prestavbové plochy v souvislosti
s uvolnénim draznich ploch, stejné tak vymezenim nahradni plochy pro premisténi uhelnych skladd do
plochy, ktera jiz byla vymezena jako zastavitelna platnym planem. Z obecnych priorit pro rozvojové oblasti a
osy se zména dotyka bodu (15) zajisténim dopravni infrastruktury (optimalizace trati a nové nadrazi) a
obcanské vybavenosti. Zména se vyloZené tyka priorit dopravni a technické infrastruktury, zejm. ukolu
stanoveného bodem (19) — optimalizace hlavnich Zelezni¢nich trati, dale je naplnén bod (33) tim, Ze se
jedna o stavbu uvnitf zastavéného Uzemi, nedochazi tedy k fragmentaci krajiny (Uzemni rezerva traté na
Vejprty RO1 je zménou zrusena), nejsou ohrozeny bonitni pidy ani dotéeny predméty ochrany ptirody
a krajiny, ani nejsou dotceny kulturni a civilizaéni hodnoty (viz téZ vyhodnoceni dale v textu). Vzhledem
k obsahu zmény je zpracovano Vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
Z hlediska stanovenych priorit pro sidelni soustavu a rekreaci se zména jednotlivych bod( netyka, nema ani
vliv na stanovené priority pro socidlni soudrZnost obyvatel. Také se zména netyka ochrany uUzemi pred
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, koncepce feseni destovych vod je rfesena v platném planu
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(preference vsaku). Zpracovanim tuzemniho planu Chomutova (nabyti ucinnosti 2017) byla zajisténa priorita
pokryti Uzemi kraje Uzemnimi plany, zmény reaguji na aktualni a zpfesnéné pozadavky v Gzemi (v souladu
se stanovenou koncepci optimalizace Zelezni¢ni trati stanovenou v ZUR) a fesi Uzemni dopady tohoto
zdméru.

Obr. 1 Vyfez z vykresu ZUR Viykres plocha koridorti, véetné USES
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Chomutov je dale soucdsti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB5 — Chomutovsko, Kadansko a
soucasti rozvojové osy 0S7 Usti nad Labem — Chomutov - Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/Némécko
(Niirnberk).

[22] Pro plénovdni a usmérriovdni tizemniho rozvoje ZUR UK stanovuji tyto ukoly pro tzemni plénovadni:
(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti uzemnimi pldny, ovéfovat a zpresfiovat feseni problému a
vyuZiti rozvojovych pfileZitosti uizemnimi studiemi a regulacnimi pldny.
(2) Podporovat zkvalitnéni silni¢nich vazeb rozvojové oblasti k sousedicim centriim osidleni v Usteckém i
Karlovarském kraji a k pfihrani¢nim oblastem SRN prestavbou silnice I/13 a zkapacitnénim a dostavbou
silnice 1/7.
(3) VyuZit uzemni rezervy ve stdavajicich priimyslovych zéndch nadmistniho vyznamu (zejména Vernérov
a Krdlovsky vrch), podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredl(i a ploch
typu brownfield.
(4) Podporit opatfeni na ochranu Zivotniho prostiedi v obcich, které jsou nebo budou v kontaktu s
lomem Libous (DrouZkovice, Bfezno u Chomutova, Sporice).
(5) Chranit a kultivovat krajindiské, urbanistické a architektonické hodnoty rozvojové oblasti, rozvijet
pozitivni znaky uzemi.
(6) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni tizemniho rozvoje
oblasti, vyplyvajici z vyhldsenych dobyvacich prostort (DP) a chrdnénych loZiskovych tzemi (CHLU).
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a [26] Pro pldnovdni a usmérriovdni tzemniho rozvoje ZUR UK zpfesriuji tkoly pro uzemni pldnovdni

stanovené v PUR 2008, takto:
(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti uzemnimi pldny, ovéfovat a zpresfiovat reseni problému a
vyuZiti rozvojovych pfileZitosti uizemnimi studiemi a regulacnimi plany.
(2) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkcnich silnicnich a Zeleznicnich dopravnich systémi
(zejména prestavba a dostavba silnice 1/13 v Usecich - obchvat Kldsterce nad Ohfi, Kldsterec nad OhFi -
Chomutov, Trebusice - Most, Bilina, Kladrubskd spojka, modernizace a optimalizace Zeleznicnich trati ¢.
130ac¢.131).
(3) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych nebo zanedbanych aredlii a ploch typu brownfield,
vyuZit izemni rezervy ve stdvajicich priimyslovych zéndch nadmistniho vyznamu.
(4) Resit uzemni souvislosti téZby hnédého uhli pfi respektovdni UEL stanovenych usnesenim viddy CR
¢.331/1991 a ¢.444/1991 - prevzatych bez vécné zmény z 2. ZaD UP VUC SHP, véetné usneseni viddy CR
¢. 1176/2008 (tj. asanace, rekultivace, revitalizace uzemi, obnova historické dopravni sité, lokdlné i
osidleni a pod).
(5) Zlepsovat tuzemni podminky pro priznivé Zivotni prostfedi zejména v usecich v kontaktu s provozy
téZby uhli, energetiky a tézkého priimyslu, dosdhnout zfetelného zlepseni Zivotniho prostredi a krajiny
(rekultivace krajiny postizené tézbou lomi Libous, CSA, Vrsany, Bilina, revitalizace toku Biliny,
revitalizace opusténych aredl typu brownfield).
(6) Chranit a kultivovat typické Ci vyjimecné prirodni a kulturni hodnoty na uzemi rozvojové osy, které
vytvadreji charakteristické znaky uzemi.
(7) Vytvorit uzemni pfedpoklady pro obnovu ldzeriskych funkci v Biliné.

Z hlediska vyse citovanych ukoll napliuje Z2 body 22-1 a 26-1 (tim, Ze se zpracovava), 22-3 a 26-3 (vyuZitim
ploch vzniklych odstranénim casti drahy v souvislosti s presunem nadrazi a optimalizace trati), 26-2 (zména
pfimo fesi modernizaci a optimalizaci trati) ostatni body se ve zméné neuplatfiuji, zména je nefesi nebo se
jich zemné netyka.

ZUR UK zpfestiuji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy Ostrov - Chomutov - Most - Usti nad Labem,
v souladu s élankem (178) PUR. ZUR UK vymezuji koridor Zelezniéni traté €. 140 a €.130 Klasterec nad Ohfi
- Usti nad Labem, optimalizace. Koridor je sledovan v ZUR UK jako VPS - i. Sitka koridoru je stanovena 250
m. Dopravni koridor je fesen v platném Gzemnim planu, kde je vymezen jako koridor o $ifi 50/80m a jako
verejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni WD30 (ve stejném rozsahu). Ve Z2 dochazi k rozsiteni
tohoto vymezeného koridoru na rozsah odpovidajici pfedpoklddanému potifebnému rozsahu potfebného
pro realizaci (na zakladé podkladli uvedenych v Zadosti o zménu Uzemniho planu Spravou Zeleznic).
Rozsifeni se tykd jak vymezeni koridoru tak i rozsifeni verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni
WD30. ZUR déle zptestiuji koridor kapacitni silnice $10, Karlovy Vary — Ostrov — Chomutov, podchyceny v
PUR. ZUR UK vymezuji koridor silnice 1/13, Gsek Chomutov pritah lll. stavba — Klasterec nad Ohfi,
zkapacitnéni. Koridor je sledovén jako VPS — 9. Uzemni plan Chomutova tento koridor vymezuje jako VPS
WD 31, zména Z2 se tohoto koridoru Uzemné nijak nedotyka (lezi mimo Uzemi reSené zménou Z2).

ZUR UK vymezuiji koridor pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v Gseku hranice CR/SRN — hranice kraja
Ustecky/Plzerisky (/Pfimda). Jedna se o projekt ,Capacity4Gas“. V ZUR UK je koridor vymezen pro VPS P1.
Uzemni plan Chomutova tento koridor vymezuje jako VPS WT 3, zména Z2 se tohoto koridoru tizemné nijak
nedotyka (lezi mimo Uzemi fesené zménou Z2).

Na Gzemi Chomutova jsou Gizemnim planem upfesnény nasledujici prvky nad/regiondlniho USES (NRBK 3,
RBC 1334, RBC 1337, RBK 573, RBK 011), zdmérem presunu nadrazi (a s tim souvisejicich zmén) nejsou tyto
prvky nijak dotéeny.

ZUR UK stanovuji ukoly pro upfesnéni Gzemnich podminek ochrany a rozvoje ptirodnich kulturnich a
civilizacnich hodnot Gzemi kraje. Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot jsou Zasadami sledované hodnoty
ZCHU, lokality NATURA 2000, vodohospodaFsky vyznamné oblasti a loZiska nerostného bohatstvi a oblasti s
kvalitni zemédélskou pldou. V Z2 je dotéeno pouze vyhradni loZisko Drouzkovice — vychod (3079301,
surovina hnédé uhli, dosud netéZeno) uUpravou kolejisté v oblasti stdvajictho nadrazi, zména vsSak
nezasahuje mimo zastavéné Uzemi (loZisko bylo "dotéeno" jiz v platném planu). Nové nadrazi bude
realizovano mimo toto loZisko. Do ostatnich jmenovanych hodnot Z2 nezasahuje. Z hlediska upfesnéni
podminek ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot (vyjmenovanych v ZUR) jsou povaZovany jako civilizaéni
hodnoty sidelni soustavy - s Chomutovem jako regionalnim centrem; z hlediska dotceni dalSich
jmenovanych civilizacnich hodnot se Z2 tyka "hustd a hierarchizovand silnicni a Zeleznicni sit, véetné ddlnic
D8, D7, D6 a sité silnic I. tfidy, modernizovany . tranzitni Zeleznicni koridor", ostatni civilizacni body nejsou
dotceny nebo se netykaji Uzemi Chomutova. Z hlediska ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnost zména
vymezenim ploch pro realizaci pfesunu nadraZi a stavbu nové trati naplriuje Ukol [199] (22) Podporovat
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dotvoreni ucelenych piné funkcnich silnicnich a Zeleznicnich dopravnich systémi (zejména dostavba silnice
I/13, dostavba ddlnic D6 a D7, modernizace Zelezni¢ni infrastruktury, zdmér na vystavbu vysokorychlostni
Zeleznicni traté a jiné). Z hlediska upresnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, za
které ZUR UK povazuje (z téch vyskytujicich se na Gzemi Chomutova) méstské pamatkové zény, jednotlivé
chranéné nemovité kulturni pamatky, vyznamné krajinné dominanty, vyhledové body a typické obzorové
linie horskych masivil. Zadna ze sledovanych kulturnich hodnot neni dotéena, byv. (=stavajici) nadrazi neni
nemovitou kulturni pamatkou, nové nadrazi svym umisténim (a velikosti) nebude narusovat zadny ze
sledovanych/hodnotnych pohledd.

Z hlediska umisténi dotéené plochy v rdmci vymezenych cilovych kvalit krajiny je Uzemi feSené zménou
soucasti krajinného celku KC 14 Severoceska devastovana a souvisle urbanizovana uzemi. Dil¢i kroky k
napliiovani cilovych kvalit krajiny se tykaji spiSe nezastavéného Uzemi (respektovani pfirodnich, krajinnych
hodnot, revitalizace krajiny, respektovani uzemné ekologickych limit( tézby, realizace opatfeni v souvislosti
s téZbou, realizace napravnych opatreni k obnové ekologické rovnovahy, revitalizaci vodnich tokd atp.).
Zména fesi Uzemi v zastavéném Uzemi, vySe uvedené kvality jsou tedy respektovany. Zména respektuje
(nezasahuje do nich) lokality méstskych parkd.

Obr. 2 Vyfez v vykresu ZUR Vykres krajin, pro které se stanovuiji cilové kvality
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3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou vymezeny v § 18 a 19 stavebniho zdkona. Z2 vytvafi predpoklady pro
vystavbu a udrZitelny rozvoj uzemi — zména fesi zlepSeni podminek verejné Zelezni¢ni dopravy (prfesun
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nadrazi, zlepSeni bezpecnosti a vazeb, Uprava kolejisté) a tim dale vytvari podminky pro dalsi vyuziti
dotéeného uzemi.

Z2 naplniuje cile a ukoly uzemniho planovani vymezenim koridor dopravni infrastruktury, které zlepsi
podminky verejné dopravy (cil 1). Je soucasti setrvalé izemné planovaci ¢innosti zabyvajici se Uzemim obce
a koordinaci zamérl v ném (cile 2, 3), vefejné zajmy (stavba Zelezni¢ni infrastruktury) jsou chranény
vymezenim verejné prospésné stavby (cil 3) a chrani hodnoty Uzemi ndvrhem optimalini trasy koridoru (cil
4). Stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi (Ukol e). Soucasti zmény je i posouzeni vlivli na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

4. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpracovani uzemniho planu Chomutova bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho
zakona a navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 Sbh., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence planovaci Cinnosti v platném znéni a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni. Zména ¢.2 se projedndvd ve zkraceném postupu
potizovani, pouze v rozsahu ménénych ¢asti a je zpracovano Vyhodnceni vlivi zmény Uzemniho planu na
udrZitelny rozvoj Uzemi.

5. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNiICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ( uplatnénych pfi vefejném projednani a k rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pfipominek viz Pfiloha ¢.3 (svazano v tomto dokumentu, v digitdIni verzi se jedna
0 samostatny soubor).

Uzemi Chomutova je dotéeno zvla$tnimi zajmy ministerstva obrany:

Celé sprdvni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

e Vymezené Uzemi leteckych zabezpecovacich zafizeni MO, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sbh. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢.
455/1991 Sbh. o Zivhostenském podnikani. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovéni a stavebnim fadu) —UAP - jev 102a. Jedna se o
vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operator(i. V tomto vymezeném Uzemi miize
byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovdn z hlediska povolovani nize uvedenych
druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém spravnim uUzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(
vystavba a rekonstrukce letist viech druhd, véetné zafizeni
vystavba vedeni VN a VVN
vystavba vétrnych elektraren
vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)
vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
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6. VYHODNOCEN{ KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Posun nadrazi bude mit lokalni dopad na zlepSeni dopravnich vazeb, bezpecnosti a napojeni na méstskou
infrastrukturu. Z dopravniho hlediska dojde (realizaci dopravniho propojeni Sporicka-Nadrazni) ke zklidnéni
v ul. Spoficka, kde jsou v ramci prestavby navrhovany plochy pro bydleni hromadné (v ¢asti sousedici s ul.
Spofrickd, v ¢asti sousedici s ul. Nadrazni je navrhovano komeréni vyuziti; feSeni prestavbové plochy je
podminéno zpracovanim Uzemni studie).

Koordinace Sirsich vztah( v Uzemi na okolni obce se tykd zruseni rezervy R01 (zasahujici na izemi Spofic). V
platném Gzemnim pldnu Spofic (nabyti uc¢innosti 5.10.2017) je vymezena rezerva R1, tuto bude mozné v
pfipadné zméné uzemniho planu Spofic zrusit.

7. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI, POPRIPADE VYHODNOCENI
SOULADU S BODY (1-5) UVEDENYMI VE VYHLASCE 500 V PRILOZE 7, CASTI II.
BOD B

7.1 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zména se pofizuje na zakladé schvaleni obsahu zmény zastupitelstvem — obsahem zmény je provéreni
zmény v souvislosti s Upravami Zeleznicni stanice Chomutov v plochdch drazni dopravy, které maji vliv i na
pozemky a objekty jinych vlastnikl a vyhledani a posouzeni ploch pro premisténi uhelnych sklad(. Soucasti
bude i provéreni navrzenych rezerv R0O1, R07, R09 a R23 vietné provéreni moziné Upravy kiizovatky ulic
Lipska a Kadariska. Obsahem zmény dale bude aktualizace zastavéného Uzemi, aktualizace dzemniho planu
dle schvalenych aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje a Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky.

Vsechny vyse uvedené body jsou zménou zapracovany, oddvodnéni reseni viz kap. 15.
7.2 VYHODNOCENI SOULADU S BODY (1-5) UVEDENYMI VE VYHLASCE C. 500/2006 SB.
V PRILOZE 7, CASTI Il. BOD B

Netyka se postupu zpracovani Zmény ¢.2.

8. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
(§43, ODST.1 5Z) S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi

Zménou ¢&.2 nejsou vymezovany 7adné zaleZitosti, které by mély nadmistni vyznam (a nebyly by v ZUR), ani
nebyla shleddna potfeba vymezeni takovych zélezZitosti.

9. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zménou €.2 nejsou vymezovany zadné prvky, které by mély podrobnost regula¢niho planu.

10. VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

10.1 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Pozemky ZPF jsou zménou dotceny v souvislosti se zdamérem drah a vymezeni (resp. rozsifeni) prestavbové
plochy 13-P1. Jedna se o dotéeni pozemk( v celkovém rozsahu 1,22 ha (k.4. Chomutov ., k.i. Chomutov Il.),
vSechny se nachdzeji v zastavéném Uzemi. Jednd se o pozemky druhu zahrada a trvalého travniho porostu
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(ttp bude dotcen jen zcasti, protoZze v tomto Useku se bude jednat o mostni konstrukci). Dotéeny jsou
pozemky V. tiidy, viz tabulka ¢.1. Jednd o stavbu vefejné dopravni infrastruktury, ktera je vymezena v ZUR
UK, jsou dotéeny pouze pozemky v zastavéném Uzemi a jedna se o pozemky V. tf. ochrany ZPF, Ize tedy
konstatovat, Ze timto je plnén zdjem ochrany zemédélského ptdniho fondu.

V grafické Casti jsou vybarveny vsechny dotcené pozemky ZPF (podle druhu), které se nachazeji uvnitt
zamérd/ménénych ploch (nevybarvené pozemky nejsou pozemkem ZPF).

Ostatni zaméry se nenachazeji na pozemcich ZPF nebo jiz byly pfedmétem vyhodnoceni zabor( v platném
planu. V ptipadé rozsifeni plochy 10-Z6 nedojde k novému zdboru, protoZe plvodni rozsah 10-Z6 byl
bilancovan v¢. izolacni zelené (tedy cely pozemek 4254/1 (k.4. Chomutov ). Ve vykrese je v tomto misté
uvedena BPEJ O (aktualni data UAP), jedna se zfejmé o chybu, ve skutecnosti lezi pozemek dle katastru
nem?vitosti (k lednu 2020) na ptidé IV.t¥. ochrany (1,6 ha), V.tf. ochrany (441 m?), I.tf. je zastoupena pouze
14m~.

Tab.1: Tabulka predpokladanych zaborl ZPF (vyznaceny pouze prvky majici vliv na ZPF)

ozn. navrhova zabor ZPF [ha] BPEJ tfida ochrany ZPF [ha]

A né vyuziti
zaboru

orna ttp zahrada | celkem . Il IIl. V. V.

k.4. Chomutov .

2-71, 3-|Dz 0,6037| 0,1472| 0,7509 | 1.22.13 0,7509

Z3

13-P1 BH 0,3115] 0,3115|1.22.13 0,3115

k.4. Chomutov II.

18-29 Dz 0,1615]| 0,1615|1.22.13 0,1615

celkem

0,6037| 0,6202 | 1,2239 1,2239

Tab.1 (pokracovani)

Ozn. plochy Funkéni vyuziti Souhrn Odhad Informace o | Informace o | Informace o | Informace
vyméry vyméry, na existenci existenci existenci podle
zaboru které bude zavlah odvodnéni staveb k ustanoveni

[ha] provedena ochrané §3 odst. 1
rekultivace pozemku pism. g)
na zem. pred
padu [ha] vétrnou
Cinnosti
2-71, 3-73 | plochy dopravni infrastruktury | 0,7509 0,00 NE NE NE NE
(drazni)

13-P1 plochy bydleni (bydleni 0,3115 | 0,00 NE NE NE NE

hromadné v bytovych domech)

18-79 plochy dopravni infrastruktury | 1,2239 0,00 NE NE NE NE

(drazni)

10.2 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou zménou dotceny, zmény resené v Z2 nezasahuji do vzdalenosti
50m od okraje lesa.
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11. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE §53, ODST.4 SZ

11.1 VYSLEDEK PREZKOUMANIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Potizovatel pfezkoumal Z2 a konstatuje, Ze ndvrh Zmény ¢.2 Uzemniho plénu Chomutova je v souladu PUR
CR ve znéni Aktualizace €. 1,2,3 a5 i se Zdsadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni 1.,2. a 3.
Aktualizace.

Vlastni odlivodnéni je provedeno v kapitole 2.

11.2 VYSLEDEK PREZKOUMANIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMIi

Pofizovatel prezkoumal Z2 a konstatuje, Ze ndvrh je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani v plném
rozsahu. Vlastni odlvodnéni je provedeno v kapitole 3.

11.3 VYSLEDEK PREZKOUMANIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Potizovatel prezkoumal Z2 a konstatuje, Ze navrh Zmény ¢&.2 Uzemniho pldnu Chomutov je v souladu
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist jak v textové, tak grafické ¢asti; dokumentace
se projedndva pouze v rozsahu zmén a odpovida poZzadavkim na obsahové naleZitosti a strukturu. Vlastni
odlivodnéni je provedeno v kapitole 4.

11.4 VYSLEDEK PREZKOUMANIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Potizovatel prezkoumal Z2 a konstatuje, 7e navrh Zmény &2 Uzemniho planu Chomutov je v souladu
s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi. Z dotéenych organl byl zapracovan poZadavek Ministerstva
obrany (do odlvodnéni). Stanoviska uplatnénd v priibéhu poftizovani viz kapitola 5 (resp. Pfiloha ¢.3).

12. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Dle stanoviska KU UK ¢&.j. KUUK/006708/2020/N-3075 k obsahu zmény (rekonstrukce ZST Chomutov)
nebude zména mit samostatné ani ve spojeni s jinymi zdméry vliv na predmét ochrany nebo celistvost
soustavy NATURA 2000. Dle stanovisek ¢&.j. KUUK/015418/2020/ZPZ (rekonstrukce ZST Chomutov; zamér
podléha zjistovacimu Fizeni) a ¢.j. KUUK/051669/2020 (zbytek obsahu zmény-provéreni rezerv, pfemisténi
uhelnych skladd,...) je zménu nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivii na URU bylo zpracovéno v samostatném dokumentu, kap. A (posouzeni NATURA 2000)
neni zpracovana - nebylo pozadovano, kap. B — Posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi (SEA) zpracovala Mgr.
Katefina Sulcova (autorizovand osoba). Z vysledk vyhodnoceni nevyplynuly 7adné pozadavky, které by
mély byt zapracovany pfimo do navrhu zmény Uzemniho planu, resp. vyhodnoceni obsahovalo poZadavky,
které bud'jiz byly soucasti Uzemniho planu nebo poZadavky, které svou podrobnosti nendlezi do uzemniho
planu a mély by byt soucasti feseni navaznych fizeni.

Upozornéni: Ve vyhodnoceni vlivi zmény UP na Zivotni prostfedi je v plose 12-Z1 uvazovano s plochou VP.1
(primyslova vyroba nerusici) s omezenim velikosti staveb do 1000m’. Vysledné (v navrhu pro vefejné
projednani) nebyla plocha do zmény zafazena (to je mj. v souladu s doporucenim v SEA, kdy je jako
preferované;jsi varianta pro umisténi uhelnych skladi oznacena plocha 10-Z6). Kapitola B (SEA) v ramci
Vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi jiz neni ménéna — posouzeni je tedy provedeno na "horsi"
variantu (na strané bezpecnosti).
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13. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50, ODST.5 SZ

Dokument je podepean elektronickym podpisem
Podepisujici Ing. Irena JeFabkova
Organizace, OJ;
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STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNiIHO PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakoni (zakon o posuzovani vlivi na zZivotni prostiedi),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon).

Nazev Zména ¢. 2 tzemniho planu Chomutov

Umisténi Ustecky kraj, mésto Chomutov

Predkladatel Statutarni mésto Chomutov

Porizovatel Magistrat mésta Chomutova, odbor rozvoje a investic,
Zborovska 4602, Chomutov

Zpracovatel koncepce Ing. arch. Ivan Kaplan - AGORA STUDIO
(€. autorizace: CKA 00576), Vinohradska 156, Praha 3

Zpracovatel posouzeni Mgr. Katefina Sulcova — drZitel osvéd&eni odborné

zpusobilosti ke zpracovani dokumentaci a posudkl ve
smyslu § 19 zakona &. 100/2001 Sb., v platném znéni,
C. j. 88949/ENV/14 (rozhodnuti o prodlouzeni
autorizace €. j. MZP/2020/710/728)

Pribéh posuzovani

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&dglstvi, jako pFislusny arad dle
§ 22 pism. d) zakona, obdrzel dne 26. 2. 2020 navrh na pofizeni zmény uzemniho planu
Chomutov. Po prostudovani predlozenych podkladd Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor
Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, vydal stanovisko dle § 10i odst. 2 zékona €. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist, a dle § 45i zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, ze dne 23. 3. 2020,
spisova znatka KUUK/038304/2020/ZPZ/SEA-§553a, €. j. KUUK/051669/2020, se zavérem, Ze
zménu Uzemniho planu Chomutov je nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi.

Hlavnim divodem poZadavku na vyhodnoceni SEA bylo provéfeni vedeni rezerv R23, R04,
R05, RO7 a RO9 a jejich pfipadné pifevedeni do navrhu Uzemniho planu v souvislosti
s pfesunem Zelezni¢ni stanice Chomutov; provéfeni moznosti vyuziti pozemku p. ¢. 4071/2 a
4254/1 vk. 0. Chomutov | za ucelem premisténi uhelnych skladu; provéfeni pozemku p. €.

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

Tel.0 +420 475657 111 url: www kr-ustecky.cz IC: 70892156  DIC: CZ70892156
Fax: +420 475 200 245 e-mail: epodatelna@kr-ustecky.cz ID: t9zbsva €. . 882733379/0800
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3895, 3896, 3785/1, 3785/16, 2394, 3775/23, 3775/6, 3784/4 v k. u. Chomutov | za ucelem
moznosti vyuziti odliSné od drazni dopravy; zruSeni rezervy RO1 (rezerva koridoru pro prelozku
Zelezni¢ni traté do Vejprt). Navrh na pofizeni zmény uzemniho planu Chomutov tak
nevylucoval vymezeni ploch, které svym charakterem mohou zakladat ramec pro realizaci
zamérd uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona, a které mohou zpUsobit negativni zasah do Zivotniho
prostiedi.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, obdrZel dne
12. 11. 2021 oznameni Magistratu mésta Chomutova, odboru rozvoje a investic, o zahajeni
fizeni zmény €. 2 uzemniho planu Chomutov a informaci o vefejném projednani navrhu ¢&. 2
tzemniho planu Chomutov véetné Vyhodnoceni viivil na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici
Vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi, které se konalo dne 15. 12. 2021 v zasedaci mistnosti
€. 13 v budové radnice Magistratu mésta Chomutova, Namésti 1. maje 1, Chomutov.

Krajsky ufad Usteckého kraje jako pfislusny ufad z hlediska posuzovani viivii koncepce na
zZivotni prostiedi dle § 22 pism. d) zakona provedl vécnou Kkontrolu obsahové napiné
jednotlivych kapitol vyhodnoceni SEA dle prfilohy stavebniho zakona a pfiméfené dle
dokumentu ,Metodické doporu&eni pro vyhodnoceni viivi PUR S'ZR a ZUR na Zivotni prostiedi®,
ktery vydalo Ministerstvo Zivotniho prostiedi — Véstnik MZP unor 2015, a dokumentu
~Metodické doporuceni pro posuzovani vlivi obecnych koncepci na Zivotni prostredi®, ktery
vydalo Ministerstvo Zivotniho prostiedi — Véstnik MZP leden 2019 &. j. MZP/2019/130/72 —
pfiloha €. 2. Krajsky ufad po provedené vécné kontrole dospél k zavéru, Ze piedlozené
Vyhodnoceni SEA nespliiuje dostate¢né& obsahoveé nalezitosti stanovené pfilohou stavebniho
zakona a metodickych doporuceni a vratil jej stanoviskem dotceného organu ze dne
14.12. 2021, spisova znacka KUUK/038304/2020/ZPZ/SEA-§55a, G
KUUK/0170177/2021/ZPZ/Sik, v souladu s § 10i odst. 2 zdkona pofizovateli k dopracovani.

Dne 28. 6. 2022 obdrZel krajsky ufad od pofizovatele — Magistrat mésta Chomutova, odbor
rozvoje a investic — zadost o vydani stanoviska k posouzeni vlivi zmény €. 2 tzemniho planu
Chomutov na Zivotni prostifedi (dale jen Stanovisko SEA) podle § 10g zakona.

Strucny popis posuzovani:

Vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 tzemniho planu Chomutov na zZivotni prostredi bylo provedeno
v souladu s pfilohou stavebniho zakona, s ustanovenim § 10i odst. 2 a 3 zdkona o posuzovani
vlivll na Zivotni prostredi a na zakladé pozadavku uréujicich rozsah a obsah vyhodnoceni SEA,
uvedenych ve stanovisku krajského uradu, ve kterém bylo konstatovano, Zze zména €. 2
uzemniho planu Chomutov bude podrobena procesu posuzovani vlivl na Zivotni prostredi.

Predmétem hodnoceni vlivu koncepce na udrZitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény
¢. 2 uzemniho planu Chomutov (déale jen zména €. 2 UP Chomutov), ktery zpracoval Ing. arch.
Ivan Kaplan, autorizovany architekt pro obor Uzemniho planovani, v listopadu 2021.
Vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj tzemi obsahuje Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi
zpracované Mgr. Katefinou Sulcovou (kvéten 2022).

Obsahem zmény ¢&. 2 UP Chomutov je provéreni vedeni rezerv R23, R04, R05, R0O7 a R09 a
jejich pfipadné prevedeni do navrhu uzemniho planu v souvislosti s pfesunem Zelezniéni
stanice Chomutov; provéfeni moznosti vyuZiti pozemku p. €. 4071/2 a 4254/1 v k. U. Chomutov
| za GCelem premisténi uhelnych sklad(; provéreni pozemkt p. ¢. 3895, 3896, 3785/1,
3785/16, 2394, 3775/23, 3775/6, 3784/4 v k. u. Chomutov | za u¢elem moznosti vyuZiti odlisné
od drazni dopravy; zruSeni rezervy RO1 (rezerva koridoru pro pielozku Zeleznicni traté do
Vejprt).

Uvodni vyhodnoceni vzajemnych vztahd zmény & 2 UP Chomutov k jinym nadfazenym
koncepcim bylo zpracovano pomoci identifikace relevantnich strategickych dokumentu

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
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vyznamnych z hlediska Zivotniho prostiedi, které maji vazbu k hodnocenému tuzemi, nasledné
identifikaci spolecnych cili a poZzadavku se slovnim hodnocenim vzajemného vztahu se
zménou &. 2 UP Chomutov. Déle byla provedena odpovidajici reSerSe stavajiciho stavu
Zivotniho prostredi, uvedeny charakteristiky Zivotniho prostredi, které by mohly byt uplatnénim
zmény ¢. 2 UP Chomutov vyznamné ovlivnény. Déle byla identifikovana soucasna
problematika na urovni sloZzek Zivotniho prostiedi ve vztahu k uplatnéni uzemniho planu
s odpovidajicim komentafem (zejména ovzdu$i, hluk, povrchové a podzemni vody, krajina,
biologicka rozmanitost, ptida, obyvatelstvo a vefejné zdravi).

Nasledné bylo provedeno tabelami hodnoceni viivii zmény ¢. 2 UP Chomutov pomoci souboru
kritérii verbaln&-numerické stupnice. Jedna se o stupnici vyznamnosti zahrnujici hodnoty od -
2,-1, 0, +1 az do +2, tedy od potencialné vyznamného negativniho vlivu az po potencialné
vyznamny pozitivni vliv. Jsou hodnoceny vlivy dlouhodobé, trvalé, sekundarni, pfimé a
nepfimé, je provedeno vyhodnoceni kumulativnich a synergickych vlivl a jsou vyhodnoceny
pfeshranicéni vlivy (vlivy pfesahujici hranice obce). Tabelarni hodnoceni je dopinéno
komentarem s popisem potencialnich vlivii na sledované slozky Zivotniho prostredi, které
mohou byt naplnénim uvedené casti koncepce ovlivnény a sumarizaci zjisténych
dlouhodobych, trvalych, kratkodobych, stfednédobych, prechodnych a sekundarnich vlivl
(kladnych a zapornych), véetné jejich kumulativniho a synergického pusobeni.

Porovnani zjisténych nebo predpokladanych kladnych a zapornych viivi nulové a aktivni
varianty je provedeno tabelarné s komentarem uprednostriujicim aktivni variantu za podminek
zajisténi navrhovanych opatfeni. V daldich ¢astech hodnoceni je uveden slovni komentar
k moznosti stanoveni opatieni pro pfedchazeni a sniZzeni nebo kompenzaci viech zjisténych
nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivd, slovni hodnoceni zplsobu zapracovani
vnitrostatnich cild ochrany Zivotniho prostfedi do Uzemné planovaci dokumentace a jsou
navrzeny ukazatele pro sledovani vlivu uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi.

Zavéry posuzovani:

Vlivy na ovzdusi a klima

e Zastavitelna plocha 10-Z6 (VP.2) — VyuZitim plochy pro pfesun uhelnych sklad dojde
ke kaceni dievin a sekundarné pak k mirnému zhorseni mikroklimatickych podminek
v lokalnim méfitku. Vyuziti plochy mize byt spojeno s vlivy na znecisténi ovzdusi a
zdravi obyvatel. Rozvoj lokality je podminén vypracovanim dopravni studie (objem
generované dopravy a rozpad na okolni komunikacni siti) a rozptylové studie. Zamér
je mozné realizovat po doloZeni spinéni imisnich limitt dle platné legislativy.

e Zastavitelna plocha 12-Z1 (VP.1) — VyuZitim plochy pro presun uhelnych skladt dojde
v urcité mife ke kaceni drevin a sekundarné pak maze dojit k velice mirnému zhorSeni
mikroklimatickych podminek v lokalnim méfitku. Navrhovana plocha VP.1 je od arealu
nemocnice oddélena pasem izola¢ni zelené v §ifi cca 40 m. Vyuziti plochy mGze byt
spojeno s vlivy na znecidténi ovzdusi a zdravi obyvatel. Rozvoj lokality je podminén
vypracovanim dopravni studie (objem generované dopravy a rozpad na okolni
komunikacni siti) a rozptylové studie. Z&mér je mozné realizovat po doloZeni spinéni
imisnich limitd dle platné legislativy.

e Prestavbova plocha 13-P1 (BH, OK.M) — Pfestavbové uzemi vzhledem ke zruSeni ¢asti
drazniho télesa predstavuje moznost vystavby bydleni v dostupné vzdalenosti k centru
a pfimou vazbou na vefejnou dopravni infrastrukturu (vlak, autobusové nadrazi), coz
mlzZe podporovat neautomobilovou mobilitu obyvatel a tim vést ke snizeni
znecistovani ovzdusi osobni automobilovou dopravou. Uplatnéni zmény &. 2 UP
umozni v ramci renovace Zelezni¢niho koridoru v€etné kompletni prestavby a presunu
(resp. komplexni modemizace) ZST Chomutov pfechod na jednotnou trakéni napajeci
soustavu 25KV a tim zefektivni Zeleznini dopravu a minimalizuje uhlikovou stopu.
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Piestavbova plocha 13-P2 (OK.S) — Piestavbové uzemi vzhledem ke zrueni ¢asti
drazniho télesa predstavuje moznost v podobé pfimé vazby na vefejnou dopravni
infrastrukturu (vliak, autobusové nadrazi), coZz muze podporovat neautomobilovou
mobilitu obyvatel a tim vést ke snizeni znecistovani ovzdusi osobni automobilovou
dopravou. Uplatnéni zmény €. 2 UP umoZzni v ramci renovace Zeleznicniho koridoru
vEetné kompletni prfestavby a piesunu (resp. komplexni modernizace) ZST Chomutov
prfechod na jednotnou trak¢ni napajeci soustavu 25kV a tim zefektivni zeleznicni
dopravu a minimalizuje uhlikovou stopu.

Zastavitelné plochy 2-Z1, 3-Z3, 13-Z3, 13-Z4, 18-Z9 (DZ) - Zastavitelné plochy
vzhledem ke zruSeni ¢asti drazniho télesa predstavuji moznost v podobé piimé vazby
na verejnou dopravni infrastrukturu (vlak, autobusové nadrazi), coz mize podporit
neautomobilovou mobilitu obyvatel a tim vést ke sniZzeni znecistovani ovzdusi osobni
automobilovou dopravou. Uplatnéni zmény &. 2 UP umozZni v rdmci renovace
ZelezniCniho koridoru vCetné kompletni pfestavby a presunu (resp. komplexni
optimalizace a modernizace) ZST Chomutov pfechod na jednotnou trakéni napdjeci
soustavu 25KV a tim zefektivni Zeleznini dopravu a minimalizuje uhlikovou stopu.

Vlivy na podzemni a povrchové vody

Zastavitelna plocha 10-Z6 (VP.2) — V dlsledku narGstu zpevnéné plochy dojde k
ovlivnéni podminek retence destovych vod, které jsou nyni na pozemku TTP pfirozené
zasakovany.

Zastavitelna plocha 12-Z1 (VP.1) — V dUsledku narlistu zpevnéné plochy dojde k
ovlivnéni podminek retence destovych vod, které jsou nyni na pozemku pfirozené
zasakovany. Stavajici UP mésta Chomutov vymezuje pozemky jako plochy pro
individualni bydleni, tzn. Ze k nartstu zpevnénych ploch by doslo v obou pripadech.
Prestavbova plocha 13-P1 (BH, OK.M) — V dusledku dlouhodobého vyuZiti lokality pro
Zelezni¢ni dopravu je predpoklad zneCidténi podzemni vody. Pii vyuZiti plochy
prestavby se ocekava zlepSeni situace v podobé& alespori CasteCné sanace
Zelezni¢éniho spodku rusené c¢asti drazniho télesa. Ve fazi realizace projektt nelze
zarucit nezasazeni hladiny podzemni vody.

Prestavbova plocha 13-P2 (OK.S) — V dusledku dlouhodobého vyuziti lokality pro
Zelezni¢ni dopravu je predpoklad zneCisténi podzemni vody. Pfi vyuZiti plochy
pfestavby se ocekava zlepSeni situace v podobé alespori CasteCné sanace
Zelezni¢niho spodku rusené casti drazniho télesa. Ve fazi realizace projektt nelze
zarucit nezasazeni hladiny podzemni vody.

Zastavitelné plochy 2-Z1, 3-Z3, 13-Z3, 13-Z4, 18-Z9 (DZ) - V dusledku dlouhodobého
vyuziti lokality pro ZelezniCni dopravu je predpoklad zneciSténi podzemni vody. Pii
vyuziti zastavitelnych ploch se o€ekava zlepSeni situace v podobé alespon ¢astecné
sanace Zelezni¢niho spodku rusené ¢asti drazniho télesa. Ve fazi realizace projektu
nelze zarucit nezasazeni hladiny podzemni vody. V disledku nartistu zpevnénych
ploch dojde k ovlivnéni podminek retence destovych vod, které jsou nyni na nékterych
zastavitelnych plochach (pozemky ZPF) alespori ¢aste¢né piirozené zasakovany. Tyto
plochy uréené v $ir§im Uzemnim kontextu k realizaci nové ZST Chomutov pfichazeji
do kontaktu se stanovenym zaplavovym uzemim toku Chomutovka (spravce vodniho
toku Povodi Ohfe, s. p.); pfiemz zaplavové uzemi pro Q5 je vymezeno podél koryta
vodniho toku. Aktivni zéna zaplavového Uzemi zde vymezena neni. Zaplavové uzemi
sice zasahuje do upfesnéného koridoru "optimalizace Zelezni¢ni traté", ale trat' je zde
vedena po mostnich objektech a je nutné pfi rekonstrukci trati s timto omezenim
pocitat. Zeleznicni trat nelze z uzemi vymistit. Vystavba v zastavitelnych plochach a
zmény staveb v zaplavovém Uzemi jsou podminény spInénim podminek vodopravniho
Uradu a vybudovanim pfipadnych protipovodriovych opatfeni pied viastni vystavbou
konkrétniho zaméru.
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Vlivy na pldu, lesni pozemky a hominové prostredi

Zastavitelnda plocha 10-Z6 (VP.2) — Plocha 10-Z6 se nachazi na okraji uzemi
vyhradniho loZiska DrouZkovice — vychod (3079301, surovina hnédé uhli, dosud
netézeno). Novou vystavbou dojde pravdépodobné k zasahu do horninového
prostfedi. Na ploSe 10-Z6 dojde dle KN k zaboru druhu pozemku TTP; prakticky ale
nedojde k novému zaboru, protoZze pavodni rozsah 10-Z6 byl bilancovan v¢. izolaéni
zelené — tedy cely pozemek 4254/1 na Uzemi k. u. Chomutov I. Ve vykrese je v tomto
misté uvedena BPEJ 0 (dle aktualnich dat UAP), die KN ov§em lezi pozemek na pudé
IV. tfidy ochrany plochou 1,6 ha, V. tfida ochrany je zastoupena na plose 441 m? a
|. tfida ochrany je zastoupena pouze na 14 m2.

Zastavitelnd plocha 12-Z1 (VP.1) — Plocha 12-Z1 se nachazi na okraji uzemi
vyhradniho loziska Drouzkovice — vychod (3079301, surovina hnédé uhli, dosud
netézeno). Novou vystavbou dojde pravdépodobné& k zasahu do horninového
prostredi. K zaboru pozemku ZPF ¢i TTP nedojde.

Piestavbové plocha 13-P1 (BH, OK.M) — Zménou ¢&. 2 UP bude v plose 13-P1 dot&eno
vyhradni loZisko Drouzkovice — vychod (3079301, surovina hnédé uhli, dosud
netézeno), a to konkrétné Upravou kolejisté v oblasti stavajiciho nadrazi a v nejbliz8im
okoli. Zména vSak nezasahuje mimo zastavéné Uzemi a loZisko bylo dotCeno jiz
v platném UP. Novou vystavbou dojde k zdsahu do horninového prostiedi. Na ploSe
BH dojde k zaboru druhu pozemku zahrada o rozloze 0,3 ha, dle BPEJ V. tfida ochrany
ZPF. Pozemek se nachazi oviem ve zcela zastavéném uzemi.

Prestavbova plocha 13-P2 (OK.S) — Zménou &. 2 UP bude v plose 13-P2 doteno
vyhradni loZisko DrouZkovice — vychod (3079301, surovina hnédé uhli, dosud
netézeno), a to konkrétné upravou rusenych ¢asti drazniho télesa a v nejbliz§im okoli.
Zména v8ak nezasahuje mimo zastavéné uzemi a loZisko bylo dotCeno jiz v platném
UP. Novou vystavbou dojde k trvalému zasahu do horninového prostiedi. Pozemky
ZPF ani PUPFL dot€eny nebudou.

Zastavitelné plochy 2-Z1, 3-Z3, 13-Z3, 13-Z4, 18-Z9 (DZ) — Zménou ¢. 2 UP bude
pouze v plode 13-Z3 doteno vyhradni loZisko DrouZkovice — vychod (3079301,
surovina hnédé uhli, dosud netéZeno), a to konkrétné& upravou rusenych ¢asti drazniho
télesa a v nejbliz§im okoli. Zména vSak nezasahuje mimo zastavéné tzemi a loZisko
bylo dot€eno jiz v platném UP. Novou vystavbou, optimalizaci a modernizaci ploch DZ
dojde k zasahu do horninového prostfedi. Pozemky ZPF budou dotEeny v piipadé
plochy 2-Z1 (jedna se o druh pozemku TTP o rozloze 0,6 ha), dale v pfipadé plochy 3-
Z3 (jedna se o druh pozemku zahrada o rozloze 0,15 ha) a také v pfipadé plochy 18-
Z9 (druh pozemku zahrada o rozloze 0,16 ha). Ve vSech pfipadech se jedna dle BPEJ
o V. tfidu ochrany ZPF. V pripadé pozemk( TTP se bude jednat o dotéeni pouze
¢astecné, nebot' v tomto useku jsou plochy DZ vedeny po mostni konstrukci a bude
tedy probihat optimalizace/moderizace/rekonstrukce trati nad urovni terénu pouze
s lokalnim prumétem do pozemku TTP. Pozemky ZPF se nachazeji v pfevazné
zastavéném uzemi.

Vlivy na fléru, faunu, ekosystémy a biologickou rozmanitost

Zastavitelna plocha 10-Z6 (VP.2) — Zastavénim plochy dojde kzasahim do
pfirozenych stanovist volné Zijicich rostlin a Zivo¢ich. Mozny negativni vliv spojeny s
nalezem zviasté chranéného rostlinného €i zivogisného druhu nelze vyloucit. V pfipadé
vyuziti plochy pro pfesun uhelnych skladd by mél byt v pfedstihu proveden
pfirodovédny prizkum; pozemek vedeny dle KN jako TTP ma charakter souvislé
zelené plochy s porostem vzrostlych dievin. Kaceni dievin je v pfipadé vyuZiti plochy
oCekavano. Pii vyuZiti plochy se nepo€ita s Zadnymi negativnimi vlivy na zviasté
chranéna uzemi, pamatné stromy, lokality/oblasti soustavy Natura 2000.
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Zastavitelna plocha 12-Z1 (VP.1) — Zastavénim plochy dojde kzasahim do
pfirozenych stanovist volné Zijicich rostlin a Zivo¢ichl. Mozny negativni vliv spojeny s
nalezem zviasté chranéného rostlinného ¢i zZivoisného druhu nelze vylougit. V pfipadé
vyuziti plochy pro presun uhelnych skladd by mél byt v predstihu proveden
prirodovédny prizkum; pozemek vedeny dle KN jako ostatni plochy ma charakter
zelené plochy s porostem vzrostlych dievin. Kaceni dievin je v pfipadé vyuZiti plochy
ocekavano. Pfi vyuZiti plochy se nepo€ita s Zadnymi negativnimi vlivy na zvlasté
chranéna uzemi, pamatné stromy, lokality/oblasti soustavy Natura 2000.

Prestavbova plocha 13-P1 (BH, OK.M) — MozZny negativni vliv spojeny s nalezem
zvlasdté chranéného rostlinného ¢i Zivoc€isného druhu nelze vyloudit. V pfipadé vyuZiti
plochy 13-P1 by méla byt pozomost vénovana predevsim plocham vedenym dle KN
jako zahrady (pozemek o velikosti 0,3 ha v ploSe BH; pozemek je oviem v zastavéném
uzemi). Dale by méla byt vénovana pozormost pfitomnym zachovanym alejim v ulici
Nadrazni a v byvalé ulici V Alejich; predevsim z divodu mozného hnizdéni nékterych
druhd ptaku. S ohledem na bezobratlé Zivocichy a xerotermni druhy rostlin mohou byt
potencialné zajimavé pfipadné opusténé ruderalizované plochy Zelezni¢ni dopravy a
dalsi postindustrialni plochy v ranych fazich sukcese. RuSena ¢ast drazniho télesa je
lemovana vzrostlym porostem dievin. Pfi vyuZziti plochy se nepocita s zadnymi
negativnimi vlivy na zvliasté chranéna uzemi, pamatné stromy, lokality/oblasti soustavy
Natura 2000.

Prestavbova plocha 13-P2 (OK.S) — MoZny negativni vliv spojeny s nalezem zvlasté
chranéného rostlinného ¢i zivoc¢idného druhu nelze vyloudit. V pfipadé vyuZiti plochy
13-P2 by méla byt pozormnost vénovana predevSim opusténym ruderalizovanym
plocham Zelezni¢ni dopravy a dalSim postindustrialnim plocham v ranych fazich
sukcese s ohledem na bezobratlé ZivoCichy a xerotermni druhy rostlin. RuSena ¢ast
drazniho télesa je hojné lemovana vzrostlym a misty zapojenym porostem dfevin. Pfi
vyuziti plochy se nepocitd s Zzadnymi negativnimi vlivy na zviasté chranéna dzemi,
pamatné stromy, lokality/oblasti soustavy Natura 2000.

Zastavitelné plochy 2-Z1, 3-Z3, 13-Z3, 13-Z4, 18-Z9 (DZ) — Mozny negativni vliv
spojeny s nalezem zvlasté chranéného rostlinného ¢i Zivocisného druhu nelze vyloudit.
V pfipadé vyuZziti ploch 13-Z3 a 13-Z4 by méla byt pozornost vénovana predevsim
opusténym ruderalizovanym plocham Zelezni¢ni dopravy a dal8im postindustrialnim
plocham v ranych fazich sukcese s ohledem na bezobratlé ZivoCichy a xerotermni
druhy rostlin. RuSena ¢ast drazniho télesa je hojné lemovana vzrostlym a misty
zapojenym porostem dfevin. Zastavénim ploch obecné dojde kzasahum do
prirozenych stanovist volné Zijicich rostlin a Zivocichu. V pripadé vyuZiti zastavitelnych
ploch vedenych dle KN jako zahrady a TTP (plochy 2-Z1, 3-Z3 a 18-Z9) by mél byt
v pfedstihu proveden prirodovédny priizkum. Kaceni drevin je v pfipadé vyuZiti
zastavitelnych ploch ocekavano. Pfi vyuZziti plochy se nepodcita s zadnymi negativnimi
vlivy na zvlasté chranéna uzemi, pamatné stromy, lokality/oblasti soustavy Natura
2000. Pouze bude tfeba respektovat vodni tok Chomutovky, ktery protéka na rozhrani
zastavitelnych ploch 2-Z1 a 3-Z3, jakoZzto VKP ze zakona a dodrZet stanovené
ochranné podminky.

Vlivy na Krajinu

Zastavitelna plocha 10-Z6 (VP.2) — Negativni ovlivnéni krajinného razu se vyuzitim
plochy nepfepoklada, s ohledem na lokalizaci mezi rozvodnymi zavody a vyrobnim
arealem pavodniho masokombinatu. Plocha neni pohledové vyznamné exponovana.
Dojde k prohloubeni procesu urbanizace krajiny.

Zastavitelna plocha 12-Z1 (VP.1) — Negativni ovlivnéni krajinného razu se vyuzitim
plochy nepiepoklada, plocha neni pohledové vyznamné exponovana. Dojde k
prohloubeni procesu urbanizace Krajiny.
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Piestavbova plocha 13-P1 (BH, OK.M) - Umisténim novych ploch bydleni a
komer¢niho vybaveni se neoCekava naru$eni zadného z hodnotnych pohledd
z hlediska krajinného razu. Vyskova regulace pro plochu BH je dle platného UP na
4+(P nebo U), plocha umoziiuje vystavbu cca 250 bytovych jednotek a je podminéna
zpracovanim Uzemni studie. ZruSeni a posun nadrazi bude mit lokalni dopad na
zlep8eni dopravnich vazeb, bezpelnosti a napojeni na méstskou infrastrukturu.
Prestavbove Uzemi vzhledem ke zruSeni ¢asti drazniho télesa pfedstavuje moznost
vystavby bydleni v dostupné vzdalenosti k centru a pfimou vazbou na vefejnou
dopravni infrastrukturu (viak, autobusové nadrazi), coZz mize celoméstské vazby a
sidelni strukturu spiSe posilit a zlepSit.

Prestavbova plocha 13-P2 (OK.S) — Zménou ploch se neotekava naruseni Zzadného z
hodnotnych pohled( zhlediska krajinného razu. Prestavbové uzemi predstavuje
moznost v oblasti zlepSeni pfimé vazby obyvatel na vefejnou dopravni infrastrukturu
(vlak, autobusové nadrazi), coZ mize celoméstské vazby a sidelni strukturu spise
posilit a zlepsit.

Zastavitelné plochy 2-Z1, 3-Z3, 13-Z3, 13-Z4, 18-Z9 (DZ) — Zménou ploch se
neo¢ekava naru$eni zadného z hodnotnych pohledl z hlediska krajinného razu.
Zru$eni stavajiciho nadrazi a jeho posun bude mit SirSi dopad na zlep3eni dopravnich
vazeb, bezpecnosti dopravy i obyvatel a napojeni na méstskou infrastrukturu.
Vzhledem ke zruseni ¢asti drazniho télesa predstavuji zastavitelné plochy potencial z
hlediska dostupné vzdalenosti centra mésta s pfimou vazbou na vefejnou dopravni
infrastrukturu (vlak, autobusové nadrazi), coz muze celoméstské vazby a sidelni
strukturu spiSe posilit a zlepSit.

Vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi

Zastavitelna plocha 10-Z6 (VP.2) — Vyuziti plochy mlze byt spojeno s vlivy na
akustickou situaci a zdravi obyvatel. Rozvoj lokality je podminén vypracovanim
dopravni studie (objem generované dopravy a rozpad na okolni komunikacni siti) a
akustické studie. Zameér je mozné realizovat po doloZeni spInéni hygienickych limitd
dle platné legislativy.

Zastavitelna plocha 12-Z1 (VP.1) — Vyuziti plochy mGze byt spojeno s vlivy na
akustickou situaci a zdravi obyvatel. Presun uhelnych skladi do blizkosti arealu
nemocnice je podminén vypracovanim dopravni studie (objem generované dopravy a
rozpad na okolni komunikacni siti) a akustické studie. Zamér je mozné realizovat po
doloZeni spInéni hygienickych limit dle platné legislativy.

Piestavbova plocha 13-P1 (BH, OK.M) — Zmeénou ¢&. 2 UP je v plose 13-P1 vymezena
plocha pro bydleni hromadné (bliZe k ul. Sporicka) a ploch komer&niho vybaveni OK.M
v Casti pfiléhajici k ul. Nadrazni: timto rozloZenim dojde k zénovani ploch tak, aby
Zeleznice) a tvofila mj. hlukovou clonu pro objekty bydleni.

Piestavbova plocha 13-P2 (OK.S) — Zména &. 2 UP v ploe 13-P2 potiebné pro
realizaci drazniho zaméru prispéje diky zvySeni efektivity provozu nového nadrazi (i
pres jeho redukci plochy) a diky provedeni technologickych zmén a celkové
optimalizaci a modernizaci Zelezni¢niho koridoru ke zlepSeni akustické situace u
nejbliz8i chranéné zastavby podél trati — tj. pfedevsim v ulicich Topolova, V Louzich,
V Alejich, Nadrazni a Bezru€ova.

Zastavitelné plochy 2-Z1, 3-Z3, 13-Z3, 13-Z4, 18-Z9 (DZ) — Zména &. 2 UP v podobé
zastavitelnych ploch DZ potfebnych pro realizaci drazniho zaméru prispéje diky
zvySeni efektivity provozu nového nadrazi (i pres jeho redukci plochy) a diky provedeni
technologickych zmén a celkové optimalizaci a modernizaci Zelezni¢niho koridoru ke
zlepSeni akustické situace u nejbliz8i chranéné zastavby podél trati — tj. predevsim
v ulicich Topolova, V Louzich, V Alejich, Nadrazni, Bezru¢ova a AleSova.

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem

Tel.: +420 475 657 111 url: www.kr-ustecky.cz IC: 70892156  DIC: CZ70892156
Fax: +420 475 200 245 e-mail: epodatelna@kr-ustecky.cz ID: t9zbsva €. u. 882733379/0800
719

24

ODUVODNENI



Vlivy na kulturni dédictvi — Vyhodnocenim navrhu zmény & 2 UP Chomutov nebyly
identifikovany vlivy na kulturni a historické hodnoty.

Sekundarni, kumulativni a synergické vlivy — Z provedeného hodnoceni vyplyva, ze
uplatnénim koncepce nedojde ke vzniku kumulativnich a synergickych vliva. Riziko vzniku
sekundamich vlivi na slozky Zivotniho prostfedi nebylo identifikovano.

Preshranicni vlivy — Vlivy pfesahujici hranice feSeného Uzemi Ize potencialné otekavat pouze
z hlediska moZnych vlivli na akustickou situaci a znecisténi ovzdusi, potazmo vlivii nalidské zdravi,
a to pfevazné ve fazi vystavby vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch.

V prubé&hu zpracovani Vyhodnoceni SEA a na zakladé zjisténé miry dopadl feSené koncepce
na jednotlivé dilCi sloZzky Zivotniho prostfedi a lidské zdravi nebyly identifikovany zavazné
zaporné Vvlivy, které by vyzadovaly navrzeni opatieni pro jejich pfedchazeni, snizeni nebo
kompenzaci. Presto je vysledkem Vyhodnoceni SEA navrh pozadavkd minimalizujicich
zjisténé vlivy zmény €. 2 uzemniho planu Chomutov na Zivotni prostfedi a vefejni zdravi.

Stanovisko

Na zakladé predlozeného navrhu Gzemniho planu, vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na
Zivotni prostfedi (SEA), vyhodnoceni viivil Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, Krajsky
afad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako dot&eny organ podie § 22
pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, ve smyslu § 10g
uvedeného zakona vydava

SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

ke zméné ¢. 2 uzemniho planu Chomutov

Z procesu vyhodnoceni vlivll na jednotlivé sloZky Zivotniho prostiedi vyplyva, Ze navrh zmény
€. 2 uzemniho planu Chomutov Ize dle zavéra vyhodnoceni SEA povazovat z hlediska vlivl
na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi za akceptovatelny. Zpracovatelem vyhodnoceni SEA byla
navrzena nasledujici opatfeni s cilem predchazeni, snizeni ¢i kompenzace identifikovanych
potencialné negativnich vliva:

e Zzajistit vhodné podminky k zasakovani destovych vod pfimo na pozemcich daneé
plochy nebo zajistit funkeni systéemy hospodareni s deStovou vodou

e vénovat zvySenou pozomost mozné kontaminace podzemnich vod pod kolejovym
loZzem, pfipadné& navrhnout postup pfi nakladani se zne€isténou vodou

e napozemku p. €. 4254/1 v k. U. Chomutov | dodrzet minimalni planovany zabor I. tfidy
ochrany zemédélského pudniho fondu (14 m?)

e pro ucely kaceni drevin (plochy 10-Z6, 12-Z1, 13-Z3 a 13-Z4) zajistit kompletni
inventarizaci dfevin v ramci dendrologického prizkumu, vycislit hodnotu mimolesni
zelené navrZené ke kaceni a v dostateéném rozsahu navrhnout nahradni vysadbu a
vhodné vegetacni upravy

e pro rozvoj zastavitelnych ploch 12-Z1 a 10-Z6 zajistit zpracovani studie zahmujici
objem generované dopravy a rozpad na okolni komunikaéni siti a studii z hlediska
mozného vlivu na akustickou situaci a rozptylovou studii

e uplochy 12-Z1 je nutné respektovat a zachovat pas izola¢ni zelené v navrhované Siice
40m

e vyuZiti pfestavbovych ploch 13-P1 a 13-P2 je podminéno provéfenim vyuZiti
dopravnich ploch drah ur€enych k transformaci a rezervu méstské zelené a provéienim
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transformace Uzemi na plochy hromadného bydleni podél ulice Spoficka a plochy
OK.M podél ul. Nadrazni

Vyhodnoceni SEA navrhuje pro implementaci zmény ¢. 2 uzemniho planu Chomutov z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi nasledujici monitorovaci ukazatele:

- rozloha uzemi s pfekrocenymi kritickymi zatézemi z ovzdusi v ha (zdroj: Cesky
hydrometeorologicky ustav, Cesky statisticky urad, 1x ro¢né);

— pocet obyvatel Zijicich v uzemich s pfekrocenymi kritickymi zatézemi z ovzdusi (zdroj:
Cesky hydrometeorologicky ustav, Cesky statisticky uiad, 1x ro¢né);

— rozloha vodnich ploch a propustnych povrchl v ha (zdroj: Cesky Ufad zeméméficky a
katastralni, 1x rocné);

— Jjakost vody v tocich dle normy CSN 757271 (BSKs, CHSKcr, N-NHs, N-NO3, Pcei)
v mg/l (zdroj: Vyzkumny ustav vodohospodarsky T. G. Masaryka, v.v.i., 1x rocné).

— podil a rozsah novych zébord pady v ha (zdroj: Cesky urad zem&méficky a katastralni,
Cesky statisticky urad, 1x ro¢né);

- zména koeficientu ekologické stability (KES) — pomér ekologicky stabilnich a
nestabilnich ploch v m? (zdroj: Cesky ufad zeméméficky a katastralni, Cesky statisticky
ufad, 1x rocné);

Prislusny ufad upozoriiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., podle kterého
bez stanoviska ke koncepci nemuiZe byt koncepce schvalena. Déle je schvalujici organ
povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvajici ze stanoviska ke koncepci, popfipadé
pokud toto stanovisko poZzadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahrmuty nebo
jsou zahrnuty jen z ¢asti, je schvalujici organ povinen svtj postup oddvodnit. Schvalenou
koncepci je dale povinen zvefejnit véetné prohlaseni die § 10g odst. 5 zakona a zajistit
sledovani a rozbor vlivii schvalené koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi v souladu s
§ 10h zakona.

Pfipadna dalsi opatfeni mohou byt navrzena v ramci projednavani zaméru, resp. souvisejici
projektové dokumentace a dokumentace hodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi. Pfedpoklada se
dodrzovani vech zakonnych predpist na ochranu jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi.

Pokud budou do uzemniho planu pfidavany v ramci dalsi faze pofizovani nové navrhové
lokality nebo pokud se budou vyznamné ménit hranice, funkcni vyuZiti ploch &i jejich regulativy,
bude nutné tyto zmény opé&t vyhodnotit z hlediska jejich vlivu na Zivotni prostiedi. V pripadé,
Ze by tyto nové zmény mohly ovlivnit evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, bude nutné
je vyhodnotit také z hlediska vlivu na soustavu Natura 2000.

Toto stanovisko SEA neni zavaznym stanoviskem ani rozhodnutim podle zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu, a nelze se proti nému odvolat.

Ing. Irena Jefabkova
vedouci odboru Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi
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14. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50, ODST. 5 ZOHLEDNENO
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Podminky souhlasného stanoviska ¢.j. KUUK/1157108/2021/ZPZ/Sik ze dne 25.7.2022 k vyhodnoceni vliv(
na Zivotni prostiedi ke zméné ¢ 2 Uzemniho planu Chomutov stanoveny nebyly. V rdmci posouzeni SEA
byla navrZena niZe uvedena opatfeni a monitorovaci ukazatele s cilem predchazeni, snizeni ¢i kompenzace
identifikovanych potencionalné negativnich vliv(:

Opatteni jsou zohlednéna takto:

e  zajistit vhodné podminky k zasakovani destovych vod pfimo na pozemcich dané plochy nebo
zajistit funkéni systémy hospodareni s destovou vodou

e vénovat zvySenou pozornost mozné kontaminace podzemnich vod pod kolejovym loZzem,
pfipadné navrhnout postup pti nakladani se znecisténou vodou

e napozemku p. €. 4254/1 v k. 4. Chomutov | dodrZzet minimalni planovany zabor I. tfidy ochrany
zemédélského padniho fondu (14 m?)

e pro ucely kaceni drevin (plochy 10-Z6, 12-Z1, 13-Z3 a 13-Z4) zajistit kompletni inventarizaci
dfevin v ramci dendrologického prizkumu, vycislit hodnotu mimolesni zelené navriené ke
kaceni a v dostate¢ném rozsahu navrhnout nahradni vysadbu a vhodné vegetacni Upravy

e pro rozvoj zastavitelnych ploch 12-Z1 a 10-Z6 zajistit zpracovani studie zahrnujici objem
generované dopravy a rozpad na okolni komunikacni siti a studii z hlediska mozného vlivu na
akustickou situaci a rozptylovou studii u plochy 12-Z1 je nutné respektovat a zachovat pas
izola€ni zelené v navrhované Sifce 40 m

e vyuziti prestavbovych ploch 13-P1 a 13-P2 je podminéno provérenim vyuziti dopravnich ploch
drah uréenych k transformaci a rezervu méstské zelené a provérenim transformace lzemi na
plochy hromadného bydleni podél ulice Spoficka a plochy OK.M podél ul. Nadrazni

1. Monitorovaci ukazatele:
e rozloha Uzemi s prekrocenymi kritickymi zatézemi z ovzdusi v ha
pocet obyvatel Zijicich v izemich s pfekro¢enymi kritickymi zatézemi z ovzdusi
rozloha vodnich ploch a propustnych povrchii v ha
jakost vody v tocich dle normy CSN 757271
podil a rozsah novych zaborG pldy v ha
zmézna koeficientu ekologické stability (KES) — pomér ekologicky stabilnich a nestabilnich ploch
vm

2. ZpUsob a cetnost sledovani:

e rozloha Uzemi s prekro¢enymi kritickymi zatéfemi z ovzdudi v ha (zdroj: Cesky
hydrometeorologicky Ustav, Cesky statisticky Ufad, 1x ro¢né);

e pocet obyvatel Zijicich v Uzemich s pfekro¢enymi kritickymi zatéZemi z ovzdusi (zdroj: Cesky
hydrometeorologicky Ustav, Cesky statisticky ufad, 1x ro¢né);

e rozloha vodnich ploch a propustnych povrchél v ha (zdroj: Cesky Gfad zeméméficky a
katastralni, 1x rocné);

e jakost vody v tocich dle normy CSN 757271 (BSK 5, CHSK Cr, N-NH 4, N-NO 3, P Celk ) v mg/I
(zdroj: Vyzkumny Ustav vodohospodarsky T. G. Masaryka, v.v.i., 1x ro¢né).

e podil a rozsah novych zébort pldy v ha (zdroj: Cesky Gfad zeméméricky a katastralni, Cesky
statisticky urad, 1x ro¢né);

e zména koeficientu ekologické stability (KES) — pomér ekologicky stabilnich a nestabilnich ploch
v m? (zdroj: Cesky Ufad zeméméFicky a katastralni, Cesky statisticky Grad, 1x roéné);

Monitorovaci ukazatele budou sledovany a nasledné vyhodnoceny v rdmci zpravy o uplatfiovani izemniho
planu v souladu s § 55 stavebniho zakona za 4 roky od nabyti U¢innosti zmény Uzemniho planu. Ostatni
monitorovaci ukazatele uvedené v rdmci SEA budou sledovany pfislusSnymi dotéenymi organy.

Z hlediska vysSe uvedenych opatieni jsou jiz platnym Uzemnim planem stanoveny podminky nakladani s
destovymi vodami (zasakovani destovych vod na pozemcich staveb, ponechani srazkovych vod v Uzemi,
stanoveno max. mnozstvi odvadénych vod, preference zasakovani atp.). PoZzadované neprekroceni zaboru
I.tF (14 m?) vyplyvd z velikosti vymezené zastavitelné plochy (nemiize tedy ani byt prekroeno).
Transformované Uzemi ploch drahy na prestavbové plochy 13-P1 i 13-P2 je ndvrhem zmény ¢.2 UP
Chomutov podminéno zpracovanim Uzemich studii US 15 (tato jiZ byla v platném Gzemnim planu, zménou
¢.2 byla upravena hranice a stanoveny problémy k feSeni s ohledem na provedené zmény. Bude tedy
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feSeno umisténi dopravniho propojeni Spoficka-Nadrazni a to v¢. podminky reSeni pési a cyklo dopravy,
dale bude feSena méstska zeler, a vedeni cyklostezky/trasy (H) smér Spofice, kterd byla prevedena z
rezervy do navrhu a presunuta — viz kap. 15). Dale byla stanovena podminka zpracovani nové uzemni studie
US 17, kterd bude Fesit transformaci Uzemi na bydleni a plochy komeréni ob&anské vybavenosti. Zpracovani
alespon Uzemni studie je dlleZité z hlediska koncepéniho feSeni Uzemi (vzhledem k tomu, Ze se jedna o
vétsi lokalitu), zarover budou fesena verejna prostranstvi s ohledem na §7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Z vyse uvedenych bodl (technické feseni pfipadné kontaminace podzemnich vod, inventarizace drevin s
vyCislenim jejich hodnoty) nebyly do navrhu Uzemniho planu zapracovany podminky, které svou
podrobnosti patfi do ndvaznych fizeni (Gzemni ¢i stavebni) nebo jsou predmétem feSeni az v ramci
konkrétniho technického feseni jednotlivych staveb. Také neni stanovena podminka zpracovani dopravni
studie pro 13-P1 (plocha neni v ndvrhu Uzemniho planu) a 10-Z6 — umisténi je navrzeno pfi vnéjsim okruhu
mezi plochami vyroby a skladovani, kde se s dopravou "pocita" (tedy je v ¢asti nerusici bydleni), nadto se
jednd o plochu pro premisténi existujiciho funkéniho skladu ("ndhradu"), tedy dojde k pfesunu stavajici (jiz
existujici) dopravy z ploch u drahy k této vymezené plose.

15. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

Aktualizace zastavéného Uzemi:

Zménou bylo aktualizovano zastavéné Gzemi ke dni 1.1.2021, oproti posledni aktualizaci k 5/2020 (ve
vydané Zméné ¢.1) nedoslo k nové vystavbé (s vlivem na vymezeni zastavéného Uzemi), zménou se pouze
upravuje zastavéné Uzemi z metodického hlediska.

Posun nadrazi a stavba nového kolejisté:

Hlavnim predmétem Z2 je piesun nadrazi do nové polohy vychodnim smérem blize k centru. Uzemni plan
vymezuje zastavitelné plochy DZ tak, aby bylo moZno realizovat planovany projekt (pfesun nadrazi a nové
kolejisté). V ramci projektu dojde k technologickym a stavebnim Upravam s cilem vyrazné zvysit bezpecnost
cestujicich pfi vystupu nebo ndstupu do vlaku. Stavba nového nadrazi zajisti lepsi vazbu na stavajici
méstskou infrastrukturu. Nové osobni nadrazi bude umisténo v prostoru kolejového rozvétveni smérem k
zastdvce Chomutov mésto, kterd zlstane zachovdna. Soucasny rozsah kolejisté bude optimalizovan ve
vazbé na potrebny pocet koleji a jejich vyuZiti. Ve stanici se zvysi rychlost vlakl a zkrati prestupni vazby.
ZruSenim propojovaci koleje odbocky Chomutov mésto — sefadovaci nadrazi (ve vykrese znaceno jako
vlecka), bude mozné zrusit tfi Zelezni¢ni prejezdy v Nadrazni a Rokycanové ulici a za obchodnim domem
Lidl. Nova poloha nadrazi umozni i vyuzZiti volné plochy pro zfizeni parkovisté P+R. Dale bude provedeno
zahloubeni vejprtské trati a (tedy i) zrusSeni dalSich dvou Zeleznicnich prejezdl a prechodu, které se
nachdzeji v Cernovické a Kadafiské ulici. Z tohoto divodu zména Uzemniho plan rudi rezervu RO1
rezervovanou pro prelozku Vejprtské trati. Vzhledem k presunu nadraZi je v ploSe ruseného nadrazi
vymezena plocha S0.2, ¢emuZ bude odpovidat jeji vyuZiti (objekt bude pronajiman). V rozsahu
poZadovanych (potiebnych) pozemk( pro realizaci zaméru je téZ rozsifen koridor pro optimalizaci Zelezniéni
trati a vefejné prospésnd stavba s moznosti vyvlastnéni WD30, pfijezd k nadrazi je vymezen jako vefejné
prospésna stavba WD36.
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Obr. 3 Rozsah fesené stavby
(obrdzek z dokumentu Rekonstrukce ZST Chomutov [online]. Dostupné na www.stavby.szdc.cz/letaky/S631700066.pdf)

Obr. 4 Schéma uUprav

LEGENDA

PLOGHY OF VYMEZENE ¥ PLATNEM PLANY

POZEMKY POJADOVANE V RAMC) ZWENY.

PLOGHY DZ, KTERE L2E OPUSTIT
VYMEZEN! JINYCH PLOCH NA PLOCHACH 02

HRANICE CHOMUTOVA
Chomutoy.

Provéreni Upravy ulic Lipska-Kadariska:

Jedna se o kfizovatku u stdvajiciho uroviiového prejezdu Zel. drdhy smérem na Vejprty. V souvislosti s
moznymi dopravnimi Upravami této kfiZovatky jsou zménou prevedeny malé plochy ZP do ploch DS.
MozZnost vysadby zelené v ramci DS timto neni nijak dotcena.

Provéreni rezerv v okoli nadrazi:

Z2 provétila nasledujici rezervy: RO1 (rezerva pro trat na Vejprty) je zruSena, viz odstavec vyse.

Cast RO4 (rezerva pro parkovou zeler; stabilizovana plocha DZ) je vzhledem k budoucimu zrudeni trati
pfevedena do ndvrhu ZP a to a? k hranici Gzemni studie US 16 (zde zatim byla rezerva ponechdna beze
zmény, budouci fe$eni bude provéfovano v tzemni studii). Rozsah US 16 byl zvéten s ohledem na feseni
prostorovych souvislosti a ndvaznosti, které se nachazely vné fe$eného tzemi US 16. Navrh parkové zelené
posiluje stavajici stav o zachovani (a zlepseni) zelené clony s ohledem na budouci vyssi vytizeni ulice
Nadrazni (vlivem prevedeni dopravniho propojeni z ul. Spofickad).

Zména dale rusi Uzemi rezervu RO5 (pro parkovou zelen) a prevadi ji — v rozsahu pro drahy nepotiebnych
ploch - do navrhu (ZP). Zbytek rezervy (zapadni &ast) zlstava v ploSe DZ. Pfes plochu ZP je z¢asti veden
koridor preloZky Spofickd-Nadrazni, vysledny tvar parku bude upfesnén v rdmci US 15.

Dale Z2 provéfila a zrusila rezervu R06 (propojeni Spoficka-Nadrazni), pro které je vymezen ("priahledny")
dopravni koridor dostatecné Siroky, aby umozZnil kruhové kfizovatky. Dopravni fesSeni je soucasti Uzemni
studie US15 (jejiz rozsah byl kracen o plochy DZ v oblasti nadraZi a rozsifen tak, aby pojmul cely vymezeny
koridor). Je stanoven poZadavek na feSeni dopravni komunikace vcéetné reSeni pésSiho a cyklistického
provozu v oddéleném prostoru od motorové dopravy. Koridor pro stavbu silnice je vymezen jako verejné
prospésnd stavba WD26 (tim se rudi z platného UP WD 26 uréend pro pé$i prostup timto Uzemim;
poZadavek na pési a cyklodopravu zlstava zachovan).

Rezerva pro verejnou zelen RO7 zapadné od historického nadrazi je zrusena (bez nahrady), aby nebranila
realizaci zaméru drah. Dlvod vymezeni této zelené byl v souvislosti s podporou pésiho (a cyklo) provozu
smérem na Spofice — z toho ddvodu byla v izemnim planu téZz vymezena rezerva pro cyklostezku R09 —
Uzemni rezerva je v rdmci zmény Z2 zrusena, ale je nahrazena navrhem cyklostezky (cyklotrasy) v pozici na
pomezi ploch dréhy a pfestavbové plochy 13-P2. Vedeni cyklostezky je jednim z Gkol& Gzemni studie US 15.
V Gzemni studii US 17 je stanoven tkol provéfeni vedeni cyklostezky skrz Gizemi prestavbové plochy 13-P1,
tato by pak nahradila Usek cyklostezky H v ulici Nadrazni (toto neni zatim vyjadieno v koncepci dopravy,
presné vedeni je zatim neupfesnéno).

Rezerva R23 (pro DZ) je zménou rusena a misto ni jsou v rozsahu ploch potfebnych pro realizaci zdméru
Spravy Zeleznic (premisténi zastavky, nové kolejisté) vymezeny plochy DZ.
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Provéreni pozemkul pro premisténi uhelnych skladi:

Je vymezena plocha pro potencialni pfemisténi uhelnych skladl pfi vnéjsim okruhu Chomutova (silnice
111/00733) mezi stavajicimi stabilizovanymi vyrobnimi/prodejnimi plochami — zde je vyuzito vymezené
zastavitelné plochy 10-Z6 (pUv. urcené pro parkovisté), ktera je pro Gcely vymezeni plochy VP.2 (funkéni
vyuZiti je voleno s ohledem na okolni plochy s rozd. zp. vyuZiti) rozéifena o cca 6500 m”. Také dojde k
posunu navrhované cyklostezky (koncepcné zlstava zachovana). Prijezd by byl zajistén z komunikace III. tf.
Pokud by nebyl pfijezd realizovan z této silnice, z tohoto ddvodu i do budoucna pro jiné pfipady, bylo
upraveno podminéné pfripustné vyuziti ploch ZI o moZnost realizace dopravni infrastruktury (obecné vsak
nesmi dojit k popfeni funkce plochy jako izolacni zelené, jedna se tedy (napt.) o kratké pricné propojeni
pres plochu ZI). Dalsi plvodné uvaZzovana plocha pro umisténi uhelnych skladd (v misté zastavitelné plochy
12-Z1) za nemocnici neni ve vysledném ndvrhu zapracovana — umisténi za nemocnici neni vhodné,
s ohledem na mozZnou zvySenou prasnost a potencialni hluk z dopravy. Z hlediska potfeby zajisténi klidu
a zdravéjsiho prostredi pro hospitalizované pacienty i nemocni¢ni personal neni plocha povaZovana za
vhodnou, coZ je mj. v souladu s doporucenim SEA (kdy je za vhodnéjsi umisténi pro uhelné sklady oznacena
plocha 10-Z6). Podminéné pripustné je umoZnéno umisténi uhelnych skladd v prestavbové plose OK.S 13-
P2, ktera se nachazi ve vzdalenéjsi pozici vi¢i nemocnici, a bude oddélena plochou Sirokého pasu verejné
zelené. Z hlediska celkové koncepce uUzemniho planu Chomutova jsou plochy uréené pro vyrobu a
skladovani situovany pfi vnéjsim okraji sidla, nové zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani (jimz uhelné
sklady odpovidaji) nejsou v centru ani SirSim centru v koncepci stanovené uzemnim planem navrhovany.
Uzemni plan obsahuje nevyuzité zastavitelné plochy uréené pro vyrobu a skladovani (VP.1 a VP.2 zejm. v
jizni ¢ast Chomutova) i stabilizované plochy VP.1 a VP.2, které nejsou zastavény.

DalSi dopady zmény:

Vzhledem k podrobnéjéim podklad@im k pfemisténi nadrazi/Upravy kolejisté byla kracena US 15 (a rozsifena
o navrhovany koridor komunikace Spofticka-Nadrazni), dale byla roziitena tzemni studie US 16 s ohledem
na potfeby Fedeni navaznosti vné plv. US 16. Déle byla vymezena nova Uzemni studie US 17 zahrnuijici
transformované Uzemi mezi rusenou trati a ul. Spofickou — zde vyla vymezena (resp. rozsifena) prestavbova
plocha 13-P1. V ni je vymezena plocha pro bydleni hromadné (blize k ul. Spofickd) a ploch komercniho
vybaveni OK.M v ¢&3sti pfiléhajici k ul. Nadrazni. Tim dojde k zénovani ploch tak, aby komeréni vybavenost
Charakterem komercniho vyuZiti jde o nerusici vybaveni vhodné do kontaktu s bydlenim; usporadani tzemi,
dopravni obsluhu a vymezeni vefejnych prostranstvi bude Fesit uzemi studie.

Dale byla mirné (v severni ¢asti) kracena plocha 13-P2 o pozemky, které jsou potfebné pro realizaci
drazniho zameéru, v plose 13-P2 je zménou navrzeno funkéni vyuziti OK.S (nevyrobni sluzby; z plv. OK.M),
mj. vzhledem k tomu, Ze plochy OK.M jsou nyni navrzeny v ploSe 13-P1, jedna se tedy o diverzifikaci vyuziti.
Kracena byla zastavitelna plocha 18-Z7 a plocha prestavby 18-P1 z diivodu kolize s Upravou Useku Vejprtské
trati (vymezeni plochy 18-29).

V souvislosti s rozsifenim plochy 10-Z6 je posunut navrh cyklostrasy/stezky zapadnim smérem.

Uprava regulace ploch ZI (viz odstavec Pfemisténi uhelnych skladd).

16. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

(Zcela) nové zastavitelné plochy nejsou navrhovany. Je navrieno rozsifeni 10-Z6 (nové jako plocha pro
vyrobu a skladovani z pav. planovaného parkovisté) a se navrhuje z dlivodu potreby premisténi uhelnych
sklad(l (které se nachazeji v oblasti dotéené presunem nadrazi).

Dale se v souvislosti s Upravou v okoli posunutého ndadrazi — mezi ulicemi Nadrazni a Spofickd vymezuje
vyznamné rozsiteni plochy prestavby 13-P1, s casti ploch pro bydleni hromadné (4,38 ha) — vyskova
regulace je dle platného planu je na 4+(P nebo U), plocha umoznuje vystavbu (odhadem) cca 250 bytovych
jednotek (a méné, podle hustoty zastavby a pfipadného vyuZiti pfizemnich ploch objektd pro komeréni
vyuziti). Plocha je podminéna zpracovanim Uzemni studie. Chomutov disponuje velkymi plochami pro
bydleni v rodinnych domech, plochy pro bydleni hromadné jsou (i vzhledem k existenci ploch sidlist)
Uzemnim pldnem navrieny jen ve velmi malém rozsahu. Pfestavbové Uzemi vzhledem ke zruSeni &3sti
drazniho télesa predstavuje moznost vystavby bydleni v dostupné vzdalenosti k centru a pfimou vazbou na
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verejnou dopravni infrastrukturu (vlak, autobusové nadrazi), coz miZe podporovat neautomobilovou
mobilitu obyvatel.

17. VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Viz pfiloha €. 2 (svazano v tomto dokumentu, v digitalni verzi se jedna o samostatny soubor).

18. ROZHODNUTiI O NAMITKACH VCETNE JEHO ODUVODNENI

Viz pfiloha €. 2 (svazano v tomto dokumentu, v digitalni verzi se jedna o samostatny soubor).

19. TEXT S VYZNACENiIM ZMEN

Viz ptiloha €. 1, kterd je svazana v tomto dokumentu (v digitalni verzi je uloZzena v samostatném souboru),
zmény jsou vyznaceny Cervené formou revizi. Cislovani stran v ptiloze odpovida budoucimu Uplnému znéni
po vydani (titulni strana ma Cislo 1), proto je prvni stranou pfilohy str. 7.

20. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
NEGRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odlvodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje 39 d&islovanych stran a pfilohy ¢.1, 2 a 3,
graficka ¢ast odGvodnéni izemniho planu obsahuje 3 vykresy:

e 01 Koordinacni vykres (M 1 : 5 000)

e 02 Vykres Sirsich vztahd (M 1 : 50 000)

e 03 Vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu (M 1 : 5 000)
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