Objednatel :
Pofizovatel :

Lpracovatel :
. zari 2022

Datum

Vysluni

TEXTOVA CAST

y y

UZEMNI PLA

mésto Vysluni
MM Chomutova, odbor rozvoje a investic, odd. GFad 6z. planovani
Ing. arch. Ivan Kaplan - AGORA STUDIO



UZEMNI PLAN



Ustecky kraj

Uzemni plan Mésta Vysluni byl spolufinancovan z prostfedk statniho rozpoétu CR, z programu Ministerstva

pro mistni rozvoj.

Projekt byl podporen Usteckym krajem.

Porizovatel:

Urceny zastupitel:

Magistrat mésta Chomutova

odbor rozvoje a investic, oddéleni Ufad izemniho planovani
Martina ValeSova

Ing. Dagmar Cadilkova — mistostarostka obce

Zpracovatel:

Autorsky tym:

Ing. arch. Ivan Kaplan - AGORA STUDIO
Vinohradska 156, Praha 3, 130 00, IC 13125834

Urbanistickd ¢ast Ing. arch. lvan Kaplan

Specidlni konzultace:

Ing. arch. Klara Vachalova
Ing. Katetina Jelinkova

USES, ochrana pfirody Ing. Jan Stefli¢ek, Atelier Zahrada

UZEMNI PLAN



Zaznam o Qcinnosti Gzemné planovaci dokumentace

Nazev
dokumentace:

UZEMNI PLAN VYSLUNI

Spravni organ, kt.
zménu Gzemniho
planu vydal:

Zastupitelstvo mésta Vysluni

Cislo jednaci:

Datum nabyti Gcinnosti:

Opravnéna (redni osoba porizovatele:

Referent Magistratu mésta Chomutova

Funkce: Odbor rozvoje a investic
Jméno: Martina
Prijment: ValeSova

podpis a otisk Gredniho razitka

UZEMNI PLAN



OBSAH TEXTOVE CASTI

N

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

VYMEZENT ZASTAVENENO UZEIMI . .eviiiiciiiec ettt e et e e e te e e e e atae e e eeaaaeeeeeasaeeesassaeeeeenssaeesannreeaas 7
zdkladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a ROZVOJE JEHO hodnot.......cccccvviviieeeiieccciiiieeee e, 7
urbanisticka koncepce, vC. urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen@...........ccccvveiieiiiee e 8
koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti......cccccoeeeeeieciiiieicciee e, 11

koncepce usporadani krajiny v¢. vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti, USES, prostupnosti krajiny, protieroznich opattent,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod..........cccccvevevciieeeinnnnenn. 14
stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem VyUZiti.......c.cccoeevieeecieiiiieeccee e, 16
vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit 34
vymezeni vetfejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo35

stanoveni kompenzacnich opatteni podle § 50 odst. 6 stavebniho zadkona ..........cccccevvvveeeeeeicccciiieeeeeen, 35
vymezeni ploch a koridorll UzemMNICH rEZEIV ......cc.ueiieiiecee ettt et rae e saae e 35
vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v zemi podminéno dohodou o parcelaci......... 36

vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihlty pro a vloZeni dat o této studii

do evidence Uzemneé plANOVACT CINNOSTI......ciiiciiiiiiciiie e e s e e e sereee s 36
vymezeni ploch a koridorf(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim

(T {U| Yol aT] aTo I ] -1 o [ 1R UUPPPPN 36
stanoveni poradi ZMen v Uzemi (ELaPIZACH) ....c.uiiiuieiiie ettt e et e e re e st e e bt e e sareeeanes 36
vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mlze vypracovavat

architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt..........cccceeeeeiieieiciiieeencnneen.. 36
Udaje 0 POCLU liStU @ POCEU VYKIESU .....eccviieiiee ettt ettt ettt et e ete e et e e te e e ete e e sabeeebeeebeeesabeseeneeas 37

OBSAH GRAFICKE CASTI

2a
2b

VYKRES ZAKLADNIHO CLENENT ...vviiececeieececee ettt sttt sttt nna M 1:10 000
HLAVNT VYKRES ...ttt ettt sttt sttt sttt st st et se s sa st ess st etese s st stese s asstenaas M 1:10 000
HLAVNI VYKRES — VYREZY MISTNICH CAST .. oot st e M1:2 500
VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENT ....vviiieceeeieecececeeee et M 1 :10 000

UZEMNI PLAN 5



Pouzité zkratky a pojmy:

BD - bytovy dim

BJ - bytové jednotky

cov - &istirna odpadnich vod

EO - ekvivalentni obyvatel (pro COV)
HZS - Hasic¢sky zdchranny sbor

CHLU - chranéné loziskové uzemi

k. . - katastralni dzemi

LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

MMCH - Magistrat mésta Chomutova
RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti
PUPFL - pozemky urcené k plnéni funkce lesa
RD - rodinny diim

SOB - specificka oblast

uAap - Uzemné analytické podklady

UK - Ustecky kraj

up - Gzemni plan

UpPD - uzemné pldnovaci dokumentace
us - Gzemni studie

USES - Gzemni systém ekologické kvality
PUR - politika Uzemniho rozvoje

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPO - verejné prospésna opatreni

VPS - verejné prospésné stavby

VTL - vysokotlaky plynovod

ZPF - zemédélsky pldni fond

ZUR UK - zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje
ZU . zastavéné Uzemi

zkratky ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti - viz tabulky kapitola 6.2 (ndvrh)

ptivodni koncepce — platny UPO Vysluni z roku 2006, zpracoval Ing. arch. Ivan Kaplan — Agora Studio,
Praha 3.
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno Uzemnim planem. Hranice zastavéného Uzemi se vymezuje v souladu s §58
zdkona 183/2006 Sb. k Gnoru 2022. Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena v kazdém vykresu.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Stanovuji se ndsledujici zasady koncepce rozvoje obce:

A. CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni zasady zvolené strategie na dalsi rozvoj obce:
1. PfizpGsobit rozvoj redlnym potfebam mésta
PloSny extenzivni rozvoj obce nad ramec zastavénych Uzemi neni rozsahly.
Plochy pro rozvoj a konverzi predevsim uvnitf zastavéného Gzemi.
2. Neménit identitu méstského a venkovského charakteru prostredi v mistnich ¢astech
Ndvrh podporuje identitu charismatického méstského prostiedi v centru Vysluni,
v ostatnich ¢astech identitu venkovského prostfedi. Respektuje Izolované lokality v krajiné.
Mistni ¢asti Vysluni a Volyné maji vhodné podminky pro rozvoj trvalého bydleni, Trebiska,
Sobétice podminky pro rozvoj individudIni rekreace.
Izolované stavby a lokality v krajiné nebudou plo$né rozsifovany.
3. Dopravni skelet se v Navrhu UP dale stabilizuje
Nadrazeny dopravni skelet
= Prijezd silnice 11/223 Gzemim obce je trvalym feSenim dopravni situace v obci,
= Silnice I11/22230, 111/23319 a 111/23318 zUstavaiji stabilizované.
Skelet mistnich komunikaci
= Mistni komunikace zlstavaji stabilizované, budou doplnény jen v zastavitelnych
lokalitach
Pési, cyklistické a dalSi provozy.
= Je korigovana a doplnéna sit mistni cyklistické dopravy.
4. Stabilizace zelenych ploch sidelnich
e UP stabilizuje zelefi v zastavéném Uzemi, (pfedeviim na vefejnych
prostranstvich, zfizuje i nova ZV a vymezuje sidelni zelen)
5. Stabilizace stavajicich verejnych prostranstvi.
eV Uzemnim planu se vymezuji stavajici vefejnd prostranstvi jako prostiedek pro
vyjadieni nejcennéjsich verejnych prostora.
6. Vyrobni a podnikatelské plochy jsou podporovany ve vyuziti.
e Viyroba a skladovani jsou stabilizovany v plochach VZ, pfitomny velké plochy
pastevnich aredld
7. Dovybaveni obce neni ukonéeno

V soucasné etapé je diraz kladen na stabilizaci verejné vybavenosti, rozvoj verejné zelené a
sportovné rekreacnich ploch.

8. Koncept technické infrastrukturni vybavenosti resi jen dil¢i problémy.

B. CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

9. Zasadni Uprava a stabilizace zelenych a vodnich ploch krajinnych.
e UP podporuje vytvoreni stabilizaci a obnovu mezi a vodnich ploch
e UP stabilizuje ostatni krajinnou zelef
10. Koordinace, korekce a doplnéni USES
UP navrhuje nadfazeny USES v souladu s nadfazenou dokumentaci, vhodné navazuje LSES.
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11. Ostatni zdsady:
Nepfipousti rozvoj novych zastavitelnych izemi v izolovanych lokalitach v krajiné
Je podporovana doprovodna zeler komunikaci

2.2 HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT
Pozitivni prvky obrazu tizemi v¢. zastavéného lGzemi:

Urbanistické hodnoty :

UP navrhuje:
e Zasadné respektovat mimoradné hodnotné zaloZeni horniho mésta a podporovat dostavby proluk
pouze v duchu dodrzovani kompaktnich uli¢nich hran

e Vymezeni a podporu kli¢ovych vyhledl na mésto a od mésta:
Jedna se o tyto vyhledy (viz hlavni vykres:):
Vysluni — od kostela jizné do krajiny
Vysluni — na méstské panorama od silnice 11/223 zapad
Vysluni — od hvézdarny
Volyné — zapad — vyhled do krajiny
Pozadavek: vyhledy nesmi byt zastavény a clonény stavbami ani vysokou zeleni

Architektonické hodnoty:

UP respektuje viechny hodnotné objekty:
e 11 objektt na seznamu kulturnich pamatek CR,
e 1 historicky vyznamna stavba, soubor — areal kostela sv. Vaclava v centru obce,
e 4 architektonicky cenné stavby v Uzemi (radnice, 2 usedlosti, kaple Volyné)
e 1 vyznamnou stavebni dominantu (kostel sv. Vaclava)
e 1 nejkvalitnéjsi verejna prostranstvi (stfred mésta)
e Uzemi s archeologickymi nélezy: celé izemi obce v kategorii lll., ¢ast ( byv. zastavéna ¢ast obce
Spindelbach) v kategoriich I. a Il.

Pfirodni hodnoty Uzemi:

UP respektuje prvky ochrany pfirody a krajiny, posiluje jejich provazanost a logiku, zakladd systém
verejné zelené, zpresnuje USES .

3. URBANISTICKA KONCEPCE, vé. urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE CASTi SIDLA, URBANISTICKA KOMPOZICE
Urbanisticka kompozice mésta:

Mésto je souborem nékolika mensich sidel v ¢lenité terénu, ktera jsou prostoroveé a krajiné oddélend, a maji
svérazné zaloZeni. Kompozi¢né nejdilezitéjsi je vlastni Vysluni s mimoradné plsobivou dominantou kostela
v ostrozni poloze a dalkovymi plisobenimi, a také jedinecnym zaloZzenim horniho mésta.

Urbanistickd koncepce je v zasadach uvedena v kap.2.1.A, nasledujici koncepce ji specifikuje pro jednotlivé
Casti:
Vysluni mésto

Urbanistickd koncepce, zejména pak prostorové usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
kostra verejnych prostranstvi, rozviji typicky a vyjimecny ptdorys renesan¢niho mésta. Historické
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mésto je identifikovdno v UP smisenym méstskym vyuZitim , doplnénym objekty kostela,radnice a
Skoly.
Ocekava se dodrZovani ¢tvercové uliéni sité s objekty na hranach a stavajicimi prahledy na kostel a
do krajiny. Verejna zelert musi tyto hodnoty podporovat. Rozvoj v historické stopé v Siroké Skdle
vyuziti mimo vyrobu a skladovani a ve horsky stfechaté strukture hmot.
Rozvoj mimo historickou stopu, tedy na okrajich, v podobé venkovské horské nizkopodlazni
zastavby v zahradach, kterd nebude popirat ¢i konkurovat historickym hodnotdm.

Volyné
Plvodni zaloZeni liniového charakteru s tézistém kolem kaple se hibitovem silné poskozeno -
udrzet charakter zastavby a podporovat liniové ndvesni prostory. V rozvoji utvaret podminky pro
trvalé bydleni pfednostné, individualni rekreace jen nové a formou rekreacnich domka.

Sobétice
Krasné dochovalé plidorysné zaloZeni s prechody do krajiny a vefejnym navesnim prostranstvim,
aviak s roztfist&nym charakterem zastavby s dominuijici individualini rekreaci. Uzemné nerozvijet
nad zastavéné uzemi a upfednostnit individualni rekreaci. Nutna revitalizace prostranstvi

Trebiska
Dochovalé pldorysné zaloZeni s prechody do krajiny a vefejnym navesnim prostranstvim, avsak s
roztfisténych charakterem zastavby s dominujici individudlni rekreaci. Uzemné nerozvijet nad
zastavéné Uzemi a uprednostnit individualni rekreaci.

osada KysSovice
stabilizace bydleni, penzionu, ploch zahrad a sad(, farmy s moZznym rozvojem na vymezenych
pozemcich, bez verejného prostranstvi.

osada Nové domky
stabilizace stavajicich funkci bydleni véetné polohy méstského sportovisté (fotbalového hristé).
nerozsifovani bydleni ani rekreace, vyuZziti pozemku lesnictvi.
Venkovsky charakter zastavby, podpora cesty a cyklist( k nadrazi.

ostatni lokality zastavéného tzemi a samoty:
respektovani stavajicich funkci samot, nerozsifovani Uzemniho vymezeni s jedinou vyjimkou Volyné
zapad

Chatova osada Prunérovsky potok (Mysi dira) — stavajici chatova Osada v udoli
Prunéfovského potoka bez novych chat

Samoty Uboéi — 2 rekreaéni objekty v tdoli Prunéfovského potoka jih — rozvoj v mezich
zastavéné Casti pozemku

Samota Trebissky potok — 1 objekt BV bez plosného rozvoje

Samota Lysa hora — specifické telekomunikacni vyuziti, rozvoj v mezich pozemku bez
bydleni, rekreace, vyroby a skladovani.

Samota U nadrazi - uréena pro BV sidlo firmy, rozvoj v mezich pozemku bez vyroby
a skladovani. Nadrazni budovy v prondjmu bez rozvoje.

Samot a — chata Prunérovsky potok bez plosného rozvoje.

Samota hvézdarna — objekt bez nového ploSného rozvoje, zména vyuziti mozna

Samota — chata Rumova vila — rekreacéni objekt na télese Zeleznice bez plosSného rozvoje
Samota — chata stfed - rekreacni objekt na télese Zeleznice bez ploSného rozvoje
Samota Drexler - rekreacni objekt na télese Zeleznice bez plosného rozvoje

Volyné zapad — rekreacni objekt u lesa doplnén o zahradu pouze v rozsahu jiz pouZzivaném

3.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Vymezeni zastavitelnych ploch - viz vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Uvedené vyméry v ha jsou orientacni (zaokrouhleno), zvolené dimenzovani kapacity se fidi okolni
zastavbou. Udaje modre jsou doporucené.

UZEMNI PLAN 9



Prehled ploch zastavitelnych (Z) - Plochy prfestaveb nebyly vymezeny.

rozvojova vess Or,ienvtaém' plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti, .
plocha vyuziti vyrr;]zra v predpokladané vyuziti Ll e
VYSLUNI
BV BYDLENI VENKOVSKE 15RD
1 77 105 ZELEN - Z,AHRVADY ,j\ SADY _ v
Pz VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE
DS DOPRAVA SILNICN{
Z3 Pz 0,59 | VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE
BV BYDLENI VENKOVSKE 5RD
Z4 Z 0,90 | ZELEN - ZAHRADY A SADY
DS DOPRAVA SILNICN{
Z5 DS 0,01 | DOPRAVA SILNICNI
SOBETICE
Z6 RI 0,13 | REKREACE INDIVIDUALNI 1 objekt
Z13 RI 0,71 | REKREACE INDIVIDUALNI 8 objektl
TREBISKA
77 RI 0,23 | REKREACE INDIVIDUALN{ 1 objekt
78 RI 0,37 | REKREACE INDIVIDUALN{ 3 objekty
VOLYNE
Z9 7z 0,12 | ZELEN - ZAHRADY A SADY
Z10 BV 0,66 | BYDLENI VENKOVSKE 4RD
Z11 0s 0,14 | OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
214 BV 0,13 | BYDLENI VENKOVSKE 1RD
Z15 BV 0,05 | BYDLENI VENKOVSKE 1RD
Z 0,05 | ZELEN - ZAHRADY A SADY
Z216 RI 0,08 | REKREACE INDIVIDUALNI 1 objekt

Ostatni lokality zastavéného tizemi a samoty

217

RI

0,13

REKREACE INFIVIDUALNI{

Pouze zahrada ke
stavajicimi objektu RI

SOUHRN

6,25 ha

26 RD + 14 objektii RI

3.3 SYSTEM SIiDELNi ZELENE

UP cilené podporuje systém sidelni zelené a navrhuje:
e stabilizaci systému verejné parkové zelené v zastavéném Uzemi na plochach ZS a PZ
e stabilizaci ploch zelené ostatni na plochach OH, OV, OS a ZZ..

DRUHY ZELENE - viz té7 kap. 6 — stanoveni podminek pro vyu7iti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Vybrana veiejna prostranstvi s prevahou zelené PZ:

Plochy zelené uvnitf zastavéného Uzemi, vétsinou parkové upravené a verejné pristupné. Intenzita
zaloZeni a udrzby zavisi na poloze - od reprezentacnich Uprav na navsi az po jednoduché Upravy na
okrajich zastavéného uzemi. P

10
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Zelen — zahrady a sady ZZ:
Plochy privatni i vefejné vyhrazené zelené.

Zelen sidelni ZS:

Plochy vefejné pfistupné zelené v zastavéném uUzemi nad ramec ploch zelené na vetejnych
prostranstvich s prevahou zelené

DRUHOVA SKLADBA:

V parkové verejné zeleni bude pouZivan Sirsi sortiment druh( odpovidajici dané lokalité. Osvédcené
neinvazni druhy neplvodnich dfevin mohou byt pouZity v parkové zeleni v pozicich kombinovanych s
izolaéni funkci. V krajinné zeleni a ve skladebnych ¢astech USES budou pouZivany vyhradné domaci dieviny
z pGvodnich spolecenstev.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

Zelezni¢ni traté a zafizeni:

UP navrhuje:
e Stabilizovat téleso a zastavku funkéni Zelezni¢ni dopravy.

4.1.2 SILNICNi DOPRAVA

Zakladni komunikacni systém (silnice Il. a lll.tfidy)

UP respektuje:
e Stavajici skelet silnic Il. a lll.tFidy.

Mistni a ucelové komunikace

UP navrhuje (viz hlavni vykres):
e Stabilizaci stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci
e Nové Useky mistnich komunikaci:
e novy uUsek uli¢niho skeletu v SZ pozici Vysluni v zastavitelné plose 74
e novy usek uli¢niho skeletu v SV pozici Vysluni, v zastavitelné plose 71

Doprava v klidu

UP navrhuje:
e Resit naroky na dopravu v klidu pro nové objekty vieho druhu pouze na pozemcich k nim vyuZitim a
fyzicky pfipojenych.
e Nové parkovisté DS v ramci zastavitelné plochy Z5 pro navstévniky hibitova - 5 stani

4.1.3 OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

UP navrhuje:
e Stabilizovat linky regionalni dopravy
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Vv,

4.1.4 PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

Pési doprava
UP navrhuje:
e Stabilizaci stavajicich turistickych tras
e Stabilizace prlichodi kolem kostela Vysluni

Cyklisticka doprava

UP navrhuje:
e Doplnéni Useku sité cyklistickych tras dle hlavniho vykresu 2a a 2b:
e cyklotrasu mistniho vyznamu Vysluni — Sobétice — Hasistejn
e cyklotrasu Vysluni —smér Nova ves

4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANIi S ODPADY

Doplfiuje se soucasny stabilizovany stav.
UP navrhuje:

e Prednostné doplnit soucasny stabilizovany stav technické infrastruktury ve vefejnych prostranstvich,
verejné zeleni a komunikacich, respektovat ochrannd a bezpecnostni pasma siti, zafizeni a staveb
technické infrastruktury.

e Zabezpecit rozvojové lokality technickou infrastrukturou.

4.2.1 ZASOBOVANi vODOU

UP navrhuje:
e Zajisténi novych lokalit ve Vysluni s pfipojenim na stavajici sit, a to po povinném posouzeni
vydatnosti vodnich zdroj(
e Ve Volyni pFipustit realizaci vrtd pro pitnou vodu.
e Jako zdroj pozéarni vody pro haseni vyuzity pfednostné mistni pfirodni vodni zdroje nebo mistni
vodni plochy. Jejich konkrétni umisténi a kapacita musi vyhovovat potifebam pozarni ochrany.

4.2.2 ODVODNENI - KANALIZACE

UP navrhuje:
Odvod splaskovych vod
e Zajisténi novych lokalit ve Vysluni s pfipojenim na stavajici kanalizaéni sit
e Ve Volyni pfipustit realizaci domacich nebo skupinovych Cistiren
e V Trebisce, Sobéticich, KySovicich a izolovanych lokalitdch a samotéch ( dle kap. 3.1.) kde zpUlsob
likvidace odpadnich vod napojenim na vefejnou kanalizacni sit obce neni izemnim pldnem
navrhovan z divodl ekonomické nerealizovatelnosti, Ize pfipustit likvidaci odpadnich vod ze staveb
prostiednictvim akumulaénich bezodtokovych jimek nebo domovnich COV.

Odvod destovych vod
e Vsak a rertence vod budou upfednostnény jako feseni likvidace srazkovych vod. V pfipadé
prokazatelné nemoznosti vyuZiti vsakovani (prokazani hydrogeologickym posudkem)nebo
zadrZovani vod je nutné, aby byla zajisténa redukce a regulace odtoku srazkovych vod, které bodou
vypustény do vodotedi.

4.2.3 ODPADOVE HOSPODARSTVI

UP navrhuje:
e Ponechani stavajiciho stavu
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4.2.4 VODNIi TOKY A NADRZE

UP stabilizuje viechny vodni plochy a toky dle katastru nemovitosti i mimo

4.2.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

UP navrhuje:

e Napojeni rozvojovych ploch na stavajici sit VN, v pfipadé potfeby budou vybudovany doplrikové

distribucni trafostanice 22/0,4 kV. Umisténi trafostanic musi byt takové, aby byly pfistupné
z vefejného prostoru.

4.2.6 ZASOBOVANi ZEMNiM PLYNEM

UP navrhuje:
e Moinou plynofikaci mésta a mistnich ¢asti lze uskutecnit dle §18 zak.¢.183/2006Sb.

4.2.7 ALTERNATIVNI ENERGETICKE ZDROJE

UP navrhuje:
e Zakaz vystavby staveb vétrné energetiky a ploch fotovoltaické energetiky na terénu.
e Moiznost povoleni fotovoltaiky na stavbach vyjma objektd na seznamu kulturnich pamatek

4.2.8 PRENOS INFORMACI

UP navrhuje:
e Pfipojeni rozvojovych ploch bude na stavajici trasy komunikacnich vedeni
e Mozné kabelové sité pro internet dle §18 zak. ¢.183/2006Sb.

4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

4.3.1 VEREJNE VYBAVENI
UP stabilizuje plochy stévajici ob&anské vybavenosti.
UP navrhuje:
e Novou plochu OS — v ramci plochy Z11 ve Volyni - viz kap.3.2.

4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP navrhuje:
e Vymezeni stavajiciho vefejného prostranstvi PP v TrebiSce
e Vlymezeni stavajicich verfejnych prostranstvi PZ ve Vysluni, Sobéticich, TrebiSce a Volyni
e Nova verejné prostranstvi PZ : - v zastavitelné ploSe Z1 ve Vysluni sever
- v zastavitelné plose Z3 u kostela ve Vysluni

UZEMNI PLAN
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY vé. vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti,
USES, prostupnosti krajiny, protieroznich opat¥eni, ochrany pred povodnémi,
rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY
Navrh v kap. 2. je rozveden o nasledujici skutecnosti:
Navrh UP Vysluni klade diiraz na symbidzu ptirodnich a civiliza¢nich prvka.
UP respektuje:
e VSechny prvky ochrany pfirody a krajiny

Nové jsou v UP Vysluni navrzeny:
e Tabulka nezastavitelnych ploch (ploch zmén v krajiné)

oznaceni | plocha s rozdilnym

- . oy Popis zmény v krajiné
zmény | zpisobem vyuziti,

K01 MN.p Protivétrna ochrana silnice 11/223 zelenym pasem
K02 MN.p Protivétrna ochrana silnice 11/223 zelenym pasem
KO3 LE dolesnéni
K04 LE dolesnéni
K05 LE dolesnéni

DRUHY ZELENE - viz téZ kap. 6 - stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Plochy smiSené nezastavéného uzemi MN.p
Zahrnuiji pfirodni krajinnou zelen na nelesnich pozemcich a doprovodnou zelen vodnich tok( a cest
v krajiné.

Plochy lesni LE
Plochy PUPFL v kategoriich lesa: hospodarské lesy, lesy zvlastniho urceni a lesy ochranné.

5.2 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

l.:Jzemm’ plan respektuje a zpresnuje regionalni U§ES prochazejici uzemim mésta.
Uzemni plan stabilizuje a doplriuje sit lokalniho USES.

Vypis skladebnych ¢asti USES (vie ve vykrese hlavnim ¢ 2):

5.2.1 NADREGIONALNi A REGIONALNi USES

UP navrhuje (respektuje a zptesriuje) tyto skladebné prvky:
e Nadregionalni USES
Nadregionalni biokoridory
o K2 — NRBK- Bozidarské raselinisté — Hrenska skalni mésta — funkéni
e K3 — NRBK - Studenec — Jezeti — funkéni
e Regionalni USES:
Regionalni biocentra
e RBC 1184 - Prunérovské udoli - funkéni
e RBC 1185 — Jeleni hora - funkéni
e RBC 1186 — Novoveské raselinisté - funkéni
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5.2.2 LOKALNI USES:

UP navrhuje (respektuje a zpfestiuje ) tyto skladebné prvky:
¢ Lokalni biokoridory:
LBK 1/2— funkéni
LBK 2/55—- funkéni
LBK 2/54— funkéni
LBK 9/10 - funkéni
LBK 14/5- funkéni
LBK 53/ — funkéni
LBK 55/54 — funkéni
LBK 5/4 - funkéni
LBK 14/5- funkéni
LBK 55/ — funkéni
LBK 53/54 — funkéni
LBK 53/10 — funkéni

¢ Lokalni biocentra:

LBC 1 Nad Lysou Horou — funkéni

LBC 2 U Nového rybnika — funkéni

LBC 4 Vysluni zapad — funkéni

LBC 5 Prameny TtebiSského potoka — funkéni
LBC 9 Uboti — funkéni

LBC 10 Okoli Prunérovského potoka — funkéni
LBC 53 Celna jih — funkéni

LBC 54 Vysluni — Prunérovsky potok — funkéni
LBC 55 Stary rybnik nad Vyslunim — funkéni

5.3 PROSTUPNOST KRAIJINY

UP navrhuje:
e Cyklistické trasy v krajiné a jejich vzajemnou navaznost, priichodnost Uzemi ve sméru Vysluni —
Sobétice - HasiStejn nebo Vysluni — Nova Ves
e Stabilizaci u€elovych cest mimo pastevni areal

5.4 HOSPODARENI V KRAJINE

UP navrhuje:
e Stabilizovat hospodareni v krajiné s farmami v feSeném Gzemi .
e Stabilizovat pastevni aredly mimo pozemky PUPFL

5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM, VODNIi REZIM V KRAJINE

UP navrhuje:
e Stabilizovat vSechny stavajici vodni plochy v FeSeném tGzemi

5.6 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE A KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY VYTVARI
PREDPOKLADY PRO ZAJISTENi DOBRE RETENCNi SCHOPNOSTI KRAJINY A MINIMALIZACI
RIZIK VZNIKU BLESKOVYCH POVODNi A NADMERNEMU POVRCHOVEMU ODTOKU
SRAZKOVYCH VOD. OPATRENiI PRO OBNOVU A ZVYSOVANIi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje tato opatieni pro zvy$eni ekologické stability krajiny:
e nové a upresnéné vymezeni prvk( USES, viz 5.2
e doplnéni ploch krajinné zelené v plochach MN.p a LE . Nap#.KO1 a K02 ve formé vétrolamu, podél
silnice 11/223 a plochy dolesnéni K03, KO4 a KO5
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e UP umozriuje budovat i dal$i protierozni ochranu dle potfeby a v souladu se stanovenymi
podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi.

e V plochach MNp jsou nepfipustné umélé zmény vegetacniho krytu a odstrafiovani stavajicich
kamennych snosl (kamenic) a porusovani struktury stavajicich remizd a mezi

5.7 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH K DOBYVANi NEROSTU

UP respektuje:
e Stavajici CHLU a poddolovana tzemi

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 ZAKLADNIi POJMY A ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK

Uzemni plan uréuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti dle Pfilohy €.7 k vyhladce
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné pldnovaci ¢innosti - I. Obsah uzemniho planu, odst. 1, pism. f.

A. ZAKLADNi POJIMY

Terminologie plati soucasné s kartami vsech ploch v kap. 6.2.

Funkéni plocha je spojitd plocha téZze funkce. Jeji ohraniceni je funkci s rozdilnym zplsobem vyuziti
nebo komunikaénimi predély vyzna¢enymi v hlavnim vykresu UP

Hlavni vyuZiti: pfevazujici ucel vyuzZiti ve funkéni plose

Pripustné vyuziti: funkce, které lze ve funkcni plose obecné pfipustit.

Podminéné pripustné vyuziti: funkce, jez Ize ve funkéni plose pfipustit s podminkou, Ze jejich umisténi
nebude na Ujmu ,hlavnimu vyuziti“ ani ,pfipustnému vyuziti“ funkéni plochy. Podminénost konkrétnich
pfipad( musi byt stanovena taxativnim zplsobem nikoli nepredvidatelnymi procesy. Hlavnimi divody volby
podminéné pfipustnosti jsou:

-moznost eliminovat pfipadné kapacitni ¢i mnoZstevni prevazZeni hlavni funkce funkci jinou

-moznost eliminovat pfipadné objemové predimenzovani objektl ve funkéni plose.

-nezbytnost vazby UR objektd v lokalité na vybudovani infrastrukturni stavby (napf. COV nebo silnice)
Stavebni urad, vysledky zpracované Uzemni studie lokality nebo schvaleny regulacni plan lokality mohou
stanovit i dalsi zpresnujici ¢i omezujici podminky, nikoli podminky zcela vylucujici funkci hlavniho ci
pfipustného vyuziti.

Nepfripustné vyuziti: ve vsech jednotlivych plochach nepftipustné jsou veskeré funkce, které ve vyuziti
nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pripustné.

Stavba hlavni: stavba plnici v rdmci pozemku funkci, jeZz odpovida jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle uzemniho planu.

Doprovodné stavby pro bydleni: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou je definovano
funkéni vyuziti). Doprovodné stavby jsou urceny pro funkce souvisejici s funkci stavby hlavni a také
z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplnuji. Jedna se o garaze, altany, pergoly, kllny, dievniky,
pristfesky pro auta, bazény, terasy, zpevnéné plochy atd. Billboardy se do 8 m” reklamni plochy povazuji za
reklamni zafizeni, nad tuto plochu za stavbu.

Doprovodné stavby pro malé domdaci hospodaistvi — stavby, které umoZniuji chovdni drobného
domdciho zvifectva: 1. v rozsahu neprevysujicim podlahové plochy pro bydleni, 2. nemajici charakter chovu,
3. neovliviujici po strance hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti, a 4. po strance ekologické
kvalitu Zivotniho prostfedi. Kvalifikovany obecné jen u BV. Pro bydleni v ramci vyuziti SM Ize malé domaci
hospodafstvi chapat pouze takto: na jeden pozemek domu vramci SM max. 15ks slepic, 30 kralik( a
povinnost jejich umisténi pouze do zahrady, tedy mimo prostor do ulice.
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Doprovodné stavby pro individualni rekreaci Rl - Doprovodné stavby jsou urceny pro funkce
souvisejici s funkci rekreace a také z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplfiuji. Jedna se o dfevniky,
altany, pergoly, kllny, pfistfesky pro auta, bazény, terasy, zpevnéné plochy atd.

Pozemek: stavebni pozemek, tj. zastavéné plochy a nadvofi, eventudlné i pfiléhajici dalsi pozemky
tvofené pozemkovymi parcelami, které s nimi provozné souviseji, prostorové na né navazuji a jsou s nimi
uzivany jako jeden celek.

Maximalni vyska staveb: nejvyssi povolena vyska staveb nad terénem ¢i skalou, stanovend v metrech.
Méfi se u jednotlivych staveb od upraveného terénu nebo skdly ve vzdélenosti cca 0,0 - 0,5m od fasady
k nejvySsSimu  mistu stfesni konstrukce (nepocitaji se kominy, nastfesni technologickd zafizeni
vzduchotechniky, strojovny vytaht apod.) U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vyska méri

Vykazuje-li navrh stavby viditelné Ucelové Upravy navazujiciho terénu, je nutno vztahovat vyskovou
hladinu zadstavby v daném Uzemi k prevladajici Urovni okolniho terénu ve vzdalenosti 5m od stavby hlavni.
vyhradné zelefi na rostlém terénu v plochach nad 1m? zapotty jinych forem zelené se neberou v tGvahu. U
verejné zelené v nezastavitelnych plochach se predpokladd zapocet véetné vodnich ploch.

Rodinny diim

Pozn.: Dvojdim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni nadvaznosti a s oddélenym provozem,
vstupy a pozemky. Trojdomy sdruzené 3 rodinné domy v horizontalni ndvaznosti a s oddélenym provozem,
vstupy a pozemky. Radovy d@im je linedrné sdruZenych vice rodinnych domt v horizontalni navaznosti s
oddélenymi provozy, vstupy a pozemky.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny dim dle vyhl.¢. 501/2006 Sb., tak venkovské usedlosti. Obé
kategorie musi splfiovat specifické podminky prostorového usporadani a stanovenou miru funkéniho vyuziti
tak, aby vyhovovaly prostredi venkovskych sidel.

Rekreacni domek: stavba pro individualni rekreaci vhodna do prostfedi venkovskych sidel a pfimého
kontaktu s jeho trvalymi obytnymi stavbami. Rozsah zastavéné plochy objektu min. 80 m2, stavebnimi
parametry se blizi podminkam rodinné zastavby.

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni
zatéz). Za drobnou nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a
pneuservisy, dale obecné provozy, vyzadujici vstup tézké ndkladové dopravy do uzemi nebo provozy s3
sménnym charakterem. Déle nelze do nerusicich sluzeb zahrnovat herny, diskotéky a erotické kluby.

Vyrobni sluzby: sluzby, které maji pfitomnou vyrobni sloZzku nebo vyzaduji ¢asty vstup tézké nakladové
dopravy do Uzemi nebo vyZaduji 3 sménné provozy. Zaroven se vyznacuji charakteristikami nevhodnymi do
kontaktu s plochami pro bydleni. Jedna se o sluzby, které svym charakterem a kapacitou (objekty do max.
2000m’ zastavéné plochy) mohou naruovat uzivani staveb, zafizeni a pozemkd ve svém okoli a zhor$ovat
nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz).
Za vyrobni sluzby Ize povaZovat napf. betonarky, obalovny, tfidirny, lisovny, klempirny, autolakovny, aredly
sbéru srotu ¢i odpad(, autovrakovisté plnirny, atd.

Nevyrobni sluzby: sluzby, které nemaji pritomnu vyrobni slozku, nevyZzaduji vstup tézké nakladové
dopravy do Uzemi nebo vylucuji 3 sménné provozy a zaroven jsou nevhodné do kontaktu s plochami pro
bydleni, protoze mohou narusSovat uZivani staveb, zafizeni a pozemk( ve svém okoli a zhorSovat nad
pfipustnou miru Zivotni prostredi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Jedna se napfr.
sluzby pro motoristy (autoservisy, pneuservisy, autobazary), dale sbérné dvory, aredly technickych sluzeb,
spravcu siti, objekty HZS, vzorkovny a pohotovostni sklady, dilny dopravnich podnik(, herny, diskotéky a
erotické sluzby atd.

Drobna nerusici vyroba: malosériova a femeslna vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou (objekty
do max. 2000m?” zastavéné plochy) nenarusuje uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor$uje nad
pfipustnou miru Zivotni prostredi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za drobnou
nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, dale
obecné provozy, vyzadujici vstup tézké ndkladové dopravy do Uzemi nebo provozy s3 sménnym
charakterem.

Obcanské vybaveni vefejné: to, které je zfizovano a provozovano z verejnych rozpoctl
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Posledni podlazi 0: diim bez odlisSného posledniho podlazi, (napf. 3 +0 tedy kubicky 3 podlazni dim
s plochou stfechou nebo stfechou neumoziujici podkrovi).

Podkrovi P (dle CSN 73 4301 s Upravou): pfistupny prostor nad nadzemnim podlaZim, vyraznou mérou
spoluvytvareny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k icelovému vyuziti. Podkrovi
nemuzZe byt z pohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profild
srovnatelné s typickym podlazim. VyuZitelné mistnosti v podkrovi nesmi prfesahovat objem 45° pomysiného
spadu stfechy nad fimsami, pfipadné vikyfe nesmi byt v lici fasdd a nesmi presahovat v souhrnu 30%
vyméry strech.

Ustupujici podlazi U je nadzemnim podlazim, jehoZ zastavéna plocha je min. o 1/3 mensi neZ
zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zaroven podlazi, kde vyuzitelné mistnosti nesmi
presahovat svym objemem 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem nadzemniho podlazi pod nim.

Podzemni podlazi (dle CSN 73 4301): podlaZi, které ma Grover podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize
nez 0,8 m pod nejvyssi Urovni prilehlého upraveného terénu v pdsmu Sirokém 5m po obvodu stavby;
podlazi s vyssi Urovni podlahy, véetné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Rostly terén: plocha, pod niZz neni pudni profil oddélen od skalniho podloZi Zddnou stavbou a kterd
umoznuje zdarny rist vegetace i pfirozeny vsak srazkovych vod, nebo skala.

Soubor: organizacni jednotka pod jednotnou spravou bez ohledu na pocet objektl

Sluzebni byt: bytova jednotka, ktera je pfimou soucdsti provozu arealu, jeji uzivatel je zaméstnancem
¢i pracovnikem spravni firmy.

Specifické formy bydleni a rekreace: docasné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se
zemi) typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burika, obytny kontejner, obytny pfivés,
Zeleznic¢ni vagodn, karavan apod.

Specifické formy ubytovani: ubytovaci zafizeni typu ubytovny, nocleharny, azylové domy apod.

Délenim pozemkd se pro ucely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemkdl za Géelem
vytvoreni dostatecné plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo pfipustného vyuziti dané funkéni plochy. Do
této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro ucely dopravni a technické infrastruktury,
tvorby verejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.

B. ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Plati soucasné s kartami vSech ploch v kap. 6.2. Uvedené zasady plati na celém feSeném Uzemi, nejsou-li
pro konkrétni lokalitu upfesnény v tabulkach ,,podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti" — viz 6.2.

1. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a prostorového uspofadani jsou vztazeny:

a) na celou funkéni plochu. PoZzaduje se od pocatku naplfiovani zastavitelné plochy vyZzadovat dodrzeni
regulativu téZ u kazdého z pozemk staveb. V plose by nikdy nemélo dojit ke stavu, kdy pocatecni
investofi vyCerpaji veskeré moznosti dané podminky vyuZziti na tkor investor(i naslednych.

Pozn.: u vSech smiSenych typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se posuzuje podil funkci jen u
rozvojovych ploch, tedy je-li spInéno ad b) pozadavky ad a) jsou nadbytecné.

b) a zaroven ke stavebnimu pozemku, a to jak k jeho stavebni Casti, tak i k zahradé ¢i jinym kulturam,
které ke stavebnimu pozemku priléhaji, které s nim provozné i prostorové souviseji a jsou s nim uzivany
jako jeden celek.

2. Podminky vyuziti je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani
nastaveb a pristaveb.
3. NepfFima omezeni objemu staveb je navrieno prostfednictvim soucinnosti téchto prvku:

a) stanovenim min. % podilu zelené na pozemku (zbytek je max. zastavénd plocha pozemku
véetné viech zpevnénych ploch a doprovodnych staveb)

b) stanovenim maximalni vysky objektu
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c) stanovenim max. zastavéné plochy pozemku, prip. max. zastavéné plochy jednotlivého domu
objektl v jednotlivych funkénich plochach (s vylouéenim jejich objemového sdruZovani,
propojovani)

d) stanovenim minimalni velikosti pozemku (véetné nové oddélovanych), minimalni velikost
pozemku se netykd pozemk( pro vefejné komunikace

4. Toleruji se:

a) jednotlivé pFipady stavajicich staveb ¢i pozemkl s vymérou pod ploSnym minimem, jeZ jsou
v dané ploSe stabilizovany a ve svém poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu nespliuji
nékterou ze stanovenych podminek pro funkéni plochu (napf. min. vyméra stdvajiciho
stavebniho pozemku, max. zastavénd plocha ¢i min. % zelené). Proluky svymérou pod
stanoveny limit m2, ne vSak mensi nez 600 m2 v méstské casti Vysluni a 800m2 ve Volyni) lze
tolerovat pro novou stavbu RD jen, pokud pozemky byly stabilizovany katastralné pred
vydanim tohoto UP. Pozemky s vymérou pod plo¥nym minimem, oddélené po vydani UP nelze
pro vystavbu RD poufzit.

Uzemni plan respektuje vydana Gzemni rozhodnuti, ktera nabyla pravni moci pfed dnem jeho
vydani (jsou soucasti zastavitelnych ploch).

b) U staveb, které presahuji stanovené podminky vyuZiti, nelze predpokladat dalsi rozvoj
v parametru, ktery je prekrocen, lze vSak provadét jejich udrzbu a stavebni Upravy (do naplnéni
napf. mezni stanovené vysky) Konkrétni pfipady podléhaji spravnimu uvazeni stavebniho uradu
a vyZaduji nalezité odlvodnéni. ,Stavajici stavbou”, resp. ,stavajicim stavem”, se mini stav ke
dni vydani tzemniho planu — viz vyse.

c) Dale Ize tolerovat tyto odchylky:

u hranic funkcnich ploch odchylka max. do 2m, a to pouze v pfipadech, kdy jde o vzdjemné
hranice zastavitelnych ploch (nikoli tedy ve vztahu k plocham jakéhokoli druhu zelené...)

u vyskovych omezeni (vyska v m) odchylka max. do 0,3 m.

5. Podrobné (upfesnéné) podminky vyuziti: je-li v ¢asti Uzemi vydan regulacni pldn, fidi se stavebni urad
podrobnéjsi prostorovou regulaci, stanovenou v regula¢nim planu.

6. Podminky pro dopravu v klidu (parkovani) a oploceni:

Vjednotlivych typech funkénich ploch lze podle konkrétnich potfeb zfizovat stavby a zafizeni
pro dopravu v klidu, vidy vSak pouze pro dopravu pfimo souvisejici s pfislusnym vyuZitim.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zafizenimi pro dopravu
v klidu (parkovaci a odstavna stani) odpovidajicim velikosti, funkci a umisténi stavby, rfesenym
prednostné jako soucast stavby anebo umisténym na pozemku stavby. PoZadavky dopravy v klidu je pfi
narUstajicich kapacitdch staveb nutno fesit zfizenim novych stani na pozemku stavby, nikoli
vyhrazenim nebo prondjmem stani existujicich. Stani pro navstévniky musi byt vefejné pfistupna.

Oploceni — uvadi se pfripustnost nebo neptipustnost oploceni pozemku, nikoli jeho nutnost.
Oplocovany maji byt obecné pozemky se stavbami, které je treba chrdnit pfed vstupem
neopravnénych osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvifat, je tfeba je chranit
pred okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem nepfiznivé ovliviiovat okoli. V nezastavéném
uzemi se oploceni pfipousti vyhradné ve vztahu k pozemklm a stavbam, u nichZ prevazuje odpovidajici
vyuZiti (§18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sbh. — stavebni zdkon a §3 odst. f) vyhl.¢.268/2009 Sb. o OTP).

Minimalné 6 metrd od hrany brehové ¢ary vodotece ¢i vodni plochy nesmi byt umisténo oploceni.

Prvky USES nebudou oplocovény, piipadné oploceni bude provedeno vyhradné ohradniky a bradly,
které umoZznuji migracni prostupnost. Vymezeni ohradniky a bradly vhodné pro pastevni aredly.
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C. OBECNE PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uvedené podminky plati na celém feSeném tzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upfesnény v tabulkach

1.

V pasu 25 m od hranice pozemku uréenych k plnéni funkce lesa neni pfipustné umistovani jakychkoliv
staveb vyjma oploceni, doprovodnych staveb a doprovodnych staveb pro malé domdci hospodarstvi

VSechny nové zdroje osvétleni v plochach srozdilnym zplGsobem wvyuZiti nesmi pfispivat
k vyznamnému zvétSovani svételného smogu.

Opatieni na dosaZzeni hodnot hygienickych limitd hluku pro plochy bydleni, rekreace a sportu
v ochranném pasmu drahy hradi stavebnik.

Dle §49 zak. €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpist, mlzZe spravce drobného vodniho toku uzivat pozemki sousedicich s korytem toku v Sifce do
6m od brehové cary.

Veskeré stavebni objekty (budovy, terénni Gpravy apod.) u koryt vodnich tokd budou umistény ve
vzdalenosti nejméné 6 m od biehové hrany koryta vodniho toku (pficemz vodni nadrz je rozsifenym
korytem vodniho toku, pokud ji vodni tok protéka). Oploceni viz pfedchozi kapitola B.

Udriba a drobné opravy stavajicich objekti jsou pFipustné, nikoliv jejich rozsifovani nad ramec
podminek prislusné funkénich plochy. Uzemni plan neméni jiz vydand stanoviska a rozhodnuti k vyuziti
stavajicich objektd.

U vSech objektll v zastavéném a zastavitelném Uzemi - mimo pamatkové chranénych a na hranach
verejnych prostranstvi v centru obce - se obecné podporuje vyuZiti obnovitelnych zdroji energie
(vyjma vétrné).

V nezastavéném Uzemi lze realizovat stavby jen za nasledujicich podminek:
V nasledujicich plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v §18, odst.5 stavebniho zdkona:
Pro plochy W a LE: vyloucena hygienicka, ekologicka a informacni centra, stavby pro
zemédélstvi uvedené v pfiloze ¢.1 zak. 100/2001Sb.
Pro plochy AZ: vylouéena hygienickd, ekologicka a informacni centra

9. Celé spravni uzemi obce a pozadavky ministerstva obrany:

6.2

Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druh( staveb

PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Plochy se stanovuji dle Vyhl. ¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, hlava Il - plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti.

Prehled ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy bYdIENT (§4) ..ecveeieeeeiee e BV
Plochy rekreace (85) ..cccvveeeeeciiie ettt RI
Plochy obcanského vybaveni (§6) .......ccccceeecviieeeciieeeeciieeeeeee, oV, 0S, OH
Plochy verejnych prostranstvi (§7) ......ccceveecvieeeeciieeeeciieeeeieee, PP, PZ
Plochy smiSené obytné (8§8)......ccccvveeeeciieeeeiiiee e SM
Plochy dopravni infrastruktury (§9).....cccceeeeeriieeeciieeeeceeee e, DS, DD
Plochy technické infrastruktury (§10) .....cceeevvieeeciiiieecieeeeeieene, T
Plochy vyroby a skladovani (§11) ......cccoveeeeciiieeeciieeeecieee e, VvZ
PIOCHY ZEIENE ... e e 77,75
Plochy vodni a vodohospodaiské (§13)......ccceevuvvevvieeecreeenreeennnen. w
Plochy zem@EdeEISkeé (§14) .....ccovvveiueeeeiieeieeeetee e AZ
PlOChY €SNI (§15).uuvieieiieeiieeeteeeiee et ettt ettt e e eree e LE
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (§17)....ccccceveeecrvrevcreennnnen. MNp
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oy [praenvemonee ]

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
pozemky rodinnych dom{, rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI:
doprovodni stavby dle 6.1.A
Castecné nebytové vyuziti (moznost umisténi
nerusicich sluzeb — vyjma sluzeb pro motoristy —
ddle obchodu, stravovacich zatizeni s dennim
provozem) neprevysujici rozsah podlahovych ploch
pro bydleni
obcanské vybaveni
ubytovani v penzionech do 20 lGzek
pfimo souvisejici technicka a dopravni
infrastruktura

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
drobna nerusici vyroba spolu s pfipustnym vyuZitim
jen do max. rozsahu 50% podlaZnich ploch a dale
podminéna neobtézovanim okolnich staveb
sidla firem jen do 50% podlaznich ploch a za
podminek neobtéZovani okolnich staveb po
hygienické i dopravni strance
individualni rekreace v mistnich ¢astech Volyné

pouze ve formé rekreacnich dom( a za podminek
vymér pozemkU jako pro rodinné domy

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

dvojdomy, trojdomy, fadova zdstavba, bytové domy,
specifické formy bydleni a rekreace

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyméra pozemku v zastavitelnych plochach min.
1000m?, v zastavénych tGzemich Ize pfipustit
déleni pozemkd pro novou stavbu pouze tak, aby
vyméra oddéleného pozemku byla min. 1000m*;

stdvajici i nova zastavba budou bydleni i
individualni rekreace podporovat charakter
venkovskeho prostredi:
povinné u hlavnich objektl bydleni a
rekreacnich domku
pro doprovodné stavby se neurcuje,
z hlediska hmotového mohou byt pouze
doplrikem stavby hlavni

veskeré stavby hlavni na pozemcich hranicicich
s otevienou krajinou musi byt umistény min. 7m
od této hrany do oteviené krajiny

stavby se umistuji mimo zaplavova uzemi
V plose Reg. v JV v mistni ¢asti Volyné jsou

minimalni vyméry pro pozemky rodinnych domf
stanoveny na 2000m2.

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
2+P 60
max. 12m

Pozn.1: Na p.€.69 k.U. Volyné je vymezeno vyjimecné BV pro moznost 1 RD v rozsahu 500m2

UZEMNI PLAN
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RI

rekreace individualni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb a zafizeni pro individualni rodinnou
rekreaci

PRIPUSTNE VYUZITi:

dopravni a technickd infrastruktura

doprovodni stavby dle 6.1.A

verejna zelen, pési cesty a cyklostezky,

souvisejici sportovni vybaveni.

max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
rozsahu hlavniho vyuZiti mimo dopravni a technickou
vybavenost.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

stdvajici (nikoli nové) trvalé bydleni v RD za podminek
nevymahatelné (snizené) dopravni obsluznosti

plochy 713,716 a Z17 jsou plochy s vyskytem i
pravdépodobny vyskytem zvlasté chranénych druht
rostlin (zejména koprnik a jinéchranéné rostliny).
Vzhledem k podminéné pripustnost vyuZiti téchto
ploch s ohledem na vyskyt ploch s potencidlnim
vyskytem chranénych rostlin je potifeba ve
vyjmenovanych plochach pred umisténim staveb splnit
podminku — provéfrit aktualni mozny vyskyt a pfipadné
pozadat o povoleni vyjimky z ochrannych podminek.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

nové trvalé bydleni, specifické formy bydleni a rekreace
veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, zvlasté ne trvalé bydleni a vyroba

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

u stavby hlavni pouze objekty podporujici
venkovsky charakter prostredi
zazstavéné plocha pro stavbu hlavni min. 60

m

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani rekreant(i: kazdy objekt — min. 1
park.stani na vlastnim pozemku

MAX. VYSKA
INP+P

max. /M

MIN. % ZELENE
70
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OV obcanské vybaveni verejné

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

HLAVNI VYUZITI: - zastavéna plocha pozemku bude Einitvmgx.
45% tohoto pozemku, zast. plocha kazdé
jednotlivé nadzemni stavby max.2000m?;

stavby a zafizeni obéanského vybaveni verejného

PRIPUSTNE VYUZITI: + Sitka vefejneho prostranstvipro
pfijezdovou komunikaci bude minimalné
stravovani, nerusici sluzby a obchod pouze pfimo 12m

souvisejici s hlavni funkci,

verejna administrativa a administrativa souvisejici
s ob¢anskou vybavenosti

zafizeni pro obchodni prodej max 150 m2

kostel

dopravni a technicka infrastruktura, vefejna zelen, péSi | MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano
cesty a cyklostezky, a také sportovni vybaveni

Max. celkovy rozsah ptipustného vyuziti do 25%
rozsahu hlavniho vyuZziti mimo dopravni a technickou
vybavenost.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

pfipustny 1 sluZzebni byt pouze ve vazbé na hlavni
vyuziti

PARKOVANI: ano

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

trvalé bydleni, rekreace, specifické formy bydleni a
rekreace

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse L MIN. % ZELENE
uvedenému vyuziti MAX. VYSKA o

12m 25
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0OS |obcanské vybaveni - sport

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
HLAVNI VYUZITI: . doprovvogmé stavby jen pro servis
L. R rekreacniho sportu a do rozsahu

pozemky a stavby véetné venkovnich hrist pro sport a zastavénych ploch 100m2

rekreacni sport - &itka vefejného prostranstvi pro
PRIPUSTNE VYUZITI: ?g:ﬁzdovou komunikaci bude minimalné

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim

vyuzitim

verejna zelen, doprovodné stavby, pési cesty a

cyklostezky

prvky vybaveni hracich ploch

obchod, sluzby véetné ubytovani do 20 llzek,
souvisejici s hlavnim vyuZitim

max. celkovy rozsah ptipustného vyuziti do 25% ploch
hlavniho vyuZiti bez zapoc¢tu dopravni a technické

vybavenost

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi:

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

NEPRIPUSTNE VYUZITI: PARKOVANI: ano
Trvalé bydleni, rekreace, specifické formy bydleni a
rekreace
veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
uvedenému vyuziti
12m 20
OH |obcanské vybaveni - hrbitovy
PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
HLAVNI VYUZIT:
pozemky staveb a plochy pro vefejna pohrebisté
PRIPUSTNE VYUZITI:
stavby pro verejna pohrebisté (obradni sin, objekty
spravy hrbitova atd.)
plochy pro zvifeci pohfebisté
stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
hlavni funkci
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
stavby a zatizeni ostatni (komeréni) pouze pfimo . .
souvisejici s hlavni funkci a neprevysujici funkci hlavni MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITI: 12m -
veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

24 UZEMNI PLAN




SM

smisené obytné — méstské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky bytovych domi a nebytovych domi pro
obsluznou sféru (obchod, sluzby, administrativa)
prevazné mistniho vyznamu

PRIPUSTNE VYUZITI:

bydleni v bytovych domech s moznym ¢astecnym
nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim podlazi moZnost
umisténi obchodu, sluzeb (vyjma sluzeb pro motoristy)
a stravovacich zafizeni bez rusivych vliv(i na okoli
doprovodné stavby jen dle specifikace v pojmoslovi
kap.6.1.A
verejna zelen, détska hristé, sportovisté
verejnd obcanska vybavenost
komercni obcéanské vybaveni véetné ubytovacich a
stravovacich sluzeb
obchod do max. zast. plochy do 2000m?, nevyr. sluzby,
administrativa nemajici negativni vliv na okoli v¢.
dopravni obsluznosti
stavby a zatizeni pro dopravu a technické vybaveni
pfimo souvisejici s danou funkci,
parkovaci odstavné a gardzovaci plochy, udrzba a
ochrana pouze souvisejici s provozem plochy nebo
zafizeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
kulturni a klubova zatizeni, stravovaci a pohostinska
zafizeni jen s provozem do 22 hodin bez rusivého hluku
na okoli
objekty individualni rekreace jen za podminek podpory

uliéni méstské struktury véetné vyskovych souvislosti
s okolni zastavbou

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
fadové a hromadné garaze
specifické formy bydleni a rekreace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

zdstavba musi podporovat historickou uliéni
strukturu a vySkovou hladinu zastavby

MIN. % ZELENE
30

MAX. VYSKA
3+(0,P,U)

Nebo 13m
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silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace a
pozemky pozemnich komunikaci bez presné fixace
vozovky

PRIPUSTNE VYUZITI:

souvisejici ochrannd a doprovodna zelen, verejna zelen
dopravni a technicka infrastruktura, pési cesty a
cyklostezky, odstavna a parkovaci stani

parkovisté pro vozy do 3,5 t souvisejici s dopravni
infrastrukturou

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

DS Doprava silnicni
PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
HLAVNI VYUZITI: bez trvalych nadzemnich a podzemnich

objektl a doprovodnych sluzeb,
parkovaci plochy pouze nekryté a na terénu

MOZNOSTI OPLOCOVAN:I: ne

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

o Joopmnaras ]

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky pro stavby a zatizeni Zeleznice

PRIPUSTNE VYUZITi:
cesty pro pohyb draznich vozidel a obvod drahy, véetné
naspu, zarez(, opérnych zdi, mostd, kolejist, stanic,
zastavek, nastupist a pristupovych cest, provoznich
budov, opraven, Zelezni¢nich dep, spravnich budov a
dalSich staveb, které doplfuji ¢i zabezpecuji drahu
stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici
s danou funkci
pfimo souvisejici technickd a dopravni infrastruktura

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

vSechna jina nez hlavni a pfipustna vyuziti
specifické formy bydleni a rekreace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

MIN. % ZELENE
10

MAX. VYSKA

2NP+P
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
i 3ITi- - maximalni zastavéna plocha pro
HLAVNI VYUZITI: . - ) samostatné stojici stavby 2000 m* s
pozemky staveb a zatizeni pro zemédélskou vyrobu pro nemoznosti jejich spojovani
ustajeni dobytka; stavby se umistuji mimo zaplavova Gzemi

PRIPUSTNE VYUZITI:

plochy urcené pro nerusici vyrobu a sluzby (zemédélské
sluzby, pfidruzenou nezemédélskou vyrobu,
zahradnictvi, komercni vybavenosti souvisejici s
funkénim vyuZitim plochy

podnikatelska ¢innost v¢. skladovani (nerusici vyroba a
sluzby)

u p.¢.360/2, 315, 367, 3652 a 940 v k-U. Vysluni
pfipustné zafizeni lesni spravy vc€. lesnickych zafizeni a
vyroby

sbérny dvar

stavby a zafizeni k udrzbé a ochrané aredl(

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s

danou funkci o , MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano
sluzebni byty a doplnkové obcanské vybaveni pro

pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZitim

plochy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI: PARKOVANI: ano

NEPRIPUSTNE VYUZITI: MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZziti 11m 15
specifické formy bydleni a rekreace

T technicka infrastruktura

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
HLAVNI VYUZITi:

pozemky technické infrastruktury
PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni technické infrastruktury vc.
nakladani s odpady

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, s vyjimkou
souvisejici s danou funkci ) L pripadd, kdy oploceni vyZaduje zvlastni pravni
obcanské vybaveni pro pracovniky vykonavajici ¢innost | . .
SN p iy predpis
souvisejici s hlavnim vyuZzitim
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT: PARKOVANI: ano
MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse ém 10

uvedenému vyu2|t| mimo technol. staveb
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PP verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky verejnych prostranstvi s plochou

nad 2000 m?), zpevnéné plochy pro pési, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, plochy
verejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITi:

mistni a ucelové komunikace; parkovaci plochy;
méstsky mobiliar; liniové stavby verejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, ochrannad zelen,
détska hristé do 200 m?

stavby a zatizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, vetrejna hygienicka zafizeni,
obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZzitim

max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25% ploch
celého prostranstvi - z toho obchod do 5%

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy prostranstvi priléhajicim k obvodovym hrandch
prostranstvi mezi mistni komunikaci a plochami SV jsou
a mohou byt vyuZity pro parkovani, vjezdy a vymezené
predzahradky za podminky transparentnich plot(
predzahradek a zadnych doprovodnych staveb

(pergol, garazi, sklenik(, pristfeskd, verand atd.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
vedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

stavby a zatizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra — celkem
max. 2 stavby v jedné funkéni plose, kazda
do max. zastavéné plochy 25m”a max.
vysky 4m; nemoznost jejich ndsobného

spojovani

verejna hygienicka zafizeni do pldorysné

velikosti 10m?

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI:

jen pro verejné parkovani a za podminek
pripustného vyuziti a max. kapacity 20 mist

MAX. VYSKA

dm

MIN. % ZELENE
20
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

parky a parkové upravena zelen tvofici souvislé plochy
jako soucast verejnych prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITI:

verejné sady, pési a cyklistické stezky, zpevnéné plochy,
détska hristé do 400m?, vodni plochy, fontany, kasny,
altany, uliéni mobiliar

informacni a turisticka centra, verejna hygienicka
zafizeni, trasy verejné technické infrastruktury, stavajici
pamatkové chranéné stavby, tedy ob¢anské vybaveni
slucitelné s hlavnim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
podzemni garaZovani pouze s minimalnim Ubytkem
zelené

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti je povolen (v¢.
zpevnénych ploch) do 15 % hlavniho vyuziti. Povoleny
jsou vjezdy na pozemek, na tyto vjezdy se nevztahuje
15% hlavniho vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

Umisténi a povolovani staveb a tras verejné
infrastruktury, pésich cest, cyklostezek a cyklotras,
pokud budou prochazet prvky VKP a USES, podléhaji
projednani s organem ochrany ptirody

Plocha Z3 je plocha s vyskytem i pravdépodobny
vyskytem zvlasté chranénych druh( rostlin (zejména
koprnik a jinéchranéné rostliny). Vzhledem k
podminéné pripustnost vyuZiti téchto ploch s ohledem
na vyskyt ploch s potencialnim vyskytem chranénych
rostlin je potfeba ve vyjmenovanych plochach pred
umisténim staveb splnit podminku — provérit aktualni
mozny vyskyt a pfipadné pozadat o povoleni vyjimky
z ochrannych podminek.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

nadzemni stavby do zastavéné plochy
jednotlivého objektu 30 m?

vefejnd hygienicka zafizeni do 10 m?
stavby se umistuji mimo USES, VKP

Pozndmka: vhodné resené plochy verejné
zelené z hlediska druhové skladby a vedeni
cest mohou byt soucdsti skladebnych Ccdsti
USES

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, s vyjimkou
détskych hrist

PARKOVANI: ne

MIN. % ZELENE
85

MAX. VYSKA

4m
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ZS zelen sidelni
PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
HLAVNI VYUZITI: Nadzemni objekty do max. zast. plochy

verejna zelen v zastavéném lGzemi nad ramec ploch PZ
PRIPUSTNE VYUZITI:

pési a cyklistické stezky, drobnda détska hristé, vodni
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliar,

dopravni a technicka vybavenost, kterd zasadné
neomezuje plochy zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
neurcuje se

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Zadné stavby pro bydleni, rekreaci ani podnikani
veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

specifické formy bydleni a rekreace

objektu 24 m?

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ne

MIN. % ZELENE
90

MAX. VYSKA

3m

2z

zelen — zahrady a sady

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:
soukromé zahrady, sady

PRIPUSTNE VYUZITI:

pési a cyklistické stezky, drobnda détska hristé, vodni
plochy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliar

doprovodné stavby pro bydleni dle 6.1.A
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
Plocha Z9 je plocha s vyskytem ¢i pravdépodobny
vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin (zejména
koprnik a jinéchranéné rostliny). Vzhledem k
podminéné pripustnost vyuZiti téchto ploch s ohledem
na vyskyt ploch s potencialnim vyskytem chranénych
rostlin je potfeba ve vyjmenovanych plochach pred
umisténim staveb splnit podminku — provéfit aktualni
mozny vyskyt a pfipadné pozadat o povoleni vyjimky
z ochrannych podminek.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Zadné hlavni stavby pro bydleni, rekreaci ani podnikani
veskeré stavby a vyufZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

specifické formy bydleni a rekreace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Nadzemni objekty do max. zast.

objektu 24 m?

plochy

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

3m 90
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W vodni a vodohospodarské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryta vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti ( poldery,
mokredy)

PRIPUSTNE VYUZITI:

technické vodohospodarské stavby a vodni dila, mola
dopravni a technicka infrastruktura pouze za
ucelem hlavniho vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
specifické formy bydleni a rekreace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

v pfipadé zaclenéni do skladebnych casti USES
respektovat pozadavky USES - druhovou
skladbu, prostorové usporadani vysadeb,
vyhledové revitalizace toku

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne,

vyjma téch, které byly ve vyhrazenych
plochéach povoleny do doby vydani UP

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

AZ zemeédélskeé

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:
trvaly travni porost (louky a pastviny), orna ptda
PRIPUSTNE VYUZITi:

objekty a zafizeni, souvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura

protierozni opatfeni (zatravriovaci pasy)
pluziny, meze

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
specifické formy bydleni a rekreace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby véetné ochrannych pasem nesméji popfit
hlavni vyuZiti zemédélské plochy. Max. ptipustna
zastavéna plocha staveb 10x25 m, nemoznost

jejich sdruzovani. Max. 1 objekt na funkéni plose

Pozn.: na plochdch zemédélskych se doporucuje
posilovat sloZku krajinotvorné zelené, remizd,
mezi, stromoradi

MOZNOSTI OPLOCOVANI:

pfipadné oplocovani vyhradné ve vztahu ke
stavbam s odpovidajicim vyuZzitim (§18 odst. 5
zakona ¢.183/2006 Sb. - stavebni zdkon a §3
odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sh. o OTP), a to jen
pomoci ohradnik(l a dfevénych bradel

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN.% ZELENE
12m -
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e Jor ]

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy pozemk( urc¢enych k pInéni funkci
lesa

PRIPUSTNE VYUZITi:

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
(cyklostezky a cyklotrasy za podminky vyuZiti stavajicich
lesnich cest bez vyznamnéjsiho rozsifovani na ukor lesa)
stavajici stavby povolené do dne vydani UP
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT:
Plochy K03, K 04 a KO5 jsou plochy s vyskytem Ci
pravdépodobny vyskytem zvlasté chranénych druht
rostlin (zejména koprnik a jinéchranéné rostliny).
Vzhledem k podminéné pripustnost vyuziti téchto ploch
s ohledem na vyskyt ploch s potencidlnim vyskytem

chranénych rostlin je potfeba ve vyjmenovanych
plochdach pred umisténim staveb splnit podminku —

MOZNOSTI OPLOCOVAN:I:

provéfit aktualni mozny vyskyt a pfipadné pozadat o ne, s vyjimkou lesnich Skolek, ucelovych

povoleni vyjimky z ochrannych podminek. objekt(l a zafizeni lesniho hospodarstvi.
NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse PARKOVANI: ne

uvedenému vyuziti N -

ekologicka a informacni centra MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

specifické formy bydleni a rekreace
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MN smisené nezastavéného uzemi — prirodni priority

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITI ( viz hlavni vykres):

MN.p - pfevazujici pfirodni priority ( zejména ochrana

pFirodnich a pfirodé blizkychspolecenstey,

vymezeni prvkl USES, zajmy ochrany krajinného

razu

MN.z — prevazZujici zemédélské priority ( zemédeélska
produkce na pozemcich ZPF obvykle mimo
intenzivni formy hospodareni.

PRIPUSTNE VYUZITi:
v plochach MN.p, kde by se katastralné nachazelo
nepodstatné zemédélské vyuZiti se tyto budou
posuzovat jako MN.z
pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy; vyhlidkové terasy
trasy verejné technické infrastruktury, nevyvolavajici
zdsadni Ubytek zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
trasy a stavby verejné technické infrastruktury pfi
podmince minimalizace kraceni ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
specifické formy bydleni a rekreace
nepripustné umélé zmény vegetacniho krytu a

odstranovani stavajicich kamennych snost (kamenic) a

porusovani struktury stavajicich remiz(i a mezi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

MAX. VYSKA

MIN. % ZELENE

UZEMNI PLAN

33




6.3 PODMINKY VYUZITi PLOCH PRO USES

USES

Plochy pro uzemni systém ekologické stability

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
HLAVNI VYUZITI:
skladebné prvky USES

PRIPUSTNE VYUZITI:
opatfeni ve prospéch zvy$eni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druh,
probirky, samovolna sukcese, zatravnéni)
pFicné prekroceni koridoru USES dopravni ¢ technickou
infrastrukturou
drobné vodni plochy a toky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
opatreni k hospodareni na danych plochach -
zemédélstvi, lesnictvi apod., kterd nepovedou ke snizeni

stabiliza¢ni funkce USES, znepriichodnéni &i prerugeni
kontinuity USES

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
v biocentrech umistovani novych staveb vcetné staveb
slouzicich pro vyrobu energie,
v biokoridorech podélné umistovani novych staveb
dopravni a technické infrastruktury, které by sniZovaly
funkénost USES
neprichodného oploceni ¢i ohrazeni.

Pozn.1: Ani piechodné nelze do nefunkénich &i ¢asteéné funkénich skladebnych ¢asti USES umistovat
funkce, které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci Ci zabranily uvedeni plochy do poZzadovaného
cilového stavu.

Pozn. 2: V pFipadé zmény funkéniho vyufiti ploch apod. zahrnutych do USES se vidy vyjadfuje pFisludny
organ ochrany pfirody.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Pro vybrané verejné prospésné stavby (je-li to uvedeno nize) lze téZz uplatnit predkupni pravo dle §101
stavebniho zdkona.

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu dopravni VD

oznaceni popis verejné prospésné stavby nazev k.u.

VD1 Usek mistni komunikace Vysluni
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7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Prvky Gzemniho systému ekologické stability VU
vU1 Vétrolam podle silnice 11/223 zépad Sobétice u Vysluni
VU 2 Vétrolam podle silnice 11/223 vychod Sobétice u Vysluni

7.3 PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby a plochy pro asanaci s moznosti vyvlastnéni

7.4 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO
Uzemni plan vymezuje tyto vefejné prospédné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Verejné prospésna stavby obcanského vybaveni PO

PO 1 Nova sportovni plocha centrum Volyné Volyné u Vysluni

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Uzemnim planem nejsou navrhovana 74dna kompenzaéni opatieni.

10. VYMEZENI{ PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

Uzemni plén navrhuje tyto tzemni rezervy:

oznaceni Popis budouciho vyuziti nazev k.U.
RO1 Uzemni rezerva pro bydleni BV - sever Vysluni
R0O2 Uzemni rezerva pro bydleni BV - vychod Vysluni
RO3 Uzemni rezerva pro bydleni BV - jih Vysluni
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11. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.

12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UzZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan stanovuje plochy, u nich? je zména vyuZiti Gzemi podminéna zpracovanim tGzemni studie:

Oznac. | nazev cile studie

us

Us1 U kostela Provéfit parterové Upravy a vysadbu zelené v okoli vyznamné
stavby, ktera zajisti zfetelnost verejnych prostranstvi, vyhledy na
pamatku a do krajiny

US2 |Vyslunisever Provéfrit vhodnou parcelaci rodinné vystavby a zapojitelnosti PZ,
dopravni a technické infrastruktury. Uzemni studie zvla$té vyresi
Sitky a parametry vSech prostranstvi s pfijezdovymi
komunikacemi do lokality.

Uzemni studie bude pofizena, posléze schvalena pofizovatelem a vloZena do evidence Gzemné planovaci
¢innosti do 4 let od nabyti Gcinnosti Uzemniho planu.

13. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gzemi.

15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan Vysluni oznaduje za urbanisticky a architektonicky hodnotné:

e stavby zapsané jako kulturni nemovité pamatky nebo nachazejici se na spole¢ném pozemku s
nemovitymi kulturnimi pamatkami (popf. stavby v jejich ochranném pasmu).
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16. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU

Textova ¢ast navrhu Uzemniho pldnu obsahuje 37 cislovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje 4 vykresy:

Cislo vykresu nazev méritko
1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1:10 000
2a Hlavni vykres 1:10 000
2b Hlavni vykres — vyrezy mistnich ¢asti 1:2 500
3 Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni 1:10 000
UZEMNI PLAN
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