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Cislo vykresu nazev format méFitko
1. vykres SirSich vztah( 4x A4 1:5000
2. vykres feSeného uzemi ortofoto 4x A4 1:5000
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B. POPIS STAVU UZEMiI Zakladni mapa Ceské republiky

Jelenia Géra

B.1. Udaje o Gzemi
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B.2. Stavajici stav uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v centralni zastavéné &asti mésta Chomutov a vnéj$i hranici tvofi komunikace v ulici
Celakovského, Blatenska, Bozeny Némcové, Manesova, Mostecka a Zborovska. Skala funkéniho vyuZiti objekt
nachéazejicich se v feSeném Uzemi je celkem rozmanita a tvofi ji objekty ob¢anské vybavenosti (méstské divadlo,
sportovni hala, byvalé méstské lazné, byvaly fotbalovy stadion, objekt zazemi TS a rodinného centra), objekty
individualniho bydleni (vilova zéastavba ve vychodni €asti Uzemi), parkovaci plochy a pfevaZzujici ¢ast feSeného
Uzemi pak zaujima méstsky park (Sady Cs. Arméady). Resené Uzemi: Zakres do katastru nemovitosti a leteckého snimku

| ‘Magistrat mésta Chomutov

mutov

ky

r

 komenda F4du némec
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B.3. Uzemni plan

Uzemni plan Chomutov ve znéni zmény &. 1

vydané 24.11.2020 s nabytim ucinnosti dne 5.3.2021.

Autor:
Ing. arch. lvan Kaplan

AGORA STUDIO, Vinohradska 2222/156, Praha 3
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptdsobem vyuziti

Plochy bydleni s pfevahou bytovych domi

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
bydleni v bytovych domech s moznym &isteénym
nebytovym vyuzitim - Ve vstupnim podlazi moznost
umisténi nerudicich slueb, obchodnich jednotek bez
rusivych vlivii na ckoli, stravovacich zafizeni s dennim
provozem

Pozn.Ize pfipustit déleni pozemkii pouze
tak, aby vymeéra kazdého rozdéleného
pozemku byla min. 1000m (u poloviny
dvojdom{ min. 500 m )

PRIPUSTNE vYUZITi:

. détskd hfisté, sportovni plochy

. verejna zelen
parkovaci a odstavné plochy pro potfeby dané lokality
bydleni v rodinnych domech s moZnym éasteénym
nebytovym vyuzitim. Pripustné vyuziti viak nesmi
v ramci plochy pfevysovat vyuZiti hlavni, Ve vstupnim
podlazi mozZnost umisténi nerusicich sluzeb,
obchadnich jednotek bez rudivych vlivii na okoli,
stravovacich zafizeni s dennim provozem.
zafizeni socidlnich sluZeb
. sbhérna mista pro odpad
. firemni matefské 3koly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

. dvojdomy pouze v lokalitach vyZadujicich zpracovani
uzemni studie

kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou

naruovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zapach, apod. MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITi: Diferencovano podle 45
b. obvodi, vi; .
. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse e uu:cia::;‘.zzsuzn
uvedenému vyuZiti, tedy i jakakoli vyroba,Ostatni P
ubytovaci zafizeni | .a Il.typu, sbérny surovin Max.
herny, diskotéky a erotické sluzby
. specifické formy bydleni 8+PneboU
. doprovodné stavby pro malé domaéci hospodafstvi
mimo kotce a voliery
Pozn. Specifikace max. vyiek pro nové a yS: é objekty dle ur istickych obvodii 1-29 (neuvedené

obvody neobsahuji plochu BH, stavajici vyii objekty dle tolerance dle kap.6.1.B.):
Manx.vyska 3 (+ P nebo U): obvody 3,
Max.vyska 4 (+ P nebo U): obvody 4,6, 7,11,13,14,17,
Max.vyska 6 (+ P nebo U): obvody 2, 21,22
Manx.vyska 8 (+ P nebo U): obvody 20,25,26,27,28

DS.P |Dopravni infrastruktura - silniéni — parkovisté

Plochy silniéni dopravy uréené pro dopravu v klidu bez objekti

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

. parkoviité bez nadzemnich staveb bez trvalych nadzemn‘lch a podzemnich
o , o objektt a doprovodnych sluzeb,
PRIPUSTNE VYUZITI:
parkavaci plochy pouze nekryté a na terénu
. souvisejici technicka infrastruktura, ochrannd a okrasna B i -

zoleh navazuje i na obytné plochy, musi byt oddéleno
pasem zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYU

. na plo3e 17-Z7 (na vyhradnim nevyuZivaném loZisku
hnédého uhli Drouzkovice) je vyuziti DS.P podminéno
schvalenim odpisu zasob (vynétim z evidence zisob
nebo jejich pfevodem ze zasob bilanénich do zasob
nebilanénich)

NEPRIPUSTNE VYUZITi: MAX. V¥5KA (m) MIN. % ZELENE
. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse & 10
uvedenému vyuZiti

Pozn.: Na ploie 29- 71 se vyskytuji zvI3sté chranéné druhy Zivodicht, je nutné respektovat, jejich
zakonnou ochranu

o new visit

architects

‘ plochy pro télovychovu a sport

P+ plochy vefejnych prostranstvi

Plochy a stavby pro sportovni €innost a regeneraci organismu

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky staveb nebao zafizeni pro sport a rekreaci
. vefejna zelen, pési cesty, cyklostezky, méstsky mobiliar

PRIPUSTNE VYUZITi:

. ostatni ubytovaci zafizeni ltypu s pfimou vazbou na
provoz staveb s hlavni funkci nepresahujici 20 lazek
kynologicka cvigisté

. stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkef

. drobné stravovani, sluiby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkei
Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% vyufZiti
hlavniho
max. 1 sluzebni byt ve vazb& na hlavni vyuziti

. firemni matefske skoly a détské herny

PODMINEENE PRIPUSTNE VYUZITI:

. Ostatni ubytovaci zafizeni l.typu nad 20 lGZek vyhradné
pro sportovce

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd
verejnych prostranstvi a dalii pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, sluitelné s Géelem vefejnych prostranstvi,

NEPRIPUSTNE VYUZIT(: MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

. veskeré stavby a vyuiiti, které neodpovidaji vyie
uvedenému vyuiiti 12m 25

. specifické formy bydleni, Ostatni ubytovaci zafizeni
Il.typu, sbérny surovin

HLAVNI vYuZiTi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

. pozemky vefejnych prostranstvi stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, | Vybavenost, informatni centra - vée do
lochy veFeiné zelend zastavenme plochy jednoho objektu max.
5P i 1 25m’ a max. vviky 4m; nemoznost jejich
PRIPUSTNE VYUZITI: nasobného spojovani

verejna hygienicka zarizeni do max. zastavéné

. zpevnéné plochy; pési komunikace;
P PO P plochy jednoho objektu 10m”

. mistni a Gfelové komunikace; parkovaci plochy; drobny
méstsky mobiliaf; trasy vefejné technické
infrastruktury; cvklostezky, cyklatrasy, ochranna zelen,
détska hiisté do 200 m’,

+ stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informaéni centra, vefejna hygienicka zafizeni,
obéanské vybauem sluéitelné s hl. vyuZitim plochy,

. max. rozsah parkovacich ploch do max. 10% ploch
hlavniho vyuZiti, max. celkovy rozsah souétu viech
ploch piipustného vyufiti do 25% ploch hlavniho
wyuiiti,

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyie

uvedenému vyuZiti MIN. % ZELENE

MAX. VYSKA (m)
4 20

Pozn,: Na ploge 29-71 se vyskytuji zvladté chranéné druhy Zivodichi, je nutné respektovat, jejich zakonnou
ochranu dle §50 ZOPK

Plochy pro stavby a zafizeni obéanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu...apod.

HLAVNI vYUZiTi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

§ifka vefejného prostranstvi prijezdové
komunikace min.12m pfi splnéni poZadavku ,
aby byl stavebni pozemek napojen na
kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou
pozemni komunikaci

. stavby a zafizenf ob&anského vybaveni
PRIPUSTNE VYUZITi:

. najemné bydleni, byty pro seniory

. stavby a zafizeni pro dopravu v klidu,

. drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkci

. nerusici sluzby (chranéné dilny)

. Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% funkce
hlavni

. pripustny 1 sluzebni byt ve vazbé na hlavni vyuiti

. firemni matefské koly a détské herny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

. bydleni pouze dogasné (pronajem)

. Ostatni ubytovaci zafizeni |, typu jen do 20 lizek.
Pokud se bude jednat o povoleni ubytovaciho zafizeni
pro studenty vysokych a stfednich Zkol, bude moiny
vysii pocet lizek, ktery je nutny doloZit vyjadfenim
pozadavk{ pfislusné Skoly, pro kterou bude ubytovaci
zafizeni povolovano.

. Ostatni ubytovaci zafizen/ Il.typu pouze do 20 lGZek a
vzddlenosti vice neZ 200m od nejbl ostatniho
ubvtovaciho zafizeni Il.tvou a od neibliziho stavaiiciho
ubvtovaciho zafizeni povoleného pred platnosti nového
Uzemniho planu Chomutov

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuzm, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuiti
. herny, diskotéky a erotické sluzby, sbérny surovin

MAX. VVSKA MIN. % ZELENE

12m 25

Pozn.1 :Plochu OV na p.p.£. 606/1, 606/2, 606/3, 607 véetné objektu £.p. 403 moino vyuiit jako SO.2
(nevztahuje se na podminky prostorového usporadani), pokud ji soukromy vlastnik nebude moci vyuzit pro
vzdéldvani a vychovu, socidlni sluiby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu apod. za podminky, Ze
historicky vzhled objektu ziistane zachovan.

UZEMNIi STUDIE &. 8

Plochy a stavby pro smigené vyuZiti méstského (a pfiméstského) charakteru, pro bydleni s vyisim podilem
vefejné nebo komercni vybavenosti, nerusici sluzby a drobna nerusici vyroba

HLAVNI VYUZIT]: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky bytovych domil a nebytovych domi pro obchodni stavby v plochach 50.2 do max,
obsluznou sféru (obchod, sluzby, rativa) zastavéné plochy jednoho objektu 200 m*
pfevainé mistniho vyznamu

min. podil podlahovych ploch pro obytnou funkei v
posuzované konkrétni funkéni ploie SO.2 je stanoven
na 20% viech podlahovych ploch, maximalni podil se
neposuzuje.

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkei,

bydleni v rodinnych domech s Easteénym nebytovym
vyuzitim (nelze v kanverznich plochach Vélcoven)
zafizeni socidlnich sluzeb

stavby pro sport a verejnou zelen

manx. 1 sluzebni byt pro 1 soubor s nebytovym vyuzitim
stavby pro vefejné ubytovani (hotely, penziony)
firemni matefské 3koly a détské herny

PODMINEENE PRIPUSTNE VYUZIT]:

Ostatni ubytovaci zafizenil. typu do 20 liZek

kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
narugovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich ( hluk,
zépach, apod.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
veskeré stavby a vyuiiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyufiti, tedy i jakakoli vyroba, Ostatni Diferencovano podle 25

ubytovaci zafizeni Il. typu, sbérny surovin
specifické formy bydleni

doprovodné stavby pro malé doméci hospodarstvi
mimo kotce a voliery

urb. obvoda, viz pozn.
pod tabulkou

Max.
3 +(P nebo U)

Pozn.1. Specifikace max. vySek pro nové a é objekty dle wur obvodld 1 -29
(neuvedené obvedy neabsahuji plochu 50.2, stavajici vy33i objekty dle tolerance dle kap.6.1.B.):

Max.vyska 2 + (P nebo U) : obvody 8, 9 (€dst Dukelska),22,23, 28

Max.vyska 3 + (P nebo U) : obvody 3,4,6,7,11,17,21,25

Max.vyska 4 + (P nebo U) : obvody 2,9 (¢ast Valcovny)
Pozn 2. U ploch v lokalité Dukelska a Lipskd, byv. pekdrna je pripustné vyutiti:

stavby pro nerusici sluzby a drobnou nerusici vyrobu, pokud nemaji negativni vliv na okoli

Pozn 3. V plode 14-74 je pfipustny pneuservis

Pozn 4. v plode 50.2 byv. pekdrny jsou pfipustné stavby nekomeréni obéanské vybavenosti pro Skolstvi a
administrativu.

Pozn 5. Podminéné pfipustné vyuZiti na pozemcich SO.2 ve vlastnictvi €D jako Gzemi pro RZ (véetné stavby
oploceni a ticelové stavby slouiic iidribé pfedmétného pozemku) za podminky dogasného vyuZiti do
doby realizace navrieného funkéniho vyuiiti

Pozn 6. Pro pozemek p.&. 706/1 k.4. Chomutov je pfipustné vyuZiti bydleni v rodinném domé.

MESTSKY PARK CHOMUTOV / éervenec 2022

W |plochy vodni a vodohospodaiské

Vodni plochy a toky, vodohospodatské plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci vodniho rezimu

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

v piipadé zaélenéni do skladebnych casti USES
respektovat pofadavky USES - druhovou
skladbu, prostorové usperdddni vysadeb,
vyhledové revitalizace toku

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryta vodnich toki a jiné pozemky uréené pro
pievaiujicl vodohospodafské wyuziti.

PRIPUSTNE VYUZIT:
. technické vodohospodafske stavby a vodni dila.
1 sluZebni byt ve vazbé na pfipustné vyuZiti
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

rekreacni vyufiti vodnich ploch, zésadné bez
doprovodnych objektid pro ugely rekreace

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veikeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyie

uvedenému vyuziti MIN. % ZELENE

MAX, VY5KA (m)

Vyznamné plochy zelené v sidlech, vétsinou parkové upravené a vefejné pfistupné

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

4 fici i stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
. parky a parkové upravena zelef tvofici souvislé plochy bavyennst, }nfnrenacm = duchovnpi el
PRIPUSTNE VYUZITI: vée do zastavéné plochv]ednoha objektu max.
25m?a max. vysky 4m;
u rozhleden se vyska nespec:hku]e

. vefejné sady

. pé&i a cyklistické stezky, détska hfisté do 400 m’, vodni
plachy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliaf

. stavby a zafizeni pro obchod jen pfimo souvisejici s
danou funkci, informacni centra, vefejna hygienicka détska hfisté do 400m?
zafizeni, rozhledny, trasy verejne technické .
infrastruktury, stavby se umistuji mimo USES a zaplavova

. duchowni centrum Uzemi

. parkovani na terénu jen na okrajich a do max. rozsahu | pozndmka: vhodné Fesené plochy vefejné
10% viech zpevnénych ploch zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest

. podzemni kapacitni parkovéni bez dopadu na Gbytek mohou byt soucdsti skladebnych casti USES
zelené

. max. celkovy rozsah viech ploch pripustného vyufiti je
povolen (vE. viech zpevnénych ploch) do 15 % hlavniho
wyuziti

verejna hygienicka zafizeni do max.zastavéné
plochy jednohe objektu 10m?

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZIT:

. na ploe 17-Z7 (na vyhradnim nevyuZivaném lozisku
hnédého uhli Drouzkovice) je vyuiiti ZP podminéno
schvalenim odpisu zasob (vynétim z evidence zasob
nebao jejich pfevodem ze zasob bilanénich do zasob
nebilancnich)

_NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veskeré stavby a vyuiiti, které neodpovidaji vyie MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
uvedenému vyuiiti 4 85

Pozn.1: Pro plochu 4-Z1 u zastavky CD jsou v ramci ZP ve vefejné zeleni pFipustné podzemni garaze.

Pozn.2: Pro plochu ZP v 7-P6 se pfipousti vétii dopliikové stavby souvisejici s provozem parku s max.
vyskou do 8m

Pozn.3: Pro plochu 7-P6 pripustna prestavba budovy lazni pro Ucely kulturni, vzdélavaci, socidlni, sport,
wellness sluzby

STRANA 8




UP Chomutov, Viykres zakladniho ¢lenéni tizemi UP Chomutov, Vykres koncepce dopravni infrastruktury
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UP Chomutov, Vykres verejné prospé$né stavby a opatieni

UP Chomutov, Koncepce technické infrastruktury

N 0
by,

LEGENDA

STAY | NAVRH

veiejné prospéiné stavhy a opatieni
plochy a koridory s moZnosti vyviasingni [dle §170 zdk. & 183/2006 Sb.)
Hl— WD  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA {plachy, keridory}
: = WD DOPRAVNI INFRASTRUKTURA {koridory znadené osou)
] WT  TECHNICKA INFRASTRUKTURA
| WT  TECHNICKA INFRASTRUKTURA (koridor)
P WU ZALOZEN PRVKU USES

plochy a koridory pouze s
I PO OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA
[ PP VEREINA PROSTRANSTVI

zékladni ¢lenéni dzemi

B | ZASTAVITELNE PLOCHY
T PLOCHY PRESTAVEB

mapovy podklad a hranice

KATASTRALNI MAPA

HRANICE KATASTRALNICH UZEMI

HRANICE RESENEHO UZEMI

NAVRHOVE CARY

HRANICE ZASTAYENEHO UZEMI YYMEZENEHO K 5/2020

o new visit

%) architects

{ uplam&ni preckupniho préva (dle §101zék. & 186/2006 Sb.)

LEGENDA

STAV  NAVRH REZERVA

energetika

plyn

EU[HH{

e |

elektricka energie

VEDENI PLYNOVODU VVTL

VEDENI PLYNOVODU VTL

VEDENI PLYNOVODU STL

VEDENI PLYNOVODU NTL
OCHRANNE PASMO PLYNOVODU*
BEZPECNOSTNI PASMO PLYNOVODU
REGULAENI STANICE

VRCHNI VEDENI VVN 220 kV
VRCHNI VEDENI VVN 110 kV
VRCHNI VEDENI VN 22 kV
PODZEMNI VEDENI
OCHRANNE PASMO VEDEN/**
TRAFOSTANICE

HORKOVOD
PRIMAR
VYMENIKOVA STANICE

STAV  NAVRH REZERVA

INFORMATIVNI CAST:
*OP plynovodi nezokreslovéna u STL, NTL

telekomunikace
e RADIORELEOVA TRASA
[ e ELEKTRONICKE KOMUNIKACNI ZARIZEN]
e KOMUNIKACNI VEDENI - OPTICKE
— KOMUNIKACNI VEDENI - METALICKE A OSTATNI
zdkladni élenéni dzemi

[ ] ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY PRESTAVEB

mapovy podklad a hranice
=] KATASTRALNI MAPA

HRANICE URBANISTICKEHO OBVODU

HRANICE KATASTRALNICH UZEMI

HRANICE RESENEHO UZEMI

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

UZEMNIi STUDIE é. 8 —- MESTSKY PARK CHOMUTOV / éervenec 2022

V¥TL plynovody (od ckrale e
PSS o
do DN 500 150m
vIL pl;';:m?: %o ckraje pen ok
o) ut
TR0
do DN 250 20m
nodDN 250  40m
NTL, $TL & pipefiy v zomeviném Gzemi
1m o obé strany od pidorysy
ostarni plynovody @ phipojiy:
“4m na obé strany od piderysy
technolagické objekty:

4m od piderys

**OP elektriekého vedeni nezakreslovine u podzemniho veden

¢ krajiho vodits na bl strany.
1. 35kYvE  7m(2m, Im) die typu izeloce

35 - 10kv v 12m

1a - 20KV vE 15m

220 - 00 kY vi.

hod 400 kV 30m
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C. KONCEPCE \{YMEZENI' A OCHRANY ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT

Uzemi feSené Uzemni studii se nachazi v centru mésta Chomutova a v jizni &asti pfimo navazuje na historickou
centralni ¢ast, ktera ma statut méstské pamatkové zény. VnéjSi severovychodni az severozapadni hranici tvofi
vilova zastavba z pocatku 20. stoleti. Hlavni architektonické pamatky nachazejici se v feSeném tzemi tvofi:

e Méstské divadlo (1905)

¢ Vilova zastavba (20 - 30 léta 20. stoleti)

e Méstsky park — prvky drobné architektury (aquarium, kasna a fontana, bludisté, hudebni pavilon, altan u

rozaria s fontanou)

Uzemni studie v navaznosti na Uzemni plan Chomutov ve znéni zmény &. 1 navrhuje dostavbu v zastavitelné plose

3-Z1 (smiSené uzemi méstské) a v ploSe prestavby 7-P6 (bydleni v bytovych domech).

C.1. Stanoveni podrobnéjsi regulace jednotlivych staveb a pozemku

a) Méstské divadlo
¢ zachovani stavajicich urbanistickych a architektonickych hodnot.

¢ budou dodrzeny podminky regulace reklamy v Gzemi dle kapitoly C.3 této Gzemni studie

b) Vilova zéastavba (ulice Zborovska a Buchenwaldska) — pro ochranu stavajicich urbanistickych a
architektonickych hodnot se stanovuji nasledujici dopliujici podminky:

e zachovani stavajici vySkové hladiny zastavby,

e architektonické a stavebné technické feSeni stavajicich dom (/véetné fasad) bude zachovano
s moznosti jeho Upravy do zdokumentovatelné podoby prvni poloviny 20. stoleti a starSi doby,

e u stavajicich staveb (domul) nebude ménéna jejich podlaznost ani tvary stfech,

e stoZary a antény pro sité elektronické komunikace nepfesahnou celkovou vy3ku 2,5 m nad
uroven stfesni roviny,

e budou dodrzeny podminky regulace reklamy v Gzemi dle kapitoly C.3 této Gzemni studie

c) Meéstsky park — prvky drobné architektury (aquarium, kasSna a fontana, bludisté, hudebni pavilon, altan u
rozaria s fontanou). Park v prostoru byvalého Méstského parku a parku dle navrhu tymu krajinafského
architekta lvara Otruby ze sedmdeséatych let 20. stoleti.

e na Uzemi neni mozné trvale umistovat stavby a zafizeni, ktera by svym charakterem a
provozem trvale sniZzovala stavajici funkénost parku jakozto funkéniho lokalniho biocentra
(hluk, pradnost, nepfiméfeny svételny smog apod.),

e dnedni park je jiz znaéné pfebudovany autorsky nazor tymu architekta Otruby, pfesto Ize Fict,

Ze tento park Ize stale hodnotit jako silné hodnotné autorske dilo. Zejména terén, vegetacni
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kostra stromového i kefového, zejména stalezeleného patra, stavebni dila drobné architektury,
mezi které patfi hudebni pavilon, labyrint, rosarium, fontadna, jezirko a podobné, je nutné
nahlizet s maximalné& moznou pietou. Pfesto, Ze leckteré prvky ztratili svou funkci vlivem
neexistujici pé€e v dobach minulych, ¢i byly adaptovany dal§imi zasahy, doporuujeme se
vazné zabyvat timto autorskym dilem jako takovym, nejlépe v koordinaci s autorem ¢&i jeho
tymem a to v kontinuité a navaznosti na tuto Uzemni studii s ohledem na celek. Profesor
krajinarské architektury Prof. Ing. Ivar Otruba byl kontaktovan a je pfipraven podilet se na
dialogu o autorské autenticité a obnové hodnot autorského navrhu v navaznosti na studii.
Kontaktovani byli krajinafsti architekti: Prof. Ing. Ivar Otruba a Ing. Tomas Popelinsky, vnuk
autora. pfipustna je demolice a nahrada objektl za podminky dodrzeni cile - ,zvySeni
architektonickych a urbanistickych hodnot vefejného prostoru”. Z vys$e uvedenych divodu neni
vhodné dnes doporu¢ovat demolice, obnovu ¢i adaptaci nékterych prvku, to bude pfedmétem
dialogu v nasledujicich fazich projektové pfipravy.

e pfi umistovani staveb a zafizeni je nezbytné zaijistit podminky ochrany chranénych druhu
rostlin a Zivoc€ichl vyskytujicich se v izemi,

e docasné umistovani staveb, zafizeni a provozovani aktivit v zemi, kterd budou mit neameérné
ruSivy vliv na Gzemi jakozto vyznamné hnizdisté ptakd véetné chranénych druhd, Ize realizovat
mimo obdobi hnizdéni ptakd, které probiha od dubna do ¢ervna pfislu§ného roku,

e zajisténi ochrany stavajiciho stromu buk lesni Fagus sylvatica L. “Atropunicea” inv. Cislo 76 a
dodrZeni podminek z hlediska ochrany stavajicich hodnot stanovenych v kapitole D.4. této
Gzemni studie,

¢ dodrZeni podminek druhové skladby zelené - bude pouzivan $irsi sortiment druh odpovidajici
dané lokalité s ohledem na skuteCnost, Ze se jedna o tradiéni méstsky park, je pfipustné
pouzivat SirSi sortiment dfevin domacich i introdukovanych. Vyvarovat je nutné se rostlinam
invazivnim.

¢ budou dodrzeny podminky regulace reklamy v Gzemi dle kapitoly C.3. této Uzemni studie.
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1972-73
C.2. Koordinace s autorem puvodni prestavby Gzemii s ohledem na zarazeni méstského PD
parku mezi vyznamné stavby 2. poloviny 20. stoleti
Koordinace navrhu s autory, s autorem plivodni pfestavby Uzemi, s navrhy, funkcemi a zajmy v Gzemi. PfedevSim
koordinace s autorem navrhu Méstsky park Chomutov Ivarem Otrubou.
Park v prostoru byvalého Méstského parku a parku dle navrhu tymu krajinarského architekta Ivara Otruby ze
sedmdesatych let 20. stoleti.
Dnesni park je jiz znacné pfebudovany autorsky nazor tymu architekta Otruby, pfesto Ize Fict, Zze tento park Ize stale
hodnotit jako silné hodnotné autorské dilo. Zejména terén, vegetacni kostra stromového i kefového, zejména
stalezeleného patra, stavebni dila drobné architektury, mezi které patfi hudebni pavilon, labyrint, rosarium, fontana,
jezirko a podobné, je nutné nahlizet s maximalné moznou pietou. Pfesto, Ze leckteré prvky ztratili svou funkci vlivem

neexistujici pé€e v dobach minulych, i byly adaptovany dalSimi zasahy, doporuCujeme se vazné zabyvat timto

autorskym dilem jako takovym, nejlépe v koordinaci s autorem &i jeho tymem, a to v kontinuité a navaznosti na tuto

Uzemni studii s ohledem na celek. Profesor krajinafské architektury Prof. Ing. Ivar Otruba byl kontaktovan a je
pfipraven podilet se na dialogu o autorské autenticité a obnové hodnot autorského navrhu v navaznosti na studii.
Kontaktovani byli krajinarsti architekti: Prof. Ing. Ivar Otruba a Ing. Tomas Popelinsky, vnuk autora. Pfipustna je
demolice a nahrada objekti za podminky dodrzeni cile - ,zvySeni architektonickych a urbanistickych hodnot
vefejného prostoru®. Z vySe uvedenych ddvodd neni vhodné dnes doporucovat demolice, obnovu &i adaptaci

nékterych prvkd, to bude predmétem dialogu v nasledujicich fazich projektové pfipravy.
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C.3.

Regulace reklamy v uzemi

Uzemni studie stanovuje zakladni podminky pro umistovani reklamy, reklamnich panelt a reklamnich zafizeni

v feSeném uzemi. Doporuc¢ujeme podrobné podminky podfidit nalezeni jednotné vizualni koncepce pro mésto

Chomutov vyhotovenim manualu pro reklamni zafizeni.

Reklama dle velikosti nosi¢e a typu konstrukce.

a)

b)

c)

Volné umistovana reklama

Reklama jakéhokoli rozméru, ktera neni v napevno ukotvené konstrukci (stojany, acka atd.) a veSkera
reklama do 0,6 m? na nosné konstrukci.

Zarizeni pro reklamu

Informacni a reklamni tabule, desky, vystrg, vyvésni &tit &i jind konstrukce a technické zafizeni do plochy 8
m2 (pro reklamni a informaéni zafizeni je nutny izemni souhlas).

Stavba pro reklamu

VeSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zfetele na jejich
stavebnétechnické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy a konstrukce a bez ohledu na ucel vyuziti
a dobu trvani. Za stavbu pro reklamu se povazuje i zafizeni reklamni &i informacni povahy o celkové plose
vétsi nez 8 m2 (tento typ reklamy podléha fizeni dle stavebniho zakona a je nutné ohlaseni stavby nebo

stavebni povoleni v&etné& projektové dokumentace).

Podminky pro firemni napisy a cedule

O |

®),

Pfipustny je pouze jeden prvek na provozovnu

Provozovny by v ramci jednoho objektu mély mit jednotnou designovou koncepci vizualni identity, jednotny
rozmeér a technické provedeni.

Jedna provozovna = jeden firemni napis; pouze v pfipadé narozniho objektu je pfipustné umistit firemni
napis z obou stran, na kazdé strané objektu vSak jen jednou.

Stity a cedule musi respektovat plastické ¢lenéni fasady, jejich design musi odpovidat architektonickému
stylu a charakteru daného objektu.

Reklamnich zafizeni Ize umistovat pouze do Urovné pfizemi objektu.

Pfipadné osvétleni napisu je vhodné provést decentné a citlivé, napf. prostfednictvim prosvétlenych
jednotlivych pismen &i tradi¢nich trubicovych neond; celoplo$né podsvicena reklama &i blikajici a oslfujici
prvky jsou nepfipustné; vhodné je pouzivat svétlo bez modré slozky.

Firemni &tity nelze nasvétlovat pfidavnym zafizenim osazenym na fasadé; pfipadny svételny zdroj by mél
byt soucasti reklamniho prvku.

Nepfipustné je pouziti reflexni, fluorescencni ¢i ostfe kontrastnich barevnych téng.

Neni vhodné na firemni Stit aplikovat celoploSné fotografie, barevné grafické motivy a dalsi ilustrace.

Podminky pro vykladce a polepy

Reklamni polepy vSech okennich vyplni, které nejsou vykladci, jsou nepfipustné.

0 new \{;ifit
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Je-li z provoznich divodd nutné vylohu zaclonit, neni pfipustné tak ucinit formou celoplo$ného polepu.
NejlepSim feSenim je zaclonéni z vnitfni strany, a to bud dekoracemi vylohy, anebo jednobarevnou textilni
Zaluzii ¢i zavésem, umisténym alespori 150 mm od skla.

Polepy je mozné feSit pouze pomoci fezané grafiky z prahledné matné félie jednotného odstinu bez pouziti
reflexnich, fluorescencnich &i ostre kontrastnich barev (fezana grafika smi pokryvat maximainé 1/3 celkové plochy
vylohy).

Na polepy nepatfi vyobrazeni prodavaného sortimentu, celoploSné fotografie, barevné grafické motivy a

dalsi ilustrace.

Podminky pro vitriny a nabidkové tabule

Idealni je umistit na fasadu pouze jednu vitrinu nebo nabidkovou tabuli pro jednu provozovnu. Pfipustné
jsou dva kusy stejného typu, pokud nebudou zakryvat architektonické prvky ani vyzdobu parteru; nelze
kombinovat vitrinu a nabidkovou tabuli sou€asné.

Velikost by méla odpovidat plastickému ¢lenéni fasady. Pfipustné jsou pouze vitriny s maximalni velikosti
plochy 60 x 90 cm a hloubkou 10 cm. Nabidkové tabule mohou byt vétsi nez vitriny, nicméné i pro né plati,
Ze musi odpovidat svou velikosti architektufe objektu.

Vitriny a nabidkové tabule se musi svym obsahem pfimo vztahovat k prodeji nebo sluzbé nabizené
provozovnou.

Vitriny a nabidkové tabule mohou obsahovat pouze textova sdéleni, nikoli vyobrazeni prodavaného
sortimentu. Neni vhodné kombinovat vice druh(i fontu, pismo by se také nemélo deformovat.

Nepfipustné jsou reflexni, fluorescenéni &i ostie kontrastni barvy pouzité plosné, fotografie, ilustrace,
plastové klipramy, potisténé kapa desky

Barva ramu vitriny by méla odpovidat odstinu klempifskych prvkd na objektu.

Vitriny mohou byt v otviraci dobé provozovny zevnitf osvétleny za podminky, Ze elektroinstalace nebude
vedena volné po fasadé.

Nabidkové tabule jsou prosté desky bez elektroinstalaci, v idealnim pfipadé provedené jako ¢erna tabule,
ktera se popisuje kfidou se snadnou obmeénitelnosti sdélované informace. Pro trvalejSi nabidku je vhodné

pouzit tekutou kFidu.

Podminky pro vystrée (kolmé oznacéeni provozovny — tzv. vystré neboli vyvésni §tit)

U kazdé provozovny je pfipustné pouze jedno kolmé oznaceni. Vyjimku tvofi provozovna na narozi, kde Ize
umistit jednu vystré na kazdou stranu fasady.

Pokud se v jednom objektu nachazi vice provozoven (vice vstupll), je nezbytné, aby vSechny vystrée mély
jednotnou designovou koncepci, jednotné materialové a technické provedeni véetné zpusobu uchyceni a
umisténi.

V pfipadé vice provozoven v objektu nesmi byt vyvésni Stity umistény nad sebe.

Odsazeni od fasady by mélo &init 10-15 cm.

Rozmeéry v&etné konzole smi ¢init maximalné 80 x 80 cm s tloustkou do 10 cm, plocha max. 0,6 m?.
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V souvislosti s pozadavky vyhlasky €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZzadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb musi byt zachovana minimalni podchodné vyska 2,2 m.

Neni Zadouci na vystr¢ aplikovat celoplosné fotografie, barevné grafické motivy a dal&i ilustrace.
Nepfipustné jsou reflexni, fluorescencni ¢i ostfe kontrastni barvy pouzité plosné.

V pfipadé svételného provedeni prvku muze svitit pouze napis nebo logo, nikoli cela plocha. Pouzit Ize bilé

nebo Zluté svétlo, pfipadné jednobarevné neony; nepfipustné je blikani.

Podminky pro ac¢ka a reklamni stojky

Pro kazdou provozovnu Ize umistit maximalné jednu reklamni stojku.

Reklamni stojka musi byt umisténa pfed objektem provozovny; nelze ackem upozorfiovat na provozovnu
na druhé strané ulice nebo ve vétsi vzdalenosti.

Je nutné dodrzet pozadavky vyhlasky €. 398/2009 Sb. tykajici se nepferusené vodici linie pro slepce, kterou
tvofi hrana budovy; minimalni priichodna Sitka musi byt 1,5 metru.

Rozmeér pohledové plochy by nemél pfesahnout 60 x 90 cm.

Reklamni stojky se nesmi umistovat na plochy vefejné zelené.

Provozovatel ma povinnost zafizeni v souladu s uzaviraci hodinou provozovny z vefejnych prostor odklidit.
Reklamni stojky ve formé tzv. totem( Ize pouzit pouze k oznaceni kulturnich instituci, pamatek apod. Pro
firemni prezentaci jsou zcela nevhodné a nepfipustné.

Reflexni, fluorescenéni Ci ostfe kontrastni barvy pouzité celoplo$né jsou nepfipustné.

Bannery

Kolmé znaceni ve formé banner( nad parterem je pfipustné pouze v pfipadé hoteld, obchodnich domu nebo
kulturnich instituci, které pro svou sluzbu vyuzivaji cely diim.

Na jednu fasadu domu je pfipustné umistit maximalné dva bannery.

Bannery je potfeba pfizplsobit velikosti plochy konkrétnimu objektu tak, aby nezakryvaly architektonické
prvky ani vyzdobu fasady.

Banner musi byt oboustranny.

Nepfipustné jsou reflexni, fluorescenéni &i ostfe kontrastni barvy.

Banner by mél zobrazovat pouze napisy, pfipadné logo; nepatfi na néj podrobnosti ani celoploSné fotografie
a ilustrace.

Bannery se nesmi nasvétlovat.

Podminky pro restauraéni predzahradky, stinéni a ohrazeni

Pfedzahradky je vhodné umistovat zejména tam, kde nepiekazi v pfirozené trase pé&siho pohybu
Zabor verejného prostoru musi mit adekvatni rozmeéry i tvar. Pokud je pfedzahradka umisténa na chodniku,
musi byt zachovan volny prachozi profil bez pfekazek v Sifi minimalné 150 cm. Pokud je restauracni

zahradka pfimo u fasady objektu, musi byt odpovidajicim zplsobem FeSena nepferusena vodici linie pro
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slepce (viz kapitolu ohrazeni). Restauracni zahradka nesmi branit vstupu do objektu & ho nevhodné
zakryvat.

Je-li restauracni zahradka umisténa pfimo na terénu (dlazbé apod.), nelze ji vymezit poloZenim koberce ani
jiné druhotné naslapné vrstvy.

K zastinéni restauraéni zahradky je mozné vyuzit slunecniky, samonosné markyzy nebo markyzy kotvené
k fasadé budovy, v niZ se nachazi provozovna hostinské ¢innosti.

Predzahradka smi byt zastinéna pouze jednim typem stiniciho prvku, nelze kombinovat markyzu se
slunec¢niky apod.

Restauracni zahradku nelze zastinit pevnou konstrukci (napf. pergola, zimni zahrada, pevné zastfeSeni
apod.).

Boc¢ni a celni stény restauraéni zahradky nelze zakryvat jakymkoli (prdhlednym ¢&i neprihlednym)
materialem.

Markyzy a slune€niky nesmi zakryt cenné prahledy ani plastické prvky fasady. Zastinéni nemfize
presahovat plochu restauraéni zahradky.

Material potahu markyz ¢&i slune¢nikll musi byt zhotoven ve svétlém odstinu jediné barvy, ktera se blizi
odstinu pfirodni tkaniny (bézova, svétle hnéda, lomena bila, svétle Seda) a také barevnosti fasady objektu.
Napisy a loga provozovny lze umistit pouze na volan. V pfipadé markyz bez volanu musi byt napisy ¢&i loga
pfi dolnim okraji potahu a nesmi pfesahnout 1/3 velikosti hrany markyzy. Reklamni loga musi byt provedena
v uméfené barvé, nejlépe v tmavsich odstinech zakladni barvy tkaniny. Reflexni barvy jsou zakazany.
Ohrazeni restauraéni pfedzahradky neni pFipustné.

Na restauracnich zahradkach je zakazano umistovat plakaty z jakéhokoli materidlu, félie s potiskem,
plachty, tabule, tyCe, pulty &i jiné konstrukce a zafizeni, skrze které Ize Sifit reklamu.

Osvétleni Ize instalovat jen v podminkach, kdy to dovoli povolené vedeni elektfiny. Neni mozné vést
elektrické kabely vzduchem ani po zemi pFi nutnosti pfekracovat bezpecnosti prahy. Svétlo by mélo byt
tlumené a musi sméfovat pouze na plochu pfedzahradky, nikoli do okolniho prostoru.

Restauragni zahradky provozované v zimé& nesmi mit podobu samostatné vytapéné mistnosti ve vefejném

prostoru.

Venkovni _reklama (reklamni valce, plakatovaci tabule, reklamni panely a velkoplo§Sné nosie, citylight vitriny a

zastavky MHD, reklamy na sloupech, reklamy na fasadach a Stitech budov, reklamy na stfechach)

Plakatovaci valce

8 —- MESTSKY PARK CHOMUTOV / éervenec 2022

Neumistovat vice valcl na jedno vefejné prostranstvi.
Vzdy musi byt zachovana minimaini prichodna Sitka 2 m.

Zafizeni nesmi byt samostatné osvétleno, k tomu muze slouzit vyhradné uli¢ni

osvétleni. |

Plakatovaci vélce slouzi pouze pro propagaci kulturnich a spole¢enskych akci.
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Plakatovaci tabule

¢ Neumistovat vice plakatovacich tabuli na jedno vefejné prostranstvi.
e Vzdy musi byt zachovana minimalni prichodna Sifka 2 m.
e Zafizeni nesmi byt samostatné osvétleno, k tomu muize slouzit vyhradné uliéni osvétleni.

e Plakatovaci plochy slouzi pouze pro propagaci kulturnich a spole€enskych akci.

Citylight vitriny (jedna se o prosvétleny oboustranny nosi¢ ukotveny do komunikace) a zastavky MHD

o Citylight vitriny (CLV) musi byt situovany tak, aby netvofily fyzické i pohledové
bariéry, aby nepferuSovaly vodici linie a aby vyznamné nebranily ve vyhledu.
Nesmi oslnhovat.

e Vzdy musi byt zachovana minimalni prachodna Sifka 2 m.

e Samostatné stojici CLV by se nemély vyskytovat v tésné blizkosti pfistfeSku

zastavek s CLV.

o Polepy na pristfescich zastavek MHD jsou nepfipustné.

Reklamni panely a velkoploSné nosice

o Displeje ve vysSich patrech budov jsou nepfipustné.
e Je nevhodné umistovat reklamu na zabradlich ¢i oplocenich nebo na mostech

e Cilem je odstranit veSkerou velkoploSnou reklamu v feSeném uzemi.

Reklamy na sloupech ‘

e Umisténi reklamy na sloupy technické infrastruktury a vefejného osvétleni je

obecné nezadouci =

e To se netyka méstského informacniho systému a dopravnich smérovek.

Reklamy na fasadéach a Stitech budov

e Pripustné jsou pismomalifské napisy nebo napisy z jednotlivych pismen s doloZenou tradici a odstupem od
kraje fasady 50 cm.

e Vyuziti hladkych Stitovych ploch pro reklamu je v principu mozné, ovSem pouze v zavislosti na konkrétni
pamatkové hodnoté objektu a pfilehlého okoli. Mé&lo by jit o sestavu jednotlivych pismen nebo log, nikoli o
firemni znageni s celoploSnym podkladem odliSnym od barvy omitky. Nepfipustné jsou reflexni, fluo-
rescencni nebo ostfe kontrastni barvy, povoleno neni ani osvétleni.

e Pri zakryti leSeni béhem rekonstrukce objektu Ize umistovat na plachtu nazev provadéci firmy nebo jeji
logo, nazvy provozoven umisténych v daném objektu, celoplodny potisk historické nebo budouci podoby

daného objektu.

Reklamy na stfechach

e Reklamu na stfechach budov je vylou€¢eno umistovat na méstské objekty.

¢ Na soukromych objektech v feSeném Uzemi musi reklamy respektovat architekturu budov.
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Zaftizeni a stavby s reklamni a informacni povahou umistované nad rovinou stfechy musi byt sloZzené pouze
z pismen, Cislic a log, a to 0 maximalni vy$ce 2 m a maximalni délce V4 fasady. U Sikmych stfech s uhlem
vétSim nez 30° nesmi pfesahnout hlavni hfeben stfechy.

Nepfipustné jsou ploSné reklamy a osvétlovaci reflektory.

Zakazano je pouziti reflexnich, fluorescenc¢nich &i ostfe kontrastnich barev.

Reklamni nosie na stfechach musi byt vZzdy bezpecné zajisténé.

Napisy smi slouzit vyhradné k oznacéeni konkrétni provozovny nebo budovy instituce.

Kratkodobé instalace reklamy a trhy

UZEMNIi STUDIE é. 8 —- MESTSKY PARK CHOMUTOV / éervenec 2022

Pro umisténi trzisté nejsou vhodna pfili§ stisnéna a vysoce frekventovana prostranstvi, kde mohou stanky
pusobit jako bariéra v pohybu.

Rozmisténi stankd musi zohledriovat existenci uméleckych prvkd i dominant.

Docasna zafizeni nesmi branit pohledim na vyznamné stavby a pfistupu k socham, kaSnam ¢&i jinym
umeéleckym dildm v prostoru.

Usporadani stankd musi zohlednit bezbariérovou pfistupnost a prostupnost Gzemim. Stanky je vhodné
umistovat rovnobézné s pfirozenymi vodicimi liniemi — obrubniky, chodniky, budovami. Musi byt zachovany
dostate€ny odstup od vodicich linii (min. 1,5 m).

Stanky nelze umistovat na travnik, neni-li na zvyseny pohyb lidi uzpisoben (zatézovy travnik).

Design jednotlivych stank by mél byt ve vzajemném souladu a mél by vychazet z charakteru akce. Pokud
nesou naklady na pofizeni a instalaci stankd pfimo trhovci, je vhodné pozZadovat alespon jednotnou
barevnost nebo jednoduchy tvar.

Celoplosny reklamni potisk ¢i plastové a foliové stanky jsou nepfipustné. Pro zastfeSeni a pfidruzeny

mobiliaF stank( plati stejna pravidla jako pro stinéni restauracnich predzahradek.
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D. KONCEPCE USPORADANIi VEREJNYCH PROSTRANSTVI

D.1. Sir8i vztahy (systém vefejnych prostranstvi a zelena infrastruktura v sidle,
kompozicni vztahy, prihledy, pohledy apod.)

Ukolem uzemni studie &. 8 je mimo jiné provéfeni uspofadani vefejného prostranstvi ve vazbé na dal$i centralni
¢asti mésta Chomutova. Méstsky park jakozto majoritni ¢ast feSeného Uzemi tvofi jednu z hlavnich ploch verejnych

prostranstvi mésta s pfimou vazbou na historické jadro tvofené izemim méstské pamatkové zony.

Z hlediska SirSich vztahu jsou pro feSené Uzemi zasadni nasledujici vazby

e smér méstskd pamatkova zdéna se vstupem v prostoru byvalych méstskych lazni (kfizovatka ulic Bozeny
Némcové, Manesova, Farského a Jakoubka ze Stfibra),

e smeér méstska pamatkova zéna se vstupem v prostoru u sportovni haly

e od centra ulici Bozeny Némcové do ulice Blatenskéa

e od centra ulici Bozeny Némcové do ulice Buchenwaldska a nasledné do ulice Zborovska (souc¢ast navrhové
cyklistické trasy)

e o0saze severni do jizni ¢asti parku tvofici smér od ulice Zborovska do historického jadra méstské pamatkoveé

zény

D.2. Architektonicko — urbanistické reSeni

Celkova architektonicka koncepce vychazi z celostni Gvahy o kvalitnim vefejném prostoru v dobé, kdy zacina byt
zcela samoziejmé vyuzit potencialu trvale udrzitelnych principl stavéni, a to ve vSech vrstvach méstského
planovani. Navrh nového méstského parku v centru mésta Chomutov skladd moderni pfistupy urbanistické
koncepce postavené na pilifich krajinarské architektury (vefejny prostor, méstsky park, uliéni parter, parkovaci
plochy) sladéné s architekturou objektovych staveb (sportovni stavby, kulturni stavby, parkovaci prostory a
v neposledni fadé bytové domy s komerénim parterem). To oboji v prostfedi s ur€itym historickym vyvojem,
zivotnym i pfezilym smére &i dokonce jakymsi ,brownfieldem®. Snahou je stavét na silnych strankach a hodnotach

mista, pfezilé ozivit nebo mrtvé probudit k Zivotu.

Nenavrhujeme jenom ,zeleny park“ nebo naopak stavby umisténé do jakéhosi vefejného prostoru. Navrhujeme,
v dialogu s Méstem Chomutov, plnohodnotnou ¢ast mésta v samotném centru. Tezi je Zivot v parku, proto v daném
prostoru navrhujeme 2 bytové domy s komerénim parterem mimo jiné proto, aby cely prostor byl oziven také

v odpolednich a podvecernich, pfipadné vec€ernich hodinach a nevylidnil se ve volném case.
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Novy Méstsky park je koncipovan jako mnohavrstevné parkové centrum mésta, pro volny €as, sport, rekreaci, kulturu
a odpocinek. Byli bychom radi, kdyby prostor nebyl uzavfen, ale naopak se stal prichozim parkovym naméstim

plnym lidi ve stinu stromd.

Zasadni je zde celostni vize nizkoenergetického Zivota a bydleni v€etné hospodarného, i¢elného nakladani s vodou
destovou i podzemni. VeSkeré objekty v prostoru, na vyjimky jsou planovéany jako budovy s odvodnénim destovych
vod do prostoru parku tak, aby voda zlstala maximalné pro vegetaci. V novostavbach pocitame s kofenovymi
¢istirnami odpadnich vod na stfechach a opét k maximélnimu vyuziti. Topeni z tepelnych Cerpadel a s vyuZitim

stfech pro slunecéni energii.

K vyuziti je poCitano maximalné s pozemky, plochami a objekty v majetku Mé&sta Chomutov. Souc&asti prostoru je
také dnes nefunkéni objekt Méstskych lazni, pro které je institutem vefejné architektonické soutéze hledano
nejvhodnéjsi architektonické a funkéni feSeni. V soutéznich podminkach architektonické soutéze bude hledano
vyuZziti s maximalni otevienosti do prostoru parku a hodnoceno celkové vyuziti pro kvalitu vefejného zivota v centru

Chomutova.

Da se fici, ze prostor je definovan z 50% dospélym méstskym parkem a z 50% nefunkéni Sedou plochou byvalého
sportovniho stadionu. Tradi¢ni méstsky park, pochazeji z pfelomu 19. a 20. stoleti a byl zasadné upraven v 70tych
letech 20. stoleti, po rozhodnuti zbofit plvodni Evangelicky kostel a nahradit jej novymi krajskymi méstskymi lazné
— plaveckym stadionem. DalSi zadsahy v pocatku 21. stoleti nejsou v tomto parku nijak architektonicky vyznamné.
Bohuzel vSak tento park je zna¢né odzity, je tfeba pfistoupit k vaznym rehabilitaénim ¢i obnovnym krokim. Jeho
hodnota spoCiva zejména v jeho samotné existenci, obsahuje zcela zasadni vrstvu dfevin, ktera tvofi zasadni
atmosféru ve mésté a ochlazuje prostor. Jedna se o hodnotnou plochu vefejné zelené ve mésté. V téle parku se
nachazi podstatna stavba méstského divadla, ktera je naopak funkéni zcela a je tfeba ji ,pouze” rozvijet a udrzovat
pfi aktivité. Ponékud rozpacitou roli, i kdyz na kvalitnim architektonickém zakladu jsou dvé budovy na rozhrani parku

a byvalého, dnes nefunk&niho sportovisté — stadionu.

Jednou z téchto je budova technického zazemi technickych sluzeb mésta a adaptovanych vefejnych toalet. Objekt
nevelkého objemu, umistény na okraji dnesniho parku, ma potencial budovy s velkorysejsi spole€enskou &i vefejnou
funkci, umisténou do budouciho Nového méstského parku a stane se tak stavbou v samém srdci prostoru. Jeho
spole€enska role, ob&anska, komunitni a s nabizenou funkci détského hfisté pfi objektu se nabizi a doporu€ujeme
ji. Stavba druha, mnohem vy3s&iho urbanistického vlivu, je objekt Mé&stskych lazni, dnes jiz davno nefunkCnich. Jiz
bylo uvedeno, Ze se jednéa o vaznou stavbu v centru mésta, pro kterou bude hledana nova funkce v rezimu vefejné
architektonické soutéze. Objekt zUstava zachovan, je ale rozSifen do nového parku o pfistavbu v kombinaci
sklo/ocel. Stavajici funkce vefejnych toalet je zachovana. Prostory dfivéjSiho ,rodinného centra“ se rozsifuji o novou
pristavbu. Pfistavba kopiruje stavajici prohnuti fasady, neni vyraznym prvkem, je doplfikem k pivodnimu zdénému
objektu. Z pravé ¢asti na objekt navazuje velkorysé détské hfisté, kieré je oplocené Castec¢né az k nové fasadé.

Dlvodem je zvySeni bezpecnosti déti a vétsi komfort pro rodice.
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Obé tyto budovy ma vtahnout do Zivota navrh zmény vyuziti Gzemi byvalého sportovniho stadionu. Tento, dnes Sedy
prostor bez vyuZiti je navrzen pro zménu na soucasny park, ktery spoji ob& poloviny feSeného uzemi v jeden vefejny
prostor — Novy méstsky park. Prostorovou vegetacni kostru parku vytvofi odpovidajici mnozstvi novych strom,
travnatych ploch, cest skrze Uzemi a jeho logickd vybavenost parkovym nabytkem. To vSe v jednoté s parkem
puvodnim. S ohledem na ménici se klimatické podminky je tfeba uvazovat o dfevinach a stromové vegetaci obecné
tak, aby park obstal v budoucnu. Proto je prioritou volit dfeviny vhodné pro dané stanovisté. Vhodné jsou dfeviny
listnaté pro vytvoreni vegetacni kostry (domaci, introdukované neinvazivni, odolné zménam klimatu) a doplfikové
také jehlicnaté (domaci, introdukované neinvazivni, odolné zménam klimatu). Bylinné patro volit v mozaice
pobytovych travnik(, druhové bohatych travnatych porostli a doplfikové zahonu peren do v8ech navrZzenych typu

stanovist.

Vyznamnou roli hraje reminiscence plvodniho stadionu, ze kterého zbyla tribuna a ¢astec¢né také bézecky oval
zUstane jako aktivni vzpominka na stopu minulosti. Centrem mista, v jiZ dnes pfirozené terénni depresi, bude
vybudovana vodni plocha, jezirko, jako recipient destovych srazek. Navrh si vyzada nové feSeni odvodnéni vnitfnich
parkovych cest. Svedeni zachytavané deStové vody do jezirka. Tyto vody budou nasledné vyuzity pro potfeby parku,
zavlahovy systém vybranych udrzovanych travnatych ploch. Velké jezirko je feSeno jako vodni plocha s dodate¢nou
moznou retenci, kde maximalni hladina je zajiSténa bezpelnostnim pfepadem a odvodem do destové kanalizace.
Pro vyuziti destové vody je mozné do jezirek pfivézt vodu ze staveb v parku. Konkrétné z méstského divadla,
objektu zazemi, méstskych lazni a nové zastavby u kfizovatky Celakovského a Mosteckd, a nové zastavby

Blatenska pfipadné i z objektu sportovni haly.

Vyznamnym objektem v prostoru je také v jeho jihovychodnim rohu stojici méstska sportovni hala, kterou
doporucujeme rekonstruovat, pfipadné rozsifit o novy prostor smérem k novému bytovému domu Mostecka a sdilet
tak nové budované parkovaci prostory pod objekty. Tato sportovni hala se tak jesté vice stane souc€asti koncepce

Nového méstského parku.

Navrh Nového méstského parku vyznamné definuji dvé novostavby. Jednou je ,Bytovy dim Mostecka“ na vychodé
feSeného prostoru pfi ulici Mostecka a druhou je ,Bytovy diim Blatenska“ v jihozapadnim rohu feSeného prostoru
pfi ulici Blatenska. Oba domy maji podobnou architektonickou, urbanistickou a méstotvornou roli. Byty pro nové
rodiny s FeSenym parterem pro sluzby a komeréni vyuziti. Oba domy jsou samostatné popsany v kapitolach

vénovanych témto stavbam.

UZEMNIi STUDIE é. 8 —- MESTSKY PARK CHOMUTOV / éervenec 2022

D.3. Koncepce sidelni zelené a jeji regenerace

Jak bylo uvedeno, prostor je definovan z 50% dospélym méstskym parkem a z 50% nefunkéni Sedou plochou
byvalého sportovniho stadionu, takika bez vegetace. Hlavni prioritou je stavajici plochu méstské zelené, tedy
Méstského parku prevést do budoucnosti profesionalné tak, aby hlavni vegetaéni kostra byla zachovana a nedoslo
k rozpadu vegetacni struktury. To nelze jinak, nez skrze podrobnou projektovou dokumentaci v souladu s celostnim
architektonickym krajinafskym feSenim. Bylo jiZ uvedeno, Ze tradi¢ni méstsky park, pochazeji z pfelomu 19. a 20.
stoleti a byl zasadné upraven v 70-tych letech 20. stoleti, po rozhodnuti zbofit plivodni Evangelicky kostel a nahradit
jej novymi krajskymi méstskymi lazné — plaveckym stadionem. DalSi zdsahy v poc¢atku 21. stoleti nejsou v tomto
parku nijak architektonicky vyznamné. BohuZzel vSak tento park je znacné odzity, je tfeba pfistoupit k vdznym
rehabilitatnim & obnovnym krokim. Jeho hodnota spociva zejména v jeho samotné existenci, obsahuje zcela
zasadni vrstvu dfevin, ktera tvofi zasadni atmosféru ve mésté a ochlazuje prostor. Jedna se o hodnotnou plochu

verejné zelené ve méste.

Navrhovat ,stary park® je nutné zaroven s ,novym parkem“ tak, aby do budoucna vznikla kvalitni struktura
plnohodnotného méstského parku a obé poloviny se spojily do Nového méstského parku. Novy Méstsky park je
koncipovan jako mnohavrstevné parkové centrum mésta, pro volny €as, sport, rekreaci, kulturu a odpocinek. Byli
bychom radi, kdyby prostor nebyl uzavfen, ale naopak se stal prlichozim parkovym naméstim plnym lidi ve stinu
strom(l. Prostor ma mésto ochlazovat, tvofit biotop uprostfed mésta, porostni stromovou strukturu apod. Nejedna

se prvoplanoveé o biocentrum, ale jistou roli biocentra nelze zpochybnit.

Prostorovou vegetacéni kostru parku musi tvofit odpovidajici mnozstvi novych stromd, travnatych ploch, cest skrze
Gzemi a jeho logicka vybavenost parkovym nabytkem. S ohledem na ménici se klimatické podminky je tfeba
uvazovat o dfevinach a stromové vegetaci obecné tak, aby park obstal v budoucnu. Proto je prioritou volit dfeviny
vhodné pro dané stanovisté. Vhodné jsou dreviny listnaté pro vytvofeni vegetaéni kostry (domaci, introdukované
neinvazivni, odolné zménam klimatu) a doplfkové také jehlicnaté (domaci, introdukované neinvazivni, odolné
zménam klimatu). Bylinné patro volit v mozaice pobytovych travnik(i, druhové bohatych travnatych porost a

doplrikové zahonu peren do v§ech navrzenych typu stanovist.

Nedilnou soucasti rozvolnéné, krajinafské kompozice parku jsou také stavajici a nova stromoradi. Tento

méstotvorny vegetacni prvek je stavebnim prvkem mésta, ktery propoji park s ostatnimi ¢tvrtémi mésta.
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D.4. Koordinace navrhu s ochranou zivotniho prostredi v parku

Uzemi méstského parku je aktualné vymezené Uzemnim planem Chomutov v platném znéni jako funkéni prvek

Uuzemniho systému ekologické stability - biocentrum lokalniho vyznamu.
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nazev Méstsky park

typ, vymezeni LBC funkcni, v zastavéném tdzemi

umisténi méstsky park v centru

cilova spolecenstva parkové porosty

vyméra 8,5 ha

popis rozptylené porosty dievin a travnaté plochy, parkova Uprava

LBC Méstsky park tvorfi solitérni prvek Uzemniho systému ekologické stability lokalniho vyznamu bez pfimé
provazanosti na dalSi stavajici prvky. Jako takovy nenaplfiuje jeden ze zakladnich principd prostorového
vymezovani USES (metodika MZP pro vymezovani USES) ,princip funkénich vazeb ekosystémil“. Uplatnéni tohoto

principu zaji$tuje, aby byly pfi vymezovani vétvi USES a jejich jednotlivych biokoridor(i preferovany pfirozené

migracni trasy s minimalnim zastoupenim pfirozenych migracnich bariér.

Podminky druhové skladby zelené

V parkové vefejné zeleni bude pouzivan SirSi sortiment druhl odpovidajici dané lokalité. Osvédcené neinvazni druhy
neplvodnich dfevin mohou byt pouzity v izolaéni zeleni. Obecna teze, ze ,V krajinné zeleni a ve skladebnych
gastech USES budou pouzivany vyhradné& domaci dfeviny z ptivodnich spoledenstev pro podminky Nového
méstského parku nemuze zcela platit. Jsme v prostoru méstské, nikoliv krajinné zelené, nadto s jistou kulturni
architektonickou hodnotou.

Soucasné je méstsky park vymezen jako Uzemi vyznamné z hlediska krajinného razu.

Dle tzemné analytickych podkladd ORP Chomutov v Gizemi evidovany jevy ,vodni eroze" a Uzemi zvlastni povodné

mapovy pedklod a hranice
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pod vodnimi dily ,Kfimov* a ,Kamenicka“.
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Z hlediska ochrany vyskytujicich se chranénych nebo vyznamnych druh( zivo€ichu je nezbytné v Uzemi méstského 4 stability | | ZASTAVITELNE PLOCHY
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parku (LBC) neumistovat jakékoliv zaméry s trvale negativnim vlivem na tyto druhy. Zejména v dobé hnizdéni

pro vyskytujici se druhy a snizit veSkeré ruSivé aktivity v parku (jako napf. koncerty, trhy apod).

plochy s rozdilnym zpisobem vyuEiti
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Buk lesni Faqus sylvatica L. "Atropunicea’ inv. ¢. 76

Zhodnoceni aktualniho stavu stromu a protokol ¢. 2019/38/76,
Na uzemi parku se vyskytuje nékolik vyznamnych stromu. Jednim z vyznamnych je Buk lesni (Fagus sylvatica L. Arbonet, s.r.o., (2019)

Atropunicea).

Lokace umisténi: soufadnice WGS-84 (GPS): 50°27'48.81"N, 13°24'53.58"E Pastebnl cil a navrh péstehnihn zasahu
Svymi rozméry kmene a celkovym vzezienim a stavem (zejména pohfizenymi vétvemi), jedine¢nosti na daném

Zachovan| wwnamnehs laxonu neatyykiyeh fvard & viastnost s maxlmain patl | viyuditiem viach
dostupnych prostredku, Praventimi opatrsnl pro pledsiti Zlomu tustych kestsmich wabvi,
ochrana kmens | veivl pied korni spalou, Zlspiavani stanoviginich pedminek - doporucujsms
Zvalil zamezeni péistupu osch pod Korunu Buku, 2ejména k pohFldsnym vatvim a &k jeho kmeni

stanovisti a dlouhodobou perspektivou jeho dalSiho péstovani je v dané lokalité bezesporu velmi vyznamnych Péstabmi cil
stromem, jehoz zvySena ochrana je vice nez zadouci.

2. stav uspokojivy (dobry) - dosazeni péstebnino cile pougitim standardnich zasahd

Pastebni stav stromu (1-3
‘ } nizs uvedsnych je slake 516 mozns, nikall veak vzdy jists a jednoduss provedislng — strom na

Uzemni studie v ndvaznosti na vyhodnoceni aktualniho stavu stromu stanovuje z hlediska ochrany stévajicich (e matsdiky Aronel o) Hiavedany zdash 085 ) 'y |sKEH  piipadech sardagavat: poskapym ‘odurigal. kaniy,
hodnot nasledujici podminky: sniZenim swé vitality a perspekiivy na sianocwisti
S-RZ Rez zdravolni
o ] ) ] ) Bez stromu S5-RO {10%) FRedukce cbvodova (max. o 10 % Ze soucasné velikost
e zachovani vyznamného taxonu neobvyklych tvart a vlastnosti, ide SPPK A02 002) koruny stromu o vysce 18 m a naporove plose koruny 430 m? na koneénou
*  zajidténi preventivnich opatfeni pro piedejiti ziomu kosternich vétvi, vySku po redukci max. 17 m a naperoveu plochu koruny cca 380 m?) _
S5-RLLR25% Lokalni redukce vetvi nachylinych ke zlomu max. o 25% |ejich
e zajiSténi ochrany kmene a vétvi pfed korni spalou, délky z divodu stabilizace
e ochrana kmene pied pfistupem vefejnosti pod korunu stromu zamul&ovanym povrchem dfevni $tépkou o OPK omezeni pfistupy ke kmeni (kofenum, kofenové zond) z duvody

zamezenl mechanickeho poskozovani kmene a pohfizenyeh vétvl, &
zhutfovani pOdy inapf, nizkym plltkem 2a okapovou linil koruny buku -
minimalne 1 — 1,5 m za ni)

TOM-K  opakovani tomografického wEetfeni kmens stromu v 1 wratvé

mocnosti 50 — 80 mm.

nejpozdg)l v roce 2022
Ostatni zasahy TOM-V  opakovani tomografickeho vySetfenl vétvl stromu ve 2 vrstvach
(e metodik SPEE fady & nejpozdéji v roce 2022
8 metodiky Arhonet. 5.r.0.) oTD adalrangni konkurence travalho drid v Kofenové zang

ZAL zvysent podilu umele zaliviey

PKP provzdusnéni kofenoveho prostoru

MuULE muitovani prokofenitelného prostord min. 1 —1.5 m 2a ckapovou

linii koruny {za pohfffensg véive U zema)
OKS ochrana kmene pfipadné vétvl v hornl £4st Koruny pfed kornl
spalou (aplikace ochranngho natéru Arbo-Flex)

Nalshavost péstabniho 1 - realizovat v prvni etapé praci (idealng do konce fijna 2019, nejpozdéji
opatieni PO (0-3) va3ak do konce roku 2019)

(die kap. 5.2 a phiohy ¢, 10 SPEK zasahy s vysokou pricritou, realizované jak pro zajisténi provoznl bezpetnosti
401001:2015) stanoviste, tak | z pohledu udrzeni kontinuity péstebni pece

Yymazenl plochy pod stromam s8 zakaram velupu a zamultovanym povrchan disynl St&pkau

Poznamka o roenastl cea 50 - B0 mm |8 NAZRAtENo Na oBrazky pod lauts 1akulkal

=) o . ) . .
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E. ARCHITEKTONICKO-STAVEBNiI RESENi VEREJNEHO PROSTRANSTVI E.2. Vybaveni vefejného prostranstvi, drobna architektura, mobiliaf

E.1. Architektonicko-stavebni feeni parteru (zejména materialové feseni) Uzemni studie stanovuje v ramci feSeného Uzemi cile a poZadavky na sjednoceni prvk( vybavenosti vefejného

prostranstvi. Pro dosazeni stanovenych cilu je nezbytné zajistit soulad veSkerych nasledujicich aktivit provadénych

. C , . , . . . , v Uzemi v ramci spravy a udrzby provadéné ze strany jednotlivych spravci a najemca.
Uzemni studie si klade za cil stanovit podminky pro vytvofeni sjednocené koncepce vefejného prostranstvi pravy yp ¥l y P J

v feSeném uzemi véetné jednotlivych architektonickych prvkd (mobiliaf, VO, atd.).
Mobiliar, odpadkové koSe, kvétniky, lavicky, stojany na kola, informaéné orientaéni systém apod.

Cile:

Navrhujeme jednotny parkovy nabytek (mobiliaF) pro cely feSeny prostor, byt v riznych typech vyuziti. « nahrada a doplnéni prvkd mobiliafe za jednotny architektonicky a materidlové shodny typ,

Materialy stfidmé, kvalitni a v sou¢asném designovém provedeni s respektem k nad€asovosti i k minulosti. .. . Y. ., _ . L , .
e vybudovani jednotného informacné orientacniho systému integrovaného do stavajiciho systému mésta,

To se tyka také osvétleni a informaéniho systému. Material pro cesty a povrchy doporucujeme pfirodni,

napriklad kamen, mlat, beton. Soucasti parteru je vzdy architektura vegetacnich ki, ktera bude opét ) e
pri u 'P ru je vzdy : ura veg Ich prvku ra bu P Odpady — kontejnery pro tfidény odpad

Cile:

odpovidat souéasnému pojeti parku. Zdlraziiujeme zkusenost a schopnost integrovat souc¢asné pojeti do

kulturné historické tradice paivodniho méstského parku. L . , , e . L . T
e minimalizace poctu venkovnich mist na tfidény odpad s velkoobjemovymi kontejnery (mozné feSeni je

zvySeni poctu svoz( tfidéného odpadu),

e postupna nahrada venkovnich mist na tfidény odpad za podzemni kontejnery.

Herni prvky, détska a psi hristé
Cile:

o vymisténi stavajiciho détského a hfisté z prostoru méstského parku,

e umistovani novych détskych hfist k objektim poskytujicim obchod a sluzby,

e architektonické a stavebni feSeni v€etné vybaveni hernimi prvky musi respektovat celkovou
architektonickou koncepci Uzemi a vefejného prostoru,

o vymisténi psiho hfisté z prostoru méstského parku jako aktivity nevhodné pro dany verejny prostor.

Verejné osvétleni
Cile:

e sjednoceni typu vefejného osvétleni a nasvétleni pro jednotlivé &asti feSeného uzemi tak, aby tento
odpovidal charakteru dané lokality (uli¢ni prostor, park apod.) a architektonicky stavebnimu feSeni objektu,

e postupni ndhrada druhu osvétleni za nizkoenergetické s moznosti regulace produkce svételného smogu.

cl O |
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F.  KONCEPCE OBJEKTU NEBO PLOCH OBCANSKE VYBAVENOSTI, PRO
BYDLENI

F.1. Zakladni koncepce objektu

Bytovy dam pfi kiizeni ulic Mostecka a Celakovského

Podél ulice Mostecké az po kfizeni s ulici Celakovského je navrzen novy bytovy dim v kombinaci s nebytovymi
prostory v urovni 1.NP a objektem tzv. Ovalné kavarny. V soulasnosti je v misté navrzeného domu neupravena
betonova plocha, pod niz je dnes jiz nevyuzivany Zelezobetonovy suterénni prostor. Pfi zapadni hranici této plochy
navazuje prostor Parku a to ¢ast puvodné atletického stadionu s ovalnou drahou a terénnimi tribunami, jez je
navrzena k transformaci a zac¢lenéni do Parku, jehoz se stane integralni soucasti.

Mostecka ulice je v této ¢asti vymezena ze zdpadu blokem sportovni haly a z vychodu obytnou zastavbou —
tfipodlaznimi bytovymi domy s podkrovim. Na rohu kfizeni s Celakovského ulici se nachazi stavajici vila z konce

19. stoleti o 2 vysSich podlazich s podkrovim a mezaninem.

S ohledem na to, Ze se jedna o vyhodnou polohu v blizkosti centra a zaroven pfi okraji parku je zde logicky v ramci
uzemniho planu navrzena plocha k zastavbé. V minulosti bylo v této pozici ovéfovano umisténi parkovaciho domu,
ovSem s ohledem na potencial mista je vyhodnéjSi pro tuto pozici zastavba s kombinaci nebytovych prostor a byt(,
jez vyuzije potencialu mista na okraji rozSifeného parku a blizkosti centra podstatné efektivnéji a zaroven vytvori
prechodovy prvek z obytné zastavby vychodné od Mostecké ulice severné od ulice Celakovského smérem do parku.
Navrzeny kapacitni parkovaci suterén (celkem cca 264 mist) pak feSi a dalSi parkovaci kapacity pro tuto ¢ast uzemi
véetné spadové oblasti zamysleného projektu konverze Méstskych lazni a parkovani pro sousedici sportovni halu.
Navrzeno je funk&ni a provozni propojeni parkovaciho suterénu se zamyslenou rozSifujici pfistavbou sportovni haly

tak, aby byl mozny pfimy prichod z parkingu do haly.

Vlastni bytovy dim je vytvofen na puadorysu nepravidelného "U" otevieného smérem k jihu. Bytovy dim ma celkem
4 nadzemni podlazi a 2 podzemni podlazi garazi (pfiblizné v poloviné jsou podlazi vzajemné posunuta o poloviny
vySky podlazi, coz umozfiuje jejich propojeni kratSimi polorampami).Svou hmotou kompozi¢né dotvafi a "zpevnuje"
kfizovatku ulic Celakovského a Mostecka. Smérem do ulice Mostecka a Celakovského je rigidngjsi a uzaviengjsi
fasada z licovek prolomena misty lodZiemi a hmotami schodist, smérem do parku a vnitrobloku pak je fasada vice
oteviena a prosklena s velkorysymi okny a vyhledy smérem do parku a k centru mésta. Smérem do parku je pak
fasada jeSté rozehrana vysunutymi arkyfi dodavajicimi této tvafi domu dalSi dynamiku. Na urovni 1.NP je pak do
parku podlazi s nebytovymi prostory — pfedpokladame zde funkce jako - restaurace a fitness otevieno prirazy skrze
zemni val odkazujici na pGvodni tvarovani svahi okolo ovalu. V téchto mistech jsou v ramci 1.NP prostory zazemi
pro vy$e zminéné nebytové prostory a 1.NP navazuje smérem do parku na fragmenty terénni tribuny. V 1. NP jsou
situovany smérem do ulice Mostecka parking v podnozi domu s 13 parkovacimi misty, dale pak nebytové ulozné
prostory sklipk(i a nékolik bytd otevienych smérem do vnitrobloku. Kfidlo domu smérem do parku pak obsahuje

nebytové prostory s vySe zminénou restauraci a fitness a navazuje na hmotu "Ovalné kavarny", ktera vyuziva
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stavajiciho pldorysu a hmoty zazemi stadionu. V domé je navrzeno cca 1500 m2 podlahovych ploch nebytovych
pronajimatelnych prostor.2. az 4. NP je bytové s tim, Ze 4.NP je ustupujici. V domé je navrzeno celkem 56 bytl v
dispozicich 1+kk az 5+kk o celkovém poctu cca 8 bytd 1+kk, 14 bytd 2+kk, 17 byth 3+kk, 12 bytd 4+kk a 5 bytd

5+kk, celkova uzitna plocha bytd je cca 4714 m2.

V podzemnich garazich je celkem 264 parkovacich mist, coz zahrnuje parkovaci mista pro byty i vefejna parkovaci
mista pro navstévniky mésta ¢i parku (v poméru pfiblizné OTP pozadovany pocet 88 stani pro byty a dalSich cca
189 stani pro verejnost — obsluhu Méstské sportovni haly, Méstskych lazni ¢i nebytovych prostor v prvnim podlazi
domu).

Spole€né mistnosti v suterénu jsou vyuzity dilem pro sklipky pro byty a dilem pro technologie domu i Parku, zejména
vytapéni a akumulaci a upravnu destovych vod pro vyuziti v Parku.Na plochych stfechach je uvazovano umisténi
kofenové Cistirny odpadnich vod s tim, Ze pfecisténa voda bude vyuzivana jako uzitkova voda pro splachovani
apod.

Ovéalna kavarna — je navrzena caste¢né s vyuzitim hmoty stavajiciho zazemi stadionu a sestava z prizemi
pfistupného s otevieného do parku a z terasy a prosklené ovalné ¢asti na urovni 2.NP. Zasobovani je spole¢né se

zasobovanim restaurace v pfizemi bytového domu z vnitrobloku

Materialové feSeni stavby je navrzeno pfedevsim v pfirodnich materialech, jako jsou beton, kov, palena cihla, dfevo
a plech se vzhledem patinované médi, pfi€emz dominantnim materialem je pravé licova palena cihla na fasadach

a patinovany médény plech pouzity na vykonzolenych arkyfich i obkladu ustupujiciho 4.NP.

:
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Bytovy diim v ulici Blatenska

Uzemi FeSené v ramci navrhu bytového domu Blatenska se nachazi v zapadnim cipu Parku. Uzemi je vymezeno
na zapadni a jizni hranici ulicemi Zborovska a Blatenska. Pozemek je na jejich kfiZovatce, pfes ulici Blatenska
sousedi s nakupnim centrem Billa, které je obklopeno rozlehlym parkovistém. Ulice Zborovska tvofi smérem k
severu méstskou ulici s obytnymi domy a stromofadim. Smérem k jihu navazuje na parkovisté u Billy a zde je jiz

charakter uzemi rozbfedly do asfaltovych ploch.

Vychodni hranici tvofi ulice Buchenwaldska, ktera oddéluje feSené pozemky od parkového prostoru a prostranstvi

pfed Méstskym divadlem Chomutov, které je doplnéno o mensi stavby venkovni scény a restaurace.
Na severni strané feSené pozemky sousedi se soukromymi zahradami rodinnych dom.

V jihozapadni Easti podél ulice Blatenska je stavajici vyuziti jako parkovaci plocha pro cca 80 aut. Severni Cast

smérem k soukromym zahradam je travnaty pozemek s listnatymi stromy.

Na pozemku se nenachazi stavby.

Stavajici parkovisté je v souladu s Uzemnim planem nahrazeno zastavbou bytovym domem s vySkou 3np a

ustupujicim podlazim s Sikmou stfechou.

Bytovy diim obsahuje 27 bytt a 7 provozoven v charakteru obsluzné sféry mistniho charakteru. Zadna z téchto

jednotlivych provozoven neprekracuje plochu 200m2.

Celkova plocha SO.2, resp.3-Z1 je 4547m2. Dle UP minimalni procento zelené je 25% tj. 1137m2. Navrh obsahuje

2312m2 zelené, coz je 51%.

V suterénu domu a podél ulice Buchenwaldska jsou umisténa parkovaci stani pro obyvatele domu a navstévniky
obchodU a sluzeb v parteru domu. Pfipadné volné kapacity je mozné povrchova parkovaci stani vyuzit pro

navstévniky divadla a restaurace v tésném sousedstvi.

Bytovy dum je navrzen jako tfipodlazni, na €asti domu &tyfpodlazni se Sikmou stfechou. Jeho podélny tvar
rovnobézny s ulici Blatenska vytvafi souvislou uli¢ni hranu, ktera zpevruje alespon jednu stranu ulice a vytvafi tak

charakter ulice pfed demolici obytnych domf, které zde stavaly v podobném pldorysu.

Do budoucna by bylo vhodné dofesit koncepcné cely protéjsi prostor, s velkokapacitni prodejnou a parkovisti, jako

souvislejsSi zastavbu.

Dum je navrzen jako kompaktni hmota, ktera evokuje tradi¢ni feSeni méstské zastavby. Pro zjemnéni méfitka, které
bylo u tradiéni zastavby vyvolano ¢lenénim parcel a vystavbou jednotlivych domu s rlznym charakterem, je
navrzeno zalomeni hmoty domu tak, aby pfi pohledu z ulice diim nevytvarel nepfiméfené dlouhou fasadu feSenou
jednim stylem a zarovern nemusel za kazdou cenu napodobovat historickou parcelaci stfidanim povrch( fasad na

jinak celistvém domé.
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ZastfeSeni domu je feSeno Sikmou stfechou, ktera se tradiné vyskytuje v méstskych centrech a i v okoli
navrhovaného domu. Sikmé plochy stifech ale dim vyuziva v &asti netradiéné pro vytvofeni soukromych chranénych
stfeSnich teras, kam se daji dobfe instalovat rizné uzivatelské terasové doplriky (pergoly, rolety, kvétinace..) bez

naruSeni vzhledu domu jako celku pfi pohledu z okolnich ulic a domu a parku.

Narozi ulic Zborovska a Blatenska je FeSeno odstoupenim od hrany kfizovatky. Stitova sténa je pfekonzolovana a
vytvari tak pfirozené zastfeSeni terasy napf. pro kavarnu. Odstup Stitové stény v hloubce rodinnych domu v ulici

Zborovska vytvafi co nejvétsi prostor pro minimalizaci zastinéni téchto rodinnych domu.

Parter smérem k ulici Blatenska je rovnéz chranén z vétsi &asti pfekonzolovanim horniho podlazi a vytvafi tak

pfijemny prostor pfed provozovnami a dvéma chranénymi vstupy do bytového domu.

Bytovy dum ma dva hlavni vchody do obytné ¢asti z ulice Blatenska. Na vstupni prostory se schrankami a pfistupy
z parkovaciho suterénu navazuji hlavni domovni komunikace, které jsou v obou pfipadech FeSeny otevienymi atrii
s venkovnimi schodisti a vytahy. Atriovy prostor je navrzen pfevazné jako zelena stfecha se souvrstvim pro rust
vétSich kefu nebo menSich stromU a popinavé zelené. Do atrii jsou obraceny i vefejné lodzie / pavlate nebo

soukromé lodZie a menS$i okna. Atria tak slouzi pro pfilepseni denniho osvétleni uvnitf dispozic nékterych bytu.

Pfizemi ze strany severovychodni je vyuZzito pro byty, jeZ jsou otevieny k parkové feSené ¢asti pozemku terasami a

navazujicimi zahradkami.

Druhé a tfeti patro Ize povazovat za typicka patra, ktera obsahuji celkem 10 byt rdznych plo$nych standardu.

V8echny byty maji alespon jednu lodzii, ktera navazuje na obytné mistnosti bytu.

Ctvrté patro je pouze nad zapadni &asti domu, &imz vytvari vyskové gradujici hmotu smérem ke kfiZzovatce a

zdurazriuje tak polohu narozi v ulici.

Ve ctvrtém patfe je také umisténa nebytova jednotka se stfesni terasou, ktera muze byt vyuzita napf. jako
provozovna sauny, détska herna, spoleCenska mistnost s terasou a grilovacim mistem pro obyvatele domu.
Spole¢na &ast stfeSni terasy ve 3np je vyuzita na kofenovou Cisticku odpadnich vod z domu. Dal$i dvé technické

mistnosti na stfeSe domu jsou vyuzitelné jako strojovny vzduchotechniky nebo vytapéni.

V suterénu domu je situovano podzemni parkovisté pro obyvatele domu. Vjezd a vyjezd do parkingu je z ulice

Buchenwaldska, tedy v jihovychodni Stitove sténé.
Parkovaci suterén je napojeny samostatnymi schodisti do obou komunikaénich jader domu.

Ostatni spole¢né mistnosti v suterénu jsou vyuZity pro technologie domu i Parku, zejména vytapéni a akumulaci a
upravnu destovych vod, na jedné ze vzniklych teras je uvaZzovano umisténi kofenové Cistirny odpadnich vod s tim,
ze precisténa voda bude vyuzivana jako uzitkova voda pro splachovani apod.
Potfebna parkovaci kapacita pro diim je doplnéna povrchovymi parkovacimi stanimi podél ulice Buchenwaldska,
tato mista jsou vyuzitelna jak pro parkovani pro navstévniky nebytovych prostor, tak pro navstévniky divadia.

Parkovaci pruh dopliiuje stromoradi, které vytvarfi vizualni bariéru smérem k pozemkdm s charakterem zahrady.
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Tyto &asti uzemi navrh ponechava bez zastavéni. Mozné vyuziti zelenych ploch by bylo idealné pro détské hfisté

polosoukromého charakteru.

Materialové feSeni stavby je navrzeno pfedevsim v pfirodnich materialech, jako jsou beton, kov, palena cihla, dfevo

a plech se vzhledem patinované médi.

Dominantnim prvkem je rezné licové zdivo, které se uplatfiuje na vSech fasadach. Niky pro lodzie a zapusténé
vstupy jsou vyloZeny dfevénymi obklady, a to jak na sténéch, tak v podhledech. Podlahy lodZii jsou rovné&z fedeny
jako difevéné.

Na okna jsou v bytech pouzity dfevéné ramy oken, v parteru pak hlinikové v antracitové barvé. V témzZe odstinu jsou
feSeny i vyplné zabradli. StfeSni krytina je navrzena v mé&déném plechu, ktery doplfiuje rezné zdivo kontrastni

zelenkavou barvou.

Dam v pouzitych materialech koresponduje s navrhem domu na narozi Celakovského a Mostecka, neni v8ak nutna
shoda v pouziti stejnych povrchd.

V domé jsou navrzeno celkem 27 bytd riznych dispozic od 2+kk po 4+kk, resp. 4+1, konkrétné:
9 byt 2+kk nebo 2+1, 13 bytl 3+kk nebo 3+1 a 5 byt 4+kk resp. 4+1.

Celkova uzitna plocha bytl je cca cca 2440 m2.

Pocet stani pro byty je cca 30 mist — ta jsou umisténa v parkovacim suterénu.
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Objekt zdzemi a rodinného centra

Stavajici objekt zlstava zachovan, je navrzeno jeho rozsifeni — pfistavba je orientovana do nové feSené ¢asti parku
s plvodné atletickym stadionem. Jedna se o lehkou jednopodlazni pfistavbu s ocelovou konstrukci a velkorysym
prosklenim smérem do parku o plose cca 360 m2 (pldorysny rozmér cca 34,3x10,3 m). Pfistavba svym charakterem
navazuje na stavajici objekt a vytvafi spide hmotné stavbé odleh&eny protipdl. Pfistavba na stavajici objekt navazuje
vySkové i charakteristickym zaoblenim rohl. Stavajici funkce vefejnych toalet je zachovana. Prostory rodinného
centra Rozmaryn (i obdobné funkce) se tedy rozsifuji o novou pfistavbu, v niz je navrzena extenze ploch pro pobyt
déti s moznosti propojeni s exteriérem nebo naopak oddélenim od exteriéru pomoci posuvnych prosklenych stén.
Pristavba kopiruje stavajici prohnuti fasady, neni vyraznym prvkem, je dopliikem k ptvodnimu zdénému objektu. Z

pravé ¢asti na objekt navazuje velkorysé détské hfisté, které je oplocené ¢asteéné az k nové fasadé. Dlvodem je

zvySeni bezpec€nosti déti a vétsi komfort pro rodice.
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F.2. Regulace objektt (funkéni vyuziti a prostorové usporadani)

Bytovy daim pi kiizeni ulic Mostecka a Celakovského

Prostorové usporadani —dim je navrzen jako otevieny blok podél ulice Mostecké aZ po k¥izeni s ulici Celakovského.
Vlastni bytovy dim je vytvofen na pudorysu nepravidelného "U" otevieného smérem k jihu. Bytovy dum ma celkem
4 nadzemni podlazi s tim, ze 3 podlazi jsou Uplna a 4. nadzemni podlazi je ¢asteéné ustoupeno od roviny fasady
1-3. NP. V suterénu ma dim 2 podzemni podlazi garazi.

Funkéni vyuziti — jedna se o bytovy dim v kombinaci s nebytovymi prostory v trovni 1.NP a nebytovym objektem
parkové kavarny (tzv. Ovana kavarna) v misté stavajiciho hygienického zazemi a Saten atletického stadionu.
Nebytové prostory jsou uvazovany jako gastronomicky provoz (restaurace, kavarna, cukrarna), prostory pro sport
(fitness), drobny obchod &i nerusici funkce sluzeb.

V suterénu jsou navrzeny plochy pro parkovani, technické zazemi domu i Parku (hospodareni s deStovou vodou
pro ¢ast Parku vCetné jeji akumulace a technologického vybaveni), sklipky pro byty.

Pocet parkovacich mist pro byty se pfedpoklada jako 1,7 nasobek poctu bytd. REZ A-'A
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Bytovy diim v ulici Blatenska
Prostorové usporadani — dam je navrzen jako linearni hmota orientovana podél ulice Blatenska. Linie hmoty domu

je velmi mirné zalomena. Bytovy dim ma celkem 3 az 4 nadzemni podlazi (na necelé poloviné pudorysu jsou 4

nadzemni podlaZi na zbylé &asti 3 nadzemni podlazi). Jedno podlaZi je podzemni s parkovanim ve spole&né garazi POHLED Z BUCHENWALDSKE ULICE M 1:200

pro byty. ;1 7,900

Funkéni vyuziti — jedna se o bytovy dim v kombinaci s nebytovymi prostory v trovni 1.NP. Byty jsou umistény ve 2.

az 4.NP, k bytim pak nalezi i plochy a prostory na pobytovych terasach v Urovni zastfeSeni. Nebytové prostory jsou

uvazovany jako drobny obchod €i neruSici funkce sluzeb slucitelné s bydlenim. *15'093 ;14.650

V podzemnim podlazi je umisténo parkovani a technologické zazemi pro vlastni dim i hospodareni s deStovou

vodou pro tuto ¢ast parku v€etné akumulace destové vody.

Pocet parkovacich mist pro byty se pfedpoklada jako 1,1 nasobek poctu byta. +11.9(£ oo

v
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F.3. Stanoveni podrobnéjsi regulace jednotlivych staveb a pozemku (stavebni cary,
vySky objektt)

Bytovy dim (ulice Blatenska)

® O ]
ﬁ o new visit
@), al S

povinna podlaZznost objektu se stanovuje na 3 az 4 nadzemni podlazi, maximalné nad polovinou
pudorysu smérem ke kfizovatce s ulici Zborovska 4 nadzemni podlazi, minimalné nad polovinou

pudorysu smérem k divadlu 3 nadzemni podlazi. Objekt bude mit 1 podzemni podlazi.

pro nové umistovany objekt bytového domu se stanovuje prostorova podminka pro odstavné stani

kdy min. 50 % celkového normovaného parkovaciho stani bude umisténo v objektu bytového domu,

stavebni Cara — orientace fasady a podélné osy podél ulice Blatenska, odstup min. 4,4 m (Sifka
chodniku). Pfedpokladana hloubka domu cca 19,5 m s osvétlenim pomoci vnitfnich atrii s

vertikalnimi komunikacemi — schodisti.

vySka objektu — vySka fimsy do ulice Blatenska stoupajici od 11,9 po 15 m nad pfilehly terén ulice

Blatenskd, vySka hiebene sedlové stiechy 14,7 az 17,9 m nad pfilehly terén ulice Blatenska

dodrzeni podminek protipovodriové ochrany stanovené vodohospodarskym organem s ohledem na
existenci zaplavového uzemi Q100 vodniho toku Chomutovka a Uzemi zvlastni povodné pod

vodnim dilem.

V pfizemnim parteru objektu je pFipustné vyuziti pro komercni, administrativni a obchodni aktivity

za podminky, Ze tyto budou slucitelné s bydlenim a nesnizi pohodu bydleni v objektu.
dodrZeni podminek feSeni technické infrastruktury dle kapitoly H. této uzemni studie
Podrobnéji je regulace objemu a tvaru objektu obsazena v pfiloZzenych vykresech 06 a 08.

parkovidté na sousedni parcele pfi ulici Buchenwaldska bude feSeno tak, aby parkovana auta byla

soucasti "zahrady", tedy pod stromy a mezi zivymi ploty, nikoliv jako parkovani na volné plose.

sou&asti regulace je nakladani s vodami v souladu s celkovou US dle kapitoly Hospodafeni s

vodami

UZEMNIi STUDIE é. 8 —- MESTSKY

Bytovy dum (ulice Mostecka)

PARK CHOMUTOV / €ervenec 2022

povinna podlaznost objektu se stanovuje na 4 nadzemni podlazi s tim, Ze 3 nadzemni podlazi jsou

Uplna a 4. podlazi je ¢astecné ustoupené od lice fasady. Objekt bude mit 2 podzemni podlazi.

pro nové umistovany objekt bytového domu se stanovuje prostorova podminka pro odstavné stani

kdy min. 50 % celkového normovaného parkovaciho stani bude umisténo v objektu bytového domu

stavebni ¢ara — je definovana podél ulice Mostecka — rovina fasady 1. az 3.NP bude respektovat
linii definovanou rovinou fasady sportovni haly, coz &ini vzdalenost 8 az 13,5 m od hrany vozovky
ulice Mostecka. 13,5 m je ustoupeni v misté jizniho konce fasady a 8 m je ustoupeni v misté, kde

se fasada zadina stacet do oblouku smérem k ulici Celakovského.

Stavebni ¢ara smérem k Parku je definovana linii zadni hrany terénni tribuny s tim, Ze pfed tuto linii

predstupuji vykonzolené akryfe na této fasadé.

Stavebni ¢ara ke kfizovatce s ulici Celakovského je definovana tvarem komunikaci, odstup od hrany
vozovky je zde v severozapadnim cipu domu cca 5,4 m a v misté pfechodu fasady do oblouku

stacejiciho se k ulici Mostecka je odstup od hrany vozovky cca 6 m.

dodrzeni podminek protipovodnové ochrany stanovené vodohospodarskym organem s ohledem na

existenci uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.

V pfizemnim parteru objektu je pfipustné vyuZziti pro komercni, administrativni a obchodni aktivity

za podminky, Ze tyto budou slugitelné s bydlenim a nesnizi pohodu bydleni v objektu.
dodrzeni podminek feSeni technické infrastruktury dle kapitoly H. této Uzemni studie
Podrobnéji je regulace objemu a tvaru objektu obsazZena v pfilozenych vykresech 06 a 07.

sougasti regulace je nakladani s vodami v souladu s celkovou US dle kapitoly Hospodateni s

vodami
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G. RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY PODROBNE RESENI
DOPRAVNI INFRASTRUKTURY VE VAZBE NA ARCHITEKTONICKO-
URBANISTICKE RESENI

Uzemni studie navrhuje uspofradani dopravni infrastruktury (véetné dopravy v klidu) v feSeném Gzemi v navaznosti

na platnou uzemné planovaci dokumentaci, stavajici a predpokladané pozadavky a vazby v Gzemi.

G.1. Parkovani

Zastavitelna plocha 3 — 71 / SO.2 — smiSené Uzemi — méstské (BD Blatenskéa)

Podminky prostorového uspofadani stanovené pro dopravni infrastrukturu v zastavitelné plose:

¢ Vramci umisténi objektu bytového domu se stanovuje poZadavek na odstavna stani v kapacité 1,0 stani
na 1 bytovou jednotku.

e COdstavna stani pro bytové jednotky budou umisténa v objektu bytového domu s vjezdem z ulice
Buchenwaldské.

e Pro administrativni a komeréni prostory umisténé v objektu bytového domu bude zajisténa potfebna
normovana kapacita odstavnych stani umisténych v objektu nebo dochéazkové vzdalenosti (do této kapacity
nebudou zapodéteny stavajici vefejna parkovaci mista).

e V zastavitelné ploSe bude umisténo venkovni vefejné parkovisté s min. kapacitou 20 stani. Pfipustné je
zkapacitnéni plochy parkovisté v ramci vymezené zastavitelné plochy 3 —2Z1/S0.2 o pozemky p.p.¢. 267/4,
268/3 a 271/3 v katastralnim Uzemi Chomutov |l.* Tato parkovaci plocha je prioritné uréena pro potfeby

navstévnikd meéstského divadla a parku.

¢ Dopravni napojeni parkovisté bude feSeno z ulice Buchenwaldské.

371/ 502/ S
) UZEMI - MESS

O mslorus{ga%mmna
: pojezdové plochy mth-.fﬁr
P mwkﬂ A6

Varianta rozsifeni parkowste je podmlnena vykupem uvedenych pozemku z vlastnictvi fy2|ckych osob.
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Plocha prestavby 7 — P6 / BH — bydleni v bytovych domech (BD Mostecka)

Podminky prostorového uspofadani stanovené pro dopravni infrastrukturu v ploSe pfestavby:

e Vramci umisténi objektu bytového domu se stanovuje poZadavek na odstavna stani v kapacité 1,5 stani
na 1 bytovou jednotku.

e QOdstavna stani pro bytové jednotky budou umisténa v objektu bytového domu s vjezdem z nové
vybudované komunikace napojené na ulici Mostecka.

e V objektu bude umisténo odstavné stani pro vefejnost v minimalnim pod&tu 150 stani.

e Pro administrativni a komer¢ni prostory umisténé v objektu bytového domu bude zajisténa potfebna
normovana kapacita odstavnych stani umisténych v objektu nebo dochazkové vzdalenosti (do této kapacity
nebudou zapodéteny stavajici vefejna parkovaci mista).

e Pro objekt byvalych méstskych lazni je nezbytné v rdmci projektu revitalizace a zmény vyuZiti FeSit
potfebnou kapacitu odstavnych stani a dopravni obsluhy pro budouci funkéni vyuziti. Nepfipousti se feSeni
odstavnych ploch na ukor zaboru ploch vefejné zelené. Pfipustné je podzemni parkovani pod vefejnou
zeleni.

S vystavbou BD Mosteckd je mozno uvazovat o zklidnéni dopravy v ul. Mostecka a se zvySenim komfortu pro
chodce v celém uliénim prostoru v Useku mezi kfizovatkami Celakovského / Mostecka — Manesova / Mostecka.
Podobné s obnovou sportovniho centra. Oba zdméry mohou byt vyzvou pro kvalitni FeSeni navazujiciho uliéniho

parteru.

G.2. Zasobovani

Uzemni studie umistuje do feSeného uzemi dva nové objekty s hlavnim funkénim vyuzitim trvalé bydleni. Jeden
objekt bytového domu v ploSe prestavby 7 - P6 a druhy objekt bytového domu v zastavitelné ploSe 3 — Z1.

V pfizemnim parteru téchto objektl je pfipustné vyuziti pro komeréni, administrativni a obchodni aktivity za

podminky, ze tyto budou slucitelné s bydlenim a nesnizi pohodu bydleni v objektech.

Objekt BD v ploSe 7 — P6

Zasobovani jednotlivych komer€nich prostord umisténych v bytovém domu bude probihat individualné

z komunikace v ulici Mosteckd a z komunikace na ni napojené zpfistupnujici podzemni gardze v objektu. Pro

odstavovani vozidel bude vyuzito volnych kapacit parkovist nachazejicich se v dochazkové vzdalenosti.

Objekt BD v ploSe 3 - Z1

Zasobovani jednotlivych komer&nich prostorll umisténych v bytovém domu bude probihat individualné

z komunikace v ulici Blatenska a Buchenwaldska a na ni napojené nové vybudované pfistupové komunikace. Pro

odstavovani vozidel bude vyuzito volnych kapacit parkovist nachazejicich se v dochazkové vzdalenosti.
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Useky cyklistickych tras Chomutov
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G.3. Cyklisticka a pési doprava

Uzemni studie v plném rozsahu respektuje stavajici trasy pro cyklisty. Re§enym Gzemim je v ramci koncepce
obsazené v izemnim planu a ,Studie vybudovani cyklostezek na Chomutovsku v rozsahu k.G. Chomutov | a
Chomutov I, ve znéni aktualizace k r. 2012“ navrZzeno propojeni cyklistické dopravy v ramci trasy ,M“ (BoZeny
Némcové, Buchenwaldska, Zborovska, Gutenbergrova v celkové délce 0,685 km). Vyznamnou funkci této trasy je
zejména dojizdka za praci. Pogatek trasy je napojen na cyklotrasu KCT 3034 v ulici BoZzeny Némcové a kongi
napojenim na cyklostezku KCT 3077 kfizujici ulici Gutenbergerova. Trasa je vedena po stavajicim dlazdéném
chodniku pfi okraji méstského parku u méstského divadla. Dale trasa pokracuje ulici Buchenwaldskou s napojenim
na komunikaci v ulici Zborovska. Tento Usek je veden po komunikaci s ¢asteéné omezenym provozem pro motorova

vozidla. Cela trasa ,M“ prochazejici feSenym Guzemim nevyzaduje zadné stavebni nebo smérové Upravy.
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G.4. Provérit moznost propojeni ulice Zborovska s ulici Manesova zkapacitnénim ulice Vyhodnoceni navrhu dopravniho propojent ulice Zborovska s ulici Manesova

HODNOCENI

Bozeny Némcové

Uzemni studie provéfila moznost dopravniho propojeni ulice Zborovské s ulici Manesova zkapacitnénim stavajici

_ . } o L ) ] o + POZITIVNI - NEGATIVNI
komunikace v ulici Bozeny Némcové. Navrh propojeni fesi roz8ifeni stavajici ulice Bozeny Némcové v useku od Vznik nové alternativy propojeni komunikace IIl. tfidy | Zabor parteru méstského parku o &ifi min. 8,5 m.
stavajici kfizovatky s ulici Blatenska po napojeni na ulici Manesova v prostoru stavajici kfizovatky ulic Manesova, v ulici Zborovska s centralni historickou ¢asti mésta.
Farského a Jakoubka ze Stiibra. Sou¢asny Usek této komunikace v ulici Bozeny Némcové je uréen pro pé&si provoz gés?h do lokalniho biocentra a zvySeni hlu€nosti v jizni
gasti.

s kombinaci s cyklistickou dopravou.

Zasah do vstupniho parteru u historické budovy
méstského divadla.

V ramci navrhu mozného dopravniho propojeni byla provéfovana varianta nové komunikace s jednosmérnou PreruSeni hlavni vstupni pési osy od centra do
dopravou $ifi préjezdniho profilu 4,0 m s oboustrannym chodnikem pro pé&si o &ifi 2,0 m a 2,5 m, prostorem pro méstskeho parku.
. < 1o . v . . . N . NavySeni dopravy v prostoru stavajici kfizovatky ulic
cyklisty o §ifi 2,5 m a délicim pasem se stromofadim o §ifi 2,0 m. Celkova Sife nového vefejného prostoru, jehoz , 4 .. ,
yKiisty P J P J Manesova, Farského a Jakoubka ze Stfibra. Nezbytna
soucasti by bylo uvedené zkapacitnéni ¢asti Useku komunikace v ulici Bozeny Né&mcove, tak ¢ini 12,5 m. reorganizace dopravniho uzlu z davodu zajisténi

bezpecénosti chodcl a cyklistu.

Nesoulad s Gzemnim planem — podminky funk&niho
Z uvedeného posouzeni navrhu dopravniho propojeni vyplynul zavér, Ze u navrhu zcela pfesahuji negativni vlivy na vyuZiti pro plochy ,ZP — zelefi parkova na vefejnych
okoli nad samotnymi pFinosy, &imz se cely zamér jevi jako nevhodny. prostranstvich” neumoZznuji umisténi staveb dopravni
infrastruktury (mistni a u€elové komunikace).
Kumulace dopravy do prostoru pfed objektem byvalych
méstskych lazni — mozny konflikt s budoucim vyuzitim
v navaznosti na vysledek architektonické soutéze.

Situace provéfeni navrhu na propojeni ulice Zborovska a Manesova
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G.5. Uprava dopravniho prostoru v ulici Mostecka a navaznost na ulici Celakovského

V ramci feSeni obsazeném v Uzemni studii je navrzena Uprava uli¢niho prostoru v ulici Mostecka, ktera reflektuje na
budouci vystavbu objektu bytového domu. Soucasti navrzeného feseni je zizeni hlavniho dopravniho prostoru z
divodu zklidnéni dopravy a doplnéni zpevnénych ploch s prioritnim pohybem chodcl véetné souvislého Mostecka ulice
oboustranného stromoradi umisténého ve stromovych misach a zalivQi pro hromadnou dopravu zausténych do

tohoto prostoru. Jednim z hlavnich faktord ovliviujicich budouci vijezd do Uzemi z prostoru kfizovatky s ulici Mozne vzorove, prostorové a pricne usporadani a feseni ulicniho prostoru
Celakovského bude stavebné technické feseni této kfizovatky. Navrh fedeni prostoru kfizovatky ulic Mostecka a v souvislostech uvazované 7-P6 / BH / bydleni hromadné v bytovych domech
Celakovského bude predmétem navazujici projektové dokumentace, nebot tato se nachazi mimo Gzemi Fedené

Gzemni studii. Dle platné uzemné planovaci dokumentace — Gzemniho planu Chomutov je Uprava kfizovatky

vymezena jako verfejné prospésna stavba ,WD 18 — Uprava kfizovatky Vinohradska-Mostecka".

Mozné dispozi¢ni uspofadani uliniho prostoru v ulici Mostecka je schematicky znazornéno na fezu. Navrh uliéniho
prostoru uvazuje s umisténim stromoradi pouze do prostoru pfed stavajicim pfechodem pro pési nachazejicim se
u vjezdu do kfizovatky s ulici Celakovského. Divodem je predpokladana rekonstrukce této kfizovatky a zatim
neznamé stavebné technické feSeni napojeni ulice Mostecka do této kfizovatky (bude FeSeno v navazujici
projektové dokumentaci k WD 18).“
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H. RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Podrobné reseni technické infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické reseni

H.1. Podrobné resenitechnické infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické
reseni

V ramci navrzené koncepce je nutné pocitat s provazanosti navrzenych objektt v Parku — umisténi nékterych ¢asti
verejné infrastruktury v ramci navrzenych objekt(i bytovych dom( ma za cil vytvoreni kvalitniho a dobfe pfistupného
zazemi technické infrastruktury — zejména pro hospodareni s deStovou vodou v Uzemi (umisténi akumulaénich
nadrzi, technologie zékladni Upravy vody — Cerpani, filtrace a sedimentace v rdmci akumulaénich nadrzi atd.)
Zejména v ramci navrzeného bytového domu Mostecka pak je zfejma i provazanost s dopravni obsluznosti v Uzemi,

respektive dopravou v klidu — umisténi vyznamné &asti parkovaci kapacity v Uzemi do suterénu tohoto domu.
Technicka infrastruktura a feSeni navrzenych bytovych doma, provazanost s Méstskym parkem

Bytovy diim Mostecka
Zdroj tepla a energetické FeSeni objektu

Povinné je feSeni domu je jako nizkoenergetického objektu s maximalnim vyuzitim vlastniho potencialu zdroju a

pFipadné zdroju bezprostfedniho okoli, coz zahrnuje:

Zdroj energie pro vytapéni — tepelné Cerpadlo s ohledem na hlukové emise a ucinnost je doporugené feseni tepelné

Cerpadlo zemé voda preferované oproti feSeni vzduch — voda.

Reseni plasté budovy musi odpovidat soudasnym legislativnim pozadavkim, doporuéené je pak feeni obvodovych
fasad jako sendvitového plasté s vnitinim nosnou &asti z ZB & hutného keramického zdiva, dostateénou tloustkou
difuzné dobfe propustné tepelné izolace (mineralni baze) a vétranou mezerou a pfedsazenym keramickym plastém.
Tato skladba ma idealni parametry z pohledu eliminace tepelnych zisku v Iété a naopak tepelnych ztrat v zimé a

poskytuje lepsi akumulaéni schopnost pro stabilitu vnitfniho klimatu budovy (akumulace tepla/“chladu®, vihkosti).

Stiedni plast by pak mél byt FeSen obecné jako ,t8zka“ konstrukce (idealné ZB monolit apod.) u nepochozich &asti
idedlné s vyuZitim extenzivni zelené stfechy se spiSe siln&jsi vrstvou substratu (opé&t ochrana proti prehfivani
stfechy). Na dostateéné rozlehlé Casti stfechy zasadné doporu€ujeme instalovat mokfadni zelenou stfechu s

kofenovou ¢istirnu splaskovych odpadnich vod viz dale H.3 hospodareni s vodou v izemi.
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Zdroj elektrické energie — minimalné ¢ast plochych stfech bude vyuzita pro umisténi FVE (Fotovoltaické elektrarny).
Vyuziti energie z FVE bude bud bezprostfedni spotfeba, pro no¢ni provoz ulozeni Casti kapacity do bateriového

ulozisté, posledni v fadé pak je vyuZiti pfebytku pro dotapéni teplé uzitkové vody.
Panely na stfeSe instalovat pokud mozZno v horizontalni & pouze mirné naklonéné poloze.

Elektromobilita — v ramci parkovacich kapacit budou instalovany i nabijeci stanice pro elektromobily (pfedpoklad
stanice o kapacité nabijeni AC 22 kW nebo DC50 kW). Pro napajeni téchto stanice Ize jako zdroj opét vyuzit
instalovanou FVE, je ovSem tfeba pocitat s dostateCnym dimenzovanim i napojeni z vefejné sité. Z tohoto pohledu

je vysoce pravdépodobné, Ze v objektu bude instalovana vlastni trafostanice pro tuto ¢ast uzemi.

Zdroj pitné vody — zdrojem pitné vody bude vefejna vodovodni sit'.

Odpadni splaskova voda — bude vyuzivana po precisténi v kofenové Cistirné primarné pro splachovani ¢i zavlahu
jako ,Sedd“ voda. Vznika tak cyklus Cisténi odpadni vody s jejim postupnym doplfiovanim a bezpecnostnim

pfepadem v pfipadé prebytku do vsaku.

Dedtova voda — veskerd deStova voda dopadajici na uzemi (stavby — Divadlo, Sportovni hala i Mé&stské 1azné) a
tedy i bytové domy — jejich stfechy a zpevnéné plochy bude vyuzita pfi zpétné zavlaze na uzemi Méstského parku

i v parteru bytovych doma.

Destova voda ze stiech a zpevnénych ploch bude jimana do velké akumulaéni nadrze v podzemnich podlazich
objektu, zde bude umisténa i Cerpaci stanice a zakladni Upravna (filirace pevnych ¢astic). V ramci akumulaéni
nadrze bude i sedimentacni prostor. Hladina v akumula¢ni nadrzi bude udrZzovana i dotaci z podzemniho zdroje

vody — vrtu. Prebytky destové vody v pfipadé delSiho trvani desté pak budou odvadény do vodni nadrze v Parku.

Bytovy diim Blatenska
Zdroj tepla a energetické fedeni objektu

Povinné je feSeni domu je jako nizkoenergetického objektu s maximalnim vyuzitim vlastniho potencialu zdroji a

pFipadné zdrojl bezprostfedniho okoli, coz zahrnuje:

Zdroj energie pro vytapéni — tepelné Cerpadlo s ohledem na hlukové emise a ucinnost je doporucené feSeni tepelné

Cerpadlo zemé voda preferované oproti feSeni vzduch — voda.

Reseni plasté budovy musi odpovidat sousasnym legislativnim pozadavkim, doporuéené je pak feeni obvodovych
fasad jako sendviSového plasté s vnitfnim nosnou &asti z ZB ¢&i hutného keramického zdiva, dostateénou tloustkou

difuzné dobfe propustné tepelné izolace (mineralni baze) a vétranou mezerou a pfedsazenym keramickym plastém.
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Tato skladba ma idealni parametry z pohledu eliminace tepelnych zisku v Iété a naopak tepelnych ztrat v zimé a

poskytuje lepsi akumulaéni schopnost pro stabilitu vnitfniho klimatu budovy (akumulace tepla/“chladu®, vihkosti).

Sttedni plast by pak mél byt feSen obecné jako ,t&zka“ konstrukce (idealn& ZB monolit apod.) u pochozich stfech
a dvouplasdtova konstrukce u sedlové stfechy. Na dostateéné rozlehlé &asti stfechy zasadné doporuCujeme
instalovat mokfadni zelenou stfechu s kofenovou Cistirnu splaskovych odpadnich vod viz dale H.3 hospodafeni s

vodou v Uzemi.

Zdroj elektrické energie — minimalné ¢ast stfechy smérem do zahrady bude vyuzita pro umisténi FVE (Fotovoltaické
elektrarny). Vyuziti energie z FVE bude bud bezprostfedni spotfeba, pro nocni provoz uloZeni &asti kapacity do

bateriového uloZisté, posledni v fadé pak je vyuziti pfebytku pro dotapéni teplé uzitkové vody.

Elektromobilita — v ramci parkovacich kapacit budou instalovany i nabijeci stanice pro elektromobily (pfedpoklad
stanice o kapacité nabijeni AC 22 kW nebo DC50 kW). Pro napajeni téchto stanic Ize jako zdroj opét vyuzit

instalovanou FVE, je ovSem tfeba pocitat s dostate€nym dimenzovanim i napojeni z vefejné sité.

Zdroj pitné vody — zdrojem pitné vody bude vefejna vodovodni sit'.

Odpadni splaskovéa voda — bude vyuzivana po precisténi v kofenové Cistirné primarné pro splachovani ¢i zavlahu
jako ,8eda“ voda. Vznika tak cyklus Cisténi odpadni vody s jejim postupnym doplfiovanim a bezpecnostnim

pfepadem v pfipadé prebytku do vsaku.

Destova voda — veskera destova voda dopadajici na uzemi (stavby — Divadlo, Sportovni hala i Méstské lazné) a
tedy i bytové domy — jejich stfechy a zpevnéné plochy bude vyuzita pfi zpétné zavlaze na uzemi Méstského parku

i v parteru bytovych doma.

Destova voda ze stfech a zpevnénych ploch bude jimana do akumulaéni nadrze v podzemnich podlazich objektu,
zde bude umisténa i Cerpaci stanice a zakladni Upravna (filtrace pevnych ¢astic). V ramci akumulaéni nadrze bude
i sedimentacéni prostor. Hladina v akumulaéni nadrzi bude udrZzovana i dotaci z podzemniho zdroje vody — vrtu.

Prebytky destové vody v pfipadé delSiho trvani desté pak budou odvadény do vodni nadrze v Parku.

Pfedpokladame rozdéleni uzemi do dvou spadovych oblasti se dvéma technologickymi centry pro Cerpani a
akumulaci destové vody — suterén BD Blatenska (spadova oblast Méstského divadla a okoli, vlastni vrt jako
doplrikovy zdroj v této ¢asti) a suterén BD Mostecka (spadova oblast zahrnujici objekt zazemi a rodinného centra,

Méstské sportovni haly, Méstskych lazni a pfilehlych ploch, vlastni vrt jako doplfikovy zdroj v této ¢asti).
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H.2. Podrobné freSeni odpadového hospodaistvi ve vazbé na architektonicko-
urbanistické reseni

Odpadové hospodarstvi — v ramci Méstského parku bude rozmisténo mnozstvi odpadkovych kosu — tyto koSe budou

vyvazeny pfi pravidelné udrzbé.

V ramci navrzenych bytovych domu (a doporu€ujeme i umisténi v ramci objektu Méstskych lazni) pfedpokladame
vytvoreni stanovist tfidéného odpadu. Tato stanovisté by méla byt idealné feSena jako soucast objemu bytového
domu v jeho pfizemi (nika) tak, aby nevystupovala do prostoru, konkrétni feSeni je ovSem zavislé i na technologii

svozu odpadu.

Reseni nakladani s odpadni vodou viz pfedchozi a nasledujici odstavce.
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H.3. Hospodareni s vodou v Uzemi

Hospodareni s deStovymi vodami
Stavajici vodni plocha (jezirko) je zachovana a nadale bude slouzit k zachytavani destové vody z hornich partii

parku. Plocha zUstane okrasnym jezirkem s vodnimi rostlinami. Destové vody budou svadény z okolnich stavajicich a ¢asti nové vystavénych objektdl bez mokfadnich stfech do

V prostoru byvalého fotbalového stadionu je nové navrzen vodni prvek. retencniho a okrasného jezera. Prebytek vody z tohoto jezera bude pfepadat do retenénich nadrzi, které budou

Navrzeny vodni prvek miiZe byt souéasti navzajem propojeného vodniho systému vefejnych ploch mésta a vefejné napojeny na vsakovaci objekty.

zelen€. Cisténi a vyuziti odpadnich vod v arealu — mok¥adni zelené stiechy

Prvek pro akumulaci detové vody z okolnich staveb (méstské 1azné&, sportovni hala, nova zastavba v ulici Mostecka

a je moZné vyuzit i vodu ze strech méstského divadla) je umistén v podzemi pod novou zastavbou. Pro nové stavéné objekty v arealu jsou navrhovany mokfadni zelené stfechy. Tyto stfechy vyuZivaji pro svou zavlahu

Vodni prvek (nové jezirko) je rozdélen do tfech ¢asti, kde dvé ¢asti slouzi jako okrasna plocha s rostlinami, zaroven odpadni vodu z objektl. Na mokfadnich stfechach roste vtenké vrstvé substratu bujna mokfadni vegetace
jako Gistici zona. Treti &ast je volnou vodni hladinou s potfebnou hloubkou, ktera mize slousit pFilezitostné jako ziskavajici vodu a Ziviny z predcisténé odpadni vody. Mokfadni strechy zvySuji estetiku domu a ochlazuji okoli.

pfirodni prvek (bez jakékoli chemické upravy). MokFadni stfecha ¢isti na principu kofenové &istirny vodu, kterd maze byt vyuzivana v budovach na splachovani a
G zaroven k zavlaze stromu a travnika v okoli.
realne dojde ke ztratam vody
TEPELNE ZISKY Speempplatnyegehes Napojené domy jsou napojeny na kanalizaci. Pro systém se vyuziva tolik vody, kolik je potfeba pro odpar,
nejadinnéjii ochranou pied tepelnymi zisky
w dobé extremi jscu koruny stromi Splachovénl' a Zé.V|ahu

Vyhody systému — vyuziti odpadni vody pro zlepSeni klimatu v lokalité, lehké kvetouci zelené stfechy se vzhledem
intenzivnich — tézkych a drahych zelenych stfech, ochlazovani budov a okoli odparem, vyuziti vycisténé odpadni
OFQLNLSTRECHY vody pro splachovani a zavlahu, Gspory pitné vody 30 — 50%, sniZzeni mnozstvi odpadni vody na COV.

/
4 Systém hospodafeni s vodu pro budoucnost.

korenova Cistirna na strese

destova vada se vraci zogt na plochu

Sedd voda
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l. KONCEPCE PROTIPOVODNOVE OCHRANY

Resené Uzemi je &asteéné doteno zéplavovym Gzemim Q100 vodniho toku Chomutovka a Uzemim zvlastni

povodné pod vodnimi dily Kamenicka a Kfimov.

Zaplavové tzemi Q100

ID zaplavového Guzemi: 100000201
Nazev toku: Chomutovka
ID toku (CEVT): 10100 072
Spravce vodniho toku: Povodi Ohfe, s.p.
Stanoveni zaplavového Uzemi: €.j. 56000-04/ZPZ/Zapl-Chomutovka/06/Ko ze dne 21.3.2006
vydané Krajskym ufadem Usteckého kraje, odborem Zivotniho prostfedi a

zemédélstvi

Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem

Vodni nadrz Kamenicka

Kategorie: II. (vyznamné vodni dilo)
Tok: Kamenicka f. km 1,55
Hydrologické povodi: 1-13-03-1090-1-00
Popis povodi: Libocky potok a Ohfe od Libockého potoka po Chomutovku
Druh objektu: vodni dilo - pfehrada
Typ hraze: ZD: zdéna
Vyska hraze: 44 m

Celkovy ovladatelny objem: 0,67 mil.m3

Ugel: akumulace vody pro zasobeni pitnou vodou, ¢aste¢na ochrana pfed povodnémi
Vlastnik: CR - Povodi Ohfe, s.p.

Provozovatel: Povodi Ohfre, s.p.

Spravce: Povodi Ohfre, s.p.

Katastr: Becov

Obec: Blatno

ORP: Chomutov

Kraj: Ustecky kraj

S-JTSK: -812 945 -985 096

GPS: 50.5123 N 13.3303 E
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Zvlastni povoden na vodni nadrzi Kamenicka:

V rdmci studie byla modelovana hypoteticka destrukce hraze v dlsledku prasak( vody pfi povodni. V horni poloviné
télesa hraze — pfi pfrevadéni povodriového pratokd Q100 = 28 m?/s — se postupné vytvofi porucha o rozmérech 51
krat 17 m. Hladina v nadrzi je na za¢atku vyvoje poruchy na koté 596,22 m n. m. (Bpv).

Prilomova vina o kulmina¢nim pratoku 3814 m3/s v profilu hraze VD Kameni¢ka a o objemu 0,611 mil. m® se pfi
prichodu vypoctové feSenym (16,98 km dlouhym) Usekem transformuje prakticky na jednu pétatficetinu. Hranice
Uzemi mésta (f.km 34,2) by povodniova vina dosahla pfiblizné za 38 minut po vzniku poruchy, pratok je odhadovan
na 224 m3/s, hranice zastavby mésta Chomutova (f.km 31,9) by pak dosahla za 52 minut, pratok je odhadovan na
210 m¥/s.

Kulminagni stavy zatéZuji pfibfezni pozemky hloubkami do 6 m, pfi stfednich profilovych rychlostech kulminaénich
stavl do 6,5 m/s. Vina, pokud by v téchto parametrech skute¢né vznikla, by pravdépodobné neméla katastrofalni
dasledky na sidelni zastavbu v Gzemi (s vyjimkou objektd Prvniho a Druhého Dolského Mlynu v Bezru€ové udoli),
ale pravdépodobné by poskodila nékteré objekty (lavky, mosty, pficéné objekty) a také by zfejmé znacné poskodila

koryta obou toku a jejich opevnéni.

Vodni nadrz Kfimov

Kategorie: II. (vyznamné vodni dilo)
Tok: KFfimovsky p. f. km 1,21
Hydrologické povodi: 1-13-03-1110-1-00
Popis povodi: Libocky potok a Ohfe od Libockého potoka po Chomutovku
Druh objektu: vodni dilo - pfehrada
Typ hraze: BG: betonova gravitacni
VysSka hraze: 46 m

Celkovy ovladatelny objem: 1,4 mil.m3

Ugel: Akumulace vody pro zasobeni pitnou vodou, ¢aste¢na protipovodniova ochrana
Vlastnik: CR - Povodi Ohre, s.p.

Provozovatel: Povodi Ohfe, s.p.

Spravce: Povodi Ohfe, s.p.

Katastr: Suchdol u Kfimova

Obec: Kfimov

ORP: Chomutov

Kraj: Ustecky kraj

S-JTSK: -814 330 -986 537

GPS: 50.4976 N 13.314 E
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Zvlastni povoden na vodni nadrzi Kfimov: Vodni hospodarstvi — zaplavové uzemi, izemi zvlastni povodné pod vodnim dilem

[Z

V ramci studie byla modelovana hypoteticka destrukce hraze v diisledku nardstu vztlak(l vody na zakladové spare
u blokl €. 16 a 17 — pfi pfevadéni povodriového pratokl Q100 = 30 m?/s, kdy dojde k jejich posunuti po zakladové
spafe a preklopeni. Naslednym zficenim a odplavenim zdiva hraze se postupné vytvofi porucha o Sifce 24 m.
Hladina v nadrzi je na zaCatku vyvoje poruchy na kété 567,20 m n. m.

Pralomova vina o kulminaénim pratoku 3641 md/s v profilu hraze VD K¥fimov a o objemu 1,164 mil. m3 se pfi
prichodu vypoctove feSenym (16,98 km dlouhym) tusekem transformuje prakticky na jednu patnactinu.

Hranice uzemi mésta (f.km 34,2) by povodfiova vina dosahla pfiblizné za 30 minut po vzniku poruchy, pratok je
odhadovan na 497 m%/s, hranice zastavby mésta Chomutova (f.km 31,9) by pak doséhla za 42 minut, pratok je
odhadovan na 469 m3/s.

Kulminacni stavy zaté&Zuji pfibfezni pozemky hloubkami do 6 m, pfi stfednich profilovych rychlostech kulminacnich

stavl do 6,5 m/s. Vina, pokud by v téchto parametrech skute¢né vznikla, by pravdépodobné neméla katastrofalni

dusledky na sidelni zastavbu v Gzemi (s vyjimkou objektt Prvniho a Druhého Dolského Mlyna v Bezru€ové udoli),
ale jeji dynamické ucinky by zfejmé destruovaly nékteré lokalni objekty sidelni zastavby a bezpochyby by znacné
poskodily nékteré objekty na obou tocich (lavky, mosty, pficné objekty) a také by zfejmé znacné devastovaly jak
koryto Kfimovského potoka tak i koryto Chomutovky, v€etné jejiho opevnéni.

LEGENDA

D HRANICE RESENEHO UZEMI
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I.L1. Koordinace s povodnovym planem

Povodnovy plan mésta Chomutov

Obec s rozsifenou plsobnosti: Chomutov
Kraj: Ustecky kraj
Vodopravni ufad: Magistrat mésta Chomutova, Odbor Zivotniho prostfedi

Povodnovy organ v dobé mimo povodert Magistrat mésta Chomutova, Odbor Zivotniho prostredi

Povodrova komise Chomutov

Vefejna verze povodrového planu https://dpp.kr-ustecky.cz/pub 4203/

Zpracovatel Ing. Jan Papez fa KOORDINACE, Na Vle¢ce 177, 362 32 Otovice
Aktualizace AQUATEST a.s., Geologicka 4, 152 00 Praha 5

Databaze POVIS Hydrosoft Veleslavin s.r.o.

Odborné stanovisko spravcu vodnich tokG k tomuto povodfiovému planu ve smyslu § 83 pism. a), zakona ¢.
254/2001 Sh.: Povodi Ohfe s.p., ze dne 26.01.2021, ¢&.j. PoH/02365/2021-2/201100

Potvrzeni souladu vécné a grafické ¢asti s povodnovym planem vysSiho spravniho celku ve smyslu zakona ¢.
254/2001 Sh., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi: ORP Chomutov
dne: 02.03.2021 pod ¢.j.: MMCH/24718/20210ZP/PF

Schvaleni povodriového planu: Rada statutarniho mésta Chomutov dne 03.05.2021, €.j. usneseni ¢. 245/21
Posledni aktualizace povodfiového planu probé&hla dne 15.6.2021 (aktualizace dat POVIS).

Re$ené Uzemi se nenachdazi v aktivni zén& zaplavového Uzemi. Povodiiovy plan Chomutov v fe$eném uzemi
nenavrhuje zadna opatfeni, ktera by neumozfovala realizaci zaméri obsazenych v Uzemni studii. V souladu
s ustanovenim § 63 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonu (vodni zakon) maze vodopravni
Ufad v zaplavovém Uzemi stanovit omezujici podminky.

Jendou z podminek stanovenych v ramci ,Koncepce objektt nebo ploch obéanské vybavenosti, pro bydleni“ je
respektovani pozadavku pfislusného vodohospodarského organu tykajicich se protipovodriové ochrany. Podminka
byla zanesena do podrobné regulace jednotlivych staveb.

Lze tedy konstatovat, Ze Uzemni studie neni v rozporu s povodfiovym planem Chomutov.
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https://webmap.dppcr.cz/dpp_cr/editor.dll?IFRAME=1&GEN=LST&LOGO=562971&MAP=pk_all&TS=pk_all&TM=/eva_mista/foto_povis*pk_obce*pk_orp*pk_kraj*pk_upk&CF_ARROW=1&QY=L%5BID_PK%5D1730
https://dpp.kr-ustecky.cz/pub_4203/
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2001-254#p83
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2001-254

J. ZAVERY A DOPORUCENI

J.1. Podklad pro zadani navazujici dokumentace
Zpracovani dalSich stupfiti projektové dokumentace musi zajistit komplexni tym pod vedenim architekta, tym musi
zahrnovat vesSkeré profese nutné pro zpracovani ukolu véetné specialistd na hospodareni s vodou, energetickych

specialistl apod.

- Dokumentace hydrogeologického prizkumu pro zdroje vody k vodnim plocham

- Prdzkumné vrty na vydatnost vodnich zdroju pro zasobovani vodnich ploch stavajiciho a planovaného
jezirka.

- Inzenyrsko geologicky priizkum v misté vodni plochy a navrzenych objektl bytovych domd a pfistavby
sportovni haly i v okoli Méstskych lazni v€etné vyhodnoceni pfipadné kontaminace a slozeni zeminy a
hornin, vystupem by mély byt komplexni zpravy a geologické fezy dotCenymi Castmi uzemim, urceni
koeficientu vsaku, chemické agresivita spodni vody, urover hladiny spodni vody apod....

- Radonovy prizkum v misté uvazovanych staveb

J.2.  Podnéty pro zmény Uzemniho planu

a) Podnéty pro zméné Uzemniho planu Chomutov

a.1 LBC Méstsky park — zména vymezeni Uzemi v Uzemnim planu ze stavajici funkce ,LBC Mé&stsky park®

jako ,plochy sidelni zelené — zeler parkovéa na vefejnych prostranstvich®.

Oddvodnéni: Zpusob soucasného vymezeni tohoto prvku nenaplfiuje jeden ze zakladnich principu
prostorového vymezovani USES (metodika MZP pro vymezovani USES) ,princip funkénich vazeb

ekosystém(“, nebot nenavazuje na ostatni stavajici nebo navrzené prvky USES.

a.2 Plocha prestavby 7 — P6 / BH — bydleni v bytovych domech — zména vymezeni plochy v ndvaznosti
na uvazované rozSifeni sportovni haly a stim spojeného jiného zplsobu vyuziti (OS — plochy pro

télovychovu a sport).

Oduvodnéni: V navaznosti na feSeni navrzené uzemni studii je ¢ast stavajici plochy pfestavby 7 — P6 / BH
— bydleni v bytovych domech dotéena zameérem s jinym funkénim vyuzitim. Stavajici podminky funkéniho
vyuziti ploch BH stanovené Uzemnim planem Chomutov neumoziiuji umisténi stavby pro télovychovu a

sport.
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a.3 Plocha prestavby 7 — P6/BH — bydleni v bytovych domech — zména podminek tykajicich se zapoctu

ploch zelenych stfech u stavebnich objektu do zelené zastoupené v dané ploSe prestavby.

Oduvodnéni: V navaznosti na feSeni navrzené v Uzemni studii, ktera v ploSe prestavby 7-P6/BH umistuje
nizkoenergeticky bytovy dim s kombinaci nebytovych prostor a podzemniho parkovani, ktery pfedpoklada
maximalni vyuziti vlastniho potencialu a zdroja v bezprostfednim okoli (hospodareni s deStovou vodou,
stfeSni konstrukce s maximalnim vyuzitim extenzivni zelené&), je v ramci zavé&reénych doporuceni této
Uzemni studie navrzena uUprava podminek funkéniho vyuziti tykajici se zpusobu zapogitavani ploch
.Zelenych stfech® do zastoupeni vefejné zelené v plochach pfestavby. Tento rozpor je nezbytné fesit zménou
Uzemniho planu ve formé Upravy vykladu zpusobu vypoctu procentualniho zastoupeni vefejné zelené v

plochach pfestavby pfipadné i v zastavitelnych plochach.

a.4 Plocha 3-Z1/S0.2 — smiSené Uzemi - méstské — zména podminek funkéniho vyuziti pro tuto konkrétni
zastavitelnou plochu 3-Z1 s vyuzitim ,SO.2 plochy smiSené obytné — méstské*, tykajicich se minimalniho

zastoupeni % zelené v plochach na hodnotu 20 %.

Odlvodnéni: V navaznosti na feSeni navrzené v Uzemni studii, ktera v zastavitelné plose 3-Z1 umistuje
bytovy dim s kombinaci nebytovych prostor a podzemniho parkovani, zpevnéné plochy a venkovni
parkovani v zeleni, je procento zastoupeni zelené v ploSe (dle znéni platného uzemniho planu) cca 21 %.
Stavajici podminky funkéniho vyuziti pro plochy SO.2 obsazené v platném Uzemnim planu vSak stanovuji
procento zastoupeni vefejné zelené v plochach min. 25 %. Tento rozpor je nezbytné fesit zménou tzemniho
planu ve formé snizeni koeficientu procentualniho zastoupeni zelené v dané zastavitelné plose 3-Z1 na
hodnotu 20 % nebo Upravou podminek tak, aby do zastoupeni zelené v plochach byla zapocitavana plocha

parkovani v zeleni.
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K. ZDROJE

e ,Manuél regulace reklamy na verejnych prostranstvich Ceské Budéjovice*, Statutarni mésto Ceské
Budgjovice 2022, Magistrat mésta Ceské Budgjovice, nam. Pfemysla Otakara Il. 1/1, 370 92 Ceské
Budgjovice.

e ,Studie vybudovani cyklostezek na Chomutovsku v rozsahu k.G. Chomutov | a Chomutov |1, aktualizace k
r. 2012, autor Ing. Vladimir Budinsky, Obvodovéa 742/18, 400 07 Usti nad Labem

e ,Zhodnoceni aktualniho stavu stromu a protokol ¢. 2019/38/76", Arbonet, s.r.o., Dolska 2486/12, 193 00
Praha 20 — Horni Pocernice (2019)

e Povodriovy plan Chomutov, aktualizace k r. 2021 vydal Magistrat mésta Chomutov, autor Ing. Jan Papez,
fa KOORDINACE, Na Vle¢ce 177, 362 32 Otovice,

e, Uzemni studie ¢&. 8 - Priizkumy a rozbory“, New Visit, s.r.0., Vandurovo namésti 1293/9b, 500 02 Hradec
Kraloveé (2022)

e Studie méstsky park Chomutov*, New Visit, s.r.o., New Visit, s.r.o., VanCurovo namésti 1293/9b, 500 02
Hradec Kréalové (2020)

o | Studie, navrh rekonstrukce méstského parku Chomutov*, lvar Otruba, (1969 — 1976)
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