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A. IDENTIFIKACNI UDAJE

AKCE:
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STUPENPD:
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ZADAVATEL: D
STATUTARNI MESTO CHOMUTOV
Odbor rozvoje a investic
Zborovska 4602, 430 28 Chomutov

Zastoupené: Mgr. Hana Novékovéa C h O m U tOV

statutarni zastupce: Ing. et Ing. Tomas Jiranek
e-mail: tomjiranek@NewVisit.cz
www.NewVisit.cz

tel. +420 736 482 211

ZHOTOVITEL:
New Visit s.r.o. r
Vanéurovo namésti 1293/9b, 500 02 Hradec Kralové neW V| S|‘t

ZODPOVEDNY ZPRACOVATEL AAUTOR NAVRHU:
Ing. Tomas Jiranek
autorizovany architekt Ceské komory architektd (A1) &. 03 156
autorizovany architekt Ceské komory architekt(i pro obor krajinafska architektura (A3) &. 03 156
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Ing. Arch. Marek Lehmann
autorizovany architekt Ceské komory architekt(i (A1) €. 03 446

projektanti:

Mgr. Marek Hliza — pofizovatel uzemné planovacich dokumentaci
Ondrej Cernik, DiS — stavebni projektant

Ing. Kristyna Konopikova — krajinafsky architekt

Ing. Vlastimil Koupal - krajinarsky architekt

DATUM: duben 2022

Autorska prava:

Projektova dokumentace je autorskym dilem ve smyslu zakona €.121/2000Sb. (autorsky zakon). Kopirovani, zvefejiiovani a jiné
Sifeni jakékoliv Casti projektové dokumentace, zejména pouziti pro projektovani &i vystavbu jinych staveb nebo pouZiti jinou
osobou je zakonem zakazano. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu autora projektové dokumentace nelze provadét zmény
projektu ¢i stavby provadéné podle tohoto projektu. Veskera prava viastnik( autorskych prav jsou vyhrazena a chranéna
zakonem.
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B. POPIS STAVU UZEMi

B.1. UDAJE O UzZEMi

Nazev lokality:

Obec:

Katastralni uzemi:

Kraj:

Plocha feSeného uzemi:

Resené tuzemi:

Katastralni situace

° new Vvisit

architects

Méstsky park Chomutov, Sady Cs. Arméady
Chomutov (562971)

Chomutov (652458)

Ustecky kraj

165 467 m? (16,5 ha)

SADY 8. ARMADY

Zakladni mapa Ceské republiky
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B.2. STAVAUJICIi STAV UZEMi

Resené Uzemi se nachazi v centralni zastavéné &asti mésta Chomutov a vnéjsi hranici tvofi komunikace v ulici
Celakovského, Blatenska, Bozeny Némcové, Manesova, Mostecka a Zborovska. Skala funkéniho vyuZiti objekt
nachazejicich se v feSeném Uzemi je celkem rozmanita a tvofi ji objekty obCanské vybavenosti (méstské divadlo,
sportovni hala, byvalé méstské lazné, byvaly fotbalovy stadion, objekt zazemi TS a rodinného centra), objekty
individualniho bydleni (vilova zastavba ve vychodni ¢asti Uzemi), parkovaci plochy a pfevazujici ¢ast freSeného
Uzemi pak zaujima méstsky park (Sady Cs. Arméady). Res$ené lzemi: Zakres do katastru nemovitosti a leteckého snimku
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B.2.1. Technické a stavebni prvky
V feSeném Uzemi se nachazi velké mnozstvi stavebnich a technickych prvkd, uméleckych dél, pomnikd a objektd s riznym ucelem (bludisté, hudebni pavilon, altan u rozaria s fontanou, kaSna). Komunikace pro pési je pfevazné z zivice

s okrajem z zulové kostky, na nékterych mistech pfechazi do mlatového povrchu ¢&i $térku. Okrajové navazujici cesty jsou nékteré nové zadlazdény zamkovou dlazbou. V prostoru u budovy divadla je nové upravena plocha, ktera neni

materialové jednotna a riznych materiall, dlazeb riznych formatu. Celkovy vyraz vefejného prostoru je tak neusporadany a chaoticky.

STRANA 6
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Kvétinové hodiny Pomnik lidové armady

Pfi jiznim vstupu do parku je umistén vyvySeny zahon kvétinovych hodin. Zahon je zvednut o betonovou palisadu, V tésném kontaktu kvétinovych hodin je umistén pomnik lidové armady. Problematicky se jevi zejména proporce a
na které je dale navrSen svah. To zapfi€inilo zhorSenou &itelnost a hodiny tim ztraceji vyuziti. Vytvarné a kompozic¢ni méfitko dilo ve vztahu k okoli.
vnimani hodin neni dobré, zejména material betonovych palisad a zamkova dlazba prvek dehonestuje. N\ W)
ADAS
EASTVHE LONY AT Zakladni kdmen pomniku 6.8.1922
Jihozapadné od objektu méstského divadla je umistén zakladni kdmen pomniku, ktery nebyl nikdy dokon&en.
g
A 1 h %
DNETIONE ACOMP TN
°neWVISIt UZEMNIi STUDIE ¢.8 - PRUZKUMY A ROZBORY — MESTSKY PARK CHOMUTOV A NAVAZUJIiCi UZEMI / duben 2022 STRANA 7

architects



Obfi vazy (vodotrysk) Pomnik obétem |I. a |l. svétové valky a totalit

Na spojnici jizniho vstupu a divadla jsou uprostfed torza zakladii s podzemni stavbou. Pozlistatek po obfich V evidenci valeCnych hrobu CZE-4203-00107

betonovych vazach, které mozna slouzili i jako vodotrysk. : i, e i 3 & ~3"‘; iy

Pomnik obétem Il. svétové valky

Jedna se plivodné o pomnik Josefa Il., posléze pomnik Obétem I. svétové valky, po roce 1945 pfepracovan na
Pomnik Obétem fasismu.
V evidenci valeénych hrobu CZE-4203-00106

T s :
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Hudebni pavilon Altan u rozaria s fontanou

Severné za divadlem je prostor s hudebnim pavilonem a na néj navazujici zpevnéna plocha s terasami na kterych Ponékud opusténa autenticka parkova stavba v objeti ponékud méné srozumitelného, presto funkéniho rozaria.
jsou umistény lavicky. Kromé nevhodnych prvkda vybavenosti, odpadkovych kos(, lavic a osvétleni, se jevi

prostorova kompozice okoli pavilonu jako rozpacita. Neodpovida, stejné jako mnoho jinych prvk( dokumentaci

puvodniho méstského parku, ani navrhu autora Uprav parku z let 1969-1976 od krajinafského architekta Ivara

Otruby.

el
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Kasna a fontana Odpocivadlo

V severni ¢asti je rozsahly betonovy prvek fontany véetné pfilehlé podzemni technologické mistnosti s pfistupovou

rampou a okolnimi pobytovymi zpevnénymi plochami. Prvek je v dezolatnim stavu, rozpadajici se, technologie je

demontovana. Otaznik obnovitelnosti tohoto vodniho prvku. DFfive funkéni vodni prvek je dnes nevzhlednym

reliktem.

[

Bludisté

Ve srovnani s Otrubovym vytvarnym pojetim labyrintu je to sou¢asné ponékud zjednodusenou, byt poctivou
reminiscenci bludisté.

et
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Objekt zazemi TS a rodinné centrum Rozmaryn Pavodni ¢lenéni objektu pred upravou

Objekt se nachazi ve vychodni ¢asti na hranici méstského parku a byvalého fotbalového stadionu. Objekt vyuzivan o — ; U q

jako zazemi technickych sluzeb, vefejné WC a rodinné centrum Rozmaryn. Provozni budova s toaletami a do roku

2021 détskym centrem, od kvétna 2021 zmrzlinarnou, neni vyuzita v celém jejim potencialu.
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RODINNE CENTRUM
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Jezirko Détské hristé

V centralni ¢asti méstského parku se nachazi stavajici jezirko s vodnimi rostlinami. Také zde je ve srovnani V prostoru mezi stavajicim jezirkem a objektem zazemi TS (RC Rozmarynek) je vybudované détské hristé
s Otrubovym vytvarnou kvalitou tento vodni prvek zménén a ponékud banalizovan. s dfevénymi hernimi prvky ohrani¢ené palisadou s kulatiny. V tomto prostoru je détské hfisté pIné funkéni, ale zcela
nevhodnym doplfikem vazné minéné parkové kultury. Zména mista se jevi jako vhodna.

L

TECHNICKE SLUZBY MESTA CHOMUTOVA
NAM. 1. MAJE 89, 430 01 CHOMUTOV

o - @)

NA DETSKEM HRISTI JE ZAKAZANO

Psi hfisté

Severné od détského hfisté je psi hfisté s prvky pro amatérsky vycvik pst uzaviené dfevénou palisadou.
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Akvarium Socha ve viru tance

V prostoru mezi bludistém a détskym hfistém se nachazi drobny altan. Jedna se o byvalé akvarium. V altanu a jeho Jiznim smérem od objektu divadla je umisténa bronzova socha ,Ve viru tance“ jejimz autorem je Vojtéch Navrat
okoli byla roku 1932 zfizena ZOO. V dobé otevfeni tu bylo chovano na 94 druhd ryb, obojzivelniki a plaza. (narozen v Chomutove).

Provozovani ZOO bylo ukon&eno koncem Il. svétové valky. Po valce az do 70. let byl altan vyuzivan pro expozici

opic. Odtud se opice prestéhovali do nové zalozeného zooparku u Kamencového jezera.
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B.2.2. Dopravni infrastruktura

Resené Uzemi se nachazi v zastavéné &asti mésta. Je ohrani¢eno ulicemi Celakovského, Mostecka, Manesova,

Bozeny Némcové, Blatenska a Zborovska.

Dopravni obsluznost

Cyklotrasy

V ulici Celakovského — provoz automobilové dopravy, zastavka MHD (autobus, trolejbus) Regenym tzemim prochazi cyklotrasa &.3034

V ulici Mostecka — mistni sbérna komunikace, provoz automobilové dopravy, zastavka MHD (autobus)

V ulici Manesova — mistni sbérna komunikace, provoz automobilové dopravy, zastavka MHD (autobus)

V ulici Blatenska — mistni komunikace, provoz automobilové dopravy, omezeni do 3,5 t, slepa Zastavky MHD
V ulici Zborovska - mistni sbérna komunikace, provoz automobilové dopravy Celakovského
V ulici Bozeny Némcové — komunikace pro pési Mostecka

V ulici Buchendwaldské — mistni obsluzna komunikace, provoz automobilové dopravy, slepa (¢ast pouze pro pési)

Manesova

LEGENDA
@ silnice 1. tridy
silnice lll.tfidy
Z ) @ zastavka MHD
" . parkovisté
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== narkovaci zény

On)

Q
<

(‘\\C‘!Urkr-ho

2
-~ @
A %
S ">/(<+

N\ b

°ner¥¥vt|8|t UZEMNi STUDIE ¢.8 - PRUZKUMY A ROZBORY - MESTSKY PARK CHOMUTOV A NAVAZUJIiICi UZEMi / duben 2022 STRANA 14
archnitects




B.2.3. Vyznamné stavby v reSeném uzemi

MESTSKE DIVADLO

Reprezentativni budova stojici severozapadné od centra mésta v arealu méstského parku byla postavena v roce
1905 v neorenesancnim slohu s prvky secese. Symetrickému praéeli dominuji po stranach dvé predstupujici véze.
Interiéry divadla doplfiuje velmi zdafila Stukova vyzdoba, ktera podtrhuje vyznam budovy jako ,stanku muz®. Interiéry

a exteriéry budovy doplfiuji propracované litinové a kovaiské prvky se secesnimi detaily.

Zpocatku budova nesla nazev Stadtische Parksalen, do ¢estiny prekladany jako Méstska parkova dvorana. Po druhé
svétové valce dostalo divadlo ¢esky nazev Kulturni dim Bedficha Smetany, ktery se v roce 1953 zménil na Zavodni
klub narodniho podniku Valcovny trub a Zelezarny Gustava Klimenta. Od roku 1992 se budové fika Méstské divadlo,

pfiCemz od roku 2017 je timto nazvem budova oznacena.

Prostory divadla - hlavni sal, je mozZno vyuzit nejen k divadelnim predstavenim, koncertim, ale i k dal§im
spoleCenskym akcim (plesy, spolecenské vecery, firemni prezentace apod.). Kromé velkého salu nabizi komornéjsi
prostfedi ve Ctyfech saldncich. V budové divadla se nachazi restaurace Divadelni sklipek. V Méstském divadle se

nachazi rovnéz sidlo spole¢nosti.

(Zdroj: https://www.kultura-sport.cz/zarizeni/mestske-divadlo/informace)

rchl O
° new visit

architects

SPORTOVNI DUM — dfive Johnova télocvi¢na

MESTSKA SPORTOVNI HALA

UZEMNIi STUDIE ¢.8 - PRUZKUMY A ROZBORY - MESTSKY PARK CHOMUTOV A NAVAZUJICIi UZEMI / duben 2022

Multifunkéni méstska sportovni hala s kapacitou 2 300 divakd nabizi velky sal o rozmérech 44 x 22 metr( a maly
sal o rozméru 30 x 17 metr vhodnych pro kolektivni sporty jako je volejbal, basketbal, hazena, futsal, floorbal, judo,
zapas. Pofadaji se zde kvalifikacni utkani eské reprezentace ve vSech salovych sportech, vefejné turnaje, turnaje
pro Skoly; cvi¢eni: pohybové kurzy pro Zeny, cvi¢eni rodi€U s détmi nebo cvi¢eni senior(. Dale se zde poradaji
koncerty Ci vystavy.

(Zdroj: https://www.chomutov-mesto.cz/cz/mestska-sportovni-hala)
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BYVALE MESTSKE LAZNE VILOVA ZASTAVBA V ULICI BUCHENWALDSKA, ZBOROVSKA

Objekt byvalych Méstskych lazni se nachazi v Chomutové na hranici historického centra a méstského parku. Objekt Jasna hodnota uzemi. Pohledy z ulice Buchenwaldska.
s 50 m dlouhym plaveckym bazénem a détskym bazénem, velkorysym zazemim v¢&. wellness a fitness a restauraci % o il Lot
byl vybudovan v brutalistnim stylu a mél se stat reprezentativnim objektem mésta. Uveden do provozu byl v fijnu ; i

roku 1980. K ukon&eni provozu lazni doSlo v z&fi roku 2012, kdy byl zprovoznén novy bazén s vodnimi atrakcemi

v Mosteckeé ulici. Viz problémovy vykres.
(Zdroj: Studie na nové vyuziti objektu byvalych méstskych lazni, autor SPF Group s.r.0.)

Pohledy z ulice Zborovska

aro

architects

rchi O
I °neWVISIt UZEMNi STUDIE ¢.8 - PRUZKUMY A ROZBORY - MESTSKY PARK CHOMUTOV A NAVAZUJIiICi UZEMi / duben 2022 STRANA 16
| |



B.2.4. MobiliaF a vybavenost LAVICKY

V uzemi je dnes rozmisténa spousta lavi¢ek, odpadkové koSe, kvétniky. U budovy zazemi parku je misto tfidéného

odpadu. PFi severnim okraji, na vychodni a jihovychodni hranici jsou umistény zastavky MHD (zastavky
Celakovského, Mostecka a Manesova). Vysoka mira riiznorodosti a pohledového smogu v prostoru, ktery ma

uklidriovat. Zasadné naddimenzované mnozstvi lavic.

VEREJNE OSVETLENI
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KONTEJNERY TRIDENEHO ODPADU VEREJNA WC

V objektu zazemi technickych sluzeb, ktery se nachazi ve vychodni ¢asti na hranici méstského parku a byvalého

fotbalového stadionu jsou umistény verejné WC.

T I lm ‘
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C. VYHODNOCENI PODKLADU, DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU,
MAJETKOPRAVNICH VZTAHU

C.1. VYHODNOCENI PODKLADU

C.1.1. Uzemni plan

Uzemni plan Chomutov ve znéni zmény ¢&. 1 LEGENDA

plochy s rozdilnym zpisobem vyuiiti

vydané 24.11.2020 s nabytim ucinnosti dne 5.3.2021. wtan sl a2 v

[ov " ov | OINACENT PLOCH § ROZDILNYM Z8, VYUETE
plochy bydleri
. [ | BH BYDLEN] HROMADNE - V BYTONYCH DOMECH
AUtOF [ R = BYDLENT INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH - MESTSKE 4 PRIMESTSKE

BYDLENI INDIVIDUALNI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

PLOCHY HROMADNE REKREACE
Ing. arch. Ivan Kaplan o WD AR ABADASE o801
. L, PLOCHY SMISENE OBYTNE - CENTRUM

PLOCHY SMISENE GBYTNE - MESTSKE
AGORA STUDIO, Vinohradskéa 2222/156, Praha 3
PLOCHY PRO VEREINA POMREBIETE & SOUVISENIC] sLuZey
PLOCHY PRO KOMERCNI ZARIZEN A ADMINISTRATIVU - MALA
PLOCHY PRO KOMERCNI ZARIZEN] A ADMINISTRATIVL - VELKA
PLOCHY PRO MEVYROBNI SLUZBY
PLOCHY PRO TELOVYCHOWU A SPORT
PLOCHY VEREINE WYBAVENOSTI
PLOCHY SPECIFICKE - ZOOPARK, SKANZEN...atd

PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTV
FELER] PARKOVA Na VEREINFCH PROSTRANSTVICH

ZELER OSTATNI
ZELEN IZOLACNT

plochy dopravni infrestruktury
DSK  SILMIEN] - POZEMNI KOMUNIKACE BEZ ROZLISENT
| DSA  SILMICNI - DOPRAVNI TERMINALY
[ DSC  SILNICN] - CERPAC STANICE
I DSG  SILNIENT - GARAZE A VELKA PARKOVISTE
[ | DSP SILMICNI - PARKCVISTE
| -t DRAZNI

plochy technicks infrastruktury

[ ] T PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
plechy viragy a skladavéni
I E FOTOVOLTAIKA
I WP NERUSICT PRUMYSLOVA VYROBA A SKLADY
[ § | WP2  RUSICI PROMYSLOVA VIROBA A SKLADY
[

o

vz ZEMEDELSKA & LESNICKA WFROBA
PLOCHY VODNI A ¥ODGHOSFODARSKE
PLOCHY ZEMEDELSKE

LESY (haspaciarske, 2vl, uréeni, ochranné)

KRAJINNA ZELEN
PLOCHY KRAIINNE SMISENE § REKREACNIM VYUZITIM

technicka infrastruktura

=

VODOJEM
PLYNOVOD VVTL

4

dopravni infrastrukiura

dapreseas sniéni

SILNICE LTRIDY
OO = SILNICE ILTRIDY
— k== MISTNI SBERNE KOMUNIKACE
e N OKRUINI kRiZOVATRA
E==d REZERVA KOMUNIKACE
— HLAVNI VIEZDY DO ROZVOIOVVCH PLOCH
TH CERPACT STAMICE POHONNYCH HMOT
B PODZEMNI GARAZE
| AUTOBUSOVE NADRAZI
“EBIITEC ZASTAVIKA MHD, PRIMESTSKE DOPRAVY
—p DULEZTA PEST PROPOIENT
doprova dréini
— BELETNIENT TRASA CELOSTATNI
--—- VLECKA
- RUSENE USEKY VLECKY
777777777777 — REZERVA PRELOTKY TRATI
NADRAZE, ZASTAVKA

koridory dopravni infrastruktury

| | OPTIMALIZACE ZELEZMICN TRATE
(I ZKAPACITMEN SILNICE 1113
Gizemni systém ekologicks stability
NADREGIONALN/ BIOKORIDOR - FUNKCN]
13 REGIONALNI BICENTRUM - FUNKENT

[ REGIONALNI BIGCENTRUM - K ZALOZENT

REGIONALNI BICKORIDOR - FUNKEN
HEE REGIONALNI BIOKORIDOR - K ZALOZEN

.l LOKALNI BIOCENTRUM, - FUNKCHI

[En: ] LOKALNI BIOKORIDOR - FUNKENT

LOKALNI BIGKORIDOR - K ZALGEEN]

mapovy podklad a hranice
(P KATASTRALNI MAPA
VESTEVMICE

HRANICE KATASTRALNICH UZEMi
HRANICE KESENEHO UZEMI
NAWRHOWE CARY
T HRANICE ZASTAVENEHO UZEM
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Plochy bydleni s pfevahou bytovych domi

HLAVNI VYUZITi:

. bydleni v bytovych domech s moznym &asteénym
nebytovym vyuZitim - Ve vstupnim podlazi moznost
umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich jednotek bez
rusivych vlivi na okoli, stravovacich zafizeni s dennim
provozem

PRIPUSTNE VYUZIT:

détsk: , sportovni plochy

. vefejna zelefi

. parkovaci a odstavné plochy pro potfeby dané lokality

. bydleni v rodinnych domech s moznym éasteénym
nebytovym vyuzitim. Pfipustné vyuziti viak nesmi
v ramci plochy prevySovat vyuZiti hlavni. Ve vstupnim
podlazi moznost umisténi nerusicich sluzeb,
obchodnich jednotek bez rusivych vlivli na okoli,
stravovacich zafizeni s dennim provozem.

. zafizeni socidlnich sluzeb

. shérna mista pro odpad

. firemni matefské skoly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:
. dvojdomy pouze v lokalitach vyzadujicich zpracovani
zemni studie
. kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pozn.lze pfipustit déleni pozemkii pouze
tak, aby vyméra kazdého rozdéleného
pozemku byla min. 1000m?; (u poloviny
dvojdomt min. 500 m?)

zapach, apod. MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITi: Diferencovéno podle 45
o , L , I urb. obvody, viz pozn.
. veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse od tabulkou
uvedenému vyuziti, tedy i jakakoli vyroba,Ostatni P
ubytovaci zafizeni | .a Il.typu, sbérny surovin Max.
. herny, diskotéky a erotické sluzby
. specifické formy bydleni 8+PneboU
. doprovodné stavby pro malé domaci hospodafstvi
mimo kotce a voliery
Pozn. Specifikace max. vySek pro nové a ys: é objekty dle urbanistickych obvodi 1-29 (r d

0S |plochy pro télovychovu a sport

Plochy a stavby pro sportovni éinnost a regeneraci organismu

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky staveb nebo zafizeni pro sport a rekreaci
. vefejna zelen, pési cesty, cyklostezky, méstsky mabili

PRIPUSTNE VYUZITi:

. ostatni ubytovaci zafizeni |.typu s pfimou vazbou na
provoz staveb s hlavni funkci nepfesahujici 20 lazek
kynologicka cvigisté

. stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkei

. drobné stravovani, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkei
Max. celkovy rozsah pfipustnych funkci do 25% vyuZiti
hlavniho
max. 1 sluZebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti

. firemni matefské 3koly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

. Ostatni ubytovaci zafizeni l.typu nad 20 lazek vyhradné
pro sportovce

NEPRIPUSTNE VYUZITI: MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

. vedkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti 12m 25

. specifické formy bydleni, Ostatni ubytovaci zafizeni
Il.typu, sbérny surovin

Pozn.: Na plose 29-71 se vyskytuji zvlasté chranéne druhy Zivocichd, je nutné respektovat, jejich zakonnou
ochranu dle §50 ZOPK

Plachy pro stavby a zafizeni obanského vybaveni pro vzdélavani a vychowvu, socialni sluzby, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu...apod.

obvody neobsahuji plochu BH, stavajici vy3si objekty dle tolerance dle kap.6.1.B.):

Max.vyska 3 (+ P nebo U): obvody 3,

Max.vyska 4 (+ P nebo U): obvody 4,6, 7,11,13,14,17,

Max.vyska 6 (+ P nebo U): obvody 2, 21,22

Max.vyska 8 (+ P nebo U): obvody 20,25,26,27,28

DS.P |Dopravni infrastruktura - silniéni = parkovisté

Plochy silniéni dopravy uréené pro dopravu v klidu bez objektd

HLAVNI VYUZITi:
parkovidté bez nadzemnich staveb
STNE VYUZITI:

souvisejici technicka infrastruktura, ochrannd a okrasna
zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

na plode 17-Z7 (na vyhradnim nevyuZivaném loZisku
hnédého uhli Drouzkavice) je vyuziti DS.P podminéno
schvdlenim odpisu zasob (vynétim z evidence zisob
nebo jejich pfevodem ze zasob bilanénich do zasob
nebilanénich)

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZiti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

bez trvalych nadzemnich a podzemnich
objektd a doprovodnych sluzeb,

parkovaci plochy pouze nekryté a na terénu

navazuje li na obytné plochy, musi byt oddéleno
pasem zelené

MAX. V¥SKA (m) MIN. % ZELENE

- 10

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

3itka verejného prostranstvi pfijezdove
komunikace min.12m pfi spInéni pozadavku ,
aby byl stavebni pozemek napojen na
kapacitné vyhovujici vefejné pristupnou
pozemni komunikaci

. stavby a zafizeni obganského vybaveni
PRIPUSTNE VYUZITi:

ndjemné bydleni, byty pro seniory

. stavby a zafizeni pro dopravu v klidu,

. drobné stravovéni, sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s danou funkci
nerusici sluzby (chranéné dilny)
Max. celkovy rozsah pfipustnych funkei do 25% funkce
hlavni
pripustny 1 sluZebni byt ve vazbé na hlavni wyuZiti

. firemni matefskeé koly a détské herny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
bydleni pouze dogasné (pronajem)
Ostatni ubytovaci zafizeni |. typu jen do 20 lazek.
Pokud se bude jednat o povoleni ubytovaciho zafizeni
pro studenty vysokych a strednich Skol, bude mozny
vy3si pocet [Gzek, ktery je nutny doloZit vyjadrenim
poZadavki prislusné Skoly, pro kterou bude ubytovaci
zafizeni povolovéno.

. Ostatni ubytovaci zafizeni Il.typu pouze do 20 lGzek a
vzdélenosti vice ne 200m od nejblizsiho ostatniho
ubvtovaciho zafizeni Il.tvou a od neiblizSiho stavaiiciho
ubvtovaciho zafizeni povoleného pfed platnosti nového
Uzemniho planu Chomutov

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyufiti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuZiti
herny, diskotéky a erotické sluzby, sh&rny surovin

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

12m 25

Pozn.: Na plose 29- 71 se vyskytuji zvIasté chranéné druhy Zivodichi, je nutné respektovat, jejich

zakonnou ochranu
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Pozn.1 :Plochu OV na p.p.C. 606/1, 606/2, 606/3, 607 vietné objektu ¢.p. 403 moino vyuiit jako SO.2
(nevztahuje se na podminky prostorového uspofadani), pokud ji soukromy vlastnik nebude moci vyuiit pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu apod. za podminky, ze
historicky vzhled objektu zdstane zachovan.

P+ ‘ plochy vefejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd
vefejnych prostranstvi a daléi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob&anského
vybaveni, slu¢itelné s icelem vefejnych prostranstvi.

W | plochy vodni a vodohospodaiské

Vodni plochy a toky, vodohospodafské plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci vodniho refimu

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

pozemky vefejnych prostranstvi stavby a zaFigeni pro obchod a dopravni
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, | Vybavenost, informacni centra - vse do
plochy vefejné zelené zastavénme plqchyJec{noho objektu max.
25m”a max. vysky 4m; nemoznost jejich
PRIPUSTNE vYUZITi: nasobného spojovani

vefejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné

. zpevnéné plochy; pési komunikace;
’ plochy: plochy jednoho objektu 10m*

mistni a d¢elové komunikace; parkovaci plochy; drobny
méstsky mobiliaf; trasy vefejné technické
infrastruktury; cyklostezky, cyklotrasy, ochranna zeleri,
détska hi do 200 m?,

. stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informaéni centra, vefejna hygienicka zafizeni,
obéanské vybaven/ sluéitelné s hl. vyuzitim plochy,
max. rozsah parkovacich ploch do max. 10% ploch
hlavniho vyuziti, max. celkovy rozsah souctu véech
ploch pripustného vyuZiti do 25% ploch hlavniho
wyuziti,

NEPRIPUSTNE VYUZIT:

. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyie

uvedenému vyuiiti MAX. VYEKA (m) MIN. % ZELENE
4 20

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

v pfipadé zaélenéni do skladebnych éasti USES
respektovat pofadavky USES - druhovou
skladbu, prostorové uspofadani vysadeb,
vyhledové revitalizace toku

manofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryta vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro
prevaZujici vodohospodafské vyuZiti.

PRIPUSTNE VYUZITi:
. technické vodohospodaiskeé stavby a vodni dila.
1 sluzebni byt ve vazbé na pfipustné vyuZiti
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZIT:

rekreacni vyuziti vodnich ploch, zasadné bez
doprovodnych objektd pro ugely rekreace

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyutiti, které necdpovidaji vyse

uvedenému vyufiti MIN. % ZELENE

MAX. VYSKA (m)

s02 |plochysmitené obymé-mésske |

Plochy a stavby pro smiSené vyuiiti méstského (a pfiméstského) charakteru, pro bydleni s vy33im podilem
vefejné nebo komeréni vybavenosti, nerugici sluzby a drobna nerugici wyroba

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

obchodni stavby v plochach 50.2 do max.

ozemky bytovych domd a nebytovych domi pro
it Yoy i it zastavéné plochy jednoho objektu 200 m*

obsluinou sféru (obchod, sluzby, administrativa)
pfevainé mistniho wyznamu

min. podil podlahovych ploch pro obytnou funkci v
posuzované konkrétni funkeni plose $0.2 je stanoven
na 20% viech podlahovych ploch, maximalni podil se
neposuzuje.

PRIPUSTNE VYUZITI:

. stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkefi,
bydleni v rodinnych domech s éasteénym nebytovym
vyuiitim (nelze v konverznich plochdch Valcoven)
. zafizeni socidlnich sluzeb
stavby pro sport a vefejnou zelef
max. 1 sluZebni byt pro 1 soubor s nebytovym vyuZitim
. stavby pro vefejné ubytovani (hotely, penziony)
. firemni matefské 3koly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

. Ostatni ubytovaci zafizenil. typu do 20 lGZek
kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
naruSovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich ( hluk,

zapach, apod.
NEPRIPUSTNE VYUZITI: _ N
g ooy . P MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
. vedkeré stavby a vyuiiti, které neodpovidaji vyie
uvedenému vyuZiti, tedy i jakakoli vyroba, Ostatni Diferencovano podle 25

ubytovaci zafizeni |l. typu, sbérny surovin
. specifické formy bydleni
doprovodné stavby pro malé domaci hospodaistvi
mimo kotce a voliery

urb. obvodd, viz pozn.
pod tabulkou

Max.

3 + (P nebo U)

Pozn.1. Specifikace max. vySek pro nové a navySované objekty dle urbanistickych obvodi 1 -29
(neuvedené obvody neobsahuji plochu S0.2, stévaj 33 objekty dle tolerance dle kap.6.1.B.):
Max.vyska 2 + (P nebo U) : obvody 8, 9 (E4st Dukelska),22,23, 28
Max.vygka 3 + (P nebo U) : obvody 3,4,6,7,11,17,21,25
- Max.vyska 4 + (P nebo U) : obvody 2,9 (¢ast Valcovny)

Pozn 2. U ploch v lokalité Dukelska a Lipska, byv. pekarna je pfipustné vyufiti:

stavby pro nerudici sluzby a drobnou nerusici vyrobu, pokud nemaji negativni vliv na okoli

Pozn 3. V plode 14-Z4 je pripustny pneuservis

Pozn 4. v plode SO.2 byv. pekarny jsou pfipustné stavby nekomeréni obéanské vybavenosti pro skolstvi a
administrativu.

Pozn 5. Padminéné piipustné vyuiti na pozemcich S0.2 ve vlastnictvi CD jako Gzemi pro RZ (vietné stavby
oploceni a Uéelové stavby sloufici Udribé pfedmétného pozemku) za podminky doéasného vyuZiti do
doby realizace navrzeného funktniho vyuziti

Pozn 6. Pro pozemek p.€. 706/1 k.. Chomutov je pFipustné vyufiti bydleni v rodinném domé.

Vyznamné plochy zelené v sidlech, vétSinou parkové upravené a vefejné pfistupné

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

. parky a parkové upravend zelef tvofici souvislé plochy | stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informaéni a duchovni centra -
PRIPUSTNE VYUZITi: vie do zastavéné plochy jednoho objektu max.
o 25m°*a max. vygky 4m;
- vefejné sady u rozhleden se vyska nespecifikuje
. p&3i a cyklistické stezky, détska hfisté do 400 m?, vodni
plachy, prvky drobné architektury, méstsky mobiliaF vefejnd hygienicka zafizeni do2 max.zastavéné
. stavby a zafizeni pro obchod jen piimo souvisejici s plochy jednoho objektu 10m
da'r]ou !unkcw’, mformaEnicevmfra’, verejna hvglenlcké détska hficté do 400m?
zafizeni, rozhledny, trasy vefejné technické B
infrastruktury, stavby se umistuji mimo USES a zéplavova
. duchovni centrum uzemi
- parkovani na terénu jen na okrajich a do max. rozsahu | pozndmka: vhodné fesené plochy verejné
10% v3ech zpevnénych ploch zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
. podzemni kapacitni parkovani bez dopadu na ubytek mohou byt souédsti skladebnych édsti USES
zelené
. max. celkovy rozsah viech ploch pfipustného wyuii
povolen (v&. viech zpevnénych ploch) do 15 % hlavniho
vyuziti

PODMINEENE PRIPUSTNE VYUZITI:

. na ploSe 17-Z7 (na vyhradnim nevyuZivaném loZisku
hnédého uhli Drouzkovice) je wyuziti ZP podminéno
schvalenim odpisu zdsob (vynétim z evidence zasob
nebo jejich pfevodem ze zasob bilanénich do zasob
nebilancnich)

NEPRIPUSTNE VYUZITE:
. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse MAX. V¥SKA (m) MIN. % ZELENE
uvedenému vyuZiti 4 85

Pozn.1: Pro plochu 4-Z1 u zastavky CD jsou v ramci ZP ve vefejné zeleni pfipustné podzemni garaze.

Pozn.2: Pro plochu ZP v 7-P6 se pripousti vétsi dopliikové stavby souvisejici s provozem parku s max.
vyskou do 8m

Pozn.3: Pro plochu 7-P6 piipustnd pfestavba budovy lazni pro G¢ely kulturni, vzdéldvaci, socidlni, spert,
wellness sluzby
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UP Chomutov, Vykres zakladniho &lené&ni izemi

LEGENDA

STAV

NAVRH  REZERVA

zdkladni Elenéni vzemi

ZASTAVITELNE PLOCHY

PLOCHY PRESTAVEB

UZEMNI REZERVY [plocha, osa koridoru)

UZEMI, KDE ZMENY V UZEMT PROVERT UZEMNI STUDIE
PLOCHY S REGULACNIM PLANEM

PLOCHY PODMINENE DOHODOU O PARCELACI

KATASTRALNI MAPA

HRANICE KATASTRALNICH UZEMI

HRANICE A NAZEV URBANISTICKEHO OBVODU
HRANICE RESENEHO UZEmI

ZASTAVENE UZEMI
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UP Chomutov, Vykres koncepce dopravni infrastruktury

LEGENDA

NAVRH | [ REZERVA

dopravni infrastruktura

doprava letecka

ZELEZNICNI TRASA CELOSTATNI S OCHRANNYM PASMEM 60 m =

OD OSY KRAIN KOLEJE

VIECKA S OCHRANNYM PASMEM 30 m OD OSY KRAJN] KOLEJE ==

RUBENE USEKY VIECKY

REZERVA PRELOZKY TRATI plochy dopravnl Infrastruktury

NADRAZI, ZASTAVKA I E 05.G
[ § . R oS
| N DSA

SILNICE LTRIDY VC. OCHRANNEHO PASMA 50 m OD OSY KOMUNIKACE I 5.

SILNICE IILTRIDY V€. OCHRANNEHO PASMA 15 m OD OSY KOMUNIKACE I B B OZ

MISTNI SBERNE KOMUNIKACE

MISTN] OBSLUZNE KOMUNIKACE VY33HO VYZNAMU ostatni

MISTN] OBSLUZNE KOMUNIKACE OSTATNI ! w

OKRUZNI KRIZOVATKA

REZERVA KOMUNIKACE [os0; bez rozlifent ffidy) mapovy podklad a hranice
ROZEIRENI KOMUNIKACE 5 R R
CERPACT STANICE POHONNYCH HMOT

PODZEMNI GARAZE [V INDEXU OZNACEN POCET NOVYCH PARK. STANI)

PARKOVISTE/GARAZE (V INDEXU OZNACEN POCET NOVYCH PARK. STAN ~ [Upard T |

VEREJNE PARKOVSTE PRQ NAVSTEVNIKY CENTRA MEST, Il
(¥ INDEXU OZNAéEN I’O%ET R f‘c\ 1
—

A
NOVYCH PARKOVACICH STANI)

OCHRANNE PASMO LETI3TE - PROTI NEBEZPECNYM A KLAMAVYM SVETLOM
OCHRANNE PASMO LETISTE - OP VZLETOVEHO A PRIBLIZOVACIHO PROSTORU

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - GARAZE (V INDEXU OZNACEN POCET NOVYCH PARKOVACICH STANI)
DOPRAVINI INFRASTRUKTURA - PARKOVISTE (V INDEXU OZNACEN POCET NOVYCH PARKOVACICH STANI)
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - DOPRAVNI TERMINALY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - CERPACT STANICE

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - ZELEZNICNI

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

KATASTRALNI MAPA

VRSTEVNICE

HRANICE KATASTRALNICH UZEMI

HRANICE A NAZEY URBANISTICKEHO OBYODU
HRANICE RESENEHO UZEMI

NAVRHOVE CARY

MHD HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI VYMEZENEHO K 5,/2020
""""""" AUTOBUSOVE NADRAZ! T T ZASTAVITELNE PLOCHY

! ZASTAVKA MHD, PRIMESTSKE DOPRAVY . L. I i

s F DOCHAZKOVE VZDALENOSTI OD MHD BUS (500 M) koridory dopravni infrastruktury upfesnéné ze ZUR
N | I OPTIMALIZACE ZELEZNIEN] TRATE

cyklistické @ pa3f doprava N ZKAPACITNEN] SILNICE1/13
focece] moceee] foneen ZNACENE CYKLSTICKE TRASY/STEZKY
(| i ZNACENE TURISTICKE TRASY
f— ! DULEZITA PESI PROPOJENT

)\ W
LN AR

i§ené obytné - méstské), DS.P (dop infrastruktura - silniéni -

g % a vodohospodéFské)
(2 VMEZEN( PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACHYV ¥

N ’n‘ : ez
///' l. ,"\.;:‘\ /"\",."-( l\jYpl\:rEkZuEN' ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
T " ‘»‘:{’( ‘("\\ //’, N oznateni 2CU: 3-22

funkce: DS.G
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UP Chomutov, Viykres verfejné prospésné stavby a opatfeni

LEGENDA

STAV | NAVRH

veiejné prospésné stavhy a opatieni
plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni (dle §170 zdk. & 183/2006 Sb.)

i WD  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA (plochy, koridory}
= WD  DOPRAVYNI INFRASTRUKTURA (koridory znagené osou)
« WT  TECHNICKA INFRASTRUKTURA

: WT  TECHNICKA INFRASTRUKTURA (koridor)

P WU zALOZENT PRVKU USES
plochy a koridory pouze s moZnosti uplatnéni pfedkupntho préava (dle §101zdk. & 186/2006 Sb.)

B PO OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA
(I PP VEREINA PROSTRANSTVI

[—

zakladni tlenéni dzemi

un | ZASTAVITELNE PLOCHY
[ wn PLOCHY PRESTAVEB

mapovy podklad a hranice

KATASTRALNI MAPA

HRANICE KATASTRALNICH UZEmi

HRANICE RESENEHO UZEMI

i NAVRHOVE CARY

7 HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI VYMEZENEHO K 572020
7
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UP Chomutov, Koncepce technické infrastruktury

LEGENDA

STAV ~ NAVRH REZERVA

energetika

elektricka energie

k-
— |

centrdini zdsobovani teplem

|
|

VEDENI PLYNOVODU VVTL

VEDENI PLYNOVODU VTL

VEDEN| PLYNOVODU STL

VEDENI PLYNOVODU NTL
OCHRANNE PASMO PLYNOVODU*
BEZPECNOSTNI PASMO PLYNOVODU
REGULACNI STANICE

VRCHNI VEDENi VVN 220 kV
VRCHNI VEDENI VVN 110 kY
VRCHNI VEDENI VN 22 kV
PODZEMNI VEDEN]
OCHRANNE PASMO VEDENI**
TRAFOSTANICE

HORKOVOD
PRIMAR
VYMENIKOVA STANICE

STAV  NAVRH REZERVA

telekomunikace

zakladni clenéni zemi

mapovy podklad a hra

UZEMNIi STUDIE ¢.8 - PRUZKUMY A ROZBORY - MESTSKY PARK CHOMUTOV A NAVAZUJICIi UZEMI / duben 2022

RADIORELEOVA TRASA

ELEKTRONICKE KOMUNIKACNI ZARIZENI
KOMUNIKACENI VEDENT - OPTICKE
KOMUNIKACNI VEDENI - METALICKE A OSTATNI

INFORMATIVNI CAST:

ZASTAVITELNE PLOCHY *OP plynovodi nezakreslovéno u STL, NTL
R4 13 et el

PLOCHY PRESTAVEB doDN300" " 1dom
nad DN 500 500 m
. VIL phyrogedy {50 okrale petrubi:
do DN 250 20m
nice NTL STC phpaley v sastavéném izem:
1m na obé strany od pidorysu

KATASTRALNI MAPA oo ptyovesy o ppofn -
im na stram; U
HRANICE URBANISTICKEHO OBVODU rechnologleké oblekty: h.od,m,,,,wy -
HRANICE KATASTRALNICH UZEMI
" . ” . QP vedenl v veden
HRANICE RESENEHO UZEMI o kv veclde na o8 sany
HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI b - oS (3 M el

STRANA 22




C.1.2. Digitalni technickad mapa mésta Chomutova

LEGENDA @
E kanalizace
[ Ton
E vodovod
E elektfina - vefejné osvétleni
E elektfina CEZ

E komunika¢ni vedeni Telco Pro Services, a.s.

telekomunikace
E horkovod
E opticka sit
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C.2. DOPLNUJICi PRUZKUMY A ROZBORY

C.2.1. Hydrologicky a geologicky prizkum
V bfeznu 2018 probéhl v prostoru parku hydrogeologicky priizkum pro Uéely zasakovani srazkovych vod.

Zpracovatel posudku — RNDr. L. Hor¢i¢ka - Geologické sluzby s.r.o., Dukelska 1779, Chomutov

Ugelem posudku bylo ovéfeni geologickych pomér(i v lokalité, ktera byla vybrana pro zasakovani zvlasté vod
z objektu divadla.

ZAVER A DOPORUCENI

Na zakladé objednavky Statutarniho mésta Chomutov provedly Geologické sluzby s.r.o. prizkum geologickych a
hydrogeologickych poméru lokality (ve smyslu vodniho zakona €. 254/2001 Sb. o zadrzovani srazkovych vod v
krajiné) v mistech planované likvidace srazkovych vod z arealu Méstského divadla v Chomutové do horninového
podlozi na pozemku p.¢. 299/1 v k.4. Chomutov I.

Pro zjiSténi geologické skladby podlozi pozemku, urovné HPV a stanoveni hodnoty koeficientu vsaku podloznich
hornin byly na lokalité odvrtany 2 prizkumné vrty s hloubkou 6 a 4 m. Na vrtu V2 byla provedena vsakovaci zkouska
podle metodiky CSN 75 9010 pro stanoveni koeficientu vsaku kv.

Geologicky podklad lokality tvofi padni horizont a deluvium do hloubky 0,80-1,40 m slozeny z piscité a Stérkovité
hliny, dale az do hloubky 3,55-3,6 m byly zjit&€ny proluvialni hlinité $térky s poloopracovanymi valouny rul a kifemene
az 15 cm. Pod hlinitymi Stérky od této hloubky zalinaji terciérni jily.

Hladina podzemni vody se na lokalité pohybuje v hloubce 2,35-2,6 m pod terénem pfiblizné v poloviné prulinové
propustnych proluvidlnich $térkd. Z tohoto dlvodu HPV je limitujici pro vsakovani srazkovych vod (viz odstavec
6.1.7 CSN 759010). Oba priizkumné vrty na lokalité byly do hloubky 2,35-2,6 m suché. Terciérni jily v podloZi $térk(

jsou téméf nepropustné.

g\,UZ.* e

S s
s

%30

Pro hydrotechnické vypodty pfi dimenzovani vsakovaciho

zafizeni  doporu€ujeme pouzit vsakovaci zkouSkou

POSOUZENI HYDROGEOLOGICKYCH POMERU

pro ucely zasakovani srazkovych vod do horninového podlozi
na pozemku p. €. 299/1 v k. 4. Chomutov |

prokazany koeficientu vsaku kv = 5.10-6 m3.s-1.m-2. Tato

velikost  zasakovaciho  parametru  jesté  umozniuje

bezproblémovy zasak vod do horninového podlozi bez Zaviresad mrdve hydrogtologlekehio prizimu

Vyjadteni osoby s odbornou zpusobilosti

negativm’ho ovlivnéni mistnich hydrogeologickych pomérﬂ_ Objednatel posudku: Statutimi Mésto Chomutov, Zborovskd 4602, 430 28 Chomutov
ZAVER: Ze zjisténych geologickych i hydrogeologickych
pomer(

lokality vyplyva, Ze srazkové vody z arealu

Méstského divadla v Chomutové Ize zasakovat do
horninového podlozi na ¢&asti pozemku p.¢. 299/1 v k.a.
Chomutov | za podminek specifikovanych v kap. 3, aniZ by

doSlo k zasadnimu ovlivnéni mistnich hydrogeologickych

vrind souprava na pozici vrtu V2

pomeérd, tzn. zvySeni HPV, podmaceni terénu, pretoku vody
na povrch, ovlivnéni okolnich staveb, zatopeni sklepu atd.

Pfrepoklada se vertikalni pohyb vsakované vody az k HPV v

° new Vvisit

architects

Chomutov, brezen 2018

UZEMNIi STUDIE ¢.8 - PRUZKUMY A ROZBORY - MESTSKY

urovni 2,35-2,6 m pod terénem, tudiZ nedojde k ovlivnéni Zadnych staveb (i podsklepenych) v okoli lokality.

e GEOLOGICKY PROFIL VRTU V1

aU2g, "

i

T GEOLOGICKY PROFIL VRTU V2

Ukol: CV divadlo Datum provedeni: 15.2.2017 | List mapy 1:50 000: 02-33
Soufadnice: odecteno
X —991 260 y —807 860

Ukol: CV divadlo

Datum provedeni: 15.2.2017 | List mapy 1:50 000: 02-33

Soufadnice: odecteno
x—991 260

y—807 850

z
Vrtmistr: Kadlecek
Zamgéfil: -

Zpusob vrtani: rotacni jadrovy | Typ soupravy: TUGB50
Profiloval: Hor¢icka Vzorkaf: -

Zpusob vrtani: rotaéni jadrovy

Z
Typ soupravy: TUGBS0 Vrtmistr: Kadleéek

Profiloval: Hor¢icka

Vzorkaf: - Zamgéfil: -

hloubka [ odbér | t¥ida CSN
(m) [vz.(m) | 731001
0,40 Y-F3MS [Navazka - hlina pis¢ita (humézni). Sedohnéda, s kameny a

stiepy do 5 cm, pevné konzistence

F3MS | Hlina pis¢itd — tmave Sedohnéda, slabé humézni, s kameny do 5

popis zeminy

0,90 cm, pevné konzistence
F1 MG | Hlina $térkovita (deluvialni), hnédosedd, opracované valouny
1,40 rul a kiemene 1-5 cm, pevné konzistence

G4 GM | Stérk hlinity (proluvialni), rezavé sedy, opracované valouny rul
a kiemene 1-15 cm, ulehly, pevné konzistence, od 2,5 m
3,60 zvodnély

F7MH |Hlina s velmi vysokou plasticitou — terciérni jil, $eda, rezavé
skvrnity, sohlazy, tence destickovité odluény, tuhopevné
6,00 konzistence

Sonda ukon¢ena v hloubce: 6,00 m
Hladina podzemni vody narazend: cca 2,65 m
Hladina podzemni vody ustdlena: 2,60 m

V1 — vyvrtané zeminy
V1 detail proluvidlnich, hlinitych Stérki

Geologické sluzby s.r.o., Dukelska 1779, 430 02 Chomutov, tel. 605252144

hloubka | odbér | t¥ida CSN popis zeminy
(m) |[vz.(m) [ 731001
F3MS | Hlina pis¢ita (humozni), Sedohnéda, s kameny do 5 cm, pevné
0,25 konzistence
F1 MG | Hlina §térkovita (deluvialni), hnédoseda, opracované valouny
0,80 rul a kiemene 1-5 cm, pevné konzistence
G4 GM | Stérk hlinity (proluvialni), rezavé edy, opracované valouny rul
a kiemene 1-15 cm, ulehly, pevné konzistence, od 2,5 m
3,55 zvodnély
F7MH | Hlina s velmi vysokou plasticitou — terciérni jil, Sedd, rezavé
skvrnity, sohlazy, tence destickovité odluény, tuhopevné
4,00 konzistence

Sonda ukonc¢ena v hloubce:

4,00 m

Hladina podzemni vody narazend:  cca 2,40 m

Hladina podzemni vod

J

y ustalend: 2,35 m

V2 — vyvrtané zeminy
V2 detail proluvialnich, hlinitych stérki

Geologické sluzby s.r.o., Dukelska 1779, 430 02 Chomutov, tel. 605252144

PARK CHOMUTOV A NAVAZUJICi UZEMIi / duben 2022
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C.3. MAJETKOPRAVNIi VZTAHY

C.3.1. Kliéovi vlastnici v uzemi

TJ VTZ CHOMUTOV, z.s
Statutarni mésto Chomutov

Obec: Chomutov [562971]
Obec: Chomutov [562971] / o ]
o ) Katastralni uzemi: Chomutov | [652458]
Katastralni uzemi: Chomutov | [652458] ..
“ Cislo LV: 911
Cislo LV: 1 o . ]
o . . Vlastnické pravo TJ VTZ CHOMUTOQV, z.s., Manesova 1999, 43001 Chomutov
Vlastnické pravo Statutarni mésto Chomutov, Zborovska 4602, 43001 Chomutov

Jrou
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[ ] archnitects




Rimskokatolicka farnost - dékanstvi Chomutov Détsky domov a Skolni jidelna, Chomutov
Obec: Chomutov [562971] Obec: Chomutov [562971]

Katastralni uzemi: Chomutov | [652458] Katastralni uzemi: Chomutov | [652458]

Cislo LV: 1611 Cislo LV: 2919

Vlastnické pravo Rimskokatolicka farnost - dékanstvi Chomutov, namésti 1. Maje 2, 43001 Vlastnické pravo Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001
Chomutov Usti nad Labem

Hospodareni se svéfenym majetkem kraje

Détsky domov a Skolni jidelna, Chomutov, Celakovského 822, prispévkova organizace, Celakovského 822/8, 43001

rchi O
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D.1.
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ROZBOR STRUKTUR, VAZEB A HODNOT V UZEMi

MOBILITA A DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA, PROSTUPNOST UZEMi, SPOJENI

ZAJMOVYCH BODU, PARKOVANi

oV
HALA CHOMUTOV

°neWV|S|t UZEMNIi STUDIE ¢.8 - PRUZKUMY A ROZBORY - MESTSKY PARK CHOMUTOV A NAVAZUJICIi UZEMI / duben 2022
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LEGENDA

MOBILITA, DOPRAVNI OBSLUHA, PROSTUPNOST UZEMi, PARKOVANI

@ T @ PARKOVISTE STAV V RESENEM UZEM|

e

e

VSTUPY DO UZEMi STAV

VSTUPY DO UZEMi (DEFICITNI)

ZASTAVKY MHD

HLAVNI BODY OBCANSKE VYBAVENOSTI

@ L., @ PARKOVISTE STAVAJICI V DOCHAZKOVE VZDALENOSTI K RESENEMU

—— —— ZASTAVKA MHD

UZEMI

DOCHAZKOVA VZDALENOST 300 m

STRANA 30




LEGENDA

e prostupnost Uzemim - hlavni trasy

e prostupnost Gzemim - vedlejsi trasy

a / W N

rchi Q
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Parkovisté a jejich dostupnost od objektti ob&anské vybavenosti v feSeném uzemi

architects

LEGENDA

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

PARKOVISTE ULICE MOSTECKA - STAVAJICI KAPACITA CCA 120 STANI
PARKOVISTE SPORTOVNI HALA - STAVAJICI KAPACITA CCA 20 STANI
PARKOVISTE BYVALE MESTSKE LAZNE - STAVAJICI KAPACITA 29 STANi
PARKOVISTE DIVADLO - STAVAJICI KAPACITA 25 + 3 STANi

PARKOVISTE ULICE BLATENSKA (BUCHENWALDSKA) - STAVAJICI KAPACITA

CCA 90 STANI

@ - @ PARKOVISTE STAVAJICI V DOCHAZKOVE VZDALENOSTI K RESENEMU
UZEMI

PARKOVACI PLOCHY - PANEL, ASB, NEZPEVNENE

DOCHAZKOVA VZDALENOST 300 m

MESTSKA SPORTOVNI HALA
—— —— BYVALE MESTSKE LAZNE

°neWV|S|t UZEMNIi STUDIE ¢.8 - PRUZKUMY A ROZBORY - MESTSKY PARK CHOMUTOV A NAVAZUJICIi UZEMI / duben 2022
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D.2. MOZNOSTI REKREACE A SPORTU

V parku se nachazi jedno hfisté pro déti s hernimi prvky ‘/’
spiSe s pfirodnim charakterem, hfisté je v t&ésné blizkosti ‘
budovy technického zazemi spolu s pfirodnim

bludistém. Nedaleko je i hfisté pro psy.

V parku je rozmisténo dostate¢né mnozstvi laviCek a ‘
odpadkovych kou. t "
Kzastaveni a odpo€inku slouzi i nedavno / “Q
rekonstruované rozarium a nedaleké odpocivadlo.
Stavajici vodni plocha je okrasnym jezirkem, na néj
navazujici vodni fontana je zni¢ena a nefunkgéni.

Ve vychodni ¢asti se nachazi fotbalové hfisté s tribunami
umisténymi na nasypanych valech. Je zde umisténo jak
fotbalové  hristé, tak atletické doskocisté a
skateboardova draha. Cely prostor je zanedbany a ’ P Q
poniceny — jiz neslouzi svému ucelu. (\/

Vjizni Casti je budova méstskych lazni. Objekt je

zavieny, ¢astecné poniceny.

V centralni ¢asti je altdn — hudebni pavilon, s terasami. v .

Vjihozapadni casti se nachazi mestské divadlo ' %, <

poskytujici Siroky kulturni program. -
V jizni &asti je objekt byvalych méstskych lazni, které jiz - TN

v3ak nejsou provozovany.

V zdpadnim rohu feSeného Uzemi se nachazi historicka

vilova zastavba. /
Vjizni Casti feSené Uzemi sousedi s Uzemim méstské »

pamatkové zony.
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D.3. UZEMi PARKU — LOKALNi BIOCENTRUM

Uzemni méstského parku je v ramci Uzemniho planu Chomutov vymezeno jako funkéni systém ekologické stability

— Lokalni biocentrum.

nazev Méstsky park

typ, vymezeni LBC funk¢ni, v zastavéném tzemi

umisténi méstsky park v centru

cilova spolecenstva parkové porosty

vyméra 8,5 ha

popis rozptylené porosty drevin a travnaté plochy, parkova Uprava

Uzemi parku je sougasné vymezeno jako vyznamné tzemi z hlediska krajinného razu.

mapovy podklad a hranice
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D.4. ARCHITEKTONICKE HODNOTY

Hlavni architektonickou hodnotu feSeného uzemi tvofi objekt méstského divadla nachazejici se na jihozapadni
hranici méstského parku. Podrobny navrh budovy budouciho divadla byl hotov v dubnu roku 1904. Autorem navrhu
je pravdépodobné méstsky inzenyr Landisch. Stavba zacala vzapéti a v kvétnu nasledujiciho roku jiz probihalo

ofertni fizeni na dokonCovaci stavebni prace a na pronajem restaurace. Datum otevfeni divadla se pfedpoklada
pocatku podzimni divadelni sezény roku 1905.

V severozapadni Casti feSeného uzemi v ulici Zborovska a Buchenwaldska se nachazi kvalitni vilova zastavba

z pocatku 20. stoleti. Tato historicka zastavba predstavuje jednu z architektonickych hodnot v izemi.

"\ & i 3 N ; i BN 2 Pohled 3D model (zdroj: http://www.seznam.cz)
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E. ROZBOR POZADAVKU NA ZMENY V UZEMi

,Ovérovaci studie vyuziti lazni Chomutov®, autor studio Acht spol. s r. 0. (2022)

V feSeném Uzemi se nachazi v sou¢asné dobé nékolik objektl, které vyzaduji volbu nové funkce nebo rozsSifeni

stavajici, ktera by do budoucna zajistila jejich prosperitu, vyuZitelnost a pfinos pro obyvatele mésta.

Objekt byvalych méstskych lazni

- Provoz ukoné&en v roce 2012. V ramci platného UP je s plochou arealu uvaZzovano jako s navrhovou plochou

s funkénim vyuzitim ZP ,Zelenn parkova na vefejnych prostranstvich®. Kromé absence vyuziti je

problematické propojeni objektu s okolim, a to jak pfedprostorem — hlavnim nastupem do objektu, tak
s okolnim parkem. Pro budouci funkéni zapojeni objektu je nezbytné provést vybér vhodného hlavniho

funk&niho vyuziti, které bude korespondovat s okolnim a nebude klast na izemi neiinosné provozni naroky.

V ramci pfipravy revitalizace objektu je nezbytné zajistit i soulad s platnou izemné planovaci dokumentaci

— Uzemnim planem Chomutov.

Z posledni doby existuje nékolik nazor( na feSeni konverze dnes nefunk&nich méstskych lazni, respektive

==

objektu stavby byvalych méstskych lazni. Jednou je architektonicka studie ateliéru Vrtiska-Zak ,Revitalizace

7

méstskych lazni Chomutov® (2020), druhou je navrh studia Acht spol. s r. 0. ,Ovéfovaci studie vyuziti lazni
Chomutov” (2022).

Studie ,Revitalizace méstskych lazni Chomutov*, autor Vrtiska&Zak (2020)

tont e s ooz [ we st e i, [0 e - sl I vt v ] e oo I v s
| STUDIE o271 LAZNI CHOWUTGY

OYERS
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Bohuzel ani jedna varianta nesouzni zcela s nazorem celostniho pojeti Sir§iho Uzemi ve smyslu propojeni

zameéru konverze Méstskych lazni s budoucim parkem, ktery obepina tento objekt.

Nejsmysluplnéjsim feSenim se jevi hledat dal vhodnou a Zivotaschopnou transformaci objektu lazni véetné
zvazeni alternativy demolice stavajiciho objektu a navrhu stavby zcela nové. S respektem k podminkam
propojeni Zivota se zamérem parku v celém prostorovém rozsahu tak, jak nazna&uje studie ,Méstsky park

Chomutov® (11 / 2020, zadavatel: Mé&sto Chomutov, zhotovitel: New Visit s.r.0.).

Objekt byvalého fotbalového stadionu

- Po ukonéeni provozu a s nim spojené udrzby arealu je celd plocha nevyuzZita a v nevyhovujicim stavu

s ohledem na svoji lokaci v sousedstvi s parkem a nedalekou méstskou pamatkovou zénou. V ramci

ST 1T Ry e

&%e o\

platného UP je s plochou aredlu uvaZzovano jako s navrhovou plochou s funkénim vyuzitim ZP ,Zelefi
parkova na vefejnych prostranstvich®. Toto funkéni vyuziti pfeduréuje plochu byvalého fotbalového stadionu
k zapojeni do kompozi¢niho feSeni parku jako vefejného prostoru lokalniho biocentra s moznosti

kombinace s volno&asovym sportovnim vyuzitim.
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Parkovaci plocha u komunikace v ulici Mostecka

Venkovni parkovaci plocha se stavajici kapacitou cca 120 parkovacich mist s nesourodym povrchem.
V ramci platného UP je s plochou parkovi$té uvaZzovano jako se zastavitelnou plochou s funkénim vyuZitim
BH ,Bydleni hromadné — v bytovych domech* v kombinaci s podzemnimi garazemi. Funkce stanovena UP
v sousedstvi parku poskytne atraktivni formou trvalého bydleni v centru mésta. Vybudovani podzemniho
parkovani jako souc¢ast nové bytové zastavby nahradi sou¢asné venkovni a vyresi tak sou¢asné neefektivni
a neméstotvorné vyuziti plochy v centru mésta. Podzemni parkovani by mélo alespori ¢astecné dotovat

naroky na odstavné plochy pro objekty obCanské vybavenosti nachazejici se v feSeném uzemi.

Plocha parkovisté v ulici Mostecka zakres do ortofotomapy

Parkovaci plocha u komunikace v ulici Blatenska

- Venkovni parkovaci plocha se stavajici kapacitou cca 90 parkovacich mist ¢aste¢né nezpevnéné. V ramci
platného UP je s plochou parkovi$té uvaZzovano jako se zastavitelnou plochou s funkénim vyuzitim SO.2
,Plochy smiSené obytné — méstské“. Nové doplnéni blokové zastavby musi zohledriovat existenci
stavajicich hodnot nachazejicich se v uzemi, kterymi jsou zejména objekt méstského divadla a stavajici

vilova zastavba.

Plocha parkovisté v ulici Mostecka zakres do ortofotomapy

rchi Q
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Objekt rodinného centra

- Objekt pIni nékolik funkci najednou. Slouzi jako zdzemi TS, vefejné toalety a do kvétna 2021 byl objekt
soucCasné vyuzivan jako rodinné centrum. Nasledné byla funkce rodinné centra nahrazena funkci rychlého
obcerstveni — zmrzlinarnou. Objekt by bylo vhodné doplinit o dal3i aktivity a funkce, které by zajistily zvyseni

atraktivity s ohledem na lokaci objektu v centralni ¢asti feSeného uzemi.

Kasna, fontana a jezirko

- Objekty jsou v nevyhovujicim stavebné technickém stavu. Z podhledu zapojeni sou¢asnych objektl do
vefejného prostoru parku by zaslouzily provedeni kvalitni rekonstrukce, ktera by obnovila tyto vhodné
pfirodé blizké vodni prvky

F. ROZBOR OHROZENI, RIZIK A PROBLEMU V UZEMi

V ramci provedenych doplfujicich prizkumd a rozbord byly analyzovany hlavni problémy narusujici strukturu a
funkénost feSeného Uzemi a eliminujici jeho plnohodnotné zapojeni do kompozice centralni ¢asti mésta Chomutov.
Jednotlivé problémy jsou znazornény v grafické ¢asti doplfiujicich prizkuma a rozbord vykrese €. 03 — Problémovy
vykres.

Re$ené uzemi se nachazi v centrélni &asti mésta a po jeho severni hranici prochazi komunikace v ulici
Celakovského s provozem automobilové dopravy, zastavkou MHD (autobus, trolejbus). Vychodni hranici pak tvofi
mistni sbérna komunikace v ulici Mostecka s provozem automobilové dopravy a zastavkou MHD (autobus). Jizni
hranici tvofi mistni sbérnd komunikace v ulici Manesova s provozem automobilové dopravy a zastavkou MHD
(autobus). Zapadni hranici tvofi mistni sbérna komunikace v ulici Zborovska s provozem automobilové dopravy.
V ramci feSeni vyplyvajiciho z platné uzemné planovaci dokumentace je v prostoru kfizovatky ulic Mostecka —

Vinohradska navrzena vefejné prospésna stavba WD 18 feSici Upravu kfizovatky.

Celé feSené uzemi je vymezeno jako Uuzemi s archeologickymi nalezy, které bude vyZadovat pfed umistovanim

staveb archeologicky prazkum. Jizni ¢ast dot€¢eného Uzemi sousedi s méstskou pamatkovou zénou.

V feSeném Uzemi se nachazi velky pocet inZzenyrskych siti (podzemni vedeni VN, NN, rozvodi VO, vody,
kanalizace, teplovod, podzemni vedeni plynu, sdélovaci vedeni) a objektl technické infrastruktury (trafostanice),
které limituji vyuZziti uzemi svymi ochrannymi pasmy a v pfipadé konfliktu s umisténim novych staveb vyvolaji

potfeby prelozek.

Déle je FeSené uzemi dotéeno stavajicim limitem, kterym je izemi zvlastni povodné pod vodnim dilem. Sou&asné
je uzemi parku vyznamnym Uzemim z hlediska krajinného razu a tvofi funkéni biocentrum lokalniho vyznamu

nachazejiciho se v zastavéném Uzemi mésta.
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V zapadni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi historicky objekt méstského divadla a stavajici kvalitni vilova zdstavba.
Tyto hodnoty Uzemi musi byt v rdmci budouciho vyuZiti respektovany. Jednim z hlavnich problémem v feSeném
uzemi je stavajici nevyuzivany objekt byvalych méstskych lazni dale pak nefunkéni fotbalovy stadion limitujici svoji
polohou a oplocenim arealu celkovou prostupnost uzemim. Chybi téZ logicka vazba pé&si cestni sité parku na okolni

komunikace pro pési v severni ¢asti uzemi.

Uzemi negativné ovliviiuji stavajici neuspofadané venkovni parkovaci plochy v jihovychodni a jihozapadni &asti.
Pfedpokladem je v ramci Uzemné planovaci dokumentace jejich nahrazeni bytovou zastavbou, které by vdak méla

reflektovat na budouci potfeby odstavnych stani pro feSené uzemi a stavajici objekty ob&anské vybavenosti.

Jednotlivé navrhy nového vyuziti nefunkénich Casti feSeného, spojené s umisténim novych staveb budou
posuzovany i z hlediska souladu téchto zamér s platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Je pfedpoklad, Ze
nékteré nové zaméry budou vyZzadovat zménu uzemniho planu. Toto je nezbytné zohlednit ve vztahu k ¢asovému
pfedpokladu realizace jednotlivych staveb, nebot proces pofizeni zmény uzemniho planu, byt ve zkraceném Fizeni,

ktery sou€asny stavebni zakon umozfiuje, je i tak zdlouhavy.

V ramci narovnani majetkopravnich vztah(i zejména k Uzemi méstského parku by bylo vhodné zvazit pfevod Ci
odkup pozemku p.p.&. 299/9 v katastralnim tzemi Chomutov, mé&sto Chomutoy, jeZ je ve vlastnictvi Rimskokatolicka

farnost - dékanstvi Chomutov do majetku Statutarniho mésta Chomutov.
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G.1.

1)

2)

ANALYZA OBJEKTU
ARCHITEKTONICKE

Byvalé méstské lazné

Objekt nema vsouCasné dobé stanovené prioritni  budouci hlavni  funkéni  vyuziti.
Kromé& absence vyuziti je problematické propojeni objektu s okolim a to jak pfedprostorem — hlavnim

nastupem do objektu, tak s okolnim parkem.

Budouci naplfi je nezbytné provéfit v ramci architektonického navrhu, ktery zohledni lokaci tohoto objektu
byvalé obanské vybavenosti tvoficiho sou€ast uzemi s dominantnim postavenim méstského parku, jakozto

plochy parkové zelené a vefejného prostranstvi.

V ramci ovéfeni mozné transformace objektu je dllezité vénovat velkou pozornost propojeni objektu
s okolnim parkem vcetné dopravni obsluznosti s cilem eliminovat potencialné obtizné vyuzitelné a
problematické ,hluché“ prostory vznikajici umisténim hlavni Urovn& nastupu a provozu nad uroven

pfilehlého terénu.

Budouci funkéni vyuziti objektu je nezbytné provéfit i v ramci zmény uzemné planovaci dokumentace —
Uzemniho planu Chomutov, nebot v souéasné dobé je objekt soudasti navrhové plochy sidelni zelené
s funk&nim vyuzitim ,ZP — zelen parkova na vefejnych prostranstvich". Podminky funkéniho vyuziti téchto
ploch stanovuji jako hlavni vyuziti ,parky a parkové upravend zelef tvofici souvislé plochy®. Pro nové
stanovené vyuziti objektu byvalych méstskych lazni bude pravdépodobna potfeba projednani zmény
uzemniho planu, aby byl zajistén soulad zaméru s uzemnim planem. Zména Uzemniho planu, bude

s ohledem na platnou legislativu, znamenat delSi Casovou naro¢nost.

Fotbalovy stadidn

Plocha byvalého fotbalového stadiénu s tribunami a hygienickym a technickym zazemim.
Tribuny a drobné stavby 2zdzemi jsou ve Spatném technickém stavu bez vyuziti.
Pro tuto ¢ast lokality je nezbytné stanovit nové funk&ni vyuziti, které zajisti jeho udrzitelné zaclenéni do
celkové koncepce fedeného uzemi v€etné pfipadného vyuZiti souvisejicich drobnych staveb nebo navrhu

jejich odstranéni. Jedna se o ploSné rozsahlé uzemi, které neplni zadnou smysluplnou funkci.
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3)

4)

5)

G.2.

6)

arcnl Q
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Objekt rodinného centra

Navrh na rozS8ifeni poskytovanych sluzeb pro zatraktivnéni Cinnosti centra se zachovanim provozu
verejnych toalet pro navstévniky uzemi.
Provozni budova s toaletami a détskym centrem neni vyuZzita v celém jejim potencialu, doporu€ujeme jeji

roz8ifeni a maximalizaci jejiho vyuziti.

Kvétinové hodiny

PFi jiznim vstupu do parku je umistén vyvySeny zahon kvétinovych hodin. Zahon je zvednut o betonovou

palisadu, na které je déle navrSen svah. To zapficinilo zhorSenou Citelnost a hodiny tim ztraceji vyuziti.

Kasna, fontana, jezirko

V severni Casti je rozsahly betonovy prvek fontany vcetné pfilehlé podzemni technologické mistnosti
s pfistupovou rampou a okolnimi pobytovymi zpevnénymi plochami. Prvek je v dezolatnim stavu,
rozpadajici se, technologie je demontovana.

Rovnéz bazén je ve Spatném technickém stavu, ovSem z pohledu jeho zapojeni do parku je na druhou

stranu pfinosem jako pfirodé blizky vodni prvek.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Parkovani

V uzemi se nachazi dvé venkovni parkovaci plochy s celkovou kapacitou cca 210 stani, které svym
stavebné technickym stavem degraduji vefejny prostor. V ramci feSeni platného Uzemniho planu je
navrzeno v zapadni €asti nahrazeni stavajiciho parkovisté novou méstskou bytovou zastavbou (plochy
smiSené obytné - méstské SO.2) a ve vychodni ¢asti Uzemi je v ramci koncepce dopravy stanovené
Uzemnim planem navrzeno nahrazeni venkovniho stani podzemnim parkovanim. Podzemni parkovani ve
vychodni &asti uzemi by bylo vhodné doplnit o dalSi funkci.

Neefektivni a neméstotvorné vyuZiti obou ploch. V zastavéném uzemi v Sir§im méstském centru a té€sné
blizkosti historického centra tyto plochy nejsou pfinosem ani urbanistickym ani architektonickym a vytvéareji

zde prostory s charakterem periferie.

Sportovni hala

V soucasnosti je v Uzemi pro sportovni halu nedostate¢na parkovaci kapacita pro akce s divaky. Mésto
zvazuje v budoucnu i jeji roz8ifeni jesté o plochu jednoho vnitiniho hfisté, pfipadné tréninkovou plochu.
Aktualni stavajici rozptylova plocha pfed hlavnim vstupem je &aste¢né uréena pro parkovani, coz tuto
plochu degraduje, zaroven vjezd na ni je nevhodné& umistén spiSe jako soucast kfizovatky ulic Mostecka,

Manesova a Na Pfikopech.
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Prostupnost izemi

V soucasné dobé neni zajisténa potifebna prostupnost uzemim. Vzhledem k ukonéenému provozu byvalého
fotbalového stadidénu tvoficiho uzavreny areal chybi dostateéné propojeni Uzemi parku ve sméru od
komunikace v ulici Mostecka. Nové propojeni vychodnim smérem by mélo navazat na hlavni pési trasy.
Souc¢asné chybi napojeni vnéjSich obvodovych chodnikl v severnim rohu parku a vnitfni propojeni kolem

objektu byvalych méstskych lazni.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Verejné osvétleni

Stavajici stav vefejného osvétleni neodpovida aktualnim energetickym a estetickym pozadavkam. V Gzemi

je aktualné nékolik typu svitidel, které by bylo vhodné sjednotit a modernizovat.

Odvodnéni

V ramci budouci rekonstrukce zpevnénych ploch je nezbytné vyfesSit odvod povrchovych vod systémem
zajistujicim co nejobjemnéjsi zdrzeni vod v Uzemi s naslednym navratem vod zpét do uUzemi parku.
Vhodnym feSenim by bylo vybudovani novych vodnich ploch, které dopini Uzemi parku a zarovern budou
plnit funkci navratu vody do uzemi. Navrh celkového feSeni musi reflektovat na hydrogeologické poméry

v Uzemi.

KOMPOZICE

10) Méstsky park — dnes Sady CS armady

UZEMNi STUDIE ¢.8 - PRUZKUMY A ROZBORY - MESTSKY

Pdvodni méstsky park z konce 19. a pocatku 20. stoleti (DEUTSCHBOHMISCHE LANDESCSCHAU
KOMOTAU 1913 — pfi pfileZitosti Zemské vystavy) byl v kontextu radikalni zmény v prostoru demolici
evangelického kostela (postaven 1896 — 8.9.1899, zbouran 22.8.1972) a vystavbou Mé&stskych 1azni na
zakladé projektu z konce 60.tych let a po€. 70. let pomérné radikalné adaptovan na zakladé rozvojového
zameéru (1969-1976 — Méstsky park Chomutov, autor lvar Otruba).

Na tento park navazoval sportovni atleticky a fotbalovy stadion. Logicka a kompaktni vybavenost
sportovniho arealu méla ve spojitosti s Méstskymi laznémi jistou logiku a potencial. Dnes bohuzel nefunkéni
areal umrtvuje také puvodni méstsky park s velice kvalitni terénni a vegetacni kostrou. Kvalita parku od
krajinafského architekta lvara Otruby se dnes projevuje zejména v praci s terénem, vegetacni strukturou
stalezelenych porostl kefl (tisy, pénisniky) a dospélou stromovou kostrou. Park je postupem cCasu
prevrstvovan mnoha dil¢imi zasahy, ztrata autenticity je zna¢na. Naddimenzované mnoZstvi lavic na
prehnané Sirokych cestach kontrastuje s jemnosti navrhu Otroby z pavodniho otisku projektu z pocatku 70.

let.
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Potencial feSeného Uzemi spodiva v celoprostorovém pojeti Méstského parku. 1969-1976 — Méstsky park Chomutov, autor lvar Otruba

1913 — Zemska vystava
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H. SOUHRNNE VYHODNOCENI

Resené Gzemi tvofi vyznamnou centralni ¢ast mésta Chomutov a je nutné zajistit jeho pinohodnotnou transformaci

v kontextu méstského vefejného prostoru.

Jednim z hlavnich bod( pro trvale udrzitelny rozvoj tzemi bude stanoveni vhodné budouci naplné pro v sou¢asné
dobé nefunkéni objekty a nevyuzivané ¢asti tzemi. Kvalitni a konkrétni zadani pro vybér novych funkci je nezbytnou

podminkou pro naplnéni cile vratit do centra zivot.
Bytové domy

Doporucujeme zménu vyuziti plochy na zastavbu s charakterem méstského centra se smiSenym funkénim vyuzitim.
Umisténi nové bytové zastavby v prostoru parkovaci plochy jihovychodni €asti by mélo kompozi¢né dotvaret
kiizovatku ulic Celakovského a Mostecka s pfimou navaznosti na park v prostoru byvalého fotbalového stadionu.
Uroveri 1. NP objektu bytového domu by méla poskytovat prostor pro umisténi obchodt a sluzeb mistniho vyznamu.
Parkovani pro trvalé obyvatele a navstévniky Uzemi by mélo byt feSeno pfevazné podzemnim parkovistém
umisténém pod jednotlivymi stavbami, aby nedegradovalo vefejny prostor. Vhodna podlaznost objektu bytového
domu je doporu€ena na max. 4 nadzemni podlazi a 1 — 2 podzemni podlazi pro garaze slouzici pro byty i vefejna
parkovaci mista pro navstévniky mésta, parku a sportovni haly. Obdobné dispozi¢ni feSeni se vybizi i v zapadni
Casti freSeného uzemi v prostoru parkovisté u komunikace v ulici Blatenska. Zde je v3ak nezbytné vhodné zohlednit
sou¢asné hodnoty nachazejici se v Uzemi, které tvofi zejména objekt méstského divadla a navazujici vilova

zastavba.
Byvalé méstské lazné

Dulezitou budouci soucasti feSeného uzemi je sou€asny objekt byvalych méstskych lazni, ktery je nevyuzivan a
hleda se pro n&j budouci vhodné vyuZiti. Zakladni podminkou pro jeho zapojeni je volba takové nové hlavni funkce,
ktera nebude ve vztahu k parku pusobit rusivé. Neiumérné navySeni narokd na zemi spojené s budoucim provozem
objektu byvalych méstskych lazni by ve svém vysledku zpusobilo degradaci ostatnich funkci a vyuzivani uzemi.
Vhodnou budouci hlavni naplni pro tento objekt se tak jevi provoz knihovny s dalSim moznym zastoupenim

doprovodnych funkci v oblasti kultury, vzdélavani apod.
Doporuceni postupu pro stanoveni vhodné funkce objektu byvalych méstskych lazni:

1) Definice rozsahu feSeného uzemi pro architektonickou soutéZz ¢&i podobny institut vybéru vhodného
zpracovatele dokumentace v pfislusnych organech mésta.
2) Doporuceni pro zadani (zadani architektonické soutéze):

- jasné stanoveni pozadavkul na vyuziti domu idealné s néjakym majoritnim vyuzitim, jez mésto povazuje za
stézejni (méstska knihovna). Na toto téma byly zpracovany 2 vySe uvedené variantni studie, z nichz Ize pfi
definici vyuziti domu vychazet.

- jako klicové se ukazuje propojeni objektu s okolim — nastupnim pfedprostorem, ale i dalSimi navazujicimi

prostory. ldealni by bylo, pokud by objekt dokazal uroviiové komunikovat alespon s vétsi ¢asti pfilehlych

o ° new visit
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ploch podél fasad. Jednim z velkych problémU sou¢asné budovy je pravé posunuti hlavni nastupni a vnitfni
provozné-komunikaéni urovné nad droven okolniho terénu. Tento problém ma 3 mozné varianty feSeni,

pfipadné jejich omezené kombinace:

a. zahloubeni okolniho terénu k urovni spodniho podlazi — to umozni vyuzit fasady tohoto podlazi a
Iépe provozné i pocitové spojit spodni podlazi s okolnim méstem. Toto feSeni z velké ¢asti eliminuje
hluché nevyuzité stinné prostory okolo domu. Pfevazné s timto feSenim pracuje varianta studie
Vrtiska&Zak (2020).

b. zvednuti Urovné okolniho terénu na uroven pfizvedlého plvodniho nastupu. Tato varianta je
ponékud problematicka tim, Ze pFetrhne propojeni fasady spodniho podlazi s okolim, pfipadné

muzZe generovat problematické ,hluché” prostory.

c. Vvétsi zasah do konstrukce a architektonického feSeni plvodni budovy s cilem Groviiového propojeni
hlavni vnitfni komunikacné-provozni drovné s okolnim terénem. Tato varianta je pfi vyuziti
stavajiciho skeletu ovSem velmi komplikovand, je mozna pouze v pfipadé velmi radikalni pfestavby
nebo demolice objektu. Doporu€ujeme ovSem i tuto variantu provéfit v pfipadné soutézi nebo

variantnim feSeni.

Méstsky park

Jako jeden z hlavnich vefejnych prostord mésta vyzaduje kvalitni a odborny pfistup ke vSem aktivitam smérfujicim
k posileni a obnové jeho funkce. Navrh si vyzada nové feSeni odvodnéni vnitfnich parkovych cest s vyuzitim a
svedenim zachytavané destové vody (napf jezirka). Tyto vody Ize nasledné vyuzivat pro potfeby parku, zavlahovy
systém vybranych udrzovanych travnatych ploch. Pro vyuziti deStové vody je mozné pfivézt vodu ze staveb v parku.
Konkrétné z méstského divadla, objektu zazemi, méstskych lazni, nové zastavby, pfipadné i z objektu sportovni
haly. Umisténi novych vodnich ploch s dodate€nou moznou retenci zajisti vhodné hospodareni s vodou v Gzemi

(zdrZeni a navraceni vody zpét do uzemi).

Modernizace a pfipadna dostavba objektu zazemi TS a byvalého rodinného centra se zachovanim funkce vefejnych

toalet poskytne daldi moZnosti pro roz8ifeni aktivit atraktivnich pro obyvatele mésta a navstévniky parku.

Pro zvySeni komfortu pro v8echny uzivatele uzemi a zejména pro obyvatele mésta je nezbytné provést rozSifeni
cestni sité a zajistit tak potfebnou prostupnost iuzemim. Zejména se jedna o prostory, kde je v souCasné dobé
prostupnost pferuSena a mista kde zcela chybi. Sou&asti obnovy a doplnéni cestni sité by méla byt i rekonstrukce

povrch( (v€etné doplnéni novych pfechodl pro chodce) a vefejného osvétleni.

Obnova a rozSifeni méstského parku vyvola zaroveri potfebu kvalitniho navrhu nové vhodné vysadby véetné
nezbytné likvidace zelené nebezpetné pro navstévniky parku €i zelené kompoziéné nevhodné (kompenzované

dostatecnou nahradni vysadbou).
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V ramci doplfiujicich prazkumu a rozbord se prokazala vzajemna vazba objektl nachazejicich se v feSeném tzemi,
proto je nezbytné béhem pfipravy realizace jednotlivych dil¢ich zamérl v Gzemi vychazet z celkové zakladni

kompozice stanovené pro rozhodovani v uzemi, kterou by méla tvofit ,Uzemni studie” jako Uzemné& planovaci
podklad.

archnl Q
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I VYKRESOVE PRILOHY nahled vykresu &.1 — Sougasna stav tizemi, m1:1000, 16xA4
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nahled vykresu €.2 — Vykres limitl, m1:1000, 16xA4
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néhled vykresu €.3 — Problémovy vykres, m1:1000, 16xA4
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nahled vykresu ¢€.4 — Vykres rozbor(l tzemi, m1:1000, 16xA4
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