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A. ZMENA €. 4 0ZEMNiIHO PLANU VYSOKE PECE

Obec Vlysoka Pec m4 platny vzemni pldn, ktery zpracoval Ing. arch. Ladislav Komrska. Uzemni plan byl
vydan jako opatreni obecné povahy a Géinnosti nabyl v roce 2009.

Pro Uzemni plan byla poté pofizena zména ¢. 1 tzemniho pldnu. Projektantem byl Ing. arch. Jaroslav
Pachner. Zména Gzemniho planu byla vydana roku 2011.

Pro Gzemni plan byla dale pofizena zména ¢. 2 Uzemniho pldnu. Projektantem byl Ing. arch. Jaroslav
Pachner. Zména Uzemniho planu byla vydana roku 2019.

Pro Gzemni plan byla déle pofizena zména ¢. 3 Uzemniho pldnu. Projektantem byl Ing. arch. Jaroslav
Pachner. Zména Gzemniho planu byla vydana roku 2020.

0 pofrizeni této zmény ¢. 4 tzemniho pldanu Vysoké Pece zkracenym postupem rozhodlo zastupitelstvo
obce dne 15. 12. 2022 (usneseni z 2. zasedani zastupitelstva obce). Zastupitelstvo: I. schvdlilo porizeni
zmény Uzemniho planu zkrdcenym postupem na navrhy zadatel0 a schvalilo obsah zmény ¢. 4, ktery
je uveden v kapitole 11. Déle rozhodlo i o dalSich nezbytnostech (pofizovatel, uréeny zastupitel,
Ghrada nakladd).

Uzemni plan se méni takto:

) TEXTOVA CAST

1. Vkapitole a) Vymezeni zastavéného Gzemi se slova ,zafi 2017" nahrazuji slovy ,15. breznu 2023".

2. Vkapitole c.1) se jeji ndzev méni takto: ,V navrhu Uzemniho pldnu jsou vymezeny tyto zastavi-
telné plochy”.

3. Vkapitole c.1) se v mistni ¢asti Drmaly u zastavitelnych ploch méni toto:
Plocha D6: méni se jeji rozloha na 0,7139 ha, orientacni kapacita na 3 RD a orientacni pocet oby-
vatel na 9.
Plocha D7: méni se jeji rozloha na 11,1782 ha.
Plocha D8: méni se jeji rozloha na 8,2043 ha, orientacni kapacita na 49 RD a orientacni pocet oby-
vatel na 147.
Plocha D10: méni se jeji rozloha na 1,6653 ha.
Pridava se plocha D 14 s rozlohou 0,1079 ha pro funkci plochy rekreace - chaty.

4. Vkapitole c.2) se v nadpisu slovo ,definice” nahrazuje slovem ,vymezeni”.

Yeer

soucasného poctu a 1000 obyvatel prirUstku, a tedy 2120 cilovy pocet obyvatel.

6. Kapitola d.6) Plochy a koridory pro vefejnou infrastrukturu se vypousti.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (...) se u nepfi-
pustného funkéniho vyuzZiti plochy méni text ,jiné nez pripustné” na ,jiné nez hlavn

i“,atoutéchto
ploch: Plochy bydleni; Plochy rekreace; Plochy rekreace - chaty; Plochy rekreace - plochy pro
sport; Plochy rekreace - parky a verejna zelen; Plochy obcanského vybaventi; Plochy smiSené
obytné; Plochy smiSené vyrobni; Plochy smiSené vyrobni - specifické; Plochy smiSené vyrobni -
zemédeélské; Plochy technické infrastruktury.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (...) se za ,Plo-
chy zemédélské - sady” vklada nova plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti s timto textem:
.Plochy pfirodni - louky

Hlavni vyuziti:

Pozemky a plochy kulturni krajiny luk za Ucelem zajisténi podminek ochrany prirody a krajiny.
Podminéné funk<ni vyuziti plochy:

Lze umistit pouze stavby technického vybaveni Gzemi, stavby inzenyrskych siti, G¢elovych komu-
nikaci a G&elovych objektl, souvisejicich s Gdrzbou a provozem téchto ploch. Uelové objekty bu-
dou povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyzaduje stavbu trvalou. Prostor
stavajicich drobnych architektonickych pamatek Ize doplnit o parkovou Gpravu bezprostredniho
okoli s umisténim drobnych konstrukci - lavicek, odpocivadel, pristresku apod.

Nepfipustné vyuziti plochy:

Na Gzemi obce nebudou umistovany vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Jiné nez hlavni a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepripustné.”

V kapitole g.1) Verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit se vypousti v zavéru uvedeny
text: ,Technick3 infrastruktura: VST1 - koridor P1 pro umisténi stavby VTL plynovodu DN 1400
Hranice CR/SRN - P¥imda"”.

V kapitole h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplat-
nit predkupni pravo (...) se veskery text vypousti a nahrazuje novych textem: ,Verejné prospésné
stavby ani verejna prostranstvi, pro néz Ize uplatnit predkupni pravo, se nevymezuiji.”

Kapitola k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou
o parcelaci se vypousti.

Kapitola I) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie (...) se vypousti.

Kapitola m) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulacniho planu (...) se vypousti.

Kapitola n) Stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace) se pfejmenovava na k). V této kapitole se
ve treti odrazce text ,po realizaci plochy D7" nahrazuje textem ,po realizaci (tj. evidovani v ka-
tastru nemovitosti) minimalné 50 % rodinnych domd (tj. minimalné 30 rodinnych domd)
v plose D7”.

Kapitola o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb se vypousti.

Kapitola p) Udaje o poctu listd Gzemniho planu a poctu vykresu (...) se vypousti coby kapitola,
pricemz v ni obsazené Udaje v textu Uzemniho planu zUstavaji.
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. GRAFICKA CAST

Vyrokova ¢ast zmény Gzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

1/a Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi

1/b Hlavni vykres - urbanisticka koncepce

/b1 Koncepce dopravniho a energetického reseni

I/b2 Koncepce vodohospodérského reseni - ve zméné <. 4 se nezpracovava
/b3 Uzemnf systém ekologické stability

I/c Vlykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci

I/d Vykres poradi zmén v Gzemi - vyrez

vV

VSechny vykresy jsou v méritku 1 : 5000.
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B. ODUVODNENI ZMENY €. 4 UZEMNIHO PLANU VYSOKE PECE

TEXTOVA CAST

Zména je vypracovana v rozsahu ménénych ¢&asti. Je vypracovana na zakladé rozhodnuti zastupitel-
stva obce.
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NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

1. Soulad navrhu zmény Gzemniho planu s politikov 6zemniho rozvoje
a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci €. 1 (2015), €. 2 a 3 (2019), &. 5

(2020) a & 4 (2021)

Zména Gzemniho planu je v souladu s nasledujicimi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro

zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi:
(14) Ve verejném zajmu chrénit a rozvijet pFirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemd, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a so-
cidlniho rozvoje v souladu s principy udrziteIného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyzZaduje tvirdi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pFirodni a uzitné hodnoty.

Ochrana hodnot Gzemi je Gkolem, ktery pini na Grovni koncepce Gzemni plan jako takovy. Tato zména

Uzemniho planu se na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce zabyva jen velmi limitovanym obsahem,

ktery je doplnén obligatornim pozadavkem na provéreni zastavéného Uzemi a na zajisténi souladu

s nadrazenou dokumentaci republikového nebo krajského méfitka. Urcitym ochrannym zasahem do

krajiny je vymezeni (ve smyslu zvétseni) nadregiondlniho biocentra v reakci na aktualizaci ZUR UK.

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primérniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zménou Uzemniho planu nedochazi k naruseni Zadnych zde zminénych pozemkud primarniho sektoru.
Ekologické funkce krajiny jsou posileny zvétsenim nadregiondlniho biocentra s oznacenim 71.

(15) PFredchazet pri zménach nebo vytvareni urbdnniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socialni soudrznost obyvatel.

Tato zména Gzemniho planu nezaklada podminky pro socialni segregaci.

(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim reSenim
pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a poZzadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodna Feseni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Komplexni pristup zajistuje Gzemni plan jako takovy, tato zména resi jen dilci problematiku, de facto
urcité ,kosmetické” Gpravy v plochach vymezenych v Gzemnim planu. Skutecné novou plochou je za-
stavitelna plocha pro jedinou zahradni chatku, tedy opét zcela marginalni zdsah do Gzemniho planu,
resp. Uzemi. Stav ani hodnoty Gzemi se touto zménou nezhorsuji, naopak dochazi k optimalizaci vyuziti
Uzemi. VSechny FeSené zaméry jsou v souladu s charakterem mista a odpovidaji i nadrazenymi doku-
mentacemi vymezenym oblastem.

(16a) PFi Gzemné planovaci cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regionu,

ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢aso-
vych hledisek.
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Tato priorita cili spiSe na nadfazené koncepcni dokumenty pokryvajici vétsi Gzemi, zména Uzemniho
planu tyto nadmistni priority neresi.

(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstranovani disledkd hospodaFskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvareni pracovnich prilezZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feseni problému
v téchto Uzemich.

Zménou UP se zastavitelné plochy pro vyrobu nevymezuji.

(18) Podporovat vyvéazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanis-
tického i hospodarského prostredi.

Touto zménou se nefesi rozvoj sidelni struktury a vztahy mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi.

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potenciélu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v¢. Gzemi byvalych vojenskych Gjezdd).
Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezasta-
véného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmen-
tace. Cilem je Gcelné vyuZivani a usporadani Gzemi Gsporné v narocich na verejné rozpodty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro

udrzitelny rozvoj Gzemi.
Zména Uzemniho planu neresi plochy brownfields.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potiebnd kompenzaéni opatreni. S ohledem na to pri Gzemné planovaci ¢innosti,
respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
dUsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad0, ochrannych pasem vodnich
zdrojU, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pGd-
niho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systému ekologické stability
a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci'i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V rdmci Gzemné pldnovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojo.

Zménou Uzemniho planu se nevymezuji Zadné rozvojové zdméry s vyznamnym vlivem na krajinu.
Zménou se upravuji Gzemni podminky pro Gzemni systém ekologické stability, konkrétné se zvétsuje
plocha pro nadregionalini biocentrum.
(20a) Vytvaret bzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vyba-
venost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na

zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat integrované pristupy k predchdzeni a feseni environmen-
talnich probléma.

Zménou Uzemniho planu se nezasahuje do migracni propustnosti krajiny.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni sou-
vislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je za-
chovani souvislych ploch nezastavéného Gzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Plocha a pozemky fesené touto zménou Gzemniho planu nekoliduji s Zddnymi vyznamnymi plochami
verejné pristupné zelené v okoli velkych mést.
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(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rizné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propo-
jeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

Problematikou cestovniho ruchu se tato zména Gzemniho planu nezabyva.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Gcéelné, umistovat tato zari-
zeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic . tfidy zohlednovat i potrebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiz-
nivym G¢inkOm tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v Gzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tFidy
a zeleznic, a timto zpUsobem dUsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moZznému neza-
doucimu pUsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndklad-
nych technickych opatfeni na eliminaci téchto G¢inkd).

Problematikou dopravni sité se zména Gzemniho planu nezabyva, nové dopravni trasy nenavrhuje -
nejsou pro zde fesené zmény ani potreba.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udr-
Zitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tieba
dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvéret podminky pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Uzemi podminky pro environmentélné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Dopravni vztahy ve zde naznacenych parametrech nejsou predmétem reseni zmény UP.

(24a) Na Gzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hod-
noty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekrac¢ovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich pre-
kroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovén
dostatecny odstup od promyslovych nebo zemédélskych areald.

Zména Gzemniho pldnu nenavrhuje nové plochy, které by zhorsovaly imisni poméry v Gzemi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemf a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi kata-
strofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred po-
vodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené
retence srazkovych vod v Gzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturnikrajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeniv pripadé
dopadt zmény klimatu.

V Gzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmir-
novani G¢inkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Tato problematika je mimo predmét feSeny touto zménou Uzemniho planu. Nakladani se srazkovou
vodou je feSeno koncepci Gzemniho plénu i (neddvno novelizovanou) legislativou. Zadny ze zdméru
neméni podminky v zadrZovani a vsakovani srazkovych vod.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi za-
stavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Zména neresi zadnou plochu v zéplavovém (zemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji Géelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vy-
tvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pFirozenymi regionalnimi cen-
try v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi Gzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, sil-
ni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako FeSeni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Verejnou infrastrukturou a Ukoly této priority se zména Uzemniho planu nezabyva.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledihovat potfeby rozvoje Gzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné

infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Tento komplexni pohled na dalsi rozvoj Uzemi v dlouhodobém horizontu je aplikovan v Gzemnim
planu a zménou Gzemniho planu se neméni. Do verejné infrastruktury, resp. méstskych prostoru (ve-
fejnych prostranstvi), se touto zménou nezasahuje.
(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro upfednostrio-
vani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici Géelné propojeni
ploch bydlenti, ploch rekreace, obéanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvéret tak podminky pro rozvoj Gcinného a dostupného systému, ktery bude posky-

tovat obyvatelUm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybu-
dovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zménou Uzemniho pladnu se nezasahuje do navaznosti rdznych druh0 doprav.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Koncepce technické infrastruktury je ddna v Gzemnim planu, touto zménou se do ni nezasahuje.

(37) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliv0 a rizik pfi respektovani prednosti
zajisténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi.
Téma této priority je i tématem zmény Gzemniho planu, kterd navrhuje plochu pro vyrobu elektrické
energie z obnovitelnych zdrojo.

Vysok4 Pec leZi v rozvojové ose 0S7 Usti nad Labem-Chomutov-Karlovy Vary-Cheb-hranice CR/N&-
mecko (-Bayreuth) (¢l. 58). Jde o obce s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty (zde na silnici
[/13). DGvod vymezeni se v PUR uvadi takto: ,Uzemf ovlivnéné hustym urbanizovanym osidlenim
s centry Most, Litvinov, Chomutov, Kadan, Karlovy Vary, Ostrov, Klasterec nad Ohfi, Sokolov a Cheb,
soustredénim povrchové tézby hnédého uhli s velkymi dopady na zmény v Gzemi; zdpadni cast je
ovlivnéna rovné? pripravovanou dostavbou dalnice D6 v Useku Cheb-hranice CR/Némecko
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(-Bayreuth); v Gseku Chomutov-Karlovy Vary je rozvojovym zamérem silnice I/13. Navazuje na roz-
vojovou osu v zahranici.” Jde o témata, kterd se opravdu na Uzemi Vysoké Pece fesi - velky rozvoj
obytné funkce ve vazbé na pas osidleni Chomutov-Jirkov, ale také rozsahla Gzemi po povrchové tézbé
s vymezenymi Uzemimi asanaci. Podrobnosti rozvojové osy jsou zpracovany v dokumentaci kraje.

Aktualizaci €. 4 byla v kapitole 4 ,Specifické oblasti” vymezena nova specifickd oblast SOB9, v niz se
projevuje aktuaini problém ohrozeni Gzemi suchem. Nalezeji do ni mj. vSechny obce v ORP Chomutov.
Ukoly pro Gzemni planovani:
V rdmci Gzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné planovaci ¢innosti obci
a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména

neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestnisité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy
orné pudy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Uzemni plan fesi komplexné celé Gzemi obce i s ohledem na vodni rezim. Obec vykazuje dobré pod-
minky pro rozvoj prirozeného vodniho rezimu, ma rozsahlé plochy lesni i mimolesni zelené. (Jina je
situace v plochdch po ukoncené tézbé, které ovsem nejsou v gesci obce.) Zména Uzemniho planu se
zabyva pomérné limitovanou problematikou, kterou se do koncepce vodniho rezimu nezasahuje.
b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajiné,
Tato problematika se zménou Gzemniho planu neresi.

¢) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na dosta-
tek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

Koncepcné je nakladani se srazkovymi vodami v Gzemnim planu FeSeno, zménou Gzemniho planu se
neméni. | mimo Gzemni plédn jde o problematiku, kterou legislativa fesi (podil ploch vsakovani apod.).

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakla-
danim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napt. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a prikopU,

Na Uzemi obce prakticky neexistuji plochy, které by vyZadovaly vznik protieroznich prvku. Je zde do-
statek lesni i mimolesni zelené, sad0, zatravnénych ploch apod.

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a Gdrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody

z oblasti' s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povr-
chovych zdrojl vody,

Tento Ukol neni feSen zménou Gzemniho planu.

f) pro FeSenfi problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pFip. navrhovat i dalsi vhodna
opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména Gzemni studie krajiny.

Uzemni studie krajiny se touto zménou do Gzemniho planu nezapracovava.

Zména & 4 Gzemniho pldnu Vlysoké Pece je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni jejich aktualizaci ¢. 1-5.
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Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) jsou pro Vysokou Pec nadfazenou Gzemné plano-
vaci dokumentaci. Nabyly Gcinnosti 20. 10. 2011, prosly aktualizacemi €. 1 (2017), <. 2 (2020), ¢. 3
(2019) a <. 4 (2023).

1/ ZUR UK stanovuiji v ndvaznosti na Politiku Gzemniho rozvoje CR tyto priority Gzemniho plénovéni
Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje vzemi.

Zakladnf priority

(1) Vytvaret nastroji Gzemniho planovani na Gzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzi-
telného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Groven Zivotniho prostredi srovnatelnd s jinymi ¢astmi
CR a standardy EU a zlep3eni parametrd socialni soudrznosti obyvatel kraje.

Tato zcela zakladni priorita klade diUraz na vyvazeny vztah mezi tremi piliti udrzitelného rozvoje
Uzemi. Zména Gzemniho planu fesi vsak jen velmi diléi problematiku, presné specifikované zmény,
a jeji dopad do vyvazenosti Uzemnich podminek je maly. Jen mirné upravuje parametry nékterych
ploch v Gzemnim planu uz vymezenych. O mélo rozsahlejSim zasahem je podpora podminek ekolo-
gické stability, tedy pilife Zivotniho prostiedf, nebot se v reakci na aktualizaci ZUR upravuje (zvétiuje)
vymezeni nadregionalniho biocentra.
(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze Gnosnosti Gzemi
(tj. podminky udrZitelného rozvoje), zpusobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych zddoucich forem vyu-
Ziti Uzemi.
Zména Uzemniho planu fesi nékolik spiSe marginalnich Gprav stavajictho Gzemniho planu, které ne-
presahuiji limity Unosnosti Gzemi.

Zivotnf prostiedi

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak ve volné krajiné,
tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni vSech ostatnich cil0 zajiSténi udrzitelného rozvoje Gzemi
(zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace tradicniho lazenstvi, rozvoj cestovniho
ruchu a dalsi).

Predmétem zmény Uzemniho planu nejsou zdméry, které by vedly k viditelnému zlepseni Zivotniho
prostredi. Tyto podminky nastavuje Gzemni plan samotny (samoziejmé predevsim jde o plochy asa-
naci po ukoncené tézbé.
(4) Pokradovat v trendu napravy v minulosti poskozenych a narusenych slozek Zivotniho prostredi (voda, pida,
ovzdus, ekosystémy) a odstraiovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje zejména v Severoceské hnédou-

helné panvi, v Krudnych horach a v narusenych partiich ostatnich &asti Usteckého kraje. Zlep3eni stavu slozek Zi-
votniho prostredi v uvedenych ¢astech Gzemi povazovat za prvorady verejny zajem.

Zména Uzemniho pldnu neresi tyto problémy Zivotniho prostredi - Gzemni podminky pro ndpravu Zi-
votniho prostredi stanovuje Uzemni plan.

(5) Nastroji Gzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi (NP, CHKO,
MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych Gzemi (PPk, VKP, USES) a Gzemf
vyznamna z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Zménou Uzemniho planu se upravuje pouze Uzemni systém ekologické stability, zvétsuje se NRBC 71.
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(6) Revitalizovat Useky vodnich toku, které byly v minulosti v souvislosti s tézbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-
banizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného zlepseni kvality vody
v tocich nepfiznivé ovlivnénych téZebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni prdmyslovou vyrobou.

Priorita se této zmény Gzemniho pldnu Vysoké Pece netyka, zména ji neresi.

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k Feseni problému v oblastech s prekroéenymi imisnimi limity zne€istuji-
cich latek (zejm. vlivem tézby surovin, energetické a promyslové vyroby) a v Gzemi zasazenych zejména hlukem
zejména z dopravy (délni¢ni a silni¢ni, ¢astecné i Zelezniéni doprava).

Zména Uzemniho pldnu Vysoké Pece se problematikou v této priorité nezabyva.

(7a) Predchazet stretdm vzajemné neslucitelnych ¢innosti v Gzemi ndvrhem vhodného plosného a prostorového
usporadani Gzemi, zejména chranit obytna a rekreacni Gzemi a zvlasté chranéna Uzemi pred negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.
V plochach resenych zménou Gzemniho planu nedochazi ke konfliktu ploch pro bydleni a pro koncen-
trované vyrobni ¢innosti nebo pro dopravu.

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi upfednostiovat tfidéni a separaci odpad( pred skldadkovanim, zaroven
optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Jde o problematiku, kterou kazda obec resi svou vyhlaskou, smlouvami s prisluSnymi firmami atd. Neni
predmétem feSeni zmény Gzemniho planu.

Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvaret Gzemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v hospodafsky problé-
movych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvysenym podilem progresivnich vyrob
a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trenddm.

Transformace ekonomické struktury se zménou Gzemniho planu nefesi.

(9) Nepripustit na Gzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého primyslu,
respektovat Uzemné ekologické limity tézby hnédého uhli (l]EL) stanovené usnesenim vlady CR & 331/1991
a & 444/1991, véetné usneseni viady CR & 827/2015.

Rozvojem palivoenergetického komplexu na Uzemi kraje se tato zména UP nezabyva.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoz Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné pa-
livoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani prijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny, snizovat
celkovou zatéz Gzemi a nepfripustit zahajeni otvirky vice loZisek soucasné v Gzemi s jejich koncentrovanym vysky-
tem. Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich Gzemné planovacich dokumentacich
obci a jejich ¢asti neni taxativnim ddvodem pro pripadné neuskuteénéni tézby v lozisku nerostnych surovin. PFi
t&zb& musi byt v maximalné mozné mife respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni
funkce USES v dusledku t&zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navrzena re-
kultivacni opatreni dle pokynd prislusného organu ochrany prirody.

Tézba nerostnych surovin neni predmétem feseni této zmény Gzemniho planu.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areald a ploch promys-
lového, zemédélského, vojenského ¢i jiného pUvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou ce-
listvost sidel a SetFit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pddu.

Touto zménou Uzemniho planu se neresi revitalizace ploch brownfield.

(12) Vyutzit pro rozvojové zaméry Gzemni rezervy ve stavajicich promyslovych zénach a kriticky posuzovat a us-
mérnovat dalsi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz zastavéna Gzemi.

Touto zménou Uzemniho planu se nefesi rozvoj prOmyslovych zén.
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(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni Gzemniho rozvoje kraje vy-
plyvajici z vyhlaSenych dobyvacich prostor (DP) a chranénych loziskovych Gzemi (CHLU).

Problematikou se tato zména UP nezabyva.

(14) Zamé¥it pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi pfi zachovani ekologickych funkci krajiny, mi-
nimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pid, podporovat ozdravna opatreni - ochrana proti
eroznim G&inkdm vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych Gzemi, ob-
novit pééi o dlouhodobé nevyuzivana Gzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich
drevin pro energetické Gcely aj.

Zménou UP nejsou dotéena zemédélska Gzemi.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZzivat predpoklady pro progresivni vyvoj Gzemti, zajistovat Gzemné
planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem na rozsifovani sité hromadné
dopravy a integrovanych systému verejné dopravy) a obéanskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodafskych a so-
cidlnich funkci provézat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuzZivat rozvojovych vlastnosti
téchto Gzemi ve prospéch okolnich navazujicich Gzemi.

Vysokad Pec je soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB5 Chomutovsko, Kadansko.
Uzemni rozvoj obce pIné vyuziva zde zminénych parametr( Gzemi - ndvaznosti na dopravu, technic-
kou infrastrukturu, vazeb na kvalitni krajinné prostredi atd., a to s vyuZzitim nastroji Uzemniho plano-
vani (UPD i navazujici Gzemnf studie). Zménou Gzemniho planu dochazi jen k margindlnim Gpravam
v rdmci téchto koncepci definovanych v Gzemnim planu.
(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpokladd pro Gzemni rozvoj téchto koridoru, zalozenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi vyuzit pro Sifeni progresiv-
niho vyvoje na Gzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridord Setfit nezastavéné Gzemi ve
volné krajiné.
Vysoka Pec je zaclenéna do republikové rozvojové osy 0S7, dale rozpracované v ZUR, kter3 je prede-
vSim vazana na vyznamné dopravni trasy, v nasem pripadé na silnici I/13. Rozvoj obce, pro néjz sta-
novuje Gzemni podminky Gzemni plan, témto vazbam odpovida.
(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feseni jejich Gzemnich problému, prosazovat formy

Uzemniho, hospodérského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Gzemi, zvlastni pozornost pfi tom vénovat
ochrané a revitalizaci pfirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.

Vysokd Pec neni zaclenéna do specifickych oblasti.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich Gzemich kraje,
predchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdild a eventualnimu vzniku dalSich problémovych &asti
kraje, vyhleddvat a uplatnovat Gzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto Uzemi, predchazet vzniku
prostorové socidlni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost.
Vysoka Pec, navzdory postiZzeni t&Zbou, se dosti vyrazné rozviji a nenalezi k ¢astem kraje, kde by vzni-
kaly socioekonomické a demografické problémy.

Dopravnf a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na Gseku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a funkénosti soustavy
osidlent Usteckého kraje (zejména dostavbou délnic D6 a D7, Gsekd silnice /13, prestavbou silnice 1727, modernizaci
a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu aj.).

Zde jmenované dopravni trasy neprochazeji pres Uzemi obce.
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(19a) Vytvaret Gzemni podminky pro zmirnéni negativnich G¢inkd tranzitni silniéni a Zeleznicni dopravy na obyva-
telstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového usporadani Gzemi, zejména ndvrhem ploch pro
bydleni v dostatecném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvats a preloZzek mimo in-
tenzivné obydlenad Gzemi anebo navrhem dalsich vhodnych stavebné technickych, provoznich &i organizacnich
opatreni. Obchvaty a prelozky budou zaroven reseny takovym zpUsobem, aby byl G¢innym zpUsobem minimalizo-
van vliv na pfirodni prostredi a krajinu, a to zejména ve zvlasté chranénych Gzemich.

Uzemim obce v kontaktu s obydlenymi plochami neprochazi Zzadna nadmistni dopravni trasa. Zménou

Uzemniho planu se do systému dopravy nezasahuje.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze v3ech &sti kraje p¥i zdOraznéni vyznamu vefejné
dopravy.

Dostupnost krajského mésta neni predmétem feseni zmény Uzemniho planu.

(27) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti kraje (zejména
oblasti Krudnych hor, Sluknovska a podh(ii Doupovskych hor).

Prioritou se zména UGzemniho planu nezabyva. Vysoka Pec ma do Krusnych hor jen vazbu prostrednic-
tvim napojeni mistni ¢asti Py3na (z ni dale vychazeji uz jen Gcelové komunikace).

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajom na Useku dopravy a technické infrastruktury (zejména ve

vztazich oblasti D&&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko - Karlovarsko, PodboFansko - severni
Plzensko).

Vysoka Pec nelezi ve jmenovanych oblastech vyzadujicich zlepseni vazeb k okolnim krajom.

(23) Zlepsit preshrani¢ni vazby Usteckého kraje se SRN na Gseku dopravy, technické infrastruktury (v pfihrani¢nich
oblastech Krugnyich hor, Labskych piskovcd, Sluknovského vybézku a v aglomeraénich vztazich Teplice, Usti nad
Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

Vysoka Pec nelezi v prihrani¢nim prostoru.

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu - Vefejny termindl a pristav s vazbou na logistické centrum
(VTP) na Gzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a prilehlych obcf, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminalu
a verejného pristavu s propojenim dalnicni, silniéni, Zelezniéni a vodni dopravy. Vybudovani vefejného terminalu
a pristavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na Gzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a pFilehlych obci je
nezbytné podminit minimalizovanim vlivd na soustavu lokalit Natura 2000, prirodni slozky prostredi vazané na tok
a Udolni nivu Labe a krajinny rdz ddoli Labe.

Priorita se Vysoké Pece netyka.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektrdren na Gzemi kraje, bez prekroceni
jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Priorita se Vysoké Pece netyka.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centralniho zadsobovani teplem a podporit jejich Gcelné rozsirovani.

Priorita se Vysoké Pece netyka.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické soustavy a produkto-
vodu spolehlivost a dostatec¢nou kapacitnost energetickych dodavek v rdmci kraje, zprostfedkované i v ramci CR.

Priorita je uz FeSena v Gzemnim planu, neni predmétem resSeni této jeho zmény.

(28) Vytvorit tzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky elektrického vykonu do
prostoru Sluknovského vybézku.

Priorita se Vysoké Pece netyka.
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(29) Podpotit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroj, Gzemné regulovat zadméry na vy-
stavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozenf krajinného razu a ohroZeni rozvoje ji-
nych zadoucich forem vyuziti Gzemfi (zejména oblast Krusnych hor).

Vymezenim ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji se zména Gzemniho pldnu nezabyva.

(30) V dil¢ich zejména nékterych venkovskych ¢astech kraje bez dostateénych mistnich zdroju vody (Lounsko, Sluk-
novsko, horské ¢asti kraje), Fesit problémy zasobovani vodou napojenim na vodéarenskou soustavu zdsobovani pit-
nou vodou.

Problematika neni predmétem resSeni této zmény Gzemniho planu.

(31) Uzemné planovacimi néstroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systémo odvadéni a Eisténi
odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.

Problematikou cisténi odpadnich vod se tato zména Gzemniho planu nezabyva.
(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoju a telekomunikaci podle potreb jednotlivych ¢asti kraje.
Problematiku spoj0 a telekomunikaci zména Gzemniho planu neresi.

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Gzemné technické FeSeni navrhd na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazano s citlivosti FeSeni vi¢i prirodé, snahou zachovévat prirodni biodiversitu
a s ochranou hodnotné zemédélské pody. Resenim jednotlivych zaméro a jejich Gzemni koordinaci je tfeba zame-
zovat zbyteéné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ reSeni a zmén pokladat za kritéria
vhodného vybéru: dopravni a technickou G¢innost zdmérd, miru citlivosti FeSeni vi¢éi ochrané Zivotniho prostredi,
prirodnich, kulturnich a civilizacnich Gzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajin-
nych celkd.

Ani tyto konsekvence predchozich body se této zmé&ny UP netykaji, nedochazi k zaboru zemédélské
pUdy, nefragmentuje se krajina, nedochdazi k dopaddm na hodnoty Gzem:i.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly
a racionalni strediskové usporddani sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kaz-
dého sidla véetné zretele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostup-
nosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Zména Uzemniho planu resi jen dil¢i problematiku, nemd dopad na rozvoj sidelni soustavy, na vazbu
mezi sidly atd.
(34a) Vytvaret Gzemni podminky pro prostorové, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj Gzemi kraje,
zejména vyuzitim nastroji stanoveni poradi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje Uzemi realizaci verejné in-
fastruktury pro zajisténi obsluhy Gzemi.
Zménou Uzemniho pldnu se do koordinace zdmérd v Uzemi (etapizace) zasahuje jen velice marginal-
nim zpUsobem, kdy se upravuji hranice mezi plochami zafazenymi do 1. a 2. etapy, a to v reakci na

Yevs

podrobné;jsi dokumentaci uz reflektovanou v katastru nemovitosti.

(35) V ptihranicnich prostorech CR/SRN podporovat vzijemné vyhodnou kooperaci a provazanost sidelnich soustav
a rekreadnich areald.

Priorita se Vysoké Pece netyk3, nelezi v prihraniénim prostoru.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Uzemi s ukonéenou tézbou hnédého uhli, se
zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni priméstské krajiny se zdUraznénim slozky rekreace, odpovidajici
specifickym vlastnostem a predpokladdm konkrétnich Gzemi.

Priorita se zménou neresi. Uzemni pldn vymezuje Gzemi pro asanaci podle nadrazené dokumentace.
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(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s moznostmi a limity kon-
krétnich Gzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

Zména Uzemniho planu se nezabyva rozvojem cestovniho ruchu.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym doplné-
nim doprovodné zelené na Gzemi kraje s ndvaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zarizeni.

Zména Uzemniho planu sit turistickych a cyklistickych tras neresi.

(38a) Chranit Gzemi Krusnych hor jako Uzemfi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
a minimalizovat rozsah cinnosti, které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.
Priorita se ve zméné neresi. Podminky vyuziti mistni ¢asti Pysné a dalSich Gzemi v Krusnych horach
jsou v Gzemnim planu stanoveny.

Socialni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje, po-
silovat predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekono-
miky.

Problematikou rozvoje a kultivace lidskych zdroji se zména Gzemniho planu nezabyva.

(40) Prispét vytvarenim Gzemné planovacich predpokladud k Feseni problematiky zhorSenych socialnich podminek
kraje, zhorsenych parametrd zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin oby-
vatel socidlné slabych, ohrozenych spolecenskym vyloucenim.
Zde jmenované problémy socialniho pilife nejsou ovlivnitelné jednou, rozsahem i tématem velmi limi-
tovanou zménou Uzemniho planu. Uzemni plan ovsem poskytuje podminky pro dobry rozvoj social-
niho pilite v obci.
(41) Podporovat péci o typické &i vyjimecné pirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrznost obyvatel kraje
a prestiz kraje.
Zménou Uzemniho planu se resi jen limitovana problematika, bez dosahu na vyjimecné krajské hod-
noty.

(42) Vénovat pozornost disledkim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se na-
rokU na technickou a dopravni infrastrukturu, obcanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Zména Uzemniho planu tuto problematiku neresi.

(43) P¥i stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate¢nou miru spolupréce s obyvateli a dalSimi
uzivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym rozvojem, ochranou
prirody a hledisky ovliviujicimi socidlni soudrznost obyvatel.

Pofizeni Gzemniho planu a jeho zmény ma standardizované postupy podle stavebniho zdkona, jejichz
soucasti je pochopitelné také Ucast verejnosti. Zména se ovsem zabyva jen velmi limitovanou proble-
matikou, ktera nemdze mit Sirsi odezvu ve spolupraci s obyvateli obce.

Ochrana Gzemi pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami
(44) Respektovat na Uzemf kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Zména Uzemniho pldnu respektuje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materidlnich $kod a ohro-
Zeni obyvatel z pUsobeni pFirodnich sil (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) v Gzemi a havarijnich situaci vy-
plyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a prdmyslové vyroby.
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Zaméry resené zménou Gzemniho planu nemaji potencial se stat zdrojem havarijnich situaci. Tuto pro-
blematiku zména Gzemniho planu nefesi.
(45a) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuzivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody pfimo
v misté jejich spadu i pro zajiSténi retence povrchovych vod v Gzemi pro pfipadna obdobi sucha. Prioritné budou
vytvareny Gzemni podminky pro prirodé blizkd opatreni, a to zejména ve zvlasté chranénych Gzemich.
Problematika destovych (resp. srazkovych) vod je fesena legislativou a koncepéné Gzemnim planem,
zména se ji nezabyva.
(46) Zajistit Gzemni ochranu ploch a koridord potfebnych pro umistovani protipovodiovych opatreni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zdplavovych Gzemich jen ve vyjimecnych pripadech a zvlast zdGvodnénych pripadech. Vy-
mezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi's vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
Skod. Pri vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potrebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zépla-

vové Uzemi vyuzivat mapy povodnového nebezpedi a povodinového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro
jednotlivé Urovné ohrozeni.

Problematikou protipovodiovych opatfeni, zaplavovych Gzemf atd. se tato zmé&na UP nezabyva.
Pokryti Gzemi kraje Gzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech
a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto Gzemi.

Ukol je pribézné plnén, obec ma Uzemni plan a nyni se pofizuje tato zména ¢. 4.

2/ ZUR UK zpFesnuji vvmezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezuji
oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy).

ZUR UK v kapitole 2.2 vymezuji rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu, a to i oblast NOB5 Chomutov-
sko, Kadansko, do niz je Vysoka Pec zaclenéna. Jde o oblast zejm. dvojmésti Chomutov-Jirkov a Kadan-
Klasterec nad Ohfi charakteristickou polohou na kfiZzeni rozvojovych os 0S7 a NOS1. Oblast se soustre-
duje zejména na rozvoj dopravni a technické infrastruktury, rozvoj promyslovych a ekonomickych
z0n, revitalizaci ploch typu brownfield, asanace po tézbé. Z tohoto vyctu je patrné, ze Vysoka Pec je
v jakési okrajové poloze, kde se ji nékteré problémy tykaji (asanace) a jinych témat (dopravni vazby)
spiSe jen zprostredkované pro sv0j rozvoj vyuziva.

Pro pldnovani a usmérnovani Gzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji tyto Ukoly pro Gzemni planovani:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovérovat a zpresnovat feseni problému a vyuZiti rozvo-
jovych prilezitosti Gzemnimi studiemi a regulacnimi plany.

Vysoka Pec ma rozvinutou Uzemné planovaci ¢innost - Gzemni plan, jeho zmény i Gzemni studii.

(2) Podporovat zkvalitnénf silni¢nich vazeb rozvojové oblasti k sousedicim centrdm osidleni v Usteckém i Karlovar-
ském kraji a k prihrani¢nim oblastem SRN prestavbou silnice I/13.

Vysoka Pec ma dobrou vazbu na blizkou trasu silnice 1/13.

(3) Vyuzit Gzemni rezervy ve stavajicich prdmyslovych zénach nadmistniho vyznamu (zejména Vernérov a Kralov-
sky vrch), podporovat revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych areald a ploch typu brownfield.

Zménou Uzemniho planu se rozvoj prdmyslovych zén éi revitalizace nevyuzitych areal nerest.
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(4) Podpotit opatfeni na ochranu Zivotniho prostfedi v obcich, které jsou nebo budou v kontaktu s lomem Libous
(Drouzkovice, Bfezno u Chomutova, Spofice).

Tento Gkol se Vysoké Pece netyka.

(5) Chrénit a kultivovat krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty rozvojové oblasti, rozvijet pozitivni
znaky Gzemi.

Vysoka Pec - také prostiednictvim svého Gzemniho planu - pIné vyuziva hodnot svého Gzemi (zejména
jde o krajinny ramec v podhufi Krusnych hor) pro dalsi rozvoj.

(6) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni Gzemniho rozvoje oblasti,
vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostort (DP) a chranénych loZiskovych Gzemi (CHLU).

Tuto problematiku zména Uzemniho planu neresi.

(7) Vytvéret tzemni predpoklady pro zlepseni dopravnich vazeb mezi silnicemi 1/251 a 11/607 (resp. 11/568),
zejména na Gzemi obci Drouzkovice a Udlice.

Tento Ukol se Vysoké Pece netyka.
(8) Koordinovat Gzemni rozvoj rozvojové oblasti s provoznimi naroky a Gzemné planovaci dokumentaci vojenského
Ujezdu Hradisté.

Tento Ukol se Vysoké Pece netyka.

ZUR UK v kapitole 2.3 vymezuji rozvojovou osu 057 Usti nad Labem - Chomutov - Karlovy Vary -
Cheb - hranice CR/Némecko (NUrnberg). Jde o zpfesnénou rozvojovou osu republikového vyznamu,
jizje iVysoka Pec soucasti. DOvod vymezeni osy je uveden vyse, v kapitole tykajici se politiky Gzemniho
rozvoje. Vyznamna je predevsim vazba na dUleZité dopravni trasy.

Pro planovani a usmérnovani Gzemniho rozvoje ZUR UK zpresnuji Gkoly pro Gzemni pldnovani stano-
vené v PUR takto:

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovéfovat a zpresnovat feseni problému a vyuZiti rozvo-
jovych prileZitosti Gzemnimi studiemi a regulaénimi plany.
Obec ma zpracovan Gzemni plan, postupné se porizuji jeho zmény a v evidenci Gzemné planovaci ¢in-
nosti je i studie lokality D7, jez je uz v realizaci. Potfebu dalSich Gzemnich studii ani regulacnich pland
zména UP nestanovuje.

(2) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkénich silni¢nich a Zeleznicnich dopravnich systémd (zejména pre-
stavba a dostavba silnice I/13 v Usecich - obchvat Klasterce nad Ohfi, Klasterec nad Ohii - Chomutov, Trebusice -
Most, Bilina, Kladrubska spojka, modernizace a optimalizace Zelezni¢nich trati ¢. 130 a ¢. 131).

Zadna ze jmenovanych dopravnich tras pres Uzemi obce neprochazi.

(3) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZzitych nebo zanedbanych aredld a ploch typu brownfield, vyuZit
Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zénach nadmistniho vyznamu.

Zména Uzemniho planu se revitalizaci brownfieldd nezabyva.

(4) Resit Gzemni souvislosti t&zby hnédého uhli pFi respektovani UEL stanovenych usnesenim viady CR ¢ 331/1991
a & 444/1991, véetné usneseni viddy CR & 827/2015 (tj. asanace, rekultivace, revitalizace Gzemi, obnova historické
dopravni sité, lokalné i osidleni a pod).

UEL jsou do Uzemniho planu zapracovany, do téchto Gzemi se zménou Uzemniho planu nezasahuje,
stejné jako do Uzemi asanace (zobrazeno v koordinacnim vykresu).
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(5) Zlepsovat Gzemni podminky pro pFiznivé Zivotni prostredi zejména v Usecich v kontaktu s provozy tézby uhli,
energetiky a tézkého promyslu, dosdhnout zfetelného zlepseni Zivotniho prostfedi a krajiny (rekultivace krajiny
postizené t&zbou lomd Libous, CSA, Vrany, Bilina, revitalizace toku Biliny, revitalizace opusténych areald typu
brownfield).

Jde o velmi komplexni problematiku, kterou tato zména Gzemniho planu nefesi.

(6) Chranit a kultivovat typické ¢&i vyjimecné pfirodni a kulturni hodnoty na Gzemi rozvojové osy, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi.

Zménou Uzemniho planu se nezasahuje do vyjimecnych hodnot Gzemi, Fesi se jen drobné Gpravy ploch
v Uzemnim planu uz vymezenych.

(7) Vytvofit Gzemni predpoklady pro obnovu lazenskych funkci v Biliné.
Ukol se Vysoké Pece netyka.

(8) Koordinovat Gzemni rozvoj na Gzemi rozvojové osy s provoznimi ndroky a Gzemné planovaci dokumentaci vo-
jenského Ujezdu Hradisté.

Ukol se Vysoké Pece netyka.

3/ ZUR UK déle zpFesfiuji vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezuji dal$i speci-
fické oblasti nadmistniho vyznamu.

Vysokd Pec neni zaclenéna do zadné specifické oblasti.

4/ 7UR UK déle zpFesriuji vymezeni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezuiji plochy a kori-
dory nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridorv veFejné infrastruktury, USES a uzemnich re-
zerv.

V kapitole 4.4.1 se v ZUR UK vymezuje koridor pro umist&ni VTL plynovodu DN 1400 Hranice CR/SRN -
hranice kraju Ustecky/Plzensky (/Pfimda). Jedn4 se o projekt ,Capacity4Gas”. V ZUR UK je koridor vy-
mezen jako VPS P1. Koridor je v Gzemnim planu zapracovan, prochazi podstatnou ¢asti obce. Zménou
Uzemniho planu se z Gzemniho pldnu koridor vyjima. Jde totiz uz o realizovanou stavbu, ktera je se
svymi ochrannymi a bezpecnostmi pdsmy zanesena jako limit v Gzemi v koordinacnim vykresu. Jako
navrhovy koridor neni dovodné jej dle v UPD obce sledovat.

V souvislosti s kapitolou 4.4.1: Na Gzemi Vysoké Pece se nenavrhuje vymezeni ploch a koridord pro
lokalizaci velkych vétrnych elektraren (dokonce se explicitné vylucuje).

V kapitole 4.4.2 Vodni hospodarstvi je v oddilu nazvaném Ochrana pfed povodnémi, vodni rezim vy-
mezen koridor pro revitalizaci vodniho toku Biliny na Gzemi tzv. Ervénického koridoru. Koridor je vy-
mezen jako VPS V7 a jeho Sitka je stanoveny na 200 m. Vzhledem k této Siti zasahoval i na Gzemi
Vysoké Pece. Tento koridor je zpresnén v Gzemnim pladnu sousedni Vrskmané, kde je vymezen jako
VPS s oznacenim VSK 1. Neni tedy potreba vymezovani na Gzemi Vysoké Pece.

V kapitole 4.7 se vymezuji plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability. Na Gzemi Vysoké
Pece je podle ZU UK situovéano pét skladebnych souasti systému ekologické stability: NRBC 71 Jezef{
(Funk¢ni); NRBK K 3 Studenec (69) - Jezefi (71) (funkéni); RBK 0013 Kopistska vysypka - Nadrz Kyjice
(k zaloZeni); RBK 0014 s ndzvem RBK 572 - RBK 0013 (k zaloZeni); RBK 572 Jezefi - Nadrz Kyjice

Zména ¢. 4 Gzemniho planu Vysoké Pece 22



(k zalozeni). S vyjimkou biokoridoru RBK 0013, ktery je vymezen v Gzemnim pldanu sousedni obce
Vrskmané, jsou ostatni skladebné sou&asti USES v Gzemnim planu Vysoké Pece vymezeny. Biokoridory
urcené k zaloZeni jsou soucasné vymezeny jako VPO (RBK 0014 jako VPO s oznacenim VOU1 a RBK 572
jako VPO s oznacenim VOU2). Funkéni nadregiondini biocentrum 71, je v souladu s 2. aktualizaci
ZUR UK zvétseno a jeho vymezeni je upFesnéno touto zménou Gzemniho planu.

5 / ZUR UK upFeshiuji Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pFirodnich, kulturnich a civili-
zacnich hodnot Uzemi kraje.

Pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu definovaného v ZUR jsou na Gzemi obce zastoupeny pomérné
bohaté. Jsou zde vymezena dvé Gzemi Natura 2000, a to EVL Vychodni Krusnohoti a PTO Novodomské
raseliniSté - Kovarska. Vedle téchto velkoplosnych zvlasté chranénych Gzemi se vyskytuji i malo-
plosna - narodni prirodni rezervace Jezerka a prirodni pamatka Drmaly. Skladebné soucasti systému
ekologické stability byly zminény v predchozi kapitole. Ukol pro Gzemni planovani & 1, sméfujici
k ochrané jmenovanych hodnot, je splnén: zména se zabyva jen plochami, které jmenované prirodni
hodnoty respektuji, pripadné je dale rozvijeji (zvétseni nadregionalniho biocentra).

Civilizaéni hodnoty z pohledu ZUR predstavuije predevsim zapojeni obce do sidelni soustavy - zde s vy-

Zznamnou vazbou na Jirkov a jeho prostrednictvim na regionalni centrum Chomutov, vcetné respekto-
vani umisténi v rozvojové ose 0S7. DalSimi hodnotami jsou nadrazené prvky technické infrastruktury.
VSechny tyto prvky jsou v Gzemnim planu obce respektovany a stabilizovany, a to i touto zménou.

Kulturnimi hodnotami na krajské Grovni, jak jsou v ZUR UK definovény, Vysoka Pec neoplyva. Je zde

registrovana nemovita kulturni pamatka - tézni véz v centru obce. Vyznam jisté ma kulturni krajina
s dobrymi pohledovymi osami, reliéfem Krusnych hor atp. Zména Gzemniho planu do téchto parame-
tro a hodnot Gzemi obce nezasahuije.

6 / V casti stanoveni cilovych kvalit krajiny je Vysoka Pec soudasti Ctyf krajinnych celkd. VSechny
zmény v Gzemnim pldnu se ovSem odehravaji pouze v KC Severoceské niZiny a pdnve (13), s vyjimkou
rozsifeni nadregionalniho biocentra 71 v KC Krusné hory - svahy, vrcholy a hlubokd udoli (7b).

Krajinny celek KC Severoceské niZiny a pdnve (13), charakterizovany jako krajina nizin, Sirokych niv
velkych vodnich tokd (Labe, Ohfe) a severoceskych panvi, lokalné s kuzely (kupami) tfetihornich vul-

kanit0, prevazné intenzivné zemédélsky vyuzivana, se strukturou mensich a strednich sidel, ¢asto vy-
sokych urbanistickych a architektonickych hodnot.

Cilové kvality krajiny jsou: krajina lokalné s vysokymi prirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami
(nivy Fek, vulkanity), krajina venkovskd i méstska, krajina s optimalnimi podnimi a klimatickymi pod-
minkami pro zemédélstvi a krajina obnovenych tradicnich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

ZUR UK stanovuii tyto dil&i kroky napliiovani cilovych kvalit krajiny:

a) respektovat zemédglstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokaIné s typickym tradi¢nim zamérenim
(chmelafstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

Zménou Gzemniho pldnu nedochazi ke zméndm v zemédélském hospodarent, které ostatné nenf ty-
pickou aktivitou v krajiné Vysoké Pece, neni urcujicim znakem krajinného celku.
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b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zpUsobené velkoploSnym zemédélskym hospodafenim, prioritné reali-
zovat napravna opatieni sméfujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

Systém ekologické stability je navrzen Gzemnim pldnem a zpresnovan i touto jeho zménou. Naruseni
krajinnych hodnot velkoploSnym zemédélstvim neni tématem na Gzemi obce.
¢) napravovat ¢i zmirnovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoplosnou tézbou Stérkopisku, vapencl
¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné krajiné, tézbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi,
tak aby se postupné snizovalo zatizeni Gzemi tézebnimi aktivitami,
Zde zminéna velkoplosna tézba na Gzemi obce neprobiha. Zde nejde o Stérkopisky i vapence, ale
o ukoncenou tézbu hnédého uhli. Uzemim navrzenych asanaci se tato zména Gzemniho pldnu netyka.

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplhovani cilovych charakteristik krajiny,

Venkovské osidleni je stabilizovdno a vehementné se rozviji spise priméstskymi formami nizkopodlaz-
niho bydleni. Zménou Gzemniho planu se do téchto ploch zasahuje jen ve smyslu drobnych korekci.

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam prirodniho a krajinného prostred,
Zména ¢. 4 Gzemniho planu se vyrobnich funkci netyka.

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Gzemi a zamezovat takovym zménam, které by krajinny raz
mohly poskozovat.

Zaméry resené touto zménou Gzemniho planu neovlivni negativné krajinny raz.

Déle Vysoka Pec nélezi svou jihovychodni ¢asti do krajinného celku KC SeverocCeskd devastovand a sou-
visle urbanizovand Uzemi (14), charakterizovaného jako krajina severoceskych podkrusnohorskych
snizenin - panvi, lokalné s izolovanymi vrcholy tretihornich vulkanitQ, s navazujici krajinou souvisle
urbanizovanych ploch sidel a prOmyslovych arealU; krajina v zavislosti na probihajicich rekultivacnich
a revitalizacnich opatrenich postupné zaélenovana do krajinného celku Severoceskych nizin a panvi,
jejiz soucasny Gzemni rozsah vyvolany antropogennimi zasahy je pokladan za maximalni.

Cilové kvality krajiny jsou: krajina smérujici k obnové ekologické rovnovahy a vytvoreni nové krajinné
struktury po devastaci velkoplosnou povrchovou tézbou hnédého uhli a prekroéeni mezi Gnosnosti
Uzemi energetickou a primyslovou vyrobou.

V tomto krajinném celku nedochazi touto zménou Gzemniho pldnu k Gpravam, ke zméné dokumen-
tace.

Déle nejseverné;jsi mala cast Gzemi obce nalezi do krajinného celku KC Krusné hory - ndhorni plosiny
(7a), charakterizovaného jako krajina ndhornich plosin, do zna¢né miry odlesnénych, zemédélsky vy-
uzivanych, s hojnymi raselinisti a vrchovisti, s mensimi sidly s fadou dochovanych prvku typické krus-
nohorské architektury.

Cilové kvality krajiny jsou: krajina vysokych prirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,
krajina rekreaéné vyuzivana.

V tomto krajinném celku nelezi zadny ze zamérd resenych touto zménou Gzemniho planu.
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Déle obec nélezi do krajinného celku KC Krusné hory - svahy, vrcholy a hlubokd ddoli (7b), charakteri-
zovaného jako krajina vyraznych zalesnénych svah(, vrcholU a hlubokych Udoli, zejména ve strmém
souvislém jizné orientovaném svahu misty se zachovalym prirozenym lesem, ve vrcholovych polohach
rovnéz se zemédélsky vyuzivanymi pozemky, s mensimi sidly s fradou dochovanych prvkd typické
krusnohorské architektury.

Cilové kvality krajiny jsou: krajina vysokych prirodnich, krajinnych, estetickych a kulturnich hodnot,
krajina rekreaéné vyuzivana.

V tomto krajinném celku dochazi zménou Gzemniho planu pouze k rozsireni NRBC 71. Tim je naplnovan
Gkol a) tykajici se také biologické diverzity. Ostatni Gkoly se v této zméné v Gzemi neuplatni.

7 / V kapitole vymezeni V/PS, VPO a opatreni k zajis€ovdni obrany a bezpecnosti stdtu a vymezenych
asanacnich Uzemi, pro které Ize prava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit jsou na Gzemi Vysoké
Pece jmenovany nésledujici VPS, VPO ¢i asanacni Gzemi, z nichz vétsina byla jiz zminéna vyse v prislus-
nych kapitolach.

Na Gzemi Vysoké Pece je vymezen koridor P1 pro umisténi verejné prospésné stavby vysokotlakého
plynovodu. Koridor je v Gzemnim pladnu vymezen, ale touto zménou se z néj vyjima, nebot stavba jiz
byla realizovéna a jako stabilizovan3, resp. jako limit ve vyuziti Gzemi, je uvedena v koordina¢nim vy-
kresu. Déle je na Gzemi obce vymezen koridor V7 pro revitalizaci vodniho toku Biliny na Gzemf tzv.
Ervénického koridoru. Cela tato VPS je situovana na Uzemi sousedni obce Vrskmané a v jejim Gzemnim
planu. Déle jsou jako VPO uvedeny skladebné sou&asti USES uréené k zaloZeni, a to RBK 0014 a RBK 572.
Oba jsou uz v Gzemnim planu nalezité zapracovany. Dale se uvadii RBK 0013, ktery je ovSem soucasti
Gzemniho planu Vrskmang. Na Gzemi obce se také nachazi v ZUR vymezené asana&ni Gzemi ASA3 nad-
mistniho vyznamu lomu CSA, opét jde o Gzemi v UP Vlysoké Pece nélezité zapracované.

8/ V kapitole stanoveni poZadavk( na koordinaci Gzemné pldnovaci ¢innosti obci se jen rekapituluje
v &lenéni podle obci, ktera ustanoveni ZUR UK se té které obce tykaji. Ty, které se obce tykaji, byly
uvedeny vyse.

Porizovand Uzemné planovaci dokumentace Vysoké Pece je v souladu s uzemné planovaci dokumen-
taci vydanou krajem.

8. Soulad s cili a Gkoly 6zemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot 6zemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Gzemi

Cile a Ukoly Gzemniho planovani jsou definovany stavebnim zdkonem v ¢ 18 a 19 v obecné platné

roviné. Rozpracovany pak jsou jednak v PUR, jednak v ZUR Usteckého kraje (viz pFislusné texty vyse).
Zména €. 4 Gzemniho planu fesi jen diléi problematiku, a tak se vSechny cile a Gkoly ani neuplatni.
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$ 18 stavebniho zakona
Cile uzemniho planovdni

(1) Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spodivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi
obyvatel Uzemf a ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

Uzemni plan se komplexné zabyva celym Gzemim obce, a tedy i viemi funkcemi, které se na ném
nachazeji a nachazet potencialné mohou (plochy zmén v Gzemi). Re3i tak uréitou vyvazenost vztahu
Uzemnich podminek ve vsech trech pilifich udrzitelného rozvoje - i kdyz v mnoha pripadech, zvlasté u
malych obci, jde ¢asto o fiktivni vyvazenost. Tato zména ¢inf jen diléi Gpravy Gzemniho pldnu a do
koncepci stanovenych Gzemnim planem nezasahuje. Sice se zabyva problematikou spadajici do soci-
alniho pilite (Gpravy zastavitelnych ploch pro bydleni ¢i vymezeni novych pro rekreaci, etapizace ploch
bydleni) a pilife pfirodnich podminek (nové vymezeni biocentra), ale v pohledu celého spravniho
Uzemi obce jde o marginalni Upravy.

(2) Uzemn planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim FeSenim Géel-

ného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukro-
mych zajm0 na rozvoji Uzemi. Za tim GcCelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Zména Uzemniho planu, Ctvrta v poradi, je projevem a zaroven soucasti setrvalé Uzemné planovaci
¢innosti zabyvajici se Gzemim obce. Soulad verejnych a soukromych zajmU a rozvojovy potencial obce
sleduji predevsim organy obce samé a projevem jejich rozhodnuti je pak zadani zmény Gzemniho
pldnu formou rozhodnuti zastupitelstva.
(3) Orgény Gzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné isoukromé zaméry zmén
v Gzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verfejnych zajmu vyplyvajicich z to-
hoto zékona a zvlastnich pravnich predpisd.
Porizovani této zmény C. 4 je projevem setrvalé Gzemné pldnovaci a koordinacni cinnosti organu
Uzemniho planovani. Ochrana verejnych zajm0 bude zajiSténa predevsim prostrednictvim stanovisek
dotéenych organg.
(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné ur-
banistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného

Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuiji s oh-
ledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.

Ochrana téchto hodnot je promitnuta do Gzemniho planu (predevsim prostfednictvim vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti a uréenim podminek vyuziti i prostorového usporadani a také respek-
tovanim limitd ve vyuziti Gzemi). Zména resi jen velmi malé zaleZitosti a velmi limitovany rozsah no-
vych zastavitelnych ploch, které nebudou mit negativni vliv na hodnoty Gzemi. Ochrana nezasta-
véného Uzemi je zajiSténa.
(5). V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostl, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pripojky a Ucelové komunikace pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich ka-
tastrof a pro odstranovani jejich dUsledkud, a dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologické a infor-

macni centra; doplikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby,
zafizeni a jind opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
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Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace z divodu verejného zdjmu vyslovné nevy-
lucuje.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném Gzemi jsou stanoveny Gzemnim pldnem, zména UP je neméni.
(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpisobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Institut nezastavitelného pozemku se tykd jen Gzemi obce, kterd nema vydany Gzemni plan.

$ 19 stavebniho zdkona
Ukoly uzemniho pldnovdni

(1) Ukolem Gzemniho pldnovani je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,
Zjistovani a posuzovani stavu Uzemi a jeho hodnot je predmétem Uzemné analytickych podklado. Ty
jsou podkladem pro zpracovani Gzemné planovaci dokumentace, tedy i této zmény UP.

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,
Koncepce rozvoje Gzemi vcetné urbanistické koncepce je stanovena Gzemnim planem a zména Gzem-
niho planu, zabyvajici se jen diléi problematikou, do ni nezasahuje.

C) provérovat a posuzovat potiebu zmén v Gzemi, verejny zajem na jejich provedent, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu
a na jeji hospodarné vyuzivani,
Zména UP, v tomto konkrétnim pfipadé porizovdna ve zkraceném postupu porizovani zmény, pro-
chazi standardnim postupem: byla posouzena zastupitelstvem, bylo rozhodnuto o pofizeni a bude
projednana s dotcenymi organy a verejnosti tak, aby se vyhodnotily prinosy a ovérily dopady na zmi-
néné oblasti.
d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemfi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reSeni staveb a verejnych prostranstvi,
Tento Ukol pIni Gzemni plan jako takovy, touto zménou se do téchto regulativi zasahuje jen mini-
malné. Umisténi a feseni staveb neni predmétem Gzemniho planu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Gzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Gzemi,

Zména ¢. 4 Uzemniho planu navazuje na stavajici platny Gzemni pladn a zabyva se jen nékterymi zmé-
nami v Uzemi. Umisténi a usporadani staveb neni primarné Ukolem Gzemniho planu, pracuje s plocha-
mi. Urcuje regulativy jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, do nichz se touto zménou
Uzemniho pldnu nezasahuje.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),

Etapizace také predmétem reseni této zmény - jde ovSem jen o drobnou Upravu v ndvaznosti na hra-
nice pozemkU v katastru nemovitosti.

g) vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafnovani je-
jich dUsledky, a to predevsim prirodé blizkym zpUsobem,
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Ukol je v nezastavéném Gzemi FeSen prostiednictvim ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Také v zastavé-
ném Uzemi mohou vSechny nezbytné prvky technické infrastruktury byt umistovany ve vsech plo-
chach. Zména Gzemniho planu neobsahuje zadné zaméry, které by toto nebezpecdi zvysovaly.

h) vytvaret v Gzemi podminky pro odstranovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,
Odstranovani dUsledkd nahlych hospodarskych zmén neni predmétem zmény Gzemniho planu.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestov-
niho ruchu,

Zména Uzemniho pldnu obnovu a rozvoj sidelni struktury neresi. Bydlenim a rekreaci se zabyva jen ve
smyslu velmi dil¢ich Gprav.

j) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to G¢elné vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojo
vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu.

Touto zménou Uzemniho planu se plochy pro vyrobu nevymezuiji.

k) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospoddrné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpodtd na
zmény v Ozemi,

Zména €. 4 Gzemniho planu predevsim fesi zaméry konkrétnich majiteld a investor( a vyrazné naroky
na verejny rozpocet se nepredpokladaji.
) vytvaret v Gzemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,
Civilni ochrana obyvatel neni predmétem reseni zmény Gzemniho planu.
m) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi,
Zména Uzemniho planu se problematikou nezabyva.

n) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy zamérd na
Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,
V zadani zmény ¢. 4 Gzemniho planu nebyla stanovena povinnost posoudit navrh z hlediska vlivd na
Zivotni prostredi. Ostatni zvlastni predpisy, resp. dotéené organy jejich zajmy hdjici, se vyjadri pri ve-
rejném projednani zmény.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju,

Zména Uzemniho planu nenavrhuje a nevymezuje plochy pro vyuzivani pfirodnich zdrojo.
p) uplatinovat poznatky zejména z obor0 architektury, urbanismu, Gzemniho pldnovani a ekologie a pamatkové
péce.
Tento Ukol ma zajistovat zachovani udrzitelného rozvoje Gzemi v souladu s nejnovéjsimi poznatky
a trendy Uzce souvisejicich jmenovanych oborU, ale i s ohledem na dalsi védni obory. V této konkrétni
zméné Uzemniho planu jsou aplikovany predevsim poznatky z ekologie (vyhodnoceni vlivl na Zivotni
prostredi, zpFesnéni vymezeni biokoridoru apod.).
(2) Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivis politiky Gzemniho rozvoje, Gzemniho rozvojového planu,
zasad Uzemniho rozvoje nebo Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi (§ 18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzenf
se zpracovava vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi. Jeho soudasti je také vyhodnoceni vlivl na Zivotni
prostredi, ve kterém se urci, popiSou a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostredi vyplyvajici z politiky

Uzemniho rozvoje, Gzemniho rozvojového planu, zédsad Gzemniho rozvoje nebo Gzemniho plédnu a rozumnd na-
hradni feseni s prihlédnutim k cildm posuzovanych dokument0. NaleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny
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v priloze k tomuto zdkonu, vcetné posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptadi oblasti.

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi se nezpracovava.
Soulad s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi

Zména Gzemniho planu nezasahuje do architektonickych ani urbanistickych hodnot sidel.
Soulad s pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Do nezastavéného Uzemi se zasahuje jen velmi minimalné. Zména resi plochu, kterd uz je stavebnim
(vodnim) dilem, de facto nedochazi k zadsahu do nezastavéného Gzemi.

Zména uzemniho pldnu splnuje cile a ukoly uzemniho pldnovadni podle poZadavk( stavebniho zdkona,
je s nimi v souladu.

3. Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisu

Zména <. 4 Gzemniho planu je porizovana v souladu se stavebnim zdkonem a s jeho provadécimi pred-
pisy. Stejné jako formalni stranka, pofizovani zmény Gzemniho planu, tak také jeji obsah (jak vyrokové
Casti, tak oduvodnéni) ma strukturu a dalsi nalezitosti dané stavebnim zakonem a provadécimi vyhlas-
kami. Dokumentace zpracovana autorizovanou osobou a zménu pofrizuje porizovatel, kvalifikovana
osoba podle pozadavkU stavebniho zdkona.

4. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisy, popripadé s vysledkem Feseni
rozporu

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist bude zajistén predevsim prostrednictvim stanovisek

dotéenych organu pri verejném projedndani (zkraceny postup pofizovani zmény Gzemniho plénu).
Bude doplnéno porizovatelem zde, pripadné v kapitole 17 v odUvodnéni porizovatele.

Zména ¢. 4 Gzemniho planu Vysoké Pece 29



NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

5. Zprava o vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici
zikladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, vydal stanoviska dle zkona

¢.100/2001 Sb., o posouzeni vlivl na zivotni prostredi, a dle zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody

a krajiny, k ndvrhim na porizeni zmény Gzemniho planu Vysokd Pec:

C. j. KUUK/055719/2022/ZPZ/Sik 8. 4. 2022- Zména funkéniho vyuziti pozemku p. p. & 167/2 v k. G.
Drmaly z plochy prirodni - louky na plochy rekreace umoznuijici individuaini rekreacni vyuziti s umis-
ténim zahradni chaty vcetné oploceni, predmétného pozemku a umisténi bazénu, pergoly, boudy na
naradi, udirny (Zadatelka pi Tonkova).

C.j. KUUK/135857/2022/ZPZ/Sik ze dne 12.9. 2022 - Zména funkéniho vyuziti pozemkd p. p. €. 190/1,
192/85 v k. G. Drmaly z plochy prirodnich s pfevahou nizké a rozptylené zelené na plochy rekreace -
chaty (zadatel p. Andres).

C.j. KUUK/152197/2022/ZPZ/Sik ze dne 12. 10. 2022 - Zména funkéniho vyuziti Easti pozemkd p. p. <.
162/123, 162/122, 162/126, 162/121, 162/113, 162/54, 162/51, 162/105, 162/101, 162/100,
162/99,162/110 v k. G. Drmaly z ploch RZ - plochy rekreace - parky a verejna zelen na na plochy Bl -
plochy bydleni (v ploSe RZ se nachazi zbytek puvodniho oploceni a naletové kere a stromy, z dovodu
rozdilného vyuZiti nelze pozemky pIné vyuzivat k bydleni) a zména funkéniho vyuziti pozemku p. p. €.
162/32 na plochu RP - plochy rekreace (Zadatel JH-RF, s. r. 0.).

C.j. KUUK/152249/2022/ZPZ/Sik ze dne 13. 10. 2022 - Zmé&na etapizace vystavby zastavitelné plochy
D8 - je navrhovana nova formulace ,V plose D8 mUze byt zapocata vystavba az po realizaci minimalné
50 % rodinnych domu zaevidovanych v katastru nemovitosti” (v plose D7 jiz probiha vystavba rodin-
nych domU a nékolik dom0 je zkolaudovano, zhruba polovina plochy D8 je jiz kompletné zasitovana

a rozparcelovana na jednotlivé stavebni pozemky) (Zadatel JH-RF, s.r. 0.).

Ve vsech pripadech byla stanoviska s timto zavérem:

Zména nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na predmét ochrany nebo ce-
listvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Gzemni pUsobnosti krajského
Uradu.

Zménu Gzemniho planu Vysoka Pec neni nutno posoudit z hlediska vlivd na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi se tedy na zakladé téchto stanovisek nezpracovava.
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6.

Stanovisko krajského Gradu podle $ 50 odst. 5 stavebniho zikona

Stanovisko krajského Ufadu se nevydava, vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpraco-

vava.

7.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle ¢ 50 odst. 5 stavebniho zdkona
zohlednéno, s uvedenim zivaznych divodu, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajského Uradu se vyda po projednani.

Komplexni zdUvodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

V kapitole a) Vymezeni zastavéného Gzemi se toto aktualizuje k datu praci na této zméné Gzem-
niho planu, konkrétné k 15. breznu 2023.

V kapitole c.1) se méni jeji ndzev. Jde o Cisté formalni Gpravu v dikci pojm0 pouZivanych ve sta-
vebnim zakoné (zejm. zde pouzity pojem zastavitelné Gzemi stavebni zadkon nezna).

V kapitole c.1) se v mistni ¢asti Drmaly se méni Gdaje u nékterych u zastavitelnych ploch.

Plocha D6 je z poloviny své rozlohy uz vyuZita, prevadi se do ploch stavovych. Zatimco Gzemni
plan predpokladal velmi husté vyuziti (pro 15 domu), vznikly na poloviné rozlohy - feknéme zZe
prihodnéji - pouze tfi domy. Proto i pro zbytek plochy se predpokldda toto ,volnéjsi* vyuziti.
Ostatné jde o orientacni kapacity.

Plocha D7 se mirné zvétsuje, a to ze dvou divodu: a) naplnénim pozadavku zadani, bod 6 (viz
kapitola 11); b) upravuje se hranice mezi plocha D 7 a D 8 v souvislosti s jiz vymezenymi hranicemi
pozemku v katastru nemovitosti.

Plocha D8 se mirné zmensuje na Ukor zastavitelné plochy D 7. Jde o uZ zminénou hranici parcel
v katastru nemovitosti. V Gzemnim planu hranice mezi témito plochami je vedena napfic tremi
parcelami, proto se zde i snizuje orientacni pocet dom0 o inkriminované tfi.

Plocha D10 se mirné zvétsuje - jde o naplnéni pozadavku zadani, bod 7 (viz kapitola 11).

Plocha D14 se nové pridava - napliuje se tak pozadavek zadani, bod 4 (viz kapitola 11).

zu

V kapitole c.2) se v nadpisu slovo ,definice” nahrazuje slovem ,vymezeni”. Jde o drobnou formaini
Upravu v kontextu Upravy nazvu kapitoly c.1) a s ohledem na nazev nadrazené kapitoly c).

V kapitole d.5.1) jsou de facto redundantni Udaje o poctu obyvatel. Zejména soucasny pocet uz

nedopovida skutecnosti. Je tedy uveden pocet podle statistickych Gdajo k 1. 1. 2022. Prirdstek
obyvatel je také upraven podle orientacnich GdajU u zastavitelnych ploch.

Kapitola d.6) Plochy a koridory pro vefejnou infrastrukturu se vypousti. kapitola obsahuje pouze
navrhovy koridor P1 pro VTL plynovod. Plynovod je realizovan a je bezpredmétné pro néj dale
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

navrhovy koridor v Gzemnim pldnu vymezovat. Vypousti se v souladu s pozadavkem zadani,
bod 3 (viz kapitola 11).

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (...) se u nékte-
rych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v ¢asti nepripustného funkcniho vyuziti plochy uvadél
vadny odkaz na pripustné vyuziti, které pritom neni u plochy definovano. Proto se méni odkaz na
vyuziti hlavni. Nejde o koncepcni zdsah do regulativy, ale o formalini Gpravu.

V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (...) se vklada
nova plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti, a to Plochy prirodni - louky. Tato plocha byla v Gzem-
nim planu aplikovana ve zméné <. 2, bylo vSak opomenuto zapracovat ji i do textové casti. Jeji
zpUsob vyuZiti je pIné prevzat z dalsich, obdobnych ploch pfirodnich (s pfevahou nizké a rozpty-

lené zeleng, resp. ploch s prevahou vysoké zelené).

Z kapitoly g.1) Vefejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit se vypousti koridor P1 pro umis-
t&ni stavby VTL plynovodu DN 1400 Hranice CR/SRN - P¥imda. Stavba je realizovéna a je bezpred-
métné pro ni dale vymezovat koridor pro VPS. Tato Uprava vychazi z pozadavku zadani, bodu 3
(viz kapitola 11).

V kapitole h) Vymezeni verfejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplat-
nit predkupni pravo (...) se v Gzemnim planu uvadéji skladebné soucasti systému ekologické sta-
bility, tedy verejné prospésna opatreni. Pro né vsak nelze uplatnit predkupni pravo, to je mozné -
jak i uvadi nadpis kapitoly - jen pro verejné prospésné stavby ci verejna prostranstvi. Proto se
prvky USES z kapitoly vyjimaji.

Kapitola k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou
o parcelaci se vypousti. Jde o fakultativni obsah Gzemniho pldnu a vzhledem k tomu, Ze Zadna
takova plocha se nevymezuje, neni Gcelné, aby Gzemni plan kapitolu obsahoval (viz pfiloha ¢. 7
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.).

Kapitola I) Vymezeni ploch a koridorU, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie (...) se vypousti. Jde o fakultativni obsah Gzemniho planu a vzhledem
k tomu, Ze Zddna takova plocha se nevymezuje, neni Gcelné, aby Gzemni plan kapitolu obsahoval
(viz pFiloha €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.).

Kapitola m) Vymezeni ploch a koridor0, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu (...) se vypousti. Jde o fakultativni obsah Gzemniho pldnu a vzhledem
k tomu, Ze zZddna takova plocha se nevymezuje, neni Gcelné, aby Gzemni plan kapitolu obsahoval
(viz pFiloha €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.).

Kapitola n) se prejmenovava na k) s ohledem na tfi vypusténé kapitoly. Soucasné se upravuji pod-
minky etapizace ploch D7 a D8 podle zadani této zmény, bodu 8 (viz kapitola 11). V Gzemnim
planu totiz nebyla stanovena jind podminka etapizace nez samotné poradi téchto ploch, a tak jsou
doplnény podrobnosti této podminky.

Kapitola o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb se vypousti. Jde o fa-
kultativni obsah Gzemniho planu a vzhledem k tomu, Ze Zadna takova stavba se nevymezuje, neni
UCelné, aby Gzemni plan kapitolu obsahoval (viz priloha €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.).
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16. Kapitola p) Udaje o poctu listd Gzemniho planu a poctu vykresu (...) se vypousti coby kapitola,
pricemz v ni obsazené Udaje v textu Uzemniho planu zUstavaiji. Je to tak v souladu s jednou z no-
vel vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ktera v priloze €. 7 tuto kapitolu zrusila s tim, ze prislusné Gdaje maji
byt uvedeny v zavéru textové casti.

9. Vyhodnoceni Géelného vyvuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou ¢. 4 Gzemniho planu se vymezuje jen jedna nova zastavitelna plocha pro funkci individudIni
rekreace. Tato plocha méa prihodnou polohu a vhodnou funkci, navazuje na rozsahlé plochy téze
funkce na Uzemi sousedni obce a je situovdna na nezemédélské pUdé. Do nezastavéného Uzemi se
zménou Uzemniho planu jinak nezasahuije.
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NALEZITOSTI PODLE PRILOHY €. 7 K VYHLASCE €. 500/2006 SB.

10. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich 6zemnich
vztahv v 6zemi

Sirsi vztahy v Gzemi jsou koordinovény predeviim Gzemnimu planu nadfazenou dokumentadi, jejiz
respektovanti zajisti koordinaci nadmistnich zamér0. Tyto zalezitosti jsou Gzemnim pldnem prevzaty,
upraveny a zpresnény ci respektovany. Touto zménou €. 4 Gzemniho planu se vypousti koridor pro
plynovod, ktery je jiz realizovany (viz pFislusné kapitoly ZUR tykajici se souladu se ZUR UK).

11.  Vyhodnoceni splnéni pokynd pro zpracovani nivrhu zmény UP, v rozsahu
zadani zmény

Podle prilohy ¢. 1 k usneseni zastupitelstva obce ¢. 15/2/20/2022 je obsahem zmény ¢. 4 Gzemniho

yod

planu Vysoké Pece nasledujicich osm bod0. U kazdého je uveden zpUsob spinéni zadani.

1. provéreni a Uprava zastavéného Uzemi dle zmény katastralni mapy a po provéreni stabilizace zastavitelnych
ploch;

Vymezeni zastavéného Gzemi bylo provéreno a v ojedinélém pripadé (plocha D 6 z poloviny uz zasta-
véna) upraveno.
2. uvedeni Gzemniho planu do souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni a s nadra-

zenou dokumentaci vydanou krajem, v platné znéni (zejména zména vymezeni nadregionalniho biocentra 71
Jezefi FeSend v 2. aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Usteckého kraje);

Zména Uzemniho planu je v souladu s politikou i krajskou dokumentaci. Nadregionalni biocentrum 71
je nové vymezeno podle ZUR, je zpFesnéno po hranicich pozemk i s ohledem na stavajici Gzemni
plan - je z néj vyjmuta plocha N1 navrzena pro plochu smiSenou nezastavéného Gzemi ve vazbé na
stavajici objekt lesniho hospodarstvi. Soucasné se plocha N1 upravuje tak, aby zahrnovala celou par-
celu podle katastru nemovitosti.

3. provéreni moznosti vypusténi navrhovaného koridoru technické infrastruktury P1;

Koridor P1 i jako VPS byl z Gzemniho planu vyjmut. Jde o uzZ realizovanou stavbu, kterd je uvedena
v koordinacnim vykresu vcetné svych ochrannych a bezpecnostnich pasem.

4. provéreni moznosti vyuziti pozemku parc. €. 167/2 v katastrélnim Gzemi Drmaly na plochy rekreace umoznu-
jici individuaIni rekreacni vyuziti s umisténim zahradni chaty véetné oploceni predmétného pozemku a umis-
téni bazénu, pergoly, boudy na néradi, udirny. V souvislosti s vySe uvedenym provérenim provéfit i pripadnou
Upravu vedeni mistniho systému ekologické stability v predmétném Gzemi. V pripadé kladného vysledku pro-
véreni zarazeni predmétného pozemku do ndvrhového funkcniho vyuziti a zajistit Gpravu vymezeni systému
ekologické stability;

Predmétny pozemek by zménou vymezen jako zastavitelnd plocha D14 s funkci plochy rekreace -
chaty. Bylo provedeno terénni Setfeni a zména ve vyuziti Uzemi je vhodna, zejména s ohledem na
kontext, na sousedstvi srozsdhlymi plochami téze funkce na Uzemi sousedni obce. V dUsledku
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vymezeni zastavitelné plochy dochazi k Upravé trasy lokainiho biokoridoru, ktery je i nadale veden pfi
korytu Luzce (Nivského potoka) a vyuziva stavajici plochy zelené, zUstava tedy v kategorii funkéni
skladebné soucasti USES.

5. provéreni moznosti zmény funkcniho vyuziti na ¢astech pozemkd parc. €. 190/1 a 192/5 v katastralnim Gzemi
Drmaly z ploch prirodnich s prevahou nizké a rozptylené zelené na plochy rekreace umoznujici individuaini
rekreacni vyuziti s moznosti umisténi rekreacniho objektu, véetné umisténi drobnych staveb (kdlna, sklad
naradi, pristresek, pergola atd.) a oploceni. V pfipadé kladného vysledku provéreni, pfifazeni predmétnych
pozemkd do shodného funkéniho vyuziti jako je stanovené na zbylych ¢astech pozemki;

Jmenované pozemky slouZzi jako rekreacni plochy a zahrady, maji vazbu na dalsi pozemky téhoz maji-
tele s toutéz funkci. Jsou oplocené. Nejsou na nich situovany zadné vyrazné plochy prirodni nizké
a rozptylené zelené a je logické, aby v téchto konkrétnich podminkach byly celé plochy pozemkl za-
hrnuty do jednoho funkéniho vyuziti. Jde o plochy stavové a jsou vcelku zahrnuty do ploch RI.

6. provéreni zmény funkéniho vyuziti na castech pozemk( parc. ¢. 162/123, 162/122, 162/126, 162/121,
162/113,162/54, 162/51, 162/105, 162/101, 162/100, 162/99, 162/110 v katastralnim Gzemi Drmaly z na-
vrhovych ploch rekreace - parky a verejna zelen na nové funkéni vyuziti bydleni s pouzitim jiz stanovenych
regulativi plochy bydleni. V pfipadé kladného vysledku provérent, prifazeni predmétnych pozemkd do shod-
ného funkéniho vyuziti jako je stanovené na zbylych ¢astech pozemku;

Jde o plochu RZ (plochy rekreace - parky a vefejna zelen), kterou Gzemni plan vymezil mezi plochou
D7 a télesem vodniho dila - privadéce Ohre-Bilina. Zastavovaci projekt lokality vymezil pozemky pro
stavbu rodinnych domu az k pozemku privadéce a tuto zelenou plochu vlastné nerespektoval. Jeji vy-
uziti by ovSem bylo dosti sporné. Pfimo v parcele privadéce (kde samotné koryto vodniho dila je vy-
mezeno vnitfni kresbou) vede na hrazi totiz Siroka cesta s vegetacnim doprovodem. Pfipadna zelen
RZ by bylai ve zcela jiné vyskové Urovni, s touto cestou by vlastné neméla dostatecny kontakt. Vyjmuti

s~ 7

ploch RZ tak neni zddnou zavadou.

7. provéreni zmény funkcniho vyuzZiti na ¢asti pozemku parc. €. 162/32 v katastralnim Gzemi Drmaly z ndvrho-
vych ploch rekreace - parky a verejnd zelen na nové funk<ni vyuzZiti rekreace s pouzitim jiz stanovenych regu-
lativd plochy rekreace. V pripadé kladného vysledku provérenti, prirazeni predmétnych pozemkd do shodného
funkéniho vyuziti jako je stanovené na zbylé ¢asti pozemku;

Toto je obdobny pozadavek jako v bodé predchozim, zde ovsem plocha zelené RZ prechazi do ploch

rekreace RP, da se tedy predpokladat, ze zde funkce zelené bude do znacné miry zachovana. | v téchto
partiich je privadéc doprovazen cestou s vegetacnim doprovodem.

8. provéreni moznosti Upravy stanoveni poradi zmén u zastavitelné plochy D8 tak, aby v zastavitelné plose D8

mohla byt zapocata vystavba zadméru dle stanoveného funkéniho vyuziti az po realizaci minimalné 50 % ro-

dinnych domU0 zaevidovanych v katastru nemovitosti v plose D7. V pfipadé kladného vysledku provéreni a vy-
sledku z projednani upravit stanoveni etapizace pro plochu D8.

Uzemni pldn stanovuje pro plochy D7 a D8 etapizaci, ale jeji podminky pfesné neurluje. Znamenalo by
to, Ze by musela byt zcela dokoncena lokalita D7, nez by bylo mozné zapodit ve druhé etapé plochu
D8. Vzhledem k tomu, Ze jde ale o silné provazané lokality, s jednim provazanym systémem mistnich
komunikaci a inZenyrskych siti (podminovaci investice), je nutné tuto podminku upravit. Stanovuje se
proto, podle pozadavku zadanf, kolik procent rodinnych domu (véetné absolutniho poétu podle v ka-

tastru vymezenych pozemkU a podle studie jizni ¢asti plocha D7) v plose D7 musi byt realizovano,
a tudiz zapsano v katastru nemovitosti, aby se mohla aktivovat realizace plochy D8.
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12. Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v zasadach
Uzemniho rozvoje ($ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odovodnénim
potreby jejich vymezeni

Zménou Uzemniho planu se neresi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR UK.

13. Vyéet prvki regulaéniho planu s oduvodnénim jejich vymezeni

Zména Gzemniho planu neobsahuje prvky regulacniho planu.

14. Vyhodnoceni pFredpokladanych disledkt navrhovaného Feseni na
zemédélsky pidni fond a pozemky uréené k pIinéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zabord zemédeélského pUdniho fondu dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl
k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu, se nezpracovava, nebot zménou Gzemniho planu se
vymezuje jen jedna nova zastavitelna plocha D14, ktera je situovana na druhu pozemk0 - ostatni plo-
cha.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pozemk0 urcenych k pInéni funkci lesa se ndvrh zmény €. 4 Gzemniho pldnu Vysoké Pece nedotkne.

15. Text s vyznacenim zmén

Srovnavaci text je uveden jako priloha ¢. 1 k tomuto textu. Zmény jsou indikovany pouzitim barvy
(modry text = novy text, Cervené preskrtnuty text = text ruseny) a zvyraznény po strané svislici.
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NALEZITOSTI PODLE SPRAVNIHO RADU - ODUVODNENI PORIZOVATELE

16. Postup pFi poFizeni zmény ¢. 4 6zemniho planu

Kapitola bude doplnéna porizovatelem.

17. Vyhodnoceni souladu s uplatnénymi stanovisky

Kapitola bude doplnéna porizovatelem.

18. Rozhodnuti o0 ndmitkich véetné samostatného oduovodnéni

Kapitola bude doplnéna porizovatelem.

19. Vyhodnoceni pripominek

Kapitola bude doplnéna porizovatelem.
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PFiloha ¢. 1: Srovnavaci text s vyznac¢enim zmén



