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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s § 58 zakona 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona) v platném znéni a zachycuje stav podle
katastralni mapy k datu 31. srpna 2014. Zménou €. 1 bylo zastavéné uzemi aktualizovano k datu
19. fijna 2022. Hranice zastavéného uzemi je zakreslena predevsim v Hlavnim vykresu.

Obec Spofice ma rozlohu 1 668-666 ha a je slozeno ze dvou katastralnich uzemi — Spofice
a Krbice. Sousedni urbanistické jednotky jsou Chomutov, Cernovice, Méalkov, Drouzkovice, Bfezno
u Chomutova, Kadarn.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Navrh vymezuje podkrusnohorskou obec Spofice jako klidové obytné sidlo s vyrobnim
a skladovym zazemim. Zasadné se zde uplatiiuji liniové dopravni stavby silni¢ni a Zelezniéni, které
nepriznivé rozdéluji uzemi. Stavajici historicka urbanisticka struktura je respektovana a je dale
navrzeno jeji dalSi doplnéni. Ve volné kulturni krajiné nebudou zakladana dalSi nova sidla.
V navaznosti na zastavitelné plochy Chomutova pod Novymi Spoficemi je navrzena lokalita, ktera
bude napojena infrastrukturou na sousedni plochy v Chomutové. Navrzeny rozvoj je zaméfen pro
posileni ploch bydleni a stabilizaci vyroby a skladovani s moznym rozvojem do ploch rozdélenych
dopravnimi stavbami. Na katastru zaniklych Krbic je navrzena obnova osidleni v navaznosti na
plochy zaji$téné vybudovanou technickou infrastrukturou sousednich Cernovic.

Obsahem navrhu Uzemniho planu Spofic je definice stavajicich a novych zastavitelnych
ploch a systému technické infrastruktury.

Pro Spofice je hodnotou nezastavitelné Uzemi v severni ¢asti v navaznosti na evropsky
vyznamnou lokalitu EVL ,Cernovice* CZ 0423203 a prostor Panskych rybnik(, vymezeny jako lokalni
biocentrum. Navrhem uzemniho planu budou respektovany jejich pfirodni hodnoty a jejich ochrana.
Navrh Uzemniho planu upfesfiuje mistni lokalni systém USES, ktery byl pfevzat podle predanych
podkladu generelu z roku 2005. Zabor ZPF je minimalizovan na nejnutnéjsi miru. Jsou respektovana
PUPFL jako nezastavéné uzemi.

Pro centraini ¢ast obce je dllezita pamatkové chranéna skupina objektl, ktera lezi
v jadrovém uzemi &asti obce na historické navsi. V feSeném uzemi jsou v ramci ochrany pamatek
evidovany tyto kulturni pamatky 5-749 kostel sv. Bartoloméje s areadlem, 749/1 kostel, 749/2 vodni
pfikop, 749/3 val, 749/4 mostek |., 749/5 mostek Il., 749/6 socha svatého Jana Nepomuckého.

Ve volné krajiné se nalézaji archeologicka nalezisté. Pfed realizaci novych zaméru je tfeba
provadét predstihovy archeologicky prizkum.

Krajinny raz zemédélské krajiny v zachované a nezdevastované severni ¢asti uzemi, ktery
tvofi lany poli s remizky a drobnymi lesiky, bude zachovan a je respektovan. Podobny krajinny raz
by bylo vhodné pouzit pro vyhledové rekultivace devastovaného Uzemi v jiZzni poloviné obce
vymezené plochou ASA 1.

PFi pfestavbach domu a pfi dostavbach proluk v historické zastavbé (okolo navsi a podél
toku Hacky) musi byt respektovano méfitko, hmotova skladba a charakter okolni zastavby.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice

Navrh uzemniho planu zachoval zakladni urbanistickou koncepci uspofadani historického
jadra obce v ndvaznosti na vefejny prostor navsi a Lipové ulice podél toku Hacky. Plodny extenzivni
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rozvoj obce je ukonden. Je omezen liniovymi dopravnimi stavbami. Uzemni plan dopliiuje
zastavitelné plochy pro smiSené bydleni, plochy pro vyrobu a skladovani pfedevsim v mistech, kde
doSlo k rozdéleni krajiny dopravnimi stavbami a feSi dal$i technické vybaveni obce predevSim
novych zastavitelnych ploch. Komunikace I/7 (dfive R7) a Caste€né D7 — dalnice Il. tfidy (dfive R7),
vedena jako obchvat Spofic, vymezuje rozvoj obce na jihu i na zapadé a ukoncuje dFivejsi rozdéleni
obce na dvé Casti. ZruSena starSi dopravni trasa je zaslepena. Urbanisticko-architektonickou
koncepci vystavby planovanych zamérG je nutné koncipovat tak, aby nedoSlo k naruseni
zachovaného krajinného razu. Je tfeba respektovat funkéni, objemova a ploSna pravidla pro
usporadani uzemi dle regulativli jednotlivych ploch. Terénni Upravy je nutno realizovat tak, aby nebyl
naru$en krajinny raz. Po asanaci ploch povrchové t&Zby hnédého uhli by mélo dojit vyhledové v jizni
Casti k Castecné obnove reliéfu krajiny.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a zastavitelnych ploch

V navrhu tzemniho planu Spofice jsou definovany tyto zastavitelné a nezastavitelné plochy
(§ z vyhlasky €. 500/2006 Sb. — zména ¢. 458/2012 Sb.):

PLOCHY BYDLENI § 4

plochy bydleni hromadného BH

plochy bydleni individualni v rodinnych domech — méstské Bl
plochy bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické BV

PLOCHY REKREACE § 5
plochy rekreace — zahradkarské osady RZ

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI § 6
plochy ob&anského vybaveni O
plochy pro télovychovu a sport OS

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI § 7
plochy vefejnych prostranstvi P
plochy park, historické zahrady PZ1

PLOCHY SMISENE OBYTNE § 8
plochy smiSené obytné vesnické SV

PLOCHY DOPRAVNI IFRASTRUKTURY § 9
silni¢ni doprava DS
drazni doprava DZ

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI § 11

plochy vyroby a skladovani V

plochy vyroby a skladovani — tézky pramysl VT
drobna vyroba a vyrobni sluzby VD

plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju VE

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY § 10
plochy pro energetiku Tl 2

plochy vodni a vodohospodarské W § 13
plochy zeleri ochranna a izolaéni ZO § 3
plochy pfirodni NP § 16

plochy zemédélské NZ § 14

plochy zemédélské — orna puda NZ1
plochy zemédé&lské — trvaly travni porost NZ2
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plochy lesni NL § 15

plochy smisené nezastavéného Uzemi NS x § 17

pod indexem  p pfirodni

s sportovni

0 ochranné

plochy tézby nerosti NG § 18

V navrhu Uzemniho planu Spofice jsou navrzeny tyto nové zastavitelné plochy Z a nezastavitelné

plochy N

Cast Spotice

Oznaceni vymeéra v funkce orientacni orientacni
plochy ha kapacita pocet
obyvatel

z 1 | 3,9727 bydleni individualni 7RD 21
v rodinnych domech — vesnické
BV

Z 2 11,9072 plochy vyroby a skladovani V

z 3 |0,8270 plochy drobna vyroba a vyrobni
sluzby VD

Z 4 | 02824 pleehy-smiSené-obytne- 16-RD 48
vesnicke-SV

z 6 | 1,8807 plochy drobna vyroba a vyrobni
sluzby VD

z 13 | 5,0945 bydleni individualni v rodinnych | 10 RD 30
domech BV — vesnické

Z ] a0dAE odloaiindidduslalradinnian,
demosha - —ansiele

Z 15 | 46015 plochy-vefejnychprostranstvi- | PZ1

Z 18 | 0,2085 silniéni doprava DS

Z 19 | 0,1532 silniéni doprava DS

Z 20 | 0,4488 silniéni doprava DS

Z 21 10,3146 silniéni doprava DS

Z 22 10,2775 silniéni doprava DS

Z 23 | 82735 silniéni-doprava BS

Z 24 | 0,1480 silniéni doprava DS

Z 25 | 0,5562 silniéni doprava DS

Z 26 | 0,3588 silniéni doprava DS

Z 27 | 0,0522 silniéni doprava DS

Z 28 | 0,0897 silniéni doprava DS

Z 29 | 0,3085 silniéni doprava DS

Z 30 | 0,0369 silniéni doprava DS

Z 31 10,3482 silniéni doprava DS

Z 32 | 0,3364 silniéni doprava DS

Z 33 | 0,0591 silniéni doprava DS

Z 34 | 0,1149 silniéni doprava DS

Z 35 | 0,3535 silniéni doprava DS

Z 36 | 0,9843 silniéni doprava DS

Z 37 | 0,1406 silniéni doprava DS

Z 38 | 0,7100 silniéni doprava DS

Z 39 | 0,3076 silniéni doprava DS

Z 40 | 0,3726 silniéni doprava DS

Z 41 |1 0,0751 silniéni doprava DS

Z 42 | 0,0264 silniéni doprava DS

Z 43 | 8,4891 drazni doprava DZ
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Z 46 | 1,7289 silni¢ni doprava DS

Z 47 | 1,6670 plochy rekreace —
zahradkarské osady RZ

Z 48 | 0,0206 silni¢ni doprava DS

Z 49 | 1,7756 plochy rekreace —
zahradkarské osady RZ

Z 51 | 1,8071 plochy vyroby a skladovani V

Z 52 | 0,6769 bydleni individualni v rodinnych | 3 RD 9
domech — méstske Bl

Z 53 | 2,6738 bydleni individualni v rodinnych
domech — méstské Bl

Z 54 | 0,4195 plochy rekreace —
zahradkarské osady RZ

VA 56 | 1,4581 plochy smiSené obytné 1RD 3
vesnické SV

Z 57 10,5138 plochy vyroby a skladovani V

Z 58 | 1,7633 plochy vyroby energie
z obnovitelnych zdroju VE

Z 59 | 7,4518 plochy vyroby energie
z obnovitelnych zdroju VE

N 2 10,8793 plochy smiSené n.u.-ochranné | NS.o

N 6 |0,6335 plochy smiSené n.u.-sportovni | NS.s

N 7 10,1535 plochy smiSené n.u.-ochranné | NS.o

N 8 1127,2185 plocha téZby nerostu NG

N 9 10,5024 plochy smiSené n.u.— ochranné | NS.o

N 10 | 0,4344 plochy smiSené n.u.— ochranné | NS.o

N 11 10,1579 plochy smiSené n.u.— ochranné | NS.o

Cast Krbice
Na k. U. Krbice se poéita s novou zastavitelnou plochou v navaznosti na k. u. Cernovice.
Oznaceni vyméra v funkce orientacni orientacni
plochy ha kapacita pocet
obyvatel

Z 44 | 6,3858 drazni doprava DZ

Z 45 | 1,3610 plocha smiSena obytna 8 RD 24
vesnicka SV

VA 55 | 1,8485 bydleni individualni v rodinnych | 14 RD 42
domech — méstské Bl

Celkem 123

Plochy prestavby

Plochy pfestavby v k. U. Spofice

Plochy zhodnoti dnes nevhodné uzivané pozemky jako je pfedpoli u hfisté& u pneuservisu
P1, nevyuzZivany zemé&délsky a skladovy aredl v centru obce u navsi P2, neupravené plochy podél
zahrad na okraji obce P3, plochu u sou¢asného pratahu obci P4.

PZ 1

Oznaceni vyméra v funkce orientacni orientacni
plochy ha kapacita pocet
obyvatel

P 1 10,3361 plocha smiSena obytna

vesnicka SV
P 2 11,6219 plocha smiSena obytna

vesnicka SV
P 3 10,1513 silniéni doprava DS
P 4 |0,0529 plochy vefejnych prostranstvi
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Rezervy

Oznaceni vymeéra v funkce orientacni orientacni
plochy ha kapacita pocet

obyvatel
R 1 drazni doprava DZ

Systém sidelni zelené

V centru obce okolo kostela a v obytné lokalité V louzich je vymezen vefejny prostor
s parkovou zeleni. Pasy sidelni zelené jsou vymezeny podél Zelezniénich trati a silni¢nich
komunikaci a také jako ochranné zelefi mezi jednotlivymi plochami.

Uzemi v okoli dvou Panskych rybniku, drobnych lesikt a u Cernovického lesa bude sezonné
vyuzivané pro nepobytovou rekreaci bez mozZnosti vystavby trvalych staveb.

V nezastavéné kulturni krajiné budou provedena opatfeni v krajiné pro zalozeni jednotlivych
prvkl lokalniho USES. Vymezené prvky USES jsou respektovany. Pro zvySovani retendni
schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi pFirodnimi katastrofami jsou
respektovana protipovodriova opatfeni doll a zaplavové Uzemi potoka Hacky.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
Koncepce dopravy
Silniéni doprava

Nadfazenou komunikaci pro obec Spofice je dalnice Il. tfidy — D7 (dfive R7) a komunikace
/7 v iseku Louny — Chomutov — Hora Svatého Sebestiana-statni hranice, ktera tvoii obchvat Spofic
a na kterou se Ize napojit na dvou mimouroviiovych kfizovatkach. Na severnim okraji Uzemi prochazi
komunikace 1/13 v€etné kfizovatky I/7 a I/13. Pavodni komunikace I/7 (dfive R7), ktera délila obec
na dvé casti, je po dokonceni dalnice D7 v puvodni trase zaslepena a pfevedena do lll. tfidy —
00733.V ramci realizace byvalé R7, ktera novelou zakona byla ¢aste¢né prfevedena na dalnici Il. tfidy
D7 a Castecné (od exitu 78 Spofice az po exit 82 Chomutov) na silnici I/7 a dale pak pokracuje jako
I/7 az po hranici se SRN. Ochranné pasmo komunikaci I. tfidy je 50 metrG. V pfipadé komunikace
D7 a l/7 je ochranné pasmo 100 m. Pro roz8ifeni komunikace 1/13 je vymezen koridor o Sifi 50 m.

Do centra mésta Chomutova se obec napojuje ulici Spofickou a Lipovou do Novych Spofic.
Napojeni pro obhospodafovani zemédélskych ploch je umoZznéno komunikacemi vymezenymi pfi
komplexnich pozemkovych upravéch, které jsou vymezeny v UP jako plochy silniéni dopravy.

Pfi napojeni novych zastavitelnych ploch je pocet vjezdl na silni¢ni sit minimalizovan.
Vlastni napojeni je preferovano v rezimu 90 st. s dostatenym rozhledovym thlem.

Zelezniéni doprava
Pfes Spofice prochazeji zelezni¢ni trati Chomutov-Karlovy Vary 140, Chomutov — Luzna u

Rakovnika 124 s prestupem na Prahu, zeleznlcm vlecky a propOJka zeleznlcnlch trati 124 a 140
mimo nadraZ| Chomutov : . ,

v—seuseémm—@hemuteve—Ochranne pasmo zelezmcnlch trat| Je 60 m. Pro opt|maI|zaC| zeleznlcm
trati 140 je upfesnén koridor v $ifi 60 m. V obci neni Zelezniéni zastavka, ale v dostupné vzdalenosti
je nadrazi Chomutov.

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci tvofi zakladni urbanistickou kostru, ktera vychazi z historického
vyvoje vsi az po soucasné sidlo a umoznuje dopravni obsluhu navrzenych zastavitelnych ploch.
Soucasny systém mistnich komunikaci v zastavéném uUzemi je vyhovujici vzhledem k sou¢asnym
a navrhovanym kapacitdm. Nové mistni komunikace a upravené komunikace budou feSeny ve
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funkCnich tfidach C3 a D1.

Zastavitelné plochy smiSené obytné, bydleni v rodinnych domech, bydleni hromadné,
navazuji na stavajici a upravené mistni komunikace a technickou infrastrukturu. Plochy budou
napojeny najezdy a mostem pfes vodotec.

Verejna doprava

Zastavitelné plochy jsou dostupné ze stavajicich pozic zastavek silniéni vefejné hromadné
dopravy MHD dopravm’ho podniku. SpoFicemi prochazeji Zelezni€ni trati bez moZnosti nastupu.

Parkovani

Parkovaci plochy v jadru obce jsou situovany v soub&hu s mistni komunikaci. Umoznéno je
parkovani pfed obecnim ufadem, obchodem, pfed jednotlivymi domy. V pfipadé novych
zastavitelnych ploch budou potfebné parkovaci plochy odvozeny z normovych hodnot, lokalizovany
budou v pozadované Guzemni studii.

Uéelové komunikace

Ugelové komunikace v obci navazuiji na mistni komunikace. Podle navrhu dojde k napojeni
komunikaci v novych zastavitelnych plochach.

Cyklotrasy a cyklostezky

Uzemim Spofic prochazi cyklotrasa v trase od Novych Spofic na Drouzkovice. Je evidovana
jako cyklotrasa €. 3080 Celna Vikletice, €. 3080A Spofice — Chomutov. Nové navrzené cyklotrasy
jsou koordinovany se sousednimi obcemi Chomutov, Cernovice, Malkov. V piipravé je cyklostezka
Prunéfov — Cernovice, vedena pres k. 0. Krbice. Dale je pfipravovana cyklotrasa Cernovice, Spofice,
DrouZkovice, Bfezno v délce 4 413 m, ktera se napoji na sou¢asnou cyklotrasu ve Spoficich a na
cyklostezku v Bfezné.

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Plochy nejsou v Uzemi definovany. Stavajici CSPH jsou v dosahu na uzemi sousedniho
mésta Chomutova.

Koncepce obéanského vybaveni

Ve Spoiicich je k dispozici vybudovana a fungujici zakladni obanska vybavenost. Jsou zde
vymezeny plochy ob&anského vybaveni pro spravu, obchod, sport, kulturu. Nova obc&anska
vybavenost mlGze byt umistovana i na plochy smisené obytné. Ve Spoficich je zakladni Skola
a 8kolka, socialni zafizeni — pension pro seniory, |lékafska ordinace, posta, sportovni a kulturni
zarizeni, obchodni zafizeni s dodate€nou kapacitou a i s moznosti daldiho rozvoje ve vymezené
ploSe. Sportovni zafizeni — sportovni hala, sokolovna, dvé fotbalova hristé, kuzelky i koupalisté
s dostate€nou kapacitou v€etné rezervnich ploch jsou vyuZivana i obyvateli sousedniho mésta
Chomutova. Pro novy hrbitov je ur¢ena vyhledova rezerva na pozemku €. 3179 v k. U. Spofice za
mostem, ktery vede pfes komunikaci I/7. Vy$Si ob&anska vybavenost regionu (ucilisté, stfedni Skoly,
nemocnice) je v dostupné vzdalenosti pfimo v navazujicim mésté Chomutové.

Koncepce verejnych prostranstvi

V Uzemnim planu je vymezen hlavni vefejny prostor, ktery tvofi historicka naves a Cast
ulicové zastavby podél Hacky. Ve stavajici jiz realizované ploSe pro bydleni V louzich je doplnéna
plocha vefejného prostoru Z 15, ktera vytvafi plnohodnotny vefejny prostor velké obytné skupiny na
vychodnl'm okraji obce. Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi podle § 7 odst. 2 wvyhl.

€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavmch na vyuzwanl uzem| v platnem znéni bude splneno
v plochach Z1 a Z13~ oYy : of
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studie-uphme-marné—jepro—plochy-Z1+-a-2Z13 — v podminecné pfipustném vyuziti je stanovena

podminka nutnosti vymezeni vefejného prostranstvi.

Koncepce technického vybaveni

Elektricka energie

Resené Uzemi Spofic je zasobovano distribuéni soustavou 22 kV a systémem trafostanic.
Je zde vedeno vrchni vedeni 22 kV. Rozmisténi trafostanic je vici stavajici zastavbé deficitni.

Nova zafizeni — trafostanice — jsou rozmistény ve vztahu k nové definovanym zastavitelnym
plochdm. Nové trafostanice budou umistény jako pozemni objekty s kabelovym napojenim na
stavajici vrchni vedeni VN elektro 22 kV.

Pozice nové navrzené trafostanice je stabilizovana u mistni komunikace na okraji plochy Z13
pro 10 RD + rezerva s potfebou 380 kWh.

Alternativni zdroje energie

Uzemni plan navrhuje plochy Z57 a Z58 pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd
(fotovoltaika). Fotovoltaické panely budeou—umistovany—jiz—peuzeje mozné také umistovat na
objektech_(budovach). DalSi alternativni zdroje, které jsou pfFipustné, jsou tepelna Cerpadla vSech
typu. O bioplynovych stanicich neni zatim uvazovano. Ves$keré stavby pro vétrnou energetiku jsou
nepfipustné.

Vytapéni, zdroj tepla

Spofice jsou plynofikovany STL plynovodem. Uzemim neprochazi horkovod. Pro vytapéni je
uzivan zemni plyn, spalovani dfeva, uhli, elektricka energie. Pro vytdpéni mohou byt uZivany
alternativni zdroje — sportovni hala a pension pro seniory jsou vybaveny tepelnymi ¢erpadly.

Plynovod
VTL, STL plynovod prochazi obci. Na rozvody STL je pFes regulacni stanice napojena
vétSina stavajicich objektl a Ize napoijit i nové navrhované plochy.

Horkovod
V navrhu uzemniho planu se neuvazuje s trasou horkovodu.

Vodovod

V obci je fungujici vodovodni fad napojeny na skupinovy vodovod. Pro zastavitelné plochy
je navrzen dalSi rozvoj vefejného vodovodu definovanymi trasami, ostatni zastavitelné plochy budou
pfipojeny na stavaijici ulicni vefejnou vodovodni sit.

Kanalizace
Navrzené feSeni zavadi pro obec dusledné Cisténi odpadnich vod, protoze celé Uzemi je
napojeno na Cistirnu odpadnich vod pro Chomutov v Udlicich. Pro pFl’padné vybudovém’ samostatné

na okraji plochy vyroby a skladovani pod aredlem Zelezaren.

Dest'ova kanalizace

Urbanizovana uzemi budou odvodnéna do destové kanalizace a do stavajicich vodotedi
pres retenéni nadrze. Obec ma funkéni destovou kanalizaci. Cast destovych vod je feSena vsakem
na vlastnich pozemcich. Destové vody jsou svadény do recipientdl — na potok Hacka, odvodriovaci
pfikopy, prepad z Panského rybnika. VSechny rodinné domy a zafizeni v zastavitelnych
a prestavbovych plochach budou mit feSeno zasakovani na vlastni parcele.

Protipovodriova opatreni

Je realizovano protipovodriové opatfeni v ramci ochrany povrchovych dold -
podkrusnohorsky pfivadé¢ a odvodnovaci pfikopy véetné systému rybnikd. Je pfeCerpavana voda
do povodi Hutné v Bfezné. Obec ma stanoveno zaplavové pasmo na Hacce, ktera prochazi sttedem
obce. Na potoce Hacka je stanoveno zaplavové uzemi Q 100, které je omezeno na upravené koryto
potoka — viz koordinaéni vykres.

Spoje
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V Uzemi je zfizena JTS, na kterou budou potfeby novych zastavitelnych ploch pfipojeny.
Urbanizované uzemi je pokryto signalem operatort mobilni sité.

Koncepce nakladani s odpady

Obec ma zpracovanu koncepci nakladani s odpady. Smésny i tfidény odpad odvazeji
Technické sluzby Chomutov. V obci je zfizen sbérny dvir i pro odvoz zvlasté nebezpeéného odpadu.
Odpad je tak ukladdn mimo katastralni uzemi na ekologicky Fizenou skladku. V plochach jsou
vymezena mista pro uloZeni nadob na separovany odpad. Nové plochy budou postupné zapojeny
do systému obce — fizeny smluvné zajistény odvoz odpadu do tfidirny a na skladku.

Likvidaci technologickych odpadnich vod je feSena individualnim Cgisticim zafizenim
odpovidajicim charakteristickému znecisténi tak, aby odpadni vody pfed vtokem do vefejné
kanalizace byly v urovni limitl stanovenych v provoznim fadu kanalizace.

Koncepce civilni ochrany

Pozadavky pro civilni ochranu je specifikovano pro soucasny i planovany pocet obyvatel
Spofic do cca 1328 obyvatel celkem. Pro ukryti obyvatelstva obce v dusledku mimofadné udalosti
pfipada v ivahu objekt obecniho Ufadu a sportovné rekrealni areal u sportovni haly. Sportovni areal
ve stfedu obce ma dostateny prostor pro techniku v€etné moznosti vyuZiti plochy fotbalového hfisté
pro dalSi nouzové objekty. Obec nelezi v zé6né havarijniho planovani a proto se nefesi evakuace
obyvatelstva mimo z6nu havarijniho planovani. Material civilni ochrany Ize skladovat na obecnim
uradé. Svoz nebezpecnych latek zajistuje obec minimalné 2 x ro€né na zakladé smluvniho vztahu.
Ve sbérném dvoie je urCeno misto pro skladovani nebezpecnych latek. MoZznym prostorem pro
dekontaminaci osob a techniky se jevi Uzemi pfed zelenymi ochrannymi pasy pfed dlini Cinnosti.
Lékarny jsou k dispozici v sousednim Chomutové, pfipadné v pensionu pro seniory v lékarské
ordinaci. Nouzové zasobovani vodou zajistuje spravce vodovodni sité. V krajnim pFipadé Ize pouzit
lokalni zdroje vody — vodni plochy a Podkrusnohorsky pfivadé¢. Jako nahradni zdroj elektrické
energie je nutno pouzit mobilni elektrocentraly.

V obci je vybavena fungujici hasi¢ska zbrojnice v centralni poloze pfi patefni prijezdné
komunikaci (kfizovatka odboCky ke koupalisti, sportovni hale a penzionu).

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostti a podobné.

Uzemni systém ekologické stability

Zavaznym podkladem pro vymezeni tras nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému
ekologické stability jsou Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje — ZUR UK — byly vefejnou
vyhlaskou vydany 15. 9. 2011, opatfeni obecné povahy nabyva uginnosti 20. 10. 2011.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto prvky:

- Evropsky vyznamna lokalita EVL Cernovice (CZ0423203) s pfedmétem ochrany rohaé obecny

- P¥irodni pamatka Cernovice véetné& ochranného pasma ma celkovy prekryv s EVL

- prvky nadregionalniho a regionainiho systému USES na Uzemi Spofic nejsou ZUR UK
vymezeny

Lokalni tzemni systém ekologické stability

Lokalni biocentra jsou propojena funk&nimi lokalnimi biokoridory, které pokracuji i na tzemi
sousednich obci. Minimalni Sifka lokalniho biokoridoru €ini 25 metru.

LUSES obsahuije tyto prvky na k. 4. Spofice a na k. u. Krbice:

LBC 76 — pod Fararkou — funkéni

LBC 78 — val u Cernovic — funké&ni

LBC 391 — pfesahuje z Prazského pole od Drouzkovic
LBC 69 — Panské rybniky — funk&ni

LBC 74 — Cernovicky lesik — funkéni
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LBC 108 — nad trati

LBK 294 — u trati

LBK 314 — podle Podkrusnohorského pfivadéce
LBK 207 — podle byvalé vlecky do Krbic

LBK 129a — u nové trasy trati na Vejprty

LBK 310 — podél toku Ha¢ky horni — funkéni
LBK 293 — ptechazi do Cernovic nad Beranakem
LBK 143 — pfepad a dolni tok Hacky

LBC 82 — val u Krbic — funkéni

Chranéna uzemi:
Maloplo$né zvlasté chranéné Gzemi Pfirodni pamatka Cernovice-rohas obecny.
Opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

UP zpfesnil lokalni prvky USES ve Spoticich na zékladé jiz provedenych komplexnich
pozemkovych uprav KPU a bylo provedeno upfesnéni do podrobnosti katastralni mapy.

Verejna zelen

Plochy vefejné zelené jsou omezeny na doprovodnou zelet podél ulic a komunikaci. Plochy
verejné zelené tvofi vyznamnou soucast vefejnych prostor pfedevsim v centru obce jako parky.

Ochranna zelen

Plochy ochranné zelené jsou vymezeny podél ploch tézby nerost(, silniénich a Zelezni¢nich
dopravnich staveb. Tvofi tak ochranu pfedevSim pro pfilehlé plochy bydleni.

Vodohospodaiska soustava

Obci prochazi regulovany tok potoka Hacky a systém umélych vodohospodarskych dél
souvisejicich s protipovodriovym a regulaénim opatfenim — Podkrusnohorsky pfivadé¢ Ohfe
napojeny pfepadem na Panské rybniky a Hacku. Obec Spofice je napojena na vefejny vodovod.
Obci prochazi pramyslovy vodovod.

Meliorace

Melioracni zafizeni se vyskytuji na c&asti zastavitelné plochy Z1, Z15. Realizaci
zastavitelnych ploch bude melioraéni zafizeni zrudeno, aniz by byla ale naruSena funk&nost
zachovanych navaznych &asti.

Ochrana horninového prostredi

Horninové prostfedi je navrhem uzemniho planu respektovano — uzemné ekologicky limity
t&zby uhli UEL 1, vyhradni loZisko hnédého uhli B 325010000 Tusimice — Libou$ se stanovenym
dobyvacim prostorem DP 300062 TuSimice, vyhradni lozisko hnédého uhli Chomutov — pilif
(Z 3079400) bylo v roce 2004 zrusené, do uzemi zasahuje evidovany progndzni zdroj jilovych
surovin Brany — Spofice Q90332800 a evidovany progndzni zdroj kaolinové suroviny Brany — Spofice
Q90365600, do UP Spofice zasahuje nebilancované lozisko kaolinu Brany — Spofice (&. 5011600),
chranéné loZiskové uzemi €. 07930100 Drouzkovice I., stanovené pro vyhradni loZisko hnédého uhli
B 307930100 Drouzkovice - vychod.

Do Uzemi zasahuji jes$té poddolované plochy Chomutov | — Cernovice (€.1096), Krbice
(€. 1044), Chomutov | — Drouzkovice (€.1153) po historické tézbé& hnédého uhli. poddolovaném
uzemi.

Stavby v zastavitelnych plochach v CHLU jsou pFipustné podminéné&. Podminkou je nutnost
projednani dle § 18 a19 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi v platném
znéni. Na poddolovanych uzemi musi byt stavba taktéz povolena dle podminek tohoto zakona.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavnim vyuzitim), pokud je mozno
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti(v€etné stanoveni, ve
kterych je vylou€eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), stanoveni podmine¢né
pFipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(vySkova regulace zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuziti)

Funkéni regulace:

V navrhu tzemniho planu Spofice jsou definovany funkéni plochy:

- plochy smiSené obytné vesnické SV

- plochy bydleni hromadné BH

- plochy bydleni individualni v rodinnych domech_-— méstské Bl

- plochy bydleni individualni v rodinnych demeichdomech — -vesnické BV

- plochy rekreace — zahradkarské osady RZ

- plochy ob&anského vybaveni 0]

- plochy pro télovychovu a sport (O]

- plochy vefejnych prostranstvi P

- plochy vefejnych prostranstvi - park, historicka zahrada Pz1

- plochy silni¢ni dopravy DS

- plochy drazni dopravy Dz

- plochy vyroby a skladovani V

- plochy vyroby a skladovani-tézky priimysl VT

- plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb VD

- plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojl VE

- plochy technické infrastruktury-energetika TI.2

- plochy vodni a vodohospodafské w

- plochy zelené ochranné a izolaéni Z0

- plochy pfirodni NP

- plochy zemédélské orna puda NZ1

- plochy zemédélské trvaly travni porost NZ2

- plochy lesni NL

- plochy smiSené nezastavéného uzemi NSx

pod indexem p pFirodni NSp

s sportovni NSs
o ochranné NSo

- plochy tézby nerostd NG

Zakladni pojmy pouzité pro stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminek jejich usporadani v Uzemnim planu Sporice:

Funkéni plocha
Je plocha stejného zplUsobu vyuziti. Je ohraniena plochami s jinym zplUsobem vyuziti nebo
komunikacemi a vyzna€ena v hlavnim vykrese.

Stavba hlavni
Je stavba plnici v ramci pozemku dominantni funkci, jez odpovida jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle uzemniho planu.

Stavby pro chov drobného hospodaiského zvirectva jsou stavby, které umozriuji chov domaciho
zvifectva:
- Pouze v rozsahu nepfevysujicim podlahové plochy pro bydleni,
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- Pouze v rozsahu chovu pro vlastni potfebu, nikoliv za i¢elem podnikani
- NeovlivAujici po strance hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti

Stavby pro chov drobného hospodafského zvifectva jsou jednotlivé do 25 m? zastavéné plochy,
z hlediska hmotového stavbu hlavni pouze doplfiuji, a jsou uréeny pouze pro drobna hospodarska
zvifata chovana pro vlastni potfebu — napf. slepice, krlty, kachny, husy, kralici apod.

U venkovskych usedlosti v historické zastavbé obce Spofice (kolem navsi u kostela a podél Hacky)
do doprovodnych staveb patfi téZ stodoly. Jednd se o nejvyraznéjsi objekty, které jsou
charakteristickeé pro siluetu Spofic. Stodola je stavajici nebo znovuobnoveny velky skladovaci prostor
pro zemédélské produkty a povozy, z hlediska hmotového i z hlediska zemédélské Cinnosti jsou
v usedlostech pfipustné. Nova stodola je realizovatelna jen u souboru pozemku pro stavbu hlavni se
stanovenou vétsi vymérou.

Stavajici stavba — resp. stavajici stav: stav ke dni vydani tzemniho planu.

Venkovské bydleni: zahrnuje pfedevsim rodinny dim dle vyhl. €. 501/2006 Sb., dale zemédélské
usedlosti. Obé kategorie musi splfiovat specifické podminky prostorového uspofadani a stanovenou
miru vyuziti tak, aby vyhovovaly prostfedi venkovskych sidel.

Venkovsky charakter prostredi — je typ prostfedi preferujici zastavbu prevazné venkovského
bydleni na spise vétsich (od 900 m? vyse) nepravidelnych pozemcich a nekontrastujicimi s vétSinou
objektl v navazujicich ¢astech dané obce.

Vyrobni sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb, zafizeni a pozemku
ve svém okoli a nezhorSuji nad pfipustnou miru zivotni prostfedi v souvisejicim tuzemi (hluk, Cistota
ovzdusi, dopravni zatéz). Za vyrobni sluzbu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny, dale obecné
provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy nebo Casté ostatni dopravy do uzemi nebo
provozy s 3 sménnym charakterem.

Drobna vyroba: malosériova a femeslna vyroba, kterd svym charakterem a kapacitou (objekty do
max. 2000 m? zastavéné plochy) nenarusuje uzivani staveb, zafizeni a pozemku ve svém okoli
a nezhorsuje nad pfipustnou miru zivotni prostfedi v souvisejicim tzemi (hluk, Cistota ovzdusi,
dopravni zatéz). Za drobnou vyrobu nelze povazovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, dale
obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy 3sménného
charakteru.

Sluzebni byt: bytova jednotka, ktera je pfimou soudasti provozu arealu, jeji uzivatel je
zaméstnancem &i pracovnikem spravni firmy a nelze ji privatizovat

Objekty pro hromadné ubytovani — zafizeni pro pfechodné ubytovani pracovniku, studentd,
zaméstnancu, brigadnikl, sportovc.
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Regulativy pro jednotlivé plochy:

Plochy smisené obytné (§ 8) vesnické SV

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych a rekrea¢nich domech ve venkovskych sidlech s hospodaiskym zazemim se
z&kladnim technickym a ob&anskym vybavenim

PFipustné vyuziti

RemeslIné provozy rodinného charakteru spojené s bydlenim, bydleni ve spojeni se zafizenim
drobné femesiné a zemeédélské vyroby, sluZeb, které nesniZuje kvalitu prostfedi, zafizeni pro
zasobovani femeslnych provozl obyvatel, rodinné bydleni a rekreace s uzitkovymi zahradami
a chovem drobného hospodaiského zvifectva (slepice, kralici, husy, kachny, kraty, véely apod.),
v ploSe Z56 i dalSich druhd; kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, vefejna prostranstvi, sidelni zeler

Nepfiipustné vyuziti
Provozy tézké vyroby a sklady, provozy s vysokymi naroky pro dopravni a technickou infrastrukturu,
vyroba a sluzby s rudivym vlivem na okoli

Podmineéné pfipustné vyuziti

Pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 300 m? prodejni plochy bez rusivych vlivii na okoli,
objekty pro hromadné ubytovani do 100 ltzek, zafizeni obsluzné dopravy. Pro plochu Z45, ktera je
na poddolovaném uzemi, je nutné zamér konzultovat s inZzenyrem geologem. V pfipadé intenzivniho
poddolovani je tfeba provézt inzenyrsko-geologicky prizkum a postupovat podle normy CSN 73
0039 ,Navrhovani objektti na poddolovaném uzemi*.

Vyuziti plochy Z56 je podminéno dodrzenim platnych hygienickych limitd a pripadnou realizaci
protihlukovych opatfeni.

Podminky prostorového usporadani
Maximalni podlaznost 3 NP + podkrovi, plocha zelené& min. 25 %

Plochy bydleni (§ 4) hromadného BH

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti

Plochy bydleni, kde pfevazuji bytové domy, détskd hfisté, pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury, pozemky souvisejici technické infrastruktury, vefejna prostranstvi, sidelni zelen

Nepfiipustné vyuziti
Provozy tézké vyroby a sklady

Podmineéné pfipustné vyuziti
Pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni, obchodni prodej do 100 m? prodejni plochy

Podminky prostorového usporadani
Plocha zelené min. 25 %, maximalni podlaznost 4 NP + podkrovi

Plochy bydleni (§ 4) individualni v rodinnych domech — méstské Bl

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuziti

rodinné bydleni v izolovanych domech v zahradach, zahradni domky v zahradéch, zahrady, détska
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hfisté, pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, pozemky souvisejici technické infrastruktury,
verejna prostranstvi, sidelni zelen

Nepfiipustné vyuziti
provozy tézké vyroby a sklady

Podmineéné pfipustné vyuziti

pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni, budovy obchodniho prodeje do 100 m2 prodejni
plochy

Vyuziti plochy Z53 je podminéné provedenim biologického priizkumu lokality s cilem ovéreni vyskytu
zvlasté chranénych druhl a nastaveni podminek na jejich ochranu.

Vyuziti ploch Z53 a Z55 je podminéno dodrzenim platnych hygienickych limitl a pfipadnou realizaci
protihlukovych opatieni.

Podminky prostorového usporadani
Minimalni velikost pozemku pro rodinny domek 400 m?, plocha zelené min. 30 %, maximalni
podlaznost 2 NP + podkrovi

Plochy bydleni (§ 4) individualni v rodinnych domech - vesnické BV

Hlavni vyuziti

Pfipustné vyuziti

Rodinné bydleni v izolovanych domech v zahradach, zahradni domky v zahradach, zahrady,
rekreaCni objekty, détska hfisté, pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, pozemky souvisejici
technické infrastruktury, vefejna prostranstvi, sidelni zelen, stavby pro chov drobného zvifectva
v zazemi objektu a v pfilehlych zahradach (slepice, kralici, husy, kachny apod.).

Nepfiipustné vyuziti
Provozy téZké vyroby a sklady

Podminecné pripustné vyuziti
Pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 150 m? prodejni plochy, pro hromadné ubytovani do
20 luzek, zafizeni dopravy.

S ohledem na nutnost ochrany staveb pro bydleni v plochach Z4-a Z13 a Z52 pfed hlukem, je tedy
podminkou kladné stanovisko organu ochrany verejného zdravi k projektové dokumentaci stavby, ve
které jiz musi byt pfijata opatfeni k ochrané pfed hlukem nebo vibracemi.

Pro &ast plochy Z1, ktera se nachazi na poddolovaném uUzemi, je nutné zdmér konzultovat
s inZenyrem geologem. V pfipadé& intenzivniho poddolovani je tieba provést inZenyrsko-geologicky
priizkum a postupovat podle normy.

Podminky prostorového usporadani
Minimalni velikost pozemku pro rodinny domek 600 m?, plocha zelené min. 50 %, maximalni
podlaznost 2 NP + podkrovi.

podminky,—ze—v\V plochach Z1, Z13_a Z52 bude vymezeno vefejné prostranstvi (podle § 7 vyhl.
¢. 501/2006 Sb.) o rozloze nejméné 1000 m? na kazdé 2 ha plochy. U plochy Z1 bude vymezeno
vefejné prostranstvi o rozloze min. 1 986 m2. U plochy Z13 bude vymezeno vefejné prostranstvi min.
2 547 m?._U plochy Z52 bude vymezeno verejné prostranstvi min. 1 337 m?.

Plochy rekreace (8§ 5) — zahradkarské osady RZ
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Hlavni vyuziti
Zahradkarské osady — pozemky uzitkovych €i okrasnych zahrad a zahradkaiskych chat.

Pripustné vyuziti

Doprovodné stavby, napf. sklenik, pristfeSek, sklad zahradniho naradi. Pozemky souvisejici
dopravni_a technické infrastruktury. Pozemky dalSich staveb a zarizeni, které souviseji a jsou
slucitelné s rekreaci, napriklad spoleé¢né vyuzivanych prostranstvi, rekrea¢nich luk, mobiliare, altand,
spoleénych zarizeni (klubovna, sklad techniky a nastrojl apod.) a dalSich, které nesnizuji kvalitu
prostiedi ve vymezené ploSe a netvori vice jak 25 % celkové rozlohy plochy.

Nepripustné vyuziti
Stavby pro bydleni a vSe, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

V plochach Ize umistovat jen stavby s max. jednim nadzemnim podlazim a podkrovim o zastavéné
plose maximalné 35 m?. Vétsi zastavitelnou plochu mdZe mit spoleéné zafizeni (klubovna apod.).
Nepripustné je umisténi maringotek a mobilhomu.

Plochy obéanského vybaveni (§ 6) O

Hlavni vyuziti

Plochy ob&anského vybaveni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby,
vefejnou spravu, kulturu, obchodni prodej do 300 m? prodejni plochy, télovychovu, ubytovani,
stravovani, sluzby, sakralni objekty

Pfipustné vyuziti
Plochy ob¢anského vybaveni se souvisejici dopravni infrastrukturou, pozemky souvisejici technické
infrastruktury, vefejna prostranstvi, sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti
Provozy téZké vyroby a sklady, provozy s vysokymi naroky na dopravni infrastrukturu a pfistup
z hlavnich komunikaci

Podminecné pripustné vyuziti

100 parkovacich stani, trafostanice, Cisticka vody bazénu

Podminky prostorového usporadani
Maximalni podlaznost 4 NP + podkrovi, plocha zelené min. 15 %

Plochy pro télovychovu a sport (§ 6) OS

Hlavni vyuziti:
Plochy a objekty ob&anského vybaveni pro aktivni a pasivni sportovni €innosti a regeneraci
organizmu.

Pripustné vyuziti
Plochy obc¢anského vybaveni a souvisejici dopravni infrastruktury — parkovaci plochy do 100
parkovacich stani, pozemky souvisejici technické infrastruktury, vefejna prostranstvi, sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti:
Provozy téZké vyroby a sklady, provozy s vysokymi naroky na dopravni infrastrukturu a pfistup
z hlavnich komunikaci

Podmineéné pfipustné vyuziti

plochy do 200 parkovacich stani, trafostanice, ¢isténi vody bazénu.
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Podminky prostorového usporadani
Maximalni podlaznost 4 NP + podkrovi, plocha zelené min. 20 %

Plochy verejnych prostranstvi (§ 7) P*

Hlavni vyuziti:
Plochy vefejnych prostranstvi zajistujici pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost okolnich pozemku
a zajistuje podminky pro jejich uzivani, prostor historické navsi a hlavniho osového prostoru obce

Pripustné vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura a ob&anské vybaveni slucitelné s u€elem vefejného prostranstvi,
zelen a parkové upravy, vodni plochy.

Nepfiipustné vyuziti
Plochy vyroby a skladovani.

Podmineéné pripustné vyuziti
Obcganské vybaveni se stavbami do 60 m?

Podminky prostorového usporadani
Maximalni podlaznost 1 NP

Plochy verejnych prostranstvi (§ 7) park, historicka zahrada PZ 1

Hlavni vyuziti
Plochy vefejnych prostranstvi, vefejné zelené slouzici k rekreaci a odpocinku, nezastavéné plochy
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach

Pripustné vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura a ob&anské vybaveni sluditelné s u€elem vefejného prostranstvi,
vefejna zelen a parkové upravy, détska hfisté a herni a sportovni plochy

Nepfiipustné vyuziti
Plochy vyroby a skladovani.

Podminecné pripustné vyuziti
Obcanské vybaveni se stavbami do 60 m?

Podminky prostorového usporadani
Maximalni podlaznost 1NP

Plochy dopravni infrastruktury (§ 9) silniéni doprava DS

Hlavni vyuziti:
Plochy silniéni dopravy, silnic a dalnic I., I1., lll. tfidy a mistnich komunikaci

Pripustné vyuziti

Plochy souvisejici s dopravni infrastrukturou, pozemky souvisejici technické infrastruktury, zarezy,
opérné zdi, mosty, doprovodna a izolani zelen, pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni, hromadné a odstavné parkovaci plochy a hromadné a fadové garaze, arealy udrzby
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, vefejna prostranstvi, sidelni zeler

Nepfiipustné vyuziti
Plochy bydleni

Podmineéné pripustné vyuziti
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udrzby pozemnich komunikaci. Na zaslepené trase plivodniho pratahu komunikace 1/7 Spoficemi
muze byt zfizena inline draha.

Podminky prostorového usporadani
Komunikace /7 v I. tfidé ma ochranné pasmo o $ifi 50 m od osy krajniho pruhu. Komunikace D 7 ma
pasmo 100 m od osy komunikace. Pro rozSifeni komunikace 1/13 je vymezen koridor o $ifi 50 m.

srv s

Plochy dopravni infrastruktury (§ 9) drazni dopravy DZ

Hlavni vyuziti
Plochy drazni dopravy, drahy v€etné naspu, zafezl, opérnych zdi, mostd, kolejist

Pfipustné vyuziti

Plochy souvisejici s dopravni zZelezniéni infrastrukturou, pozemky souvisejici technické infrastruktury
pro Zelezni¢ni dopravu, doprovodna a izolani zelen, pozemky dopravnich zafizeni — zastavky,
nastupisté a pfistupové cesty

Nepfiipustné vyuziti
Plochy bydleni

Podminecné pripustné vyuziti

pfistupové cesty, provozni budovy. Plochy Z 43, Z 44 je nutné doplnit akustickym opatfenim
v pripadé, Ze by hluk v pfilehlych plochach bydleni prfekraoval hodnoty (dle NV.272/2012 Sb.) nutno
dolozit ve stupni EIA nebo UR. Pro plochy Z 43 a Z 44, které se nachazeji na poddolovaném tzemi,
je nutné zamér konzultovat s inzenyrem geologem. V pfipadé intenzivniho poddolovani je tfeba
provést inzenyrsko—geologicky prizkum a postupovat podle normy.

Podminky prostorového usporadani
Podlaznost 2 NP u technickych budov. Pro optimalizaci trati 140 je vymezen koridor o $ifi 60 m.

Plochy vyroby a skladovani (§ 11) V

Hlavni vyuziti
Plochy urCené pro primyslovou a zemédélskou vyrobu, pro skladovani, pro €innosti spojené
s provozovanim technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti
Plochy souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, doprovodna a izolacni zelen,
odstavné parkovaci plochy a garaze.

Nepfipustné vyuziti
Plochy bydleni

Podminecné pripustné vyuziti

Plochy vyroby a skladovani musi byt v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury.
Prechodné ubytovani zaméstnancl — sluzebni byt spravy budov a pfechodné ubytovani
zaméstnancu do 20 ltzek.

Vyuziti plochy Z51 je podminéné, pred pfipravou budoucich zaméru, provedenim biologického
prizkumu lokality s cilem ovéreni vyskytu zvlasté chranénych druhl a nastaveni podminek na jejich
ochranu. Pokud by zaméry umistované do plochy Z51 mohly vyvolavat vyznamné dopravni zatizeni
Ci zde byly umistovany vyznamné stacionarni zdroje, je nutné je ve vztahu k plnéni zdravotnich limit{
provérit rozptylovou a hlukovou studii.

Podminky prostorového usporadani
Minimalné 15 % zelené ochranné ve vymezené ploSe, vySka vyrobnich a skladovych objektd do
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12 m, v plochach navazujicich na plochu P2 a na historickou naves max. do 8 m.

Plochy priimyslové vyroby a sklady (§ 11) tézky pramysl VT

Hlavni vyuziti
Plochy uréené pro primyslovou vyrobu a pro skladovani, pro zafizeni tézkého strojirenstvi, hutnictvi,
chemie, pro €innosti spojené s provozovanim technické infrastruktury.

Pfipustné vyuziti
Plochy souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, doprovodna a izolaéni zelen,
odstavné parkovaci plochy a garaze.

Nepripustné vyuziti
Plochy bydleni

Podmineéné pripustné vyuziti

Plochy vyroby a skladovani musi byt v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury. Cerpaci
stanice PHM, komer¢ni vybavenost souvisejici s funk&nim vyuzitim plochy, vyrobni arealy téZkého
primyslu a energetiky s pfipadnym negativnim vlivem vymezenym ochrannym pasmem.

Podminky prostorového usporadani
Minimalné 15 % ochranné zelené, vySka vyrobnich a skladovych objekt( do 16 m.

Plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb (§ 11) VD

Hlavni vyuziti:
Plochy uréené pro malovyrobu, pfidruzenou vyrobu pro vyrobni sluzby a Femeslnou vyrobu,
zemédeélskou vyrobu, pro pfidruzené skladovani.

PFipustné vyuziti
Plochy souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, doprovodna a izola¢ni zelen,
odstavné parkovaci plochy a garaze.

Nepfipustné vyuziti
Plochy bydleni

Podminecné pripustné vyuziti

Pfechodné ubytovani zaméstnanct. Komercni vybavenost souvisejici s funkénim vyuzitim ploch.
Cerpaci stanice PHM.

Podminky prostorového usporadani

Minimalni 15 % zelené v ploSe, vyska objekti do 9 m.

Plochy vyroby energie z obnovitelnych zdroju (§ 11) VE

Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zarizeni pro fotovoltaickou vyrobu elektrické energie.

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Zemédélské vyuziti v ramci udrzby plochy
(koseni, spasani). Plochy izolacni zelené.

Podminéné pripustné vyuziti

Vyuziti ploch Z58 a Z59 je podminéné, pred pripravou budoucich zamérd, provedenim biologického
pruzkumu lokality s cilem ovéreni vyskytu zvlasté chranénych druhd a nastaveni podminek na jejich
ochranu.
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Nepripustné vyuziti
VSe, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Plochy technické infrastruktury (§ 10) energetika Tl 2

Hlavni vyuziti
Plochy uréené pro vedeni energetickych zafizeni — elektrorozvody, rozvody plynu a tepla,
produktovody. Stavby a zafizeni s nimi provozné souvisejici.

Pripustné vyuziti
Plochy souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, doprovodna a izola¢ni zelen.

Nepripustné vyuziti
Plochy bydleni

Plochy vodni a vodohospodaiské (§ 13) W

Hlavni vyuziti
Vodni plochy a toky, vodohospodaFské plochy a zafizeni pro sledovani a regulaci vodniho toku.
Pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti.

Pripustné vyuziti
Plochy souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, doprovodna a izola¢ni zelen.

Nepripustné vyuziti
Plochy bydleni, vyroby a skladovani.

Podmine¢né pripustné vyuziti

Zafizeni zajistujici podminky pro nakladani s vodami, ochranu pfed suchem, regulaci vodniho
rezimu, zarfizeni dalSich ucell stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku
ochrany vod, ochrany pfirody a krajiny.

Plochy zelen ochranna a izolaéni (§ 3) ZO

Hlavni vyuziti:
Plocha zelené ochranné a izolacni. Plochy zelené vyhrazené sidelni v€etné vodnich ploch a toki
v zastavéném uzemi.

Pfipustné vyuziti
Navazujici dopravni a technicka infrastruktura do 15% plochy.

Nepfiipustné vyuziti
Plochy bydleni, vyroby a skladovani.

Podmineéné pfipustné vyuziti
Dopravni(parkovani) a technicka zafizeni do 15 % vymezené plochy. Zafizeni dalSich ucell
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku ochrany pfirody a krajiny.

Plochy prirodni (§ 16) NP

Hlavni vyuziti

Plochy pfirodni vymezené pro ochranu pfirody a krajiny, krajinného razu. Pozemky biocenter,
chranéné pozemky, vyjimecné pozemky.

PFipustné vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura.
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Nepfiipustné vyuziti
Plochy bydleni, vyroby a skladovani.

Podmineéné pripustné vyuziti
Zafizeni dal$ich ucelll stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku ochrany
pfirody a krajiny.

Plochy zemédélské (§ 14) NZ

Hlavni vyuziti

Plochy zemédélsky vyuzivané krajiny, zemédélské pozemky tfidéné podle druhu v&etné polnich cest,
rozptylené zelené, mezi, teras. Pozemky zemédélskeé se Cleni -

NZ 1 — plocha zemédélska — orna puda

NZ 2 — plocha zemédélska — trvaly travni porost

Pripustné vyuziti
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. Stavby a zafizeni pro zemédélstvi max. do 60 m?.

Nepfipustné vyuziti
Plochy bydleni, rekreace a vyroby.

Podminecné pripustné vyuziti
Neni.

Plochy lesni (§ 15) NL

Hlavni vyuziti
Plochy ur¢ené pro funkci lesa (PUFL), plochy vymezené za ulelem zajisténi podminek vyuziti
pozemku pro les.

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Skladové objekty souvisejici s lesnim
hospodafstvim do 20 m2.

Nepripustné vyuziti
Objekty bydleni, rekreace.

Podminecéné pripustné vyuziti
Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni lesniho hospodafstvi.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (§ 17) NS

Hlavni vyuziti

Plochy smiSené nezastavéného uzemi vymezené s ohledem na charakter nezastavéného uzemi
.pFirodni NS p

.sportovni NS s

.ochranné NS o

Pfipustné vyuziti
Dopravni a technicka infrastruktura k obsluze ploch a prochazejici Gzemim

Nepfiipustné vyuziti
Plochy bydleni, vyroby a skladovani.

Podmineéné pfipustné vyuziti
Zafizeni dal$ich ucelll stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku ochrany
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pfirody a krajiny.

Plochy tézby nerostu (§ 18) NG

Hlavni vyuziti

Plochy uréené pro zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerostll a pro ochranu Zivotniho
prostfedi pfi téZebni ¢innosti a pfi Upravé nerostl. Pozemky vlastni téZby, povrchovych dold, lomu
a piskoven, pozemky pro do¢asné ukladani nerosti a odpadu, vysypky, odvaly, kalisté. Pozemky
asanaci a rekultivaci ploch zasazenych téZbou. Plochy povrchové té&Zby hnédého uhli.

Pripustné vyuziti
Pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu. Plochy souvisejici dopravni infrastruktury
a technické infrastruktury, doprovodna a izolaéni zelen.

Nepfiipustné vyuziti
Plochy bydleni

Podmineéné pripustné vyuziti
Plochy upravy a zpracovani nerostd. Plochy rekultivace a regenerace uzemi, Upravy vodnich tok
a ploch, doprovodné komunikace po ukonéeni téZby hnédého uhli.

Plochy nezastavéného uzemi - § 18 odst. 5 SZ

V nezastavéném uzemi se oploceni pfipousti vyhradné ve vztahu k pozemkdm a stavbam, u nichz
prevazuje odpovidajici vyuziti (§ 18 odst. 5 zakona ¢€.183/2006 Sb. — stavebni zakon a § 3 odst. f)
vyhl. &. 268/2009 Sb. o OTP) a pouze mimo systém USES. Min. 6 metrt od hrany biehové &ary
vodotede &i vodni plochy nesmi byt oploceni také umisténo. Umistovani staveb v systému USES
musi byt vzdy tak, aby byly zprlichodnény a nenarusovaly a neovliviiovaly jeho priibéh.

Spole¢né regulativy:

- PFi prestavbach domu a pfi dostavbach proluk v historické zastavbé (okolo navsi a podél toku
Hacky) musi byt respektovano méfitko, hmotové skladba a charakter okolni zastavby.

- Na spravnim uzemi obce Spofice nebudou umistovany vétrné elektrarny.
- Dalsi umistovani fotovoltaickych paneld bude pouze na objektech.

- Zastavitelnost ploch lezicich v CHLU je podminéna souhlasnym zavaznym stanoviskem
krajského Ufadu v prfenesené plisobnosti po projednani s obvodnim bariskym Gfadem (zak.
€. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi v platném znéni (horni zdkon) —
§ 18, 19

- Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje lesnich pozemku (PUPFL) nebo na
lesnich pozemcich je nutno projednat s pfislusnym

- Podminky pro podmine¢né umistovani zamérd v OP Zeleznice — v uzemnim, resp. stavebnim
fizeni bude prokazano nepiekro¢eni maximalni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich
i venkovnich prostorech,

- v koridoru optimalizace trati ¢. 130 a 140 (60 m) je mozné povolovat pouze stavby souvisejici s
optimalizaci Zeleznic nebo stavby, které tuto optimalizaci neznemoZzhuiji

- podminky pro povolovani staveb v koridoru pro zkapacitnéni komunikace 1/13 — v koridoru
zkapacitnéni silnice 1/13 (50 m) je moZné povolovat pouze stavby souvisejici se zkapacitnénim
nebo stavby, které toto zkapacitnéni neznemozriuji
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Pro dalSi rozvoj Uzemi je nezbytny nasledujici rozsah vefejné prospésnych staveb:
VPS v navrhu uzemniho planu Spofice:

g.1) Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni

Oznaceni verejné prospésnych staveb a poradi odpovida navrhu uzemniho planu.

VSD 1 koridor Zelezniéni dopravy ZD 3
k. U. Spofice, Sife koridoru 60 m

VSD 2 zptesnéni koridoru S10
Usek komunikace 1/13
k. U. Spofice, Sife koridoru 50 m

VSD 3 koridor Zelezniéni dopravy ZD 3
k. U. Krbice, Sife koridoru 60 m

g.2) Asanace a asanacni Uzemi:

Navrhem Gzemniho planu jsou prevzaty ze ZUR UK. Po ukon&eni t&Zby hnédého uhli budou plochy
tézby nerostl NG v jizni Casti k. u. Krbice a k. U. Spofice zahrnuty v do uzemi asanace ASA 1 dle
ZUR UK.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je
predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel, nazvu katastralniho tzemi
a pripadné dalSich udaja podle § 5-edst-18 katastralniho zakona

Pro dal$i rozvoj uzemi jsou definovany.

Verejné prospésné stavby:

VST 1 distirna odpadnich vod v k. 4. Spofice 670/13, 670/4, 670/18, 665/1 — ve prospéch obce
Spofice

Verejné prostranstvi:

VSV 1 vefejné prostranstvi park v k. U. Spofice 1284/1, 1284/5, 1284/35, 1285/1 — ve prospéch Obec
Spofice

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Stanoveni uvadi prislusny organ ochrany pfirody ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b.
Kompenzaéni opatfeni pro UP Spofice nebyla stanovena.
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Textova ¢ast Uzemniho planu Spofice obsahuje 25 list(.

graficka-Graficka &ast aavrhu-UP obsahuje:

V.
V.
V.

¢ O¢ O

.11
.1.2
1.2

a

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
Hlavni vykres
Hlavni vykres — koncepce usporadani krajiny

1:5000
1:5000
1:5000
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Hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury 1:5000

v.C. 1.2
v.C. 1.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

Kazdy vykres je ¢lenén na dvé samostatné ¢asti zachycujici katastralni Uzemi Krbice a Spofice.
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