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Vymezeni feSeného uzemi, Sirsi vztahy.

Vymezeni feSeného tzemi
Regené Uzemi Gzemni studii je vymezeno v rozsahu zastavitelné plochy 04 vymezené
Uzemnim pldnem Cernovice, vydaného zastupitelstvem obce opatfeni obecné
povahy €. 1/2010 dne 27. 12. 2010 s ucinnosti od 12. 1. 2011.

Charakteristika feSeného tzemi, Sirsi vztahy

Lokalita feSend Uzemni studii se nachdzi na zdpadnim okraji stfedové casti obce.
Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem Cernovice, pro které se Uzemni
studie zpracovava, logicky navazuji na zastavéné Uzemi a dopliuji stavajici zastavbu.
Pozemky jsou mirné svaZité k jihozapadni strané feSeného Uzemi. Na severu je
vymezeno celostatni Zel. trati ¢. 140, na vychodé Utvarem vzrostlé zelené, navazujici
na LBO 74 — Natura 2000. Vychodni hranici tvofi nesourodd zastavba podél mistni
komunikace a jizni hranici tvofi cyklostezka ¢. 3120 podél Libenského potoka. Do
feSeného Uzemi je vklinéna zastavba, plivodné zahradkarské kolonie, dnes uZivana
k trvalému bydleni. V jihovychodnim cipu lokality 04 je situovana COV, jejiz prostor
po vybudovani nové COV bude vyuzivan jako sbérny dvdir.

Podminky vyuziti vymezenych ploch.

Lokalita fesena uzemni studii zahrnuje zastavitelnou plochu 04 s rozdilnym zptsobem
vyuziti plochy smisené obytné a plochy vefejnych prostranstvi, pro které jsou
Uzemnim planem Cernovice stanoveny nasledujici regulativy:



Plochy smisené obytné

Hlavni vyuziti plochy:

Rodinné domy s moznosti doplnéni ob¢anskou vybavenosti. Plochy 01, 03, 04, 06, 08,
09, 10, 11 jsou urcené pro vystavbu rodinnych domd v zahradach, Pro rodinnou
rekreaci, ob¢anského vybaveni a obsahuji vefejna prostranstvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti plochy:

Pfipustné je umisténi bytového domu o max. 3 nadzemnich obytnych podlazich
véetné podkrovi, ddle objektll obchodu, verejného stravovani, prechodného
ubytovani a nerusicich sluzeb.

Podminecné pfipustné vyuziti plochy:

Lze sem zahrnout pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zatizenim nenarusuji uzivani staveb a nesnizuji kvalitu prostfedi. Lze sem umistit
nerusici vyrobu a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz uzemi. Pro plochu 01 - Pfed vydanim Uzemniho rozhodnuti a pred
zahdjenim realizace vystavby je tfeba provézt biologicky prlizkum, ktery ovéfi vyskyt
chranénych rostlin.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Nelze sem umistovat rusici vyrobu a sluzby, stavby a zafizeni snizujici kvalitu
prostredi jako pro tézbu, hutnictvi, tézké strojirenstvi.

Plochy vefejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy komunikacnich koridort, shromazdovaci plochy, verejna zelen

Pripustné vyuziti plochy:
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni

Podminecné pripustné vyuziti plochy:
Objekty technické infrastruktury ve vztahu ke komunikaénimu koridoru, umélému
vodnimu toku, verejna zelen, hristé

Nepfripustné vyuziti plochy:
Nelze sem umistovat objekty pro bydleni

Spolecny pozadavek na funkcéni regulaci zastavéného, zastavitelného a
nezastavitelného tuzemi:
Na spravnim tzemi obce Cernovice nebudou umistovany vétrné elektrarny.



4,

4.1.

Podminky pro umisténi a prostorové a plosné usporadani ploch,
vymezenych v tzemni studii.

Urbanisticka koncepce

Zakladnim cilem urbanistické koncepce je vytvofeni obytné zastavby vhodné
zapojené do stdvajici struktury, pti respektovani jejich vazeb jak z hlediska technické a
dopravni infrastruktury, tak z hlediska zapojeni nového urbanistického souboru do
daného prostorového ramce. Zastavba v feSeném uzemi respektuje okrajovy
charakter zastavby v sidle Cernovice - mistné typickou zdstavbu venkovského razu. V
disledku toho byla rozvojova plocha rozclenéna do dvou uUzemi pro bydleni a pro
dopravni infrastrukturu, verejné prostory a zelen, které jsou dale ¢lenény:

Uzemi pro bydleni:

Cislo parcely, doporuéené umisténi RD — zde je moiné umisténi staveb v souladu s

hlavnim vyuZitim ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti plochy smiSsené obytné,
stanovenym Uzemnim pldnem Cernovice / pro vystavbu rodinnych doma v zahradéch
/ a staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné pripustném vyuZiti integrované do
staveb hlavnich pfi splnéni stanovenych regulacnich prvk( uvedenych nize a
znazornénych v grafické casti Uzemni studie. Dale umisténi staveb a zafizeni
souvisejici dopravni a technické infrastrukturu.

Plochy parcel — zde je mozné umisténi staveb uvedenych v pfipustném ¢i podminéné
pfipustném vyuziti vyjma umisténi bytovych domda, pfi naplnéni hlavniho vyuZiti a
staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim napt.: garaz, pfistfesek, pergola, sklenik,
zahradni domek, bazén, kalna atd., pfi splnéni stanovenych regulacnich prvki
uvedenych nize a znazornénych v grafické ¢asti uzemni studie. Dale umisténi staveb a
zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

V plose feseného Uzemi je navrieno 12 stavebnich pozemk( pro vystavbu rodinnych
domu s plosnou vymérou od 989 m2 do 1645,8 m2. Podrobny popis parcelace a
stanovenych regulacnich prvkl je uvedeno nize a znazornéno v grafické ¢asti uzemni
studie.

Uzemi pro dopravni infrastrukturu, vefejné prostory a zeleri:

Z6na planovaného obchvatu, paterni komunikace — Ucelovd mistni kom., komunikace

obytné skupiny — Ucelova mistni kom., doporucené vjezdy na parcely, parkovaci stani,

chodniky, chodniky s mlatovym povrchem, obratisté stav. ucel kom. — plochy jsou

ur¢ené pro umisténi staveb a zafizeni dopravni infrastruktury slouzici k dopravni
obsluze Uzemi. Jednotlivé vyuziti ploch je dle stanoveného nazvoslovi. V téchto
plochdch je mozné umisténi vedeni a zafizeni technické infrastruktury.



Ulicni zelen — plochy zelené, kterd bude slouZit i pro funkci retence z okolnich
zpevnénych ploch. V ploSe je moZzné umisténi dopravni a technické infrastruktury pro
danou lokalitu.

Verejna zelen, sport. aktivity — jednd se o plochy vefejné pfistupné zelené s moznou

parkovou Upravou, slouzici pro sportovni aktivity. Zde je mozné umisténi détského
hristé, venkovnich sportovnich ploch, mobilidfe a drobnych staveb (pfistfesky, altany
apod.) slouZici pro sportovni aktivity a ddle umisténi staveb a zafizeni souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Plochy ochranné zelené — jedna se o plochy nizké a ochranné zelené s moznosti

umisténi mobiliare.
Reseni je dale determinovano limity zejména dopravniho a technického charakteru.

4.2, Architektonicka koncepce
Regulacni prvky vychdzi z charakteru venkovského sidla a respektuji vazby na stavajici
sidelni strukturu obce, jak z hlediska technické a dopravni infrastruktury, tak z
hlediska zapojeni nového urbanistického souboru do daného prostorového ramce.
Jsou stanoveny tak, aby byly zajitény pfirozené vazby urbanizovanych ploch. Uzemni
studie plochy ddle ¢leni a stanovuje podrobné podminky vyuziti.

Ndvrh vymezeni stavebnich pozemkd - parcelace:

Soucdsti reSeni uzemni studie je navrh vymezeni stavebnich pozemkd (parcelace),
zajistujici pristup kjednotlivym parcelam po verejnych mistnich komunikacich
(stavajicich ¢i navrzenych), napojeni na stavajici i navrzené sité technické
infrastruktury a optimalni rozlohu ¢asti navrzenych stavebnich pozemk (parcel) pro
umisténi objektd bydleni.

Parcelace zakreslenda v Hlavnim vykrese - situaci prostorového usporadani
predstavuje orientacni feSeni, Upravu vedeni hranic v faddu jednotek metrl lze
akceptovat.

Uzemni studie vymezuje pro jednotlivé navriené stavebni pozemky /parcely/
zastavitelnou ¢ast pozemku (v grafické c¢asti zndzornéna cervenym diagonalnim
dvojsrafovanim), definovanou (ohranic¢enou) regulacni ¢arou, kterd stanovuje:

e Stavebni ¢ara - minimalni odstup staveb od hranice pozemku 6 m (v grafické
Casti znadzornéno cervenou cerchovanou c¢arou) s toleranci maximalné 2 m. Je
to neprekroditelna hranice mozné zastavby pro hlavni objekt uréeny k bydleni
i dopliikové objekty. Vyjimku predstavuje oploceni feSené na hranici pozemku
a pripadné zadvefi ¢i zastfeSeni vstupu.

Minimalni odstup hlavniho objektu uréeného k bydleni od hranice sousedniho
pozemku 3,5 m. Pokud podminky a charakter zastavéného Uzemi umoznuje, jsou
mozné odstupy hlavnich objektl urcenych kbydleni zmensit vsouladu s§ 25



(vzadjemné odstupy staveb) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni. Minimalni
odstup doplikové stavby od hranice sousedniho pozemku 1,0 m.

Maximadlni vyska zdstavby:

Hlavni objekt uréeny pro bydleni: max. 7,5 m

Doplrikové objekty: max. 4,0 m

Vyska objektu je mérena od Urovné plivodniho (rostlého) terénu po hieben strechy.

Podlaznost:
Maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 + podkrovi
Maximalni pocet podzemnich podlazi: 1

Orientace domu na stavebnim pozemku:
Na vSech parcelach je navriena vyhradné hiebenova orientace hlavniho objektu
urceného k bydleni, s orientaci hfebene stfechy rovnobézné se stavebni ¢arou.

Orientace hiebenu stfech hlavnich objektl v ramci navrienych stavebnich pozemki
je znazornéna v grafické casti Uuzemni studie. MoZné jsou odchylky z divodu
vhodného oslunéni do 15°.

Pldorysné tvary objekti:

Padorysné tvary staveb nebudou vyrazné clenité, preferovana je zakladni hmota
domu obdélného pldorysu (prodlouzeni pidorysu je mozné). Pfipustny je pldorysny
tvar ,L“ avSak se zdlUraznénim obdélného traktu z uliéniho praceli. Mozné jsou i
modifikace pldorysu odvozené z preferovaného zakladniho tvaru ,L“ a , T“ v pfipadé,
Ze pfistavby o pGdorysné vyméfe do 50 m? budou hmotové a tvarové podfizeny
hlavnimu traktu.

Tvar stfechy:

U hlavnich objektd urcenych k bydleni je preferovana jednoducha rovnoramenna
sedlova strecha o sklonu minimdlné 30° s hfebenem rovnobéznym se stavebni ¢arou.
Pfipustnd je i valbova stfecha o sklonu minimalné 30° s hfebenem rovnobéznym se
stavebni ¢arou.

Terénni upravy:
Pfedpoklada se plynulé zapojeni stavby do terénu s vyuzitim podezdivky bez rovnani
mirné svazitého terénu do idealni roviny.

Maximalni vyska opérnych konstrukci:
1,0m.

Oploceni:
Doporucend jsou oploceni dievéna se zdénymi pilitky s podezdivkou 0,5 m / max. /
vysokou.

Celkova max. vyska oploceni = 1,75 m urovné plvodniho (rostlého) terénu.



Soucasti oploceni budou kdéje pro kontejnery TKO a bioodpadu. Prvky pfipojnych
zafizeni / plyn, elektro / budou zakomponovany do oploceni.

Oploceni o navrhovanych rodinnych domu 11 a 12 bude v rdmci rozsifeni vefejného
prostoru obsahujici obsluhujici komunikaci feSeno 2 m od hranice pozemku parc. €.
2470/2 a 2475/23 (§ 22 vyhlaska 501/2006 Sb.).

. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi.
Pti realizaci navrzené obytné skupiny bude respektovano zejména:

a/ max. zastavéna plocha parcely v¢. zpevnénych ploch neprevysi 40% plochy
parcely,

b/ vyskova hladina — 1. NP + obytné podkrovi,
¢/ obytna skupina bude vybavena kontejnery pro tridény odpad,

d/ budou respektovany plochy urcené pro ochrannou zelen a plochy verejné zelené
a sportovni aktivity.

. Podminky pro napojeni staveb na dopravni a technickou infrastrukturu.

Dopravni infrastruktura:

Jednotlivé rodinné domy a dalsi doplrikové stavby vyjma rodinnych domu znacenych
v studii 11 a 12, budou napojeny pomoci sjezdl na navrhovanou paterni komunikaci
¢i navazujici kratkou ucelovou komunikaci bez chodniku pti vjezdu. Rezidentska
odstavna a parkovaci stani budou feSena v rozsahu minimalné 1 stani pro 1 bytovou
jednotku jako soucast stavby nebo jako provozné neoddélitelna €ast stavby, popf. na
pozemku stavby - vidy v souladu s normovymi hodnotami.

Technicka infrastruktura:

Pripojeni el. energie:

Jednotlivé rodinné domy a dalsi doplrfikové stavby budou zdsobovany elektrickou
energii z pilitkd feSenych na hranici pozemku jako soucast oploceni dle podminek
provozovatele energetické soustavy.

Verejné osvétleni:
Verejné osvétleni bude pripojeno na stavajici soustavu VO pfi mistni komunikaci —
p.p.¢. 2281 /1.

Pripojeni plynu:
Jednotlivé rodinné domu budou zasobovany plynem z pilitk(i feSenych na hranici
pozemku jako soucast oploceni dle podminek provozovatele plynarenské soustavy.



Zasobovadni vodou:

Jednotlivé rodinné doby budou zasobovany pitnou vodou vidy pomoci pripojky z
vodomérné Sachty umisténou 1 m za hranici parcel, napojenou na vybudovany
vodovodni fad pro pfedmétnou lokalitu.

Rodinné domy znacené v studii 11 a 12 budou napojeni individualné ze stavajiciho
fadu zadsobuijici jiz stavajici rodinné domy.

Kanalizace:

Jednotlivé rodinné domy budou odkanalizovany vidy pomoci pfipojky k jednotlivym
objektlim ukoncené Sachtou vidy 1 m za hranici parcel, napojenou na vybudovany
kanalizac¢ni rad v ramci lokality.

Rodinné domy znacené v studii 11 a 12 budou napojeni individualné ze stavajiciho
fadu vedeného u jiz stavajicich rodinnych doma.

Destové vody budou likvidovany zachytem nebo vsakem na parcelach rodinnych
domd.

Naklddani s odpady:
Pro separovany odpad vyprodukovany v feSeném uzemi bude vyuzita navrhované

"

centrdlni misto oznacené pismenem ,a“ v misté kfizeni paterni komunikace s
komunikaci pro dva rodinné domy. Prostor pro umisténi nadob na komunalni odpad

bude vymezen na vlastnich pozemcich pro vystavbu rodinnych domu.

7. Podminky pro vytvareni ptiznivého Zivotniho prostredi a ochranu
verejného zdravi

a/ Vreseném prostoru nebudou umistovany objekty, jejichz provoz by kolidoval se
zakladni funkci dzemi —tj. bydleni v rodinnych domech.

b/ Vfeseném uUzemi budou respektovany plochy verejné a ochranné zelenég, i plochy
pro sport a rekreaci.

¢/ Vsechny rodinné domy budou napojeny na technickou infrastrukturu. Vitané bude
vyuziti fotovoltaiky a bezemisnich zdrojl pro vytapéni ¢i pripravu TUV.

d/ Preferovan bude zachyt destovych vod na parceladch rodinnych domu. Destové vody
budou zasadné likvidovany na pozemcich RD.

8. Navrh reSeni dopravni infrastruktury

Zakladni dopravni kostra:

Dopravni napojeni feSeného Uzemi je zajisténo z mistni komunikace v prostoru
premosténi Lidenského potoka na kterou je napojena nové navrhovana ucelova
paterni dvoupruhova komunikace zakoncend obratistém. Na paterni komunikaci



navazuje pfi vjezdu kratkd ucelovda komunikace bez chodniku, na kterou jsou
pfipojeny dvé parcely a plocha verejného prostranstvi pro sport a rekreaci. V
mlatovém povrchu je propojena s mistni komunikaci stavajici skupiny rodinnych
domd, vklinéné do reSené plochy 04, u které je na jejim vychodnim konci navrhovano
ztizeni nového obratisté. Cely soubor je ze severu lemovan pasem ochranné zelené a
pési komunikaci, spojujici prostor pfijezdu k objektu €D s cyklostezkou v jihovychodni
zéné plochy 04.

Navrhovana paterni slepa ucelovd komunikace ma parametry obytné ulice, jednd se o
obousmérnou komunikaci se dvéma jizdnimi pruhy o Sifce 6 m, s jednostrannym
chodnikem o Sifce 2 m na jizni strané a s vegetacnim pasem uli¢ni zelené o Sifce 2 m s
parkovacimi zalivky na severni strané. Na vychodnim konci je zakoncena obratistém.
Na zminénou patefni komunikaci navazuje pfi vjezdu kratkd slepd ucelova
komunikace o Siti 4,5 m s pruhem uli¢ni zelené na obou strandch a na vychodni
strané zalivem pro dvé parkovaci stani, na kterou jsou pfipojeny dvé parcely a plocha
verejného prostranstvi pro sport a rekreaci.

Studii je navrZeno zakladni prostorové usporadani. Délky rozhled(, smérové oblouky,
pricné a podélné sklony, vyskové oblouky, atd. budou navrzeny v dalSich stupnich
projektové dokumentace. PFi navrhovani mistnich komunikaci a kfiZovatek je
doporuéeno respektovat pozadavky CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci,
CSN 73 6102 Projektovani k¥izovatek a mistnich komunikaci, CSN 73 6056 odstavné a
parkovaci plochy a €SN 73 0802 Pozarni bezpe&nost staveb - Nevyrobni objekty.

Doprava v klidu:

Rezidentskd odstavna a parkovaci stani v rozsahu minimalné 1 stani pro 1 bytovou
jednotku budou feSena jako soucdst stavby nebo jako provozné neoddélitelnd cast
stavby, popf. na pozemku stavby - vZdy v souladu s normovymi hodnotami.

Pro navstévy rezidentl jsou navrhovany zalivy u navrienych komunikaci pro 8
parkovacich mist.

Hromadnad doprava:

V blizkosti Ffe$eného Uzemi se nachazi autobusova zastivka ,Cernovice“. Obec je
obslouzZena linkou €. 309 Méstské hromadné dopravy mést Chomutova a Jirkova.
Vlakova zastavka se nachazi na severnim okraji feSeného uzemi.

vvs

Pési a cyklisticka doprava:

Bezpecny pohyb pésich a cyklistd je umoznén v ramci profilu patefni komunikace s
napojeni na pési komunikaci lemujici cely soubor.

Dvé parcely v severozapadni zoné uzemi jsou napojeny na komunikaci bez chodniku a
pro pé&si jsou zpfistupnény od piijezdu k objektu CD, vedené po severni strané
navrZzeného souboru, navazuje na trasu cyklostezky ¢. 3120.

Cely soubor je ze severu lemovan pési komunikaci, spojujici prostor pfijezdu k
objektu CD s cyklostezkou v jihovychodni zéné plochy 04.



9. NAavrh feseni technické infrastruktury

a/ Zdsobovani elektrickou energii:

Zasobovani elektrickou energii obytného souboru bude zajisténo rozvodem NN pfimo
ze stdvajici trafostanice nebo z koncovych bod( vedeni klokalité 03. Kabelové
rozvody budou realizovany v profilu Ucelové komunikace. Vedeni pro jednotlivé
navrhované rodinné domy bude ukonceno v pilifich feSenych na hranici pozemku
jako soucdst oploceni. Pfikon bude zajiStén ze stdvajici trafostanice CV 1434 umisténé
pfi mistni komunikaci na p. p. ¢. 2281/1. Rodinné domy znacené v studii 11 a 12
budou napojeni individualné ze stavajiciho vedeni zasobujici jiz stavajici rodinné
domy.

b/ Verejné osvétlenis:

Pro lokalitu je uzemni studii navrhovano umisténi 11 ks stozar( verejné osvétleni.
Rozvody a stozary verejného osvétleni jsou navrhovdny a budou realizovany v
plochach verejnych prostranstvi. Verejné osvétleni bude napojeno na stavajici systém
osvétleni z mistni komunikace na pozemku parc. ¢. 2281 /1.

¢/ Zdsobovdni plynem:

Obec Cernovice je plynofikovana. Zasobovani lokality bude zajisténo napojenim na
stavajici stfredotlakého plynovodu vedeného v mistni komunikaci na pozemku parc. €.
2281/1. Ze stavajiciho vedeni bude realizovana odbocka patefniho vedeni plynovodu
Pe d 63, 300 Kpa, trasovana v profilech komunikaci, jenz bude zasobovat vSechny
navrhovat rodinné domy. Z paterni trasy budou realizovany jednotlivé pripojky
k navrhovanym domudm, které budou ukonéeny v pilitich feSenych na hranici
pozemku jako soucast oploceni.

U rodinnych doma znadenych v studii 11 a 12 se zdsobovani plynem neuvazuje.

d/ Zasobovani pitnou vodou:

V Cernovicich je vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu, vedend zejména
v profilech mistnich a ucelovych komunikacich. Potfebné mnozstvi vody pro
zastavitelnou plochu navrZzenou Gzemnim planem Cernovice je moZné ze stavajicich
zdroju zajistit véetné vody pro pozarni ucely.

Lokalita bude pfipojena ve dvou bodech ze stdvajiciho vodovodu v mistén mistni
komunikace na pozemku parc. ¢. 2281/1. Jeden bod bude pfi kfiZzovatce s Ucelovou
komunikaci k objektu Ceskych drah a druhy pfi kfizovatce s patefni komunikaci
plochy 04 - /najezd k premosténi potoka/. Z kazdého bodu bude vedena nova vétev
vodovodniho faddu Pe 90, které se propoji v misté kfizeni navrhované paterni
komunikace a odbo¢ky pro dvé parcely v severovychodni zdné.
Severni vétev bude napojena z napojovaciho bodu u kfizovatky u objektu Ceskych
drah a trasovana po trase pési komunikace u lemovaciho pdsu ochranné zeleng,
spojujici prostor pfijezdu k objektu €D s cyklostezkou v jihovychodni zéné plochy, kde
se pak staci jizné k odbocce ucelové komunikace pro dvé parcely, az ke kfizeni
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s paterni komunikaci, kde se ndsledné propojuje s druhou vétvi. Druha vétev bude
napojena z napojovaciho bodu pfi kfiZovatce s paterni komunikaci plochy 04 - /najezd
k pfemosténi potoka/ a trasovana podél stavajici komunikace k plose 04 a COV, dale
podél navrhované paterni komunikace aZ k poslednimu navrhovanému rodinnému
domu pfi patefni komunikaci. Ztéchto navrhovanych fadd budou realizovany
jednotlivé pripojky ke vSsem navrhovanym objektidm ukoncené vodomérnou Sachtou
vzdy 1 m za hranici parcel.

Rodinné domy znacdené v studii 11 a 12 budou napojeni individualné ze stavajiciho
radu zasobuijici jiz stavajici rodinné domy.

Vodovodni fady jsou zakresleny v podrobnosti podklad(l ziskanych od sprdvce sité a
od zdstupcl obce. Zakresleni navrienych rfadua je orientacni, upresnéni polohy bude
navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako pripojky, které souvisi
s umisténim staveb v rdmci konkrétnich zaméru.

e/ Kanalizace:
kanalizace splaskova:

Lokalita se nachdzi v tésné blizkosti dosavadni Cistirny odpadnich vod. V feSeném
Uzemi je navrzen kanaliza¢ni fad DN 250 s vyspadovanim z vychodni strany smérem
na zapad ve verejném prostoru v profilu navrhovanych komunikacich svedena do
Sachty pfi stavajici Cistirny odpadnich vod, odkud budou realizovany pfipojky k
jednotlivym objektim ukoncéené Sachtou vidy 1 m za hranici parcel. Po vybudovani
nové Cistirny odpadnich vod bude prepojena do fadu vedeném v mistni komunikaci
na pozemku parc. ¢. 2281/1.

Rodinné domy znacené v studii 11 a 12 budou napojeni individualné ze stavajiciho
radu vedeného u jiz stavajicich rodinnych domd.

Kanalizac¢ni fady jsou zakresleny v podrobnosti podkladl ziskanych od spravce sité a
zastupcl obce. Zakresleni navrienych fad( je orientacni, upresnéni polohy bude
navrzeno v dalSim stupni projektové dokumentace stejné jako pfipojky, které souvisi
s umisténim staveb v ramci konkrétnich zaméra.

Kanalizace destova:

Srazkové vody budou v maximalni moZné mife zadrzovany na pozemcich. U
navrzenych stavebnich pozemkd budou destové vody vsakovany na vlastnich
pozemcich.

Destové vody ze zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou odvadény diky
pfimérenému vyspadovani navrzenych komunikacich do vegetacniho pasu s vhodnym
zasakovacim systémem a dale budou odvadény smérem k ploSe verejné zelené
zapadni ¢asti feSeného Uzemi u stavajici Cistirny odpadnich vod, kde budu vsakovany.

f/ Nakldaddni s odpady:
Pro separovany odpad vyprodukovany v feSeném Uzemi je navrZeno centrdlni misto u
kfizeni paterni komunikace s komunikaci pro dva rodinné domy. Prostor pro umisténi
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nadob na komunalni odpad bude vymezen na vlastnich pozemcich pro vystavbu
rodinnych domd.

10.Udaje o poctu listh textové ¢asti a poctu vykrest Uzemni studie

Textova Cast : 12 stran
Vykresova €ast : 6 vykresu
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Uzemni studie

Cernovice - Lokalita 04

Oduvodnéni
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1. Vyhodnoceni souladu izemni studie s platnou tzemné planovaci
dokumentaci

Uzemni studie v zastavitelné plose 04 navrhuje zastavbu 12 rodinnych domf
uréenych k trvalému bydleni se zahradou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti plochy smiSené obytné, stanovenymi Uzemnim
planem Cernovice. Dali doplikové stavby umoZnéné v plochach jednotlivych
stavebnich pozemk( nejsou Uzemni studii jasné specifikované, ale musi byt
v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pripustnym vyuzitim.

Vzhledem k planovanému silnicnimu obchvatu obce a stdvajicich limitl a jejich
ochrannych pasem uzemi doslo ke sniZeni poctu stavebnich parcel.

V rdmci vyuziti zastavitelné plochy je navriena plocha s rozdilnym zplisobem vyuZziti
verejna prostranstvi pro pfistupovou vétev obsluzné komunikace, ktera je

soucasti celkového feSeni dopravni obsluznosti feSené lokality. Navrhovana
obsluzna komunikace ma parametry obytné ulice - je obousmérna o dvou jizdnich
a vegetacnim pasem uli¢ni zelené o Sifce 2 m s parkovacimi zdlivy na severni strané.
Uzemni studie navrhuje komplexni napojeni viech navrhovanych dom( na vefejnou
technickou dopravni a technickou infrastrukturu (vodovod, odkanalizovani,
zasobovani elektrickou energii a plynem).

2. Vyhodnoceni splnéni zadani tzemni studie

Zadani uzemni studie je splnéno :

a/ z hlediska zadaného rozsahu feseného Uzemi

- Uzemni studie respektuje urbanistickou koncepci stanovenou Uzemni
pldnem. VyuZiti zastavitelné plochy je navrieno bydleni bez moZnosti
vyrobnich funkci.

s regulativy dotcenych ploch rozdilnym zplUsobem vyuziti. Je navrzeno
umisténi 12 izolovanych rodinnych dom( bez moznosti vystavby bytovych
domd.

- Vramci fedeni Uzemi studie byla zohlednéna Uzemni studie krajiny obce s
rozsirenou plsobnosti Chomutov.

- Uzemni studie navrhuje zastavbu, kterd svymi parametry (napt. velikost,
pUdorysny tvar a hmotové feSeni objektl, plosné vyméry stavebnich
pozemku, orientace objektl vzhledem k verejnému prostoru, tvar a sklon
stfech apod.) vychazi z urbanistické struktury okolni zastavby a pfimo na ni
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navazuje. Realizaci zastavby nedojde k naruseni ¢i ohroZeni kulturnich a
civilizacnich hodnot v tizemi (lokality a objekty lidové architektury apod.).
Uzemni studie vymezila dvé plochy vefejné zelené, sport aktivity a to
v severni Casti zastavitelné plochy o rozsahu 2419 m2 a v jeji jizni ¢asti
rozsahu 2249 m2, které zajistuji dostatek zelené, ale i dostatek ploch pro
spoleCenské aktivity (shromaidovani, détska hristé, odpocivadla apod.)
nejen pro rozvojovou lokalitu ale i stavajici okolni zastavbu v obci. Dale
Uzemni studie v ramci limitQ vyuZiti Gzemi (ochranné pasmo drahy, COV,
zbyla cast plochy za rezervovanym prostorem pro planovany obchvat
Cernovic) velkoryse navrhuje plochy ochranné zelné, kterd p¥ipadné mize
slouzit jako verejna zelen.

b/ z hlediska poZadavkl na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Uzemni studie zohlednila prostorovou a funkéni ndvaznost na okolni plochy
pro bydleni napt.: stanovenim maximalni zastavénosti parcel, vyskovou
regulaci zastavby, ochranou navrhovanych ploch zelené, tak aby nedoslo ke
vzniku samostatné lokality s jiného charakteru oproti charakteru Uzemi v
obci.

¢/ z hlediska pozadavk( na vyuZiti prostorového usporadani verejnych prostranstvi

Uzemni studie navrhuje zastavbu, kterd svymi parametry (napf. velikost,
pUdorysny tvar a hmotové feSeni objektl, plosné vyméry stavebnich
pozemku, orientace objektl vzhledem k verejnému prostoru, tvar a sklon
stfech apod.) vychazi z urbanistické struktury okolni zdstavby a pfimo na ni
navazuje. Realizaci zastavby nedojde k naruseni ¢&i ohrozeni kulturnich a
civiliza¢nich hodnot v izemi (lokality a objekty lidové architektury apod.).
Uzemni studie doporutila Fedeni oploceni z hlediska pohledu z vefejného
prostoru, taky aby byla zachovana symbidza prevazujici charakteru oploceni
v obci se soucasnymi trendy.

Uzemni studie vymezila dvé plochy vefejné zelené, sport aktivity a to v
severni ¢asti zastavitelné plochy o rozsahu 2419 m2 a v jeji jizni ¢asti rozsahu
2249 m2, které zajistuji dostatek zelené, ale i dostatek ploch pro
spoleCenské aktivity (shromazidovani, détska hristé, odpocivadla apod.)
nejen pro rozvojovou lokalitu ale i stdvajici okolni zastavbu v obci. Dale
Uzemni studie v ramci limitd vyuZiti Gzemi (ochranné pasmo drahy, COV,
zbyld Cast plochy za rezervovanym prostorem pro pldnovany obchvat
Cernovic) velkoryse navrhuje plochy ochranné zelng, kterd pfipadné mze
slouzit jako verejna zelen.

d/ z hlediska pozadavkl na reseni technické infrastruktury

Vzhledem k feSeni daného Uzemi v ramci ndvaznosti urbanistické struktury
okolni zastavby pfi respektovani stavajicich limitl Uzemi a zohlednéni
planované prelozky silnice 1/13 jenZ vytvori obchvat obce, byla pro pristup
do uzemi motorovymi vozidly zvolena pouze navrhovana komunikace u
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Cistirny odpadnich vod, jenZ bude tvofit paterni kostru dopravni obsluhy.
Navrhovany napojovaci bod feSeny v koncepci byl respektovan, ale bude
slouzit pouze pro pési pfipadné cyklo obsluhu Uzemi lemujici severni ¢ast
spojujici prostor pfijezdu k vlakové zastdvce s cyklostezkou v jihovychodni
z6né.

Pro obsluhu lokality je navrhovana obsluzna komunikace dle pfislusnych
norem, kterd ma parametry obytné ulice - je obousmérna o dvou jizdnich

vvvvvv

strané a vegetacnim pasem uli¢ni zelené o Sifce 2 m s parkovacimi zalivy na
severni strané, ¢imZ je zajistén bezkolizni prljezd integrovaného
zachranného systému.

Z hlediska reSeni dopravni infrastruktury neni v dané lokalité redlnd moznost
vybudovani prljezdné komunikace.

Ochranné pasmo Zelezni¢ni traté ¢. 140 je navrhem uUzemni studie plné
respektovdno a vtomto Uzemi je navrhovand ochrannd zelen, kterd bude
slouzit ke snizeni hluku pro budouci lokalitu.

Uzemni studie provéfila planované preloZeni silnice 1/13 a vymezila pro
prelozku samostatnou plochu mozného prliniku lokalitou (zénu planovaného
obchvatu). Planovanou prelozkou doslo ke snizeni poctu stavebnich parcel
v pfedmétné lokalité. Kolem prelozky neni navrhovana vystavba a Uzemi je
navrZzeno pro ochrannou zelen.

Doprava v klidu je feSena jednak podminkou parkovaciho stanu na pozemku
rodinného domu a pro navstévy rezidentl 8 parkovacimi stani v zalivech na
severni strané obsluzné komunikace.

Studie navrhla komplexni zasobovani predmétné lokality vodou, elektrickou
energii, plynem a odkanalizovani trasami navrzenymi vyhradné ve verejném
prostoru. Napojovaci mista byla projednana a odsouhlasena jednotlivymi
spravci verejné technické infrastruktury.

Redeni navrizené Uzemni studii respektuje ochrannd pdsma stavajicich i
navrzenych siti technické a dopravni infrastruktury i dalsi limity vyuZiti
Uzemi. VySe uvedend ochranna pasma a limity vyuZiti Uzemi nebudou
navrhovanou zastavbou dotéeny. Redeni navriené Gzemni studii nevyvola
potiebu preloZek stavajicich siti technické infrastruktury.

Ochranné pasmo Cdistirny odpadnich vod je studii plné respektovano a
v predmétném Uzemi je navrhovano vyuziti pro ochrannou zelen.

Uzemni studie stanovila podminky vystavby vzhledem k realizaci
inZzenyrskych siti.

Uzemni studie provéfila a stanovila, e destové vody budou likvidovany
zachytem nebo vsakem na parcelach rodinnych dom.

Podél vSech navrhovanych komunikaci je Uzemni studii reSeno verejné
osvétleni a to 11 stozary, které budou napojeny na stavajici vedeni obce.
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3. Komplexni zdlvodnéni navrzeného feseni

Uzemni studie, pfi respektovani omezujicich faktord, vytvafi predpoklady pro
vystavbu ndvrhem vymezeni stavebnich pozemk( pro stavby rodinnych domi v
souladu s Uzemnim planem Cernovice. Podrobné&j§im navrhem plosného a
prostorového usporadani a koncepce reseni dopravni a technické infrastruktury pro
moznost koordinace zaméra v lokalité vytvari predpoklad pro udrzitelny rozvoj
Uzemi. Studie dale stanovuje podrobnéjsi podminky z ddvodu ochrany a rozvoje
urbanistickych a pfirodnich hodnot a s cilem wvytvofeni pfiznivého Zivotniho
prostredi.

NavrZené feseni v max. mife vyuziva plosSnou kapacitu lokality pro vystavbu RD, pfi
respektovani vazeb na stavajici sidelni strukturu obce, jak z hlediska technické a
dopravni infrastruktury, tak z hlediska zapojeni nového urbanistického souboru do
daného prostorového ramce.

Uzemni studie navrhuje zastavbu na principech vychazejicich z charakteru
venkovského sidla, tyto principy jsou zakotveny predevsim v regulacnich prvcich
ploSného a prostorového usporadani. Vymezenim zastavitelné plochy pozemku na
jednotlivych parcelach klade Uzemni studie diraz na ochranu ploch vazanych na
volnou krajinu pred nadmérnym ¢&i neuvazenym zastavénim. Za Ucelem
nezahustovani struktury zastavby stanovuje Uzemni studie maximalni pldorysnou
plochu nadzemnich staveb (véetné doplrikovych), maximalni celkovou plidorysnou
plochu nadzemnich staveb a zpevnénych ploch.

Uzemni studie respektuje obsahovy rdmec a metodicky postup stanoveny
prislusnou legislativou. Mezi podklady pro navrh prostorového usporadani patfi
zmapovani majetkopravnich vztahl v Uzemi. Koncepce ndvrhu studie je
konzultovana se zastupci obce.

4. Dokladova cast

Navrzené Feeni bylo projednano a odsouhlaseno v zastupitelstvu obce Cernovice.
Bylo projednano s DI PCR v Chomutové, s CEZ Louny, a Gasnet s.r.0. v Chomutoveé.
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