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A. ZMENA €. 4 OZEMNIHO PLANU NEZABYLIC

Obec Nezabylice ma platny Gzemni plan, ktery zpracoval Ing. arch. Ladislav Komrska spolu s Ing. arch.
Jaroslavem Pachnerem. Uzemni pldn byl vydan jako opatfeni obecné povahy 22. 8. 2008 a G&innosti
nabyl dne 10. 9. 2008.

Poté se zacala porizovat zména ¢. 1 Gzemniho pldnu. Porizeni zmény bylo zastupitelstvem obce schva-
leno 26. 6. 2012, zadani pak zastupitelstvo schvélilo dne 25. 6. 2015. Autorem névrhu je Ing. arch.
Jaroslav Pachner. O ndvrhu zmény Gzemniho planu bylo v Gnoru 2017 uskuteénéno spolecné jednani.
Pofizeni zmény bylo ukonceno, nebyla vydana.

0 pofrizeni zmény ¢. 2 uzemniho pldnu Nezabylic zkrdcenym postupem rozhodlo zastupitelstvo obce
dne30. 8. 2018 (usneseni ¢. 214/23) na zakladé navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu, kterou
podala dne 1. 9. 2018 spole¢nost NEAGAS. Projektantem zmény byl Mgr. Ing. arch. Zden&k Cerny.
Zména byla vydana zastupitelstvem obce (usneseni €. 87/77 ze dne 14. 5. 2020) a Géinnosti nabyla
13. 8. 2020.

O porizeni zmény ¢ 3 uzemniho pldnu Nezabylic rozhodlo zastupitelstvo obce svym usnhesenim
¢. 141/17 dne 13. 4. 2021. Projektantem je Ing. arch. Jaroslav Pachner. Obecné shrnuto jde o ,velkou”
zménu Gzemniho planu nahrazujici nedokoncéenou zménu ¢. 1.

O porizeni zmény ¢. 4 uzemniho pldnu Nezabylic rozhodlo zastupitelstvo obce svym usnhesenim
¢.213/25 dne 31. 5. 2022. Obsah je uveden v kapitole 11.

Uzemni plan se ménf takto:

. TEXTOVA CAST

1. Vkapitole ¢. 1. Vymezeni zastavéného Gzemi se v oddilu Zastavéné Gzemi v prvnim odstavci pri-
dava véta: ,Zastavéné Uzemi je aktualizovano k 1.9. 2022."

2.V kapitole €. 3 Urbanisticka koncepce, vcetné zastavitelnych ploch se v oddilu Definice zastavitel-
ného Uzemi se méni Udaje u plochy €. 6 takto: vyméra v ha = 1,5495, orientacni kapacita - 16 RD,
orientacni pocet obyvatel = 48. Déle se vypousti plocha ¢. 7 a dale se méni soucet orientacniho
poctu obyvatel na hodnotu 603 obyvatel.

3. Vkapitole ¢. 3 Urbanisticka koncepce, vcetné zastavitelnych ploch se v oddilu Charakteristika vy-
branych ploch zastavitelného Gzemi méni odstavec tykajici se zastavitelnych ploch €. 5, 6,7 a 8
takto: z nadpisu se vypousti plocha ¢. 7 a déle se skrtaji dvé posledni véty textu (,Pocet vjezdl
(-..) studit.).

4. 'V kapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury (...) v ¢asti Koncepce technického vybaveni v oddilu
Plynovod se za vétu ,Vymezuje se koridor K-TlI, ktery je urcen k umisténi VTL plynovodu DN 1400
Hranice CR/SRN - P¥imda.” pfidava tento novy text: ,Plynovod DN 1400, RU KateFinsky potok - RU
Primda byl uz uveden do provozu a je pro néj stanoveno ochranné pasmo 4 m a bezpecnostni
pasmo 160 m (kolma vzdalenost od pUdorysu plynovodu na obé strany).”
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5. Vkapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se u ploch byd-
leni do pripustného vyuziti plochy vklada tento text: ,Verejna prostranstvi a pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury.”

7 Y7

6. V zavéru textové Casti, kde se uvadi pocet stran textové casti a vycet vykresU, se vypousti vykres
I/d vykres poradi zmén v Gzemi.

. GRAFICKA CAST

Vyrokova ¢ast Gzemniho planu (resp. Gplného znéni po zméné <. 2) obsahuje tyto vykresy:
I/a | Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5 000 - ve vyrezu pripojen jako PFiloha €. 1
I/b1 | Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1:10 000 - ve vyfezu pFipojen jako PFiloha ¢. 2
I/b2 | Koncepce dopravniho feSeni 1:5 000 - ve vyrezu pripojen jako Pfiloha €. 3
I/b3 | Koncepce energetického feseni 1:5 000 - touto zménou se neméni
I/b4 | Koncepce vodohospodarského feseni 1:5 000 - touto zménou se neméni
I/b5 | Koncepce usporadani krajiny 1:5 000 - touto zménou se neméni

I/c | Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000 - touto zménou se ne-
méni

Vykresy €. 1/b3,1/b4,1/b5 a l/c ve svém predmétu Ffeseni nedoznavaji zmény, pouze se v nich upravuje
hranice zastavitelnych ploch presné podle vykresU €. I/a a I/b1. Nejsou tedy predmétem feseni zmény
¢. 4 Gzemniho planu a jen se nalezité upravi v Gplném znéni Gzemniho planu vydaném po vydani
zmény ¢. 4.
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B. ODUVODNENI ZMENY €. 4 UZEMNIHO PLANU NEZABYLIC

I TEXTOVA CAST

Zména je vypracovana v rozsahu ménénych ¢&asti. Je vypracovana na zakladé rozhodnuti zastupitel-
stva obce.
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NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

1. Soulad navrhu zmény Gzemniho planu s politikov 6zemniho rozvoje
a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci €. 1 (2015), €. 2a 3 (2019), ¢. 5

(2020) a &. 4 (2021)

Zména Gzemniho planu je v souladu s nasledujicimi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro

zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi:
(14) Ve verejném zajmu chrénit a rozvijet pFirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, ar-
chitektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury Gzemd, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a so-
cidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyzZaduje tvOrdi, avsak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pFirodni a uzitné hodnoty.

Ochrana hodnot Uzemi je Gkolem, ktery plni na Grovni koncepce Gzemni plan jako takovy. Touto zmé-

nou Gzemniho planu se pouze upravuje konfigurace dvou spolu Gzemné souvisejicich zastavitelnych

ploch pro bydleni. Tato Uprava negativné neovlivni prirodni, civilizacni ani kulturni hodnoty.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primérniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

Zménou Uzemniho planu nedochazi k naruseni ochrany p0dy dilezité pro rozvoj primarniho sektoru.

(15) PFredchazet pri zménach nebo vytvareni urbdnniho prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy
na socidlni soudrznost obyvatel.

Tato zména Gzemniho planu nezaklddd podminky pro socialni segregaci.

(16) PFi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim fesenim
pred uplatnovanim jednostrannych hledisek a poZadavkU, které ve svych dUsledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi.
Vhodna Feseni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu
s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.
Komplexni pFistup zajistuje cely Gzemni plan, tato zména resi z pohledu celé obce jen velice marginaini
problematiku.
(16a) PFi Gzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regionu,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢aso-
vych hledisek.
Tato priorita cili spiSe na nadrazené koncepcni dokumenty pokryvajici vétsi Uzemi, zména Gzemniho
planu tyto nadmistni priority neresi.
(17) Vytvaret v Gzemi podminky k odstranovani disledk hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro

vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak reseni problému
v téchto Uzemich.

Zménou UP se zastavitelné plochy pro vyrobu nevymezuji.
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(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret Gzemni predpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanis-
tického i hospodarského prostredi.

Touto zménou Gzemniho plénu se neresi rozvoj sidelni struktury a vztahy mezi méstskymi a venkov-
skymi oblastmi.

(19) Vytvéret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv.
brownfields promyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v¢. Gzemi byvalych vojenskych Gjezdd).
Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezasta-
véného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmen-
tace. Cilem je Gcelné vyuZivani a usporadani Gzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjm0 na rozvoji Gzemi omezuje negativni dUsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Gzemi.

Zména UP nefesi plochy brownfields.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti,
respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
dUsledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad0, ochrannych pasem vodnich
zdroj0, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pGd-
niho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systém0 ekologické stability
a zvysovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci'i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroj0.

Predmétem zmény Uzemniho planu je jen jedna lokalita pro bydleni, kterad uz je soucasti Gzemniho
planu, byla uZ posouzena, prosla projedndnim a touto zménou se jen vnitFné preorganizovava. Jeji
funkéni vyuziti nema podstatny dopad na charakter krajiny, rozviji se stavajici zastavba obce.
(20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro clovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydlenfi, ob¢anskou vyba-
venost, vyrobu a skladovani. V ramci Gzemné planovaci cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat integrované pristupy k predchazeni a reSeni environmen-
talnich problému.
Zde uvedené parametry krajiny byly posouzeny pri projednani Gzemniho planu, ktery zastavitelné
plochy, jeZ tato zména jen upravuje, vymezil. Touto zménou UP se do migraéni propustnosti krajiny
nezasahuje.
(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni sou-
vislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech,
na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je za-

chovani souvislych ploch nezastavéného Gzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nendroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Plocha a pozemky Fesené touto zménou Gzemniho planu nekoliduji se Zddnymi plochami verejné pri-
stupné zelené. Ostatné ani Nezabylice nesplnuji dikci zde jmenovanych faktord specifickych oblasti
a podobnych Gzemi.
(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rdzné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propo-

jeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).
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Problematikou cestovniho ruchu se tato zména Gzemniho planu nezabyva.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat pro-
stupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek Géelné, umistovat tato zari-
zeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic . tfidy zohlednovat i potrebu
a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiz-
nivym G¢inkGm tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tFidy
a zeleznic, a timto zpUsobem dUsledné predchazet zneprichodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moZznému neza-
doucimu pUsobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani ndklad-
nych technickych opatfeni na eliminaci téchto Gcinkd).

Problematikou dopravni sité se zména Gzemniho planu nezabyva, nové dopravni trasy nenavrhuje,
jen upravuje trasovani jedné mistni komunikace.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti Uzemf rozsifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udr-
Zitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tieba
dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvéret podminky pro zvysSovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Uzemi podminky pro environmentélné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Dopravni vztahy ve zde naznacenych parametrech nejsou predmétem reseni zmény UP.

(24a) Na Gzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zadkonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorsovani stavu. V Gzemich, kde nejsou hod-
noty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret Gzemni podminky pro to, aby k jejich pre-
kroceni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovén
dostatecny odstup od promyslovych nebo zemédélskych areald.

Zména UP nenavrhuje nové plochy, které by nadmérné zhorsovaly imisni poméry v Gzemi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemf a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a pfirodnimi kata-
strofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pUdy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni
dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred po-
vodnémi a pro vymezeni Gzemi urcenych k Fizenym rozlivdm povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené
retence srazkovych vod v Gzemf a vyuzivani pfirodé blizkych opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody
tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé
dopadt zmény klimatu.

V Gzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmir-
novani G¢inkd povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Tato problematika je mimo predmét feSeny touto zménou Uzemniho planu. Nakladani se srazkovou
vodou je feSeno koncepci Gzemniho plénu i (neddvno novelizovanou) legislativou.
(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve

zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi za-
stavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

vrv s

Zména neresi zddnou novou plochu v zaplavovém Gzemi. Zménou se pouze slucuji zastavitelné plochy
¢.6ac.7dojedné (s oznacenim ¢. 6) a vypousti se plocha pro komunikaci mezi témito dvéma plochami
(z dOvodu jiné, novéjsi parcelace v katastru nemovitosti). VSechny zminéné plochy (ale i nékteré dals,
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nefesené touto zménou Gzemniho planu) lezi v zaplavovém Gzemi Qq0; byly tak projednany, jsou sou-
C¢asti platného Gzemniho planu, ktery v kapitole €. 5 ve vyrokové ¢asti na tento fakt upozornuje a sta-
novuje, Ze ,stavby v téchto lokalitdch budou umistovany dle podminek umistovani staveb v zaplavové
z6né Q100".

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji Géelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vy-
tvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pFirozenymi regionalnimi cen-
try v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi Gzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, sil-
ni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti
s venkovskymi oblastmi, stejné jako FesSeni preshraniéni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi
predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Verejnou infrastrukturou a Ukoly této priority se zména Gzemniho planu nezabyva.

vy

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledihovat potfeby rozvoje Gzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné

infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Tento komplexni pohled na dalsi rozvoj Uzemi v dlouhodobém horizontu je aplikovan v Gzemnim
pldnu a zménou UP se neméni. Do verejné infrastruktury se zménou zasahuje v tom smyslu, Ze se
napravuje detail feSeni tykajici se jedné mistni komunikace (vice samotny predmét reSeni zmény a jeji

odUvodnéni v kapitole €. 11).

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druh0 dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro upfednostio-

vani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici G¢elné propojeni
ploch bydlenti, ploch rekreace, ob¢anského vybaventi, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj Uc¢inného a dostupného systému, ktery bude posky-
tovat obyvatelUm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvéaret podminky pro vybu-
dovani a uzivani vhodné sité pé&sich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zménou UP se nezasahuje do navaznosti riznych druh0 doprav.

(30) Urover technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Koncepce infrastruktury je ddna v Gzemnim planu, touto zménou se do ni nezasahuje.

(37) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cllem minimalizace jejich negativnich vlivu a rizik pri respektovani prednosti
zajisténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi.

Navrhem ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji se zména UP nezabyva.

Nezabylice leZi mimo rozvojové osy, oblasti a specifické oblasti, jez PUR CR vymezuje.

Aktualizaci €. 4 byla v kapitole 4 ,Specifické oblasti” vymezena nova specifickd oblast SOB9, ve které
se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. NaleZeji do ni mj. vSechny obce v ORP Chomu-
tov.
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Ukoly pro Gzemni pldnovani:
V rdmci Gzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace Gzemné planovaci Cinnosti obci

a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch les0, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni'sité (s doprovodnou zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy
orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),
Uzemni plan fesi komplexné celé Uzemi obce i s ohledem na vodni rezim. Zména Gzemniho planu se
zabyva jen velmi limitovanou problematikou - prostorovou Gpravou jedné lokality, resp. vymezenim
tFi zastavitelnych ploch vyplyvajici z toho, Ze se vypousti v Gzemnim pldnu navrzena plocha mistni
komunikace). Jde o Gpravy bez valného vlivu na vodni rezim v krajiné.
b) vytvaret Gzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkd
v krajing,
Tato problematika se zménou UP neresi.
¢) vytvéret Gzemni podminky pro hospodarenf se srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na dosta-
tek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovani a zasakovani vody,
Koncepcné je nakladani se srazkovymi vodami v Gzemnim planu feSeno, zménou Gzemniho planu se
nemeéni.
d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakla-
danim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napt. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a prikopU,

Viz komentar k bodu a).

e) vytvaret bzemni podminky pro rozvoj a Gdrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavki na
dodévky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody

chovych zdroju vody,
Tento Ukol neni feSen zménou Gzemniho planu.

f) pro Feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i dalsi vhodna
opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZzivat zejména Gzemni studie krajiny.

Uzemnf studie krajiny neni podkladem pro tuto zmé&nu Gzemniho planu.

Zména & 4 zemniho pldnu Nezabylic je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni jejich aktualizaci ¢. 1-5.
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Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) jsou pro obec Nezabylice nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci. Nabyly dcinnosti 20. 10. 2011, prosly aktualizacemi ¢. 1(2017), €. 2 (2020), ¢. 3
(2019) a <. 4 (2023).

1/ ZUR UK stanovuiji v ndvaznosti na Politiku Gzemniho rozvoje CR tyto priority Gzemniho plénovéni
Usteckého kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje vzemi.

Zakladnf priority

(1) Vytvaret nastroji Gzemniho planovani na Gzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tremi pilifi udrzi-
telného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Groven zivotniho prostredi srovnatelna s jinymi ¢astmi
CRa standardy EU a zlepseni parametrd socialni soudrZznosti obyvatel kraje.

Tato zcela zakladni priorita klade diUraz na vyvazeny vztah mezi tremi piliti udrzitelného rozvoje
Uzemi. Zména Gzemniho planu fesi vsak jen velmi diléi tematiku, a to jen Gpravu ve vymezeni zastavi-
telnych ploch obsaZzenych v Gzemnim planu, a tak ani k Zddnému rozvoji pilif0 udrzitelného rozvoje de
facto nepfrispiva.
(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze Unosnosti Gzemi
(tj. podminky udrZitelného rozvoje), zpusobovat jeho poskozeni a nebo branit rozvoji jinych zddoucich forem vyu-
Ziti Uzemi.
Zména Gzemniho pldnu jen reorganizuje nékteré v Gzemnim pldnu vymezené zastavitelné plochy, coz
jisté nepresahuje limity Gnosnosti Gzemi.

Zivotnf prostiedi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak ve volné krajiné,
tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosaZeni viech ostatnich cil0 zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
(zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidlenf, rehabilitace tradicniho lazenstvi, rozvoj cestovniho
ruchu a dalsi).

Predmétem zmény Gzemniho planu nejsou zdméry, které by markantné vylepsSovaly Zivotni prostredi.

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti poskozenych a narusenych sloZek Zivotniho prostredi (voda, pida,
ovzdusi, ekosystémy) a odstrafiovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje zejména v Severoceské hnédou-
helné panvi, v Krudnych horach a v narusenych partiich ostatnich &sti Usteckého kraje. Zlepseni stavu slozek Zi-

votniho prostredi v uvedenych ¢astech Uzemi povazovat za prvorady verejny zajem.
Zména Uzemniho planu fesi jen plochy bydleni a nema za cil vylepSovanti slozek prostredi.

(5) Nastroji Gzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi (NP, CHKO,
MZCHU), soustavy chranénych Gzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych Gzemi (PPk, VKP, USES) a Gzem{
vyznamna z hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Zménou fesené plochy nemaji vliv na tato chrdnénd Gzemi v krajiné.

(6) Revitalizovat Useky vodnich tokd, které byly v minulosti v souvislosti s t&Zbou uhli, rozvojem vyroby, nebo ur-
banizacnim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosdhnout vyrazného zlepseni kvality vody
v tocich nepfiznivé ovlivnénych tézebnimi ¢innostmi a zejména chemickou a ostatni primyslovou vyrobou.

Priorita se této zmény Gzemniho planu Nezabylic netyka.
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(7) Uzemné planovacimi nastroji pfispét k Feseni problému v oblastech s prekrocenymi imisnimi limity zneistujicich
latek (zejm. vlivem tézby surovin, energetické a prumyslové vyroby) a v Uzemi zasazenych zejména hlukem
zejména z dopravy (délni¢ni a silni¢ni, ¢asteéné i Zelezniéni doprava).

Priorita se této zmény Gzemniho pldnu Nezabylic netyka.

(7a) Predchézet stietdm vzajemné nesluditelnych Cinnosti v Uzemi ndvrhem vhodného plosného a prostorového
usporadani Gzemi, zejména chranit obytna a rekreacni Gzemi a zvlasté chranéna Uzemi pred negativnimi vlivy
z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a dopravy.
V plose reSené Gzemni planem nedochazi ke konfliktu ploch pro bydleni a pro koncentrované vyrobni
¢innosti nebo pro dopravu.

(7b) V oblasti odpadového hospodarstvi uprednostrovat tfidéni a separaci odpadu pred sklddkovanim, zaroven
optimalizovat nakladani s biologicky rozloZitelnymi odpady s dirazem na kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Jde o problematiku, kterou kazda obec resi svou vyhlaskou, smlouvami s prisluSnymi firmami atd. Neni
predmétem feSeni zmény €. 4.

Hospodarsky rozvoj

(8) Vytvaret Gzemné pldnovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury, zejména v hospodarsky problé-
movych regionech, charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob
a sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendim.

Transformace ekonomické struktury se zménou Gzemniho plédnu neresi.

(9) Nepripustit na Gzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého primyslu,
respektovat Uzemné ekologické limity téZzby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim vlady CR & 331/1991
a & 444/1991, véetné usneseni viady CR & 827/2015.

Rozvoj palivoenergetického komplexu na Gzemi kraje se Nezabylic netyka.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska vyznamné
palivoenergetické a dalsi surovinové zdroje, podridit dosahovani prijatelné meze Gnosnosti zatizeni krajiny, snizo-
vat celkovou zatéz Uzemi a nepfipustit zah3jeni otvirky vice loZisek soucasné v Gzemi s jejich koncentrovanym
vyskytem. Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich Gzemné planovacich dokumen-
tacich obci a jejich ¢asti nenf taxativnim divodem pro pfipadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych surovin.
PFi t&7b& musi byt v maximalné mozné mite respektovéana funkce USES ve stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni
funkce USES v disledku t&zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické &innosti a Plan dobyvani navrzena re-
kultivaéni opatreni dle pokynd prislusSného orgdnu ochrany prirody.

TéZzba nerostnych surovin neni predmétem feseni této zmény Gzemniho planu.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostateéné vyuzitych nebo zanedbanych areald a ploch promys-
lového, zemédélského, vojenského &i jiného puvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou ce-
listvost sidel a Setfit nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pUdu.

Touto zménou Uzemniho planu se neresi revitalizace ploch brownfield.

(12) Vyutzit pro rozvojové zaméry Gzemni rezervy ve stavajicich promyslovych zénach a kriticky posuzovat a us-
mérnovat dalsi rozvojové zdméry ekonomickych aktivit na volnych plochach mimo jiz zastavéna Gzemi.

Touto zménou Uzemniho planu se neresi rozvoj pramyslovych zén.

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsdhlych omezeni Gzemniho rozvoje kraje
vyplyvajici z vyhlésenych dobyvacich prostort (DP) a chranényich loZiskovych Gzemi (CHLU).

Problematika se této zmény UP netyka.
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(14) Zamé¥it pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi pfi zachovani ekologickych funkci krajiny, mi-
nimalizovat zdbory zejména nejkvalitngjSich zemédélskych pid, podporovat ozdravna opatfeni - ochrana proti
eroznim G&inkm vody, vétru, pFipravu a realizaci USES, zamezit zbyte¢né fragmentaci zemédélskych Gzem, ob-
novit péci o dlouhodobé nevyuzivand Gzemi, vymezovat Uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich

drevin pro energetické Gcely aj.

Zménou UP jsou dotcena zemédélska Gzemi jen velmi marginalng, resp. cela lokalita uz byla projed-
nana a v Uzemnim planu zakotvena a zména jen fesi organizaci ve vnitini strukture dané lokality.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj Gzemi, zajiStovat Gzemné
planovaci pripravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem na rozsifovani sité hromadné
dopravy a integrovanych systému verejné dopravy) a obcanskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodatskych a so-
cidlnich funkci provézat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuzZivat rozvojovych vlastnosti
téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich Gzemi.

Nezabylice nejsou soudasti Zadné v ZUR vymezené rozvojové oblasti.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpoklad( pro Gzemni rozvoj téchto koridor(, zaloZenych
zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto Gzemi vyuzit pro Sifeni progresiv-
niho vyvoje na Uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridorU Setfit nezastavéné Gzemi ve
volné krajiné.

Nezabylice jsou soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu NOS1 (viz téz dale) a jejich vyznam
ici

a dalsi rozvoj souvisi zejména s dobrou dopravni pristupnosti vazici se k dalnici D7. S touto tematikou
vSak zménou FeSeny zameér nesouvisi.
(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feseni jejich Gzemnich problému, prosazovat formy

Uzemniho, hospodéiského a socidlni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Gzemi, zvlastni pozornost pfi tom vénovat
ochrané a revitalizaci prirodnich, krajinafskych a kulturnich hodnot.

Nezabylice nejsou soucasti zZddné v ZUR vymezené specifické oblasti.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dil¢ich Gzemich kraje,
predchéazet prohlubovani nezadoucich regiondlnich rozdili a eventuelnimu vzniku dalSich problémovych casti
kraje, vyhleddvat a uplatnovat Gzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto Gzemi, predchazet vzniku
prostoroveé socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost.

Ukoly plynouci z této priority nejsou Fedeny v této zméné UP, ostatné jde spie o Gkol krajského nebo
regionalniho planovani (pfinejmensim v rdmci UAP) nez o problematiku fesitelnou v jediné obci.

Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na Useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitini provazanosti a funkénosti soustavy
osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnic D6 a D7, Usekd silnice 1/13, prestavbou silnice I/27, modernizaci
a optimalizaci hlavnich Zeleznicnich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho vyznamu aj.).

Obci prochazeji vyznamné prvky dopravni infrastruktury (D7), které ji propojuji s ostatnimi obcemi
v rdmci sidelni soustavy. Dopravni infrastruktura ale nenf predmétem Fedeni v této zmé&né UP.

(19a) Vytvaret Gzemni podminky pro zmirnéni negativnich G¢inky tranzitni silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy na obyva-
telstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového usporadani Gzemi, zejména ndvrhem ploch pro
bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatiZzenych silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvatl a prelozek mimo in-
tenzivné obydlena Gzemi anebo ndvrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich i organizacnich
opatreni. Obchvaty a prelozky budou zaroven feseny takovym zpUsobem, aby byl G¢innym zpGsobem minimalizo-
van vliv na prirodni prostredi a krajinu, a to zejména ve zvlasté chrdnénych Gzemich.
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Uzemim obce v kontaktu s feSenou plochou touto zménou UP neprochazi vyznamna dopravni trasa
s negativnimi Gcinky.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze viech &sti kraje pFi zdOraznéni vyznamu vefejné
dopravy.

Dostupnost krajského mésta nenf predmétem Feseni zmény UP.

(27) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych &asti kraje (zejména
oblasti Krugnych hor, Sluknovska a podhi¥ Doupovskych hor).

Priorita se Nezabylic netyka.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajom na Gseku dopravy a technické infrastruktury (zejména ve

vztazich oblasti D&&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko - Karlovarsko, PodboFansko - severni
Plzensko).

Nezabylice nelezi ve jmenovanych oblastech vyzadujicich zlepseni vazeb k okolnim krajom.

(23) Zlepsit preshrani¢ni vazby Usteckého kraje se SRN na Gseku dopravy, technické infrastruktury (v pfihrani¢nich
oblastech Krusnych hor, Labskych piskovcd, Sluknovského vybézku a v aglomeracnich vztazich Teplice, Usti nad
Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

Nezabylice nelezi v prihrani¢nim prostoru.

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu - Vefejny termindl a pfistav s vazbou na logistické centrum
(VTP) na Gzemi mést Dé¢in, Lovosice, Usti nad Labem a pFilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj dopravniho terminalu
a verejného pristavu s propojenim dalnicni, silnicni, Zelezni¢ni a vodni dopravy. Vybudovani vefejného terminalu
a pristavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na Gzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a pFilehlych obci je
nezbytné podminit minimalizovanim vlivd na soustavu lokalit Natura 2000, prirodni slozky prostredi vazané na tok
a Udolni nivu Labe a krajinny rdz ddoli Labe.

Priorita se Nezabylic netyka.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektrdren na Gzemi kraje, bez prekroceni
jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Priorita se Nezabylic netyka.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat provozované
systémy centralniho zasobovani teplem a podporit jejich Gcelné rozsirovani.

Priorita se Nezabylic netyka.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové energetické soustavy a produkto-
vodu spolehlivost a dostateénou kapacitnost energetickych dodavek v rémci kraje, zprostfedkované i v ramci CR.

Priorita je fesena v Gzemnim planu, pfip. jeho zméné €. 2, neni ale predmétem reseni této zmény UP.

(28) Vytvorit Uzemné planovaci predpoklady pro zajisténi bezpecné a dostatecné dodavky elektrického vykonu do
prostoru Sluknovského vybézku.

Priorita se Nezabylic netyka.

(29) Podpotit raciondlni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroj, Gzemné regulovat zadméry na vy-
stavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni krajinného razu a ohroZeni rozvoje ji-
nych zadoucich forem vyuziti Gzemfi (zejména oblast Krusnych hor).

Vymezenim ploch pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji se zména Gzemniho pldnu nezabyva.
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(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych ¢astech kraje bez dostateénych mistnich zdroju vody (Lounsko, Sluk-
novsko, horské ¢asti kraje), Fesit problémy zasobovani vodou napojenim na vodéarenskou soustavu zdsobovani pit-
nou vodou.

Problematika neni predmétem Fe3eni této zmény UP Nezabylic.

(31) Uzemné planovacimi néstroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systémd odvadéni a Eisténi

odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském prostoru.
Problematikou &idténi odpadnich vod se tato zména UP nezabyva.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoju a telekomunikaci podle potreb jednotlivych ¢asti kraje.
Problematiku spoj0 a telekomunikaci zména Gzemniho planu neresi.

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt Gzemné technické FeSeni ndvrhd na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazano s citlivosti Feseni vUci pFirodé, snahou zachovavat pfirodni biodiversitu
a s ochranou hodnotné zemédélské pody. Resenim jednotlivych zaméro a jejich Gzemni koordinaci je tieba zame-
zovat zbyteéné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant nebo alternativ reSeni a zmén pokladat za kriteria
vhodného vybéru: dopravni a technickou G¢innost zamérd, miru citlivosti FeSeni vi¢éi ochrané Zivotniho prostredi,
prirodnich, kulturnich a civilizacnich Gzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajin-
nych celkd.

Ani tyto konsekvence predchozich bodu se této zmény UP netykaji.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi sidly
a racionalni strediskové usporddani sidelni soustavy, soucasné respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kaz-
dého sidla véetné zretele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostup-
nosti krajiny. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Zména UP Fesi jen dilé problematiku, neméa dopad na rozvoj sidelni soustavy, na vazbu mezi sidly atd.

(34a) Vytvaret Gzemni podminky pro prostorové, provozng, funkéné a ¢asové koordinovany rozvoj Uzemi kraje,
zejména vyuzitim nastroj0 stanoveni poradi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje Uzemi realizaci verejné in-
fastruktury pro zajisténi obsluhy Gzemi.

Uzemni pldn neurcuje etapizaci a ani zména Gzemniho planu podminky etapizace nestanovuje.

(35) V p¥ihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provézanost sidelnich soustav
a rekreacnich areall.

Priorita se Nezabylic netyka, nelezi v pfihrani¢nim prostoru.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Gzemi s ukoncenou tézbou hnédého uhli, se
zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni priméstské krajiny se zddraznénim slozky rekreace, odpovidajici
specifickym vlastnostem a predpokladdm konkrétnich Gzemi.

Priorita se Nezabylic netyka.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a ldzenstvi v souladu s moznostmi a limity kon-
krétnich Gzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

Zména UP se nezabyva rozvojem cestovniho ruchu.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s vhodnym doplnénim
doprovodné zelené na Uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zarizeni.

Zména Uzemniho planu sit turistickych a cyklistickych tras neresi.
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(38a) Chranit Uzemi Krusnych hor jako Gzemi s vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
a minimalizovat rozsah ¢innosti, které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.

Priorita se Nezabylic netyka.

Socidlnf soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdélanosti obyvatel kraje, po-
silovat predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na perspektivni obory ekono-
miky.

Problematikou rozvoje a kultivace lidskych zdrojo se zména UP nezabyva.

(40) Prispét vytvarenim Gzemné planovacich predpoklad( k FeSeni problematiky zhorsenych socialnich podminek
kraje, zhorsenych parametr( zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti, problematiky skupin oby-
vatel socidlné slabych, ohroZenych spolecenskym vyloucenim.

Zde jmenované problémy socialniho pilife nejsou ovlivnitelné jednou, rozsahem i tématem velmi limi-
tovanou zménou Uzemniho planu a nejsou ani v Nezabylicich tématem k FeSent.

(47) Podporovat péci o typické i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socidlni soudrznost obyvatel kraje
a prestiz kraje.

Zménou Gzemniho planu se Fesijedna plocha bez vazeb na vyjimecné krajské hodnoty rdzného druhu.

(42) Vénovat pozornost disledkdm zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich se na-
rokd na technickou a dopravni infrastrukturu, ob¢anskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Zména Gzemniho plénu tuto problematiku neresi.

(43) PFi stanovovani Gzemnich rozvojovych koncepci dbat na dostatecnou miru spoluprace s obyvateli a dalSimi
uzivateli Gzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodédiskym rozvojem, ochranou
prirody a hledisky ovliviujicimi socialni soudrznost obyvatel.
Porizeni Gzemniho planu a jeho zmény m4 standardizované postupy podle stavebniho zdkona, jejichz
soucasti je pochopitelné také Ucast verejnosti. Zména soustfedéna na jednu malou plochu nema zde
naznaceny dosah do vyvazenosti vsech tFi pilit0 rozvoje Gzemi obce.

Ochrana Gzemf pred potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Zména UP respektuje z4jmy obrany stétu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku, stejné jako limity
ve vyuziti Gzemi dané existenci zafizeni armady (objekt Lazany).

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych materialnich 3kod a ohro-
Zeni obyvatel z pUsobeni pfirodnich sil (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) v Gzemi a havarijnich situaci vy-
plyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a prOmyslové vyroby.

Plocha Fesend zménou Gzemniho planu nema potencidl stat se zdrojem néjakych havarijnich situaci.
Tuto problematiku zména nefesi.

(45a) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuzivani, zadrzovani a vsakovani destovych vod jako zdroje vody pfimo
v misté jejich spadu i pro zajisténi retence povrchovych vod v Gzemi pro pfipadna obdobi sucha. Prioritné budou
vytvareny Gzemni podminky pro prirodé blizkd opatreni, a to zejména ve zvlasté chranénych Gzemich.

Problematika destovych vod je feSena legislativou a Gzemnim planem, zména se ji nezabyva.
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(46) Zajistit bzemni ochranu ploch a koridord potfebnych pro umistovani protipovodnovych opatfeni. Vymezovat
zastavitelné plochy v zdplavovych Uzemich jen ve vyjimeénych pripadech a zvlast zddvodnénych pripadech. Vy-
mezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
Skod. Pri vymezovani novych zastavitelnych ploch a ploch potfebnych k vymisténi stavajici zastavby mimo zapla-
vové Uzemi vyuzivat mapy povodnového nebezpeci a povodnového rizika a vychazet z podminek stanovenych pro
jednotlivé Urovné ohrozeni.

Problematikou protipovodiovych opat¥ent se tato zména UP nezabyva. Zména nevymezuje nové plo-
chy v zéplavovém Gzemi, jen se slucuji zastavitelné plochy ¢. 6 a €. 7 do jedné (s oznacenim €. 6) a vy-
pousti se plocha pro komunikaci mezi nimi (z d0vodu odliSné, uz provedené parcelace v katastru
nemovitosti). ReSené plochy (ale i nékteré dalsi, nefesené touto zménou Uzemniho planu) lezi v zépla-
vovém Uzemi Qqq¢; byly tak ovsSem projedndny a jsou soucasti platného Gzemniho planu, ktery v kapi-
tole ¢. 5 ve vyrokové casti na fakt zadplavového Gzemi upozoriuje a stanovuje, ze ,stavby v téchto
lokalitdch budou umistovany dle podminek umistovani staveb v zaplavové zéné Qqq”. Je treba zminit,
Ze umisténi reSenych zastavitelnych ploch je pomérné daleko od toku Chomutovky, spiSe u okraje zény
Q100, @ jsou tedy priznivé Gzemni podminky pro Feseni ploch, resp. pro umisténi staveb, coz bude po-
drobné resit projektova dokumentace v detailech Gzemnimu planu nepfislusejicich.

Pokryti Gzemf kraje Gzemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti Gzemi kraje platnou Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych oblastech
a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Gzemnimi limity a rozvojovymi potfebami téchto Uzemi.

Ukol je spInén, obec ma Gzemni plan a nyni se porizuje tato zména ¢. 4.

2/ ZUR UK zpFesnuji vvmezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a vymezuji
oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Gzemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy).

ZUR UK v kapitole 2.4 vymezuji rozvojové osy nadmistniho vyznamu. Stanovuji tam urbaniza&ni osu
nadmistniho vyznamu NOS1 Louny - Chomutov - hranice CR/SRN (- Chemnitz). Jeji sou&asti je i obec
Nezabylice. Rozvojova osa souvisi s trasou silnice /7 (nyni uz dalnice D7), jejiz vyznam dlouhodobé
vzrUsta (a i nadéle bude stile vyznamnéjsim dopravnim tahem v souvislosti s dokonc¢ovanim dalsich
jejich Gsekd). Osa ma také souvislost s nékolika rozvojovymi a specifickymi oblastmi. Na tuto dopravni
pater se pochopitelné vazi dalsi pozadavky na zmény v Gzemi - zejména rozvoj promyslovych zén,
oz nenf oviem priméarni Gkol pro Nezabylice. Pro planovani a usmériiovani Gzemniho rozvoje ZUR UK
stanovuiji tyto Gkoly pro Gzemni planovant:
(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovérovat a zpresnovat feseni problému a vyuZiti rozvo-
jovych prilezitosti Gzemnimi studiemi a regulacnimi plany.
Obec ma zpracovan Gzemni plan, postupné se porizuji jeho zmény. Potfebu Gzemnich studii ani regu-
lanich plant zmé&na UP nestanovuije.
(2) Podporovat zkapacitnéni silnice I/7 na rychlostnf silnici R7 v Useku hranice kraje - Chomutov, respektovat
Uzemni rezervu pro zkapacitnéni silnice /7 v Gseku Chomutov - statni hranice CR/SRN, pFipadné na zakladé po-

drobnéjsich podkladd, se souhlasem dotcéenych organd, vymezit jako ndvrh v UPD dotéenych obci a zajistit jeho
Uzemni koordinaci.
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Ukol je uZ splnén - na Gzemi Nezabylic je predmétna silnice, nyni dalnice D7, uz realizovana. Dalsi Gseky
na Lounsku se zprovoznily, dalsi se teprve pripravuiji. Silnice /7 byla prevedena na 7I.

(3) Podporovat prestavbu silnice I/27 kiZujici rozvojovou osu v Useku Zizelice - Vlysocany - VelemySleves.
Ukol se Gzemi Nezabylic netyka.

(4) Zlepsovat Gzemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi zejména v Usecich v kontaktu s provozy tézby uhli,
energetiky a tézkého primyslu, dosdhnout markantni zlepseni Zivotniho prostfedi a krajiny (rekultivace krajiny
postizené tézbou lomu Libous, revitalizace opusténych prostor a areald typu brownfield).
Ukol se Gzemi Nezabylic de facto netyka. Zménou Gzemniho planu a jeji napini se nesméruje ke zlep-
Sovani zivotniho prostredi.

(5) Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecné prirodni a kulturni hodnoty na Gzemi rozvojové osy, které vytvareji
charakteristické znaky Gzemi.

Viz priority ¢. 5 a 41 vyse.

(6) Vytvaret Gzemni podminky pro vhodné vyuZiti a kooperaci prostort Primyslovych zén Triangle, Joseph a areélu
elektrarny Pocerady (EPOC).

Ukol se Nezabylic netyka.

3/ ZUR UK daéle zpFesiiuji vymezeni specifickych oblasti vymezenych v PUR a vymezuji dalsT speci-
fické oblasti nadmistniho vyznamu.

Nezabylice nejsou soucasti téchto oblasti.

4/ ZUR UK déle zpFesfiuji vymezeni ploch a koridort vymezenych v PUR a vymezuji plochy a kori-
dory nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridoru veFejné infrastruktury, USES a dzemnich re-
zerv.

V kapitole 4.4.1 se v ZUR UK vymezuje koridor pro umisténi VTL plynovodu DN 1400 Hranice CR/SRN -
hranice kraji Ustecky/Plzefisky (/PFimda). Jedna se o projekt ,Capacity4Gas”. Koridor (jako koridor pro
VPS P1) je v Gzemnim planu Nezabylic zapracovan jeho zménou ¢. 2.

V souvislosti s kapitolou 4.4.1: Na Gzemi Nezabylic se nenavrhuje vymezeni ploch a koridord pro loka-
lizaci velkych vétrnych elektraren.

V kapitole 4.7 se vymezuji plochy a koridory Uzemniho systému ekologické stability. Uzemim Nezabylic
prochazi funkéni biokoridor RBK 573 Udlické doubi-Strané nad Chomutovkou. Jeho vymezeni obsahuje
uz Gzemni plan a je upresnén ve zméné ¢. 3. Touto zménou se vymezeni biokoridoru neméni, Fesend
plocha neni s nim v kontaktu.

5 / ZUR UK upFesfiuji tzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje p¥irodnich, kulturnich a civili-
zacnich hodnot Gzemi kraje.

Pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu definovaného v ZUR jsou na Gzemi obce zastoupeny jen
spore. Do této kategorie hodnot spada Gzemni systém ekologické stability regiondini Grovné, ktery byl
na zéakladé ZUR do UP prevzat a zpresnén. Dalsi hodnotou jsou oblasti s kvalitni zemédélskou ptidou.
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Ukol pro Gzemni planovani €. 1, smérujici k ochrané jmenovanych hodnot, je splnén: zména se zabyva
jen zastavitelnymi plochami vymezenymi uz v Gzemnim planu, jez modifikuje, a nema dalsi dopad na
Uzemni podminky a prirodni hodnoty.

Civilizaéni hodnoty z pohledu ZUR predstavuije predeviim zapojeni obce do sidelni soustavy - zde s vy-

znamnou vazbou na regionalni centrum Chomutov, vcetné respektovani umisténi v rozvojové ose
nadmistniho vyznamu NOS1. Dalsimi hodnotami jsou nadrazené prvky dopravni a technické in-
frastruktury nadmistniho vyznamu. VSechny tyto prvky jsou v Gzemnim planu obce respektovany
a stabilizovany a touto zménou i dale rozvijeny (vymezeni koridoru pro VTL plynovod).

Kulturnimi hodnotami na krajské Grovni, jak jsou v ZUR UK definovany, Nezabylice neoplyvaji. Je zde
registrovdna jen jedna nemovita kulturni pamatka (socha) a ani kulturni krajina nema vyrazné domi-

nanty, krajinné veduty i pohledové osy nadmistniho vyznamu. Zména ¢. 4 do téchto parametr(
a hodnot Gzemi obce nezasahuije.

6 / V casti stanoveni cilovych kvalit krajiny jsou Nezabylice soucasti krajinného celku KC SeverocCeské
niZiny a pdnve (13), charakterizovaného jako krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich tok0 (Labe,
Ohfe) a severoceskych panvi, lokdlné s kuzely (kupami) tfetihornich vulkanit(, prevazné intenzivné
zemédélsky vyuzivana, se strukturou mensich a strednich sidel, ¢asto vysokych urbanistickych a ar-
chitektonickych hodnot.

Cilové kvality krajiny jsou: krajina lokalné s vysokymi prirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami
(nivy Fek, vulkanity), krajina venkovskd i méstska, krajina s optimalnimi pddnimi a klimatickymi pod-
minkami pro zemédélstvi a krajina obnovenych tradicnich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

ZUR UK stanovuii tyto dilé kroky napliovanti cilovych kvalit krajiny:

a) respektovat zemédélstvi jako urcujici krajinny znak krajinného celku, lokélné s typickym tradicnim zamérenim
(chmelafstvi, vinafstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

Zménou ¢. 4 UP nedochazi ke zméndm v zemédélském hospodareni, zména se zabyva jen uz v UP
vymezenymi zastavitelnymi plochami.

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zpUsobené velkoploSnym zemédélskym hospodarenim, prioritné reali-
zovat ndpravnd opatreni smérujici k obnové ekologické rovnovahy (USES),

Systém ekologické stability je navrzen Uzemnim planem a zpresnovan zménou ¢. 3. Zména C. 4 tento
systém respektuje, nezasahuje do ngj.

¢) napravovat ¢i zmirnovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoplosnou tézbou Stérkopiskud, vapencl
¢i umisténim rozsdhlych rozvojovych zén ve volné krajing, téZbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi,
tak aby se postupné sniZovalo zatizeni Gzemi tézebnimi aktivitami,

Na Uzemi obce neprobihala povrchova tézba nerostnych surovin. Zména €. 4 se tézbou nezabyva.
d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplnovani cilovych charakteristik krajiny,

Zména ¢. 4 respektuje venkovské osidlent, rozviji jej modifikaci uz drive vymezenych zastavitelnych
ploch.

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativnim zménam prirodniho a krajinného prostred,

Zména ¢. 4 nenavrhuje nové vyrobni plochy ani nezasahuje do stavajicich.
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f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Gzemi a zamezovat takovym zméndam, které by krajinny raz
mohly poskozovat.

Zamér reseny zménou Gzemniho planu nezasahuje do krajinného razu.

7 / V kapitole vymezeni V/PS, VPO a opatreni k zajis€ovdni obrany a bezpecnosti stdtu a vymezenych
asanacnich uzemi, pro které Ize prdva k pozemkUm a stavbdm vyvlastnit je na Gzemi Nezabylic
vymezen koridor P1 pro umisténi verejné prospésné stavby vysokotlakého plynovodu. Koridor je
v Uzemnim panu vymezen prostiednictvim jeho zmény ¢. 2.

8/ V kapitole stanoveni poZadavk( na koordinaci Uzemné pldnovaci ¢innosti obci se jen rekapituluje
v &lenéni podle obci, kterd ustanoveni ZUR UK se té které obce tykaji. Ty, které se obce tykaji, byly
uvedeny vyse.

Porizovand uzemné pldanovaci dokumentace Nezabylic je v souladu s Uzemné pldnovaci dokumentaci
vydanou krajem.

2. Soulad s cili a koly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na
ochranvu nezastavéného Uzemi

Cile a Ukoly Uzemniho planovani jsou definovany stavebnim zdkonem v ¢ 18 a 19 v obecné platné
roviné. Rozpracovany pak jsou jednak v PUR, jednak v ZUR Usteckého kraje (viz pFislusné texty vyse).

Zména ¢. 4 Gzemniho planu resi jen dil¢i problematiku, a tak se vSechny cile a Gkoly ani neuplatni.

$ 18 stavebniho zdkona
Cile uzemniho planovdni

(1) Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve
vyvéazeném vztahu podminek pro pfFiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci bu-
doucich.

Uzemni plan se komplexné zabyva celym Gzemim obce, a tedy i vSemi funkcemi, které se na ném
nachazeji a nachazet potencidlné mohou (plochy zmén v Gzemi). Resi tak vyvazenost vztahu Gzemnich

podminek ve vsech trech pilifich udrzitelného rozvoje. Tato zména ¢ini jen velice dil¢i Gpravy doku-
mentace a do koncepci stanovenych Gzemnim planem nezasahuje.

Predevsim vytvari predpoklady pro vystavbu Upravou v Gzemnim planu vymezenych zastavitelnych
ploch, tak aby plochy byly realizovatelné jak podle Gzemniho planu, tak podle prestav stavebnika
(které jsou uz promitnuty do katastru nemovitosti).
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Ukolem stanovenym timto cilem je peovat o vyvéazenost podminek ve viech trech pilifich. Zména se
tykd ovsem jen ploch bydleni, tedy upravuje Gzemni podminky pro pilif socialni. Do druhych dvou
pilifb nezasahuije.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a komplexnim Fedenim Géel-

ného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukro-
mych z&jmU na rozvoji Uzemi. Za tim Gcelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Zména Uzemniho planu je projevem a soudlasti setrvalé Gzemné planovaci ¢innosti zabyvajici se Uze-
mim obce. Soulad verejnych a soukromych zdjm0 a rozvojovy potencial obce sleduji predevsim organy
obce samé a projevem jejich rozhodnuti je pak zadani zmény Gzemniho planu, kterd ma zajistit promét
zaméry do Gzemi.
(3) Orgény Gzemniho planovani postupem podle tohoto zékona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmU vyplyvaijicich z to-
hoto zdkona a zvlastnich pravnich predpisd.
Pofizovani této zmény ¢. 4 je projevem setrvalé Uzemné planovaci a koordinaéni ¢innosti organd
Uzemniho pldnovani, procesu, jehoz soucasti bude posouzeni predmétného zédméru z pohledu
ochrany verejnych zajmao.
(4) Uzemni pldnovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzem, véetn& ur-
banistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného

Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuiji's oh-
ledem na potencidl rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.

Ochrana téchto hodnot je promitnuta do Gzemniho planu (pfedevsim prostfednictvim vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a uréenim podminek vyuZiti i prostorového usporadani a také jako li-
mity ve vyuZiti Gzemi). Zména UP provadi jen dil¢i Gpravu bez vyznamného dopadu na zde sledované
hodnoty.
(5). V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodérstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pripojky a Ucelové komunikace pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich ka-
tastrof a pro odstranovani jejich dUsledku, a dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a infor-
macni centra; doplikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby,
zarizenf a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
Uzemi umistovat v pripadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z divodu verejného zdjmu vyslovné nevy-
lucuje.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném Uzemijsou stanoveny Gzemnim planem, zména UP je neméni.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpisobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uzivani.

Institut nezastavitelného pozemku se tyka jen Gzemi obce, kterd nema vydany Gzemni plan.

$ 19 stavebniho zakona
Ukoly uzemniho pldnovdni
(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména

a) zjiStovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,
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Zjistovani a posuzovani stavu Gzemi a jeho hodnot je predmétem Gzemné analytickych podkladd. Ty
jsou podkladem pro zpracovani Gzemné planovaci dokumentace, tedy i této zmény UP.

b) stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi,

Koncepce rozvoje Gzemi véetné urbanistické koncepce je stanovena Gzemnim pldnem a zména Gzem-
niho planu, zabyvajici se jen dil¢i problematikou, do ni nezasahuje.

¢) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Gzemi, vefejny zdjem na jejich provedent, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napfriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu
a na jeji hospodarné vyuzivani,

Zména UP, v tomto konkrétnim pfipadé poFizovana ve zkrdceném postupu poFizovani zmény, pro-
chazi standardnim postupem: byla posouzena zastupitelstvem, bylo rozhodnuto o porizeni a bude
projednana s dot¢enymi organy a verejnosti tak, aby se vyhodnotily prinosy a ovérily dopady na zmi-
néné oblasti. Zménu Ize hodnotit jako potrebnou.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemfi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofradani a reSeni staveb a verejnych prostranstvi,

Tento Ukol pIni Gzemni plan jako takovy, zménou se do téchto regulativi nezasahuje.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporddani staveb s ohledem
na stdvajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Uzemi,

Zména ¢. 4 Gzemniho pldnu navazuje na stavajici platny Gzemni pldn a zabyva se jen nékterymi zmé-
nami v Uzemi. Umisténi a usporadani staveb neni primarné Ukolem Gzemniho planu, pracuje s plocha-
mi. Uréuje regulativy jednotlivych ploch srozdilnym zpUsobem vyuziti, do nichz se zménou
nezasahuje.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci),
Etapizace neni predmétem FeSeni této zmény.

g) vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafovani je-
jich dUsledky, a to predevsim prirodé blizkym zpUsobem,

Ukol je v nezastavéném Gzemi Fesen prostiednictvim ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Také v zastavé-
ném Uzemi mohou vSechny nezbytné prvky technické infrastruktury byt umistovany ve vSech plo-
chach. Zména Gzemniho planu neobsahuje Zadné zaméry, které by toto nebezpedi zvysovaly.

h) vytvaret v Gzemi podminky pro odstranovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén,
Odstranovani dUsledkd nahlych hospodarskych zmén neni predmétem zmény Gzemniho planu.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestov-
niho ruchu,

Zména UP obnovu a rozvoj sidelni struktury neresi, bydlenim se zabyv4, ale jen ve velmi malé mire.

j) provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z verejnych rozpoctd na zmény

v Uzemi,

Zména ¢. 4 Gzemniho planu fesi jen jednu plochu soukromého majitele, vyrazné naroky na verejny
rozpocet se nepredpokladaji.

k) vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Civilni ochrana obyvatel neni predmétem reseni zmény ¢. 4 Gzemniho planu.
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) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi,
Zména €. 4 UP se problematikou nezabyva.

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi vlivy zdmérd na
Uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,
V zadani zmény ¢. 4 Gzemniho planu nebyla stanovena povinnost posoudit ndvrh z hlediska vlivl na
Zivotni prostredi. Ostatni zvlastni predpisy, resp. dotcené organy jejich zajmy hdjici se vyjadfi pri ve-
fejném projednani zmény.
n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroju,
Zména Uzemniho planu nenavrhuje a nevymezuje plochy pro vyuzivani prirodnich zdrojd.
0) uplatnovat poznatky zejména z obor0 architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové
péce.
Tento Ukol ma zajiStovat zachovani udrzitelného rozvoje Gzemi v souladu s nejnovéjSimi poznatky
a trendy Uzce souvisejicich jmenovanych obory, ale i s ohledem na dalsi védni obory. Jednim z nastrojo
tohoto souladu je nastaveni vsech procesu porizeni UPD (i naslednych pfi aplikaci UPD v praxi), tak aby
vysledek sméroval k Zddoucimu cili. Bylo spInéno i v tomto Gzemnim planu, resp. jeho zméné.
(2) Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivd politiky Gzemniho rozvoje, Gzemniho rozvojového planu,
zasad Gzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi (§ 18 odst. 1). Pro Gcely tohoto posouzenf
se zpracovava vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi. Jeho soudasti je také vyhodnoceni vlivl na Zivotni
prostredi, ve kterém se urci, popiSou a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostredi vyplyvajici z politiky
Uzemniho rozvoje, Gzemniho rozvojového planu, zasad Uzemniho rozvoje nebo Gzemniho planu a rozumna na-
hradni feseni s prihlédnutim k cilim posuzovanych dokument0. NéleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny v pri-

loze k tomuto zdkonu, véetné posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo
ptaci oblasti.

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi se nezpracovava.
Soulad s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi

Zména Gzemniho planu nezasahuje do architektonickych ani urbanistickych hodnot sidla.
Soulad s pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Zména resi plochu, kterd uz je jako zastavitelna v Gzemnim planu vymezena, a tim do nezastavéného
Uzemi nezasahuje.

Zména uzemniho pldnu spinuje cile a ukoly uzemniho pldnovdni podle poZadavk stavebniho zdkona,

je s nimi v souladu.

3. Soulad s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich predpisu

Zména <. 4 Gzemniho planu je porizovéna v souladu se stavebnim zdkonem a s jeho provadécimi pred-
pisy. Stejné jako formalni stranka, pofizovani zmény Gzemniho planu, tak také jeji obsah (jak vyrokové
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Casti, tak odUvodnéni) ma strukturu a dalsi nalezitosti dané stavebnim zakonem a provadécimi vyhlas-
kami.

4, Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisy a stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist, popFipadé s vysledkem Feseni
rozporuv

Pofizovatel prezkoumal a konstatuje, ze ndvrh zmény & 4 Uzemniho planu Nezabylic je v souladu s
pozadavky zvlastnich pravnich predpis0, Zadné rozpory reseny nebyly. NiZe jsou vyhodnocena obdr-
Zena stanoviska dot¢enych orgdnuU a stanoviska nadrizeného organu v pribéhu pofizovani ndvrhu
zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Nezabylic pofizovaného zkracenym postupem dle § 55b, 55¢ stavebniho
zakona.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU UPLATNENA K VEREJNEMU PROJEDNANI NAVRHU ZMENY C. 4
UZEMNIHO PLANU NEZABYLIC

s v

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢ntho hospodafstvi, Velkd Hradebni
3118/48, 400 02 Usti nad Labem (&. j.: KUUK/136396/2022 ze dne 13. z4Fi 2022), potizovateli
doruéeno prostfednictvim elektronickych sluZeb (datovou schrankou) dne 13. 9. 2022

Navrh Gzemniho planu - stanovisko k navrhu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Nezabylice pro ka-
tastralni Gzemi Nezabylice

Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi, jako dotéeny organ ve vé-
cech silnic Il. a Ill. tfidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozd&jsich predpisy, souhlasi s ndvrhem Zmény & 4 Uzemniho planu Ne-
zabylice pro katastralni Gzemi Nezabylice bez pripominek.

Zména ¢. 4 Uzemniho pldnu Nezabylice neméni koncepci silnic Il. a lll. tridy.

Whodnoceni poFizovatele:

Porizovatel s urcenym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dot¢eného organu, ktery ve
svém souhlasném stanovisku neuplatnil Zidné pozadavky k Gpravé navrhu zmény &. 4 Uzem-
niho planu Nezabylic.

Ministerstvo Zivotniho prostredi, Odbor vykonu statni spravy IV, Bélehradska 1338/15, 400 01
Usti nad Labem (€. j.: MZP/82022/530/138 ze dne 13. 9. 2022), porizovateli doruc¢eno pro-
stfednictvim elektronickych sluzeb (datovou schrankou) dne 13. 9. 2022

Stanovisko k ngvrhu zmény ¢&. 4 UP Nezabylic

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy IV obdrzelo dne 12. 09. 2022 od
Magistratu mésta Chomutova (v souladu s ¢ 55b odst. 2 s odkazem na § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) oznameni o konani vefejného projednani ndvrhu zmény
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& 4 Uzemniho planu Nezabylic pro katastralni Gzemi Nezabylice, pofizovanou zkrdcenym postu-
pem, s zadosti o stanovisko. Zakonné zmocnéni Ministerstva Zivotniho prostredi vyjadrovat se
k UPD vyplyv4 z pozadavk( § 55b odst. 2, § 52 odst. 3 stavebniho zékona & 183/2006 Sb., z poza-
davkl® $¢ 15 odst. 2 horniho zdkona ¢. 44/1988, konkrétné z téch jeho casti, které se vztahuji
k ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi a ¢ 13 odst. 3 zdkona ¢. 62/1988 o geologickych pracich.
Opravnénost téchto pozadavkd a povinnost orgdn Gzemniho pldnovani a zpracovatel( UPD Fidit
se jimi v prislusné Gzemné planovaci dokumentaci je stanovena v ¢ 15 odst. 1 horniho zdkona
¢.44/1988 a $ 13 odst. 1 zdkona <. 62/1988 o geologickych pracich.

K vyse uvedenému navrhu zmény €. 4 ministerstvo sdéluje, Ze nema z hlediska ochrany vyhrad-
nich lozisek nerostnych surovin a ochrany horninového prostredi pripominek, nebot se v reseném
Uzemi nenachazeji sesuvy, poddolovana Gzemi, CHLU, vyhradni loZiska ani dobyvaci prostory.

Ministerstvo soucasné sdéluje, Ze toto stanovisko nenahrazuje ostatni spravni akty minister-
stva, stejné jako ostatnich dotéenych organd statni spravy, vydavané dle pfislusnych pravnich
predpisu.

Wyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel s uréenym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dotéeného orgéanu, ktery ve
svém souhlasném stanovisku neuplatnil Zadné pozadavky k Upravé navrhu zmény ¢. 4 Uzem-
niho pldnu Nezabylic.

Krajské reditelstvi Policie Usteckého kraje, obor spravy majetku, oddélenf spravy nemovitého
majetku, Lidické ndmésti 9, 401 79 Usti nad Labem (&. j. KRPU-168975-2/€)-2022-0400MN-14
ze dne 13. 9. 2022), porizovateli doruceno prostirednictvim elektronickych sluZzeb (datovou
schrankou) dne 14. 9. 2022

0Ozndmeni o konani verejného projednédni ndvrhu Zmény ¢.4 Gzemniho plédnu Nezabylic pro kata-
stralni Gzemi Nezabylice - sdéleni k dopisu &. j.: MMCH/121620/2022/U0P/Gu ze dne 12. 9. 2022

Na zdkladé Vaseho dopisu, ve kterém nds zadate o sdéleni stanoviska na vyse uvedenou akci, Vam
sdélujeme: Dle zaslanych podkladl je zfrejmé, Ze se akce nedotyka majetku Krajského reditelstvi
policie Usteckého kraje. S ndvrhem Zmény & 4 Gzemniho plénu Nezabylic pro katastralni Gzemi
Nezabylice souhlasime a nemame zadné pripominky.

Toto stanovisko je pouze za majetek v¢. existence siti a je vydano ve smyslu zdkona €.183/2006
Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebniho fadu (stavebni zdkon), s ohledem na pfislusnost hospoda-
Feni Krajského Feditelstvi policie Usteckého kraje s majetkem CR.

Wyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel s uréenym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dotéeného orgéanu, ktery ve
svém souhlasném stanovisku neuplatnil Zadné pozadavky k Upravé navrhu zmény ¢. 4 Uzem-
niho pldnu Nezabylic.
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Krajské veterinarni sprava statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38, 403 21
Ustf nad Labem - Brn4 (&. j. SV$/2022/122099-U ze dne 26. 9. 2022), poFizovateli doru¢eno
prostiednictvim elektronickych sluZeb (datovou schrankou) dne 26. 9. 2022

STANOVISKO K UZEMNIMU PLANU

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj jako spravni organ mistné
a vécné prislusny podle § 47 odst. 4 a ¢ 49 odst. 1 pism. j) zdkona ¢. 166/1999 Sb., o veterindrni
péci a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (veterindrni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale ,spravni organ”), ve véci uplatnéni stanoviska k projednani ndvrhu zmény €. 4 Gzemniho
planu obce Nezabylice na zdkladé ozndmeni, vydava v souladu s ¢ 149 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisg, toto stanovisko: Spravni orgdn nemda ndmitky k na-
vrhu zmény €. 4 Gzemniho planu obce Nezabylice.

OdUvodnéni

Spravni organ obdrzel dne 13. 9. 2022 ozndmeni o projedndni ndvrhu zmény ¢. 4 Gzemniho planu
obce Nezabylice. Na zdkladé tohoto podani spravni organ prostudoval pristupné dokumenty k na-
vrhu zmény ¢. 4 Gzemniho planu obce Nezabylice a nasledné bylo Krajskou veterinarni spravou
Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj vydano stanovisko &. j. SVS/2022/122099-U pro Gzemni
plan. Vzhledem ke skutecnosti, Ze timto ndvrhem nejsou dotéeny Zadné subjekty, které jsou pod
statnim veterinarnim dozorem, nema Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Us-
tecky kraj k tomuto ndvrhu namitky.

Pouceni

Toto stanovisko je zavaznym stanoviskem ve smyslu ¢ 149 spravniho Fadu a neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni. Organ prislusny rozhodnout ve véci podle zvlastnich pravnich
predpist nem0ze rozhodnout v rozporu s timto stanoviskem. Proti obsahu stanoviska se Ize, podle
$ 149 odst. 3 spravniho radu, odvolat pouze prostrednictvim odvolani proti konecnému rozhodnuti
podminénému timto stanoviskem.

Wyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel s urcenym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dot¢eného organu, ktery ve
svém souhlasném stanovisku neuplatnil Zddné pozadavky k Gpravé navrhu zmény &. 4 Uzem-
niho planu Nezabylic.

Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, Moskevsk4 1531/15,
400 01 Usti nad Labem (€. j.: KHSUL 46317/2022 ze dne 4. 10. 2022), doru&eno pofizovateli
prostfednictvim elektronickych sluZeb (datovou schréankou) dne 4. 10. 2022

Stanovisko - Navrh zmény ¢. 4 Uzemniho planu Nezabylic

Na z4kladé vaseho Ozndmeni o kondni vefejného projednani navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu
Nezabylic pro katastralni Gzemi Nezabylice, doru€eného Krajské hygienické stanici Usteckého kraje
se sidlem v Usti nad Labem, Gzemnimu pracovisti Chomutov (dale ,krajska hygienicka stanice”),
dne 13. 9. 2022, zaevidovaného pod ¢. j. KHSUL 42859/2022, a po posouzeni daného z hlediska
pozadavkud ochrany verejného zdravi vydava krajska hygienicka stanice vécné a mistné prislusna

Zména ¢. 4 Gzemniho pladnu Nezabylic 27



podle ust. § 82 odst. 1, 2 pism. i) zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonU, ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,zdkon o ochrané verejného

zdravi”), jako dotceny spravni Gfad ve smyslu ustanoveni $¢ 77 odst. 1a 94 odst. 1 tohoto zakona,
toto stanovisko:

K Navrhu Zmé&ny &. 4 Uzemniho planu Nezabylic, nejsou z hlediska z&jmd organu ochrany ve-
fejného zdravi, v souladu s ustanovenim § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a sta-
vebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, pozadavky.

Oddvodnéni:

V souladu s ustanovenim $¢ 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpisu, krajska hygienicka stanice k véci uvadi, ze ndvrh Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Nezabylice
byl ze strany krajské hygienické stanice hodnocen pouze v rozsahu vécné pUsobnosti organu
ochrany verejného zdravi.

Touto zménou Uzemniho pldnu se pouze upravuje konfigurace dvou spolu Gzemné souvisejicich
zastavitelnych ploch pro bydleni - predmétem zmény je jen jedna lokalita pro bydleni, ktera uz je
soucasti Gzemniho planu, byla uzZ posouzena, prosla projednanim a touto zménou se jen vnitfné
preorganizovava. Tato Uprava negativné neovlivni prirodni, civilizacni ani kulturni hodnoty. Zmé-
nou UP se zastavitelné plochy pro vyrobu nevymezuji. Vymezenim ploch pro vyrobu energie z ob-
novitelnych zdroji se zména Gzemniho planu nezabyva.

VWyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel s urcenym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dot¢eného organu, ktery ve
svém souhlasném stanovisku neuplatnil Zidné pozadavky k Gpravé navrhu zmény &. 4 Uzem-
niho planu Nezabylic.

Obvodnf bafisky Gfad pro Gzemf kraje Usteckého, U Mésta Chersonu 1429/7, 434 61 Most (&. j.
SBS 42921/2022/0BU-04/1 ze dne 27. 9. 2022), porizovateli doru¢eno prostfednictvim elek-
tronickych sluzeb (datovou schrankou) dne 4. 10. 2022

Stanovisko k vefejnému projednani navrhu Zmény <. 4 Gzemniho planu Nezabylic pro kata-
stréini Gzemi Nezabylice

Obvodni bansky Urad pro Gzemi kraje Usteckého, jako dotéeny organ dle ustanoveni ¢ 15 odst. 2
zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,horni zékon”), timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) z3-
kona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (dale jen ,stavebni zdkon"), sou-
hlasné stanovisko k verejnému projednani navrhu zmény €. 4 Gzemniho planu Nezabylic pro
katastralni Gzemi Nezabylice, dle § 52 stavebniho zdkona.

Oddvodnént:

Obvodni baisky GFad pro Gzemi kraje Usteckého, jako dotéeny organ pfi poFizeni Gzemniho planu
Nezabylice pro katastralni Nezabylice, dle ¢ 52 stavebniho zdkona ve smyslu ustanoveni $ 15 odst.
2 zékona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v platném znéni
(dale jen ,horni zékon") z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto
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vyhodnoceni s predloZzenym navrhem souhlasi bez stanovenych podminek, a to z toho ddvodu, ze
v predmétném Uzemi navrhu ,Zmény ¢. 4 Gzemniho planu Nezabylice” neni evidovano chranéné
loziskové Gzemi, resp. dobyvaci prostor, ve smyslu ustanoveni ¢ 29 horniho zdkona.

VWyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel s uréenym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dotéeného organu, ktery ve
svém souhlasném stanovisku neuplatnil Zddné pozZadavky k Gpravé navrhu zmény €. 4 Uzem-
niho planu Nezabylic.

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich zajmuU a statniho odborného
dozoru, Tychonova 1, Praha 6, PSC 160 01 (Sp. zn.: 143377-1322-0UZ-PHA, SpMO: 21721/
2022-1322-227 ze dne 14. 10. 2022), porizovateli doru¢eno prostiednictvim elektronickych
sluzeb (datovou schrankou) dne 14. 10. 2022

Stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci (¢ 4 SZ) Navrh zmény €. 4 Gzemniho planu Neza-
bylice - veFejné projednani -k &. j.: MMCH/121620/00P/Gu

Odbor ochrany Gzemnich zajmU a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva ob-
rany, v souladu se zmocnénim v ¢ 6 odst. 1 pismeno h) zdkona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani ob-
rany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jich predpist (dale jen ,zdkon o zajiStovani obrany CR")
a zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu (sta-
vebni zdkon), ve znéni pozdé;jSich predpisu (dale jen ,stavebni zakond"), jako vécné a mistné pfi-
slusné ve smyslu zdkona o zajistovani obrany, vydava ve smyslu ¢ 55b odst. 2 stavebniho zakona
a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatreni
obecné povahy dle stavebniho zakona.

Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zarizent, které je nutno respektovat podle usta-
noveni § 37 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991
Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto Gzemi lze umistit a povolit veSkerou nadzemni vystavbu
véetné vysadby do vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu), UAP - jev 102a. V tomto vymezeném Gzemi moze byt vystavba omezena nebo
zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do tex-
tové casti ndvrhu Gzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku:
.Celé spravni Uzemf obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni Ministerstva
obrany”.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zdjmové Gzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméru - zajmové Gzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni ¢ 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno respektovat podle
zékona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zdkona &. 127/2005 o elektronickych
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komunikacich. V tomto vymezeném Gzemti |ze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
o0 Gzemnim pldnovani a stavebnim Fadu) - UAP - jev 82a. V pfipadé kolize moze byt vystavba ome-
zena.

Ministerstvo obrany pozZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Gzemi a zapracovat do
textové Casti ndvrhu Gzemniho pldnu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. V grafické ¢asti (koordinaéni vykres) je toto zajmové Gzemi zapracovano.

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe
uvedenych druh0 staveb podle ustanovenf § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zadvazného stano-
viska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité a vsech silnic l. a ll. tFidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tridy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
aredly, objektd dulezitych pro obranu statu a vojenskych UGjezdl

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt0

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vy¢nivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu

- umisténi zarizeni, kterd mohou ohrozit bezpecénost letového provozu nebo rusit funkci letec-
kych palubnich pristroji a leteckych zabezpecovacich zafizenfi, zejména zarizeni primyslo-
vych zavodU, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni, vétrné elek-
trarny a vysilaci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislusnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Gzemi a zapracovat je do
textové <asti navrhu Gzemniho planu do OdUvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni Gzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolo-

vani vyjmenovanych druhi staveb”.
OdiUvodnént:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajiStovani obrany
CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni ozndmeni pofizovatele
Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD”) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice
dotceného orgéanu.

Vyse uvedena vymezena Gzemi Ministerstva obrany (jev 082a, 102a a 119) tvofi neopomenutelné
limity v Gzemf{ nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovéani do UPD je pozado-
vano ve verejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Ministerstvo obrany zada porizovatele o dUsledné vyporadani uplatnéné pripominky ve smyslu
dopracovani vymezenych Uzemi Ministerstva obrany do pfrislusnych casti UPD. Jednd se
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o deklaraci stavajicich strategicky dulezitych limit0 v Gzemi v éasti OdUvodnéni, ktera je uplatnéna
ve verejném zdjmu na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a neovliviuje urbanistickou koncepci
predlozené UPD obce.

K navrzenym diléim zméndm zmény <. 4 Gzemniho planu Nezabylice nemame pripominek, navr-
hované funkdni vyuziti dil¢ich zmén nenarusi verejny zajem na zajisténi obrany a bezpecnosti
statu

VWyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel s urcenym zastupitelem projednali stanovisko dot¢eného orgénu, ktery ve svém sta-
novisko uplatnil pozadavek na Gpravu textové ¢asti odivodnéni doplnénim kapitoly zvlastni za-
jmy Ministerstva obrany, kde budou uvedeny podminky povolovani staveb podle ustanoveni
$ 175 zékona €. 183/2006 Sb. Dale doplnéni grafické ¢asti a to do koordinacniho vykresu zapraco-
vani poznamky ,Celé spravni Gzemfi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolo-
vani vyjmenovanych druhu staveb”.

Dohodnuté vyhodnoceni pozadavku:

V navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Nezabylic bude v textové a grafické ¢asti doplnény pozZado-
vané Upravy v celém rozsahu.

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&d&lstvi, Velkd Hradebni
3118/48, 400 02 Usti nad Labem (<. j.: KUUK/141241/2022 ze dne 17. 10. 2022), pofizovateli
doruéeno prostrednictvim elektronickych sluzeb (datovou schrankou) dne 18. 10. 2022

Niavrh zmény &. 4 Gzemniho pldnu Nezabylice, vefejné projednéni - vyjadreni Krajského GFadu
Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi obdrzel dne 12. 9. 2022 od
Magistratu mésta Chomutov ozndmeni o vefejném projedndvani navrhu zmény €. 4 Gzemniho
pldnu Nezabylice.

Ve véci vydavame nésledujici stanoviska.

Ochrana ovzdusi

Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zem&délstvi, nema k ndvrhu zmény &. 4
Uzemniho planu Nezabylice z hlediska ochrany ovzdusi pripominky.

VA

Krajsky Gfad Usteckého kraje vydava stanovisko k Gzemnimu planu a k regulaénimu planu obce
v pribéhu jeho porfizovani v souladu s ¢ 11 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané
ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,zakon”).

Krajsky Gfad Usteckého kraje upozorfiuje na povinnost pInéni imisnich limitd pro ochranu zdravi
lidi dle prilohy €. 1 zdkona. Tento pozadavek ma pfimou vazbu na vyuziti Gzemi pro prOmyslové
a zemédélské Gcely (rozvojové lokality).
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Wyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel s uréenym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dotéeného organu hadjici ve-
fejné zajmy z hlediska ochrany ovzdusi, ktery ve svém souhlasném stanovisku neuplatnil
Zadné pozadavky k Upravé navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Nezabylic.

Ochrana pfrirody a krajiny

V oblasti ochrany prirody a krajiny je zdejsi Grad dotéenym orgdnem pro fizeni o Gzemnich planech
obci z hlediska z&jm0 ochrany pfirody a své pUsobnosti v souladu s ¢ 77a odst. 4 pism. z) zadkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ZOPK), coZ zahrnuje
zejména vymezovani a hodnoceni regionalnich prvkd Gzemniho systému ekologické stability (dale
jen USES), ochranu a pédi o zvlasté chranéné druhy, maloplosna zvlasté chranéna Uzemi, lokality
soustavy NATURA 2000 a regulaci invaznich druh0.

V daném Gzemi se nenachdazeji Zddnd maloplosna zvlasté chranéna Uzemi, evropsky vyznamné
lokality, ptaci oblasti ani Gradu zndmé lokality zvlasteé chranénych druhd, které by mohly byt zmé-
nou Uzemniho planu negativné ovlivnény. Dil¢i zména se nedotyka Uzemniho systému ekologické
stability.

Ke zméné Uzemniho planu bylo vydano stanovisko dle § 45i ZOPK se zdvérem vylucujicim mozny
vyznamny nedativni vliv na lokality soustavy NATURA 2000. pod ¢. j. KUUK/064631/2022/ZPZ/Sik
ze dne 27.4.2022.

S ohledem na vyse uvedené nema organ ochrany prirody k navrhu zmény ¢. 4 Gzemniho planu
Nezabylice Zadnych pripominek.

Vyhodnoceni poFizovatele:

Pofizovatel s ur¢enym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dotéeného orgénu héjici ve-
Fejné zajmy z hlediska ochrany prirody a krajiny, ktery ve svém souhlasném stanovisku neu-
platnil Zddné pozZadavky k Gpravé ndvrhu zmény &. 4 Uzemniho planu Nezabylic.

Ochrana zemédélského pUdniho fondu

Jako dotceny orgdn z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu (déle jen ZPF) podle § 17a
pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisy (dale jen zakona), vyddvame podle ¢ 5 odst. 2 zakona nasledujici stanovisko:

ReSeni ndvrhu zmény & 4 Gzemniho planu Nezabylice navrhuje rozvojové plochy o celkové rozloze
0,08 ha na pozemcich nélezejicich do zemédélského pudniho fondu (déle jen ZPF).

Cely vyse uvedeny zabor je tvoren jednou navrhovou plochou oznacenou 6, ktera je navrhovana
pro plochy bydleni a predstavuje zabor zemédélské pidy s I. tfidou ochrany. Podle doloZzeného
oddvodnéni se jedna o plochu, které je jiz v platném UP vymezena jako zastavitelna. Predmétem
této zmény je umoznéni jiné dopravni obsluhy, nebot Gzemni plan navrhl fesent, které se v pro-
jektové dokumentaci ukazalo jako nevhodné a bylo navrzeno feseni vyhodné;jsi. Predmétna loka-
lita bydleni se nachazi pri protahu silnice zastavénou ¢asti obce a z hlediska efektivniho vyuziti
dopravni a technické infrastruktury, ale také urbanistickych a dalSich vazeb jde o rozvojovou osu
prirozenou, navazujici na stavajici zastavbu a je ve verejném zajmu obce a jejiho rozvoje vyuzit
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pravé tato mista. V platném UP je tato &ast vymezena pro vefejnou komunikaci a proting navrho-
vou plochu 6 pro bydleni. Vzhledem k uvedenému odUvodnéni Ize povazovat tuto zménu z hle-
diska ochrany ZPF za akceptovatelnou. Plocha byla shleddna v souladu s ¢ 4 zdkona.

VWyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel s uréenym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dotéeného organu hadjici ve-
fejné zajmy z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu, ktery ve svém souhlasném sta-
novisku neuplatnil Zadné pozadavky k Gpravé navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Nezabylic.

Vodni hospodafrstvi

s v

Krajsky Gfad Usteckého kraje neni Gfadem prislusnym k vydani stanoviska k Gzemné planovaci
dokumentaci obci. Presto byla dokumentace prostudovana a nemame pripominky.

Whodnoceni poFizovatele:

Pofizovatel s uréenym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dotéeného orgénu héjici ve-
fejné zajmy z hlediska vodniho hospodarstvi, ktery ve svém diléim stanovisku sdélil skutec-
nost, Ze neni prislusnym dotéenym orgdnem. | presto tuto skutecnost prostudoval ndvrh
zmény &. 4 Uzemniho planu Nezabylic a neuplatnil Z4dné pozadavky k Gpravé ndvrhu zmény
& 4 Uzemniho planu Nezabylic.

Statni sprava les0

Krajsky 0fad Usteckého kraje v souladu s § 48a odst. 2 zdkona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zdkonU (lesni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen lesni zakon),
neni prisluSnym organem statni spravy lesu k vydani stanoviska k ndvrhu zmény ¢. 4 Gzemniho
planu Nezabylice - vefejné projednani, nebot ndvrh neumistuje na pozemky urcené k plnéni funkci
lesa sportovni nebo rekreacni stavby.

VWyhodnoceni poFizovatele:

Pofizovatel s ur¢enym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dotéeného orgénu héjici ve-
Fejné zajmy z hlediska statni spravy lesd, ktery ve svém dilcim stanovisku sdélil skute¢nost,
Ze neni prisluSnym dotenym organem.

Posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

VA

Krajsky oOrad Usteckého kraje jako prislusny Urad z hlediska posuzovani vlivi koncepce na Zivotni
prostredi dle zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen zdkon), vydal k ndvrhu na pofizeni zmény Gzemniho planu Nezabylice samo-
statné stanovisko ze dne 27. 4. 2022, spisova znacka KUUK/048636/2022/ZPZ/SEA-855a, ¢. |.
KUUK/064631/2022/ZPZ/Sik, s vysledkem - ,zménu Gzemniho planu Nezabylice” neni nutno po-
soudit z hlediska vlivl na Zivotni prostredi.

Navrh zmény ¢. 4 Gzemniho planu Nezabylice pro verejné projednani resi zménu funkéniho vyuziti
pozemkU p. p. ¢. 353/1, 353/12, 353/19, 353/20, 353/24, 353/25 a 1233 v k. G. Nezabylice z ploch
verejnych prostranstvi (verejné komunikace) na plochy bydleni - plochy bydleni¢. 6 a 7 byly slou-
ceny do jedné plochy s cislem 6.
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Navrh zmény €. 4 Gzemniho planu Nezabylice pro verejné projednani nestanovi rdmec pro umis-
téni zdmérd podléhajicich posouzeni a po jeho dUkladném prostudovani nebyla shledana nezbyt-
nost komplexniho posouzeni vlivl na Zivotni prostredi (SEA).

VWyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel s uréenym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dotéeného organu hdjici ve-
fejné zdjmy z hlediska posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, ktery ve svém souhlasném sta-
novisku neshledal nezbytnost komplexniho posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi (SEA)
a neuplatnil Z4dné poZadavky k Gpravé navrhu zmény &. 4 Uzemniho planu Nezabylic.

Prevence zdvaznych havarii

V daném Uzemf se nenachazi zadny objekt zarazeny do skupiny A nebo B dle zdkona ¢. 224/2015
Sb., o prevenci zavaznych havarii, v platném znéni. Z vyse uvedeného divodu nejsme dotéenym
spravnim Gradem.

Wyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel s uréenym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dotéeného organu héjici ve-
Fejné zajmy z hlediska prevence zavaznych havarii, ktery ve svém dil¢im stanovisku sdélil
skutecnost, Ze neni pfislusSnym dotéenym organem.

Ministerstvo prGmyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1 (znacka: MPO 92106/2022,
PID: MIPOX03ZQ3FG ze dne 18. 10. 2022), porizovateli doruceno prostrednictvim elektronic-
kych sluzeb (datovou schrankou) dne 19. 10. 2022

Véc: Navrh zmény €. 4 Gzemniho planu Nezabylice - vefejné projednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni ¢ 15 odst. 2 zdkona ¢.44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisu a podle ustanoveni ¢ 52 a § 55b zdkona

¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisU, vydavame k ndvrhu zmény €. 4 Gzemniho planu Nezabylice toto stanovisko:

S ndvrhem zmény €. 4 Gzemniho planu souhlasime.
ODUVODNENI

Zména rusi koridor mistni komunikace v plose bydleni a rozsifuje prislusny regulativ o plochu ve-
rejného prostranstvi a dopravni infrastruktury. Lokality bydlenf jsou situovany v plose nebilanco-
vanych lozisek Nezabylice - Havran a Nezabylice - Hofenice bez Gzemni ochrany.

VWyhodnoceni poFizovatele:

Pofizovatel s ur¢enym zastupitelem vzali na védomi stanovisko doteného orgénu, ktery ve
svém souhlasném stanovisku neuplatnil Zddné pozadavky k Gpravé ndvrhu zmény ¢. 4 Uzem-
niho planu Nezabylic.
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Agentura ochrany prirody a krajiny Ceské republiky, regionalni pracovisté sprava CHKO Slav-
kovsky les, Pracovisté Karlovy Vary, Zavod miru 725/16, 360 17 Karlovy Vary (C. j. SR/0646/
SL/2022-2 ze dne 25. 10. 2022), pofizovateli doruéeno prostrednictvim elektronickych sluzeb
(datovou schrankou) dne 25. 10. 2022

Véc: Navrh Zmény &. 3 a Zmény €. 4 Gzemniho planu Nezabylic - vyjadreni

K ndvrhu Zmény €. 3 a Zmény ¢. 4 Gzemniho planu Nezabylic, pro katastralni Gzemi, nemdme z hle-
diska nasSich kompetenci pripominek. V FeSeném Uzemi se nenachdzi zadné zvlasté chranéné
Uzemi, ani ptaci oblast a evropsky vyznamna lokalita. Nenf zde ani zndm vyznamny vyskyt zvlasté
chranénych druh rostlin a Zivocichu.

Whodnoceni poFizovatele:

Porizovatel s uréenym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dot¢eného organu zaslaného
po uplynuti radné Ihity pro podani stanovisek, namitek a pripominek, ktery ve svém souhlas-
ném stanovisku neuplatnil Zddné pozZzadavky k Gpravé ndvrhu zmény <. 4 Uzemniho planu

Nezabylic.

STANOVISKO NADRIZENEHO ORGANU DLE § 55B ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor Gzemniho plédnovéni a stavebniho ¥4du, Velkd Hradebni
3118/48, 400 02 Usti nad Labem (&. j.: KUUK/180570/2022 ze dne 7. 12. 2022), pofFizovateli
doruceno prostrednictvim elektronickych sluZeb (datovou schrankou) dne 8. 12. 2022

N&vrh zmény €. 4 Gzemniho planu Nezabylice - negativni stanovisko

s v

Krajsky orad Usteckého kraje, odbor Uzemniho pldnovani a stavebniho radu (dale jen KU UK
UPS”), obdrzel dne 10. 11. 2022 zadost o vydani stanoviska podle § 55b odst. 4 zdkona ¢. 183/2006
Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, k ndvrhu zmény ¢.
4 Gzemniho planu Nezabylice (dale jen ,ndvrh zmény”) vcetné obdrzenych stanovisek a pripomi-
nek.

Pro obec Nezabylice pofizuje ndvrh zmény, v souladu s § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona,
Magistrat mésta Chomutova (odbor rozvoje a investic, oddéleni Gfad Uzemniho planovani).

Projektantem posuzované Gzemné planovaci dokumentace (déle jen ,,UPD”) je Mgr. Ing. arch. Zde-
nék Cerny - Architekti Cerni, Prazského 604, 152 00 Praha 5 (¢. aut. CKA 03575).

Obec Nezabylice ma platny Gzemni plan (UP), ktery nabyl Gcinnosti dne 12. 9. 2008, v soucasné
dobé je platny ve znéni 2. zmény s G&innosti od 13. 8. 2020; sou&asné je poFizovana zména &. 3 UP.

Zména &. 4 UP navrhuije slougent zastavitelnych ploch bydleni & 6 a 7 s tim, Ze mezi témito plo-

chami je v platném UP navrzena komunikace; tuto komunikaci zména €. 4 vypousti (z dovodu ji-
ného rozparcelovani dle katastru nemovitosti), plochu €. 7 rusi a vymezuje tak vétsi plochu €. 6.

KU UK UPS posoudil ndvrh zmény & 4 UP z hledisek uvedenych v § 55b odst. 4 stavebniho zdkona
a sdéluje nésleduijici:
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e KU UK UPS posoudil navrh zmény UP z hlediska zaji$téni koordinace vyuZivani Gzemf s ohle-
dem na SirSi Gzemni vztahy a konstatuje, Ze ndvrh zmény UP Nezabylice neni pot¥eba koor-
dinovat s Gzemnimi pldny sousednich obci, z hlediska SirSich vztah0, a to z dOvodu rozsahu
zmény, kterd se nachazi uprostred obce. V kap. 10. ,Vyhodnoceni koordinace vyuziti Gzemf
z hlediska Sirsich vztahd v Gzemi” odUvodnéni textové ¢asti navrhu zmény je uvedeno, ze zmé-
nou €. 4 jsou provedeny Upravy UP, které nemaji vliv na vyuzivani Gzemi z hlediska Sirsich
vztahU. Vykres SirSich vztahO, pojaty jako ,vyrez” vykresu ploch a koridor( z nadrazené
Gzemné planovaci dokumentace v méfitku 1: 100 000, s vyznadenym zamérem zmén &. 4 UP
Ize s ohledem na umisténi a rozsah zmény vyjimecné akceptovat.

[

KU UK UPS konstatuje, Ze koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska $ir$ich Gzemnich vztaho je

zajisténa.

e Zhlediska pozadavk( vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace €. 1,
2,3, 4a5 (dale jen ,aPUR"), zdvazné od 1. 9. 2021, KU UK UPS konstatuje, 7e fesené Gzemf
obce Nezabylice je zahrnuto do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Gzemi suchem. Vyhodnoceni Gkold pro Gzemni plénovani z €. 73 a 75b aPUR je sou-
casti odGvodnéni ndvrhu zmény - bez pripominek.

1) v odbvodnéni ndvrhu zmény UP jsou chybné vyhodnoceny nékteré republikové priority
Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi vyplyvajici z kap. 2.2 aPUR;
napfr. u priority €. 26 je uvedeno, cit.: ,Zména neresi Zddnou plochu v zaplavovém Gzemi.”

KU UK UPS upozorfiuje na nesoulad navrhu zmény s prioritou &. 26 - zastavitelna plocha
¢. 6 (bydleni) je vymezena v zaplavovém Gzemi Qqqp.

Navrh zmény & 4 UP neni v souladu s aPUR.

e Zhlediska nadrazené Gzemné planovaci dokumentace, kterou jsou Zdsady Gzemniho rozvoje
UK, ve znéni Aktualizace €. 1,2 a 3 (dale jen ,,aleR”), které nabyly Géinnosti 6. 8. 2020, spada
spravni Gzemi obce Nezabylice do rozvojové osy NOS1 - Louny - Chomutov - hranice CR/SRN
(-Chemnitz). Ukoly pro planovani a usmériiovani Gzemniho rozvoje Gzemf stanovené pro tuto
osu jsou v odovodnéni ndvrhu UP vyhodnoceny a FeSenim v navrhu UP respektovany - bez
pripominek.

2) Voduvodnénijsou vyhodnoceny krajské priority Gzemniho planovani, KU UK UPS konsta-
tuje nesoulad navrhu zmény s prioritou ¢. 46 (zpfesnéna priorita €. 26 z aPUR) - viz vyse.
V odUvodnéni uvedeno nasledujici vyhodnoceni priority, tykajici se umistovani zastavitel-
nych ploch do zaplavového Uzemi - cit.: ,Problematikou protipovodnovych opatrent, za-

e

plavovych Gzemi atd. se tato zmé&na UP nezabyva.

Jelikoz byl Gzemni plan vydan pred vydanim ZUR UK (2011), upozornuje KU UK UPS na nesou-
lad vice ploch vymezenych v UP Nezabylice s prioritou &. 46 aZUR - na rozsahly zasah novych
zastavitelnych ploch do zaplavového Uzemi tokd Chomutovka a Haéka jiZz v roce 2008 ve svém
stanovisku k navrhu UP upozornilo Povodi Ohfe, s. p.

U lokality & 4 vymezené v UP upozornilo, 7e podle zakona & 254/2001Sb., o vodach (vodni
zakon), v platném znéni, se v tomto Gzemi nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby -
cast lokality je dokonce v aktivni z6né zaplavového Uzemi. Vystavbou v této lokalité by mohlo
dojit k vyznamnému zhorseni odtokovych pomérd v Gzemi, a proto z téchto divods
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s vystavbou na této lokalité Povodi Ohfe, s. p. nesouhlasi. Dale ve svém stanovisku uvedlo, ze
mUze dojit k zaplaveni lokality ¢. 1, celé lokality ¢. 5 a 6 a casti lokalit €. 2, 7 a 8, nebot se
nachazeji také v zaplavovych Gzemich. Z odtvodnéni platného UP je ziejmé, Ze ,stavby v
téchto lokalitach budou umistovany dle podminek umistovani staveb v zaplavové z6né Q100%;
toto tvrzeni je vSak uvedeno pouze v ¢asti odUvodnéni, nikoli ve ,vyroku”, u stanoveni podmi-
nek pro vyuziti zminénych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

aZUR vymezuji na Gzemi obce koridor P1 - VTL plynovod DN 1400 v Gseku hranice CR/SRN-
hranice krajo Ustecky/Plzensky, (Pfimda). Koridor nenf ndvrhem zmény dotéen a vyhodnocent
je uvedeno v kap. 1. bod 4/ odtvodnéni ndvrhu zmény UP - bez pFipominek.

Na spravnim Gzemi obce Nezabylice vymezily aZUR regionalni biokoridor RBK 573 - Udlické
doubi - Strdné nad Chomutovkou. V odUvodnéni navrhu zmény je uvedeno vyhodnoceni, ze
zpresnéni tohoto prvku je predmétem pravé porizované zmény ¢. 3 a plocha feSena zménou
€. 4 s nim neni v kontaktu - bez pripominek.

aZUR obsahuje pozadavek na respektovani Gzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje
pFirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemf kraje (viz kap. 5 aZUR). V odtvodnéni na-
vrhu zmény UP je uvedeno, jak jsou pfisluiné podminky koncepce ochrany a rozvoje p¥irod-
nich, kulturnich a civilizacnich hodnot v feSeném Gzemi navrhovanym resenim respektovany -
bez pripominek.

V souvislosti s cilovymi kvalitami krajiny zaélefiuji aZUR Gzemi obce Nezabylice do KC13 - Se-
verogeské niziny a panve. V predlozeném navrhu zmény UP jsou vyhodnoceny a respektovény
prislusné dilci kroky pro naplnovani cilovych kvalit krajiny tykajici se reSeného Gzemi - bez
pripominek.

N&vrh zmény & 4 UP nenf v souladu s aZUR.

KU UK UPS sdéluje, Ze v souladu s § 55b odst. 4 SZ Ize pokracovat v fizeni 0 zméné Uzemnim
planu Nezabylice aZ na zakladé potvrzeni krajského Uradu o odstranéni vyse uvedenych ne-

dostatky (body 1 a 2).

V rdmci metodické pomoci porizovateli ve smyslu § 67 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 129/2000 Sb.,

o krajich, v platném znéni, KU UK UPS upozorfiuje, Ze textova a graficka &ast Gzemniho planu musi
odpovidat svym obsahem a strukturou ustanovenim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analy-
tickych podkladech, Gzemné pldnovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢in-
nosti, v platném znénf (vyhlaska), zejména $ 13 a priloha €. 7 vyhlasky. Koordinacni vykres by mél
pro resené Gzemi obsahovat vsechny limity vyuzZiti Uzemi, které jsou zobrazitelné, a to tak, aby
byly zaroven dobre ,viditelné”. Predlozeny koordinaéni vykres je v barvé sSedi, takze aktualni limity
vyuziti Gzemi nejsou viditelné, vidét je pouze cervené zndzornéna navrhovana zména, tj. ¢ast za-
stavitelné plochy 6. Koordinaéni vykres je nutno upravit.

Wyhodnoceni poFizovatele:

Pofizovatel s uréenym zastupitelem projednal negativni stanovisko nadfizeného organu,
ktery shledal nesoulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace €. 1,2,3,4a5
zavazné od 1. 9. 2021 a to v priority €. 26. Dale shledal nesoulad se Zasadami Gzemniho roz-
voje UK, ve znénf aktualizace ¢. 1, 2 a 3, které nabyly G&innosti 6. 8. 2020 a to u priority & 46.
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Déle v ramci metodické pomoci upozornil, Ze textova a graficky ¢ast Gzemniho planu musi
odpovidat svym obsahem a strukturou ustanovenim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné ana-
lytickych podkladech, Gzemné pldnovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné pldnovaci
¢innosti, v platném znéni (vyhlaska), zejména § 13 a priloha <. 7 vyhlasky. Koordinaéni vykres
by mél pro fesené Gzemi obsahovat viechny limity vyuZiti Gzemi, které jsou zobrazitelné, a to
tak, aby byly zaroven dobre ,viditelné”. PfredloZeny koordinacni vykres je v barvé Sedi, takze
aktualni limity vyuziti 6zemi nejsou viditelné, vidét je pouze ¢ervené znazornéna navrhovana
zména, tj. ¢ast zastavitelné plochy 6. Koordinaéni vykres je nutno upravit. Pofizovatel zajistil
odstranéni vyse uvedenych nedostatkd nadfizenym organem 0Upravou navrhu zmény ¢. 4
Uzemniho plénu Nezabylic a sdélenim pod &.j.: MMCH/06578/2023 ze dne 17. 1. 2023 poZadal
v souladu & 55b odst. 4 stavebniho zdkona nadfizeny organ o potvrzeni o odstranéni nedo-
statkd.

Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor Gzemniho planovéni a stavebniho ¥4du, Velkd Hradebni
3118/48, 400 02 Usti nad Labem (&.j.: KUUK/028109/2023 ze dne 13. 2. 2023), pofizovateli
doruceno prostrednictvim elektronickych sluZzeb (datovou schrankou) dne 16. 2. 2023

Navrh zmény <. 4 6zemniho planu Nezabylice - potvrzeni o odstranéni nedostatk(

s v

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Gzemniho planovéni a stavebniho fadu (déle jen ,KU UK
UPS”), obdrzel dne 12. 1. 2023 Zadost o potvrzeni odstranéni nedostatkd v ndvrhu zmény ¢. 4
Gzemniho pldnu Nezabylice (dale jen ,navrh zmény “), které byly uplatnény ve stanovisku KU UK
UPS (<. j. KUUK/180570/2022, UID kuukes861f8b18) ze dne 7. 12. 2022 podle ¢ 55b odst. 4 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), v platném znéni. Upra-
veny navrh zmény UP byl dorugen v elektronické podobé do datové schranky.

K upravenému névrhu zmény UP sdéluje KU UK UPS nésledujici:

Z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zdvazném od 1. 9. 2021 (dale jen
PUR CR a Z&sad Gzemniho rozvoje UK, ve znéni Aktualizace & 1, 3 a 4 (déle jen aZUR *), které
nabyly Gcinnosti 4. 2. 2023, sdélujeme nasleduijici:

V textové &asti odovodnéni v &sti vyhodnoceni souladu ndvrhu zmény UP s PUR CR a aZUR bylo
doplnéno vyhodnoceni respektovani/naplnéni krajské priority pro Gzemni planovani ¢. 46 zpres-
néné priorita & 26 z PUR CR) Tato priorita byla vyporadana opravou tvrzeni, Ze se zména ¢. 4 ne-
dotyka zaplavového Gzemi. Nejedna se o vymezeni nové plochy - tato plocha byla jiz projednana
a je vymezena v Uzemnim planu Nezabylice; zménou ¢. 4 dochazi pouze k Gpravé plochy podle
aktudlniho podkladu v katastru nemovitosti; ve vyrokové casti je uvedeno, ze ,stavby v téchto
lokalitdch budou umistovany dle podminek umistovani staveb v zaplavové z6né Qqq".

N&vrh zmény UP je v souladu s PUR CR a aZUR.

V souladu s § 55b odst. 4 stavebniho zdkona konstatuje KU UK UPS, Ze nedostatky, zjisténé pFi
posouzeni byly odstranény a Ize pokracovat v Fizeni o ndvrhu zmény ¢&. 4 Gzemniho pldnu Ne-
zabylice.
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Wyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel s uréenym zastupitelem projednali potvrzeni o odstranéni nedostatky, které bylo
nadfizenym orgdnem vydano na zakladé zajisténé Gpravy ndvrhu zmény <. 4 Uzemniho plénu
Nezabylic dle dfive vydaného negativniho stanoviska. Ve svém stanovisku nadfizeny orgén
konstatuje, Ze nedostatky, zjiSténé pri posouzeni byly odstranény a lze pokracovat v Fizeni
o navrhu zmény ¢&. 4 Gzemniho planu Nezabylice. Potvrzujici stanovisko nadfizeného organu
vzali na védomi. Pofizovatel vyhodnotil, Ze se jednalo o Gpravy v ramci odUvodnéni bez
Gpravy vyrokové &asti navrhu zmény & 4 Uzemniho plénu, které nemajf vliv na projednént
(nejednalo se o podstatnou zménu), proto upustil od opakovaného projednani a pokracoval
dél v Fizeni o ndvrhu zmény & 4 Uzemniho plénu Nezabylic.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU A KRAJSKEHO URADU UPLATNENYCH DLE & 53 ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKONA K NAVRHU ROZHODNUTI O NAMITCE A NAVRHU VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, Velksd Hradebni
3118/48, 400 02 Usti nad Labem (&. j.: KUUK/046025/2023 ze dne 21. 3. 2023) pofizovateli
doruceno prostrednictvim elektronickych sluZeb (datovou schrankou) dne 21. 3. 2023

NAVRH UZEMNIHO PLANU

Stanovisko k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach a ndvrhu vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych
k ndvrhu Zmény ¢. 4 Uzemniho planu Nezabylice

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodaFstvi, jako dotéeny organ ve vé-
cech silnic Il. a lll. tFidy v souladu s ust. ¢ 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpis0, souhlasi s ndvrhem rozhodnuti o ndmitkach a navrhu
vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych k ndvrhu Zmény & 4 Uzemniho plénu Nezabylice bez pFi-
pominek.

Wyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel vzal na védomi stanovisko dotéeného organu, ktery ve svém souhlasném stano-
visku neuplatnil zadné pozadavky k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfripomi-
nek v ramci pofizeni ndvrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu Nezabylic.

7 v

Statni Ofad pro jadernou bezpecnost, sekce radiaéni ochrany, Senovdziné namésti 1585/9,
110 00 Praha, doruceno porizovateli prostfednictvim elektronickych sluZeb (datovou schran-
kou) dne 27. 3. 2023

Vyjadreni Statniho Gradu pro jadernou bezpecnost k zaslanému navrhu

K Vasi vyzvé o zaslani stanoviska, Vam v souladu s § 208 pism. n) zakona ¢. 263/2016 Sb., Atomo-
vého z4kona, sdélujeme, e se zaslanym navrhem Zmény & 4 Uzemniho planu Nezabylic z hlediska
pUsobnosti Statniho Gfadu pro jadernou bezpecnost, resp. z hlediska jaderné bezpecnosti a

Zména ¢. 4 Gzemniho pladnu Nezabylic 39



radiacni ochrany pfi ¢innostech souvisejicich s vyuzivanim jaderné energie a ¢innostech vedoucich
k ozareni, souhlasime a k uvedené véci nemame zadné vécné pripominky.

Na zakladé analyzy zadosti jsme v souvislosti s Gzemnim planovanim neidentifikovali v oblasti ra-
diacni ochrany zadny konkrétni, zdkonem ¢. 263/2016 Sb. chranény zajem.

Wyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel vzal na védomi stanovisko dotéeného orgénu, ktery ve svém souhlasném stano-
visku neuplatnil zadné pozadavky k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripomi-
nek v ramci pofizeni ndvrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu Nezabylic.

Obvodni bansky GFad pro Gzemi kraje Usteckého, U Mé&sta Chersonu 1429/7, 434 61 Most (€.j.:
SBS 15388/2023/0BU-04/1 ze dne 31. 3. 2023), poFizovateli dorueno prostiednictvim elek-
tronickych sluZeb (datové schranky) dne 3. 4. 2023

Stanovisko k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pripominek k ndvrhu zmény €. 4
Uzemniho plédnu Nezabylic pro katastralni Gzemi Nezabylice

K Vasi vyzvé k uplatnéni ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pripominek projednani

04/1, V4m Obvodni bafisky Gfad pro Gzemi kraje Usteckého (dale jen ,,OBU"), jako dotéeny organ
dle ustanoveni $ 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,horni zakon”), timto vydava v souladu s ustanove-
nim § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (dale jen
.stavebni zakon"), souhlasné stanovisko dle § 53 odst.1 k ,Navrhu rozhodnuti o ndmitkach a vy-
hodnoceni pfipominek projednani zmény &. 4 UP Nezabylice”

Oddvodnéni:

0BU, jako dotéeny organ pri porizeni Gzemniho pldnu zmény ¢. 4 UP Nezabylice, vyhodnotil ,Navrh
rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek projednani zmény &. 4 UP Nezabylice” ve
smyslu ustanoveni ¢ 15 odst. 2 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.
Na zakladé tohoto vyhodnoceni s predloZzenym navrhem souhlasi bez podminek, nebot se Gzemné
planovaci dokumentace v predlozeném rozsahu nedotyka ochrany nerostného bohatstvi nad ra-
mec uvedeny v dosud platném UP Nezabylice.

Pfedlozeny navrh rozhodnuti je v souladu s dosud vydanym stanoviskem OBU k ,Navrhu zmény
& 4 Gzemniho planu Nezabylic pro katastralni Gzemi Nezabylice®, a to &j. SBS 42921/2022/0BU-
0/1 ze dne 27.9. 2022.

Vyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel vzal na védomi stanovisko dotéeného orgénu, ktery ve svém souhlasném stano-
visku neuplatnil zadné pozadavky k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfripomi-
nek v ramci pofizeni ndvrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu Nezabylic.
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Krajsky Gfad Usteckého kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zem&d&lstvi, Velkd Hradebni
3118/48, 400 01 Usti nad Labem (€. j.: KUUK/049822/2023 ze dne 12. 04. 2023), porizovateli
doruceno prostrednictvim elektronickych sluZzeb (datovou schrankou) dne 13. 4. 2023

Navrh rozhodnuti o ndmitkach, vyhodnoceni pripominek k verejnému projednani zmény ¢. 4
Uzemniho planu Nezabylic - vyjadieni Krajského Gfadu Usteckého kraje, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi

s v

Krajsky G¥ad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, obdrzel dne 21. 3. 2023 od
Magistratu mésta Chomutova vyzvu k vyjadreni se k Navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnocenf pfipominek uplatnénych k ndvrhu zmény &. 4 UP Nezabylic.

Ve véci vydavame nésledujici stanoviska.

Ochrana ovzdusi

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prost¥edi a zemédélstvi, neméa k Nvrhu rozhodnuti
0 ndmitkach a nadvrhu vyhodnoceni pripominek z hlediska ochrany ovzdusi pripominky.

VWyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel vzal na védomi stanovisko dotceného organu hdjici verejné zajmy z hlediska
ochrany ovzdusi, ktery ve svém souhlasném stanovisku neuplatnil Zddné poZadavky k ndvrhu
rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnocenf pFipominek v rdmci poFizeni ndvrhu zmény &. 4 Uzem-
niho pldnu Nezabylic.

Ochrana pfirody a krajiny

vvvvv

obci z hlediska z&jm0 ochrany pfirody a své pUsobnosti v souladu s ¢ 77a odst. 4 pism. z) zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ZOPK), coz zahrnuje
zejména vymezovani a hodnoceni regionalnich prvkd Gzemniho systému ekologické stability (dale
jen USES), ochranu a péci o zvlasté chranéné druhy, maloplosna zvlasté chranéna Gzemi, lokality
soustavy NATURA 2000 a regulaci invaznich druhd.

Nové predlozeny navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek se nedotykaji
vySe uvedenych zajmu0 ochrany prirody. Z téchto divodd nemame k predlozenému navrhu zadné
pripominky.

VWyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel s uréenym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dotéeného organu hajici ve-
Fejné zajmy z hlediska ochrany pfirody a krajiny, ktery ve svém souhlasném stanovisku neu-
platnil zadné pozadavky k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek v ramci
pofizeni ndvrhu zmény &. 4 Uzemniho planu Nezabylic.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Jako dotceny organ z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu podle § 17a pism. a) zdkona
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle
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zakona), nemame k predloZzenému ndvrhu rozhodnuti o namitce uplatnéné k nadvrhu zmény ¢. 4
UP Nezabylic pripominky.

Whodnoceni poFizovatele:

Pofizovatel s ur¢enym zastupitelem vzali na védomi stanovisko dotéeného orgénu héjici ve-
Fejné zajmy z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu, ktery ve svém souhlasném sta-
novisku neuplatnil Zddné poZadavky k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkdch a vyhodnoceni
pFipominek v rdmci pofizeni ndvrhu zmény & 4 Uzemniho plénu Nezabylic.

Statni sprava lesU

A

Krajsky uFad Usteckého kraje v souladu s § 48a odst. 2 zakona €.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zdkonu (lesni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen lesni zakon),
neni prislusnym orgdnem statni spravy lest k vydani stanoviska k ndvrhu rozhodnuti o namitkach
a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu zmény & 4 UP Nezabylice, nebot nivrh
neumistuje na pozemky urcené k pInéni funkci lesa sportovni nebo rekreacni stavby.

Vyhodnoceni porizovatele:

Porizovatel vzal na védomi stanovisko dotéeného organu hdjici verejné zajmy z hlediska statni
spravy lesU, ktery ve svém dilcim stanovisku sdélil skutecnost, Ze neni prislusnym dotéenym or-
ganem.

Vodni hospodafrstvi

Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prost¥edi a zemédélstvi, neni vodopravnim Gfadem
prislusnym k uplatinovani stanoviska k Gzemnim plandm obci. Presto byl navrh rozhodnuti o na-
mitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu zmény &. 4 UP Nezabylic prostu-
dovan, a nemame pripominky.

Wyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel vzal na védomi stanovisko dotéeného organu hajici vefejné zajmy z hlediska vod-
ntho hospodafrstvi, ktery ve svém dil¢im stanovisku sdélil skutecnost, Zze neni prislusSnym do-
t¢enym organem. | presto tuto skutecnost prostudoval ndvrh rozhodnuti o namitkach
a vyhodnoceni pfipominek a neuplatnil 25dné pozadavky k Gpravé navrhu zmény €. 4 Uzem-
niho planu Nezabylic.

Prevence zdvaznych havarii

V daném Uzemi se nenachdzi zZadny objekt zarazeny do skupiny A nebo B dle zdkona ¢. 224/2015
Sb., o prevenci zavaznych havarii, v platném znéni. Z vyse uvedeného divodu nejsme dotéenym
spravnim Uradem.

Vyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel vzal na védomi stanovisko dot¢eného organu hajici verejné zajmy z hlediska pre-
vence zavaznych havarii, ktery ve svém dil¢im stanovisku sdélil skute¢nost, ze neni prislus-
nym dotéenym organem.
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Posuzovani vlivd na Zivotni prostredi

Va4

Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako dotéeny organ z hle-
diska posuzovani vlivi koncepce na Zivotni prostfedi ve smyslu ¢ 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivd na zZivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisl, nema pripominky
k predlozenému navrhu rozhodnuti o namitkach a nadvrhu vyhodnoceni pripominek uplatnénych
k ndvrhu zmény ¢. 4 Gzemniho planu Nezabylice.

VWyhodnoceni poFizovatele:

rer -

Porizovatel vzal na védomi stanovisko dotéeného organu hajici verejné zajmy z hlediska po-
suzovani vlivl na Zivotni prostredi, ktery ve svém souhlasném stanovisku neuplatnil Zddné
pozadavky k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek v ramci pofizeni na-
vrhu zmény &. 4 Uzemniho plénu Nezabylic.

r v

Krajsky GFad Usteckého kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho F4du, Velk4 Hradebni
3118/48, 400 02 Usti na Labem (&. j.: KUUK/056611/2023 ze dne 12. 4. 2023), pofizovateli
dorudeno prostfednictvim elektronickych suzeb (datovou schrankou) dne 14. 4. 2023

Navrh zmény €. 4 Gzemniho pldnu Nezabylice - stanovisko k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkdch
a vyhodnoceni pripominek

Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho Fadu (dale jen KU UK
UPS”), obdrzel dne 21. 03. 2023 navrh rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek k verej-
nému projednani navrhu zmény €. 4 Gzemniho planu Nezabylic e (dale jen ,navrh zmény UP”) dle
$ 53 odst. 1 zékona <. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
v platném znéni. Verejné projednani se konalo dne 13 10. 2022.

V ramci verejného projednani byla opradvnénym investorem (spolecnost NETAGAS, s.r.o.) uplat-
néna jedina nadmitka dle ¢ 55b odst. 2 ve spojeni's ¢ 52 odst. 3 stavebniho zakona, ktera se tykala
pozadavku na doplnéni zakresleni plynarenskych zafizeni, vé. ochrannych a bezpeénostnich pa-
sem do koordinaéniho vykresu a doplnéni souvisejicich informaci do vyrokové textové c¢asti na-
vrhu zmény UP Némitce bylo ze strany porizovatele vyhovéno.

KU UK UPS po posouzeni predlozeného nvrhu rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnocenf pFipominek
uplatnénych k ndvrhu zmény UP konstatuje, Ze s ndvrhem rozhodnuti o ndmitkach a vyhodno-
cenim pripominek Ize, v souladu s ¢ 53 odst. 1 stavebniho zakona, souhlasit, nebot nevyvolaji
zmeény reseni, které by ménily zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi, zejména s ohledem na Sirsi
Gzemni vazby, soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1,2, 3, 4 a 5 zavaz-
ném od 1. 9. 2021 a se Zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého kra je ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3
a4 Gcinném od 4. 2 2023.

VWyhodnoceni poFizovatele:

Porizovatel vzal na védomi stanovisko nadfizeného organu, ktery ve svém souhlasném sta-
novisku neuplatnil Zadné pozadavky k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pFipo-
minek v rdmci poFizeni ndvrhu zmény ¢&. 4 Uzemniho planu Nezabylic.
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Zvlastni zajmy ministerstva obrany
Celé spravni Gzemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zarizent, které je nutno respektovat podle ustanoveni $ 37
zakona ¢.49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto Uzemf Ize umistit a povolit veskerou nadzemni vystavbu vcetné vysadby do vzda-
lenosti 5 km od stanovisté radaru jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle usta-
noveni ¢ 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu), UAP -jev 102a.
V tomto vymezeném Uzemi mUze byt vystavba omezena nebo zakazana.

Do spravniho Gzemi obce zasahuje zadjmové Gzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérU - zajmové Gzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni ¢ 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zdkona
&.222/1999 Sb., o zajidtovani obrany CR, a zakona &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich.
V tomto vymezeném Gzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zékladé zavazného stano-
viska Ministerstva obrany (dle ustanoveni ¢ 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu) -UAP -jev 82a. V pipadé kolize moZe byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité a vSech silnic l. a ll. tFidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tridy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
aredly, objektd dulezitych pro obranu statu a vojenskych Ujezdl

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt0

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vy¢nivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu

- umisténi zarizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci letec-
kych palubnich pristroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zarizeni primyslo-
vych zavod(,

- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zarizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v p¥isludnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

Tyto zvlastni zajmy ministerstva obrany jsou také uvedeny u legendy koordinaéniho vykresu a tak
tomu bude i v dokumentaci Gplného znéni po této zméneé.
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NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

5. Zprava o vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici
zikladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

Vi

Krajsky GFad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&d&lstvi, dne 27. 4. 2022 pod &. j. KUUK/
064631/2022/ZPZ/Sik vydal k ndvrhu na porizeni zmény Gzemniho pldnu Nezabylic tato stanoviska:

Stanovisko ke zméné Gzemniho pldnu Nezabylice podle ¢ 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znénf (dale jen ZOPK) | Ndvrh zmény Gzemniho planu obce Nezabylice
na p. p. ¢. 353/1, 353/12, 353/19, 353/20, 353/24, 353/25 a 1233 k. 0. Nezabylice nebude mit samo-
statné ani ve spojeni's jinymi vyznamny vliv na predmét ochrany nebo celistvost jednotlivych evrop-
sky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti v Gzemni pUsobnosti krajského Uradu.

Stanovisko ke zméné Gzemniho planu Nezabylice podle ¢ 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sh., o po-
suzovani vlivi na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon0 (zdkon o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdé&jich predpisl | Z posouzeni obsahu ndvrhu na pofizeni
zmény Uzemniho planu Nezabylice a na zakladé kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zdkona ¢. 100/
2001 Sb., o posuzovani vliv na zZivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon), po-
soudil zdejsi odbor jako pFislusny organ podle ¢ 22 pism. d) zdkona predloZenou Zadost podle § 10i
odst. 2 zdkona s nasledujicim zavérem: ,zménu Gzemniho planu Nezabylice” nenf nutno posoudit

z hlediska vlivl na zZivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi se tedy na zakladé téchto stanovisek nezpracovava.

6. Stanovisko krajského Gradu podle $ 50 odst. 5 stavebniho zikona

Stanovisko krajského Uradu se nevydava.

1. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zivaznych divoduy, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko krajského Uradu se nevydava.
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8. Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

1. Vkapitole €. 1. Vymezeni zastavéného Uzemi se v oddilu Zastavéné Uzemi pridava 0daj o aktuali-
zaci zastavéného Uzemi k datu 1. 9. 2022. Zména <. 4 navazuje na soucasné projednavanou
zménu €. 3 Gzemniho planu. Zménou ¢. 3 se aktualizuje zastavéné Uzemi na vice nez desitce mist -
nejde jen o prevod zastavitelnych ploch do ploch stavovych, ale i o Gpravy stavajicich ploch (napf.
hibitov, fotbalové hfisté, zahrady atd.), plynouci z nového mapového podkladu. Touto zménou
¢. 4 bylo zastavéné Gzemi provéreno k datu 1. 9. 2022 a nebyly zjiStény nové potrebné Gpravy ve
srovnani se zménou €. 3. Proto se na tuto zménu odkazujeme s tim, Ze v Gplném znéni zmény €. 2
(byla-li by vydana dfive) se prebiraji veskeré Upravy zastavéného Gzemi ze zmény ¢. 3.

2. Vkapitole ¢. 3 Urbanisticka koncepce, vcetné zastavitelnych ploch se v oddilu Definice zastavitel-
ného Gzemi se méni Udaje u plochy <. 6, nebot se zménou Gzemniho planu slucuje s vypusténou
plochou €. 7 a jeji parametry se méni - navic se k plose pric¢lenuje plocha vymezené mistni komu-
nikace, ktera se zménou UP rusi. Tim se ménii celkovy orientaéni souéet obyvatel. Dali komentaF
je uveden v kapitole ¢. 11 (splnéni zadani).

3. Vkapitole ¢. 3 Urbanisticka koncepce, véetné zastavitelnych ploch se v oddilu Charakteristika vy-
branych ploch zastavitelného Gzemi méni odstavec tykajici se zastavitelnych ploch ¢. 5, 6, 7 a 8.
Vypousti se totiz plocha €. 7 (slucuje se s plochou ¢. 6). Déle se vypousti véta udavajici pocet vjezdU
na silnici treti tridy. Jde o irelevantni Gdaj, navic patrné nepresny, odkazuje na (vykres) dopravni
resenti, z néhoz pocet napojeni neni jasné Citelny. Stejné tak se vypousti véta doporucujici ovéreni
Uzemni studii, priéemz takovou studii Gzemni plan v prislusné kapitole nepredepisuje. Studie je
jisté uz zbytna, nebot plochy €. 6 a 7 jsou preparcelovany a zaneseny do katastru nemovitosti.

4. Vkapitole 4. Koncepce verejné infrastruktury (...) v ¢asti Koncepce technického vybaveni'v oddilu
Plynovod se za vétu ,Vymezuje se koridor K-Tl, ktery je uréen k umisténi VTL plynovodu DN 1400
Hranice CR/SRN - Pfimda.” pfidava novy text, ktery uvadi, ze predmétny plynovod byl uz uveden
do provozu a udavaiji se hodnoty jeho ochranného a bezpeénostniho pasma. Jde o limity, které by
ve vyrokové Casti jisté byt nemusely, ale pozaduje to tak ve své ndmitce opravnény investor
NET4GAS a tak byla ndmitka v rozhodnuti o ndmitkach akceptovana.

5. Vkapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti se u ploch byd-
lenf jako pripustné vyuziti uvadi verejna prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni infrastruk-
tury, coz je zcela v souladu s vyhlaskou f. 501/2006 Sb. Uvedeni dopravni infrastruktury je treba
povaZovat za opomenuti Gzemniho planu - resp. je jasné, Ze autor dopravni infrastrukturu po-
drobné resil samostatnymi plochami a nepredpokladal jeji existenci v plochach bydleni jako tako-
vych. To je vlastné divod této zmény Gzemniho planu.

6. Uzemni plan ve svém zavéru uvadi soupis vykresU vyrokové ¢asti. Je tam uveden i vykres poradi
zmén v Uzemi pod oznacenim I/d. Takovy vykres vsak Gzemni plan neobsahuje a ani textova cast
Zadnou etapizaci neuvadi.
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9. Vyhodnoceni Géelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou <. 4 Gzemniho planu se nevymezuje zddna nova zastavitelna plocha, pouze se preorganizo-

vavaji plochy €. 6 a ¢. 7 a mezi nimi lezici navrzena mistni komunikace. Vyhodnoceni vyuziti zastavé-
ného Gzemt je pro Gcely této zmény zbytné.
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NALEZITOSTI PODLE PRILOHY €. 7 K VYHLASCE €. 500/2006 SB.

10. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich 6zemnich
vztahv v 6zemi

Sirsi vztahy v Gzemfi jsou koordinovany predevsim Gzemnimu planu nadfazenou dokumentadi, jejiz
respektovanti zajisti koordinaci nadmistnich zamér0. Tyto zalezitosti jsou Gzemnim pldnem prevzaty,
upraveny a zpresnény ¢i respektovany (viz dokumentace UP a jeji zmény €. 2 a 3).

i i

Touto zménou ¢. 4 UP jsou provedeny Upravy Gzemniho planu, které nemaiji vliv na vyuzivani Gzem

z hlediska Sirsich 6zemnich vztah v Gzemi.

11. Vyhodnoceni splnéni pokynd pro zpracovani nadvrhu zmény UP, v rozsahu
zadani zmény

0 pofizeni zmény ¢. 4 Gzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce svym usnesenim €. 213/25 dne
31.5.2022:

Zastupitelstvo obce Nezabylice schvaluje zdmér dle ¢ 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni pofizeni zmény ¢. 4 Uzem-
niho planu Nezabylice, na navrh pravnické osoby SaFire s.r.o., kterd ma vlastnickd nebo obdobna prava
k pozemkdm nebo stavbdm na Gzemi obce, spodivajici ve zméné vyuziti pozemk0 parc. ¢. 353/1,
353/12, 353/19, 353/20, 353/24, 353/25 a 1233 nebo jejich ¢asti z ploch verejnych prostranstvi (ve-
fejné komunikace) situovanych na ¢astech predmétnych pozemk0 na plochy bydlent;

stanovi, Ze zména ¢. 4 bude pofizena zkracenym postupem podle ¢ 55a a nasl. stavebniho zdkona,
v souladu s § 6 odst. 5 pism. f) stavebniho zdkona uréenym zastupitelem pro potizeni zmény ¢. 4 bude
Marcela Jarosova, zastupitelka obce, zpUsob zajisténi splnéni kvalifikacnich pozadavk( pro Uzemné
planovaci cinnost pro porizeni zmény €. 4, povérenim osoby opravnéné k vykonu Gzemné planovaci
¢innosti Magistratem mésta Chomutova podminuje porizeni zmény ¢. 4 Gplnou Ghradou ndkladd na
porizeni zmény ¢. 4 a dalSich ndkladd uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona spolecnosti
SaFire s.r.o., na jeji navrh a z jejiz vyhradni potreby je zména ¢. 4 pofizovana.

Vyhodnoceni splnéni pokyn( a odUvodnéni reseni:

Podle pokyn0 jsou pozemky parc. €. 353/1, 353/12, 353/19, 353/20, 353/24, 353/25 svou casti, na
nichz je Gzemnim planem vymezena mistni komunikace, zaclenény do ploch bydleni. Pozemek parc.
€. 1233 je do ploch bydleni zahrnut cely. Tim zmizela hranice mezi plochami ¢. 6 a 7, a jsou proto slou-
ceny do jedné plochy s éislem 6.

Uzemni plén predpokladal jisté Elenéni zastavitelnych ploch a umisténi mistnich komunikaci. Byl
v tomto sméru vlastné preurcitym, projektoval detaily, které nelze v méritku Gzemniho planu detailné
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a s jistotou resit. Vedle toho ovsem doporucil detailni FeSeni provérit Gzemni studii, jiZ ovSem nepre-
depsal. Investor zvolil jiné legitimni FeSeni parcelace (je uzZ zaneseno v katastru nemovitosti), které se
ovsem od Gzemniho planu odlisuje. Zménou ¢. 4 by sice bylo mozné explicitné vyjadrit mistni komu-
nikaci v jeji nové trase, ale opét by mohlo jit o projev nadmérného detailu. Proto je ponechana plocha
vcelku a v regulativech ploch bydleni jsou doplnény jako pFipustné pozemky pro souvisejici dopravni
infrastrukturu.

12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zdsadach
Uzemniho rozvoje ($ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s oddvodnénim
potieby jejich vymezeni

Zménou Uzemniho planu se nefesi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v ZUR UK.

13. Vyéet prvki regulaéniho planu s oduvodnénim jejich vymezeni

Zména Uzemniho pldnu neobsahuje prvky regulacniho planu.

14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zdbor( zemédélského pidniho fondu je provedeno dle vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o sta-
noveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pUdniho fondu.

§ 3 vyhlasky odst. 2 body a) az g)

Udaje se predkladaji formou tabulky podle pfilohy vyhlasky - viz déle.

§ 3 vyhlasky odst. 2 bod h) - Gdaje o dotceni sité G¢elovych komunikaci slouZicich k obhospoda-
Fovani zemédélskych a lesnich pozemkd a sité polnich cest navrhovanym reSenim

Ucelové komunikace a sit polnich cest nejsou ndvrhem dotceny.
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§ 3 vyhlasky odst. 2 bod i) - zdUvodnéni Fe3eni, které je z hlediska zemédélského pidniho fondu
a ostatnich zadkonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi podle ¢ 5 odst. 1 zakona

Podle ¢ 5 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUddniho fondu, ve znéni pozdéjsich pred-
pisU, se pozaduje v Gzemné planovaci Cinnosti ridit se zdsadami dle $ 4, navrhnout a zdOvodnit takové
reseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajm0 nejvyhodnéjsi. Pritom musi vyhodnotit predpoklddané disledky navrhovaného re-
Seni na zemédélsky pudni fond, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym fesenim. | Touto zménou
Uzemniho planu se nové zastavitelné plochy nevymezuji. Jiné mozné feseni neni - zménou se pouze
preorganizovavaji zastavitelné plochy uz v Gzemnim pldnu vymezené tak, aby vyhovovaly projektu
z hlediska dopravniho a jinych.

Podle ¢ 4 odst. 1 je pro nezemédélské Ucely nutno pouzit predevsim nezemédélskou pddu, nezasta-
véné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Gzemi nebo na nezastavénych plochach staveb-
nich pozemk( staveb mimo tato Gzemt, stavebni proluky a plochy ziskané zborenim prezilych budov
a zafizeni. | Zamér se zabyva jen plochami, které Gzemni plan vymezil jako zastavitelné. Nové se ne-
vymezuiji.

Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské pUdy ze zemédélského pudniho fondu, je nutno
predevsim:

$ 4 odst. 1 a): Je nutno predevsim odnimat zemédélskou pidu prednostné na zastavitelnych plo-
chach. | Zastavitelné plochy jsou uz Gzemnim pldnem vymezeny, projednany a v dokumentaci zakot-
veny. Zménou UP dochézi jen k jejich modifikaci.

$ 4 odst. 1 b): Je nutno predevsim odnimat prednostné zemédélskou pidu méné kvalitni. | Zabory pro
bydleni (plochy ¢. 6 a 7 dle aktualniho Gzemniho pldnu) jsou lokalizovany na kvalitnich pidach, ale
s timto védomim byly projednany a jsou v Gzemnim pldnu obsazeny.

$ 4 odst. 1 ¢): Je nutno predevsim co nejméné narusSovat organizaci zemédélského pUdniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi a sit zemédélskych Gcelovych komunikaci. | Organizace ZPF
neni narusena, nikde nevznikaji neobhospodarovatelné enklavy, nenarusuji se ani hydrologické a od-
tokové pomeéry. Sit Gcelovych komunikaci také neni ndvrhem dotcena.

Yevs

$ 4 odst. 1 d): Je nutno predevsim odnimat jen nejnutnéjsi plochu zemédélského pUdniho fondu a po
skonceni nezemédélské ¢innosti uprednostinovat zemédélské vyuziti pozemku. | Je odnimédno pouze
potrebné minimum ZPF. Navrat zemédeélského vyuziti pozemk0 se neprepoklada - i kdyz v pripadé
plochy bydleni, tedy rodinnych dom0 bude podstatna cast pozemkd vyélenéna jako zahrada, a tedy
zOstane soucasti ZPF.

$ 4 odst. 1 e): Je nutno predevsim prFi umistovani smérovych a liniovych staveb co nejméné zatézovat
obhospodarovani zemédélského piidniho fondu. | Takové stavby navrh zmény UP neumistuje.

$ 4 odst. 1 f): Je nutno predevsim po ukonceni povoleni nezemédélské cinnosti neprodlené provést
takovou terénni Upravu, aby dotéena puda mohla byt rekultivovana. | Rekultivace nejsou predmétem
zmény UP. O névratu dotené pudy do ZPF se neuvazuje.
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Podle ¢ 4 odst. 2 se za nezbytny pripad se povazuje zejména neexistence ploch uvedenych v odstavci 1
na Gzemi obce, na kterém ma byt zamér, ktery se dotyka zemédélského pidniho fondu (dale jen ,za-
mér”), realizovan. | Z&dmér byl uZ vymezen Gzemnim planem, zména jej jen v jeho hranicich preorga-
nizovava. Nevymezuje nové zastavitelné plochy.

Podle ¢ 4 odst. 3 Ize zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny
vefejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pUdniho fondu. | Ve
zméneé ¢. 4 reSena plocha je uz v Gzemnim planu vymezena jako zastavitelnd. Predmétem zmény jen
umoznéni jiné dopravni obsluhy, nebot Gzemni plan navrhl fesent, které se v projektové dokumentaci
ukazalo jako nevhodné a bylo navrzeno reseni vyhodné;jsi. VSechny tyto Upravy se odehravaji v rdmci
zastavitelnych ploch uz jednou projednanych a v Gzemnim planu obsazenych. Predmétn4 lokalita byd-
leni se nachazi pfi prutahu silnice zastavénou ¢éasti obce a z hlediska efektivniho vyuziti dopravni
a technické infrastruktury, ale také urbanistickych a dalsich vazeb jde o rozvojovou osu pfirozenou,
navazujici na stavajici zastavbu a je ve verejném zajmu obce a jejiho rozvoje vyuzit pravé tato mista.

Dalsi komentare - ve vazbé na Upravy provedené ve vyrokové ¢asti - jsou zejm. v kapitole ¢. 8 Kom-
plexni zdOvodnéni prijatého reseni vcetné vybrané varianty, resp. v kapitole 11 komentujici splnéni
zadani (rozhodnuti zastupitelstva).

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PozemkU urcenych k pInéni funkci lesa se ndvrh zmény €. 4 Gzemniho planu Nezabylic nedotkne.
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Katastralni Gzemi: Nezabylice

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vyméry za- Informace o exis-
. . ) Informace
. . Souhrn vy- boru, na které bude Informace Informace tenci staveb
Oznadeni ., . . A . ) . ; N podle ustano-
loch Navrzené vyuziti méry za- provedena rekulti- 0 existenci 0 existenci k ochrané pozemku veni $ 3 odst.1
—— boru (ha) | ] I v v vace na zemédél- zavlah odvodnéni | pred erozni ¢innostf . oSt
. pism. g)
skou pUdu vody
6 Plochy bydleni 0,08 0,08 ano
Plochy bydleni celkem 0,08
ZABOR ZPF CELKEM 0,08 0,08




15. Text s vyznacenim zmén

Srovnavaci text je uveden jako priloha €. 7 k tomuto textu. Zmény jsou indikovdny pouzitim barvy
(modry text = novy text, cervené preskrtnuty text = text ruseny) a zvyraznény po strané svislici.
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NALEZITOSTI PODLE SPRAVNIHO RADU

16. Postup pFi poFizeni zmény ¢. 1 6zemniho planu

Na zakladé podaného ndvrhu na zménu Gzemniho planu vlastnikem pozemkd parc. ¢. 353/1, 353/12,
353/19, 353/20, 353/24, 353/25 a 1233 v katastralnim Gzemi Nezabylice zastupitelstvo obce Nezaby-
lice rozhodlo usnesenim & 213/25 na svém zasedani dne 31. 5. 2022 o pofizeni zmény & 4 Uzemniho
planu Nezabylic zkracenym postupem dle ¢ 55a zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovanf a sta-
vebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon”), zaroven stej-
nym usnesenim schvalilo zpUsob zajisténi kvalifikacnich pozadavkd pro Gzemné pldnovaci c¢innost
Magistrat mésta Chomutova, odbor rozvoje a investic (porizovatel) a dale totoZnym usnesenim zastu-
pitelstvo ustanovilo uréeného zastupitele starostku obce Marcelu JaroSovou (dale jen ,urceny zastupi-
tel”) pro spolupraci s pofizovatelem pfi pofizeni zmény ¢. 4 Uzemniho plénu Nezabylic.

Na zakladé uvedenych usneseni obec Nezabylice dne 8. 6. 2022 pozadala Magistrat mésta Chomutova
o pofizeni zmény &. 4 Uzemniho planu Nezabylice zkrdcenym postupem. Po obdrzeni Zadosti o pofizeni
pofizovatel zahdjil prace na pofizeni zmény &. 4 Uzemniho planu Nezabylic a vloZil Gdaje o pofizeni do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Dne 12.9. 2022 dorudil vybrany zhotovitel Mgr. Ing. arch. Zdenék Cerny - Architekti Cern|'| urbanisticky
ateliér (autorizovany architekt pro Gzemni planovani CKA 03575) zpracovany navrh zmény & 4 Uzem-
niho planu Nezabylic bez vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi (SEA a NATURA). Pofizovatel
po doruceni navrhu predmétné zmény dne 7. 3. 2019 ozndmil zahdjeni fizeni o ndvrhu zmény ¢. 4
Uzemniho planu Nezabylic a souladu s § 55b odst. 2 stavebniho zakona vefejnou vyhlaskou oznamil
konani verejného projednani na den 13. 10. 2022 od 16.00 hod. v séle kulturniho domu v Horenci
C. p. 34. Zaroven zpracovany navrh predmétné zmény byl zverejnén k verejnému nahlizeni v tisténé
podobé na obecnim Gradu obce Nezabylice a u porizovatele, v elektronické podobé umoznujici dal-
kovy pfistup na internetovych strankach obce a porizovatele. K vefejnému projednani byly jednotlivé
prizvany obec, pro kterou se Gzemni plan porizuje, prislusny krajsky Grad, dotéené organy a sousedni
obce, a to nejméné 30 dnU predem. Déle bylo ozndmeni o konani verejného projednani jednotlivé za-
slano opravnénym investorim v té dobé zaznamenanym v seznamu opravnénych investoru vedeném
krajskym Uradem pro Gzemi obce Nezabylice. Verejné projednani se konalo za Gcasti porizovatele, ur-
ceného zastupitele, zhotovitele a verejnosti - dle prezenéni listiny. Z jeho pribéhu byl pofizen zdznam.
K tomuto ndvrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu Nezabylic v ramci veFejného projednani byla stanovena
IhGta pro uplatnéni stanovisek, ndmitek a pripominek do 20. 10. 2022. V této lhdte uplatnily sva sta-
noviska dotcené organy. K projedndvanému navrhu predmétné zmény byla v rdmci verejného pro-
jednani uplatnéna pouze pripominka opravnéného investora, kterou porizovatel vyhodnotil jako
namitku. Z doslych stanovisek dotcenych organi vysel jeden pozZadavek Ministerstva obrany k Upravé
navrhu zmény ¢. 4, a to zapracovani stavajicich limitd v Gzemi do textové a grafické ¢3sti. Jednalo se
o formalni pozadavek, ktery nemél zasadni vliv na projednavané reseni predmétné zmény.

Po radné lhaté pro uplatnéni stanovisek, namitek a pripominek dne 8. 11. 2022 porizovatel v souladu
s ustanovenim § 55b odst. 4 stavebniho zikona v platném znéni pozadal Krajsky G¥ad Usteckého kraje,
Odbor Gzemniho planovani a stavebniho radu jako pFislusny nadrizeny organ o stanovisko z hlediska
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zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi vztahy, soulad s Politikou Uzemniho rozvoje
CR a soulad s Gzemné planovaci dokumentaci kraje - Zasadami Gzemniho rozvoje Usteckého kraje.
Krajsky Gfad Usteckého kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho Fadu vydal dne 7. 12. 2022
soulad s ustanovenim § 55b odst. 4 stavebniho zdkona negativni stanovisko ve kterém konstatoval, ze
Ize pokracovat v Fizeni 0 zméné Gzemniho planu Nezabylice az na zakladé potvrzeni krajského Gradu
o odstranéni uvedenych nedostatkd. Na zdkladé stanoviska nadrizeného organu pofizovatel zajistil
Upravu navrhu predmétné zmény a dne 12. 1. 2023 pozadal nadfizeni organ o potvrzeni odstranéni
nedostatkd. Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor Gzemniho planovani a stavebniho ¥adu dne 13. 2.
2023 potvrdil odstranéni nedostatk( a konstatoval, Ze Ize v Fizeni 0 ndvrhu zmény ¢. 4 Gzemniho planu

Nezabylic pokracovat.

Porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem dne 16. 3. 2023 v souladu s ustanovenim ¢ 53 odst. 1
stavebniho zdkona provedl vyhodnoceni vysledkd z projednani ndvrhu predmétné zmény a zpracoval
navrh rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pripominek. O jednani byl pofizen zaznam, ktery byl
vloZen do spisu. Navrh rozhodnuti o namitkach a ndvrh vyhodnoceni pfripominek porizovatel v souladu
s $ 53 odst. 1 ve spojeni’s $ 55b odst. 7 stavebniho zédkona odeslal dne 21. 3. 2023 jednotlivé dotéenym
organim a krajskému Gradu (pFislusnému nadfizenému organu) k uplatnéni stanoviska do 30 dn0 od
jeho obdrzeni. Dot¢ené orgdny do lhdty 30 dnd stanovené zakonem bud ozndmily, Ze k ndvrhu roz-
hodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pripominek nemaji pfipominky, nebo své stanovisko neuplatnily.
Krajsky Grad jako prislusny nadfizeny organ sdélil, Ze s ndvrhem rozhodnuti o namitkach v souladu
s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zdkona souhlasi. Obdrzend stanoviska dotcenych orgdnl a narizeného

o 4

organu a jejich vyhodnoceni jsou uvedeny v kapitole 4. textové ¢asti B. OdUvodnéni.

Na z4kladé provedeného fizeni o ndvrhu zmény & 4 Uzemniho plénu Nezabylic (8 52 ve spojeni's § 55b
stavebniho zdkona) a po pfezkoumani souladu navrhu zmény ¢. 4 Uzemniho plénu Nezabylic (¢53 ve
spojeni § 55b odst. 7 stavebniho zdkona) pripravil pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem navrh
zmény &. 4 Uzemniho pldnu Nezabylic s jeho odiivodnénim véetné navrhu rozhodnuti o namitkach
a navrhu vyhodnoceni pfipominek Zastupitelstvu obce Nezabylice k ovéreni (§ 54 odst. 2 ve spojeni' s
$ 55b odst. 7 stavebniho zdkona), k rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfripominek a k nasled-
nému vydani zmény . 4 Uzemniho planu Nezabylic (§ 54 odst. 1 ve spojeni's § 55b odst. 7 stavebniho
zakona) formou opatfeni obecné povahy.

17. Rozhodnuti o0 ndmitkich véetné samostatného oduovodnéni

Navrh rozhodnuti o ndmitkach podanych k vefejnému projednani navrhu zmény &. 4 Uzemniho plénu
Nezabylic porizované kracenym postupem dle $ 55b s pouzitim ustanoveni ¢ 52 a ¢ 53 odst. 1 staveb-
niho zakona:

V zdkonné |haté, tj. do 20. 10. 2022, dle ¢ 52 odst. 3 stavebniho zdkona k vefejnému projednavani
navrhu zmény & 4 Uzemniho planu Nezabylice byla podéana pouze jedna némitka opravnéného inves-
tora
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NETAGAS, s.r.o., Na Hrebenech Il 1718/6, 140 21 Praha 4 - Nusle, (pod znackou: 10158/22/0VP/Z
ze dne 26. 9. 2022) porizovateli doruceno prostrednictvim provozovatele postovnich sluzeb
(Cesk4 posta) dne 5. 10. 2022

Véc: 0ZNAMENI O KONANI VEREJNE PROJEDNANI NAVRHU ZMENY €. 4 UZEMNIHO PLANU NEZABYLIC
PRO KATASTRALNI UZEMI NEZABYLICE

Dotcené sité:
Kabel protikorozni ochrany
VTL plynovod nad 40 bard DN 1400

Na zakladé Vaseho ozndmeni o konani vefejného projednani nvrhu Zmény & 4 Uzemniho planu Ne-
zabylic ze dne 12.9.2022, Vase &slo jednaci: MMCH/121620/2022/UU0P/Gu, V4m sdélujeme nésledu-
jict:

1. Do prilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu inZenyrskych siti ve spravé

NETAGAS, s.r.o. DigitaIni data dotcenych pozemcich zarizeni NETAGAS, s.r.o. si mUzete vyzadat
na e-mailové adrese data@net4gas.cz.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody
stanoveno ochranné pasmo 4 m a bezpecnosti padsmo pro DN 1400 na 160 m kolmé vzdale-
nosti od pUdorysu plynovodu na obé strany.

Ustanovenim ¢ 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro kabel protikorozni ochrany
stanoveno ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pudorysu kabelu na obé strany.

3. Na WEB portalu http://portal.geostore.cz/uap/ jsou pro porizovatele Uzemné analytickych
podklady k dispozici aktualni Gdaje o Gzemi. V pFipadg, Ze potrebujete nové pristupové Gdaje,
zazadejte si 0 né na adrese: data@netdgas.cz. Data na webovém portale jsou vzdy aktualini.
Pasport ¢. 1 (Udaje o Gzemi) se stahuje spolecné s daty. StaZzenim dat pofizovatel UAP bere na
védomi, Ze data pouZije vyhradné pro potieby UAP a pfi zpracovani téchto dat do ndvrhu nové
Uplné aktualizace Gzemné analytickych podklad® nedojde k jejich zméné.

4. Potvrzujeme, ze ,VTL plynovod DN 1400, RZ Katerinsky potok - RU Pfimda“ byl uveden do
provozu. V Gzemné planovaci dokumentaci obci tak neni potreba nadale drzet ndvrhovy kori-
dor, ktery byl pro plynovod vymezen.

5. Umisténi staveb v bezpecnostnim/ochranném pasmu plynarenskych zafizeni je dle $ 69 a 68
zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zdkon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim
pisemného souhlasu provozovatel. Kazdy zdsah do ochranného a bezpecnostniho pasma musi
byt projednan s nasim Utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

6. Umistit stavby v bezpecnostnim/ochranném pasmu plynarenskych zarizeni lze pouze po
predchozim pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpecnostni
podminky umoznuji.

V zajmovém Uzemi, které je prilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenska zarizeni provozo-
vana spoleénosti NETAGAS, s.r.o.

Upozoriujeme, Ze na daném Uzemi se mohou nachazet plyndrenska zarizeni jinych vlastnik(g i
spravcU a zarizeni nefunkcni/neprovozovana.
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Pripominky:

K ndvrhu Zmény & 4 Uzemniho planu Nezabylice médme nésledujici pfipominky, které jsou uplatiio-
vany v ramci ¢ 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovaci a stavebnim fadu (stavebni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpisi:

Do koordinaéniho vykresu pozadujeme zakreslit vSechna plyndrenska zarizeni ve spravé NETAGAS,
s.r.o. véetné jejich ochrannych a bezpecénostnich pasem.

) 24

PoZzadujeme do textové casti dokumentace doplnit informace o pribéhu stavajicich inzenyrskych siti
ve spravé NET4GAS, s.r.o0., v¢etné informacich o jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem.
OdUvodnéni pripominek:

Jednd se o pozadavek vyplyvajici z platné legislativy. Bezpecnostni pdsma jsou urcena k zamezeni
nebo zmirnéni G¢inkd pripadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota a zdravi, bezpecnosti
a majetku osob. Umisténi staveb v bezpeénostnim pasmu je dle $69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energe-
ticky zakon, platné znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

Ndvrh rozhodnuti o ndmitce:

Némitce se vyhovuje.
OdiOvodnént:

Spolecnost NET4GAS, s.r.o. byla na zdkladé jejiho vedeni v seznamu opravnénych investor vedeného
krajskym Gradem dle 23a odst. 1 stavebniho zdkona prostrednictvim datové zpravy samostatné vyro-
Zuména o verejném projednani. Spolecnost NETAGAS, s.r.o. jako opravnény investor vydala své stano-
visko s pFipominkami k ndvrhu reseni projednavané zmény. Vzhledem k tomu, Ze dle vyse uvedeného
ustanoveni se jedna o opravnéného investora, ktery miOze podat v rdmci verejného projednani na-
mitku, bylo predmétné stanovisko porizovatelem vyhodnoceno jako ndmitka. Pofizovatel vyse uve-
dené stanovisko opravnéného investora projednal s uréenym zastupitelem (starostkou obce) a dohodl
se na reseni vyporadani s jednotlivymi ¢astmi ndmitky:

Pozadavek na zakresleni vSech plynarenskych zarizeni ve spravé NETAGAS, s.r.o. véetné jejich ochran-
nych a bezpeénostnich pasem byl vyhodnocen tak, Ze do koordinacniho vykresu ndvrhu predmétné
zmény bude doplnéno zakresleni vsech plynarenskych zarizeni ve spravé NETAGAS, s.r.o. véetné jejich
ochrannych a bezpecnostnich pasem jako stavajici limity v Gzemt.

PoZadavek doplnéni do textové casti informace o pribéhu stavajicich inZzenyrskych siti ve spravé
NETAGAS, s.r.o., véetné informaci o jejich ochrannych a bezpecnostnich pasmech byl vyhodnocen tak,
7e v navrhu zmény & 4 Uzemniho planu Nezabylic se doplni vyrokova textova st v koncepci technic-
kého vybaveni o skutecnost vyskytu realizovaného vysokotlakého plynovodu vcetné informace o jeho
ochranné a bezpecnostnim pasmu.

Zména ¢. 4 Gzemniho pladnu Nezabylic 57



18. Vyhodnoceni pripominek

Navrh vyhodnoceni pfipominek podanych k vefejnému projednani ndvrhu zmény &. 4 Uzemniho planu
Nezabylic pofizované zkracenym postupem dle ¢ 55b s pouzitim ustanoveni $ 52 a ¢ 53 odst. 1 staveb-
nitho zakona:

V zadkonné Ihuté, tj. do 20. 10. 2022, dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona k verejnému projednavani
navrhu zmény & 4 Uzemniho planu Nezabylic bylo podéno pouze stanovisko opravnéného investora
obsahujici pripominky k Gpravé navrhu zmény ¢. 4 Uzemniho planu Nezabylic. Predmétné stanovisko
opravnéného investora bylo porizovatelem vyhodnoceno jako ndmitka a vyporadano - viz kapitola 17.
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