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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Usnesenim Zastupitelstva Magistratu mésta Chomutov ZaMést ¢. 397/22 z 20.6.2022 byla schvélena Zprava
o uplatfiovani Uzemniho planu Chomutov za uplynulé obdobi (2017-2021) s pokyny pro zpracovani navrhu
zmény uzemniho planu, zastupitelstvo schvdlilo pofizeni Zmény ¢.3 Uzemniho planu Chomutov s prvky
regulaéniho planu. Zpracovatelem zmény ¢.3 Uzemniho planu Chomutov je Ing. arch. Ivan Kaplan — AGORA
STUDIO, Praha. Uréenym zastupitelem pro spoluprdci s pofizovatelem je MUDr. Marian
Bystron.

Spolecné jednani probéhlo dne 29.6.2023, termin pro podani stanovisek a pfipominek byl stanoven do
29.7.2023. Navrh zmény €. 3 byl zvefejnén od 13.6. 2023 do 29.7.2023. Dosla stanoviska a pfipominky byly
odeslany Krajskému uradu odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi a také odboru Uzemniho planovani a
stavebniho fadu. Nasledné pofizovatel obdrzel souhlasné stanovisko z hlediska posouzeni vlivi zmény na
Zivotni prostredi ¢.j. kuuk/129601/2023/ZPZ/sik ze dne 1.9.2023. Pofizovatel dale obdrzel negativni
stanovisko nadfizeného organu Uzemniho planovani ¢.j. kuuk/134080/2023 ze dne 15.9.2023. Dle
pfipominek byl navrh upraven a nadfizeny organ byl pozddan o nové stanovisko. Potvrzeni odstranéni
nedostatkd €.j. kuuk/170139/2023 ze dne 27.11.2023 nasledné potizovatel obdrzel. Zaroven poftizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval na zakladé doslych stanovisek a pfipominek, kdy se jednalo o
podstatnou Upravu, pokyny k dokonceni ndvrhu a pozadal o stanovisko dle §51 odst. 3 stavebniho zdkona .
K pokyntim bylo vydano stanovisko ¢. j. kuuk/175728/2023/ZPZ/sik ze dne 7.12.2023, které konstatovalo,
Ze navrZené pokyny nebudou mit negativni vliv na systém NATURA a Zivotni prostiedi.

Pokyny k dokonceni ndvrhu zmény byly projedndny a odsouhlaseny Zastupitelstvem statutdrniho mésta
Chomutova usnesenim ¢. ZaMést. 257/23 z 12.12.2023. Na zakladé schvélenych pokynd byl navrh zmény
upraven a predloZen k vefejnému projedndni.

Dale bude doplnéno pred vydanim.

2. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UPD VYDANOU
KRAJEM

2.1 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOIJE

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale téz PUR) je schvélena usnesenim vlady CR ¢. 929 dne
20.7.2009, Aktualizace €.1 PUR byla schvalena vladou v r. 2015, ode dne 1.10.2019 jsou zavazné Aktualizace
¢.2 a €.3, Aktualizace €.5 je zavazna od 11.9.2020, Aktualizace ¢.4 je zavazna od 1.9.2021. Béhem projednani
doslo vydani Aktualizaci €.6 a €.7, Uplné znéni po 7. Aktualizaci je zavazné od 1.3.2024.

Vydany Uzemni plan Chomutova (nabyti Uc¢innosti 6/2017) je feSen v souladu s (tehdy aktualni) Aktualizaci
¢.1 PUR. Aktualizace €.2 se tykd dopravniho koridoru $S43 v oblasti Brno-Moravskd Tfebova a Aktualizace ¢.3
se tyka vymezeni plochy pro vodni dilo Vlachovice (Zlinsky kraj), Aktualizace ¢.5 se tyka vymezeni plochy pro
vodni dila Kryry, aktualizace ¢.6 se tykd suché vodni nadrze Skalicka (povodi Becvy) a Aktualizace ¢.7
vypousti Uzemni rezervu prlplavniho spojeni Dunaj-Labe-Odra, tyto aktualizace tedy nejsou pro Uzemi
Chomutova relevantni. Dopady Aktualizace €.4 jsou zapracovany v textu nizZe.

Z3 tesi velkou sérii mensich korekci ve vyuZiti Uzemi bez zdsadniho dopadu do celkové urbanistické
koncepce, ddle velkou sérii korekci v podminkach vyuZiti Gzemi a podminkach prostorového usporadani,
dale doplfiuje plochy s prvky regula¢niho planu a prevadi UP dle Standard vybranych €asti Uzemniho planu
(dale téZz metodika MMR).

Z hlediska republikovych priorit napliiuje Z3 nasledujici priority; ostatni priority nejsou vyhodnoceny (ani
dale uvadény) — zména se jich nijak nedotyka, neresi je:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvidstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
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pfirodni a uZitné hodnoty.
Charakter dil¢ich zmén ve Z3 neovliviiuje zdkladni koncepci feSeni mésta, tedy ani zakladni hodnoty
sidla. Prakticky jedind nova zastavitelnd plocha bydleni nad ramec zastavéného Uzemi a jesté
pfevodem z Uzemni rezervy koncepci netméni. Ve Z3 vSak vyrazné hodnoty posiluji dvé véci. Jednak
nové clenéni zastavénych Casti na lokality, které maji stanovenou charakteristiku a soucasné
obecnéjsi opatreni k udrzeni hodnot lokality (kap. 3.1). Dale se hodnoty podporuji nastavenim ploch
s prvky regulacniho planu.

Mezi ostatni Ize zafadit fadu upresnéni v regulativech PRZV nebo strategii pro adaptaci zastavby a
krajiny na klimatické zmény.

(14a) Pri pldnovadni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
ochranukvalitnich lesnich porost(, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.
V feseném uUzemi Chomutova neni pfiliS nezastavéného uUzemi, venkovskd zdstavba se v zdsadé
nevyskytuje nebo nevyrazné (Nové Spofice). Ve Z3 se presto jedind rozvojova lokalita Z.24-5
navrhuje pro BV — bydleni venkovské — pro odlehlost a krajinnou situaci. Zabory kvalitnich ptd
nejsou realizovany.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.
Socialni segregace v Uzemi zjevné neni &itelnd a ndvrhem Z3 UP se neprohlubuje. Segregované
lokality nevznikaji ani nejsou podporovany.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti tuzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovdanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.
Ve Z3 urcena fada Uprav PRZV, resp. upresnéni rady pojm0 a regulativl, které v praxi uplatfiovani
&ini obtiZe ¢i nedorozuméni. Rada podnéttl pro zmény i od ob&and, napt. v problematice gardzovani,
alternativnich zdroj(, atd.

(16a) Pfi uzemné pldnovaci Cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést a
regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek.
Z3 fesi predevsim atomizované poZadavky vlastnik(, a dale koordinaci regulativi PRZV, ploch s prvky
regulacniho planu, hodnoty lokalit a dalsi.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovdni disledki hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni
problém( v téchto uzemich.
Z3 sice pfimo nefresi tuto problematiku, ale nepfimo pracuje s regulativy ploch s vyrobnim vyuZzitim
a vyuzitim pro ob&anskou vybavenost. Dostatek vyrobnich a podnikatelskych ploch dle UP.

(18) Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho,
krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.
V Uzemi nejsou izolované mistni ¢asti, mésto je relativné kompaktni. Priorita se Chomutova pfilis
netykd, presto je centrem s venkovskym zazemim mimo vlastni hranice, se kterym spolupracuje.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuzivani opusténych aredlt a ploch
(tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych
ujezdi). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace.) Cilem je ucelné vyuZivani a uspordddni uzemi usporné v ndrocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji tizemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Priorita je naplriovdna upfesnénim ploch s rozd. zp. vyuZiti v prestavbové plose Vdlcoven (na zdkladé
zpracované a evidované uzemni studie, kterd toto uzemi reSila podrobnéji), ddle je vymezena prestavbovd a
zastavitelnd plocha (P.16-1, Z.16-7) na cdsti nevyuZivaného uzemi voddrny (vodojemu). Do nezastavéného
uzemi je vymezena pouze plocha Z.24-5 — jednd se o uzemni rezervu pro bydleni z platného pldnu a jsou pro
ni nastaveny regulacni podminky. (20) Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S
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ohledem na to pfi uzemné pldnovaci cCinnosti respektovat verfejné zdjmy napi. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvldsté chrdnénych tzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret uzemni
podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systému ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
tuzemné pldnovaci Cinnosti vytvdfet podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.
Z3 UP disledné chrani prvky ptirody a krajiny, , ty budou nadale pIné respektovany. Zménou dochézi
k drobné korekci USES (vétve RBK — viz bod 20a). Minimum zdsah(l do nezastavéného Uzemi.
Lokalita Z.24-5 vstupuje do krajiny, jsou vsak nastaveny podminky pro minimalizaci nepfiznivych
zasahU (odstup od lesa, nemozZnost velkych terénnich Gpray, torza lesnich ploch se stanou zaroven
soucasti verejnych prostranstvi). Regulacemi je ostfeno nezastavéné Uzemi — jsou vylouceny
fotovoltaické elektrarny u ploch s rozd. zp. vyuZiti nezastavéného Gzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
clovéka, zejména pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro bydleni,
obcCanskou vybavenost, vyrobu a skladovadni. V ramci uzemné pldnovaci cCinnosti omezovat nezZddouci
srustdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k
predchdzeni a reseni environmentdlnich problémd.
Nezastavéné uUzemi Z3 dotéeno minimdlné, prostupnost krajiny zachovana. Integrace
environmentalnich problém{ soucasti feSeni Z2.24-5. Kvili vedeni RBK.573 pres zahradkovou osadu
(vymezeno v platném Gzemnim plénu dle ZUR, pfi zptestiovéni se nebylo moino zahradkam
vyhnout; jedna se o historickou zahraddkovou osadu fungujici pfed nabytim u&innosti ZUR) —proto je
zménou vétev ukoncena na urovni vodniho toku Chomutovky a dale vedena korytem smérem na
Udlice. Tato Uprava je stale v souladu s koridorem vymezenym v ZUR pro vedeni tohoto biokoridoru.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni
prostupnosti krajiny.

Nezastavéné Gzemi atakovdano Z3 minimalné a oddvodnéné, zlstava jeho celistvost a stale maly

podil vici castem zastavénym.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tuzemi pro ruzné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji
celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).
Lze pfilis mluvit o pritazlivosti mésta z pohledu cestovniho ruchu v souvislosti se ZOO, Kamencovym
jezerem a centrem mésta, tuto problematiku vsak Z3 nefresi.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic |. tfidy
zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirriovat
vystaveni méstskych oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvati meéstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v tzemi.
Zaroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné predchdzet
zneprtichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni negativnich ucinki provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatieni na eliminaci
techto ucinka).
Dopravni infrastruktura je prfedmétem fesSeni ve Z3 pouze doplikové. Nové dopravni studie
kfizovatek na 1/13 a nové Uzemni rezervy predjimaji mozny perspektivni vyvoj dopravniho skeletu,
resp. korekci toho stavajiciho ve vybranych Usecich. Zasadnéjsi je regulace parametr( parkovani a
fedeni mistni dopravy v lokalitdch zpracovanych Gzemnich studii, které jsou vetknuty do UP, tedy
zvysSuji propracovanost velkych rozvojovych lokalit.
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(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky
pro zvysSovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovdni jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdiné setrné
formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Zména v dopravni infrastruktufe komentovany u bodu 23, Z3 nefesi zdsadni zdsahy do dopravni

situace ve mésté, bylo reseno v Uzemnim planu a zméné ¢.2.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému zhorsovdni stavu. V uzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limit( pro ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvdret uzemni podminky pro to, aby k
jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredld.
Dal$imu zhorSovani stavu z pohledu limitl pro ochranu zdravi nedochazi — naopak kvalita ovzdusi
vyrazné posiluje. Nova vyrobni ¢i podnikatelska ¢innost nezavddva podnéty ke zhorSovani emisnich
hodnot, muZe privodit spiSe problémy v dopravé. Trva podpora kapacitnich vyrob v uréitém odstupu
od vnitfniho mésta a pfi dopravnich tepnach stavajicich i navrZenych (JV segment vnitfniho
distribu¢niho okruhu).

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky
pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v tzemi a vyuZivdni prirodé blizkych opatreni pro zadrZovdni a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako jedno
z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadi zmény klimatu.
V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovadni i vyuzivani srdzkovych vod jako zdroje vody s cilem
zmirnovdni ucinkt povodni a sucha.
Pri vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.
V Uzemi potencidlni rizika v zasadé jen v oblasti Chomutovky stfed a jih (zaplavy), ve Z3 nedochazi ke
zvétdovani rizik vtomto smyslu, ochrana byla formulovdna v UP. Riziko sucha je preventivné
sledovéano v kap.5.8 Strategie adaptace na klimatickou zménu a kap. 2.0d(ivodnéni PUR - specifické
oblasti SOB9.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvldst oddvodnénych pripadech. VVymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro
premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Z3 UP nevymezuje nové zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v rdmci sidelni struktury véetné podminek pro rozvoj digitdIni technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.
PFi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako rfeseni pfeshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.
Zpracované a evidované US (Sady Bfezenecka a Valcovny) se ve Z3 zapracovaly do hlavniho vykresu
coby zpresnéni vyuZiti lokalit (zpfesnéni ploch s rozd. zp. vyuZiti). To Ize povaZovat za koordinovany
pristup k FeSeni problém{, véetné dopravni a technické infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a

ndroky na verejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych

prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.
Zpracované US, zapracované do Z3, zohledfiuji potieby lokalit i mésta napt. lokalizaci ob&anské
vybavenosti, vefejnych prostranstvi, garazi, ploch pro podnikani, relax atd.

(29) zviéstni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
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koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoZiiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalsich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj tucinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v tzemi.
S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovdni a uzivdni vhodné sité pésich a cyklistickych cest véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Navaznost druh( dopravy (Zeleznice, bus) v Chomutové neni prioritou, byla fesena ve Z2.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
Koncepce technické infrastruktury ve Z3 UP nastavena i na budouci poZadavky, zvlasté v oblasti
hospodareni s vodami.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z

obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik pri

respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.
Energie z obnovitelnych zdroj&i ma obecnou podporu v UP, ve Z3 doslo k vétsi specifikaci pouziti
jednotlivych segment( alternativnich zdroj i z pohledu vyhodnocovani maximalnich vysek
staveb.Plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaika) jsou vymezeny v platném UP,
zménou se nové plochy nevymezuji; dochazi k upfesnéni regulaci (z hlediska umistovani panel( FVE)
v jednotlivych plochach s rozd. zp. vyuZiti (v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach), v
nezastavéném uUzemi byly z hlediska ochrany krajinného razu a charakteru Uzemi vylouéeny stavby
vyroby el. energie (fotovoltaika).

Chomutov je dale dle PUR je soucasti: (58) rozvojové osy 0S7 Usti n.L. — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb —
hranice CR/ Némecko (-Bayreuth), z niZ vyplyva Gkol fedeni pFestavby vybranych usekd silnice 1/13 mezi
Ostrovem a Chomutovem.
Tento ukol se ve Z3 pfimo neresi, nicméné se ve Z3 ,testuji” vymezeni Uzemnich rezerv pro
nahradni/ variantni/ budouci vedeni 1/13 v zadpadni ¢asti mésta pro dopravni odleh&eni Cernovické
ul. (prtbéh rezervy v tésném soubéhu se Zelezni¢nim koridorem).

Chomutov je v ramci Aktualizace ¢.4 zarazen do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém
ohroZeni suchem.

(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Gzemi suchem

Ukol

Vyhodnoceni

a) vytvaret uUzemni podminky pro podporu
prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencénich a akumulacénich vlastnosti, zejm.
vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité
krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd,
mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy
(zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi,
cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

Nezastavéné ho Uzemi je vieSeném Uzemi
Chomutova relativné malo, Z3 posiluje problematiku
hospodafeni svodami sdlrazem na retenci
destovych vod (vizkap.4).

Z3 dale nevstupuje do nezastavéného Uzemi vyjma
lokality Strazisté vychod — lokalitou BV. Jsou vsak
oSetfeny podminky odstupu od lesa a lesniho ostrova
uvnitr lokality.

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a
renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajiné,

Z3 pfimo revitalizaci nefesi, v UP viak podpora
pfirozenosti birehd Chomutovky existuje.

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich
ploch uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

Reseno v UP, zpfesnéno ve 73, podminky min. podilu
zelené v zastavbé zachovany. Podminky pro nové
zelené stiechy nad 300m°.

d) vytvaret uUzemni podminky pro zvySovani
odolnosti pady vuaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zaklddanim a udrzovanim dalSich
protieroznich  prvk(, napf. vétrolamd, mezi,

Z3 konkrétni zmény v krajiné nefesi, nebylo soucasti
zpravy o uplatfiovani.
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zasakovacich pasu a prikop(,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu | Redi krizové plany, nové zdroje nepozadovany.
vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti s priznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovani novych zejm. povrchovych

zdrojU vody,

Z USK ORP Chomutova konkrétni opatfeni pro Gzemi
Chomutova nevyplyvaiji.

f) pro reSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovdno vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného
vodniho rezimu v krajiné) vyuZzivat zejména uzemni
studie krajiny.

Ukoly uvedené pro Gzemi planovani Z3 piimo Fesi, resp. dopliiuje v kapitole 5.8. (Strategie adaptace mésta
a krajiny na klimatickou zménu) nad rdmec feseni v UP nebo v pfedchozich zménach UP Chomutova, kde jiz
byly ¢astecné naplnény napf. v ramci koncepce nakladani s destovymi vodami, stanovenim min. procenta
zelené pro jednotlivé plochy s rozdilnym zp. vyuziti apod.).

Z3 doplnuje opatfeni v oblasti technické infrastruktury (kap. 4.2), usporadani krajiny (kap. 5.8), v oblasti
véech podminek ploch PRZV (nap¥. aktivni zelefi na stfechach nad 300m” v pozadovaném rozsahu, viz kap.
6) a prlimét pozadavkl do nezpracovanych uzemnich studii.

Dil¢i zmény, které jsou soucdsti navrhu Z3, tento problém sucha nezhorsuji, ale opac¢né pozaduji zachovat i
stupniovat vSechny pozadavky na podily zeleni v zastavbé a v izemi.

2.2 UPD VYDANA KRAJEM — ZASADY UZEMNiHO ROZVOJE

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (déle téZ ZUR UK) byly vydany 5.10.2011 na zékladé usneseni ZUK
¢.23/25Z/2011, ze dne 7.9.2011, které nabylo ucinnosti dne 20.10.2011; 20.5.2017 nabyla ucinnosti
1. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje. Platny Gzemni pldn byl vydan v souladu s
1. Aktualizaci ZUR. 17.2.2019 nabyla G&innosti 3. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje UK, 2. Aktualizace
ZUR UK nabyla t¢innosti 6.8.2020. Dne 4.2.2023 nabyla G&innosti 4. Aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje
UK, 4. aktualizace se netyka izemi Chomutova.

A.Stanoveni priorit Uizemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi vcéetné zohlednéni
priorit stanovenych v Politice izemniho rozvoje

Vyhodnoceni:

Pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, dosazeni cild a Ukold GUzemniho planovani a zvyseni atraktivity
kraje jsou stanoveny v ZUR UK priority tzemniho planovani Usteckého kraje:

Priorita

Vyhodnoceni

Zakladni priority

(1) Vytvéret ndstroji uzemniho planovani na Uzemi
kraje predpoklady pro vyvdzieny vztah mezi tfemi
pilifi udrZitelného rozvoje: poZadovany smeér
hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostredi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a
zlepSeni parametru socialni soudrinosti obyvatel
kraje.

3.Zména nenarusuje rovnovahu véech pilifd URU.
Zaméry se vétSinové tykaji zastavéného uzemi a
zastavitelnych ve smyslu jejich korekce, precizace,
regulacnich prvkd, definic atd. pro environmentalni
pilit je pfinosem strategie adaptace na klimatickou
zménu kap. 5.8.

Z3 jsou v souladu s touto prioritou.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro
vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
Unosnosti  Uzemi (tj. podminky udrzitelného
rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit

73 nefeSi meze Unosnosti ve smyslu rozvoje (jediny
rozvoj bydleni je odlivodnén), ale spiSe ve smyslu
regulativl zelené, max. vysek atd. Velka vétsina Z3 je
tomu vénovana, koncepcni zmény zatim nejsou na
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rozvoji jinych Zadoucich forem vyuziti Uzemi.

pofadu dne, jen Uzemni rezervy vdopravé je
predjimaji.

Zivotni prostredi

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdraveni a markantné
viditelného zlepSeni zivotniho prostredi, a to jak ve
volné krajiné, tak uvnitr sidel; jako nutné podminky
pro dosazeni vSech ostatnich cild zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi (zejména transformace
ekonomickeé struktury, stabilita osidleni, rehabilitace
tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a
dalsi).

Koncepce Uzemi s ohledem na zajisténi udrzitelného
rozvoje je resena platnym planem, v rdmci Z3 se fesi
zejména zména regulativli, které vsSak vyrazné
ovliviiuji a podmifuji investi¢ni ¢innost, v pfipadé Z3
spise mensich subjektl a jednotlivych vlastnikd ci
stavebnik( (PRP).

(4) Pokracovat v trendu ndpravy v minulosti
poskozenych a naruSenych sloZzek Zivotniho
prostfedi (voda, plda, ovzdusi, ekosystémy) a
odstrafiovani starych ekologickych zaté?i Usteckého
kraje zejména v Severoceské hnédouhelné panvi, v
Krusnych horach a v narusenych partiich ostatnich
¢asti  Usteckého kraje. ZlepSeni stavu sloZek
zivotniho prostiedi v uvedenych ¢astech uzemi

povaZovat za prvorady verejny zajem.

Z3 netesi ekologické zatéze, bylo soucasti UP.

(5) Nastroji  uzemniho  pldnovani  chrénit
nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych
tzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych
uzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych
tzemi (PPk, VKP, USES) a Uzemi vyznamna z
hlediska migracni prostupnosti krajiny pro volné
Zijici zivocichy

Prvky téchto pfirodnich hodnot jsou respektovany v
platném planu. Z3 nezasahuje do Zadnych zvlasté
chranénych Uzemi, Uzemi Natura 2000, obecné
chranénych Uzemi ani do uUzemi vyznamnych z
hlediska migraéni prostupnosti krajiny.

(6) Revitalizovat useky vodnich toku, které byly v
minulosti v souvislosti s téZbou uhli, rozvojem
vyroby, nebo urbanizaénim procesem necitlivé
upravené, prelozené nebo zatrubnéné. Dosdhnout
vyrazného zlepseni kvality vody v tocich nepfiznivé
ovlivnénych téZzebnimi ¢innostmi a zejména chemic-
kou a ostatni pramyslovou vyrobou.

Neni predmétem Z3, zaplavové Uzemi neni
atakovano, na dolnim Useku Chomutovky dale
respektovano.

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k Feseni
problému vyhlasenych oblasti se zhorsenou kvalitou
ovzdusi z ddvodd prekracovani limitl nékterych
znedlistujicich latek v oblastech s prekroéenymi
imisnimi limity znedcistujicich latek (zejm. vlivem
tézby surovin, energetické a pramyslové vyroby) a v
Uzemi zasazenych zejména hlukem zejména z
dopravy (dalni¢ni a silnicni, ¢astecné i Zeleznicni
doprava).

Ve Z3 se otazka makropohledu na Zivotni prostredi a
jeho kvalitu pfimo nefesi, bude dale posuzovana,
pokud bude potfeba, potfebnymi vyhodnocenimi
EIA v ramci Uzemnich Fizeni.

(7a) Predchazet stretim vzajemné nesluditelnych
¢innosti v Uzemi ndvrhem vhodného plosného a
prostorového usporadani Uzemi, zejména chranit
obytna a rekreacni Uzemi a zvlasté chranéna uzemi
pred negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich
¢innosti a dopravy.

Ve Z3 se nefesi tato problematiku, je Gkolem UP.
Z3 jsou vsouladu stouto prioritou, obytné a
rekreacni Uzemi jsou nadale od vyrobnich ploch
rusicich a silné zatizenych nakladovou dopravou.

(7b) V  oblasti odpadového  hospodarstvi
upfednostfiovat tfidéni a separaci odpadl pred
sklddkovanim, zaroven optimalizovat nakladani s
biologicky rozloZitelnymi odpady s ddrazem na
kvalitu jejich oddéleného sbéru.

Neni pfedmétem obsahu Z3.

Hospodadfsky vyvoj
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(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro
transformaci ekonomické struktury, zejména v
hospodarsky problémovych regionech,
charakterizované vetsi odvétvovou rozmanitosti a
zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluzeb
odpovidajici soucasnym ekonomickym a
technologickym trend(im.

3.Zména koriguje pouze v detailu zastavéného
Uzemi a zastavitelného uUzemi, v bezprostredni
navaznosti na né a v regulativech usporadani PRP.
Druhy ¢i povaha vyrob a k tomu potfebnych objem(
a obsluhy jsou feseny v UP.

(9) Nepfipustit na Uzemi kraje extenzivni
jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu
a tézkého pramyslu, respektovat Uzemné
ekologické limity té%by hnédého uhli (UEL)
stanovené usnesenim vlddy CR ¢.331/1991 a
c.444/1991, véetné usneseni vlady CR ¢.827/2015.

3.Zména neresi proménu plochy
palivoenergetického komplexu, ukoly jsou v doplnéni
a aktualizaci potfeb v Uzemich stdvajicich i
rozvojovych.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na
jehoz Uzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalsi surovinové
zdroje, podridit dosahovani pfijatelné meze Unos-
nosti zatiZzeni krajiny, sniZovat celkovou zatéz uzemi
a nepfripustit zahdjeni otvirky vice loZisek sou¢asné v
uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni
skladebnych ¢asti USES v ZUR Usteckého kraje a v
navazujicich Uzemné planovacich dokumentacich
obci a jejich casti neni taxativnim dldvodem pro
pfipadné neuskutecnéni tézby v loZisku nerostnych
surovin. PFi téZbé musi byt v maximdlné mozné mire
respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu.
V ptipadé omezeni funkce USES v didsledku tézby
budou v dokumentacich Povoleni k hornické
¢innosti a Plan dobyvani navrZena rekultivacni
opatreni dle pokynu pfislusného orgdnu ochrany
pfirody.

Tézba se na uzemi Chomutova nevyskytuje, netyka
se feSeného Uzemi.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozZstvi
nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredlu a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského ci
jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet
funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit
nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pUdu.

3.Zména revitalizaci Uzemi brownfieldd (nové)
nefesSi, zménou jsou pouze upfesnény plochy s
rozdilnym zplsobem wvyuZiti v aredlu Valcoven
(pfestavbové plochy P.7-3, P.9-1) na zakladé
schvdlené uzemni studie.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve
stavajicich  prlmyslovych zénach a  kriticky
posuzovat a usmérniovat dalSi rozvojové zaméry
ekonomickych aktivit na volnych plochdch mimo jiz
zastavena Uzemi.

3.Zména vyuZiva rezervy zastavéného uUzemi spiSe
ve smyslu souladu s ocekdvanym wvyuZitim, pouze
prevadi jednu rezervu do zastavitelné plochy pro BV
a rezervy vymezuje pro mozné budouci korekce
dopravniho skeletu (€asti 1/13 a vnitfniho okruhu
zapad vysec).

(13) V souladu s platnymi legislativnimi postupy
usilovat o redukci rozsahlych omezeni Uzemniho
rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich
prostoru (DP) a chranénych loZiskovych uUzemi
(CHLU).

Netyka se Uzemi Chomutova, tézba zde neprobiha.

(14) Zaméfit pozornost na podminky vyuZivani
zemédélskych uUzemi pfi zachovani ekologickych
funkci krajiny, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjsich zemédélskych pud, podporovat
ozdravna opatreni - ochrana proti eroznim Gcinkdim
vody, vetru, piipravu a realizaci USES, zamezit

Zabory pld mimo zastavéné Uzemi v 3. Zméné jsou
pouze v lokalité Strazisté vychod — viz kap. 10
OdUvodnéni, vétsina uvnitf zastavéného Uzemi.

Zemédélské uzemi neni fragmentovano.

Uzemi pro rychle rostouci dfeviny nevymezeny, neni
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zbytecné fragmentaci zemédélskych Gzemi, obnovit
péci o dlouhodobé nevyuZivana uzemi, vymezovat
Uzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické ucely aj.

pfedmétem zmeény, Ize uskutecnit nad ramec UP.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat
predpoklady pro progresivni vyvoj Uzemi, zajistovat
uzemné pldnovaci pfipravu pro odpovidajici
technickou, dopravni infrastrukturu (s dirazem na
rozsifovani sité hromadné dopravy a integrovanych
systémU verejné dopravy) a ob¢anskou vybavenost.
Uzemni rozvoj hospodaFskych a socidlnich funkci
provdzat sochranou krajinnych, pfirodnich a
kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti
téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich
uzemi.

UP pocitd s vyvojem Uzemi mésta jako soucasti
rozvojové osy 0S7, vSsemi pozadavky ze ZUR.

Z3 jsou v souladu s touto prioritou.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje
vyuzivat predpokladu pro Uzemni rozvoj téchto
koridoru, zaloZenych zejména na jejich vyhodné
dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti téchto
Uzemi vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na
uzemi celého kraje. Soucasné koncentraci aktivit do
téchto koridoru Setfit nezastavené Uzemi ve volné
krajiné.

Chomutov se nachdzi v rozvojové ose kraje,
3.Zména jen mirné dopliuje rozvojové moZnosti
vyroby a podnikani, napf. regulativy PRZV a v oblasti
alternativnich zdroju.

Z3 jsou v souladu s touto prioritou, jsou predevsim
v zastavéném uzemi.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje
podporovat feSeni jejich Uzemnich problémd,
prosazovat formy uUzemniho, hospodarského a
socidlni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Uzemi,
zvldstni pozornost pfi tom vénovat ochrané a
revitalizaci ptirodnich, krajinafskych a kulturnich
hodnot.

Chomutov se nachdazi ve specifické oblasti kraje
SOB9, problémy sucha feSeny ve vyrokové ¢asti kap.
5.8. Strategie adaptace zastavby a krajiny na
klimatickou zménu.

Z3 priority neneguje, ale vlastni revitalizace nefesi.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy
socioekonomického a demografického vyvoje
v dil¢éich Uzemich kraje, predchazet prohlubovani
nezadoucich regionalnich rozdilu a eventuelnimu
vzniku dalSich problémovych ¢asti kraje, vyhledavat
a uplatiovat Uzemné planovaci nastroje na podporu
rozvoje téchto Uzemi, pfedchazet vzniku prostorové
sociadlni segregace s negativnimi vlivy na socidlni
soudrZnost.

3.Zména predstavuje jen mensi korekce v Uzemi,
jejich realizace ma spiSe stfednédoby charakter.

3.Zména pfrispivd k budoucimu mirnému posileni
environmentdlniho pilife (kap. 5.8). Mira rovnovahy
bude posuzovdana vidy pti kazdé zméné UP.

Z3 svou povahou miru rovnovaZznosti nezméni.

Dopravni a technickd infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni
podminky pro zlepSeni vnitrni provazanosti a
funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje
(zejména dostavbou dalnic D6 a D7, useku silnice
I/13, prestavbou silnice 1/27, modernizaci a
optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim
koridoru Labské vodni cesty mezindrodniho
vyznamu aj.).

infrastruktury

Zakladni silniéni dopravni soustava na Uzemi mésta
potfebuje dobudovat dle koncepce UP, chybéjici
Casti jesté hledaji svou trvalou podobu (viz tzemni
rezervy R23 a R24). Pfipadna korekce usekd 1/13 a
vnitfniho okruhu, pokud budou pfijaty plné do Z3
jen, kdyZz nebudou zamitnuty ze strany DO.

19a) Vytvaret Uzemni podminky pro zmirnéni
negativnich ucink( tranzitni silnicni a Zelezni¢ni
dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim
vhodného plosného a prostorového usporadani
Uzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v
dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic

Dopravni skelet silni¢ni a Zelezniéni je dén v ZUR, je
respektovan, silnice 1/13 ma vrezervé R23
alternativu pro vybrany uUsek.

Dil¢i zmény v ramci Z3 nejsou v konfliktu s témito
zameéry.
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a Zeleznic, ndvrhem obchvatl a prelozek mimo
intenzivné obydlena Gzemi anebo ndvrhem dalsich
vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i
organizacnich opatfeni. Obchvaty a prelozky budou
zdroven feSeny takovym zplsobem, aby byl
ucinnym zplsobem minimalizovan vliv na pfirodni
prostfedi a krajinu, a to zejména ve zvlasté
chranénych tuzemich.

(20) Zlep$ovat dostupnost krajského mésta Usti nad
Labem ze vsech casti kraje pfi zdlraznéni vyznamu
verejné dopravy.

3.Zména nefeSi prfimo nadfazenou dopravni
infrastrukturu (jen dopravni studie pro kfizovatky na
1/13), navrhuje ale izemni rezervu R23 pro moznou
budouci korekci trasovani vybranych usekd.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni
infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych ¢asti
kraje (zejména oblasti Krudnych hor, Sluknovska a
podh(fi Doupovskych hor).

3. Zmény se priority netykaji, Z3 stdle respektuje
I[13 i se zkapacitnénim Zeleznice (feSeno v platném
UP). Ostatni viz bod 20.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim
krajiim na Useku dopravy a technické infrastruktury
(zejména ve vztazich oblasti Décinsko - Liberecko,
Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko - Karlovarsko,
Podboransko - severni Plzensko).

Na Useku technické infrastruktury UP respektuje
stale klicové.

(23) Zlepsit preshrani¢ni vazby Usteckého kraje se
SRN na useku dopravy, technické infrastruktury (v
pfihrani¢nich oblastech Krusnych hor, Labskych
piskovc@, Sluknovského vybézku a v aglomeraénich
vztazich Teplice, Usti nad Labem - Dresden a
Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

Ukol se netyka Gzemi Chomutova, vazba 1/7 na SRN
na Uzemi mésta ukoncena.

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu
— Verejny terminal a pfistav s vazbou na logistické
centrum (VTP) na Gzemi mést Décin, Lovosice, Usti
nad Labem a pfilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj
dopravniho terminalu a verejného pfistavu s
propojenim dalni¢ni, silniéni, Zelezni¢ni a vodni
dopravy. Vybudovani verejného termindlu a
pfistavu s vazbou na logistické centrum (VTP) na
Uzemi mést Décin, Lovosice, Usti nad Labem a
prilehlych obci je nezbytné podminit
minimalizovanim vlivi na soustavu lokalit Natura
2000, ptirodni slozky prostredi vazané na tok a
udolni nivu Labe a krajinny raz udoli Labe.

Ukol se netyka tzemi Chomutova.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci
a dostavbu tepelnych elektraren na Uzemi kraje, bez
prekroceni jejich souhrnné stavajici vykonové
kapacity.

Priorita se netyka reSeného Uzemi.

(26) Podporit kombinovanou vyrobu elektfiny a
tepla ve stdvajicich a novych zdrojich, stabilizovat
provozované systémy centrdlniho zasobovani
teplem a podpofit jejich ucelné rozsifovani.

CZT v Chomutové je nadale funkéni, 3.Zména
nebrani rozvoji centralniho zasobovani teplem,
pfimo vsak rozsifeni nenavrhuje.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném
rozsahu i dostavbou prenosové energetické
soustavy a  produktovodu  spolehlivost a
dostate¢nou kapacitnost energetickych doddvek v
ramci kraje, zprostiedkované i v rdmci CR.

Z3 nefesi uvedenou problematiku.

(28) Vytvorit uzemné planovaci predpoklady pro
zajiSténi  bezpecné a  dostatecné  dodavky

Netyka se feSeného Uzemi.
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elektrického vykonu do prostoru Sluknovského
vybézku.

(29) Podpofit racionalni a udrzitelny rozvoj
obnovitelnych  energetickych  zdrojli, Uzemné
regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych
elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni
krajinného razu a ohrozZeni rozvoje jinych Zadoucich
forem vyuziti Uzemi (zejména oblast Krusnych hor).

73 silné zpresnuje podminky pro uZiti alternativnich
zdrojl (viz kap. 4 navrhu), déle stanovuje podminky
pro uzivani na stfechach a podminky zapoctu do
max. vysky zastavby.

(30) V dilcich zejména nékterych venkovskych
Castech kraje bez dostatecnych mistnich zdroju
vody (Lounsko, Sluknovsko, horské &asti kraje), fesit
problémy zdsobovdni vodou napojenim na
vodarenskou soustavu zasobovani pitnou vodou.

Z3 nefeSi problematiku zasobovdni vodou ani
problémy Sluknovska.

(31) Uzemné planovacimi nastroji  vytvaret
predpoklady pro modernizaci stdvajicich systému
odvadéni a cisténi odpadnich vod a pro dofeseni
této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO)
ve venkovském prostoru.

Z3 zpresnuje pouze v souvislosti se Strategii
adaptace na klimatickou zménu v kap. 5.8 uzemniho
planu.

(32) Vytvéaret podminky pro dostupnost sluzeb
spoju a telekomunikaci podle potfeb jednotlivych
Casti kraje.

Z3 nefesi tuto problematiku.

(33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 az 32)
musi byt zemné technické reSeni navrhu na rozvoj
dopravni a technické infrastruktury provazano s
citlivosti reseni v0ci prirodé, snahou zachovavat
pfirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné
zemédélské pudy. ReSenim jednotlivych zamérd a
jejich  Uzemni koordinaci je tfeba zamezovat
zbytecné fragmentaci krajiny. V pfipadé existence
variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za
kriteria vhodného vybéru: dopravni a technickou
ucinnost zaméru, miru citlivosti feseni vici ochrané

Zivotniho prostfedi, pfirodnich, kulturnich a
civilizaCnich  Uzemnich hodnot a respektovani
cilovych charakteristik vymezenych krajinnych
celka.

Z3 fesi pouze jednu stfedni zastavitelnou plochu pro

s vev

pralom do krajinnych hodnot, je déale podrobena
SEA.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni
soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi  sidly a raciondlni  stfediskové
usporadani sidelni soustavy, soucasné respektovat a
kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla véetné
zfetele k zachovani prostorové oddélenosti sidel s
ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny.  Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Z3 nikterak neovlivni sidelni strukturu, srdstani na
Jirkov je realitou a vysledkem minulé etapy
svazanosti mést.

(34a) Vytvaret uzemni podminky pro prostoroveé,
provozné, funkéné a casové koordinovany rozvoj
Uzemi kraje, zejména vyuZitim nastroji stanoveni
poradi zmén v Uzemi a podminénosti rozvoje uzemi
realizaci vefejné infastruktury pro zajisténi obsluhy
uzemi.

Koordinace feSena v rozvojovych plochach a jejich
Uzemnich studiich, 2 ukoncené a zaevidované US
jsou ve Z3 preklapény do podrobnéjsiho reseni v UP.

(35) V ptihrani¢nich prostorech CR/SRN podporovat
vzajemné vyhodnou kooperaci a provazanost
sidelnich soustav a rekreacnich areald.

Netykd se Chomutova.
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(36) Podporovat rychly a efektivni postup
rekultivace a revitalizace Uzemi s ukoncenou téZzbou
hnédého uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné
polyfunkéni priméstské krajiny se zddraznénim
slozky rekreace, odpovidajici specifickym
vlastnostem a predpokladim konkrétnich Gzemi.

Rekultivace nejsou ve Z3 feseny.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho
ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s moznostmi a
limity konkrétnich Uzemi, podporovat rozvoj téchto
zatizeni v malo vyuZivanych vhodnych lokalitach.

Ve Z3 podpora cestovniho ruchu nema dalsi zaméry.

(38) Podporovat vybudovani propojené a
hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest s
vhodnym doplnénim doprovodné zelené na Uzemi
kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a
evropskou sit téchto zafizeni.

Ve 73 nebyly zaméry tohoto typu.

(38a) Chranit uzemi KruSnych hor jako uUzemi s
vyznamnym potencidlem pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu a minimalizovat rozsah cinnosti,
které by mohly jeho rekreacni charakter narusit.

Atak do Krusnych hor se ve Z3 nekona.

Sidelni soudrznost obyvatel

(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a
kultivaci lidskych zdroju, rozvoj vzdélanosti obyvatel
kraje, posilovat predpoklady k udrzeni a ziskavani

73 nemusela resit.

kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na
perspektivni obory ekonomiky.
(40) Prispét wvytvarenim Uzemné planovacich | Redi UP, ve Z3 nejsou v tomto smyslu zdméry.

predpokladli k feSeni problematiky zhorSenych
socidlnich podminek kraje, zhorSenych parametru
zdravotniho  stavu  obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel
socidlné  slabych, ohroZenych  spolecenskym
vyloucenim.

(41) Podporovat péci o typické & vyjimecné
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Uzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi,
pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji
socidlni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

(42) Vénovat pozornost dlsledkdm zmén vékové
struktury obyvatel kraje, které se promitnou do
ménicich se naroku na technickou a dopravni
infrastrukturu, obc¢anskou vybavenost nadmistniho
vyznamu.

Nebyl ve Z3 poZadavek na novou obcanskou
vybavenost.

(43) Pri stanovovani izemnich rozvojovych koncepci
dbat na dostate¢nou miru spoluprace s obyvateli a
dalSimi uzivateli Uzemi, touto cestou dosahovat
vySSi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodaiskym
rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviujicimi
socialni soudrinost obyvatel.

Z3 je vétsSinoveé vysledkem spoluprace s obcany, resp.
reSeni jejich potreb ¢i problémd. Konkrétni
spoluprace na tvorbé podminek nebyla realizovana,
jen prostfednictvim projednani.

Ochrana uzemi pfed potencidlnimi riziky a pFirodnim

i katastrofami

(44) Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu
a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Ve Z3 nebyly nové poZadavky nad rémec UP.

(45) Uzemné planovacimi ndstroji realizovat

opatfeni pro minimalizaci rozsahu mozZnych

Ve Z3 teSena problematika sucha - viz kap. 5.8
Navrhu.
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materialnich $kod a ohroZeni obyvatel z plsobeni
pfirodnich sil (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho
atd.) v Uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z
provozu dopravni a technické infrastruktury a
prdmyslové vyroby.

(45a) Vytvaret Uzemni podminky pro vyuzivani,
zadrZovani a vsakovani destovych vod jako zdroje
vody pfimo v misté jejich spadu i pro zajisténi
retence povrchovych vod v Uzemi pro pfipadna
obdobi sucha. Prioritné budou vytvareny Uzemni
podminky pro ptirodé blizka opatreni, a to zejména
ve zvlasté chranénych Uzemich.

Z3 tuto problematiku nové nefesi, jen zpresnuje.
Nakladani s destovymi vodami je feSeno v koncepci
tuzemniho planu.

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridoru
potfebnych pro umistovani protipovodriovych
opatfeni. Vymezovat zastavitelné plochy v
zaplavovych Uzemich jen ve vyjimecnych pfipadech
a zvlast zdlvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
Skod. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch a
ploch potfebnych k vymisténi stavajici zastavby
mimo zaplavové Uzemi vyuzivat mapy povodriového
nebezpeéi a povodriového rizika a vychazet z
podminek stanovenych pro jednotlivé Udrovné
ohroZeni.

Nova protipovodiiovéd opatieni nad ramec UP ve 73
nestanovena.

Pokryti uzemi kraje tizemnimi plany

(47) Zajistovat pokryti Uzemi kraje platnou Uzemné
planovaci dokumentaci obci, zejména v rozvojovych
oblastech a osach a ve specifickych oblastech,
vsouladu s Uzemnimi limity a rozvojovymi
potfebami téchto Uzemi.

Z3 zkvalitiuje a aktualizuje UP a Uzemi, dale je
Uzemni plan zménou preveden do standardu

vybranych ¢asti Uzemniho planu podle Vyhl. ¢.
500/2006 Sh.
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Obr. 1 Vyfez z vykresu ZUR Viykres plocha koridort, véetné
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B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tzemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem piesahuji izemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Chomutov je dale sou¢asti rozvojové osy 0S7 Usti nad Labem — Chomutov - Karlovy Vary — Cheb — hranice

CR/Némécko (Niirnberk).

Ukol

Vyhodnoceni

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti tzemnimi
plany, ovérovat a zpresnovat reSeni problému a
vyuziti rozvojovych pfileZitosti Uzemnimi studiemi a
regulacnimi plany.

Chomutov mad zpracovany Uzemni plan (Uplné znéni
po 2. Zméné 2022).

Z3 nevymezuje nové regulacni plany/uzemni studie
ani nezasahuje do ploch s podminkou Uzemni studie
¢i regulaéniho planu. Pouze prevadi vysledky
zaevidovanych US do UP.

(2) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkénich
silnicnich a Zelezni¢nich dopravnich systéma
(zejména prestavba a dostavba silnice /13 v Usecich
- obchvat Klasterce nad Ohfi, Klasterec nad Ohfi -
Chomutov, TrebusSice - Most, Bilina, Kladrubska
spojka,modernizace a optimalizace Zeleznicnich trati
¢.130a ¢.131).

3. Zména netesi nové zasahy do silnicni ¢i Zeleznicni

sité, zaméry z nadrazenych dokumentaci nadale
vplatnosti a zapracované iz dfive. Pouze
zapracovava realizovanou vychodni prelozku na

Otvice do stavu a uklada dopravni studie na reseni
kfizovatek na 1/13.
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(3) Podporovat revitalizaci nedostatec¢né vyuzitych
nebo zanedbanych arealu a ploch typu brownfield,
vyuzit Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych
z6nach nadmistniho vyznamu.

3. Zména netesi brownfieldy.

(4) Resit Uzemni souvislosti tézby hnédého uhli pfi
respektovani UEL stanovenych usnesenim vlady CR
€.331/1991 a c.444/1991, vcetné usneseni vlady CR
¢. 827/2015 (tj. asanace, rekultivace, revitalizace
Uzemi, obnova historické dopravni sité, lokalné i
osidleni a pod).

Netyka se obsahu Z3.

(5) Zlepsovat uzemni podminky pro pfiznivé Zivotni
prostfedi zejména v Usecich v kontaktu s provozy
tézby uhli, energetiky a tézkého primyslu,
dosahnout zfetelného zlepsSeni Zivotniho prostiedi a
krajiny (rekultivace krajiny postizené tézbou lomu
Libous,CSA, Vrsany, Bilina, revitalizace toku Biliny,
revitalizace opusténych aredlu typu brownfield).

RevitalizaCni zaméry nejsou predmétem Z3.

(6) Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimecné prirodni
a kulturni hodnoty na Uzemi rozvojové osy, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi.

Zadna zpfirodnich ani kulturnich hodnot neni
3.Zménou dotéena, naopak jsou hodnoty lokalit
posilovany stanovenim opatfeni pro jejich dalsi
rozvoj.

(7) Vytvofit uzemni predpoklady pro obnovu
lazenskych funkci v Biliné.

Netykd se Uzemi Chomutova.

(8) Koordinovat Uzemni rozvoj na Uzemi rozvojové
osy s provoznimi ndroky a uUzemné planovaci
dokumentaci vojenského Ujezdu Hradisté.

Netykd se obsahu Z3.

Chomutov je dale soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB5 — Chomutovsko, Kadarisko

Ukol

Vyhodnoceni

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi
plany, ovéfovat a zpfesfovat feSeni problému a
vyuZiti rozvojovych prilezitosti Uzemnimi studiemi a
regulacnimi plany.

Chomutov ma zpracovany Uzemni plan. Schvalené a
evidované Uzemni studie jsou ve Z3 "otisknuty" do
uzemniho planu (vymezeni verejnych prostranstvi v
Sadech Brezeneckd a podrobnéjsi vyuZiti ploch s
rozdilnym zp. vyuZiti v arealu Valcoven).

(2) Podporovat zkvalitnéni silnicnich  vazeb
rozvojové oblasti k sousedicim centrum osidleni v
Usteckém i Karlovarském kraji a k ptihrani¢nim
oblastem SRN prestavbou silnice 1/13.

Netykd se obsahu Z3.

(3) Vyuzit uUzemni rezervy ve stavajicich
pramyslovych  zénach  nadmistniho  vyznamu
(zejména Vernérov a Kralovsky vrch), podporovat
revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo
zanedbanych arealu a ploch typu brownfield.

Netykd se obsahu Z3.

(4) Podporit opatfeni na ochranu Zivotniho prostredi
v obcich, které jsou nebo budou v kontaktu s lomem
Libous (Drouzkovice, Bfezno u Chomutova, Spofice).

Netykd se zemi Chomutova.

(5) Chranit a kultivovat krajinarské, urbanistické a
architektonické hodnoty rozvojové oblasti, rozvijet
pozitivni znaky Uzemi.

3.Zména nové nastavuje podminky pro ochranu a
rozvoj dil¢ich lokalit samostatnou tabulkou v kap. 3 a
vykresem ¢lenéni Uzemi na urbanni lokality.

(6) V souladu s platnymi legislativnimi postupy

3.Zména neméni podminky ve vztahu kCHLU,
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usilovat o redukci rozsahlych omezeni Uzemniho | zarover nevytvéii zastavitelné plochy na CHLU a DP,
rozvoje oblasti, vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich | sou€asna tézebni cinnost je od mésta prostorové
prostoru (DP) a chranénych loZiskovych uzemi | oddélena.

(CHLU).

(7) Vytvaret uzemni predpoklady pro zlepSeni | Netyka se pfimo uzemi Chomutova.
dopravnich vazeb mezi silnicemi 11/251 a 11/607
(resp. 11/568), zejména na Uzemi obci Drouzkovice a
Udlice.

(8) Koordinovat Uzemni rozvoj rozvojové oblasti s | Netyka se feSeného Uzemi.
provoznimi naroky a uzemné planovaci
dokumentaci vojenského Ujezdu Hradisté.

C) Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice tGzemniho rozvoje a vymezeni
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Mésto Chomutov neni soucasti Zadné ze zpresnénych oblasti nadmistniho vyznamu.

D) Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorli vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, izemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv, u ploch tzemnich rezerv stanoveni vyuiZiti, které ma byt
provéieno

Uzemi Chomutova se tykaji nasledujici:

ZUR dale zpfesniuji koridor kapacitni silnice $10, Karlovy Vary — Ostrov — Chomutov, podchyceny v PUR.
ZUR UK vymezuji koridor silnice 1/13, isek Chomutov prdtah Ill. stavba — Klasterec nad Ohfi, zkapacitnéni.
Koridor je sledovan jako VPS — e9.
Uzemni plan Chomutova tento koridor vymezuje jako VPS WD 31, zména Z3 se tohoto koridoru
uzemné nijak nedotyka.

ZUR UK vymezuji koridor Zelezniéni traté €. 140 a €.130 Klasterec nad Ohfi - Usti nad Labem, optimalizace.
Koridor je sledovan v ZUR UK jako VPS - i. Sitka koridoru je stanovena 250 m.
Dopravni koridor je fesen v platném Uzemnim planu, kde je vymezen jako koridor o $ifi 50/80m a
jako verejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni WD30 (ve stejném rozsahu). Ve Z2 dochazi k
rozSifeni tohoto vymezeného koridoru na rozsah odpovidajici predpoklddanému potfebnému
rozsahu potrebného pro realizaci. Rozsifeni se tykalo jak vymezeni koridoru tak i rozsifeni verejné
prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni WD30. Z3 jiZ toto dale nefesi.

ZUR UK vymezuji koridor pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v tseku hranice CR/SRN — hranice krajt

Ustecky/Plzerisky (/Pfimda). Jedna se o projekt ,,Capacity4Gas“. V ZUR UK je koridor vymezen pro VPS P1.
Predmétny koridor byl vymezen v UP jako VPS - WT3 a dle vyjadieni NET4GAS, s.ro ze dne
23.2.2022 je ,VTL plynovod DN 1400, RU Katefinsky potok - RU Pfimda byl uveden do provozu. V
uzemné planovaci dokumentaci obci tak neni potreba dale drZet navrhovy koridor, ktery byl pro
plynovod vymezen. Linii plynovodu DN 1400, ptipadné jeho bezpecnostni pasmo, tak Ize vymezovat
v Uzemnich planech do stavu provozu. Koridor zdméru je vSak nadale vymezen v zdsadach uzemniho
rozvoje Usteckého a Plzefiského kraje, kde bude vypustén a? v néasledujicich aktualizacich.” a v rdmci
zpracovani ndvrhu zmény ¢.2 tzemniho planu Chomutov bylo provéfeno vymezeni bezpecnostnich
a ochrannych pasem. Zména Z3 se tohoto koridoru Uzemné nijak nedotyka (lezi mimo Gzemi feSené
zménou Z3), do doby Aktualizace ZUR bude nadale v izemnim planu drzen.

ZUR UK vymezuji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregiondlniho a regionalniho USES krajiny:
RBC 1334 — Udlické Doubi, RBC 1337 — Bezrucovo Udoli, NRBK K3 — Studenec - Jezefi, RBKOO11 — Nadrz
Kyjice - Udlické Doubi a RBK 573 — Udlické Doubi - Strané nad Chomutovko
Platny UP predmétné vymezeni prvk USES a napliiovani tkold zohledfiuje v max. mite. Po vyddni
aktudlniho planu USES, ktery se v soucasné dobé zpracovéava, bude tento plan zohlednén v UP.
RBK573 vedeny pres zahradkarskou kolonii je zménou upraven tak, aby nedochazelo ke stretu.
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E) UpFesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich

hodnot tzemi kraje

5.1. Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot

Ukol

Vyhodnoceni

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho
a krajinného prostiedi na Uzemi Usteckého kraje
povazovat za prvorady verejny zdjem. Stanovovat a
dodrzovat limity rozvoje pro vsechny aktivity, které
by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot
(zejména se tykd tézby hnédého uhli a ostatnich
nerostnych  surovin, energetiky -  vcetné
obnovitelnych zdrojli, dale tézké primyslové
vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i
rekreace a cestovniho ruchu).

Zména ochranu hodnot pfirodniho a krajinného
prostifedi respektuje, nezasahuje do cennych ploch.

(2) Zohlednit znacny vzrlst potencidlu pfirodnich
hodnot Krusnych hor, které se po prestalé
ekologické krizi zotavuji. Koordinovat opatifeni na
ochranu Krusnych hor s postupem orgdnu tzemniho
pldnovdni Saska. ZvaZovat perspektivni moZnost
sjednocujici velkoplosné formy ochrany Krusnych
hor. Ochranit Krusné hory pfed necitlivou vystavbou
velkych  vétrnych elektraren, které mohou
nehodnotit krajinny raz rozsahlych ¢asti hor.

Vétrné elektrarny nejsou v izemnim planu pfipustné,
zména dale tuto problematiku nefesi.

(3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani
pfijatelné meze Unosnosti zatizeni krajiny, sniZovat
celkovou zatéz Gzemi a nepfripustit zahajeni otvirky
vice loZisek soucasné v uUzemi s koncentrovanym
vyskytem. Uvolnéni nového loZiska pro tézbu
nerostnych surovin (vyhradnich a vyznamnych
nevyhradnich nerostu) je vidy podminéno
komplexnim posouzenim mistni situace, vyresenim
stfetu zdjmu,vCetné stanoveni takovych podminek
rehabilitace a vyuziti Uzemi po tézbé, které vylouci
devastacni dUsledky pro Gzemi. V prostorech s
koncentrovanou téZebni aktivitou je vyznamnym
podminujicim hlediskem ukonceni a zahlazeni
dlsledku tézby v jiné tézebni lokalité.

Netykd se obsahu Z3.

(4) Stavajici vyuzivand vyhradni a nevyhradni loziska
povaZovat za Uzemné stabilizovana. V souladu s
platnymi prdvnimi predpisy dodrzovat zdasady
hospoddrného vyuZiti zasob ve vyuZivanych
vyhradnich a nevyhradnich loZiscich a vytvaret
predpoklady pro ponechani dostatecné rezervni
surovinové zakladny pro potfeby budouciho vyuZiti.

Stdvajici loZiska v Uzemi stabilizovana, rezervy zména
neresi.

(5) Hospodarné vyuZivat nerostné suroviny se
zfetelem na realné disponibilni zasoby, kvalitativni
charakteristiky, Zivotnosti zasob stavajicich loZisek
pro nezbytnou potfebu, v souladu s principy
udrzitelného rozvoje Uzemi kraje.

O hospodarnosti vyuzivani nerostnych surovin zména
nerozhoduje.

(6) Zasoby hnédého uhli v severoceské hnédouhelné
panvi povaZovat za jeden z vyznamnych
surovinovych zdrojd pro vyrobu elektrické energie a
pro dalsi vyrobni odvétvi v CR.

Netyka se obsahu zmény.

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych pfirodnich
hodnot formou rekultivace rozsahlych prostor

Zména nové objektivizované pfirodni hodnoty

nevymezuje, je v souladu se ZUR UK.
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zasazenych tézbou hnédého uhli (a dalSich surovin).
Dokoncovat rekultivace v byvalych lomech Most a
Chabarovice a na vnéjsich vysypkach Radovesice a
Pokrok. Pokracovat a ddle pfipravovat rekultivace
provozovanych lomu CSA, Bilina, Libou$ a Vrsany -
zohlednovat specifické podminky a predpoklady v
jednotlivych  lokalitdch  (urbanisticka  poloha,
hodnoty Uzemi, na které lze navdzat, Uzemné
technické moznosti).

(8) Revitalizovat Useky vodnich toku, které byly v
minulosti v souvislosti s tézbou uhli, rozvojem
vyroby, nebo urbanizacnim procesem necitlivé
upravené, prelozené nebo zatrubnéné (reka Bilina v
Ervenickém koridoru). Dosdhnout zlepSeni kvality
vody v tocich dosud ovlivnénych tézebnimi
¢innostmi a prdmyslovou vyrobou.

Revitalizace vodnich tok( neni zménou feSena, vodni
toky nejsou zménou dotceny, feseny jsou podminky
vyuziti pro nékteré plochy kolem pfivadéce Ohre-
Bilina s ohledem na zajisténi jeho ochrany a udrzby.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet ptirodni hodnoty i
mimo ramec Uzemi se stanovenou ochranou krajiny

a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako
dynamickd a harmonicka krajina, ddle v
exponovanych  koridorech podél vyznamnych

vodnich toku a v oblastech pfi vyznamnych vodnich
plochach.

Neni feSeno zménou nebo je jiz feSeno v platném
planu.

(10) Skladebné casti regiondlniho a nadregionalniho
USES chranit pred zasahy, které by znamenaly
snizeni Urovné jejich ekologické stability, upresrfiovat
vymezeni skladebnych ¢asti USES v UPD obci,
postupné pfistupovat ke zpracovani projektu USES a
k jejich realizaci, zejména v mistech, kde je
provazanost systému narusena.

Zménou je upraveno vedeni biokoridoru RBK 573 z
dlvodu stfetu se stavajici zahradkovou osadou —
vétev je ukoncéena na Udrovni vodniho toku
Chomutovky a dale vedena korytem smérem na
Udlice (kde je potieba propojeni vyiesit v UPD). Tato
Uprava je stale v souladu s koridorem vymezenym v
ZUR pro vedeni tohoto biokoridoru.

(11) Zaméfit pozornost na podminky vyuzZivani
zemédélskych Uzemi - zachovdni jedinecnosti
kulturni krajiny; minimalizovat zdbory zejména
nejkvalitnéjSich zemédélskych pud; podporovat
ozdravna opatteni - ochrana proti eroznim ucinkim
vody, vetru a pfiprava na realizaci USES, zvy$eni
prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji
zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé
nevyuzivana uUzemi; vymezovat Uzemi vhodnd pro
péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin pro
technické a energetické ucely - nevymezovat vsak
tento zpUsob vyuZiti Gzemi ve zvlasté chranénych
velkoplosnych Uzemich (NP, CHKO).

Jedind  zastavitelnd  plocha vymezovana v
nezastavéném Uzemi (Z.24-5, vymezena namisto
Uzemni rezervy pro bydleni) je vymezena na
zemédélskych pozemcich, ale nezahrnuje cenné puidy
I. a ll. tf. ochrany. Je vymezena v odstupu od PUPFL a
jsou pro ni stanoveny dal$i podminky. Prostupnost
Uzemim zlstane zachovana, prvky ochrany pfirody a
krajiny nejsou dotéeny. USES je korigovan v RBK 573
(viz bod vyse).

5. 2. Koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot

Ukol

Vyhodnoceni

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a
specifickych oblasti kraje vymezenych v zZUR UK.
Ostatni Casti kraje pokladat za stabilizované s
pfirozenou mirou rozvoje.

Rozsah rozvojové osy 0OS7 a rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu NOBS5 jsou respektovany — viz
vyhodnoceni oblasti a os.

(13) V rozhodovani o wvyuziti Uzemi a lokalizaci
zasadnich investic vychazet z potreby sladéni
administrativné spravni role center a jejich
skutecného vyznamu jako pracovnich a obsluznych
center.

V Z3 se role center neméni, investice jsou sice
zasadni, ale sladény sUP (doprava, vybavenost,
podnikani, odstupy od mésta a trvalého bydleni i
rekreace).
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(14 Posilovat vyznam nadregionalniho centra Usti
nad Labem v kooperaci s rozvojem regiondlniho
centra Teplice.

Netykd se Uzemi Chomutova.

(15) Stabilizovat (ptimérenym zplsobem i doplnit
nebo obnovit) sidelni strukturu v panevni oblasti,
zamezit dalSimu zaniku sidel nebo jejich ¢&asti v
predpoli ¢innych dolu.

Netykd se Uzemi Chomutova, Uzemi je stabilizovano.

(16) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a
kooperaci sidel v pfihrani¢nim prostoru CR a SRN.

Netyka se tzemi Chomutova.

(17) Podporovat a upfednostfiovat revitalizaci
nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredld a
ploch primyslového, zemédélského, vojenského Cci
jiného plvodu typu brownfield, pred zakladanim
novych pramyslovych ploch ve volné krajiné.

Resi platny Gzemni plan, v Z3 dochézi (ve vztahu k
uvedenému Ukolu) k upfesnéni ploch s rozd. zp.
vyuziti v prestavbové plose ("brownfieldu") Valcoven
podle podrobnéjsi dokumentace (zpracovana uzemni
studie).

(18) Chranit pfed nevhodnym wvyuzitim a v
potfebném rozsahu rozvijet Uzemi intenzivni
pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné.

Toto fesi platny izemni plan, nedochazi ke zménam.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby
tepelnych elektrdren, bez prekroceni jejich
souhrnné stdvajici vykonové kapacity.

Netykd se tzemi Chomutova.

(20) Kriticky posuzovat a zohledfiovat zaméry na
doplnéni energetickych prenosovych vedeni pro
zajisténi vyssi miry spolehlivosti a bezpecnosti
doddvek na uUzemi kraje a zvySeni prenosové
kapacity soustavy ve vztahu k CR i k sousedicim
statdim (VVN, VTL).

Netykd se obsahu zmény.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatieni
zvysujici miru zabezpeceni civilizacnich hodnot kraje
proti zaplavam a dalSim hrozbdam katastrofickych
situaci.

Netykd se pfimo obsahu zmény, zménou jsou vsak
zakotvena v textové cCasti koncepce zahrnujici
adaptaci na klimatickou zménu..

(22) Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkcnich
silnicnich a  Zelezni¢nich dopravnich systému
(zejména dostavba silnice 1/13, dostavba dalnic D6 a
D7, modernizace Zelezni¢ni infrastruktury, zamér na
vystavbu vysokorychlostni Zelezni¢ni traté a jiné).

Soulad s uvedenymi zaméry je feSen v platném planu
Chomutova, v Z3 nedochdzi ke zméné/korekci.

(23) Zohlednit zdméry na zlepSeni plavebnich
podminek na Labi v Useku Stfekov — hranice okresu
Usti nad Labem / D&&n a respektovat koridor
Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu v Useku
hranice okresu Usti nad Labem / D&&n - statni
hranice CR / SRN — pfi respektovani podminek
ochrany pfirody a krajiny.

Netyka se Uzemi Chomutova.

(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na
pratah vysokorychlostni trati VRT Uzemim kraje.

Netykd se tzemi Chomutova.

5.3. Koncepce ochrany kulturnich hodnot

Ukol

Vyhodnoceni

(25) zohlednovat navrhovanda chranéna uzemi:napt.
krajinné pamatkové zény, méstské pamatkové zény,
vesnické  pamatkové zény a archeologické
pamatkové rezervace.

V Uzemi se Zadné nové navrhované chranéné uzemi
nevyskytuje (nebo to zpracovateli neni znamo).
Zmény navrhované v Z3 jsou rfeSeny v souvislosti a s
ohledem na vymezena chranéna uzemi (napf.
vylouceni fotovoltaiky a tepelnych cerpadel v MPZ)
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apod.

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz
doklady industridlniho vyvoje kraje, vyhleddvat a
chranit vhodné objekty a arealy tohoto typu hodnot,
sledovat moznosti jejich wvyuziti v novych
podminkach.

Neni pfedmétem zmény, industridlni pamatky, které
by bylo potfeba chréanit, jsou uvedeny v seznamu
arch. hodnot.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedinecné kulturni

Typické pohledové veduty ani krajinné dominanty,

krajiny kraje, pozornost zamérovat na ochranu | obzorové linie, apod. nejsou dil¢imi zménami
obzorovych linii horskych masivu, krajinnych | dotéeny.

dominant, vyznacnych vyhledovych bodu a

pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel

apod. V této souvislosti ochranit Krusné hory pred

necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren,

které mohou znehodnotit krajinny rdz rozsahlych

Casti hor.

(28)  Prioritné  zajistovat ochranu a kultivaci | Kulturni hodnoty krajiny nejsou zménou nijak

kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych
pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych
na velké koncentrace obyvatel - jddra méstskych zén
a priméstské oblasti, v koridorech pfi vyznamnych
dopravnich tazich, v oblastech které jsou
poznamenany vlivy téZzby surovin a primyslové
vyroby.

zhorseny, jedna se o vyménu zpUsobu vyroby na téze
plose vyroby.

(29) Podporit spoleCensky zajem o prabéh
rozsahlych rekultivaénich zaméru na uGdzemi s
probihajici téZbou surovin — zejména hnédého uhli,
formou zajisténi dopravni dostupnosti a Upravy
panoramatickych vyhledovych mist s informacni
zadkladnou tykajici se postupnych kroku rekultivace a
revitalizace poSkozené krajiny.

Rekultivace po téZzbé se netyka reSeného lUzemi.

(30) Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy
rozvojovych zaméru nadmistniho vyznamu sledovat
hledisko respektovani krajinného razu a krajinnych
hodnot, nepfipoustét zbytné vyrazové nebo funkcné
konkurenéni zaméry.

Z3 zadné zdlezitosti nadmistniho vyznamu nefesi,
jednd se o zmény vyuZiti ploch a vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni.

(31) Sledovat moZnost obnovy historickych
fenoménu — obnoveni prUhledu, dominant,
odstranéni negativnich civilizagnich prvku

poskozujicich krajinny rdz, majicich nevhodné vazby
vUci krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

Neni pfedmétem Z3.

F) Stanoveni cilovych kvalit krajin, v¢. tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

Na uzemi mésta Chomutova v ramci vymezenych cilovych kvalit krajiny je uzemi KC7b — Krusné hory-
svahy, vrcholy a hlubokd udoli, KC13 — Severoceské niziny a panve a KC14 — Severoceska devastovanaa

souvisle urbanizovana Uzemi:
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A

KC Krusné hory — svahy, vrcholy a hluboka udoli (7b)

Obr. 2 Vyiez v vykresu ZUR Vykres krajin, pro které se stanovuiji cilové kvality

Dilci kroky

Vyhodnoceni

a) ve vybranych c¢astech krajinného celku preferovat
ekologicky zamérené lesni hospodafstvi a extenzivni
zemédélstvi pro zachovani krajinného rdzu a
posileni biologické diverzity krajinného celku,

Neni pfedmétem feseni v Uzemnim planu.

b) vyuZit potencidlu Uzemi pfimérenym rozvojem
cestovniho ruchu, turistiky, rekreace i sidelnich a
vhodnych vyrobnich funkci,

Neni pfedmétem Z3 nebo je jiz feSeno v platném
uzemnim pldnu.

c) udrZet a prfimérené rozvijet osidleni v horach, pfi
respektovani  principll  trvalé udrZitelnosti a
preference ochrany pfirody a krajiny, diferencované
dle vyznamu konkrétni lokality v rdmci krajinného
celku,

Netyka se reSeného Uzemi.

d) pokracovat v napravé skod zplsobenych v
minulosti ekologickou katastrofou lesnich porost(,
likvidaci tradi¢cnich forem hospodareni (téz v

souvislosti s vysidlenim plvodniho obyvatelstva),

Netyka se feSeného Uzemi.

ODUVODNENI

27




e) individualné posuzovat vSechny zaméry, které by
krajinny rdz mohly negativné ovlivnit, s ohledem na
potifebu uchovani vysoké hodnoty krajinného razu s
harmonickym zastoupenim slozek pfirodnich a
kulturnich,

Z hlediska nové vymezovanych ploch v Z3 do tohoto
celku zasahuji prestavbové plochy P.16-1, P.18-2
vymezované na misté byv. technického zazemi
vodojemu (jedna se o plochy bydleni BI, které svym
charakterem nenarusi krajinny raz (jde o okraj mésta,
plochy jsou vymezovdny mezi stavajici zdstavbou a
probihajici vystavbou bydleni), jako celek pak budou
propojeny. Ddle se jedna o zastavitelnou plochu
bydleni venkovského Z.24-5 na hranici s Jirkovem,
pro plochu jsou stanoveny regulativy podminky
prostorové regulace.

f) zamezit ohroZeni naplnéni cilovych charakteristik
krajinného celku v dusledku masivniho tlaku na
umistovani vertikalnich staveb (velkych vétrnych
elektrdren), jejich komplext a doprovodnych staveb
v nezastavéném Uzemi.

Netyka se zamérQ v Z3, vétrné elektrarny nejsou na
Uzemi mésta umoznény.

KC Severoceské niziny a panve (13)

Zménou ¢.3 nejsou vymezovany Zadné zastavitelné plochy, plochy prestavby ¢i jiné zaméry, které by
ovliviiovaly cilové charakteristiky krajinného celku KC 13 (dil¢i kroky tedy nejsou citovany). Do tohoto
krajinného celku je umisténa zastavitelnd plocha Z2.9-12 (jedna se ale o rozsifeni prostoru predzahradky
bydleni v zastavéném Uzemi), v ptipadé lUzkého pruhu Z.8-5 se jedna o zajiSténi souladu mezi vykresem
zakladniho ¢lenéni tzemi a hlavniho vykresu pfi prevodu do jednotného standardu.

KC Severoceska devastovana a souvisle urbanizovana tzemi (14)

Dil¢i kroky

Vyhodnoceni

a) Prioritné respektovat veskeré dil¢i ptirodni,
krajinné ¢i estetické hodnoty - jednotlivé lokality
vulkanickych vrchu, lokality méstskych parku a
zameckych zahrad, rekultivované, revitalizované i
spontdnné se obnovujici ¢asti krajiny,

Zasahy do hodnot pfirodnich ¢i krajinnych ve Z3
neuskutecnény.

b) respektovat Uzemné ekologické limity tézby
hné&dého uhli, stanovené v usnesenich vlady CR &.
331/1991, ¢.444/1991 a ¢.827/2015, jako
neprekrocitelné hranice, za nimiz nesmi byt Uzemi
naruseno povrchovou tézbou ani vysypkovym
hospodafstvim,

Netyka se Uzemi Chomutova.

c) postupné realizovat rekultivaci a revitalizacni
opatfeni v Uzemi s ukoncenou tézbou hnédého uhli
v Casové co moznd nejkratSim Casovém horizontu,
cilové znaky a cilovou strukturu krajinného celku
odvozovat zejména od feSeni  rozsahlych
rekultivovanych a revitalizovanych ploch po tézbé
hnédého uhli s vyraznym uplatnénim vodnich ploch,

Z3 se touto problematikou nijak nezabyva.

d) realizovat ndpravnd opatieni smérujici k celkové
obnové ekologické rovnovahy (USES) a vytvoreni
nové krajinné struktury, k obnové pfirozeného
vodniho reZimu provazet revitalizaci vodnich toku
docasné prelozenych nebo jinak upravenych v
disledku téZzby surovin a energetické a priimyslové
vyroby.

USES je v platném planu fesen komplexné a dle
metodiky v UP, ve Z3 dochazi k drobné korekci RBK
573 vzhledem ke stfetu se stavajici zahradkovou
osadou: vétev je ukoncena na urovni vodniho toku
Chomutovky a ddale vedena korytem smérem na
Udlice. Tato Uprava je stale v souladu s koridorem
vymezenym v ZUR pro vedeni tohoto biokoridoru.
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G) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich Gzemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit

Pro fe$ené tzemi jsou ZUR UK vymezeny tyto VPS:
e VPS pro technickou infrastrukturu: P1 (VT3)
VPS pro silni¢ni dopravu: €9 (VD 31)
VPS pro Zelezni¢ni dopravu: i (VD 30)
VPO: RBK 0011, RBC 1334 (VU 1, VU 2)

Vsechny VPS z(stavaji nadale soucasti UP Chomutova i po Zméné ¢&.3. VPS byly pfejmenovény podle
aktualné platné metodiky (standard vybranych ¢asti Uzemniho planu), vyse v zavorce jsou jiz uvadéna nova
oznaceni.

H) Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci €éinnosti obci a na Feseni
v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni
struktury

Viechny pozadavky na koordinaci (USES, doprava, plyndrenstvi a energetika) jsou nadéle v UP zahrnuty, ve
Z3 se neméni.

Zaveér:
Uzemni plan Chomutova je v souladu s dokumentaci vydanou krajem, véechny poZadované prvky z platnych

nadiazenych dokumentaci jsou do Gzemniho planu zapracovany a vyhodnoceny. Uzemni plan Chomutova a
zmény projednavané v ramci Z3 jsou v souladu se ZUR UK ve znéni 1., 2. a 3. Aktualizace.

3. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMIi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou vymezeny v § 18 a 19 stavebniho zdkona. Z3 vytvafi pfedpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj Uzemi — zména neresi zasadni dopravni zmény (bylo soucasti Z2), ale jen mensi
korekce ve vyuziti uzemi, podminkach ploch PRZV, a dale vymezeni ploch s prvky regulaé¢niho planu, a tim
dale vytvafi aktualni a zlepSené podminky pro dalsi vyuZiti a zkvalitnéni vystavby dotéeného Uzemi.

Z3 naplnuje cile a ukoly uzemniho planovani vymezenim Gzemnich rezerv koridor( dopravni infrastruktury,
které zlepsi podminky verejné dopravy (cil 1). Je soucasti setrvalé iuzemné planovaci ¢innosti zabyvajici se
Uuzemim obce a koordinaci zamérd v ném (cile 2, 3), verejné zajmy (stavba Zelezni¢ni infrastruktury) jsou
chranény vymezenim verejné prospésné stavby (cil 3) a chrani hodnoty Uzemi navrhem optimalni trasy
koridoru (cil 4). Stanovuje podminky pro provedeni zmén v tUzemi (Ukol e). Soucasti zmény je i posouzeni
vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi.

4. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpracovani Uzemniho planu Chomutova bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho
zdkona a navazujicich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence planovaci Cinnosti v platném znéni a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Uzemi v platném znéni. Zména ¢.3 se projednavd ve zkraceném postupu
pofizovani, pouze v rozsahu ménénych ¢asti a je zpracovano Vyhodnoceni vlivi zmény tzemniho planu na
udrZitelny rozvoj Uzemi. Pfedmétem zmény je prevedeni Uzemniho planu Chomutova do standardu
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vybranych ¢&asti Gzemniho planu podle novely vyhlasky 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Zmény se tykaji
grafického znazornéni i faktického prejmenovani prvkll vymezenych Gzemnim planem. Provedené zmény v
textu jsou soucasti revizi (resp. vyrokové cCasti), provedené zmény, které se tykaly pouze grafického
zobrazeni a nemély vliv na vlastni vymezeni ploch/prvkl(i nejsou pfimo ve vykrese (v feSeném uUzemi)
zobrazeny, nicméné tyto zmény jsou ve vyrokovych vykresech ukazany - "stanoveny". Ve vykresech jsou
zobrazeny (jiz v nové grafice) prvky navrhované ¢i ménéné zménou (at uz z divodu zmény vyplyvajici ze
zadani nebo z dlivodu potreby jejich vymezeni na zakladé nové metodiky).

5. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

5.1 VYHODNOCENIi PO SPOLECNEM JEDNANI

Spole¢né projednani navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov - § 50 SZ (Jednani probéhlo dne
29.6.2023 v zasedaci mistnosti ¢. 28 v budové historické radnice na Namésti 1.maje, Ihlita pro uplatnéni do
29.7.2023). Obdrzena stanoviska DO a sousednich obci véetné jejich vyporadani viz pfiloha ¢.2.

Ze stanoviska Ministerstva obrany vyplynul poZadavek na upozornéni na zvlastni zajmy MO, a sice:

- OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim pldnovani a stavebnim tadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi muizZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vysSkové omezena nebo zakadzana

- Na celém spravnim uUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhil staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy - vystavba
a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné

- anténnich systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

6. VYHODNOCENi KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Navrhovana Uzemni rezerva R.23 by méla presah do Uzemi obce Spofice, kde je potieba vyresit navaznost
na dopravni skelet na Uzemi Spofic (ndvaznost na D7, I/13).

Ve zméné je provedena Uprava vedeni regionalniho biokoridoru RBK.573 (Udlické doubi — Strané nad
Chomutovkou) — vétev byla ukoncena na Urovni Chomutovky, v jejimZ korytu je navrZeno propojeni dale
smérem na Udlice. Uprava je vyvolana tim, Ze stdvajici biokoridor RBK je veden pres zahradkovou osadu
(kterd se historicky nachazela v tomto misté dfive, nez byly vydany ZUR) a omezuje vyuziti parcel dotéenych
vymezenim biokoridoru. Navaznost na upravené vedeni RBK.573 je potfeba fesit v izemnim planu Udlic.
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Ostatni dilci zmény nemaji na okolni obce vliv.

7. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI, POPRIPADE VYHODNOCENI
SOULADU S BODY (1-5) UVEDENYMI VE VYHLASCE 500 V PRILOZE 7, CASTI II.

BOD B

7.1 VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zména ¢&.3 se pofizuje na zakladé schvélené Zpravy o uplatriovani Uzemniho planu Chomutova.

A. Problémy k feseni v UP vyplyvajici z izemnéanalytickych podklad

PU problém (zavada) urbanistické

. X . , . feseniv UPD, Vyhodnoceni
Oznaceni Nazev Popis problému | Lokalizace y
Kominy a vodojem | Kominy a vodojem Chomutov
PU1 v aredlu Zelezaren | v primyslovémarealu e Demolice komin( i bez
Zelezaren Chomutov - jiz opatreni v UP, piesto
nefunkéni objekty jsou doporuceno v opatieni u
postupné odstranovany. primyslovych lokalit
PU2 Komllnvarealu Komlrjvargalu teplarny Chomutov
teplarny spolecnosti Actherm
Actherm — komin je zatim funkéni.
Kominy v aredlu Kominy v aredlu byvalych
PU3 byvalych valcoven trub —nefunkéni Chomutov
valcoventrub objekty jsou postupné
odstranovany.
s Nevyuzité tizemi byvalého Uzemi feené evidovanou US
Aredl Vdlcoven , , V. L .
PU19 aredlu Valcoventrub véetné Chomutov |10, ktera je zapracovana Z3
trub v 4
odkalisté a vysypek dolu do UP.
Jan
Zizka
Lo § Byvaly aredl Zelezéren - B £
PU20 Aredl zelezaren y y Z ‘ Chomutov, |V UPipo Z3 zlstava jako
véetné odkalist a .. , . s
, . Sporice  |vyrobni plocha, likvidace
vysypek. Rekultivace , ., .
wWsvpek probiha starych provozd neni UP
ySypeKp vynutitelnd — ¢eka se na
investora
U , Nevyuzité tzemi byvalého Postupné problém Fesen
Zemédélsky aredl Y ivi . . . (.
PU21 R zemédélskéhoaredlu a Chomutov [demolicemi, nebylo v Zadani
abyvalé cihelny L R
byvalé cihelny s hlinisti. Z3.
Probiha
demolice nefunkcnich objektl
Nevyuzité uzemi drdznich Resila 22
PU22 Draini pozemky pozemk{ a byvalého zafizeni Chomutov
stavenisté pro tunel Brezno
: , Rekulti kladk Prazské . .
PU31 Rekultivace skladky elu |vace"s ARV NAFTEzsEe | o omutov Neni predmétem Z3.
—vice zapojit
do krajiny Prazskych poli
Revidovat pokusy o urbanizaci
Ve e e kontaktniho prostoru lesa na V lokalité nad Cernym
PU32 patéKrugnych hor | Paté Krusnych hor — obytna Chomutov  yrchem 16a je ve 73
zastavba (problematika ploch transformace Uzemi
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pod Strazistémsmérem k
Jirkovu a nad Cernym vrchem)

technické infrastruktury na
bydleni.

PK problém (zavada) vyuZziti krajiny

Oznaceni Popis Popis problému Lokalizace Reseniv UPD
problému
Navrh vymezeni osové Cernovice,
¢asti nadregiondlniho Chomutov, |5 .._.-
8 3 biokoridoru K 3 Jirkov, pestl
Studenec (69) — Jezeri Krimov,
(71) pres Vysoka
vymezené zastavéné Uzemi Pec
obce
Navrh vymezeni osové ¢asti Stret RBK se stavajici
RBK 573 regiona’ln[ho biokoridoru zahradkovou osadou
PK6 Chomutov RBK 573 Udlické Doubi — Chomutov |(realizovanou pred nabytim
Strané nad Chomutovkou ucinnosti ZUR) je Feden
(zdvojené vedeni) pres Upravou vedeni — vétev je
vymezené zastavéné tzemi ukon&ena na urovni vodniho
obce toku Chomutovky a dale
vedena korytem smérem na
Udlice. Tato Uprava je stéle v
souladu s koridorem
vymezenym v ZUR pro vedeni
tohoto biokoridoru.
PK9 e Chorr)utovkyv- Fj.ro‘padliny Chomutov, |UP &asteéné Fesi, Z3 dale
ochrana na Dukelské nutno resit i s P . v v
Udlicemi Udlice prefeEUJ:E telchrucke. resenti
spolec¢né s Udlicemi, doposud
nebyly pfipraveny podklady pro
resSeni, proto ve Z3 nefeseno.
Umoznit migraci podél 73 obtizné prosadi migraci podél
PK10 Migrace jizni hrany lesnich Chomutov |zastavéné jiini hranice lesa, v lokalité
Zivocichl porostU, dale nové Z24-5 pozadovan odstup od
neurbanizovat lesa
krusnohorskou ¢ast
PD problém (zavada) dopravni infrastruktury
Oznaceni Nazev Popis problému Lokalizace Reseniv UPD
Vysokd dopravni zatéz i Silni¢ni vazba Chomutov — smér
parametry ulice Mostecka v Otvice noveé realizovana, podobné
PD2 Préjezd Chomutové smérem do Otvic, Chomutov v realizaci navazujici vazba na
. kde prochazi stredem obce . " |1/13.zépadné Otvic (obchvat Otvic)
mestem . o - Otvice o , . v v
Otvice a napojuje na silnici Prljezdnost obci Otvice nefesi UP
1/13. V Uzemnim planu Chomutova
navrhovan obchvat obce ale
dosud
nezrealizovan.
Zelezni¢ni prejezd pres patefni
PD10 Zelezni¢ni silnici 1/13. V Uzemnim planu Chomutov Bylo feSeno Zménou 2 (podjezd

prejezd pres
1/13

je navrhovand preloZka trati,
ktera vede pres Chomutov
a Spofice ale dosud

trati pod 1/13), problém vyfesen
v UP, zatim nerealizovan.
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nerealizovano.

PT problém (zavada) technické infrastruktury

Oznaceni Nazev Popis Lokalizace Reseni v UPD
problému
Budouci problém pfi
realizaci rozvojové Resi UP pozadavkem na odvod
Rozvojova plochy u lokality Zadnich destovych vod do z lokality
PT2 plocha Vinohrad Chomutov Michanického rybnika
Zadni v Chomutové. Odvod bude provéreno v ramci
Vinohrady | destovych vodz zpracovani US 9 Zadni Vinohrady
rozvojovych ploch v a reepripadné v ramci
lokalité Zadni Vinohrady nasledujici zmény Gzemniho planu
musi byt resen tak, aby
; L Chomutov.
bylo vylouceno z horseni
pratokovych poméra
Q100 na toku v Otvicich.
PH problém (zavada) hygienicky
Oznaceni Nazev Popis problému Lokalizace Reseni WD
Hlukova z4tes Hlukova zaté? ze silnice I/13 a ) )

PH1 /13 - stred soubézné Chomutov US 15 a US16 ve svém zadani se
Zeleznicni trati 130 maji problémem zabyvat, po jejich
prochazejici sttedem ukonéeni Ize uplatnit v UP
mésta Chomutova v tésné
blizkosti zastavby.

. .... | Hlukova zatéz ze silnice /13
Hlukova zatéz Yy . o .
PH2 s a soubézné Zeleznicni trati Chomutov dtto

1/13 - sidlisté L
130 prochazejici
Chomutovem
v tésné blizkosti panelové
zastavby.

Tnetidtine Felé uz,evmi OBP ChomL{tov \ soucasné dobé se pripravuje )

PH3 ovadusi je vyhlaseno jakouzemi s ORP optimalizace Zelezniéni trati, v UP je
V‘?'rv“vilsnnou nebo silnou reSeno odlehéeni centra mésta od
el automobilové dopravy, ktera ma
emisemi. v ...

dalsi nadéji vtomto smyslu v
elektromobilité
PO problém (zavada) ostatni
Oznaéeni  |Nazev Popis problému Lokalizace Reseniv UPD
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Stanovend Chranéni loZiskova Také
uzemi nejsou aktualizovana a Chomutov
neni provérena dalSi moznost
vyuziti. Tyto Uzemi jsou ve stretu

T Ukol pro PUR,
s rozvojovymiambicemi obci

PO2 Chranénd leZici pfimo na lozisku nek;o \Y L'JPlobtl’iné cokoli prosadit na
loZiskova uzemi v tésném sousedstvi CHLU. V CHLU proti pozadavkim
posledni dob&0OBU striktné Bariského Gtadu nebo MPO
omezuje rozvojové moznosti
obci, v jejichz tzemi je
stanoveno.
Stanovena loziska nerostnych Také
uzemi nejsou aktualizovana a Chomutov
neni provérena dalsi moznost Zména 23 nefesi
vyuziti. Tyto Uzemi jsou ve stretu
.. s rozvojovymiambicemi obci , , , ,
LozZiska vi o V. Ukol pro PUR, a uzemni
PO3 nerostnych lezici pfimo na loZisku nebo 70OV pldn a dal(
surovin v tésném sousedstvi. V posledni J s Y p . .
dobé Ministerstvo pramyslu a strategické dokumenty Ceskeé
obchodu striktné omezuje republiky.
_rofvoicfve m,qznOSt' obci, v V UP obtizné cokoli prosadit na
jejichzuzemi je stanoveno. CHLU proti pozadavkém
Banského uradu nebo MPO
vymezeny rizikovy Usek
5 - , | vodniho toku Chomutovka v Chomutov, |Problém PQO5, bude se
PO5 Zéaplavové Uzemi , L, . , !
useku dochazi k rozlivu vod od Bilence, jim zabyvat néavrh
pratoku Q20 a k zaplaveni Udlice, zmény Uzemniho
objektli na obou Nezabylice planu Chomutov a?

brezich toku po dodani podkladd

od sprdvce povodi.

B. Kromé problém( uvedenych ve vyétu je nutné dle 5. aktualizace UAP fesit i

problémy viz niZe.

I. Problémy k feseni v izemné planovaci dokumentaci

urbanisticky hodnotna Uzemi — feSeno v kap. 3.1. ndvrhem lokalit a jejich opatteni

vefejnd a ochranna zeleri — jsou v UP diferencovany jako PZ a ZO

hodnotna tzemi, prvky - silné posileno navrhem lokalit a podrobnym soupise hodnotnych
staveb

nevyuzivané a zanedbané paméatky —nevyuZiti a zanedbdani nenf véci UP

Uzemni systém ekologické stability — z Gzemniho planu byly vypustény biocentra, ktera se
nenachdazi na Uzemi mésta, dale byl vypustén biokoridor LBK 6 (bez ndvaznosti v
pfipravovaném UP Jirkov a déle bez ndvaznosti v UP Blatno (Uplné znéni po vydani Z2, k 2022)
a zruseno LBC Méstsky park, vzhledem k tomu, Ze nebyl pfimo napojen probihajici biokoridory
a omezoval moZnosti vyuZiti méstského parku jako méstského verejného mista urceného k
relaxaci obyvatel. RBK 573 v prekryvu se zahradkovou osadoubylo upraveno vedeni tak, Ze je
vétev ukoncéena na urovni vodniho toku Chomutovky a ddle vedena korytem smérem na
Udlice.

historické cesty, prostupnost Uzemim — hl. obchodni stezka historicka v US 10 umoznéna,
severné od centra v provéreni studiemi US.15 a US.16
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cyklotrasy, hipostezky a turistické trasy —UP nefesi mistni cyklotrasy, jen nadmistni, ve Z3

neménény,

demograficky vyvoj — UP reaguje pfiméfenosti rozvoje, Z3 konkrétné nefesi

obnova rybnikd — ve Z3 nefeseno, nejsou podnéty v Zadani 73

e provéfit hlukovou zatéZ na silnici 1/13 v obcich Chomutov a Otvice a navrhnout
pripadnaopatreni — Provéreno, opatreni stavebni ve stfednédobém horizontu,
vymezeny Uzemni rezervy R23 pro pripadna navrhova opatreni, snizeni rychlosti
okamzitym reSenim

plochy negativné ovliviujici krajinny raz - negativni dominanty-starsi kominy doporuceny pro

likvidaci, viz kap. 6 PRZV tabulky vyuZiti ploch vyroby

Il. Problémy k feSeni v zdsadach tzemniho rozvoje

e provéfeni Upravy trasy komunikace /13 v tseku Chomutov, Cernovice, Malkov dle
navrhovanéstudie Reditelstvi silnic a dalnic prelozky 1/13 — mimo fedené Gzemi,
mozna navaznost na R23, vymezenou ve Z3
propojovaci komunikace z délnice II. tfidy D7 na 1/13 Udlice — Otvice -Jirkov. Problematika
fedena v UP, Usek 1/13 Otvice v provozu, dale Z3 nové nefedi, neni souasti ZUR UK
obchvat Bfezno vzhledem k soucasné dopravni zatézi. Netyka se UP Chomutova
komunikace kfizovatka D7 u Drouzkovic-Bfezno-Kadar. Netyka se UP Chomutova
USES — regionalni p¥ipadné nadregionalni vedend pred vymezend zastavéna Gzemi. tyka se
stfetu RBK 573 se zastavénym Uzemim (zahradkova osada) — v Z3 vytreseno Upravou vedeni,
tato Uprava je v souladu se ZUR (upravené vedeni RBK 573 se stdle nachazi v koridoru
vymezeném v ZUR pro upfesnéni v UPD), neni proto potfeba ZUR ménit. Propojeni je viak
nutno dofesit v UP Udlice.
ochrana Kruénych hor. Netyka se Gzemi UP Chomutova, jinak do lesd v podhofi nejsou ve Z3
Zadné ataky
zemédélska ¢innost horskych obci v specifické oblasti SOB 6 — Kruiné hory. Netyka se UP
Chomutova, i kdyZ na jeho GUzemi farmy stabilizovany.
krajinny raz — umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Vétrné eliminovany, fotovoltaické
korigovany, ale jen v zastavéném tzemi, mimo ZU jen zménou UP.
Provéreni stavajici trasy vysokotlakého plynovodu a pfipravit Uzemi na dalSi moZné rozsiteni.
Neni pfedmétem Z3.

lll. Problémy k FeSeni mimo oblast izemniho planovani

Zaveér:

staré ekologické zatéZze — informovanost o problematice, Uprava obecni vyhlasky o
odpadech,zkvalitnéni sluzeb v oblasti tfidéni a likvidace odpadu, kontrola a evidence.
Nebylo predmétem Z3, plati opatreni v UP.

regulace parkovani formou vyhlasek mistnich samosprav. Regulace ve Z3 provedena formou
definic doprovodnych staveb v kap. 6.1.A, a také v 6.1B.

vymezeni , brownfields“ — dotace na asanace a nové vyuziti. Nefesi Z3 UP

podpora cestovniho ruchu Nefe$i Z3 UP

COV pro malé sidla Nefesi z3 UP

podpora mistnich samosprav v rozvojovych programech Nefesi Z3 UP

podpora mistnich podnikatelskych aktivit. Re$i UP a integrace US 10 do UP.

zimni udrzba silnic — koordinace praci mezi obcemi a soukromymi subjekty Nefesi Z3 UP
vyuziti rekreaéniho potencionalu Krudnych hor Nefesi z3 UP

vytvareni sluzeb ze strany obce — obecni knihovny, kluby, nabidka obecnich prostor a ploch
Nefesi z3 UP

Reseni vySe uvedenych problému je vramci vybranych/ uvedenych UkolG ve Z3 fe$eno,
provéfeno a zohlednéno.
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C. vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou izemniho rozvojea tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Viz Oddvodnéni kap. 2.1a 2.2

D. vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle §55 odst. 4
stavebniho zakona,

Vvhodnoceni podanych Zddosti na zménu uzemniho planu

Vsechny predloZzené podnéty byly posouzeny Zastupitelstvem MMCH a diferencované posunuty do
feSeni Zménou €.3. Jedna se o:

Vsechny podnéty schvalené zastupitelstvem MMCH byly ve Z3 feSeny s timto vysledkem:
Ad b)regulativ pro plochu RZ upraven na max. zastavénost 40m?2
Ad c) Zména feSena mirné odlisné — do VL, ve kterém je DS pfipustna

Ad d) Zména dopravniho feSeni zatim neakceptovdna, dopravni feseni bude dale posuzovédno
v dopravnich studiich (navrhované US 18) a nasledné upraveno v dalsi zméné Gdzemniho planu

Ad e) Zména z PZ na SM akceptovana jako Z18-10
Ad f) Zména z SO.2 na DS.g ve Z3 akceptovany

Ad h)Zména SO.2 na DS.g akceptovana, Reseni ve Z3 formou pfevodu SO.2 (SM) do DS.g, podobné
jako na fadé jinych ploch v BH a SO.2 — v3e viz hlavni vykres

Ad j) Akceptovano z Uzemni rezervy do BV, jen ve stejné velkém, ale jiném vymezeni — jako Z.24-5

Ad k) Akceptovano, ale stanoveny podminky pro stavbu gardzi (docasnost, pozadavek na zelenou
stfechu).

Ad |) Zména z TW na Bl akceptovana jako Z 16-7
Ad n) Zména akceptovana ze PZ do Bl (Z9-12) na uroven prodlouZeni sousedni zastavby

Ad o) Akceptovano z Uzemni rezervy do BV, jen ve stejné velkém, ale jiném vymezeni — jako Z24-5.
Podpora v bilanci potfeby novych ploch pro bydleniv RD.

Ad p) Zména z TW na Bl akceptovdna jako P16-1
Ad r) Zména z PZ na SM akceptovana jako Z18-10, ¢ast PZ na TW.

V grafické casti jsou oznacovany zaméry (diléi zmény) odpovidajicim pismenem (a,b,c,d,...viz dale), v
pripadé kapitoly E.1.5.1.1 aZ E.1.5.1.5 je pred pismeno predrazeno Cislo odpovidajici kapitole (napf. 2e —
pozadavek na zménu bod e. z kapitoly E.1.5.1.2).
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Obr. 3 Umisténi zmén tykajicich se grafické ¢asti v rdmci feSeného Gzemi

Wi

.  islovani zameérd vychazejici z kopiroly D.1
{Zadosti na zménu
2a. cislovani zémérd vychazeiici
z kapitely E.1.5.1 5

3a. dislovani zémérd vgch&zaiici
z kapitoly E.1.5.1.

gislo (20, 3., ... edpovida
kancovému &islu kapitely E.1.5.1.x

Zde ve schématy uvedené znadeni se tika 5
pouze zamérd, které maji dopad do grafické 2astl, ™=

E1. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény
Upfesnéni pozadavka vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje:
Vyhodnoceni viz kap. 2.1. Oddvodnéni

Upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem:
Vyhodnoceni viz kap. 2.2. Oddvodnéni

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladl, zejména z
problém uréenych k feseni v UPD a piipadné dopliiujicich priizkumi a rozbor(
Vyhodnoceni viz kap. 7.1.A. Odlvodnéni

Na zakladé vyhodnoceni jednotlivych Zadosti o zménu UP (viz kapitola
A.6 a D. ve Zpravé o uplatiiovani UP Chomutov) vyplyvaji pro potizeni zmény
nasledujici pozadavky:
a. provéreni zmény podminky prostorového usporadani pro ploch RZ - individudini rekreace
— zahradkarské osady, konkrétné zastavénou plochu pozemku pro jednotlivou stavbu o
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max. vymére 35 m” zvysit na max. vyméru 40 m? (viz zadost ,b“) v kapitole D.1 Zpravy)),
Akceptovano ve Z3.

provérit zménu funkéniho vyuZziti pro silniéni dopravu na pozemcich p.¢. 4095/1, 40952, k.u.
Chomutov | z funkéniho vyufZiti ZI - zelen izolaéni (viz Zadost ,,c“) v kapitole D.1 Zpravy),Bylo
Akceptovano a feseno mirné odlisné — zatazeno do VL, ve kterém jsou komunikace ptipustné
provéreni moznosti tykajici se zruSeni ¢i zmény trasy vefejné prospésné stavby
WD 7v koordinaci s ndvrhem Zmény Gzemniho planu ¢. 2 Chomutov a zpracovdvanou
Uzemnf studii €. 15 a 16 (viz zadost ,,c“) v kapitole D.1 Zpravy)), Tyto uvedené studie zatim
nejsou zcela ukonéeny, proto dohoda, 7e budou zapracovany do UP aZ nasledujici zméné.
Vlozeny ale nové US 18 (provéfeni kizovatek na 1/13 a Uzemni rezervy R23 a R24 pro
provéreni variantnich tras korekci dopravniho skeletu.

provéreni moznosti tykajici se zruseni ¢i zmény trasy verejné prospésné stavby
WD 7v koordinaci s navrhem Zmény Uzemniho planu ¢. 2 Chomutov a zpracovdvanou
Uzemni studii ¢. 15 a 16 (viz #adost ,c“) v kapitole D.1 Zpravy)), Zmény zatim
neakceptovany —viz bod c. vyse.

provéfeni moznosti zmény vyuZiti pro pozemky p.¢c. 6122/1 a 6125340 v k.u.
Chomutov 1, z ploch OK.M - plochy komercnich zafizeni a administrativu — mald a stredni
na plochy DS.G — Dopravni infrastruktura - silni¢ni — garaze a velkd parkovisté (viz Zadost
,f“) v kapitole D.1 Zpravy)), plné akceptovano jako DS.g, vymezeno jako navrh v
zastavitelné plose

provéreni moznosti zmény vyuZiti pro pozemek p.¢. 3638 v k.u. Chomutov |, z ploch
funkéniho vyufZiti z ploch SO.2 - plochy smisené obytné — méstské na plochy DS.G -
Dopravni infrastruktura -silni¢ni — garaze (viz Zzadost ,,h“) v kapitole D.1 Zpravy)), Zména
S0.2 na DS.g akceptovéna.

provéreni moznosti zmény vyuziti pro pozemky p.¢. 5907/10 a 5909/2 v k.4. Chomutov |,
tykajici se uvolnéni Uzemni rezervy R 20 pro Bl.2 bydleni individudlni (viz zadost ,,j“ a ,,0”
v kapitole D.1 Zpravy)), jak z hlediska potfebnosti vymezeni novych ploch pro bydleni tak z
hlediska ochrany prirody. Akceptovano z Uzemni rezervy do BV, jen ve stejné velkém, ale
jiném vymezeni — jako Z24-5.

provéreni moznosti udéleni specifického regulativu v plochach SO.2 — plochy smisené
obytné — méstské pro stavby gardzi jako staveb docasnych na obdobi 15 let ale pouze v
pripadé jiz stavajicich arealt gardii a za predpokladu dodrZzeni podminek prostorového
usporadani v plochdch SO.2 danych platnym Gzemnim planem tykajici se predevsim min.
% zelené. (viz zadost ,k“) v kapitole D.1 Zpravy), obecné pro plochy SM neakceptovano
(tam naddle zOstanou stavby novych gardzi nepfipustné), v ramci zmény byly
identifikovany stavajici garazové bloky a zarazeny do ploch DS.g (za soucasného zruseni
pozadavku min. % zelené), dale byly stanoveny vyjimky pro konkrétni pripady, kde je
moznost garaze pripadné stavét, ale které nebylo vhodné vymezovat samostatné jako
plochu s rozd. zp. vyuZiti DS.g (nebo je déle "fixovat" v Uzemi), popf. byly pro né stanoveny
dalsi podminkami.

provéreni moznosti zmény vyuZiti pro pozemky p.c¢. 3229/3, 3233/4, 3233/7, 3233/8, 3233/2,
3230/2, 3233/3, 3229/2, 32335 a 1456/2 v k.i. Chomutov Il, z ploch T — plochy technické
infrastruktury na plochy Bl.1 - bydleni individudIni v rodinnych domech — méstské a
priméstské (viz Zadost ,1“) v kapitole D.1 Zpravy)), Zména z TW na Bl akceptovana jako
Z16-7.

provéreni moznosti zmény rozsahu vyuZiti pro pozemek p.c. 4601/23 v k.4. Chomutov |, z
plochyz ploch ZP — zelen parkova na verejnych prostranstvich na plochy ZP — zelen parkova
na verejnych prostranstvich a Bl.1 - bydleni individualni v rodinnych domech — méstské
(viz zZadost

,N“) v kapitole D.1 Zpravy)), Zména akceptovana ze PZ do Bl (Z9-12) na uroven prodlouzeni
sousedni zastavby.

provéreni moznosti zmény rozsahu vyuziti celé lokality ,U Vodarny” tak, aby pripadna
vhodna nova funkcni vyuZiti zohlednovala jak pozadavky sousednich vlastnikd, tak jiz
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probihajici realizaci vedlejSi zastavitelné plochy ,Bl. 1 bydleni individualni v rodinnych
domech — méstské a priméstské tzn. z ploch funkéniho vyuziti ,T — plochy technické
infrastruktury” na plochy vhodnéjsiho funkéniho vyuziti (viz Zadost ,p“) v kapitole D.1
Zpravy)), Zména z TW na Bl akceptovana jako P16-1.

l. provéreni moznosti zmény rozsahu vyuZiti pro pozemek p.¢. 1444/4 v k.4. Chomutov Il z
ploch funkéniho vyuziti ,,ZP - zelen parkova na verejnych prostranstvich® na,,SO.2 plochy
smisené obytné — méstské” (viz Zadost ,r”) v kapitole D.1 Zprévy)),

Zména z PZ na SM akceptovana jako Z18-10, ¢ast PZ na TW.

Pozadavky vyplynulé ze zjisténych nedostatkd a nesrovnalosti zjisténychna zakladé
prazkum:
E.1.5.1.1 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT:

a.  Valecné hroby v ul. Bezrucova — opravit umisténi ve vykresové ¢asti. Provedeno dle UAP.

b. Provést revizi urbanistickych a architektonickych hodnot, doplnit dalsi zjisténé hodnoty (napf.
zastavba v ul. Dukelska). Hodnoty zadsadné doplnény o ostatni vyznamné stavby na zakladé
podkladd objednatele.

c.  Blize specifikovat zplsob ochrany zjisténych hodnot. Viz kap. 3.1 opatfeni pro jednotlivé lokality,
které byly specifikovany tabulkou i vykresovou pfilohou vyroku. Déale byl do grafické casti
zakreslen JV prstenec tak, jak s nim bylo uvazovano v koncepci platného planu (smérem k
Udlicim). Zahrnuje zejm. plochy MU.r (v&. Gzemni rezervy pro sport a Uzemni rezervy Mu.r), Mu.p
a LU (Michanicky remiz).

d. VyuZit pro ochranu zjisténych hodnot stanoveni regulativ( s prvky regulacniho planu. Plochy s PRP
byly stanoveny — viz kap. |6 Navrhu Z3.

E.1.5.1.2 URBANISTICKA KONCEPCE VC. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY ASYSTEMU SIDELNI ZELENE

a. Tabulka prehled ploch zastavitelnych (Z) a pfestavbovych (P) — provést aktualizaci s ohledem na
skutecny stav zastavéni pro k.U. Chomutov | i k.U. Chomutov Il .Aktualizace provedena — viz pfiloha
Odlvodnéni zapis zmén

b. Zapracovat zpracovanou Uzemni studie &. 10 Valcovny do navrhu zmény a navrhnout regulativys
ohledem na moznou dlouhodobou realizaci navrZzeného reseni v Uzemi.Zménou byly vymezeny v
hlavnim vykrese plochy s rozd. zp. vyuzZiti s ohledem na zpracovanou uzemni studii, pro plochy
OK.m byly pro dosud nezastavéné plochy stanoveny regulace, které vylucuji stavby typu
skladovaci hala (Reg3), Uzemi by mélo mit spiSe administrativni charakter (kancelare, zdravotnické
sluzby, apod.). Reg3 nahrazuje poZadavek vymezeni "nového typu" plochy (OK.d — tak, jak
navrhovala Uzemni studie) s pfihlédnutim k tomu, Ze vétSinova regulace ploch OK.m v podstaté
odpovida planovanému vyuZiti.

c. Ulice Ctiborova, p.p.¢. 4418/1, 4426/2 k.4. Chomutov | — provéfit moznou zménu z DS.k a DS.P
na VP.1 i s Upravou regulativll ve prospéch vyroby v navazujicim Uzemi.Dopravné vyuZziti do VL
akceptovano ve Z3.

d. V lokalité Zadni Vinohrady je potfeba provérit u pozemku p.¢. 4693/1 k.u. Chomutov | zménu
funkéniho vyuZiti z ddvodu existujiciho limitu vyuZiti Uzemi pro plynovod a komunikaci.
PoZzadované zmény na PZ, DS.k a Bl akceptovdny. Neschvdlend studie Zadni Vinohrady zatim
nebyla zapracovdna do Z3.

e. Provést revizi ploch pro umisténi fotovoltaickych elektraren v zastavéném Uzemi,v
zastavitelnych a prestavbovych plochiach mésta (napf. lokalita u Sandviku, byvald skladka v ulici
Prazska). Pro vyrobu elektrické energie pomoci FVE jsou jiz v platném planu vymezeny plochy VE
(jak plochy stabilizované, tak plochy zastavitelné) - zménou Z3 neni ménén jejich rozsah, dale je
fotovoltaika (ve smyslu vyroby) v platném planu umoznéna v plochach VL. Zménou Z3 je
regulovana v jednotlivych kartdch moZnost nebo nemoZnost umisténi solarnich paneld. V
nezastavéném Uzemi je zménou fotovoltaika vyloucena (v nepfipustném vyuZiti v kartach ploch s
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rozd. zp. vyuZiti nezastavéného Uzemi), pro ostatni plochy je v jednotlivych kartach fotovoltaika
podminéné pripusténa - nejedna se o "vyrobu" (ve smyslu velkého pole FVE), ale moZnost
pfipusténi panell na pozemcich nebo stfechach nemovitosti. V méstské pamatkové z6né, u
objektl nemovitych kult. pamatek a vyjmenovanych arch. hodnotnych staveb je fotovoltaika s
ohledem na ochranu kult. a arch. dédictvi vyloucena.

U pozemkd p.¢. 5304/1 a 5304/11 k.U. Chomutov | - je potfeba vymezit plochy DS.K a Bl.1 dle
skutecnosti. Ve Z3 upraveno na DSK dle stavu

U pozemku p.¢. 872/1 k.4. Chomutov | — je potfeba aktualizovat plochy funkéniho vyuZiti OK.V
dle skutecnosti. Provedeno.

U pozemkd p.¢. 1856/1, 1856/2 k.i. Chomutov | je potfeba provéfit zménu funkéniho vyuziti

z BH na Bl.1 (jedna se o stavajici rodinny dim). Zména akceptovana z BH na BI

Provérit zménu funkéniho vyuZiti pozemk( u byvalého kina Oko za uUcelem moZnosti umisténi
obcanské vybavenosti a zajisténi parkovani navstévnik( v Uzemi a z hlediska navaznosti na dalsi
vyuziti byvalého kina Oko. Plocha s rozd. zp .vyuZiti umoZiuje provést sledovany zamér na
prebudovani byv. kina), proto ve Z3 zatim nedoslo ke zméné vyuZiti. Zména funkéniho vyuziti
ploch navazujicich na byv. kino také nebyla provedena, neni znadm pfesny zamér, prozatim tedy
nedochdzi ke zméné ploch s rozd. zp. vyuziti. Doplnéna pozn. 12 pod tabulkou regulaci OK.m
ohledné zajisténi parkovani pro navazujici plochy OK.m.

Sady Bfezenecka - zde je potieba provérit vymezeni verejnych prostranstvi v lokalité zastavitelné
plochy 24-72 a 24-73. V platném Gzemnim planu je v rozvojové lokalité Sady Brezeneckd (Z.24-2 a
Z.24-3) vymezeno jen jedno klicové prostranstvi (ZP), jinak je celd plocha vymezena jako BI. V
Uzemi je zpracovana (a vedena v evidenci) Uzemni studie s variantnim feSenim parcelace a
umisténi vef. prostranstvi. Na zakladé planované smény pozemk( je v Uzemnim planu upraven
rozsah plochy ZP a zaroven je vymezeno druhé verejné prostranstvi (ZP), aby se Uzemnim planem
zafixovala jejich pozice.

Na pozemcich p.p.¢. 1942/55, 1942/56, 1942/54, 1942/53, 1942/52, 1942/51, 1942/50 k.u.
Chomutov | nahradit plochu pro dopravu DS.K plochou pro bydleni individudlni Bl.1. Zména na BI
akceptovana.

Provéfit rozsah vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni hromadné BH z ddvodu
vybudovanych nebo naplanovanych parkovist. Byla identifikovana zastavitelnd plocha 25-Z3 (BH),
kde mezitim doslo k vybudovani parkovisté. Zménou je zastavitelna plocha vypousténa a plochy
jsou zkresleny podle stavu v Uzemi (izolaéni zeler ZO, parkovisté DS.k a plocha BH na zbyvajicich
Castech).

. Provérit funkéni vyuZiti a upresnit regulativy pro plochy BH na pozemcich p.¢. 5459/79, 4781/1,

4781/4, 4781/3, 4781/2, 5459/2, 4781/6, 4781/7, 4801/138 k.U. Chomutov |. Provéfeno a plocha
¢lenéna ve vyuziti podle stavu na Bl, DS.p a ZO

Zastavitelnou plochu 3- 72 provérit z hlediska rozsahu a funkéniho vyuziti.V zastavitelné plose 3-Z22
(k navrhovanému vyufziti DS.g) se nachazi funkéni objekt technického vybaveni, u kterého se
nepredpoklada zména funkéniho vyuziti, dale objekt vyuZivany jako garaz/dilna a na zbytku plochy
mezitim doslo k vybudovani parkovisté. Zménou je proto zastavitelnd plocha zrusena, objekt
technické infrastruktury preveden do ploch TE a zbyvajici ¢ast do DS.g. Pro objekt garaze/dilny,
ktery je soucasti plochy DS.g, je vytvorena vyjimka s moZnosti vyuZiti objektu jako plochy SM (viz
pozn.2 pod tabulkou regulaci DS.g).

U pozemkd p.¢. 1090 a 10912 k.u. Chomutov Il je potfeba provérit moznost zmény funkéniho
vyuziti OV vzhledem k navaznosti pozemkd na plochy funkéniho vyuziti Bl.1.Provéfen stav a zména
provedena z OV na B

U pozemku p.¢. 4927/12 v k.U. Chomutov |, je nutno provérit ¢astecnou zménu plochy pro
bydleni. Provéfen stav a zména na Bl provedena.

V ul. Raisovy provéfit rozsah vymezeni ploch funkéniho vyuZiti ZI - zelen izola¢ni. Vzhledem k
planovanému umisténi objektu nalezicimu k plose vyroby byla ¢ast plochy ZO vymezena jako
plocha s rozd. zp. vyuziti VL (v rozsahu planovaného zaméru, dale v nejblizSim okoli byl upraven
rozsah ZO podle skutecnosti (plochy vybudovaného chodniku byly prevedeny do ploch DS.k).
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r. Bude provéfeno vymezeni stabilizovanych a zastavitelnych ploch pro funkéni vyuZiti Bl.1 pro
pozemky p.c. 3218/1, 3217, 3692/1, 36922 a dalsich v k. 4. Chomutov Il. Jednd se o plochu
vymezenou v platném planu jako stabilizovand plocha BI. Provérenim bylo zjisténo, Ze RD se
nachazi pouze na jednom pozemku, zbytek tvori zahradky (zahrddkova osada) s objekty rekreace
(nékteré objekty jsou zapsané v katastru nemovitosti). Pozemky se nachdzi v blizkosti
povrchového privadéée Ohre-Bilina. Z hlediska napravy skuteénosti a ddvodu ochrany koryta
pfivadéce je zménou vymezena prestavbova plocha P.18-2 (BI) a jsou pro ni stanoveny podminky,
které chrani téléso pfivadéce a umoznuji jeho udribu. Pozadavek na pfistup k lokalité (resp.
jednotlivym pozemkim) ze severni ¢asti odpovida platné koncepci (je zde vymezena plocha DS.k,
ve které Ize realizovat poZadovany uli¢ni profil 8 m).

s. Bude provérena zména funkcniho vyuziti na W plochy vodni a vodohospodaiské pro pozemky
p.C. 1446, 1444/1, 1444/3 a 1445 v k. . Chomutov II. Zména ze PZ na W byla akceptovana.

t. Bude provéren rozsah zastavitelného Gzemi pro bydleni Bl.1 z didvodu odkryti koryta privadéce
pro pozemky p.c. 6078/7, 6078/10 a dalSich v lokalité podél Privadéte Ohfe - Bilina v k.u.
Chomutov I. Uvedeno do pozadovaného souladu se stavem a korytem (PZ, ZX, Bl jako Z 27-1)

E.1.5.1.3 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJ| UMISTOVANI.

a. Provést revizi koncepce dopravy v textové a ve vykresové Casti (z hlediska silni¢ni dopravy,
upresnit moznosti vystavby dalSich fadovych gardzi na Uzemi mésta, moznost vystavby
parkovacich ploch pouze za ucelem vybudovani chybéjicich parkovacich mist i mimo plochy
vyhradné uréené pro parkovaci plochy), provéfit moznosti vystavby rfadovych garazi jako staveb
docdasnych pfi nenaplnéni potfebnych kapacit stanovenych Uzemnim planem., stanovit min.
pozadovany pocet parkovacich mist u velkokapacitnich parkovist. Koncepce dopravy zatim
neménéna jen vymezenim rezerv R23 a R24 testovdna reakce na mozné korekce, v oblasti
dopravy v klidu je silné doplnéna defini¢né a regulativy dle kap.6.

b. Provéfit nutnost zachovani cesty mezi zastavbou rodinnymi domy v lokalité ulice Sipkova, ktera
vede po hranici k.U. Chomutov | a k.U. Bfezenec. Ve Z3 akceptovano Bylo provéfeno — cesta je
rozparcelovana a tyto pozemky jsou vétSinové pfi¢lenény k pozemkim bydleni (zahraddam
jednotlivych RD) bud' ze strany Chomutova nebo lJirkova a prlichodnost je znemozZnéna. Z toho
divodu byla cesta v témér celém pribéhu zafazena do plochy s rozd. zp. vyuZiti Bl, vyjma jizni
Casti, kde pfiléhd k vefejnému prostranstvi.

c. Stanoveni regulativ(i pro moznost pouZiti COV na Gzemi k.4. Chomutov I, Chomutov II. Stanoveny
podminky pro povoleni domécich COV pro lokace, kde neni vefejna kanalizace.

d. Zpresnit koncepci obnovitelnych zdroji energie, zabyvat moZnosti s umistovanim obnovitelnych
zdrojl energie i v plochach mimo funkcni vyuziti k tomu ucenych. Silné doplnéno hlavné v oblasti
fotovoltaiky, v reakci na to byla zrusena tabulka doporucenych podminek pro vytapéni lokalit.

E.1.5.1.4 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

a. Ul Dukelska, zahradkarska kolonie OlSiny — provéfit upfesnéni regulativu pro plochy individudlni
rekreace — zahradkarské osady ve vztahu k prochazejicimu Regiondlnimu biokoridoru tuzemniho
systému ekologické stability RBK 573 Udlické doubi — Strané nad Chomutovkou. Regeni pomoci
regulaci bylo po spole¢ném jednani vypusténo a byla upravena vétev RBK tak, aby nevedla pres
dotéenou zahradkovou osadu.

b. Kamenny vrch — provéfit funkénost a velikost prvkd USES. Vzhledem k dostateéné vyméFe LBC
bylo LBC zkraceno v okrajové ¢asti podle realizovaného parkovisté a zaroven tak, aby bylo mozno
realizovat druhy vjezd na parkovisté. Timto zdsahem neni narudena funkénost USES — zkraceni se
tykd okrajové &asti, vyméra LBC zlistane nasobné vy$si ne? pozadovand minimalni velikost USES.

c. Provéfit trasy USES, zkoordinovat textovou €ast s vykresovou ¢&asti. USES zkontrolovan a
vyhodnocen tak, 7e byly vyputény prvky lokalniho USES (LBC Hraniéna, LBC, LBC Prostiedni
rybnik a LBC Udoli Bfezeneckého potoka), které nejsou soucdsti feseného Uzemi. Déle byl
vypustén biokoridor LBK 6, vzhledem k tomu, e nemél navaznost v dal3ich tzemich (UP Blatno —
Uplné znéni po 22, 2023; UP Jirkov — projednédvany UP). Déle bylo vypusténo LBC Méstsky park,
vzhledem k tomu, Ze neni ptfimo provazdno s probihajicim biokoridorem a zaroven omezuje
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moznosti vyuziti méstského parku jako méstského verejného mista uréeného k relaxaci obyvatel.
Dale byly sladény nazvy mezi textovou a grafickou casti (tykajici se LBK "Do ZOO" a LBK "LBC
Zoologickd zahrada-LBC Kamenny vrch-NRBK K3 MH"). V pfipadé RBK.573 na hranici s Udlicemi
bylo upraveno vedeni (viz bod vyse).

Provéfit aktualni rozsah VKP Filipovy rybniky. Aktualni rozsah VKP odpovidd rozsahu, ktery je
zobrazovan v platném UP. Rozsah byl provéfen na zakladé 7adosti o rozsiteni pozemk( ploch
bydleni. Z dlivod( trvajici existence VKP nebyly pozemky vymezeny jako zastavitelné plochy
bydleni, ale byl pfidan specificky regulativ (Reg4) pro plochy NS.p umoZiujici dotéené pozemky
(pouze) oplotit, jakékoli stavby jsou vylouceny.

E.1.5.1.5 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

a.

v plochach SO.2 doplnit vhodné regulativy véetné vyskovych omezeni ve vsech dotéenych Gzemi,
upresnit regulativy pro hlavni a pfipustné vyuziti, jasné vymezit plochy smiSené, kde je ptipustna
drobna nerusici vyroba a nerusici sluzby (napf. vymezenim nové plochy s funkénim vyuzitim SO.3).
Ve vyuziti SO.2(SM) vysky upiesnény pro lokality zpracovanych US 10), upravena pFipustnost,
nové vyuZziti SO.3 nestanoveno.

Upresnit vyklad regulativu pro pripustné vyuZiti 25% podlahovych ploch (napf. z hlediska
zapocitavani ploch pro parkovani k pripustnému vyuZiti).Regulativ pfipustnosti se jiz neopira o
%podlaznich ploch pro obtiznost bilancovani.

Stanoveni regulativd pro umistovani staveb a zafizeni pro reklamu. Provedeno viz 6.1.C

Doplnit do kapitoly 6 textové ¢asti uzemniho planu vyklad pojmu nekapacitni skladovdni.Ano,
v kap. 6.1.A.

Provéfit moZnosti vyuZiti krytll CO a stanovit regulativy pro jejich funkéni vyuziti.Byly doplnény
regulace do kapitoly 6.1.C stanovujici podminky pro vyuZiti krytd CO tak, aby nebyla funkce krytd
znemozZnéna.

ProvéFit upfesnéni regulativl pro parkovéni v lokalité SO.1.Re$eno v karté SC.

Provéfit moznost individualniho prekroceni stanoveného vyskového regulativu v plochachs
rozdilnym funkénim vyuZitim z dlvodu architektonického ztvarnéni objektu, pfipadné z divodu
umisténi technologie na stfese (napf. tepelné ¢erpadlo) nebo umisténi reklamy. Zpfesnén vyklad
zapoCtu do maximalni vySky objektu, architektonicky akcent nelze plosné umoZfovat, véci
pripadné zmény UP.

Provérit moznosti umisténi stank(l na Uzemi mésta a stanovit regulativy pro tyto moznosti. Byly
doplnény regulativy - stanky, kiosky apod. umistované ve vefejném prostranstvi areald jsou
feSeny v podminkach prostorového usporadani jednotlivych ploch s rozd. zp. vyuZiti (zejm. u
ploch smiSenych obytnych, ploch obcanského vybaveni, dopravni infrastruktury, verejnych
prostranstvi...).

Upfesnit poZadavek pro poZadovany pomér bydleni v plochach s funkénim wvyuZitim SO.2,v
ptipadech zmény vyufZiti stavajicich objektl bez poZzadovaného poméru ploch bydleni.

Podminky pfipustnosti nové dle 6.1.A.

Provérit regulativy pro uzemi byvalé skladky v ulici Prazska ve vztahu ke stdvajicimu vyuZziti a
moznostem dalsiho vyuziti s ohledem na stavajici omezeni (téleso skladky, ochranné zelené pasy
apod. Z3 resi zajisténi specifickych podminek pro tuto plochu v karté TO.

Upresnit regulativy pro hlavni vyuZiti v ploSe s funkénim vyuZitim OK.M a provéfit moznost
umistovani bydleni v téchto plochach.Bydleni tolerovano jen stavajici, obecné jde o vyuziti obtizné
slucitelné s vyrobami, ploSné umoznéni bydleni jako pfipustného v plochdch OK.m neni vhodné.
Vyjimeéné — pro konkrétni ptipady — je bydleni zménou umoZnéno pro stavajici bydleni v
konkrétnich lokalitdch a ve vyjmenovanych lokalitdach je umoznéno (stanoveno vyjimkou pod
tabulkou regulaci — pod kartou ploch OK.m). V nékterych pfipadech byly objekty s prevahou
bydleni nebo charakterem se spise pfiblizujici bydleni byly plochy prefazeny do ploch s rozd. zp.
vyuziti SM.

Provéfit moznost umisténi fadové zastavby rodinnymi domy v prestavbové plose 18 P1 pfipadné
moznost vystavby RD na mensim pozemku nez 700 m’. Mensi pozemky jen individuelni posouzeni
(nelze plosné), radova zastavba podminecéné pfipustna dle karty BI.
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Provéfit dalsi moznosti umisténi nekomeréni obcanské vybavenosti v plochach vyroby.

Zarazeno do pripustnosti v kartach VL.

Upresnit regulativy v ramci zapocitavani podilu zelené s ohledem tvorbu zelenych stfech adalSich
moznych opatfeni za Gcelem zachovani destovych vod na pozemku. Upfesnény podminky zapodtu
min. podilu zelené

Provéfit vymezeni novych funkénich ploch s ohledem na regulativ regl a reg2 v plochach VP.1.jen
na zakladé Zadosti bude individualné posuzovano.

Definovat samostatna funkéni vyuziti pro garazové domy, pro velkokapacitni parkovisté a
samostatné aredly garazi. Rada ploch prevedena do DS.g., stanoveny upfesnéni pro DS.g

Provérit vymezeni ploch OV — plochy verejné vybavenosti i véetné jejich aktudlnosti vymezenych
zpUsobU vyuziti. Na zakladé informaci byla identifikovana plocha OV v blizkosti nadrazi, ktera
neslouZi vefejné vybavenosti, byla proto prfevedena do ploch SM. Preferované vyuziti by nemélo
byt trvalé bydleni (vzhledem k seviené pozici mezi drahou a silnici 1/13), ale zménou toto neni
stanoveno.

E.1.5.1.6 OSTATNI:

a.

Odudvodnéni, Vykres €. 4 — Viykres SirSich vztah(-vazby na okolni obce — zrusit byvalé propojeni
silnice od Spofic na silnici 1/13. Vykres ¢.4 neni soucasti Z3, jedna se o soucast odlvodnéni
pGvodniho planu, od zmény ¢.1 se v izemnim planu ( v Uplnych znénich po vydani zmén ¢.1 a ¢.2)
jiz nijak neuplatiiuje. Propojeni silnice zobrazovalo pouze souvislosti, nejednd se o vyrok z
tzemniho planu Chomutova (potifeba zrudeni je vztahu k UP Chomutova — vyrokové &asti -
bezpredmétna).

Opravit ndzvy zakladnich sidelnich jednotek v souladu s jejich zménou — ZSJ U rasovny — nové
Prazské pole, ZS) Prazské pole — nove U teplarny.Upraveno v textu a grafické ¢asti — viz schema
lokalit a ZCU.

Provéfit aktudlni rozsah CHLU, vyhradnich loZisek nerostnych surovin, sesuvi, poddolovanych
lizem/. Pfevzato z aktualnich UAP.

Doplnit vymezeni zaplavového tzemi Chomutovky. Pfevzato z aktudlnich UAP.

Zaktualizovat rozsah ochrannych a bezpecnostnich pasem vysokotlakych plynovod(. Pfevzato z
aktualnich UAP.

Navrh zmén bude zohlednovat pozadavky strategickych dokument( - Narodni plan povodi Labea
Plan pro zvladani povodrovych rizik. Jen obecné v kap. 5.5

Bude aktualizovdno vedeni trasy koryta vodniho toku Pfivadé¢ Ohte Bilina (PPV) v krytém profilu
na celém Uzemi Chomutova. Zakresleno pfiblizné jako informace v koordinac¢nim vykrese.

V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona bude zaktualizovana hranice
zastavéného uzemi.
Zastavéné bylo aktualizovano.

E2.PoZzadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutné provérit

Pozadavky na vymezeni novych ploch a koridor Gzemnich rezerv nebyly stanoveny. Z3 vsak zafazuje dvé
Uzemni rezervy R23 a R24 a 1 dopravni studii 4 kfiZovatek na 1/13 — viz kap. 15.4. Od{vodnéni

E3.PoZadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude moziné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

Pozadavky na provéreni vymezeni novych verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo nebyly nad ramec jiz
zapracovanych v platné uUzemné planovaci dokumentaci stanoveny. Provéfeno, nové VPS
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nestanoveny, ale nékteré korigovany umisténim nebo zruseny - viz kap. 7 a 8. Po spolec¢ném jednani
byl vypustény vSechny zbyvajici verejné prospésné stavby uréené k predkupnimu pravu, nové
vymezované (korigované umisténi plvodniho) PP.4 bylo pfefazeno mezi VPS k vyvlastnéni jako VP.1)
- viz oddvodnéni v kap. 15.7 a 15.8.

V rdmci vymezeni stdvajicich verejné prospésnych staveb s mozZnosti uplatnéni predkupniho prava
bude revidovan v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho zakona vycet téchto staveb, stejné tak bude
revidovan vycet dotéenych pozemk(. Revidovan bude i vycet verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
Bylo ve Z3 provéreno ve smyslu ptip. vyrazeni pozemki ve vlastnictvi mésta, jiné zmény v pozemcich
nebyly uskutecnény, jsou v souladu.

E4.Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uUzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.
V ramci zpracovani navrhu zmény UP budou opétovné provéieny nerealizované zastavitelné plochy
u kterych nebyly doposud registrovany Uzemni studie a pfedmétna podminka bude v téchto
lokalitach opétovné provérena. Ve Z3 nebyly uréeny Zadné plochy pro zpracovani regulacniho planu,
nebyly rozsiteny o Zadné plochy s potfebou uzavieni dohod o parcelaci. Ddvodem je, Ze nova plocha
bydleni je pouze jedind a ta md navrzené verejné prostranstvi.

Uzemni studie US10, dale US 6 a US 7 byly zapracovany do Z3 v rozsahu vymezeni ploch s rozd. zp.
vyuZziti, popripadé regulaci. U Sad( Brerzenecka se jedna spiSe o upfesnéni vefejnych prostranstvi se
zeleni.

E5.Pozadavky na zpracovani variant reSeni
Z vyse uvedenych skute¢nosti nevyplyva potfeba zpracovani variant fedeni navrhu zmény UP, proto

neni tato kapitola zpracovana.Varianty reseni nebyly zpracovany, nebyl dlvod, v pfipadech dopravnich
linii jsou vymezeny pouze Uzemni rezervy R23 a R24.

E6.Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni
Obsah navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu bude odpovidat pozadavkim pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence uUzemné planovaci cinnosti. Z3 spliuje vcetné prevedeni metodiky dle ,Standardu
vybranych ploch v UPD.”

F. pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndavrhu zmény Gizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebnihozdkona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
Bude zpracovano vyhodnoceni vlivi navrhu zmény Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi jehoz
soucasti bude posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi. Posouzeni vlivu zmény na evropsky vyznamnou
lokalitu bylo dle stanoviska ¢.j KUUK/ 28477 ze dne 8.3.2022.vylouceno. Na zakladé stanoviska
Krajského Gfadu Usteckého kraje, Odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, IDDS: t9zbsva;
sidlo: Velkd Hradebni ¢&.p. 311848, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1 g&j.
KUUK/041991/2022 ze dne 14.3.2022 je pozadovano zpracovani Vyhodnoceni vlivii izemniho planu
na Zivotni prostredi:

Vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na Zivotni prostiedi je zpracovano a je souéasti UUR.
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Zavéry a doporudeni ze SEA byly zapracovany do Z3 UP.

G. pozadavky na zpracovani variant feseni ndvrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano
Neni pozadovano zpracovani variant reseni. Nebyly ve Z3 zpracovany.

H. navrh na pofizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny A) aZ D) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci
tuzemniho planu,

U predlozenych pozadavkd na zpracovdni zmény Uzemniho planu ani skutecnosti uvedené v kapitole A. az
D. neni predpoklad vlivu na koncepci Uzemniho planu a proto, neni potfeba pofizovat novy uzemni plan.
Koncepce UP z(stava zachovana.

|. pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceniuplatiovani tizemniho planu
zjistény
Od doby vydani uzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény ¢i zaznamendny negativnidopady
na udrzitelny rozvoj Uzemi. Proto neni tato kapitola zpracovana.Nebyla zpracovana

J.  ndvrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje.

Pofizovatel na zékladé prizkum( a rozbor doporucuje aktualizaci Zdsad Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje pro vymezeni regionalniho biokoridoru 573 Udlické doubi — strdné nad Chomutovkou, ktery je veden
pres stavajici zahradkarskou kolonii a vyuZiti individudlni rekreace jev rozporu s regulativy pro dzemni
systém ekologické stability. Ve spole¢ném jednani feSeno pomoci regulaci, v Upravé po spolecném jednani
byl koridor upraven tak, aby pres dotéenou zahradkarskou kolonii nevedl. Tato Uprava je stale v souladu se
ZUR (resp. upravené vedeni nevyboluje z koridoru stanoveném v ZUR), ZUR tedy nebude nutné
aktualizovat.

7.2 VYHODNOCENI SOULADU S BODY (1-5) UVEDENYMI VE VYHLASCE €. 500/2006 SB.
V PRILOZE 7, CASTI 1l. BOD B

Netyka se postupu zpracovani Zmény ¢.3.

7.3 POKYNY PO SPOLECNEM JEDNANI

Po spolecném jednani a na zakladé obdrienych stanovisek vypracoval pofizovatel nasledujici pokyny k
dopracovani navrhu po spoleéném jednani (splnéni pokynu je komentovano kurzivou u jednotlivych bodui):

1) Upresnit formulaci pro umistovani fotovoltaickych paneld v méstské pamatkové zoné a na objektech s
pamatkovou ochranou. V kapitole ¢. 4.2.9, odst. 3 (str. 36) upravit text takto: Umisténi fotovoltaickych
systémuU na objektech v pamatkové zéné a pamatkové chranénych objektech je moiné, pokud nenarusi
kulturné historické hodnoty, pro které jsou Uzemi nebo pamatky chranény, véetné vyznamnych celkovych
pohledd. V odlvodnéni nasledné pouzit odlvodnéni regulativu dle stanoviska orgdnu ochrany pamatkové
péce. Splnéni pokynu:Bod byl upraven podle textu vyse.

2) Upfresnit regulativy v kapitole 6.4 Plochy s prvky regulacniho planu dle poZadavk( organu ochrany lesa
pro plochy BV — Bydleni venkovské a RZ — rekreace — zahradkové osady takto:
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- Odstupy stavby hlavni od PUFL — min. 20m a dle AVB (absolutni vyskové bonity) lesnich porostl. V
odlvodnéni nasledné pouzit odlivodnéni regulativu dle stanoviska organu ochrany lesa. Splnéni pokynu:Bod
byl upraven podle textu.

3) Vymezit rezervu R23 pro vedeni silnice 1/13 jako plnohodnotny koridor s jasné definovanym rozsahem
v Sifce minimdlné 100m. V koridoru by mélo byt umoZnéno povolit stavby pro optimalizaci Zelezni¢ni traté
po vzdjemné koordinaci a také zajisStén provoz Narodniho technického muzea. Spinéni pokynu: V grafické
cdsti byl vytvoren plosny prvek uzemi rezerv (v souladu s jednotnym standardem) jako uzemi rezerva (véetné
oznaceni s "teckou" podle metodiky), v hlavnim vykrese jsou vsechny uzemni rezervy pro koridory vedeny
jako tuzemni rezervy "typu DS". V textové Cdsti bylo zajisténi provozu zapsdno do kap. 6.1.C a 10.

4) V grafické ¢asti pod legendou koordinacniho vykresu nahradit textovou poznamku ,Celé spravni Gzemi
obce se nachazi v zdjmovém Uzemi Ministerstva obrany”, ndsledujicim textem ,,Celé spravni Gzemi obce je
situovdno v ochranném pdsmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany” Splnéni pokynu: Text byl
(oproti pokynu) nahrazen jedinou vétou "Celé sprdavni tuzemi je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z
hlediska povolovdni vyjmenovanych druhi staveb" z diivodu zruseni ochranného pdsma.

5) Do textu odGvodnéni doplnit kapitolu Zvlastni zajmy Ministerstva obrany a uvést do néj poZadované
texty :

- OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operator(. V tomto vymezeném Uzemi mzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana

- Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhil staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy - vystavba
a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist véech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
- anténnich systémU a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Splnéni pokynu: Text byl vloZen do kapitoly 5.

6) Kapitola 4.2.2. Odvodnéni — kanalizace bude doplnéna o text:

Do doby zkapacitnéni stoky A a uvolnéni kapacity COV Udlice neni mozné napojeni rozvojovych ploch
mésta. Konkrétni feseni napojeni bude soucdsti navazujicich povoleni stavby na zakladé vyjadreni vlastnika
vodohospodarské infrastruktury. Pfipadné bude pouZita jind formulace vyplyvajici z nastalé situace
naplnéné kapacity COV Udlice. Upfesnit podminky pro napojeni na COV ¢&i vyuZivani domovnich COV ,
rozliSovat izolované objekty mimo kanalizaéni sit od objekt(l v souvislé zastavbé v nové zastavbé. Navrhnout
etapizaci rozvoje. V ramci etapizace rozvoje uprednostnit plochy, kde jiZz vystavba Ci pfiprava zacala pred
plochami, kde dosud vystavba ani pfiprava neprobiha. Spinéni pokynu: Do kapitoly 4.2.2 byly vloZeny nové
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odstavce a stanovena etapizace pro nejvétsi rozvojové plochy (do kap. 15 uzemniho pldanu vé. nového
vykresu)

7) Do kapitoly 6. 1 C. bude doplnén text: Podminky pro povolovani staveb v koridoru pro verejné
prospésnou stavbu WD7 Vnitfni méstsky okruh:

- v prostoru koridoru mohou byt do¢asné umistény stavby které neznemozni pldnovany vnitini méstsky
okruh nebo z vymezeného koridoru kvuli stavbé okruhu ustoupi

- umisténi koridoru bude koordinovano se stavbou optimalizace Zelezni¢ni trati a navrZeno takové
feSeni, které optimalizaci trati neznemozni

Splnéni pokynu: Text byl vloZen do kap. 6.1. (se "standardizovanym" oznacenim vefejné prospésné stavby
VD.7)

8) Uprava trasy regionalniho biokoridoru RBK 573 v ulici Dukelskd véetné regulativil pro plochy RZ —
rekreace — zahradkové osady

Spinéni pokynu: RBK byl pretrasovdn (aby nezasahoval stdvajici zahradni kolonii), regulativy pro plochy RZ
byly vypustény

9) Doplnit do kapitoly 2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot i Uzemi ulice Kadanska, upresnit popis
hodnot aredlu nemocnice a vyznacit ve vykrese hodnotné budovy plvodniho arealu nemocnice (E.1.5.1.1.
b)) Spinéni pokynu: Ve vykrese bylo doplnéno oznaceni objekti, za hodnoty aredlu nemocnice byly urceny
historické objekty;

10) V lokalité kolem byvalého kina OKO ponechat stavajici funkéni vyuZziti OK.M, ale upfesnit v
regulativech, Ze stavajici parkovisté bude slouzit také pro navazujici plochu OK.M v byvalém kiné OKO, do
regulativ(l funkéniho vyuziti OK.M doplnit pFipustnost pro verejnou obc¢anskou vybavenost pro toto Uzemi.
(E.1.5.1.2.i)) Spinéni pokynu: Text vloZen pod tabulku regulaci OK.m.

11) Parkovisté na Kamenném Vrchu prodlouzit dle skutecnosti a provéfit moznost zmenseni lokalniho
biocentra za ucelem umoznéni druhého vyjezdu z parkovisté. Pfi posuzovani rozsahu lokdlniho biocentra
upfednostnit ochranu pfirody pred dopravni infrastrukturou dle planu USES. (E.1.5.1.4 b), E.1.5.1.3. a)).
Splnéni pokynu: Biocentrum bylo zmenseno, vzhledem k tomu, Ze se jednd o okrajové cdsti a biocentrum mad
plochu vyrazné prevysujici poZadovanou min. vyméru, Ize povaZovat zmenseni biocentra za akceptovatelné.

12) Provéfit moznost rozsifit plochu OK.M na Kamenném vrchu z ddvodu zajisténi plochy na parkovani a
zazemi hotelu (E.1.5.1.3. a)) Spinéni pokynu:Plocha OK.m byla rozsifena o cca 5m Z smérem, aby umoZnila
realizaci zdzemi. Jednd se o zanedbatelné rozsifeni z hlediska méfitka uzemniho pldnu.

13) Znovu provérit a doplnit moznost bydleni v centru mésta ve stavajicich plochach OK.M— mezi ulicemi
Palackého a BoZeny Némcové, v ulici Husova,v zastavitelné lokalité 8-Z1 Zadni Vinohrady, v ulici
Beethovenova, podél ulice Vinohradska (vedle Kauflandu) ( E.1.5.1.5. k)) Sp/néni pokynu: Vybrané plochy
byly prevedeny do ploch SM.

14) V souvislosti s novelou stavebniho zdkona doplnit do kapitoly 6. definici pojmu Technicka
infrastruktura (E.1.5.1.3 d)) Sp/néni pokynu: Bylo dopInéno na konec kap. 6.1.A.

15) Provéfit umoznéni navyseni vysky OC Vinohradska a pripadnych bytovych dom( v koordinaci se
zdméry v Uzemi a urbanistické koncepce ul. Vinohradska (E.1.5.1.5 g)). Sp/néni pokynu: Plocha byla
pfefazena do SM, tedy se na ni budou vztahovat vyskové podminky 3+U platné pro urbanisticky obvod 7.
Tato vyska je uzemnim pldnem stanovena s ohledem na Uzemi (svaZitosti terénu, existenci spiSe mensich
budov v okoli). Pripadné umisténi bytového domu, jehoZ umisténi v této lokalité je spiSe méné vhodné
(vzhledem k dopravnimu pritahu), ale Ize jej akceptovat; v pripadé realizace komercniho vybaveni je vyska
dostatecna (ve spolecném jedndni byla plocha soucdsti ploch OK.m s vyjimkou umoZiiujici vysku 12 m; 3+U
odpovidd cca témuZ). Z toho duvodu je téZz pro plochu stanoven regulativ (Reg8), ktery nepoZaduje min.
podil bydleni (bude tedy mozné realizovat i Cisté komercni objekt).

16) Koncepci energetiky v ramci obnovitelnych zdrojl upfesnit a zkoordinovat s tabulkami funkéniho
vyuziti, upravit regulativy dle upresnéni koncepce (OK.m, OK.v,0K.s, OS, OV,DS.a.DS.c, DS.g, DS.p,DD, TW,
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VZ, W — Michanicky rybnik) (E.1.5.1.3 d)) Sp/inéni pokynu: V kartdch jednotlivych ploch byla znemozZnéna
nebo umoZnéna za stanovenych podminek;vv kap. 4.2 byly definovdny plochy, ve kterych se md prednostné
jednat o vyrobu energie pro vlastni potfebu (pfipadné komunitni sdileni)...

17) Doplnit do Oddvodnéni navrh zeleného prstence a doplnit jeho zakresleni do vykresu krajiny a upfesnit
zajisténi prostupnosti krajiny (E.1.5.1. 1 c)) Spinéni pokynu: Zeleny prstenec byl zakreslen do vykresu krajiny.

18) Zrusit tabulku Doporucené pouZiti zdroji energie v rozvojovych lokalitdich Chomutova v kap. 4.2.8.
Energetika (E.1.5.1. 3 d)) Splnéni pokynu: Tabulka byla vypusténa z textové cdsti v¢. odkazu na ni.

19) Preformulovat zény na CZT ve vztahu k obnovitelnym zdrojim (E.1.5.1. 3 d)) Spinéni pokynu:V
kap.6.2.8 byla doplnéna moZnost vyuZiti energie z OZE pro zonu A a zdrovefi byla vypusténa tabulka
doporuceného pouZiti zdroji v rozvojovych lokalitdch (vzhledem k podrobnosti a nevymahatelnosti).

20) doplnit do regulativi plochy DZ a OK. S. na pozemcich 3793/13, 3793/159, 3793/1 a dalSich mezi ulici
Nadrazni a kolejistém moznost umisténi autobusového nadrazi véetné dopravni infrastruktury jako soucast
terminalu po presunuti zelezni¢ni stanice (E.1.5.1.3 a)) Sp/néni pokynu: Reseno jako pozndmka pod tabulkou
regulaci.

21) Do kapitoly 2.2. doplnit architektonicky a urbanisticky vyznamné uzemi, které je uvedeno v kapitole 15.
V kapitole 15. toto Uzemi zrusit. Odlvodnit vice zafazeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb
(E.1.5.1.1. b)) SpInéni pokynu: Text byl presunut z kap. 15 do kap. 2.2.

22) Lokalita 8-Z1 — Zadni Vinohrady — doladit dopravni napojeni ze stavajiciho sidlisté dle zpracovavané
Uzemni studie, pro plochy ZP i po odstranéné komunikaci k aredlu Kamencového jezera v poznamce
stanovit pripustnost oploceni po dobu do vybudovani zelené parkové ( E.1.5.1.3) Sp/néni pokynu: V grafické
casti (HLV) byly upraveny plochy s rozd. zp. vyuZiti s ohledem na zpracovdvanou tuzemni studii.

23) U nové zastavitelné plochy Z.24.5 doplnit dileZité pési propojeni mezi novou plochou a plochou TW
(E.1.4.g)) Splnéni pokynu: Zakresleno do grafické cdsti (hlavni vykres, koncepce dopravy).

24) Zajistit koordinaci regulativil pro reklamu v kapitole 6.A a 6.C.( E.1.5.1.5 c)) Splnéni pokynu: Byla
provedena uprava textové cdsti.

25) Zajistit koordinaci regulativi o zapocitavani technologickych zatizeni do vysky budovy mezi kapitolou
4.2.9. a kap. 6.1.A (E.1.5.1.5 g)) Splnéni pokynu:Bylo upfesnéno v kap. 6.1.A.

26) Provéfit pouziti prvkd regulacniho planu i pro prestavbovou lokalitu byvalych valcoven a pro centrum
mésta (E.1.5.1.1. d)) Sp/néni pokynu: Byla vytvorena karta pro uzemi s prvky regulacniho planu (U.Vdlcovny).

27) V ramci kapitoly Adaptace na zménu klimatu doplnit i moZnosti prace s Sedou vodou (E.1) Splnéni
pokynu: Byla provedena tprava textové &dsti.

28) Opravit text poznamky ¢. 9 u tabulky funkéniho vyuZiti OK.M takto: Prekroceni vysky stavajiciho
objektu na pozemku p.¢. 1281/4 k.4. Chomutov Il v ulici Bezrucova se umozZiiuje navic o ustupujici podlaZi.
U nového objektu na pozemku 1360/3 v k.4. Chomutov Il v ulici Lipska je moznd stejna vyska jako u
stavajiciho bytového domu na pozemku p.€.1360/1 v k.4. Chomutov I, nejlépe formou ustupujiciho podlazi.
.(E.1.5.1.5 g)) SpInéni pokynu: VioZen text pod tabulku regulativi OK.m.

29) FVE - zrusit zastavitelnou plochu pro FVE 9-210 (E.1.5.1.3 d), E.1.5.1.2 e)) Splnéni pokynu: Vypusténo z
textové i grafické cdsti.

cvvs

Spinéni pokynu: Charakter oploceni byl upraven v kap. 6.1.B. Byl stanoven jednoduchy regulativ pouze pro
ploty smérujicich do verejnych prostor (ploty mezi jednotlivymi "sousedy" nejsou regulovdny) a sice tak, aby
ploty nemély charakter neprihledné zdi. Cilem je eliminovat vznik "monoliticky"” plsobicich plosnych
(tvarové neclenénych) plotu, které zhorsuji kvalitu vefejnych prostor a nevytvdri prijemné prostredi sidel.

31) Provéfit umistovani objektd pro street food, stanovit regulativy, oddvodnit, jak s nimi v prostoru
pracovat, predlozené odlvodnéni neodpovidd pozadavku zadani E.1.5.1.5. h) Splnéni pokynu:Provedeno v
kap. 6.1.C a v jednotlivych kartdch ploch s rozd. zp. vyuZiti.

32) Seznam zkratek dat dle abecedy Sp/néni pokynu:Upraveno v textu.
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33) Doplnit ¢asové omezeni pro studii €. 16 ( E.1.5.1.3) SpInéni pokynu: Provedeno, omezeno do konce roku
2026.

34) Doplnit vyhodnoceni vlivu zmény €. 3 na Zivotni prostfedi a na udrzitelny rozvoj izemi s ohledem na
vySe uvedené pokyny k Upravé navrhu. Splnéni pokynu: Nejvyznaméjsi zmény, které by mohly mit vliv na
URU byly shrnuty ve vyhodnoceni.

8. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR
(843, ODST.1 5Z) S ODUVODNENIiM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zménou ¢&.3 nejsou vymezovany 7adné zaleZitosti, které by mély nadmistni vyznam (a nebyly by v ZUR), ani
nebyla shleddna potfeba vymezeni takovych zaleZitosti. Uzemni rezerva R.23 je spise otazkou koordinace
navaznosti UP Chomutova a Spofic, pokud by byla projednanim pfijata, neni proto ve vyroku poZadovana. V
pfipadé zmény vedeni RBK.573 se jedna o Upravu v rdmci koridoru vymezeného v ZUR pro tento biokoridor
(s pozadavkem Fe$eni navaznosti v Gzemnim planu Udlic — viz kap.6).

9. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zménou ¢.3 jsou vymezeny nové prvky regulaéniho planu — viz kap. 6.4 Navrhu a kap. 15.6 Oddvodnéni.
Jedna se o nasledujici vycet PRP:

Plochy stavajici i rozvojové pro vyuZiti: Bl, BV, RZ. Plochy s prvky regulac¢niho planu byly stanoveny pouze
pro tyto plochy, nebot jsou nejcastéjsi pricinou velmi diskutabilnich feseni (ploty, stfechy). Plati vSak pro
celé mésto (vsechny plochy Bl, BV, RZ) jako doplikovy nastroj k podminkdm PRZV. Tato "Gzemi" jsou
oznacena jako U.RZV.

Dale zména ¢.3 vymezila dvé konkrétni lokality s prvky regulaéniho planu a sice Valcovny (U.Valcovny) a
Uzemi v rozsahu méstské pamatkové zény (U.MPZ). V pfipadé Valcoven byly zapracovany prvky, které
vychazeji ze zpracované (a zapsané) uzemni studie Valcovny. V pfipadé MPZ byly zapracovany prvky s
ohledem na ochranu kulturniho dédictvi a zachovani charakteru mésta v jeho historické &asti — byly
stanoveny zejm. pozadavky na stfechy, oploceni, barevnost fasad (tyto prvky se tykaji pouze staveb
"hlavnich", pro doprovodné stavby nemusi byt uplatnény. Dale jsou zde stanoveny podminky pro
umistovani fotovoltaiky.

10. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

10.1 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENIi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Pozemky ZPF jsou zménou ¢.3 dotéeny ve dvou pfipadech. V prvnim pfipadé v souvislosti se zamérem
vystavby venkovského bydleni BV s verejnou zeleni ZP v zastavitelné ploSe Z.24-5. Jednd se o dotéeni
pozemkdi v celkovém rozsahu 3,99 ha (k.4. Chomutov |.), nachazejici se v nezastavéném Uzemi.

Jedna se o pozemky druhu orna pada a trvaly travnaty porost. Dotéeny jsou pozemky lIl. a V. tfidy, viz
tabulka ¢.1. Zménou dochazi k prevedeni plochy bydleni v tzemni rezervé R20 dle platné dokumentace do
zastavitelnych ploch. Nova zastavitelna plocha navazujici na zastavéné Uzemi stavajici lokality bydleni BV,
ma odstup od PUPFL a je dopravné napojend nebo napojitelna. Dale se jedna se o pozemky lll. a V. tf.
ochrany ZPF, Ize tedy konstatovat, Ze timto je plnén zdjem ochrany zemédélského pidniho fondu.
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V druhém pfipadé jsou dotéeny pozemky zahrad a to v prestavbové plose P.18-2. Zabor o rozsahu 1,17 ha
se tykd pouze V. tfidy ochrany se nachazi v katastralnim uzemi Chomutov Il. Jednd se o metodickou napravu
stavajiciho planu, kde stavové plochy bydleni (Bl dle UP) neodpovidaji realité, ve skute¢nosti je zde
zahradkovd kolonie. Proto je zvolena na stejnych pozemcich plocha navrhova Bl pro novou zastavbu se
stejnou funkci. Celad plocha ptestavby je v zastavéném Uzemi.

Ostatni zaméry se nenachazeji na pozemcich ZPF nebo jiz byly predmétem vyhodnoceni zabor( v platném
planu. V pfipadé zastavitelnych ploch Z.16-7, 2.18-10, 2.11-3, Z.9-12, P.16-1, nedojde k novému zdboru,
plocha je v zastavéném Uzemi a nejednd se o pozemky ZPF.

V grafické Casti jsou vybarveny vsechny dotcené pozemky ZPF (podle druhu), které se nachazeji uvnitf
zamérd/ménénych ploch. Zastavitelné plochy a plochy prestavby, které nejsou na pozemcich ZPF nebo byly
jiz vyhodnoceny v platném planu, nejsou zobrazeny.

Tab.1: Tabulka predpokladanych zaborl ZPF (vyznaceny pouze prvky majici vliv na ZPF)

ozn. navrhova zabor ZPF [ha] BPEJ tfida ochrany ZPF [ha]
zaboru né vyuziti
orna ttp zahrada | celkem . Il M. V. V.
k.d. Chomutov |.
Z2.24-5 BV 3,6906 | 0,0584 3,7490| % 1B 1,7542 1,9948
o N
ZpP 0,1427 | 0,1012 0,2439| X 2 0,0064 0,2375

k.4. Chomutov Il

P.18-2 BI 1,1687 | 1,1687 | 2.29.44 1,1687

celkem

3,8333|0,1596| 1,1687 | 5,1616 1,7606 3,401

Tab.1 (pokracovani)

Ozn. plochy Funkéni vyuziti Souhrn Odhad Informace o | Informace o | Informace o | Informace
vyméry vymeéry, na existenci existenci existenci podle
zaboru které bude zavlah odvodnéni staveb k ustanoveni

[ha] provedena ochrané §3 odst. 1
rekultivace pozemku pism. g)
na zem. pred
padu [ha] vétrnou
cinnosti
7.24-5 bydleni venkovské 3,7490 0,00 NE NE NE NE
zelen — parky a parkové upravené 0,2439 0,00 NE NE NE NE
plochy
P.18-2 bydleni individualni 1,1687 0,00 NE NE NE ANO

10.2 VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa jsou ve Z3 dotceny v pfipadé nové lokality bydleni Z.24-5 Partyzan,
kde je navrZena rozvojova plocha (pfipadna budouci parcelace) nejblize 15 m od PUPFL, tedy je respektovan
odstup od PUPFL. Zaroven stdvajici mald lesni enkldva je navriena do vyuZiti ZP stim, Ze dojde k vyjmuti
z PUPFL, ale zaroven bude zachovdana jako soucdst zelené vetejného prostranstvi.

Vymeéra zaboru PUPFL pro vyuZiti vefejného prostranstvi je 0,1 ha. Podminkou pro tuto plochu (stanoveno
v podminkach vyuZziti plochy) je minimalizace kaceni strom0 vyjmutych z PUPFL pro vefejné prostranstvi,
zdGvodnéna jejich zdravotnim stavem — viz kap. 6 karta PU.
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11. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE §53, ODST.4 SZ

11.1 VYSLEDEK PREZKOUMANIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Pofizovatel prezkoumal Z3 a konstatuje, Ze navrh Zmény ¢.3 Uzemniho planu Chomutova je v souladu PUR
CR ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4,5 6 a 7 i se Zdsadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni 1., 2.,
3. a 4. Aktualizace.

Vlastni odlivodnéni je provedeno v kapitole 2.

11.2 VYSLEDEK PREZKOUMANIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMIi

Pofizovatel prezkoumal Z3 a konstatuje, Ze ndvrh je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani v plném
rozsahu. Vlastni odlvodnéni je provedeno v kapitole 3.

11.3 VYSLEDEK PREZKOUMANIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Potizovatel prezkoumal Z3 a konstatuje, 7e navrh Zmény &3 Uzemniho planu Chomutov je v souladu
s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist jak v textové, tak grafické ¢asti; dokumentace
se projednava pouze v rozsahu zmén a odpovida poZzadavkim na obsahové naleZitosti a strukturu.
Uzemnim plan je zménou prevadén podle novely vyhlasky 500/2006 Sb. do standardu vybranych &asti
Uzemniho planu. Vlastni odGvodnéni je provedeno v kapitole 4.

11.4 VYSLEDEK PREZKOUMANIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Pofizovatel prezkoumal soulad Z3 s poZadavky zvlastnich pravnich predpisd, vlastni vyhodnoceni (po
spole¢ném jednani) je uvedeno v kap. 5 (resp. Pfiloze €.2).

12. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Posouzeni vlivu zmény na evropsky vyznamnou lokalitu bylo dle stanoviska ¢.j KUUK/028477 ze dne
8.3.2022 vylouceno. Neni proto soucasti vyhodnoceni URU.

Na zakladé stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho Fadu,
sidlo: Velkd Hradebni ¢.p. 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1 .
KUUK/041991/2022 ze dne 14.3.2022 bylo pozadovano zpracovani Vyhodnoceni vlivi izemniho planu na
Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivii na URU bylo zpracovano v samostatném dokumentu. Kap. A (posouzeni NATURA 2000)
neni zpracovana - nebylo poZadovano, kap. B — Posouzeni vlivli na Zivotni prostredi (SEA) zpracovala Mgr.
Alena Smrckova (autorizovana osoba).

Z vysledkl vyhodnoceni vyplynuly poZadavky na zastavitelnou plochu Z.24-5, které byly zapracovany pfimo
do ndvrhu zmény Uzemniho planu, poZadavky se tykaji zejm. podminek prostorového usporadani a
pozadavk( na dopravni a technickou infrastrukturu.
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13. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50, ODST.5 SZ

K ndvrhu pro spoleéné jednéni uplatnil KU UK nasledujici stanovisko:

. o e Dokument je podepsan elekironickym podpisem
Krajsky urad i e
” (Onganizace: Ustecky kraj
L4 - Seriove ¢ cert 12080263
Usteckeho kra je oot LON Q2 cARSA 22016
Datum a ¢as: 06.09.2023 12:19:00
Ditvod.
Misto

odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

dle rozdélovniku

Spisova znacka: KUUK/041991/2022/IP1/SEA
Cislo jednaci: KUUK/122601/2023/7P1/Sik
UiD: kuukes8c149d4f

Pocet listl/piiloh: 6/0

Vyfizuje/linka: Ing. Petra Téth Sikorova/652
Datum: 01.092.2023

STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

podle § 10g zdkona &. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivi na Zivoini prosffedi a o
zméné nékterych souvisejicich zdkonu (zdkon o posuzovani vlivi na Zivoini
prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisu (ddle jen zakon).

Nazev Iména ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov

Umisténi Ustecky kraj, m&sto Chomutov

Predkladatel Statutarni mésto  Chomutov,  Zborovskd 4602,
Chomutov

Porizovatel Magistrat mésta Chomutova, odbor rozvoje a

investic, Zborovska 4602, Chomutov

Ipracovatel koncepce Ing. arch. "Ivon Kaplan - AGORA STUDIO (¢.
autorizace: CKA 00574), Vinohradska 156, Praha 3

Ipracovatel posouzeni Mgr. Alena Smrckova, Ph.D. — driitel osvédceni
odbomé zpUsobilosti ke zpracovani dokumentaci a
posudkl ve smyslu § 19 zdkona ¢&. 100/2001 Sb.,
v platném méni, €. osvédéeni MZP/2021/710/5060

Pribé&h posuzovani

Navrh Zpravy o uplatnovani uzemniho planu Chomutov obsahujici pokyny pro zpracovani
navrhu zmény Uzemniho planu Chomutov byl Krajskému Ufadu Usteckého kraje, odboru
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, prediozen dne 15.02.2022. PTi projedndavani navrhu Zpravy o
uplatfiovani Uzemniho planu Chomutov obsahujici pokyny pro zpracovani ndavrhu zmény
Uzemniho planu Chomutov vydal zdej§i Ufad samostainé stanovisko ze dne 14.03.2022,
spisova znacka KUUK/041991/2022/7P7/SEA, &.j. KUUK/041991/2022/1P7/Sik, s vysledkem, Ze
zménu Uzemniho pldnu Chomutov je nutno posoudit z hlediska viivd na Zivotni prostiedi.
MNavrh Ipravy o uplatfiovdni Uzemniho pldnu Chomutov obsahuijici pokyny pro zpracovani
ndvrhu zmény Uzemniho pldnu Chomutov se tykal provéieni a vyhodnoceni poZadavkd na
vymezeni ploch bydleni, ploch pro silnicni dopravu, ploch gardzi a parkovist, ploch zelenég,
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ploch individudini rekreace, uvolnéni Uzemni rezervy R 20 pro bydleni, zrueni &i zmény trasy
vefejné prospéiné staviby WD 7, zmény podminky prostorového uspofaddni pro plochy RZ.

Organ ochrany piirody a krajiny — Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédeélstvi — ve svém stanovisku podle § 451 zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny, v platném znéni, konstatoval, Ze ndavrh Zpravy o uplathovani Uzemniho pldnu
Chomutov nebude mit samostatné ¢i ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny viiv na predméty
ochrany nebo celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
v Uzemni pUsobnosti Krajského Ufadu Usteckého kraje.

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor fivotniho prostfedi a zemé&d&lstvi, obdriel dne 12.06.2023
ozndmeni Magistradtu mésta Chomutov, odboru ozvoje a investic, o kondni spolecného
jedndani o navrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Chomutov véetné Vyhodnoceni viivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi obsahuijici Vyhodnoceni viivh Uzemniho planu na Zivotni prostiedi,
které se konalo dne 29.06.2023 v zasedaci mistnosti . 28 v budové historické radnice
Magistratu mé&sta Chomutova, Mamésti 1. mdje 1, Chomutov. Krajsky Ufad Usteckého kraje
jako pfislusny Urad z hlediska posuzovani viivl koncepce na zivotni prostredi dle § 22 pism. d)
zdakona proved| vécnou kontrolu obsahové ndaplné jednotlivych kapitol vyhodnoceni SEA dle
prilohy stavebniho zdkona a pfiméfené dle dokumentu ,Metodické doporuceni pro
vyhodnoceni viivi PUR CR a ZUR na Zivotni prostredi, ktery vydalo Ministerstvo Zivotniho
prostfedi — Véstnik MZP Unor 2015, a dokumentu ,Metodické doporu&eni pro posuzovani viive
obecnych koncepci na Zivotni prostfedi®, ktery vydalo Ministerstvo Zivotniho prostfedi —
Vé&stnik MZP leden 2019 &.j. MZP/2019/130/72 — pliloha &. 2.

Dne 07.08.2023 obdrzel krajsky Ufad od predkladatele — Magistrat mésta Chomutova, odbor
rozvoje a investic — zadost o vyddni stanoviska k posouzeni viivd zmény &. 3 Uzemniho plénu
Chomutov na Zivotni prostredi (ddle jen Stanovisko SEA) podle § 10g zakona.

Struény popis posuzovani:

Vyhodnoceni viivl zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov na Zivotni prostfedi bylo provedeno
v souladu s pfilohou stavebniho zdkona, s ustanovenim § 10i odst. 2 a 3 zdkona o posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi a na zdkladé pozadavkd ur¢ujicich rozsah a obsah vyhodnoceni
SEA, uvedenych ve stanovisku krajského Uradu, ve kterém bylo konstatovano, ze zména ¢. 3
Uzemniho plénu Chomutov bude podrobena procesu posuzovdani viivl na Zivotni prostredi.

Predmétem hodnoceni vlivu koncepce na udriitelny rozvoj Uzemi je navrh zmény ¢. 3
Uzemniho planu Chomutov (ddle jen zména & 3 UP Chomutov), kiery zpracoval Ing. arch.
Ivan Kaplan — AGORA STUDIO, autorizovany architekt pro obor Uzemniho planovani, v breznu
2023. Vyhodnoceni viivi na udriitelny rozvoj Uzemi obsahuje Vyhodnoceni viivd na Zivotni
prostredi zpracované Mgr. Alenou Smrckovou, Ph.D. (bfezen 2023).

Névrh zmény ¢. 3 UP Chomutov je zpracovdn pro Uzemi mésta Chomutov, které zahmuje
katastralni 0zemi Chomutov I. a Chomutov Il. o celkové vyméte 29,25 km?.

Néwvrh zmény &. 3 UP Chomutov upravuje prehled opatfeni pro lokality mé&sta, ktery upfesfiuvje
podminky rozvoje a revitdlizace staveb a ploch v zavislosti na mistnich podminkdach, upravuje
vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestaveb dle skute¢ného stavu v Uzemi, vymezuje
nové zastavitelné plochy a plochy prestaveb (Z16-7, P16-1, P18-2 — bydleni individudlni, P18-10
- smisené obytné méstské, 724-5 — bydleni venkovské a zelen — parky a parkové plochy),
upravuje vymezeni ostatnich architekfonicky vyznamnych staveb a Uzemi.

Uvodni vyhodnoceni vzajemnych vziahl zmény &. 3 UP Chomutov k jinym nadfazenym
koncepcim bylo zpracovdno pomoci idenfifikace relevantnich sirategickych dokumentd
vyznamnych z hlediska Zivotniho prostredi, které maiji vazbu k hodnocenému Uzemi, nasledné
identifikaci spoleénych ¢l a poZadavkl se slovnim hodnocenim vzdjemného vziahu se
zmé&nou & 3 UP Chomutov. Ddle byla provedena odpoviddjici relerfe stavajicine stavu
Zivotniho prostredi, uvedeny charakteristiky Zivotniho prostredi, které by mohly byt uplatnénim
zmény & 3 UP Chomutov vyznamné ovlivnény. Ddle byla identifikovana sou&asna
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problematika na urovni slozek Zivotniho prostredi ve vztahu k uplatnéni Uzemniho planu
s odpovidajicim komentarem (zejména ovzdusi, hluk, povrchové a podzemni vody, krajing,
biologickd rozmanitost, pUda, obyvatelstvo a vefejné zdravi).

Ndasledn& bylo provedeno tabeldmi hodnoceni viivd zmény &. 3 UP Chomutov pomoci
souboru kritérii verbdlné-numerické stupnice. Jednd se o stupnici vyznamnosti zahrujici
hodnoty od -2, -1, 0, +1 aZ do +2, tedy od potencidlné vyznamného negativniho viivu az po
potencidlné vyznamny pozitivni vliv. Jsou hodnoceny viivy dlouhodobé, frvalé, sekundami,
piimé a nepfimé, je provedeno vyhodnoceni kumulativhnich a synergickych viivi a jsou
vyhodnoceny pfeshraniéni vlivy (vlivy pfesahujici hranice obce). Tabeldmi hodnoceni je
doplnéno komentdifem s popisem potencidlnich viivi na sledované slozky Zivotniho prostiedi,
které mohou byt naplnénim uvedené casti koncepce ovlivnény a sumarizaci zjisténych
dlouhodobych, trvalych, kratkodobych, stiednédobych, pfechodnych a sekunddamich vlivd
(kKladnych a zapornych), véetné jejich kumulativniho a synergického pUsobeni.

Porovndni zjisténych nebo predpoklddanych kladnych a zdporych viivd nulové a aktivni
varianty je provedeno tabeladmé s komentarem uprednostnujicim aktivni variantu za
podminek zajisténi navrhovanych opatreni. V dal§ich castech hodnoceni je uveden slovni
komentdr k moznosti stanoveni opatieni pro predchdzeni a snizeni nebo kompenzaci viech
Zist&nych nebo predpoklddanych zdvainych zdpomych viivld, slovni hodnoceni zplUsobu
zapracovani  vnitrostdinich  cild  ochrany Zivoiniho prositedi do Uzemné pldnovaci
dokumentace a jsou navrieny ukazatele pro sledovani vlivu Uzemné pldnovaci
dokumentace na Zivotni prostfedi.

Lavéry posuzovdni:

Viivy na ovzduii a klima — Naplnéni koncepce Imény &. 3 UP Chomutov nebude spojeno s
vlivy na kvalitu ovzdusi. ZIména & 3 UP Chomutov nevymezuje plochy, na kterych by bylo
mozné umistit vyznamné zdroje znedisténi ovzdusi. VyuZiti vymezenych ploch mize byt
spojeno s mimym ndrostem  individudini automobilové dopravy, kterd je zdrojem emisni
zatéze. Vzhledem k rozsahu navrhovanych ploch a jejich prostorovym vziahim jsou tyto
potencidlné negativni viivy hodnoceny jako bezvyznamné — nulove.

Vlivy na podzemni a povrchové vody — Vyuzitim vymezenych zastavitelnych ploch nebudou
ovlivn&ny vodni toky a vodni plochy. Napln&ni koncepce Imény & 3 UP Chomutov bude
spojeno s viivy na podminky pro retenci vody v Uzemi. VyuZitim zastavitelnych ploch dojde ke
zvyseni rozsahu zpevnénych ploch, k ovlivnéni podminek pro retenci vody v Uzemi. Tyto viivy
jsou hodnoceny jako nulové az mimé negativni. Velka c¢ast zajmového Uzemi je soucdsti
CHOPAV Krusné hory. Vyuzitim zastavitelnych ploch nedojde ke zhorieni podminek
pro akumulaci vod. Viiv Zmény &. 3 UP Chomutov na povrchové a podzemni vody jsou
hodnoceny jako nulové a7 mirné negativni.

Viivy na pudu, lesni pozemky a hominové prostiedi — Celkovy zabor ZPF vyvolany naplnénim
Imény &. 3 UP Chomutov &ini 51616 ha. Pozemky ZPF jsou Imé&nou &. 3 UP Chomutov
dotéeny ve dvou piipadech. V prvnim plipadé v souvislosti se zdmérem vystavby
venkovského bydleni BV s vefejnou zeleni 7P v zastavitelné plose 724-5. Jednd se o dotéeni
pozemkl( v celkovém rozsahu 3,9929 ha (k. U. Chomutov L), nachdzejici se v nezastavéném
Uzemi. Jednd se o pozemky druhu omd pUda a frvaly travni porost. Dotéeny jsou pozemky lIl.
a V. fiidy. Jednda rovnéz o prevedeni plochy bydleni v Uzemni rezervé R20 dle plainé
dokumentace do zastavitelnych ploch. V druhém piipadé jsou dotéeny pozemky zahrad, a
to v prestavbové plose P18-2. Zdbor o rozsahu 1,1687ha se tykd pouze V. tiidy ochrany a
nachazi se v katastralnim Uzemi Chomutov Il. Ostatni zaméry se nenachdzeji na pozemcich
ZPF nebo jiz byly pfedmétem vyhodnoceni zaborl v platném planu. V pfipadé zastavitelnych
ploch 716-7, 18-10, Z11-3, 19-12, P16-1 nedojde k novému zdboru, plocha je v zastavéném
Uzemi a nejednd se o pozemky ZPF. Viiv Zmé&ny &. 3 UP Chomutov na ZPF je hodnocen jako
mimé& negativni. V disledku naplnéni koncepce 7Imény & 3 UP Chomutov (vyuZitim
zastavitelnych ploch) budou dotéeny pozemky zafazené do pozemk( uréenych k plnéni
funkci lesa. Lesy budou dotéeny v disledku vyuiiti plochy 724-5 Partyzan. Vyméra zdboru
PUPFL pro vyuZiti ¢ini 0,0984 ha, tedy 984 m? Plocha 724-5 zasahuje do pdsma 50 m od okraje

3zé

54

ODUVODNENI



lesa. Zasah do pasma 50 m od okrgje lesa byl identifikovan také hodnocenim plochy P16-1.
Viivy Zmény &. 3 UP Chomutov na lesy jsou hodnoceny jako nulové a? mimé negativni.
Provedenym hodnocenim nebyly identifikovany viivy ve vztahu k horinovému prostredi.
Zadnd z vymezenych rozvojovych ploch neni v prostorovém vztahu se sledovanymi limity v
oblasti ochrany horninového prostredi, které jsou vyhlaseny na Ozemi mésta (chranéné
loZiskové Uzemi, vyhradni lo7isko). Rozvojové plochy nejsou v prostorovém vztahu k rizikovym
geofaktordm - poddolovanym a sesuvhym Uzemim. Viv zmény &. 3 UP Chomutov na
horninové prostredi je hodnocen jako nulovy.

Viivy na fléru, faunu, ekosystémy a biologickou rozmanitost — Uplatnénim koncepce zmény
&. 3 UP Chomutov dojde k oviivnéni fléry, fauny a ekosystémU, ovlivnény budou stanovistni
podminky. VyuZitim ploch dojde k zdsahu do prvkd zeleng, kterd pozitivné ovliviivje
biologickou diversitu a ekologickou stabilitu Uzemi. Rozsah zdsahu nebude vyznamny. Z
fohoto diUvodu jsou viivy ve vztahu ke stanovisinim podminkdm hodnoceny jako mimeé
negativni. Zmé&nou &. 3 UP Chomutov nebudou dotéeny prviky chranéné ve smyslu zdkona &.
114/1992 Sb., ve néni pozdéjsich predpist — zvI@§té chranénda Uzemi, evropsky vyznamna
lokdlita, skladebné prvky USES, vyznamné krajinné prvky. Viivy zmény ¢&. 3 UP Chomutov na
floru, faunu a ekosystémy jsou hodnoceny jako nulové az mimé negativni.

Viivy na krajinu — Naplnéni koncepce zmé&ny &. 3 UP Chomutov bude spojeno s negativnim
vlivem na krajinu. VyuZitim zastavitelnych ploch dojde k prohloubeni procesu urbanizace
krajiny, k ovlivnéni obrazu krajiny. Potencidlné vyznamné negativni vlivy byly identifikovany
hodnocenim plochy 724-5. Tato plocha je vymezena v pohledové exponované lokalite,
v bezprostfedni ndvaznosti na lesni komplex vrchu Strézisté (511 m n. m.). Zastavénim plochy
124-5 dojde k ovlivnéni obrazu krajiny, prohloubeni procesu urbanizace krajiny. Potencidlné
negativni vlivy ve vztahu ke krgjiné lze minimalizovat pouze castecné prostrednictvim
navrhovanych opatieni. Viivy ostatnich ploch vymezenych zménou &. 3 UP Chomutov jsou
hodnoceny jako mimé negativni. Plochy Bl — bydleni individualni (Z16-7, P16-1, P18-2) a SM -
smizené obytné méstské (Z18-10) nejsou vymezeny v pohledové exponovanych lokalitach &i
lokalitdch s vyznamnymi krajinnymi hodnotami. Viiv zmény &. 3 UP Chomutov na krajinu a
krajinny raz je hodnocen jako mimé az vyznamné negativni.

Vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi — Naplnéni koncepce Imény &. 3 UP Chomutov
nebude spojeno s viivy na kvdlitu obyvatelstva, vefejné zdravi a hlukovou zaté€?. Iména &. 3
UP Chomutov nevymezuje plochy, na kterych by bylo mo#né umistit vyznamné zdroje hluku,
pfipadné zafizeni, jejichz provozem by mohlo dojit k ovlivnéni vefejného zdravi. Vyuziti
vymezenych ploch mdZe byt spojeno s mimym ndristem individudini automobilové dopravy,
kterd je zdrojem hlukové zdtéze. Vzhledem k rozsahu navrhovanych ploch a jejich
prostorovym vztahtm jsou tyto potencidingé negativnich viivy hodnoceny jako bezvyznamné
—nulove.

Vlivy na kultumi dédictvi — Provedenym hodnocenim zastavitelnych ploch nebyly
identifikovany vlivy ve vztahu ke kulturnim a historickym hodnotam. Viiv zmény &. 3
UP Chomutov na kulturni a historické hodnoty a hmotny majetek jsou hodnoceny jako
nulové.

Sekundami, kumulativni a synergicke vlivy — Provedenym hodnocenim byl potencialné mimeé
negativni kumulativni vliv na krajinu identifikovan v ploch 716-7 a P18-2. Vyuiitim téchto ploch,
dojde ke kumulativnimu ovliivnéni krajiny v zdjmovém Uzemi. Identifikované kumulativni viivy
nelze minimalizovat s vyuzitim ndstroji Uzemniho pldnovdani. Potenciding negativni viivy Ize
minimalizovat kvalitnim architektonickym fesenim staveb a okolnich nezastavénych ploch.
Ve vztahu k ostatnim sledovanym slozkam Zivotniho prostredi nebylo identifikovano riziko
vzniku kumulativnich a synergickych viivd. Sekunddrmi viivy nebyly identifikovény.

V priobéhu zpracovani Vyhodnoceni SEA a na zdkladé zjisténé miry dopadl fesené
koncepce na jednotlivé diléi slozky Zivotniho prostredi a lidské zdravi nebyly identifikovany
zavaziné zaporné vlivy, které by vyzadovaly navrzeni opatieni pro jejich pfedchdzeni, snizeni
nebo kompenzaci. Piesto je vysledkem Vyhodnoceni SEA ndvrh poZadavkd minimalizujicich
zjigtEné viivy zmény &. 3 UP Chomutov na Fivotni prostfedi a vefejné zdravi.
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Stanovisko

Na zakladé predlozeného ndvrhu Uzemniho planu, vyhodnoceni viivd Uzemniho pldnu
na zivotni prostiedi (SEA), vyhodnoceni viivl Uzemniho pldnu na udriitelny rozvoj Uzemi,
Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako dotéeny organ
podle § 22 pism. d) z&kona &. 100/2001 Sb., o posuzovdani viivd na Zivotni prostfedi, ve smyslu §
10g uvedeného zdkona vyddva

SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi

k navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov

1 procesu vyhodnoceni viivl na jednotlivé sloZky Zivotniho prostfedi vyplyvd, 7e ndvrh zmény
&.3 UP Chomutov lze dle zavér vyhodnoceni SEA povaiovat z hlediska viivi na Zivotni
prostredi a vefejné zdravi za akceptovatelny.

Ipracovatelem vyhodnoceni SEA byla navrzena opatreni s cilem predchdzeni, snizeni Ci
kompenzace identifikovanych potencidingé negativnich viivd, kterd byla pofizovatelem
Uzemniho planu zapracovdna do vyrokové Edastizmény &. 3 UP Chomutov.

Vyhodnoceni SEA navrhuje pro implementaci zmény ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov
z hlediska vlivd na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi ndsledujici monitorovaci ukazatele:

— pocet vyjimek ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozdé&jsich predpist (zdroj: Krajsky Ufad Usteckého kraje, Agentura ochrany piirody a
krajiny CR, Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, 1x roéng);

- zména koeficientu ekologické stability (KES) — pomér ekologicky stabilnich a
nestabilnich ploch v m? (zdroj: Cesky Ufad zeméméficky a katastraini, Cesky statisticky
Urad, 1x rocné);

—  podil a rozsah novych zabord pbdy v ha (zdroj: Cesky Ufad zeméméticky a katastralni,
Cesky statisticky Ufad, 1x ro&né).

Prislusny Urad upozormuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona ¢. 100/2001 Sb., podle kterého
bez stanoviska ke koncepci nemUie byt koncepce schvdlena. Ddle je schvalujici orgdn
povinen zohlednit pozadavky a podminky vyplyvaiici ze stanoviska ke koncepci, popiipadé
pokud toto stanovisko pozadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou zahmuty
nebo jsou zahmuty jen z Easti, je schvalujici orgdn povinen svij postup odOvodnit. Schvdlenou
koncepci je ddle povinen zvefejnit véetné prohldieni dle § 10g odst. 5 zdkona a zqjistit
sledovani a rozbor viivd schvdlené koncepce na zivotni prostiedi a vefejné zdravi v souladu
s § 10h zakona.

Pfipadna dalii opatieni mohou byt navrzena v rdmci projedndvani zameérl, resp. souvisejici
projektové dokumentace a dokumentace hodnoceni viivd na Zivotni prostredi. Pifedpoklada
se dodrovani viech zakonnych predpist na ochranu jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi.

Pokud budou do Uzemniho planu pridavany v ramci daldi fédze pofizovani nové ndavrhové
lokality nebo pokud se budou vyznamné meénit hranice, funkéni vyuiZiti ploch i jejich
regulativy, bude nutné tyto zmény opét vyhodnotit z hlediska jejich vlivu na Zivotni prostredi. V
pfipadé, ze by tyto nové zmény mohly ovlivnit evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti,
bude nutné je vyhodnotit také z hlediska vlivu na soustavu Natura 2000.
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Toto stanovisko SEA neni zdvaznym stanoviskem ani  rozhodnutim podle zdkona
&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisy, a nelze se proti nému odvolat.

Ing. Irena Jefabkova
vedouci odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi
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Dale bylo uplatnéno stanovisko (ze dne 7.12.2023) k navrhu pokyn( pro Upravu zmény, ze kterého vyplyva,

Ze Upravu neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostredi:

H of T Dokument je podepein elekiromickym podpisem
rajs y u rd 1 jici Ing. Helena Skalnikovi

r
' 4 . Sériové 6. cert. 12157258
S e C e O raJ e \'5-41.w:n91 cert 1A EIT Qnal-ﬁpﬂ CAMRSA DA

Organizace Ustecky kraj

Datum a &as: 08.12.2023 08:23:35
Ditvod:
DMisto:

odbor Zivotniho prosfiedi a zemédélstvi
Magistrat mésta Chomutova
odbor rozvoje a investic
Iborovskd 4602
430 28 Chomutov
Spisova znacka: KUUK/041991/2022/IP1/SEA
Cislo jednaci: KUUK/175728/2023/1P1/Sik
uID: kuukes8cl56céd
Pocet listh/piiloh: 5/0
Vyrizuje/linka: Ing. Petra Toth Sikorova/é52; Mgr. Jan Rothanzl/121
Datum: 07.12.2023

Stanovi
odst. 3

sko k ndvrhu pokynU pro Upravu zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov podie § 51
zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Ffadu (stavebni zdkon),

ve znéni pozdéjsich predpisu

Krajsky
7adost
Zmeny

urad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédelstvi, obdrzel dne 15.11.2023
dle § 51 odst. 3 stavebniho zdkona o stanovisko k navrhu pokynd pro Upravu navrhu
¢. 3 Uzemniho planu Chomutov po spolec¢ném projedndni podle § 45i zdkona

C. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, v platném zéni, a § 10i odst. 2 zdkona
&. 100/2001 Sb., o posuzovdni viivl na Zivotni prostiedi, v platném znéni.

MNa zakladé vyhodnoceni stanovisek a plipominek byly vypracovany pokyny pro prepracovani

navrhu

1)

zmény ¢&. 3 UP Chomutov cbsahujici:

Upfesnit formulaci pro umistfovani fotovoltaickych paneld v méstské pamatkové zoné a
na objektech s pamdatkovou ochranou. V kapitole &. 4.2.9, odst. 3 (str. 36) upravit text
takto: Umisténi fotovoltaickych systémU na objektech v pamdatkové z6né a pamatkové
chranénych objektech je moiné, pokud nenarusi kultumeé historické hodnoty, pro ktere
jsou Uzemi nebo pamatky chranény, véetné vyzamnych celkovych pohledo.
V odUvodnéni ndsledné pouzit odivodnéni regulativu die stanoviska orgdnu ochrany
pamatkové péce

2) Upfesnit regulativy v kapitole 6.4 Plochy s prvky regula&niho pldnu dle pozadavkd
orgdanu ochrany lesa pro plochy BV - Bydleni venkovské a R7 - rekreace - zahradkové
osady takto — Odstupy stavby hlavni od PUFL — min. 20 m a dle AVB [absolutni vyskové
bonity) lesnich porostt. V oddvodnéni ndsledné pouZit odivodnéni regulativu dle
stanoviska orgdanu ochrany lesa.

3) Vymeizit rezervu R23 pro vedeni silnice 1/13 jako plnohodnotny koridor s jasné
definovanym rozsahem v sifce minimdiné 100 m. V koridoru by mélo byt umoZnéno
povolit stavby pro optimalizaci Zelezni¢ni traté po vzdjemné koordinaci a také zajistén
provoz Narodniho technického muzea.

4) V grafické casti pod legendou koordinacnino vykresu nahradit textovou poznamku
.Celé spravni Uzemi obce se nachdz v zdjmovém Uzemi Ministerstva obrany®,
ndsledujicim textem ,Celé spravni Uzemi obce je situovdno v ochranném pdsmu
radiolokacniho zarizeni Ministerstva obrany™.

5) Do textu odivodnéni doplnit kapitolu ZvIastni zajmy Ministerstva obrany a uvést do néj
pozadované texty.

Krajsky Ufad Usteckého kraje Tel.: +420 475 657 111 IC: 70892156 www.kr-ustecky.cz
Velkd Hradebni 3118/48 epodatelna@kr-ustecky.cz DIC: CZ70892156
400 01 Usti nad Labem &. 0.: 882733379/0800 ID DS: t9zbsva
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6) Kapitola 4.2.2. Odvodnéni — kanalizace bude doplnéna o text: Do doby zkapacitnéni
stoky A a uvolnéni kapacity COV Udlice neni moiné napojenirozvojovych ploch mésta.
Konkrétni feseni napojeni bude soucasti navazujicich povoleni stavby na zaklade
vyjadreni vlastnika vodohospoddiské infrastruktury. Pripadné bude pouzita jind
formulace vyplyvajici z nastalé situace naplinéné kapacity COV Udlice. Upiesnit
podminky pro napojeni na COV ¢&i vyuzivani domovnich COV, rozlifovat izolované
objekty mimo kandlizaénisit od objektl v souvislé zastavbé v nové zastavbé. Navrhnout
etapizaci rozvoje. V ramci etapizace rozvoje uprednostnit plochy, kde jiz vystavba ci
priprava zacala pred plochami, kde dosud vystavba ani priprava neprobihd.

7) Do kapitoly 6. 1 C. bude doplnén text: Podminky pro povolovani staveb v koridoru
pro vefejné prospé&inou stavbu WD7 Vnitini méstsky okruh - v prostoru koridoru mohou
byt docasné umistény stavby které neznemozni pldnovany vnitini méstsky okruh nebo
zvymezeného koridoru kvili stavbé okruhu ustoupi; umisténi koridoru bude
koordinovano se stavbou optimalizace Zeleznicni trati a navrzeno takové feseni, které
optimalizaci trati neznemoini.

8) Uprava trasy regiondinihc biokoridoru RBK 573 v ulici Dukelskd v&eté regulativi
pro plochy R — rekreace — zahradkové osady.

?) Doplnit do kapitoly 2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot i Uzemi ulice Kadariska,
upresnit popis hodnot aredlu nemocnice a vyznacit ve vykrese hodnofné budovy
pUvodniho aredlu nemocnice. (E.1.5.1.1. b))

10) V lokalité kolem byvalého kina OKO ponechat stavajici funkéni vyuziti OK.M, ale
upfesnit v regulativech, ze stavajici parkovisté bude slouZit také pro navazujici plochu
OK.M v byvalém kiné OKO, do regulativli funkéniho vyuziti OK.M doplnit piipustnost
pro verejnou obcanskou vybavenost pro toto Uzemi. (E.1.5.1.2.i))

11) Parkovisté na Kamenném Vrchu prodlouzit dle skutecnosti a provérit moznost zmenseni
lokdlniho biocentra za Ucelem umoinéni druhého vyjezdu z parkovisté. Pri posuzovani
rozsahu lokdlniho biocentra upfednostnit ochranu piirody pred dopravni infrastrukturou
dle planu USES. (E.1.5.1.4 b), E.1.5.1.3. ))

12) Provéfit moZnost rozsifit plochu OK.M na Kamenném vrchu z divodu zgijisténi plochy
na parkovani a zézemi hotelu. (E.1.5.1.3. )

13) Znovu provérit a doplnit moznost bydleni v centru mésta ve stavajicich plochdch OK.M
—mezi ulicemi Palackého a Bozeny Némcové, v ulici Husova,v zastavitelné lokalité 8-21
Zadni Vinohrady, v ulici Beethovenova, podél ulice Vinohradskd (vedle Kauflandu).
(E.1.5.1.5.K))

14) V souvislosti s novelou stavebniho zdkona doplnit do kapitoly 6. definici pojmu
Technickd infrastruktura. (E.1.5.1.3 d))

15) Provéfit umoinéni navyieni vysky OC Vinohradskd a piipadnych bytovych domi
v koordinaci se zaméry v Uzemi a urbanistické koncepce ul. Vinohradska (E.1.5.1.5 g))

16) Koncepci energetiky v rdmei obnovitelnych zdroji upfesnit a zkoordinovat s tabulkami
funkéniho vyuzti, upravit regulativy dle uprfesnéni koncepce (OK.m, OK.v,OK.s, OS,
OV,DS.a.DS.c, DS.g, DS.p,DD, TW, VZ, W — Michanicky rybnik). (E.1.5.1.3 d))

17) Doplnit do Odivodnéni ndvrh zeleného prstence a doplnit jeho zakresleni do vykresu
krajiny a upfesnit zajisténi prostupnosti krajiny. (E.1.5.1. 1 c))

18) Znudit tabulku Doporucéené pouiiti zdrojd energie v rozvojovych lokalitdch Chomutova
v kap. 4.2.8. Energetika. (E.1.5.1. 3 d))

19) Preformulovat zény na CZT ve vztahu k obnovitelnym zdrojom. (E.1.5.1. 3 d))

20) Doplnit do regulativd plochy DZ a OK. S. na pozemcich 3793/13, 3793/159, 3793/1 a
dalsich mezi ulici Nadrazni a kolejistém maoznost umisténi autobusoveho nadrazi véetne
dopravni infrastruktury jako soucdast terminalu po presunuti Zeleznicni  stanice.
(E.1.5.13 q))

21) Do kapitoly 2.2. doplnit architektonicky a urbanisticky vyznamné Uzemi, které je
uvedeno v kapitole 15. V kapifole 15. foto Uzemi zrudit. Oduvodnit vice zafazeni
architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb. (E.1.5.1.1. b))
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22) Lokalita 8-Z1 — Zadni Vinohrady — doladit dopravni napojeni ze stavdijiciho sidlisté dle
zpracovavané Uzemni studie, pro plochy ZP i po odstranéné komunikaci k aredlu
Kamencového jezera v pozndmce stanovit piipustnost oploceni po  dobu
do vybudovdni zelené parkové. (E.1.5.1.3)

23) U nové zastavitelné plochy 7.24.5 doplnit dilezité pé&si propojeni mezi novou plochou a
plochou TW. (E.1.4.g))

24) Zdijistit koordinaci regulativl pro reklamu v kapitole é. A. a 6. C. (E.1.5.1.5c))

25) Zdijistit koordinaci regulativd o zapodcitavani technologickych zafizeni do vysky budovy
mezi kapitolou 4.2.9. a kap. é6.1.A .(E.1.5.1.5g))

26) Provéfit pouziti prvk( regulacniho planu i pro prestavbovou lokalitu byvalych vdalcoven
a pro cenfrum mésta. (E.1.5.1.1. d))

27) V ramci kapitoly Adaptace na zménu klimatu doplinit i moznosti prdce s sedou vodou.
(E.1)

28) Opravit text pozndmky &. 9 u tabulky funkéniho vyuZiti OK.M takto: Piekroceni vysky
stavdijiciho objektu na pozemku p. €. 1281/4 k. U. Chomutov Il v ulici Bezru€¢ova se
umoZfivje navic o ustupujici podlazi. U nového objektu na pozemku 1360/3
v k. 0. Chomutov Il v ulici Lipska je moznd stejnd vyska jako u stavaijicino bytového
domu na pozemku p.c.1360/1 v k. U. Chomutov Il, nejlépe formou ustupuijiciho podlazi.
(E1.5159)

29) FVE —zrusit zastavitelnou plochu pro FVE 9-710. (E.1.5.1.3d), E.1.5.1.2 e))

30) Do kapitoly 6.1 C. a 6.2 doplnit bliZSi Udaje k oploceni — zejména vyska, propustnost.
(E.1.5.1.1.d))

31) Provéfit umistovani objektt pro street food, stanovit regulativy, odOvodnit, jak s nimi
v prostoru  pracovat, predliozené odlvodnéni neodpovidd pozadavku zaddni.
(E.1.5.1.5.h)

32) Seznam zkratek dat dle abecedy.

33) Doplnit Casové omezeni pro studii ¢. 16. (E.1.5.1.3)

Stanovisko k ndvrhu pokynU pro Upravu zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov podle § 45i
zdkond €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v plathém znéni (ddle jen ZOPK)

Jako orgdan vécné a mistné prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) ZOPK, vydava krajsky
Urad dle § 45 ZOPK nasleduijici stanovisko:

Névrh pokynU pro zpracovdni nového ndvrhu zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov
po spolecném projedndni nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv
na predmét ochrany nebo celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti v Uzemni pUsobnosti krajského Ufadu.

Oduvodnéni:

Navrzené diléi zmény spodivaiji v upfesnéni a ndvizich na upfesnéni dil€ich regulatfivl z mnoha
aspekt). Ufad vyhodnotil ty, které jsou dostateéng konkrétné definované a dospé&l k zavéru, 7e
se nedotykaji zGmuo hdjenych soustavou NATURA 2000. Organ ochrany pfirody se nemohl
vyjadiit k tém regulativim, které nejsou formulovany dostatecné konkrétné s jednoznacnymi
disledky pro znéni koncepce. Upravy neméni podminky pro plochy lokalit soustavy NATURA
2000, v&tiina se dotykd st@vdaijicich zastavitelnych ploch pfimo nebo jejich regulativi. Uradu
neni zndma ani jind nepfimd souvislost, kterd by mohla mit viiv na pfedméty ochrany lokalit
soustavy NATURA 2000. S ohledem na vyse popsany charakter zmény a jeji umisténi negativni
vliv navrhované zmény koncepce na lokality soustavy NATURA 2000, resp. predmety jejich
ochrany vyloucit.
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Stanovisko k ndvrhu pokynU pro Upravu zmény €. 3 Uzemniho pldnu Chomutov podle § 10i
odst. 2 zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi a o zméné nékierych
souvisejicich zakonu (zdkon o posuzovani vlive na Zivoini prostiedi), ve znéni pozdéjsich
piedpisu

Na zdkladé obsahu pfedloZzeného ndvrhu pokyni pro provedeni Upravy ndvrhu zmény ¢. 3
Uzemniho pldnu Chomutov a kritérii uvedenych v pfiloze &. 8 zdkona o posuzovdni viivl
na zivotni prostredi, posoudil zdejsi odbor jako piislusny orgdn podle § 22 pism. d) zdkona
o posuzovani viivi na Zivotni prostfedi prelozenou 7adost podle § 10i odst. 2 zdkona o
posuzovani viivd na Zivotni prostiedi s ndsledujicim zavérem:

Lpopsanou podstatnou Upravu ndvrhu zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov' neni nutho
posoudit z hlediska viivd na Zivotni prostfedi; z pohledu § 1 odst. 3 zakona je viak nezbying,
aby byla tato podstatnd Uprava zapracovana a zohlednéna v zavérech vyhodnoceni SEA,

jakozto objektivnino odborného podkladu pro vyddani opatreni obecné povahy

Odouvodnéni: prislusny Ufad pfi zji§téni, zda a v jakém rozsahu muoze mit navrh pokynd
pro Upravu navrhu Uzemniho pldnu vyznamny vliv na Zivotni prostredi a obyvatelstvo, hodnotil
predloZzeny ndvrh pokynd pro Upravu ndvrhu zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Chomutov na zdkladé
dostupnych podkladt (upraveny ndvrh zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov, platny Uzemni
pldn Chomutov, stanovisko pfisluiného orgdnu ochrany pfirody podle § 45i zdkona &. 114/1992
Sb., o ochrané& piirody a krajiny, dostupné informace a mapové podklady KN, CHMU aj.), a
za povziti ndsleduijicich relevantnich kritérii uvedenych v piiloze €. 8 k zdkonu o posuzovani viiva
na Zivotni prostredi (irelevantni kritéria nejsou zmirnovanaj:

1. Obsah koncepce (MNdavrh pokynt pro Upravu ndvrhu zmény €. 3 Uzemniho pldnu Chomutov)
Obsahem navrhu pokynU pro Upravu navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov jsou
pokyny ze stanovisek a spoleéného jednani — navrh zmény &. 3 UP Chomutov po spolecném
jedndni je poffeba upravit dle stanovisek dotéenych orgdnt a zaslanych piipominek;
upfesnéni a navrhy na upiesnéni diléich regulativd; pokyny pro textovou Edst ,,Navrh*; pokyny
pro textovou ¢ast ,,Odivodnéni; pokyny pro grafickou Edst.

Dle navrzeného charakteru a funkéniho vyuiiti novych ploch neni potencidlné mozné v ramci
Uzemniho pldnu umistit zdméry uvedené v piiloze &. 1 zdkona o posuzovani viivo na Zivotni
prosttedi. Z pohledu miry stanoveni ramce je z Navrhu pokynd pro Upravu ndvrhu zmény &. 3
Uzemniho planu Chomutov patmé, ze plosny rozsah a charakteristika nové vymezovanych
ploch nezaklddda potencidl pro umisténi zamérl, které by mohly zpUsobit vyrazné negativni
zdsah do Zivotniho prostredi, ovlivnéni krajinného rdzu, ekologické stability Uzemi a udrfitelného
rozvoje Uzemi. Zaroveri nelze predpokladat, ze celkovy rozsah provéfovanych ploch mize
vyznamné ovlivnit urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a jiné relevantni
koncepce.

2. Charakteristika viivd koncepce (Navrh pokyn( pro Upravu ndvrhu zmény &. 3 Uzermniho pldnu
Chomutov) na Zivotni prostiedi a verejné zdravi a charakteristika dotceného Uzemi

Vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi a na verejné zdravi spojené s nové navrhovanym
funkénim vymezenim Ize z hlediska jejich charakteru a doby trvani oznadit za lokdlni a trvalé.
Iménu svym charakterem, vyuzitim, rozsahem a lokalizaci nelze z hlediska vlivu na jednotlivé
slozky Zivotniho prostiedi a na vefejné zdravi v feseném Uzemi povazovat za vyznamnou.

Ve spojeni s okolni zdstavbou nelze ocekdavat vyznamné kumulativni a synergické viivy — zdbor
pUdy, odvodnéni Uzemi, emise z lokdlniho vytdpéni a dopravy, spoffeba vody a produkce
splaskovych vod.

7 hlediska zavaznosti arozsahu nelze ocekavat vyznamné viivy presahujici spravni Uzemi mésta
Chomutova s rozlohou 29,25 km2 a po&tem 46 940 obyvatel (2023, CSU). Zménocu UP nedojde
k vyznamnému navyseni hustoty zalidnéni, které je v soucasnosti na Urovni cca 1 605 obyvatel
na kmZ2.

4z5
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MNa Uzemi mésta se nachdzeji krajinné &asti a piirodni prvky se stanovenou Uzemni ochranou —
Natura 2000 [EVL UdoliHacky, EVL Bezru&ovo udaoli, EVL Chomutov —zoopark, EVL Praska pole),
Prirodni park Bezrucovo udoli, chranéna oblast prfirozené akumulace vod (CHOPAV) Krusné
hory, Uzemni systém ekologické stability, vyznamné krajinné prvky.

Pii vymezovdani novych ploch nebude dotéen zadny pozemek urCeny k plnéni funkce lesa
(vzddlenost 50 m od lesa), nemovitd kulturni pamdtka nebo ochranné pdsmo nemovitych
kulturnich pamatek.

Na Uzemi mésta se nachdz méstskd pamatkova zéna, archeologicka nalezisté, vyhradni
loZiska nerostnych surovin, chrdnénd loZiskova Uzemi, stard diini dila, poddolovand dzemi,
sesuvnd Uzemi, je stanovena aktivni zona zdplavového Uzemi a zdplavoveé Uzemi Q5, Q20 a
Q100 vodnich tokd Haéka a Chomutovka.

Na Uzemi mésta se nachdzeji pUdy |. aZ V. ffidy ochrany zemédélského pldniho fondu (ddle
jen ZPF), piicemz pudy |. tiidy ochrany ZPF pfedstavuji nejcennéjii pidy, které lze odejmout ze
IPF pouze wyjiimecné a pudy II. fiidy ochrany ZPF pfedstavuji nadprimémé produkéni pody,
které jsou vysoce chranéné. Potiebu piipadného zdboru je nutné v dalsich fazich pofizovani
UP ndlleZité odbvodnit a v piipadé zdboru pbd v 1. a II. kategorii ochrany ZPF je nutné odvodnit
i pfevahu verejného zajmu (ve smyslu § 4 odst. 3zakona 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpis().

Dle pétiletych klouzavych promér( za roky 2018 — 2022 (CHMU) nedochazi ve spravnim Gzemi
mésta Chomutova k prekradovdani imisnich imitd u reprezentativnich Skodlivin (zejm. PMio,
PMas, benzen, benzo(a)pyren). Na Uzemi obce jsou vyznamné zdroje hluku — komunikace D7,
I/13, Jelezniéni trat &. 124, &. 140. Imé&na UP nemd potencidl vyznamné zménit stavaijici
akustickou situaci. Nelze ocekdvat vyrazny dopad na zménu klimatu na lokdlni i regiondini
Urovni. Vzhledem kumisténi lze wyloudit pfeshraniéni povahu viivl. Nelze predpoklddat
vyznamné navyseni stavajici Urovné rizika havarii ¢i prirodnich katastrof. Dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statusem ochrany na narodni, komunitami nelbo mezinarodni Urovni Ize
vzhledem k jejich absenci v 3irsim Uzemi vyloudit.

Prislusny Ufad tak neshledal zadnou z charakferistik viivh zmény Uzemniho planu na Zivomi
prosttedi a verejné zdravi ani charakteristiku dofceného Uzemi zejména s ohledem
na pravdépodobnost, dobu frvani, &etnost a vratnost viivd, kumulativni a synergickou povahu
vlivd, dileZitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do t& miry, aby bylo nutné tyto viivy
posoudit podle zdkona.

3. Predpokladany pfinos posouzeni koncepce ve vztahu k posouzeni jinych koncepci
zpracovavanych na odlisnych Urovnich v téze oblasti.

Névrh pokynt pro Upravu ndvrhu zmény &. 3 Uzemniho planu Chomutov zadnym zdsadnim
zpUsobem neméni koncepce krajiny ani koncepce vefejné infrastruktury, plochy ani koridory
Uzemnich rezerv, vefejné prospé&snych staveb & opatfeni nebo asanaci. V této fazi se
nestanovuji zadné pozadavky na zpracovani variant. Koncepce rozvoje obce se vyznamne
nemeni.

Na zdkladé vyie uvedeného Krajsky Ufad Usteckého kraje neshledal nezbytnhost komplexniho
posouzeni viivl na Zivotni prostfedi [SEA) a z&gjmy ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi
Ize tak prosadif standardnimi postupy podle zvlaitnich predpisd.

Uvedené stanovisko nenahrazuje vyjadieni dotéenych orgdnd statni spravy, ani piisluind
povoleni podle zvidstnich pravnich prfedpist.

Ing. Helena Skalnikova
vedouci oddéleni ochrany prostredi a udrzitelného rozvoje
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14. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE §50, ODST. 5 ZOHLEDNENO
S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Ze stanoviska KU UK (ke spoleénému jednani z 1.9.2023) nevyplynuly dal$i pozadavky na Gpravu zmény
uzemniho planu. PoZadavky vyplyvajici ze SEA byly zohlednény v ndvrhu dzemniho planu jiZ ve spole¢ném
jednani.

15. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE VARIANTY

Zména ¢.3 kompletné upravuje znadeni a barevnost celého UP a PRZV dle pozadovanych pozadavk(
»Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu®.

15.1 VYHODNOCENi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zménou Z3 bylo aktualizovano zastavéné Uzemi ke dni 1.12.2022.

15.2 VYHODNOCENIi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

UP prijima strategii adaptace klimatickou zménu.
Jedna se o soubor opatfeni v tématice modrozelené infrastruktury — viz kap. 4.2 a 5.8.

UP stanovuje opatieni pro ochranu a rozvoj hodnot jednotlivych lokalit.
Jejich vymezeni vychazi z platného ¢lenéni na urbanistické méstské obvody — viz kap. 2.1. a je
podplrnym nastrojem na udrZeni identity vymezenych lokalit.

UP navrhuje:
e (lenéni zastavénych pfip. zastavitelnych Uzemi mésta na lokality s vyjadfenim charakteru
zastavby

Clenéni vychazi z platného a v UP Chomutova vyuZitého déleni Uzemi mésta na zékladni sidelni
jednotky. Toto je pak pouzito na podrobnéjsi ¢lenéni (indexace doplnénymi malymi pismeny, napf.
8a) na lokality, které se vyznacuji spole¢nou charakteristikou struktury zastavby, tedy lokality
urbanni. Tyto jsou vymezeny pouze v zastavéném a zastavitelném uUzemi, nezahrnuji krajinna
nezastavénd uzemi. Toto clenéni zlstdava proto prehledné, prestoZe charakter zastavby se
samoziejmé nefidi administrativnimi hranicemi. Kazdd z lokalit ma vyjadfen typ struktury zastavby
(viz kap. 3.1) a zpracovanou kratkou charakteristiku typickych znak( struktury. Clenéni na urbanni
lokality je zakladem tabulky v kap. 2.1. a je vyjadieno téz ve Schematu urbannich lokalit — vykres
¢.8.

- prehled opatieni a dliraz( pro ¢innosti v téchto lokalitach:

Tabulka v kap. 2.1 vyjadfuje zdroven verbalni souhrn opatfeni ¢i doporuceni pro dalsi Cinnosti
v lokalité, které by mély doplfiovat podminky PRZV o opattfeni z pohledu udrzeni identity celé
lokality. Jsou soucasti vyroku, tedy jsou nadfazené platné soucasné s podminkami ploch PRZYV,
pfipadné plochami PRP.

UP vymezuje podrobné ostatni architektonicky vyznamné stavby a Gzemi:
Jedna se o podrobny rozklad staveb, které nad ramec pamatek, zapsanych na seznamu nemovitych
kulturnich pamatek, vyjadfuje kvalitu dalSich objektl ve mésté. Tyto jsou podrobné uvedeny a patfi
téz do vybéru arch. a urb. vyznamnych staveb. Podklad pfipravilo mésto Chomutov.
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15.3 VYHODNOCENiI URBANISTICKE KONCEPCE V€. URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Skuteénosti rozhodné pro prevod ploch/ lokalit zastavitelnych do zastavénych: jednd se dileZitou
informaci pro vnimani zastavitelnych ploch, nebot neni moiné fragmentovat lokality podle praveé
dokoncéenych domd.

Zpracovatel, po dohodé s objednatelem ve Z3 UP pfi analyze zastavitelnosti lokalit, uplatfiuje nasledujici
pravidlo:
e Zastavitelnd plocha je prevedena celd do stavu, pokud 90% ploch s objekty je jiz vymezeno
v katastralni mapé
e Zastavitelna plocha se miZe zmensit pouze o ucelenou, realizovanou a katastralné vymezenou
plochu s objekty.

Vymezeni ploch PRZV z pohledu novych skutec¢nosti ve Z3:

V tabulce ploch PRZV dochazi (mimo jednotlivé podminky ploch PRZV — viz kap. 15.6 OdUvodnéni)
k vymezeni novych, ruseni zastavénych i Upravé nékterych parametrd ploch (vyméra, kapacita):

Vycet zmén s odavodnénim:

Zrugeny byly plochy: 3-22(DS.g), 7-P4 (OK.m), 7-P5 (OK.v), 13-Z2(BV), 20- Z4 (BI), 28-Z3(DS.g), 28-Z4(DS.g),
28-75 (DS.g), 17-22 (Bl), 25-Z3, 24-P1, 17-72, 18-72, 18-74

Tyto plochy byly prefazeny do stavu, jedna se o jiz zrealizované zaméry (plochy jsou jiz naplnény). Plochy
byly upfesnény podle provedené parcelace a skute¢ného stavu (napf. navrhovana plocha Bl je zménou
prevedena do ploch Bl a DS.k), poptipadé byla vymezena zelen.

Nové vymezené plochy:
e 7.16-7 jako Bl o kapacité 6 RD, P16 -1 jako Bl o kapacité 3 RD, P18-2 jako Bl o
kapacité 10RD, Z18-10 jako SM TW o kapacité 0, dale Z24-5 jako BV
a PU o kapacité 32 RD
Vsechny zmény maji oporu a vychazi ze zadani Z3, Odlvodnéni/
zapis zmén, téZ kap. 16. Odlivodnéni:

e 2.16-7: Lokalita Cerny vrch 16a. Jedna se o zménu vyuZiti ze stdvajiciho vyuziti TW na Bl na
zakladé Zadani Z3, transformace na Bl v rozsahu 6 RD je uvniti zastavéného Uzemi a odpovida
podminkdam v Uzemi

e P.16-1: stejné odlvodnéni jako Z16-7, jsou v ndvaznosti, mald plocha s kapacitou 3 RD

e P.18-2: jednd se o plochu v lokalité Domovina, na jejim severu ¢ast plochy zastavéna, jedna se
o stabilizaci plochy do Bl o max. kapacité 10RD. Tato plocha je z&3sti jiz jako Bl vyuZita (zde se
jedna o aktualizaci a doplnéni dnesnich z ploch zahradek), druhou ¢ast Ize doplnit na malou
ucelenou lokalitu Bl v ndvrhu. Podminky okolni zastavby i pozice pod lesem nebrani tomuto
vyuziti a je vhodné uvnitf zastavéného Uzemi. Zaroven je ale potfebné zajistit radny pfristup
k lokalité o min. $ifi 8m uli¢niho profilu a sice tak, aby se tak necinilo z prostoru pfivadéce pod

spravou Povodi Ohre sp.( vhodny pfistup od komunikace u lesa). Rovnéz feseni odkanalizovani
musi byt citlivé ve vztahu k blizkosti pfivadéce.

e Z7.18-10: V lokalité Domovina na severu, zména plochy ZP na SM je velmi malou korekci
v Uzemi pro vyjadfeni redlného vyuziti ve vztahu ke kanalu TW. Opird se o Zadani Z3, je uvnitf
zastavéného Uzemi a nema zadnou kapacitu, jde o rozsifeni ploch SM o vymére 730m2

e Z.24-5:V lokalité Strazisté vychod 24b. nejvétsi plocha pro rozvoj, je ur¢ena pro BV o kapacité
do 32 RD. Opird se o Zadani Z3 a SEA, navazuje na zastavéné Uzemi. PGvodni Gzemni rezerva
pro bydleni je ve Z3 vymezena mirné odlisné, ale ve stejné vymére. Zména vymezeni spociva
v e vytvoreni odstupu od lesa nahradou za protazeni severnim smérem. Jedna se o pozemky ve
stejném vlastnictvi. Z3 se opird o stanovené podminky jako: stejnd vyméra jako plv. rezerva,
bydleni v kategorii BV s vétsimi parcelami, o nutnost respektovat svaZity teren co nejvice (tedy
bez velkych terénnich Uprav), nutnosti umistit poZadované verejné prostranstvi na uréené
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misto s fragmenty lesniho porostu (ktery bude vyjmut z PUPFL) a plnéni podminek PRP.
Rozvojova ploch a jeji kapacita je rovnéz podpofena vyhodnocenim v kap. 16. Odlvodnéni. A
zpracovanou SEA, kterd zamér pripousti z pohledu Zivotniho prostredi.

Upravené plochy:
e Z.9-12 jako Bl se zvétSenou vymérou z divodl dorovnani okrajl B,
e 2.27-1 jako Bl se zmensenou vymérou z divodl planované Upravy koryta vodotece a realizace
RD

Ostatni podminky PRZV — viz kap. 6 a kap.15.6.0dGvodnéni

15.4 VYHODNOCENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Doprava v klidu

Garaze jsou umoznény v rezimu ploch PRZV s bydlenim jen za podminek pro doprovodné stavby dle kap.
6.1.A. Reaguje na zadani Z3 s dlrazem na rozsifené garazovani v plochach DS.g nebo pod domy ¢i pod zemi,
nikoli formou jednotlivych ¢i skupinovych gardzi v plochach kdekoli v BH. Sleduje se tim opatrnost pred
zahlcenim prostredi a vnitroblokl viceméné osamocenymi garazemi na jakémkoli misté. PloSny parametr
by zahdjil postupnou prostorovou destrukci vnitroblokd. Plochy prevedené zBH a SM do DS.g jsou
vyjadreny v hlavnim vykresu. Pfedchazela dikladna analyza detaild prostfedi a rozhodujicimi faktory pro
prevedeni byla existence nebo potencial ucelenych garazovych dvor( s fadovymi garazemi, nejlépe s vjezdy
zevnitf arealu a potencidlem pro doplnéni dostavbami fadovych garazi. Tato skute¢nost umozni realizace
novych fadovych garazi v mistech jiz existujicich predpokladu.

Zaroven doslo k vybéru ploch s ozn. Reg5, které vramci ploch DS.g, kde neni mozné povolovat arealy
fadovych garazi z divodu prostorové nevhodnosti a naopak vhodnosti a potencidlu pro garazové domy.
Systémové se v tomto smyslu fesi podminky tak, aby zmizel tlak na jednotlivé gardze v BH a SM, ale zaroven
se umoznila ¢aste¢né vystavba dalSich fadovych gardzi.

Zpracovatelé navrhli téZ neposuzovani min.% zelené v aredlech DS.g. Dlvodem je skutecnost, Ze vétSina
stdvajicich jiz nemulze podminky min. 10% zelené splnit.

Prototyp idealniho garazového dvora z fadovych garazi (pfi jiném tvaru zachovat principy):

Zasady:
1) dviir/ aredl pod uzavienim (bezpe&nost)
2) vSechny vrata zevnitt dvora
3) nerusi ¢imkoli okoli
4) vnéjsi zdi |Ize doprovazet zeleni
5) krajné dobry monitoring

L 31 [ R, %

Jsou stanoveny prisnéjSi parametry pro potieby residencnich a ndavstévnickych stani v lokalitach
umoznujicich bydleni (kap. 6.1.B a karty PRZV pro BI, BV, BH, SC a SM). Tyto parametry sleduji potiebu
pritvrdit pozadavky na novou vystavbu bytl i na parkovani residentl od RD v ulicich. Parametry maji oporu
v Zadani Z3.

Jsou upresnény podminky ploch DS.g. Do ploch DS.g patfi nyni i fadové gardze pouze vSak nad 10 mist
proto, aby jejich pozice nezabrali stavebnici jednotlivych garaZzi. Garazovy dvir tedy mize byt i z fadovych
gardzi, ale jen na mistech DS.g, tedy mistech, kde kumulace garazovani bude efektivni a neobtézujici
bydleni.

Zasobovani vodou

Souhrn opatreni pro adaptaci mésta na klimatickou zménu — viz té7 kap. 5.8. V kap. 5.8 jsou rozsifeny
pozadavky na hospodareni s vodami, v oblasti pitné vody bez novych poZzadavka.
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Splaskova kanalizace

Ve Z3 vloZena nové vyjimka pro neodkanalizované pozice staveb:

V pripadech prokazatelné velké vzddlenosti pro pripojeni staveb na existujici vefejnou kanalizaci je mozné
pfipustit doCasné vyuziti domacich Ccistiren s podminkou jejich mozného napojeni na budouci
verejnou kanalizaci. Tato vyjimka vychazi z potifeby zajistit odkanalizovani i u staveb, které jsou
velmi vzddlené od méstské kanalizacni sité a ekonomické vklady jsou vtomto smyslu velmi
neefektivni. Nesmi to vSak znamenat nerealizaci verejné kanalizace v budoucnosti, podminka stale
aktualni.

Dale je do textu koncepce odkanalizovani zanesen pozadavek feSici nemoznost ptipojeni novych lokalit na
CoV Udlice vzhledem k vy&erpané kapacité. Je uvedeno, 7e do doby zkapacitnéni stoky A a uvolnéni
kapacity COV Udlice neni moiné napojeni rozvojovych ploch mésta. Konkrétni fe$eni napojeni bude
soucasti navazujicich povoleni stavby na zakladé vyjadreni vlastnika vodohospodarské infrastruktury.

Dale je pro vybrané rozvojové plochy (jednd se o nejvétsi rozvojové plochy v Chomutové — Zadni Vinohrady,
Valcovny a Sady Brezeneckd) stanovena etapizace - pfipojeni ploch zahrnutych do Il. a Ill. etapy je
podminéno zkapacitnénim stoky A a volnou kapacitou COV.

Odvod destovych vod

Destové vody by mély byt v co nejvétsi a nejdelsi mozné mife ponechany na zajmovém Uzemi, aby nedoslo
k vyznamné zméné prirozeného odtoku, s vyuZitim zasakovani (napf. vhodnym navrhem uli¢nich profilQ
s povinnym podilem ploch pro vsakovani, navrhem zpevnénych ploch v kombinaci se zasakovanim,
retencnich vodnich ploch, vsakovanim do prilehlych zelenych past apod.). Rozsifeny pozadavek na podobu
novych uli¢nich profilQ, které vyrazné mohou prispét k problematice.

Souhrn opatfeni pro adaptaci mésta na klimatickou zménu — viz téZ kap. 5.8:

e strategie prace s destovymi vodami musi preferovat jejich retenci, vsakovani, zpomalovani
odtoku a nasobné vyuziti na misto co nejrychlejSiho odvedeni vod destovou kanalizaci do
vodoteci- viz konkrétni opatfeni v kap. 4.2. Zména strategie prace s vodami.

e krizové plany musi reflektovat kritickd sucha jako hrozbu a stanovovat podminky pfi vyhlaseni
hrozby z pohledu spotfeby a vyuZiti pitné vody nebo z pohledu volby snizenych pratok( vod.
tok(1.Véc spide krizovych plant nez UP

e podpora polopropustnych povrchd na parkovistich a parkovacich mistech. DalSi srozumitelna
opatteni pro podporu tématu

Vodni toky a nadrze

e Souhrn opatfeni pro adaptaci mésta na klimatickou zménu — viz téZ kap. 5.8 — viz vyse

obecné v oblasti vytapéni:

Prednostni vyuziti alternativnich zdrojli energie vyjma vétrné, pripustnost vyuziti CZT , vytapéni plynem a
elektrickou energii, a také Ize vyuZivat i dalSich otopnych zdrojli za téchto podminek: PoZadavek nepfimo ze
Zadani Z3 potvrzuje nové strategie pro alternativni zdroje.

Alternativni zdroje:

V fe$eném Gzemi UP Chomutova nelze vyuzit s plochy pro lokalizaci vétrné energetiky a to ani na stfechach
i pozemcich domu. Zménou se dopliiuje text "a to ani stfechach ani pozemcich viech objektd" z divodu
jednoznacnosti.

Déle byla doplnéna kapitola fesici umistovani fotovoltaiky na Uzemi Chomutova, a sice vzhledem k
funkénim plocham (jestli se jedna zejména o prednostni vyuZiti pro vlastni potrebu, pfipadné pro komunitni
sdileni nebo zda je moZna i samostatna elektrarna), toto bylo doplnéno i do tabulek regulaci ploch v kap. 6
navrhu. Déale jsou zde FeSeny podminky pro umistovani fotovoltaickych elektraren. Zménou se umoznuji
fotovoltaické systémy na pozemcich, avsak reguluje se moZnost jejich umisténi tak, aby nemohly byt
realizovany na ukor zelené, aby respektovaly charakter tzemi a nemohly byt napf. umistény na plochach
pozemka architektonicky vyznamnych staveb.
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Umoznit tepelna cerpadla u vSech druhi staveb, vyjma fasad a stfech do verejnych prostranstvi ZP a dalsich
vyznamnych verejnych prostranstvi, dale vyjma kulturnich pamdtek a vyznamnych staveb. Obecné se
zavésené agregaty se nezapocitdvaji do zastavéné plochy, pozemni ano, coz odpovidd definici zastavéné
plochy pozemku). Zménou se stanovuji podminky a moZnosti umisténi tepelnych cerpadel, avSak s ohledem
na ochranu kulturnich a architektonickych hodnot mésta, presto umoznujici relativné Sirokou pouzitelnost
mimo frekventovanou viditelnost.

Technologicka zateplend zatizeni ¢i mistnosti pro fotovoltaiku Ci tepelnd Cerpadla na stfechach objektl se
zapocitavaji do max. vysky objekt(, naopak oteviené technologie (vyjma velkych nadrzi) na stfechach se do
max. vysky nezapocitavaji. Na plochych stfechach mohou mistnosti plnit funkci nebo doplfiovat ustupujici
podlazi. Zménou se upfesnuji podminky pro zapocet do max. vysek objektl z ddvodu jednoznacnosti
budouciho rozhodovani. Na plochych stfechach mohou plnit funkci ustupujiciho podlazi.

Nové rozvojové plochy VE (jako soucast nezastavéného Uzemi, tedy v krajiné) zatim jsou realizovatelné
pouze po zméné UP, tedy po individudlnim posouzeni. Obrana proti prekotnému rozvoji na malych
krajinnych Gzemich UP Chomutova.

15.5 VYHODNOCENi KONCEPCE USPORADANI KRAIJINY,.....

Z3 neméni vétsinu ustanoveni platného UP Chomutova, pfesto viak pridava Upravy a ddleZitou kapitolu
(strategie adaptace mésta a krajiny na klimatickou zménu).

Vyhodnoceni navrhu zeleného prstence v jiznim sektoru mésta: Jednd se o navrh, se kterym se
argumentovalo jiz v plvodni koncepci, nyni je vymezen i v grafické ¢asti.

Vyhodnoceni USES — Z Gzemniho planu (textové i grafické €asti) byly vypustény prvky lokalniho USES (LBC
Hrani¢nd, LBC, LBC Prostfedni rybnik a LBC Udoli Bfezeneckého potoka), které nejsou souéasti feseného
Gzemi. Dale byl vypustén biokoridor LBK 6, vzhledem k tomu, 7e nemé&l navaznost v dalsich Gzemich (UP
Blatno — Uplné znéni po 72, 2023; UP Jirkov — projednavany UP). Dale bylo vypusténo LBC Méstsky park,
vzhledem k tomu, Ze neni pfimo provdzdno s probihajicim biokoridorem a zdrovenh omezuje moZnosti
vyuziti méstského parku jako méstského verejného mista uréeného k relaxaci obyvatel. Dale byly sladény
nazvy mezi textovou a grafickou casti (tykajici se LBK "Do ZOO" a LBK "LBC Zoologicka zahrada-LBC
Kamenny vrch-NRBK K3 MH"). Vedeni RBK.573 bylo ¢aste¢né upraveno tak, aby nevedlo pres stavajici
zahradkarskou kolonii (vétev byla pred kolonii ukongena a dale vedena korytem Chomutovky smér Udlice,
kde je potieba vyresit v UP propojeni s biocentrem).

Strategie adaptace mésta a krajiny na klimatickou zménu
UP navrhuje:

e Koncepce (viz kap. 2): vloZeni adaptace na klimatickou zménu do priorit celkové koncepce
mésta, dalsi rozpracovani konkrétnich opatreni v kapitolach 3, 4, 5, 6,
12 a 13. Prehled o dotéenych kapitolach

o Sidelni zelen: dliraz na podporu zelené v zastavéném tzemi (viz kap.3) Pfidané doporuceni
pro posileni argumentace pfi mozné likvidaci krajinné zelené.

e Technicka infrastruktura (kap. 4): dliraz na hospodafeni s vodou a zpoZzd'ovani odtoka

- strategie prace sdestovymi vodami musi preferovat jejich retenci,
vsakovani, zpomalovani odtoku a nasobné vyuziti (prace se "Sedou
vodou") na misto co nejrychlejsiho odvedeni vod destovou kanalizaci
do vodoteci- viz konkrétni opatfeni vkap. 4.2. Potfebny dlraz na
retenovani vod

- krizové plany musi reflektovat kriticka sucha jako hrozbu a stanovovat
podminky pfi vyhlaseni hrozby z pohledu spotfeby a vyuZiti pitné vody
nebo z pohledu volby snizenych pritokd vod. tokd. Potfeba zahrnout
problematiku do krizovych plan
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podpora polopropustnych povrchll na parkovistich a parkovacich
mistech. Jedno z moznych konkrétnich doporuceni pro to, aby vétsi
parkovisté plnila i tyto priority

e Usporadani krajiny (kap. 5): dliraz na sniZeni vodni a vétrné eroze

revitalizace vod. tok(l musi preferovat zpomaleni celkovych odtokl a
pfirozenost brehl pro priznivé vsakovani a ozelenéni. Zatim
v Chomutové se jedna o Chomutovku a jeji pritok méstem

dlsledna ochrana zavlaZzovacich a odvodnovacich systému. Potreba do
nich nezasahovat.

stabilizace, obnova a doplfiovani mezi, remizk(, mokfradu, vétrolam( a
dalsich ekostabilizacnich prvk( v krajiné. Obecna podpora narUstu
krajinné zelené, nebylo tfeba ji Uzemné konkretizovat, patfi
specialistiim

podpora vybranych ploch dolesnéni v polich, konverze jehli¢énatych
porostl na smisené nebo listnaté. O dolesnéni v Chomutové se pfimo
nejedn3, ale o konverze porosti ano.

podpora déleni velkych pUdnich blokd jako soucast zvySovani
ekostability krajiny. Dalsi déleni na mensi bloky doporucené.

podpora doprovodné zelené komunikaci vSseho druhu a také vodoteci
podpora vétrolam( pro snizeni vétrné eroze. Standardni poZadavek pfi
rekonstrukcich silnic v krajiné.

podpora pro agrotechnické postupy na zemédélskych plochach, které
snizuji ptdni a vodni erozi a Setfi vodou na zalivku (kapénkové zavlahy
napf. sadl). Obecna podpora vhodnych zpUlsobU orby a zplsobU Setrné
zalivky.

e Podminky vyuziti ploch PRZV (kap. 6): ddraz na podminky prostorového usporadani
staveb

Dodrzovani min. % podilu zelené stanovenych pro plochy PRZV. Ve Z3
nedoslo ke sniZzovani narokd na tento parametr

Dodrzovani odstupl jakychkoli novych staveb od PUPFL z pohledu
ohrozeni padem stromu. Prevence pfipadnych Skod nepfimo i vlivem
sucha

Vsechny velké ploché stfechy u novych staveb s vymérou nad 300m2 u
staveb vieho druhu musi obsahovat alesporn 60% vyméry aktivni stieSni
zelené - viz kap. 6.1.C. Konkrétni poZadavek na investory s velkymi
zabory pld ve smyslu prispévku k ochlazovani klimatu.

e Uzemni studie (kap. 12): priimét vy$e uvedenych pozadavk( do obsahu Gzemnich studii

Propsano do pozadavk( na obsah uzemnich studif

15.6 VYHODNOCENi STANOVENIi PODMINEK PLOCH PRZV A PRP

Velmi silné korigovana kapitola v souladu se Zadanim Z3 a Standardizaci UPD. Pfehled Zmén a jejich
odlvodnéni.

Uprava definic pojma: kap. 6.1.A

Hlavni, pfipustné a podm. pfipustné vyuziti
Doprovodné stavby Bl, BH, RZ

Carport

Max. vyska staveb — upfesnéni:
Nekapacitni skladovani, komercéni a nekomeréni obcanska vybavenost

Plochy Regl atd.

Uvedené pojmy jsou uvedeny nové nebo upfesnéné, casto vyrazné doplnéné (doprovodné stavby),
fada pojmu je vyZzadovana k doplnéni jiz v Zadani Z3, nékteré vyplynuly z pribéhu konzultaci.
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Uprava Zasad pouzivani podminek- kap. 6.1.B a 6.1.C

PRZV a jejich vztah k blok(im pozemkdm — uZivatelské doporuceni pro vztahovani vypoctu
podilu pfipustnych vyuziti

Vyklad min.% zelené- rozsifeni vykladu o podminky v plochach SC

Parametry podminek pro parkovani- Sirsi vyklad podminek a parametrd

Podminky pro lokaci garazi - Sirsi vyklad podminek a parametrii, zvlasté s ohledem na
fadové garaze a snahy fragmentovat stavby v BH

Podminky pro vyuziti krytd CO- podminky pro mirovy provoz s dlirazem na kompaktnost
prostoru

Stavby pro reklamu — umisténi- podminky pro reklamu potfebné a Zadané v Zadani Z3

Podminky pro nové velké stfechy- nastaveni v duchu adaptace na klimatickou zménu:
nastavena regulace vhodna pro velké stavby

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti:

V celém systému textového oznaceni a grafického vyjadieni PRZV se ve Z3 provedla uprava dokumentace
tak, aby splfiovala zakonné podminky , Standardu vybranych ¢asti UPD“.

Odavodnéni zmén v PRZV:

BH, Bl, BV - korekce moznosti parkovani, doprovodnych staveb a podminek pro pfipustnost, zelené
Stiechy, u BH specifikace vy$ek pro tzemi US10 Valcovny, absolutni Udaj vysky staveb u Bl
a BV—vse odkazy na Zadani Z3,
RH, RZ- korekce moznosti parkovani a doprovodnych staveb, RZ max.40m2 zastavéné plochy — vse
na Zadani Z3,
SC, SM — korekce ptipustnosti a jejich posuzovani, podminky garazovani a parkovani, zelené strechy,
min.% zelené u SC s vyjimkou v PZ, vyjimky— vSe odkazy na Zadani Z3,
OH, OK.m, OK.v, OK.s, OS, OV, OX- korekce moZnosti parkovani, doprovodnych staveb a podminek
pro pripustnost, zelené stfechy, vyjimky — vSe odkazy na Zadani Z3,
PU- zména v pfipustnosti, kiosky
ZP,ZX. Z0 — reSeni zatravnovacich dlazdic bez zdpoctu do min.% zelené - vie odkazy na Zadani Z3,
DS.a, DS.c, DS.k, DS.g, DS.p, DD — fadové garaze ufziti, zelené stfechy, vrsky DS.g, docasnost skladovani,
Vyjimky- vSe odkazy na Zadani Z3,
VE,VL, VT, VZ — feSeni pfipustnosti, likvidace komin(, zelené stfechy, specifikace posuzovani vysek - vse
odkazy na Zadani Z3,
TW, TE,TO — Nové karty dle Standardizace, podminky TW fada zmén v pripustnosti - vSe odkazy na
Zadani Z3,
WT, AZ, LU, MU.p, MU.r — vylouceni FVE na zdkladé podminek pro §18 dle novely SZ leden 2023

Plochy s prvky regulaéniho planu

Volba typt regulovanych ploch a typd Uzemi, jichZ se regulace tyka (stavajici i rozvojové) — viz téz
kap.9 Odlvodnéni (pristup k regulaci)

Terminologie — nutna soucast kapitoly, vysvétleni specifickych pojmi

Karty PRP: Bl, BV, RZ — zcela nové karty, které vyjadfuji regulované prvky jako sklon strech, vysky a
charakter oploceni, odstupy staveb od uli¢nich ¢ar, regulace barevnosti, sife profilu ulic a
zelen v uliénim prostranstvi a podminky pro jejich povinné uplatnéni podle pfedem
nastavenych podminek.

Zpracovatelé vychazi ze zkusenosti z podobnych feseni v jinych méstech.

V pripadé odstupt od PUPFL bylo upraveno, resp. zpfesnéno na zakladé stanoviska organu ochrany lesa

ke spole¢nému jednani. Zpracovani a projedndavani navrh( izemné planovaci dokumentace se fidi § 14

lesniho zakona, dotceni pozemkl do vzdalenosti 50 m od okraje lesa upravuje odstavec 2 vyse

jmenovaného ustanoveni.
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15.7 VYHODNOCENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI PRO ZAJISTENi OBRANY STATU A PLOCH
PRO ASANACI - VYVLASTNENI

Zménou byla vypusténa VPS WD 1 (komunikace Zadni Vinohrady), vzhledem k tomu, Ze je jiZ zrealizovana.
Dale bylo tfeba v souvislosti s metodikou (jednotnym standardem) zménit liniové zobrazované VPS
dopravni infrastruktury na plosna, z toho dlvodu je i cely vykres (vzhledem k mozinému dotéeni
vlastnickych prav) zobrazen v rdmci zmény. Po spole¢ném jednani byla plvodni PP.4 (vefejné prostranstvi
Valcovny) urcéena k predkupnimu pravu prevedena do VPS k vyvlastnéni — viz kap. nize.

15.8 VYHODNOCENI VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVi — PREDKUPNi PRAVO

Zménou dochazi k vypusténi verejné prospésné stavby pro obcanské vybaveni (PO 02) a verejného
prostranstvi (PP 5) z dlivodu, Ze jsou vSechny pozemky uréené k predkupnimu pravu jsou jiz ve vlastnictvi
mésta, vymezeni VPS je dale bezpfedmétné. Ddle bylo upraveno umisténi verejného prostranstvi PP 4 s
ohledem na upresnéni ploch v ramci prestavbové plochy s rozd. zp. vyuZiti podle zpracované a evidované
tzemni studie US Vélcovny. Po vefejném projednani byla vypusténa i PO 01, vzhledem k tomu, Ze podminka
realizace MS je stanovena jako podminka etapizace. Dale bylo vypusténo PP 6, vzhledem k tomu, Ze lokalita
je jiz realizovana. Po spolecném jednani by tedy zbyla pouze nové vymezovand PP.4, avsak vzhledem k
tomu, Ze od 1.7. bude platit novy stavebni zdkon, ktery pfedkupni prdva neobsahuje, byl obsah kapitoly
zcela zrusen a zménou vymezované verejné prostranstvi bylo zarazeno jako verejné prospésna stavba
(podle nového zakona VPS pro verejnou infrastrukturu — verejné prostranstvi) k vyvlastnéni. Vzhledem k
tomu, Ze v tuto chvili jednotny standard takovou poloZku neobsahuje, bylo zvoleno oznaceni VP (ale
grafické zobrazeni bylo ponechdno stejné jako v pripadé vefejnych prostranstvi uréenych k predkupnimu
pravu).

15.9 VYHODNOCENI UZEMNICH REZERV
Ve Z3 dochazi k nasledujicim korekcim v této oblasti:
Vyskrtnuté tzemni rezervy: R20 z dlivod( prevodu do ploch zastavitelnych jako Z2.24-5

Nové uzemni rezervy: R23- Rezerva koridoru v $ifi 100m pro vedeni silnice 1/13; ve vymezené rezervé
R.23 jsou umoznény stavby a opatreni a opatfeni souvisejici s optimalizaci Zelezni¢ni trati (VPS VD.30) a provoz
Nérodniho technického muzea - Divodem dohoda s objednatelem o prednostnim feSeni variant prelozek
usekd 1/13 z dlivod(, které by odrazely je$té neschvalené vysledky zpracovavanych Gzemnich studii US15 a
Us16

R24 - Rezerva pro vedeni zdpadni vétve vnitiniho distribu¢niho okruhu. Davodem dohoda
s objednatelem o prednostnim feSeni a posouzeni variantni trasy zapadniho uUseky vnitfniho silni¢niho
distribuéniho okruhu, kterazto varianta souvisi s neschvalenymi zemnimi studiemi US 15 a US16

Z dlivodu prevedeni zemniho planu do souladu s jednotnym standardem (Uzemni rezervy mohou byt jen
jako plosné prvky) byly z vykresu zdkladniho ¢lenéni (a kap. 10 vyrokové ¢asti Uzemniho planu) se vypousti
Uzemni rezervy pro cyklostezky/cyklotrasy R10 a R19 (vypousti se pouze z daného vykresu a nebudou jiz
naddle vedeny jako "Uzemni rezervy" ve smyslu stavebniho zdkona), v koncepci dopravni infrastruktury
zUstanou zachovdany.

15.10 VYHODNOCENiI DOHOD O PARCELACI

Vycet dohod o parcelaci se ve Z3 neméni.

15.11 VYHODNOCENi UZEMNICH STUDIi

Vycet pozadovanych Uzemnich studii se rozsifuje o:
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US.18 Dopravni studie krizovatek na 1/13 - Divodem dohoda s objednatelem o pfednostnim feseni a
posouzeni vybranych kfizovatek na 1/13 z ddvodd, které by odrazely jesté neschvélené vysledky
zpracovavanych Uzemnich studii US15 a US16.

Vlyznaceni jiz zpracovanych Uzemnich studii — v grafické &asti neni rozliseno, v textové Casti pfidana
poznamka o pofizeni (zaneseni do evidence uzemné planovaci Cinnosti) u US8. U ostatnich zpracovanych
(US 6, US 7 a US 10 tato informace je v UP zapséana (provedeno v minulé zméné).

Korekce Zadani US — doplnéni podminek pro adaptaci na klimatické zmény, pro Z18 specidlni
pozadavky dopravni a zplsob projednani.

Zména ucinnosti pro zpracovani tzemnich studii: prodlouzena do 4 let od nabyti Ucinnosti Z3, resp. (z
divodu nové metodiky) stanoveno pfesné datum (odpovidajici 4 letdm od ocekdvaného nabyti Ucinnosti
Z3), v pfipadé US.16 je stanoveno kratsi datum s ohledem na poZadavek jejiho dfivéjsiho rfeseni.

15.12 STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Zménou €.3 je doplnéna kapitola (v platném Gzemnim planu etapizace stanovena nebyla). Etapizovany jsou
nejvétsi rozvojové plochy v Chomutové — Sady Brezeneckd, Zadni Vinohrady a Valcovny. Dlvodem
stanoveni etapizace je nedostate¢na kapacita COV Udlice a také usmérnéni rozvoje Chomutova. Etapizace
byla zvolena s ohledem na jiz zapocaté Cinnosti v projektové pripravé. Otevieni dalSich etap je vazano jak
na volnou kapacitu COV Udlice (a dostate¢né kapacitni hlavni sbéra¢ splaskové kanalizace) a naplnénost
predchozi etapy (volena 75 % zastavénosti a také pripojeni predchozi etapy na COV, aby nedoslo k situaci,
kdy by 2. etapa "predbéhla" pripojenim na centralni COV objekty realizované v 1. etapé pomoci lokalnich
COV). V pfipadé Zadnich Vinohrad je 3. etapa vazana také na vytvoreni dostateéné kapacitni $kolni
obcanské vybavenosti z divodu rozsahlosti Uzemi. V pripadé Valcoven byla hranice mezi etapami volena
tak, aby doslo k zastavovani smérem od centra a zaroven aby byla v prvni etapé obcanska verejna
vybavenost (MS).

Rozdéleni na etapy je graficky zakresleno v novém vykrese €.9 (vykres etapizace).

15.13 VYHODNOCENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Ve Z3 byla vyraznym zpUsobem doplnéna kapitola o architektonicky vyznamné stavby ostatni. Podkladem
byly materidly objednatele v podrobném ¢lenéni. Jedna se o objekty, které nejsou nemovitymi kulturnimi
pamatkami, ale jsou vyznamné svou architekturou a dokladuji historii architektonického a urbanistického
vyvoje mésta nebo utvareji rdz jednotlivych casti mésta. Tyto stavby jsou jednotlivé zakresleny podle
seznamu a zobrazeny v koordinaénim vykrese.

16. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢.3 bilancuje zmény ve vyufZiti ploch pro bydleni nasledujici, zplsobem:

Zcela nové zastavitelné plochy jsou ve Z3 navrhovany, vétsinové vsak uvnitt zastavéného Uzemi.
Jedna se o plochy:
e 7.16-7 jako Bl o kapacité 6 RD,

e P.16 -1 jako Bl o kapacité 3 RD,
e P.18-2 jako Bl o kapacité 10RD,
e 7.18-10 jako SM TW o kapacité 0 RD
e 7.24-5 jako BV a PU o kapacité 32 RD
Celkovy orientacni predpoklad nardsta kapacit bydleni........................ 51RD

Zména v upraveé ploch (nové znaceni):
e 7.9-12 (BI) Uprava vyméry bez zmény kapacity
e 7.27-1(BIl), Uprava vyméry se snizenim kapacity na 3RD
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Rus$ené (naplnéné) zastavitelné plochy (uvadéno puvodni oznadeni vé. pfedpokladaného poctu byti/RD):
e 3-72 (DS.G), bez kapacit bydleni

6-21 (BI.1), kapacita 40 RD

7-P4 (OK.M) a 7-P5 (OK.V), bez kapacit bydleni

13-Z2 (BI.2), kapacita 1 RD

17-Z2 (BI.2), kapacita 3 RD

18-Z2 (0S), bez kapacit bydleni

18-74 (OK.M), bez kapacit bydleni

20-Z4 (Bl), kapacita 1 RD

24—-P1 (OK.M), bez kapacit bydleni

25-73 (BH), kapacita 24 BJ

Aktualizace bilance rozvojovych ploch z platné verze UP: Zastavitelné plochy byly analyzovéany z pohledu
skutecné zaplnénosti dle konkrétnich podminek v duzemi i katastralnich vymezenich a vyhodnoceni je
v nasledujicim schématu:

Obr. 4 Schéma realizovanych RD

REALIZOVANE RODINNE DOMY (bez zépisu do katastru nemovitosti) 18 RD

- ZREALIZOVANE RODINNE DOMY (zapséne v katastru nemovitosti) 85 RD

Pozn.: Z hlediska aktualizace zastavitelnych ploch byly plochy bilancovany tak, Ze pti témér plné
zastavénosti byly pferazeny do stavu, pfi ¢astecné zastavénosti zstavaji v zastavitelnych beze zmén jejich
pavodniho vymezeni. Je to z divod( potieb na verejna prostranstvi a zamezeni casté pfiliSné fragmentaci
zastavitelnych ploch a ¢itelnosti vykresu.

Shrnuti aktualizované bilance:
celkovy narst nové vystavby RD od doby platnosti UP (novd vystavba

dle katastralniho vymezeni + dalSi : 85 +18........ccccoevvreeeeceeeeeeenne. 103 RD
celkové snizeni novych kapacit v UP za dobu od schvéleni UP..................... 103 RD
NAVIN RD VB Z3......coeeee ettt ettt se et es e sae st et ssesassnsesanesaesessasanssansnnsesannen 51 RD
Dalsi mozné rezervy v Uzemi z pohledu vystavby RD.........ccccceeevrveerereinrennne 52 RD
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Celkové vyhodnoceni:

Z3, na zakladé dikladného vyhodnoceni zastavitelnych ploch dle platné koncepce UP Chomutova, stanovila
narlst ploch pro bydleni v RD na celkovych 51 RD, cozZ lze interpretovat jako cca 50% kompenzaci za jiz
realizované rozvoje. Z tohoto pohledu je navrzeny rozvoj pfiméreny a kapacitné zdlvodnény.

17. VYHODNOCENIi UPLATNENYCH PRIPOMINEK

Bude doplnéno pred vydanim.

18. ROZHODNUTiI O NAMITKACH VCETNE JEHO ODUVODNENI

Viz ptiloha ¢.2, dale bude doplnéno pred vydanim.

19. TEXT S VYZNACENiIiM ZMEN

Viz ptiloha €. 1, ktera je svazana v tomto dokumentu (v digitalni verzi je uloZzena v samostatném souboru),
zmény jsou vyznaceny cervené/modre formou revizi. Cislovani stran v priloze odpovidd budoucimu
Uplnému znéni po vydani (titulni strana ma cislo 1), proto je prvni stranou pfilohy str. 7.

20. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
NEGRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odlivodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje 73 Cislovanych stran a ptilohy ¢. 1 a ¢.2, graficka
¢ast odlivodnéni uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

e 01 Koordinacni vykres (M 1 : 5 000)

e 02 Vykres Sirsich vztaht (M 1 : 50 000)

e 03 Vykres predpokladanych zaborl pddniho fondu (M 1 : 5 000)
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