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Dosavadni tzemni plan (ptivodni koncepce) - Uzemni plan sidelniho tdtvaru Chomutov — Jirkov byl schvélen
27.6.1996 (Ing. arch. Pavel Ponca, Usti n/Labem) a nasledujici vydané Zmény €. 1 a7 8 a 10 a7 11: 1997 -
2011 (viechny Zmény kromé &.7 Ing. arch. Pavel Ponéa, Usti n/Labem, Zménu ¢&. 7 Ing. arch. Jifi Vitt atelier
NOC TEC). Z toho Jirkova se tykaly Zmény ¢.2,3,6,7,8 ,11 a predevsim ¢.12 (DHV, RNDr. Svoboda) z roku

2020.

zkratky ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti - viz tabulky kapitola 6.2 (ndvrh)
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim planem. Hranice zastavéného uUzemi je vymezena
v souladu s §58 zakona 183/2006 Sh. a zachycuje stav podle katastralni mapy k 1. dubnu 2023. Hranice
zastavéného Uzemi je zobrazena v kazdém vykresu.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Zasady celkové koncepce rozvoje mésta jsou v izemnim planu nasledujici:

1.

pokracovani v koncepci urbanistického spoluplsobeni soumésti mést Chomutova a lirkova -
Zasadou je jejich dalsi fyzické prorUstani, jejich vazby a kooperace, zejména v oblasti obCanského
vybaveni, rekreace a v dopravni obsluze, véetné spolecného dopravniho podniku.

vewvs

vytvareni predpokladl k intenzivnéjSimu a kvalitnéjSimu vyuZiti zastavéného Gizemi mésta Jirkova,
zejména pro bydleni, vefejnou vybavenost, provozovny a vyrobu. Uzemni plan podporuje zejména
individualni bydleni v izemi, plochy pro relaxaci obyvatel v zeleni a postupnou eliminaci kritickych
sousedstvi bydleni s vyrobou. Zaroven vyjadfuje potiebu posilovat identitu vymezenych urbannich
lokalit a stanovuje k tomu opatreni. Nejvyznamnéjsi je posilovani venkovskych struktur pred snahou
je narusovat nevhodnou vystavbou.

Rozsah rozvojovych ploch celkové predstavuje vice redlnou verzi rozvoje ve vztahu k demografii,
dochazi ke kraceni ploch z ptivodni koncepce zvlasté v oblasti Bfezence a Bfezového vrchu

V kompozici mésta jsou nové navrZeny plochy méstské rekreace RM v blizkosti feky Biliny a dalSich
vodotedi , proto, aby stavajici parkové plochy u vodoteéi byly dale rozSifovany, dopliovany
aktivitami obcanského vybaveni, pohybem pésich a cyklistd. Dlouhodoby cilovy kol je pohyb
obyvatel v prosttedi bez aut mezi sousedicimi mésty ai k Cervenému Hradku i Kyjické retenéni
nadrzi.

Dopravni systém obsluhy mésta véetné napojeni na nadfazenou silnici 1/13 se celkovou koncepci
neméni, ve mésté je vybudovana kvalitni struktura mistni silni¢ni sité a dobfe dimenzovanych
mistnich komunikaci Uzemni plan fesi zejména dopravu v klidu , vytva¥i Gzemni podminky pro vznik
integrovaného terminalu (Zeleznice, silnice, MHD) , vystavbu hromadnych garazi (DSd) a doplnéni
trasami pésimi a trasami nemotorové dopravy, zejména podél toku Biliny

Krajinné hodnoty jsou podtrzeny ochranou nezastavéného Uzemi, ochranou krajinného razu -
dominanty Krusnych hor, ochranou EVL NATURA 2000 Vychodni Krusnohofi, kulturni pamatkou
Cerveny hradek s oborou, ptehodnocenim rozsahu rozvojovych ploch zejména pro individudlini
bydleni plvodniho zemniho planu.

Sidla v polohach Krusnych hor jsou rozvijena stfidmé, bez aktualniho naroku na nové plochy tak,
aby se nenarusil krajinny rdz a charakter horského sidla. Sidlo Jindfisska neni dale rozvijeno
rozvojovymi plochami, podobné je tomu u sidla Staré Vinafice.

Uzemni plan modifikuje lokalni systém ekologické stability izemi oproti stavajicimu Uzemnimu

planu, prebird a upfesriuje nadmistni prvky USES, ale i prvky L SES. Definitivni skelet USES bude
uzavien po aktualizaci L SES podle USK ORP Chomutov.

2.2 HLAVNI CiLE ROZVOJE UZEMIi

Hlavni cile rozvoje mésta:

e Uzemni rozvoj hospodarskych a socidlnich funkci vidy poméfovat s ochranou krajinnych,
pfirodnich a kulturnich hodnot,

e podporovat rezidencni funkci mésta, véetné proporéni nabidky rozvojovych ploch pro bydleni
ve vSech castech mésta (individudlni a hromadné bydleni), mimo sidla Jindfisska a Vinaftice
(souvisi s bodem 7 predchozi kapitoly)
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zajistit dostatek ploch pro relaxaci obyvatel v pfirodnim prostfedi (méstska rekreace)

e podporovat pfi rozvoji identitu urbannich lokalit
potvrdit dopravni koncepci podle stavajiciho Uzemniho planu, vytvofit predpoklady pro
integrovany dopravni uzel zachovat Zelezni¢ni odboceni do mésta z trati Usti nad Labem -
Chomutov

e vyhodnotit a potvrdit plochy pro vyrobu a skladovani podle plvodni koncepce, prehodnotit
plochy pro vyrobu a skladovani v kontaktu s bydlenim

e potvrdit ochranu centrdini casti Jirkova a ostatnich historickych fondl v Uzemi, vymezit
hodnoty v Uzemi
zpfesnit regionalni prvky USES a doplnit je systémem lokalniho USES - biokoridory a biocentry

e provérit a zpresnit koridor Zelezni¢ni traté Chomutov - Most a provéfit a zpresnit koridory
plynovod, v souladu se zdméry ZUR

e vymezit plochy EVL NATURA 2000 Vychodni Krugnohofi a prvky regionalniho USES, v souladu
se zasadami ZUR

2.3 HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMIi
Ochrana hodnot

Navrh tzemniho planu mésta Jirkova respektuje, vymezuje a zaroven neatakuje hodnoty kulturni, civiliza¢ni
ani pfirodni ¢i krajinné.
UP respektuje a chrani vyhla$ené hodnoty:
e Vechny nemovitosti na Ustfednim seznamu kulturnich pamatek (mohou to byt také plochy —
pozemky bez staveb, napf. park)
e Pamatné stromy
e PFirodni pamatky Cerveny Hradek a Drmaly (zasahuje na k. 0. C. Hradek)- viz kap. 5.9.

UP vymezuje déle nasledujici hodnoty:
Ke vsem zamérdm, jezZ se dotykaji nize uvedenych hodnot nebo je mohou jinak ovlivnit, jsou v nasledné
tabulce uvedeny obecné pozadavky a opatieni na jejich ochranu a posilovani.

Hodnoty kulturni a civilizacni:
e vyznamna urbanisticka struktura
vyznamné osy a prlhledy
vyznamné verejné prostory (naves, namésti, ulicni prostory)
vyznamné prvky verejné zelené (parky, sady, dalsi prvky verejné zelené)
arch. nebo urb. cenné stavby a soubory
stavebni dominanty
vyznamny vyhlidkovy bod

hodnoty pfirodni a krajinné/krajinotvorné
e vyznamné stromoradi

vyznamna krajinotvorna zelen

souvislé lesni porosty

plocha zamecké obory

vyznamné vodni toky a plochy

Prehled hodnot a opatreni:

Hodnota kulturni a civilizacni predmét ochrany (Cerné) + opatieni (modre)

vyznamna Kompaktni zastavba Ochrana charakteru struktury zastavby , ktera se podili na

urbanisticka | historického jadra Jirkova, | vytvareniidentity mista. Respektovani stavajicich ulicnich a

struktura ale i venkovskych sidlech stavebnich car, proporci objem( a ¢lenéni staveb, zacelovani
proluk v duchu kontextu historické zastavby

vyznamné Ulicemi Chomutovska, Ochrana osové kompozice vyznamnych objekt( nebo staveb

osy Ervénicka a Palackého a prthledd na né

a pruhledy Ochrana charakteru souvisejiciho vefejného prostoru (napf.
uliéniho profilu, vyskového usporadani staveb)
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vyznamné

NAdvsi: Jindfisska, Cerveny

Ochrana charakteru verejného prostoru (jeho prostorového

verejné Hradek, Brezenec, Staré a funkéniho usporaddni, staveb kulturni a historické
prostory Vinafice hodnoty)
Nameésti: Dr.E.Benese, Ochrana souvisejici vefejné zelené a vodnich prvka
Havlickovo, Denisovo, pfi Nenarusit objemovy charakter staveb, podporovat méstskou
ul.K.Capka a Ervénické zelen a mobiliat, pohyb pésich a cyklistl, upfednostriovat
Ulice: Kostelni s pfilehlymi | aktivni kazdodenni vybavenost na hranach prostor(.
ulicemi
vyznamné Parky: Olejomlynsky, Nad Ochrana charakteru verejnych prostranstvi, zakladni kostry
prvky Sklepy, Mlynsky rybnik, verejné zelené
verejné Smetanovy sady Chranit prevazujici podil verejné zelené
zelené Lesopark: Novomlynsky Chranit prachodnost a prostupnost Uzemim, doplnovat
rybnik aktivni prvky pro navstévnost
stavebni 1 -zamek Cerveny Hradek Ochrana kulturnich pamatek a dominanty jako solitérniho
dominanty objektu nebo soucasti souboru
2 -komin aredlu byvalych Provérovat ucinek dominant pfi stavebnich zasazich a
textilek vysadbé verejné zelenég, které jejich dominantnost atakuji
6- kostel Sv.Jilji v Kostelni
ulici
8- zakladni umélecka skola
&.p. 267
9 -dlim ¢.p. 1068 roh a
nam.v Ervénicich
architekt. 3,4,7,11 - méstanské vily: Ochrana architektonickych hodnot staveb, jejich pfinosu
cenné stavby €p.333, 320, 343, 327 | slohovém, kompozi¢nim ¢i kulturné historickém
a soubory 5 - byv.synagoga, p.¢.833 Chranit jedineénost staveb, v¢. charakteristického
10 - vilova zastavba pfi prostorového usporadani, ¢lenén i nebo vyznamnych detaild.
Havlickové nam. ¢p. Nova zastavba musi respektovat architektonicky a
423,432,426, 421, urbanisticky vyraz hodnoty v daném prostredi
447,652
12- hrbit. kaple Jirkov
vyznamné Méstska véz v Jirkové, Ochrana atraktivnosti vyhledu

vyhlidkové
body

Byv.rozhledna Na Skalce u
Jindrisské

Kultivace nedostatkl, zabranéni konkurencnim stavbam
nebo prerostlym porostiim

Hodnota krajinné a pfirodni

predmét ochrany(cerné + opatfeni (modfe)

vyznamné Mezi Jirkovem a CH, podél | Ochrana vyznamné liniové zelené s krajinotvornym a
stromoradi KruSnohorského privadéce, | urbanistickym vyznamem
podél ulic Jezerské, Zachovat a chranit figuru stromoradi, pficné prihledy
Olejomlynské, podél Luice | nebudou ruseny plnym oplocenim
vyznamna Vyznamné plochy nelesni Ochrana vyznamné plosné iliniové zelené s krajinotvornym

krajinotvorna
zelen

zelené, doprovodna zelen
komunikaci

vyznamem
Podporovat zachovani, doplfiovani, dale napojeni na
rekreacni vyuZiti, prostupnost enklav

Souvislé lesni

Svahy Krusnych hor, udoli

Ochrana celistvosti a funkénosti komplexu

porosty Bfezeneckého potoka Minimalizace nevhodnych zasah( do porostl vzdy
s respektem k lesnim hospodarskym plandm
Pamatkové Vyznamné plochy lesni Ochrana pamatkovych hodnot krajinnych Uprav v Cerveném
hodnoty ostatni a specifické hradku
krajinnych Nutnost respektovat doporuceni— viz kap. 5.9.
uprav
plocha zameckd obora Ochrana celistvosti, specifik a provozu obory
zamecké Cervenohradeckého zdmku | Minimalizace nevhodnych zasah(l a zatéi v souvislosti
obory s navstévnosti obory Nutnost respektovat doporuceni— viz

kap. 5.9.
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Vyznamné Prehrady, rybniky, potoky, | Chranit systém vodnich ploch a tokl ve vSech formach
vodni plochy | Podkrusnohorsky privadé¢ | Podporovat pristupnost, prostupnost a kultivaci brehovych
a toky a Bilina poloh, vydatnost a Cistotu vod

2.4 CHARAKTERY STRUKTUR A JEJICH ROZVOJ
UP vymezuje nasledujici charaktery urbannich prostredi:

Historické jadro — centrum (MC)
Centralni cast mésta tvofici jddro kompozi¢niho usporadani mésta, projevujici se v obraze jako
uzaviené historické jddro podél toku Biliny se strukturovanou zastavbou kolem vyraznych namésti
(ndm Dr. E. BeneSe, Kostelni), doplnénou funkcionalistickou vybavenosti a solitéry moderni
vybavenosti.

Vnitini mésto (MV)
Kvalitné komponovand cast meésta s hromadnym i individudlnim bydlenim, nadmistni, vétSinou
méstskou vybavenosti, s Citelnou strukturou vefejnych prostorll a verejnych parkli, navazujici na
historické jadro - centrum.

Méstska sidlisté (MS)
Bydleni s charakterem deskovych a bodovych, prevainé panelovych dom{ pro kolektivni bydleni,
doplnéné verejnou vybavenosti. Verejna vybavenost nadmistni nebo méstské drovné.

Méstské zahradni Ctvrti (M2)
Bydleni v zahradach v rGznych intenzitach, zahradni mésta s individualnim bydlenim.

Venkovska zastavba (VZ)
Bydleni s individudlni zdstavbou s prevazujicim charakterem staveb venkovského bydleni, casto
spojenych se fremeslnou, zemédélskou Ci péstitelskou ¢innosti.

Individualni rekreace (RI)
Plochy s prevazujicim charakterem zahradkovych osad, chat a zahrad, sjednoduchymi objekty a
soukromou vyhrazenou zeleni, vétsinou bez objektl pro bydleni, trvalé bydleni neni podporovano.

Méstské rekreacni aktivity (RM)
Plochy nivnich ploch, vétSinou svazanych svodnimi prvky nebo parkovymi plochami, Gzemi pro
vybavenost, sport a rekreaci, doplnéné pésimi trasami a cyklostezkami.

Arealy vyroby a skladd (VA)
Aredly prdmyslovych vyrob a skladd s vétsSimi halovymi objekty, velkou dopravni nebo provozni zatézi
Uzemi, aredl vyroby FVE. Ma charakter uzavienych areal(i s nutnym napojenim na dopravni trasy.

Specifické prostredi - Cerveny Hradek (CH)
Aredl zdmku Cerveny Hradek s ponechanim historické identity. Dostatek zelené, charakter uréovan
jednak historickymi fondy, jednak pfirodnimi prvky. Ponechat s maximem zelené a volnych ploch.
Neurcita prostiedi (NP)
Uzemi mésta se zna¢nou rozmanitosti funkci a struktur, zfetelné hledajici svou identitu.

Dopravni koridor (DK)
Liniovy koridor se sdruzenymi dopravnimi a infrastrukturnimi stavbami
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3. URBANISTICKA KONCEPCE, VC. URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZP. VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

3.1.1 PRIORITNi ZASADY PRO ROZVOJ URBANIZOVANE CASTI MESTA
UP se fidi témito zasadami urbanistické koncepce:

Usporadani ve strukture osidleni
Sidelni strukturu tvofi zastavéné Uzemi kompaktniho mésta Jirkova jako soucast srostlého soumésti
(méstské aglomerace) Chomutov-Jirkov a zastavéna uzemi jednotlivych oddélenych sidel Brezenec,
Cerveny Hradek a JindFi$ska.

Diferencovany charakter prostfedi (urbannich struktur) — viz kap. 2
Za ucelem zachovani bohatosti prostredi, specifickych hodnot, ale i diferenciace rozdilnych rozvojovych
predpokladli a potencidld v jednotlivych segmentech tfeSeného Uzemi se vymezuji jednotlivé
charaktery prostiedi, tj. typy urbannich struktur rozliSujici a umoziujici jejich diferencovany rozvoj,
avSak spolecné formujici celkovy obraz prostiedi meésta Jirkova a jeho dlouhodobé udrzitelné
podminky prostredi.

Paterni skelet pfirodnich os v urbannim prostredi jako kostra relaxacnich aktivit
Tok a nivni polohy feky Biliny, ale také jejich pritokll (Bfezeneckého potoka, Novomlynského potoka -
LuZce). Skelet pfirodnich os vytvafi nejen soustavu vyznamnych verejnych prostord, ale je doplnén
prostory pro sport, rekreaci a oddech, souéasti jsou plochy spolecenskych aktivit. Udolni nivy vodnich
tokd jsou vedle USES v Gzemi zaroven dal$imi nosi¢i ekologické stability. Je to prostupné a kultivované
Uzemi (verejné prostory s verejnou zeleni) provazané pésimi trasami a cyklostezkami.

Rozvoj sidla v readlnych kapacitach extenze i prestaveb a maximalnimi hranicemi budouci zastavénosti
Mira extenzivniho rozvoje vychazi z demografickych a soucasné redlnéjSich podminek nez predchozi
koncepce. Oporu ma v omezenych prostiedcich do verejné infrastruktury mésta ve vSech jejich
slozkach. Zaroven se stanovuji neprekrocitelné hranice zastavitelnosti.

Podpora vsech sloZek verejné infrastruktury sidla.

Stabilizace dopravniho skeletu, doplnéni technické a oblanské vybavenosti a péce o verejna
prostranstvi z(istavaji prioritou investic do rozvoje mésta.

Ochrana vsech pfirodnich a civilizacnich hodnot
Tato oblast je zajiSténa specifikovanou ochranou kulturnich pamatek, dalSich urbanistickych
a architektonickych hodnot, nezastavéného Uzemi, ochranou krajinného razu - dominanty Krusnych
hor, ochranou EVL NATURA 2000 Vychodni Krugnohoti, aredlem a oborou NKP Cerveny hradek, PP
Cerveny hradek a PP Drmaly, prehodnocenim rozsahu rozvojovych ploch a dovymezenim jadra mésta.

3.1.2 ZASADY PRO ROZVOJ LOKALIT

UP konkrétné vymezuje 32 urbannich lokalit, které disponuji nékterym z11 charakterGi urbannich
struktur uréenych v kap. 2.4.

Schéma vymezeni lokalit s charaktery urbannich prostiedi - viz Pfiloha ¢.1
Vymezené urbanni lokality se fidi nasledujicimi zasadami:

Prehled urbannich lokalit, jejich charakterl a opatfeni pro rozvoj

Ozn. Nazev lokality Oznaceni Popis (Cerné) + opatreni (modre)
lokality charakteru
prostiedi
01 Historické jadro MC Centrum mésta, soustfedéni celoméstskych funkci a

intenzivnich interakci méstského Zivota obyvatel; s poZzadavky
na intenzivni vyuziti Gzemi i intenzivni zastavbu v kontextu
historického vyvoje, Citelnosti a kvality verejnych prostranstvi
(uliéni sit, namésti, parky apod.), s obecné vysokymi
pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, na kvalitu
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méstského prostiedi, harmonické métitko struktury zastavby
a urbanistickou kompozici.

Daraz kladen na vysokou kvalitu prostredi a zretelnou artikulaci
uliénich prostor a jinych typd verejnych prostord Strukturu
dopliiovat kvalitnimi stavbami, posilovat kompaktnost hran
verejnych prostranstvi.

Sledovat moznosti zpfistupnéni prostord podél reky Biliny a vytvaret
predpoklady pro posileni vazeb pro pési a cyklisty na navazujici
uzemi (zejména Olejomlynsky park) a dalsi sousedni charaktery

02

Vnitfni mésto

MV

PIni ulohu rozSifeného centra, zahrnuje na historické jadro
pfimo navazujici a osové Ci radialné vybihajici prostory, které
jsou vétsinové stavebné stabilizované. Vyznamové rozsifuje
soustfedéni celoméstskych funkci a zlepsuje a rozsifuje
dostupnost k témto funkcim pro obyvatele kompaktniho
zastavéného uzemi.

Daraz kladen na dal$i podporu zfetelnosti vymezeni vefejnych
prostranstvi, jejich ozelenéni a cilovou atraktivitu, skutecné
oSetfenou provazanost pro vazby pésich a cyklistl i pro moznosti
novych budov spiSe nebytového charakteru.

03

Zahradni ¢tvrt Nové
Ervénice

Mz

Ctvrt rodinné zastavby z 1.repoubliky se $kolou a parkem,
chranénd od kapacitni dopravy. Rodinné bydleni méstského
typu s charakterem vilové zdastavby, s vyraznou a kvalitni
strukturou uli¢nich prostord, respektujici ulicni a stavebni
caru.

Respektovat stavebni ¢aru, neni pFipustné umistovat rodinné
izolované prizemni domy. Minimalni podlaznost objektl je 1NP+P,
podpora zelené ve verejnych prostranstvich.

04

Sidlisté Nové
Ervénice

MS

Ctvrt povéle¢né zastavby, hromadné bydleni s charakterem
polouzavienych blokd doplnéné méstskou vybavenosti a
kvalitnimi vefejnymi prostory.

Podporovat kvalitu a rozsah prostoril s vefejnou zeleni,
nepodporovat oplocovani byt.domd (ale umoznit vymezovani
zeleni), minimalizovat rozsah ploch pro parkovani ve vnitfnich
prostorech a postupné transformovat potifebné kapacity pro
parkovani do nové budovanych parkovacich/garazovych domi (nebo
v dosahu lokality). Vyskova hladina novych dom( pro bydleni bude
respektovat okolni zastavbu (doma pro bydleni) v tomto Gzemi.

05

Sidlisté Vinarice

MS

Sidlisté Vinarice a Vinarice |Il, sidlisté Na Borku. Sidlistni
zastavba pro hromadné bydleni s charakterem bodovych a
deskovych dom( doplnénd méstskou vybavenosti s
charakterem vnitfnich prostorll pro parkovani a vnéjsich
prostord s volné pfistupnou vefejnou zeleni.

Podporovat kvalitu a rozsah prostori s vefejnou zeleni,
minimalizovat rozsah ploch pro parkovani ve vnitfnich prostorech a
postupné transformovat potrebné kapacity pro parkovani do nové
budovanych parkovacich/garazovych dom také v dosahu lokality.
Vyuzit a revitalizovat prostor podél Podkrusnohorského privadéce na
charakter verejného parku s moznosti doplnit prostor o malé bocni
vodni nadrze slouZici pro rekreaci a oddech

Posilit vazbu verejnych prostorl a prostupnost Uzemim ve sméru
centrum mésta - Vinafice -hrana Krusnych hor, zejména zajistit
prostupnost pres prostor sportovnich ploch Z5 Kru$nohorska
Oplocovat verejna prostranstvi mimo détska htisté neni pfipustné

06

Nové Vinafice -
zapad

Mz

Lokalita nové nizkopodlazni méstské zastavby pro lzolovany
typ rodinného bydleni rGznych typologickych forem se
zachovanou pfirodé blizkou zeleni.

12

UZEMNI PLAN = koneéné znéni




Sitka uliéniho prostoru minimalné 8m, piipustné umistovat
izolované rodinné domy, dvojdomy, fadové domy a atriové domy

07

Staré Vinafice

VZ

Zachované torzo plvodni podhorské navesni vsi Staré Vinafice
s vyznamnym soustfedénim urbanistickych a archi-
tektonickych hodnot - urbanisticky vyznamnym kompozi¢nim
prvkem tvofenym torzem ndvesni urbanistické struktury
(orientace hlavnich prlceli k navsi) s patrnym ndavesnim
prostorem (s kapli a ndvesnim rybnikem komponovanymi na
osu navsi).

Rozmélfovdni zdstavby v druhém poradi spiSe vyjimecné, neni
pripustné umistovat fadové domy, dvojdomy a atriové domy

08

Zahradni ¢tvrt Osada

Mz

Ctvrt rodinné zastavby jizné od Cervenohraxdecké ulice
s hojnym zastoupeni dvojdomU a fadové zastavby, vyjimecné
bytové (Kfizikova 3 NP). Dobtfe dimenzovany a sporadany
verejny prostor, rekreacni zazemi u privadéce.

Podporovat zklidnénost mistnich vnitfnich komunikaci, stdvajici
stfechatost objektl, v rozvoji vychod uplatiovat podobné principy
pro zastavbu i verejny prostor.

09

Sidlisté Osada

MS

Sidlisté prevainé povalecné z50 tych let snepanelovou
strukturou tradicnich zastfesenych bytovych dom( (do 4 NP)
tvoricich uliéni prostory, ale i ¢asti panelové plochostfeché
vystavby smérem kcentru mésta (6NP) v c¢asti Jezerska
ul.sever. Dobtfe dimenzovany vefejny prostor bez tézisté
aktivit.

Podporovat zklidnénost vnitfni dopravy, vazby na podkrusnohorsky
prfivadéc a predskolni prostor jako lokalni tézisté Zivota i aktivit.

10

Zahradni Ctvrt
Zizkova

MZ

Ctvrt rodinné zastavby z 1.repoubliky doplnénd s vyraznou
osou Zizkovy ulice a podilem Fadové zastavby podél Zizkovy.
Stabilizované zalozeni, podporovat prostupnost k Biliné, kultivaci ul.
Na Strani i stfechatost zastavby lokality

11

Olejomlynsky park

RM

K centru pfiléhajici parkové rekreacni prostor v nivé Biliny
s mimoradnou ulohou pro relaxaci obyvatel a vybavenost
mésta v sepjeti s prirodnimi prvky

Podporovat kultivaci, doplnéni aktivit a celkovou atraktivitu prostoru
pro verejnou navstévnost parkového prostoru u Biliny. Plati téZ pro
navaznosti na centrum mésta pro cyklisty a pési.

12

Bilina k Mlynskému
rybniku

RM

Funkéné i urbanné méné nesourodé Uzemi nevytvarejici
podminky pro snadnou orientaci ani prostupnost.

Podporovat prostupnost Uzemi zvldété propojeni zamek Cerveny
Hradek scentralni casti meésta lJirkova podél vodnich tokll a
postupné rozsifovani pozitivnich slozek uzemi, zvlasté parkovych a
sportovnich ploch podél Biliny. Konverze nebo vymisténi vyrob
vitana.

13

Vyrobni zéna Jirkov —
za nadrazim

VA

Typicka prdmyslova plocha aredlového typu s vétsimi objemy
staveb a bez pfistupnosti vefejnosti.

Podporovat skutecné vyuZiti plochy a kultivaci plsobeni na pfijezdu
do mésta po Chomutovské

14

Vyrobni zéna Jirkov —
vychod

VA

Jedna se o ¢ast krajiny v ramci télesa naspu tzv. Ervénického
koridoru — prostor zjihu priléha ke sdruzenému koridoru
silnice 1/13 a Zelezniéni trati ¢. 130, z vychodu navazuje na
zastavitelnou plochu pro vyrobu a skladovani sousedni obce
Vrskman. Uzemi predstavuje vyznamnéj$i potenciadl pro
vyrobu a skladovani vdzanou na pfimé napojeni na nadmistni
dopravni infrastrukturu.

Postupovat dle regulativi PRZV a umoznit alespon castecné
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prihledy na Cerveny Hradek ze silnice 1/13

Malo zastavéné Uzemi v sousedstvi vyznamnych liniovych
staveb, vhodné pro plosné narocné funkce do kontaktu
s bydlenim (rekreaéni plochy, pFileZitostné pouté, hibitov atd.)
Neni mozna umistovat funkce bydleni, vyroby a skladovani pro
Spatnou pristupnost a negativa z dopravniho koridoru

Lokalita rodinné zastavby s fadou prostorovych rezerv a malo
prehlednym zaloZenim

Aditivné rostld zahradni ctvrt potrebuje doreSeni Uzemni studii
s vytvofenim verejnych prostranstvi a prdchodnosti.

Lokalita zahradkovych osad na dotyku s infrastrukturnimi
stavbami, jeji doplnéni a vyuZiti jen s pfihlédnutim k témto
stavbam.

Zahradkarské osady Osada Nad Rybnikem, Osada Kamendk,
Osada Jezerni (ZSJ U Mlynského rybnika).
Nepfipoustét atak pro trvalé bydleni

Venkovské sidlo Cerveny Hradek s vyznamnym soustfedénim
urbanistickych a architektonickych hodnot — urbanisticky
vyznamnym  kompozi¢énim prvkem tvofenym patrnym
ortogondlnim uspofaddnim ndvsi a kni orientovanou
zastavbou (orientace hlavnich priceli k navsi); vyznamna
kompozi¢ni vazba (kompozi¢ni osa) na aredl zamku Cerveny
Hradek.

Nova rozvolnéna zdstavba izolovaného rodinného bydleni s INP+P a
velkymi pozemky, min. stavebni parcela 1200m2, neni pfipustné
umistovat dvojdomy, fadové domy a atriové domy, vse v souladu se
Zasadami pro uchovéani pamatkovych hodnot krajiny Cerveny Hradek
a Planem péce o P¥irodni pamatku Cerveny Hradek

Plochy zamku s parkem, s moznosti dalsi kultivace prostredi
sohledem na vysokou kulturné historickou a pfirodné
krajinnou hodnotou.

Pfipadné upravy i dostavby nesmi zasadné ovliviovat uvedené
hodnoty, vSe v souladu se Zasadami pro uchovani pamatkovych
hodnot krajiny Cerveny Hradek a Planem péce o P¥irodni pamatku
Cerveny Hradek. Nutnost respektovat doporuéeni — viz kap. 5.9.

Zahradkarské a chatové osady — Osada Nad rybnikem, Osada
zapadné Podkrusnohorského privadéce.

Nepodporovat dalsi rozvoj trvalého bydleni, respektovani PP Drmaly.
Nutnost respektovat doporuceni — viz kap. 5.9.

Rekreacni lokalita v okoli rybnika s existujicimi aktivitami
hromadné méstské rekreace.

Podporovat ptirodni charakter, méstské aktivity a pristupnost
lokality, vyloucit ataky staveb pro bydleni a rekreaci individudlni

15 Za Hrbitovem RM

16 Bydleni Palackého —|MZ
jih

17 rekreace Mostecka — | Rl
vychod

18 Rekreace - U |RI
Novomlynského
rybnika

19 Cerveny hradek -|VzZ
sidlo

20 Cerveny hradek —|CH
zamek

21 rekreace — Drmaly RI

22 Aktivity - | RM
Novomlynsky rybnik

23 JindFisska — sidlo VvZ

Venkovské sidlo JindfiSskd s vyznamnym soustfedénim
urbanistickych a architektonickych hodnot — dochovanou
okrouhlicovou urbanistickou strukturou (orientace hlavnich
praceli k navsi), ndvesnim prostorem (s navesnim rybnikem a
kaplickou) a stavbami lidové architektury, reprezentovanymi
zejména hrazdénymi statky (Uzemi se zvySenym vyskytem
hodnotnych objektl lidové architektury, dochovanych ve
svém tradi¢nim vyrazu v rdmci hmotové a urbanistické skladby
a materidlové charakteristiky).

Podpora rekreace a cestovniho ruchu pfi zachovani a pozitivnimu
dopliiovani vSech uvedenych kvalit

14
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24

Bydleni Zatisi

Mz

Ctvrt rodinné zastavby severné Cervenohradecké silnice. Se
zastoupenim izolované zastavby (v SV casti), ale i fadové a
dvojdomu (zapadni a jizni ¢ast). Celkova jednotnost zastavby.
Stabilizovana c¢tvrt potrebuje zklidnénost vnitfnich komunikaci,
udrzet strechatou strukturu a provazanost ke krusnohorskému
privadéci.

25

Bfezenec — ves

VZ

Plivodni podhorska ves s dochovanym historickym jadrem —
urbanistickd struktura sulicovym usporadanim, orientace
hlavnich priceli k hlavnimu uliénimu prostoru, resp.
protahlym segmentlm navsi, s ndvesnim rybnikem.
Novodobéjsi formy zastavby rodinnymi domy bez hospodarského
zazemi vSak stiraji plvodni vesnicky charakter a wvnasi prvky
méstského prostredi.

Minimalizace méstskych forem zdstavby ve prospéch venkovské
zastfeSené zastavby, kultivace navesnich prostorl pro relax a
stfetdvani obyvatel, nezastavovani mozného propojeni do krajiny,
resp. budoucich moznosti rozvoje sidla, neni pfipustné umistovat
fadové domy, dvojdomy a atriové domy

26

Novy Brfezenec

(Bfezovy vrch)

MZ

Ctvrt rodinné zastavby snovou vystavbou a stdle velkym
potencialem dalsi vystavby, panorama Krusnych hor.

Ddraz na klidnou méstskou rodinnou zastavbu s pohodinym i
dimenzemi uliénich prostor( a blizkosti pfirodnich prvkd. Neni
pripustné umistovat fadové domy, dvojdomy a atriové domy.

27

Tel3ské udoli — jih

NP

Funkéné i urbanné velmi nesourodé Uzemi v udoli Biliny
k méstu.
Nepfipoustét dalsi zastavénost udoli.

28

Pod prehradou

NP

Funkcné i urbanné velmi nesourodé tzemi v udoli Biliny.
Prostupnost k prehradé neni Zadouci

29

Pisec¢na

NP

Funkéné i urbanné velmi nesourodé uzemi pfi dopravni linii.
Podporovat kompaktnost plUsobeni do Pisecné ulice i za pomoci
zelené, hledat findlni podobu hrany ulice, zatim tolerovat
rozmanitost funkci

30

Bilina vychod

NP

Funkéné i urbanné velmi nesourodé uzemi v udoli Biliny —
vychod.

Podporovat prostupnost podél breh( Biliny smér Kyjicka nadrz i
Cerveny Hradek a Drmaly, pfipadné konverzi primyslovych ¢&i
podnikatelskych ploch.

31

Ervénicky koridor

DP

Sdruzeny koridor dopravni (a také technické infrastruktury)
tvofici patefni dopravni osu celé Ustecko-chomutovské
aglomerace a patef rozvojové osy republikového vyznamu OS
7 Rozvojova osa Usti nad Labem - Chomutov - Karlovy Vary -
Cheb - hranice CR / Némecko (-Nirnberg).

Veskera cinnost podrizena funkénosti koridoru, vitany jsou prahledy
na Cerveny Hradek

32

Areadl FVE

VA

Areal fotovoltaické elektrarny.
Umoznit rozsifeni komunikace (Z63)
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3.2 URBANISTICKA KOMPOZICE

[

Schéma urbanistické koncepce a kompozice

UP podporuje tyto zasady urbanistické kompozice:

Meésto v udoli a na upati hor.
Krusné hory jsou dominantni pfirodni kulisou mésta nachdazejiciho se na jejich Upati, pfistupnost a
nestavebni vyuZiti je potfebné podporovat.

Méstské a venkovské prostiedi
Kompaktni mésto Jirkov dopliuji samostatna sidla venkovského charakteru, odliSnosti struktur je
potiebné podporovat ne smazdvat.
Historicky stfed mésta zlstane naddle neatraktivnéjsi strukturou mésta, vyZzaduje dalsi aktivni cile
vybavenosti a dalsi revitalizace verejnych prostranstvi.

Orientacni body
Uloha stavebnich dominant historického jadra musi zlistat zachovéna, nové vyskové akcenty se
nedoporucuji, naopak vitdny jsou akcenty architektonické, zvlasté na frekventovanych mistech.
Vyznamnym orientaénim bodem rovné? zamek v Cerveném Hradku.

VVyznamné osy
Urbanni osy maji radialni usporadani, pfirodni osy sleduji vodotece. VSechny osy by mély budovat
maximalni prostupnost pro chodce a cyklisty.

Nastupy do mésta
Hlavni dopravni vstupy do mésta od jizniho dopravniho Ervénického koridoru (silnice 1/13 + Zeleznice)
vyZaduji mimoradnou pozornost a dokomponovani, jsou vizitkou mésta.

3.3 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
UP vymezuje nasledujici zastavitelné plochy a plochy prestavby (viz vykres zékladniho ¢lenéni Gzemi):
Prehled ploch rozvojovych ploch - zastavitelnych ploch (Z) a ploch prestavby (P):

Uvedené vyméry v ha jsou orientacni (zaokrouhleno), zvolené dimenzovani kapacity se fidi okolni
zastavbou.
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rient. P o Snd iné
St i i B S plsobem WU, vy
Z1 0,26| BV |bydlenivrodinnych domech — venkovské 2RD
Z2 0,50 BV |bydlenivrodinnych domech — venkovské 3RD
BV |bydleniv rodinnych domech — venkovské 28 RD Uzemni studie a
Z3 3,76 DSm |dopravni infrastruktura — silniéni mistni dohoda °
PZ |vefejna prostranstvi —s prevahou parkové zelené parcelaci
74 044| 05 (Z):;::;:(é vybaveni — télovychovna a sportovni
75 0,08| OH obéar\slié ’vybev\vem’ —verejna pohrebisté a
souvisejici sluzby
Z6 0,57| Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 3RD
z7 8,04| BI |bydleniv rodinnych domech — méstské 55 RD Uzemni studie a
PZ |vefejnd prostranstvi — s pfevahou parkové zelené dohoda o
OV |obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura parcelaci
DSm |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni
Z8 0,58 Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 7 RD
79 0,47 Bl |bydleniv rodinnych domech — méstské 5RD
Z10 0,08| Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 1RD
211 0,10| BI |bydlenivrodinnych domech — méstské 1RD
7212 0,68 Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 6 RD
Z13 0,72| Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 8 RD
DSm |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni
214 0,79| PZ |vefejna prostranstvi —s pfevahou parkové zelené
Z15 0,19| PZ |vefejnd prostranstvi —s pfevahou parkové zelené
716 0,34| Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 2RD
PZ |vefejna prostranstvi —s prevahou parkové zelené
17 3,46| PZ |vefejnd prostranstvi —s pfevahou parkové zelené
718 1,74\ PZ |vefejna prostranstvi —s prfevahou parkové zelené
OK |obcanské vybaveni — komeréni zafizeni
DSd |dopravniinfrastruktura — silnicni doprovodna
Z19 0,41| PZ |vefejna prostranstvi —s prevahou parkové zelené
Z20 0,27| PZ |vefejna prostranstvi —s prevahou parkové zelené
721 1,10 VL |prUmyslova vyroba a sklady — lehky primysl
DSm |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni
722 3,01
PZ |verejna prostranstvi —s prevahou parkové zelené
Z23 1,90| VL |pramyslova vyroba a sklady — lehky primysl
224 0,76 VL |primyslova vyroba a sklady — lehky pramysl
795 0,96| OH Eobj\:jir;zl;ii\z:zgsni — verejnd pohrebisté a
227 0,41| Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 4 RD
Uzemni studie a
728 3,97| Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 30RD dohoda o
parcelaci
Z29 0,26| Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 2RD
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rient. P o Snd iné
Sk i ot P e e e oy
Z30 0,12| Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 1RD
Z31 0,49| SM |pl. smisené obytné — méstské 2BJ
Z32 0,07| Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 1RD
Z33 2,76 Bl |bydleniv rodinnych domech — méstské 21RD
DSm |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni
34 2,01| PZ |vetejna prostranstvi —s prevahou parkové zelené
Z35 0,33| RH |hromadna rekreace
736 0,68 Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 6 RD
PZ |vefejnd prostranstvi —s pfevahou parkové zelené
737 0,20 Bl |bydleniv rodinnych domech — méstské 2RD
738 0,21 Bl |bydleniv rodinnych domech — méstské 2RD
Z39 0,27 Bl |bydleniv rodinnych domech — méstské 3 RD
Z40 0,57| RZ |individualni rekreace — zahradkarské osady
241 0,75| SM |pl. smisené obytné — méstské
242 0,09| PZ |vefejnd prostranstvi —s prevahou parkové zelené
743 0,54| 05 S:;:g,?:(é vybaveni — télovychovna a sportovni
DSm |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni
244 1,62 PZ |vefejna prostranstvi—s prevahou parkové zelené
Z45 0,99| Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 8RD
SM | pl. smiSené obytné — méstské
DSm |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni
246 2,37| Bl |bydleniv rodinnych domech — méstské 29 RD
PZ |vefejna prostranstvi —s prevahou parkové zelené
47 0,30 Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 3RD
748 1,18 BV |bydleniv rodinnych domech — venkovské 15 RD
Z49 0,78| BV |bydlenivrodinnych domech — venkovské 5RD
Z50 0,18| OX |obcanské vybaveni— specifickych forem
Z51 5,51| VL |pramyslova vyroba a sklady — lehky pramysl
752 0,80| BI |bydlenivrodinnych domech — méstské 8RD
Z53 0,17| Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 1RD
Z54 0,58| Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 2RD
Z55 0,09| DSm |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni
Z56 3,47| Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 28 RD
PZ |vefejna prostranstvi —s prevahou parkové zelené
Z57 0,10 VD |drobna vyroba a vyrobni sluzby
Z58 0,41| PZ |vefejnd prostranstvi —s pfevahou parkové zelené
Z59 0,15| DSd |dopravniinfrastruktura — silni¢ni doprovodna
Z60 0,11| DSd |dopravniinfrastruktura — silni¢ni doprovodna
261 0,28| BV |bydleni v rodinnych domech — venkovské 1RD
762 0,10| DSd |dopravni infrastruktura — silni¢ni doprovodna
7263 0,31| DSm |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni
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rient. Tl o Snd iné

St i i B S plsobem WU, vy

264 0,66/ Bl |bydlenivrodinnych domech — méstské 3RD

265 0,13| Dsd |dopravniinfrastruktura — silni¢ni doprovodna
Uzemni studie a

766 1,39 BI |bydlenivrodinnych domech — méstské 12 RD dohoda o
parcelaci

67 1,66 Rl [rekreace individualni 15 Chat

268 1,33| BI |bydlenivrodinnych domech — méstské 15 RD
Uzemni studie a

69 4,38| BV |bydleniv rodinnych domech — venkovské dohoda o
parcelaci

Z70 0,01| BI |bydlenivrodinnych domech — méstské ORD

271 0,03| BV |bydlenivrodinnych domech — méstské ORD

72 0,29| DSd |dopravniinfrastruktura — silni¢ni doprovodna

P1 0,67 SM |pl. smiSené obytné — méstské

PZ |vefejnd prostranstvi —s prevahou parkové zelené
P2 0,59| SM |pl. smisené obytné — méstské az 30 byt
celkem 75,57

UP vymezuje nasledujici plochy PRZV a plochy tzemnich rezerv zastavéného tizemi, zastavitelnych ploch:

3.4

Plochy bydleni (§4) ...ccueeeverecieeeeeee et BH,BI, BV

Plochy rekreace (85) ...ccoeveeecieieeeieee et RI,RZ, RH

Plochy obcanského vybaveni (§6) .......ccccceevciveeeciieeecinen. 0V, OM, OH OS, 0X
Plochy verejnych prostranstvi (§7) ......ccccceeecvveeeeccvieeeccnienn. PV, PZ

Plochy smiSené obytné (§8).....ccccccueeeeciiieecciieeeecieeeeveee, SC, SM

Plochy dopravni infrastruktury (8§9).....ccccceeeeiveeeeiiiieeeecnien. DSn, DSm, DSd, DZ
Plochy technické infrastruktury (§10) .....cccccovvveeecvireeecnnnennn. Tl

Plochy vyroby a skladovani (§11) ......cccccvveeeciieeeeciieeeeneene, VL, VD, VE, VZ

NAVRH SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

UP vymezuje zakladni kostru sidelni zelené, kterou tvofi:

a) plochy sidelni zelené zafazené do ploch PRZV:

a. parky a ostatni plochy a koridory prevazné parkové upravené zelené zarazené do ploch
verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ). Plochy zelené uvnitf
zastavéného Uzemi.

b. zelen hrbitovl zafazend do ploch obc¢anského vybaveni - pro verejna pohiebisté a
souvisejici sluzby (OH)

c. sady zatazené do ploch zemédélskych - sady a zahradnictvi (NZs)

d. lesni porosty v zastavéném Uzemi i mimo ZU, zafazené do ploch lesnich (NL, NLx)

e. prvky krajinné zelené na nelesnich pozemcich zafazené do ploch smisenych

nezastavéného Uzemi — pfirodni krajinna zelen (NSp)

f. vodni plochy a toky, v€etné doprovodné a bifehové zelené zasahujici do zastavéného
Uzemi zarazené do ploch vodnich a vodohospodarskych (VV)

b) doplnkova sidelni zelen:

a. vyznamnéjsi celky ploch zelené soukromé a vyhrazené — zelen zahrad pro bydleni a
rekreaci, zelen aredld OV a RH atd. (BI, BV, RI, RZ, OV event. BH)

b. zelen ochranna (Z0O)
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c. doprovodna zelen podél komunikaci a péSich propojeni, aleje, stromoradi
d. ostatni prvky sidelni zelené (napf. pamatné stromy)

UP cilené podporuje systém sidelni zelené a navrhuje:

e chranit a rozvijet systém sidelni zelené, kultivovat a udrzovat vSechny prvky, které jsou soucasti
tohoto systému.

e mimoradnou péci vénovat skeletu lokalit méstské rekreace RM podél nejvyznamnéjsich
vodnich tok( zastavéného Uzemi se stéZejnim prostorem Olejomlynského parku a prostorem
urc¢enym k revitalizaci podél Krusnohorského privadéce.
stabilizaci ploch NSp vstupujicich do obce po vodotecich.

e dodrZovani zasad pro druhovou skladbu:

V parkové verejné zeleni bude pouZivan Sirsi sortiment druhd odpovidajici dané
lokalité. Osvédcené neinvazni druhy neplivodnich dfevin mohou byt pouZity v
izolaéni zeleni. V krajinné zeleni a ve skladebnych ¢astech USES budou pouzivény
vyhradné domaci dreviny z plvodnich spolecenstev.

Konkrétni zmény v krajiné jsou vymezeny v kap. 5.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTO-
VANI
4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

UP respektuje(viz vykres Koncepce dopravy):
e stabilizované plochy a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
e vlakovou stanici Jirkov zastavka a Zel. stanici Jirkov mésto
e koridor pro modernizaci a optimalizaci Zelezni¢ni trati ¢. 130 Kldsterec nad Ohfi - Usti nad
Labem (v grafické &asti vymezen jako KT), sledovany v Zasadach Gzemniho rozvoje Usteckého

kraje, byl v feSeném Uzemi zpfesnén na plochy dopravni infrastruktury - pro drazni dopravu
(DZ).

4.1.2 SILNICNi DOPRAVA
e UP navrhuje tyto zastavitelné plochy pro dopravu silni¢ni:

Rozvoj. plocha sl vyuziti z!f:(‘::;aoill‘éc;z:rl‘lg‘ylryr:‘;:;l;sobem vyuzitl,

Z3 Bfezenec DSm  |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni

Z7 Novy Bfezenec DSm  |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni

712 Novy Bfezenec DSm  |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni

Z13 Novy Bfezenec DSm  |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni

Z18 Pise¢na DSd dopravni infrastruktura — silni¢ni doprovodnd
Z22 Za nadrazim DSm  |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni

Z33 Palackého jih DSm  |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni

743 K Mlynskému rybmiku DSm |dopravni infrastruktura — silniéni mistni

Z45 Jezerskd sever DSm  |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni

755 Na Kopecku DSm  |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni

Z59 Mostecka DSd dopravni infrastruktura — silni¢ni doprovodnad
Z60 5,kvétna DSd dopravni infrastruktura — silni¢ni doprovodnad
262 Skolni DSd dopravni infrastruktura — silni¢ni doprovodna
263 Za benzinou DSm  |dopravni infrastruktura — silni¢ni mistni
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Rozvoj. plocha Lokalita vyuiiti plvocha s r’ozdllflym ﬂ:l’lsobem vyuziti,
predpokladané vyuziti

Z65 ulice U sauny DSd dopravni infrastruktura — silni¢ni doprovodna

z72 U Stadionu DSd dopravni infrastruktura — silni¢ni doprovodna

Zakladni komunikaéni systém (silnice 1., Il. a lll.tFidy)

UP respektuje (viz vykres Koncepce dopravy):

e Stdvajici silnici 1.tfidy 1/13 a dalsi silnice lll.tFidy, které jsou trvalym fesenim dopravni situace

ve mésté

Mistni a ucelové komunikace

UP navrhuije (viz Vykres Koncepce dopravy):

Stabilizaci stavajicich mistnich a uc¢elovych komunikaci

Nové pripojovaci Useky — vjezdy do lokalit bydleni— viz Sipky ve vykresu N4
Nové pripojovaci Useky — vjezdy do lokalit vyroby- viz Sipky ve vykresu N4

uzemnich studii (lokality Z3, Z7, Z28)

v v ve

vedeni.

Doprava v klidu
UP navrhuje:

Regeni mistnich komunikaci uvnitf ostatnich rozvojovych ploch (213, 722, Z33, 743, Z45 )

Regeni mistnich komunikaci uvnitf vétdich rozvojovych ploch na zékladé poZadovanych

u mistnich a ucelovych komunikaci v krajiné resit doprovodnou zelen alespon v jednostranném

e Doprava v klidu pro obyvatele bude na vSech rozvojovych plochach mésta s obytnym vyuzitim
zajistovana na vlastnich pozemcich, stejné tak na plochiach nebytového, vyrobniho a
smi$eného vyuZiti. Redit naroky na dopravu v klidu pro nové objekty véeho druhu pouze na
pozemcich k nim svym vyuZitim pfinalezicich.

e parkovaci domy ve vymezenych plochach dopravni infrastruktury - pro silni¢ni doprovodnou
(DSd), zejména na rozhrani interakéniho Uzemi a jadra mésta, dale vefejné hromadné garaze,
parkovaci plochy i soukromé fadové garaze v rdmci podminek ploch PRZV.

e Respektovat a zohlednovat stavajici plochy a zafizeni slouzici pro verejné parkovani vozidel
obyvatel;

e parkovaci mista pro residenty i vefejnost v plochach Dsd (218, Z59, Z60, 262, Z65 a Z72).

4.1.3 HROMADNA DOPRAVA

UP navrhuje:
e Stabilizaci linek stavajici mistni i regionalni dopravy
e Uzemni nezastavénost prostoru pfed budovou nadrazi pro budouci navaznosti MHD

4.1.4 PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

UP respektuje:
e stavajici systém pésich a cyklistickych tras,
e stavajici sit turistickych tras

UP navrhuje:
e Zajisténi novych péSich propojeni — prostupnost zastavbou:
- Propojeni uvnitt lokality Z7
- Propojeni okrajem lokality Z4 na Z3
- Propojeni v lokalité Z 46
e Podporu vzniku sité sdruzenych profil(i pro pési a cyklisty kolem vodotedi a pfivadéce
e Nové cyklistické propojeni nadmistniho vyznamu:
- Cerveny Hradek smér cyklotrasa 3106

UZEMNI PLAN = koneéné znéni
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4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nevyZaduje zasadni kapacitni rozvoje jednotlivych medii.

Zasobovani vodou
UP navrhuje:

Rozvojové plochy budou pfipojeny na stavajici vodovodni sit. Vystavba je podminéna
napojenim na vefejny vodovodni fad.

Uliéni fady v rozvojovych plochach musi vyhovovat platnym predpisiim na zajisténi pozarni
vody.

V plochach, kde dodrzeni minimalni dimenze vefejnych vodovodU pro zasobovani hydrantl pro
pozarni ucely (DN 80) neni mozné nebo vhodné, budou jako zdroj pozarni vody pro haseni
vyuZity prednostné mistni pfirodni vodni zdroje (zejména potoky a vodni plochy).

Odvodnéni splaskova kanalizace.
UP navrhuje:

\v/eékeré nova kanalizace bude budovdna zasadné jako oddilnd a bude napojena na nékterou z
cov.

Likvidace odpadnich vod ze staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci z nové vymezenych
zastavitelnych ploch pomoci domovnich COV pres plidni vrstvy vsakem Ize dle § 38 odst. 7
vodniho zdkona pouze vyjimecné u solitérnich staveb, kde zplsob likvidace odpadnich vod
napojenim na verejny kanaliza¢ni fad neni technicky a ekonomicky vhodny a pouze spolecné
s vyjadrenim osoby s odbornou zpUsobilosti.

Nelze likvidovat odpadni vody timto zptsobem u plosné vyznamnéjsich lokalit, zejména pro
navrhované plochy 73, Z7, 29, Z10, 712, Z13, 727, 728, Z33, 236, Z45, 746, Z48, 749, 752, Z56,
766, 267, 268 a Z69.

Odvodnéni destova kanalizace.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch musi byt zasakovany na pozemcich pfislusnych
jednotlivym objektlim. Destové vody, které nebude moziné na zdkladé hydrogeologického
posudku zasakovat, budou na pozemcich jednotlivych staveb (u rodinnych domd,
komunikacich) retenovany. Akumulované destové vody budou vyuZivany na zélivku zelené a
prebyteéné destové vody.které nebude moiné zasakovat, budou likvidovany alternativnim
zplsobem — odvedenim do destové kanalizace pfipadné do vodniho toku.

U nové vymezenych vétSich zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv zastavby na
odtokové poméry v Uzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvySeni odtoku po zastavbé proti odtoku z
Uzemi pred zastavbou. U plosné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude jiz ve
fazi parcelace (v Uzemni studii) vymezen prostor pro objekty hospodareni s destovymi vodami
(zasakovaci pasy, prllehy, apod.);

Nepfipousti se vypousténi destovych vod do kanalizacnich fadd splaskové kanalizace a
nasledné do COV.

Odvodnéni na verejnych prostranstvich - nové navrzenych zpevnénych ploch, komunikaci,
parkovacich stani a chodnik(l, bude prednostné reseno vsakem na misté dopadu srazky nebo
vyspadovanim k zatravnénym pastm (plocham) podél téchto zpevnénych ploch.

Vodni toky a nadrze

UP respektuje:

vSechny existujici vodni toky a nadrze na Uzemi mésta. Zvlastni dlraz je kladen na zabezpeceni
tokd oproti rozristajici se zastavbé a jejim doprovodnym funkcim, ale také proti atakim ve
formé funkci sport atd.

UP navrhuje:

Uprava vodnich tokd bude fe$ena nasledujicim zplsobem - na vodnich tocich jsou navrieny
retencni nadrze (Bfezenecky potok, 3 nadrze), ddle je navriena uUprava Podkrusnohorského
privadéce s mensimi pritocnymi nadrzemi, zejména v lokalitach verejné zelené mésta a Uprava
vodniho toku Biliny v prostoru navrhovaného centralniho parku s jednou prdtocénou vodni
nadrii.

Dle §49, odst.2 pism.b) a c) vodniho zdkona ma spravce vyznamného vodniho toku (Biliny)
moznost nejvyse v Sifce 8m od brehové Cary a v nezbytné nutné mife a po projednani
s vlastniky pozemku sousedicich s korytem vodniho toku uzivat pozemky sousedici s korytem
vodniho toku souladu s pfislusnou vyhlaskou, kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich
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tok( a zplsob provadéni ¢innosti souvisejicich se spravou vodnich tokd, ve znéni pozdéjsich
predpist, v jejiz priloze ¢.1 je Bilina vedena jako vyznamny vodni tok. U ostatnich drobnych
vodnich tok( (Bfezenecky potok, LuZzecky potok) se jedna o uZivani do 6m od brehové ¢ary.

Nakladani s odpady
UP navrhuje:
e respektovat soucasnou koncepci nakladani s odpady ve mésté
e |okalizaci novych stanovist tfidéného odpadu v rozvojovych lokalitach

Zasobovani energiemi (rozvody a zafizeni pro elektrickou energii, plynovodni fady, rozvod tepla a
alternativni zdroje)
UP navrhuje:

e respektovat soucasnou koncepci zasobovani el. energii, plynem a teplem ve mésté, soucasné
malé vodni elektrarny.

e u rozvojovych ploch pro bydleni a u ploch vyroby a skladovdni budou navrieny nové
trafostanice v dalSich stupnich Uzemni pfipravy.

e Koridor pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v useku hranice CR/SRN — hranice krajd
Ustecky/Plzeiisky (/Pfimda). Jedna se o projekt ,Capacity4Gas“. V ZUR UK je koridor vymezen
pro VPS P1. Sitka koridoru byla zpiesnéna.
vSechny rozvojové lokality budou plynofikovany

e neumistovat v Uzemi vétrné elektrarny, podporovat fotovoltaiku na objektech a pozemcich
(jednotlivé panely pro vlastni potfebu v rdmci pripustné technické infrastruktury, neni-li v
regulacich stanoveno jinak), malé vodni elektrarny a tepelna cerpadla

e umoznit dalSi vyrobu energie pomoci FVE pouze vymezenim zastavitelné plochy VE, v
nezastavéném Uzemi neni mozné vyrobny FVE umistovat podle § 18 odst. 5

Pfenos informaci
UP respektuje:
e telekomunikaéni zafizeni vychazi ze stavajicich skutecnosti.
e pfipadné vysilace v nezastavéném Uzemi Ize realizovat - dle 6.1.C nevylouéeny

4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

UP navrhuje:
e Respektovani stavajicich ploch veskerého ob¢anského vybaveni OV, OK, OS ,0H a OX.
e podporuje samostatné vymezeni verejné (OV) a komeréni vybavenosti, viz kap. 6 Navrhu.
e rozsituje plochy pro obcanské vybaveni i nad ramec plvodni koncepce

evwvs

Pirehled zastavitelnych ploch obcanského vybaveni - blizsi specifikace tab. v kap. 3.3.

Rozvoj. plocha vyusiti plvocha s r’ozdilfiy'lm EPlElSObem vyuziti,
predpokladané vyuziti
Z4 0S obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
Z5 OH obcanské vybaveni — verejnd pohtebisté a souvisejici sluzby
zZ7 ov obcanské vybaveni — verejnd infrastruktura
18 OK obcanské vybaveni — komercni zafizeni
Z35 RH rekreace hromadna
Z43 0sS obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
Z50 OX obcanské vybaveni — specifickych forem

4.4 NAVRH KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP navrhuje:
e Vymezeni 4 stavajicich plochy vetejnych prostranstvi PV (s prfevahou zpevnénych ploch) a fadu
stavajici PZ (s prfevahou parkové zelené). Prostranstvi nejsou indexovany.
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e vymezuje nové zastavitelné plochy PZ (viz tabulka)

Prehled zastavitelnych ploch novych vefejnych prostranstvi

Rorvolplocha|  wyui | Piocr s rozdinym zplisobem vyt

Z3 Pz verejna prostranstvi — s pfevahou parkové zelené- navrzena 2 pro plochu Z3

zZ7 Pz verejna prostranstvi — s prfevahou parkové zelené - navrzena 3 pro plochu Z7

214 Pz verejna prostranstvi — s prevahou parkové zelené

Z15 Pz verejna prostranstvi — s prevahou parkové zelené

216 Pz verejna prostranstvi — s prevahou parkové zelené

217 Pz verejna prostranstvi — s prevahou parkové zelené

18 Pz verejna prostranstvi — s prevahou parkové zelené

Z19 Pz verejna prostranstvi — s prevahou parkové zelené

Z20 Pz verejna prostranstvi — s prevahou parkové zelené

Z22 Pz verejna prostranstvi — s prevahou parkové zelené

734 p7 vchi:jné prostransjcvi— S pFevavhou parkové %elené — plocha plni souhrnné
potfebu vymezeni rozsahu ver. prostranstvi pro plochy 728,733 a Z35

236 Pz verejna prostranstvi — s prevahou parkové zelené

242 Pz verejna prostranstvi — s prevahou parkové zelené

244 Pz verejna prostranstvi — s prevahou parkové zelené

7246 Pz verejna prostranstvi — s prevahou parkové zelené

Z56 Pz verejna prostranstvi — s prevahou parkové zelené

Z58 Pz verejna prostranstvi — s prevahou parkové zelené

7266 Pz verejnd prostranstvi — s pfevahou parkové zelené

P1 Pz verejnd prostranstvi — s pfevahou parkové zelené

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY vé. vymezeni ploch s rozdilnym zp. vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

Navrh UP Jirkova klade v Fe$eni krajiny ddiraz na symbiézu pfirodnich a civilizaénich prvk{. Zarover vychazi a
vétsSinové respektuje pozadavky Uzemni studie krajiny ORP Chomutov 2019.

Uzemni plan respektuje prvky ochrany pfirody:
e Vyznamné krajinné prvky ze zdkona (lesni porosty a vodni toky a jejich nivy)
CHOPAV Krus$né Hory
Lesy zvlastniho urceni
Evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 Vychodni Krusnohofi
Pamatné stromy
PFirodni paméatky Cerveny Hradek a Drmaly

Nové je v UP Jirkova navrieno:
e Zpresnéni systému USES ve vSech Urovnich
e zmény vyuZiti v krajiné - viz tabulka
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UP vymezuje nasledujici zmény vyugziti v krajiné: (viz Hlavni vykres)

Plocha Qrievnt. ..., | plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

zmegny | VT YU predpokidané vyusiti

K1 0,99| NL |plochy lesni

K2 0,35| NL |plochy lesni

K3 0,63| NL |plochy lesni

K5 0,82| NZs |plochy zemédélské - sady

K6 0,98| ZO |zelen ochranna

K7 1,05| ZO |zelen ochrannd

K8 1,16| ZO |zeleri ochrannd

K9 1,44| Z0 |zelen ochranna

K10 0,59| ZO |zelen ochranna

K11 1,79| NSp |plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni krajinna zelen
K12 1,52| NSp [plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni krajinna zelen
K13 0,41 W |zelen ochranna

K14 1,37| ZO |plochy vodniavodohospodarské

K15 1,42| NSp |plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ptirodni krajinna zelen
K16 5,97| NSp |plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ptirodni krajinna zelen
K17 6,25| NSp |plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni krajinna zelen
K18 1,39| NSp |plochy smiSené nezastavéného Uzemi — ptirodni krajinna zelen
K19 0,27 NSp |plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni krajinna zelen
K20 0,36 NSp |plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni krajinna zelen
celkem 28,76

UP Jirkova podporuje:
e Doplnéni doprovodné liniové zelené silnic lll.tfidy a ucelovych cest v krajiné

Uzemnim planem byly vymezeny nasledujici plochy nezastavéného uzemi:

Plochy vodni a vodohospodarské (§13).......cccceeeeeviveeennnennn. w

Plochy zemeéde@lské (§14) ....ccvvrreecrieeiecieeeeee e NZt, NZo, NZs
Plochy 1€SNi (§15)...uiiviieieeieesie e et NL,NL.1
Plochy smisené nezastavéného Gzemi (§17).....cccccvveeeunennn. NSp

5.2 UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

5.2.1 NADREGIONALNi A REGIONALNi USES

UP navrhuje (respektuje a zpFesiiuje) tyto skladebné prvky (viz hlavni vykres):
e Nadregiondlni biokoridory: funkcni: NRBK K3 — Studenec- Jezefi ve dvou osach
e Biocentra regiondiniho vyznamu: funkéni: RBC 1338 TelSské udoli,
RBC 1689 Cerveny Hradek
k zaloZeni: RBC 020 Nadrz Kyjice
e Biokoridory regiondiniho vyznamu: k zaloZeni: RBK 572 — Jezefi — Nadrz Kyjice

5.2.2 LOKALNI USES:

UP navrhuje (respektuje a zpFesiiuje) tyto skladebné prvky (viz hlavni vykres):
e Biocentra: funkéni: LBC 130 U piehrady
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LBC 126 Vinaricka
LBC 131 Vinafice
LBC 132 Nad Udolim
LBC 133 Brezenec
LBC 138 Udoli Bfezeneckého potoka
LBC 129 Skolka Drmaly
LBC 24
LBC U koupalisté
e Biokoridory: funkéni: LBK 80, LBK 3, LBK 7, LBK 1

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY
Uzemni plan pokladd prostupnost krajiny za mimoradné dalezity faktor.

UP Jirkov podporuje:
e prlichodnost Uzemim podél potokl a Biliny, volny pohyb v krajinném prostfedi, napf. po
ucelovych zemédélskych cestach

5.4 HOSPODARENI V KRAJINE

UP navrhuje:
e Stabilizaci stavajicich funkcnich zemédélskych provozl

5.5 REKREACNI VYUZiIVANI KRAJINY

UP navrhuje:
e Stabilizaci stavajicich funkénich lokalit individualni rekreace RZ a R
e Podminuje dalsi vystavbu objektl individualni rekreace okolnostmi v lokalitach RZ a Rl — viz
kap. 6
e Novou plochu RH na jiznim okraji mésta

5.6 OPATRENi PROTI POVODNIM, VODNIi REZIM V KRAJINE
Meésto Jirkov se nachazi v oblasti s vyznamnym povodriiovym rizikem OH 21.

UP navrhuje:

Stabilizovat vSechny vodni plochy v feSeném tzemi

MozZnost realizovat nové vodni plochy v krajiné a zvlasté pfi Bfezeneckém potoce

Respektovat aktivni zonu zaplavového Gzemi a neumistovat zde novou vystavbu

Respektovat zaplavovou oblast pod vodnim dilem.

Jakakoli vystavba v zastavitelné plose Z61 a ve stabilizovanych plochach v zaplavovém Uzemi
Qo Mmusi byt pred povolenim stavby posouzena pfislusSnym vodopravnim aradem.

5.7 OPATRENiIi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje tato opatieni pro zvyseni ekologické stability krajiny:

e upfesnéné vymezeni prvké USES, viz kap. 5.2 Navrhu UP

e posileni vodniho rezimu v krajiné, viz kap.5.5 Navrhu UP

e celkem 18 opatfeni v krajiné - viz kap. 5.1. Navrhu UP
podporu doprovodné zelené podél mistnich a ucelovych cest v krajiné — viz kap. 4.1.2. Navrhu
up

e moznost budovani protierozni ochrany dle potfeby a v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti ploch v nezastavéném Uzemi.
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5.8 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Zadna téiebni ¢innost vFeseném Uzemi neprobihd ani se nepredpoklddd a navrhem Gzemniho planu
nepodporuje. VyuZiti v izemich na CHLU je atakovano minimalné pro rozsiteni hrbitova (OH).

5.9 PRIRODNi PAMATKY CERVENY HRADEK A DRMALY A PAMATKOVE HODNOTY KRAJINY

A. Pfirodni pamatka Cerveny Hradek
UP v tizemi PP navrhuje nasledujici podminky::

e Respektovat Pfirodni pamétku Cerveny hradek a byt u kaidého zdméru v souladu
s podminkami a opatfenimi stanovenymi Planem péée Pfirodni pamatky Cerveny Hradek na
obdobi 2018 -2029.

e Respektovat pamatkové hodnoty v ramci kulturni paméatky Cerveny hradek, kterd zasahuje do
PP Cerveny hradek:

A. Zénovani v plose KP Cerveny hradek na &asti (viz schéma) a stanovené rdmcové a
podminky:
o Zamecka zahrada — je mimo PP Cerveny hradek jako soucast OX
o Horni park
Podminky: pfisnéjsi rezim pamatkové péce, volnéjsi rezim ochrany ptirody
o Obora
Podminky: volnéjsi rezim pamatkové péce, prisnéjsi rezZim ochrany pfirody
B. Respektovat nasledujici doporuceni:
o Zejména v okoli templu a v jizni ¢asti Obory zménit zplsob hospodareni a
vhodné tak propojit Horni park s Oborou.
o Modelace porosti, obnova vyhlidek a cestni sité.
o Odstranit nové drevinné vysadby na lu¢nich plochach a obnovit oteviené lucni
partie véetné modelace porostid na jejich okrajich (porostni plasté).
o Vytvofit reZzim koexistence provozu obory s navstévnim provozem,dobudovat
kvalitni zazemi pro chov i navstévni provoz, a to bez naruseni pamatkovych a
pfirodovédnych hodnot tzemi.

C. Plochy KP Cerveny hradek mimo PP Cerveny hradek:
o stanoveny v kap.6.2.2. v kartdch OX, RZ, RI, NSp, NL.1
e Doresit konkretizaci podminek v zénach v tzemni studii US 4 — viz kap.12.

B. Pfirodni pamatka Drmaly
UP navrhuje:
o Respektovat Pfirodni pamatku Drmaly a byt u kazdého zaméru v souladu s podminkami a
opatrenimi stanovenymi Planem péce Pfirodni pamatky Drmaly na obdobi 2018 -2029.
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Schéma vymezeni PP a NKP Cerveny hradek véetné zénovani tzemi KP.
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6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 ZAKLADNI POJMY A ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK

Uzemni plan uréuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti dle Pfilohy €.7 k vyhladce
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné pldnovaci ¢innosti — I. Obsah tzemniho planu, odst. 1, pism. F.

A. ZAKLADNI POIMY
Terminologie plati sou¢asné s kartami vSech ploch v kap. 6.2.

Funkcni plocha je spojita plocha téhoz zpUsobu vyuZiti. Je ohranic¢ena plochami s rozdilnym zplsobem
vyuziti nebo komunikaénimi predély vyznaéenymi v hlavnim vykresu.

Hlavni vyuZiti: prevazujici ucel vyuZziti ve funkcni plose
PFipustné vyuziti: vyuZziti, které Ize ve funkéni ploSe obecné pfipustit

Podminéné pripustné vyuZiti: vyuZziti, jenz lze ve funkéni ploSe pfipustit s podminkou, Ze jejich
umisténi nebude konkurovat ,hlavnimu vyuZziti“ ani ,, pfipustnému vyuziti“ funkéni plochy
Podminénost konkrétnich pripadi je stanovena taxativnim zptisobem, nemizZe byt vysledkem subjektivniho
posuzovani jednotlivych pripadi
Hlavnimi divody volby podminéné pripustnosti jsou:

eliminovat kapacitni pfevaZeni hlavniho vyuZiti jingm vyuZitim

eliminovat objemové predimenzovdni objektu ve funkéni plose.

Eliminovat mnoZstevni podil vyuZiti pfipustného nad vyuZitim hlavnim

Zvysledk( zpracované uzemni studie nebo vydaného regulacniho pldnu lokality mizZe vyplynout
stanoveni dalsich zpresriujicich ¢i omezujicich podminek, nikoli vsak podminek zcela vylucujicich funkci
hlavniho & pfipustného vyuZiti. Napf. — nezbytnost vazby UR objekt(i v lokalité na vybudovdni infrastrukturni
stavby (COV, komunikace atd.).

Nepripustné vyuzZiti: nepfipustné jsou veskeré zpulsoby vyuZiti, které ve funkénich plochach nejsou
uvedeny jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné. Provedeno v kartach, v nékterych plochach
PRZV navic uvedeny pro zdlraznéni vybrané nepfipustné cinnosti

Dale se pro stanoveni podminek vyuziti funkcnich ploch a podminek jejich prostorového usporadani
definuji nasledujici pojmy:

Stavba hlavni: stavba plnici v rdmci pozemku funkci, jeZ odpovidd jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle Uzemniho planu.

Doprovodné stavby pro bydleni (v plochach BH, BI, BV, SC, SM): stavby na pozemku mimo stavbu
hlavni (pro kterou jsou definovany podminky vyuziti). Doprovodné stavby jsou urceny pro vyuZiti souvisejici
s vyuzitim stavby hlavni a také z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze dopliuji. Jedna se o garaze,
altany, pergoly, kllny, pristfesky pro auta, bazény, terasy, opérné zdi, kiosky, Tl, atd. Velikost objektu
maximalné do 50 m?, nutnost dodrZzeni minimalniho % zelené, atd. Stavby ani zafizeni pro reklamu nejsou
pro BH, BI, BV, SC, SM, kvalifikovany jako doprovodné stavby.

Doprovodné stavby pro rekreaci (v plochach RH, RZ a RI): stavby na pozemku ploch (Rl a RH) mimo
stavbu hlavni (pro kterou jsou definovany podminky vyuZiti). Doprovodné stavby jsou uréeny pro vyuZziti
souvisejici s vyuzitim stavby hlavni a také z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplnuji. Jedna se pro
RH a Rl o altany, pergoly, kilny, pristfesky pro auta, bazény, terasy, opérné zdi, kiosky TI, atd., pro RH i
garaze. Naopak v plochach RZ jsou vSechny stavby jen doprovodné. Velikost objektu pro Rl a RZ maximalné
do 35 m?, pro RH do 50m2, nutnost dodrzeni minimalniho % zelené, atd.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi — (navic pro BV), stavby, které umoznuji chov
domadciho zvifectva pouze pro osobni spotiebu: 1. V rozsahu neprevysujicim podlahové plochy pro bydleni,
2. Neovliviujici nad pfipustnou miru po strance hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti, 3.
Neovliviujici nad pfipustnou miru po strdnce ekologické kvalitu Zivotniho prostfedi a 4. V rozsahu do 1
dobytéi jednotky (dobytci jednotka = 500 kg Zivé hmotnosti).
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Reklamni zafizeni: Billboardy se do rozsahu 8 m? reklamni plochy povazuji za reklamni zafizeni, nad
tuto plochu za stavbu pro reklamu.

V zastavéném a zastavitelnych plochach:
V obytném Uzemi (BH, BI, BV, SC, SM) pfipustné pouze do rozméru 1x3 m ve formé reklamniho
poutace — oznaceni provozovny na objektu.
V ostatnich zastavitelnych plochach (VL,VD,VZ, Dsd, DZ) — pfipustné reklamni zafizeni do 8m2
V nezastavéném Uzemi: pouze reklamni zafizeni a pouze ve vazbé na ¢innost na daném pozemku (napf.
zahradnictvi)

Stavajici stavba — resp. stavajici stav: stav ke dni vydani tzemniho planu.

Zastavéna plocha pozemku se fidi SZ. Citace: Zastavéna plocha pozemku je sou¢tem zastavénych ploch
jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi vodorovné roviny. Plochy
lodZii a balkdn( se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastteSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena
pravouhlym priimétem stresni konstrukce do vodorovné roviny.

Maximalni vyska staveb: nejvyssi povolena vyska staveb nad terénem, stanovena v metrech. Méfi se u
jednotlivych staveb od upraveného terénu nebo skaly ve vzdalenosti cca 0,0 — 0,5m od fasady k nejvyssimu
mistu stfesni konstrukce (nepocditaji se kominy, nastresni technologicka zarizeni vzduchotechniky, strojovny
vytah( apod.) U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vyska méfi jak v nejvyssim, tak

Vykazuje-li navrh stavby viditelné ucelové upravy navazujiciho terénu (presahujici 1 vyskovy metr oproti
rostlému terénu), je jako zdkladni vyskovd urovern terénu rozhodnd pro vypocet vysky stavby kéta pivodniho
rostlého terénu, kterou urci stavebni urad.

evvys

vyhradné zelefi na rostlém terénu v plochach nad 1m?, zapocty u jinych forem zelené (napf. zatraviiovaci
dlazdice, popinané fasady, zelen na stfechach a pergolach) mohou byt zapocteny max. 20 % své vyméry a
nahradit max. 5% pozadavkl na zelen. U verejné zelené v nezastavitelnych plochach se predpoklada
zapocet vcetné vodnich ploch. Pod panely FVE umisténych na pozemcich (jednotlivé panely v ramci
technické infrastruktury) se zelen nezapocitava.

Zpevnéné plochy jsou pfipustné za soucasného splnéni maximalniho procenta zastavéné plochy
pozemku a minimalniho procenta zelené.

Bytovy diim (vyhlaska €.501/2006 Sh.): stavba pro bydleni s vice jak 4 bytovymi jednotkami, ve které
vice nezZ polovina podlahové plochy odpovida pozadavk(m na trvalé bydleni a je k tomuto Ucelu uréena.

Rodinny dim (vyhlaska €.501/2006 Sb.): stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Gcelu urcena; rodinny dim muizZe mit
nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Dvojdiim jsou
sdruzené 2 rodinné domy v horizontdlni ndvaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Trojdomy
sdruzené 3 rodinné domy v horizontélni ndvaznosti a s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Radovy
diim je linedrné sdruZenych vice rodinnych domu v horizontélni ndvaznosti s oddélenymi provozy, vstupy a
pozemky.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny dim dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb., tak zemédélské usedlosti (neni
soucasti terminologie vyuZiti dle katastru nemovitosti). Zemédélské usedlosti jsou rodinné domy, které
maji vyssi nez 50% podil podlahovych ploch pro nebytové vyuZiti, nebot plvodné slouzily prevainé
zemeédélskému vyuZiti. Obé kategorie musi splfiovat specifické podminky prostorového usporadani a
stanovenou miru vyuZiti tak, aby vyhovovaly prostredi venkovskych sidel.

Venkovsky charakter prostiedi — je typ prostredi preferujici zastavbu pfevdiné venkovského bydleni
na prevazné vétsich nepravidelnych pozemcich se zastavbou vyrazné obdélného pldorysu blize uli¢ni ¢are a
sklonitymi stfechami nekontrastujicimi s vétSinou objektl v navazujicich ¢astech ploch BV dané obce.

Stavba pro rodinnou rekreaci (vyhlaska €.501/2006 Sb.): stavba predevsim v plochach RI, jejiz
objemové parametry a vzhled odpovidaji poZzadavkiim na rodinnou rekreaci a kterd je k tomuto ucelu
urcena; stavba pro rodinnou rekreaci mlze mit nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.
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Zahradkarska chatka: objekt v plochach RZ uréeny pro zahradniceni bez pobytovych mistnosti, tedy
nema stavbu hlavni, je jen doprovodnou stavbou.

Nerusici sluzby: sluzby (v€. administrativy), které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb,
zafizeni a pozemkU ve svém okoli a nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Gzemi
(hluk, cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za nerusici sluzbu nelze povaZovat napt. klempirny, lakovny,
autoservisy a pneuservisy, ddle obecné provozy, vyzadujici vstup tézké ndkladové dopravy do Uzemi nebo
provozy s 3 sménnym charakterem. Dale nelze do nerusicich sluzeb zahrnovat napt. herny, diskotéky a
erotické sluzby.

Nerusici vyroba: malosériova a femeslna vyroba, kterd svym charakterem a kapacitou (objekty do
max. 2000m” zastavéné plochy) nenaruguje uZivani staveb, zafizeni a pozemk( ve svém okoli a nezhoriuje
nad pfipustnou miru Zivotni prostredi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za
nerusici vyrobu nelze povazovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, ddle
obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy 3 sménného charakteru

Nekapacitni skladovani: skladovani urcené pouze k danému provozu a neprekracujici 30% odbytovych
ploch objektu obchodu ¢i sluzeb

Denni provoz — casové omezeny denni provoz 8 — 22hodin pro provozovny zpravidla v ptizemich
bytovych dom.

Podkrovi (zkratka P) (dle CSN 73 4301 s Upravou): piistupny prostor nad nadzemnim podlazim,
spoluvytvareny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k Gcelovému vyuziti. Podkrovi
nemiZe byt zpohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profilt
srovnatelné s typickym podlazim. VyuZitelné prostory podkrovi nesmi presahovat 75% pudorysné plochy
nadzemniho podlaZi a soucasné objem, vymezeny 45° pomyslného spddu stfechy nad rozsahem predchoziho
(nizsiho) nadzemniho podlaZi. Bez nadezdivek. Pfipadné vikyre nesmi byt prodlouZenim lice fasdd.

Ustupujici podlazi (zkratka U) je nadzemnim podlazim nad min. 2 nadzemnim podlazim, jehoz
zastavéna plocha je min. o 40% mensi neZ zastavénd plocha nadzemniho podlaZi pod nim. Je to zdrover
podlazi, kde ustoupeni vsech obvodovych stén predstavuje minimdiné 1,3 m od hrany fasdady podlazi pod
nim. V pfipadé, kdy ustupujici podlaZi nového objektu navazuje na stdvajici objekt, mizZe byt toto ustoupeni
na doteku eliminovdno.

Plocha stfecha (zkratka O jako nula).

Podzemni podlaZi (dle CSN 73 4301): podlaZi, které ma uroven podlahy po vice ne? poloviné obvodu
stavby niZze neZ 0,8 m pod nejvyssi urovni pfilehlého upraveného terénu v pdsmu Sirokém 5m po obvodu
stavby; podlaZi s vyssi Urovni podlahy, véetné podlaZi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Sluzebni byt — je byt vdzany pouze na obsluhu provozu daného arealu, stavby nebo zafizeni, nemuze
byt pfeveden do osobniho vlastnictvi.

Specifické formy bydleni a rekreace: docasné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se
zemi) typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burka, obytny kontejner, obytny pfivés,
Zelezni¢ni vagon, karavan apod.

Ostatni ubytovaci zafizeni ubytovaci zafizeni vybavené pro poskytovani prechodného ubytovani,
kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, internaty s vyjimkou kemp( a skupin chat nebo
bungalovl. Do této kategorie rovnéz nepatti zafizeni poskytujici socidlni sluzby. Déli se na ostatni ubytovaci
zafizeni . a Il. typu

Ostatni ubytovaci zafizeni I. typu: Zejména ubytovny (zpravidla turistické ubytovny pro ucely
sportovniho vyZiti a rekreace), koleje (pro vysokoskolské studenty), svobodarny (ubytovani pracovniki,
zaméstnanc(, brigddnik() a internaty (pro studenty stfednich skol), které jsou vybavené pro poskytovani
prfechodného ubytovani, s vyjimkou ostatnich ubytovacich zafizeni Il. typu.

VyuZziti Gzemi pro vystavbu ostatnich ubytovacich zafizeni I. typu pfipadné muaze Gzemni plan omezit v
jednotlivych plochach kapacitou ubytovaciho zafizeni.

Ostatni ubytovaci zafizeni Il. typu: Ostatni ubytovaci zafizeni, kterd jsou vybavena pro poskytovani
prechodného ubytovani a maji umoznovat ubytovani na dobu delsi nez 2 mésice v obdobi 6 mésicl po sobé
jdoucich, s vyjimkou koleji a internatd.

Délenim pozemkd se pro ucely UP rozumi zmény velikosti parcel jednoho &i vice pozemki za Gcelem
vytvoreni dostatecné plochy pro stavbu objektu hlavniho nebo pripustného vyuziti dané funkéni plochy. Do
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této kategorie nejsou zahrnovany zmény velikosti parcel pro ucely dopravni a technické infrastruktury,
tvorby verejnych prostranstvi a vSech kategorii zelené.

B. ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK VYUZITi PLOCH SROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITI A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Uvedené zasady plati na celém feSeném Uzemi, nejsou-li pro konkrétni lokalitu upfesnény v tabulkach
»plochy zastavéného tizemi a zastavitelné plochy” nebo , nezastavitelné plochy” — viz nize.

1. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a prostorového uspofradani jsou vztazeny:

a) na celou funkéni plochu. PoZaduje se u rozvojovych ploch v zastavitelnych plochich od
pocatku jejich naplfiovani, soucasné se vyZaduje dodrzeni u kazdého z pozemk( jednotlivych
staveb (mimo vyjimecné, presvédcivé zdlvodnitelné pripady). V plose by nemélo dojit ke
stavu, kdy pocéatecni investofi vyCerpaji veskeré moznosti na tkor investor( naslednych.

Pozn.: u vSech smisenych typu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti se posuzuje podil funkci jen
u rozvojovych ploch, tedy je-li spInéno ad b) pozadavky ad a) jsou nadbytecné.

b) a zaroven ke stavebnimu pozemku, a to jak k jeho stavebni ¢asti, tak i k zahradé ¢i jinym
kulturam, které ke stavebnimu pozemku pftiléhaji, s nim provozné i prostorové souviseji a jsou
s nim uzivany jako jeden celek.

2. Podminky je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani nastaveb
a pristaveb.

3. Eliminace nadmérnych staveb je dana soucinnosti téchto prvka:

a) stanovenim min. % podilu zelené na pozemku (zbytek je max. zastavéna plocha pozemku
véetné vsech zpevnénych ploch a doprovodnych staveb)

b) stanovenim maximalni vysky objektd

c) stanovenim max. zastavéné plochy pozemku, pfip. max. zastavéné plochy jednotlivého domu
objektd v jednotlivych funkénich plochach (s vyloucenim jejich objemového sdruzovani,
propojovani)

d) stanovenim minimalni velikosti pozemku (véetné nové oddélovanych), minimalni velikost
pozemku se netyka pozemkd pro verejné komunikace

4. Toleruji se:

e jednotlivé pripady stavajicich pozemkl pro RD v plochach Bl a BV v zastavitelném uzemi
s vymérou pod plo$nym minimem , ne viak pod 650m?, je7 jsou v dané plose parcelovany
pfed vyddnim UP). Viechny dalsi regulativy pro pozemek RD viak musi byt dodrieny dle
podminek uzemniho planu.

e jednotlivé pripady stavajicich pozemkl pro stavby bydleni vRD v plochach Bl a BV
v zastavéném uzemi (napf. proluky s vymérou pod ploSnym minimem, jeZ jsou v dané plose
parcelovédny pred vydanim UP) aviak musi splfiovat podminku vsakovéni destovych vod,
jestlize pomér vyméry c¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére
pozemku ¢ini:

a) samostatné stojiciho RD nejméné 0,4
b) fadového rodinného domu nebo bytového domu 0,3

Vsechny dalsi regulativy pro pozemek RD vsak musi byt dodrieny dle podminek Uzemniho
planu.

e stanovené podminky vyuziti, nelze predpokladat dalsi rozvoj v parametru, ktery je prekrocen,
Ize vSak provadét jejich udrzbu a stavebni Upravy (do naplnéni napf. mezni stanovené vysky)
Konkrétni pripady podléhaji spravnimu uvaZeni stavebniho uUfadu a vyZaduji nalezité
odlGvodnéni. ,Stavajici stavbou”, resp. ,stavajicim stavem®, se mini stav ke dni vydani
uzemniho planu — viz vyse.

e Dale Ize tolerovat tyto odchylky:
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u hranic funkénich ploch odchylka max. do 2m, a to pouze v pfipadech, kdy jde o vzajemné
hranice zastavitelnych ploch (nikoli tedy ve vztahu k plocham jakéhokoli druhu zelené...)
u vyskovych omezeni (vyska v m) odchylka max. do 0,3 m.

e Uzemni plan respektuje vydana tizemni rozhodnuti, ktera nabyla pravni moci pred dnem jeho
vydani (jsou soucasti zastavitelnych ploch).

5. Podrobné (upiesnéné) podminky vyuziti: je-li v ¢asti Uzemi vydan regulacni plan, fidi se stavebni urad
podrobnéjsi prostorovou regulaci, stanovenou v regula¢nim planu.

6. Podminky pro dopravu v klidu (parkovani) a oploceni:

V jednotlivych typech funkénich ploch lze podle konkrétnich potfeb zfizovat stavby a zafizeni
pro dopravu v klidu, vidy vsak pouze pro dopravu pfimo souvisejici s prisluSnym vyuzitim. Ostatni
parkovisté (bez této pfimé souvislosti) se umistuji v plochach typu DS.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny plochami, stavbami nebo technickymi zafizenimi pro dopravu
v klidu (parkovaci a odstavna stani) odpovidajicim velikosti, funkci a umisténi stavby, rfeSenym
prednostné jako soucast stavby anebo umisténym na pozemku stavby. PoZzadavky dopravy v klidu je pfi
narlstajicich kapacitach staveb nutno fesSit zfizenim novych stani na pozemku stavby, nikoli
vyhrazenim nebo prondjmem stani existujicich. Stani pro navstévniky musi byt verejné pristupna.

Oploceni — uvadi se pfipustnost nebo nepfipustnost oploceni pozemku, nikoli jeho nutnost.
Oplocovdny maji byt obecné pozemky se stavbami, které je treba chranit pred vstupem
neopravnénych osob, u kterych je nutno zamezit volnému pohybu osob a zvifat, je tfeba je chranit
pied okolnimi vlivy nebo mohou naopak svym provozem nepfiznivé ovliviiovat okoli. V nezastavéném
Uzemi se oploceni pfipousti vyhradné ve vztahu k pozemklm a stavbam, u nichZ prevazZuje odpovidajici
vyuziti — viz karty nezastavitelnych ploch.

Minimalné 6 metrd od hrany brehové ¢ary vodotece ¢i vodni plochy nesmi byt umisténo oploceni.

Prvky USES nebudou oplocovany, pfipadné déleni bude provedeno vyhradné ohradniky a bradly, které
umoznuji migraéni prostupnost.

7. Podminky pro umistovani fotovoltaickych panelli (mimo plochy VE):

a) Fotovoltaické systémy na stfechach a fasadach objektl Ize umisit u vSech druhi staveb (vyjma
objektd pamatkové chranénych nebo ostatnich architektonicky vyznamnych objekt(), za
podminky nenaruseni hladiny sklonu stfech a svislé hladiny fasad (sklon je chranén predevsim
u strech sedlovych, valbovych, polovalbovych, pultovych, stanovych, mansardovych, véZovych,
obloukovych, kupolovitych, ¢lenitych a jejich kombinaci).

b) Naruseni sklonu stfech bude jednotlivé posuzovano u stfech plochych, zde je urcujicim limitem
vySka atiky a max. vyska objektd.

c) Fotovoltaické systémy na pozemcich nemovitosti Ize umistovat vyjimecné u viech PRZV (vyjma
vefejnych prostranstvi, nezastavéného Uzemi za podminky, Ze nebude prekro¢eno min. %
zelené dané plochy PRZV a umisténi bude v souladu s charakterem tzemi.

d) umistovani paneld je mozné u vsech ploch PRZV pfi neomezeni a zajisténi funkce hlavni a
dodrZeni podminek prostorového usporadani pro jednotlivé plochy s rozd. zp. vyuZiti

C. OBECNE PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI

e Na celém uzemi z diivod pribliZzeni k hranicim EVL Vychodni Krusnohofi je nutné plnit nasledujici: u
vSech rozvojovych ploch je nutné provadét kontrolu a likvidaci invaznich druh( rostlin, zejména
neofytl (Reynoutria sp., Solidago sp., Impatiens glandulifera, Helianthus tuberosus a dalsich). Hrozi zde
nebezpedi invaze do prostor EVL.

Stavebni zaméry, které svym rozsahem pfimo navazuji na EVL Vychodni krusnohoti budou v ramci
projektové ptipravy projedndny s orgdnem ochrany pfirody podle §45i odst.1 ZOPK, které k zaméru
vydava prislusné stanovisko.

e  Zaméry umisténi staveb v prostoru do 50 m od okraje lesnich pozemkl (PUPFL) nebo na lesnich
pozemocich je u zastavitelnych ploch Bl a OV a plochach NL podminéno v kartach jednotlivych PRZV:
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Podminky pro zmény staveb a novou vystavbu v pasmu 50m od okraje lesa:

- Zadkaz rozsitovani (tedy pfristaveb) rekreacnich objektll a objektld trvalého bydleni
nachazejicich se na lesnich pozemcich

- Zakaz takovych pfistaveb stavajicich rekreacnich objektll nebo stavajicich rodinnych domt,
které by znamenaly zkraceni vzdalenosti stavby dotéené pfistavbou od okraje lesa

- U novych staveb nemozZnost realizace staveb hlavnich ve vyuzZiti bydleni a rekreaci blize jak
25m od okraje lesa, staveb doprovodnych (dle 6.1. a) a oploceni nejblize 5m od okraje lesa.

- Vyuiiti ploch vymezenych v pdsmu 50 m od okraje lesa je podminéno souhlasem organu
ochrany lesa.

Vyuziti ploch vyzadujicich zabor pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa je podminéno souhlasem
organu ochrany lesa.

VSechny nové zdroje osvétleni v plochich srozdilnym zplsobem vyuZiti nesmi pfispivat
k vyznamnému zvétSovani svételného smogu.

Nepftipustit vznik oplocenych obytnych areal( z dGvodu zajisténi zachovani prostupnosti Gizemi.

Udriba a drobné opravy stavajicich objekt(i jsou pripustné, nikoliv jejich rozdifovani nad ramec
podminek prislusné funkénich plochy. Uzemni plan neméni jiz vydand stanoviska a rozhodnuti k vyuZiti
stavajicich objekta.

U vsech objektl v zastavéném a zastavitelném Uzemi - mimo pamatkové chranénych a na hranach
vefejnych prostranstvi v centru obce - se obecné podporuje vyuiZiti obnovitelnych zdroji energie
(vyjma vétrné).

Dle §49 z4k.¢.254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zdkon) ve znéni pozdéjsich
predpisli, mdZe spravce drobného vodniho toku uzivat pozemki sousedicich s korytem toku v Sifce do
6m od bfehové ¢ary.

Vyuzitim koridor( zasahujicich do zaplavového tuzemi Q100 a aktivni zony zaplavového tzemi nesmi
dojit k omezeni prichodu povodné. V koridoru neumistovat stavby, které by omezovaly prichod
povodné. V aktivni zoné zaplavového Uzemi nelze umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodnové prilitoky, provadéji opatreni na ochranu
pred povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry,
stavby pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod, odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb
dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci chmelnic, jsou-li zfizovany v zdplavovém
uzemi v katastralnich uzemich vymezenych podle zdkona za podminky, Ze sou¢asné budou provedena
takova opatieni, Ze bude minimalizovan vliv na povodnové prltoky, to neplati pro udrzbu staveb a
stavebni Upravy, pokud nedojde ke zhorseni odtokovych poméra.

Odtokové pomeéry - u nové vymezenych vétsich zastavitelnych ploch a komunikaci bude posouzen vliv
zastavby na odtokové poméry v Uzemi, a to tak, aby nedoslo ke zvySeni odtoku po zdstavbé proti
odtoku z Uzemi pred zastavbou. U plosné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude jiz
ve fazi parcelace (v Uzemni studii) vymezen prostor pro objekty hospodareni s destovymi vodami
(zasakovaci pasy, prilehy, apod.).

Preferovat zasakovani destovych vod pred jejich odvddénim do vodnich tokl, pokud neni moiné
zasakovat, odvadét destové vody do recipientl pres dostatecné kapacitni retenéni nadrze nebo poldry.
Odvod destovych vod ze souvisle zpevnénych ploch fesit pres retencni nadrze, které by mély zéroven
slouzit jako nadrze vsakovaci, zadrzovat srazkové vody pro dalsi vyuZiti

V mistech, kde je to moziné, preferovat pouzZiti polopropustnych povrchl (dlazby, mechanicky
zpevnéné kamenivo apod.)

Zasobovani pitnou vodou. Veskerd vystavba je podminéna napojenim na vefejny vodovodni fad.

U nové vymezenych zastavitelnych ploch bude provérena bilanénim vypoctem na zakladé mozné
kapacity vodnich zdroji moznost zdsobovani pitnou vodou. Vefejny vodovod jako zdroj pitné vody
bude upfednostiovan pred individudlinimi zdroji.

Komunikace musi byt navrZeny dostatecné Sife tak, aby byla mozZnost vybudovat nadzemni hydranty
jako zdroje pozarni vody) a zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim objektlm. PFi navrhovani
rozvodll vody, bude vodovod slouZit zaroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni hydranty, zajisténi
potiebnych tlakd, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné nahradnich Cerpacich zafizeni a
druhého nezavislého zdroje el. energie) navrzeny dle pfisluinych CSN, pfipadné budou navrhovany
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pozarni nadrze dle prislusnych CSN a predpisd, piipadné budou vynechany plochy pro zfizeni poZarnich
nadrizi.

Likvidace odpadnich vod ze staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci z nové vymezenych
zastavitelnych ploch pomoci domovnich COV pies padni vrstvy vsakem Ize dle § 38 odst. 7 vodniho
zakona pouze vyjimecné u solitérnich staveb, kde zplsob likvidace odpadnich vod napojenim na
verejny kanalizacni fad neni technicky mozny a na zakladé vyjadfeni osoby s odbornou zpUsobilosti.
Nelze tedy likvidovat odpadni vody timto zplisobem u plosné vyznamnéjsich lokalit.

Vystavba je podminéna napojenim na verejny kanaliza¢ni fad.

Nepfipousti se vypousténi destovych vod do kanalizacnich Fadd splaskové kanalizace a nasledné do
CoV, kanalizac v rozvojovych plochach Fesit vyhradné jako oddilnou.

Akumulované destové vody na pozemcich staveb budou vyuZivany na zélivku zelené a prebyte¢né
destové vody, které nebude moiné zasakovat, budou likvidovany alternativhim zpGsobem -
odvedenim do destové kanalizace pripadné do vodniho toku.

Odvodnéni na vefejnych prostranstvich — tedy nové navrienych zpevnénych ploch, komunikaci,
parkovacich stani a chodnikl, bude prednostné feseno vsakem na misté dopadu srazky (propustné
zpevnéné plochy — napf. zamkova dlazba), nebo vyspadovanim k zatravnénym pastiim (plocham) podél
téchto zpevnénych ploch. V zatravnénych plochach bude navrien systém zasakovacich prvkl (pralehy,
piikopy).

Civilni obrana — hasici, pozarni ochrana — musi byt zajistén pfistup ke vSem nové budovanym stavbam
pro pozarni techniku dle projektovych parametrd pfisluinych CSN a predpist (poZadavky na &ifi,
poloméry otaceni, unosnost, obratisté, vyhybny, dopravni znaceni — komunikace musi byt navrzeny
dostatecné Site tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje pozarni vody) a
zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim objektim. Pfi navrhovani rozvodd vody, bude vodovod
slouzit zaroven jako zdroj pozarni vody (nadzemni hydranty, zajisténi potfebnych tlakd, pritoku,
svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné nahradnich ¢erpacich zatizeni a druhého nezavislého zdroje
el. energie) navrzeny dle ptisluinych CSN, pfipadné budou navrhovény poZarni nadrie dle pfisluinych
CSN a predpisti, pripadné budou vynechany plochy pro ziizeni pozarnich nadrzi. Musi byt respektovany
pozarné nebezpeéné prostory jednotlivych staveb dle pfislusnych CSN a predpis(l. Pfi navrhovani
jednotlivych staveb musi byt respektovany pozadavky dotéenych CSN a dal3ich pravnich predpisd napt.
vyhlaska ¢. 246/2001 Sb., vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., z hlediska jejich umisténi a provedeni.

Podminky pro vyuziti ploch v pietnim pasmu hrbitova 100m:
- ochranné pasmo ma predevsim pietni charakter
- vylucuji se stavby a provozy, které by mohly ohrozit radny provoz verejného pohrebisté
nebo jeho dlstojnost a obracené se vyluduji i stavby, které by mohly byt naruseny
provozem verejného pohrebisté

Na vymezenych tGizemich ACR se jakékoli stavebni ¢innost Fidi dodrienim ust. §175 stavebniho zékona.

Na CHLU je pfipadna jakakoli vystavba podminéna projedndnim stavby dle §18 a §19 zakona
€.44/1988 Sb, o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi v platném znéni. VyuZiti ploch vymezenych
v chranéném loZiskovém uzemi a v ploSe vyhradniho bilancovaného loZiska je podminéno souhlasem
Bariského ufadu.

Vyuziti ploch vymezenych v poddolovaném tzemi je podminéno zajisténim zpracovani inZenyrsko-
geologického prizkumu.

U zaméra zasahujicich do sesuvnych tizemi minimalizovat vlivy terénnich nestabilit.

U pfipadnych zmén hranic kulturni pamatky a cinnostech v téchto hranicich je nutnosti vidy
postupovat dle podminek viz kap. 5.9 a rovnéz vydani zdvazného stanoviska pamatkové péce.

V pfipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Uzemi navrienych pro novou bytovou a
rodinnou zastavbu (hlukovou studii), nebudou protihlukova opatieni zfizovdna ani provadéna na
naklady majetkového spravce komunikaci. V soucinnosti s organy ochrany ovzdusi a ochrany verejného
zdravi stanovit a dodrZet opatfeni k minimalizaci doc¢asnych vlivl realizace zdméru (stavebni ¢innosti)
na hlukovou zatéz, znecisténi ovzdusi a prasnost

V plose, ve které se nachazi navrhovy koridor Tl (plynovodu VTL) nelze realizovat zadné stavby do
doby realizace plynovodu. Po realizaci plynovodu pfi stavebnim zasahu do OP a BP plynarenského
zafizeni a vedeni - vidy pouze se souhlasem provozovatele plynovodniho zafizeni.
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e Vnezastavéném  Uzemi lze realizovat stavby jen za  nasledujicich  podminek:
V nasledujicich plochéach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

e Pro plochy W — vyloucena hygienickd, ekologicka a informacni centra, stavby pro zemédélstvi
uvedené v priloze ¢.1 zak. 100/2001 Sh., vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojt

e Pro plochy NZo,NZt, NZs a ZO — vyloucena ekologickd a informacni centra a stavby pro
zemédélstvi uvedené v pfiloze ¢.1 zak. 100/2001 Sb., vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl

e Pro plochy NL a NSp — vyloucena ekologickda a informacni centra, vyrobny elektfiny z
obnovitelnych zdroj(

e Pro plochy NL.1 — vylouéeny vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji

6.2 PLOCHY S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Plochy jsou uvadény v poradi podle vyhlasky cislo 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Gzemi, hlava Il - plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Pfehled ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Zastavitelné plochy:

Plochy bydleni (8§4)....c.ccccueeeieeeeeceece e BH,BI, BV

Plochy rekreace (85) ...uecvvveeeieeeiiecieecee e RI, RZ, RH

Plochy obcanského vybaveni (§6)......cccccceeeveeeeecveeeeccveeeens 0V, OK, OH, 0OS, OX

Plochy verejnych prostranstvi (§7) ....cccceeeeveeeeecveeeeecveeeenns PV, PZ

Plochy smisené obytné (8§8)......ccccccvueevcreeeciiesiiieecreeccee e, SC, SM

Plochy dopravni infrastruktury (§9) ......ccoeeveeieecveeeeicieeeenns DZ, DSn, DSm, DSd

Plochy technické infrastruktury (§10)......cccceevveevveercreennnnen. Tl

Plochy vyroby a skladovani (§11).....ccccceeeeeeveeeeecveeeeeiieeeens VL, VD, VE, VZ
Plochy nezastavéného Uzemi:

Plochy vodni a vodohospodaiské (§13).....c.ccceeecveeeeecrieeeenns w

Plochy zemeédeélské (§14) ......oevveieeeiciiieeecieee e NZo, NZt, NZs

Plochy 1€SNi (815) ..uuieieeciieieesieecrecee et see e NL, NL.1

Plochy smisené nezastavéného Uzemi (§17) .....ccceeeerveeennnes NSp

PlOChY ZEIENE ... Z0
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky bytovych domud s moznym ¢astecnym
nebytovym vyuzitim

PRIPUSTNE VYUZITI:

doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

verejna prostranstvi, vefejna i vyhrazena sdilena zelen
bydleni v rodinnych domech s moznym ¢aste¢nym
nebytovym vyuzitim. Pfipustné vyuziti vSak nesmi

v rdmci plochy prevySovat vyuziti hlavni.

ve vstupnim podlaZi moznost umisténi nerusicich
sluzeb, obchodnich jednotek bez rusivych vlivll na okoli,
stravovacich zafizeni s dennim provozem.

obcanské vybaveni kazdodenni potieby

obcanské vybaveni verejné i komercni a zafizeni pro
télovychovu a sport jen slucitelné s bydlenim

zatizeni socidlnich sluzeb, civilni obrana

. jen stavajici (nikoli nové) stavby pro rekreaci (§2, odst.

b/ vyhlasky ¢. 5012006 Sb.)

détska hristé do 500m2, sportovni plochy, mobiliar,
terénni Upravy a opérné zdi.

dopravni a technickd infrastruktura pro potrfeby dané
lokality

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

dvojdomy pouze v lokalitach vyzadujicich zpracovani
uzemni studie

kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zdpach, apod.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZziti, tedy i jakakoli vyroba, ostatni
ubytovaci zafizeni | .a Il.typu, sbérny surovin
herny, diskotéky a erotické sluzby

specifické formy bydleni a rekreace

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4.

Lze pripustit déleni pozemk( pouze tak,
aby vyméra kazdého rozdéleného E)ozemku
pro bytové domy byla min. 1000m*; pro
rodinné izolované domy min. 700m2 (u
poloviny dvojdomd min. 350 m?).
doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

Pro nové lokality bydleni se pozaduje
prevaha zklidnénych komunikaci D1

v bezchodnikovém nivelizovaném profilu.
Veskera nova vystavba pro bydleni

v kontaktu s komunikacemi DSn musi byt
posouzena hlukovou studii pfed vydanim
UR. Pfipadné dusledky viz 6.1.C.

V novych lokalitach s bydlenim podminkou
upfednostnéni dokonceni komunikaci

a technické infrastruktury ve verejnych
prostranstvich pred povolovanim staveb
pro bydleni.

V plochach Bl v ¢asti Novy Biezenec je
nutnosti provéfeni vyskytu vzacnych druhl
ZivoCichl a rostlin pred vydanim UR.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani resident(: jen na pozemcich
bytovych dom{

Parkovani navstévnikd: povinné pouze
v plochach podminénych zpracovanim US:

na 5 Bj 1 ndvstévnické stani

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

viz pozn. pod tabulkou 45

Pozn.1: Specifikace max. vySek pro nové objekty:

Nova vystavba bytovych dom( neprekroci 3+P,U. Predpokladana konstrukcni vyska

podlazi 3m.

Pro stavajici stavby BH ve vSech urbannich lokalitach:

Nebude navysSovana.

UZEMNI PLAN = koneéné znéni
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plochy bydleni v rodinnych domech - méstské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky rodinnych domd, rodinné domy s moznym
caste¢nym nebytovym vyuZitim

PRIPUSTNE VYUZITi:

doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

obcanské vybavem kazdodenni potfeby s prodejnimi
plochami do 500m?

. jen stavajici (nikoli nové) stavby pro rekreaci (§2, odst.

b/ vyhlagky &. 501/2006 Sb.)

. verejnd prostranstvi,ver. zelen, détska hristé do 500m?,

sportovni plochy, mobiliaf, terénni Gpravy a opérné zdi.

dopravni a technickd infrastruktura pro potfeby dané
lokality

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuZiti plochy Bl do
25% rozsahu hlavniho vyuZiti mimo zapoctu dopravni a
technické vybavenosti.

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi:

samostatné stojici objekty ob¢anského vybaveni
kazdodenni potfeby s prodejnimi plochami do 500m?,
které jsou slucitelné s bydlenim a nevyvolavaji zdsadné
zvyseny narust cilové dopravy.

. v ramci objektu umisténi nerusicich sluzeb, ob¢anské

vybavenosti a obchodnich jednotek bez rusivych vliva
na okoli, s dennim provozem, jejichz rozsah nepFeV\'/él’

rozsah podlahovych ploch pro bydleni v ramci objektu a

maximalni vyméru 200m*a nevyvola zasadné zvyseny
narlst cilové dopravy.

Dvojdomy mozno umistovat pouze v lokalitach
vyZzadujicich zpracovani US.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuziti, tedy i bytové domy, jakakoli
vyroba, ostatni ubytovaci zafizeni | .a ll.typu, sbérny
surovin

herny, diskotéky a erotické sluzby
specifické formy bydleni a rekreace
doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4.

Pro nové parcelace (déleni pozemk) plati
ode dne vydani UP.

Vyméra pozemkU izolovaného RD min.
700 mz, v zastavénych Uzemich lze
pripustit déleni pozemk( pouze tak, aby
vymera kazdeho rozdéleného pozemku
byla min. 700 m>.

U prokazatelnych proluk Ize pro novou
vystavbu pFipustit min. pozemek 600m?>.
Zastavéna plocha stavby hlavni na
pozemku RD neprekro&i 250 m®.
doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

Pro nové lokality bydleni se pozaduje
prevaha zklidnénych komunikaci D1

v bezchodnikovém nivelizovaném profilu.
Veskera nova vystavba pro bydleni

v kontaktu s komunikacemi DSn musi byt
posouzena hlukovou studii pfed vydanim
UR. PFipadné dsledky viz 6.1.C.

V novych lokalitach s bydlenim podminkou
upfednostnéni dokonceni komunikaci

a technické infrastruktury ve verejnych
prostranstvich pred povolovanim staveb
pro bydleni

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano,

u oploceni do verejnych prostranstvi pouze
s polopropustnymi vyplnémi

PARKOVANI:

Parkovani resident(: kazdy RD — min.2 stani na
vlastnim pozemku, u vicebytovych RD
alespon 3 stani na vlastnim pozemku

Parkovani navstévnikd: povinné pouze
v plochach podminénych zpracovanim US: na
3 RD 1 navstévnické stani

mimo kotce a Vo|iery MAX. VY,§KA MIN. % ZELENE
2+P,U,0 60

Pozn.1: Stavajici stavby pro rekreaci tolerované v plochach Bl z déivodu vzniku pfed platnosti UP, se ve
svém rozvoji mohou rozvijet do naplnéni (nikoli pfekroceni) parametri pozemka a staveb pro BI.

Pozn.2: V lokalitach Z47 a Z46 vzhledem k postupu vystavby a pfipravené parcelaci Ize pro novou vystavbu
pfipustit provedenou parcelaci nad rdmec toleranci a min. procento zelené 50%.

Pozn.3: Vlokalité Z56 se pti severozapadni hrané lokality musi zachovat prostor stdvajici komunikace
rozsifeny do Z56 tak, aby celkovy uli¢ni profil ¢inil 8m.

Pozn.4: V lokalitach 729, 730, Z32, Z33, 736, 237, 238 a Z39 je vyuziti ploch podminéno splnénim

hygienickych limitd (pro emisni a hlukovou zatéz).

38

UZEMNI PLAN = koneéné znéni




Pozn.5: V ploSe Z70 nelze umistit objekty dle hlavniho vyuZiti, pozemek Ize oplotit jako soucast pozemku
bydleni (4380, 4378) a mohou zde byt umistény doprovodné stavby dle 6.1.A.

Pozn.6: V plose Z39 (pozemek €. 1668 k.u. Jirkov) je moZzno umistit stavby hlavniho a pfipustného vyuziti
(netyka se staveb dopravni a technické infrastruktury) pouze mimo zatopu vodniho dila Ujezd. V
plochdch maximalni hladiny (zatopy) vodniho dila Ujezd na kété 285,9 m n.m. je moind pouze
realizace oploceni, které bude pritoc¢né, bez podezdivky nad terénem.
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BV |plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

pozemky rodinnych doma, rodinné domy s moznym
¢aste¢nym nebytovym vyuzitim

zemédélské usedlosti obsahujici funkci rodinného
bydleni

PRIPUSTNE VYUZITi:
doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

. jen stavajici (nikoli nové) stavby pro rekreaci (§2, odst.

b/ vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
penziony do 40 lGzek
obcanska vybavenost (Skolky, stravovani atd.)

. vefejnd prostranstvi, ver. zelen, détska hristé do 500m?,
sportovni plochy, mobiliat, terénni Upravy a opérné zdi.

dopravni a technicka infrastruktura pro potfeby dané
lokality

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
samostatné stojici objekty ob¢anského vybaveni

kazdodenni potreby s prodejnimi plochami do 500m?,
které jsou slucitelné s bydlenim a nevyvolavaji zdsadné

zvySeny naruUst cilové dopravy.

.V ramci objektu moZnost umisténi nerusicich sluzeb,
obcanské vybavenosti a obchodnich jednotek bez
rusivych vlivli na okoli, s dennim provozem, jejichz

rozsah neprevysi rozsah pozdlahon/ch ploch pro bydleni
a maximalni vyméru 200m* a nevyvola zasadné zvyseny

narUst cilové dopravy.

stavby pro zemédélstvi, které svym charakterem a
kapacitou nesnizuji kvalitu obytného prostredi a
pohodu bydleni

U rodinnych dom( jako zemédélskych usedlosti
obsahujici funkci rodinného bydleni pak mohou tyto
nebytové funkce dosahnout az max. rozsahu 70%
podlaznich ploch

Dvojdomy mozno umistovat pouze v lokalitach
vyzadujicich zpracovani US .

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuZziti, tedy i bytové domy, jakakoli vyroba,

ostatni ubytovaci zafizeni | .a Il.typu, sbérny surovin
herny, diskotéky a erotické sluzby
specifické formy bydleni, zahradkové kolonie atd.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4.

Vyméra pozemkU v zastavitelnych
plochéch pro izolovany RD min. 1000m?>.
v zastavénych Uzemich lze pripustit déleni
pozemki pouze tak, aby vyméra kazdého
rozdéleného pozemku byla min. 1000m>.
U hlavnich staveb se pozaduje feseni
podporujici venkovsky charakter prostredi,
Pro doprovodné stavby dle kap. 6.1.A
Pro nové lokality bydleni se pozaduje
prevaha zklidnénych komunikaci D1

v bezchodnikovém nivelizovaném profilu.
Veskera nova vystavba pro bydleni

v kontaktu s komunikacemi DSn musi byt
posouzena hlukovou studii pfed vydanim
UR. Pfipadné dusledky viz 6.1.C.

V novych lokalitach s bydlenim
podminkou uprednostnéni dokonceni
komunikaci a technické infrastruktury ve
verfejnych prostranstvich pred
povolovanim staveb pro bydleni.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano,

u oploceni do verejnych prostranstvi pouze
s polopropustnymi vyplnémi

PARKOVANI:

Parkovani resident(: kazdy RD — min.2 stani na
vlastnim pozemku, u vicebytovych RD alespon
3 stani na vlastnim pozemku

Parkovani navstévnikd: povinné pouze

v plochach podminénych zpracovanim US: na
3 RD 1 navstévnické stani

MIN. % ZELENE

2+P 65

MAX. VYSKA

Pozn.1: V zastavitelné plose Z3 jsou zaméry na vyuZiti téchto ploch mozné realizovat aZ po uloZeni a
zajisténi zmirnujicich opatfeni nezbytnych pro zajisténi celkové soudrinosti soustavy evropsky
vyznamnych lokalit vzhledem k jejich ptiblizeni k hranicim EVL CZ0424127 Vychodni Krusnohofi.

Pozn.2:

V lokality 748 Pod Cervenym hradkem vzhlede k postupu vystavby a provedené parcelaci Ize pro

novou vystavbu pfipustit provedenou parcelaci nad rdmec toleranci a min. procento zelené 55%.

Pozn.3:
podminek vodopravniho uradu.

V lokalité Z61 je pfipustna vystavba 1 RD a dalSich doprovodnych staveb (dle 6.1.A) za splnéni
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Pozn.4: Vplose Z71 nelze umistit objekty dle hlavniho vyuZiti, pozemek lze oplotit jako soucast
navazujiciho pozemku 38/4 a mohou zde byt umistény doprovodné stavby dle 6.1.A pfi zachovani
vzdalenosti min 8 m od hranice pozemku s vodnim dilem Podkrusnohorského privadéce.
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RH

plochy hromadné rekreace

HLAVNI VYUZITI:

pozemky a stavby pro hromadnou rekreaci (letni kina,
Skolici strediska, koupalisté, hristé, sportovisté, vodni
sporty, plaze, minigolf atd.

pozemky a stavby ubytovacich zatizeni typu: hotely,
penziony, ostatni stavby ubytovaciho zafizeni uréené
pro Ucely sportovniho vyZiti a rekreace, tj. zejména
kempy (v¢.autokempu) a skupiny chat nebo bungalovf,
stavby pro ver. stravovani — restaurace, kavarny,
obcerstveni, jidelny

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby pro vefejné ubytovani s integrovanym
stravovacim a relaxa¢nim vybavenim

ostatni ubytovaci zafizeni I. typu

sportovni nekryta hfisté mensiho rozsahu (tenis,
volejbal, pétanque, apod.)

max. 1 sluzebni byt na areal

doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

jen stavajici (nikoli nové) stavby pro rekreaci (§2, odst.
b/ vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

verejna prostranstvi, ver. zelen, détska htisté, sportovni
plochy, mobiliaf, terénni Upravy a opérné zdi.

primo souvisejici veskera technicka a dopravni
infrastruktura

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

NEP

hudebni kluby, diskotéky za podminek, Ze hluk

v objektech nebude nad pfipustné limity prekracovat
hranice arealu, hluk na otevifenych plochach arealu
nutné potvrdit hlukovou studii ve vztahu k okolni
bytové zastavbé

RiIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, tedy i trvalé bydleni, jakakoli
vyroba, ostatni ubytovaci zafizeni Il. typu,

herny a jiné prostory uréené pro hazardni hry,

a erotické sluzby;

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4.

V plochach RH je mozné situovat nadzemni
stavby, doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

Pro plochu Z35:
Plochu RH Ize oplocovat

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

2+P 60
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RI plochy individualni rekreace — chatové lokality

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb a zatizeni pro individudIni rodinnou
rekreaci

PRIPUSTNE VYUZITI:

doprovodné stavby dle kap. 6.1.A
dopravni a technicka infrastruktura

. verejna prostranstvi, vefejna zelen, détska hfisté do
500mz2, sportovni plochy, mobiliar, terénni Gpravy a
opérné zdi.
Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti plochy Rl do
25% rozsahu hlavniho vyuZziti mimo dopravni a
technickou vybavenost

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

stavajici (nikoli nové) trvalé bydleni v RD za podminek
nevymahatelné (snizené) dopravni obsluznosti

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

individualni, skupinové a hromadné garaze, stavby pro
bydleni a reklamu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4.

Zastavénd plocha pro stavbu hlavni (tedy
pro ind. rekreaci) do 80 m®.

doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

v Uzemi KP Cerveny hradek neni mozné
dalsi zahustovani zastavby, tedy dalsi

déleni parcel pro Rl

Zasady pro uchovani pamatkovych hodnot

KP Cerveny hradek

u kazdého zasahu vidy nutno postupovat dle
podminek stanovenych viz kap.5.9

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani rekreant(: kazdy objekt — min. 1
park. stdni na vlastnim pozemku

MAX. VYSKA
1+P

MIN. % ZELENE
70

UZEMNI PLAN = koneéné znéni
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Rz |plochy individudini rekreace -zahradhrskéosady |

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

uzitkové / okrasné zahrady

zahradkarské osady a soustredéni zahradkarskych
objekt(, vyuZiti vyhradné pro zahradkareni

PRIPUSTNE VYUZITI:

doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

verejna prostranstvi, ver. zelen, détska htisté do 500m?,
sportovni plochy, mobiliat, terénni Upravy a opérné zdi.
pfimo souvisejici sportovni, dopravni a technicka
infrastruktura.

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
rozsahu ploch hlavniho vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zapach, apod.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, tedy i jakdkoli vyroba, Ostatni
ubytovaci zafizeni l.a Il. typu, sbérny surovin,
individualni, skupinové a hromadné gardze, stavby pro
bydleni a reklamu

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
mimo kotce a voliery

PODMIiNKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4.
Zahradkarské objekty —chatky Ize povolit
na pozemcich o min. velikosti 200 m?.
Zastavéna plocha pro jednotlivou stavbu:
max.35m°”.

doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

v Gzemi KP Cerveny hradek neni mozné
dalsi zahustovani zastavby, tedy dalsi
déleni parcel pro RZ

V plochach maximalni hladiny (zatopy)
vodniho dila Ujezd na koté 285,9 m n.m. je
moznd pouze realizace oploceni, které
bude pritocné, bez podezdivky nad
terénem.

Zasady pro uchovani pamatkovych hodnot
KP Cerveny hradek

u kazdého zasahu vzdy nutno postupovat dle
podminek stanovenych viz kap.5.9

MIN. % ZELENE

1+P 80

MAX. VYSKA
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[ov_ [ty obtarsha wpavent-veenatomasraurs |

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
stavby a zatizeni obcanského vybaveni

PRIPUSTNE VYUZITI:

stravovani, nerusici sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s hlavni funkci, vefejnd administrativa a
administrativa souvisejici s ob¢anskou vybavenosti
zafizeni pro obchodni prodej max 150 m?
dopravni a technickd infrastruktura,

. verejna prostranstvi, ver. zelen
Max. celkovy rozsah ptipustného vyuziti do 25%
rozsahu hlavniho vyuZiti mimo dopravni a technickou
vybavenost.

1 sluZebni byt na zafizeni nebo aredl a ve vazbé na
hlavni vyuZziti

PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:

nestanoveno

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
zafizeni pro velkoobchodni prodej a maloobchodni
prodej velkoplosny
herny a jiné prostory uréené pro hazardni hry, erotické
sluzby
ostatni ubytovaci zafizeni l.a Il. typu, sbérny surovin

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4.

Zastavénd plocha pozemku bude ¢init max.
50% tohoto pozemku, zast. plocha kazdé
jednotlivé nadzemni stavby max.2000m?>.
Sitka verejného prostranstvi pfijezdové
komunikace bude splfiovat poZadavky
obdobné obsahu §22 odst.1 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.

V plochach OV v ¢asti Novy Brezenec je
nutnosti provéfeni vyskytu vzacnych druhl
ZivocCich( a rostlin pred vydanim UR.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

12m 25

UZEMNI PLAN = koneéné znéni
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(0] 4 plochy obcanského vybaveni - komercni zafizeni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky pro umisténi administrativy, obchodu a
komercnich sluzeb, nespadajicich pod verejnou
infrastrukturu vhodné do kontaktu s plochami bydleni

PRIPUSTNE VYUZITI:
pozemky pro umisténi administrativy, obchodu, ob¢.
vybaveni a sluzeb (napf. firemni MS)vc. vefejného
obcanského vybaveni

drobné skladovani pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby a
zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s hlavnim

vyuzitim
. verejnd prostranstvi, ver. zelen, mobiliar, a také
sportovni vybaveni

1 sluZebni byt na zafizeni nebo aredl a ve vazbé na
hlavni vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
Neni stanoveno

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

zafizeni pro velkoobchodni prodej a

maloobchodni prodej velkokapacitni

herny a jiné prostory uréené pro hazardni hry, erotické
sluzby

ostatni ubytovaci zafizeni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4

Sitka vefejného prostranstvi pfijezdové
komunikace bude splfiovat poZadavky SZ
Max. zastavéna plocha plochy OK 50% jeji
vymeéry pfi zachovani min. % zelené.
Zastavéna plocha pro kazdou ;ednotlivou
nadzemni stavbu max.2000m".

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
12 m 30
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(OH_|plochy obéanského wybaveni- vereind pohiebiste asouvieicisiby

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

HLAVNI VYUZITI: . Parcelace a zastavba by mély podporovat

L L charakter prostredi viz kap. 2.4.
pozemky staveb a plochy pro verejna pohrebisté

PRIPUSTNE VYUZITi: Podminky pro vyuZiti ploch v ochranném

v Y eviv et e pasmu hrbitova 100m:
stavby pro verejna pohiebisté (obradni sin, objekty

spravy hrbitova, kolumbaria, atd.) . ochranné pasmo ma predevsim pietni

plochy pro zviteci pohrebisté charakter

drobné stravovani, sluZby a obchod pouze pfimo . vylucuji se stavby a provozy, které by

souvisejici s hlavnim vyuZzitim mohly ohrozit fadny provoz verejného
. verejna prostranstvi, vef. a vyhrazena zeleri pohfebiste nebo jeho dUstojnost a

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, obracené se vylucuji i stavby, které by

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuZiti do 25% mohvly k;ytvnaruseny provozem verejného
; ; v ) pohrebisté
podlahovych ploch hlavniho vyuZziti

max. 1 sluZzebni byt na aredl
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

drobna femeslna vyroba a nerusici sluzby jen slucitelné
s pietnim vyznamem hlavni funkce

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

2+P -

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
stavby pro reklamu
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oS plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky, stavby nebo zatizeni pro vykonnostni
i rekreacni sport

PRIPUSTNE VYUZITI:
rehabilitacni zafizeni
- sportovni klubovny, Satny, hygiena
. tribuny, hledisté, divacké zazemi
ubytovani s pfimou vazbou na provoz staveb s hlavnim
vyuZitim nepresahujici 40 [0Zek
Stravovani, sluzby a obchod — kazdé zafizeni do max.
rozsahu 400 m” prodejni plochy a pouze pfimo
souvisejici s danym vyuzitim
. verejna prostranstvi, ver. zelen
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
Max.celkovy rozsah ptipustného vyuzZiti do 25%

podlahovych ploch hlavniho vyuZiti mimo dopravni a
technickou vybavenost

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
Neni stanoveno

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim,
pfipustnym, poptipadé podminéné pfipustnym
vyuZzitim
herny a jiné prostory uréené pro hazardni hry, erotické
sluzby
zafizeni pro velkoobchodni prodej,
maloobchodni prodej velkoplosny a prodejni jednotky
maloobchodniho prodeje nad 400m2prodejni plochy
ostatni ubytovaci zafizeni

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA

12 m

MIN. % ZELENE

20

Pozn.: V zastavitelné ploSe Z4 jsou zdméry na vyuZiti téchto ploch moZné realizovat aZz po uloZeni a
zajisténi zmirnujicich opatfeni nezbytnych pro zajisténi celkové soudrinosti soustavy evropsky
vyznamnych lokalit vzhledem k jejich ptiblizeni k hranicim EVL CZ0424127 Vychodni Krusnohoi.
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[ox oo ctanstano oo osictiohtorem |

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

HLAVNi VYUZITi: . parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4

v plode OX na tzemi KP Cerveny hradek
neni mozné:

plochy a stavby vymezené pro zajiSténi ochrany a
rozvoje kulturnich a pfirodnich hodnot

PRIPUSTNE VYUZITi: -realizovat stavby mimo padorysné

stopy puvodnich staveb

pozemky staveb a zafizeni vefejného obcanského -vyuziti pro fotovoltaiku na

vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZzitim (napf. muzeum, stfechach i pozemcich

vystavni siné; administrativa)

pozemky ostatnich staveb a zafizeni ob&anského Zésady pro uchovani pamatkovych hodnot

vybaveni, zfizované v soukromém zajmu (napf. KP Cerveny hradek

obchodni prodej, télovychovu a sport - sportovisté u kazdého zasahu vzdy nutno postupovat dle

nebo hFisté malého plo$ného rozsahu, hotel, penzion, podminek stanovenych viz kap.5.9

Skolici zafizeni, stravovani, sluzby, védu a vyzkum,
lazenistvi) slucitelné s hlavnim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby
pro technické zazemi

verejné slavnosti

verejna i vyhrazena zelen, mobiliar

max. celkovy rozsah ptipustnych funkci do 15% funkce
hlavni

2 sluZzebni byty ve vazbé na hlavni vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

stdvajici objekt bydleni jen ve vazbé na hlavni vyuziti
jen pti neprekroceni kapacity 3 byt(

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

2+(P nebo U) 60
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PV plochy verejnych prostranstvi - s prevahou zpevnénych ploch

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky verejnych prostranstvi zpevnéné plochy pro
pési, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, plochy verejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITi:

silnice Il. a lll.tFidy, mistni a icelové komunikace;
parkovaci plochy véetné podzemnich; zastavky MHD
liniové stavby verejné technické infrastruktury;
pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy, détska hristé do
200 m?, inline drahy

. verejna zelen, vodni prvky, méstsky mobiliar,
stavby a zatizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, vefejna hygienicka zafizeni,
obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZzitim
Max. celkovy rozsah pfipustného vyuZiti do 25% ploch
celého prostranstvi - z toho obchod do 5%

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

Na plochach PV+ (napt. ndmésti, ndves) jen nezbytna
doprava a vyuziti slucitelné s prevaznym pobytem
pésich a spole¢enskym vyznamem prostoru

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
Cerpaci stanice PHM

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4.

Stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra — celkem
max. 2 stavby v jedné funkéni plose, kazda
do max. zastavéné plochy 25m*a max.
vysky 4m; nemozZnost jejich ndsobného
spojovani

Verejna hygienicka zatizeni do plidorysné
velikosti 10m”.

fotovoltaické panely (v rdmci pfipustné
technické infrastruktury) smi byt umistény
pouze na objektech (nikoli volné na
pozemcich)

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI:

jen pro verejné parkovani a za podminek
pfipustného vyuziti a max. kapacity 20
mist

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

4

50

UZEMNI PLAN = koneéné znéni




PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

parky a parkové upravena zelen tvofici souvislé plochy

PRIPUSTNE VYUZITI:

verejné sady

pési a cyklistické stezky, détska hristé, vodni plochy,
prvky drobné architektury, méstsky mobiliar
sportovni plochy, dopravni hfisté, on line drahy
stavby a zatizeni pro obchod jen ptfimo souvisejici s
danou funkci, informacéni centra, verejna hygienicka
zafizeni, rozhledny, trasy verejné technické
infrastruktury,

duchovni centrum

parkovani na terénu jen na okrajich a do max. rozsahu
10% vsech zpevnénych ploch

podzemni kapacitni parkovani bez dopadu na Ubytek
zelené

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, stavby
pro technické zazemi

max. celkovy rozsah vsech ploch ptipustného vyufziti je
povolen (v€. vSech zpevnénych ploch) do 40 % hlavniho
vyuziti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

nestanoveno

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4.

Stavby a zatizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni a duchovni centra,
verejna hygienicka zafizeni - vie do
zastavéné plochy jednoho objektu max.
25m”a max. vysky 4m.

U rozhleden se vyska nespecifikuje.

Stavby se umistuji mimo USES a zaplavova
uzemi.

Pozndmka: vhodné resené plochy verejné
zelené z hlediska druhové skladby a vedeni cest
mohou byt soucdsti skladebnych dsti USES

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

4 80

UZEMNI PLAN = koneéné znéni
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky domu bez bytového vyuziti pro obsluznou
sféru (obchod, sluzby, administrativa) mistniho
vyznamu i nadmistniho vyznamu

PRIPUSTNE VYUZITI:

bydleni v bytovych domech povinnym ¢astecnym
nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim podlazi moZnost
umisténi nerusicich sluzeb obchodnich jednotek do
100m? bez rusivych vlivll na okoli, stravovacich zafizeni
doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

bydleni v rodinnych domech s moznym ¢astecnym
nebytovym vyuzitim

obcanské vybaveni verejné i komercni, vé. zafizeni
socidlnich sluzeb

hasi¢ska stanice, infocentrum

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici
s danou funkci

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, stavby
pro technické zazemi

max. 1 sluZzebni byt pro 1 soubor s nebytovym vyuZitim
firemni materské Skoly a détské herny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zapach, apod.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, tedy i jakdkoli vyroba, Ostatni
ubytovaci zafizeni l.a Il. typu, sbérny surovin
specifické formy bydleni

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
mimo kotce a voliéry

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4.

. Obchodni stavby do max. zastavéné plochy
jednoho objektu 2000 m>.
Regulace velikosti parcel RD dle Bl
Regulace velikosti parcel BD dle BH
doprovodné stavby dle kap. 6.1.A
Veskera nova vystavba pro bydleni
v kontaktu s komunikacemi DSn musi byt
posouzena hlukovou studii pfed vydanim
UR. Pfipadné dusledky viz 6.1. C.
V novych lokalitach s bydlenim podminkou
upfednostnéni dokoncéeni komunikaci
a technické infrastruktury ve verejnych
prostranstvich pfed povolovanim staveb

pro bydleni.
MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
3+P 10

Pozn.1: na p.6.929/ vk.d.Jirkov je moziné situovat rodinny diim za podminek jeho umisténi na vnéjsi

stavebni ¢are bloku, tedy nikoli v ustoupeni do vnitrobloku (hloubi pozemku).
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SM  plochy smiSené obytné — méstské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

pozemky bytovych dom( a nebytovych domu pro
obsluznou sféru (obchod, sluzby, administrativa)
prevazné mistniho vyznamu

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s

danou funkci,

bydleni v rodinnych domech s ¢astecnym nebytovym
vyuzitim

doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

obcanské vybaveni verejné i komercnim vc. zafizeni
socialnich sluzeb

stavby pro sport a verejnou zelen

max. 1 sluZzebni byt pro 1 soubor s nebytovym vyuZitim

stavby pro verejné ubytovani (hotely, penziony)

. firemni materské sSkoly a détské herny
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, stavby
pro technické zazemi
min. podil podlahovych ploch pro obytnou funkci v
posuzované konkrétni funkéni plose SM je stanoven na
20% vsech podlahovych ploch, maximalni podil se
neposuzuje.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

Ostatni ubytovaci zafizeni |. typu jen do 20 ldzek
stavby pro nerusici sluzby, pokud maji nekapacitni
skladovani a nemaji negativni vliv na okoli

ostatni nespecifikované ¢innosti, pokud nemaji
negativni vliv na okoli (hygiena prostredi, nakladova
doprava, velky obrat zboZi) a neptresahuji 300m?2
podlahovych ploch

kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou
narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zapach, apod.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti, tedy i jakdkoli vyroba, Ostatni
ubytovaci zafizeni Il. typu, sbérny surovin
specifické formy bydleni
doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
mimo kotce a voliery

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4

Obchodni stavby v plochach SM do max.
zastavéné plochy jednoho objektu 2000 m?
Regulace velikosti parcel RD dle Bl
Regulace velikosti parcel BD dle BH
doprovodné stavby dle kap. 6.1.A

Veskera nova vystavba pro bydleni

v kontaktu s komunikacemi DSn musi byt
posouzena hlukovou studii pfed vydanim
UR. Pfipadné dusledky viz 6.1.C.

V novych lokalitach s bydlenim podminkou
upfednostnéni dokoncéeni komunikaci

a technické infrastruktury ve verejnych
prostranstvich pfed povolovanim staveb
pro bydleni.

3 + (P nebo U)

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

Diferencovano viz pozn. 25

pod tabulkou
Max.

Pozn. Specifikace max. vysek pro nové objekty:

Nova vystavba bytovych i nebytovych dom neprekroci 3 + P nebo U
Na plose prestavby P2 se poZaduje max. vyska vsech domU na max. 2 + P nebo U

Pro stavajici stavby a vSechna jejich vyuziti v lokalitach SM:

Nebude navySovana

UZEMNI PLAN = koneéné znéni
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2 Tt donrmt rstrtary- stemts |

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

pozemky pro stavby a zafizeni Zeleznice

PRIPUSTNE VYUZITI:

cesty pro pohyb draznich vozidel a obvod drahy, véetné
naspu, zarez(, opérnych zdi, mostd, kolejist, stanic,
zastavek, nastupist a pfistupovych cest, provoznich
budov, opraven, Zelezni¢nich dep, spravnich budov a
dalSich staveb, které doplfiuji ¢i zabezpeduji drahu
stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby
pro technické zazemi

plochy a stavby pro obchod do 150m?, Zelezniéni
opravny, depa,

Ostatni ubytovaci zafizeni I.typu

protihlukova opatreni

1 sluZebni byt ve vazbé na hlavni vyuZiti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

neuvedeno

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
sbérny surovin

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4.

Stavby pro obchod a skladovani do
zastavéné plochy jednoho objektu max.
150 m>.

MIN. % ZELENE

10

MAX. VYSKA

10 m

[psn oty dopramt rsruury-simeniparen |

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
dalnice, silnice I. a Il.tfidy, vyznamné mistni
komunikace,

pozemky pozemnich komunikaci bez presné fixace
vozovky

PRIPUSTNE VYUZITi:
souvisejici ochrannd a doprovodna zelen,

zastavky MHD

dopravni a technicka infrastruktura, pési cesty a
cyklostezky, parkovaci stani

stavby pro reklamu jen pfi silnici I/13

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

bez trvalych nadzemnich a podzemnich
objektli a doprovodnych sluzeb
parkovaci plochy pouze nekryté a na
terénu

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI: na /13 ne, na ostatnich dle
podminek

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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DSm

plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni mistni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

mistni komunikace, ucelové komunikace

pozemky pozemnich komunikaci bez pfesné fixace
vozovky

PRIPUSTNE VYUZITI:
souvisejici ochrannd a doprovodna zelen, verejna zelen,
zastavky MHD
dopravni a technickd infrastruktura v pridruzeném

prostoru komunikace, pési cesty a cyklostezky, odstavna
a parkovaci stani

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

moznost mobilidre véetné pristreskd

zastavek MHD, dohled( parkovist atd.
. jinak bez trvalych nadzemnich a

podzemnich objektli a doprovodnych

sluzeb,

parkovaci plochy pouze nekryté a na

terénu

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

Pozn.1:

V zastavitelné ploSe Z3 jsou zdméry na vyuZiti téchto ploch moZné realizovat az po uloZeni a

zajisténi zmiriujicich opatfeni nezbytnych pro zajisténi celkové soudrznosti soustavy evropsky
vyznamnych lokalit vzhledem k jejich ptiblizeni k hranicim EVL CZ0424127 Vychodni Krusnohofi.

Pozn.2:
zatéz).

Vyuziti plochy 7222 je podminéno splnénim hygienickych limitd (limitd pro emisni a hlukovou

DSd

plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprovodné

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky Cerpacich stanic, hromadnych garazi,
parkovacich dom{, velkych vefejnych parkovist

PRIPUSTNE VYUZITi:
nadzemni a podzemni objekty doprovodnych sluzeb
pro motoristy a dopravni provoz

souvisejici ochranna a doprovodna zelen, verejna zelen,

dopravni a technicka infrastruktura, pési cesty a
cyklostezky, odstavna a parkovaci stani

parkovisté pro vozy do 3,5 t souvisejici s dopravni
infrastrukturou

doprovodné stavby pro bydleni (viz 6.1.A) — pouze v Z72

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Na verejnych parkovistich s kolmym a
Sikmym stanim pro osobni vozy nebude

z provoznich divod( stani doddvek mozné
pfipadné bude oddélené ve zvlastnim
sektoru.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, vyjma 272

PARKOVANI: ano

MIN. % ZELENE
10

MAX. VYSKA (m)
10m

UZEMNI PLAN = koneéné znéni
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Tl plochy technické infrastruktury

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
pozemky technické infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby a zatizeni technické infrastruktury (v¢. nakladani
s odpady), stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo
souvisejici s danou funkci

obcanské vybaveni pro pracovniky vykonavajici ¢innost
souvisejici s hlavnim vyuzitim

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, stavby
pro technické zazemi

1 sluzebni byt na aredl

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4.
Sousedi-li plochy Tl s plochami
obsahujicimi obytné vyufziti, poZaduje se
oddélujici pas zelené o sifi min. 8 m.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano s vyjimkou
liniovych vedeni infrastruktury

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
6 10
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HLAVNIi VYUZITi:

pozemky pro velké aredly primyslu, energetiky,
velkoplosné skladové arealy, logistiku

PRIPUSTNE VYUZITi:

dalsi formy vyroby a vyrobnich sluzeb
nevyrobni sluzby, sbérny surovin bez omezeni
s hlavnim vyuZitim souvisejici dopravni a technickd
infrastruktura; firemni i vefejné ¢erpaci stanice
pohonnych hmot véetné prodejniho a skladového
zazemi; stavby a zafizeni pro Udrzbu a ochranu aredll
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci
doplrikové obcanské vybaveni pouze pro pracovniky
vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuzitim dané plochy;
Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti, z toho sluzebni
byty do 5 % rozsahu hlavniho vyuziti
Ostatni ubytovaci zafizeni l.typu
sluZzebni byty max. v fadu jednotek na areal - bez
realizace formou RD

. firemni mateiské Skoly a détské herny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

Fotovoltaika na objektech pouze mimo MPZ

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
Ostatni ubytovaci zafizeni Il. typu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostredi viz kap. 2.4.

U Preciosy a.s. na hrané Mostecké ulice
orientovat pouze Cinnosti a vyuZiti v ramci
VL, které nebudou ptimo vyrobni, ale

k vyrobé doprovodné a dopravné
slucitelné s blizkosti gymnasia.

MIN. % ZELENE

15

MAX. VYSKA (m)

15m

Pozn.1. Vyuziti plochy Z51 je podminéno vylouéenim vliv(i na odtokové poméry v tzemi.

Pozn.2: Vyuiiti ploch 7221, 723, 724 a Z51 je podminéno doloZenim, Ze jejich vyuZitim nebudou negativné
dotceny priléhajici plochy bydleni a pouZité technologie budou spliiovat hygienické limity.

UZEMNI PLAN = koneéné znéni
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[vo_|plochyarobne virobyavirobmihahaeb |

HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:
pozemky pro aredly prliimyslu a nekapacitniho . Parcelace a zastavba by mély podporovat
skladovani charakter prostredi viz kap. 2.4.
plochy pro vyrobni sluzby " Velikost jednotlivych hal do 2000m?>.

PRIPUSTNE VYUZITi:

fotovoltaika

nevyrobni sluzby, sbérny surovin

s hlavnim vyuZitim souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura; ¢erpaci stanice pohonnych hmot véetné
prodejniho a skladového zazemi; stavby a zafizeni

pro udrzbu a ochranu areal(

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

sluZzebni byty max. v fadu jednotek na areal - bez
realizace formou RD

doplrikové obcanské vybaveni pouze pro pracovniky
vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZitim dané plochy;
Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuZiti mimo dopravni
infrastrukturu, z toho sluzebni byty do 5 % rozsahu
hlavniho vyuZiti

firemni materské Skoly a détské herny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

ostatni ubytovaci zatizeni I. typu pouze do 20 lGzek

NEPRIPUSTNE VYUZITI: MAX. VYSKA (m) MN. % ZELENE

veskeré stavby pro vétrnou energetiku 12 m 15
veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

ostatni ubytovaci zafizeni ll.typu

Pozn.1. Na plochéach stavajiciho vyuZziti VD v Tel$ském udoli je pFipustné téz trvalé bydleni viastnika.

5 8 UZEMNI PLAN — koneéné znéni



PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky staveb a zafizeni pro rostlinou i Zivoc¢isSnou
zemédélskou vyrobu

PRIPUSTNE VYUZITI:

plochy urcené pro nerusici vyrobu a sluzby (zemédélské
sluzby, pfidruzenou nezemédélskou vyrobu,
zahradnictvi, komercni vybavenosti souvisejici s
funkénim vyuZitim plochy

podnikatelska ¢innost v¢. skladovani (nerusici vyroba a
sluzby)

sbérny dvar

stavby a zafizeni k Udrzbé a ochrané areal

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

sluZzebni byty a doplfikové obéanské vybaveni pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZzitim
plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Parcelace a zastavba by mély podporovat
charakter prostfedi viz kap. 2.

Maximalni zastavéna plocha pro
samostatné stojici stavby 2000 m” s
nemoznosti jejich ploSného sdruzovani.
Stavby se umistuji mimo zaplavova tzemi.

OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MIN. % ZELENE
15

MAX. VYSKA (m)
11

VE

plochy pro vyrobu energie

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZIT:
pozemky a stavby pro fotovoltaiku
PRIPUSTNE VYUZITi:
s hlavnim vyuZitim souvisejici dopravni a technickd

infrastruktura;

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

izolaéni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Veskeré stavby pro vétrnou energetiku
. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

- 20

UZEMNI PLAN = koneéné znéni
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w

plochy vodni a vodohospodaiské

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich
ploch, koryta vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro
prevazujici vodohospodarské vyuZiti

PRIPUSTNE VYUZITI:
. technické vodohospodarské stavby a vodni dila, mola,

dopravni a technicka infrastruktura pouze za Ucelem
hlavniho vyuziti

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuziti

. vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni

pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona:
hygienicka, ekologicka a informacni centra,stavby pro
zemédélstvi uvedené v pfiloze ¢.1 zak. 100/2001 Sb.,
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroj(

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

v pfipadé zaclenéni do skladebnych Casti USES
respektovat poZadavky USES - druhovou
skladbu, prostorové uspordadadni vysadeb,
vyhledoveé revitalizace toku

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, vyjma t&ch,
které byly ve vyhrazenych plochach povoleny
do doby vydani UP

Oploceni koryt vodnich tokd bude umisténo
do vzdalenosti nejméné 3m od biehové hrany
koryta, umisténi na brehovou hranu je
nepripustné

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

NZo |plochy zemédélské — ornd plida
PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
HLAVNI VYUZITI: Ucelové stavby dopravni a technické infra-

plochy zemédélského pldniho fondu — orna puada

PRIPUSTNE VYUZITI:

mimolesni vzrostla zelen, rozptylend zelen, meze a
vodni plochy vymezené v katastru nemovitosti

. trvaly travni porost, sady a zahrady
PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi:

polni, pési cesty, cyklotrasy za podminky zachovani
stdvajicich alejovych vysadeb

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuziti
stavby, zatizeni a opatfeni pro tézbu nerostl
zména druhu pozemki z orné (dle KN) na zahrady

. vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni

pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
ekologicka a informacni centra, stavby pro zemédélstvi
uvedené v pfiloze ¢.1 zdk. 100/2001 Sb., vyrobny
elekttiny z obnovitelnych zdroja

struktury véetné ochrannych pasem nesméji
popfit hlavni vyuziti zemédélské plochy.

Pozn.: na plochdch zemédélskych se doporu-
Cuje posilovat slozku krajinotvorné zelené, re-
mizd, mezi, stromoradi

MOZNOSTI OPLOCOVAN:I:

pfipadné oplocovani vyhradné ve vztahu ke
stavbam s odpovidajicim vyuzitim (§18 odst. 5
zakona ¢.183/2006 Sb.- stavebni zdkon a §3
odst. f) vyhl.¢.268/2009 Sb. o OTP), a to jen
pomoci ohradnikl a dievénych bradel

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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NZt |plochy zemédélské — trvaly travni porost

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
monofunkéni plochy trvalého travniho porostu

PRIPUSTNE VYUZITI:

. vodni plochy; mimolesni vzrostla zelen, rozptylena
zelen, meze (jen dle KN)
polni, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy
s doprovodnym mobilidfem

. trasy a stavby verejné technické infrastruktury
nevyvolavajici podstatny ubytek zelené (podzemni
vedeni, nadzemni stoZarové vedeni, sloupové
trafostanice, vodojemy)
ucelové objekty a zatizeni pro zemédélskou cinnost
pfimo souvisejici s danou funkci a souvisejici dopravni a
technicka vybavenost

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:
stavby dle §18 odst.5 zdkona 183/2006 Sb.- jen dle 6.1.C
mobiliaf jen v souvislosti s polnimi, pésimi cestami,
cyklostezkami a cyklotrasami

orna plida a vodni plochy do 2000m? jen v pfipadech
souladu s katastralnim vymezenim

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
zména druhu pozemki z NZt (dle KN) na zahrady

. vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona:
ekologicka a informacni centra, stavby pro zemédélstvi
uvedené v pfiloze ¢.1 zdk. 100/2001 Sb., vyrobny
elektriny z obnovitelnych zdroja

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Ucelové stavby dopravni a technické infra-
struktury véetné ochrannych pasem
nesméji popfrit hlavni vyuziti zemédélské
plochy.

Pozn.: na plochdch zemédélskych se doporu-
Cuje posilovat slozku krajinotvorné zelené, re-
mizd, mezi, stromoradi

MOZNOSTI OPLOCOVANI:

pfipadné oplocovani vyhradné ve vztahu ke
stavbam s odpovidajicim vyuzitim (§18 odst.
5 zakona ¢.183/2006 Sb .- stavebni zakon a §3
odst. f) vyhl.¢.268/2009 Sb. o OTP), a to jen
pomoci ohradnikd a dievénych bradel

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

UZEMNI PLAN = koneéné znéni
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NZs |plochy - zemédélské se specifickym vyuZitim - sady

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
HLAVNI VYUZITI: . Stavby v&etné& ochrannych pasem nesméji
monofunkéni plochy sadd popfit hlavni vyuZiti zemédélské plochy.

.. , . . . Max. pripustnd zastavéna plocha staveb
PRIPUSTNE VYUZITI: 10x20 m, nemoznost jejich sdruZovani. Max.1
objekty a zafizeni, souvisejici pfimo s hlavnim objekt na funkcni plose. Zpevnéné plochy

vyuZitim, souvisejici dopravni a technicka nepresahnou 10% vyméry plochy
infrastruktura. . Minimalné 6 metrd od hrany bfehové &ry
oploceni intenzivnich produkénich sadi potoka nesmi byt umisténo oploceni.

zahradnictvi

MOZNOSTI OPLOCOVAN:I: ne, u sadd

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
nad 1,5 ha ano, avsak bez vnitfnich plotovych linii

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

reklamni zafizeni, stavby pro reklamu PARKOVANI: ne
. ostatni ubytovaci zafizeni — B
. vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych MAX. VYSKA (m) MIN.% ZELENE
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona: ekologickd a informacni centra, stavby pro 3m -

zemédélstvi uvedené v priloze €.1 zak. 100/2001 Sb.,
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroj(

NL plochy lesni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
HLAVNI VYUZIT: . U’mfsténvl'm staveb nesmi doji:c k poru§evn|'v
oL o ) zadkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
plochy pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa. a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon),
. . S tedy predevsim nesmi dojit k poskozeni,
PRIPUSTNE VYUZITI: ofip. zniceni VKP.
umisténi ucelovych objektu a zatizeni lesniho . Max. zast. plocha staveb do 30m”.
hOSp?dGFStVl . Stavby a zafizeni nesmi byt umistény
. vodni plochy v plochach USES a VKP.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI: N .
MOZNOSTI OPLOCOVANI:

Nevymezeno
ne, s vyjimkou lesnich skolek, obor, farmovych
.. ) _ chovd, ucelovych objektl a zafizeni lesniho
NEPRIPUSTNE VYUZIT: hospodafstvi.
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZiti PARKOVANI: ne

vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni

pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona: . . .
vylougena ekologicka a informaéni centra, vyrobny MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
elektfiny z obnovitelnych zdroju
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:
HLAVNI VYUZITi:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

plochy pozemkd uréenych k pInéni funkci lesti — a
ostatnich ploch zelené se zvySenou ochranou kulturnich
a pfirodnich hodnot (krajindfského parku a obor

v arealu zdmku CH)

PRIPUSTNE VYUZITI:

louky a paseky (obnovit plvodni rozsah, napf. dle druhu
pozemk v KN)

umisténi uéelovych objektt a zatizeni lesniho
hospodarstvi (obory)

. vodni plochy stavajici

drobné krajinarské a parkové Upravy a souvisejici

drobny mobiliaf (lavicky,informacni tabule apod.)

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

stdvajici liniové stavby dopravni a technické

infrastruktury

stavajici stavby povolené do dne vydani UP, pfi

zachovani zplsobu vyuZiti objektt

. stévajici nelesni a stavebni pozemky (jsou-li tak vedeny
v KN ke dni vydani UP)

ucelové komunikace (napt. lesni cesty - zachovani

stavajicich/obnova zaniklych)

prvky krajinné zelené

sportovné rekreacni plochy bez staveb

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITi:

U kazdého zasahu vZdy nutno postupovat dle podminek
stanovenych viz kap.5.9

Obory a nové ucelové cesty jen podminéné pfi
zohlednéni pamatkové ochrany

kulturni, sportovni a rekreac¢ni mobiliaf jen za splnéni
podminek prostorového usporadani a pouze na
pozemcich ve vlastnictvi obce

nové liniové stavby dopravni a technické infrastruktury -
cyklotrasy za podminky vyuZiti prevazné stavajicich
lesnich cest nebo s moznosti drobného odchyleni bez
vyznamnéjsiho rozsifovani na ukor lesa)

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

. veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatteni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
vylouceny vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl

Umisténim staveb nesmi dojit k poruseni
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon),
tedy predevsim nesmi dojit k poskozeni,
pfip. zniceni VKP.

Max. zast. plocha staveb do 30m”.

stavby a zafizeni nesmi byt umistény

v plochach USES a VKP.

Zasady pro uchovani pamatkovych hodnot
KP Cerveny hradek

u kazdého zasahu vzdy nutno postupovat dle
podminek stanovenych viz kap.5.9

MOZNOSTI OPLOCOVANI:

ne, s vyjimkou lesnich skolek, ucelovych
objekt(l a zafizeni lesniho hospodarstvi.

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
4 -

UZEMNI PLAN = koneéné znéni
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NSp | plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni krajinna zelen

PODMINKY VYUZITI PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
‘ - skladebné cdsti USES mimo lesy jsou soucdsti
HLAVNI VYUZITI: krajinné zelené - ve skladebnych dstech USES
prevazujici podil zelené bez rozliseni je omezeno rekreacni vyuZiti pouze na

nezbytnd pési propojeni

PRIPUSTNE VYUZITi:
druhovd skladba vysadeb krajinné zelené bude

+ trvalé travni porosty . | ddsledné vychdzet z plvodni pFirozené
stavby a opatfeni zvysuijici ekologickou stabilitu zemi | yegetace

(drobné vodni plochy atp.) . o i i
e . | L. Zasady pro uchovani pamatkovych hodnot
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI: KP Cerveny hradek

u kazdého zasahu vzdy nutno postupovat dle

pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy, vyhlidkové terasy, podminek stanovenych viz kap.5.9

trasy verejné technické infrastruktury za predpokladu,
ze nedojde k zasadnimu Ubytku zelené, poskozeni VKP

nebo omezeni funkénosti prvk USES

orna pGda pouze dle uréeni v KN MOZNOSTI OPLOCOVANi:
. za podminek KP Cerveny hradek
NEPRIPUSTNE VYUZITI: . pripadné oplocovéani vyhradné ve vztahu
e o . o ke stavbam s odpovidajicim vyuzitim (§18

. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse odst. 5 zadkona ¢.183/2006 Sb.- stavebni

uvedenému vyuziti zékon a §3 odst.f) vyhl.&.268/2009 Sb.
. vylouceno umistovani staveb, zatizeni a jinych opatreni o OTP), a to jen pomoci ohradnikl a

pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zidkona: dfevénych bradel

vyloucena ekologicka a informacni centra, vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdroju

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
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Z0

Plochy zelené ochranné

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

souvislé plochy zelené oddélujici ¢innosti
znecistujici, hlukové nebo vizualné obtézujici okoli

PRIPUSTNE VYUZITi:

aleje, stromoradi, vétrolamy

. trasy a stavby liniové technické infrastruktury;

protihlukové stény, terénni protihlukové Upravy,
pouze kfizeni dopravni infrastrukturou

pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy; méstsky mobiliar

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuziti

. vylouceno umistovani staveb, zatizeni a jinych

opatreni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zdkona: vyloucena ekologicka a informacni centra,
stavby pro zemédélstvi uvedené v priloze ¢.1 zak.
100/2001 Sh., vyrobny elektfiny z obnovitelnych
zdroju

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

kompaktni vicepatrové vysadby jako hlavni
funkéni prvek

stavby véetné ochrannych pasem nesméji
popfit hlavni vyuziti plochy a zakladni funkci
ochranné zelené

zeleny pas ZO podél silnice 1/13 a druhova
skladba zelené musi byt projednany s RSD

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE
4 95

(vyska objektd, netyka
se stozar( liniovych
vedeni)
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6.3 PODMINKY VYUZITi PLOCH PRO USES

USES

Funkéni vyuZiti ploch pro dzemni systém ekologické stability

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

HLAVNI VYUZITI:
skladebné prvky USES

PRIPUSTNE VYUZITI:
opatfeni ve prospéch zvy$eni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druh,
probirky, samovolna sukcese, zatravnéni) o
PRI . . OPLOCOVANI: ne, jina déleni dle 6.1.C.
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
opatreni k hospodareni na danych plochach — L
zemédeélstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou ke snizeni PARKOVANI: ne
stabilizaéni funkce USES, zneprichodnéni ¢i pferuseni
kontinuity USES . 3
drobné vodni plochy a toky, pokud nedojde k potkozeni | Plochy USES nebudou oplocovany.

VKP (oploceni zplsobuje omezeni jeho funkce,
NEPRIPUSTNE VYUZITi: predevsim migraéni prostupnost krajiny);

v biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb
slouzicich pro vyrobu energie

v biokoridorech umistovani novych staveb a
soubéznych linii dopravni a technické infrastruktury,
stavby, opatfeni a Cinnosti, které jsou v rozporu s funkci
USES

Pozn. 1: Ani prechodné nelze do nefunkénich ¢&i €aste¢né funkénich skladebnych &asti USES umistovat
funkce, které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci ¢i zabranily uvedeni plochy do poZzadovaného
cilového stavu.

Pozn. 2: V ptipadé zmény funkéniho vyuziti ploch apod. zahrnutych do USES se vidy vyjadfuje ptislusny
organ ochrany pfirody.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu dopravni VD

oznaceni popis verejné prospésné stavby nazev k.u.

koridor ZD3 pro modernizaci a optimalizaci Zelezni¢ni trati ¢. 130 Kldsterec|Jirkov
nad Ohfi - Usti nad Labem

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu technickou VT

oznaceni popis verejné prospésné stavby nazev k.U.

VPS

VT 1 koridor pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v useku hranice CR/SRN —|lirkov, Cerveny
hranice krajui Ustecky/Plzerisky .Jedna se o projekt ,,Capacity4Gas" Hradek u Jirkova

7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENiI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Prvky uzemniho systému ekologické stability VU
oznaceni |popis verejné prospésného opatreni nazev k.a.

VPO

VU1 skladebné prvky regionalniho USES — RBC 020 (centrum k zaloZeni) Jirkov

VU 2 skladebné prvky regionélniho USES — RBK 572 (koridor k zaloZeni) Jirkov

7.3 PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTI VYVLASTNENI

Uzemni plan plochy pro asanace neobsahuje.

7.4 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Moznost uplatnéni predkupniho prava dle § 101 zakona €.183/2006 Sh.)

oznaceni a popis VPS(VPO) k.a. stavebni ostatni pozemky predkupni
pozemky pravo pro

Plochy verejnych prostranstvi s verejnou zeleni

PO 1 Jirkov 2102/1, 2102/2, 2100/5, | Mésto
2100/8, 2100/9, 2100/24, | lirkov
2100/27, 2100/33, 2100/46,
2101

Vstup do mésta po
Chomutovské
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9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

V UP nejsou navrhovéna 7adna kompenzaéni opatteni.

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridory tzemnich rezerv (viz vykres ZCU):

Oznaceni |Plocha s RZV | Popis budouciho vyuziti plochy rezervy

R 02 BI Rezerva pro bydleni méstského typu v Bfezenci jih

R 03 BI Rezerva pro bydleni méstského typu v Bfezenci jih (k méstu)

R 04 0S Rezerva pro parkové a sportovni plochy celé lokality Novy Bfezenec
R 05 RI Rezerva pro rekreaci Rl v Bfezenci

R 06 Pz Rezerva parkové zelené v Bfezenci jih

R 07 SM Rezerva pro smiSené funkce pfti v jezdu do mésta

R 08 BI Rezerva pro bydleni méstského typu

R 09 BI Rezerva pro bydleni méstského typu

R 10 BI Rezerva pro bydleni méstského typu

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény GUzemniho planu nelze plochy ¢i koridory
Uzemnich rezerv pro uvazovanou ndapln povolovat.

11. VYMEZENI| PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI
UP vymezuje:

Dohody o parcelaci: DP1 (k US1), DP2 (k US2) a DP3 (k US3), ve kterych je rozhodovéni o zménach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci.

Soucasti kazdé dohody o parcelaci je mj. povinné vypofradani vymezeni verejného prostranstvi dle §7
vyhlasky ¢.501/2006 Sh.

12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UzZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan stanovuje nasledujici plochy, u nichi je zména vyuziti Gzemi podminéna zpracovanim Gzemni
studie (viz vykres ZCU):
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Oznac.

nazev

dotcené plochy

cile a podminénost studie

Novy Bfezenec

77,766,768

Provéfit vhodnou parcelaci sverfejnymi prostranstvimi,
prostupnosti vSech ¢asti do stfedové plochy Nsp (rezervy
sportovnich aktivit) a zapojitelnost dopravni a technické
infrastruktury.

Vramci zpracovani US1 zajistit vyhodnoceni vlivu na
krajinny rdzvobvodovych c¢astech rozvojové plochy
vymezit plochy zelené s cilem zapojeni zdstavby do krajiny.
Stanovit podminky architektonického feseni budov s cilem
vytvoreni kvalitniho souboru rodinnych doma. Vymezeni 2
verejnych prostranstvi s pfevahou zelené v pozadovaném
rozsahu dle SZ je jiz navrzen v ramci plochy Z7 a Z66.

Za benzinou

728

Provérfit vhodnou parcelaci rodinné zastavby s verejnymi
prostory.

Vramci zpracovani US2 zajistit vyhodnoceni vlivGi na
krajinny raz, zajistit prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty,
nevymezovat slepé ulice. Vymezeni verejnych prostranstvi
s pfevahou zelené PZ v poZadovaném rozsahu dle SZ
zajistuje plocha sousedici PZ Z34.

Bfezenec

73, 769 a okoli

Provéfit vhodnou parcelaci s proporénim vymezenim
verejného prostranstvi a zapojitelnost dopravni a technické
infrastruktury.

Povinnd prostupna dopravni obsluznost pres Z4 i
infrastrukturni ndvaznosti na Uzemni rezervu a fteSeni
segregace od sportovisté vychod.

Vramci zpracovani US3 zajistit vyhodnoceni vlivdi na
krajinny rdzvobvodovych castech rozvojové plochy
vymezit plochy zelené s cilem zapojeni zastavby do krajiny.
Stanovit podminky architektonického fesSeni budov s cilem
vytvoreni kvalitniho souboru domd, zajistit zachovani
prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty. Vymezeni verejnych
prostranstvi s prevahou zelené PZ v poZadovaném rozsahu
dle SZ je jiz navrZen v ramci plochy Z3 navrhem 2 ploch PZ,
dal$i vefejna prostranstvi o rozsahu min. 2200 m? je
potfeba vymezit v zastavitelné plose Z69.

Cerveny hradek

¢ast uzemi NKP
a uzemi PP
Cerveny hradek

Provéfit a konkretizovat podminky v Uzemich s dvojim
dohledem — 1. pfirodni pamétky a 2. NKP Cerveny hradek

V rdmci zpracovani US 4 se zabyvat detailni konkretizaci
podminek. Vysledky studie zaevidovat a pouZivat v procesu
rozhodovani v uzemi — vymezeni viz kap. 5.9 a vykres
zakladniho ¢lenéni Uzemi.

Uss

Pod Brezencem

267

Provérit a nalézt vhodny prijezd do lokality.

Zadani téchto studii bude obsahovat:
e pozadavky feseni dopravy (vCetné dostatecnych parametrli, dopravy v klidu, prostupnosti

vvvvv

pozadavky na napojovaci mista a koordinaci technické infrastruktury, v€éetné pozarni vody
poZadavky na moZnou lokalizaci objektl vybavenosti

pozadavky na umisténi vefejné zelené a verejnych prostranstvi dle §7 vyhl. ¢.501/2006 Sb.
poZadavky na pfipadnou etapizaci
pozadavky na vypoctové zajisténi odtokovych pomér( ze vsech verejnych prostranstvi
dalsi specifické pozadavky (pamatkova ochrana atd.)
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Uzemni studie budou potizeny, posléze schvileny poftizovatelem a vloZieny do evidence tzemné
planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti Gcinnosti Uzemniho planu Jirkova.

13. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni pldn nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho plénu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Uzemni plan nestanovuje podminku etapizace pro 74dné zastavitelné plochy:

15. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan vymezuje jako architektonicky nebo urbanisticky vyznamné pouze stavby zapsané na
Ustfednim seznamu kulturnich pamatek a staveb uvedenych v tabulce hodnot kulturnich a civilizaénich- viz
kap. 2.3.

16. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU

16.1 NAVRH UZEMNIHO PLANU
Textova €ast ndvrhu uzemniho planu obsahuje 70 &islovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje 5 vykresa:

Cislo vykresu nazev méritko

N1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5 000
N2 Hlavni vykres 1:5 000
N3 Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni 1:5 000
N4 Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1:5 000
N5 Schéma vymezeni urbannich lokalit 1:10 000
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