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Hranice zastavéného uzemi Cernovice je vymezena ke dni 31. 10. 2023.

Navrh vymezuje Cernovice jako klidové obytné sidlo doplnéné plochami pro vyrobu a skladovani na
okrajich ploch smisenych obytnych. Stavajici historicka urbanisticka struktura dvou uli¢nich skupin stfe-
doveékeé lanové vsi zlistava zachovana a je chranéna. Tato struktura byla respektovana a je dale navr-
Zeno jeji dal$i dopInéni. Bude rozvijena pouze vlastni obec Cernovice. Ve volné kulturni krajiné nebudou
zakladana dalSi nova sidla. Navrzeny rozvoj se omezuje prfedevsim jako obytné obsluzné sidlo bez
vyraznych vyrobnich ploch. Pies Cernovice jsou navrzeny trasy dalkovych cyklotras po starych polnich
cestach s navaznosti na horskou oblast. Hlavni cyklotrasa sleduje osu Spofice- Cernovice-Malkov. Ne-
vyuzivana a zpustla zemédélska plocha nad ochrannymi valy je navrZzena jako plocha rekreace 07.

Pro Cernovice je hodnotou nezastavitelné lesni Uzemi v severni ¢asti katastru, které predstavuje vy-
znamné rekreadni zazemi. Uzemnim planem jsou respektovany jeho pfirodni hodnoty a jejich ochrana.
Navrh uzemniho planu pFebira aktualni trasy nadregionalniho a regionalniho USES. Lokalni systém
USES byl pievzat podle predanych podkladii planu USES ORP Chomutov z roku 2023, ktery upFesfiuje
uzemni studii krajiny ORP Chomutov. Jsou respektovana PUPFL jako nezastavéné tzemi.

Pro centralni ¢ast obce je dulezita pamatkové chranéna skupina objekt(, ktera lezi v jadrovém uzemi
obce téméf na kfiZeni dvou historickych komunikaénich os — ulic l&nové vsi, které ve své urbanistické
struktufe zUstaly zachovany od zalozeni vsi. V feSeném Uzemi jsou v ramci ochrany pamatek evidovany
tyto kulturni pamatky: 46448/5-753 — diim &p. 5, 46245/5-757 — sloup se sochou Panny Marie, 37615/5-
758 — zemédélska usedlost ¢p. 10 v&. sochy sv. Floriana, 24752/5-759 — dim ¢&p. 80 s vyklenkovou
kaplickou (1/dim ¢&p. 80, 2/kaplicka). Navrhem uzemniho planu jsou tyto objekty situované v centralni
Casti obce respektovany a nejsou dotéeny novymi zastavitelnymi plochami.

Hodnotou historického charakteru jsou také pozuistatky predvaleéného opevnéni Ceskoslovenska z let
1935-38. Jde o objekty lehkého opevnéni — fopiky, jichZ je na uzemi obce zachovano jedenact.

Vyznamnym prvkem, ktery ovlivni vyhledové Zivot obce, je planovana rekultivace sou€asné plochy té€zby
nerostnych surovin — hnédého uhli. Rekultivace jizni asti obce je pfipravovana za navrSenymi ochran-
nymi a osazenymi valy v ramci zakladni osnovy zpracované SeveroCeskymi doly Chomutov a. s. Z&kla-
dem FeSeni bude zatopeni zbytkové jamy a naplnéni jezera Libou$, které bude mit priito¢nou hladinu
na urovni 275,0 m n. m. Jezero Libous bude pUsobit jako biocentrum a bude navazovat na navrhované
biokoridory podél obnovenych horskych vodnich toki a odvodriovacich pfikopU. Realizace rekultivace
je pfedpokladana.

3 - o x> 3 - Y

Uzemni plan zachoval zakladni urbanistickou koncepci a kompozici usporadani historického jadra obce.
RozSifuje zastavitelné plochy pro smiSené bydleni, plochy pro vyrobu a skladovani, rekreaci s pfevahou
zelené a FeSi technické vybaveni obce a pfedevSim novych zastavitelnych ploch.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou uvedeny v kapitole €. 6.
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V tzemnim planu Cernovice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

ozn. vyméra funkce orienta¢ni kapacita [orientani poCet obyvatel
01 9,1951 plochy smiSené obytné 20 RD 60
03 3,1773 plochy smiSené obytné 7RD 21
04 4,4118 plochy smiSené obytné 12 RD 36
05 1,0413 plochy vyroby a skladovani
06 5,4254 plochy smiSené obytné 40 RD 120
07/1 19,1468 plochy rekreace v8eobecné
07/2  [7,7908 plochy rekreace v8eobecné
08 0,7967 plochy smiSené obytné 2RD 6
09 1,7615 plochy smiSené obytné 8 RD 24
10 2,7979 plochy smiSené obytné 7RD 21
11 4,6824 plochy smiSené obytné 12 RD 36
12 1,2288 plochy vefejnych prostranstvi

s pfevahou zelené
13 0,9199 plochy obCanské vybave-

nosti — sportu
14 0,2451 plochy technickeé infrastruk-

tury
15 0,8660 plochy smiSené obytné 5RD 15

V tzemni planu jsou vymezeny tyto plochy prestavby:

ozn vyméra vyuziti stavajici vyuziti dle navrhu up orientacni poCet obyvatel
02 1,1817 smiSené obytné plochy vyroby a sklado- 60
ovocny sad vani

V tizemnim planu je definovan systém sidelni zelené

Vzhledem k ulicovému uspofadani jadra obce se parkova zelefi omezuje na upravy a vysadby aleji
podél osovych komunikaci a drobnych parc¢ikt v rozSifeni komunikace. Alej podél staré silnice na Kadari
pokracuje az za zastavéné Uzemi a v budoucnu muze pokracovat do rekultivovaného tzemi. Plochy
verejné zelené tvofi soucast zastavitelné plochy hibitova. Tato zelen vypliuje i prostor mezi hibitovem
a plochami smisenymi obytnymi s ohledem na uplatnéni 100 m ochranného pasma hrbitova. V novych
zastavitelnych plochach se parkova zelen uplatni pfedevsSim v plochach rekreace s prfevahou zelené
07/1 a 07/2, ktera bude tvofit spojovaci prvek s vysadbou na ochrannych valech. Dal$i vyznamnou
soucasti vefejné zelené bude navrhova plocha verfejné zelené &. 12 v sousedstvi hibitova. V plochach
smiSenych obytnych budou aleje podél pfistupovych komunikaci a ve vnitfnich prostorech. Plochy pod
stozary VN v ploSe 01 budou upraveny parkové s nizkou zeleni a travnatymi plochami. Stejné budou
upraveny v systému sidelni zelené koridory podél komunikaci, Zelezniéni trati na okraji ploch 03, 04
a10.
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KONCEPCE DOPRAVY

Silniéni doprava

Zakladni silniéni sit' je tvofena trasou silnice |. tfidy 1/13, ktera protina zastavéné uzemi obce a jejiz
preloZzka je v pfipravé. Pro zkapacitnéni silnice je vymezen koridor €9 a souasné se ovéfuji varianty
pro jeho preloZku (obchvat Malkova a Cernovic). Pavodni silnice prochézejici sidlem jiz nejsou katego-
rizovany coby silnice a tvofi systém mistnich komunikaci.

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci tvofi zakladni urbanistickou kostru, ktera vychazi z historického vyvoje
dvou ulic lanové vsi az po sou€asné sidlo a umozfiuje dopravni obsluhu navrZzenych zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby. Toto pfipojeni je vyzna¢eno na hlavnim a koordinaénim vykresu uzemniho
planu.

Zastavitelna plocha 01, 03, 04 bude feSena z hlediska vnitiniho uspofadani a vazeb na ostatni zastavi-
telné plochy formou uUzemni studie, ktera upfesni umisténi novych mistnich komunikaci a technické
infrastruktury.

K zastavitelné plose 03, 04 bude pfivedena mistni komunikace.

Verejna doprava

Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou dostupné ze stavajicich pozic zastavek silniéni vefejné
hromadné dopravy. Cernovice jsou zahrnuty do systému méstské hromadné dopravy Chomutov — Jir-
kov a jsou zde také stanice meziméstské autobusové dopravy. Zelezniéni stanice Cernovice je obslu-
hovana pouze sezénné v sobotu, nedéli a ve svatek.

Parkovani

Parkovaci plochy v jadru obce jsou situovana v soub&hu s mistni komunikaci. UmoZzfiuji parkovani pfed
obecnim ufadem, obchodem a pfed jednotlivymi domy. Pro zaméstnance podniku Reis Robotic a v dolni
Céasti obce jsou vymezena dostateéné dimenzovana parkovisté. V pfipadé zastavitelné plochy 01, 03,
04 budou potfebné parkovaci plochy odvozeny z normovych hodnot, lokalizovany budou v poZadované
uzemni studii.

Uéelové komunikace

Ugelové komunikace v obci navazuiji na mistni komunikace a zpfistupfiuji severni lesni &ast obce. Podle
navrhu dojde k napojeni komunikaci v novych zastavitelnych plochach.

Cerpaci stanice pohonnych hmot
Plochy nejsou v Uzemi definovany.

Zeleznice

Trat Chomutov—Cheb &. 140, resp. Dé&gin—Kadari predmésti &. 130 prochazi izemim obce. Zelezniéni
trat neni navrhem uzemniho planu dotéena, trasa a zafizeni jsou v navrhu respektovany a pro optima-
lizaci traté (rekonstrukci pro vyssi rychlost) je vymezen koridor ,i“. Regionalni zelezni¢ni trat Chomutov—
Vejprty—Cranzahl &. 137 prochazi Uzemim v severni &asti. Vlakova stanice Cernovice na této trati je
umisténa v k. i. Chomutov.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

V Cernovicich je pouze zakladni ob&anska vybavenost. Jsou zde vymezeny mozné plochy ob&anského
vybaveni pro spravu, obchod, Skolstvi, sport, kulturu, zdravotnictvi, socialni péci, hibitov. Ob&anska
vybavenost muze byt umistovana na plochy smisené obytné.
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Objekty obCanského vybaveni v zastavitelné ploSe 01 Ize umistit jako funkci pfipustnou dle funkéni
regulace Uzemi, potfeba a lokalizace bude stanovena v pozadované Uzemni studii.

Narast zastavitelnych ploch si vyzada v budoucnosti rozvoj ob¢anské vybavenosti v obci. V soucasné
dobé jsou vyuzivana komercni centra na okraji mésta Chomutova v dochazkové vzdalenosti. VeSkera
vy$8i ob&anska vybavenost pro Cernovice je v Chomutové, ktery pfimo navazuje na katastr Cernovic.

KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

Elektricka energie

Resené tzemi Cernovic je zasobovano distribuéni soustavou 22 kV a systémem trafostanic, ktera bude
rozSifena pro zastavitelné plochy 01, 03, 04, 06. K zastavitelné plose 03 je jiz vymezena plocha pro
umisténi trafostanice a sou¢asné je v zemi uloZen napajeci VN kabel.

Koncepce obnovitelnych zdroji elektrické energie: Na spravnim tzemi obce Cernovice nebudou umis-
tovany vétrné elektrarny. Fotovoltaické elektrarny jsou v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach
pfipustné jen jako soucast staveb (budov) umisténé na stfechach, pfip. fasadach.

Fotovoltaické elektrarny v nezastavéném Uzemi nejsou pfipustné, z dlvodu vefejnych zajmd na
ochranu nezastavéného Uzemi se vylucu;ji.

Vytapéni, zdroj tepla

Obec Cernovice je plynofikovana NTL a STL plynovodem, iizemim déle prochazi horkovod. Pro potieby
obytné zastavby je zvolen dalSi rozvoj plynovodni sité. Pro plochy pro vyroby a skladovani 05 zplsob
zasobovani neni stanoven. Bude vzdy navazovat na stavajici fungujici vyrobné skladovaci areal podi-
lejici se na provadeéni rekultivaci. Plochy prestavby 02 budou pfipojeny na stavajici distribuéni systém
el. energie a rozvody plynu.

Je zde i regulacni stanice plynu.

Plynovod

Zastavitelné plochy uréené pro bydleni budou pfipojeny na stavajici NTL a STL plynovod. Pro pokryti
potfeby zastavitelné plochy jsou definovany zakladni pfivodni trasy, dalSi rozvody uvnitf Gzemi budou
feSeny po vyhotoveni uzemné technické studie. Zastavitelné plochy 11, 10, 06, 02 budou pfipojeny na
stavajici systém primo. Plochy pfestavby Ize pfipojit na STL plynovodni sit.

Horkovod

V navrhu uzemniho planu jsou zapracovany trasy horkovodu v sou€asné trase, ktera prochazi zastavé-
nym Uzemim obce v soub&hu s komunikaci 1./13. PfeloZka horkovodu by byla velice naroéna a musela
by nutné narusit dal3i volné pfirodni tzemi obce.

Vodovod

V obci je fungujici vodovodni fad napojeny na skupinovy vodovod. Nad obci je také lokalizovan mistni
vodojem. Pro zastavitelné plochy smidené obytné je navrZzen dal3i rozvoj vefejného vodovodu defino-
vanymi trasami, ostatni zastavitelné plochy budou pfipojeny na stavajici uli¢ni vefejnou vodovodni sit.
Potfeba technologické vody pro zastavitelné plochy vyrobni a skladovani neni uréena, stanovena bude
podle konkrétniho zaméru.

Kanalizace

Obec ma funkéni splaskovou kanalizaci ukonéenou v &istirné odpadnich vod s dostate¢nou rezervou
v jizni dolni asti obce v nové COV (pro 1 500 EO) — vymezena jako zastavitelna plocha &. 14. V&echny
zastavitelné plochy budou pfipojeny na splaskovou kanalizaci obce. Pro nemovitosti nenapojitelné na
centralni ¢isténi se pfipousti realizace domovnich &i skupinovych Cistiren.

Dest'ova kanalizace

Obec ma funkéni destovou kanalizaci. Cast destovych vod je feSena vsakem. Destové vody jsou sva-
dény do vodnich ploch v jizni ¢asti obce. DeStové vody budou uzity pro naplnéni nadrzi s rezervou
suchého poldru v plo3e rekreace s pfevahou zelené. V3echny rodinné domy a zafizeni v zastavitelnych
a prestavbovych plochach budou mit feSeno zasakovani na vlastni parcele.
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Spoje
V uzemi je zfizena JTS, na kterou budou potfeby novych zastavitelnych ploch pfipojeny. Urbanizované
Uzemi je pokryto signalem operatorti mobilni sité.

Koncepce nakladani s odpady

Obec ma zpracovanu koncepci nakladani s odpady. Smésny i tfidény odpad odvazeji Technické sluzby
Chomutov. Odpad je tak ukladan mimo katastralni uzemi na ekologicky fizenou skladku SeveroCeskych
dol. Na vhodnych mistech budou vymezeny prostory pro uloZzeni nadob na separovany odpad. Nové
plochy budou postupné zapojeny do systému obce — Fizeny smluvné zajistény odvoz odpadu do tfidirny
a na skladku Technickymi sluzbami Chomutov.

Koncepce civilni ochrany

Pozadavky pro civilni ochranu je specifikovano pro sougasny i planovany pocet obyvatel Cernovic do
cca 800 obyvatel celkem. Pro ukryti obyvatelstva obce v disledku mimofadné udalosti pfipada v ivahu
objekt obecniho Ufadu a budovany sportovné rekreacni objekt. Sportovni areal ve stfedu obce ma do-
state€ny prostor pro techniku véetné moznosti vyuziti plochy fotbalového hfisté pro dalSi nouzové ob-
jekty. Obec nelezi v z6né havarijniho planovani a proto se nefesi evakuace obyvatelstva mimo zénu
havarijniho planovani. Material civilni ochrany Ize skladovat na obecnim Ufadé. Svoz nebezpeénych
latek zajiStuje obec 2 x rocné na zakladé smluvniho vztahu. Neni uréeno misto pro skladovani nebez-
pecnych latek. Moznym prostorem pro dekontaminaci osob a techniky se jevi Uzemi pfed ochrannymi
valy pred dulni ¢innosti. Lékarny jsou k dispozici na sousednim k. u. Chomutov. Nouzové zasobovani
vodou zaijistuje spravce vodovodni sité. V krajnim pfipadé Ize pouzit lokalni zdroje vody — vodni plochy,
Podkrusnohorsky pfivadé¢. Jako nahradni zdroj elektrické energie je nutno pouzit mobilni elektrocen-
traly.

Nadregionalni a regionalni systém ekologické stability

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto prvky:

- Regionalni biocentrum RBC €. 1688 Hradisté (zahrnuje maloplosné zvlasté chranéné uzemi
pfirody — pfirodni pamatku Hradisté u Cernovic - 4,77 ha paleontologické nalezisté)

- Nadregionalni biokoridor NRBK K3 Studenec (69) — Jezefi (71) ,mezofilni hajovy“ a ,mezofilni
bu€inny*“

Lokalni systém ekologické stability

V Uzemnim planu se vymezuiji tyto lokalni biokoridory:
Lokalni biokoridor LK34: Hutna II.
Lokalni biokoridor LK46: NK3MH — RK583
Lokalni biokoridor LK47: Hradi¢né (RC1688) — LK52
Lokalni biokoridor LK48: Libous severni svahy
Lokalni biokoridor LK49: Bfehy jezera Libou$

Vymezuji se tato lokalni biocentra viozena do biokoridoru:
LC1 — lokalni biocentrum vliozené v LK49
LC1 — lokalni biocentrum vlozené v LK47
LC2 — lokalni biocentrum vlozené v LK46
LC3 — lokalni biocentrum vlozené v LK46
LC9 — lokalni biocentrum vlozené do NRBK K3
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Vymezuji se interakéni prvky:
IP12
IPO7

VSechny useky biokoridortl a vSechna biocentra jsou funk&ni. Umisténim zastavitelnych ploch a ploch
prestavby nedochazi ke stfetu s lokalnim systémem ekologické stability. Dale se pro plochy a koridory
pro skladebné &asti USES stanovuji tyto podminky:

- nepfipoust&ji se zmény stavajiciho vyuziti Gzemi, které by na plose USES omezily &i snizily
predpoklad vytvofit pFislusnou skladebnou &ast USES,

- na plochach USES nelze umistovat stavby a zafizeni, leda by se jednalo o zadméry jinde nere-
alizovatelné — a pak je nutno zachovat moznost vytvorit skladebnou ¢ast USES, zabranit zne-
hodnoceni pfirodnich & pfirodé blizkych biotopl zahrnutych do plochy USES a neohrozit vy-
znam a funkce skladebné &asti USES v systému USES.

Chranéna uzemi

Do Uuzemniho planu jsou prevzaty lokality s moznym vyskytem zvlasté chranénych druhl zivocichu
a rostlin a rozsah zastavitelnych ploch je upraven tak, aby jak vymezenim plochy, tak vymezenim dal-
Sich faktor(i (napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu) nebyly tyto plochy dotceny.

Na vychodnim okraji Gzemi leZi Evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 ,Cernovice* CZ 0423203
(ochrana rohace obecného). Nachazi se pfevazena na k. 0. Spofic a na uzemi obce zasahuje jen mini-
malné.

Na vrcholu Hradi$té se naléza maloploSné zvlasté chranéné uzemi pfirody — pfirodni pamatka Hradisté
u Cernovic (paleontologické nalezit& na kfemencové skale - véetné jeho 50 m ochranného pasma)
Botanicky vyznamna lokalita ,Cernovicka lada“ jsou poslednim zbytkem rozsahlych viesovist a mo&ald
mezi Cernovicemi a Chomutovem. Na jihu je tato oblast vymezena silnici 1./13. B&lavé jily, hrubozrnné
pisky a Stérkopisky tvofi mirné terénni viny. Byvalé pastviny jsou naruSeny télesem Zelezniéni trati na
Vejprty a fadou vyrobnich a skladovacich areald. Fragmenty rostlinnych spoleéenstev jsou zachovany
v okoli zatopenych hlinidt u sila na mokfadech.

Verejna zelen
Plochy vefejné zelené jsou omezeny vzhledem k absenci navsi pouze na doprovodnou zeleh podél
dvou ulic. Plochy vefejné zelené tvofi sou€ast plochy hibitova.

Vodohospodaiska soustava

Obci neprochazi zadna vyrazna plGvodni pfirodni vodotec¢, pouze drobné strouhy svedené do pfikopu.
NejvyznamnéjSim tokem je umélé koryto Podkrusnohorského pfivadéce Ohre, které prochazi v mirném
spadu napfi¢ uzemim obce. Jako protipovodniova ochrana dol{ je upraveno dal§i umélé koryto po trase
zru$ené Zelezniéni trati se spadem do k. . Spofice. V Cernovicich neni uréeno zaplavové tzemi.
Zastavitelné plochy jsou umistény mimo zaplavové uzemi.

Meliorace

Melioraéni zafizeni se vyskytuji na ¢asti zastavitelné plochy 03, 11. Realizaci zastavitelnych ploch bude
melioracni zafizeni zruseno.

Ochrana horninového prostredi:

Horninové prostfedi je navrhem uzemniho planu respektovano. Zastavitelné plochy rekreace 07 jsou
umistény na poddolovaném Uzemi. Poddolované uzemi zasahuje ¢astecné také pod plochu 08, 09, 10.
V této €asti pozemku by bylo vhodné situovat zahrady.

Evidovano je poddolované uzemi ¢. 1044 Krbice |. pfedstavuji plochy s ovéfenym a pfedpokladanym
vyskytem hlubinnych dinich dél, ktera mohou v nékterych Usecich ztiZit podminky pro zakladani sta-
veb. Pfi stavebni ¢innosti je doporu¢eno zpracovani odborného inZenyrsko- geologického posudku. V
pripadé zjisténi vlivu dainich dél je tfeba postupovat v souladu CSN 73 0039 ,Navrhovani objektd na
poddolovaném uzemi*.

Uzemni plan Cernovice — tplné znéni po zméné &. 2 8



Pod témé&f celym zastavénym Gzemim obce i pod rozvojovou osou OS 7 politiky tzemniho rozvoje CR
a koridorem republikového vyznamu pro silniéni dopravu S 10 je evidovano vyhradni lozisko hnédého
uhli B3 079301 Drouzkovice vychod a chranéné loziskové uzemi 07930100 Drouzkovice |. Zastavéné
Uzemi obce je za limity té€zby.

V tzemnim planu Cernovic se vymezuiji tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

- plochy bydleni — bydleni individualni (BI)
- plochy rekreace — rekreace vSeobecna (RU)
- plochy rekreace — rekreace — zahradkarské osady (RZ)
plochy rekreace — rekreace individualni (RI)
- plochy ob&anského vybaveni — ob&anské vybaveni — sport (OS)
- plochy ob&anského vybaveni — ob&anské vybaveni — hibitov (OH)
- plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PVk)
- plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PVz)
- plochy smiSené obytné (SV)
- plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS)
- plochy dopravni infrastruktury — doprava drazni (DD)
- plochy technické infrastruktury (TI)
- plochy vyroby a skladovani (VS)
- plochy vodni a vodohospodaiské (W)
- plochy zemédélské (PZ)
- plochy lesni (LS)
- plochy tézby nerostu (PT)
- plochy smiSené nezastavéné tzemi (NSx)

PLOCHY BYDLENI — BYDLENI INDIVIDUALN:i (BI)

Hlavni vyuziti:
Pozemky rodinnych domd.

Pripustné vyuziti:

Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi, zelené a malych vod-
nich ploch a tok(. Ob¢anska vybavenost mistniho vyznamu (slouzici pfevazné pro obyvatele plochy,
Vv niz je umisténa, ¢i nejbliz§iho okoli), podnikatelské provozy bez negativnich vlivli na okolni obytnou
zastavbu.

Nepfiipustné vyuziti:
Zarizeni vyroby a ruSicich sluzeb a vSe, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

VySkova requlace zastavby / Neobytné hlavni stavby budou respektovat vySkovou hladinu rodinnych
domu, vedlejsi stavby budou mit max. 1 nadzemni podlazi.
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Charakter a struktura zastavby / Individualni rodinné domy, nepfipoustéji se dvojdomy ani fadova za-
stavba.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd / Stavebni pozemky o rozloze min. 900 m2.
Intenzita vyuziti / Zastavéna plocha pozemku max. 40 % rozlohy.

PLOCHY REKREACE - REKREACE VSEOBECNA (RU)

Hlavni vyuziti:

Plochy a objekty uréené k rekreaci — sportovni plochy, vodni plochy, détska hfisté, obCanské vybaveni
pro sport, obanska vybavenost a dalSi zafizeni slucitelna s rekreaci (v€etné napfiklad ubytovacich
a stravovacich sluzeb).

PFipustné vyuziti:
Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, v¢. parkovist, a technicka infrastruktury, vefejna prostran-
stvi, zeler, vodni prvky. Pozemky staveb a zafizeni pro obsluhu a udrzbu arealu.

Nepfiipustné vyuziti:
Pozemky a objekty vyroby a skladovani a vSe dalSi, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Hmotové feSeni staveb (budov) musi odpovidat kontextu okolniho prostfedi s respektem ke krajinnému
razu. Minimalni podil zelené v plose: 80 %.

PLOCHY REKREACE - ZAHRADKARSKE OSADY (R2)

Hlavni vyuziti:
Pozemky pro rekreacni a péstitelské aktivity — zahrady, zahradkafské osady, zahradnictvi.

Pripustné vyuziti:

Pozemky staveb pro rekreaci (chatky, zahradni domky) a zafizeni a staveb pro péstitelstvi (sklenik,
sklad vypéstku aj.).

Pozemky souvisejici €i nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Verejna prostranstvi, zelen, vodni
prvky.

Nepfripustné vyuziti:
VSe, co je neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:

Zahradni domky a chaty s max. jednim nadzemnim podlazim a podkrovim a o zastavéné ploSe maxi-
malné 50 m2. Ostatni stavby svym hmotovym feSenim musi odpovidat kontextu okolniho prostredi. Mi-
nimalni podil zelené v plose: 80 %.

PLOCHY REKREACE — REKREACE INDIVIDUALN:I (RI)

Hlavni vyuziti:
Pozemky zahrad a staveb pro individualni rodinnou rekreaci.
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Pripustné vyuziti:
Pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které sou-
viseji a jsou slucitelné s rekreaci a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe.

Podminéné pripustné vyuziti:
Pozemky a stavby rodinnych domu za podminky, Zze budou dopravné napojeny na kapacitné vyhovuijici
verejné pfistupnou pozemni komunikaci.

Nepfiipustné vyuziti:
V3e, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani
V plochach Ize umistovat jen stavby s max. jednim nadzemnim podlazim a podkrovim. Minimalni podil
zelené v plode: 20 %.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT (OS)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro umisténi télovychovnych a sportovnich zafizeni (napf. sportovni stadiony, hfisté, haly, télo-
cviny apod.).

Pripustné vyuziti:

Stavby a zafizeni dalSich druht ob&anského vybaveni navazujicich na hlavni naplf plochy (napf. ma-
loobchod, stravovani, ubytovani aj.). Nezbytna a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zelen,
vodni plochy a toky.

Nepfiipustné vyuziti:
V3e, co je neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV (OH)

Hlavni vyuziti:
Hrbitov.

Pripustné vyuziti:
Plochy &innosti navazujicich pro zajisténi uzivani hibitova, pozemky a stavby dopravni a technické in-
frastruktury s hlavnim vyuzitim souvisejici.

Nepfripustné vyuziti:
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA PROSTRANSTViI S PREVAHOU ZPEVNE-
NYCH PLOCH (PVk)

Hlavni vyuziti:
Pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi s pfevazujici komunikacéni funkci.

Pfipustné vyuziti:
Pozemky dopravni a technické infrastruktury. Zelen, vodni prvky, mobiliaf. Stavby s charakterem altanu,
pristfeSku, odpocivky pro turisty apod. & obdobného ob¢anského vybaveni.

Nepfiipustné vyuziti:
V3Se, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Pojeti vefejnych prostranstvi, v€etné v nich umisténych staveb, musi odpovidat Gcelu plochy a urbanis-
tickému a architektonickému kontextu okolniho prostiedi.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE
(PVz)

Hlavni vyuziti:
Pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi s prevazujici funkci vefejné zelené.

PFipustné vyuziti:
Pozemky dopravni a technické infrastruktury. Zelen, vodni prvky, mobiliaf. Stavby s charakterem altanu,
pristfeSku, odpogivky pro turisty apod.

Nepfipustné vyuziti:
VSe, co je neslucitelné s hlavnim vyuZitim a co by nepfimé&fené zmensovalo plochu zelené.

Podminky prostorového usporadani:

Pojeti vefejnych prostranstvi, v€etné v ném umisténych staveb, musi odpovidat u€elu plochy a urbanis-
tickému a architektonickému kontextu okolniho prostfedi.

PLOCHY SMISENE OBYTNE (SV)

Hlavni vyuziti:
Pozemky staveb pro bydleni (zejm. pro rodinné domy) a pozemky ob&anského vybaveni (zejm. obchod,
vefejné stravovani, ubytovani a sluzeb).

Pripustné vyuziti:
Pozemky bytovych domu a staveb pro rodinnou rekreaci. Verejna prostranstvi, pozemky souvisejici €i
nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Zelen, vodni toky a plochy.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, sluzby a zemé&délstvi, které svym provozovanim, technickym
zarizenim a dopravni zatézi nenarusuji uzivani staveb ve svém okoli a nesnizuji kvalitu obytného pro-
stfedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi, pfedevsim hygienickymi pfedpisy (hluk, exhalace, zapach).
Podminka pro vyuziti plochy 01: Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti a pfed zahajenim realizace vy-
stavby je tfeba provézt biologicky prizkum, ktery ovéfi vyskyt chranénych rostlin.
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Nepfiipustné vyuziti:
Nelze sem umistovat rusici vyrobu a sluzby, stavby a zafizeni snizujici kvalitu prostfedi jako pro tézbu,
hutnictvi, tézké strojirenstvi.

Podminky prostorového usporadani pro zastavéné uzemi:

Typologie objektl a jejich objemy (v€. podlaznosti, ktera dosahuje max. dvou nadzemnich podlazi
a podkrovi) u staveb novych i u zmeén staveb stavajicich musi odpovidat stavajicimu charakteru (v cen-
tralni Casti obce intenzivnéjSi zastavba i fadového typu, jinde pfevazné venkovska zastavba rozvolné-
ného charakteru, izolované stavby rodinnych doma ¢i stavby pro rodinnou rekreaci jednoduchych hmot
a tvarti s tvarovanymi stfechami, rovné ¢i pultové jen u staveb vedlejSich) a hodnotam uzemi, nesmi byt
naruSeny urbanistické a architektonické hodnoty mista.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku / Stavebni pozemky o rozloze min. 900 m? (s vy-
jimkou jinak nefeSitelnych, napf. v prolukach).
Intenzita vyuZiti / Zastavéna plocha pozemku max. 40 % rozlohy.

DalSi podminky s podrobnosti prvki regulacniho planu pro vymezené ¢asti tizemniho planu:
Urbanisticka struktura

PFipoustéji se jen izolované domy (ne fadova zastavba ani dvojdomy). Pozemky rodinnych domd necht
maji minimalné rozlohu 900 m?. V rovinaté poloze se preferuje orientace $tity do ulice, ve svazitém
terénu pak delSi stranou po vrstevnici. VZdy je nutno zohlednit kontext okolnich staveb. Pfi tvorbé no-
vych uli¢nich prostor( je tfeba volit takovy Sitkovy profil, aby se mohla ve vefejném prostoru uplatnit
zelen. V pfipadé novych ulic je tfeba dodrzet i jednotnou stavebni ¢aru (¢ara na niz bude umisténa
stavba alespon ve 2/3 svého pudorysu orientovaného k ¢are uli¢ni, tj. ku hranici mezi pozemky a verej-
nym prostranstvim) ve vzdalenosti typicky 6 m od &ary uli¢ni. Stavebni ¢aru mize prekrocit napfiklad
vstupni partie domu.

Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku / Stavebni pozemky o rozloze min. 900 mZ2.
Intenzita vyuZziti / Zastavéna plocha pozemku max. 40 % rozlohy pozemku.

Objemy a tvary hlavnich staveb

Hlavni stavby/budovy budou mit obdélny ptdorys (pfipadné s dal$im kfidlem tvar ,L" nebo ,T*). Podlaz-
nost rodinnych domd maximalné jedno nadzemni podlazi a (obytné) podkrovi. Tuto podlaznost dodrzi i
budovy jinych funkci. Objem a tvar budov budou maximalné jednoduché, bez cizorodych apsid (at’ kru-
hovych, nebo polygonalnich) a podobnych prvki.

akci na tvar pudorysu, o sklonu min. 30°. Nepfipoustéji se stfechy mansardové, stanové, pultové
a rovné. Stfechy vedlejSich staveb budou feSeny s ohledem na harmonii celého souboru staveb a mo-
hou byt odliSné od staveb hlavnich.

V podkrovi se pfipousti maximalni vySka nadezdivky 130 cm.

Materialy, barvy a dalsi prvky

Preferuji se tradi¢ni technologie a materialy — cihla, dfevo, keramické tasky. Nepfipoustéji se sruby.
Nevhodneé jsou vSeliké balustrady, slouporadi, kachlikové obklady, které by narusily charakter venkov-
ského domu. Barvy fasad je tfeba vybirat tlumené, pfirodni.

Oploceni

Oploceni do vefejného prostoru bude pruhledné nebo poloprihledné do vysky max. 180 cm. Pode-
zdivky nizké (cca 0,5 m), vysSi jen k nezbytnému vyrovnani terénu, preferuji se kamenné. Sloupky mezi
plotovymi poli co nejsubtilnéjsi, nejsou vhodné masivni vyzdivané. Pokud je plot tvofen vegetaci (zivy
plot), pak také jen do pohledové vysky. Nejsou pfipustné vysoké plotové dily z neprtihlednych masivnich
betonovych, plastovych a jinych prvk( ani ploty gabionové.

Od prvki regulaéniho planu je mozné se v oduvodnénych pripadech odchylit pFi rekonstrukcich
stavajicich staveb, pripadné pri vyuZiti pozemku okrajovych, kde by nebylo Ize spinit rozlohu,
stavebni ¢aru apod. Pozemky, které byly rozdéleny pro ucely vystavby rodinnych domu pfed
12. 3. 2024 a nesplriuji poZadovanou velikost minimalné 900 m?, jsou tolerovdny. Jednd se o tyto
pozemky: 2367/4, 2737/16, 2737/17, 2455/37, 2733/43, 2733/42, 2733/20, 2735/8, 2735/1, 2733/30,
2733/29, 2733/23, pozemek p. ¢. 2733/31 i s p. p. ¢. 2735/5 a p. p. €. 2734/2, dale pozemKky p. €.
2475/17 s p. p. €. 2472/7, pozemek p. ¢. 2475/19 s p. p. €. 2472/5, pozemek p.¢. 2475/20 s p. p. C.
2472/2, pfipadné pozemky p. €. 2733/24, 2235/3, 2455/33, 2455/32.
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Prvky regulacni planu tykajici se oploceni na hranici vefejnych prostranstvi se vymezuji i v za-
stavéném uzemi u ploch SV (z diuvodu prehlednosti graficky nelze vyjadFit).

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DOPRAVA SILNICNi (DS)

Hlavni vyuziti:
Plochy silni¢ni dopravy, véetné koridoru e9.

Pfipustné vyuziti:

Plochy dopravnich zafizeni a vybaveni, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily. Cyklos-
tezky a cyklotrasy. Pozemky technické infrastruktury, zelen aj pfirodni prvky.

Nepfipustné vyuziti:

V38e, co neni v souladu s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DOPRAVA DRAZNI (DD)

Hlavni vyuziti:
Pozemky staveb a zafizeni drahy, pozemky, na kterych jsou umistény dalSi soucasti drahy (provozni
budovy, nadrazi/stanice, garaze, odstavné a dalSi plochy), v€etné koridoru i.

Pripustné vyuziti:
Pozemky technické infrastruktury, zeler a dalsi pfirodni prvky.

Nepfiipustné vyuziti:
V38e, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

Hlavni vyuziti:
Pozemky staveb technickeé infrastruktury, zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvise-
jici zafizeni technického vybaveni pro vodni hospodarstvi, energetiku a elektronické komunikace.

Pripustné vyuziti:

Pozemky dopravni infrastruktury, pfirodni prvky, souvisejici vefejna prostranstvi.

Nepripustné vyuziti plochy:
V3e, co je neslucitelné s hlavnim vyuZitim.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (VS)

Hlavni vyuziti:
Pozemky se stavbami uréenymi pro vyrobu a sklady.

Pripustné vyuziti:
Plochy Ize doplnit o objekty obCanské vybavenosti a o objekty bydleni maijiteld nebo pro sluzebni byty.
Dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s objekty.

Nepfiipustné vyuziti:
Nelze sem umistovat extrémné rusici vyrobu-t€zky primysl, ktera by méla negativni vliv na pfilehlé
plochy smiSené obytné.

Podminky prostorového usporadani:

Budova vyroby a skladovani mize mit maximalni rozlohu 3 000 m? zastavéné plochy a v plose VS jizné
od Zelezniéni traté maximalné 1 500 m2. Maximalni vyska staveb 9 m. Minimalni podil zelené v plose:
10 %.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

Hlavni vyuziti:
Pozemky vodnich ploch a koryt toku a jiné pozemky pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti.

PFipustné vyuziti:

Pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené, stavby a opatfeni pro snizo-
vani nebezpeci ekologickych a pFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkl (zejm. protipo-
vodiiova opatfeni). Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému.

Nepfipustné vyuziti:
V3e, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

PLOCHY ZEMEDELSKE (PZ)

Hlavni vyuziti:
Plochy urc¢ené k zemédélské vyrobé — pozemky zemédélského ptdniho fondu.

Pfipustné vyuziti:

Dopravni a technicka infrastruktura uréena k zemédélské vyrobé. Stavby a zafizeni ur€ené pro zemeé-
délstvi, a to pro chov zvifat jen vybé&hy s ohradniky, napajedly a pfistfeSky pfed nepfizni po€asi a dale
pohotovostni a polni sklady sena nebo jiné produkce. . Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych eko-
systém(, izolacni a doprovodna zeler, drobné vodna toky a plochy, opatfeni snizujici erozni ohrozeni,
protipovodnova opatfeni a plochy nezbytné technické infrastruktury.

Nepfiipustné vyuziti:
VSe, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim, napf. objekty bydleni, rekreace, vyroby, skladovani.
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PLOCHY LESNI (LS)

Hlavni vyuziti:
Pozemky uréené k pInéni funkce lesa, stavby a zafizeni lesniho hospodafrstvi.

Pfipustné vyuziti:
Dopravni a technicka infrastruktura pro lesni hospodarstvi. Pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych
ekosystémi, drobné vodni plochy a toky.

Nepfiipustné vyuziti:
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim, napf. objekty bydleni, rekreace, vyroby, skladovani.

PLOCHY TEZBY NEROSTU (PT)

Hlavni vyuziti:
Pozemky povrchovych hnédouhelnych doll a souvisejici technologickych zafizeni pro tézbu

Pripustné vyuziti:
Stavby a technologické objekty pro tézbu a pfipravovanou rekultivaci. Pozemky rekultivace a staveb a
technologickych zafizeni pro provadéni rekultivaci

Nepfiipustné vyuziti:
V8echny objekty a zafizeni, ktera nesouvisi s t€Zbou a naslednou rekultivaci

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NSx)

Hlavni vyuziti:

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa, zemédélského pidniho fondu, ochranna zelen, pfirodni plochy,
vodni plochy a koryta bez rozli§eni pfevazujiciho zplsobu vyuZiti. Indexem se stanovuje prevazujici
zaméfeni: NSp — pfirodni priority, zejm. ochrana pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev; NSz —
zemé&dé&lské vyuziti; NSI — lesnické vyuZiti; NSo — funkce ochranna.

Pripustné vyuziti:
Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura. Objekty zemé&délské a lesni, souvisejici technicka in-
frastruktura.

Nepfipustné vyuziti:
Stavby a objekty bydleni, vyroby a skladovani, obfanské vybavenosti.

Spoleény pozadavek na funkéni regulaci zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a nezastavé-
ného Uzemi:

Na spravnim tuzemi obce Cernovice nebudou umistovany vétrné elektrarny.

Fotovoltaické elektrarny jsou v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach pfipustné jen jako sou-
Cast staveb (budov) umisténé na stfechach, pfip. fasadach.

Fotovoltaické elektrarny v nezastavéném Uzemi nejsou pfipustné, z dlvodu vefejnych zajml na
ochranu nezastavéného Uzemi se vylucu;ji.
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Uzemni plan vymezuije tyto vefejné prospésné stavby prevzaté ze zasad Uzemniho rozvoje Usteckého
kraje a zpfesnéné v uzemnim planu:

€9 — usek Chomutov, pratah lll. stavba — Klasterec nad Ohfi, zkapacitnéni komunikace

i — Zelezniéni trat CD ¢&. 140 a 130, Klasterec nad Ohfi — Usti nad Labem — optimalizace

Dale se vymezuje plocha VD1 pro vefejné prospésnou stavbu dopravni infrastruktury (napojeni rozvo-
jovych ploch SV na dopravni systém obce).

Vefejné prospésné stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu se nevymezuiji.

Na uzemi obce se vymezuje asanacni uzemi ASA1 nadmistniho vyznamu lomu Libous.

pa—

Pro dal$i rozvoj uzemi nejsou definovany.

Uzemni plan vymezuje plochu US1, ve které je rozhodovani o zménach v zemi podminéno zpracova-
nim uzemni studie.

Studie v souladu s regulativy ploch SV zejména navrhne vymezeni vefejnych prostranstvi a ploch pro
vystavbu, které roz€lenéni na jednotlivé stavebni pozemky, a provéfi a navrhne napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Data o této studii budou vloZzena do evidence uzemné planovaci ¢innosti do 1. 1. 2030.
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Textova ast UP obsahuje 18 stran.

Graficka &ast UP obsahuje tyto vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

vykres €. 2.1 Hlavni vykres

vykres €. 2.2  Hlavni vykres — Koncepce usporadani krajiny

vykres €. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

z odivodnéni:
vykres €. A.1  Koordinaéni vykres

_ A A

: 5000
: 5000
: 5000
: 5000

: 5000
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