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Pouzité zkratky a pojmy:

&.j
EVL
CHKO
CHLU
k. U.
MPZ
MZCHU
NP
PO
PRP
PRZV
PUPFL
PUR
RD
SOB
UAP
UK
up
UPD
USES
VKP
VPO
VPS
VTL
ZPF
ZUR

Cislo jednaci

evropsky vyznamna lokalita
chranéna krajinna oblast
chranéné loziskové uzemi
katastralni uzemi

méstskd pamatkova zdéna

maloplo$né zvlasté chranéna uzemi

narodni park
ptaci oblast
prvky regulacniho planu

plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Politika Uzemniho rozvoje
rodinny diim

specifickd oblast

Uzemné analytické podklady
Ustecky kraj

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
uzemni systém ekologické kvality
vyznamny krajinny prvek
verejné prospésna opatreni
verejné prospésné stavby
vysokotlaky plynovod
zemédélsky padni fond

Zasady uzemniho rozvoje
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1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno po vefejném projednani.

2. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

Cile a ukoly zemniho planovani jsou vymezeny v § 38 a 39 stavebniho zdkona. Zména ¢.4 UP Chomutova je
zpracovana vsouladu scili a ukoly Uzemniho planovani. Pofizovanim zmény je zajistovan pozadavek
soustavného a komplexniho rfeSeni Uzemi (jsou feseny aktualni potfeby v Uzemi), vliv zmény na udrzitelny
rozvoj Uzemi nebylo potreba vyhodnocovat.

Zména respektuje viechny zakladni hodnoty v Gzemi dané v UP, neméni je, povaha a charakter dil¢ich zmén
regulativli feSenych vZ4 je malo vyznamny z pohledu zmén v GUzemi, neovliviiuje zadsadni urbanistické,
architektonické ani pfirodni hodnoty v feSeném Uzemi.

Zpracovani zmény &4 UP Chomutova bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho
zdkona 283/2021 Sb. — odlvodnéni odpovida poZadavkim na obsah a strukturu podle Prilohy ¢.8 ke
stavebnimu zakonu. V pfipadé textové ¢asti Uzemniho planu nedoslo podle stejné pfilohy k prejmenovani
nazvu kapitol textové Casti (viz posledni odstavec).

Zménou dochazi k vymezeni podminek v podrobnosti regulacniho planu, a sice vymezenim karty PRP pro
aredl teplarny Chomutov (Uzemi je oznaceno v souladu s jednotnym standardem jako ,,U.teplarny“).

Zménou se neméni vycet staveb vyloucenych Uzemné planovaci dokumentaci, které jinak lze umistovat
v nezastavéném uzemi.

Zména ¢.4 se projedndvd ve zkraceném postupu pofizovdni, pouze v rozsahu ménénych casti bez
Vyhodnoceni vlivi zmény izemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi. Zména ¢.4 je provedena nad aktualni
platnou UPD (=Uplné znéni po vydani zmény ¢.2). Vzhledem k soubé&hu se zménou ¢&.3, ktera prevadi tzemni
plan do jednotného standardu, neni v ramci zmény ¢.4 izemniho planu Chomutova prevedeni do standardu
vybranych &asti Gzemniho planu (nad ramec prvkd, které jsou obsahem Z4) podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
provedeno. TaktéZ neni provedeno prejmenovani kapitol textové ¢asti Uzemniho planu z dlivodu realizace
Uplného znéni po Z3 a Z4 (Z3 bude pravdépodobné vydana podle prechodnych ustanoveni, tedy sice
v jednotném standardu (v grafice odpovidajici znéni k 1/2023), ale podle plvodnich vyhlasek 500/2006 a
501/2006 Sb. a bez Uprav nazvi kapitol. Vzhledem k jiz schvdlenému obsahu zmény bude tento soulad
proveden v pfisti zméné uzemniho planu.

3. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

Bude doplnéno po vefejném projednani.

4. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiIHO ROZVOJE A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

4.1 POLITIKA UZEMNiIHO ROZVOIJE

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale téz PUR) je schvélena usnesenim vlady CR ¢. 929 dne
20.7.2009, déle byly vydany Aktualizace ¢.2 aZ 7, posledni Aktualizace €.7 je zavazna od 1.3.2024.

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €.1, 2, 3,4, 5, 6 a 7 (dale téZ PUR):
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Z hlediska republikovych priorit Gzemniho planovani (uvedené v PUR CR v bodé 2.2 ,Navrh“ kapitoly 2
,Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje izemi“) napliiuje zména ¢.4 UP
Chomutova nasledujici vybrané priority:

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chradnit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.
Podminky pro ochranu hodnot v Uzemi, urbanistické struktury stanovuje koncepce Uzemniho
planu Chomutova — tyto nejsou ménény. Z4 zasadné neovliviuje koncepci rozvoje uzemi
mésta, urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury, koncepci usporadani krajiny
ani koordinaci rozvoje Uzemi z hlediska SirSich vztah(. 4.Zména nastavuje detailni podminky
pro a limity pro zamér rekonstrukce a dostavby teplarenského aredlu, fesi vysky specifickych
komin(, zvyseni hmot hlavni haly i podminky pro protihlukovou zed.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatnovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodnd reseni tizemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tizemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR CR.
Zména .4 fesi regulativy pro obnovu plochy VP.2 (VT po prevedeni do jednotného standardu)
s tézkou energetikou. Nejde o vymezeni nové plochy, ale skutecné zajisténi limitujicich
podminek pro novou investici, véetné podminek PRP.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovani dusledki hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni
problém( v téchto uzemich.
Zména ¢.4 je Uzemni pripravou pro velkou investici, kterd pozitivné ovlivni mésto i pracovni
prileZitosti.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredlt a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych
ujezdi). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace.) Cilem je ucelné vyuZivani a uspofdddni uzemi tusporné v ndrocich na vefejné
rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji tzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Zména .4 pravé pripravuje podminky pro obnoveni starsiho aredlu pro moderni technologie,

potiebnost realizace prioritni.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatrfeni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci Cinnosti, respektovat verejné zdjmy napri. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvidsté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret tzemni podminky pro implementaci a
respektovdni tizemnich systému ekologické stability a zvysovadni a udrZovdni ekologické stability a k zajisteni
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkia prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci tzemné pldnovaci
Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Zména ¢€.4 reguluje moznost umistovani novych staveb vyroben el. energie ve star$im arealu

tepldren, ktery neni umistén v konfliktni pozici ve mésté, narlsty hmot se odehraji uvnitf

aredlu, jsou proto pfrijatelné i vizualné.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi prfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pfristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
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zpusobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani
prostupnosti krajiny.
Zména ¢.4 nevymezuje zastavitelné plochy, které by zasahovaly do vymezenych ploch verejné
zelené ani do lesnich porostu.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorsovdni stavu. V tuzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvdret uzemni podminky pro to, aby k
jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspordddnim ploch v dzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredld.

Plocha VP.2 (VT), jiz se zmény regulativl tykaji, tedy vyroby a skladovani je umisténa v odstupu

od obydlené &asti mésta, pozice je stabilizovana v ramci UP. P¥ipravena rekonstrukce aredlu

nebude mit negativni vliv na okoli.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatreni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tuzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvadret podminky
pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v tuzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrzovdni a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.
Zména svou problematikou energetické stavby vramci vymezené plochy by mohla byt
hrozbou ve smyslu negativnich dopad( na okoli, resp. obyvatelstvo v okoli teplarny. Velka
investice potrebuje vétsi vysku staveb, komin(i a hlavné protihlukové zdi. Vtomto smyslu
zména nastavuje regulativy pro vysky masivnich komin( az do max. 50 m vysky, protihlukovych
stén do max. 11 m (popf. 21 m v izemi vymezeném jako Reg9) a vysek staveb do max. 21 m (v
Reg9). Navyseni prvkl pfi oSetfeni regulativy neohrozi své okoli, investice bude bezpecnostné i
vizualné prijatelna.
(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a
ndroky na vefejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostoru a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.
4.Zména se zamérem na obnovu tepldrenského arealu bude jisté pfinosem pro energetiku
mésta , z tohoto pohledu se jednd o prispévek ke zkvalitnéni vefejné infrastruktury mésta.

(29) 2zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riuznych druh( dopravy. Vytvdret tzemni podminky pro
uprednostriovdni vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umozZnujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a
dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S
ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovadni a uzZivdni vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Verejnd hromadn3d, cyklistickd a pési doprava neni predmétem Z4, koncepce je stanovena

platném dzemnim planu.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pri
respektovadni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni tzemi energiemi.
Obnovena plocha pro vyrobu energie je predmétem 4.Zmény, podminky pro umistovani
ploch vyroby energie v nezastavéném Uzemi (podle §18 odst. 5 stavebniho zak. ¢. 183/2006,
resp. §122 zakona ¢. 283/2021 Sbh. — nového stavebniho zakona) je obsaZzeno pofizované
zméné ¢.3 UP.

Vyhodnoceni rozvojovych os:

Do rozvojové osy 0S7 Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/Némecko (-
Bayreuth) jsou zarazeny obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na dopravni cesty (D6 a 1/13).
Rozvojovym zamérem v OS7 je silnice 1/13 (Ukolem je FeSeni prestavby vybranych Usek( silnice 1/13 mezi
Ostrovem a Chomutovem). V ramci zmény ¢.4 nedochdzi ke zméné reseni této problematiky oproti platné
dokumentaci UP Chomutova (viz té% oddvodnéni v kap. 4.2).
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Vyhodnoceni specifickych oblasti:

Dil¢i zmény (regulativy VT a PRP pro areal teplaren Chomutov) se nachazeji ve vzdalenych pozicich od SOB6,
vyhodnoceni ukol(i stanovenych v PUR pro Uzemni planovani neni proto provedeno.

Chomutov je v ramci 4. Aktualizace zarazen do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém
ohroZeni suchem. Ukoly uvedené pro Gzemi planovani zména €.4 nefesi, opatfeni jsou souddsti Uzemniho
planu (napf. v ramci koncepce nakladani s destovymi vodami, stanovenim min. procenta zelené pro
jednotlivé plochy s rozdilnym zp. vyuZiti apod.) a zdroven jsou doplnéna v ramci projednavané zmény ¢.3
(doplnéni strategie adaptace mésta a krajiny na klimatickou zménu, pozadavky na zelei na stfechach u
objektt nad 300 m? a dal$i). Uprava regulativii (pfedmét zmény) problém sucha nezhoriuji, regulace se
netykaji min. % zelené.

Vyhodnoceni koridort a ploch dopravni a technické infrastruktury:

Z koridord a ploch dopravy republikového vyznamu vymezenych v PUR CR prochazi fe§enym tzemim tyto:

(119) SD18 Silnice I. tfidy 1/13 Ostrov—Chomutov. V ramci zmény ¢.4 neni feSen zadny Usek silnice 1/13
(koridor vymezeny v platném uGzemnim planu zGOstdva beze zmény). Z koridorll a ploch technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér( neprochazi Zadny reSenym Uzemim zmény.

Obr.1 Schéma z PUR (vyfez) s vyznaéenim Uzemi Chomutova
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Zaver:

Zména ¢.4 je v souladu s pozadavky PUR CR. Viechny pozadavky jsou ve zméné dale respektovany.

4.2 NADRAZENA UPD - ZASADY UZEMNiHO ROZVOJE

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje byly vydany Zastupitelstvem Usteckého kraje dne 5. 10. 2011
jako opatifeni obecné povahy, které nabylo Ucinnosti 20.10.2011. Posledni schvalena Aktualizace (¢.5)
nabyla Uéinnosti 19.7.2024, nyni je tedy v platnosti 1., 2., 3., 4., 5. a 7. Aktualizace ZUR (dale téz ZUR UK).

A.Stanoveni priorit Uizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi vcéetné zohlednéni
priorit stanovenych v Politice tzemniho rozvoje

Vyhodnoceni:
Pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi, dosazeni cilli a Ukold GUzemniho planovani a zvyseni atraktivity

kraje jsou stanoveny v ZUR UK priority Gzemniho planovani Usteckého kraje — uvedeno vyhodnoceni
vybranych priorit:

10 ODUVODNENI



Priorita

Vyhodnoceni

Zakladni priority

(1) Vytvéret nastroji uzemniho planovani na Uzemi
kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi
pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér
hospodarského rozvoje, Uroven Zivotniho prostredi
srovnatelna s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a
zlepSeni parametru sociadlni soudrznosti obyvatel
kraje.

Pomoci uprav a doplnéni regulativ PRZV a vcetné
PRP jeve Z4 udrzen vyvazeny vztah pilifi URU.

(2) Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro
vSechny cinnosti, které by mohly presahovat meze
Unosnosti  Uzemi (tj. podminky udrzZitelného
rozvoje), zplsobovat jeho poskozeni a nebo branit
rozvoji jinych zadoucich forem vyuziti Uzemi.

Z4 nastavuje upravené limity vysky zastavby, komint
a protihlukovych zdi, vse tak, aby nepresahovaly
meze Unosnosti.

Zivotni prostredi

(3) Dosdhnout zdsadniho ozdraveni a markantné
viditelného zlepseni Zivotniho prostredi, a to jak ve
volné krajiné, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky
pro dosazeni vSech ostatnich cild zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi (zejména transformace
ekonomické struktury, stabilita osidleni, rehabilitace
tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a
dalsi).

Nova investice v ploSe VT uvnitf sidla pomaha ke
zlepSeni stavu technologii a tedy i zlepSeni stavu ZP.

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti
poskozenych a narusenych slozek Zivotniho
prostfedi (voda, plda, ovzdusi, ekosystémy) a
odstrafiovani starych ekologickych zatézi Usteckého
kraje zejména v Severoceské hnédouhelné panvi, v
Krusnych horach a v narusenych partiich ostatnich
¢asti  Usteckého kraje. ZlepSeni stavu slozek
Zivotniho prostredi v uvedenych c¢astech Uzemi
povazovat za prvorady verejny zdjem.

Z4 je pravé prikladem ndpravy starSich vyuZiti a
technologii, pozitivni ve vztahu k ZP.

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k Feseni
problému vyhlasenych oblasti se zhorsenou kvalitou
ovzdusi z dlvodl prekracovani limitd nékterych
znecistujicich latek v oblastech s prekrocenymi
imisnimi limity znecistujicich latek (zejm. vlivem
tézby surovin, energetické a pramyslové vyroby) a v
Uzemi zasazenych zejména hlukem zejména z
dopravy (dalni¢ni a silnicni, ¢astecné i Zeleznicni
doprava).

Novy zdmér na rekonstrukci a dostavbu
teplarenského areadlu je prispévkem k feseni oblasti
se zhorsenou kvalitou znedistujicich latek.

Hospodarsky vyvoj

(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro
transformaci ekonomické struktury, zejména v
hospodarsky problémovych regionech,
charakterizované vetsi odvétvovou rozmanitosti a
zvySenym podilem progresivnich vyrob a sluzeb
odpovidajici soucasnym ekonomickym a
technologickym trendim.

Z4 pravé vytvaii podminky pro UspéSnou realizaci
vyznamné investice v oblasti energetiky na plochach
se stejnym drivéjSim vyuzZitim.

(9) Nepfipustit na Uzemi kraje extenzivni
jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu
a tézkého pramyslu, respektovat Uzemné
ekologické limity té%by hnédého uhli (UEL)
stanovené usnesenim vlady CR ¢.331/1991 a

Z4 podpofi moderni rozvoj energetického komplexu.

ODUVODNENI
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c.444/1991, véetné usneseni vlady CR ¢c.827/2015.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi
nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredlu a
ploch prlmyslového, zemédélského, vojenského Ci
jiného plvodu (typu brownfield), s cilem dodrzet
funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit

nezastavéné Uzemi, kvalitni zemédélskou pUdu.

Z4 je prikladem revitalizace a obnovy starého arealu
teplarny.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat
predpoklady pro progresivni vyvoj Uzemi, zajistovat
uzemné pldnovaci pfipravu pro odpovidajici
technickou, dopravni infrastrukturu (s dlrazem na
rozsifovani sité hromadné dopravy a integrovanych
systémU verejné dopravy) a obc¢anskou vybavenost.
Uzemni rozvoj hospodafskych a socidlnich funkci
provdzat sochranou krajinnych, pfirodnich a
kulturnich hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti
téchto uUzemi ve prospéch okolnich navazujicich
uzemi.

Z4  pfipravuje Uzemi teplarenského aredlu na
progresivni zménu, tedy moderni technickou
infrastrukturu.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje
podporovat feSeni jejich Uzemnich problémd,
prosazovat formy uUzemniho, hospodarského a
socialni rozvoje vyhovujici potfebam téchto Gzemi,
zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a
revitalizaci pfrirodnich, krajinafskych a kulturnich
hodnot.

Z4 je vyrazem pozornosti
vyznamné investice,
hodnot.

k potfebam nové
nedochazi tak kohrozeni

Dopravni a technicka infrastruktura

(29) Podpofit racionalni a udrzitelny rozvoj
obnovitelnych  energetickych  zdrojli, Uzemné
regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych
elektraren s ohledem na eliminaci rizik poskozeni
krajinného razu a ohroZeni rozvoje jinych zddoucich
forem vyuZiti Uzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Podpora OZE je souclasti projedndvané Z3, v ramci
Z4 jsou nastaveny podminky pro umoznéni realizace
paroplynového zdroje pro vyrobu elektfiny a zaroven
zadlozniho zdroje tepla pro mésto Chomutov s
kapacitou cca 50 % jeho Spickové spotfeby. Novy
zdroj fungovat i jako bezpecnostné-stabilizacni prvek
energetické sité Ceské republiky. Novy zdroj bude
navrien tak, aby byl od pocatku provozu pfipraven i
na spalovani vodiku.

Sidelni soustava a rekreace: 0

Sidelni soudrznost obyvatel

(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné
prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi,
prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji
socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Z4 koriguje podminky stavajictho primyslového
uzemi, které je i nadale uréeno v UP pro tézkou
energetiku.

Ochrana uzemi pred potencidlnimi riziky a pfirodnim

i katastrofami

(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat
opatfeni pro minimalizaci rozsahu moZnych
materialnich skod a ohroZeni obyvatel z plsobeni
prirodnich sil (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho
atd.) v Uzemi a havarijnich situaci vyplyvajicich z
provozu dopravni a technické infrastruktury a

pramyslové vyroby.

Z4 minimalizuje dopady na své okoli, trvalé bydleni
vzdalené.

Pokryti uzemi kraje tizemnimi plany: 0
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Obr. 2 Vyiez z vykresu ZUR Vykres plocha koridord, véetné USES
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B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tzemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem piesahuji tzemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Chomutov je dale soucasti rozvojové osy 0S7 Usti nad Labem — Chomutov - Karlovy Vary — Cheb — hranice
CR/Némecko (Niirnberk), pro kterou ZUR UK stanovuji tyto Ukoly pro Gzemni pldnovani - vyhodnoceni

vybranych ukolU:

Ukol

Vyhodnoceni

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi
plany, ovérovat a zpresnovat feSeni problému a
vyuziti rozvojovych pfilezitosti Uzemnimi studiemi a
regulacnimi plany.

Z4 zpfesiuje podminky pro rozvoj Uzemi, opird se o
studie investora a zaroven nastavuje podminky
usporadani tak, aby byly pro prostfedi inosné.

(3) Podporovat revitalizaci nedostatecné vyuZitych
nebo zanedbanych aredlu a ploch typu brownfield,
vyuzit Uzemni rezervy ve stdvajicich primyslovych
z6nach nadmistniho vyznamu.

Z4 je ptipravou pro prestavbu aredlu teplarny.

(5) Zlepsovat Uuzemni podminky pro pfiznivé Zivotni
prostfedi zejména v Usecich v kontaktu s provozy
tézby uhli, energetiky a tézkého pramyslu,
dosahnout zfetelného zlepsSeni Zivotniho prostredi a
krajiny (rekultivace krajiny postizené tézbou lomu
Libous,CSA, Vrsany, Bilina, revitalizace toku Biliny,
revitalizace opusténych arealu typu brownfield).

Ukol se pfimo fesené zmény netykd, ale 74 tedi
prestavbu aredlu teplaren pro novy paroplynovy
zdroj (v soucasnosti vyuZivajici spalovani uhli).
Pfechodem na jinou technologii a odklonem od uhli
mlze vkonecném dusledku dojit ke zlepseni
Zivotniho prostredi.

Chomutov je dale soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu NOB5 — Chomutovsko, Kadarisko

Ukol

Vyhodnoceni

(1) Podporovat pokryti rozvojové oblasti Uzemnimi
plany, ovéfovat a zpresnovat feSeni problému a
vyuZiti rozvojovych pfilezitosti Uzemnimi studiemi a
regula¢nimi plany.

Chomutov ma zpracovany Uzemni plan. Aktualné se
pofizuje zména ¢.3, Z4

(2) zkvalitnéni  silni¢nich  vazeb

Podporovat

Koridor pro silnici I/13 vymezeny v platném Gzemnim

ODUVODNENI
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rozvojové oblasti k sousedicim centrum osidleni v | planu neni zménou dotcen — viz odlvodnéni dale v
Usteckém i Karlovarském kraji a k prihrani¢nim | textu.
oblastem SRN prestavbou silnice 1/13.

(3)  Vyuzit  dzemni rezervy ve  stavajicich | Netyka se izemi Chomutova.
pramyslovych  zénach  nadmistniho  vyznamu
(zejména Vernérov a Krdlovsky vrch), podporovat
revitalizaci nedostatecné vyuzitych nebo
zanedbanych arealu a ploch typu brownfield.

(4) Podpofit opatfeni na ochranu Zivotniho prostredi | Netyka se izemi Chomutova.
v obcich, které jsou nebo budou v kontaktu s lomem
Libous (Drouzkovice, Bfezno u Chomutova, Spofice).

(5) Chranit a kultivovat krajinarské, urbanistické a | Z4 nastavuje regulativy vysek i dalsi pravé s ohledem
architektonické hodnoty rozvojové oblasti, rozvijet | na neohroZeni hodnot této ¢asti mésta. Je zajistén
pozitivni znaky Uzemi. odstup od hodnotnych zastaveb a vefejnych
prostranstvi véetné ulic.

(6) V souladu s platnymi legislativnimi postupy | Netyka se Uzemi reSeného v Z4.
usilovat o redukci rozsahlych omezeni Uzemniho
rozvoje oblasti, vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich
prostoru (DP) a chranénych loziskovych uzemi
(CHLU).

(7) Vytvaret udzemni predpoklady pro zlepseni | Netyka se pfimo tzemi Chomutova.
dopravnich vazeb mezi silnicemi 11/251 a 11/607
(resp. 11/568), zejména na Gzemi obci Drouzkovice a
Udlice.

(8) Koordinovat Uzemni rozvoj rozvojové oblasti s | Netyka se Gzemi Chomutova.
provoznimi naroky a uzemné planovaci
dokumentaci vojenského Ujezdu Hradisté.

C) Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Mésto Chomutov neni soucasti Zadné ze zpresnénych oblasti nadmistniho vyznamu.

D) Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorii vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridorti nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridori vefejné infrastruktury, izemniho systému
ekologické stability a tzemnich rezerv, u ploch Gzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt
provéieno

Uzemi Chomutova se tykaji nasledujici:

ZUR zptesiiuji koridor kapacitni silnice SD18, silnice . tfidy 1/13 tsek Ostrov-Chomutov, podchyceny v PUR.

ZUR UK vymezuiji koridor silnice 1/13, tsek Chomutov pratah Il stavba — KlaSterec nad Ohf¥i. Koridor je

vymezen pro VPS — SD18.
V rdmci Aktualizace ZUR doslo k Gpravdm vedeni koridoru a pfejmenovanim (z pdv. e9) na SD18,
Upravy se vsak tykaly izemi mimo hranice Chomutova. Platny Gzemni plan Chomutova tento koridor
vymezuje jako VPS WD 31, aktudlné projedndvand zména Z3 upravuje oznaceni v souladu
s jednotnym standardem, vlastniho uzemniho vymezeni se nedotyka. Z4 se tohoto koridoru izemné
nijak nedotykd, pouze v souvislosti s pfejmenovanim v ZUR se upravuje odkaz na e9 v textové &asti
uzemniho planu.

ZUR UK vymezuji koridor Zelezniéni traté €. 140 a €.130 Klasterec nad Ohfi - Usti nad Labem, optimalizace.
Koridor je sledovén v ZUR UK jako VPS - i. Sitka koridoru je stanovena 250 m.
Dopravni koridor je feSen v platném Uzemnim pldnu, kde je vymezen jako koridor a jako verejné
prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni WD30 (ve stejném rozsahu). V rdmci pofizované Z3 doslo
k Gpravé oznaceni VPS v souladu s jednotnym standardem. Z4 jiz toto dale neresi.
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ZUR UK vymezuiji koridor pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v Gseku hranice CR/SRN — hranice krajl

Ustecky/Plzerisky (/Pfimda). Jedna se o projekt ,,Capacity4Gas“. V ZUR UK je koridor vymezen pro VPS P1.
Predmétny koridor je v platném UP vymezen v UP jako VPS - WT3 a dle vyjadieni NET4GAS, s.r.0 byl
uveden do provozu. Koridor zdméru je vSak nadale vymezen v zdsadach Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje. Zména Z4 se tohoto koridoru Uzemné nijak nedotyka (leZi mimo Gzemi Fe$ené
zménou Z4), do doby Aktualizace ZUR bude nadale v Gzemnim plénu dale drzen.

ZUR UK vymezuji plochy (biocentra) a koridory (biokoridory) nadregionalniho a regionalniho USES krajiny:
RBC 1334 — Udlické Doubi, RBC 1337 — Bezrucovo Udoli, NRBK K3 — Studenec - Jezefi, RBK0011 — Nadrz
Kyjice - Udlické Doubi a RBK 573 — Udlické Doubi - Strané nad Chomutovkou.
Platny UP predmétné vymezeni prvkG USES a naplfiovéni ukold zohledfiuje. RBK 573 vedeny pies
zahradkarskou kolonii je v aktudlné pofizované zméné ¢.3 upraven tak, aby nedochdzelo ke stretu.
Zaroveri je u prvkG USES vramci pofizované Z3 upraveno oznadeni v souladu s jednotnym
standardem. Z4 USES nijak dale nefesi.

E) UpFesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Gzemi kraje

5.1. Koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot

Ukoly nejsou vyhodnoceny - netykaly se fe$eného Uzemi nebo se netykaly obsahu zmény ¢.4.

5. 2. Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot — vyvhodnoceni vybranych priorit

Ukol

Vyhodnoceni

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a
specifickych oblasti kraje vymezenych v ZUR UK.
Ostatni ¢3asti kraje pokladat za stabilizované s
prirozenou mirou rozvoje.

Rozsah rozvojové osy OS7 a rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu NOBS5 jsou respektovany — viz
vyhodnoceni oblasti a os.

(13) V rozhodovani o wvyuziti Gzemi a lokalizaci
zasadnich investic vychazet z potreby sladéni
administrativné spravni role center a jejich
skutecného vyznamu jako pracovnich a obsluznych
center.

Zasadni investice do energetiky je obsahem Z4, ale
nejedna se o novou lokalizaci, ale Upravu regulacnich
podminek pro umozZnéni realizace zaméru v ramci
stejného vyuziti Uzemi.

(17) Podporovat a uprednostiiovat revitalizaci
nedostatecné vyuzitych nebo zanedbanych aredll a

Z4 je vyrazem podpory pro revitalizaci stavajiciho
uzemi aredlu teplarny Chomutov.

ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i
jiného plvodu typu brownfield, pred zaklddanim
novych primyslovych ploch ve volné krajiné.

5.3. Koncepce ochrany kulturnich hodnot

Z4 tesi Upravu regulativi ve stavajicim aredlu teplaren, za Ucelem umoZnéni realizace zaméru vystavby
paroplynového zdroje. Regulace jsou nastaveny tak, aby pfi zachovani technologickych poZadavkl na
vystavbu snizovaly pripadné negativni pisobeni hmot.

F) Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€. izemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

Na Uzemi mésta Chomutova v ramci vymezenych cilovych kvalit krajiny je Uzemi feSené v Z4 zarazeno do
oblasti KC14 — SeverocCeska devastovana a souvisle urbanizovana Gzemi. Z4 neméni vyuziti ani hranici
vymezeni PRZV, pouze podminky prostorového usporadani ploch VT a také doplriuje podminky pro plochy
PRZV. Ukoly se netykaji Chomutova, nebo se tykaji krajinnych hodnot a USES, nejsou proto déle
vyhodnoceny.

ODUVODNENI
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G) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich tizemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k
pozemklim a stavham vyvlastnit

Pro fe$ené Gzemi jsou ZUR UK vymezeny tyto VPS (v zavorce uvedeno oznadeni v platném tzemnim planu):
e VPS pro technickou infrastrukturu: P1 (WT3)
e VPS prossilni¢ni dopravu: SD18 (WD 31)
e VPS pro zelezni¢ni dopravu: i (WD 30)
e VPO: RBK 0011, RBC 1334 (WU 1, WU 2)

Vsechny uvedené VPS jsou feSeny v platném planu. Aktudlné pofizovana zména ¢.3 upravuje oznaceni
podle jednotného standardu (na VT.3, VD.31 atp.) — toto nebude zménou ¢.4 feseno. V ramci Aktualizace
ZUR vy$e uvedend VPS SD.18 nahradila ptivodni e9 — Upravy se viak odehraly mimo uUzemi Chomutova.
Vzhledem ktomu, Ze v platném Uzemnim planu je VPS oznacena vlastnim Cislem, nema toto na Z4 vliv
(opraven byl pouze popisek odkazujici na €9 v dotéeném radku).

H) Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci tizemné planovaci €éinnosti obci a na feseni
v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni
struktury

Véechny poZadované koordinace fe$i UP a jeho zmény, ve Z4 se Fesi Gzka problematika jednoho arealu.

Zavér:

Uzemni plan Chomutova je v souladu s dokumentaci vydanou krajem, véechny poZadované prvky z platnych
nadfazenych dokumentaci jsou do Uzemniho planu zapracovany a vyhodnoceny. Zména ¢.4 UP je v souladu
se ZUR UK ve znéni 1., 2., 3., 4., 5. a 7. Aktualizace.

5. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO
ZADANIM ZMENY

Zadani nebylo zpracovadno, zména je pofizovana ve zkrdceném postupu pofizovani na zakladé schvaleného
obsahu zmény (viz kap. 1). Pfedmétem zmény jsou dil¢i zmény v oblasti regulativd, prvkl regula¢niho planu
i doplnéni definic pojm{, vSe v souvislosti se zdmérem pro rozvoj arealu teplaren Chomutov.

6. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UzEMiI, VE. VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI
A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI OBLASTI

Vyhodnoceni vlivii zmény Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovdno — KU ve svém
stanovisku €.j. KUUK/066648/2023/ZPZ/Sik k obsahu zmény vyloudil vyznamny vliv na pfedmét ochrany
nebo celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti a dale ve stejném stanovisku
nepozadoval zpracovani posouzeni vlivll na Zivotni prostredi.

7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi neni zpracovano (viz vyse).
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8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Stanovisko se nevydava, vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi nebylo
zpracovano.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE ZDUVODNEN{ VYBRANE
VARIANTY A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Zména ¢.4 uzemniho planu Chomutova resila pfedevsim nasledujici dil¢i zménu:

Dil¢i zména se tyka upravy regulativi ploch VP.2 (VT), uprav podminek prostorového usporadani, a
vymezeni plochy s prvky regula¢niho planu.

Pod tabulkou regulaci (kartou) ploch VT:

Pozn.2: na pozemcich aredlu tepldrny Chomutov je povolena max. vyskovd hladina staveb a protihlukovych
stén na urovni 21 m (ve vymezeném Uzemi Reg9), protihlukové stény mimo Reg9 max. 11 m. Reseni
specifickych komint a protihlukovych stén dle podminek terminologie 6.1.A a karty U.tepldrny (viz kap.
6.4.2)
Nastavené regulativy vychdzeji ze série koordinacnich jednani mezi méstem, zpracovatelem a
Zadatelem béhem roku 2023 i v prlibéhu zpracovani zmény ¢.4.
Protihlukové stény dle studie investora/zadatele maji byt lokalizovany uvnitf arealu, tedy nikoli
na jeho okrajich, jak se pivodné zvaZovalo. Jejich vyska 9-11 m (poptipadé max. 21 m, budou-li
realizovany v Casti oznaCené Reg9, viz nize) vychazi z hlukovych posouzeni investora.
Zpracovatel zvolil proto parametr pro vysku protihlukové zdi na max. 11m; v ptipadé, zZe by se
protihlukové stény realizovaly blize nez 10 m od vefejného prostranstvi ulice Na Morani jsou
pfipojeny dalsi podminky v karté PRP (viz niZe) pro pfipad, Ze by protihlukova sténa se navratila
na okraj aredlu teplarny (ve sméru k verejné ulici) — viz odlvodnéni vymezeni Uzemi s prvky
regulacniho planu v textu dale.
Vyskovd hladina staveb v ploSe VT se dle poZadavku navySuje pouze u této konkrétni plochy VT
na 21m (a pouze ve vymezeném Uzemi Reg9). Divodem jsou technologické poZadavky na
realizaci, velkd hmota vzhledem k odstuplim a velkym hmotam nedalekych Zelezaren neni
problematickd, Zadna vizudlni posSkozeni se nenabizeji. Navic se jednd jen o pozici vysoké haly
uvnitf aredlu a chladicich vézi na hranici s arealem Teplarny ACTHERM (ve vymezeném rozsahu
Reg9), velkd hmota haly bude tedy obklopena hmotami mensim v aredlu a ve stejném vyuziti
VT.

Terminologicka upfesnéni dle kap. 6.1.A:

Do maximdlni vysky se zapocitdvaji objemné prvky (nddrZe na vodu, skriné klimatizaci, vytahové Sachty,
technologické mistnosti pro OZE i jiné ucely, objemné kominy a vydechy vzduchotechniky od priméru 1,5m
vyse atd.).
Prvky nespadajici do subtilnich (viz niZze) svou povahou hmotné ¢i robustni je potfebné
zapocitat do max. vyskové hladiny. U Zadatele jde pfedevSim o robustni kominy, které budou
nad primeér 1,5m, musel proto vzniknout specidlni regulativ pro kominy, a sice do max. vyse
50m, dle propozic Zadatele- vyhodnoceni vysek viz vyse.

Do maximdini vysky se nezapocitdvaji oteviené technologické prvky na stfechdch (antény, satelity, kominy a
vzduchotechnické vydechy do priiméru 1,5m, hromosvody, fotovoltaické panely, soldrni kolektory, zafizeni
plnici funkci protihlukového opatreni, apod.) a stoZdry na pozemcich.
Subtilni prvky nespadajici do zapoctu jsou uréeny pro kominy do prdméru 1,5m, pro ostatni
napf. faktorem oteviené technologie na desti, rozhodné nezateplené do stfesnich blokd di
technologickych mistnosti. Odkryté konstrukce nejsou hmotné a mohou navysovat objekty bez
naruseni jeji rozhodujici vysky hmoty.

Vyse uvedené regulace (nad ramec fesenych kominu) jsou totoZné se znénim v projednavané zméné ¢.3.
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Nova karta pro Uzemi s prvky regulacniho planu pro Areal teplarny Chomutov:

Stavajici i nova zastavba budou podporovat charakter prostfedi na hrané vnitiniho

- Stfechy staveb hlavnich ploché, ustupuijici podlazi i sedlové, vidy vsak v jednoté

U.teplarny | Areal teplarny Chomutov

PODMINKY |PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

wvuzim Dle karet PRZV v daném uUzemi s timto zpfesnénim:

PLOCHY: .

Dle karet mésta a ridit se témito nastavenymi prvky regulaéniho planu:
PRZV

v daném jednotlivych ¢asti

uzemi °

Pozadavky ve vztahu k verejnému prostranstvi ulice Na Morani: Pokud protihlukové
stény budou blize nez 10 m od verejného prostranstvi ulice je nutné splnit nasledujici
pozadavky:

- konstrukce stén ze strany verejného prostoru nebudou podporovat vertikalitu
plochy a nepfesahnou vysku 11 m. Zaroven bude na pozemcich aredlu doplnéna
nova kompaktni stromova alejova zelen, zmirfujici vyskové plsobeni smérem
do verejného prostranstvi.

- bude zachovana doprovodna stavajici ulicni zelen

- investor novych staveb predlozi architektonické reseni ke schvaleni méstskym
organdm

Charakter ostatnich plotovych vyplni nebo protihlukovych stén do verejnych
prostranstvi (severni a zapadni hrana arealu) nejsou podminiovany.

Fotovoltaika a satelitni technika na stfechach a podminky pro kominy do priméru
1,5m a jiné technologie dle podminek kap. 4.2.9 a zapocet vysek objekt( dle 6.1.A,
kominy nad prdmeér 1,5 m mohou dosdhnout max. vysky az 50 m.

Pro doprovodné stavby se prostorové podminky neurcuji, z hlediska hmotového
mohou byt ale pouze dopliikem stavby hlavni (z vyskového i plidorysného hlediska),

Odstupy staveb od uli¢nich ¢ar smérem do pozemku:
- Stavby pouze uvnitf areadlu

Karta PRP pro areal teplarny Chomutov ve vyuziti VT je dopliikovym nastrojem regulace specifickych
podminek. Jedna se predevsim o:

- Podminky protihlukovych stén v pfipadé jejich posunu na okraj aredlu na hranice verejnych
prostranstvi jmenované ulice Na Morani (vzhledem k tomu, Ze rozsah Gzemi s prvky regulac¢niho
planu je v dostate¢ném odstupu od ulice Prazska, neni pro tuto sténu vzhledem k této ulici
podminka stanovena — pfipadné protihlukové stény se budou realizovat pouze v plose VT)

- Podminky pro OZE

- Podminky pro doprovodné stavby

- Stavebni ¢ara pro nové stavby pouze uvnitf arealu, nikoli tésné na hranach pozemkl do
verejnych prostranstvi.

Nastavené Udaje vyplyvaji z plvodnich poZadavk( Zadatele, podrobnych analyzach vizudlniho plsobeni
dostaveb na okoli z frekventovanych ulic a soucasné zachovani poZadavkl na technologické potieby nové

investice.

Predjednani zaméru bylo velmi potfebné k formulaci a naplnéni poZadavki investora, Ize jej povaZovat
procesné za velmi potfebné a ve vhodném casovém predstihu.

V nasledujicich kapitolach jsou provedené zmeény v ramci Z4 komentovany ve vztahu k jednotlivym
kapitolam textové casti uzemniho planu (poptipadé jak se provedené zmény promitly do jednotlivych

kapitol; kapitoly niZe jsou v poradi kapitol textové ¢asti Gzemniho planu).
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9.1 ODUVODNENI VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano dle stavebniho zakona k Cervenci 2024 (tomuto datu odpovida i
pouzita katastralni mapa). Aktualizace zahrnuje prevazné nové zkolaudované stavby RD a pozemky vedené
v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi.

9.2 ODUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce neni ménéna.

Zakladni urbanistickd koncepce zlstavda nezménéna. Z4 nevymezuje zastavitelné plochy, jen doplriuje
vhodné regulativy ploch VP.2 (VT) pro velké primyslové objekty a technologie, které neméni zakladni
koncepci stanovenou platnym planem.

9.3 ODUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

Technicka infrastruktura:

Ve Z4 jsou nastaveny regulativni podminky pro plochy VP.2 (VT), ktera pfeci jen ovlivni vyznamné méstskou
infrastrukturu.

9.4 ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, JEJi OCHRANY A NAVRHU MiSTNiHO USES

Koncepce usporadani krajiny, tak jak jek vymezena v platném planu neni 4. zménou ménéna.

9.5 ODUVODNENI STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Z4 stanovuje pouze dopliikové regulativy PRZV a plochy s PRP, nevymezuje nové zastavitelné plochy ani
nova vyuZiti.
Vyhodnoceni a odtvodnéni je na zacatku kap.15, kde jsou souhrnné odlvodnény vsechny zmény.

9.6 ODUVODNENI VYMEZENI VPS, VPO A PLOCH PRO ASANACI

Z4 neméni podminky pro VPS nastavené v platném UP, pouze v souvislosti s aktualizaci ZUR upravuje odkaz
na byv. e9 (nyni SD18).

9.7 ODUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Ve Z4 nedochazi ke zménam.

9.8 ODUVODNENIi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Ve Z4 nedochazi ke zménam.

9.9 ODUVODNENi VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANiIM REGULACNIHO PLANU

Ve Z4 nedochazi ke zménam.

9.10 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Ve Z4 nedochazi ke zménam.
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10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V ZUR, S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména C€.4 nenavrhuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by mély byt feSeny v koordinaci se
sousednimi obcemi, pfipadné by mély byt vymezeny v ZUR.

11. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢.4 nevymezuje zastavitelné plochy.

12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, POPRIPADE S ODCHYLNE STANOVENYMI
POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména ¢.4 vymezuje regulace s prvky Uuzemniho planu v Uzemi vyznaceném jako U.teplarny (znaceni
odpovidd poZzadavkim jednotného standardu podle aktudlni vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.). Jedna se o cast
aredlu teplarny Chomutov.

V textové Casti je zarazena karta daného Uzemi ,U. teplarny” v kap. 6.3 (v soubézné projednavané zméné
¢.3 UP Chomutova se jednd o nové zafazenou kapitolu s dalSimi kartami pro vybranad udzemi s prvky
regulaéniho planu). Odivodnéni vymezeni viz kap. 9.

13. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zména ¢.4 nema vliv na zemédélsky ptdni fond ani na pozemky urcené k plnéni funkce lesa — zména resi
pouze podminky prostorového usporadani uvnitf zastavéného uzemi mimo pozemky ZPF ¢i PUPFL.

14. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno pred vydanim.

15. POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Navrhované ¢i stanovované prvky v ramci Zmény ¢.4 jsou zobrazeny dle pozadavkd na grafické vyjadreni
standardizovanych jev( podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sh. (resp. jejich pfiloh). Vzhledem k soubéhu se zménou
€.3, kterd prevadi uzemni plan do jednotného standardu, neni v rdmci zmény ¢.4 Gzemniho planu
Chomutova prevedeni do standardu vybranych ¢asti tizemniho planu (nad rdmec prvkd, které jsou obsahem
Z4) podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. provedeno.

Protokol z kontrolniho programu bude doplnén pred vydanim.

16. TEXT S VYZNACENIiM ZMEN

Viz ptiloha €. 1, ktera je svazana v tomto dokumentu (v digitdIni verzi je uloZena v samostatném souboru),
zmény jsou vyznaceny ¢ervené (vkladany text) /modre (zruseny text) formou revizi. Cislovani stran v pfiloze
odpovidd budoucimu Uplnému znéni po vydani (titulni strana ma &islo 1), proto je prvni stranou pfilohy
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str. 7. Vzhledem k rozsahu zmény jsou zobrazeny pouze stranky, u nichZ doslo ke zménam (popfipadé
s okolnimi strankami kvUli kontextu zmény).

Textova ¢ast odlvodnéni obsahuje 21 ¢islovanych stran a 2 vykresy.
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