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1. CAST A - VYHODNOCENI VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNI
PROSTREDiI ZPRACOVANE PODLE PRILOHY STAVEBNIHO ZAKONA

Na zakladé stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho Fadu,
IDDS: t9zbsva; sidlo: Velkd Hradebni &.p. 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 400 01 Usti nad Labem 1 ¢;.
KUUK/041991/2022 ze dne 14.3.2022 je pozadovano zpracovani Vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na
Zivotni prostredi.

Bude zpracovano vyhodnoceni vlivli ndvrhu zmény Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi jehoz
soucasti bude posouzeni vlivu na Zivotni prostredi. Posouzeni vlivu zmény na evropsky vyznamnou lokalitu
bylo dle stanoviska ¢.j KUUK/028477 ze dne 8.3.2022.vylouceno.

Vyhodnoceni vlivil zmény €3 UP Chomutov na Zivotni prostfedi zpracovala Mgr. Alena Smr&kovd,Ph.D,
Zavist 1159, 156 00 Praha 5- Zbraslav — dokumentace je pfilohou ¢.1 (svdzdno v tomto dokumentu, v
elektronické verzi samostatny soubor).

Ve vyhodnoceni vlivii zmény UP na Zivotni prostfedi: modre vyrok SEA, ¢erné vyhodnoceni:

Projektova opatreni — citace ze SESA:

Vyuziti plochy Z24-5 je podminéno:
e souhlasem organu ochrany lesa; vyhodnoceni dle stanoviska OZP Chomutov ve vefejném
projednani.
e  zajiSténim zpracovani dendrologického prizkumu v rozsahu pozemku navrhovanych k vyjmuti
z PUPFL s cilem identifikace kvalitni vzrostlé zelené, pro kterou bude zajiSténa ochrana. Stavajici
vzrostla zelen bude vyuZita pro vefejnd prostranstvi, jako soucast sidleni zelené. Zapracovan
pozadavek do kapitoly 6.2./ karta BV Navrhu Z3 UP
e  zajiSténim vysadby stromové liniové zelené podél budouci stfredové cesty. PoZadavek
zapracovan do kapitoly 6.2./ karta BV avrhu Z3 UP
e  zajisténim ochrany terénniho predélu s liniovou krajinnou zeleni tvofici vychodni hranici
navrhované plochy a oddélujici plochu Z24-5 od arealu Domova Klidného stati. PoZzadavek
zapracovan do kapitoly 6.2./ karta BV. Navrhu Z3 UP
e dlslednym respektovanim navrhovanou vyskovou regulaci zastavby 1 + P a navrhovany
minimalni podil zelené 65 %. Pozadavek zapracovan do kapitol 6.2/ karta BV Navrhu Z3 UP

Vyuziti plochy P16-1 je podminéno:
e souhlasem organu ochrany lesa; vyhodnoceni dle stanoviska OZP Chomutov ve vefejném
projednani.

Vyhodnocenim ploch P18-10, P18-2 a Z16-7 nebyly identifikovany vlivy, které by bylo nutné/mozné
minimalizovat stanovenim opatfeni. Nebylo tfeba reagovat ve vyroku Z3 UP.

2. CAST B - POSOUZENI VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA PREDMET
OCHRANY NEBO CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI
OBLASTI, POKUD ORGAN OCHRANY PRIRODY VYZNAMNY VLIV NA TATO
UZEMIi NEVYLOUCIL

Vyhodnoceni vliv(i zmény tzemniho planu na NATURA 2000 neni zpracovano.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, vyloudil vyznamny negativni vliv
navrhu zmény tzemniho planu Chomutov na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti (stanovisko ¢.j
KUUK/028477 ze dne 8.3.2022).
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CAST C — VYHODNOCENI VLIVU POSUZOVANE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMETNACE NA HOSPODARSKY ROZVOJ A SOUDRZNOST SPOLECENSTVi
OBYVATEL UZEMIi

Ke dni vefejného projednani je platnd 4. uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladlii ORP Chomutov
2016 (dale téZ UAP ORP). V procesu projednani je 5.Uplna aktualizace UAP ORP 2020.

Z h20diska vyhodnoceni Uzemnich podminek je Chomutov (spolu s Vysokou Peci) nejlépe ohodnocenou
obci v ORP s dobrym stavem vsech tfi izemnich podminek (viz obr. 1).

Obr. 1 Tabulka vyhodnoceni algrafické vyjadreni Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tzemi
(ze 5.uplné aktualizace 2020 UAP ORP Chomutov)

Chomutov
PFiznivé Zivotni prostfedi o=
ici kritéria Diléi i

Horninové prostiedi a geologie +

Vodni refim +

Hygiena Zivotniho prostredi

Ochrana pfirody a krajiny +

Zem&aéisky plidni fond

Pozemky uréene k pinéni funkce lesa +

Ekologické zatéte, Cerné skladky

Soudrinost spoletenstvi
Hodnotici kritéria

Dilii hodnoceni | Celové hodnoceni

Vefejnd dopravni a technicka infrastruktura +
Socio-demografické podminky +
Eydleni +
Rekreace +
Vybaveni Gzemi tkolka, $kola, Pension pro seniory + —
Skladba obyvatelstva, vzd&lani +

Vztah obéanl k lokalit, obci

Hospodaisky rozvoj tizemi
Hodnotici kritéria Dilti hodnoceni | Celkove hodnoceni

Vefejnd dopravni a technicka infrastruktura
Plochy pro bydleni

Rekreacni zafizeni a plochy
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VYHODNOCENI VLIV Z3 UP NA JEDNOTLIVE PILIRE - viz kapitola 4. URU
VYHODNOCEN{ PROBLEMU Z UAP:

A. Problémy k fedeni v UP vyplyvajici z izemnéanalytickych podkladti
na zakladé schvélené Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Chomutova.

PU problém (zavada) urbanistické

Oznaceni Na Popis problému Lokalizace FeSeniv UPD, Vyhodnoceni
zev
Kominy a Kominy a vodojem Chomutov v
PU1 vodojem pramyslovémarealu Zelezaren Sy Demolice k9minﬁ mozna ibez
v aredlu Chomutov - jiz nefunkéni opatreni v UP, presto
Zelezaren objekty jsou postupné doporuceno v podminkach u
odstranovany. pramyslovych lokalit
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Komin v

Komin v aredlu teplarny

PU2 , . . Chomutov
arealu spolecnosti Actherm
teplarny —komin je zatim funkéni.
Actherm
Kominy v Kominy v aredlu byvalych
PU3 aredlu valcoven trub —nefunkéni Chomutov
byvalych objekty jsou postupné
valcoventrub odstranovany.
Aredl Valcoven Nevyuzité Gzemi byvalého Uzemi feené evidovanou US
PU19 trub arealu Vélcoventrub véetné Chomutov 1/0, ktera je zapracovana Z3 do
odkalisté a vysypek dolu Jan UP.
Zizka
PU20 Areal Zelezaren BY"a"( ared %f:!ezalren Chomutov |V UP i po Z3 ziistava jako
véetné odkalist avysypek. .. , , o
. , , Sporice vyrobni plocha, likvidace
Rekultivace vysypek , o s
STt staryc'h prc,>v03u n,enl up
vynutitelnd — ¢eka se na
investora
Zeméadélsky Nevyuzité tzemi byvalého Postupné problém rfesen
PU21 aredl abyvalé zemédélskéhoaredlu a Chomutov |[demolicemi, nebylo v Zadani
cihelny byvalé cihelny s hlinisti. Z3.
Probihd
demolice nefunkénich objektl
Nevyuzité Gzemi draznich Resila 22
PU22 Drazni pozemky | pozemki a byvalého zafizenf Chomutov
stavenisté pro tunel Bfezno
PU31 Rekultivace \Fjl,izu;:;g;: skladky na Prazske - Chomutov |[Zména vyuziti skladky
skladky do krajiny Prasskych poli prlrv)ravena do samostatné
zmeény
Revidovat pokusy o urbanizaci
U e e e kontaktniho prostoru lesa na V lokalité nad Cernym vrchem
PU32 S paté Krusnych hor — obytna Chomutov |16a je ve Z3 transformace
o zastavba (problematika ploch Uzemi technické infrastruktury

pod Strazistémsmérem k
Jirkovu a nad Cernym vrchem)

na bydleni.

PK problém (zavada) vyuziti krajiny

Reseni v UPD
Oznaceni Popis Popis problému Lokalizace esentv
problému
Navrh vymezeni osové Cernovice,
Casti nadregionalniho Chomutov, [x .,_ -
PIs 3 biokoridoru K 3 Jirkov, el
Studenec (69) — Jezefi Kfimov,
(71) pres Vysoka
vymezené zastavéné Uzemi obce Pec
Navrh vymezeni osové ¢asti
regionalniho biokoridoru , .
RBK .
PK6 RBK 573 Udlické Doubi — Chomutov | ZaKres RBK v souladu se ZUR
573 .. UK, v UP v obecnych regulacich
Strané nad Chomutovkou . vy N
Chomut . Ny pro plochy USES osSetfen stret, ve
(zdvojené vedeni) pres Y oy
ov , L , 73 nebylo tfeba dale Fesit
vymezené zastavéné Uzemi obce
PK9 Proypo,vod Roziv Chon,WtOka: pj'ro'padlmy Chomutov, [UP ¢astecné tesi, Z3 dale
nova na Dukelské nutno resiti s . . iy e
- . Udlice preferuje technické reseni
ochrana Udlicemi Y v .
spolecné s Udlicemi, doposud
nebyly pfipraveny podklady pro
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reSeni, proto ve Z3 nereseno.

Umoznit migraci podél jizni

Z3 obtizné prosadi migraci podél

PK10 Migrace hrany lesnich porost(, dale Chomutov  |zastavéné jizni hranice lesa, v lokalité
Zivocicht neurbanizovat nové 724-5 pozadovan odstup od
krusnohorskou st lesa
PD problém (zavada) dopravni infrastruktury
Oznaceni Nazev Popis problému Lokalizace Reseniv UPD
Vysoka dopravni zatéz i Silni¢ni vazba Chomutov — smér
parametry ulice Mostecka v Otvice nové realizovana, podobné
PD2 Préjezd Chomutové smérem do Otvic, Chomutoy v realizaci navazujici vazba na
. kde prochazi sttedem obce ~ 7 |1/13.zépadné Otvic (obchvat Otvic)
meéstem . L - Otvice o , . v v
Otvice a napojuje na silnici Prajezdnost obci Otvice nefesi UP
1/13. V Uzemnim plénu Chomutova
navrhovan obchvat obce ale
dosud nezrealizovan.
Zelezni¢ni prejezd pres paterni
5010 Z?Igzniéni silnici I/13.,V Lv'Jzenvwm'm pllénu je Chomutoy Bqu fedeno Zménou 2 (pocvljevzd
prejezd navrhovana prelozka trati, trati pod 1/13), problém vyresen v
pres|/13 ktera vede pres Chomutov UP, zatim nerealizovan.
a Spofice ale dosud
nerealizovano.
PT problém (zavada) technické infrastruktury
Oznaceni Nazev Popis problému Lokal Reseniv UPD
izace
Budouci problém pfi realizaci
rozvojové Resi UP pozadavkem na odvod
Rozvojova plochy u lokality Zadnich destovych vod do z lokality
PT2 plocha Vinohrad Chomutov Michanického rybnika
Zadni v Chomutové. Odvod bude provéreno v ramci zpracovani
Vinohrady destovych vod z rozvojovych US 9 Zadni Vinohrady a reédxhs
p'_OCh Y 'Oka“télzafj”j 5 pripadné v ramci nasledujici zmény
Vinohrady musi byt fesen tzemniho planu Chomutov.
tak, aby bylo vylouceno z
horseni pratokovych
pomeér(
Q100 na toku v Otvicich.
PH problém (zavada) hygienicky
K
Oznadeni Nazev Popis problému Lokalizace Reseni WD
L. Hlukova zatéz ze silnice 1/13 a
Hlukova zatéz Y . . . - »
PH1 /13 - stred soubézné Chomutov US 15 a US16 ve svém zadani se maji
Zeleznic¢ni trati 130 problémem zabyvat, po jejich
prochazejici sttedem mésta ukonéeni Ize uplatnit v UP
Chomutova v tésné blizkosti
zastavby.
Hlukova z4tes Hlukova zatéz ze silnice 1/13
PH2 v a soubézné Zeleznic¢ni trati Chomutov dtto
I/13 - sidlisté L
130 prochazejici
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Chomutovem
v tésné blizkosti panelové

zastavby.
Tneditténs Celé uzemi ORP Chomutov V soucasné dobé se pripravuje
PH3 ovzdugi je vyhlaseno jakouzemi's ORP optimalizace Zelezni¢ni trati, v UP je
velmi silnou nebo silnou Feseno odleh&eni centra mésta od
atea automobilové dopravy, ktera ma dalsi
emisemil.

nadéji vtomto smyslu v
elektromobilité

PO problém (zavada) ostatni

Oznaceni Nazev Popis problému Lokalizace feseniv UPD
Stanovena Chranéni lozZiskova Také
Uzemi nejsou aktualizovana a Chomutov
neni provérena dalSi moznost
vyuZiti. Tyto Uzemi jsou ve stretu 2 .
s rozvojovymiambicemi obci lezici Dl piie PO,
PO2 Chranéna pfimo na loZisku nebo ) \Y UP,obtl’iné cokoli prosadit na
loZiskova v tésném sousedstvi CHLU. V CHLU proti poZzadavkim
uzemi posledni dob&0OBU striktné Banského uradu nebo MPO
omezuje rozvojové moznosti
obci, v jejichz uzemi je
stanoveno.
Stanovena loZiska nerostnych Také
uzemi nejsou aktualizovana a Chomutov
neni provérena dalS$i moznost Zména 23 neresi
vyuziti. Tyto Uzemi jsou ve stretu
.. s rozvojovymiambicemi obci lezici , , , ,
Loziska » .. Ukol pro PUR, a uzemni
PO3 nerostn primo nalozisku nebo . rozvojovy pldn a dal3i
ych v tésném sousedstvi. V posledni J s Y(pd c Cesk
curovin dobé Ministerstvo priimyslu a Strateglc e dokumenty Ceske
obchodu striktné omezuje republiky.
rozvojové moznosti obci, v jejichz V UP obtizné cokoli prosadit na
uzemrje stanoveno. CHLU proti pozadavkdm
Banského uradu nebo MPO
vymezeny rizikovy usek vodniho
, , toku Chomutovka v Useku Chomutov, Problém PO5, bude se
PO5 Zaplavové .. : . , !
tzemi dochazi k rozlivu vod odpritoku IB,»llence, jim  zabyvat ndvrh
Q20 a k zaplaveni objektl na Udlice, zmény Gzemniho
obou -, Nezabylice lo14nu Chomutov a? po
prezich toku dodani podkladi od
spravce povodi.

B. Kromé problému uvedenych ve vyétu je nutné dle 5. aktualizace UAP nutno
reSit i problémy viz nize.
I. Problémy k feseni v izemné planovaci dokumentaci

e urbanisticky hodnotna Uzemi — feSeno v kap. 3.1. navrhem lokalit a jejich opatfeni
e vefejna a ochranna zelef —jsou v UP diferencovany jako ZO a PZ
e hodnotna Uzemi, prvky- silné posileno navrhem lokalit a podrobnym soupise hodnotnych
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staveb
e nevyuzivané a zanedbané pamatky —nevyuziti a zanedbani neni véci UP
e Uzemni systém ekologické stability — provéren ve Z3 nebyl upraven.
o historické cesty, prostupnost Gzemim — hl. obchodni stezka historicka v US 10 umoznéna,
severné centra v provéreni studiemi US15 a US 16
e cyklotrasy, hipostezky a turistické trasy —UP nefe$i mistni cyklotrasy, jen nadmistni, ve Z3
neménény,
o demograficky vyvoj — UP reaguje pfimérenosti rozvoje, Z3 konkrétné nefesi
e obnova rybnik( — ve Z3 nefeseno, nejsou podnéty v Zadani Z3
e provéfit hlukovou zatéZ na silnici 1/13 v obcich Chomutov a Otvice a navrhnout
pripadnaopatreni — Provéreno, opatreni stavebni ve stfednédobém horizontu,
vymezeny Uzemni rezervy R23 pro ptipadna navrhova opatreni, snizeni rychlosti
okamzitym reSenim
e plochy negativné ovliviujici krajinny raz - negativni dominanty-strasi kominy doporucéeny pro
likvidaci, viz kap. 6 PRZV tabulky vyuziti ploch vyroby

Il. Problémy k fesSeni v zasadach uzemniho rozvoje

e provéfeni Upravy trasy komunikace 1/13 v Gseku Chomutov, Cernovice, Malkov dle
navrhovanéstudie Reditelstvi silnic a dalnic prelozky 1/13 — mimo fedené Uzemi,
mozna navaznost na R23, vymezenou ve Z3
e propojovaci komunikace z dalnice Il. tfidy D7 na I/13 Udlice — Otvice -Jirkov. Problematika
fedena v UP,, Usek 1/13 Otvice pied dokonéenim, dale Z3 nové nefesi, neni soucasti ZUR UK
e obchvat Bfezno vzhledem k soucasné dopravni zatézi. Netykd se UP Chomutova
e komunikace kfizovatka D7 u Drouzkovic-Bfezno-Kadari. Netyka se UP Chomutova
o USES — regionalni piipadné nadregionalni vedena pfed vymezena zastavénd Uzemi. Tyka se L
SES podél Chomutovky a v ¢asti U parku, tyto se vSak ve Z3 neméni
e ochrana Kruénych hor. Netyka se izemi UP Chomutova, jinak do lest v podhofi nejsou ve Z3
Zadné ataky
e zemédélska ¢innost horskych obci v specifické oblasti SOB 6 — Kruiné hory. Netyka se UP
Chomutova, i kdyZ na jeho Gzemi farmy stabilizovany.
e krajinny raz — umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren. Vétrné eliminovany, fotovoltaické
korigovany, ale jen v zastavéném Gzemi, mimo ZU jen zménou UP.
e Provéfeni stavajici trasy vysokotlakého plynovodu a pripravit Uzemi na dal$i mozné rozsireni.
Neni pfedmétem Z3.

lll. Problémy k feSeni mimo oblast izemniho planovani

e staré ekologické zatéZze — informovanost o problematice, Uprava obecni vyhlasky o
odpadech,zkvalitnéni sluzeb v oblasti tfidéni a likvidace odpadu, kontrola a evidence.
Nebylo predmétem Z3, plati opatreni v UP.

e regulace parkovani formou vyhlasek mistnich samosprav. Regulace ve Z3 provedena formou
definic doprovodnych staveb v kap. 6.1.A, a také v 6.1B.

e vymezeni ,brownfields“ — dotace na asanace a nové vyuziti. Nefesi z3 UP

e podpora cestovniho ruchu Nefedi Z3 UP

e COV pro mala sidla Nefesi Z3 UP

e podpora mistnich samosprav v rozvojovych programech Nefesi Z3 UP

e podpora mistnich podnikatelskych aktivit. Resi UP a integrace US 10 do UP.

e zimni Udriba silnic — koordinace praci mezi obcemi a soukromymi subjekty Nefesi Z3 UP

e vyuZiti rekreaéniho potencionalu Krudnych hor Netedi Z3 UP

e vytvareni sluzeb ze strany obce — obecni knihovny, kluby, nabidka obecnich prostor a ploch
Nefesi z3 UP

VYHODNOCENI VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI '| '|



Zavér:
Redeni vy$e uvedenych problémul je vrdmci vybranych/ uvedenych Ukold ve Z3 Fedeno,
provéieno a zohlednéno.

Z hlediska (v UAP ORP Chomutov) stanovenych dalich problém@ k feSeni v Uzemné planovaci
dokumentaci se zména zabyva pouze relevantnimi ukoly ve vztahu k Z3:

e chrani zelen vymezenim zeleného pasu (v platném planu rezervy) podél ulice Nadrazni a misto
rezervy RO5 - (bude moZnd upraveno po dokonéeni a zaevidovani US 15 a US16, ale pouze
zménou UP).

e prostupnost Uzemim neni narusena (poZadavek na pési prostupnost Uzemim z platného planu
Spoticka-Cernovicka z(istava zachovan),

Obr. 2 Vykres problému k feseni v izemné planovacich dokumentacich (vyrez se zobrazenim Uzemi
dotceného zménou)

— HRANICE CHOMUTOVA

UZEMI DOTEENE ZMENOU

'§traiky L

Chomutov .

/'. '_
/ Drouzkovice

Z3 ma vliv na urbanisticky hodnotna tzemi, fesi vymezeni lokalit podle urbaniostickych charakteristik a
s vyjadienim opatfeni pro jejich udrzeni ¢i rozvijeni. Jedna se vedle PRZV a PRP o dalsi duleZitd nastroj pro
ochranu hodnot v Uzemi, resp, v zastavéném Uzemi. Podobné byly analyzovény vystupy USK ORP
Chomutov a bylo k nim ve Z3 pfihlédnuto, i kdyZ jich nebylo mnoho — vétsina Gzemi je v zastavéném Uzemi.

Z hlediska limitd a jevl vyskytujicich se v feSeném Uzemi se jedna o:
e trasy RRT
Trasy RRT nebudou dotceny, vySkové stavby se nepredpokladaji.
e vyhradni loZisko Drouzkovice-vychod (307930102, uhli hnédé, dosud netéZeno)
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VSechny vymezené zaméry (presun nadraZzi, nové uUseky Zel. trati, zastavitelné plochy) se
nachdzeji v zastavéném Uzemi na plochach, kde i pfedtim byly vymezeny "stavebni" plochy,
nové tedy neni loZisko dotceno.

e ochranné pasmo Zeleznice/vlecky
Modernizace se pfimo tyka Zeleznice, nebudou tedy prekazkou pro realizaci.

e zaplavové Uzemi Qi vodniho toku Chomutovka, Uzemi zvladstni povodné pod vodnim dilem
(v.n. Kfimov, v.n. Kamenicka)
Nebude pravdépodobné nijak dotéeno, v daném misté se jedna o nadzemni stavbu.

e USES LBK Chomutovka
Nebude pravdépodobné nijak dotcen, v daném misté se jedna o nadzemni stavbu.

Navrh zmény €.3 UP Chomutov vytvafi pfedpoklady pro udrZeni stavu Zivotniho prostiedi, vytvari podminky
pro zachovani a zlepSeni soudrznosti obyvatel mésta a rovnéz mirné posiluje hospodarsky rozvoj .

4. CAST D- VYHODNOCENI VLIVU POSUZOVANE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, KTERE SPOCIVA V
POSOUZENI VZTAHU A ZLEPSOVANI UZEMNICH PODMINEK PRO PRIZNIVE
ZIVOTNi PROSTREDI, HOSPODARSKY ROZVOJ A SOUDRZNOST SPOLECENSTVi
OBYVATEL UZEMI

Pfedmétem 3. Zmény UP Chomutova byly:
e serie drobnych zmén ve vyuZiti, v€etné transformaci vyuziti
aktualizace zastavénosti ploch, tizemi, véech podminek nadfazenych dokumentaci a USK ORP
posileni podminek ochrany charakter( zastavby v lokalitach
omezeny rozvoj ploch pro bydleni
novy koncept garazovani ve stavajicich lokalitach BH
novy koncept pro povolovani alternativnich zdroj(
serie korekci terminologickych a regulativnich podminek PRZV, které reflektuji soucasnou
situaci pfi uzivani Up
e standardizaci UP do predepsanych podminek

VEechny p¥imé pozadavky byly, po posouzeni zpracovatelem, vyhodnoceny a zapracovany do Z3 UP. Upravy
jsou fadné vyhodnoceny v Odlvodnéni a vyhodnoceni SEA.

Na koncepéni skuteénosti celého pojeti UP Chomutova nema vétsina diléich zmén Z3 dopad.

Vyjimkou jsou pouze vymezeni 2 GUzemnich rezerv R23 a R24, kterd souvisi s hledanim moznych korekci
zakladniho dopravniho skeletu silnicni dopravy mésta v jeho zapadni ¢asti. Pokud by byla umoZnéna
propustnost téchto Uzemnich rezerv v rdmci projednani Z3, mohly by potom ndsledné v dal$ich zménach UP
probéhnout priméty téchto rezerv na navazujici zastavbu.

POSOUZENI VZTAHU A ZLEPSOVANI UZEMNICH PODMINEK
VLIV Z3 UP NA JEDNOTLIVE PILIRE:

PRIZNIVE ZIVOTNI PROSTREDI je v fe$eném Uzemi zasadni problém, ktery je pfesunut do oblasti budoucich
prilezitosti. Cilem cinnosti je i celkova regenerace krajiny, ktera by méla byt v tomto smyslu politicky i
hospodarsky dotovdna. Omezenim tézby je vhodné zacit vyuzivat prirodni potencial, kulturni specifika i
sportovné rekreacni moZnosti regionu.

Zasadni pozitivni piispévky pro environmentalni pilif jsou stanoveny v koncepci UP Chomutova. Ve Z3 se
upravuji regulativy vyuziti ploch, nikoli vSak pro Ujmu na podilu zelené nebo verejné zelené. V prevodech
vyuZiti v lokalitach zpracovanych US ( 2x sady Bferzenecka, 1x byv. Valcovny) je kladen diiraz na vymezeni
ploch verejné zelené pro stabilizaci v budoucim rozvoji.
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Nékteré korekce by mohly pripominat systematicky pristup k likvidaci verejné zelené:

Situace, kde verejna zelen ve skutecnosti slouZi jinému ucelu, dochazi k aktualizaci stavu nebo individudlni
lokdlIni Upraveé regulativl ZP tak, aby Z3 byla ve shodé s vyuZitim Uzemi (ulice Na pfikopech v ramci MPZ).

RovnéZz drobné rozsifovani ploch pro blokové garazovani, resp. vyuZiti pro DSg, které je komentovano
v kap.15.4. Odlvodnéni (vefejné infrastruktura), je ¢astecné v malych plochach kraceno ZP nebo jiné vyuziti
ve prospéch pravé blokového parkovani. Zdanlivé nelogické je potfebné odlvodnit tak, Ze kompaktni bloky
garazi a vyzadovani garazovani pouze v nich, je cestou k udrzeni vétsich souvislych celkd verejné parkové
zelené na misto zelené nekoordinované roztfisténé nahodilymi pozicemi novych individudlnich garazi.

Celkova regenerace krajiny je pro Z3 prezentovana a Odlvodnéna v kap. 15.5. Odlvodnéni. Jednd se o
zasadni vstup do podminek zdstavby a krajiny.

Strategie adaptace mésta a krajiny na klimatickou zménu

Z3 UP navrhuje fadu opatfeni pro zlep$eni podminek (mod¥e navrh, ¢erné odtivodnéni):

e Koncepce (viz kap. 2): vloZeni adaptace na klimatickou zménu do priorit celkové koncepce

mésta, dalSi rozpracovani konkrétnich opatreni v kapitolach 3, 4, 5, 6,
12 a 13. Prehled o dotéenych kapitolach

e Sidelni zelen: diraz na podporu zelené v zastavéném tUzemi (viz kap.3) Pfidané doporuceni

pro posileni argumentace pfi mozné likvidaci krajinné zelené.

e Technicka infrastruktura (kap. 4): dliraz na hospodareni s vodou a zpoZd'ovani odtokt

strategie prace s destovymi vodami musi preferovat jejich retenci,
vsakovani, zpomalovani odtoku a nasobné wvyuziti na misto co
nejrychlejsiho odvedeni vod destovou kanalizaci do vodotedi- viz
konkrétni opatreni v kap. 4.2. Potfebny dlraz na retenovani vod

krizové plany musi reflektovat kritickd sucha jako hrozbu a stanovovat
podminky pfi vyhlaseni hrozby z pohledu spotfeby a vyuziti pitné vody
nebo z pohledu volby snizenych pritokd vod. tok(. Potfeba zahrnout
problematiku do krizovych planf

podpora polopropustnych povrchli na parkovistich a parkovacich
mistech. Jedno z moznych konkrétnich doporuceni pro to, aby vétsi
parkovisté plnila i tyto priority

e Usporadani krajiny (kap. 5): diiraz na sniZeni vodni a vétrné eroze

revitalizace vod. tok(l musi preferovat zpomaleni celkovych odtoki a
pfirozenost brfehl pro priznivé vsakovani a ozelenéni. Zatim
v Chomutové se jedna o Chomutovku a jeji pratok méstem

dlsledna ochrana zavlaZzovacich a odvodriovacich systémda. Potfeba do
nich nezasahovat.

stabilizace, obnova a doplfiovani mezi, remizk(, mokradu, vétrolam( a
dalsich ekostabilizacnich prvk( v krajiné. Obecna podpora nar(stu
krajinné zelené, nebylo tfeba ji Uzemné konkretizovat, patfi
specialistliim

podpora vybranych ploch dolesnéni v polich, konverze jehli¢natych
porostld na smisené nebo listnaté. O dolesnéni v Chomutové se pfimo
nejedna, ale o konverze porostud ano.

podpora déleni velkych pudnich blokd jako soucast zvySovani
ekostability krajiny. Dalsi déleni na mensi bloky doporucené.

podpora doprovodné zelené komunikaci vSseho druhu a také vodoteci
podpora vétrolam( pro snizeni vétrné eroze. Standardni poZadavek pfi
rekonstrukcich silnic v krajiné.

podpora pro agrotechnické postupy na zemédélskych plochach, které
snizuji pudni a vodni erozi a Setfi vodou na zalivku (kapénkové zavlahy
napf. sadl). Obecna podpora vhodnych zpUlsobl orby a zplsobU Setrné
zalivky.
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e Podminky vyuziti ploch PRZV (kap. 6): dliraz na podminky prostorového usporadani

staveb

- Dodrzovani min. % podilu zelené stanovenych pro plochy PRZV. Ve Z3
nedoslo ke sniZzovani narokll na tento parametr

- Dodrzovani odstupl jakychkoli novych staveb od PUPFL z pohledu
ohrozeni padem stromu. Prevence pfipadnych Skod neptimo i vlivem
sucha

- VSechny velké ploché stfechy u novych staveb s vymérou nad 300m2 u
staveb vieho druhu musi obsahovat alesporn 60% vyméry aktivni stfeSni
zelené - viz kap. 6.1.C. Konkrétni pozadavek na investory s velkymi
zadbory pld ve smyslu pfispévku k ochlazovani klimatu.

e Uzemni studie (kap. 12): primét vyse uvedenych pozadavk( do obsahu tzemnich studif
Propsano do poZadavk(l na obsah Uuzemnich studii

Stanoveni podminek ploch PRZV a PRP

Velmi silné korigovand kapitola v souladu se Zaddnim Z3 a Standardizaci UPD. Pfehled Zmén a jejich
odlvodnéni.
Uprava definic pojmi: kap. 6.1.A

Hlavni, pfipustné a podm. pfipustné vyuziti

Doprovodné stavby Bl, BH, RZ

Carport

Max. vyska staveb — upfesnéni:

Nekapacitni skladovani, komeréni a nekomeréni obéanska vybavenost

Plochy Regl atd.
Uvedené pojmy jsou uvedeny nové nebo upresnéné, casto vyrazné doplnéné (doprovodné stavby),
fada pojmu je vyzadovana k doplnéni jiz v Zadani Z3, nékteré vyplynuly z pribéhu konzultaci.

Uprava Zasad pouzivani podminek- kap. 6.1.B a 6.1.C

PRZV a jejich vztah k blokiim pozemk(m — uZivatelské doporuceni pro vztahovani vypoctu
podilu pfipustnych vyuziti

Vyklad min.% zelené- rozsifeni vykladu o podminky v plochach SC

Parametry podminek pro parkovani- Sirsi vyklad podminek a parametr(

Podminky pro lokaci garazi - Sirsi vyklad podminek a parametr(, zvlasté s ohledem na
fadové garaze a snahy fragmentovat stavby v BH

Podminky pro vyuZiti krytd CO- podminky pro mirovy provoz s dlirazem na kompaktnost
prostoru

Stavby pro reklamu — umisténi- podminky pro reklamu potfebné a Zadané v Zadani Z3

Podminky pro nové velké stfechy- nastaveni v duchu adaptace na klimatickou zménu:
nastavend regulace vhodnd pro velké stavby

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:- viz Odlvodnéni kap. 15.6.

Plochy s prvky regulacniho planu : - viz Oddvodnéni kap. 15.6.

PILIR HOSPODARSKEHO ROZVOJE UZEMI

HospodaFsky pilif je pFedeviim Feden a posilovan v UP Chomutova, ve Z3 posilen minimalng, spise
upresiovanim ploch SM, SC i dalSich, kde Ize vytvaret podminky pro pracovni mista v tercierni sfére.

SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL - je nejslab$im ¢&lankem vyvaienosti vzajemnych vztahd.
Zasadnim problémem je identifikace obyvatel s Uzemim ORP. AZ na vyjimky doslo po Il. svétové valce a
nasledném odsunu obyvatel némecké narodnosti k vyméné obyvatel. Prvni generace (i s ohledem na
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hospodarské podminky v povaleéném pohranici) hledala v daném prostoru obtizné svoji identitu a stimul
spokojeného a smysluplného Zivota. Tyto okolnosti vedly k postupné devastaci nékterych Gzemi. Zivotni
podminky sidel na ose silnice 1/13 doznaji zakladniho zkvalitnéni vlivem postupné realizace prelozZek silnice
mimo zastavéné Uzemi dotéenych obci.

Spolegenstvi pilif je Feden a posilovan pfedevéim v UP Chomutova, ve Z3 je posilovan novymi pfilezitostmi
pro bydleni s dobrou moznosti parkovani a dalSiho gardzovani, doplnénim obcanské vybavenosti, verejné
zelené a obecné pracovnich mist. Z3 zaroven vymezenim Uzemnich rezerv sonduje podminky pro zlepseni
skeletu silni¢ni dopravy ve mésté.

Upravy po spoleéném jednani:

Na zékladé vysledkd jedndni, uplatnénych stanovisek a dal$ich pozadavk(l doslo k Gpravé navrhu. Upravy
navrhu spocivaji zejména v Upravach a ve zpfesnéni regulacnich podminek (regulace oploceni do verejného
prostoru, zpUsoby zapocitavani technologickych prvk( do max. vysek pro jednotlivé plochy s rozd. zp.
vyuZiti, Uprava zplisobu urcovani vysky pro nové vymezovanou plochu Z.24-5 - viz nasledujici kapitola,
upresnéni regulaci pro umistovani paneld FVE v jednotlivych plochach, podminky pro umistovani staveb v
koridoru vnitfniho méstského okruhu, ktery je vymezen v platném UP...atp.), zpfesnéni wvyctu
architektonicky cennych staveb, prevedeni nékterych vybranych blok( z ploch OK.m (plochy obcanského
vybaveni komercéniho - malého) do ploch SM (smisené obytné méstské) z dlvodu, Ze obsahovaly
stabilizované plochy bydleni, popfipadé z dlvodl planované vystavby). Dale byly z metodickych divodi
upraveny uzemni rezervy koridor( (vyznaceny v Sifi, nikoli linii) a vypustény nékteré verejné prospésné
stavby (jiz byly realizovany). Z ddvod(i nedostate¢né kapacity COV Udlice byly stanoveny pFipustné
podminky pro realizaci zastavby a zaroveri byly nejvétdi zastavitelné plochy vymezené v platném UP
etapizovany. Z hlediska USES byl upraven RBK.573 (aby neved| pres zahradni kolonii, Gprava je v souladu s
vymezenim v ZUR) a dale bylo drobné kraceno LBC Kamenny vrch (z diivodu pfipadného vyjezdu z
parkovisté). Byly vylouceny plochy v nezastavéném uzemi, ve kterych smi byt realizovany FVE podle §18,
odst.5. Byla vymezena Uzemi s prvky regulacniho planu (Valcovny, MPZ) a byly v nich stanoveny podminky
prostorového usporadani. Soupis vSech provedenych uUprav v€. stru¢ného vyporadani je uveden v kap. 7.3
odlvodnéni.

Z4dnd z vy$e uvedenych Uprav nema zasadnéjii vliv na jednotlivé pilife udrZitelného rozvoje. Zanedbatelné
negativni by mohlo mit vliv krdceni LBC Kamenny vrch (ale vzhledem k tomu, Ze se jednd o velmi okrajovou
€ast v tésné ndvaznosti na zastavéné Uzemi a velikost LBC nékolikandsobné prekracuje min. vyméru, jednd
se o zanedbatelny vliv). Vymezenim etapizace je spiSe posilovan pfiznivé Zivotniho prostredi (vystavba bude
probihat pozvolné&ji po etapach, bude nutné zajistit dostate¢nou kapacitu COV)

5. CAST E—- NAVRH POZADAVKU NA ROZHODOVANI VE VYMEZENYCH PLOCHACH
A KORIDORECH Z HLEDISKA ZAJISTENI UZEMNICH PODMINEK UDRZITELNEHO
ROZVOIJE UZEMI

5.1 NAVR POZADAVKU NA ROZHODOVANI VE VYMEZENYCH PLOCHACH

Zde je uveden vycéet a odlvodnéni klicovych zmén, které jsou soucasti Z3. Dalsi dil¢i zmény jsou
skutecné velmi malymi korekcemi uvnitf zastavéného uzemi, uvedenim do skutec¢ného stavu, Upravami
regulativ(

Zasadné zpresnény pohled na hodnoty:

e 73 pomérné zdsadné pfrispiva k posileni ochrany hodnot. Jednak formou nového vymezeni
urbannich lokalit, které maji tabulkové zaznamenany stavajici hodnoty a charakteristiky, resp.
svou identitu a zdroven stanoveny pro kazidou lokalitu opatfeni pro udrZeni ¢i posileni
stavajicich hodnot (nad rdmec podminek PRZV). Desitky urcenych lokalit jsou vymezeny
vykresové i tabulkové s uvedenym obsahem.

Jedina vyznamna rozvojova plocha (bydlené BV), pro kterou byla téZ pozadovana SEA
e 7.24-5:V lokalité Strazisté vychod 24b. nejvétsi plocha pro rozvoj, je ur¢ena pro BV o kapacité
do 32 RD. Opird se o Zadani Z3 a SEA, navazuje na zastavéné Uzemi. PGvodni Gzemni rezerva
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pro bydleni je ve Z3 vymezena mirné odlisné, ale ve stejné vymére. Zména vymezeni spociva
v e vytvoreni odstupu od lesa nahradou za protazeni severnim smérem. Jedna se o pozemky ve
stejném vlastnictvi. Z3 se opira o stanovené podminky jako: stejnd vyméra jako plv. rezerva,
bydleni v kategorii BV s vétSimi parcelami, o nutnost respektovat svaZity teren co nejvice (tedy
bez velkych terénnich Uprav), nutnosti umistit poZadované verejné prostranstvi na uréené
misto s fragmenty lesniho porostu (ktery bude vyjmut z PUPFL) a plnéni podminek PRP.
Rozvojova ploch a jeji kapacita je rovnéz podporena vyhodnocenim v kap. 16. Odlvodnéni. A
zpracovanou SEA, ktera zamér pfripousti z pohledu Zivotniho prostfedi.Pro tuto lokalitu byla
uréena max. vyska 1+P, po spole¢ném jedndni bylo toto upraveno, tak, aby se posouzeni vysky
1+P uplatriovalo na "vyssi strané" objektu, aby v pfipadé prudsiho terénu nevznikaly objekty se
stfechou, koncici v Urovni terénu (max. zde tedy mohou vzniknout objekty 2+P, a to pouze v
pripadé vyssiho sklonu terénu).
Koncepce blokového parkovani:

e 73 navrhuje zcela novou, i svym zplsobem originalni, koncepci blokového parkovani. Ta ma
zajistit predvidat realny rozvoj individudlnich garazi pro sidlisté, kde jsou nejvétsi deficity
opravy v klidu. Pldvodni prevaha reSeni deficitu parkovani residentll formou podzemniho
parkovani neni v podminkach usteckého kraje a Chomutova realna. Z3 pfichazi s blokovym
parkovanim ,na zemi“, které je ekonomicky, ale i urbanisticky pfijatelné a perspektivni.

e Vpresné urcenych (a terénni prlzkumem potvrzenych pozicich) jsou navrieny stavajici Ci
rozsifené plochy DSg, které toto parkovani residentll umoznuji vyménou za to, Ze nové garaze
individualni nebudou v Gzemi sidlist umistovany ¢i umozriovany nahodile, coz by znamenalo
postupnou degradaci celistvosti a kvality verejnych prostranstvi.

e Tyto garaZovaci bloky pfinesou dalsi gardZzovaci moZnosti pro cca 100 novych gardzi, pokud
nepocitdme moznost budouciho nasobeni podlaznosti gardzi, ale pouze a striktné za danych
podminek.

e Gardze jsou umoznény vrezimu ploch PRZV s bydlenim jen za podminek pro doprovodné
stavby dle kap. 6.1.A. Reaguje na zadani Z3 s dlirazem na rozsitené garazovani v plochach DS.g
nebo pod domy ¢i pod zemi, nikoli formou jednotlivych &i skupinovych garazi v plochach
kdekoli v BH. Sleduje se tim opatrnost pred zahlcenim prostfedi a vnitroblokd viceméné
osamocenymi garazemi na jakémkoli misté. PlosSny parametr by zahdjil postupnou prostorovou
destrukci vnitroblok(. Plochy prevedené z BH a SM do DS.g jsou vyjadieny v hlavnim vykresu.
Predchazela dikladnd analyza detail prostiedi a rozhodujicimi faktory pro prevedeni byla
existence nebo potencial ucelenych gardzovych dvor( s fadovymi garazemi, nejlépe s vjezdy
zevnitf aredlu a potencidlem pro doplnéni dostavbami fadovych gardzi. Tato skutecnost
umozni realizace novych fadovych garazi v mistech jiz existujicich predpokladd.

e Zaroven doslo k vybéru ploch s ozn. Reg5, které v ramci ploch DS.g, kde neni moZné povolovat
arealy fadovych garazi z dGvod(l prostorové nevhodnosti a naopak vhodnosti a potencialu pro
gardzové domy.

e Systémoveé se vtomto smyslu resi podminky tak, aby zmizel tlak na jednotlivé gardze v BH a
SM, ale zaroven se umoznila ¢astecné vystavba dalSich fadovych garazi.

e Zpracovatelé navrhli téZ neposuzovani min.% zelené v aredlech DS.g. DUvodem je skutecnost,
Ze vétSina stavajicich jiz nemulze podminky min. 10% zelené splnit.

Prototyp idealniho garazového dvora z fadovych garazi (pfi jiném tvaru zachovat principy):

Zasady:
1) dviir/ aredl pod uzavienim (bezpe&nost)
2) véechny vrata zevniti dvora
3) nerusi ¢imkoli okoli
4) vnéjsi zdi Ize doprovazet zeleni
5) krajné dobry monitoring

e Jsou stanoveny prisnéjSi parametry pro potfeby residencnich a navstévnickych stani
v lokalitdch umoZnujicich bydleni (kap. 6.1.B a karty PRZV pro BI, BV, BH, SC a SM). Tyto
parametry sleduji potfebu pfitvrdit pozadavky na novou vystavbu bytd i na parkovani
residentd od RD v ulicich. Parametry maji oporu v Zadani Z3.

e Jsou upresnény podminky ploch DS.g. Do ploch DS.g patfi nyni i fadové garaze pouze vsak nad
10 mist proto, aby jejich pozice nezabrali stavebnici jednotlivych garazi. Garazovy dvlr tedy
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mUZe byt i z fadovych gardzi, ale jen na mistech DS.g, tedy mistech, kde kumulace garazovani
bude efektivni a neobtéZujici bydleni.

V plochach (i koridorech) USES:

Vyhodnoceni USES — Z Gzemniho planu (textové i grafické &asti) byly vypustény prvky lokalniho
USES (LBC Hrani¢nda, LBC, LBC Prostiedni rybnik a LBC Udoli Bfezeneckého potoka), které
nejsou soucasti reSeného Uzemi. Dale byl vypustén biokoridor LBK 6, vzhledem k tomu, Ze
nemél navaznost v daldich Uzemich (UP Blatno — UGpIné znéni po Z2, 2023; UP lirkov —
projednavany UP). Déle bylo vypu$téno LBC Méstsky park, vzhledem k tomu, Ze neni p¥imo
provdazdano s probihajicim biokoridorem a zaroveri omezuje moznosti vyuziti méstského parku
jako méstského verejného mista uréeného k relaxaci obyvatel. Dale byly sladény ndzvy mezi
textovou a grafickou c¢asti (tykajici se LBK "Do ZOO" a LBK "LBC Zoologickd zahrada-LBC
Kamenny vrch-NRBK K3 MH").

5.2 NAVR POZADAVKU NA ROZHODOVANI VE VYMEZENYCH KORIDORECH

V koridorech USES (a v plochach) — komentovano viz 5.1 vyse

V ostatnich koridorech- stavajici koridory nejsou ve Z3 atakovany. Urcitym nepfimym atakem jsou navrzené
Uzemni rezervy pro dopravni linie velkého méstského silni¢niho skeletu.

Ve 23 dochazi k nasledujicim korekcim v této oblasti:

Vyskrtnuté tzemni rezervy: R20 z dlvod( prevodu do ploch zastavitelnych jako Z2.24-5

Nové uzemni rezervy: R23 — Rezerva pro vedeni silnice 1/13 Didvodem dohoda s objednatelem
o prednostnim feSeni variant prelozek usek( 1/13 zddvodd, které by odrazely jesté
neschvélené vysledky zpracovavanych tzemnich studii US15 a US16

R24 - Rezerva pro vedeni zapadni vétve vnitfniho distribuc¢niho okruhu. Divodem dohoda
s objednatelem o pfednostnim Feseni a posouzeni variantni trasy zdpadniho Useky vnitfniho
silni¢niho distribu¢niho okruhu, kterazto varianta souvisi s neschvalenymi uzemnimi studiemi
Us 15 a US16.

18
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Obr. Vyfez z vykresu ZUR Viykres plocha koridor(, véetné
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