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Uplné znéni Uzemniho planu Vysoka Pec vychazi z téchto Gzemné planovacich dokumentaci:

Uzemni plan Vysoka Pec (2009)

Zhotovitel:  Ing. arch. Ladislav Komrska — Architektonicky atelier

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Vysoka Pec (2011)

Zhotovitel:  Ing. arch. Jaroslav Pachner

Zména &. 2 Uzemniho planu Vysoka Pec (2019)

Zhotovitel:  SM — Projekt spol. s.r.o.
projektant:  Ing. arch. Jaroslav Pachner

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Vysoka Pec (2020)

Zhotovitel:  SM — Projekt spol. s.r.o.
projektant:  Ing. arch. Jaroslav Pachner

Zména ¢. 4 Uzemniho planu Vysoka Pec (20234)

Zhotovitel: Architekti Cerni | urbanisticky ateliér

projektant:  Megr. Ing. arch. Zdenék Cerny
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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno timto Uzemnim planem. Hranice zastavéného Uzemi je vymezena
v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni a zachycuje stav k z&#-15. breznu 26472023.
Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena predevsim ve vykrese I/a Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a
i v ostatnich vykresech.

b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1)

b.2)

Koncepce rozvoje vychazi z téchto zasad:

Mistni ¢ast Vysoka Pec a Drmaly bude rozvijena jako jeden urbanisticky utvar s dominantni
residencni funkci,

Mistni ¢ast Pysna je uréena pro trvalé a rekreacni bydleni a rozvoj sportovniho aredlu

K.U. Kundratice se nachazi v prostoru dotéeném tézbou, v horizontu desitek let zde bude probihat
rekultivace povrchového dolu,

K.U. Podh(fi pfedstavuje lesni masiv a nebude tzemnim planem nijak rozvijena.

Pro Obec Vysoka Pec jsou definovany stavby typické pro mistni raz obce (viz definice), ktery je
nutné pfi ndvrhu nové zastavby a jejich rekonstrukcich dodrzovat i za pfipadného vyuZiti
novodobych materidld ¢i konstrukci a technologii vystavby. Jedna se o objekty vhodné do
horského a podhorské prostfedi provérené zkuSenostmi nékolika staleti. Typické jsou zde vétSinou
jednopodlazni objekty kryté sedlovou stfechou nebo polovalbovou ¢i valbovou, s obytnym
podkrovim.

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi:

Mistni ¢ast Vysoka Pec a Drmaly

Zakladni hodnotou tohoto Uzemi je nabidka vhodnych ploch pro dalsi residencni rozvoj sidla,
vyvazené podminky rozvoje z hlediska nabidky pracovnich mist v regionu, dostupnost vybavenosti
méstské vybavenosti — sluzby, urady, obchody, Skoly ve dvojmésti Chomutov — Jirkov a potencidl
denni rekreace v prostoru Krusnych hor.

Residencni ¢ast Uzemi se nachazi na mirném jiznim svahu zanikajicich ploch sadd. Nabizi sidelni
strukturu tvorenou rodinnymi domy a nékolikaminutovou dostupnosti Jirkova a Chomutova
prostfednictvim silnice 1/13.

Urbanizace prostoru, ktery je vtésném kontaktu s povrchovym dolem, umoZnuje trend
dlouhodobého sniZzovani skodlivych vlivl resp. postupna rekultivace prostoru.

Urbanizované plochy navazuji bezprostfedné na patu zalesnéni Krusnych hor a nabizi denni
relaxaci v tomto ptirodnim prostoru.

Jizni a JV okraj obce prechazi k okraji povrchového dolu. Z hlediska tézby, rekultivaci a rozvoje
technické infrastruktury se jedna o stabilizované Gzemi, do volnych prostor( mezi spontanni zelen
jsou vloZeny prostory pro nerusici vyrobu a sluzby a plochy pro sport a rekreaci

NavrZena urbanizace Uzemi vykazuje prostorovou rezervu pro dalsi rozvoj residenc¢ni funkce jiznim
smérem.

Mistni ¢ast Pysna

Zakladni hodnotou je sidelni Utvar, umistény v lesnim prostoru Krusnych hor. Nabizi rodinnou
rekreaci obyvatelim panevni oblasti v unikatnim pfirodnim prostfedi a v kratké dojezdové
vzdalenosti od méstské struktury.
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e Umoznéni rodinné rekreace vtomto prostoru je stabilizujicim prvkem regionu, soucasné je
limitovan zachovanim struktury pfirodnich prvkd.

e  Mistni ¢ast PySna je pfirozenym ndstupistém pro sportovné — rekreacni aktivity obyvatel, posilena
je funkce sportovné rekreacniho aredlu jako jeho vlastnim plosSnym a technickym rozvojem
(parkovisté, vleky), tak zapojenim do systému dalSich sportovné rekreacnich prostort v regionu.

k.u. Kundratice a k.a. Podhufi

e Ukonceni tézby hnédého uhli nahradi vyznamny rekultivovany prostor svodnimi plochami,
nabizejici jeho postupnou regeneraci. Obec Vysoka Pec je v tomto smyslu pfirozenym nastupnim
prostorem.

e Po stabilizaci rekultivovaného prostoru Ize regenerovat zaniklé sidlo Podhafi a na paté Krusnych
hor —jiz v rekultivovaném prostoru — vytvofit plochy, které umozni uzivani jak lesnich masiv(
Krudnych hor, tak rekultivovaného prostoru bez toho, Ze by tyto prostoty byly souvisejicimi
stavbami a ¢innostmi exponovany.

c) Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanizované uUzemi se bude rozvijet spole¢né v m.C. Vysoka Pec a Drmaly, které vytvofi jeden
urbanizovany celek a vm.¢. Pysna, kde bude limitovany prostor obce vyplnén rekreacnim sidlem
s moznosti trvalého bydleni.

Vzhledem k rozdilnym ptirodnim podminkam a odliSnému historickému a urbanistickému vyvoji je
urbanistickd kompozice u jednotlivych ¢asti Vysoké Pece specificka. Cast Vysoka Pec a Drmaly jsou
umistény v dolni ¢asti krunohorskych udoli a v panevnim tzemi pod horskym svahem. Cast Drmaly
ma jesté zachovan zbytek historické navsi, tedy plvodni historické kompozice. Tuto hodnotu je tfeba
respektovat. Cast Vysokd Pec vznikla jako zastavba okolo hnédouhelného dolu, ze kterého je
zachovéana téini véZ (pamatkové chranény objekt), soucasné sidlo Obecniho Uradu. Rozvolnéna
zastavba Casti Vysoké Pece a Drmaly srlsta do jedné sidelni plochy, ktera zabira celou jizni oblast obce
Vysoka Pec. V kompozici je zachovan charakter pfevaziné izolovanych rodinnych dom( v zahradach i
starsi ulicové zastavby podél plvodnich komunikaci. OdliSnym vyvojem prosla horska ¢ast Vysoké
Pece. Céast Py$na byla zalozena jako horska ves okolo malé navsi s kaplickou, na kterou navazovala
rozptylena zastavba usedlosti na horskych loukdch. Tento charakter izolovanych rodinnych doma a
individualnich rekreacnich objekt( je zachovan i v soucasné kompozici této Casti.

c.1) V navrhu Uzemniho planu jsou definevany-vymezeny tyto zastavitelné plochy-zastavitelaéhe
vzerad:

Mistni ¢ast Drmaly

orientacni orientacni

ozn vyméra funkce kapacita pocet obyvatel
D-1 0,3839 plochy bydleni 4 RD 12

D-2 0,6187 plochy bydleni 6 RD 18

D3 1,3567 plochy bydleni 11 RD 33

D4 2,3264 plochy bydleni 22 RD 66

D5 1,0355 plochy bydleni 10 RD 30

D6 1,42440,7139 plochy bydleni 15-3 RD 459

Stranka | 4



UZEMNI PLAN VYSOKA PEC — zména ¢. 4 — zménovy text

D7 10,485311,1782 plochy bydleni 59 RD 177
plochy zelené — zahrady a sady

D8 8,38542043 plochy bydleni 52-49 RD 156147

D9 0,4952 plochy smiSené vyrobni - specifické

D10 4,63531,6653 plochy rekreace
plochy zelené — zahrady a sady

D11 1,2518 plochy bydleni 3RD 9

D12 0,6349 plochy bydleni 1RD 4

D13 0,6547 plochy dopravni infrastruktury

Z3 0,4472 plochy bydleni

D14 0,1079 plochy rekreace — chaty

Mistni ¢ast Vysoka Pec

orientacni orientacni
ozn vyméra funkce kapacita pocet obyvatel
V-1 4,9099 plochy bydleni 54 RD 162
V-2 4,0045 plochy bydleni 40 RD 120
V3 4,2373 plochy bydleni 12 RD 36
V4 4,0377 plochy rekreace - plochy pro sport
V5 2,8246 plochy bydleni 20RD 60
V7 0,5039 plochy technické infrastruktury
V8 26,3686 plochy rekreace — plochy pro sport
V9 0,3172 plochy bydleni
V10 0,0728 plochy dopravni infrastruktury
Vil 1,7053 plochy smiSené vyrobni
V12 0,0563 plochy bydleni
V13 0,0257 plochy bydleni
Mistni ¢ast Pysna
orientacéni orientacni
ozn vymeéra funkce kapacita pocet obyvatel
P-1 1,8495 plochy bydleni 15 RD 45
P-2 1,4595 plochy bydleni 14 RD 42
P3 1,3934 plochy bydleni 11 RD 33
P4 1,3562 plochy rekreace - chaty 18 RKD 54
P5 0,5491 plochy rekreace - chaty 7 RKD 21
P6 0,5663 plochy smiSené obytné — jadrové plochy
P7 0,2087 plochy technické infrastruktury
P8 0,5236 plochy rekreace 7 RKD 29
P9 0,4505 plochy dopravni infrastruktury
P10 0,0544 plochy dopravni infrastruktury
P11 0,2228 plochy dopravni infrastruktury
P12 0,4500 plochy rekreace - chaty 6 RKD 12
P13 0,1176 plochy rekreace - chaty 2 RKD 6

Z1 0,3710 plochy rekreace
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Z2 2,1849 plochy rekreace
Z4 0,0788 plochy silni¢ni dopravy
Z5 0,0855 plochy silni¢ni dopravy

Definice-Vymezeni ploch prestavby:

orientacni orientacni

ozn vyméra funkce kapacita pocet obyvatel
PP-1 1,2240 plochy smisené obytné
PP-3 0,2430 plochy smiSené obytné
PP 4 0,7442 plochy ob¢anského vybaveni
PP5 0,0106 plochy bydleni
PP 6 0,0079 plochy rekreace
PP 7 0,0282 plochy rekreace

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Koncepce dopravy

Silni¢ni doprava

Silniéni sit neni Uzemnim pldnem dotcéena, pfistup k novym urbanizovanym plochdm bude
vyhradné z vymezenych pozic s cilem minimalizovat pocet vjezd.

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci je zachovan. Zmény v usporadani mistnich komunikaci jsou navrzeny
pouze v souvislosti s realizaci novych zastavitelnych ploch a jejich pfipojeni na silniéni sit.

Nové mistni komunikace budou feSeny ve funkénich tfidach C2 a D1. Komunikace tfidy D1 budou
uplatnény rovnéz v pfipadech dalSiho upfesnéni vnitiniho ¢lenéni zastavitelnych ploch.

Sitky navrhovanych komunikaci:

- MK funkéni tfidy C2 - 2 x 3,25 m + jednostranny chodnik $. 1,5 m

- MK funkéni tiidy D1 - 2 x 2,50 m + zvyraznény pési pas v Urovni vozovky §. 1,5 m

Stavebni Sitka koridor( pro komunikace by méla byt rozsifena v m.¢. PySnd min. o 1 m na kazdou
stranu ( ustoupeni Urovné oploceni ) a to z divodu nahrnuti snéhu pfi zimni udrzbé.

Verejna doprava

Pés

Posice stdvajicich zastdvek AD jsou doplnény novymi posicemi. Dochazkovad vzdalenost
k zastavkam AD ¢ini 10 minut.

i a cyklo a lyZarské trasy, vleky

Pro rozvoj lyzatského arealu PySnd se navrhuje lanova draha, jeji dolni stanice v m.¢. Vysoka Pec
bude doplnéna o parkovisté a souvisejici servis.
Stavajici pési, cyklo a lyzarské trasy nejsou Uzemnim planem dotceny.

Parkovani
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e Nova parkovisté jsou umisténa do rekreac¢niho arealu Pysna a na dolni stanici navrhované lanovky
PySnd — Vysoka Pec. Pocet odstavnych a parkovacich stani ostatnich zastavitelnych ploch je
stanoven normovou hodnotnou.

Ucelové komunikace

e Nové ucelové komunikace jsou navrzeny v ramci rekultivaci prostoru povrchového dolu. Mistni
komunikace jsou zde koncipovany tak, aby umozZnily prlchodnost, spravu a uadrzbu
rekultivovaného prostoru.

Cerpaci stanice pohonnych hmot

e Plochy nejsou v Uzemi definovany

d.2) Koncepce ob¢anského vybaveni

e Vefejnd obcanskd vybavenost je soustfedéna do m.¢. Vysokd Pec, obecni Urad, materskd a
zakladni skola a rekonstrukce tenisového arealu vytvori kompaktni zdstavbu jadrovych ploch obce.

d.3) Koncepce technického vybaveni

d.3.1) Zasobovani elektrickou energii

Vysoké napéti

e Redené Uzemi je zasobovani distribuéni soustavou 22 kV, ptivodni vedeni do Fedeného tzemi je
jediné a ukonceno je ve stavajicich trafostanicich obce.

e Pro dalsi urbanizaci Uzemi je nutné Uzemi vybavit Uzemi novymi TS stanicemi za pouziti
podzemnich ( kabelovych ) tras.

d.3.2) Zasobovani plynem

e  Mistni ¢asti Vysoka Pec a Drmaly jsou plosné plynofikovana stifedotlakym plynovodem a stdvajici
plynovodniho vedeni a regulaéni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebdm. S plynofikaci mistni
¢asti PySna neni vzhledem k jejimu rekrea¢nimu charakteru uvazovano.

e Zajisténi pripojeni rozvojovych oblasti na plynovodni sit bude feSeno na konkrétni pozadavky
novych zakaznikd v téchto lokalitach. Napojeni Ize realizovat ze stavajici plynovodni sité, kterd je
prevazné vétsiné sidel v mistnich castich Vysoka Pec a Drmaly. Konkrétni feSeni zasobovani v
jednotlivych rozvojovych plochach bude predmétem dalsiho stupné dokumentace.

e Trasy stavajici stredotlakych a vysokotlakych plynovodu a zatizeni, véetné ochrannych pasem jsou
uzemnim planem respektovany. Navrziend zastavba musi respektovat stavajici trasy vysokotlakych
plynovodd, zatizeni a jejich ochrannd pasma.

d.3.3) Zasobovani pitnou vodou
Zdroj vody

e Uzemi obce je napojeno na vodohospodaiskou soustavu SCVaK.

Vodovod

e Veskeré Uzemi bude napojeno na verejny vodovod.
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d.3.4) Odkanalizovani

Splaskové vody

V m.&. Vysoka Pec a Drmaly je zfizena oddilna kanalizace, splagkové vody jsou napojeny na COV
obce.

V m.&. Py$na je navrzena posice COV v jizni ¢asti, pod urbanizovanym Gzemim.

Viechny zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici resp. navrhovanou COV, v obou
pfipadech je navrzeny kanaliza¢ni systém je kombinaci gravitacni a tlakové kanalizace.

Srazkové vody

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti.

Cisté srazkové vody ze stfech objektd budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku.
Srazkové vody z ploch P9 a P11 budou pres lapace Stérku, ropnych latek prednostné vsakovany na
pozemku predmétnych ploch. Nevsaknuté srazkové vody budou odvadény predevsim systémem
prikopl, struh a vsakem na pozemcich obce. Tam kde je to nutné, bude pouZita uméla retence
trubnim regulovanym vedenim s vylsténym do destové kanalizace umisténé na pozemku p.c.
46/1 v k.0. Py$na. Odvodem do destové kanalizace nesmi dojit k navySeni odtoku srazkovych vod
oproti stavajicimu stavu.

d.3.5) Spoje

d.4)

d.5)

V Uzemi je zfizena JTS, na kterou budou potreby novych zastavitelnych ploch ptipojeny.
Uzemi je z 90% pokryto signdlem operatorl mobilni sité.

Koncepce nakladani s odpady

V Uzemnim planu je prevzat stavajici systém nakladani s odpady a bude aplikovan na nové
zastavitelné plochy.

Navrh fe$eni pozadavku civilni ochrany

V navrhu tzemniho planu specifikujeme pozadavky na civilni ochranu v tomto rozsahu:

d.5.1) Udaje o obyvatelstvu:

trvale Zijicich v rek. objektech
Soucasny pocet obyvatel: 8571120 120
Prirlistek obyvatel: 4119-1000 107
Cilovy pocet obyvatel: 19762120 227

d.5.2) Ochrana uzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Mistni ¢ast Drmaly je umistény na vyusténi Nivského a dalsiho bezejmenného potoka, m.¢. Vysoka
Pec pak na vyusténi Kundratického potoka. V obou pfipadech mize byt urbanizované izemi obou
mistnich ¢asti zasaZzeno povodriovou vinou, zplsobenou vzedmutim hladiny v disledku padu
prirodni prfekdzky do udolnice vodniho toku. Potencidlni nebezpedi se vztahuje na ¢ast Uzemi,
nachazejici se nad Podkrusnohorskym privadééem. Tento vodni tok zabezpecuje mimo ochranu
dlIniho prostoru pred balastnimi vodami.

d.5.3) Zény havarijniho planovani

Obec se nenachdzi v zéné havarijniho planovani.
Potencialnim zdrojem nebezpedi v disledku mozného Uniku nebezpecnych chemickych latek jsou
tyto lokality:
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- Chemopetrol Litvinov - vzdalenost 11 km

- produktovody: VVTL plynovod, ktery prochazi reSenym uzemi.
d.5.4) Zdny havarijniho planovani
e Pro spravni Uzemi obce pfipada v Gvahu areal obecniho Uradu, pof. areal skoly.
d.5.5) Evakuace obyvatelstva mimo zénu havarijniho planovani

e QObec toto nefesi, nebot nelezi v zéné havarijniho planovani.

d.5.6) Skladovani materiala civilni ochrany a humanitarni pomoci

e Materidl civilni ochrany Ize skladovat v aredlu obecniho Uradu, jeho soucasti je i pozarni zbrojnice.

d.5.7) Svoz nebezpecnych latek

e Zajistuje obec na zakladé smluvniho vztahu, v pfipadé mimoradné udalosti neni ur¢ené misto pro
skladovani nebezpecnych latek ani se takové misto v freSeném Uzemi nevyskytuje.

d.5.8) Dekontaminace osob a techniky

e MoZnym prostorem pro dekontaminaci se jevi jizni ¢ast uzemi pod pfivadécem, popt. v jeho
nefunkénim koryté ( postizeném sesuvem skalniho masivu ).

e Prostor jsou snadno pristupny po stavajicich komunikacich. Nachazeji se gravitacné mimo
zastavéné i zastavitelné plochy obce.

d.5.9) Lékarny

e Jsou v okolnich méstech — Jirkové ( 4 km ), Chomutové ( 9 km ). V téchto méstech jsou rovnéz ve
shodnych vzdalenostech nakupni centra a zdravotnickd zafizeni - poliklinika a nemocnice (
Chomutov ).

e DalSimi mésta se shodnym vybavenim jsou Most ( 16 km ) a Litvinov ( 18 km ).

e Ranéné osoby je nejlépe umistit rovnéz v prostoru ukryti obyvatelstva dle ¢l. c).

d.5.10) Nouzové zasobovani vodou

e Nouzové zasobovani vodou zajistuje spravce vodovodni sité - VaK Karkovy Vary. Na spravni Gzemi
obce se nachazi lokalni vodojemy o objemu 40 m3 ( m¢.¢ PySna ) resp. 375 m3 ( m.¢. Vysoka Pec).

e Jako zdroj pozarni vody lze pouzit vodohospodarskou soustavu Podkrusnohorského privadéce,
v pfipadé m.¢. PySna pak vodni plochu umisténou v jizni ¢asti obce.

e Jako zdroj el. energie je nutno uvazovat s elektrocentralami, popf. vyuziti potencialu malé vodni

elektrarny.
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e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch srozdilnym
zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

e.l) Plochy zmén v nezastavéném uzemi

Uzemni plan vymezuje tyto plochy zmén v nezastavéném tzemi:
e N1 severné od Vysoké Pece

- Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
e N2 Jizni ¢ast Vysoka Pec

- Plochy ptirodni s prevahou nizké a rozptylené zelené

e.2) Nadregionalni systém ekologické stability

Uzemni plan upfesiiuje vymezeni téchto nadregionalnich a regionélnich prvkl Gzemniho systému
ekologické stability ze Zdsad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje:

e Nadregionalni biocentrum 71 Jezefi / funkéni

e Nadregionalni biokoridor K 3 Studenec (69) — Jezefi (71) / funkéni

e Regionalni biokoridor 0014 RBK 572 — RBK 0013 / k zalozeni

e Regiondlni biokoridor 572 Jezefi — Nadrz Kyjice / k zaloZeni

e.3) Lokalni systém ekologické stability

e Lokalni systém ekologické stability vychazi z aktualizovaného Generelu lokalniho systému
ekologické stability ( 2005 ) zpracovaného firmou Ageris Brno.

e Lokalni systém ekologické stability vychazi z kostry ekologické stability, spojuje jeji jednotlivé
prvky.

Do navrhu uzemniho planu byly pfevzaty vyznamné krajinné prvky, lokalni biokoridory a lokalni
biocentra takto:

e MBC 150/ funkéni

e LBC Pod Macechou / funkéni

e LBC Nad Kundratickou myslivhou / funkéni

e LBC Pod Kundratickou myslivnou / funkéni
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e LBC Pod Pysnou / funkéni

e LBC Mufloni vrch / funkéni

e LBC Nad Vodarnou / funkéni

e LBC Dubina / funkéni

e LBC Pod Vysokou Peci / funkéni
e LBC Ke Kundraticam / funkéni
e LBC Podhafi / funkéni

e MBK 74 / funkéni

e LBK Nivského potoka / funkéni

e LBK Kundratického potoka / funkcni

e LBK horsky propojujici LBK Nivského potoka a Kundratického potoka / funkéni
e LBK mezofilni / funkéni

e.4) Prostupnost krajiny

e  Stavajici cestni sit je Uzemnim planem stabilizovana.
e Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v rdmci stanovenych podminek pro vyuziti
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

e.5) Ochrana pred povodnémi a protierozni opatfeni

e Na uzemi Vysoké Pece nejsou vyhlasena zaplavova uzemi.
e.6) Rekreace
V feseném Uzemi je moznd vystavba staveb pro rodinnou rekreaci v plochach s rozdilnym zplsobem
VyuZziti:

- Plochy bydleni

- Plochy rekreace

- Plochy rekreace — chaty
- Plochy smisené obytné

Pro dalsi rozvoj rodinné rekreace jsou vymezeny rozvojové plochy P4, P5, P8, P12, P13, Z1, Z2, PP6 a
PP7 v mistni ¢asti Pysna.
Pro sport a rekreaci stabilizuje Gzemni plan tyto plochy:

- Plochy rekreace — plochy pro sport

Pro dalsi rozvoj pro sport a rekreaci jsou navrZzeny rozvojové plochy V4 a V8.

e.7) Dobyvani loZisek nerostnych surovin

e VieSeném Uzemi se nachazeji vyhradni bilancovana loZiska nerostnych surovin, chrdanéna
loziskova Uzemi i vyhlasené dobyvaci prostory.

e Zaroven se nachazi poddolovana Gzemi, stara duini dila a sesuvné Gzemi.

e Na Uzemi Vysoké Pece probiha povrchova tézba hnédého uhli lomu CSA, kterd je limitovana
vyhlasenymi Uzemné ekologickymi limity tézby hnédého uhli stanovené usnesenim vlady c.
331/1991 a ¢. 444/1991, které tvori neprekrocitelnou hranici tézby.
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Uzemni pldn v plném rozsahu ptebird plochu asanace ASA3 lomu CSA, vymezenou v ZUR

e.8)

Usteckého kraje, pro pribéZnou rekultivaci téZbou uvolnénych prostor a navazujici revitalizaci

Uzemi a pro opatreni ochranujici osidleni v pfedpoli ¢inného lomu.

Z2vlasté chranénd uzemi a chranéna uzemi Natura 2000

Na Uzemi Vysoké Pece jsou z hlediska ochrany pfirody a krajiny vvmezena tato zvlasté chranéna dzemi:

Néarodni prirodni rezervace Jezerka

Prirodni pamatka Drmaly

Prirodni pamatka Hovézi skaly

Smluvné chrdnéné uzemi Jezefi

Na Uzemi obce zasahuiji tato Uzemi Natura 2000:

Evropsky vyznamna lokalita Vychodni Krusnohoti (CZ0424127)

Placi oblast Novodomské raselinisté — Kovarska (ZC0421004)

f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplisobem vyuziti
s ur¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

Celé spravni uzemi Vysoké Pece je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

plochy bydleni

plochy rekreace

plochy rekreace - chaty

plochy rekreace — sportovni plochy

plochy rekreace — parky a verejna zelen

plochy zelené — zahrady a sady

plochy obcéanského vybaveni

plochy smiSené vyrobni

plochy smiSené vyrobni - specifické
plochy smiSené vyrobni - zemédélské
plochy smiSené obytné

plochy smiSené obytné - jadrové plochy
plochy technické infrastruktury

plochy dopravni infrastruktury

plochy silni¢ni dopravy

plochy lesni

Plochy zemédélské - sady

plochy pfirodni - louky

plochy pfirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené
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e plochy ptirodni s prevahou vysoké zelené
e plochy smiSené nezastavitelného Uzemi
e plochy vodni a vodohospodaiské

f.1) Definice uZivanych pojmu

Stavby typické pro mistni rdz obce: Jedna se o stavby tradi¢niho usporadani a charakteru krusnohorské
a podkrusnohorské architektury —typické venkovské stavby pro region Krusnych hor a podhufti. Chalupy
i hospodarské usedlosti svym umisténim pfirozené respektuji okolni terén i zdstavbu. Maji vyrazné
obdélnikovy pldorys (tvar pldorysu mozny i do L nebo T, avsak se zdlUraznénim hlavniho obdélného
traktu domu) a symetrické zastfeSeni sedlovou stfechou (uzivaji nékdy i polovalbovou nebo valbovou
stfechu). Na horskych loukach jsou usedlosti izolované v odstupu bez oploceni. V souvislé zastavbé
jsou chalupy oddélené dievénymi ploty. Obytné objekty jsou doplnény hospodarskymi — stodoly,
Spychary, chlévy, kllny, zahradnimi altany a v soucasnosti gardazemi. Ve vyskovém usporadani se jedna
vétSinou o jednopodlazni objekty s obytnym podkrovim (vyska podlazi do 3,7m u obytné casti).
Situovani a velikost oken a dvefi je umérna velkosti stavby — obdélny nebo ¢tvercovy tvar. Obytné
objekty mohou byt ¢astecné nebo Uplné podsklepeny. Celkova plocha podsklepeni musi byt minimalné
z 50 % jeho vysky pod drovni terénu. Vyse uvedené podminky je nutné pfi navrhu nové zastavby a jejich
rekonstrukcich respektovat i za pfipadného vyuZiti novodobych materiall ¢i konstrukci a technologii
vystavby. Srubové stavby, nejsou stavby typické pro mistni raz obce v ¢astech Vysoka Pec a Drmaly,
ovsem v mistni ¢asti Pysna jsou tolerovany.

Drobné provozovny: jsou stavby, ve kterych se vykonava podnikatelska ¢innost. Jedna se napfiklad o
kanceldf, prodejnu, dilnu, ordinaci, automat, stanek, malosériova a femeslna vyroba, které svym
charakterem a kapacitou nenarusuje uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje nad
pfipustnou miru Zivotni prostredi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz).
Za drobnou provozovnu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, truhlarny a obecné
provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do tzemi.

Drobna vyroba: malosériova a femeslna vyroba s vysokym vkladem prace, ktera svym charakterem
a kapacitou nenarusuje uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuje nad pfipustnou miru zivotni
prostiedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Za drobnou nerusici vyrobu nelze
povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, truhlarny a obecné provozy, vyzadujici vstup tézké
nakladové dopravy do Uzemi.

Rodinny dim (vyhlaska €. 501/2006 Sb.): stavba pro bydleni, ve které vice neZ polovina podlahové
plochy odpovida poZadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Gcelu uréena; rodinny ddm maze
mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a podkrovi.

Rekreaéni dam (vyhlaska €. 5001/2006 Sb.): stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavk(lm na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto tGcéelu urcena; stavba pro rodinnou rekreaci mlze
mit nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Bydleni venkovského typu: zahrnuje predevsim rodinny diim dale zemédélské usedlosti (nejsou ovsem
soucasti terminologie vyuziti dle katastru nemovitosti). Obé kategorie musi splfiovat specifické
podminky prostorového uspofddani a stanovenou miru vyuziti tak, aby vyhovovaly prostredi
venkovskych sidel.

Rekreaéni chata: je stavba uréend k individudlni rekreaci, obestaveny prostor do 360 m? a zastavéna
plocha do 80 m2. M{Ze byt podsklepend a ma nejvyse jedno nadzemni podlaZi a podkrovi.

Nerusici vyroba: vyroba, ktera svym provozovanim nenarusuje uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nezhorsuje nad pripustnou miru Zivotni prostifedi v souvisejicim tzemi (hluk, ¢istota ovzdusi, dopravni
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zatéz). Za nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. klempirny, lakovny, truhlarny a obecné provozy,
vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi.

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuje uzivani staveb, zafizeni a pozemk( ve
svém okoli a nezhorSuje nad pripustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi (hluk, cistota
ovzdusi, dopravni zatéz). Za nerusici sluzbu nelze povaZzovat napt. klempirny, lakovny, truhlarny a
obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Gzemi. Dale nelze do nerusicich sluzeb
zahrnovat napf. herny, diskotéky.

Specifické formy bydleni a rekreace: docasné stavby mobilniho charakteru (stavebné nespojené se
zemi) typu mobilheim (mobile home), maringotka, stavebni burika, obytny kontejner, obytny pfivés,
Zelezni¢ni vagdn, karavan apod.

f.2) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti

Plochy bydleni

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy jsou urcené pro obytnou vystavbu - rodinné a rekreacni domy.

Zakladni funkci - bydleni - Ize doplnit o objekty spojené s vykondvanim Zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zdstavby - obchod, sluzby,
drobné provozovny.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a verejnou zelen, plochy pro technickou
vybavenost souvisejici zdstavby. Plochu Z3 je mozno vyuZit pro hlavni, pfipadné pfipustné vyuZziti za
podminky, Ze budoucim vyuZzitim nesmi dojit ke zhorseni odtokovych pomérl ve smyslu § 27 zdkona .
254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni. NezhorSeni odtokovych pomérd konkrétnimi zaméry bude
podloZeno hydrotechnickym posouzenim.

Nepftipustné funkcni vyuziti plochy:

Specifické formy bydleni a rekreace.

Jiné nez pHipustré-hlavni a podminéné pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace

Hlavni vyuziti plochy:

Plochy pro umisténi rekreaénich chat a rekreacnich domu. Zastavitelna plocha P8 neni urcena pro
trvalé bydleni.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Plochy pro bydleni, plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro
souvisejici zastavbu. Zastavitelnd plocha P8 neni uréend pro trvalé bydleni.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:

Specifické formy bydleni a rekreace.

Jiné nei p¥ipustaé-hlavni a podminéné pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace - chaty

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy pro umisténi rekreacnich chat a rekreacnich doma.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu. V
mistni ¢asti PySna je mozné umisténi staveb pro bydleni v rodinnych domech za podminky napojeni na
vefejnou kanaliza¢ni sit anebo stavby musi byt vybaveny zafizenim na odvadéni nebo ¢isténi odpadnich
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vod pomoci domovni Cistirny odpadnich vod.

Plochy P12 a P13 je moZné vyuZit pro hlavni, pfipadné pfipustné vyuZiti za podminky, provedeni
podrobnéjsiho biologického prlzkumu vyskytu zvlasté chranénych druh( — koprnik Stétinolisty a v
pripadné potvrzeni vyskytu po udélené vyjimky ze zakazl zvlasté chranénymi druhy dle § 56 zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni.

Nepftipustné funkéni vyuziti plochy:

Specifické formy bydleni a rekreace.

Jiné nez pfipustré-hlavni a podminéné pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace — plochy pro sport

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy, uréené pro umistovani ploch a objektd sportovnich zafizeni anebo obdobnych provozd,
vychazejicich ze sportovni ( pohybové ) relaxace obyvatel.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty ob¢anské vybavenosti - objekty spole¢ného stravovani a ubytovani.
Nepftipustné funkcni vyuziti plochy:

Jiné nei pHipustaé-hlavni a podminéné pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy rekreace - parky a verejna zelen

Hlavni vyuZiti plochy:

Stdvajici a navrhované volné pristupné plochy udrzované - parkové zelené.
Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé.

Nepftipustné funkéni vyuziti plochy:

Jiné nez pHipustré-hlavni a podminéné pfipustné vyuZiti plochy nepfipustné.

Plochy zelené - zahrady a sady

Hlavni vyuziti plochy:

Plochy jsou uréeny pro nekomercni zahrady s funkci okrasnou (prevladajici travnata plocha), uzitkovou

(pro péstovani zeleniny, kvétin a jinych zahradnich plodiny).

Podminéné funkcni vyuziti plochy:

Oploceni za podminky jeho umisténi ve vzddlenosti min. 1 m hranice pozemku nebo od paty hrdze
PKP 1.
Nepfipustné vyuzZiti plochy:

Specifické formy bydleni a rekreace, opérné zdi, terénni Upravy.

Jiné neZ hlavni a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy obcanského vybaveni

Hlavni vyuZiti plochy:

Stavajici a navrhované plochy obcéanské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele ¢i sluzebniho bytu.

Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu.
Nepftipustné funkéni vyuZiti plochy:

Specifické formy bydleni a rekreace.

Jiné nez pHipustré-hlavni a podminéné pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.
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Podminky prostorového usporadani:
Na plose PP4 bude respektovana (zachovana) obsluznd komunikace slouZici pro udrzbu trafostanice,
usazovaci prehrazky na Kundratickém potoce a obsluhu a udrzbu PKP Il a PKP IV.”.

Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti plochy:

Plochy, kde jsou umistény objekty bydleni venkovského typu, objekty rekreacniho bydleni, objekty OV,
objekty pro podnikani a zahradky.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a verejnou zelen, plochy pro technickou
vybavenost souvisejici zastavby.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:

Specifické formy bydleni a rekreace.

Jiné nei p¥ipustaé-hlavni a podminéné pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

U plochy P6 jsou vicepodlazni objekty nepfipustné.

Plochy smiSené obytné - jadrové plochy obce

Hlavni vyuZiti plochy:

Jsou plochy, uréené k soustfedéné fadové, resp. uliéni zastavbé, k umistovani objektd pro bydleni,
objektl obcanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluzeb a administrativnich ¢innosti nebo vzajemna
kombinace ( polyfunkéni objekty ), pri splnéni obecné zavaznych predpist a ustanoveni stavebniho
zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou plné respektovat méritko, charakter a stavebni material ptivodnich
staveb.

Vyska objektl nepfesdhne 3 nadzemni podlaZi. Parkovani vozidel bude feseno vyhradné na vlastnim
pozemku, v pfipadé objektll obcanské vybavenosti lze po dohodé s obci pouZit pro kratkodobé
parkovani vefejnych ploch.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a verejnou zelen, plochy pro technickou
vybavenost souvisejici zastavby.

Nepftipustna funkce:

Specifické formy bydleni a rekreace.

Plochy smiSené vyrobni

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy, uréené k umisténi provozl vyroby a sluzeb.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty ob¢anské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.
Nepftipustné funkéni vyuziti plochy:

Specifické formy bydleni a rekreace.

Jiné nez pHipustré-hlavni a podminéné pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy smiSené vyrobni - specifické

Hlavni vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provozll vyroby a sluzeb, fotovoltaickych elektraren.
Podminéné funkéni vyuziti plochy:
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Plochy Ize doplnit o objekty obéanské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.
Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:

Specifické formy bydleni a rekreace.

Jiné nei p¥ipustaé-hlavni a podminéné pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy smiSené vyrobni - zemédélské

Hlavni vyuZiti plochy:

Plochy, uréené k umisténi staveb a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu.

Podminéné funkéni vyuiiti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty pro femeslnou vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby. Skladovani souvisejici
s hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti plochy:

Jiné nez pHipustré-hlavni a podminéné pripustné vyuZziti ploch je neptipustné.

Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuZiti plochy:

Verejné plochy, slouzici k dopravni obsluze Uzemi pfipadné umisténi zafizeni, slouzicich k jejich adrzbé.
Zbylé ¢asti vymezeného Uzemi budou feSeny jako parkova zelen.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Parky, verejna zelen, technické vybaveni uzemi.

Nepftipustné funkéni vyuziti plochy:

Jakékoliv jiné vyuziti ploch pro verejné komunikace a prostranstvi je nepfipustné.

Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuZiti plochy:

Na plochach Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni Uzemi - technické sluzby, spravy a
udrzby objekttl, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury - vodarny, COV, trafostanice, a
plochy pro dopravu - autobusové zastavky, parkovisté.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:

Na plochy lze umistit objekty obéanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby. Podminéné
funkéni vyuziti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v dotéeném
prostoru.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:

Jiné nez pHipustré-hlavni a podminéné pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy silnicni dopravy

Hlavni vyuziti plochy:

Obsahuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci véetné opérnych zdi, zafezli a izolacni
zelené, odstavnych stani a parkovacich ploch.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:

Stavby pro bydleni.

Plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti plochy:
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, pozemky s prevazujicim vodohospodaiskym vyuZitim
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Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Lze umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby inZzenyrskych siti, i¢elovych komunikaci
a Ucelovych objektd, souvisejicich s Gdrzbou a provozem téchto ploch. Ugelové objekty budou
povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyzaduje stavbu trvalou. Prostor stdvajicich
drobnych architektonickych pamatek Ize doplnit o parkovou Upravu bezprostfedniho okoli s umisténim
drobnych konstrukci — lavicek, odpocivadel, pfistfesku apod.

Nepftipustné vyuZiti plochy:

Na Uuzemi obce nebudou umistovany vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Jiné nez hlavni a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy lesni

Hlavni vyuZiti:

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa, stavby, zatizeni a jind opatieni pro lesnictvi, nové zalesfiovani.
Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Lze umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby inZenyrskych siti, i¢elovych komunikaci
a Ucelovych objektd, souvisejicich s Gdrzbou a provozem téchto ploch. Ucelové objekty budou
povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyzaduje stavbu trvalou. Prostor stdvajicich
drobnych architektonickych pamdatek Ize doplnit o parkovou Upravu bezprostfedniho okoli s umisténim
drobnych konstrukci — lavicek, odpocivadel, pFistfesku apod.

Nepftipustné vyuZiti plochy:

Na Gzemi obce nebudou umistovany vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Jiné nez hlavni a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy zemédélské — sady

Hlavni vyuziti:

Pozemky zemédélské produkce na pozemcich zemédélského pladniho fondu, pozemky sad(, vinic a
chmelnic.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Lze umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby inZenyrskych siti, i¢elovych komunikaci
a Ucelovych objektd, souvisejicich s udrzbou a provozem téchto ploch. Ucelové objekty budou
povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyZaduje stavbu trvalou. Prostor stdvajicich
drobnych architektonickych pamatek Ize doplnit o parkovou Upravu bezprostfedniho okoli s umisténim
drobnych konstrukci — lavi¢ek, odpocivadel, pristresku apod.

Nepftipustné vyuiiti plochy:

Na Uzemi obce nebudou umistovany vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Jiné nez hlavni a podminéné pripustné vyuZiti plochy je neptipustné.

Plochy pfirodni — louky
Hlavni vyuZiti:
Pozemky a plochy kulturni krajiny luk za ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny.

Podminéné funkcni vyuziti plochy:

Lze umistit pouze stavby technického vybaveni uzemi, stavby inZenyrskych siti, t¢elovych komunikaci

a Ucelovwych objektd, souvisejicich s Udrzbou a provozem téchto ploch. Ulelové obijekty budou

povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyZaduje stavbu trvalou. Prostor stavajicich

drobnych architektonickych pamatek Ize doplnit o parkovou Upravu bezprostfedniho okoli s umisténim

drobnych konstrukci — lavicek, odpocivadel, pristresku apod.
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Nepfipustné vyuziti plochy:

Na Uzemi obce nebudou umistovany vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Jiné neZ hlavni a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepripustné.

Plochy pfirodni s pfevahou nizké a rozptylené zelené

Hlavni vyuziti:

Pozemky a plochy kulturni krajiny nizké zelené za uéelem zajisténi podminek ochrany pfirody krajiny.
Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Lze umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby inZenyrskych siti, i¢elovych komunikaci
a Ucelovych objektd, souvisejicich s udrzbou a provozem téchto ploch. Ucelové objekty budou
povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyzaduje stavbu trvalou. Prostor stavajicich
drobnych architektonickych pamatek Ize doplnit o parkovou Upravu bezprostfedniho okoli s umisténim
drobnych konstrukci — lavi¢ek, odpocivadel, pristresku apod.

Nepftipustné vyuiiti plochy:

Na Uzemi obce nebudou umistovany vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Jiné nez hlavni a podminéné pripustné vyuZiti plochy je neptipustné.

Plochy pfirodni s prevahou vysoké zelené

Hlavni vyuziti:

Pozemky a plochy kulturni krajiny vysoké zelené za Ucelem zajisténi podminek ochrany ptirody krajiny.
Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Lze umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby inZenyrskych siti, i¢elovych komunikaci
a Ucelovych objektd, souvisejicich s Gdrzbou a provozem téchto ploch. Ucelové objekty budou
povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyZaduje stavbu trvalou. Prostor stdvajicich
drobnych architektonickych pamatek Ize doplnit o parkovou Upravu bezprostfedniho okoli s umisténim
drobnych konstrukci — lavi¢ek, odpocivadel, pristresku apod.

Nepftipustné vyuiiti plochy:

Na Uzemi obce nebudou umistovany vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Jiné nez hlavni a podminéné pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuZiti:

Pozemky urcené k pInéni funkce lesa, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, nové zalesfovani;
pozemky produkce na pozemcich zemédélského plidniho fondu; pozemky vodnich tokl a ploch;
pozemky pfirodni a pfirodé blizkych ekosystému

PFipustné vyuziti:

Na pozemcich p.¢. 931 v k.0. Vysoka Peca p.¢. 294/1, 294/2 v k.0. Podhati u Vysoké Pece Ize provozovat
péstovani vanocnich stromkd a rychle rostoucich drevin.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Lze umistit pouze stavby technického vybaveni Uzemi, stavby inZenyrskych siti, i¢elovych komunikaci
a Ucelovych objektd, souvisejicich s udrzbou a provozem téchto ploch. Ucelové objekty budou
povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyZaduje stavbu trvalou. Prostor stdvajicich
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drobnych architektonickych pamatek Ize doplnit o parkovou Upravu bezprostfedniho okoli s umisténim

drobnych konstrukci — lavi¢ek, odpocivadel, pristresku apod.

Nepftipustné vyuiiti plochy:

Na Uzemi obce nebudou umistovany vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Jiné neZ hlavni a podminéné pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy docasného vyuzZiti Uzemi

Vyuziti plochy je pro vymezenou plochu stanoveno indexem:

lom €SA — pozemky a stavby uréené k zajisténi podminek pro hospodarné vyuzivani nerost(i a pro

ochranu Zivotniho prostredi pfi téZebni Cinnosti a Upravé nerostll — povrchové doly, na kterych Ize

umistit stavby a technologickd zafizeni pro tézbu (manipulacni plochy, plochy ukladani docasné

nevyuZivanych nerostl - vysypky, haldy, odvaly, odkalisté), souvisejici stavby skladovani a

administrativu ¢i spravu a stravovani.

skladka TKO — plocha pro skladkové hospodarstvi, na které Ize umisti stavby a technologicka zafizeni

pro skldadkovani. Veskeré stavby a zatizeni budou povoleny jako stavby doéasné.

PFipustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

Souvisejici vetfejna dopravni infrastruktura, napf. ucelové komunikace, pési cesty, in-line drahy,
cyklostezky, hipostezky,

Souvisejici technicka infrastruktura,

Stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dasledka,

Opatreni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti tzemi,

Stavby, zatizeni a jind opatteni pro vodni hospodarstvi,

Na téchto plochach lze realizovat naslednd asanace a rekultivace tzemi.

Nepftipustné vyuiiti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

£.3)

g)

g1)

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Nova zastavba musi respektovat hmotovou strukturu — tvar a sklon stfechy, rozlozeni otvorl
charakteristické pro stavby typické pro mistni raz, které prispéje citlivému zaclenéni nové
navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo k naruseni nebo snizeni
pfirodni, kulturni a historické charakteristice mista a krajinného razu.

Uzemni pldn neumoZfiuje na Uzemi obce Vysokd Pec vystavbu vétrnych elektraren a
v nezastavéném Uzemi ani fotovoltaickych elektraren. Fotovoltaické systémy (fotovoltaické
panely) jako substitu¢ni podporu casti energetickych potreb alternativnimi zdroji Ize realizovat
pouze na stfechach stavajicich objektld v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach, pokud
v regulativech daného funkéniho vyuZiti neni uvedeno v hlavnim &i pfipustném vyuziti.

Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim pldnem Vysokad Pec jsou vymezeny tyto veiejné prospé$né stavby, pro které lze prava
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k pozemk(m a stavbam vyvlastnit:

Dopravni infrastruktura:
e  Mistni komunikace plochy D8
k.4. Drmaly: 162/45, 162/46, 162/48, 835/1
e  Mistni komunikace plochy V1
k.d. Vysoka Pec: 760/1, 760/16, 765/5
e  Mistni komunikace plochy V2
k.4. Vysoka Pec: 697/8, 711/1, 711/5, 711/8
e  Mistni komunikace plochy P4
k.G. Pyéna: 133/1, 141/1, 141/2, 143/1, 144, 145, 152, 695
e Lanovd draha Vysoka Pec — PySna - - smér Lesna
k.u. Pysna: 104/1, 117/5, 467/1, 501, 684/3, 702/5, 704
k.4. Vysoka Pec: 421/1, 424/1, 1030/1, 1074, 1078/1, 1078/3, 1080/1, 1080/5
e VSD1 — mistni komunikace navrhované plochy P4 -Z5
k.d. Py$na: 152
e VSD2 — mistni komunikace navrhované plochy P3 -Z 4
k.U. Pyéna: 133/11
e VSD3 — mistni komunikace plochy P1
k.4. Py$na: 121/1

Verejné prospésné stavby uvedené v prvni az Ctvrté odrazce se vymezuji pruhem 12 m vymezenym
vZidy 6 m od osy mistni komunikace.

g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim pldnem Vysoka Pec jsou vymezena tato vefejné prospéina opatfeni, pro ktera lze prava
k pozemk(m vyvlastnit:

Plochy pro zaloZeni prvk( tzemniho systém ekologické stability:

e VOU1 - zaloZeni navrzeného prvku regionalniho biokoridoru 0014

e VOU2 - zaloZeni navrieného prvku regionalniho biokoridoru 572

e VOU3 - zaloZeni navrzeného prvku lokdlniho biocentra MBC 150

e VOU4 - zaloZeni navrzeného prvku lokdlniho biokoridoru MBK 74

& VOUS — zalozZeni navrzeného prvku lokalniho biokoridoru LBK Nivského potoka

g.3) Ploch pro asanaci a asanacni tizemi, pro ktera Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Vysokd Pec jsou vymezeny tyto plochy asanace a asanaéni Uzemni, pro kterd Ize
prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

e ASA3 - asanacni Uzemi po tézbé hnédého uhli, primyslové vyrobé
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h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkd, nazvu katastralniho tizemi a pfipadné
dalSich udaja podle § 8 katastralniho zakona

Ize uplatnit predkupni pravo, se nevymezuji.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.

j)  Vymezeni ploch a koridori uUzemnich rezerv a stanoveni moiného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Navrh Uzemniho pldnu Vysoka Pec vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv:

R1 Drmaly jih
- Plochy bydleni

Podminky pro provéfeni:
- Provéfit vliv na krajinny rdz, dopravni obsluhu Uzemi, moZnost napojeni na technickou
infrastrukturu, kapacitu plochy

R2 Vysoka Pec severovychod
- Plochy bydleni
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Podminky pro provéreni:

- Provéfit vliv na krajinny rdz, dopravni obsluhu Uzemi, moZnost napojeni na technickou
infrastrukturu, kapacitu plochy

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény izemniho planu nelze plochy izemnich

rezerv pro uvazované budouci vyuziti vyuzivat.

a}k) Stanoveni poradi zmén v tzemi (etapizace)
Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy, ploch prestavby:

e plochy aktudlni 1. etapa (vystavba je pfipustnd na vSech zastavitelnych plochach s vyjimkou ploch
D8 a V1)
e plochy se stanovenim poradi zmén 2. etapa (vystavba moZna aZ po vyuZiti sousedni Casové
predchazejici plochy)
To znamen3, Ze:

e Vplose D8 muiZe byt zapocata vystavba aZ po realizaci (tj. evidovani v katastru nemovitosti)

minimalné 50 % rodinnych domu (tj. minimalné 30 rodinnych domu) v plechy-plose D7,

e Vplose V1 miZe byt zapocata vystavba aZ po realizaci plochy V2.

Viz vykres I/d vykres poradi zmén v tzemi.
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Udaje o po¢tu listi tizemniho planu a poétu vykresti k nému pFipojené grafické ¢asti

Pozn.: Udaje o poctu listdl a obsah budou upraveny v Uplném znéni Uzemniho pldnu.

7 vz 7 vz

A) Textova Cast obsahuje 23 listh textové ¢asti dle nasledujiciho obsahu:

a) VYMeEzZeni ZastaVENEN0 UZEMI ......cccuiiiiiiieciee ettt ettt et e e stte e e te e et e e e bae e e ate e sabeeebae et abaeesaseeans 3
b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot .......c.eceeevvveeieiiieeeciciveeeeenne 3
c) Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené ......................... 4
d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor( pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti....................... 6

e) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani loZisek nerostnych surovin @ podobne ...........ccocciiiiiiiiiiee et 1046
f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni wvyuziti), pokud je moziné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, poptipadé stanoveni podminéné pripustného vyufziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporaddni, véetné zdkladnich podminek ochrany
8= T e L0 1] s (o I - AU U SUPRPUN: 1242
g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbham VYVIASTNIT.......c.ecccuiiiiiieccie ettt e aae e eas 2022
h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemkU, ndzvu katastralniho Uzemi a pripadné dalsich udaja podle § 8 katastralniho

i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
j) Vymezeni ploch a koridor(i Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné

POAMINEK Pro JENO PrOVEFENT ......uuviiiiie ettt e e e e e e e e e e e s e ebrrae e e e e e een e an 2222
k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o
[oF: [ 1= - [ KPP USRPR 2323

[) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhlty pro
vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci CiNNOSti .........ccccveeeeeiieeeeciiee e, 2323

m) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulac¢ni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho

pldnu z podnétu stanoveni pfimérené Ihlty pro jeho vydani........ccceeeceeeciieiiiiecciee e, 2323
n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (ETaPIZACE) ....vveeeeiuieiee it 2323
o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb.........cccccoeeiiivieeiiciiieeccciieeens 2323
p) Udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykrest k nému pripojené grafické &asti .............. 2424

s v

B) Vykresova ¢ast obsahuje 7 grafickych pfiloh v tomto sloZeni:

I/a vykres zékladniho ¢lenéni dzemi

I/b hlavni vykres - urbanistickd koncepce

I/bl koncepce dopravniho a energetického feseni

I/b2 koncepce vodohospodarského reseni

I/b3 uzemni systém ekologické stability

I/c vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
I/d vykres poradi zmén v Gzemi
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