Priloha ¢€.2 obsahuje:

e Vyhodnoceni stanovisek a vyjadieni dotCenych organti a doruc¢enych
pfipominek podanych ke spolecnému jednéani projednani navrhu Zmény €.
3 Uzemniho planu Chomutov dle §50 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon) v platném znéni

e Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho
planu Chomutov k vefejnému projednani dne 3.6. 2024

e Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k ndvrhu rozhodnuti o namitkach a
vypotradani ptipominek Zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov k
vefejnému projednani dne 3.6. 2024

e Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek

uplatnénych k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Chomutov k
vefejnému projednani dne 3.6. 2024

Jednotlivé ¢asti jsou pro prehlednost oddéleny barevnym papirem.



A. Vyhodnoceni stanovisek a vyjadieni dotenych organt a dorucenych
pripominek podanych ke spoleénému jednani projedndni navrhu
Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Chomutov dle §50 odst. 1 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebni fadu (stavebni zakon)
v platném znéni:

Spole¢né projednani navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov - § 50 SZ (Jednani probé&hlo dne
29.6.2023 v zasedaci mistnosti ¢. 28 v budové historické radnice na Namésti 1.maje, lhita pro uplatnéni
do 29.7.2023).
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Na zakladé oznameni o spolechém jednani projednani Navrhu Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Chomutov obdrZel pofizovatel tato stanoviska dotéenych
organu a sousednich obci, ktera vyhodnotil takto:

1. AGENTURA OCHRANY PRIRODY A KRAJINY CESKE REPUBLIKY, REGIONALNi PRACOVISTE
SPRAVA CHKO SLAVKOVSKY LES IDDS: w9kdygm; SiDLO: ZAVODU MIRU C.P. 725/16,
KARLOVY VARY 360 17 €J. SR/0416/SL/2023-2 ZE DNE 19.6.2023:

Véc: Navrh Zmény ¢. 3 tzemniho planu Chomutov - vyjadieni

K ndvrhu Zmény ¢. 3 izemniho planu Chomutov, v¢. vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi pro
katastralni tzemi Chomutov | a Chomutov I, nemame z hlediska naSich kompetenci pfipominek.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné zvlasté chranéné Uzemi, ani ptaci oblast a evropsky vyznamna
lokalita. Neni zde ani zndm vyznamny vyskyt zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichd.

Navrh zmény fesi provéreni zmén na zakladé Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu.
Vyhodnoceni: Bez pFipominek. Bere se na védomi

2. KRAJSKA HYGIENICKA STANICE USTECKEHO KRAJE SE SIDLEM V USTINAD LABEM: IDDS:
8p3ai7n; SIDLO: MOSKEVSKA 1531/15 400 01 USTi NAD LABEM €J. KHSUL 31184/202 ZE
DNE 21.7.2023

Stanovisko — Navrh Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Chomutov véetné vyhodnoceni vlivli na udritelny
rozvoj Uzemi pro katastralni tizemi Chomutov | a Chomutov Il

Na zakladé vaseho ozndmeni konani vefejného projednani o navrhu Zmény ¢ 3 Uzemniho planu
Chomutov, doru¢eného Krajské hygienické stanici Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem,
Uzemnimu pracovisti Chomutov (dale ,KHS“), dne 13. 6. 2023, zaevidovaného pod ¢. j. KHSUL
26825/2023, a po posouzeni daného z hlediska poZadavkl ochrany vefejného zdravi vydava KHS vécné
a mistné prislusna podle ustanoveni § 82 odst. 1, 2 pism. i) zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zadkona, ve znéni pozdéjsich predpist (dale ,zakon o ochrané
verejného zdravi“), jako dotceny spravni Urad ve smyslu ustanoveni §§ 77 odst. 1 a 94 odst. 1 tohoto
zakona, toto stanovisko:

K Navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov véetné vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi
pro katastralni izemi Chomutov | a Chomutov Il nejsou z hlediska zajm{ organu ochrany verejného
zdravi, v souladu s ustanovenim § 52 zakona ¢. 183/2006 Sbh. o Gzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, pozadavky.

Oddvodnéni:

V souladu s ust. § 149 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu, KHS k
véci uvadi, Ze ndvrh Zmény ¢. 3 tzemniho planu Chomutov byl ze strany KHS hodnocen pouze v rozsahu
vécné pusobnosti organu ochrany verejného zdravi.

Navrh zmény €. 3 spociva v provéfeni zmén na zdkladé schvdlené Zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu Chomutov za uplynulé obdobi (2017-2021) s pokyny pro zpracovani navrhu zmény
tzemniho planu. V fe$eném tzemi UP Chomutova nelze vyuZit ploch pro lokalizaci vétrné energetiky,
a to ani na stfechach ¢i pozemcich vsech objektd. Lze umoznit tepelna ¢erpadla u vSech druhd staveb,
vyjma vSech fasdd a stfech do verejnych prostranstvi ZP a dalSich vyznamnych verejnych prostranstvi,
kromé objektl v pamatkové zéné nebo objektl pamatkové chranénych a ostatnich architektonicky
vyznamnych objektd.

Vyhodnoceni: Bez pfipominek. Bere se na védomi.



3. KRAJSKY URAD USTECKEHO KRAJE, ODBOR DOPRAVY A SILNICNiIHO HOSPODARSTVI,
IDDS: T9ZBSVA SiDLO: VELKA HRADEBNI €.P. 3118/48, 400 02 USTi NAD LABEM, §&j.
KUUK/090062/2023 ze dne 13.6.2023

NAVRH UZEMNiHO PLANU

stanovisko k navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov vé. vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj tizemi pro katastralni tizemi Chomutov | a Chomutov Il.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodatstvi, jako dotéeny organ ve vécech
silnic 1l. a lll. tfidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpist, souhlasi s ndvrhem Zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov
v¢. vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi pro katastralni tzemi Chomutov | a Chomutov Il bez
pfipominek.

Zména ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov neméni koncepci silnic I1. a lll. tFidy.

Vyhodnoceni: Bez pfipominek. Bere se na védomi.

4. KRAJSKY URAD USTECKEHO KRAJE, ODBOR KULTURY A PAMATKOVE PECE, IDDS:
T9ZBSVA SiDLO: VELKA HRADEBNi C.P. 3118/48, 400 02 USTi NAD LABEM, {j.
KUUK/103461/2023 ze dne 17.07.2023

Stanovisko k navrhu Zmény €. 3 Uzemniho pldnu Chomutov véetné vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi pro katastralni tzemi Chomutov | a Chomutov Il

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor kultury a paméatkové péce (dale jen ,KU UK OKP“) obdrzel
dne 13. 6. 2023 Vage ozndmeni o spole¢ném jednani o ndvrhu Zmény & 3 Uzemniho planu
Chomutov vcéetné vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi pro katastralni uzemi
Chomutov | a Chomutov Il. Pofizovatelem je Magistrat mésta Chomutov, odbor rozvoje a
investic, Usek Uzemniho planovani. Navrh Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov zpracoval
Ing. arch. Ivan Kaplan, AGORA STUDIO, Vinohradska 156, 130 00 Praha 3.

KU UK OKP je dotéenym organem statni pamatkové péce pFislusnym uplatfiovat stanovisko
dle § 28 odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisli, pouze pro Uzemi, na kterém se nachdzi pamatkova zéna nebo nemovita narodni
kulturni pamatka.

V doteném uUzemi se nachdzi méstska pamatkova zéna Chomutov (dale jen ,MPZ
Chomutov”), prohlasend Vyhlaskou MK CR €. 476/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992, o prohlaseni
Uzemi historickych jader vybranych mést za pamatkové zony. Z tohoto divodu jsme v této véci
dotéenym organem pfislusnym uplatfovat stanovisko.

V feSeném Uzemi se z hlediska zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisa, dale nachazi:



- nemovité kulturni pamatky,

Rejstt. €. USKP | Katastralni | Cp. | Nazev pamatky Ulice/lokalita
vuzemi

39801/5-882 Chomutov | kostel Nanebevzeti Panny | ndmésti 1. Mdje
Marie

46891/5-883 Chomutov | jezuitskd kolej s kostelem | ndmésti 1. Mdje
sv. Igndce a gymndziem

43759/5-731 Chomutov | soubor soch ndadvolii jezuitské koleje

44115/5-885 Chomutov | | 1 radnice ndmésti 1. Mdje

27413/5-886 Chomutov | | 2 fara ndmésti 1. Mdje

21567/5-891 Chomutov | | 9 dim nameésti 1. Mdje

27464/5-911 Chomutov | | 4 dim ndmésti 1. Mdje

33090/5-918 Chomutov | |7 dium ndmésti 1. Mdje

38939/5-919 Chomutov | | 5 dim nameésti 1. Mdje

30429/5-910 Chomutov | | 11 dim ndmésti 1. Mdje

31151/5-920 Chomutov | | 89 dium ndmésti 1. Mdje

14305/5-921 Chomutov | | 12 dom nameésti 1. Mdje

Chomutov |

45383/5-888 Chomutov | sloup se sousosim Nejsvé- | ndmeésti 1. Mdje
t&j3i Trojice

16119/5-896 Chomufov!| | 114 | dum Puchmayerova

15692/5-902 Chomutov | Vinohradskd kaple Panny | Mosteckd
Marie

15757/5-913 Chomutov | pamatnik Mostecké Mostecka
stavky

29781/5-908 Chomutov | | 39 dum Mosteckd

25006/5-892 Chomutov | nahrobek Frantiska Jo- u méstského hibitova
sefa rytite Gerstnera

10882/5-5645 Chomutov | ndhrobek PhDr. Antonina | u méstského hibitova
Gnirse

26258/5-895 Chomutov | méstské opevnéni Riegrova

35828/5-894 Chomutov | basta Riegrova

40813/5-900 Chomutov | socha sv. Barbory Kastanka

27415/5-899 Chomutov | sousosi Nejsvetéjsi Trojice | Kastanka

32697 /5-897 Chomutov | socha sv. Jana Nepo- Stromovka
muckého

36963/5-898 Chomutov | socha sv. Jana Nepo- Chel&ického
muckého

17831/5-889 Chomutov | socha sv. Josefa Mdnesova

41647/5-890 Chomutov | SOUsOSi sv. Anny s Pannou | Mdnesova
Marii

102690 Chomutov | | 84 dim Ruskd

14808/5-915 Chomutov | | 77 dim Ruskd&

16967/5-907 Chomutov| |32 | dom U medvidkl Revoluéni

31014/5-884 Chomutov | | 220 | 3pitdini kostel sv. Ducha Hdalkova

23942/5-906 Chomutov | | 104 | 3kola Husovo ndmésti

34892/5-909 Chomutov | | 38 dim Husovo ndmésti

38578/5-914 Chomutov | | 36 dum Revolucni

14373/5-905 Chomutov | | 141 | ddm Klostermannova

16639/5-887 Chomutov |l SOUSOSi Piety Elisky Krdsnohorské

25002/5-893 Chomutov || kostel sv. Barbory Lipska




- Uzemi s archeologickymi nalezy,

ID SAS Katastralni Uzemi Ndzev UAN Kategorie UAN
stfedovéké a novo-
377 Chomutov | véké jaddro Chomu- | |
tova

Il. pdsmo stfedové-
32021 Chomutov | kého a novovékého
jédra Chomutova

K pfedlozenému navrhu Zmény €. 3 Uzemniho pldnu Chomutov mame tuto pripominku:

1) Doporuéujeme, aby v kapitole €. 4.2.9, odst. 3 (str. 36) - Podminky pro umistovani fotovoltaickych
elektraren, byly upfesnény podminky umisténi alternativnich zdroji energie tak, Ze umisténi
fotovoltaickych systémui na objektech v pamatkové z6né a pamatkové chranénych objektech je
mozné, pokud nenarusi kulturné historické hodnoty, pro které jsou izemi nebo pamatky chranény,
véetné vyznamnych celkovych pohledu.

ODUVODNENI

Pamatkova zéna v Chomutové byla vyhlasena 10. zati 1992. Spada do ni historické jadro mésta
vymezené prevazné plvodnim hradebnim okruhem. V jeho centru se nachazi protahlé namésti s tremi
kostely a zdmkem. Osidleni vzniklo nejpozdéji v 1. pol. 13. stol. pfi pfechodu vodotece. Mésto bylo
pravdépodobné zaloZeno po jeho darovani fadu némeckych rytitd v roce

1252, a jeho urbanismus predstavuje cenny soubor méstské architektury plvodné uzaviené v
hradbach.

Re$eny navrh Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov navazuje na platny Uzemni plan Chomutov po
zméné €. 1 a 2. Zména ¢. 3 Fesi sérii mensich korekci ve vyuZiti Uzemi, v podminkach vyuziti uzemi a
podminkdch prostorového uspofddani, ddle dopliuje plochy s prvky regulaéniho planu. V
projednavané Zméné ¢ 3 Uzemniho pldnu Chomutov se do ochrany pamatkové pécée zasahuje
predevsim v feseni umistovani fotovoltaickych systému v pamatkové zoné a na kulturnich pamatkach.
V ¢l. 4.2.9 je uvedeno, Ze v pfipadé objektld v pamatkové zoné, objektl pamatkové chranénych nebo
ostatnich architektonicky vyznamnych objektd je mozné umisténi fotovoltaickych systémi, pokud
bude zajisténa ochrana architektonického charakteru a pfi splnéni podminek ochrany kulturni a
historické hodnoty.

Ad 1)

U nemovitych kulturnich pamatek je umistovani fotovoltaickych systému obecné nezadouci. Zafizeni
by mohlo byt osazeno ve velmi specifickych situacich, jako napt. na novodobych ¢astech kulturnich
pamatek ¢i na nové dopliovanych doprovodnych stavbach. Pfipadnou podminkou umisténi by byla
pohledova skrytost systému v blizkych i dalkovych pohledech. Vyhlaska ¢. 476/1992 Sb., kterou je
vymezena meéstskd pamatkova zdna Chomutov, v ustanoveni § 3 pism. b) uvadi: , pfi pfipravé programl
rozvoje meést a pfi pofizovani Uzemné planovaci dokumentace je tfeba respektovat pamatkovou
hodnotu zény“. V méstské pamatkové zéné by nemélo pfi umistovani fotovoltaickych systémda
dochazet ke konfliktu s kulturné-historickymi hodnotami. Vyznamnou roli hraje charakter Uzemi — zda
se jednd o heterogenni nebo homogenni celek. Historické stfechy jsou soucasti architektonického
dédictvi, spoluvytvareji identitu historickych sidel. Stfecha je dlleZitou soucasti architektonického
feSeni priceli a stfechy mohou byt neodmyslitelnou soucasti celkovych pohledl, véetné pohledl
shora. Pfi fesSeni klimatické krize umistovanim technickych zafizeni na kulturni pamatky a objekty v
méstské pamatkové zéné, nesmi dojit k rezignaci na ochranu a zachovani architektonického dédictvi a
jeho kulturnich hodnot. Pro osazeni fotovoltaického zafizeni by mély byt pfednostné vyuZivany aredly
nebo ucelené ¢asti Uzemi, které se vymykaji charakteru pamatkové chranéného Uzemi.



Ptikladem mohou byt novostavby, panelové domy, industridlni aredly (véetné brownfieldl) apod.

V dalSich ¢astech nadvrhu Zmény €. 3 Uzemniho pldnu Chomutov se navrzené zmény piimo nedotykaji
chranénych zajma statni pamatkové péce. Z toho divodu nema KU UK OKP k navrhu 7adné dalsi
pripominky.

Vyhodnoceni: PoZadované tpravy ohledné podminek pro umistovani fotovoltaickych elektrdren na
pamatkové chranénych objektech budou zapracovdny do textové cdsti navrhu zmény.

5. KRAJSKY URAD USTECKEHO KRAJE, ODBOR ZIVOTNiHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI,
IDDS: T9ZBSVA:; SiDLO: VELKA HRADEBNI €.P. 3118/48, USTi NAD LABEM-CENTRUM, 400
01 USTi NAD LABEM 1 €J. KUUK/093578/2023 ZE DNE 21.7.2023

Navrh Zmény €. 3 UP Chomutov — spoleéné jednani - vyjadieni Krajského Gfadu Usteckého kraje,
odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, obdrzel dne 12. 6.2023
od Magistratu mésta Chomutova oznadmeni o spoleéném jednani o navrhu zmény €. 3 izemniho planu
Chomutov v¢. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi pro katastralni Uzemi Chomutov
a Chomutov Il

Ve véci vydavdme ndsledujici stanoviska:.

Ochrana ovzdusi

Vyfizuje: Ing. Jana Zajicova / 475 657 439, e-mail: zajicova.j@kr-ustecky.cz

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nemd k navrhu zmény &. 3
uzemniho planu Chomutov z hlediska ochrany ovzdusi pfipominky.

Krajsky ufad Usteckého kraje vydava stanovisko k Uzemnimu planu a k regulaénimu pldnu obce
v pribéhu jeho pofizovani v souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon®).

Krajsky Gfad Usteckého kraje upozorfiuje na povinnost plnéni imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi
dle prilohy ¢. 1 zdkona. Tento pozadavek ma pfimou vazbu na vyuZiti Uzemi pro prlimyslové
a zemédélské ucely (rozvojové lokality).

Vyhodnoceni: Bez pfipominek. Bere se na védomi.

Ochrana pftirody a krajiny
Vytizuje: Mgr. Jan Rothanzl / 475 657 121, e-mail: rothanzl.j@kr-ustecky.cz

V oblasti ochrany pfirody a krajiny je dle § 77a odst. 4 pism. z) zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané
prirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ZOPK), zdejsi ufad dotéenym organem pro fizeni o Uzemnich
planech obci s rozsifenou plsobnosti z hlediska zajmU ochrany pfirody v rozsahu ZOPK.

Soucasti treti zmény je zruseni mistnich prvkd uzemniho systému ekologické stability, které jsou mimo
Uzemi obce, nebo jsou bez ndvaznosti na sousedni obce. Vyjimkou je rusené LBC Méstsky park, které
je rusené z ddvodil nevhodnosti nastaveni regulativ USES pro park. Navrhované zmény nejsou
umistovany do prvk( regionalni a nadregionalni Grovné. K navrienym zménam nemame pfipominek.

Z pohledu ochrany zvlasté chranénych druh(l nema urad dostatecna data k vyhodnoceni vSsech zmén.
Zejména u plosné rozsahlejsi zamérQ napfiklad zmény plochy rezervy R20 na plochu navrhovou,
zastavitelnou lze pred zahajenim stavebnich zaméra doporudit provedeni prirodovédnych prizkum a
hodnoceni dle § 67 odst. 1 ZOPK. Dle tohoto ustanoveni je u zdvaznych zasah( do zajmU hajenych
zakonem povinnosti investora predem takové hodnoceni zajistit. Na jeho zakladé je pak mozné



postavit na jisto i to, zda mlZe stavbou dojit k poruseni zakonné ochrany zvlasté chranénych druh( a
zda stavba podléhd predchozimu projednani vyjimek dle § 56 ZOPK.

Jako organ vécné a mistné pfislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) ZOPK, vydava krajsky urad
dle § 45i ZOPK nasledujici stanovisko. Treti zména GUzemniho pldnu Chomutov ve stavu pro spolecné
jedndni nebude mit samostatné ani ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost jednotlivych evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v Gzemni pUsobnosti
krajského uradu.

odlvodnéni: Pfedmétem treti zmény Gzemniho planu Chomutov je komplexni Uprava uzemniho planu
po formalni strance a dale dil¢ich zmén navrzenych k provéreni ve zpravé o uplatiovani uzemniho
planu. Jedna se o dil¢i zmény funkéniho vyuZiti zastavitelného Uzemi, zmén stdvajicich regulativ(
funkéniho vyutZiti, vymezeni novych zastavitelnych ploch a mnoha dalSich zmén rlzného charakteru
rozptylenymi na Uzemi obce.

Ke zpravé vydal urad stanovisko dle § 45i ZOPK pod sp. zn. KUUK/027696/2022/UP-032 ze dne 8. 3.
2022, ve kterém vyznamné negativni vliv vyloucil. Aktudlné pfedlozeny ndvrh se od predchoziho lisi,
proto byla zména posouzena znovu a je vydavano stanovisko nové.

Dle natizeni vlady ¢. 318/2013 Sh., o stanoveni narodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit,
v platném znéni, zasahuje na Uzemi obce pét evropsky vyznamnych lokalit:

- EVL Bezrucovo udoli (CZ0424030) s predméty ochrany druhy koniklec otevieny (Pulsatilla patens),
modrasek bahenni (Maculinea nausithous) a modrasek ockovany (Maculinea teleius) a stanovisti: 8220
- Chasmofyticka vegetace silikatovych skalnatych svahi, 9110 - Buciny asociace Luzulo-Fagetum, 9130
- Buciny asociace Asperulo-Fagetum, 9180* - Lesy svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich a v roklich a
91EO0* - SmiSené jasanovo-olSové luzni lesy temperatni a boredlni Evropy (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae), EVL Chomutov - zoopark (CZ0423213) s pfedmétem ochrany druhy rohac obecny
(Lucanus cervus) a pachnik hnédy (Osmoderma barnabita syn. O. eremita), EVL Prazska pole
(CZ0423660) s predméty ochrany druhy: Colek velky (Triturus cristatus), kunka ohniva (Bombina
bombina) a vazka jasnoskvrnnd (Leucorrhinia pectoralis), EVL Udlické doubi (CZ0423229) s predmétem
ochrany druhem roha¢ obecny (Lucanus cervus) a EVL Udoli Hagky (CZ0420171) s predméty ochrany
stanovisti: 6430 - Vlhkomilnd vysokobylinnd lemova spolecenstva niZin a horského aZ alpinského
stupné a 91E0* - SmiSené jasanovo-olSové luzni lesy temperatni a boredlni Evropy (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae).

Ackoli jde o Siroké spektrum predmétl ochrany Ize souhrnné uvést, Ze rizikovymi faktory pro né jsou
zejména pfimé zabory stanovist a biotopl druhl a jejich nevhodné obhospodafovani véetné jeho
absence. Konkrétnéji Ize jmenovat nevhodné lesni hospodareni véetné v minulosti realizované vysadby
stanovistné neplvodnich druhl, nevhodné zasahy do toku a nivy véetné luzniho lesa, absence
managementu lucnich porostd. Nepfimé negativni vlivy jsou spojené se znecisténim prostiedi (aplikace
biocidl, hnojeni, nelegalni skladky odpadu), vcetné eutrofizace. Z pohledu uvedenych druhl
saproxylofagniho hmyzu jsou rizikové zasahy do starych strom( a starych lesnich porost(l. Vodni a
mokradni ekosystémy jsou citlivé zejména na zmény hydrologickych podminek tedy zmén kvantity
(sucho) i kvality vody (znecisténi, ...). Dalsi negativni vlivy pak mohou byt spojeny s nevhodnou rybi
obsadkou v nadrzich, kdy ryby jsou pfimymi predatory nékterych druh.

V poslednich letech mezi plosné se projevujici negativni vlivy patfi i klimatickd zména a poskozovani
porostl invaznimi patogeny.

Urad posoudil jednotlivé zmény v koncepci z pohledu jejich moZného vlivu na lokality soustavy
NATURA 2000 a dospél k zavéru, Ze dle aktualné dostupnych informaci neni v ramci zmény Uzemniho
planu planovan zamér ohroZujici pfedméty ochrany v evropsky vyznamnych lokalitach ¢i ptacich
oblastech. Dil¢i zmény jsou situovany mimo hranice téchto EVL, resp. v dostate¢nych vzdalenostech od
nich. Vyjma obecnych vlivli znecistujicich Zivotni prostfedi nepfedstavuji Zzadny z uvedenych rizikovych
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faktor( ani neni Uradu znama jinad nepfima souvislost, kterad by ve spojeni s nimi mohla mit vyznamny
vliv na pfedméty ochrany zdjmovych lokalit. Svou velikosti a moZnou intenzitou nepfimého znecisténi
prostiedi tyto dil¢i zmény neptedstavuji vyznamna rizika pro predméty ochrany jmenovanych lokalit.
S ohledem na charakter a umisténi dil¢ich zmén nehrozi ani nepfimé ovlivnéni vice vzdalenych lokalit,
respektive predmétu jejich ochrany.

Vyhodnoceni: Bez pfipominek. Bere se na védomi.

Ochrana zemédélského padniho fondu
Vyfizuje: Ing. Daniela Vencldkova / 475 657 115, e-mail: venclakova.d @kr-ustecky.cz

Jako dotceny organ z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF) podle § 17a pism.
a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen zdkona), vydavame podle § 5 odst. 2 zakona nasledujici stanovisko:

Plocha Z.24-5. vymezena jako plocha venkovského bydleni BV s vefejnou zeleni ZP predstavuje zabor
3,99 ha (k.u. Chomutov I.), nachazejici se v nezastavéném Gzemi. Jedna se o pozemky druhu ornd plda
a trvaly travnaty porost. Dotéeny jsou pozemky lll. a V. tfidy. Zménou dochazi k prevedeni plochy
bydleni v Uzemni rezervé R20 dle platné dokumentace do zastavitelnych ploch. Nova zastavitelna
plocha navazujici na zastavéné Uzemi stdvajici lokality bydleni SBV, ma odstup od PUPFL a je dopravné
napojena nebo napojitelna.

Plocha P.18-2. predstavuje zabor o rozsahu 1,17 ha, V. tfidy ochrany, nachazi se v katastralnim Uzemi
Chomutov II. Jedna se o metodickou ndpravu stavajiciho planu, kde stavové plochy bydleni (Bl dle UP)
neodpovidaji realité, ve skutecnosti je zde zahradkova kolonie. Proto je zvolena na stejnych pozemcich
plocha navrhova Bl pro novou zastavbu se stejnou funkci. Celd plocha prestavby je v zastavéném Gzemi.

S navrhem vyse uvedenych ploch Ize z hlediska ochrany ZPF souhlasit, neodporuje § 4 zakona. Ostatni
zaméry se nenachazeji na pozemcich ZPF nebo jiz byly predmétem vyhodnoceni zabor(i v platném
planu. V pfipadé zastavitelnych ploch Z.16-7,Z.18-10, Z.11-3, Z.9-12, P.16-1, nedojde k novému zaboru,
plocha je v zastavéném UGzemi a nejednd se o pozemky ZPF.

Vyhodnoceni: Bez pripominek. Bere se na védomi.

Statni sprava lesl
Vyfizuje: Ondrej Voharika, DiS / 475 657 913, e-mail: vohanka.o@kr-ustecky.cz

Krajsky urad Usteckého kraje, orgdn statni spravy lest pfisluiny podle § 48a odst. 2 pism. b) zakona ¢.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon), k ndvrhu zmény €. 3 UP
Chomutov — spole¢né jednani, uvadi nasledujici.

V kapitole 6.4 Plochy s prvky regulacniho planu, je uvedeno v rozdéleni ploch — (BV) Bydleni venkovské
— vSechny plochy stav/navrh na celém Uzemi mésta — Podminky prostorového usporadani: Odstupy
stavby hlavni od PUPFL — min. 20m. PoZadujeme upravit znéni této podminky takto: Odstupy stavby
hlavni od PUPFL — min. 20m a dle AVB (absolutni vyskové bonity) lesnich porost(.

(RZ) Rekreace — zahradkové osady — vSechny plochy stav/navrh na celém Gzemi mésta — Podminky
prostorového uspofadani: Odstupy stavby hlavni od PUPFL —min. 20m. PoZadujeme upravit znéni této
podminky takto: Odstupy stavby hlavni od PUPFL — min. 20m a dle AVB (absolutni vyskové bonity)
lesnich porost(.

Dale upozoriiujeme, Ze zpracovatelé dokumentace Uzemniho planu Chomutov jsou povinni dbat
zachovani lesa, dodrZet ustanoveni lesniho zakona a v navrhu Uzemniho planu vyhodnotit dotéeni
pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa a ochranného pasma lesa. Zpracovani a projednavani navrhi
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Uzemné planovaci dokumentace se fidi § 14 lesniho zdkona, dotcéeni pozemk( do vzdalenosti 50 m od
okraje lesa upravuje odstavec 2 vySe jmenovaného ustanoveni.

Vyhodnoceni: PoZadované tpravy ohledné podminek prostorového uspordaddni budou zapracovdany

do textové ¢dsti ndvrhu a odiivodnény.

Vodni hospodafstvi
Vytizuje: Mgr. Jan Koch / 475 657 180, e-mail: koch.j@kr-ustecky.cz

Krajsky ufad Usteckého kraje jako vodopravni Gfad pfisludny, dle § 107 odst. 1 pism. a) zak. &. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, k uplatnéni
stanoviska k zdsadam Uzemniho rozvoje a k uzemnim plandm obci s rozsifenou pUsobnosti, nema
k prfedlozenému navrhu zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Chomutov pfipominky.

Vyhodnoceni: Bez pfipominek. Bere se na védomi

Prevence zavainych havarii
Vytizuje: Ing. Veronika Dafilkova / 475 657 165, e-mail: darilkova.v@kr-ustecky.cz

V daném Uzemi se nenachazi Zzadny objekt zatazeny do skupiny A nebo B dle zakona ¢. 224/2015 Sb.,
o prevenci zavaznych havarii, v platném znéni. Z vySe uvedeného divodu nejsme dotcenym spravnim
Uradem.

Vyhodnoceni: Bez pripominek. Bere se na védomi

Posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi
Vyfizuje: Ing. Petra Toth Sikorova / 475 657 652, e-mail: sikorova.p@kr-ustecky.cz

Krajsky Ufad Usteckého kraje jako pfisludny Grad z hlediska posuzovani vlivi koncepce na Zivotni
prostfedi dle zdkona ¢. 100/2001 Sbh., o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen zakon), vydal k ndvrhu Zpravy o uplatfiovani izemniho planu Chomutov obsahuijici
pokyny pro zpracovani zmény Uzemniho planu Chomutov samostatné stanovisko ze dne 14.03.2022,
spisova znacka KUUK/041991/2022/ZPZ/SEA, ¢. j. KUUK/041991/2022/ZPZ/Sik, s vysledkem — ,,zménu
uzemniho planu Chomutov” je nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivil izemniho planu na Zivotni prostredi zpracované na zakladé ustanoveni §10i odst. 3
zakona osobou k tomu opravnénou podle §19 zdkona bylo predloZeno jako nedilnd soucdst navrhu
zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov.

Krajsky ufad Usteckého kraje jako pfislusny ufad z hlediska posuzovéni vlivii koncepce na Zivotni
prostiedi dle § 22 pism. d) zdkona proved| vécnou kontrolu obsahové naplné jednotlivych kapitol
vyhodnoceni SEA dle pfilohy stavebniho zédkona a pfimérené dle dokumentu ,Metodické doporuceni
pro vyhodnoceni vlivii PUR CR a ZUR na Zivotni prostiedi”, ktery vydalo Ministerstvo Zivotniho prostiedi
— Véstnik MZP unor 2015, a dokumentu ,Metodické doporuéeni pro posuzovani vlivi obecnych
koncepci na Zivotni prostfedi“, ktery vydalo Ministerstvo Zivotniho prostiedi — Véstnik MZP leden 2019
¢.j. MZP/2019/130/72 - ptiloha ¢. 2.

»Vyhodnoceni vlivl Uzemniho planu na Zivotni prostredi“ a ,Vyhodnoceni vlivQi na udrZitelny rozvoj
Uzemi“ preda pofizovatel v listinné a elektronické podobé na Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi, k vydani stanoviska podle § 10g zakona.

Vyhodnoceni: Bez pfipominek. Bere se na védomi
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6. KRAJSKA VETERINARI SPRAVA, STATNi VETERINARNi SPRAVY PRO USTECKY KRAJ; SiDLO:
SEBUZINSKA €P. 38, 403 21 USTi NAD LABEM: €J. SVS/2023/087179-U ZE DNE 3.7.2023

STANOVISKO KUZEMNIiMU PLANU

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj jako spravni organ mistné
a vécné prislusny podle § 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zakona ¢. 166/1999 Sb., o veterinarni péci a
0 zméné nékterych souvisejicich zdkon( (veterinarni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale
,spravni organ“), ve véci uplatnéni stanoviska k projednani navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho plénu
Chomutov na zakladé oznameni, vydava v souladu s § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu, ve
znéni pozdéjsich predpisl, toto stanovisko:

Spravni organ nema namitky k ndvrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov.
Odliuvodnéni:

Spravni organ obdrzel dne 13. 6. 2023 ozndmeni o projednani navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho
planu Chomutov.

Na zakladé tohoto podani spravni organ prostudoval pristupné dokumenty ndvrhu Zmény €. 3
Uzemniho planu Chomutov a nasledné bylo Krajskou veterindrni spravou Statni veterinarni spravy pro
Ustecky kraj vydano stanovisko ¢. j. SVS/2023/087179-U pro tGzemni plan.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze timto navrhem nejsou dotéeny zadné subjekty, které jsou pod
statnim veterinarnim dozorem, nema Krajskd veterindrni sprava Statni veterindrni spravy pro Ustecky
kraj k tomuto ndvrhu namitky.

Pouceni:

Toto stanovisko je zdvaznym stanoviskem ve smyslu § 149 spravniho fadu a neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim ftizeni. Organ pfislusny rozhodnout ve véci podle zvlastnich pravnich
predpist nemuze rozhodnout v rozporu s timto stanoviskem.

Proti obsahu tohoto stanoviska se Ize podle § 149 odst. 3 spravniho fadu odvolat pouze
prostfednictvim odvolani proti kone¢nému rozhodnuti podminénému timto stanoviskem.

Vyhodnoceni: Bez pfipominek. Bere se na védomi

7. MINISTERSTVO DOPRAVY, ODBOR INFRASTRUKTURY A UZEMNIHO PLANU, IDDS:
n75aau3, SIDLO: nabf. Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1: ().
MMCH/79654/2023 ZE DNE 12.6.2023

Véc: Chomutov - zména €. 3 izemniho planu, spolecné jednani
STANOVISKO

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zdkona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich
orgéani statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéj$ich predpisd, Ustfednim orgdnem a odpovidd za
tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskutecriovani. § 22
citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zdkona ¢. 13/1997 Sh., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisu, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb., o
drahach, ve znéni pozdéjsich predpisu, podle § 88 odst. 1 pism. k) a |) zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim
letectvi, ve znéni pozdéjsich predpist a podle § 4 zdkona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve
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znéni pozdéjsich predpisll, ke spole¢nému jednani o navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov
vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), v platném znéni, obdobné podle § 149 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu:

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov
a pozadavky neuplatiiujeme, nebot nami sledované zajmy z uvedenych dopravnich hledisek jsou
respektovany.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich ndmi sledovanych dalnicich a silnicich I. tfidy,
souhlasime s projednavanym ndavrhem zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov pfi spinéni nasledujici
podminky:

e Pozadujeme vymezit rezervu ,R.23 pro vedeni silnice 1/13“ jako plnohodnotny koridor s jasné
definovanym rozsahem v Sifce minimalné 100 m.

Z hlediska letecké a vodni dopravy souhlasime s projednavanym ndvrhem zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu
Chomutov a poZadavky neuplatiiujeme, nebot nami sledované zajmy z uvedenych dopravnich hledisek
nejsou dotcéeny.

Oduavodnéni

Ad. doprava na pozemnich komunikacich ndmi sledovanych dalnicich a silnicich I. tfidy).

Spravnim Gzemim mésta Chomutov prochazi silnice I/7, 1/71 v pfevodu na silnici II. tfidy (11/607)
al/13.

Na Uzemi mésta sledujeme zamér prelozky silnice 1/13 v prostoru u nadrazi. Na tento zameér se
nyni zpracovava studie ,1/13 Chomutov — prelozka silnice”. Pro izemni ochranu tohoto zaméru je v
fedloZzeném Uzemnim planu vymezena ,o0sa rezervy v koridoru komunikace” oznacend R.23.
Nesouhlasime s grafickym vymezenim této prelozky a pozadujeme ji vymezit jako plnohodnotny
koridor, jak je uvedeno ve vyroku.

Do spravniho Gzemi Chomutov zasahuje rovnéZ navrh prelozky silnice I/13 Klasterec nad Ohfi -
Chomutov. Uprava vymezeni koridoru pro zamér prelozky 1/13 Klasterec nad Oh#i — Chomutov, dle
dokumentace ,1/13 Klasterec nad Ohfi — Chomutov, aktualizace technickoekonomické studie”
(zpracovatel 4roads s.r.o. /09/2021/) je pfedmétem Aktualizace ¢. 7 Zasad Uzemniho rozvoje
Usteckého kraje, ktera se v soucasné dobé projedndva.

Vyhodnoceni: PoZadované tpravy ohledné vymezeni rezervy R.23 pro vedeni silnice 1/13 budou
zapracovdny do vykresové i textové cdsti.

8. SEKCE NAKLADANI S MAJETKEM MINISTERSTVA OBRANY, OBOR OCHRANY UZEMNICH
ZAJMU A STATNIH O ODBORNEHO DOZORU, IDDS: hjyaavk; SiDLO: TYCHONOVA 1, Praha
6 160 00 €J. MO 564433/2023-1322 ZE DNE 26. ervence 2023

Stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ)
N&vrh zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov — spole¢né jednani
K ¢j. MMCH/79654/2023/0ORI/UUP/Her

Odbor ochrany Uzemnich zajm( a statniho odborného dozoru, Sekce spravy a fizeni organizaci
Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o
zaji$tovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen ,,zakon o zajistovani obrany
CR“) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon”), jako vécné a mistné
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pFislugné ve smyslu zdkona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zékona
a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona

stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona,

ve kterém ve vefejném zajmu dlirazné Zada o zapracovani limitd a zajmt MO do navrhu izemné
planovaci dokumentace pred vefejnym projednanim.

Celé spravni Uzemi obce se nachdzi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

e  OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni

§ 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto Gzemi |lze umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim iadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zédkladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto vymezeném Gzemi mize byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do
textové casti navrhu uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. V grafické ¢asti pod legendou koordinacniho vykresu nahradte textovou poznamku
Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany”, nasledujicim
textem ,,Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pdasmu radiolokacniho zatizeni
Ministerstva obrany”.

e Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém sprdvnim Uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zadvazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tFidy -
vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné

- anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objekt(l a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
- vystavba objekt(l tvoficich dominanty v Gzemi (nap¥. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené lizemi a zapracovat je i do
textové casti navrhu tzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

Oduvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajistovani obrany a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrZeni ozndmeni pofizovatele uzemné
planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD“) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice dotéeného
organu.
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Vyse uvedend vymezend Uzemi Ministerstva obrany (jev 102a a 119), tvofi neopomenutelné limity v
Uzemi nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovéni a zapracovani do UPD je poZadovéno ve
verejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecénosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané vyjadfeni MO k ndvrhu zadani
UPD a poskytnuté Gdaje o Uzemi Ufadu Uzemniho pldnovani pro zpracovani Uzemné analytickych
podklad(i ORP.

Ministerstvo obrany nemé k pfedloZzenému navrhu UPD dal$i pfipominky za ptedpokladu zapracovani
vySe uvedenych vymezenych Uzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna
se o provedeni Uprav ¢asti OdGvodnéni, které neovliviiuji koncepci predloiené UPD. Vedkeré
pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve verejném zdjmu na zajisténi obrany a bezpecénosti
statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky duleZitych limitd v Uzemi, jejichZ nerespektovani by vedlo
k ohroZeni funkcnosti specialnich zafizeni MO.

7 v V774

Vyhodnoceni: PoZadované tpravy v textové édsti ,,Odiivodnéni“ a grafické éasti budou zapracovdny.

9. MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU, ODBOR HORNICTVi A SUROVINOVE POLITIKY,
IC: 47609109, SIDLO: Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1; CJ. MPO 60924/2023 ZE DNE
26.7.2023

N&vrh zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov — spoleéné jednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a podle ustanoveni § 50 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(,

vydavame k ndvrhu zmény Gzemniho pldnu toto stanovisko: S ndvrhem Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu
Chomutov souhlasime.

ODUVODNENI:

Pfipadné umisténi staveb v plode chranéného loziskového tzemi Chomutov — Udlice v lokalité TO Na
Prazské (nakladani s odpady) a v lokalité Z.9-12 je nezbytné fesit postupem podle §18 a § 19 horniho
zdkona pfi respektovani pozadavkl podle ustanoveni §15 odst. 1 horniho zdkona.

Vyhodnoceni: Bez pfipominek. Bere se na védomi

10. MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROTREDIi, ODBOR VYKONU STATNi SPRAVY 1V, IC:
47609109, SIDLO: Bélehradska 1338/15, 400 01 Usti nad Labem; €J. MZP/2023/530/776
ZE DNE 14.6.2023

Stanovisko k ndvrhu Zmény €. 3 UP Chomutov

Ministerstvo Zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy IV obdrzelo dne 13.06.2023 od Magistratu
mésta Chomutova (v souladu s § 50 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim
fadu) Ozndmeni spoleéného jedndni o navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov vé. vyhodnoceni
vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi pro katastralni izemi Chomutov | a Chomutov Il s Zadosti o stanovisko.
Zakonné zmocnéni Ministerstva Zivotniho prosttedi vyjadiovat se k UPD vyplyva z pozadavk( § 50 odst.
2 stavebniho zdkona €. 183/2006 Sb., z pozadavk( § 15 odst. 2 horniho zdkona ¢. 44/1988, konkrétné
z téch jeho Casti, které se vztahuji k ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi a § 13 odst. 3 zdkona €.
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11.

62/1988 o geologickych pracich. Opravnénost téchto pozadavkll a povinnost organl uUzemniho
planovani a zpracovatell UPD Fidit se jimi v pFislu§né izemné pldnovaci dokumentaci je stanovena v §
15 odst. 1 horniho zdkona ¢. 44/1988 a § 13 odst. 1 zakona ¢. 62/1988 o geologickych pracich.

K vyse uvedenému ndvrhu Zmény €. 3 ministerstvo sdéluje, Zze nema z hlediska ochrany vyhradnich
loZisek nerostnych surovin a ochrany horninového prostfedi pfipominek, nebot se v feseném tzemi
nenachazeji sesuvy, poddolovana uzemi, CHLU, vyhradni loZiska ani dobyvaci prostory.

Ministerstvo soucasné sdéluje, Ze toto stanovisko nenahrazuje ostatni spravni akty ministerstva,
stejné jako ostatnich dotéenych organt statni spravy, vydavané dle pfislusnych pravnich pfedpist.

Vyhodnoceni: Bez pfipominek. Bere se na védomi

OBVODNIi BANSKY URAD PRO UZEMi KRAJE USTECKEHO, IDDS: 4HUADUS: SiDLO: KOZi C.P.
748/4, 110 00 PRAHA 1-STARE MESTO: €J. SBS 29736/2023/0BU-04/1 ZE DNE 13.6.2023,
doruceno 27.7.2023

Stanovisko k vefejnému projednani ndvrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov vé. vyhodnoceni
vlivl na udrzitelny rozvoj izemi pro katastralni Gzemi Chomutov | a Chomutov II.

Obvodni barsky ufad pro tzemi kraje Usteckého, jako dotéeny orgén dle ustanoveni § 15 odst. 2
zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,horni zakon“), timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zdkona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (dale jen ,stavebni zakon®),

souhlasné stanovisko

k vefejnému projedndni navrhu Zmény ¢&.3 Uzemniho planu Chomutov vé. vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi pro katastralni izemi Chomutov | a Chomutov Il dle § 52 stavebniho zdkona.

Oduvodnéni:

Obvodni bérsky GFad pro Gzemi kraje Usteckého, jako dotéeny organ pFi pofizeni Gzemniho planu
Chomutov vyhodnotil predlozeny navrh zmény & 3 Uzemniho planu Chomutov v&. vyhodnoceni vliva
na udrzitelny rozvoj Uzemi pro katastralni Uzemi Chomutov | a Chomutov Il ve smyslu ustanoveni § 15
odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni
(dale jen ,horni zakon“) z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto
vyhodnoceni s predlozenym navrhem souhlasi bez stanovenych podminek, a to z toho divodu, Ze v
predmétném uGzemi ndvrhu ,Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov” neni evidovano chranéné
loZiskové Uzemi, resp. dobyvaci prostor, ve smyslu ustanoveni § 29 horniho zakona.

Vyhodnoceni: Bez pfipominek. Bere se na védomi
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12. SEVEROCESKE VODOVODY A KANALIZACE A.S.: IDDS: F7RFONS; SiDLO: PRITKOVSKA
1689, 415 50 TEPLICE; €J. 023690075192/UTPCMO/VK ZE DNE 13.6.2023

JEDNANI O NAVRHU ZMENY C. 3 UZENINIHO PLANU CHOMUTOV VC.

Nazev akce: VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi PRO
KATASTRALNI UZEMi CHOMUTOV | A CHOMUTOV I
Ugel vyjadfent: k izemnimu planu Chomutov a jeho zménam

Okres: Chomutov

Obec: Chomutov

Zajmove uzemi: = —
Cast obce, ulice, €. p.: Chomutov

Katastralni uzemi, parcelni ¢islo: Chomutov |, Chomutov Il

Magistrat mésta Chomutova, Odbor rozvoje a investic, Oddéleni tizemniho
planovani — Be. Marcela Hergethova

Adresa, tel., e-mail | Zborovska 4602, 430 28 Chomutov
Investor: -

Zadatel:

Adresa, tel., e-mail | ---

Projektant:
Vlastnik dotéené IS | SVS

Predchozi vyjadreni
a rozhodnuti

jeden rok ode dne vyhotoveni (v piipadé, Ze Vas z&jem nadale trva, pozadejte

Platnoskvyjadfenl: pred uplynutim této lhaty o prodlouZeni platnosti vyjadreni)

Ve vySe uvedeném zajmovém Uzemi se nachazi zafizeni provozované spolecnosti Severoceské
vodovody a kanalizace, a.s, Teplice, konkrétné se jedna o:

- vodovody do DN 500, vodovod nad DN 500, vodojem
- kanalizace do DN 500, kanalizace nad DN 500, €SOV

Popis navrzeného feseni:

Pfedmétem Zmény ¢. 3 UP Chomutova byly:

e série drobnych zmén vy vyuzZiti, véetné transformaci vyuZziti

e aktualizace zastavénosti ploch, Gzemi, véech podminek nadiazenych dokumentaci a USK ORP
e posileni podminek ochrany charakter( zastavby v lokalitach

e omezeny rozvoj ploch pro bydleni

e novy koncept gardZovani ve stavajicich lokalitach BH

e novy koncept pro povolovani alternativnich zdroj()

e série korekci terminologickych a regulativnich podminek PRZV, které reflektuji sou¢asnou situaci
pfi uzivani UP)

e standardizaci UP do piedepsanych podminek

Doplnéni kapitoly 4.2.2. odvodnéni — kanalizace:

Splaskovd kanalizace:

,V pripadech prokazatelné neekonomické vzdalenosti pro pripojeni staveb na existujici verejnou
kanalizaci je moZné ptipustit do¢asné vyuziti domdcich Cistiren s podminkou jejich mozného napojeni
na budouci verejnou kanalizaci”

Destovd kanalizace:

Destové vody by mély byt v co nejvétsi a nejdel$i mozné mife ponechany na zdjmovém Uzemi, aby
nedoslo k vyznamné zméné pfirozeného odtoku, s vyuzitim zasakovani ,(napf. vhodnym navrhem
uli¢nich profilli s povinnym podilem ploch pro vsakovani, navrhem zpevnénych ploch v kombinaci se
zasakovanim, retenc¢nich vodnich ploch, vsakovanim do pftilehlych zelenych past apod.)”
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S predlozenym navrhem zmeény ¢. 3 tzemniho planu Chomutov
souhlasime

za predpokladu dodrZeni nasledujicich podminek
1) Napojeni budoucich rozvojovych ploch na vefejnou kanalizaci ve spravé SEVK neni v soucasné
dobé mozné z diivodu nekapacitni stoky A a naplnéné kapacity COV Udlice.
2) U stévajicich siti ve spravé Severoceskych vodovodu a kanalizaci, a.s. je nutno respektovat ochranna
pasma (dle zk. C. 274/2001 Sb. v platném znéni §23 odst. 3,5 kdy je stavebnik povinen dodrzovat
ochranna pasma u vodovodnich fadd do prdméru 500 mm véetné 1,5 m, nad prdmér 500 mm 2,5 od
vnéjsiho lice stény potrubi na kaZzdou stranu, u vodovodnich radll o prdméru nad 200 mm, jejichZ dno
je uloZzeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvysuji
0 1,0 m), ochranna pasma musi zlistat nezastavéna a trvale pfistupna pro provoz a udrzbu.
3) V ptipadech budouciho provozovani navriené vodohospodarské infrastruktury je nutné, aby se
obecné technické pozadavky na vodohospodarské, (dale jen VH) stavby fidily pfedevsim zdvaznymi
pravnimi predpisy, technickymi normami a na Uzemi pUlsobnosti konkrétniho vlastnika VH
infrastruktury. Pro ndvrh je nutné respektovat ,Technické standardy” schvalené timto vlastnikem a
provozovatelem, které jsou k dispozici na webovych strankach majiteld infrastruktury a na webovych
strankach provozovatele.
4) Pfipadna dalsi opatreni k odstranéni technické nemoznosti napojeni dalsich odbératel( i souvisejici
vodohospodariské infrastruktury na stavajici vodohospodarskou infrastruktur dale jen (VHI) ve spravé
Severoceskych vodovodu a kanalizaci, a.s. (zkapacitnéni, pfeloZeni siti, a objekt(l véetné jejich zafizeni,
opatreni k Gpravé tlakovych pomér(, atp.) je nutné projednat a odsouhlasit s vlastnikem VHI, kterym
je Severoceska vodarenska spolecnost a.s. Ndklady spojené s témito opatienimi _nese vZdy subjekt,
jehoZ poZadavky tuto potrebu vyvolaly. Podkladem k takovému projedndni s vlastnikem VHI je vidy
stanovisko provozovatele k navrhovanému opatreni.
5) Upozornujeme, Ze toto vyjadieni neni souhlasem k napojeni na infrastrukturu provozovanou nasi
spolecnosti. K pfimému zasobovani pitnou vodou ¢i odvadéni vod odpadnich se provozovatel vyjadii
na zakladé predloZené zadosti o moZnost napojeni.
6) Poskytnuta informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydani pfislusného
rozhodnuti.

Vyhodnoceni: Body 2,3,4,5 budou resSeny v uzemnim Fizeni, poZadované upravy na zdkladé

nemoZnosti napojeni na kanalizaci budou zapracovdny do textové édsti ndvrhu.

13. STATNi URAD PRO JADERNOU BEZPECNOST, SEKCE RADIACNIi OCHRANY; IDDS:
me7aazb; SIDLO: Senovainé namésti 1585/9, 110 00 Praha, €J. SUJIB/RO/16420/2023 ZE
DNE 19.6.2023:

Vyjadreni Statniho Gradu pro jadernou bezpecnost k zaslanému navrhu
K Vasi vyzvé o zaslani stanoviska, Vam v souladu s § 208 pism. n) zdkona ¢. 263/2016 Sbh., Atomového

zakona, sdélujeme, Ze se zaslanym navrhem Zmény ¢ 3 Uzemniho planu Chomutov z hlediska
pusobnosti Statniho Urfadu pro jadernou bezpecnost, resp. z hlediska jaderné bezpecnosti a radiacni
ochrany pfi ¢innostech souvisejicich s vyuzivanim jaderné energie a ¢innostech vedoucich k ozareni,
souhlasime a k uvedené véci nemame zadné vécné pfipominky.
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Na zakladé analyzy zadosti jsme v souvislosti s Gzemnim planovanim neidentifikovali v oblasti
radiacni ochrany Zadny konkrétni, zakonem ¢.263/2016 Sb. chranény zajem.

Vyhodnoceni: Bez pfipominek. Bere se na védomi

14. Globus Invest v.0.s (dFive Praha West Investment v.0.s.); Praha 9 — Cakovice, Kostelecka
822/75, PSC 19600; 1€O: 256 72 096 dne 17.7.2023

Magistrat mésta Chomutova
odbor rozvoje a investic
usek Gizemniho planovani
Zborovska 4602

430 28 Chomutov

Datovou schrankou: 497beyz

V Praze dne 17.07.2023

Navrhovatel: Globus Invest v.o.s. (dfive Praha West Investment v.0.s.)
se sidlem Praha 9 - Cakovice, Kostelecka 822/75, PSC 19600
1C0: 256 72 096

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A,
viozka 79155

zastoupend spole¢nikem GLOBUS, spol. s r.o., IC: 471 25 497, se sidlem Praha 9
- Cakovice, Kosteleckd 822/75, PSC 19600, tento zastoupeny Volkerem
Schaarem, jednatelem A

(dale jen ,navrhovatel®)

PFipominky k navrhu zmény €. 3 tzemniho planu Statutarniho mésta Chomutov
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Uvod

Navrhovatel je provozovatelem obchodniho aredlu Globus Chomutov - parcelni &isla 3793/12,
3793/43, 3793/75, 3838/10, 3873/2, 3875/6, 3886/1, 3886/15 (soulasti pozemku je stavba &. p.
5430), 3886/22, 3886/23, 3886/24, 3886/25, 3886/26, 3886/27, 3886/28 (soulasti pozemku je
stavba €. p. 5457), 3886/29 (soulasti pozemku je stavba bez &. p. nebo &. e.), 3886/30, 3886/31
(souclasti pozemku je stavba bez €. p. nebo &. e.), 6202/3, 6202/4, 6202/5 v katastralnim Gzemi
Chomutov I (déle jen ,obchodni areal").

V ndvrhu zmény ¢. 3 tizemniho planu Statutdrniho mésta Chomutov (tato zména déle jen ,zména"
a tento Gzemni plan dale jen ,(zemni plan") a také v samotném Gzemnim planu je vyznaden zamér
realizace dopravniho okruhu, jehoz ¢ast - podjezd oznacen v Uzemnim planu jako WD 7 (pFip. VD 7)
a ve zméné také jako Z.13-6 (déle jen ,podjezd") by méla vést pod obchodnim aredlem.

S ohledem na probihajici studie tykajici se pfemist&ni chomutovského hlavniho nadrazi a s tim
spojenou nevyhnutelnou zménou Uzemniho plénu, podal navrhovatel dne 10.09.2019 podnét ke
zméné uzemniho planu, ve kterém navrhoval zrudeni &i premisténi podjezdu (dale jen ,podnét"),
aby podnét mohl byt projednan s potencidlni zménou Gzemniho planu. Navrhovatel podnét dne
30.09.2019 doplnil a nabidl financni Gcast na nékladech spojenych se zruSenim & premist&nim
podjezdu.

Od podani podnétu do dnesniho dne doslo jiz k i¢innosti dvou zmén tzemniho planu (zména €. 1 a
zména ¢. 2 Gzemniho pldnu) a nyni také ke zvefejnéni ndvrhu zmény. I nadale je vdak podjezd ve
zméné uveden a zobrazen v hlavnim vykresu. Z Zadné z uvedenych zmén (zemniho plédnu nevyplyva
konecné vyporadani podnétu - ani k dnesSnimu dni neni dle navrhovatele jasné, zda ma byt podjezd
realizovan ¢i zda bude zruSen anebo premistén. Navrhovatel i nadéle trva na argumentech a névrzich
uvedenych v podnétu a z tohoto ddvodu podava tyto pfipominky.

Dikaz: Podnét navrhovatele ke zméné Gizemniho plénu véetné dopinéni
Uzemni plan Statutarniho mésta Chomutov ve znéni zmén & 1 a 2
Navrh zmény €. 3 izemniho planu Statutadrniho mésta Chomutov

Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 3327
Podnét navrhovatele a nasledujici vyvoj

Podnét

Navrhovatel v podnétu navrhoval (i) realizovat podjezd mimo obchodni aredl navrhovatele a v rémci
Gzemniho planu tuto ¢ast obchvatu premistit, nebo (ii) podjezd nezrealizovat a v rdmci izemniho
planu tuto ¢ast obchvatu vypustit.

Navrhovatel své navrhy podkladal zejména nize uvedenymi argumenty (na kterych i nadale trva):

a. Navrhovatel pochybuje o proporcionalité podjezdu, a to ve vztahu k jeho vhodnosti,
potfebnosti a pfimérenosti jim sledovaného cile. V této souvislosti je tfeba uvést, ze
v soucasné dobé existuje pouze zakres uvaZzovaného podjezdu v izemnim planu, mésto coby
investor nejen Ze nedisponuje konkrétnéjsim zadédnim obchvatu pro jeho realizaci, do dne$niho
dne nema investor stavby uskuteénény studie & propoéty oddvodiiujici finanéni z&téz v podobé
realizace finanéné velmi nédroéné stavby. Déle chybi odlivodnéni, Ze zvoleny podjezd je
v poméru k jinym alternativdam FeSenim nejvice vhodnym.

b. Pripadnou realizaci podjezdu by doslo k zédsahu do subjektivniho préva na nerusené vlastnictvi
navrhovatele k jeho obchodnimu aredlu. DosSlo by rovnéZz k zdsahu do vefejného zajmu
spocivajictho v bezpecném a dostupném uspokojovéni potfeb obyvatelstva - opatfovani
zuzivatelnych a nezuzivatelnych statkl v obchodnim arealu.

C. Navrhovatel poukazoval na pldny mésta a SZDC posunout stavajici chomutovské hlavni nadrazi
blize k centru.
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2.3

2.4

2:5

2.6

d. Navrhovatel s ohledem na vy$e uvedené navrhoval vyékat na rozhodnuti viddy a SZDC ohledné
pFemisténi stavajiciho chomutovského nadrazi blize k centru.

e. Navrhovatel je presvédéen, Ze realizace podjezdu neni vhodna, protoZe by nenaplnila svij
sledovany (el (odlehéeni prijezdu centrem mésta a frekvenci na rotaci u autobusového
nadrazi). Doslo by s vysokou pravdépodobnosti pouze k odleh¢eni mensiho objemu dopravy,
a tudiz by nenastalo zamyslené dostateéné odlehéeni dopravy v Useku centra mésta a
autobusového nadrazi.

5 Navrhovatel ma také za to, Ze realizace podjezdu by nenaplnila kritérium potfebnosti, nebot
pozadovaného cile Ize dosdhnout i jinak a $etrné&ji, a to s nejen s ohledem na finanéni stranku
véci. Navrhovatel poukazuje rovnéz na zévazné dlsledky realizace stavby podjezdu a jeho
nasledného uzivani na obchodni aredl. Obchodni aredl je jednim z nejvétsich obchodnich center
ve Statutarnim mésté Chomutov, a tudiZz je nutné zabezpeclit dostatecny pocet parkovacich
mist pro zakazniky

g. V neposledni fadé ma navrhovatel za to, Ze realizace podjezdu by byla nepfiméFend, nebot by
doslo k jednoznaénému prevazeni negativnich dlisledkd plynoucich z realizace podjezdu nad
dlisledky pozitivnimi.

h. PfeloZeni zamyslené &asti obchvatu do ¢asti mimo stavajici a budouci moznou zastavbu bude
v kone¢ném disledku méné invazivni zplisob FeSeni dopravni situace ve mésté a zaroven
prinese moznosti dals$iho rozvoje mésta.

i Vystavba ,podjezdu® mimo pldnovanou oblast vyjde ndsobné levnéji i v pripadé neprelozeni
stavajiciho hlavniho nadrazi. Stavajici feseni podjezdu neni dle navrhovatele z ekonomického
hlediska obhajitelné. Vedenim zamysleného podjezdu v aktudlnim navrhu by znamenalo
vylouéeni smysluplné zastavby v pfedmétné Casti mésta.

3. Navrhovatel si dovoluje tvrdit, ze stavba podjezdu pod trati CD postradé jak z kratkodobého,
tak z dlouhodobého pohledu raciondlni smysl. V prostoru sou¢asného hlavniho nadrazi je
predpoklad pro vznik rozsdhlého méstského brownfieldu, ktery by svou polohou byl atraktivni
nejen pro investory, nybrz i pro Statutarni mésto Chomutov.

n ni z i

Na zékladé podnétu zastupitelstvo Statutdrniho mésta Chomutov svym usnesenim ¢&. 521/19 ze dne
10.12.2019. schvalilo zaradit predloZeny ndvrh na zménu dopravniho okruhu mezi ulici Spoficka a
silnici I/13 do provérovanych zmeén.

Zprava o uplatfiovani izemniho planu

Ve Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Statutdrniho mésta Chomutov za roky 2017-2021
vypracované ke dni 31.01.2022 (dale jen ,zprava“) je k pozadavku vyplyvajicimu z podnétu
uvedeno mimo jiné (str. 45), Ze: ,Pofizovatel doporucil zarazeni navrhované zmény Uzemniho planu
Chomutov do seznamu navrhovanych zmén, které budou projedndny pfi pofizeni zmény tuzemniho
planu po dokonceni Uzemnich studii, které resi vyuZiti Gzemi kolem presunutého nadrazi. Vzhledem
k tomu, Ze pfipadnd zména Gzemniho plénu Chomutova nebude pofizovéna pouze z divodu vyhradni
potieby navrhovatele, ale i z jinych divodd, pofizovatel nedoporucuje podminit pofizeni zmény
tzemniho plénu ¢aste¢nou nebo Uplnou Uhradou nékladd". Déle je ve zpravé uvedeno, ze ,provéreni
mozZnosti tykajici se zruseni & zmény trasy verejné prospésné stavby WD 7 v koordinaci s ndvrhem
Zmény Gzemniho plénu & 2 Chomutov a zpracovévanou Uzemni studii & 15 a 16 (viz Z4dost ,c") v
kapitole D.1 Zpravy)".

¢. 1 izemniho planu

Dne 05.03.2021 nabyla Géinnosti zména €. 1 Uzemniho planu, kterd neménila trasu podjezdu a
zachovévala jeho plivodni podobu.

Usneseni zastupitelstva 397/22 ze dne 20.06.2022

Zastupitelstvo Statutdrniho mésta Chomutov svym usnesenim ¢. 397/22 ze dne 20.06.2022 mimo
jiné vzalo na védomi vyhodnoceni pozadavkd z doslych pfipominek, vyjadFeni a stanovisek podanych
v rédmci projednani ndvrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Chomutov za uplynulé obdobi (2017
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2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

- 2021) s pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho plénu dle dfvodové zpravy a schvélilo
pofizeni zmény ¢. 3 Gzemniho planu.

3 .20 niho plan
Dne 29.11.2022 nabyla Gc¢innosti zména ¢. 2 Gzemniho planu. Ani tato zména vSak nezmeénila trasu
podjezdu a ponechala jej v ptivodni podobé.
Zadost o poskytnuti informace ohledné Gzemniho planu
Dne 09.03.2023 podal navrhovatel prostfednictvim svého pravniho zastupce zadost o sdéleni
informace ohledné izemniho planu. V této Zadosti navrhovatel pozadoval (i) poskytnuti (izemnich

studii 15 a 16 vztahujicich se k podjezdu a ke zméné, (ii) sdéleni obsahu Gzemnich studii 15 a 16,
pokud by tyto nebyly dokonceny a (iii) sdéleni obsahu zmény.

K této zadosti navrhovatele sdélil Magistrat mésta Chomutova dne 09.03.2023 (dale jen ,sdéleni")
zejména, ze:

a. Uzemni studie & 15 a & 16 v danou chvili nebylo mozné poskytnout, protoze zatim nebyly
dokonceny.
b. V souvislosti s presunem Zelezniéni stanice (chomutovské hlavni nadrazi) jsou v soucasnosti

zpracovavany tfi varianty Gpravy dopravni sité mésta a na zakladé prlizkum{ byl zpracovan
koncept dopravniho feseni bez stavby WD 7 (tj. bez podjezdu pod aredlem Globus). Nové
navrzena reseni jsou soudasti ndvrhu zmény Gzemniho planu &. 3 a podle vysledkd projednani
této zmény ¢. 3 bude dokonéeno zadani Gzemnich studii ¢. 15 a 16. Vypusténi stavby WD 7
zavisi na provéreni dalich komunikaénich uzlli v dané lokalité.

C: Zména ¢&. 3 je zpracovana na zakladé zadani uvedeného ve Zpravé o uplatiiovani Uzemniho
planu Chomutov v kapitole E. pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény Gzemniho planu, v rozsahu
zadani zmény, ktera je k nahlédnuti na webovych strankach mésta.

el mr iho plé

V rozporu se sdélenim (viz bod 2.9 vySe) nejsou v navrhu zmény zahrnuta avizovana mozna reSeni
ohledné podjezdu a mésto Chomutov se nevyjadiuje ani k argumentim a navrhiim z podnétu.

V navrhu zmény je uvedeno, Ze na zakladé vyhodnoceni jednotlivych zadosti o zménu Gzemniho
planu vyplyva pro pofizeni zmény mimo jiné nasledujici pozadavek (ohledné podjezdu): ,provéreni
moZnosti tykajici se zruseni ¢i zmény trasy verejné prospésné stavby WD 7 v koordinaci s ndvrhem
Zmény Gzemniho plénu & 2 Chomutov a zpracovdvanou Uzemni studii & 15 a 16 (viz Zadost ,c") v
kapitole D.1 Zpravy)). Tyto uvedené studie zatim nejsou zcela ukonceny, proto dohoda, Ze budou
zapracovény do UP aZ nésledujici zméné. VioZeny ale nové US 18 (provéreni kiiZovatek na 1/13 a
uzemni rezervy R23 a R24 pro provéreni variantnich tras korekci dopravniho skeletu". V grafické
¢asti zmény, resp. na hlavnim vykresu, je podjezd stéle vyznacen v plivodni podobé.
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3. Identifikace Gzemi, jehoZ se navrZena zména tyka
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PFipominky ke zméné €. 3 tzemniho planu
Navrhovatel s ohledem na vy$e uvedené uvadi, Ze v rozporu se zpravou a se sdélenim zména

nereflektuje argumenty a navrhy uvedené v podnétu. Navrhovatel proto z procesni opatrnosti a

-

5.

5:1
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v zajmu zachovani své procesni aktivity opakuje své predchozi argumenty a navrhy ohledné
podjezdu uvedené v podnétu.

5.2 Navrhovatel tedy trva na vSech jeho argumentech a navrzich uvedenych v podnétu a navrhuje (i)
realizovat podjezd mimo obchodni areal navrhovatele a v ramci tzemniho planu tuto ¢éast
obchvatu pFemistit, nebo (ii) podjezd nezrealizovat a v ramci uzemniho planu tuto &ast
obchvatu vypustit.

5.3 Navrhovatel si také dovoluje poZadat o sdéleni aktudlniho vyvoje ohledné realizace podjezdu, resp.
jeho zrusdeni ¢i pfesunuti.

Jméno: Volker Schaar
Funkce: jednatel A spolecnika
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Magistrat mésta Chomutova
odbor rozvoje a investic
usek izemniho planovani
Zborovska 4602

430 28 Chomutov

V Praze dne 10.09.2019

Navrhovatel: Praha West Investment v.o.s.
se sidlem Praha 9 - Cakovice, Kostelecka 822/75, PSC 19600
1CO: 256 72 096

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A,
vlozka 79155

zastoupend spoleénikem GLOBUS, spol. s r.o., se sidlem Praha 9 - Cakovice,
Kostelecka 822/75, PSC 19600, ICO: 471 25497, tento zastoupeny jednateli
panem Hansem Jérgem Bauerem a panem Uwe Rolfem Wamserem

(dale jen ,navrhovatel®)

Podnét na pofizeni zmény izemniho planu Statutarniho mésta Chomutov

Prilohy:  PIna moc k zastupovani navrhovatele

Listinné dlikazy jsou uvedeny primo v textu
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1,

Uvod

Navrhovatel je provozovatelem obchodniho aredlu Globus Chomutov - parcelni &isla 3793/12, 3793/43,
3793/75, 3838/10, 3873/2, 3875/6, 3886/1, 3886/15; soulasti pozemku je stavba, 3886/22, 3886/23,
3886/24, 3886/25, 3886/26, 3886/27, 3886/28; soulasti pozemku je stavba, 3886/29; soudasti pozemku
je stavba, 3886/30, 3886/31; soucasti pozemku je stavba, 6202/3, 6202/4, 6202/5 v katastrdlnim, tzemi
Chomutov 1. (déle jen ,obchodni areal"). V Gzemnim pldnu Statutdrniho mésta Chomutov (déle jen

v vz

~uzemni plan") je vyznacen zdmér realizace dopravniho okruhu, jejiz ¢ast - podjezd (déle jen ~podjezd")
by méla vést pod obchodnim aredlem.

11

2:1

2.2

2.3

2.4

2:5

2.6

S ohledem na probihajici studie tykajici se pfemisténi chomutovského hlavniho nadrazi a s tim
spojenou nevyhnutelnou zménou (zemniho plédnu, podava navrhovatel tento podnét ke zméné
Gzemniho planu tak, aby tento podnét mohl byt projednan s potencidlni zmé&nou Gzemniho planu
v souvislosti s premisténim chomutovského hlavniho nédrazi.

Ddkaz: Uzemni plan Statutdrniho mésta Chomutov

Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 3327
Pifedmét navrhované iniciace zmény tizemniho planu a jeho odfivodné&ni

Navrhovatel pochybuje o proporcionalité podjezdu a to ve vztahu k jeho vhodnosti, potiebnosti a
pfiméFenosti jim sledovaného cile. V této souvislosti je tfeba uvést, Ze v soucasné dobé existuje
pouze zakres uvaZovaného podjezdu v izemnim plénu, mésto coby investor nejen Ze nedisponuje
konkrétnéjsim zadanim obchvatu pro jeho realizaci, do dne$niho dne nemd investor stavby
uskutecnény studie & propocty odlvodiujici finanéni zatéZ v podobé realizace finanéné velmi
narotné stavby. Déle chybi odlivodnéni, Ze zvoleny podjezd je v poméru k jinym alternativam
feSenim nejvice vhodnym.

Pfipadnou realizaci podjezdu by do$lo k zdsahu do subjektivniho prdva na nerugené vlastnictvi
navrhovatele k jeho obchodnimu aredlu. Do$lo by rovnéz k zésahu do vefejného zajmu spotivajiciho
v bezpetném a dostupném uspokojovéni potieb obyvatelstva - opatfovani zuZivatelnych a
nezuzivatelnych statkd v obchodnim areélu.

Navrhovatel by v souvislosti s budovénim podjezdu pod trati CD chtél poukazat na plény souasného
vedeni magistratu, posunout stdvajici chomutovské hlavni nddrazi blize k centru. S vedenim
magistratu souhlasi i SZDC, kterd by v tomto kroku spatrovala zrychleni plynulosti provozu a vétsi
komfort pro cestujici. Jelikoz pravé Gzemim Usteckého kraje povede jedna z prvnich
vysokorychlostnich trati v Ceské republice, &im2 pravdépodobné dojde k modifikaci stavajiciho
Zelezni¢niho spojeni v celém kraji, nabizi se tak otdzka, kdy dojde k pFesunu stavajiciho hlavniho
néadrazi, ¢imzZ by doslo ke zrychleni provozu a modernizace traté.

Z prostoru soucasného hlavniho nadraZi by se tak potencidlné mohl stat méstsky brownfield, ktery
by byl velmi lukrativnim mistem pro novou zéstavbu a vznik nové perspektivni &tvrti. Vybudovani
zamysleného podjezdu nemusi byt z dlouhodobého hlediska nejlep$im moznym Fegenim pro rozvoj
mésta Chomutov.

Mésto coby investor této finanéné velmi ndroéné stavby by tak mélo vyckat rozhodnuti SZDC a viady,
ktefi v soucasnosti rozhoduji o presunu stévajiciho hlavniho nadrazi (pfiemz pravé SZDC coby
vlastnik Zeleznicnich trati vyslovila souhlas) a v nédvaznosti na toto rozhodnuti prelozit zamy&lenou
Cast obchvatu do &asti mimo stavajici a budouci moZnou zastavbu, &mz by se tak »podjezd" dal Fesit
nasobné levnéji a méné invazivnim zdsahem do obchodniho aredlu. I v pfipadné nepielozeni
stavajiciho hlavniho nadrazi zastavé navrhovatel nazor, 7e ,podjezd" v navrhovaném Fegeni neni
z ekonomického hlediska obhajitelny.

Vzhledem k potenciondlni kolizi vy$e uvedenych zajm{ je nutno podrobit reflexy nize uvedené
skutecnosti.

Dilkaz: PFiblizi chomutovské hlavni nadraZi k centru? Radni jsou pro

(dostupné z https://chomutovsky.denik.cz/zpravy reaion/priblizi-chomutovske-hlavni-
nadrazi-k-centru-radni-jsou-pro-20190326.html)
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3.1

3.2

3.3

3.4

4.1
4.2

4.3

4.4

Vlakové nadrazi v Chomutové by se mélo prestéhovat bliz k centru mésta. Zamér
schvalili zastupitelé

(dostupné z https://sever.rozhlas.cz/vlakove-nadrazi-v-chomutove-se-melo-
prestehovat-bliz-k-centru-mesta-zamer-7897210)

Vhodnost realizace podjezdu

Kritérium vhodnosti by mélo zodpovédét otdzku, zda je viibec posuzovany podjezd zplisobily k
dosazeni pozadovaného cile. Tim je v tomto pFipadé odlehéeni priijezdu centrem mésta a frekvenci
na rotaci u autobusového nédraZi, viz Pfiloha & 3 - Textovéd &ast odfivodnéni Uzemniho plénu
Chomutov.

Z vysledkd celostatniho s¢itani dopravy z roku 2016 vyplyva, e dominantni provoz je na komunikaci
1/13. UvaZovany obchvat, vedeny planovanym podjezdem, by prevadél mensi objem dopravy.
Odhadem cca 6-7 tis vozidel/24h.

Na strané 116 Pfilohy ¢. 3 - Textova &ast odtivodnéni Uzemniho plénu Chomutov se v rdmci kapitoly
,Odtvodnéni feseni koncepce dopravy", bod &. 4 pise o ,Gizemni studii US15", které bude nésledné
specifikovat FeSeni podjezdu. Navrhovatel se podivuje nad skuteénosti, Ze se statutarni mésto v prvé
fadé nezaobiralo otazkou, zda je viibec podjezd vedeny ze Spofic pod trati CD skuteéné tim
nejvhodnéjsim zplisobem jak urychlit dopravu. Na zfetel se musi vzit i skute¢nost, ze ke kruhovému
objezdu pozemni komunikace povede napric¢ parkovistém, kde logicky panuje vétsi koncentrace osob
na vozovce, ¢imzZ se provoz stava nebezpecnéjSim. Navrhovatel ostatné poukazuje na bod ¢. 2.3
podnétu a na otdzku, zda se v soucasné chvili viibec vyplati projektovat podjezd u nadrazi, které se
ma zrusit a premistit, ¢imz vznikne proluka pro dal$i zéstavbu.

Navrhovatel je tedy presvédéen, Ze by realizace podjezdu nenaplnila sviij sledovany G&el. Doslo by
s vysokou pravdépodobnosti pouze k odleheni mensiho objemu dopravy (dle vySe uvedenych
vysledk celostatniho séitani dopravy), a tudiz by nenastalo zamyslené dostateéné odlehéeni dopravy
v Useku centra mésta a autobusového nadrazi.

Didkaz: Vysledky celostatniho scitani dopravy z roku 2016
(dostupné z http://scitani2016.rsd.cz/pages/shop/default.aspx)

PFiloha &. 3 - Textova &ast odlivodnéni Uzemniho planu Chomutov

(dostupna z https://www.chomutov-mesto.cz/)

K potFebnosti podjezdu

Potfebnost se zabyva tim, zda nelze pozadovaného cile dosahnout jinak a Setrnéji.

Navrhovatel pro orientaci uvadi, Ze cena 1 km tunelového komplexu Blanka v hlavnim mésté Praze
byla vypocitéana na 6,7 mid. K& Orientacné se tedy tato ¢astka da brat v potaz pro vypocet ceny
investice na realizaci podjezdu ve Statutdrnim mésté Chomutov. PFfi délce podjezdu 800 metrl by
orientacni ndklady na vystavbu mohly dosdhnout az 5,36 mid. K¢ Tato masivni investice je
mnohonasobné vyssi nez potenciondlni navratnost a tudiz je jeji celkovy pFinos pfinejmensim
diskutabilni.

S ohledem na vy$e uvedené vysledky celostatniho scitani dopravy z roku 2016 je zfejmé, Zze pomér
mezi vynalozenymi financnimi prostfedky a celkového zamysleného odlehceni dopravy je znatelné
vychylen na stranu finanéni nakladnosti.

S ohledem na finanéni stranku véci je tfeba uvést, Ze i za predpokladu, Ze by stavba podjezdu stéla
»pouze" v fadech nizSich jednotek miliard K&, bude se jednat pro statutdrni mésto se zhruba
miliardovym rozpoctem o stavbu takika neuskuteénitelnou, aniz by se statutarni mésto vyrazné
nezadluZzilo na nékolik desetileti dopfedu.
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4.5

4.6

4.7

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Navrhovatel poukazuje rovnéZ na zdvazné disledky realizace stavby podjezdu a jeho nésledného
uzivani na obchodni areél. Obchodni aredl je jednim z nejvétsich obchodnich center ve Statutarnim
mésté Chomutov, a tudiz je nutné zabezpecit dostateény pocet parkovacich mist pro zékazniky.

V pripadé realizace projektu by nastalo rozdéleni parkovaci plochy obchodniho aredlu na 2 &asti, ¢imz
by doslo k naruseni jednotnosti celého obchodniho aredlu a jeho praktickému funkénimu rozdélenti.
Zakaznici mifici do opa¢né &asti obchodniho aredlu, nez ve které nasli volné parkovaci misto, by
nasledné méli ztizenou cestu do opacné &asti obchodniho areélu. Doslo by také ke zvySenému riziku
dopravnich nehod v souvislosti s pohybem chodcll s ndkupnimi voziky po ruéné dopravni tepné,
kterym okoli vyjezdu z tunelu méstského okruhu bezpochyby je. Pokud by statutdrni mésto dalo
prednost stavbé podjezdu, bylo by zdhodno se zabyvat otdzkou premosténi & jiného zplisobu
prechodu chodcl s ndkupnimi voziky, aby zbyteéné nezatéZovali novou ru$nou dopravni tepnu, ktera
mé za cil pravé usnadnit a urychlit vstup do mésta na sever. Klasicky pfechod pro chodce se
svételnym signalizacnim zafizenim by v tomto kontextu (urychleni automobilové dopravy) nedaval
smysl, zvolit by se tak musela alternativa, ktera by stavbu jen prodraZila a vice protahla.

S ohledem na rozdéleni parkovaci plochy je tfeba poznamenat, Ze v soucasnosti obchodni areal, jez
by podjezd rozdélil na dvé casti, vyuziva vicero obchodnich spoleénosti, které by se mohly timto
krokem mésta citit dotéeny.

Diikaz: Celkové naklady tunelového komplexu Blanka

(dostupné z http://tunel-blanka.cz/o blance/finance/)

Statutarni mésto Chomutov - pfijmy a vydaje mésta

(dostupné z https://monitor.statnipokladna.cz/2017/obce/detail/00261891#prehled)

K pfiméFenosti sledovaného cile stavbou podjezdu

Pfimérenost odpovidd na otdzku, v jakém poméru jsou disledky, které budou realizaci podjezdu
zasazeny, k pozitivnim disledkdim které by realizace tunelu pfinesla.

Navrhovatel méa za to, Ze v posuzovaném pfipadé dochazi k jednoznaénému pievazeni negativnich
diisledkd plynoucich z realizace podjezdu nad désledky pozitivnimi.

V pomysiném testu proporcionality by tedy realizace stavby podjezdu neuspéla, nebot by nesplnila
kritérium vhodnosti, nezbytnosti ani primérenosti.

Je tedy ziejmé, Ze planovana stavba podjezdu je neimérné finanéné, technologicky a i ¢asové
nakladna a vzhledem k dostupnym jinym FeSenim vedeni dopravniho okruhu neni ani nezbytna. Je
potieba najit jiné efektivni fedeni, které skuteén& odlehéi dopravé v zamyslenych oblastech. Podjezd
vedeny pod obchodnim aredlem takovym FeSenim evidentné ke véem vy$e uvedenym skute¢nostem
neni.

Navrhovatel Statutdrni mésto Chomutov vyzyva k vy¢kani rozhodnuti SZDC ohledné premisténi
budovy hlavniho nadraZi bliz k centru. Pokud k tomuto kroku skuteéné dojde v prvni poloviné pfistiho
desetileti, pozbyl by plénovany podjezd pod trati CD prakticky smysl, nebot by se napojeni pozemnich
komunikaci v rdmci brownfiledu dal uskute¢nit i jinym, méné invazivnim zplsobem.

MozZnym FeSenim by byla investice do rozvoje sité a prostredkd hromadné dopravy Statutarniho
mésta Chomutov. V pfipadé investice &astky presahujici 5 mid. K& (orientaéni cena realizace
podjezdu) by velmi pravdépodobné doslo ke zmirnéni pfetizeni dopravnich tepen a rovnéz k zlepseni
kvality ovzdusi.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

\
za Praha-West/Ihvestment v.o.s.

Zavéreény navrh

Navrhovatel s ohledem na vySe uvedené a obzvlasté s poukazem na bod €. 2.3 podnétu navrhuje
vy&kat na rozhodnuti vliddy a SZDC ohledné premisténi stavajiciho chomutovského nadrasi blize
k centru. Zémér SZDC ostatné podpofili pfimo i zastupitelé mésta na svém zasedani dne 15.04.2019,
nyni se tak na soucasnou stavbu jen hledaji finance.

Prelozeni zamyslené ¢asti obchvatu do ¢asti mimo stdvajici a budouci moznou zastavbu bude v
kone¢ném didsledku méné invazivni zplsob FeSeni dopravni situace ve mésté a zérovefi pfinese
moznosti dal$iho rozvoje mésta.

Vystavba ,podjezdu™ mimo planovanou oblast vyjde néasobné levné&ji i v pripadé neprelozeni
stavajiciho hlavniho ndadrazi. Stadvajici feSeni podjezdu neni dle navrhovatele z ekonomického
hlediska obhéjitelné. Vedenim zamysleného podjezdu v aktudlnim navrhu by znamenalo vyloudeni
smysluplné zastavby v pfedmétné asti mésta.

Navrhovatel si timto dovoluje tvrdit, Ze stavba podjezdu pod trati CD postrada jak z kratkodobého,
tak z dlouhodobého pohledu raciondlini smysl. V prostoru soué¢asného hlavniho nadraZi je predpoklad
pro vznik rozsahlého méstského brownfieldu, ktery by svou polohou byl atraktivni nejen pro
investory, nybrz i pro Statutdrni mésto Chomutov.

S ohledem na vysSe zminéné navrhovatel navrhuje (i) realizovat podjezd mimo obchodni
aredl navrhovatele a v ramci Gzemniho planu tuto &ast obchvatu premistit, nebo (ii)
podjezd nezrealizovat a v ramci tzemniho planu tuto €ast obchvatu vypustit.

Hans Jérg Ba a Uwe Rolf Wamser
jednatelé spolecnika
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Magistrat mésta Chomutova
odbor rozvoje a investic
usek tzemniho planovani
Zborovska 4602

430 28 Chomutov

V Praze dne 30.09.2019

Navrhovatel: Praha West Investment v.o.s.
se sidlem Praha 9 - Cakovice, Kostelecka 822/75, PSC 19600
1€0: 256 72 096

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A,
vlozka 79155

zastoupenda spoleénikem GLOBUS, spol. sr.o., se sidlem Praha 9- Cakovice,
Kosteiecka 822/75, PSC 196 00, ICO: 471 25 497, tento zastoupeny jednateli
panem Hansem Jérgem Bauerem a panem Uwe Rolfem Wamserem

(dale jen ,navrhovatel")

Doplnéni podnétu na pofizeni zmény Gzemniho planu Statutdrniho mésta Chomutov ze dne
10.9.2019

1. Uvod

1.1 Navrhovatel je provozovatelem obchodniho aredlu Globus Chomutov - parcelni isla 3793/12,
3793/43, 3793/75, 3838/10, 3873/2, 3875/6, 3886/1, 3886/15; soucdsti pozemku je stavba,
3886/22, 3886/23, 3886/24, 3886/25, 3886/26, 3886/27, 3886/28; soulasti pozemku je stavba,
3886/29; soucasti pozemku je stavba, 3886/30, 3886/31; soulasti pozemku je stavba, 6202/3,
6202/4, 6202/5 v katastralnim tGzemi Chomutov 1. (dale jen ,obchodni areal").

1.2 Navrhovatel zaslal dne 11.9.2019 magistratu mésta Chomutova, odbor rozvoje a investic, lUsek
uzemniho planovani podnét na pofizeni zmény Uzemniho planu Statutdrniho mésta Chomutov
s ohledem na zamér realizace dopravniho okruhu mésta Chomutov, jehoZz ¢ast - podjezd by mél vést
pod obchodnim aredlem.

1.3 Navrhovatel v souladu s § 46 odst. 1, pism. e) zédkona &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd,
stavebni zakon, sdéluje vy$e nadepsanému organu, Ze je ochoten uhradit naklady vyvolané zménou
tuzemniho planu tykajici se planovaného podjezdu pod obchodnim aredlem do vy$e 250.000,- K&.

za Praha West ,,f vestment v.o.s.

Hans J6rg Bauer a Uwe Rolf Wamser
jednatelé spole¢nika
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Okres:

Kat.azemi:

O
£
b
U

A

)
o

Cz0422 Chomutov
652458 Chomutov

I

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST{
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 12:35:02

Obec:

List vlastnictvi:

562971 Chomutov
3327

V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné radé

Tkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ticel ovéreni vystupu z informacéniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikadtor

Podil

Vlastnické prdvo

Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 25672096
Praha 9

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zpusob ochrany
3793/12 504 ostatni plocha draha
3793/43 386 ostatni plocha jind plocha
3793/75 10 ostatni plocha manipulaéni
plocha
3838/10 25 ostatni plocha ostatni
komunikace
3873/2 102 ostatni plocha silnice
3875/6 82 ostatni plocha ostatni
komunikace
3886/1 35068 ostatni plocha ostatni
komunikace
3886/15 17745 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Chomutov, &.p. 5430, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3886/15
3886/22 69 ostatni plocha ostatni
komunikace
3886/23 624 ostatni plocha silnice
3886/24 270 ostatni plocha ostatni
komunikace
3886/25 11 ostatni plocha silnice
3886/26 11 ostatni plocha ostatni
komunikace
3886/27 2693 ostatni plocha manipulacéni
plocha
3886/28 9 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Chomutov, &.p. 5457, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 3886/28
3886/29 9 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3886/29
3886/30 27 ostatni plocha ostatni
komunikace
3886/31 9 zastavéna plocha a
nadvo¥i
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 3886/31
6202/3 5 ostatni plocha ostatni
komunikace
6202/4 5

ostatni plocha

jina plocha

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Ostecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov, kéd: 503.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTF
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 12:35:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.uzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 3327

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné radé

6202/5 1 ostatni plocha jina plgzia

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti<gféésti B

Typ vztahu
7 .
o Vécné bfemeno (podle listiny)
- sluZebnost inZenyrské sité pro ucéely provozovani a uZivani stavby stredotlakého
arealového plynovodu
- dle GP &. 6368-128/2018
= na dobu neurdéitou
Oprdvnéni pro
Parcela: 3793/12, Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3886/1, Parcela:
3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23, Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25,
Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela: 3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela:
3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3, Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5
Povinnost k

Parcela: 3886/16, Parcela: 3886/35, Parcela: 3886/36, Parcela: 3886/38

Listina Smlouva o z¥izeni v&cného bremene - uplatna ze dne 04.12.2019. Pravni acéinky
zapisu k okamziku 09.01.2020 11:28:06. Zapis proveden dne 31.01.2020.
V-123/2020-503
Poradi k 09.01.2020 11:28

o Vécné biremeno (podle listiny)
- sluZebnost inZenyrské sité pro Ucéely provozovani a uZivani stavby potrubi pozarni
vod;
= d¥e GP &. 6366-128/2018
- na dobu neurdéitou
Oprdvnéni pro
Parcela: 3793/12, Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3886/1, Parcela:
3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23, Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25,
Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela: 3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela:
3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3, Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5
Povinnost k
Parcela: 3886/35

Listina Smlouva o z#izeni vécného bfemene - iplatnad ze dne 04.12.2019. Pravni ud&inky
zapisu k okamziku 09.01.2020 11:28:06. Zapis proveden dne 31.01.2020.
V-124/2020-503
Poradi k 09.01.2020 11:28

© Vécné b¥emeno (podle listiny)
sluZebnost inZenyrské sité pro Ucely provozovani a uZivani stavby vodovodni odboé&ky
3
dle GP &. 6367-128/2018
na dobu neurdéitou
Oprdvnéni pro
Parcela: 3793/12, Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3886/1, Parcela:
3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23, Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25,
Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela: 3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela:
3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3, Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5
Povinnost k
Parcela: 3886/35

I Q1

Listina Smlouva o z¥izeni v&cného bfemene - Uplatnid ze dne 04.12.2019. Pravni u&inky
zdpisu k okamZiku 09.01.2020 11:28:06. Zapis proveden dne 31.01.2020.
V-125/2020-503

Nemovitosti jsou v L‘Jzemnim‘obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru ‘nemovitosti CR
Katastrdalni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Chomutov, kéd: 503.
'
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 12:35:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.uzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 3327

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Poradi k 09.01.2020 11:28
o Vécné biemeno (podle listiny) 4
- sluzebnost inZenyrské sité pro uéely provozovani a uzivani stavby kabelového vedeni
NN z trafostanice
- dle GP &. 6369-128/2018
- na dobu neurc¢itou
Oprdvnéni pro
parcela: 3793/12, Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3886/1, Parcela:
3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23, Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25,
Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela: 3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela:
3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3, Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5
Povinnost k
Parcela: 3886/35

Listina Smlouva o zFizeni v&cného bfemene - tplatna ze dne 04.12.2019. Pravni uGcinky
zapisu k okamziku 09.01.2020 11:28:06. Zapis proveden dne 31.01.2020.
V-126/2020-503
Poradi k 09.01.2020 11:28

o Vécné bfemeno cesty
a stezky véetné chuze a jizdy, na dobu neurcéitou

Oprdvnéni pro
Parcela: 3793/12, Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3886/1, Parcela:
3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23, Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25,
Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela: 3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela:
3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3, Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5

Povinnost k
Parcela: 3841/2, Parcela: 3886/35

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - tplatna ze dne 04.12.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamZziku 09.01.2020 11:28:06. Zapis proveden dne 31.01.2020.
Vv-127/2020-503
Poradi k 09.01.2020 11:28

o Vécné bremeno (podle listiny)
- sluZebnost inZenyrské sité pro udely provozovani a uZivani stavby kabelového kanalu
véetnd optického datového kabelu pro pfenos dat a napajeciho kabelu ruéniho myti
- dle GP &. 6370-128/2018
- na dobu neurcéitou
Oprdvnéni pro
Parcela: 3793/12, Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3886/1, Parcela:
3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23, Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25,
Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela: 3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela:
3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3, Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5
Povinnost k
Parcela: 3886/32, Parcela: 3886/35

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uplatna =ze dne 04.12.2019. Pravni ucéinky
zapisu k okamZziku 09.01.2020 11:28:06. Zapis proveden dne 31.01.2020.
v-128/2020-503
Poradi k 09.01.2020 11:28

C &cnd prava zaté&Zujici nemovitosti v ¢asti B v&etn& souvisejicich udajt

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni fad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovité Chomutov, kéd: 503.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 12:35:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.ldzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 3327

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
umozZnit vstup a vjezd na pozemek v souvislosti s provozem, opravami a udrzZbou
rozvodnych zafizeni, dle GP 1695-237/1997.
Oprdvnéni pro
CEZ Teplarenska, a.s., Bezrudova 2212/30, 25101 Rié&any,
RC/ICO: 27309941
Povinnost k
Parcela: 3793/12

Listina Smlouva o vécném b¥emeni V3 296/1999 ze dne 29.10.1998 a ze dne 6.1.1999,
pravni Géinky vkladu vznikly dnem 8.2.1999.

POLVZ:138/1999 Z-100138/1999-503
Poradi k datu podle pravni tpravy U&inné v dobé& vzniku prava

o Vécné bremeno (podle listiny)
- z¥izeni a provozovani distribuéni soustavy a umoZnéni pristupu za uéelem udrzby a
opravy. (dle GP 2205-102/2000)
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 3886/1

Listina Smlouva o vé&cném b¥emeni V3 1352/2001 ze dne 30.3.2001, pravni uéinky vkladu
vznikly dnem 2.5.2001.

POLVZ:621/2001 Z-100621/2001-503
Listina Souhlasné prohlaSeni o vzniku prava ze zakona ze dne 25.06.2007.

Z-10871/2007-503
Poradi k datu podle pravni upravy udinné v dob& vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)
- chize a jizdy na &ast parcely (upfesnéno GP-ZPMZ 2149) za ucelem obsluhy studny

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IE0: 00000001-001, vykonava: Ceské
drahy, statni organizace, nab¥ezi Ludvika Svobody
1222/12, Nové Mésto, 11000 Praha 1, RE/ICO: 48118664

Povinnost k
Parcela: 3886/1

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 205/2001 ze dne 29.12.2000, pravni dGéinky vkladu
vznikly dnem 23.1.2001.

POLVZ:111/2001 Z-100111/2001-503
Poradi k datu podle pravni dpravy adinné v dob& vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni

a) pohledavka ve vysi 87.700.000,- K& s prislusenstvim vznikla do 31.03.2035
b) pohledavka ve vys$i 41.500.000,- K& s prisluSenstvim vznikla do 31.03.2035
c) pohledavka ve vysi 228.600.000,- K& s pfisluSenstvim vznikla do 31.12.2028
Oprdvnéni pro
COMMERZBANK Aktiengesellschaft, id.é&.HRB 32000,
KaiserstraBe 16, 60311 Frankfurt nad Mohanem, Spolkova
republika Némecko, vykonava: COMMERZBANK
Aktiengesellschaft, pobocéka Praha, Jugoslavska 934/1,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RE/ICO: 47610921
Povinnost k =
"~ Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov, kéd: 503,
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 12:35:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
at.dzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 3327

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ yztahu

Povinnost k
Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3838/10, Parcela: 3873/2, Parcela:
3875/6, Parcela: 3886/1, Parcela: 3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23,
Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25, Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela:
3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela: 3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3,
Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 9.6.2009 a 10.6.2009.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 19.06.2009.
V-3654/2009-503
PoFadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
a) dluhy do vysSe 150.000.000,- K& a pfisluSenstvi
b) dluhy do vyse 150.000.000,- K& a prisluSenstvi
c) dluhy do vySe 150.000.000,- K& a prisluSenstvi
d) dluhy do vysSe 195.000.000,- K& a prisluSenstvi
- dluhy uvedené v bodé a), b), c¢), a d) vySe, které k datu uzavfeni této smlouvy dosud
nevznikly, budou zajisténymi dluhy pouze ty, které budou vznikat v obdobi do 31.03.2027
Oprdvnéni pro
COMMERZBANK Aktiengesellschaft, id.&.HRB 32000,
KaiserstraBe 16, 60311 Frankfurt nad Mohanem, Spolkova
republika Némecko, vykonava: COMMERZBANK
Aktiengesellschaft, pobocka Praha, Jugoslavska 934/1,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 47610921
Povinnost k
Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3838/10, Parcela: 3873/2, Parcela:
3875/6, Parcela: 3886/1, Parcela: 3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23,
Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25, Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela:
3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela: 3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3,
Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.08.2015. Pravni Géinky zapisu k okamziku 14.08.2015 09:39:28. Zapis
proveden dne 04.09.2015; uloZeno na prac. Chomutov

V-7188/2015-503
Poradi k 14.08.2015 09:39

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.08.2015. Pravni udinky zapisu k okamziku 14.08.2015 09:39:28. Zapis
proveden dne 04.09.2015; uloZeno na prac. Chomutov
V-7188/2015-503
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.08.2015. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 14.08.2015 09:39:28. Zapis

proveden dne 04.09.2015; uloZeno na prac. Chomutov
Vv-7188/2015-503

o Zakaz zcizeni a zatiZeni

- vécnymi pravy ve prospéch cizi osoby bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho
véritele

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutpv, kod: 503.
strana 5

35



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 12:35:02

Okres: Cz0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.uzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 3327

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahur

~ po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
COMMERZBANK Aktiengesellschaft, id.¢.HRB 32000,
KaiserstraBe 16, 60311 Frankfurt nad Mohanem, Spolkova
republika Némecko, vykonava: COMMERZBANK
Aktiengesellschaft, poboéka Praha, Jugoslavska 934/1,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 47610921

Povinnost k
Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3838/10, Parcela: 3873/2, Parcela:
3875/6, Parcela: 3886/1, Parcela: 3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23,
Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25, Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela:
3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela: 3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3,
Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.08.2015. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 14.08.2015 09:39:28. ZzZapis
proveden dne 04.09.2015; uloZeno na prac. Chomutov

V-7188/2015-503
Poradi k 14.08.2015 09:39

© Vécné bfemeno (podle listiny)
- pravo umistit, z¥idit, provozovat, udrZovat a odstranit zafizeni distribuéni soustavy
- dle GP ¢. 6112-131/2016
= na dobu neuréitou
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 3873/2, Parcela: 3875/6, Parcela: 3886/1, Parcela: 3886/24

Listina Smlouva o z¥izeni vécného biFemene - uplatna &. IV-12-4014323/VB/01 ze dne
16.01.2019. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 22.01.2019 09:49:33. Zapis proveden
dne 13.02.2019.
V-486/2019-503
Poradi k 22.01.2019 09:49

© Vécné bfemeno cesty
a stezky (véetné jizdy a chuze)
- dle GP 6534-204/2019
= na dobu neuréitou
Oprdvnéni pro
Parcela: 3793/131, Parcela: 3793/132, Parcela: 3841/2, Parcela: 3886/16,
Parcela: 3886/32, Parcela: 3886/34, Parcela: 3886/35, Parcela: 3886/36, Parcela:
3886/37, Parcela: 3886/38
Povinnost k
Parcela: 3886/1

Listina Smlouva o z#izeni v&cného bifemene - dplatnd ze dne 04.12.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamZziku 17.01.2020 08:55:33. Zapis proveden dne 10.02.2020.

V-299/2020-503
Poradi k 17.01.2020 08:55

© Vécné bremeno cesty

a stezky (vCetné jizdy a chiize)
= na dobu neuréitou

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti &
Katastralni urad pro Ostecky kraj, Katastralni pracoviité Chomutov, kéd: 503.
strana 6 =
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/ VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

/ prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 12:35:02
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.uzemi: 652458 Chomutov I List wvlastnictvi: 3327

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Parcela: 3793/131, Parcela: 3793/132, Parcela: 3841/2, Parcela: 3886/16,

Parcela: 3886/32, Parcela: 3886/34, Parcela: 3886/35, Parcela: 3886/36, Parcela:
3886/37, Parcela: 3886/38

Povinnost k
Parcela: 3BB6/23

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 04.12.2019. Pravni Géinky
zapisu k okamZiku 17.01.2020 08:55:33. Zapis proveden dne 10.02.2020.

V-299/2020-503
Pofadi k 17.01.2020 08:55

©o Vécné bfemeno (podle listiny)

- sluZebnost spoéivajici v pravu z¥idit a provozovat stavbu plynarenského za¥izeni a
dale v pravu v nezbytné nutném rozsahu vstupovat a vjiZdét na sluZebné pozemky v

souvislosti se zfizenim, stavebnimi tpravami, opravami, provozovanim a odstranénim
stavby

- dle GP 6966-125/2022
- na dobu neuréitou
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., KliZska 940/96, Klife, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 3886/1, Parcela: 3886/15
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna 8800100371-1/VB =ze dne 25.01.2023,

Pravni ud&inky zapisu k okamZiku 04.04.2023 08:22:36. Zapis proveden dne
25.04.2023.

V-1954/2023-503
Poradi k 04.04.2023 08:22

D Poznamky a dalsi obdobneé udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 3793/43

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu S
Listina

o Kupni smlouva V11 1588/1999 ze dne 7.6.1999, pravni u&inky vkladu ke dni 7.6.1999.

POLVZ:629/1999 Z-100629/1999-503

Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9

Pro:

o Kolaudaéni rozhodnuti 651/1999 M&U v Chomutové ze dne 15.7.1999, pravni moc 15.7.1999
a pridéleni é&ép. ze dne 25.8.1999.

POLVZ:918/1999 Z-100918/1999-503
Pro:

Nemovitesti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist® Chomutov, kod: 503.
strana 7 !
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 12:35:02

Okres: Cz0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.Gzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 3327

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina

Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9

o Kolaudaéni rozhodnuti SU M&U v Chomutoyé, €.j. -849/2000 ze dne 28.6.2000, nabyti pravni
moci dnem 29.6.2000 a rozhodnuti Okresniho u¥adu v Chomutové 8.9, RiP-III—Pol/5355/00/1oo
ze dne 26.6.2000, nabyti pravni moci dnem 26.6.2000.

POLVZ:1474/2000 Z-101474/2000-503
Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9
o Smé&nna smlouva V13 205/2001 ze dne 29.12.2000, pravni Ucinky vkladu ke dni 23.1.2001.

POLVZ:111/2001 Z-100111/2001-503
Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9
o Smlouva kupni ze dne 12.09.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.09.2002.

V-4601/2002-503

Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, éakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9

o Kolaudaéni rozhodnuti M&U Chomutov StU-1645/2004 -Pi ze dne 13.10.2004. Pravni moc ke dni
03.11.2004.
Z2-11308/2004-503
Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9
o Smlouva sménna ze dne 21.03.2005. Pravni Gdinky vkladu prava ke dni 18.04.2005.

V-1914/2005-503
Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9

o Kolaudaéni rozhodnuti M&U Chomutov - SU StU-1887/2005 -Pi ze dne 05.10.2005. Pravni moc
ke dni 06.10.2005.
Z-12848/2005-503
Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha R(/ICO: 25672096
9

o Kolaudaéni rozhodnuti Mé&stsky ufad Chomutov, &.j. StU-0748/2006 -B#eM ze dne 24.05.2006.
Pravni moc ke dni 24.05.2006.
Z-9193/2006-503
Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9

© Smlouva kupni ze dne 09.04.2018. Pravni udinky z&pisu k okamZiku 16.04.2018 12:06:22.
Zapis proveden dne 09.05.2018.
V-2559/2018-503

Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9

~ Vztah bonitovanych pidné ékologickjéh jédnotek (BbEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti j;bu'v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviste Chomutov, kéd: 503.

strana 8 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.07.2023 12:35:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.uzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 3327

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radeé

lemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

ratastralni urfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov, kod: 503.

/yhotovil: Vyhotoveno: 14.07.2023 12:52:36
‘esky iirad zeméméFricky a katastrdlni - SCD
Ov&ruji pod potradovym &islem V 550/2023, Ze tato listina, které
vznikla p¥evedenim vystupu z informa&niho systému vefejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

se z .. J5.. listd, odpovida vystupu z informagniho systému
verejné spravy v elektronické podobé. 119 _07_ 2023
W apneoss ﬁ}@ 12(._ ............... ANG s we S e et

Mgr. Jan REMES

>odpis e RIS b e Razitko .notdFsky kandiddt . . . .
Podpls «... pov&‘f\cn)" notaFkou Mgr. Hanou RemeSovou

aFska kanhcelad e "
Jf?“hm iho zakona.

e not " 4 “+ 5 SRR R
Pou&eni: Udaje katast lze uZit pouze k UC%Wham‘lﬁ’ﬁﬁﬁwﬂ“‘“"*’f“h h(‘lst. L’katn.)lru.r’m al ‘
Osobni udaje ziskané’z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Vyhodnoceni: Pfedmétné pFipomince se nevyhovuje, jelikoZ doposud nebyly dopracovdny studie C.
15 a 16 a zdroveri doslo v ndvrhu Zmény ¢ 3 UP Chomutov k vioZeni nové US 19 a 18 (provéfeni
kfiZovatek na 1/13 a tizemni rezervy R13 R23 a R24 pro provéFeni variantnich tras korekci dopravniho
skeletu), které se budou poZadovanym podjezdem zabyvat. Pripadné vypusténi podjezdu z izemné
planovaci dokumentace bude mozné azZ pri dalsi zméné uzemniho planu na zdkladé zpracovanych
uzemnich studii, kdy tento poZadavek z nich musi jasné vyplynout. V kapitole 6.textové ¢dsti ndvrhu
bude v této zméné doplnéna pripustnost realizace staveb, které nebudou brdnit pFipadné budouci
realizaci vnitiniho méstského okruhu.

15. STATUTARNiI MESTO CHOMUTOV: Odbor rozvoje a investic; Zborovska 4602, Chomutov
430 28:; &j. MMCH/100273/2023/ORI/TRO ze dne 28.7.2023

Pfipominky k ndvrhu Zmény €. 3 Uzemniho pldnu Chomutov pro spole¢né jednéni

Na zakladé projednavaného navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov podavame v zékonné Ihdté
pripominku pro celé katastralni Uzemi Chomutov | a Chomutov Il

Text pripominky:
1) Doplnit do kapitoly 2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot i Uzemi ulice Kadanska, upfesnit popis
hodnot arealu nemocnice a vyznacit ve vykrese hodnotné budovy plvodniho aredlu nemocnice

2) V lokalité kolem byvalého kina OKO ponechat stdvajici funkéni vyuziti OK.M, ale upfesnit v
regulativech, Ze stavajici parkovisté bude slouZit také pro navazujici plochu OK.M v byvalém kiné OKO
, do regulativd funkéniho vyuziti OK.M doplnit pfipustnost pro socialni sluzby pro toto Gzemi.

3) Parkovisté na Kamenném Vrchu prodlouzit dle skutecnosti a provérit moznost zmenseni lokalniho
biocentra za u¢elem umoznéni druhého vyjezdu z parkovisté ~

vsve

4) Provéfit moznost rozsifit plochu OK.M na Kamenném vrchu z dlivodu zajisténi plochy na parkovani
a zdzemi hotelu ”

39



5) Doplnit mozZnost bydleni v centru mésta v plochach OK.M — u Severoceskych dold, ul. Husova,
lokalita Zadni Vinohrady, ul. Beethovenova, podél ulice Vinohradska vedle Kauflandu

6) V souvislosti s novelou stavebniho zdkona doplnit do kapitoly 6. definici pojmu Technicka
infrastruktura

7) Provéfit umoznéni navyseni vysky OC Vinohradska a ptipadnych bytovych dom@ na 12m nebo az 17
m

8) Z divodu prekroceni kapacity ¢istirny odpadnich vod a jeji nutné rekonstrukce dle sdéleni SCVaK
uptesnit podminky pro napojeni na COV ¢&i vyuZivani domovnich COV a navrhnout piipadné etapizaci
rozvoje

9) Koncepci energetiky v rdmci obnovitelnych zdroji upresnit a zkoordinovat s tabulkami funkéniho
vyuziti
10) Doplnit do Oddvodnéni navrh zeleného prstence a doplnit jeho zakresleni do vykresu krajiny a

upfesnit zajisténi prostupnosti krajiny

11) Zrusit tabulku Doporucéené poufZiti zdrojl energie v rozvojovych lokalitdich Chomutova v kap. 4.2.8.
Energetika

12) Preformulovat zény napojeni na centrdlni systém zasobovani teplem (CZT) ve vztahu k
obnovitelnym zdrojam

13) Doplnit do regulativd plochy OK. S. na pozemcich 3793/13, 3793/159 v k.U Chomutov | moznost
umisténi autobusového nadrazi

14) Do kapitoly 2.2. doplnit architektonicky a urbanisticky vyznamné tuzemi, které je uvedeno v kapitole
15. V kapitole 15. toto Uzemi zrusit. Odlvodnit vice zatrazeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych
staveb

15) Lokalita Zadni Vinohrady 8-Z1 — doladit dopravni napojeni ze stavajiciho sidlisté dle zpracovdvané
Uuzemni studie

16) U nové zastavitelné plochy Z.24.5 doplnit dllezité pési propojeni mezi novou plochou a plochou
TW

17) Zajistit koordinaci regulativi pro reklamu v kapitole 6.A a 6. C.

18) Zajistit koordinaci regulativi o zapocitavani technologickych zafizeni do vysky budovy mezi
kapitolou 4.2.9. a kap. 6.1.A

19) Provéfit pouziti prvkl regulacniho planu i pro prestavbovou lokalitu byvalych valcoven a pro
centrum mésta

20) V ramci kapitoly Adaptace na zménu klimatu doplnit i moZnosti prace s Sedou vodou

21) Opravit text poznamky ¢. 9 u tabulky funkéniho vyuZiti OK.M takto: Pfekroceni vysky stavajiciho
objektu na pozemku p.¢. 1281/4 k.. Chomutov Il v ulici Bezru¢ova se umoznuje navic o ustupujici
podlazi. U nového objektu na pozemku 1360/3 v k.4. Chomutov Il v ulici Lipskd je mozna stejna vyska
jako u stavajiciho bytového domu na pozemku p.¢.1360/1 v k.4. Chomutov Il, nejlépe formou
ustupujiciho podlaZzi.

Vyhodnoceni:. Pfedmétné pripominky budou zapracovdny v pfedloZeném rozsahu.
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16. REDITELSTVI SILNIC A DALNIC CR; ODBOR INVESTICNi PRIPRAVY STAVEB:; Cer¢anska 12,
140 00 Praha 4; &j. RSD-80058/2023-2 ze dne 26.7.2023"

Spolecné jednani o navrhu zmény €. 3 tzemniho planu Chomutov

Vazené damy, vazeni panové,

Reditelstvi silnic a dalnic CR (déle jen ,,RSD CR“) je statni prispévkova organizace zfizena Ministerstvem
dopravy, pro které vykonava vlastnicka prava statu k nemovitostem tvoficim ddlnice a silnice I. tfidy,
zabezpecuje vystavbu a modernizaci ddlnic a silnic I. tfidy, spolupracuje s pfislusSnymi orgdny statni
spravy véetné organli samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadreni.

Spravnim Gzemim mésta Chomutov prochazi silnice 1/7, 1/71 v pfevodu na silnici Il. tfidy (11/607) a I/13.
V pfedmétném Gzemi sledujeme zamér prelozky I/13 Klasterec nad Ohfi — Chomutov dle dokumentace
,1/13 Klasterec nad Oh#i — Chomutov, aktualizace technickoekonomické studie” zpracovatel 4roads
s.r.o. (09/2021).

Upravy vymezeni koridoru pro vy$e uvedeny zdmér jsou v souéasnosti predmétem probihajici 7.
aktualizace ZUR Usteckého kraje. Dale na Uzemi mésta sledujeme zamér prelozky silnice 1/13 v prostoru
u nadrazi. Na tento zdamér aktualné probiha zpracovani studie ,1/13 Chomutov — prelozka silnice”. Pro
Uzemni ochranu tohoto zdméru je v pfedlozeném navrhu UP vymezena Gzemni rezerva R.23.

RSD CR zasila nasledujici pfipominku k navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu (déle jen ,,UP“) Chomutov
predlozenému ke spole¢nému jednani.

Nesouhlasime s osovym vymezenim Uzemni rezervy R.23 (rezerva pro vedeni silnice 1/13) bez blizsi
specifikace dotéeného Gzemi. Uzemni rezervu pro prelozku silnice I. tfidy poZadujeme vymezit jako
koridor s jasné definovanym rozsahem. Sifi koridoru doporuéujeme stanovit minimalné 100 m.

K ndvrhu zmény €. 3 UP Chomutov nemdame dalsi pfipominky.

Vyhodnoceni: PoZadované zpfesnéni rozsahu koridoru pro pfelozku 1/13 bude zapracovdno.

Nadfizeny organ uzemniho planovani:

17. KRAJSKY URAD USTECKEHO KRAJE, ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A STAVEBNIHO
RADU, IDDS: T9ZBSVA SiDLO: VELKA HRADEBNI €.P. 3118/48, 400 02 USTi NAD LABEM,
&j. KUUK/134080/2023 ze dne 15.9.2023

Navrh zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov — negativni stanovisko

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu (déle jen ,KU UK UPS“),
obdrzel dne 16. 8. 2023 Zidost o vydani stanoviska podle § 50 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim rfadu (stavebni zakon), v platném znéni, k ndvrhu zmény ¢. 3 tzemniho
planu Chomutov (déle jen ,,navrh zmény“), v€etné obdrzenych stanovisek. Navrh zmény pro posouzeni
podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona byl krajskému Uradu predan v elektronické podobé dle § 50 odst.
1 stavebniho zakona; spolecné jednani se uskutecnilo dne 29. 6. 2023.

Pro mésto Chomutov pofizuje zménu Uzemné planovaci dokumentace v souladu s § 6 odst. 1
stavebniho zakona Magistrat mésta Chomutova (odbor rozvoje a investic, urad tzemniho planovani).
Projektantem posuzované zmény Uzemné planovaci dokumentace je doc. Ing. arch. Ivan Kaplan —
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Agora Studio, Vinohradska 156, 130 00 Praha 3 (€. aut. CKA 00 576).Navrh zmény Fedi nové zastavitelné
plochy pro bydleni a plochy prestavby. Dopliiuje kapitolu 6.4 ,plochy s prvky regulacniho planu”.
Doplriuje nékteré regulace pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti; méni nazvoslovi a indexy podle
novelizovanych provadécich vyhlasek ke stavebnimu zakonu; zménou aktualizuje zastavéné Uzemi.
KU UK UPS posoudil ndvrh zmény z hledisek uvedenych v § 50 odst. 7 stavebniho zakona a

sdéluje nasleduijici:

Z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na Sirsi tizemni vztahy:

1. Ndvrh zmény fesi nové zastavitelné plochy ve vnitini ¢asti obce. Zménou dochazi k doplnéni
podmineéné pfipustného vyuziti do ploch USES. V p¥ipadé RBK 573 musi byt dodrZena ndvaznost na
sousedni obec Udlice; ndvaznost je sice ndvrhem Fedeni zajisténa, ale vedeni biokoridoru uvniti obce a
doplnéné regulace nejsou v souladu se ZUR UK. V odGvodnéni je konstatovano, cit.: ,...vlastni vedeni
RBK neni mozné upresnit v souladu se ZUR a zarover mimo zastavéné tzemi.” K tomu KU UK UPS uvadi,
7e s uvedenym konstatovanim nelze souhlasit, nebot vymezeni USES zpfesnit lze, a to Setrnéji ve
vztahu ke stavajicimu zastavénému uUzemi plochy RZ — rekreace (zahradkarska kolonie), pritom
v souladu se ZUR. Zména vedeni USES bude mit vliv na koordinaci z hlediska $irsich Gzemnich vztahd,
tzn. vznikne nendvaznost na koridor RBK vymezeny na tUzemi sousedni obce Udlice. Uvedené vyvola
pozadavek na Upravu platné UPD obce Udlice, v souladu s nadiazenou UPD.

Po zpfesnéni biokoridoru RBK 573 podle ZUR je nutné doplnit odGvodnéni (kapitoly 6). Vedeni koridoru
podle vykresu $irSich vztah( je vyobrazeno v souladu se ZUR a tedy takto by mél byt tento koridor
zptesnén i v ostatnich vykresech. Nutno zajistit soulad jednotlivych ¢asti ndvrhu zmény.

Z4adna ze sousednich obci neuplatnila k ndvrhu zmény pisemné pripominky. KU UK UPS konstatuje, 7e
koordinace vyuzivani izemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy je zajisténa, avSak koridor RBK 573 je
vymezenv rozporu se ZUR.

Z hlediska Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zdvazném od 1. 9. 2023 (dale jen
,PUR“):

Navrh zmény vyhodnocuje naplnéni republikovych priorit a v ¢asti odlvodnéni jsou tyto radné
vyhodnoceny — bez pfipominek. Re$ené tzemi leZi v rozvojové ose 0S7 - Usti nad Labem — Chomutov
— Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/Némecko (Niirnberg) vymezené v PUR, blize viz niZe.

Mésto je dle PUR zafazeno do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém ohrozeni suchem
— tato skutecnost je v navrhu zmény uvedena a vyhodnocena — bez pfipominek.

KU UK UPS konstatuje, 7e navrh zmény jev souladus PUR.

Z hlediska Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni Gé¢inném od 4. 2. 2023 (dale jen ,,ZUR“):
ZUR stanovily krajské priority Gzemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi. Navrh zmény zpUsob respektovani dotéenych priorit fadné vyhodnocuje — bez pfipominek.
Mésto leii v rozvojové ose OS7 - Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice
CR/Némecko (Niirnberg) — v ndvrhu zmény jsou vyhodnoceny ukoly tykajici se fe$eného uzemi — bez
pfipominek.

ZUR stanovuji na Uzemi mésta Chomutov rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu NOBS -
Chomutovsko, Kadansko. V odlvodnéni navrhu zmény jsou vyhodnoceny vsechny ukoly stanovené
touto oblasti. Navrh zmény neni v rozporu s Zddnym se stanovenych ukol(i — bez pfipominek. Ze ZUR
pro mésto Chomutov vyplyva poZzadavek na vymezeni koridoru pro VTL plynovod Gazela P1 — ten je
zptesnén v UP Chomutov jako VPS — WT3, zménou ¢&. 3 se méni index na VT3; déle se jedna o koridor
€9 - zkapacitnéni silnice 1/13 — ten je zptesnén UP Chomutov jako VPS — WD31; zménou ¢&. 3 se méni
index na VD31. Koridor pro optimalizaci Zelezni¢ni traté v GUseku Kldsterec nad Oh¥i — Usti nad Labem -
i je zpfesnén UP Chomutov jako VPS — WD30; zménou €. 3 se méni index na VD30 — viechny uvedené
koridory nejsou v kolizi s ndvrhem zmény ¢. 3 — bez pfipominek.

2. Ve spravnim Gzemi mésta nevymezily ZUR prvky nadregionalniho a regionélniho tzemniho systému
ekologické stability (USES). Jednd se o nadregionalni biokoridor NRBK K3 — Studenec — Jezefi, regionalni
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biocentrum RBC 1334 — Udlické Doubi, RBC 1337 — Bezru¢ovo Udoli, regionalni biokoridor RBK 0011 —
Nadrz Kyjice — Udlické Doubi a RBK 573 Udlické Doubi — Strané nad Chomutovkou. V piipadé RBK 573
je zménou ¢&. 3 do podmine&né piipustného vyuziti plochy USES doplnéna podminka, cit.: ,, v pfekryvu
RBK 573 s plochou RZ Ize plochu vyuZitv plném rozsahu regulaci ploch RZ. “ Ddle je navrhem zmény
¢. 3 doplnéno do nepfipustného vyuziti, Ze v prekryvu RBK 573 s plochou RZ neplat i, cit: ,v
biokoridorech je umoznéno umistovani novych staveb dopravni a technické infrastruktury (vyjma
staveb podzemnich nebo kratkého pfi¢ného vedeni liniovych staveb, které neomezi funkénost USES) a
umistovani neprichodného oploceni ¢i ohrazeni.”

V oddvodnéni je pak konstatovano, 7e vedeni RBK 573 neni mozné upFesnit v souladu se ZUR a zaroven
mimo zastavéné Gzemi. S timto tvrzenim KU UK UPS po podrobném prostudovani tizemi nesouhlasi a
upozorfiuje, e RBK 573 Ize zpfesnit v souladu s tGkoly stanovenymi v ZUR, a to $etrnéji k jiz stavajici RZ
lokalit&. KU UK UPS pozaduje vyjmout z navrhu zmény vy$e zminénou regulaci pro plochy USES, cit.:
,» V prekryvu RBK 573 s plochou RZ lze plochu vyuZit v plném rozsahu regulaci ploch RZ“. Dile
pozadujeme vyjmout z nepfipustného vyuziti ploch USES nasleduijici vétu, cit: ,, toto neplativ Gzemi
prekryvu RBK 573 s plochou RZ“, tzn. ¢ast bodu 80. textové ¢asti navrhu zmény zcela vyjmout.

KU UK UPS pozaduje upravit trasu RBK 573 tak, aby byla v souladu s koridorem vymezenym v ZUR a
v souladu s ostatnimi Ukoly stanovenymi ZUR pro zpresfiovani prvka USES. V této souvislosti
pripomindme doplnéni kapitoly 6., nebot jak je jiz uvedeno vySe, dojde Upravou trasy RBK 573
k narudeni koordinace z hlediska $ir$ich Gzemnich vztahd. Zména trasy RBK vyvold zménu UP Udlice.
Prvni pofizovanou zmé&nou UP Udlice bude nutné zajistit ndvaznost USES a dat tak tuto UPD do souladu
se ZUR.

ZUR stanovily v kap. 5. Gkoly pro upfesnéni tzemnich podminek ochrany rozvoje ptirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot Gzemi kraje - v odlvodnéni navrhu zmény je radné vyhodnoceno, jak jsou
jednotlivé ukoly respektovany — bez pripominek.

3. ZUR vymerzily krajinné celky KC7b - Krugné hory — svahy, vrcholy a hluboka Gdoli, KC13 - Severoceské
niziny a panve (13) a KC14 - Severoceska devastovanad a souvisle urbanizovana dzemi, do kterych mésto
Chomutov spadd, a stanovily dil¢i kroky k napliovani cilovych kvalit krajiny. Tyto dilci kroky jsou
navrhem respektovany a vyhodnoceny pouze u KC 7b a KC14. Vyhodnoceni naplnéni dil¢ich krokd
stanovenych v rdmci KC13v odUvodnéni ndvrhu zmény chybi — nutno doplnit.

KU UK UPS konstatuje, e navrhovana zménajev rozporuse ZUR.

KU UK UPS sdéluje, Ze v souladu s § 50 odst. 8 stavebniho zakona lze zahdjit fizeni o zméné ¢&. 3
uzemniho planu Chomutov aZ na zakladé potvrzeni krajského ufadu o odstranéni vySe uvedenych
nedostatkd, uvedenych pod body 1 — 3.

Vyhodnoceni: PoZadované upravy ndvrhu tizemniho pldnu budou provedeny a bude znovu poZdddno
o stanovisko

18. KRAJSKY URAD USTECKEHO KRAJE, ODBOR UZEMNIHO PLANOVANiI A STAVEBNIHO
RADU, IDDS: T9ZBSVA SiDLO: VELKA HRADEBNI €.P. 3118/48, 400 02 USTi NAD LABEM,
¢j. KUUK/170139/2023 ze dne 27.11.2023

Navrh zmény €. 3 tzemniho planu Chomutov — potvrzeni o odstranéni nedostatkd

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu (déle jen ,KU UK UPS“),
obdrzel dne 15.11.2023 Zadost o vydani potvrzeni o odstranéni nedostatkll ndvrhu zmény ¢. 3
tzemniho planu Chomutov (dale jen ,ndvrhu zmény*), které byly uplatnény ve stanovisku KU UK UPS
ze dne 15.09.2023 (€. j. KUUK/134080/2023) vydaném podle § 55b odst. 4 zdkona ¢.183/2006 Sb., o
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uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni. Soucasti Zadosti byla zprava
o odstranéni nedostatkUl a pfilohou byl opraveny navrh zmény.

K upravenému navrhu zmény sdéluje KU UK UPS nésleduijici:

Byla upravena trasa RBK 573 v souladu s tkoly stanovenymi v Zasadach uzemniho rozvoje Usteckého
kraje — v souvislosti s tim bylo upraveno znéni kapitoly 6.3 — bod 80. textové ¢asti navrhu zmény ¢. 3 a
graficka ¢ast ndvrhu i odGvodnéni. Jedna se o hlavni vykres, koordinacni vykres a vykres Sirsich vztah(.
Do oddvodnéni byla v této souvislosti upravena (dopInéna) kapitola ,VYHODNOCENI KOORDINACE Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMIi“. Do odtvodnéni bylo doplnéno vyhodnoceni z hlediska souladu
navrhu zmény s krajinnym celkem KC13 — Severoceské niZiny a panve.

V souladu s § 55b odst. 4 stavebniho zédkona konstatuje KU UK UPS, 7e nedostatky zjisténé pfi
posouzeni podle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona byly odstranény a Ize pokracovat v fizeni o navrhu

zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov.

Vyhodnoceni: Porizovatel bude pokracovat v Fizeni o navrhu zmény
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Vyhodnoceni stanovisek uplatné&nych k ndvrhu Zmény €. 3 Uzemniho

planu Chomutov k verejnému projednani dne 3.6. 2024

Vefejné projednani navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Chomutov - § 52 SZ se uskuteénilo dne
3.6.2024 v Chomutové , Ihdta pro uplatnéni stanovisek dotéenych organt byla do 10.6.2024).

Pfehled stanovisek dotéenych organu:

Stanoviska souhlasna:

1.

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, Velka Hradebni
3118/48, 40001 Usti nad Labem, MMCH/56638/2024, 2.5.2024

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, , pracovisté Karlovy Vary, Zavodu Miru
725/16, 360 17 Karlovy Vary, MMCH/70002/2024, 28.5.2024

Ministerstvo prdmyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, MMCH/66151/2024,
20.5.2024

Obvodni barisky Gfad pro Gzemi kraje Usteckého, U Mésta Chersonu 1429/7, 43461 Most,
MMCH/62952/2024, 15.5.2024

Krajska hygienickd stanice Usteckého Kraje se sidlem v Usti nad Labem, Moskevska 1531/15,
40001 Usti nad Labem, MMCH/73641/2024, 5.6.2024

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor kultury a paméatkové péce, Velkd Hradebni 3118/48,
40001 Usti nad Labem, MMCH/64376/2024, 17.5.2024

Krajska veterindrni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38,40321
Usti nad Labem- Brna, MMCH/68883/2024, 27.5.2024

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Velkd Hradebni
3118/48, 40001 Usti nad Labem, MMCH/72713/2024, 3.6.2024

Stanoviska s pfipominkami:

1.

Ministerstvo obrany, odbor ochrany uUzemnich zajm( a statniho odborného dozoru,
Tychonova 1, 16001 Praha 6, MMCH/73480/2024, 4.6.2024

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, Velka Hradebni
3118/48, 40001 Usti nad Labem, MMCH/69854/2024, 28.5.2024.



Stanoviska souhlasna:

1.

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodéfstvi, Velkd Hradebni
3118/48, 40001 Usti nad Labem, MMCH/56638/2024, 2.5.2024

NAVRH UZEMNIHO PLANU
stanovisko k navrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov véetné vyhodnoceni vlivd na
udrzitelny rozvoj Uzemi pro katastrdlni uzemi Chomutov | a Chomutov Il

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodatstvi, jako dotéeny orgén ve
vécech silnic Il. a Ill. tfidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, souhlasi s ndvrhem Zmény ¢. 3
Uzemniho planu Chomutov véetné vyhodnoceni vlivii na udrfitelny rozvoj tzemi pro
katastrdlni uzemi Chomutov | a Chomutov Il bez pfipominek.

Zména €. 3 Uzemniho planu Chomutov neméni koncepci silnic I1. a 1. t¥idy.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, , pracovisté Karlovy Vary, Zévodu Miru
725/16, 360 17 Karlovy Vary, MMCH/70002/2024, 28.5..2024

Véc: Navrh Zmény ¢. 3 izemniho planu Chomutov — stanovisko

K navrhu Zmény ¢. 3 dzemniho planu Chomutov, v¢. vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
Uzemi pro katastralni Uzemi Chomutov | a Chomutov I, nemame z hlediska nasich
kompetenci

pfipominek.

V feSeném Uzemi se nenachdzi zadné zvlasté chranéné uzemi, ani ptaci oblast a evropsky
vyznamna lokalita. Neni zde ani zndm vyznamny vyskyt zvlasté chranénych druhi rostlin a
ZivoCich(.

Navrh zmény fesi provéreni zmén na zakladé Zpravy o uplatiovani tzemniho planu.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi



Ministerstvo pramyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1, MMCH/66151/2024,
20.5.2024

Navrh Zmény &. 3 Uzemniho planu Chomutov — vefejné projednani

ZAVAZNA CAST

Z hlediska ptisobnosti Ministerstva priimyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi,
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zadkona €.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZit{ nerostného bohatstvi (horni
zékon), ve znéni pozdéjéich predpisti a podle ustanoveni § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve zn&ni pozdéjsich predpisi, v souladu s § 334a zakona ¢.

283/2021 Sb. , vydavame k ndvrhu zmény Gzemniho planu toto stanovisko: S projednanym navrhem

Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov souhlasime.

ODUVODNENI
Zmény provedené od spole¢ného jednani respektuji pozadavky podle ustanoveni § 15 odst. 1 horniho
z4kona. Plochy rezerv dopravni infrastruktury R 23, R 24 jsou z&asti situované v plose vyhradniho loZiska

Drouzkovice — vychod, které nemad stanovenou Uzemni ochranu.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi



Obvodni banisky ufad pro Uzemi kraje Usteckého, U Mésta Chersonu 1429/7, 43461 Most,
MMCH/62952/2024, 15.5.2024

Stanovisko k vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho plinu Chomutov
v&. vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvej izemi pro katastralni izemi Chomutov I
a Chomutov II.

Obvodni bafsky tfad pro izemi kraje Usteckého, jako dotdeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2
zdkona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdgjsich ptedpist (dale jen ,horni zakon®), timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2
pism. b) zadkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéani a stavebnim f#adu (dale jen ,.stavebni
zakon"),

souhlasné stanovisko

k  vefejnému  projednani navrhu zmény & 3 Uzemniho planu  Chomutov
vé. vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tUzemi pro Kkatastrdlni Ozemi Chomutov I
a Chomutov IT dle § 52 stavebniho =zdkona, ve spojeni sustanovenim § 334a zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich pfedpisu (dale t€z ,,novy stavebni zakon®),
a to pro vefejné projednani pfedmétného navrhu UP.

Odavodnéni:

Obvodni bansky tiFad pro tizemi kraje Usteckého, jako dotéeny organ pii pofizeni izemniho pldnu
Chomutov vyhodnotil pfedlozeny navth zmeny ¢ 3 Uzemniho planu  Chomutov
vé. vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi pro katastralni Gzemi Chomutov I
a Chomutov II ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zdkon), v platném znéni (dale jen ,,horni zakon*) z hlediska ochrany
a vyuziti nerostného bohatstvi. Na zdkladé tohoto vyhodnoceni s pfedloZzenym navrhem souhlasi
bez stanovenych podminek, a to z toho divodu, Ze v pfedmétném uzemi navrhu ,.Zmény
¢. 3 tzemniho planu Chomutov* neni evidovano chranéné loZiskové Uzemi, resp. dobyvaci
prostor, ve smyslu ustanoveni § 29 horniho zdkona.

Déle sd&lujeme, Ze se z Gcasti na vefejném projednani navrhu ,.Zmény &. 3 UP Chomutov*, které
se bude konat 3. 6. 2024 v 16:00 hodin, omlouvame.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi



5. Krajska hygienicka stanice Usteckého Kraje se sidlem v Usti nad Labem, Moskevska 1531/15,
40001 Usti nad Labem, MMCH/73641/2024, 5.6.2024

Stanovisko — k &astem FeSeni - Navrh Zmény &. 3 Uzemniho plinu Chomutov

Na zéklad¢ vaseho oznameni o konani vetfejného projednani o navrhu Zmény ¢ 3 Uzemniho
planu Chomutov, doruéeného Krajské hygienické stanici Usteckého kraje se sidlem v Usti nad
Labem, tzemnimu pracovisti Chomutov (dale ,,KHS*), dne 30. 4. 2024, zaevidovaného pod
¢. . KHSUL 21987/2024, a po posouzeni daného z hlediska pozadavki ochrany vetejného
zdravi vydava KHS vécné a mistné piislus$nd podle ustanoveni § 82 odst. 1, 2 pism. i) zdkona
¢.258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakoni, ve znéni
pozdejsich predpisu (dale ,,zékon o ochrané vefejného zdravi®), jako dotCeny spravni Gfad ve
smyslu ustanoveni §§ 77 odst. 1 a 94 odst. 1 tohoto zakona, toto stanovisko:

K ¢astem feSeni Navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Chomutov nejsou z hlediska zajmi
organu ochrany vefejného zdravi, v souladu s ust. § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist, poZadavky.

Odivodnéni:

V souladu sust. § 149 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich
piedpisu, KHS k véci uvadi, ze ¢asti feSeni navrhu Zmény €. 3 tizemniho planu Chomutov byly
ze strany KHS hodnoceny pouze v rozsahu vécné puisobnosti organu ochrany vefejného zdravi.

Dal$imu zhorSovani stavu z pohledu limiti pro ochranu zdravi nedochazi — naopak kvalita
ovzdusi vyrazné posiluje. Trva podpora kapacitnich vyrob v uréitém odstupu od vnitiniho mésta
a pri dopravnich tepnéch stavajicich i navrzenych (JV segment vnitiniho distribu¢niho okruhu).
Zméena €. 3 nefesi zasadni zasahy do dopravni situace ve mésté, bylo feSeno v UP a zméné ¢.2.
Plochy pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju (fotovoltaika) jsou vymezeny v platném UP,
zménou se nové plochy nevymezuji; dochdzi k upfesnéni regulaci (z hlediska umist'ovani
paneli FVE) v jednotlivych plochach s rozd. zp. vyuziti (v zastavéném tzemi a zastavitelnych
plochach), v nezastavéném tzemi byly z hlediska ochrany krajinného rdzu a charakteru tzemi
vylou€eny stavby vyroby el. energie (fotovoltaika). Vétrné elektrarny nejsou v izemnim planu
pfipustné, zména dale tuto problematiku nefesi.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi



6. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor kultury a pamétkové péce, Velkd Hradebni 3118/48,

40001 Usti nad Labem, MMCH/64376/2024, 17.5.2024

Stanovisko k ndvrhu Zmény &. 3 Uzemniho plénu Chomutov véetné vyhodnoceni viivi na
vdriitelny rozvoj Uzemi pro katasiralni Uzemi Chomutov | a Chomutov Il - pro vefejné
projednani

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor kultury a pamétkové pée (ddle jen KU UK OKP*) obdrzel
dne 30. 4. 2024 Vase ozndmeni o kondni vefejného projedndni o ndvrhu Zmény &. 3 Uzemniho
planu Chomutov véetné vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Uzemi pro katastralni Uzemi
Chomutov | a Chomutov Il. Pofizovatelem je Mc:glstrct mésta Chomutov, odbor rozvoje a in-
vestic, Usek Uzemniho pldnovdni. Névrh Zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov zpracoval Ing.
arch. Ivan Kaplan, AGORA STUDIO, Vinohradskd 156, 130 00 Praha 3.

KU UK OKP je dot&enym orgdnem stétni pamatkové péée pfislusnym uplatfiovat stanovisko dle
§ 28 odst. 2 pism. c) zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamdtkové pédi, ve znéni pozdéfich pred-
pisU, pouze pro Uzemi, na kterém se nachdzi pamatkova zéna nebo nemovitd ndrodni kulturni
pamatka. V dotceném Uzemi se nachdz méstska pamatkova zona Chomutov (ddle jen .MPZ
Chomutov"), prohldiend Vyhidskou MK CR &. 476/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992, o prohléieni
Uzemi historickych jader vybranych mést za pamdtkové zény. Z tohoto divodu jsme v této vE&ci
dotéenym orgdnem piislusnym uplatiovat stanovisko.

V feSeném Uzemi se 7 hlediska zdkona &. 20/1987 Sb., o stadti pamadtkové pédi, ve znéni
pozdéfich prfedpisy, ddle nachdz:

- nemovité kulturni pamatky, (viz seznam v pfedchozim stanovisku €. j. KUUK/103441/2023 ze
dne 17.7.2023)

- Uzemi s archeologickymi ndlezy, (viz seznam v predchozim stanovisku €. j. KUUK/103441/2023
ze dne 17.7.2023)

K prediozenému navrhu Zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov nemdme Zadné pripominky.
ODUVODNENI

Pamatkovd zona v Chomutoveé byla vyhidsena 10. zafi 1992. Spadd do ni historické jddro mésta
vymezené prevdaing puvodnim hradebnim okruhem. V jeho centru se nachdzi protdhlé nd-
mésti s fremi kostely a zamkem. Osidleni vzniklo nejpozdéji v 1. pol. 13. stol, pfi pfechodu vodo-
teGe. Mé&sto bylo pravdé&podobné zaloZeno po jeho darovéni Fddu ndmeckych rytifd v roce
1252, a jeho urbanismus pfedstavuje cenny soubor méstské architekiury pivodné uzaviené v
hradbdch.

Reseny navrh Imény &. 3 Uzemniho plonu Chomutov navazuje na plomy Uzemnf pldn Chomu-
tov po zméné &. 1 a 2. Iména ¢&. 3 fedi sérii mensich korekci ve vyuziti Uzemi, v podminkdch
vyuziti Uzemi a podminkdach prostorového uspofaddni, déle doplriuje plochy s prvky regulac-
niho pldnu. V projedndvané Zméné &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov se do ochrany pamdtkové
péc&e zasahuje predeviim v fedeni umisfovani fotovoltaickych systémU v pamdtkové zoné a na
kulturnich pamdtkdch. V predchozim stanovisku €. j. KUUK/103461/2023 ze dne 17. 7. 2023 KU
UK OKP doporucoval upravit podminky umisténi alternativnich zdrojd energie tak, ze umisténi
fotovoltaickych systémuU na objektech v pamdtkové zéné a pamatkovd chrédn&nych objek-
tech je moiné, pokud nenarusi kulturné historické hodnoty, pro které jsou Uzemi nebo pamadtky
chrdnény, véetné vyznamnych celkovych pohledd. Toto doporuéeni bylo do ndvrhu Zmény €.
3 Uzemniho pldnu Chomutov zapracovano.

V dalsich &dstech ndvrhu Zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov se navrzené zmény piimo
nedotykaji chrédn&nych z&muU statni pamdatkové péée. 7 toho ddvodu nemd KU UK OKP k né-
vrhu Zadné dalsi piipominky.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi



7. Krajska veterindrni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38,40321
Usti nad Labem- Brnd, MMCH/68883/2024, 27.5.2024

STANOVISKO K UZEMNIMU PLANU

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj jako spravni organ mistné
a vécné prislusny podle § 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zakona €. 166/1999 Sb., o veterinarni peci
a o zméné nékterych souvisejicich zakont (veterinarni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale
,spravni organ®), ve véci uplatnéni stanoviska k projednani navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu
Chomutov na zakladé oznameni, vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu,
ve znéni pozdéjSich predpisy, toto zavazné stanavisko:

Spravni orgdn nema namitky k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho planu Chomutov.

Oduvodnéni

Spravni organ obdrzel dne 30. 4. 2021°4 oznameni o projednani navrhu Zmény &. 3 Uzemniho
planu Chomutov.

_Na zakladé tohoto podani spravni organ prostudoval pristupné dokumenty k navrhu Zmény
¢. 3 Uzemniho planu Chomutov a nasledné bylo Krajskou veterinarni spravou Statni veterinarni spravy
pro Ustecky kraj vydano stanovisko €. j. SVS/2024/078087-U pro uzemni plan.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze timto navrhem nejsou dotéeny Zadné subjekty, které jsou pod
statnim veterinarnim dozorem, nema Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky
kraj k tomuto navrhu namitky.

Pouceni

Toto stanovisko je zavaznym stanoviskem ve smyslu § 149 spravniho fadu a neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni. Organ pfislusny rozhodnout ve véci podle zvlastnich pravnich predpis
nemuze rozhodnout v rozporu s timto stanoviskem.

Proti obsahu tohoto stanoviska se |ze podle § 149 odst. 3 spravniho fadu odvolat pouze
prostrednictvim odvolani proti koneénému rozhodnuti podminénému timto stanoviskem.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi



8. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Velkd Hradebni
3118/48, 40001 Usti nad Labem, MMCH/72713/2024, 3.6.2024

N&vrh Imény &. 3 UP Chomutov - vefejné projedndni - vyjadieni Krajského Giadu Usteckého kraje,
odboru Zivotniho prosifedi a zemédélstvi

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, obdrzel dne 2. 5. 2024
od Magistratu mésta Chomutova ozndmeni o kondni vefejného projedndni névrhu zmény ¢. 3
Uzemniho pldnu Chomutov vE&. vyhodnoceni viivd na udrZitelny rozvoj Uzemi pro katastrdlni Uzemi
Chomutov | a Chomutov Il

Ve véci vydavdame ndsledujici stanoviska:

Ochrana ovzdusi

Vyfizuje: Ing. Jana Zajicova / 475 657 439, e-maiil: zgjicova.j@kr-ustecky.cz

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Fivotniho prostfedi a zemé&délstvi, nema k névrhu zmény &. 3
Uzemniho planu Chomutov — verejné projedndni — z hlediska ochrany ovzdusi pripominky.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi

Ochrana prirody a krajiny

Vyfizuje: Ing. Kristyna Horvéatovd / 475 657 879, e-mail: horvatova k@kr-ustecky.cz

V oblasti ochrany pfirody a krajiny je zdejsi Ufad dotCenym orgdanem v souladu s § 77a odst. 4 pism.
z) zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krgjiny, v platném znéni (ddle jen ZOPK), coZ zahruje
zejména vymezovdani a hodnoceni regiondinich prvkd Uzemniho systému ekologické stability (ddle
jen USES), ochranu a péci o zvldsté chranéné druhy, maloploind zvidsté chrénénd Uzemi, lokality
soustavy NATURA 2000 a regulaci invaznich neplUvodnich druh(.

Na Uzemi obce se vyskytuji maloplosna zvIasté chranénd Uzemi:

- PP Bezrucovo Udoli vyhid$end nafizenim Usteckého kraje &. 14/2013 ze dne 27. listopadu 2013, o
zZrizeni Prirodni pamdatky BezruCovo uUdoli a stanoveni jejich bliz§ich ochrannych podminek.
Pfedmétem ochrany jsou biotopy acidofilnich bucin (L5.4), kvétnatych buéin (L5.1), sufovych lest
(L4), stérbinové vegetace silikatovych skal a drolin (S1.2) a Udolnich jasanovo — olfovych luhd (L2.2A),
a populace motyld modréaska bahenniho (Maculinea nausithous) a modrdska ockovaného
(Maculinea teleius) a jejich stanovisté,

- PP Udlické doubi vyhldsend nafizenim Usteckého kraje &. 4/2012 ze dne 23. listopadu 2011, o zfizeni
Prirodni pamatky Udlické doubi a stanoveni jejich blizSich ochrannych podminek. Predmétem
ochrany jsou biotopy a druhy xylofagnino hmyzu, zejmeéna evropsky vyznamného druhu (dle § 3 odst.
1 pism. p) zdkona) ,rohdac¢ obecny (Lucanus cervus)' ajeho biotopu.

- PR Prazskd pole vyhlasend nafizenim Usteckého kraje ze dne 6. 3. 2024, o ziizeni Pfirodni rezervace
Prazska pole a stanoveni jejich blizSich ochrannych podminek. Pfedmétem ochrany je Evropsky
vyznamna lokalita CZ0423660 Prazskd pole, vodni a podmdacené biotopy po zatopenych dilnich
propadlindch i terestrickd stanovisté s vyskytem evropsky vyznamnych druh0 Colek velky (Triturus



cristatus), kunka ohnivé (Bombina bombina), vazka jasnoskvrnnd (Leucorrhinia pectoralis) a zvIdsté
chrénénych a ohrozenych druhl ptdkd: motdk pochop (Circus aeruginosus), moudiviacek luzni
(Remiz pendulinus), slavik modracek stredoevropsky (Luscinia svecica cyanecula), lZcak pestry
(Spatula clypeata), poldk velky (Aythya ferina), zrzohldvka rudozobd (Netta rufina), potépka rohdé
(Podiceps cristatus), potdpka mald (Tachybaptus ruficolis), potdpka cernokrkd (Podiceps nigricollis)
a kolonie racka chechtavého (Chroicocephalus ridibundus).

Nicméné vzhledem k charakteru a lokalizaci zmén Uzemniho planu neocekdvame zdsahy do PP
Bezrucovo Udoli, PP Udlické doubi a PR Prazskd pole.

Dle nafizeni viaddy &. 318/2013 Sb.. o stanoveni ndrodniho seznamu evropsky vyznamnych lokalit,
v platném znéni, zasahuje na Uzemi obce pét evropsky vyznamnych lokalit:

- EVL Bezru€ovo Udoli (CZ0424030) s predméty ochrany druhy koniklec otevieny (Pulsatilla patens),
modrasek bahenni (Maculinea nausithous) a modrasek ockovany (Maculinea teleius) a stanovisti:
8220 - Chasmofytickd vegetace silikdtovych skalnatych svahd, 2110 - Buciny asociace Luzulo-
Fagetum, 9130 - Buciny asociace Asperulo-Fagetum, 9180* - Lesy svazu Tilio-Acerion na svazich, sutich
a v roklich a 91E0* - Smisené jasanovo-oliové luzni lesy temperd&tni a boredini Evropy (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae),

- EVL Chomutov - zoopark (CZ0423213) s pfedmétem ochrany druhy roh&c obecny (Lucanus cervus)
a pachnik hnédy (Osmoderma barnabita syn. O. eremita),

- EVL Praiskd pole (CZ0423660) s predméty ochrany druhy: Colek velky (Triturus cristatus), kunka
ohnivd (Bombina bombina) a vézka jasnoskvrnnd (Leucorrhinia pectoralis),

- EVL Udlické doubi (CZ0423229) s predmé&tem ochrany druhem rohdé obecny (Lucanus cervus) a

- EVL Udoli Ha¢ky (CZ0420171) s predméty ochrany stanovisti: 6430 - Vihkomilnd vysokobylinna
lemova spolecenstva nizin a horského az alpinského stupné a 21E0* - Smisené jasanovo-olsoveé luZni
lesy temperdatni a boredini Evropy (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae).

Llze konstatovat, Ze zmény Uzemniho pldnu neobsahuji zdmér ohrozujici pfedméty ochrany
v evropsky vyznamnych lokalitdch &i ptacich oblastech.

Uzemi proting prvek Uzemniho systému ekologické stability, konkrétné nadregiondini biokoridor NRBK
K 3 Studenec (69) — Jezefi (71). Biocentra i bickoridory musi byt chrdnény pred zménami ve vyuziti
Uzemi, které by znamenaly snizeni stupné ekologické stability, popf. by znemoznily zalozeni vymezené
skladebné &asti USES v budoucnosti. Plochy, které jsou souéasti USES, je proto zddouci navrhovat k
opatfenim zlepsujicim ekologickou stabilitu krajiny.

Na zdkladé lokalizace a charakteru jednotlivych zmén pozemkd, nebyla zisténa kolize nové
navrzenych zmén pozemkl s maloplodnymi zvlidité chranénymi Uzemimi, evropsky vyznamnymi
lokalitami, pta&imi oblastmi, prvky regiondiniho USES ani se zdejimu Ufadu znédmymi bioctopy
s aktud@lnim vyskytem zvidsté chranénych druhd. Ke Zméné &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov — verejné
proiednani proto nemdme pripominek.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Vyfizuje: Ing. Daniela Venclakovd / 475 657 115, e-mail: venclakova.d@kr-ustecky.cz

Jako doté&eny orgdn z hlediska ochrany zemédélského pudnino fondu (ddle jen ZPF) podle § 17a
pism. a) zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pUdnino fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisU (ddle jen zdkona), uvadime, Ze oproti spoleCnému jedndni nedoslo v ndvrhu zmény &islo 3
UP Chomutov z hlediska ochrany ZPF ke zmé&ndm. S ndvrhem vymezenych ploch 724-5 A P18-2 Ize
naddle z hlediska ochrany ZPF souhlasit, neodporuje § 4 zakona.

Ostatni z&méry se nenachdzeji na pozemcich ZPF nebo jiz byly pfedmétem vyhodnoceni zdbord v

platném Uzemnim planu.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi



Statni sprava lesi

Vyfizuje: Ondfej Vohdnka, DiS / 475 657 913, e-mail: vohanka.o@kr-ustecky.cz

Krajsky Urad Usteckého kraje, orgdn staini spravy lesd pislusny podle § 48a odst. 2 pism. b) zdkona &.
289/1995 Sb., o lesich a o zmé&né a doplnéni nékterych zdkont (lesni zékon), k navrhu zmény &. 3 UP
Chomutov - vefejné projedndni, nema k predkladaneému ndvrhu Zadne pfipominky.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi

Vodni hospoddistvi

Vyfizuje: Mgr. Jan Koch / 475 657 180, e-mail; koch.j@kr-ustecky.cz

Krajsky Urad Usteckého kraje jako vodopravni Uiad prislusny, dle § 107 odst. 1 pism. a) zdk. ¢. 254/2001
Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkond (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu, k uplatnéni
stanoviska k zdsaddm Uzemniho rozvoje a k Uzemnim pldndm obci s rozsifenou plsobnosti, nema
k predlozenému ndvrhu zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov vé. vwhodnoceni viivh na udrzitelny
rozvoj Uzemi pro katastraini Uzemi Chomutov | a Chomutov II. pfipominky.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi

Prevence zavainych havdrii

Vyfizuje: Ing. Veronika Darilkova / 475 657 165, e-mail: darilkova.v@kr-ustecky.cz

V daném Uzemi se nenachdzi zadny objekt zafazeny do skupiny A nebo B dle zdkona ¢. 224/2015 Sb.,
o prevenci zavaznych havdrii, v platném znéni. Z vyse uvedeného divodu nejsme dotcenym
spravnim Uradem.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi

Posuzovani vlivi na zivotni prostredi

Vyfizuje: Ing. Petra Téth Sikorova [/ 475 657 652, e-mail: sikorova.p@kr-ustecky.cz

Krajsky Ufad Usteckého kraje jako piislusny Ufad z hlediska posuzovani viivl koncepce na Zivotni
prosttedi dle zdkona &. 100/2001 Sb., o posuzovdani viivl na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjiich
predpisU (ddle jen zdkon), vydal knavrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemnino pldnu Chomutov
obsahuijici pokyny pro zpracovdani zmény Uzemniho planu Chomutov samostatné stanovisko ze dne
14.03.2022, spisova znacka KUUK/041991/2022/ZPZ/SEA, €. |. KUUK/041991/2022/7P7/Sik, s vysledkem —
~Zménu Uzemniho pldnu Chomutov" je nutno posoudit z hlediska vlivd na Zivotni prostiedi.
Vyhodnoceni viivd Uzemniho pldnu na Zivotni prostiedi zpracované na zakladé ustanoveni §10i odst.
3 zdkona osobou k tomu opravnénou podle §19 zdkona bylo predloZzeno jako nedilnd soucdst
navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Chomutov.

Zdejdi Ufad vydal stanovisko k vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi ze dne 01.09.2023, spisovd
znacka KUUK/041991/2022/ZPZ[SEA, &.. KUUK/129601/2023/ZPZ/Sik. Nésledné& vydal zdejsi Urad
stanovisko k ndvrhu pokyn( pro Upravu zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov ze dne 07.12.2023,
spisovd znacka KUUK/041991/2022/7PZ[SEA, &. . KUUK/175728/2023/2PZ/Sik.

Jako dotceny orgdn ve smyslu § 22 pism. d) zGkona nemdme k predlozenému ndvrhu zmény &. 3
Uzemniho pldnu Chomutov pfipominky. Navrh zmény ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov respektuje
pozadavky vydaného stanoviska k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi



Stanoviska s pripominkami:
1. Ministerstvo obrany, odbor ochrany izemnich zajmu a statniho odborného dozoru,
Tychonova 1, 16001 Praha 6, MMCH/73480/2024, 4.6.2024

Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ)
Navrh zmény ¢. 3 izemniho planu Chomutov — verejné projednani
K ¢j.: MM|ch/45889/2024/ORI/UUP/Her

Odbor ochrany tizemnich zajm a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany,
vsouladuse zmocnénim v § 6 odst. | pismeno h) zikona & 222/1999 Sb., o zajistovini obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR®) a zmocnénim
v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné prisluSné ve smyslu
zéikona o zajistovini obrany CR, vydava ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zikona a dle § 4 odst. 2
pism. b) stavebniho zikona
stanovisko,
jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebntho zikona.

Souhlasi s c¢astmi feSeni které byly od spole¢ného jednani zménény. Navrzené zmény nejsou
v rozporu se zajmy Mmisterstva obrany CR.

V textové ¢asti navrhu UPD Chomutov v Odiivodnéni jsou zijmy MO CR ( jev 102a a 119)
zapracovany dle nasich pozadavki.

V priibé¢hu zpracovani a proje dnani UPD dolo ke zmé né u jevu 102a. Z tohoto diivoduopravte
textovou i grafickou ¢ist izemné plinovaci dokumentace podle nasledujiciho znéni:

— vymezené uzemi radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zakona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi— viz UAP sp. zn. 167793/2023-1322-OUZ-BR.

Do koordinacniho vykresu pozadujeme dopracovat jev 102a dle UAP a to pod legendu
koordinacniho vykresu textovou poznamkou: ,Celé spravni_uzemi_ obce je situovano
ve vymezeném uzemi radiolokacniho zatizeni Ministerstva obrany”.

Odtvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zikona o zajistovani obrany
CR a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zikona provedlo po obdrzeni oznimeni pofizovatele
fizemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD“) vyhodnoceni vyse uvedeného navrhu z pozice
dot¢eného organu.

Vyse uvedena vymezena tzemi Ministerstva obrany (jev 102a a 119) tvori neopomenutelné limity
v izemi nadregiondlniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano
ve vefejném zajmu pro zajiténi obrany a bezpecnosti statu.

Ministerstvo obrany nema k predloZenému ndvrhu UPD dalsi pFipominky za predpokladu
zapracovani vySe uvedenych vymezenych tzemi MO do textové i grafické ¢ésti v souladu s timto
stanoviskem. Jedna se o provedeni Gprav ¢asti Odivodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené
UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zijmu na zajiSténi obrany
a bezpecCnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dtleZitych limitd v Gzemi, jejichz
nerespektovani by vedlo k ohroZeni fink¢nosti specialnich zafizeni MO.

Vyhodnoceni:
Bude opravena textova i graficka ¢ast Uzemné planovaci dokumentace podle nasledujiciho znéni:



- vymezené Uzemi radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi — viz UAP sp. zn. 167793/2023-1322-0UZ-BR. Do
koordinaéniho vykresu poZadujeme dopracovat jev 102a dle UAP a to pod legendu
koordinaéniho vykresu textovou pozndamkou: ,Celé sprdvni Uzemi obce je situovdno ve
vymezeném Uzemi radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany”.

2. Krajsky urad Usteckého kraje, odbor Uzemniho pldnovani a stavebniho fadu, Velkd Hradebni
3118/48, 40001 Usti nad Labem, MMCH/69854/2024, 28.5.2024.

Navrh zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov - stanovisko k vefejnému projedndni

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Uzemniho pldnovdni a stavebniho fadu (ddle jen ,KU UK
UPS*), obdrzel dne 30.04.2024 ozndmeni o vefejném projedndni podle § 52 odst. 1 zdkona
¢.183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovdni a stavebnim fddu ve znéni U&inném do 31.12.2023 (ddle
+SZ¥), aplikovatelného na zdkladé § 334a zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisU, o ndvrhu zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov (ddle jen ,ndvrh zmény*).
Opakované vefejné projedndni se uskute&ni dne 03.06.2024.

Dle § 52 odst. 3 SZ krajsky Urad, jako nadfizeny orgdn, uplatfivje ve vefejném projedndani ndvrhu
zmény UP stanovisko pouze k t&ém cdstem feseni, které byly od spolecného jedndni zménény.

KU UK UPS, po prostudovdni upraveného ndvrhu zmény UP, shledal, 7e od vefejného
projedndni doslo v ndvrhu zmény UP (ve znéni zvefejnéném na intemetovych strankéch
https://mesto.chomutov.cz/projednavana-zmena-c-3-uzemniho-planu-chomutov) ke zméné
feseni, kterd méni zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na 3irdi Uzemni vztahy, soulad
s Politikou Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 01.03.2024 a Zdsadami Uzemniho
rozvoje Usteckého kraje, U&innymi od 04.02.2023. Na zdkladé negativniho stanoviska KU UK UPS
k ndvrhu zmény Up, &. j. KUUK/134080/2023 ze dne 15.09.2023, byl viak ndvrh zmény up upraven
tak, aby byl zdjiitén soulad snadfazenou Uzemné& pldnovaci dokumentaci kraje; k
upravenému navrnu zmény up vydal KU UK UPS ndsledné potvrzeni o odstran&ni nedostatk’ &.
j. KUUK/170139/2023 ze dne 27.11.2023. Upraveny ndvrh zmény UP je prediozen v rdmci
vefejného projedndni.

KU UK UPS neuplatiuje ze shora uvedenych divodU stanovisko, pouze upozorfivje, ze dne
22.04.2024 vydalo Zastupitelstvo Usteckého kraje usnesenim &. 016/28Z/2024 aktualizaci Zdsad
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje &. 7, kterd fesi novou trasu pro zkapacitnéni koridoru silnice
1/13 - na Uzemi mésta Chomutov zbstava koridor nedotéen, presto je potfeba do odUvodnéni
navrhu zmény doplnit informacia cely ndvrh zmény UP posoudit podle poslednino znéni Zasad
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, 1i. 7. aktualizace, kterd nabyde Gé&innosii dne 29.05.2024.
Ddle je potfeba upravit vykres Sirsich vztahu; v odivodnéni ndvrhu se nékolikrat objevuje vyfez
z vykresu ploch a koridord Zdsad Uzemniho rozvoje, kiery je potfeba také zaktualizovat podie
posledniho znéni.

Vyhodnoceni:

Do oddvodnéni ndvrhu zmény bude doplnéna informace a cely navrh zmény UP bude posouzen
podle posledniho znéni Zasad Gzemniho rozvoje Usteckého kraje, tj. 7. a 5. aktualizace, které
nabyly Géinnosti. Dale bude potifeba upravit vykres SirSich vztahl; v odlvodnéni navrhu se
nékolikrat objevuje vyfez z vykresu ploch a koridord Zasad uzemniho rozvoje, ktery je potfeba
také zaktualizovat podle posledniho znéni.



Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k navrhu rozhodnuti o ndamitkach
a vyporadani pfipominek Zmény €& 3 Uzemniho pldnu Chomutov

k verejnému projednani dne 3.6. 2024

Vefejné projednani navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Chomutov - § 52 SZ se uskuteénilo dne
3.6.2024 v Chomutové , Ihlita pro uplatnéni stanovisek dotéenych organt byla do 10.6.2024). Navrhu
rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek byl rozeslan dotéenym organim dne 8.7.2024,
termin pro podani stanovisek je 7.8.2024.

Pfehled stanovisek dotéenych organu:

Stanoviska souhlasna:

1.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi, Velka Hradebni
3118/48, 40001 Usti nad Labem, MMCH/90847/2024, 8.7.2024

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce, Velka Hradebni 3118/48,
40001 Usti nad Labem, MMCH/102732/2024, 1.8.2024

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Velkd Hradebni
3118/48, 40001 Usti nad Labem, MMCH/103685/2024, 5.8.2024

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, Velkd Hradebni
3118/48, 40001 Usti nad Labem, MMCH/105591/2024, 8.8.2024.

Krajské Feditelstvi Policie Usteckého kraje, odbor spravy majetku, oddéleni spravy
nemovitého majetku, Lidické namésti 899/9, 40179 Usti nad Labem, MMCH/90966/2024,
8.7.2024

Obvodni barisky Ufad pro Gzemi kraje Usteckého, U Mésta Chersonu 1429/7, 43461 Most,
MMCH/98405/2024, 24.7.2024

Z4adna dalsi stanoviska nebyla doruéena.

Stanoviska souhlasna:

1.

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafistvi, Velkd Hradebni
3118/48, 40001 Usti nad Labem, MMCH/90847/2024, 8.7.2024

NAVRH UZEMNIHO PLANU
stanovisko k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych
k ndvrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Chomutov

Krajsky urad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodafstvi, jako dotéeny organ ve
vécech silnic Il. a lll. tfidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich

komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, souhlasi s ndvrhem rozhodnuti o namitkach a
na-

vrhem vyhodnoceni pfipominek, uplatnénych k navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu
Chomutov

bez pfipominek.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi



2. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor kultury a paméatkové péce, Velkd Hradebni 3118/48,
40001 Usti nad Labem, MMCH/102732/2024, 1.8.2024

Stanovisko k navrhu rozhodnuil o ndmitkdch a k ndvrhu vyhodnoceni piipominek uplatnénych
k ndvrhu Zmény €. 3 Uzemniho planu Chomutov

Krajsky Urad Usteckého kraje, odbor kultury a pamdatkové péée (ddle jen ,,KU UK OKP*) obdrzel
dne 8. 7. 2024 Vasi vyzvu k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k ndvrhu Zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov. Pofi-
zovatelem je Magistrat mésta Chomutov, odbor rozvoje a investic, Usek Uzemniho pldnovani.

KU UK OKPje do‘rcen\'/m orgdnem statni pamdtkové péce pnsluén?m uplatriovat stanovisko dle
§ 28 odst. 2 plsm c) zdkona &. 20/1987 Sb., o statni pomqtkove pédi, ve znéni pOZdejSICh pfed-
pisU, pouze pro Uzemi, na kterém se nachdzi pamqtkova zéna nebo nemovitd ndrodni kulturni
pamatka. V dotceném Uzemi se nachdzi méstska pamatkova zéna Chomutov (ddle jen ,,MPZ
Chomutov*), prohldsend Vyhldskou MK CR &. 476/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992, o prohldseni
Uzemi historickych jader vybranych mést za pamdatkové zony. Z tohoto divodu jsme v této v&ci
dotéenym orgdnem prislusnym uplatfiovat stanovisko.

V feseném Uzemi se z hlediska zdkona &. 20/1987 Sb., o stdini pamdatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisU, ddle nachdzi:

- nemovité kulturni pamatky, (viz seznam v predchozim stanovisku &. j. KUUK/103461/2023 ze
dne 17.7.2023)

- Uzemi s archeologickymi ndlezy, (viz seznam v predchozim stanovisku €. j. KUUK/103461/2023
zedne 17.7.2023)

K pfedlozenému ndvrhu rozhodnuti o ndmitkdch a k ndvrhu Vyhodnocenl pfipominek
uplatn&nych k navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho pldnu Chomutov Zadné pfipominky.

ODUVODNENI

Pamatkovd zéna v Chomutové byla vyhidiena 10. z4&i 1992, Spadd do ni historické jddro mésta
vymezené prevdiné puvodnim hradebnim okruhem. V jeho centru se nachdzi protdhlé nd-
mésti s ffemi kostely a zamkem. Osidleni vzniklo nejpozdéji v 1. pol. 13. stol. pfi piechodu vodo-
te€e. Mésto bylo pravdépodobné zalozeno po jeho darovdni Fddu némeckych rytifd v roce
1252, a jeho urbanismus predstavuje cenny soubor méstské architektury pivodné uzaviené v
hradbdch.

Reseny navrh Zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov navazuje na platny Uzemni plédn Chomu-
tfov po zméné ¢&. 1 a 2. Iména ¢&. 3 fedi sérii mensich korekci ve vyuZiti Uzemi, v podminkdch
vyuziti Uzemi a podminkdch prostorového usporadani, ddle doplfivje plochy s prvky regulac-
niho pldnu. V projedndvané Zméné ¢. 3 Uzemniho pldnu Chomutov se do ochrany pamdtkové
péce zasahuje predeviim v feseni umistovani fotovoltaickych systémd v pamatkové zéné a na
kulturnich pamdatkdch. KU UK OPP se k navrhu vyjadfoval stanovisky €. j. KUUK/103461/2023 ze
dne 17.7.2023 a C. . KUUK/074516/2024 ze dne 17. 5. 2024.

V navrhu rozhodnuti o ndmitkach a k navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu
Imény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov nebyly uplatnény zadné ndamitky, které by negativné
ovlivnily kulturné historické hodnoty MPZ Chomutov. Viechny uplatnéné pfipominky a ndmitky
se fykaly Uzemi mimo MPZ Chomutov a pobliZ f&chto mist se nenachdzi ani Zadne nemovite
kulturni pamatky. Z toho divodu nemd KU UK OPP k ndvrhu Zadné pripominky.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi



3. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Velkd Hradebni
3118/48, 40001 Usti nad Labem, MMCH/103685/2024, 5.8.2024

Navrh Zmény &. 3 UP Chomutov - némitky a piipominky - vyjadieni Krajského Uiadu Usteckého kraje,
odboru Zivotniho prosfiedi a zemédélstvi

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Fivotniho prostfedi a zemédélstvi, obdrzel dne 08.07.2024
od Magistratu mésta Chomutova navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pripominek
uplatné&nych k ndvrhu Zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov.

Ve véci vydadvdame ndsleduijici stanoviska:

Ochrana ovzdusi

Vyfizuje: Ing. Jana Zajicova / 475 657 439, e-mail: zajicova.j@kr-ustecky.cz

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédalstvi, nemd k ndvrhu zmény &. 3
Uzemniho planu Chomutov — ndmitky a pfipominky — z hlediska ochrany ovzdusi pripominky.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi

Ochrana piirody a krajiny

Vyfizuje: Ing. Kristyna Horvdtovd [/ 475 657 879, e-mail: horvatova k@kr-ustecky.cz

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi jako dotéeny orgdn ochrany
piirody a krajiny pfislusny k vyddvani stanovisek k Uzemnim pldnim podle § 77a odst. 4 pism. z) z&kona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen zdkon), a to
z hlediska viech zajmu chranénych timto zGkonem (neni-li piisluiny jiny orgdn ochrany pfirody) nema
k Navrhu rozhodnuti o namitkdch a ndvrhu vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu Zmény .
3 Uzemniho planu Chomutov namitek.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Vyfizuje: Ing. Daniela Vencldkovd / 475 657 115, e-mail: venclakova.d@kr-ustecky.cz

Jako dot¢eny organ z hlediska ochrany zemédélského pUdniho fondu (ddle jen ZPF) podle § 17a
pism. a) zdkona &. 334/1992 Sb., o ochran& zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle jen zdkona), uvadime, nemdme z hlediska ochrany ZPF k ndvrhu rozhodnuti o
ndmitkdch a ndvrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény &. 3 Uzemniho plénu
Chomutov pfipominky.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi

Statni sprava lesu

Vyfizuje: Ondrej Vohdnka, DiS / 475 657 913, e-mail: vohanka.o@kr-ustecky.cz

Krajsky ufad Usteckého kraje, jako prislusny orgdn statni spravy lest podle ustanoveni § 48a
odstavce 2 zékona &289/1995 Sb, o lesich a o zménd a doplnéni nékterych zdkond, nema
pfipominky k pfedlozenému navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Chomutov — némitky a pripominky.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi



Vodni hospoddistvi

Vyfizuje: Mgr. Jan Koch / 475 657 180, e-mail: koch.j@kr-ustecky.cz

Krajsky Ufad Usteckého kraje jako vodopravni Gfad prislusny, die § 107 odst. 1 pism. a) zak. &. 254/2001
Sb., o voddch a o zméné nékterych z&konU (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, k uplatnéni
stanoviska k zdsaddm Uzemniho rozvoje a k Uzemnim pldndm obci s rozsifenou pUsobnosti, nemd&
k pfedlozenému ndvrhu rozhodnuti o ndmitkéch a ndvrh vyhodnoceni pfigpominek uplatnénych k
navrhu Zmény &. 3 Uzemniho pldnu Chomutov pripominky.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi

Prevence zavainych havarii
Vyfizuje: Ing. Veronika Dafrilkova [/ 475 657 165, e-mail: darilkova.v@kr-ustecky.cz
V daném Uzemi se nenachdzi Zadny objekt zafazeny do skupiny A nebo B dle z&kona &. 224/2015 Sb.,

o prevenci zdvainych havdrii, v platném znéni. Z vySe uvedeného divodu nejsme dotCenym
spravnim Ufadem.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi

Posuzovani vlivi na Zivotni prosfredi

Vyrizuje: Ing. Petra Toth Sikorova [ 475 657 652, e-mail: sikorova.p@kr-ustecky.cz

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi, jako doté&eny orgdn z hlediska
posuzovani vliivl koncepce na Zivotni prostfedi ve smyslu § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vliivd na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpist, nema pripominky k pfedlozenému
névrhu rozhodnuti o ndmitkach a ndvrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény ¢. 3
Uzemniho pldnu Chomutov.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi



4. Krajsky urad Usteckého kraje, odbor tzemniho pldnovéni a stavebniho fadu, Velkd Hradebni
3118/48, 40001 Usti nad Labem, MMCH/105591/2024, 8.8.2024.

Iména ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov — stanovisko k ndvrhu rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni piipominek

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Uzemniho pldnovéni a stavebniho fadu (ddle jen KU UK
UPS), obdrzel dne 08.07.2024 Zddost o stanovisko k ndvrnu rozhodnuti o ndmitkdch «
vyhodnoceni pfipominek k ndvrhu zmény €. 3 Uzemnimu plénu Chomutov (ddle jen ndvrh
zmény UP) dle § 53 odst. 1 z&kona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovdni a stavebnim fadu ve
Znéni UCinném do 31.12.2023 (ddle SZ), aplikovatelného na zdkladé § 323 odst. 9 zdkona &.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jsich pfedpisU. Vefejné projedndni se uskuteénilo
dne 03.06.2024.

KU UK UPS po prostudovani predloZzeného navrhu rozhodnuti o ndmitkéch a vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k ndvrhu zmény UP v rdmci fizeni dle § 52 odst. 1 a 2 stavebnino
zdkona, konstatuje, Ze s ndvrhem rozhodnuti 0 ndmitkdch a vyhodnocenim pripominek lze,
v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkond, souhlasit, nebot nevyvoldji vécné zmény feseni,
které by ménily zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na 3irsi Uzemni vazby,
soulad s Politikou Uzemniho rozvoje CR, ve znéni zivazném od 01.03.2024 a se Z&sadami
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni U&inném od 19.07.2024.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi

5. Krajské Feditelstvi Policie Usteckého kraje, odbor spravy majetku, oddéleni spravy
nemovitého majetku, Lidické ndmésti 899/9, 40179 Usti nad Labem, MMCH/90966/2024,
8.7.2024

Vlyzva - navrh rozhodnuti o namitkach, vyhodnoceni pfipominek k navrhu Zmény &.3 Uzemniho
planu Chomutov - sdéleni

k dopisu pod &.j.: MMCH/88372/2024/0RI/UUP/Her ze dne 1.7.2024

Na zakladé Vaseho dopisu, ve kterém nas zadate o sdéleni stanoviska na vySe uvedenou akci,
VVam sdélujeme nasledujici: K navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek k
navrhu Zmény €. 3 izemniho planu Chomutov nemame zadné pfipominky.

Toto stanovisko je pouze za majetek v&. existence siti a je vydano ve smyslu zakona ¢.183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebniho fadu (stavebni zakon), sohledem na pfislusnost
hospodafeni Krajského feditelstvi policie Usteckého kraje s majetkem CR.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi



6. Obvodni barisky Ufad pro Uzemi kraje Usteckého, U Mésta Chersonu 1429/7, 43461 Most,
MMCH/98405/2024, 24.7.2024

Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach, vyhodnoceni pfipominek k nivrhu Zmény
¢. 3 Uzemniho planu Chomutov.

Obvodni bansky afad pro tizemi kraje Usteckého (dale téz ,,0BU“) jako dotSeny organ podle
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (homi
zakon), ve znéni pozdé&jsich predplsu (dale tez ,,horm zakon®), obdrZel dne 1. 7. 2024 ozndmeni,
o navrhu rozhodnuti o namitkach, vyhodnoceni pfipominek k navrhu Zmény ¢. 3 Uzemniho planu
Chomutov v souladu s § 98 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale t¢z ,,stavebni zakon®), vydava v souladu s ustanovenim § 54 stavebniho zakona

souhlasné stanovisko

k navrhu rozhodnuti o namitkéach, vyhodnoceni pfipominek k navrhu Zmeény &. 3 Uzemniho planu
Chomutov, podle ustanoveni § 98 odst. 5 stavebniho zakona.

Oduvodnéni:

Obvodni baisky tiFad pro tizemi kraje Usteckého (déle jen ,,OBU), jako dotéeny organ p¥i pofizeni
uzemniho planu Chomutov vyhodnotil ,,Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek
projednani zmény €. 3 uzemniho planu Chomutov* ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona
C. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostn¢ho bohatstvi (horni zakon), v platném znéni (déle jen
,.horni zakon ‘) z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

Dile OBU konstatuje, 7e nema k pfedmétnému navrhu rozhodnuti o namitkach, vyhodnoceni
piipominek Zmény ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov, z hlediska ochrany a vyuziti nerostného
bohatstvi dalSich pfipominek. V ramci navrhu rozhodnuti o ndmitkach jsou feSeny namitky
a piipominky sedmi subjektdl (Ceské drahy a.s, Globus Invest v.0.s., Petra Lysakova, NET4GAS
s.r.o., SeveroCeské vody a kanalizace a.s, Ministerstvo obrany, odbor ochrany uzemnich zajmu
a statmho odborn¢ho dozoru, Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor tizemniho planovanl
a stavebniho ¥adu), netykajici se zajmu ochrany nerostného bohatstvi, k jehoz ochrané ma OBU
pusobnost.

Predlozeny navrh rozhodnuti o namitkach, vyhodnoceni pfipominek je v souladu s dosud
vydanym stanoviskem OBU k ,Navrhu zmeény €. 3 tuzemniho planu Chomutov, a to ¢j. SBS
21579/2024/0BU ze dne 10. 5. 2024.

Obvodni bansky ufad obdrzel shora uvedené podani ufadu uzemniho planovani,
a to prostredmctvnm datové schranky (nikoli prostiednictvim Narodniho geoportalu uzemniho
planovani (dale jen ,,NGUP“)) Na zékladé této skuteCnosti neni mozné toto nase predmétné
stanovisko ulozit v NGUP a jsme nuceni jej odeslat do datove schranky adresata.

Vyhodnoceni:
Bere se na védomi Vyhodnoceni:
Bere se na védomi



Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych  knavrhu Zmény & 3 Uzemniho plénu Chomutov

k vefejnému projednani dne 3.6. 2024

Verejné projednani navrhu Zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Chomutov - § 52 SZ se uskute¢nilo dne
3.6.2024 v Chomutové , Ihita pro uplatnéni namitek a pfipominek byla do 10.6.2024).

Na zakladé doslych namitek a pfipominek je ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracovan ndvrh
rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni pfipominek, ktery bude projednan s dotéenymi organy a
nasledné predloZzen zastupitelstvu obce krozhodnuti. Rozhodnuti o ndmitkdch bude soucasti
oddvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym bude zména ¢. 3 Uzemniho planu Chomutov vydana.

Pouceni: Proti Zméné &. 3 Uzemniho planu Chomutov vydaného formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2006 Sb., spravni rad).

Prehled doslych stanovisek, namitek a pfipominek:

Namitky:
1. Ceské drahy a.s., Nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 11015 Praha 1; MMCH/73621/2024,
5.6.2024

Vyhodnoceni — ndmitce se nevyhovuje

2. Globus Invest v.o.s (dfive Praha West Investment v.0.s.); Praha 9 — Cakovice, Kostelecka
822/75, PSC 19600; ICO: 256 72 096, MMCH/75063/2024, 7.6.2024
Vyhodnoceni - ndmitkdm se vyhovuje ¢astec¢né

3. Petra Lysadkovd, Bfezenec 233, 431 11 Jirkov; MMCH/75313/2024, 7.6.2024
Vyhodnoceni - ndmitkdm se vyhovuje ¢astec¢né

Pfipominky:
1. Ceské drahy a.s., Nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 11015 Praha 1; MMCH/73622/2024,
5.6.2024
Vyhodnoceni — pfipomince se nevyhovuje

2. NET4GAS, s.r.o., Na Hrebenech Il 1718/8, 14021 Praha 4 — Nusle, MMCH/75154/2024,
7.6.2024
Vyhodnoceni - pfipominkam se vyhovuje ¢astecné

3. Severocleské vodovody a kanalizace, a.s., Pfitkovska 1689, 41550 Teplice, MMCH/75800/2024,

10.6.2024
Vyhodnoceni - pfipominkam se vyhovuje ¢astecné
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Pfehled stanovisek dotéenych organu:

Stanoviska souhlasna:

1.

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi, Velka Hradebni
3118/48, 40001 Usti nad Labem, MMCH/56638/2024, 2.5.2024

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, , pracovi$té Karlovy Vary, Zavodu Miru
725/16, 360 17 Karlovy Vary, MMCH/70002/2024, 28.5..2024

Ministerstvo prdmyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1, MMCH/66151/2024,
20.5.2024

Obvodni barisky ufad pro Gzemi kraje Usteckého, U Mésta Chersonu 1429/7, 43461 Most,
MMCH/62952/2024, 15.5.2024

Krajska hygienicka stanice Usteckého Kraje se sidlem v Usti nad Labem, Moskevskd 1531/15,
40001 Usti nad Labem, MMCH/73641/2024, 5.6.2024

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor kultury a pamatkové péce, Velka Hradebni 3118/48,
40001 Usti nad Labem, MMCH/64376/2024, 17.5.2024

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38,40321
Usti nad Labem- Brna, MMCH/68883/2024, 27.5.2024

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Velkd Hradebni
3118/48, 40001 Usti nad Labem, MMCH/72713/2024, 3.6.2024

Stanoviska s pfipominkami:

1.

2.

Ministerstvo obrany, odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného dozoru,

Tychonova 1, 16001 Praha 6, MMCH/73480/2024, 4.6.2024

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor tzemniho pldnovéni a stavebniho Fadu, Velkd Hradebni
3118/48, 40001 Usti nad Labem, MMCH/69854/2024, 28.5.2024.
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Navrh rozhodnuti o namitkach:
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem namitky vyhodnotil takto:

1) Ceské drahy a.s., Nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, 11015 Praha 1; MMCH/73621/2024,
5.6.2024

‘w!) Ceské dra h\[ 032 Odbor spravy a rozvoje majetku

Narodni dopravce

Vas dopis ¢j.
MMCH/45889/2024/ORI/UUP/Her
Magistrat mésta Chomutova

28 g Odbor rozvoje a investic, Oddéleni uzem-
30.4.2024 niho planovani
Nase &, Zborovska 4602

1568/24-032 430 28 Chomutov

Datum

3.6.2024

Vyfizuje

Odbor spravy a rozvoje majetku

° Ing. Michal Toman
oborovy specialista pro Gzemni planovani a urbanismus
T 720956 713 E michal.toman@cd.cz

Pfipominky k navrhu Zmény é. 3 Uzemniho planu Chomutov

Ceské drahy, a. s. (I€ 70994226) — dale jen ,CD", jsou vlastnikem vybranych pozemki nachazejicich
se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztaha v kontextu tzemniho planovani
° jsou dle § 23a odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. €D opravnénym investorem.

Na zakladé § 55a a § 55b, resp. § 52 odst. 1 a 2 zak. €. 183/2006 Sb. uplatfiujeme nasledujici
pfipominky:

— PFipominka €. 1: provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. 3775/30, k.1. Cho-
mutov | z funkce dopravni na funkci vyrobni — fotovoltaika.

Dle portalu Evidence tizemné planovaci éinnosti Ustavu Gzemniho rozvoje (www.uur.cz) jsou dotéené
organy statni spravy v sou¢asné dobé v oblasti uzemniho rozvoje a Gzemniho planovani vazany platnym
Uzemnim planem Chomutov, jeZ nabyl uginnosti dne 29.6.2017. Uzemni plan byl ménén Zménami &. 1 (na-
byti G€innosti dne 5.3.2021) a €. 2 (nabyti G€innosti dne 29.11.2022).

V soucasnosti je k vefejnému projednani predloZzen navrh Zmény €. 3.

Ceské drahy, a.s., Generalni Feditelstvi ICO 70994226 | DIC CZ70994226
[———] nabfeZi Ludvika Svobody 1222/12,11015 Praha 1 zapsana ve vefejném — obchodnim rejstiiku
L] T 972232000, www.cd.cz u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 8039 Strana 1/6
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‘w!) Ceskeée drahy 032 Odbor spravy a rozvoje majetku

Narodni dopravce

Pripominka €. 1: proveérit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 3775/30, k.. Chomutov | z funkce

dopravni na funkci vyrobni — fotovoltaika

Stavajici stav:

Dle platného tzemniho planu je v rozsahu pozemku stabilizovana plocha Drazni (DZ), jejiz hlavni
funkéni napini je zajiStovani podminek pro provoz a rozvoj Zelezni¢ni dopravy v Gzemi. Stavajici funkéni
vyuziti pozemku vychazi zejm. z majetkopravnich vztahu, historickych souvislosti a kontextu mista, kdy byl
pfedmétny pozemek vyuzivan pro zajistovani provoznich potfeb pfilehlého nadrazi. S transformaci a restruk-
turalizaci zelezni¢ni dopravy doslo mj. i ke sniZzeni ploSnych a funkénich pozadavki na provozni a funkéni
zazemi vlakové dopravy. V souvislosti s tim pozbyl pfedmétny pozemek svého puvodniho vyuziti. Pozemek
je soucasti zastavéného uzemi.

Poloha pozemku a soucasné vedeni dopravni a technické infrastruktury umoznuje jeho napojeni na
verejnou infrastrukturu.

Dle provéreni skute€éného stavu Uzemi, jeZz byl identifikovan na zakladé terénniho prizkumu a do-
stupnych materiall, je pozemek nezpevnény s vyhradnim pokrytim naletovou zeleni extenzivniho charak-
teru. V souvislosti se sougasnymi a vyhledovymi rozvojovymi zajmy Ceskych drah a v souvislosti s polohou
pozemku je souéasny zpusob vyuziti beza&elny a nehospodarny.

Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti Gzemi Zzadame v ramci zmény provérit moznost zmény funkéniho vy-
uziti predmétného pozemku ze stavajiciho dopravniho vyuziti plochy DZ na plochu pro stabilizaci a
rozvoj vyroby — fotovoltaiky.

S ohledem na plodny rozsah, umisténi a pfevazné nezastavény charakter pozemku se jedna o vnitini
stavebni rezervu urbanizovaného uzemi. Stabilizovana plocha zelezni¢ni dopravy, jejiz vymezeni je s ohle-
dem na soucasné i vyhledové rozvojové zaméry drahy nerelevantni, znaén& omezuje nebo zcela vyluéuje
realizaci urcitych zameérd smérfujicich k rozvoji Gzemi. Akceptovanim a zohlednénim nasi pfipominky dojde
k vytvofeni podminek pro znovuvyuziti vnitfni rezervy za ucelem rozvoje vyroby energie z obnovitelnych
zdroju. To prispéje k intenzifikaci vyuZiti zastavéného uzemi a souvisejicich infrastruktur, zejm. dopravni a
technické.

Vytvoreni podminek pro intenzifikaci a vyuzitelnost zastavéného tzemi ma mj. zasadni prumét na
potfeby vymezovani novych zastavitelnych ploch v exponovanych polohach zastavéného lGzemi. V souvis-
losti s potfebou vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti pro stabilizaci a rozvoj méstskych struktur
a urbannich funkci tak roste tiak na vymezovani novych ploch zmén — zastavitelné plochy a plochy pfestavby.
Ve vazbé na vymezovani novych zastavitelnych ploch v perifernich oblastech urbanizovano tzemi, které
usiluji o pokryti potfeby rozvojovych ploch, dochazi k expanzivnimu rozrastani sidla do okolni krajiny. V du-
sledku toho je generovana potieba na doplhovani a rozvoj vefejné infrastruktury v novych lokalitach, zejm.
dopravni a technické infrastruktury, a zaroven jsou zvySovany naroky na trvalé odnéti zemédélského ptadniho
fondu, jehoz ochrana je vefejnym zajmem. S ohledem na vySe zmifnované Ize garantovat, Ze zména funk¢-
niho vyuziti nekoliduje se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Naopak vytvofenim podminek pro hospodarné
vyuziti zastavéného uzemi usiluje o jeji ochranu a ochranu nezastavéného uzemi.

Pro ochranu a rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroja v izemi Gzemni plan stanovuje jednu
plochu s rozdilnym zpusobem vyuzZiti a to plochu Fotovoltaiky (VF), pro niz jsou stanoveny rizné zpusoby

Ceské drahy, a.s., Generalni feditelstvi I€0 70994226 | DIC CZ70994226
| nabfeZi Ludvika Svobody 1222/12,110 15 Prahal zapsana ve verejném — obchodnim rejstiku
L] T972 232000, www.cd.cz u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. B 8039 Strana 2/ 6
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(w!) éESké dra hv 032 Odbor spravy a rozvoje majetku

Narodni dopravce

funkéniho vyuziti — ve formé funkénich regulativa, a rizné charaktery zastavby — ve formé& podminek prosto-
rového usporadani.

Z porizené provérovaci studie zaméru vyplyvaji v souvislosti s jeho realizaci nasledujici stavebné
technické pozadavky:

— jedna se o arealovou strukturu, jejiz usporadani vychazi ze specifickych, zejm.
provoznich a technologickych, pozadavku elektrarny

— pozemek bude prevazné pokryt fotovitaickymi panely stfedni tfidy ve dvou az

charakiara stk trech fadach (velikost panelu 2,4 x 1,1 x 0,4 m);

tura zastavby — obsluznost arealu bude zajisténa soustavou ulicek Sitky 2 a7 m

— soucasti pozemku mohou byt dal$i drobné dopliikové stavby (technologické za-
zemi)

— odstup od hranice pozemku: 7 m

napojeni na technic- |-~ potfeba vybudovani nové trafostanice
kou infrastrukturu

napojeni na do- — bude provedeno na stavajici infrastrukturu — mistni komunikace (ul. Nadrazni)
pravni infrastrukturu

navrhované techno- |— celkovy instalovany vykon: 898 kWp

— celkovy vyroba: 987 MWh / rok

logické parametry

Ceské drahy, a.s., Generalni Feditelstvi 1€0 70994226 | DIC CZ70994226
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=1 T972 232000, www.cd.cz u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 8039 Strana 3 /6

Stranka 6 z 88



(ﬂ!) Ceské dra hv 032 Odbor spravy a rozvoje majetku

Narodni dopravce
. = =

e -

Obr.: vyznadeni pozemku na podkladu katastralni mapy a na podkladu hlavniho vykresu platného UP

Obr. prostorové usporadani fotovoltaickych panelu

S ohledem na povahu Uzemi, zménu funkéniho vyuziti (z dopravni funkce na funkci vyroby) a meto-
diku platného tzemniho planu je sou¢asné generovana potreba vymezeni plochy zmény. Nové vymezovana
zastavitelna plocha se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi a neni proto podminéna zaborem zemédélského
pudniho fondu. Navyseni celkovych kapacit ploch vyroby ve formé rozsifeni ploch pro jeji rozvoj v rozsahu
predmétném pozemku o 1 3645 m? muze byt kompenzovano redukci jiné plochy pro rozvoj vyroby, jez je
v pfimé nebo nepfimé kolizi s hodnotami Uzemi, napr. krajinnymi.

Ceské drahy, a.s., Generalni feditelstvi 1€0 70994226 | DIC CZ70994226
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Narodni dopravce

Vyrobena elektricka energie nebude vyuzita ke komerénim uceld. Energie bude slouzit vyhradné pro
pokryti potfeb na zasobovani elektrickou energii spojenych s provozem Zelezniéni dopravy. Realizaci zaméru
bude mj. pfispivano k diverzifikaci energetického mixu podilejiciho se na zvySovani stability provozu ener-
getické soustavy a posilovani miry zastoupeni ,zelené energie* v ramci energetické soustavy. Legitimitu na-
Seho poZadavku Ize mj. ilustrovat na:

— stanoveni mezinarodnich cilG a zavazku v oblasti energetiky, napr. Narizeni Evropského par-
lamentu a Rady Evropské unie €. 2021/1119 ze dne 30.6.2021, European Green Deal, smér-
nice Evropského parlamentu a Rady Evropské unie &. 2016/2284, zakon &. 201/2012 Sb.,
Energeticka politika Evropské unie a jeji provadéci pfedpisy (2015)

...K vyzvam, jimZz EU ¢celi v oblasti energetiky, patfi rostouci zavislost na dovozu, ... vyzvy
spojené s rostoucim podilem obnovitelnych zdrojti energie a potfeba vétsi transparentnosti...

— stanoveni republikovych priorit platného znéni Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky
nebo na stanoveni cilu

...(19) Viylvaret pfedpoklady pro rozvgj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych
aredlt a ploch (tzv. brownfields prumysiového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé.
uzemi byvalych vojenskych ujezdii). Hospodarné vyuzZivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tUzemi (zejména zemédéiské a
lesni pady) a zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tucelneé
vyuzivani a usporfadani uzemi tsporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajma na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvaoj zemi ...

...(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich nega-
tivnich viiva a rizik pii respektovani prednosti zajistéeni bezpecného zasobaovani dzemi energi-
emi...

— na stanoveni Gkold uzemniho planovani (§ 18 a 19 zak. &. 183/2006 Sb.)

...(4) Uzemni planovéani ve vefejném z&jmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani kra-
jinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéneého uzemi a zajisStuje ochranu nezastave-
ného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na poten-
ciél rozvoje tuzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi...

Ukolem tizemniho plénovéni je zejména
...c) provéfovat a posuzovatl potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem naprikiad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou

stavbu tzemi, vliv na vefefnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZivani, ...

...I) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi, ...

Ceské drahy, a.s., Generalni Feditelstvi 1€0 70994226 | DIC CZ70994226
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— T 972232000, www.cd.cz u Meéstského soudu v Praze pod sp. zn. B 8039 Strana 5/6

Stranka 8 z 88



‘Q!) Ceskeé dra hv 032 Odbor spravy a rozvoje majetku

Narodni dopravce

— stanoveni republikovych priorit a cilu dil¢ich strategii v oblasti energetiky, napf. Statni ener-
geticka koncepce (2015), Vnitrostatni plan Ceské republiky v oblasti energetiky a klimatu
(2015), Narodni akéni plan Ceské republiky pro energii z obnovitelnych zdroji (2016)

...Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj deceniralizované, efektivni a bezpecné vyroby ener-
gie z obnovitelnych zdroju,...

Pfipominka ma partikularni charakter — jejim zohlednénim nebude ménéna ani dotéena za-
kladni koncepce rozvoje uzemi a jeho hodnot, popf. dal§i navazujici koncepce tzemniho planu. Na-
vrhovana pfipominka tyto koncepce respektuji a svym feSenim na né navazuji.

Nase pfipominka se pfimo netyka reSeni pofizované Zmény ¢. 3. OvSem s ohledem na charak-
ter obsahu, kdy neni dotéen vefejny zajem, nejsou dotcéena vlastnicka prava a navrhované upravy
maji partikularni charakter bez zasadni zmény reseni, tj. stanovené koncepce Gizemniho planu nejsou
dotéeny ani ménény, se dle vykladu MMR jedna o nepodstatnou Gpravu zmény Guzemniho planu. V ta-
kovych pripadech na zakladé dosavadnich zkusenosti mize za urcitych podminek dojit k zohlednéni
podané pripominky i v ramci predmétné zmény. V takovém pripadé by se predeslo generovani novych
byrokratickych procesi v souvislosti s pofizenim nové zmény tizemniho planu vyvolané vyse uvede-
nou pfipominkou.

Pfedmétna pfipominka nekoliduje se stavajicim ani budoucimi zaméry €D ani Spravy Zeleznic (ICO
70994234). Zaméry jsou respektovany.

Piiloha: vypis z katastru nemovitosti dokladajici viastnicka prava €D k pozemku

Seznam zkratek:

CD Ceske drahy
UpP uzemni plan
UPD uzemné planovaci dokumentace
Digitalné
I ng' podepsal Ing.
Pavel Vrchota
Pave' Datum:
2024.06.04
Vrchota 14:40:35 +02'00'
Ing. Pavel Vrchota
feditel odboru spravy a rozvoje majetku
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Vyhodnoceni:

Namitce se nevyhovuje. Funkéni vyuZiti pozemku p.¢. 3775/30 v k.4. Chomutov | nebude ménéno,
vyuziti zGstane urcené pro plochy DD — doprava drazni.

OdUvodnéni:

Funkéni vyuziti pozemku p.€. 3775/30 v k.4. Chomutov | nebude ménéno, zlistane urcené pro plochy
DD - doprava drazni. Vystavba fotovoltaické elektrarny na pozemku p.¢. 3775/30 je v rozporu s vefejné
prospésnou stavbou optimalizace Zelezni¢ni trati, tudiz s pfipravovanym a nyni jiz schvdlenym
zamérem Spravy Zeleznic, statni organizace, Stavebni sprdva zdpad. Provedeni zmény funkéniho vyuziti
na predmétném pozemku za ucelem vystavby fotovoltaické elektrarny je z hlediska koordinace
zamérud v Uzemi zcela nevhodné. Za Ucelem optimalizace traté na predmétném pozemku v roce 2022
nabyla u&innosti zména € 2 Uzemniho planu Chomutov a z piedloiené projektové dokumentace
vyplyvd, Ze tento pozemek je nezbytny pro Ucely drahy. Jeho vyuziti pro ucely fotovoltaické elektrarny
by znemozZnilo realizaci vefejné prospésné stavby optimalizace Zelezni¢ni traté. Zpfesnénd koncepce
obnovitelnych zdrojd v rdmci pofizované zmény ¢. 3 obecné umoznuje vétsi moznosti pro vystavbu
fotovoltaickych elektraren na Gzemi mésta, ale v tomto pripadé je nutné respektovat vymezeny koridor
pro optimalizaci traté a je nutné dalsi vyuZiti predmétné plochy konzultovat se Spravou Zeleznic, statni
organizace.
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2) Globus Invest v.o.s (dfive Praha West Investment v.o.s.); Praha 9 — Cakovice, Kostelecka
822/75, PSC 19600; 1€O: 256 72 096 dne 17.7.2023

Magistrat mésta Chomutova
odbor rozvoje a investic
usek izemniho planovani
Zborovska 4602

430 28 Chomutov

Datovou schrankou: 497beyz

V Praze dne 23.05.2024

Navrhovatel: Globus Invest v.0.s. (dfive Praha West Investment v.0.s.)
se sidlem Praha 9 - Cakovice, Kosteleckd 822/75, PSC 19600
1€0: 256 72 096

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A,
vlozka 79155

zastoupena spoleénikem GLOBUS, spol. s r.o0., IC: 471 25 497, se sidlem Praha 9
- Cakovice, Kosteleckd 822/75, PSC 19600, tento zastoupeny Volkerem
Schaarem, jednatelem

(déle jen ,navrhovatel")

Namitky k navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Statutarniho mésta Chomutov

Zadost o zohlednéni podnétu navrhovatele v zadani relevantnich Gzemnich studii
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1.2

1.3

1.4

1.5

Uvod

Navrhovatel je provozovatelem obchodniho aredlu Globus Chomutov - parcelni isla 3793/12,
3793/43, 3793/75, 3838/10, 3873/2, 3875/6, 3886/1, 3886/15 (souclasti pozemku je stavba &. p.
5430), 3886/22, 3886/23, 3886/24, 3886/25, 3886/26, 3886/27, 3886/28 (soucasti pozemku je
stavba ¢. p. 5457), 3886/29 (soucdsti pozemku je stavba bez ¢&. p. nebo &. e.), 3886/30, 3886/31
(soucdsti pozemku je stavba bez €. p. nebo ¢. e.), 6202/3, 6202/4, 6202/5 v katastralnim Uzemi
Chomutov I, vSe zapsano na LV ¢. 3327 (dale jen ,obchodni areal").

V navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu Statutdrniho mésta Chomutov (tato zména déle jen ,zména"
a tento Gzemni plan déle jen ,4zemni plan"“) a také v samotném Gzemnim planu je vyznacen zamér
realizace dopravniho okruhu, jehoz ¢ast - podjezd oznacen v Gzemnim planu jako WD 7 (pFip. VD 7)
a ve zméné také jako Z.13-6 (dale jen ,podjezd") by méla vést pod obchodnim aredlem.

S ohledem na probihajici studie tykajici se pfemisténi chomutovského hlavniho nadrazi a s tim
spojenou nevyhnutelnou zménou Uzemniho planu, podal navrhovatel dne 10.09.2019 podnét ke
zméné Gzemniho planu, ve kterém navrhoval zruseni & premisténi podjezdu (dale jen ,podnét"),
aby podnét mohl byt projedndn s potencidlni zménou Gzemniho planu. Navrhovatel podnét dne
30.09.2019 doplnil a nabidl finanéni Gcast na nakladech spojenych se zruSenim & pfemisténim
podjezdu.

Po podani podnétu doslo k Gc¢innosti dvou zmén tzemniho pldnu (zména €. 1 a zména &. 2 Uzemniho
planu) a také ke zverejnéni navrhu zmény. I nadéle byl véak podjezd ve zméné uveden a zobrazen
v hlavnim vykresu. Z zddné z uvedenych zmén Gzemniho planu nevyplyvalo koneéné vyporadani
podnétu a nebylo jasné, zda ma byt podjezd realizovan ¢ zda bude zru$en anebo pfemistén.
Navrhovatel nadale trval a trvd na argumentech a navrzich uvedenych v podnétu a z tohoto diivodu
podaval dne 17.07.2023 pfipominky ke zméné (déle jen ,pFipominky"). V pfipominkach navrhovatel
navrhoval podjezd v Gizemnim planu premistit nebo ho zcela vypustit.

Dne 30.04.2024 zvefejnilo Statutdrni mésto Chomutov vefejnou vyhlasku o ozndmeni konani
verejného projednani zmény. Spolu s touto vyhlaskou byl zvefejnén také ndvrh zmény pro verejné
projednéni napldnované na 03.06.2024 (dale jen ,ndvrh zmény 2024"). I nadale je vSak podjezd
v ndvrhu zmény 2024 uveden a zobrazen v hlavnim vykresu. Z textové &asti ndvrhu zmény 2024
(odlivodnéni - Piloha &. 2) vyplyva, ze pfipominkdm nebylo vyhovéno s ndsledujicim odfvodnénim:
~Predmétné pripomince se nevyhovuje, jelikoz doposud nebyly dopracovany studie ¢. 15 a 16 a
zéroveri doslo v ndvrhu Zmény & 3 UP Chomutov k vioZeni nové US 19 a 18 (provéfeni kiizovatek
na 1/13 a uzemni rezervy R13 R23 a R24 pro provéreni variantnich tras korekci dopravniho skeletu),
které se budou poZzadovanym podjezdem zabyvat. Pripadné vypusténi podjezdu z Gzemné planovaci
dokumentace bude mozZné aZ pfi dalsi zméné Uzemniho pldnu na zékladé zpracovanych dzemnich
studii, kdy tento poZadavek z nich musi jasné vyplynout. V kapitole 6.textové &asti ndvrhu bude v
této zméné doplnéna pripustnost realizace staveb, které nebudou branit pripadné budouci realizaci
vnitfniho méstského okruhu®. Ani z odlivodnéni tedy nevyplyvé koneéné vyporadani otézky podjezdu
a navrh navrhovatele ve vztahu k podjezdu - ani k dneénimu dni neni dle navrhovatele jasné, zda
ma byt podjezd realizovan ¢i zda bude zruSen anebo premistén. Navrhovatel i nadale trvd na
argumentech a ndvrzich uvedenych v podnétu a pfipominkdch a z tohoto diivodu podavé tyto
namitky.

Dikaz: Podnét navrhovatele ke zméné zemniho planu véetné doplnéni
Uzemni plan Statutdrniho mésta Chomutov ve znéni zmén &. 1 a 2

Navrh zmény €. 3 tzemniho planu Statutdrniho mésta Chomutov
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2.2

Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 3327

Pripominky ke zméné ze dne 17.07.2023

Podnét navrhovatele, nasledujici vyvoj a pripominky navrhovatele

Podnét

Navrhovatel v podnétu navrhoval (i) realizovat podjezd mimo obchodni aredl navrhovatele a v ramci
Gzemniho planu tuto ¢ast obchvatu premistit, nebo (ii) podjezd nezrealizovat a v rdmci Uzemniho
planu tuto ¢ast obchvatu vypustit.

Navrhovatel své navrhy podkladal zejména niZze uvedenymi argumenty (na kterych i nadale trva):

a.

Navrhovatel pochybuje o proporcionalité podjezdu, a to ve vztahu k jeho vhodnosti,
potiebnosti a pfiméfenosti jim sledovaného cile. V této souvislosti je tfeba uvést, ze
v soucasné dobé existuje pouze zakres uvazovaného podjezdu v Gzemnim planu, mésto coby
investor nejen Ze nedisponuje konkrétnéj$im zadanim obchvatu pro jeho realizaci, do dnesniho
dne nema investor stavby uskutec¢nény studie ¢ propocty odtivodiujici finanéni zatéZ v podobé
realizace finanéné velmi ndro¢né stavby. Dale chybi odlvodnéni, Ze zvoleny podjezd je
v poméru k jinym alternativam resenim nejvice vhodnym.

Pfipadnou realizaci podjezdu by do$lo k zasahu do subjektivniho prava na nerusené vlastnictvi
navrhovatele k jeho obchodnimu aredlu. Do$lo by rovnéz k zdsahu do vefejného zdjmu
spodivajictho v bezpeéném a dostupném uspokojovani potieb obyvatelstva - opatfovani
zuZivatelnych a nezuZivatelnych statkil v obchodnim areélu.

Navrhovatel poukazoval na plany mésta a SZDC posunout stavajici chomutovské hlavni nadraZi
blize k centru.

Navrhovatel s ohledem na vy$e uvedené navrhoval vyckat na rozhodnuti viady a SZDC ohledné
premisténi stavajiciho chomutovského nadrazi blize k centru.

Navrhovatel je presvédéen, Ze realizace podjezdu neni vhodnd, protoze by nenaplnila sviij
sledovany Gcel (odlehéeni prijezdu centrem mésta a frekvenci na rotaci u autobusového
nadrazi). Doslo by s vysokou pravdépodobnosti pouze k odlehceni mensiho objemu dopravy,
a tudiz by nenastalo zamyslené dostatecné odlehéeni dopravy v Useku centra mésta a
autobusového nadrazi.

Navrhovatel ma také za to, e realizace podjezdu by nenaplnila kritérium potfebnosti, nebot
pozadovaného cile |ze dosdhnout i jinak a $etrnéji, a to s nejen s ohledem na finanéni stranku
véci. Navrhovatel poukazuje rovnéz na zavazné disledky realizace stavby podjezdu a jeho
nasledného uzivani na obchodni areél. Obchodni aredl je jednim z nejvétsich obchodnich center
ve Statutdrnim mésté Chomutov, a tudiZ je nutné zabezpelit dostateény pocet parkovacich
mist pro zakazniky.

V neposledni fadé mé navrhovatel za to, Ze realizace podjezdu by byla nepfimérena, nebot by
doslo k jednoznaénému prevazeni negativnich disledkd plynoucich z realizace podjezdu nad
disledky pozitivnimi.

PreloZeni zamy$lené &asti obchvatu do &asti mimo stavajici a budouci moznou zastavbu bude
v kone¢ném disledku méné invazivni zplisob fedeni dopravni situace ve mésté a zdrovei
pfinese moznosti dal$iho rozvoje mésta.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

i. Vystavba ,podjezdu™ mimo planovanou oblast vyjde nasobné levnéji i v pfipadé neprelozeni
stavajiciho hlavniho nadrazi. Stavajici FeSeni podjezdu neni dle navrhovatele z ekonomického
hlediska obhdjitelné. Vedenim zamyéleného podjezdu v aktudlnim navrhu by znamenalo
vylouéeni smyslupiné zastavby v pfedmétné &asti mésta.

j. Navrhovatel si dovoluje tvrdit, e stavba podjezdu pod trati CD postrada jak z kratkodobého,
tak z dlouhodobého pohledu racionaini smysl. V prostoru soufasného hlavniho nadrazi je
predpoklad pro vznik rozsahlého méstského brownfieldu, ktery by svou polohou byl atraktivni
nejen pro investory, nybrz i pro Statutarni mésto Chomutov.

Usneseni zastupitelstva 521/19 ze dne 10.12.2019

Na zakladé podnétu zastupitelstvo Statutdrniho mésta Chomutov svym usnesenim €. 521/19 ze dne
10.12.2019 schvalilo zaradit predioZeny navrh na zménu dopravniho okruhu mezi ulici Spoficka a
silnici I/13 do provérovanych zmén.

Zprav uplatiovani izemniho planu

Ve Zpravé o uplatfiovéni Gzemniho planu Statutdrniho mésta Chomutov za roky 2017-2021
vypracované ke dni 31.01.2022 (dale jen ,zprava") je k pozadavku vyplyvajicimu z podnétu
uvedeno mimo jiné (str. 45), Ze: ,Pofizovatel doporudil zafazeni navrhované zmény Uzemniho plénu
Chomutov do seznamu navrhovanych zmén, které budou projednany pfi pofizeni zmény uzemniho
plénu po dokonceni dzemnich studii, které resi vyuZiti tzemi kolem presunutého nédraZi. Vzhledem
k tomu, Ze pfipadna zména dzemniho planu Chomutova nebude pofizovana pouze z diivodu vyhradni
potfeby navrhovatele, ale i z jinych divod(, poFizovatel nedoporuluje podminit pofizeni zmény
uzemniho planu éasteénou nebe dplnou thradou ndklad . Dale je ve zpravé uvedeno, Ze ,provéreni
moZnosti tykajici se zruseni ¢i zmény trasy verejné prospésné stavby WD 7 v koordinaci s ndvrhem
Zmény tzemniho planu & 2 Chomutov a zpracovdvanou Uzemni studii & 15 a 16 (viz Zadost ,c") v
kapitole D.1 Zpravy)".

Zména & 1 6 iho pla
Dne 05.03.2021 nabyla Géinnosti zména ¢. 1 Uzemniho planu, kterd neménila trasu podjezdu a
zachovévala jeho ptivodni podobu.

iz i 22
Zastupitelstvo Statutarniho mésta Chomutov svym usnesenim &. 397/22 ze dne 20.06.2022 mimo
jiné vzalo na v&domi vyhodnoceni poZadavki z dodlych pfipominek, vyjadfeni a stanovisek podanych
v ramci projednéni navrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Chomutov za uplynulé obdabi (2017

- 2021) s pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu dle diivodové zpravy a schvalilo
pofizeni zmény ¢. 3 Uzemniho planu.

z '3 vzp .-I l-

Dne 29.11.2022 nabyla ucinnosti zména &. 2 Gzemniho planu. Ani tato zména v8ak nezménila trasu
podjezdu a ponechala jej v ptivodni podobé.

»

a i € uzemniho planu

Dne 09.03.2023 podal navrhovatel prostfednictvim svého pravniho zéstupce Zadost o sdéleni
informace ohledné tzemniho planu. V této Zadosti navrhovatel poZadoval (i) poskytnuti Gzemnich
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studii 15 a 16 vztahujicich se k podjezdu a ke zméné, (ii) sdéleni obsahu Gzemnich studii 15 a 16,
pokud by tyto nebyly dokonceny a (iii) sdéleni obsahu zmény.

2.9 K této zadosti navrhovatele sdélil Magistrat mésta Chomutova dne 09.03.2023 (dale jen ,sdéleni")
zejména, ze:

a. Uzemni studie & 15 a & 16 v danou chvili nebylo mozné poskytnout, protoze zatim nebyly
dokonceny.
b. V souvislosti s presunem Zelezni¢ni stanice (chomutovské hlavni nadrazi) jsou v soucasnosti

zpracovavany tFi varianty Gpravy dopravni sité mésta a na zakladé priizkum@ byl zpracovan
koncept dopravniho feSeni bez stavby WD 7 (tj. bez podjezdu pod aredlem Globus). Nové
navrzena fedeni jsou souéasti ndvrhu zmény Gzemniho planu &. 3 a podle vysledkd projednani
této zmény ¢. 3 bude dokonceno zadani Gzemnich studii ¢. 15 a 16. Vypusténi stavby WD 7
zavisi na provéreni dalsich komunikaénich uzld v dané lokalit&.

C. Zména &. 3 je zpracovana na zékladé zadani uvedeného ve Zpravé o uplatiiovani Uzemniho
planu Chomutov v kapitole E. pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény tizemniho planu, v rozsahu
zadani zmény, ktera je k nahlédnuti na webovych strankdch mésta.

!!: I E > 3 - ,l H zgz:

2.10 Vrozporu se sdélenim (viz bod 2.9 vySe) nebyla v ndvrhu zmény pro spolecné jednani konané
29.06.2023 zahrnuta avizovana mozna feseni ohledné podjezdu a mésto Chomutov se nevyjadrilo
ani k argument@im a navrhiim z podnétu.

2.11 V navrhu zmény pro spolecné jednani konané 29.06.2023 bylo uvedeno, ze na zakladé vyhodnoceni
jednotlivych Zzadosti o zménu Gzemniho planu vyplyva pro pofizeni zmény mimo jiné nasledujici
pozadavek (ohledné podjezdu): ,provéreni mozZnosti tykajici se zruseni ¢i zmény trasy verejné
prospésné stavby WD 7 v koordinaci s ndvrhem Zmény uzemniho planu ¢. 2 Chomutov a
zpracovédvanou Uzemni studii & 15 a 16 (viz Zadost ,c") v kapitole D.1 Zpravy)). Tyto uvedené studie
zatim nejsou zcela ukonéeny, proto dohoda, e budou zapracovény do UP aZ nasledujici zméné.
VioZeny ale nové US 18 (provéfeni kiizovatek na 1/13 a tzemni rezervy R23 a R24 pro provéreni
variantnich tras korekci dopravniho skeletu". V grafické ¢asti zmény, resp. na hlavnim vykresu, byl
podjezd stale vyznaden v plivodni podobé.
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6.2

6.3
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Pripominky ke zméné &. 3 zemniho planu

S ohledem na to, Ze v rozporu se zpravou a se sdélenim navrh zmény pro spoleéné jednani konané
29.06.2023 nereflektoval argumenty a navrhy uvedené v podnétu navrhovatel z procesni opatrnosti
a v zdjmu zachovani své procesni aktivity zopakoval své piedchozi argumenty a navrhy ohledné
podjezdu uvedené v podnétu a podal ke zméné &. 3 dne 17.07.2023 své piipominky.

Navrhovatel tedy trval na vSech jeho argumentech a navrzich uvedenych v podnétu a opét navrhl
(i) realizovat podjezd mimo obchodni areal navrhovatele a v ramci Gizemniho planu tuto
cast obchvatu premistit, nebo (ii) podjezd nezrealizovat a v ramci Gizemniho planu tuto
&ast obchvatu vypustit.

V navrhu zmény 2024 je uvedeno, Ze pfipominkam se nevyhovuje, a to s oddvodnénim uvedenym
v bodu 1.5 téchto namitek.

Ani navrh zmény 2024 otdzku podjezdu s koneénou platnosti nefesi. Dokonce vyslovné potvrzuje
docasnou povahu navrzeného feSeni podjezdu, kdyz Fika: ,Pfipadné vypusténi podjezdu z Gzemné
planovaci dokumentace bude mozné az pfi dalsi zméné tUzemniho plénu na zékladé zpracovanych
tzemnich studii, kdy tento poZadavek z nich musi jasné vyplynout." Nové je osud podjezdu vazan
nejen na Gzemni studie 15 a 16, ale také na Gzemni studie 18 a 19, u nichZ neni ani priblizné uvedeno
planované datum vypracovani.

Navrhovatel nema k dispozici zadani izemnich studii, které mohou ovlivnit vyporadani jeho podnétu
(tj. tzemnich studii 15 - 19), povaZuje vSak za zasadni, aby jeho poZadavek na vypusténi
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6.4

6.5

6.6

podjezdu byl dikladné& zohlednén pfi zpracovani zmifiovanych Gzemnich studii. Tim se
predejde tomu, Ze Uzemni studie budou vypracovany, ale pozadavek navrhovatele v nich nebude
resen.

V hlavnim vykresu navrhu zmény 2024 je navic nové vymezen koridor (izemni rezervy R.23.
Tento koridor ve znaéném rozsahu zasahuje do obchodniho aredlu. Ke koridoru je v textové &asti
navrhu zmény 2024 pouze uvedeno, ze: ,Uzemni rezerva R.23 je spie otdzkou koordinace
névaznosti UP Chomutova a Spofic, pokud by byla projedndnim pfijata, neni proto ve vyroku
poZadovana." a déle ze: ,Rezerva koridoru v $ifi 100m pro vedeni silnice I/13; ve vymezené rezervé
R.23 jsou umozZnény stavby a opatieni souvisejici s optimalizaci Zelezniéni trati (VPS VD.30) a provoz
Narodniho technického muzea - Divodem dohoda s objednatelem o prednostnim reseni variant
preloZek Usekd I/13 z dlvodd, které by odrézely jesté neschvélené vysledky zpracovévanych
dzemnich studif US15 a US16." Rozsah ani nezbytnost koridoru tedy nejsou v navrhu zmény
2024 zadnym zpiasobem odiivodnény. Navrhovatel proto povaZuje zasah koridoru do
obchodniho arealu za zcela neopodstatnény a nepfiméfeny a navrh zmény 2024 za
neprezkoumatelny, co se koridoru tyée a pozaduje zmenseni koridoru tak, aby nezasahoval
do obchodniho arealu.

—— 7 \

= < \ -

Navrhovatel tak i naddle trvd na vSech jeho argumentech a ndvrzich uvedenych v podnétu a
pripominkach a navrhuje (i) realizovat podjezd mimo obchodni areal navrhovatele a v ramci
uzemniho planu tuto &ast obchvatu premistit, nebo (ii) podjezd nezrealizovat a v ramci
tzemniho planu tuto &ast obchvatu vypustit. Dale navrhovatel navrhuje (iii) upravit
vymezeni koridoru Gzemni rezervy R.23 tak, aby zvnéj$i strany lemoval hranici
obchodniho arealu.

Navrhovatel ddle Zada, aby byl podnét navrhovatele diikladné zohlednén v zadani
relevantnich Gzemnich studii, tedy aby Uzemni studie vyslovné provéfily moZnosti pfemisténi
nebo vypusténi podjezdu z Gzemniho planu.

Jméno: Volker Schaar
Funkce: jednatel spolecnika A
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

A7 rokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 12:35:02

ve smyslu § 9 zék. & 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

/
G
NS fa

KA N

Okres: CZ0422 Chomutov

Kat.dzemi:

652458 Chomutov I

List vlastnictvi:

Obec: 562971 Chomutov

3327

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

. A\Ahé‘té?)enqﬂé ovym piistupem do katastru nemovitostl pro tcel ovéreni vystupu z informacéniho systému verejné spravy
i

A Vlastnik, jiny oprdvnény

" Identifikator

Podfi

Vlastnické prdvo

Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 25672096

Praha 9

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku _ Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
3793/12 504 ostatni plocha draha
3793/43 386 ostatni plocha jina plocha
3793/75 10 ostatni plocha manipulaéni
plocha
3838/10 25 ostatni plocha ostatni
komunikace
3873/2 102 ostatni plocha silnice
3875/6 82 ostatni plocha ostatni
komunikace
3886/1 35068 ostatni plocha ostatni
komunikace
3886/15 17745 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Chomutov, &.p. 5430, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 38B86/15
3886/22 69 ostatni plocha ostatni
komunikace
3886/23 624 ostatni plocha silnice
3886/24 270 ostatni plocha ostatni
komunikace
3886/25 11 ostatni plocha silnice
3886/26 11 ostatni plocha ostatni
komunikace
3886/27 2693 ostatni plocha manipulaéni
plocha
3886/28 9 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Chomutov, &.p. 5457, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 3886/28
3886/29 9 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: 3886/29
3886/30 27 ostatni plocha ostatni
komunikace
3886/31 9 zastavéna plocha a
nadvori
Soucédsti je stavba: bez &p/ée, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 3886/31
6202/3 5 ostatni plocha ostatni
komunikace
6202/4 5 ostatni plocha jina plocha

Nemovitosti jsou v nzemnim cobvodu, ve kterém vykonava

statni sprévﬁ_Eatasttu nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastradlni pracovisté Chomutov, kéd: 503.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2029 12:35:02
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.nzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 3327

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadd

6202/5 1 ostatni plocha jina plocha

Bl Véecna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
- sluZebnost inZenyrské sité pro uéely provozovani a uZivani stavby stfedotlakého
arealového plynovodu
- dle GP &. 6368B-128/2018
- na dobu neuréitou
Oprdvnéni pro
Parcela: 3793/12, Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3886/1, Parcela:
3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23, Parcela: 3886/24, Parcela: 38B6/25,
Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela: 3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela:
3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3, Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5
Povinnost k
Parcela: 38B86/16, Parcela: 38B6/35, Parcela: 3886/36, Parcela: 388B6/38

Listina Smlouva o z¥izeni vécnéhe bfemene - uplatna =ze dne 04.12.2019. Pravni u&inky
zdpisu k okamziku 09.01.2020 11:28:06. Zapis proveden dne 31.01.2020.
V-123/2020-503
PoFadi k 09.01.2020 11:28

© Vécné bremeno (podle listiny)
- sluZebnost inZenyrské sité pro tdely provozovani a uZivani stavby potrubi poZarni
vody
- dle GP &. 6366-128/2018
= na dobu neuréitou
Oprdvnéni pro
Parcela: 3793/12, Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3BB6/1, Parcela:
3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23, Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25,
Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela: 3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela:
3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3, Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5
Povinnost k
Parcela: 3B86/35

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bFemene - iplatnad ze dne 04.12.2019. Pravni udinky
zapisu k ockamZiku 09.01.2020 11:28:06. Zapis proveden dne 31.01.2020.
V-124/2020-503
PoFadi k 09.01.2020 11:28

o Vécné bfemenoc (podle listiny)
- sluZebnost inZenyrské sité pro uéely provozovani a uZivani stavby vodovodni odbodky
é&. 3
- dle GP &. 6367-128/2018
- na dobu neuréitou

Oprdvnéni pro
Parcela: 3793/12, Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3886/1, Parcela:
3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23, Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25,
Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela: 38B6/28, Parcela: 3886/29, Parcela:
3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3, Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5
Povinnost k
Parcela: 3BB6/35

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - tplatnd =ze dne 04.12.2019. Pravni u&inky
zapisu k okamZiku 09.01,2020 11:28:06. Zapis proveden dne 31.01.2020.

V-125/2020-503

Nemovitosti jsou v uazemnim obvodu, ve ktersm vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovista Chomutov, kaod: 503.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 12:35:02

cz0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
652458 Chomutov I List vlastnictvi: 3327

kres:

zeml:
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné CGiselné radé

Typ vetahu
pofadi k 09.01.2020 11:28

o Vécné bremeno (podle listiny)
- sluZebnost inZenyrské sité pro uéely provozovani a uzivani stavby kabelového vedeni
NN z trafostanice
- dle GP &. 6369-128/2018
- na dobu neurcéitou
Oprdvnéni pro
Parcela: 3793/12, Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3886/1, Parcela:
3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23, Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25,
Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela: 3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela:
3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3, Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5
Povinnost k
Parcela: 3886/35

Listina Smlouva o zF¥izeni vécného biemene - Uplatna ze dne 04.12.2019. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 09.01.2020 11:28:06. Zapis proveden dne 31.01.2020.
V-126/2020-503
Poradi k 09.01.2020 11:28

o Vécné bremeno cesty
a stezky véetné chiize a jizdy, na dobu neurcitou

Oprdvnéni pro
Parcela: 3793/12, Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3886/1, Parcela:
3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23, Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25,
Parcela: 3B886/26, Parcela: 3886/27, Parcela: 3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela:
3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3, Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5

Povinnost k
Parcela: 3841/2, Parcela: 3886/35

Listina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 04.12.2019. Pravni acinky
zapisu k okamziku 09.01.2020 11:28:06. Zapis proveden dne 31.01.2020.
Vv-127/2020-503
Poradi k 09.01.2020 11:28

o Vécné bremeno (podle listiny)
- sluzebnost inZenyrské sité pro udely provozovani a uzivani stavby kabelového kanalu
véetné optického datového kabelu pro pfenos dat a napajeciho kabelu ruéniho myti
- dle GP &. 6370-128/2018
- na dobu neuréitou
Oprdvnéni pro
Parcela: 3793/12, Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3886/1, Parcela:
3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23, Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25,
Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela: 3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela:
3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3, Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5
Povinnost k
Parcela: 3886/32, Parcela: 3886/35

Listina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 04.12.2019. Pravni ucinky
zapisu k okamZiku 09.01.2020 11:28:06. Zapis proveden dne 31.01.2020.
V-128/2020-503
Poradi k 09.01.2020 11:28

> Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &isti B vEetné souvisejicich udaju

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ostecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov, kéd: 503
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 12:35:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
it.uzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 3327

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

'yp vztahu

Vécné bremeno (podle listiny)
umoznit vstup a vjezd na pozemek v souvislosti s provozem, opravami a udribou
rozvodnych zafizeni, dle GP 1695-237/1997.
Oprdvnéni pro
CEZ Teplarenska, a.s., Duhova 1444/2, Michle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 27309941
Povinnost k
Parcela: 3793/12

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 296/1999 ze dne 29.10.1998 a ze dne 6.1.1999,
pravni aéinky vkladu vznikly dnem 8.2.1999.

POLVZ:138/1999 Z-100138/1999-503
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Vécné bremeno (podle listiny)
- zFizeni a provozovani distribuéni soustavy a umoZnéni p¥istupu za tdelem udrzby a
opravy. (dle GP 2205-102/2000)
Opravnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&éin, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 3886/1

Listina Smlouva o vécném b¥emeni V3 1352/2001 ze dne 30.3.2001, pravni uéinky vkladu
vznikly dnem 2.5.2001.
POLVZ:621/2001 Z-100621/2001-503
Listina Souhlasné prohlaseni o vzniku prava ze zakona ze dne 25.06.2007.

Z-10871/2007-503
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Vécné bremeno (podle listiny)
- chiize a jizdy na éast parcely (up¥esnéno GP-ZPMZ 2149) za Gdelem obsluhy studny

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Ceské
drahy, statni organizace, nabrezi Ludyikg Svobody
1222/12, Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 48118664

Povinnost k
Parcela: 3886/1

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 205/2001 ze dne 29.12.2000, pravni téinky vkladu
vznikly dnem 23.1.2001.

POLVZ:111/2001 2-100111/2001-503
Pofadi k datu podle pravni tpravy Géinné v dobé vzniku prava

Zastavni pravo smluvni

a) pohledavka ve vysi 87.700.000,- K& s p¥isluSenstvim vznikla do 31.03.2035
b) pohledavka ve vys$i 41.500.000,- K& s prislusenstvim vznikla do 31.03.2035
c) pohledavka ve vySi 228.600.000,~ K& s pFisluSenstvim vznikla do 31.12.2028
Oprdvnéni pro
COMMERZBANK Aktiengesellschaft, id.&.HRB 32000,
KaiserstraBe 16, 60311 Frankfurt nad Mohanem, Spolkova
republika Némecko, vykonava: COMMERZBANK
Aktiengesellschaft, pobod¢ka Praha, Jugoslavska 934/1,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 47610921
Povinnost k

Nemovitosti jsou v tUzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Chomutov, kéd: 503.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 12:35:02

Okres: €Z0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
kat.lzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 3327

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fads

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3838/10, Parcela: 3873/2, Parcela:
3875/6, Parcela: 3886/1, Parcela: 3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23,
Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25, Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela:
3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela: 3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3,
Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 9.6.2009 a 10.6.20009.
Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 19.06.2009.
V-3654/2009-503
Poradi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
a) dluhy do vyse 150.000.000,- K& a pFisluSenstvi
b) dluhy do vySe 150.000.000,- K& a pFisluSenstvi
c) dluhy do vySe 150.000.000,- K& a p¥isluSenstvi
d) dluhy do vyse 195.000.000,- K& a p#isludenstvi
- dluhy uvedené v bodé a), b), c), a d) vySe, které k datu uzavieni této smlouvy dosud
nevznikly, budou zajisténymi dluhy pouze ty, které budou vznikat v obdobi do 31.03.2027
Oprdvnéni pro
COMMERZBANK Aktiengesellschaft, id.&.HRB 32000,
KaiserstraBe 16, 60311 Frankfurt nad Mohanem, Spolkova
republika Némecko, vykonava: COMMERZBANK
Aktiengesellschaft, pobodka Praha, Jugoslavska 934/1,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 47610921
Povinnost k
Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3838/10, Parcela: 3873/2, Parcela:
3875/6, Parcela: 3886/1, Parcela: 3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23,
Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25, Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela:
3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela: 3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3,
Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.08.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.08.2015 09:39:28. Zapis
proveden dne 04.09.2015; uloZeno na prac. Chomutov

V-7188/2015-503
Poradi k 14.08.2015 09:39

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 12.08.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 14.08.2015 09:39:28. Zapis
proveden dne 04.09.2015; uloZeno na prac. Chomutov

V-7188/2015-503
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 12.08.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.08.2015 09:39:28. Zapis
proveden dne 04.09.2015; uloZeno na prac. Chomutov

V-7188/2015-503

o Zakaz zcizeni a zatizeni

- vécnymi pravy ve prospéch cizi osoby bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho
véritele

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterem vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Chomutov, kéd: 503,
strana K
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 12:35:02
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.uzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 3327

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Typ vztahu

- po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni pro
COMMERZBANK Aktiengesellschaft, id.&.HRB 32000,
KaiserstraBe 16, 60311 Frankfurt nad Mohanem, Spolkova
republika Némecko, vykonava: COMMERZBANK
Aktiengesellschaft, poboéka Praha, Jugoslavska 934/1,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 47610921

Povinnost k
Parcela: 3793/43, Parcela: 3793/75, Parcela: 3838/10, Parcela: 3873/2, Parcela:
3875/6, Parcela: 3886/1, Parcela: 3886/15, Parcela: 3886/22, Parcela: 3886/23,
Parcela: 3886/24, Parcela: 3886/25, Parcela: 3886/26, Parcela: 3886/27, Parcela:
3886/28, Parcela: 3886/29, Parcela: 3886/30, Parcela: 3886/31, Parcela: 6202/3,
Parcela: 6202/4, Parcela: 6202/5

Listina Smlouva o zFrizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.08.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.08.2015 09:39:28. Zapis
proveden dne 04.09.2015; uloZeno na prac. Chomutov

V-7188/2015-503

Poradi k 14.08.2015 09:39

o Vécné bremeno (podle listiny)
- pravo umistit, z¥idit, provozovat, udrzovat a odstranit zarizeni distribuéni soustavy
- dle GP &. 6112-131/2016
- na dobu neuréitou
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 3873/2, Parcela: 3875/6, Parcela: 3886/1, Parcela: 3886/24

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - uplatna &. IV-12-4014323/VB/01 ze dne
16.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.01.2019 09:49:33. Zapis proveden
dne 13.02.2019.
V-486/2019-503
Po¥adi k 22.01.2019 09:49

o Vécné bremeno cesty
a stezky (véetné jizdy a chuze)
- dle GP 6534-204/2019
- na dobu neurcitou
Oprdvnéni pro
Parcela: 3793/131, Parcela: 3793/132, Parcela: 3841/2, Parcela: 3886/16,
Parcela: 3886/32, Parcela: 3886/34, Parcela: 3886/35, Parcela: 3886/36, Parcela:
3886/37, Parcela: 3886/38
Povinnost k
Parcela: 3886/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - uUplatna ze dne 04.12.2019. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 17.01.2020 08:55:33. Zapis proveden dne 10.02.2020.
V-299/2020-503
Poradi k 17.01.2020 08:55

o Vécné bfemeno cesty

a stezky (vcetné jizdy a chuze)
- na dobu neurcitou

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Ostecky kraj, Katastralni pracovisté& Chomutov, kéd: 503.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 12:35:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
fgat .1zemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 3327

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #ads

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Parcela: 3793/131, Parcela: 3793/132, Parcela: 3841/2, Parcela: 3886/16,

Parcela: 3886/32, Parcela: 3886/34, Parcela: 3886/35, Parcela: 3886/36, Parcela:
3886/37, Parcela: 3886/38

Povinnost k
Parcela: 3886/23

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 04.12.2019. Pravni uéinky
zépisu k okamZiku 17.01.2020 08:55:33. Zapis proveden dne 10.02.2020.

V=-299/2020-503
Pofadi k 17.01.2020 08:55

© Vécné bfemenc (podle listiny)
- sluZebnost spoéivajici v pravu zFidit a provozovat stavbu plynarenského zarizeni a
didle v pravu v nezbytné nutném rozsahu vstupovat a vjizdét na sluZebné pozemky v

souvislosti se zfizenim, stavebnimi dpravami, opravami, provozovanim a odstranénim
stavby

- dle GP 6966-125/2022
- na dobu neurditou
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, RC/IC0: 27295567
Povinnost k
Parcela: 3886/1, Parcela: 3886/15

Listina Smlouva o zfizeni v&cného bfemene - tiplatni B800100371-1/VB ze dne 25.01.2023.
Pravni Géinky zapisu k okamZiku 04.04.2023 08:22:36. Zapis proveden dne
25.04.2023.

V-1954/2023-503
Poradi k 04.04.2023 08:22

© Vécné bfemeno (podle listiny)

- pravo umistit, provozovat, opravovat a udriovat zafizeni distribuéni soustavy - zemni
kabelové vedeni VN - provadét jeho obnovu, viménu a modernizaci
- dle GP 6961-1640/2021
- na dobu neuréitou
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV~
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 3886/1

Listina Smlouva o z¥izeni vé&cného bifemene - tplatna IV-12-4019301/1 =ze dne 11.09.2023.
Pravni uéinky zdpisu k okamziku 25.09.2023 11:30:07. Zapis proveden dne
17.10.2023.

V-5644/2023-503
Pofadi k 25.09.2023 11:30

D Poznamky a dalsi obdobné ﬁdajé

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 3793/43

Nemovitosti jsou v Odzemnim obvodu, ve kLerem vykonava stdtni spréavu katastru nemovitosti R
Katastralni ufad pro Ostecky kraj, Katastrilni pracovidté Chomutov, kéd: 503,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 12:35:02
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
at.izemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 3327

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
> Kupni smlouva V11 1588/1999 ze dne 7.6.1999, pravni uéinky vkladu ke dni 7.6.1999.

POLVZ:629/1999 Z-100629/1999-503

Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/IC0: 25672096
9

Kolaudaéni rozhodnuti 651/1999 M&U v Chomutové ze dne 15.7.1999, pravni moc 15.7.1999
a pridéleni ép. ze dne 25.8.1999.

v

POLVZ:918/1999 Z-100918/1999-503
Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9
Kolaudaéni rozhodnuti SU M&U v Chomutové, &.j. -849/2000 ze dne 28.6.2000, nabyti pravni

moci dnem 29.6.2000 a rozhodnuti Okresniho ufadu v Chomutové &.j. RZP-III-Pol/5355/00/100
ze dne 26.6.2000, nabyti pravni moci dnem 26.6.2000.

)

POLVZ:1474/2000 Z-101474/2000-503
bPro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9
» Sménna smlouva V13 205/2001 ze dne 29.12.2000, pravni ucé¢inky vkladu ke dni 23.1.2001.
POLVZ:111/2001 Z2-100111/2001-503
Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9

Smlouva kupni ze dne 12.09.2002. Pravni d&inky vkladu prava ke dni 13.09.2002.

V-4601/2002-503

Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka B822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/IC0O: 25672096
9

Kolaudaéni rozhodnuti M&U Chomutov StU-1645/2004 -Pi ze dne 13.10.2004. Pravni moc ke dni
03.11.2004.

Z-11308/2004-503

Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/IC0: 25672096
9

Smlouva sménnd ze dne 21.03.2005. Pravni adinky vkladu prava ke dni 18.04.2005.

V-1914/2005-503

Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, éakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9

Kolaudaéni rozhodnuti MéU Chomutov - SU StU-1887/2005 -Pi ze dne 05.10.2005. Pravni moc
ke dni 06.10.2005.

Z-12848/2005-503
Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9

Kolaudaéni rozhodnuti Méstsky ufad Chomutov, &.j. StU-0748/2006 -B¥eM ze dne 24.05.2006.
Pravni moc ke dni 24.05.2006.

2-9193/2006-503

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov, kéd: 503.
Strana R
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.05.2024 12:35:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.uzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 3327

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina

Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9

o Smlouva kupni ze dne 09.04.2018. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 16.04.2018 12:06:22.
Zapis proveden dne 09.05.2018.
V-2559/2018-503

Pro: Globus Invest v.o.s., Kostelecka 822/75, Cakovice, 19600 Praha RC/ICO: 25672096
9

F Vztah bonitdva;;ch pudné ekolo&iﬁkych jednbtek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.05.2024 12:46:23
Cesky trad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Ovéfuji pod pofadovym cislem V 409/2024, Ze tato listina, kteréd / >
vznikla pfevedenim vystupu z informaéniho systému verejné Q>
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici 5§
se z ..3... listll, odpovida vystupu z informa¢niho systému =

vefejné spravy v elektronické podobé

W wmass fra@ec anctd - olOL Y Marean pVORAKOVA z

notafskd tajemnice \‘ ‘N
X 3 povéreni notdfkou Mgr. Hanou RemeSovou \
Podpis ...... (1)‘. ......... RIZIERD) o s siniaieiopsnereusie nothfska kancelds L

Jungmannovs 36/31, 110 00 Prahn 1
Pouceni: Udaje katastru lze iZit pouze k U&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3té Chomutov, kéd: 503.
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Stranka 26 z 88



Magistrat mésta Chomutova
odbor rozvoje a investic
usek Gzemniho planovani
Zborovska 4602

430 28 Chomutov

V Praze dne 10.09.2019

Navrhovatel: Praha West Investment v.o.s.
se sidlem Praha 9 - Cakovice, Kostelecka 822/75, PSC 19600
1€0O: 256 72 096

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A,
vliozka 79155

zastoupena spoleénikem GLOBUS, spol. sr.o0., se sidlem Praha 9 - Cakovice,
Kostelecka 822/75, PSC 19600, ICO: 471 25 497, tento zastoupeny jednateli
panem Hansem Jérgem Bauerem a panem Uwe Rolfem Wamserem

(dale jen ,navrhovatel")

Podnét na pofizeni zmény uzemniho planu Statutarniho mésta Chomutov

Prilohy:  PIna moc k zastupovani navrhovatele

Listinné diikazy jsou uvedeny pfimo v textu
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-

1; Uvod

Navrhovatel je provozovatelem obchodniho aredlu Globus Chomutov - parcelni &isla 3793/12, 3793/43,
3793/75, 3838/10, 3873/2, 3875/6, 3886/1, 3886/15; soucasti pozemku je stavba, 3886/22, 3886/23,
3886/24, 3886/25, 3886/26, 3886/27, 3886/28; soulasti pozemku je stavba, 3886/29; soucasti pozemku
je stavba, 3886/30, 3886/31; soucasti pozemku je stavba, 6202/3, 6202/4, 6202/5 v katastralnim, izemi
Chomutov I. (dédle jen ,obchodni areal"). V izemnim pldnu Statutdrniho mésta Chomutov (dale jen
~Uzemni plan®) je vyznacen zdmér realizace dopravniho okruhu, jejiz &st - podjezd (déle jen ,podjezd")
by méla vést pod obchodnim aredlem.

1.1 Sohledem na probihajici studie tykajici se premisténi chomutovského hlavniho nadrazi a s tim
spojenou nevyhnutelnou zménou UGzemniho planu, podavé navrhovatel tento podnét ke zméné
Gzemniho plénu tak, aby tento podnét mohl byt projednan s potencidini zménou Gzemniho planu
v souvislosti s premisténim chomutovského hlavniho nadrazi.

Dikaz: Uzemni plan Statutdrniho mésta Chomutov

Vypis z katastru nemovitosti, list viastnictvi ¢. 3327
2, Pfedmét navrhované iniciace zmény tzemniho plénu a jeho odéivodné&ni

2.1 Navrhovatel pochybuje o proporcionalité podjezdu a to ve vztahu k jeho vhodnosti, potiebnosti a
priméfenosti jim sledovaného cile. V této souvislosti je tfeba uvést, Ze v soucasné dobé existuje
pouze zakres uvazovaného podjezdu v Gizemnim pldnu, mésto coby investor nejen Ze nedisponuje
konkrétné&jsim zadanim obchvatu pro jeho realizaci, do dne$niho dne nemé investor stavby
uskutecnény studie & propocty odlvodiiujici finanéni zatéz v podobé realizace financné velmi
narocné stavby. Dale chybi odlivodnéni, e zvoleny podjezd je v poméru k jinym alternativam
feSenim nejvice vhodnym.

2.2 Pfipadnou realizaci podjezdu by doSlo k zdsahu do subjektivniho prédva na nerugené vlastnictvi
navrhovatele k jeho obchodnimu aredlu. Doslo by rovnéz k zasahu do vefejného zajmu spotivajiciho
v bezpetném a dostupném uspokojovani potieb obyvatelstva - opatfovéni zuzivatelnych a
nezuZivatelnych statk( v obchodnim areélu.

2.3 Navrhovatel by v souvislosti s budovanim podjezdu pod trati CD chtél poukézat na plény sou&asného
vedeni magistrdtu, posunout stdvajici chomutovské hlavni nadraZi blize k centru. S vedenim
magistratu souhlasi i SZDC, ktera by v tomto kroku spatfovala zrychleni plynulosti provozu a vétsi
komfort pro cestujici. Jelikoz pravé Gzemim Usteckého kraje povede jedna z prvnich
vysokorychlostnich trati v Ceské republice, &mZ pravdépodobné dojde k modifikaci stavajiciho
Zeleznicniho spojeni v celém kraji, nabizi se tak otdzka, kdy dojde k pfesunu stavajiciho hlavniho
nadrazi, ¢imz by do$lo ke zrychleni provozu a modernizace traté.

2.4 Z prostoru soucasného hlavniho nadrazi by se tak potencialné mohl stat méstsky brownfield, ktery
by byl velmi lukrativnim mistem pro novou zastavbu a vznik nové perspektivni ¢tvrti. Vybudovéni
zamysleného podjezdu nemusi byt z dlouhodobého hlediska nejlep$im moznym Feenim pro rozvoj
mésta Chomutov.

2.5 Mésto coby investor této finanéné velmi ndroéné stavby by tak mélo vy&kat rozhodnuti SZDC a vidy,
ktefi v soucasnosti rozhoduji o pfesunu stavajiciho hlavniho nadrazi (pfi¢emz pravé SZDC coby
vlastnik Zeleznicnich trati vyslovila souhlas) a v ndvaznosti na toto rozhodnuti preloZit zamyélenou
Cast obchvatu do &asti mimo stévajici a budouci moznou zastavbu, &imz by se tak ,podjezd" dal Fesit
nasobné levnéji a méné invazivnim zdsahem do obchodniho aredlu. I v pfipadné neprelozeni
stavajiciho hlavniho nadrazi zastdva navrhovatel nazor, ze ,podjezd® v navrhovaném fegeni neni
z ekonomického hlediska obhajitelny.

2.6 Vzhledem k potenciondini kolizi vySe uvedenych z&jml je nutno podrobit reflexy nize uvedené
skutecnosti.

Dakaz: PFiblizi chomutovské hlavni nadrazi k centru? Radni jsou pro

(dostupné z https://chomutovsky.denik.cz/zpravy region/priblizi-chomutovske-hlavni-
nadrazi-k-centru-radni-jsou-pro-20190326.html)
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3.1

3.2

3.3

3.4

4.1
4.2

4.3

4.4

Vlakové nadrazi v Chomutové by se mélo prestéhovat bliz k centru mésta. Zamér
schvalili zastupitelé

(dostupné z https://sever.rozhlas.cz/vlakove-nadrazi-v-chomutove-se-melo-
prestehovat-bliz-k-centru-mesta-zamer-7897210)

Vhodnost realizace podjezdu

Kritérium vhodnosti by mélo zodpovédét otdzku, zda je viibec posuzovany podjezd zplsobily k
dosazeni pozadovaného cile. Tim je v tomto pfipadé odlehéeni priijezdu centrem mésta a frekvenci

na rotaci u autobusového nadraZi, viz Pfiloha ¢. 3 - Textova &ast odlivodnéni Uzemniho plénu
Chomutov.

Z vysledkl celostétniho s¢itani dopravy z roku 2016 vyplyva, e dominantni provoz je na komunikaci
I/13. Uvazovany obchvat, vedeny planovanym podjezdem, by prevadél mensi objem dopravy.
Odhadem cca 6-7 tis vozidel/24h.

Na strané 116 Pfilohy &. 3 - Textové &ast odtivodnéni Uzemniho planu Chomutov se v ramci kapitoly
,0dlvodnéni Fedeni koncepce dopravy", bod &. 4 pige o ,(zemni studii US15", kterd bude nasledné
specifikovat feSeni podjezdu. Navrhovatel se podivuje nad skute¢nosti, Ze se statutarni mésto v prvé
fadé nezaobiralo otdzkou, zda je viibec podjezd vedeny ze Spofic pod trati CD skute¢né tim
nejvhodné&jsim zptisobem jak urychlit dopravu. Na zfetel se musi vzit i skute¢nost, Ze ke kruhovému
objezdu pozemni komunikace povede napfic parkovistém, kde logicky panuje vétsi koncentrace osob
na vozovce, ¢imZ se provoz stava nebezpecnéjsim. Navrhovatel ostatné poukazuje na bod ¢. 2.3
podnétu a na otézku, zda se v soucasné chvili viibec vyplati projektovat podjezd u nédrazi, které se
ma zrusit a pFemistit, ¢imz vznikne proluka pro dalsi zastavbu.

Navrhovatel je tedy presvédcen, Ze by realizace podjezdu nenaplnila sviij sledovany (cel. Doslo by
s vysokou pravdépodobnosti pouze k odlehéeni mensiho objemu dopravy (dle vySe uvedenych
vysledkt celostatniho s¢itani dopravy), a tudiz by nenastalo zamyélené dostateéné odlehéeni dopravy
v Useku centra mésta a autobusového nadrazi.

Diikaz: Vysledky celostatniho séitani dopravy z roku 2016

(dostupné z http://scitani2016.rsd.cz/pages/shop/default.aspx)

Pfiloha &. 3 - Textova &ast odfivodnéni Uzemniho planu Chomutov

(dostupna z https://www.chomutov-mesto.cz/)

K potFebnosti podjezdu

Potfebnost se zabyva tim, zda nelze pozadovaného cile dosdhnout jinak a Setrnéji.

Navrhovatel pro orientaci uvadi, Zze cena 1 km tunelového komplexu Blanka v hlavnim mésté Praze
byla vypocitdna na 6,7 mid. KC. Orientacné se tedy tato ¢astka da brat v potaz pro vypocet ceny
investice na realizaci podjezdu ve Statutdrnim mésté Chomutov. PFi délce podjezdu 800 metr by
orientacni naklady na vystavbu mohly dosadhnout az 5,36 mld. K& Tato masivni investice je
mnohonasobné vysSi nez potenciondlni navratnost a tudiZ je jeji celkovy pfinos prinejmensim
diskutabilni.

S ohledem na vyse uvedené vysledky celostatniho séitani dopravy z roku 2016 je zfejmé, Zze pomér
mezi vynaloZzenymi finan¢nimi prostfedky a celkového zamysleného odlehceni dopravy je znatelné
vychylen na stranu finanéni nakladnosti.

S ohledem na finanéni stranku véci je tfeba uvést, Ze i za predpokladu, Ze by stavba podjezdu stéla
~pouze" v fadech nizSich jednotek miliard K& bude se jednat pro statutdrni mésto se zhruba
miliardovym rozpoctem o stavbu takika neuskuteénitelnou, aniz by se statutarni mésto vyrazné

nezadluzilo na nékolik desetileti dopfedu.
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5.6

Navrhovatel poukazuje rovnéz na zévazné diisledky realizace stavby podjezdu a jeho nésledného
uZivani na obchodni areal. Obchodni areél je jednim z nejvétsich obchodnich center ve Statutarnim
mésté Chomutov, a tudiZ je nutné zabezpecit dostateény polet parkovacich mist pro zakazniky.

V pfipadé realizace projektu by nastalo rozdéleni parkovaci plochy obchodniho aredlu na 2 &asti, ¢imz
by doslo k naruseni jednotnosti celého obchodniho aredlu a jeho praktickému funkénimu rozdéleni.
Zakaznici mifici do opacné &asti obchodniho aredlu, nez ve které nasli volné parkovaci misto, by
nasledné méli ztizenou cestu do opaéné &asti obchodniho aredlu. Doslo by také ke zvySenému riziku
dopravnich nehod v souvislosti s pohybem chodcli s ndkupnimi voziky po ru$né dopravni tepné,
kterym okoli vyjezdu z tunelu méstského okruhu bezpochyby je. Pokud by statutdrni mésto dalo
prednost stavbé podjezdu, bylo by zdhodno se zabyvat otdzkou premosténi & jiného zplisobu
prechodu chodcii s ndkupnimi voziky, aby zbyte&né nezaté¥ovali novou ru$nou dopravni tepnu, kterd
mé za cil pravé usnadnit a urychlit vstup do mésta na sever. Klasicky pfechod pro chodce se
svételnym signalizacnim zafizenim by v tomto kontextu (urychleni automobilové dopravy) nedaval
smysl, zvolit by se tak musela alternativa, kterd by stavbu jen prodrazila a vice protahla.

S ohledem na rozdéleni parkovaci plochy je tfeba poznamenat, Zze v sou¢asnosti obchodni areal, jez
by podjezd rozdélil na dvé asti, vyuZiva vicero obchodnich spole¢nosti, které by se mohly timto
krokem mésta citit dotceny.

Diikaz: Celkové naklady tunelového komplexu Blanka

(dostupné z http://tunel-blanka.cz/o blance/finance/)

Statutarni mésto Chomutov - pfFijmy a vydaje mésta
(dostupné z https://monitor.statnipokladna.cz/2017/obce/detail/00261891 #prehled)

K pfimérenosti sledovaného cile stavbou podjezdu

Pfiméfenost odpovida na otdzku, v jakém poméru jsou disledky, které budou realizaci podjezdu
zasazeny, k pozitivnim diisledkéim které by realizace tunelu pfinesla.

Navrhovatel ma za to, Ze v posuzovaném pfipadé dochdzi k jednoznaénému prevazeni negativnich
diisledkd plynoucich z realizace podjezdu nad diisledky pozitivnimi.

V pomysiném testu proporcionality by tedy realizace stavby podjezdu neuspéla, nebot by nesplnila
kritérium vhodnosti, nezbytnosti ani pfiméFenosti.

Je tedy zfejmé, Ze planovana stavba podjezdu je neimérné finanéné, technologicky a i ¢asové
nakladna a vzhledem k dostupnym jinym FeSenim vedeni dopravniho okruhu neni ani nezbytna. Je
potieba najit jiné efektivni fedeni, které skuteéné odleh¢i dopravé v zamyslenych oblastech. Podjezd
vedeny pod obchodnim aredlem takovym Fesenim evidentné ke véem vy$e uvedenym skuteénostem
neni.

Navrhovatel Statutarni mésto Chomutov vyzyvé k vy¢kani rozhodnuti SZDC ohledné premisténi
budovy hlavniho nadrazi bliz k centru. Pokud k tomuto kroku skute¢né dojde v prvni poloviné pristiho
desetileti, pozbyl by planovany podjezd pod trati CD prakticky smysl, nebot by se napojeni pozemnich

komunikaci v rdmci brownfiledu dal uskuteénit i jinym, méné invazivnim zplsobem.

Moznym FeSenim by byla investice do rozvoje sité a prostfedk hromadné dopravy Statutarniho
mésta Chomutov. V pfipadé investice ¢astky presahujici 5 mid. K& (orientacni cena realizace
podjezdu) by velmi pravdépodobné doslo ke zmirnéni pietizeni dopravnich tepen a rovnéz k zlepseni
kvality ovzdusi.
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6. Identifikace Gizemi, jehoZ se navrZzena zména tyka
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8. Zavéreény navrh

8.1 Navrhovatel s ohledem na vySe uvedené a obzvlasté s poukazem na bod ¢. 2.3 podnétu navrhuje
vy&kat na rozhodnuti vliddy a SZDC ohledné premisténi stavajiciho chomutovského nadraZi blize
k centru. Zdmér SZDC ostatné podpofili pfimo i zastupitelé mésta na svém zasedani dne 15.04.2019,
nyni se tak na sou¢asnou stavbu jen hledaji finance.

8.2 PreloZeni zamySlené &asti obchvatu do ¢asti mimo stavajici a budouci moznou zdstavbu bude v
kone&ném disledku méné invazivni zplsob Fedeni dopravni situace ve mésté a zarovefi pfinese
moznosti dalSiho rozvoje mésta.

8.3 Vystavba ,podjezdu® mimo planovanou oblast vyjde nasobné& levné&ji i v piipadé nepreloZeni
stavajiciho hlavniho nadrazi. Stdvajici FeSeni podjezdu neni dle navrhovatele z ekonomického
hlediska obhajitelné. Vedenim zamysleného podjezdu v aktudlnim navrhu by znamenalo vylouéeni
smysluplné zéstavby v predmétné ¢asti mésta.

8.4 Navrhovatel si timto dovoluje tvrdit, Ze stavba podjezdu pod trati CD postrada jak z kratkodobého,
tak z dlouhodobého pohledu racionalni smysl. V prostoru sou¢asného hlavniho nadrazi je predpoklad
pro vznik rozsahlého méstského brownfieldu, ktery by svou polohou byl atraktivni nejen pro
investory, nybrz i pro Statutédrni mésto Chomutov.

8.5 S ohledem na vySe zminéné navrhovatel navrhuje (i) realizovat podjezd mimo obchodni
aredl navrhovatele a v ramci Gzemniho planu tuto &ast obchvatu premistit, nebo (ii)
podjezd nezrealizovat a v ramci izemniho planu tuto &ast obchvatu vypustit.

za Prah, est'/ vestment v.o.s.
Hans J6rg Bauer a Uwe Rolf Wamser
jednatelé spolecnika
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Magistrat mésta Chomutova
odbor rozvoje a investic
asek izemniho planovani
Zborovska 4602

430 28 Chomutov

V Praze dne 30.09.2019

Navrhovatel: Praha West Investment v.o.s.
se sidlem Praha 9 - f:akovice, Kostelecka 822/75, PSC 19600
1€0: 256 72 096

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A,
vlozka 79155

zastoupena spoleénikerp GLOBUS, spol. sr.0., se sidlem Praha 9- Cakovice,
Kosteieckd 822/75, PSC 196 00, ICO: 471 25 497, tento zastoupeny jednateli
panem Hansem Jérgem Bauerem a panem Uwe Rolfem Wamserem

(dale jen ,navrhovatel")

Doplinéni podnétu na pofizeni zmény Gzemniho planu Statutarniho mésta Chomutov ze dne
10.9.2019
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B Uvod

1.1 Navrhovatel je provozovatelem obchodniho arealu Globus Chomutov - parcelni cisla 3793/12,
3793/43, 3793/75, 3838/10, 3873/2, 3875/6, 3886/1, 3886/15; souclasti pozemku je stavba,
3886/22, 3886/23, 3886/24, 3886/25, 3886/26, 3886/27, 3886/28; soucasti pozemku je stavba,
3886/29; soulasti pozemku je stavba, 3886/30, 3886/31; soucasti pozemku je stavba, 6202/3,
6202/4, 6202/5 v katastrdlnim Gizemi Chomutov I. (dale jen ,obchodni areal").

1.2 Navrhovatel zaslal dne 11.9.2019 magistratu mésta Chomutova, odbor rozvoje a investic, lsek
uzemniho plédnovani podnét na pofizeni zmény (zemniho plédnu Statutdrniho mésta Chomutov
s ohledem na zdmér realizace dopravniho okruhu mésta Chomutov, jehoz ¢ast — podjezd by mél vést
pod obchodnim aredlem.

1.3 Navrhovatel v souladu s § 46 odst. 1, pism. e) zékona &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi,
stavebni zékon, sdéluje vySe nadepsanému orgénu, Ze je ochoten uhradit néklady vyvolané zménou
i { 3 Vicaiici 2 2 odjezdu pod obchodnim aredlem do vySe 250.000,- Ké&.

za Pra / vestment v.o.s.

Hans J6rg Bauer a Uwe Rolf Wamser
jednatelé spole¢nika

Magistrat mésta Chomutova
odbor rozvoje a investic
dsek Gzemniho planovani
Zborovska 4602

430 28 Chomutov

Datovou schrankou: 497beyz

V Praze dne 17.07.2023

Navrhovatel: Globus Invest v.o.s. (dfive Praha West Investment v.0.s.)
se sidlem Praha 9 - Cakovice, Kostelecka 822/75, PSC 19600
1€0: 256 72 096

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A,
vlozka 79155

zastoupend spoleénikem GLOBUS, spol. s r.o., IC: 471 25 497, se sidlem Praha 9
- Cakovice, Kosteleckd 822/75, PSC 19600, tento zastoupeny Volkerem
Schaarem, jednatelem A

(dale jen ,navrhovatel")

PFipominky k navrhu zmény €. 3 Gzemniho planu Statutarniho mésta Chomutov
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1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Uvod

Navrhovatel je provozovatelem obchodniho aredlu Globus Chomutov - parcelni isla 3793/12,
3793/43, 3793/75, 3838/10, 3873/2, 3875/6, 3886/1, 3886/15 (soucasti pozemku je stavba &. p.
5430), 3886/22, 3886/23, 3886/24, 3886/25, 3886/26, 3886/27, 3886/28 (soulasti pozemku je
stavba €. p. 5457), 3886/29 (soucasti pozemku je stavba bez &. p. nebo &. e.), 3886/30, 3886/31
(soucasti pozemku je stavba bez €. p. nebo &. e.), 6202/3, 6202/4, 6202/5 v katastralnim GUzemi
Chomutov I (déle jen ,obchodni areal).

V ndvrhu zmény ¢. 3 tzemniho pldnu Statutdrniho mésta Chomutov (tato zména déle jen ,zména"“
a tento Gzemni plan dale jen ,Gzemni plan"“) a také v samotném Gzemnim planu je vyznacen zdmér
realizace dopravniho okruhu, jehoz ¢ast - podjezd oznaden v Gzemnim plénu jako WD 7 (pfip. VD 7)
a ve zméné také jako Z.13-6 (dale jen ,podjezd") by méla vést pod obchodnim areédlem.

S ohledem na probihajici studie tykajici se pFemisténi chomutovského hlavniho nadrazi a s tim
spojenou nevyhnutelnou zménou Gzemniho planu, podal navrhovatel dne 10.09.2019 podnét ke
zméné Gzemniho planu, ve kterém navrhoval zrudeni ¢i premisténi podjezdu (déle jen ,podnét"),
aby podnét mohl byt projednan s potencidlni zménou tzemniho planu. Navrhovatel podnét dne
30.09.2019 doplnil a nabidl finan¢ni (¢ast na nakladech spojenych se zrusenim & premisténim
podjezdu.

Od podani podnétu do dnesniho dne doslo jiz k G&innosti dvou zmén Gzemniho planu (zména €. 1 a
zména ¢. 2 tzemniho plénu) a nyni také ke zvefejnéni navrhu zmény. I nadale je viak podjezd ve
zméné uveden a zobrazen v hlavnim vykresu. Z zadné z uvedenych zmén (izemniho planu nevyplyva
konecné vyporadani podnétu - ani k dnesnimu dni neni dle navrhovatele jasné, zda ma byt podjezd
realizovan ¢i zda bude zruSen anebo pfemistén. Navrhovatel i nadale trva na argumentech a navrzich
uvedenych v podnétu a z tohoto dfivodu podéva tyto pfipominky.

Diikaz: Podnét navrhovatele ke zméné Gzemniho pléanu véetné doplnéni
Uzemni plén Statutdrniho mésta Chomutov ve znéni zmén & 1 a 2
Navrh zmény €. 3 izemniho plénu Statutadrniho mésta Chomutov

Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 3327
Podnét navrhovatele a nasledujici vyvoj

Podnét

Navrhovatel v podnétu navrhoval (i) realizovat podjezd mimo obchodni aredl navrhovatele a v rdmci
Uzemniho planu tuto ¢ast obchvatu premistit, nebo (ii) podjezd nezrealizovat a v rdmci izemniho
planu tuto ¢ast obchvatu vypustit.

Navrhovatel své navrhy podkladal zejména nize uvedenymi argumenty (na kterych i nadale trva):

a. Navrhovatel pochybuje o proporcionalité podjezdu, a to ve vztahu k jeho vhodnosti,
potiebnosti a priméFenosti jim sledovaného cile. V této souvislosti je tfeba uvést, ze
v soucasné dobé existuje pouze zdkres uvaZovaného podjezdu v izemnim planu, mésto coby
investor nejen Ze nedisponuje konkrétnéjsim zadanim obchvatu pro jeho realizaci, do dneéniho
dne nema investor stavby uskutegnény studie & propoéty odiivodtiujici finanéni zaté? v podobé
realizace finanéné velmi ndroéné stavby. Dale chybi odlivodnéni, Ze zvoleny podjezd je
v poméru k jinym alternativam fe$enim nejvice vhodnym.

b. Pripadnou realizaci podjezdu by do3lo k zdsahu do subjektivniho préva na nerusené vlastnictvi
navrhovatele k jeho obchodnimu arealu. Doslo by rovnéz k zdsahu do verfejného zdjmu
spocivajiciho v bezpecném a dostupném uspokojovani potieb obyvatelstva - opatfovani
zuzivatelnych a nezuzivatelnych statk( v obchodnim areélu.

o Navrhovatel poukazoval na plany mésta a SZDC posunout stavajici chomutovské hlavni nddrazi
blize k centru.
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2.3

2.4

2.5

2.6

d. Navrhovatel s ohledem na vy&e uvedené navrhoval vy&kat na rozhodnuti viddy a SZDC ohledné
premisténi stavajiciho chomutovského nadrazi blize k centru.

e. Navrhovatel je presvédéen, Ze realizace podjezdu neni vhodnd, protoze by nenaplnila sviij
sledovany (cel (odlehéeni prijezdu centrem mésta a frekvenci na rotaci u autobusového
nadrazi). Doslo by s vysokou pravdépodobnosti pouze k odlehceni mensiho objemu dopravy,
a tudiz by nenastalo zamyslené dostatecné odlehceni dopravy v Useku centra mésta a
autobusového nadrazi.

£ Navrhovatel ma také za to, Ze realizace podjezdu by nenaplnila kritérium potfebnosti, nebot
pozadovaného cile |ze dosahnout i jinak a Setrnéji, a to s nejen s ohledem na financni stranku
véci. Navrhovatel poukazuje rovnéz na zévazné disledky realizace stavby podjezdu a jeho
nasledného uzivani na obchodni aredl. Obchodni areal je jednim z nejvétsich obchodnich center
ve Statutdrnim mésté Chomutov, a tudiz je nutné zabezpecit dostatecny pocet parkovacich
mist pro zékazniky

g. V neposledni fadé ma navrhovatel za to, Ze realizace podjezdu by byla neprimérena, nebot by
doélo k jednoznaénému prevazeni negativnich disledkd plynoucich z realizace podjezdu nad
dlisledky pozitivnimi.

h. PreloZzeni zamyslené ¢asti obchvatu do ¢asti mimo stavajici a budouci moznou zéstavbu bude
v kone¢ném dlisledku méné invazivni zplisob fedeni dopravni situace ve mésté a zaroven
pfinese moznosti dalSiho rozvoje mésta.

i Vystavba ,podjezdu™ mimo pldnovanou oblast vyjde nasobné levnéji i v pripadé neprelozeni
stavajiciho hlavniho nadrazi. Stavaijici feseni podjezdu neni dle navrhovatele z ekonomického
hlediska obhajitelné. Vedenim zamysleného podjezdu v aktudlnim navrhu by znamenalo
vylouéeni smysluplné zastavby v pfedmétné ¢asti mésta.

& Navrhovatel si dovoluje tvrdit, e stavba podjezdu pod trati CD postradé jak z kratkodobého,
tak z dlouhodobého pohledu raciondlni smysl. V prostoru souéasného hlavniho nadrazi je
predpokliad pro vznik rozsahlého méstského brownfieldu, ktery by svou polohou byl atraktivni
nejen pro investory, nybrz i pro Statutdrni mésto Chomutov.

u Z tupitelstva 521/19 Ine 10,12.2018

Na zakladé podnétu zastupitelstvo Statutdrniho mésta Chomutov svym usnesenim ¢. 521/19 ze dne

10.12.2019. schvalilo zaradit predloZeny navrh na zménu dopravniho okruhu mezi ulici Spoficka a

silnici I/13 do provérovanych zmén.

rav latfiovani U i

Ve Zpravé o uplatfiovani Gzemniho planu Statutarniho mésta Chomutov za roky 2017-2021

vypracované ke dni 31.01.2022 (dale jen ,zprava") je k pozadavku vyplyvajicimu z podnétu

uvedeno mimo jiné (str. 45), ze: ,Pofizovatel doporucil zarazeni navrhované zmény Uzemniho plénu

Chomutov do seznamu navrhovanych zmén, které budou projedndny pfi pofizeni zmény tzemniho

planu po dokonéeni tzemnich studii, které fesi vyuZiti Uzemi kolem presunutého nadrazi. Vzhledem

k tomu, Ze pfipadna zména tzemniho plénu Chomutova nebude pofizovéna pouze z divodu vyhradni

potfeby navrhovatele, ale i z jinych divodd, pofizovatel nedoporuéuje podminit porizeni zmény

tzemniho plénu ¢stecnou nebo Uplnou Uhradou nékladd". Déle je ve zpravé uvedeno, Ze ,provéreni
mozZnosti tykajici se zruseni & zmény trasy verejné prospésné stavby WD 7 v koordinaci s ndvrhem

Zmény tzemniho planu & 2 Chomutov a zpracovévanou Uzemni studii &. 15 a 16 (viz Zadost ,c") v

kapitole D.1 Zpravy)".

¢. 1 Gzemni 13

Dne 05.03.2021 nabyla G&innosti zména €. 1 Uzemniho planu, kterd neménila trasu podjezdu a

zachovévala jeho plivodni podobu.

Usneseni zastupitelstva 397/22 ze dne 20.06.2022

Zastupitelstvo Statutdrniho mésta Chomutov svym usnesenim ¢. 397/22 ze dne 20.06.2022 mimo
jiné vzalo na védomi vyhodnoceni pozadavkd z dodlych pfipominek, vyjadreni a stanovisek podanych
v rdmci projednani ndvrhu Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Chomutov za uplynulé obdobi (2017
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- 2021) s pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu dle diivodové zpravy a schvalilo
pofizeni zmény ¢. 3 Uzemniho planu.

Zména &. 2 izemniho pldnu
2.7 Dne 29.11.2022 nabyla Gc¢innosti zména ¢. 2 Uzemniho planu. Ani tato zména vsak nezménila trasu
podjezdu a ponechala jej v plivodni podobé.

Zadost o ii e né Gzemni 3

2.8 Dne 09.03.2023 podal navrhovatel prostfednictvim svého prévniho zdstupce zadost o sdéleni
informace ohledné uzemniho planu. V této zadosti navrhovatel pozadoval (i) poskytnuti (zemnich
studii 15 a 16 vztahujicich se k podjezdu a ke zméné, (ii) sdéleni obsahu Gzemnich studii 15 a 16,
pokud by tyto nebyly dokonceny a (iii) sdéleni obsahu zmény.

2.9 K této zadosti navrhovatele sdélil Magistrat mésta Chomutova dne 09.03.2023 (dale jen ,sdéleni®)
zejména, ze:

a. Uzemni studie &. 15 a & 16 v danou chvili nebylo mozné poskytnout, protoze zatim nebyly
dokonceny.

b. V souvislosti s presunem Zelezniéni stanice (chomutovské hlavni nadrazi) jsou v soucasnosti
zpracovavany tfi varianty Upravy dopravni sité mésta a na zakladé priizkumi byl zpracovan
koncept dopravniho reseni bez stavby WD 7 (tj. bez podjezdu pod aredlem Globus). Nové
navrzena reseni jsou souéasti ndvrhu zmény Gzemniho planu &. 3 a podle vysledk( projednéni
této zmény ¢. 3 bude dokonceno zadani Uzemnich studii €. 15 a 16. Vypusténi stavby WD 7
zavisi na provéreni dalich komunikaénich uzl@ v dané lokalité.

C: Zména &. 3 je zpracovana na zakladé zadani uvedeného ve Zpravé o uplatiiovani Uzemniho
plénu Chomutov v kapitole E. pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu, v rozsahu
zadani zmeény, ktera je k nahlédnuti na webovych strankach mésta.

Navrh zmény €. 3 izemniho planu
2.10 V rozporu se sdélenim (viz bod 2.9 vySe) nejsou v navrhu zmény zahrnuta avizovana mozna reseni
ohledné podjezdu a mésto Chomutov se nevyjadfuje ani k argumentiim a névrhiim z podnétu.

2.11 V navrhu zmény je uvedeno, ze na zakladé vyhodnoceni jednotlivych zadosti o zménu Gzemniho
planu vyplyva pro pofizeni zmény mimo jiné nasledujici pozadavek (ohledné podjezdu): ,provéreni
mozZnosti tykajici se zruseni ¢i zmény trasy verejné prospésné stavby WD 7 v koordinaci s ndvrhem
Zmény Gzemniho plénu & 2 Chomutov a zpracovdvanou Uzemni studii & 15 a 16 (viz Zadost ,c") v
kapitole D.1 Zpravy)). Tyto uvedené studie zatim nejsou zcela ukonceny, proto dohoda, Ze budou
zapracovény do UP aZ nésledujici zméné. VioZeny ale nové US 18 (provéfeni kfiZovatek na 1/13 a
uzemni rezervy R23 a R24 pro provéreni variantnich tras korekci dopravniho skeletu". V grafické
&asti zmény, resp. na hlavnim vykresu, je podjezd stéle vyznacen v plivodni podobé.
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3; Identifikace Gzemi, jehoZ se navrZzena zména tyka
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PFipominky ke zméné €. 3 izemniho planu
Navrhovatel s ohledem na vySe uvedené uvadi, ze v rozporu se zpravou a se sdélenim zména
nereflektuje argumenty a ndvrhy uvedené v podnétu. Navrhovatel proto z procesni opatrnosti a

-

S

5.1
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v zajmu zachovéni své procesni aktivity opakuje své predchozi argumenty a ndvrhy ohledné
podjezdu uvedené v podnétu.

5.2 Navrhovatel tedy trva na vSech jeho argumentech a navrzich uvedenych v podnétu a navrhuje (i)
realizovat podjezd mimo obchodni areal navrhovatele a v ramci Gizemniho planu tuto ¢ast
obchvatu premistit, nebo (ii) podjezd nezrealizovat a v ramci Gizemniho planu tuto éast
obchvatu vypustit.

5.3 Navrhovatel si také dovoluje pozadat o sdéleni aktudlniho vyvoje ohledné realizace podjezdu, resp.
jeho zruseni Ci presunuti.

Jméno: Volker Schaar
Funkce: jednatel A spolecnika

Namitky k ndvrhu projednavaném na verejném projednani 3.6.2024 jsou uvedeny v bodé 6. Ndmitky
ke zméné ¢.3 uzemniho pldnu, Zddost o zohlednéni podnétu navrhovatele v zaddni relevantnich
uzemnich studiich. Pozadavky a ndmitky uvedené v bodech 6.1 -6.4 jsou zkonkretizovany v bodech 6.5
a 6.6, proto vyhodnoceni se bude tykat ndmitek 6.5(i), 6.5(ii), 6.5 (iii) a 6.6

Namitka 6.5(i):

Navrhovatel navrhuje realizovat podjezd mimo obchodni aredl navrhovatele a v ramci uzemniho
planu tuto ¢ast obchvatu premistit

Vyhodnoceni:

Namitce se vyhovuje z ¢asti tim, Ze v ndvrhu zmény €. 3 pro verejné projedndani 3.6.2024 je navrzena
rezerva R.24 pro vedeni zapadni vétve vnitfniho distribu¢niho okruhu. Pfemisténi obchvatu mimo areal
navrhovatele v této 3. zméné jesté neni mozné.

Odlvodnéni:

Dle vyhodnoceni pfipominky k ndvrhu zmény €. 3 ke spoleénému jedndni dne 29.6.2023 byla do ndvrhu
doplnéna vyjimka pro stavby, které neznemozni planovany vnitini méstsky okruh nebo z vymezeného
koridoru kvali stavbé okruhu ustoupi. Problematika dopravni koncepce mésta v souvislosti
s dopravnimi trasami nadregionalniho charakteru, které mésto nekompromisné rozdéluje na dvé ¢asti
je slozitd a jeji optimalizace v souvislosti s planovanym presunem Zeleznic¢ni stanice Chomutov véetné
planované rekonstrukce silnice 1/13 je naro¢na na koordinaci zamér( v Gzemi a najit optimalni reseni
neni jednoduché. V dobé vzniku Uzemniho planu Chomutov, ktery nabyl G€innosti v roce 2017, se jako
optimalni feseni jevilo propojeni ze silnice Spofickd do kruhové kiizovatky Cernovicka — Kadariskd. Poté
nasledovala pfiprava projektu optimalizace Zelezni¢ni trati v€etné pfesunu nddrazi a s tim ptiprava
Uzemnich studii ¢. 16 a 15, ktera v ramci prizkumu a rozbor( resi dopravni situaci v uzemi a v celkové
dopravni koncepci mésta. Zaroven probihaly prace na Planu udrzitelné mobility mésta Chomutova.
RGzné varianty dopravniho propojeni mezi obéma castmi mésta rozpulleného nadregionalnim
dopravnim koridorem jsou posuzovany v dopravnim modelu mésta. Z jeho vysledkd vyplyva, Ze
propojeni, které je nyni v izemnim planu navrZeno, viditelné snizi dopravni zatéz v centru mésta -
v ulici Lipska, na okruini kfizovatce ulic Zborovska, Lipska, Palackého a Skolni a v navazujicich ulicich.
Zaroven byly v rozpracovanych studiich navrzeny jiné moznosti propojeni obou ¢asti mésta, které je
vsak nutné provéfit podrobnéjsimi studiemi. Z tohoto dlivodu nebylo propojeni do okruzni kfizovatky
Cernovickd — Kadariskd zatim zru$eno, nebot v souc¢asné dobé neni mozné ptivodné optimalni Fedeni
nahradit vhodné&j§im fesenim, nebot vhodnéjii Fedeni zatim nemame vyhodnocené studiemi US 18.
Bez dokonéeni nové doplnénych studii neni mozné pulvodni trasu z Uzemniho planu vypustit. Jiz
doplnéné znéni vyjimky pro stavby v trase WD 7 by nemélo provozu arealu hypermarketu branit.
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Namitka 6.5 (ii) — Navrhovatel navrhuje podjezd nezrealizovat a v ramci izemniho planu tuto ¢ast
obchvatu vypustit.

Vyhodnoceni :

Namitce se nevyhovuje

Odlvodnéni :

Jak je jiz vyse uvedeno v odlivodnéni namitky 6.5 (i), propojeni obou ¢asti rozdéleného mésta novym
dopravnim koridorem se v této fazi provérovani stale jevi jako nutné feSeni. Mésto hledd novou trasu
mimo obchodni aredl a to vymezenim nové rezervy R.24. Tato nova trasa bude potvrzena a
zapracovana do dal$i zmény Uzemniho planu na zdkladé vyhodnoceni Uzemnich studii US 18. Do té
doby nelze stavajici trasu vypustit. V navrhu zmény v kapitole 12 textové ¢dasti navrhu — viz text
s vyznacenim zmén v pfiloze ¢. 1 Odudvodnéni, jsou uvedeny terminy pro vloZeni pofizeni zemnich
studii do evidence Uzemné planovaci dokumentace. Pro Uzemni studii 18 (Gzemni studie 19 nebude
pofizovdna) je uveden termin 31.12.2029, pro Uzemni studii 16 je uveden termin 31.12.2026 a to
v souvislosti s pripravou realizace optimalizace traté spojené s presunem nadrazi. Pro dokonceni
uzemni studie budou dilezité vysledky architektonické soutéze, ktera bude vyhlasena na podzim roku
2024. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem dospél k zavéru, Ze vypusténi obchvatu
v ndvrhu zmény ¢. 3 bez dalSich upfesnénych podkladl by se mohlo dotknout dalsiho okruhu osob a
Ze vefejny zajem na zajiSténi optimalni dopravni koncepce mésta prevySuje soukromé zajmy
obchodniho aredlu, které v této fazi provérovani nejsou omezeny nad Unosnou miru, nebot navrh
zmény ¢. 3 Uzemniho planu v této souvislosti umoziuje vyjimky pro zdmeéry v trase obchvatu.
V soudasné dobé trasa obchvatu neomezuje dotéené Uzemi vyuZivat pro parkovani zakaznikd
obchodniho aredlu. V kazdém pripadé je nutno uvést, Ze pokud by se obchvat realizoval ve stavajici
trase, kterou navrhovatel poZzaduje odstranit, je moZné poZzadované parkovaci plochy, které by
pfipadnym obchvatem byly odstranény, zajistit prostifednictvim parkovaciho domu na mensi plose
v nékolika patrech. Z architektonického a urbanistického hlediska je parkovani v parkovacich domech
vhodnéjsi forma pro meéstskou zastavbu, nez jsou rozsahlé plochy nezastfeSeného zpevnéného
parkovisté, ktery v Uzemi vytvari tepelny ostrov a zhorsuje klima v predmétné ¢asti mésta.

Dle vySe uvedeného v této fazi projedndni navrhu zmény ¢ 3 nebude stavajici trasa obchvatu
vypusténa. Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil stav pfipravy stavby obchvatu
ve stdvajici trase a dosli k zavéru, Ze v dohledné dobé statutarni mésto Chomutov neplanuje tuto ¢ast
obchvatu realizovat a tudiz nejsou z tohoto didvodu zajmy obchodniho aredlu nad Unosnou miru
omezeny.

Namitka 6.5 (iii) — Navrhovatel navrhuje upravit vymezeni koridoru Gzemni rezervy R.23 tak , aby
z vnéjsi strany lemoval hranici obchodniho aredlu

Vyhodnoceni :
Namitce se nevyhovuje

Oduvodnéni:

Koridor Gzemni rezervy R. 23 nebude zUZen. PoZadavek na Sitku koridoru izemni rezervy R.23 v Siti 100
m vyplynul ze stanoviska Ministerstva dopravy v souvislosti s provérovanim variant premisténi silnice
I/13 do nové trasy soubéiné s prestavbou kolejisté v ramci optimalizace trati , které by mélo byt zizeno
oproti soutasnému stavu a tim by vznikl prostor pro vedeni trasy 1/13 podél nového kolejisté .
V soucasné dobé jsou provérovany 4 varianty fesSeni v souvislosti s napojenim na dalnici D7 a
obchodniho aredlu nebo fesenim napojeni na ulici Lipska, kdy nova trasa I/13 je vedena na estakadé
podél kolejisté. Varianty budou ddle provérovany z hlediska realizovatelnosti, kdy budou posuzovany i
pfipadné zasahy do okolnich pozemkd. Jedna se o rezervu pro novou mozZnou trasu, nejednd se o
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navrhovou plochu ale vymezeni plochy koridoru k provéfeni této rezervy. V této fazi neni ucelné
navrzeny koridor zuzovat podle hranic jednotlivych vlastnikl. Nebot nelze pfesné stanovit v této fazi
projektové pripravy jednotlivych variant, kterych pozemkd se jednotlivd feSeni budou dotykat.
Pofizovatel s uréenym zastupitelem dospél k zavéru, Ze neni znamy konkrétni ddivod, proc by se mél
koridor obchodnimu arealu vyhnout. Varianty se musi vyhodnotit ze vSech hledisek, kterymi jsou
realizovatelnost a ekonomické vyhodnoceni jednotlivych variant. V této fazi projektové pfipravy je
verejny zajem na provéreni vSech variant v pfedmétném koridoru a snahou bude soukromé zaméry
omezovat v pfimérené mire odpovidajici vyznamu nalezeného feseni.

Rozsah koridoru nebude ziZzen mimo pozemky obchodniho arealu v této fazi projednani navrhu zmény
¢. 3. Vodlvodnéni navrhu zmény ¢. 3 bude doplnéno ve vétsim rozsahu odlivodnéni potfebnosti
rezervy koridoru.

Namitka 6.6 — Navrhovatel déle zada, aby byl podnét navrhovatele diikladné zohlednén v zadani
relevantnich tzemnich studii, tedy aby Uzemni studie vyslovné provérily moznosti premisténi nebo
vypusténi podjezdu z tizemniho planu

Vyhodnoceni :

Namitce se vyhovuje

K pozadavklim na zadani uzemni studie 18 bude doplnéno*..., véetné provéreni moznosti vypusténi
VPS W7 z ndvrhu tizemniho planu“

Odlvodnéni :
Kvali jednoznaénosti zadani bude do poZadavk( zadani doplnén pozadavek na provéreni vypusténi VPS
WD7. Nové bude znit bod v kap. 12 textové ¢asti ndvrhu takto:
Zadani US.18 bude obsahovat:
- Redeni 4 kiizovatek na 1/13 (dle vykresu ZCU), které nastini budouci fe$eni a ptipadnou potfebu
okolnich pozemk, véetné provéreni moznosti vypusténi VPS W7 z navrhu Uzemniho planu
- Projednani s RSD, dopravnim odborem MMCH a dopravni policii
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3) Petra Lysakova, Bfezenec 233, 431 11 Jirkov; MMCH/75313/2024, 7.6.2024

I\_Aaglstrat mesta Chomutova

J‘?‘Illiél]: 07.06.2024 09:-18
Listy, 2 Friloh, 1

sy ’
Magistrat mésta Chomutov : S1uhy priloh - spis
g : : : MMCH/75313/2024
Odbor rozvoje a investic

b ko gl [T

V Jirkové 5. 6. 2024

Navrhovatel: Petra Lisékové‘
’ vlastnik pozemku: parcelni &isla 5907/2, 5907/3, 5907/9, 5907/10,

5909/2, 5909/3,
‘ 5913/3, 5974/2, 5976/6

v katastralnim Gzemi Chomutov | [652458]
Cislo LV: 2553
viz. pfiloha €. 0

Lokalita dle UP: Strazisté vychod 24b, Pod Strazistém Z.24-5

(dale jen ,navrhovatel®)

"‘*‘:

Navrhovatel predklada tyto namitky k navrhu zmeény ¢.3 tuzemniho planu
Statutarniho mésta Chomutov(dale jen UP) - (navrh pro vefejné projednani konané 3. 6.
2024) v souladu s verejnou vyhlaskou z 30. 4. 2024

O OZNAMENI KONANI VEREJNEHO PROJEDNANI

NAVRHU ZMENY &. 3 UZEMNIHO PLANU CHOMUTOV VC. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI PRO KATASTRALNI UZEMi CHOMUTOV | ACHOMUTOV I

1.
V kapitole 6.2 pod tabulkou regulaci ploch BV v poznamce €. 2 (Pozn.2) nahradit ¢ast
textu druhé odrazky ,p.p.¢. 980/243" za text ,p.p.¢. 5980/243"

Oduvodnéni:
Parcelni &islo je uvedeno nepfesné a jedna se tak o opravu ziejmé nespravnosti.

Viz. pfiloha €. 1
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2

V kapitole 6.2 pod tabulkou regulaci ploch BV v poznamce &. 2 (Pozn.2) u sedmé odrazky
doplnit text do této podoby:

» diisledné respektovat navrhovanou vyskovou regulaci zastavby 1 + P (posouzeni je
vztaZzeno pouze k vySsi strané klesajiciho terénu, u nizsi strany klesajiciho terénu vici
stavbé RD postupovat dle obecné vySkové regulace karty BV), navrhovany minimalni podil
zelené 65 % a dalsi podminky pro plochy PRP,

Oduvodnéni:
Formulace textu se snaZi pfedejit nejasnostem ve vykladu piivodniho znéni. Zaroven je v
souladu s textem dokumentu ODUVODNENI - Pfiloha &.1 strana 64 a 65 sedma odrazka

Pozn. 2 a tfetim odstavcem kapitoly 5.1. textové &asti Vyhodnoceni viivi zmény Gzemniho
planu na udrZitelny rozvoj Gzemi strana 17.

Viz. piiloha¢.2a¢. 4 -

3.
Pod tabulkou regulaci ploch MU.p piidat poznamku &. 2 (Pozn.2) v nasledujicim znéni:

Pozn.2: U lokality Z.24-5 na p.¢. 5907/10 v k.4. Chomutov | se pfipousti trasy vefejné
dopravni infrastruktury.

Odivodnéni:

Jedna se o upfesnéni podminek funkéni plochy MU.p v navaznosti na realizaci napojeni
jednoho z hlavnich dopravnich vstupl do nové navrhované lokality Z.24-5 v ramci p.¢.
5907/10 v souladu s Navrhem pro vefejné projednani 3. 6. 2024 Graficka &ast Chomutov
Z3 - N2b Hiavni vykres.

Navrhovatel pfedpoklada, Ze ve finainim vykresu UP - HLAVNI VYKRES budou zakresleny
oba dva hlavni viezdy do nové lokality Z.24-5 v souladu Navrhem pro vefejné projednani
3. 6. 2024 Graficka ¢ast Chomutov Z3 - N2b Hlavni vykres a Z3_01b_koordinaéni vykres.

Viz. pfiloha . 3a é&. 4

4

V grafické &asti UP sjednotit zna&eni plochy vefejného prostranstvi v lokalité Z.24-5 se
znénim textové €asti. To znamena nahradit sou¢asné znaéeni plochy ZP v grafické &asti
UP lokality Z.24-5 za plochu PU. . .
Odulvodnéni:
Z textové casti je zfejmé, Ze v nové budovanych lokalitach je podminkou vymezit vefejna
. prostranstvi v min. rozsahu 1000 m? pro kaZdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni (plocha
Z.24-5 stanovuje rozsah BV na 3,87 ha). Z tabulky na stran& 12 NAVRH — Zména &.3 UP
je zfejmé, Ze pro danou lokalitu byla stanovena plocha vefejného prostranstvi PU na
3300 m? s podminkou minimalizace kaceni stromi vyjmutych z PUPFL viz. tabulka ploch
PU dale viz. NAVRH — Zména &.3 UP strana 26, ODUVODNENI ~ Pfiloha &.1 strana 23,
40 a 79 a VYHODNOCENI VLIVU ZMENY UP NA URU str. 16 a 17.
Viz. priloha €. 3,¢.4a¢.5
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5.
Pod tabulkou regulaci ploch ZP pfidat poznamku &. 6 (Pozn.6) v nasledujicim zné&ni:

Pozn.6: Pro plochu ZP v Z.24-5 se pfipousti trasy vefejné dopravni infrastruktury.

Oduvodnéni:

Aby nedoslo k nadmérnym terénnim Upravam v ramci zfizované nové paterni komunikace
obytné zény v lokalité Z.24-5 je dopravné vhodné tzemi resit pomoci okruzni
komunikace, ktera pfi severni éasti potencialné projde plochou ZP v Z.24-5.

Toto FeSeni je nadale vhodné pro realizaci technické infrastruktury pfedevsim pak
kanalizace splaskové a destové.

Viz. pfiloha ¢. 3 a €. 4

Pozn.: V pfipadé zapracovani 4. n'émitky do UP navrhovatel 5. namitku neuplatriuje.

6.
Pod tabulkou regulaénich prvka U.RZV BV pridat poznamku &. 1 (Pozn.1) v nasledujicim
znéni:

Pozn.1: Pro lokalitu Z.24-5 bude jednotny odstup stavby hlavni od pfistupové hrany
parcely a to min. 6 m.

Oduvodnéni:

Vzhledem ke svazitosti terénu vyvolava stavajici fe$eni dodateéné nezadouci velké
terénni upravy a proto je prostorové pfiznivéjsi sjednotit odstupy staveb od pristupoveé
hrany parcel a to na vzdalenost min. 6 m.

Viz. priloha ¢. 4 r.c: 43111-0197-0001

Ikaz_{obEap ¢R)

Podpis navrhovate

1s, Oredn) razitko

Prilohy: e
Priloha €. 0

- LV €. 2553,

- vypis pro p.¢. 5907/10

- snimek katastralni mapy feSené lokality 24b - Pod Strazistém z.24-5
Priloha ¢. 1

- snimek katastralni mapy s p.C. 5980/243
- Cast textu ODUVODNENI - Priloha é.1, BV str. 65

Stranka 44 z 88



Pfiloha &. 2
- Cast textu ODUVODNEN/ - Piloha & 1, BV str. 64 a 65
- Cast textu VYHODNOCEN/ VLIVU ZMENY (P NA URU str. 17

Piloha &. 3
graficke vymezeni namitky & 3. 4 a 5 na podkladu ¢asti vykrest

- Z3_01b_koordina&ni vykres_0

-Z3_N2b_hlavni vykres_0
Pfiloha &. 4

- Schéma parcelace Lokalita: Pod Strazistem z.24-5

- Schématické fezy Lokalita: Pod Strazistém Z.24-5
Pfiloha ¢. 5

- East textu NAVRH ZMENA €.3 UZEMNIHO PLANU str. 12 az26
- Cast textu ODUVODNEN/ - Pifioha & 1,str. 23,40 a 79

- Cast textu VYHODNOCEN/ VLIVU ZMENY (P NA URU str, 16 a 17
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Seznam nemovitosti na LV

Cislo Lv: 2553

Katastralni Uzemi: Chomutoyv | [652458)

L]

Vlastnici, jini opravnéni

Lysékova Petra, Biezenec 233, 43111 Jitkov

Pozemky

07

-

5907/3
907

:

907/10

Lo jun
=4
Lo

0 n o
QO o = O O
< I~ — (=
o E i; L L" '\
=3 i o i) nS

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

lednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadné préva stavby.

Priloha €.0

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Urad pro Ustecky kraj,

Katastralni pracoviité Chomutov™

Zobrazeneé tdaje majl informativni charakter. Platnost dat k 20.05.2024 05:00.

© 2004 - 2024 Cesky ufad zemémenicky a katastralni

Verze 6.5.1 b0 [WWWaj
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.06.2024 12:26:43

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov

Kat.lzemi: 652458 Chomutov I List wvlastnictvi; 2553

V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

7 opravnény Identifikator

Vlastnické pravo

Lysédkova Petra, Bfezenec 233, 43111 Jirkov 535510/093

B Nemovitosti

Pozemky

- P%{zﬁfﬁ Vyméra[m2] Druh pozemku - Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany

5907/2 727 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

5907/3 1596 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

5907/9 8957 orna puda zemé&délsky pudni
fond

5907/10 52091 orna puda zemédélsky pudni
fond

5909/2 827 ostatni plocha neplodna puda

5909/3 709 ostatni plocha neplodna puda

5913/3 368 ostatni plocha neplodna puda

5974/2 1428 ostatni plocha neplodna puda

5976/6 279 ostatni plocha ostatni

komunikace

Bl Vécné prava slou

ve prospéch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v éasti B vletné souvisejicich udaja

- Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

=

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Kupni smlouva V11l 2265/1996 ze dne 28.8.1996, pravni uéinky vkladu vznikly 17.9.1996.

96
Pro:
F_ Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela - BPEJ Vyméra [m2]

5907/2 72914 727
5907/3 73756 1596
5907/9 72914 8957
5907/10 72914 21168
73756 30923

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel menSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn
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Namitka ¢. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.06.2024 12:26:43
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.tzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 2553

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.06.2024 12:26:45
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Chomutov
Ringlerovd Nadéida F g <i~

- > R /‘ 4
Podpis, razitko: Rimend: BUs &.56shesoeeie '...!{CV

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouzc k G&elfm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho z&kona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdajl. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Priloha ¢.1
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5980/243

=] (| s
yZ 4 /6 8 10m

Stranka 51 z 88



p.p.&. 980/243, upiednostnit zasobovani pitnou vodou z vefejného vodovodu
zajistit kontinuitu navaznosti chodnikd od mésta,
minimalizovat terenni Gipravy v lokalité pro jeji max. pfirozenost v terénu a krajiné.
zajisténim vysadby stromové liniové zelené podél budouci paterni cesty
zajisténim ochrany terénniho pfedélu s liniovou krajinnou zeleni tvofici vychodni hranici
navrhované plochy a oddélujici plochu Z.24-5 od aredlu Domova Klidného stari.
dlsledné respektovat navrhovanou vyskovou regulaci zastavby 1 + P (posouzeni je vztazeno
pouze k vysdi strané klesajiciho terénu), navrhovany minimalni podil zelené 65 % a 'dalsi
podminky pro plochy PRP

65
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Priloha €.2

BVi2

bydleni individualnivredinnych-domech—venkovské

Plochy a stavby pro bydleni v radinnych domech s moZnym vyssim podilem hospodatské slozky (zemédélska
a femeslIna vyroba). Funkce bydleni je smiena s jinymi funkcemi.

HLAVNI VYUZIT:

+ pozemky rodinnych domd, rodinné domy s moZnym
¢astecnym nebytovym vyuZitim (v nejnizsim podiai
moznost umisténi nerusicich sluZeb — dale ohchodu,
stravovacich zatizeni s dennim provozem) nepfevysujici
rozsah podlahovych ploch pro bydleni

. zemédélské usedlosti obsahujici funkei rodinného
bydleni v rozsahu min. 30% podlahovych ploch

. bez Ffadové zéstavhy, dvojdomi, trojdomti atd.

PRIPUSTNE VYUZITI:
doprovodné stavby le podninel v 61 A
s—dopravni a technicka vybavenost pouze souvise|ici
danou lokalitou Garazovani v garazich dle podminel
vb.1A

doprovednéstavhy-pro-male-demaahospodarstvi
nerusici sluzby, drobna nerusici vwroba
i rreede-ressahu Shbepodlaznich-pleck

. zafizeni socidlnich sluzeb
firemni matetské Skoly a détské herny
« roz2sah pripustnych ploch se fididle 6. 1 A

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITE:

. zastavby dvojdomy pouze v lokalitdch, kde 1o umoin
uzemni studievyZaduficich-2pracovani-uzemnrstudie
OZE: fotovollaicke systemy jen za podminek dodrieni
min %zelené a podiminek pro max vysku staveb a
dalsich dle kap. 4 2 9 3 rapocitani vysek dle 6.1 A

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZiti, tedy i jakékoli vyroba, Ostatni
ubytovaci zafizeni I. a ll.typu, sbérny surovin

. herny, diskotéky a erotické sluzhy

. specifické formy bydieni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vymeéra pozemkd v zastavitelnych plochéch
min. 1000m’, v zastavénych dzemich lze
pripustit déleni pozemk{ pouze tak, aby
vyméra kaZdého rozdéleného pozemku byla
min. 1000m*;

u hlavnich staveb se poZaduje feeni
podporujici venkovsky charakter prostiedi,

pro doprovodné stavby se Zadné podminky
neurcuji z hlediska hmotovéha mohou byt
pouze doplfiuji stavby hlavni

MOZNOSTI OPLOCOVANIE: ano

Residencni parkovani:
1 byt v RD*Z residencni auta na 1. byt v RD
kazdy dalsi byt v RD navic 1 auto
U vsech RD pouze na pozemach RD

Parkovani navstévnika
1 navstévnicke misto na 2 RD na verejném

prostranstvi

Soucasné plati prvky regulaéniho planu
uvedené v kap. 6.4.

MAX. VYSKA
2+P

MIN. % ZELENE
65

Pozn.1: v ploSe 7 14-27 se vyZaduje v piipadé objektu pro bydleni jako podminka hlukové posouzeni

Paan2! U ploehF BV Z2455 se stanovuji dopliujici podminky pro celou plochu:

» na zaklade dendrologickeho

pruzkumu

(s cilem iddentifikace kvalitiy vzroslle

zeleng, pro kterou bude zajisténa ochirana) vyjmout z PUPFL pozembky lesa uvnitf lokality
Stavajc vzrostld zelen bude vyuzita pro verejna prastranstvi, jako soucéast sidlem zelené

¢ upfednostnit odkanalizovani do verejne kanalizace napf. pres lokalitu

64
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. & 8 &

popt. 9807243, upfednostiil fasobavani pitnou vodou ¢ vefengho vodavodn
zapstit kontinuitu navaznost: chodmkd od mesta,
minimalizoval terenni Opravy v lokalité pra jeji max piiozenost v1erénu a krajingé
sapstenin vysadby stromove liuové zelené pordél budouc patefn cesty
zapsieniong ochrany terenntho pledelu s linlovou keajinnon 2eleni tvonc syehodai hrania
navrhovane plochy a oddélujici plochu £.24-5 od arealu Domova Khidneho stari

Stranka 54 z 88



pro bydleni je ve Z3 vymezena mirné odlisné, ale ve stejné vymére. Zména vymezeni spociva
v e vytvofeni odstupu od lesa ndhradou za protaZeni severnim smérem. Jednd se o pozemky ve
stejném vlastnictvi. Z3 se opira o stanovené podminky jako: stejnd vyméra jako plv. rezerva,
bydleni v kategorii BV s vétsimi parcelami, o nutnost respektovat svaZity teren co nejvice (tedy
bez velkych terénnich Gprav), nutnosti umistit poZadované vefejné prostranstvi na uréené
misto s fragmenty lesniho porostu (ktery bude vyjmut z PUPFL) a pinéni podminek PRP.
Rozvojova ploch a jeji kapacita je rovné? podpofena vyhodnocenim v kap. 16. Odivodnéni. A
zpracovanou SEA, kterd zameér pripousti z pohledu Zivotniho prostiedi.Pro tuto lokalitu byla
uréena max. vyska 1+P, po spoleéném jednani byle toto upraveno, tak, aby se posouzeni vysky
1+P uplatriovalo na "vyssi strané" objektu, aby v pfipadé prudsiho terénu nevznikaly objekty se
stfechou, konéici v Grovni terénu (max. zde tedy mohou vzniknout objekty 2+P, a to pouze v
pripadé vyssiho sklonu terénu).
Koncepce blokového parkovani:

o 73 navrhuje zcela novou, i svym zpiisobem originélni, koncepci blokového parkovédni. Ta ma
zajistit predvidat redlny rozvoj individudinich gardzi pro sidlisté, kde jsou nejvétsi deficity
opravy v klidu. Plvodni prevaha fesSeni deficitu parkovdni residentd formou podzemniho
parkovani neni v podminkdch Usteckého kraje a Chomutova redlna. Z3 prichazi s blokovym
parkovanim ,na zemi, které je ekonomicky, ale i urbanisticky pFijatelné a perspektivni.

e Vpriesné urenych (a terénni prizkumem potvrzenych pozicich) jsou navrzeny stédvajici ¢i
rozsifené plochy DSg, které toto parkovani residentd umoZiuji vymeénou za to, Ze nové garaze
individudIni nebudou v Gzemi sidlist umistovany ¢i umoZiiovény nahodile, coz by znamenalo
postupnou degradaci celistvosti a kvality vefejnych prostranstvi.

e Tyto gardZovaci bloky pfinesou dalsi gardZovaci moZnosti pro cca 100 novych gardZi, pokud
nepocitdme moZnost budouciho ndsobeni podlaZnosti garaZi, ale pouze a striktné za danych
podminek.

e Garaze jsou umoineny vrezimu ploch PRZV s bydlenim jen za podminek pro doprovodné
stavby dle kap. 6.1 A Reaguje na zadani Z3 s diirazem na rozsifené gardZovani v plochach DS.g
nebo pod domy ¢ pod zemi, nikoli formou jednotlivych ¢&i skupinovych gardzi v plochéch
kdekoli v BH. Sleduje se tim opatrnost pred zahlcenim prostfedi a vnitroblok(i viceméné
osamocenymi gardZzemi na jakémkoli misté. Plosny parametr by zahajil postupnou prostorovou
destrukci vnitroblokl. Plochy prevedené z BH a SM do DS.g jsou vyjadieny v hlavnim vykresu.
Predchézela dikladna analyza detailGi prostredi a rozhodujicimi faktory pro prevedeni byla
existence nebo potencial ucelenych gardZovych dvord s fadovymi garazemi, nejlépe s viezdy
zevnitf aredlu a potencidlem pro doplnéni dostavbami fadovych gardZi. Tato skutecnost
umozni realizace novych fadovych garaZi v mistech jiZ existujicich pfedpokiadd.

e Zarover doslo k vybéru ploch s ozn. Reg5, které v ramci ploch DS.g, kde neni moZné povolovat
aredly rfadovych gardZi z dGvod{ prostorové nevhodnosti a naopak vhodnosti a potencidlu pro
gardZové domy.

e Systémové se v tomto smysiu fesi podminky tak, aby zmizel tlak na jednotlivé gardze vBH a
SM, ale zdroven se umozZnila castecné vystavba dalSich fadovych garaii.

e Zpracovatelé navrhli téZ neposuzovani min.% zelené v aredlech DS.g. Divodem je skutecnost,
7e vétiina stavajicich jiz nemize podminky min. 10% zelené splnit.

Prototyp idealniho garazového dvora z Fadovych garazi (pfi jiném tvaru zachovat principy):

¥ | AR R TTIT T} Z4sady:

' | 108 OUSTESEIL BT 1) dviir/ aredl pod uzavienim (bezpeénost)
| - 2) viechny vrata zevnitf dvora

Lo oecoesmmeye | 3) nerusi ¢imkoli okoli

{_ [ ‘ l 4) vnéjsi zdi lze doprovézet zeleni

?) i - 1 5) krajné dobry monitoring

e Isou stanoveny prisnejsi parametry pro potieby residencnich a navitévnickych stani
v lokalitach umoZiujicich bydleni (kap. 5.1 B a karty PRZV pro BI, BY, BH, SC a SM). Tyto
parametry sleduji potfebu pfitvrdit poZadavky na novou vystavbu bytd i na parkovéni
residentl od RD v ulicich. Parametry maji oporu v Zadani Z3.

e Joou upiesnény podminky ploch DS g. Do ploch DS.g patfi nyni i fadové gardze pouze vsak nad
10 mist proto, aby jejich pozice nezabrali stavebnici jednotlivych gardzi. GardZovy dvir tedy

17
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Priloha ¢.3
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Priloha ¢.4
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SCHEMATICKE REZY LOKALITA: POD STRAZISTEM Z.24-5

A-A

REZ

430

ULICE ULICE

c-C

REZ

ULICE ULICE

D-D

REZ

0 & 20 50
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Priloha ¢.5

BlL1 bydleni v radinnych domech méstské a pfiméstské 5 893 7 RD 28
Bl.1 bydleni v rodinnych domech méstské a piiméstské 1149 1RD 4
7-P4 OK.M | komeréni zafizeni a administrativa-mala a stfedni 1 B68
7-P5 OKV | komeréni zatizeni a administrativa-velka 14 888
9-710 VF vyroba — fotovoltaické elektrarny 10610
13-22 Bl.2 bydleni v rodinnych domech venkovské 1727 1RD 4
17-22 Bl.2 bydleni v rodinnych domech venkovské 2491 3RD 12
18-22 0s télovychova a sport 5927
18-74 OK.M | kemeréni zafizen{ a administrativa-mala a stfedni 4540
20-24 BIL1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstske 577 1 RD 4
24-P1 OK.M | komereni zafizeni a administrativa-mald a stiedni 5537
25-23 BH bydleni v bytovych domech 1561 24 BJ 72

a upravuii se viechny fadky v prvnim sloupci (oznaceni zastavitelnych ploch a ploch prestaveb), ve druhém a
tietim sloupci (oznaceni a pojmenovani ploch s rozd. zp. vyufiti) podle klice dle bodu 1 a viechny vyméry ve

¢tvriém sloupei se zaokrouhluji na hektary na dvé desetinna mista.

Text ,Prazské pole” se nahrazuje textem ,U tepldrny”.

Nad ramec vySe provedenych se upravuji Fadky:

. 0ne!n.
ozn. vvmera pocet
z2¢0 funkce | navrh vyugiti fha] | byti/RD | obyvatel | pozn.
Z2.18-4 |[Bl1 bydleni v rodinnych domech méstské a pfiméstské 0,45 4 16
a dopliiuji se Fadky (za nejbliZsi nizsi Eislo v pofadi):
P.9-7 ZP zelefi parkové na vefejnych prostranstvich 9,06
29-13 |zP zeleft parkové na vefejnych prostranstvich 0,72
2.10-9 |DS.k |doprava silniéni — pozemni komunikace bez rozlisen{ 2,31
2.10-10 | DS.k | doprava silniéni — pozemni komunikace bez rozliSeni 0,06
2135 |zP zeleri parkové na vefejnych prostranstvich 0,68
2.13-6 [DSk doprava silniéni — pozemni komunikace bez rozliseni 0,23
Z.13-7 |DSk |doprava silniéni — pozemni komunikace bez rozliSeni 0.50
Z.16-7 |BI bydleni individuaini 0.68 6 RD 24
Pi6-1 |BI bydieni individualni 0,34 3RD 12
2.18-10 [ SM smiSené obyiné méstské 0,07
Podminky
P.18-2 |BI bydlenf individuaini 1,02 10 RD 40 | viz.Pozn.3
2.23-10 | zP zelefi parkové na vefejnych prostranstvich 0,51
7.23-11 | DS.k | doprava silni¢ni — pozemni komunikace bez rozliSen{ 0,17
Z:24:5 |BV bydleni venkovské 3,87 32 Podminky
PU zelen — parky a parkové plochy 0:33 i

10. V kapitole 3.2 se pod tabulkou zastavitelnych ploch dopliiuje "1" za slovo "Pozn." a dopliuji se
odstavece na konec:

,Pozn.2: U plochy BV Z.24-5 se stanovuji dopliiujici podminky pro celou plochu - viz 6.2/karta BV
Pozn.3: U plochy Bl P18-2 je nezbytné dodrzet podminky - viz viz 6.2./karta BI”

12
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62.

63.

64.

26

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost, informaéni centra (kiosky) - vie do zastavéné
plochy jednoho objektu max. 25m* a max. viky 4m; nemoZnost jejich nasobného spojovani, nesmf
prekdZet provozu pésich a cyklistl

vefejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné plochy jednoho objektu 10m?.
Regeni stfech nad 300m2 u novych objekti se ¥idi podminkami die 6.1.C."

a pod tabulkou v prvnim odstavci se za text "607" vkladd text "k.4. Chomutov I" a za text "vE. objekiu
&.p. 403" se vklada text °, 3457".

V kapitole 6.2 v tabulce regulaci ploch OX v {asti Podminéné pripustné vyuZiti se dopliiuje prvni
odrazka textem " souvisejici technickd infrastruktura" a dopliiuje se odstavec na konec:
e "OZE: fotovoltaické systémy jen za podminek dodrieni min.%zelené, mimo pozemky ZPF a
zapocitan{ vysek dle 6.1.A"
a v &asti Podminky prostorového uspordddni se dopliiuje text:
"Reseni stiech nad 300m2 u novych objekt se idi podminkami dle 6.1.C.
Ve veieiném prostranstvi areall:

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost, informacni centra (kiosky) - vSe do zastavéné
plochy jednoho objektu max. 25m* a max. vy$ky 4m; nemoznost jejich nasobného spojovani, nesmi
prekaiet provozu pésich a cyklistl

20

verejna hygienicka zafizeni do max. zastavéné plochy jednoho objektu 10m?,

V kapitole 6.2 v tabulce regulaci ploch PU v ¢asti Pripustné vyuZiti se zruuje v posledni odrazce text
", max. celkovy rozsah souctu viech ploch pripustného vyuZiti do 25% ploch hiavniho vyuZiti,"

pred Nepfipustné vyuZiti se doplfiuje text:
»PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
e Vlokalité 2.24-5 je pedminkou minimalizace kdceni stromi vyjmutych z PUPFL pro verejné
prostranstvi, zdiivodnénd peuze jejich zdravotnim stavem.
e OZE: fotovoltaické systémy na kioscich jen za podminek dodrieni min.% zelen& a zapoditani
vysek dle 6.1.A"
v &asti Podminky prostorového uspofddani se za text "informaéni centra” vklada text " (kiosky)" a na
konec prvniho odstavce se dopliiuje text ", nesmi piekdZet provozu pésich a cyklistd"

V kapitole 6.2 v tabulce regulaci ploch ZP v ¢asti Hlavni vyuZiti se doplfiuje odrazka:
e 'vefejné sady"
v Césti Podminené pripustné vyuZiti se zrusuji odraiky:
e 'vefejné sady
e max. celkovy rozsah viech ploch pfipustného vyuZiti je povolen (vé. viech zpevnénych ploch)
do 15 % hlavniho vyuZiti"
v Casti Pripustné vyuZiti za text "rozsahu 10% vSech zpevnénych ploch" se dopliiuje text ", zatraviiovaci
dlaidice pFipustné bez zapoétu do min.% zeleng"
v ¢asti Podminecné pripustné vyuZiti se dopliiuje odrizka
e "OZE: fotovoltaické systémy na kioscich jen za podminek dodrieni min.% zelen&, mimo
pozemky ZPF a zapocitani vysek die 6.1.A"
v Casti Podminky prostorového usporddani se za text "duchovni centra" vklada text " (kiosky)" a za text
"4m;" se dopliiuje text " nesmi prekaZet provozu pésich a cyklistd" a na konec &asti  Podminky
prostorového usporddani se dopliiuje text: "Oploceni: ne."

a pod tabulku se doplfiuji poznamky:

"Pozn.4.: V plochdch ZP v ulici Na Prikopech, které jsou soucasné soudsti MPZ, je upraven regulativ
na min.20% zelené a 2 parkovaci mista na pozemku.

Pozn.5: Pro plochy uréené pro ZP v ramci plochy Z.8-1, ale i po odstranéné komunikaci k areélu
Kamencového jezera stanovena piipustnost oploceni po dobu do vybudovéni zelend parkové. "
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Qrient.

ozn. \lv"ﬁ)ﬁ{@ pocet
z&u funkce | névrh vyuiiti [nil] | bytu/RD | obyvatel | pozn.
22311 | DSk doprava stinicni = pozemni komunikace bez rozhéeni 0.17
Straziste
bydteni indwidualnibydlesivrodianych-domesh
7 24-21 | Bl-+ Stk - pERactoke 4189042 4RD 15
Bydlent individua Inibyeleni-vadinnyeh-demech 20.205
7 24-22 | Bi=2 Fbutit-s-phmestske 98| 106 RD 424
obcanske vybaveni komercn - male 3
OK M | siicdnikemertrizatzens-sdminstrativa-rali-g St
m et 0,45
bydleni individualnibyeissivrodinayelr-demech B
7 24-23 | Bl Fasthre-a pHestske 1441 | 148RD 532
20232
7.24-24 | Bvi2 | bydleni v+edinny ach-venkovské 2,03 18 RD 72
2401 QKM | kemertrizaiizen it ol v g otiadig B
2285 |Bv bydlent venkovské 3,87 32 Podminky
viz- Pozn € .2
PU zelen - parky a parkové plachy 0,33
Bfezeneckd
abeanske vwhaven komercr - male 3
OKAE | stredi komerep-2araenis 380 iisHativa—ratd-a
7 2521 |m P 2473 0,35
doprava silniéni depravri-frastrukivea-- gardze a
7 25-21 | DS.Go | velka parkovisté 4966 0,40
doprava silniéni depravekafasiauliusa-- gardie a
7 25-22 | DSz | velkd parkovisté 2-8180,38
2522 | BH bydlentv-biteweh-domech LEGL 24-84 72
doprava silniéni depravri-Rfasteskiuie— garaze a
7.25-24 | DS.en | velka parkovisté 6573 0.66

ohcanské vybaveni komerini — malé a

OK.4 | st ednikemerthizafzenisadmmistabva-maki-a
P25-R1 {m e 8302 ¢ 83
Kamenna

obcanskeé vybaveni komercni - male a

OK.M | stredni ketmereniabent e odinisratha-sralée

22621 |m srpedas 9668 0,97
bydleni individualnibydlenivrodinnyeh-domech h b
7 26-22 | Bl+ SRR e PR e e 3,074 30 RD 120

byalent individualnibyeteri-vredinmeb-domeach

7.26-23 | Bl-+ #4855 0,80 IRD 36

7 26-24 | DS#p |daprava siiniéni depravai-ntrastaskiura-- parkovisté | 14231 0,11

7 26-25 | DS.Pp | doprava silnicni eeprawsi-ntradsuidura— parkovisté 4380.04

doprava <ilnicni depravinteastruidura-- gardle a

/ 26-26 | DS.@y; | velka parkovisté 4024 0,40
doprava siinicni depravai-tndrasiuldura—- gardie a

DS.ep | velka parkovisté £165 0,62
doprava silnicni deprava-nimastruldura-- gardZe a

DS.Gy | velkd parkovisté 5162052

7.26-27 | DS.Bp | doprova siinicni depravni+rirastaaura-- parkoviste | 3-2320,32
doprava siiniéni deprasaitastaidura-— garadze a

. 26-28 | DS.G¢ | velka parkovisté 24490,24
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Stranka 62 z 88



Na plachach: ¢ 8-p1, 7 18-23, 7 24-22

3. Daldi nova verejna prostranstvl se predpokladaji v rozvojouyeh plochéch nad 2 ha, pro které se zpravidla
urtuje provéfeni Uzemni studil. Zde je ukolem Gzemni studie nebo pfi déleni pozemk{ stanovit polohu a
vymeru vefejnych prostranstvi minimainé takto:Pra kaidé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obéanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vymeFe nejméné 1000 m’, do této vméry sé nezapoéitivaji pozemni
komunikace.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, USES, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNENMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN APOD.

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY
Komentai v kap. 2.1, je rozveden o nasledujici skuteénosti:

Navrh UP Chomutova klade v Fedeni krajiny ddiraz na symbidzu pfirodnich a civilizatnich prvki, hleds jejich
vice rovnovainy stav. Podporuje druhovost a wyisi podil zelené i rekreacnich ploch na fedeném tzemi
mésta. Registruje nejdileZitéjsi pohledy na mésto a do krajiny a vyznaéuje je v Koordinaénim vykresu.
e VUP Chomutova jsou respektovany registrované prvky ochrany piirody (vie vyjmenovano
v Oddvodnéni):
Natura 2000 - EVL, CHOPAV, pamatné stromy, VKP registrované a ze zdkona, (zemi zvlasté
chranénych druhf rostlin a Zivoéichu,

UP respektuje hodnotnou alej podél 7 26-21 na Kamenném vrchu.

e Nové jsou v UP Chomutova dopinény tyto skute&nosti:
1. Vzéjmu posileni krajinného razu, resp. jeho legislativniho posileni na doteku nebo uvnit¥
zastavéného Uzemf, byly vymezeny v feSeném Uzemi tyto plochy vyznamné z hlediska
krajinného rdzu (viz Koordinacni vykres):
e Cernyvrch
e Na vinicich
e Nad cihelnou
e Kamenny vrch
2. Jedinou drobnou zménou v tomto smysiu je v UP Chomutova korekce vymezeni VKP U

.....

Filipovych rybnikd, kde ve vychodni Easti je zmenEeno vymezeni VKP o dvé parcely RD.
3. vymezeni zeleného prstence v jiznim sektoru meésta

L oohledurdberu-LRRa PUREL —wa kag 54~

s Lpohlediaiisek narartnych ciavinoid—wikap5-8.

5.2 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
NAvrh USES - celkové:

UP Chomutov zpfesiiuje a dopliiuje vymezeni USES. Schematicky vymezené skladebné ¢asti USES jsou
upresnény dle hranic katastralnich pozemk, v lesnich porostech dle hranic rozdéleni lesa.

Nové je vymezen lokalni USES v zastavéném Gzemi, kde jsou respektovany odli§né pofadavky vymezovani
USES v zastavéném Uzemi od vymezovani v krajiné. V téchtoe tsecich biokoridor, resp. v plochdch biocenter
se piipousti rekreacni vyufiti a parkové upravy, pozadavky na souwvislost skladebnych casti a dodrzeni
prostorovych parametr jsou akceptovany v mire, kterou umoZiiuji mistni poméry. Takto podminéné
deficity ve funkénosti lokdlntho USES ve mésté jsou nahrazeny nové vymezenymi tseky lokalnich
biokoridor( a lokalnimi biocentry v Z a V sektoru mésta, mimo zastavéné tzemi.
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+ v _ .

PUR+
plechverejna prostranstvi vieobecna

-

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd

vefejnych prostranstvi a daldi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského

vybaveni, sluitelné s Gcelem vefejnych prostranstvi.

HLAVNI VYUZITE:

. pozemky vefejnych prostranstvi

. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

. plochy vefejné zelené
PRIPUSTNE VYUZITE:

. zpevnéné plochy; pési komunikace;

. mistni a icelové komunikace; parkovaci plochy; drobny

méstsky mobiliaf; trasy vefejné technické
infrastruktury; cykiostezky, cyklotrasy, ochranna zelef,
détska hiiété do 200 m’,

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, vefejna hygienicka zafizent,
obcanské vybavenf slucitelné s hl. vyuZitim plochy,
max. rozsah parkovacich ploch do max. 10% ploch
hlavniho vyuZiti, max—ecelkewy-rez g

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

V lokalité 2-24-5 je podminkou minimalizace kaceni
stmmr@mmmr@"f 2FL pro vefejne prostransti,
wdivadnéna pouze jejich zdravotnim stavem.

OZE: fotovoltaické systémy na kioscich jen za podmine
dadrieni min.% zelené a zapocitani vysek dle 6.1 A

NEPRIPUSTNE VYUZIT(:

. veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZit

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informaéni centra (liosky) - vie do
zastavéné plochy jednoho objektu max. 25m’a
1. vyiky 4, nemognost jejich ndsobného
spojovani, nesmi prekazet provozu pésich a
cyklist

vefejna hygienickd za¥izeni do max. zastavéné
plochy jednoho objektu 10m*

k
MIN. % ZELENE

20

MAX. VYSKA (m)
4

79
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hospodarské podminky v povalecném pohiranici) hledala v daném prostoru obtiiné svaji identitu a stimul
spokojeného a smysluplného Zivota. Tyto okolnosti vedly k postupné devastaci nékterych uzemi Zivotni
podminky sidel na ose silnice 1/13 doznaji zakladniho zkvalitnéni vlivem postupné realizace prelozek silnice
mirmo zastavéne tzemi dotcenych obei.

Spolecenstvi pilif je fesen a posilovan predevsim v UP Chomutova, ve Z3 je posilovan novymi pﬁleiitostmi
pro bydienf s dobrou moZnosti parkovéni a dalsiho garaZovéni, dopinénim ohanské vybavenosti, vefejné
zelené a obecné pracovnich mist. Z3 zdrovefi vymezenim tzemnich rezerv sonduje podminky pro ziep3eni
skeletu silni¢ni dopravy ve mésté.

Upravy po spoleéném jednani:

Na zakladé vysledk( jedndni, uplatnénych stanovisek a dalsich poZadavk( doslo k Upravé navrhu. Upravy
havrhu spotivaji zejména v Gpravach a ve zpfesnéni regulaénich podminek (regulace oploceni do vefejného
prostoru, zptisoby zapotitavani technologickych prvku do max. vysek pro jednotlivé plochy s rozd. zp.
vyugiti, Gprava zplisobu uréovani vysky pro nové vymezovanou plochu Z.24-5 - viz ndsledujici kapitola,
upFesnéni regulaci pro umistovani panell FVE v jednotlivych plochéch, podmmky pro umistovani staveb v
koridoru vnitFniho méstského okruhu, ktery je vymezen v platném UP..atp.), zpfesnéni vyctu
architektonicky cennych staveb, pFevedeni nékterych vybranych blokd z ploch OK.m (plochy obcanského
vybaveni komeréniho - malého) do ploch SM (smiSené obytné méstské) z divodu, Ze obsahovaly
stabilizované plochy bydleni, popfipadé z diivodd planované vystavby). Dale byly z metodickych divod{
upraveny tzemni rezervy koridord (vyznaceny v $ifi, nikoli linii) a vypuStény nékteré vefejné prospésné
stavby (jiz byly realizovany). Z divodi nedostateéné kapacity COV Udlice byly stanoveny pripustné
podminky pro realizaci zdstavby a zéroven byly nejvétsi zastavitelné plochy vymezene v platném 0P
etapizovany. Z hlediska USES byl upraven RBK.573 (aby neved| pies zahradni kolonii, tprava je v souladu s
vymezenim v ZUR) a dale bylo drobné kraceno LBC Kamenny vrch (z diivodu pfipadného vyjezdu z
parkovisté). Byly vylougeny plochy v nezastavéném Uzemi, ve kterych smi byt realizovany FVE podie §18,
odst.5. Byla vymezena Uzemi s prvky regulaéniho planu (Valcovny, MPZ) a byly v nich stanoveny podminky
prostorového uspoiddani. Soupis véech provedenych tprav v¢. struéného vypoiédani je uveden v kap. 7.3
odtivodnéni.

74dna z vyée uvedenych tprav nemd zasadnéjsi viiv na jednotlivé pilife udrZitelného rozvoje. Zanedbatelné
negativni by mohlo mit viiv krdceni LBC Kamennv vrch (ale vzhledem k tomu, Ze se jedna o velmi okrajovou
tast v tésné ndvaznosti na zastavéné (zemi a velikost LBC nékolikandsobné piekracuje min. vyméru, jedna
se o zanedbatelny viiv). Vymezenim etapizace je spiSe posilovédn piiznivé Zivotniho prostfedi (vystavba bude
probihat pozvolnéji po etapéch, bude nutné zajistit dostate¢nou kapacitu cov)

5. CAST E - NAVRH POZADAVKU NA ROZHODOVANI VE VYMEZENYCH PLOCHACH
A KORIDORECH Z HLEDISKA ZAJISTENI UZEMNICH PODMINEK UDRZITELNEHO
ROZVOIJE UZEMI

5.1 NAVR POZADAVKU NA ROZHODOVANI VE VYMEZENYCH PLOCHACH

Zde je uveden vycet a odiivodnéni kli€ovych zmén, které jsou soucdsti Z3. Dalsi dilci zmény jsou
skuteéné velmi malymi korekcemi uvniti zastavéného Uzemi, uvedenim do skute¢ného stavu, dpravami
regulativi

Zasadné zpiesnény pohled na hodnoty:

e 73 pomérné zasadné pfispiva k posileni ochrany hodnot. Jednak formou nového vymezeni
urbénnich lokalit, které maji tabulkové zaznamendény stévajici hodnoty a charakteristiky, resp.
svou identitu a zarovefi stanoveny pro kaZdou lokalitu opatieni pro udrieni & posileni
stavajicich hodnot (nad rdmec podminek PRZV). Desitky urfenych lokalit jsou vymezeny
vykresové i tabulkové s uvedenym obsahem.

ledind vyznamna rozvojova plocha (bydlené BV), pro kterou byla téZ poZadovana SEA
e 2.24:5,Vlokalité Strazisté vychod 241 nejvétsi plocha pro rozvoj, je uréena pro BV. 0 kapacité
do' 32 RD. Opirad se o Zadani Z3 a SEA, navazuje na zastavéné lizemi. Plvodni dzemni rezerva
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pro bydlenf je ve Z3 vymezena mirné adligng, ale ve stejné vyméfe. Zména vymezeni spodivd
v e vytvofeni odstupu od lesa ndhradou za protaZeni severnim smérem. Jednd se o pozemky ve
stejném vlastnictvi. Z3 se opird o stanovené podminky jako: stejnd vyméra jako plv. rezerva,
bydleni v kategorii BV s v&tSimi parcelami, o nutnost respekiovat svaZity teren co nejvice (tedy
bez velkych terénnich Gprav), nutnosti umistit poZadovang vefejné prostranstvi ha uréené
misto s fragmenty lesniho porostu (ktery bude vyjmut z PUPFL) a plnéni podminek PRP.
Rozvojova ploch a jeji kapacita je rovnéZ podpofena vyhodnocenim v kap. 16. Odévodnéni. A
zpracavanou SEA, kterd zdmér pFipousti z pohledu Zivotniho prostiedi.Pro tuto lokalitu byla
uréena max. vyika 1+P, po spoleéném jednani bylo toto upraveno, tak, aby se posouzeni vysky
1+P uplatiiovalo na "vy33{ strané” objektu, aby v pFipadé prudsiho terénu nevznikaly objekty se
stfechou, konéiei v Urowni terénu (max. zde tedy mohou vzniknout objekty 2+P, a to pouze v
piipadé vygsiho sklonu terénu).
Koncepce biokevého parkovani:

e 73 navrhuje zcela novou, i swym zpGsobem originalni, koncepci blokového parkovéani. Ta ma
zajistit predvidat redlny rozvoj individudinich gardZi pro sidlité, kde jsou nejvétdi deficity
opravy v klidu, Plvodni pievaha fedeni deficitu parkovani residentd formou podzemniho
patkovéni neni v podminkéch tsteckého kraje a Chomutova redlna. Z3 pfichazi s blokovym
parkovanim ,na zemi”, které je ekonomicky, ale i urbanisticky pfijatelné a perspektivni.

e Vpfesné uréenych (a terénni prizkumem potvrzenych pozicich) jsou nevrieny stavajici &
roziifené plochy DSg, které toto parkovéni resident( umoziiuji vyménou za to, Ze nové gardie
individuaini nebudou v Gzemi sidlist umistovany ¢ umoZfiovany nahodile, coZ by znamenalo
postupnou degradaci celistvosti a kvality vefejnych prostranstvi.

e Tyto gardfovaci bloky pfinesou daldi gardZovaci moZnosti pro cca 100 novych garéZi, pokud
nepoéitdme moznost budouciho nasobeni podlaZnosti gard#i, ale pouze a strikiné za danych
podminek.

e Garaze jsou umoinény vreziniu ploch PRZV s bydlenim jen za pedminek pro doprovodné
stavby dle kap 6.1.A Reaguje na zadani Z3 s ddrazem na rozsifené garaZovani v plochdch DS.g
nebo pod domy & pod zemi, nikoli formou jednotlivjch ¢&i skupinovych garaii v plochach
kdekoli v BH. Sleduje se tim opatrnost pfed zahlcenim prostiedi a vnitroblokl viceméné
osamoecenymi garazemi na jakémkoli misté. PloSny parametr by zahdjil postupnou prostorovou
destrukei vnitroblokd. Plochy pfevedené z BH a SM do DS.g jsou vyjadieny v hlavnim vykresu.
Pfedchdzela diikladnd analyza detaild prostfedi a rozhodujicimi faktory pro pfevedeni byla
existence nebo potencidl ucelenych gardZovych dvorl s fadovymi gardzemi, nejlépe s vjezdy
zevniti aredlu a potencidlem pro doplnéni dostavbami Fadowych gardZi. Tate skuteénost
umoini realizace novych fadovych garaZi v mistech i existujicich pfedpokladit.

e Zaroved doslo k vybéru ploch s ozn. Reg5, které v rdmei ploch DS.g, kde neni moZné povolovat
aredly Fadovych garaZi z dGvodi prostorové nevhodnosti a naopak vhodnosti a potencialu pro
garaiové domy.

e Systémové se vtomio smysiu fedi podminky tak, aby zmizel tlak na jednotlivé gardie vBH a
SM, ale zéroveii se umoinila Castedné vystavba dalsich fadowych garail.

e Zpracovatelé navrhli té neposuzovani min.% zelené v aredlech DS.g. Divodem je skute€nost,
Ze vétSing stavajicich jiZ nemdze podminky min. 10% zelené spinit.

Prototyp idediniho garazového dvora z fadovych garaii (pfi jiném tvaru zachovat principy):

YiiseenisRattm Zasady:
‘ r Vb ek et 1) dviir/ aredl pod uzavienim (bezpeénost)
P ' 2) viechny vrata zevnitf dvora
FEFr oo opapom ! 3) nerudi ¢imkeli okoki
[ k 4) vnéjsi zdi lze doprovazet zeleni

i 5) krajné dobry monitoring
e Jsou stanoveny pfisnéjsi parametry pro potfeby residencnich a navstévnickych stani
v lekalitach umeznujicich bydleni (kap. 6.1.B a karty PRZV pro Bl, BV, BH, SC a SM). Tyto
parametry sleduji potfebu pfitvrdit poZadavky na novou wystavbu byth i na parkovani
residentt od RD v ulicich. Parametry maji oporu v Zadéni 73,

e Jsou upfesnény podminky ploch DS g. Do ploch DS.g patfi nyni i Fadové garaie pouze viak nad
10 mist proto, aby jejich pozice nezabrali stavebnici jednotlivych garaii. Gardiovy dvir tedy

17
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Nédmitka ¢. 1

Vyhodnoceni :

Namitce €. 1 se vyhovuje. Cislo pozemku bude opraveno na 5980/243.

Odlvodnéni:

Cislo pozemku bude opraveno na 5980/243.Jedna se o opravu zfejmé nespravnosti, jedna se o
nepodstatnou zménu

Namitka €. 2

Vyhodnoceni :

Namitce €. 2 se vyhovuje ¢astecné. Obsah textu u sedmé odrazky Pozn. 2 bude znit nové takto:
»dusledné respektovat navrhovanou vyskovou regulaci zastavby 1+P (posouzeni je vztazeno pouze
k vy$si strané klesajiciho terénu, v pripadé vyraznéjsiho terénniho sklonu se pfipousti max.
plochy PRP“

Odlvodnéni

Namitce je v podstaté vyhovéno. Pozndmka 2 pod tabulkou regulaci ploch BV v kapitole 6.2 nebude
doplnéna presné dle pozadavku navrhovatele, ktery podal ndmitku. Ale bude upresnéna jak v duchu
podané namitky z dldvodu jednoznacnosti posuzovani tak v souvislosti s poZzadavkem na vysku
zastavby v plose bydleni venkovského na 1 podlazZi s obytnym podkrovim, kdy v pfipadé vyraznéjsiho
sklonu se pfipousti max. vyska 2+P v nejnizSim bodé zastavby.

Uzemni plan nestanovuje presny sklon svahu, pracuje s terminem vyraznéjéi sklon, nebot umisténi a
vzhled rodinného domu bude vyplyvat z konkrétni pozice v Uzemi a ve vztahu k trase nové navrzené
komunikace. PoZadavek na vysku rodinného domu je jednoznacny a obecny pozadavek na maximalni
vySku v plochach BV také. Pfi posuzovani vysky stavby bude postupovdno dle definice podzemniho
podlaii uvedené v technické normé CSN 734301 Obytné budovy, kdy se za podzemni podlaZi povaZuje
,kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 800 mm pod nejvyssi Urovni
pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu.

Regulativy Uzemniho planu vSak pro vysku zastavby v plochach individudlniho bydleni nerozlisuji
podzemni a nadzemni podlazi. TudiZ nelze uméle navysSovat rodinné domy s odkazem na to, se jedna
o podzemni podlazi a k nému se pridaji dalsi dvé podlazi véetné podkrovi. Misto poZadované vysky
hifebene stfechy max. 10,8 m (vychazi se z definice pojm( v kapitole 6. textové casti platného
uzemniho planu) by naopak hrozilo navyseni objektu o dalSi podzemni podlazi, coz neni zamérem
urbanistické a architektonické koncepce Uzemniho pldnu Chomutov.

Na zakladé vyse uvedeného bude obsah textu u sedmé odrazky Pozn. 2 znit nové takto: ,dlsledné
respektovat navrhovanou vySkovou regulaci zastavby 1+P (posouzeni je vztaZzeno pouze k vyssi
strané klesajiciho terénu, v pfipadé vyraznéjsiho terénniho sklonu se pfipousti max. vyska 2+P

vV

Némitka ¢. 3

Vyhodnoceni :

Namitce ¢. 3 se vyhovuje. Pod tabulku regulativii pro plochu MU.p bude dopinéna poznamka s
nasledujicim zméni : Pozn.2: U lokality Z.24-5 na p.p.¢. 5907/10 v k..U. Chomutov | se pfipousti umisténi
trasy verejné dopravni infrastruktury.

Odudvodnéni :

Pod tabulku regulativi pro plochu MU.p bude doplnéna poznamka s nasledujicim zméni : Pozn.2: U
lokality Z.24-5 na p.p.¢. 5907/10 v k..4. Chomutov | se prFipousti umisténi trasy verejné dopravni
infrastruktury. Jednd se o doplnéni v souladu s projednanym navrhem zmény , kdy hlavni pfistupy do
lokality jsou vyznaceny ve vykresové dokumentaci — v hlavnim vykrese a v hlavnim vykrese — koncepce
dopravni infrastruktury, ale nebyly uvedeny v regulativu pro funkéni plochu MU.p, pfes kterou jsou
vedeny. Jednd se o nepodstatnou Upravu za Ucelem shody vykresové a textové ¢asti navrhu zmény ¢.
3 tuzemniho planu
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Namitka ¢. 4

Vyhodnoceni :

Namitce €. 4 se vyhovuje. Oznaceni plochy vefejného prostranstvi ZP u lokality Z.24-5 v grafické casti
bude zménéno na oznaceni PU.

Odlvodnéni :

Oznaceni plochy vefejného prostranstvi ZP u lokality Z.24-5 v grafické ¢asti bude zménéno na oznaceni
PU. Jedna se o doplnéni v souladu s projednanym ndvrhem zmény, kdy v textové Casti jsou pro vefejné
prostranstvi zastavitelné plochy Z.24-5 nastaveny pravidla v tabulce regulativd pro plochu PU, ale
v grafické ¢asti je oznadeni ZP. Jedna se o nepodstatnou Upravu za Ucelem shody vykresové a textové
¢asti navrhu zmény €. 3 Uzemniho planu

Ndémitka ¢. 5

Vyhodnoceni :

Namitka ¢. 5 se nefesi . Uprava bude provedena v souladu s vyhodnocenim namitky €. 4.
Odudvodnéni :

Uprava grafické ¢asti se bude provadét dle vyhodnoceni namitky €. 4

Néamitka ¢. 6

Vyhodnoceni :

Namitce €. 6 se nevyhovuje.

Oduvodnéni:

Prvky regulacniho planu pro plochy BV, do které je zastavitelna plocha zafazena, umoznuji vymezeni
stavebni ¢ary min 5 m i v zavislosti na orientaci ke svétovym strandm. Tato vzdalenost umoznuje i
navrhovany odstup min. 6 m. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil, Ze tudiz
neni nutné uvadét specificky regulativ 6 m pro tuto zastavitelnou plochu.
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Vyhodnoceni pfipominek

1) Ceské drahy a.s., NabreZi Ludvika Svobody 1222/12, 11015 Praha 1;
MMCH/73622/2024, 5.6.2024

‘w!) Ceské dra hv 032 Odbor spravy a rozvoje majetku

Narodni dopravce

Yéakdople g, :
MMCH/45889/2024/ORI/UUP/Her
Magistrat mésta Chomutova

Zo'dpe : Odbor rozvoje a investic, Oddéleni uzem-
20A2020 niho planovani

Nage &j. Zborovska 4602

1569/24-032 430 28 Chomutov

Datum

3.6.2024

Vyfizuje

Odbor spravy a rozvoje majetku

Ing. Michal Toman

oborovy specialista pro tzemni planovani a urbanismus

T 720 956 713 E michal.toman@cd.cz

Namitky k navrhu Zmény é. 3 Uzemniho planu Chomutov

Ceske drahy, a. s. (I€ 70994226) — dale jen ,CD", jsou viastnikem vybranych pozemkil nachazejicich
se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztahu v kontextu izemniho planovani
jsou dle § 23a odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. CD opravnénym investorem.

Na zakladé § 55a a § 55b, resp. § 52 odst. 1 a 2 zak. & 183/2006 Sb. uplathujeme nasledujici
namitky:

— Namitka €. 1: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 3775/30, k.i. Chomu-
tov | z funkce dopravni na funkci vyrobni — fotovoltaika.

Dle portalu Evidence tizemné planovaci éinnosti Ustavu Gizemniho rozvoje (www.uur.cz) jsou dotéené
organy statni spravy v sou¢asné dobé v oblasti izemniho rozvoje a tzemniho planovani vazany platnym
Uzemnim planem Chomutov, jeZ nabyl Giginnosti dne 29.6.2017. Uzemni plan byl ménén Zménami &. 1 (na-
byti Géinnosti dne 5.3.2021) a €. 2 (nabyti G&innosti dne 29.11.2022).

V soucasnosti je k vefejnému projednani pfedlozen navrh Zmény &. 3.

Ceské drahy, a.s., Generalni feditelstvi IC0 70994226 | DIE CZ70994226
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‘ﬂ!) Ceské dra hv 032 Odbor spravy a rozvoje majetku

Narodni dopravce

Namitka €. 1: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 3775/30, k.u. Chomutov | z funkce

dopravni na funkci vyrobni — fotovoltaika

Stavajici stav:

Dle platného tzemniho planu je v rozsahu pozemku stabilizovana plocha Drazni (DZ), jejiz hlavni
funkéni naplni je zajistovani podminek pro provoz a rozvoj Zelezniéni dopravy v uzemi. Stavajici funkéni
vyuZiti pozemku vychazi zejm. z majetkopravnich vztaha, historickych souvislosti a kontextu mista, kdy byl
pfedmétny pozemek vyuzivan pro zajistovani provoznich potieb pfilehlého nadrazi. S transformaci a restruk-
turalizaci Zzelezniéni dopravy doslo mj. i ke sniZzeni ploSnych a funk&nich poZadavkd na provozni a funkéni
zazemi vlakové dopravy. V souvislosti s tim pozbyl predmétny pozemek svého pavodniho vyuziti. Pozemek
je soucasti zastavéného tzemi.

Poloha pozemku a souéasné vedeni dopravni a technické infrastruktury umoznuje jeho napojeni na
verejnou infrastrukturu.

Dle provéreni skuteéného stavu uzemi, jez byl identifikovan na zakladé terénniho priuzkumu a do-
stupnych materiald, je pozemek nezpevnény s vyhradnim pokrytim naletovou zeleni extenzivniho charak-
teru. V souvislosti se souéasnymi a vyhledovymi rozvojovymi zajmy Ceskych drah a v souvislosti s polohou
pozemku je soucasny zpusob vyuziti bezicelny a nehospodarny.

Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti G(zemi zadame v ramci zmény provérit moznost zmény funkéniho vy-
uziti predmétného pozemku ze stavajiciho dopravniho vyuziti plochy DZ na plochu pro stabilizaci a
rozvoj vyroby — fotovoltaiky.

S ohledem na plosny rozsah, umisténi a pfevazné nezastavény charakter pozemku se jedna o vnitini
stavebni rezervu urbanizovaného tzemi. Stabilizovana plocha Zeleznicni dopravy, jejiz vymezeni je s ohle-
dem na soucéasné i vyhledové rozvojové zaméry drahy nerelevantni, znaéné omezuje nebo zcela vyluuje
realizaci uréitych zamér( sméfujicich k rozvoji tzemi. Akceptovanim a zohlednénim nasi namitky dojde k vy-
tvofeni podminek pro znovuvyuziti vnitfni rezervy za Gucelem rozvoje vyroby energie z obnovitelnych zdroju.
To prispéje k intenzifikaci vyuziti zastavéného Gzemi a souvisejicich infrastruktur, zejm. dopravni a tech-
nické.

Vytvoreni podminek pro intenzifikaci a vyuzitelnost zastavéného tuzemi ma mj. zasadni primét na
potfeby vymezovani novych zastavitelnych ploch v exponovanych polohach zastavéného tzemi. V souvis-
losti s potfebou vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro stabilizaci a rozvoj méstskych struktur
a urbannich funkci tak roste tlak na vymezovani novych ploch zmén — zastavitelné plochy a plochy pfestavby.
Ve vazbé na vymezovani novych zastavitelnych ploch v perifernich oblastech urbanizovano tzemi, které
usiluji o pokryti potfeby rozvojovych ploch, dochazi k expanzivnimu rozrastani sidla do okolni krajiny. V du-
sledku toho je generovana potreba na doplfiiovani a rozvoj vefejné infrastruktury v novych lokalitach, zejm.
dopravni a technické infrastruktury, a zaroven jsou zvySovany naroky na trvalé odnéti zemédélského pudniho
fondu, jehoz ochrana je vefejnym zajmem. S ohledem na vySe zmifnované lze garantovat, Ze zména funk¢-
niho vyuZiti nekoliduje se zajmy ochrany prirody a krajiny. Naopak vytvofenim podminek pro hospodarné
vyuZiti zastavéného uzemi usiluje o jeji ochranu a ochranu nezastavéného uzemi.

Pro ochranu a rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji v uzemi uzemni plan stanovuje jednu
plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti a to plochu Fotovoltaiky (VF), pro niz jsou stanoveny ruzné zpusoby

Ceské drahy, a.s., Generadlni Feditelstvi I€0 70994226 | DIC CZ70994226
— nabfeZf Ludvika Svobody 1222/12,110 15 Prahal zapsana ve vefejném — obchodnim rejstriku
L_____J T 972232000, www.cd.cz u Méstskeého soudu v Praze pod sp. zn. B 8038 Strana 2/6
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Narodni dopravce

funkéniho vyuziti — ve formé funkénich regulativa, a razné charaktery zastavby — ve formé podminek prosto-
rového usporadani.

Z porizené provérovaci studie zaméru vyplyvaji v souvislosti s jeho realizaci nasledujici stavebné
technické pozadavky:

— jedna se o arealovou strukturu, jejiz uspofadani vychazi ze specifickych, zejm.
provoznich a technologickych, poZadavku elektrarny

— pozemek bude prfevazné pokryt fotovitaickymi panely stredni tfidy ve dvou az

T — trech fadach (velikost panelu 2,4 x 1,1 x 0,4 m);

tura zastavby — obsluznost arealu bude zajisténa soustavou ulicek Sitky2a 7 m

— soucasti pozemku mohou byt dal$i drobné dopliikové stavby (technologické za-
zemi)

— odstup od hranice pozemku: 7 m

napojeni na technic- |~ potfeba vybudovani nové trafostanice
kou infrastrukturu

napojeni na do- — bude provedeno na stavajici infrastrukturu — mistni komunikace (ul. Nadrazni)
pravni infrastrukturu

navrhované techno- |— celkovy instalovany vykon: 898 kWp

— celkovy vyroba: 987 MWh / rok

logické parametry

Ceské drahy, a.s., Generalni feditelstvi 1€0 70994226 | DIC CZ70994226
— nabfeZi Ludvika Svobody 1222/12,110 15 Praha 1 zapsana ve verejném — obchodnim rejstfiku
— T 972232 000, www.cd.cz u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. B 8039 Strana3/6
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Narodni dopravce

Obr. prostorové usporadani fotovoltaickych panela

S ohledem na povahu uzemi, zménu funkéniho vyuziti (z dopravni funkce na funkci vyroby) a meto-
diku platného uzemniho planu je sou¢asné generovana potfeba vymezeni plochy zmény. Nové vymezovana
zastavitelna plocha se nachazi uvnitf zastavéného GUzemi a neni proto podminéna zaborem zemédélského
pudniho fondu. NavySeni celkovych kapacit ploch vyroby ve formé rozsifeni ploch pro jeji rozvoj v rozsahu
predmétném pozemku o 1 3645 m? maze byt kompenzovano redukci jiné plochy pro rozvoj vyroby, jez je
v pfimé nebo nepfimeé kolizi s hodnotami Gzemi, napf. krajinnymi.

Ceské drahy, a.s., Generalni feditelstvi 1€O 70994226 | DIC CZ70994226
f———3] nabfezi Ludvika Svobody 1222/12,110 15 Prahal zapsand ve vefejném — obchodnim rejstfiku
L T 972232000, www.cd.cz u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 8039 Strana4/6
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Narodni dopravce

Vyrobena elekiricka energie nebude vyuzita ke komerénim ucela. Energie bude slouzit vyhradné pro
pokryti potfeb na zdsobovani elektrickou energii spojenych s provozem Zelezniéni dopravy. Realizaci zaméru
bude mj. prispivano k diverzifikaci energetického mixu podilejiciho se na zvySovani stability provozu ener-
getické soustavy a posilovani miry zastoupeni ,zelené energie” v ramci energetické soustavy. Legitimitu na-
Seho pozadavku Ize mj. ilustrovat na:

— stanoveni mezinarodnich cili a zavazkl v oblasti energetiky, napf. Nafizeni Evropského par-
lamentu a Rady Evropske unie €. 2021/1119 ze dne 30.6.2021, European Green Deal, smér-
nice Evropského parlamentu a Rady Evropské unie & 2016/2284, zakon &. 201/2012 Sb.,
Energeticka politika Evropské unie a jeji provadéci predpisy (2015)

...K vyzvam, jimz EU ¢eli v oblasti energetiky, patfi rostouci zavislost na dovozu, ... vyzvy
spojené s rostoucim podilem cbnovitelnych zdroju energie a potieba véisi transparentnosti...

— stanoveni republikovych priorit platného znéni Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky
nebo na stanoveni cilu

...(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealu a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského, vojenského a jineho pavodu, ve.
uzemi byvalych vojenskych Gjezda). Hospodéarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéneho tzemi (zejména zemédélske a
lesni pldy) a zachovani vergjné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je tucelneé
vvuZivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie,
ktere koordinaci verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi...

...(31) Vytvaret tizemni podminky pro rozvoj decentralizovane, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich nega-
tivnich viivu a rizik pii respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energi-
emi...

— na stanoveni ukold izemniho planovani (§ 18 a 19 zak. €. 183/2006 Sb.)

...(4) Uzemni planovani ve veiejném zajmu chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického, architektonickeho a archeologického dédictvi. Pritom chrani kra-
jinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéneho uzemi a zajistuje ochranu nezastave-
neho tzemi a nezastavitelnych pozemka. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na poten-
cial rozvoje tUzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi ...

Ukolem tizemniho planovéni je zejména
...c) provérovatl a posuzovat poifebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, probiémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou

stavbu tzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, ...

...l) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tdzemi, ...

Eeské drahy, a.s., Generalni Feditelstvi 1€0 70994226 | DIE CZ70994226
— nabfeZf Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1 zapsana ve vefejném — obchodnim rejstfiku
— T 972 232 000, www.cd.cz u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 8039 Strana 5/6
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— stanoveni republikovych priorit a cilQ dil¢ich strategii v oblasti energetiky, napf. Statni ener-
geticka koncepce (2015), Vnitrostatni plén Ceské republiky v oblasti energetiky a klimatu
(2015), Narodni akéni plén Ceské republiky pro energii z obnovitelnych zdrojii (2016)

...Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj deceniralizavané, efektivni a bezpecné vyroby ener-
gie z obnovitelnych zdroju,...

Namitka ma partikularni charakter — jejim zohlednénim nebude ménéna ani dotéena zakladni
koncepce rozvoje Gzemi a jeho hodnot, popf. dal$i navazujici koncepce Gzemniho planu. Navrhovana
namitka tyto koncepce respektuji a svym fesenim na né navazuiji.

Nase namitka se pfimo netyka fesSeni pofizované Zmény €. 3. OvSem s ohledem na charakter
obsahu, kdy neni dotéen verejny zajem, nejsou dotcena vlastnicka prava a navrhované upravy maji
partikularni charakter bez zasadni zmény feseni, tj. stanovené koncepce tuzemniho planu nejsou do-
t€eny ani ménény, se dle vykladu MMR jedna o nepodstatnou tupravu zmény Gzemniho planu. V tako-
vych pripadech na zakladé dosavadnich zkusSenosti muze za urcitych podminek dojit k zohlednéni
podané namitky i v ramci predmétné zmény. V takovém pfipadé by se predesio generovani novych
byrokratickych procesu v souvislosti s pofizenim nové zmény uzemniho planu vyvolané vyse uvede-
nou namitkou.

Pfedmétna namitka nekoliduje se stavajicim ani budoucimi zaméry CD ani Spravy Zeleznic (ICO
70994234). Zaméry jsou respektovany.

Priloha: vypis z katastru nemovitosti dokladajici viastnicka prava €D k pozemku

Seznam zkratek:

CD Ceské drahy
UpP uzemni plan
UPD uzemné planovaci dokumentace
Digitalné
In g‘ podepsal Ing.
Pavel Vrchota
PaVEI Datum:
2024.06.04
Vrchota iss: o200
Ing. Pavel Vrchota
feditel odboru spravy a rozvoje majetku
Ceské drahy, a.s., Generalni Feditelstvi I€0 70994226 | DIC CZ70994226
[ nabfeZi Ludvika Svobody 1222/12 11015 Praha 1 zapsana ve vefejném — obchodnim rejstiiku
L] T 972232000, www.cd.cz u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 8039 Strana 6/ 6
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Vyhodnoceni:
Pfipomince se nevyhovuje.

Odudvodnéni:

Vystavba fotovoltaické elektrarny na pozemku p.¢. 3775/30 je v rozporu s vefejné prospésnou stavbou
optimalizace Zeleznicni trati, tudiz s pfipravovanym a nyni jiz schvalenym zameérem Spravy Zeleznic,
statni organizace, Stavebni sprava zapad. Provedeni zmény funkéniho vyuZziti na predmétném pozemku
za Ucelem vystavby fotovoltaické elektrarny je z hlediska koordinace zamér( v izemi zcela nevhodné.
Za Ucelem optimalizace traté na predmétném pozemku v roce 2022 nabyla Ucinnosti zména ¢. 2
Uzemniho pldnu Chomutov. a z predlozené projektové dokumentace vyplyva, e tento pozemek je
nezbytny pro uUcely drahy. Jeho vyuziti pro ucely fotovoltaické elektrarny by znemoznilo realizaci
vefejné prospésné stavby optimalizace Zelezni¢ni traté. Zpresnéna koncepce obnovitelnych zdrojd
vramci pofizované zmény €. 3 obecné umoznuje vétSi moznosti pro vystavbu fotovoltaickych
elektrdren na Uzemi mésta, ale vtomto pripadé je nutné respektovat vymezeny koridor pro
optimalizaci traté a je nutné dalsi vyuziti predmétné plochy konzultovat se Spravou zZeleznic, statni
organizace.
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2) NET4GAS, s.r.o., Na Hiebenech Il 1718/8, 14021 Praha 4 — Nusle, MMCH/75154/2024,

7.6.2024

e

trat mesta Chomutova

M.?ﬂliew: 07.06.2024 07:54
Lty 3 Prilohy 3 -
: Druhy prilch NSty )
lisv = 415024 Magistrat mésta Chomutov
MMCH/7515 \\\“\\ Odbor rozvoje a investic
\““\“\\\“\\\“\\“\‘\\N\\“\\ \\“\\“\ Oddéleni ufad uzemniho pléanovani
mmches9208a 9b3 Bc. Marcela Hergethovéa
Zborovska 4602
430 28 Chomutov
Nase znacka: 5006/24/0VP/Z
Vyfizuje: Mgr. Simona Gabrielova
Datum: 21.56.2024

Véc: OZNAMENI O KONANi VEREJNEHO PROJEDNANI NAVRHU ZMENY €. 3 UZEMNIHO PLANU
CHOMUTOV V€. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi PRO KATASTRALNI
UZEMi CHOMUTOV | A CHOMUTOV .

Dotéené sité:

Plynarenska zafizeni:

2x VTL plynovod nad 40 bart DN 1400
Kabel protikorozni ochrany

Plynarenska telekomunikaéni zafizeni:
Opticky kabel

Na z&kladé Vaseho OZNAMENI O KONANI VEREJNEHO PROJEDNANI NAVRHU ZMENY €. 3 UZEMNIHO
PLANU CHOMUTOV V€. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi PRO KATASTRALNI
UZEMi CHOMUTOV | A CHOMUTOV II. &j. MMCH/45889/2024/ORI/UUP/Her, spis. zn. SZ
MMCH/17543/2022 ze dne 30.4.2024 Vam sdélujeme nasledujici:

1. Do prilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich inzenyrskych siti ve spravé
NET4GAS, s.r.o.

2. Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody DN 1400
stanoveno ochranné pasmo na 4 m kolmé vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé strany.
Ustanovenim § 69 odst. (2) energetického zakona je pro uvedené stavajici plynovody DN 1400
stanoveno bezpecnostni pasmo na 160 m kolmé vzdalenosti od pudorysu plynovodu na obé strany.
Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zakona je pro kabel protikorozni ochrany stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pudorysu kabelu na obé strany.

Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zékona je pro telekomunikaéni sité stanoveno
ochranné pasmo 1 m kolmé vzdalenosti od pudorysu kabelu na obé strany.

3. Potvrzujeme, Ze ,VTL plynovod DN 1400, RU Katefinsky potok - RU Pfimda“ byl uveden do provozu. V
uzemné planovaci dokumentaci obci tak neni potreba dale drzet navrhovy koridor, ktery byl pro
plynovod vymezen. Linii plynovodu DN 1400, pfipadné jeho bezpecnostni pasmo, tak Ize vymezovat v
uzemnich planech do stavu provozu. Koridor zaméru je v§ak nadale vymezen v zasadach uzemniho
rozvoje Usteckého a Plzefiského kraje, kde bude vypustén aZ v nasledujicich aktualizacich.

4. Na WEB portalu http://portal.geostore.cz/uap/ jsou pro porizovatele uzemné analytickych podkladi
k dispozici aktualni Gdaje o uzemi. V pripadé, Ze potrebujete nové pfistupové udaje, zazadejte si o né
na adrese: data@netd4gas.cz. Data na webovém portéle jsou vZdy aktualini. Pasport €.1 (iidaje o uzemi)
se stahuje spoleéné s daty. Stazenim dat pofizovatel UAP bere na védomi, Ze data pouzije vyhradné

NET4GAS, s.r.o. Na Hfebenech 11 1718/8  Tel.: +420 220 221 111 1C: 27260364 Zapis do obchodniho rejstiiku:
140 21 Praha 4 — Nusle  Fax: +420 220 225 498 DIC: CZ27260364 Méstsky soud v Praze, oddil C,
Email: info@netdgas.cz Bank. spojeni: CSOB, as., Praha 5 viozka 108316, dne 29. 6. 2005
Web: www.netdgas cz Cislo u&tu: 17470543/0300
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pro potfeby UAP a pfi zapracovani téchto dat do navrhu nové Gplné aktualizace uzemné analytickych
podklad nedojde k jejich zméné.

5. Upozorfiujeme, Ze navrhové koridory izemni rezervy R.02 pro silniéni propojeni a uzemni rezervy pro
znacené cyklistické trasy/stezky zasahuji do ochranného a bezpeénostniho pasma technické
infrastruktury ve spravé NET4GAS, s.r.o. Umisténi staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu
plynarenskych zafizeni je dle § 68 a § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky zakon, v platném znéni,
podminéno pfedchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele. Kazdy zasah do ochranného a
bezpecnostniho pasma musi byt projednan s nasim Gtvarem pro kazdou planovanou akci jednotlivé.

6. Umistit stavby v ochranném a bezpeénostnim pasmu plynarenskych zafizeni |ze pouze po predchozim
pisemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpe¢nostni podminky umozriuji.

7. Upozorfiujeme, Ze navrhova plocha zmén v krajiné K.8-1 a navrhovy regionalni biokoridor RBK 0011

zasahuji do ochranného/bezpeénostniho pasma technické infrastruktury ve spravé NET4GAS, s.r.o.
V pfipadé vysadby musi nad plynovodem zustat volny neosazeny pruh $ifky min. 5 m na obé strany od
pudorysu plynovodu. Nad telekomunikaénimi trasami musi zustat volny neosazeny pruh $ifky min. 1,5
m na obé strany od kabelu. Neosazeny pruh nesmi byt vyuZivan jako cesta pro mechanizmy s celkovou
hmotnosti nad 3,5 t. Pojezdy a pfejezdy mechanizml jsou mozné pouze pfes zpevnéné plochy.

8. V textové ¢&asti navrhu Zmény €. 3 Gzemniho planu Chomutov doporuéujeme uvést informace o
uvedenych plynarenskych zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.0. véetné informaci o jejich ochrannych a
bezpeénostnich pasmech dle bodu 2.

9. Do koordinaéniho vykresu poZzadujeme zakreslit vSechna plynarenska zafizeni ve spravé NET4GAS,
s.r.o. a jejich ochrannych a bezpeénostnich pasem.

V zajmovém uzemi, které je prilohou tohoto stanoviska, se nachazeji plynarenska zafizeni provozovana
spole¢nosti NET4GAS, s.r.o.

Upozoriiujeme, Ze na daném Uzemi se mohou nachazet plynarenska zafizeni jinych vlastniku i spravcu a
zarizeni nefunkéni/neprovozovana.

Pripominky:

K navrhu zmény €. 3 uzemniho planu Chomutov mame nasledujici pfipominky, které jsou uplatiovany v ramci
§ 52 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisa:

- Vkoordinacnim vykrese poZadujeme doplnit zakres linii tras obou VTL plynovodl nad 40 bari DN 1400
véetné ochranného a bezpeénostniho pasma a trasu optického kabelu véetn& ochranného pasma.
Digitalni data uvedenych zafizeni ve spravé NET4GAS, s.r.o. jsou ke stazeni na portalu UAP:
https://portal.geostore.cz/uap/.

- Pozadujeme do textové ¢asti k navrhovym koridorum tzemni rezervy R.02 pro silniéni propojeni a
uzemni rezervy pro znacené cyklistické trasy/stezky, které zasahuji do ochranného a bezpeénostniho
pasma VTL plynovodu DN 1400 a ochranného pasma optického kabelu ve spravé NET4GAS, s.r.o.,
uvést informaci o podmince predchoziho vydani pisemného souhlasu se stavbami provozovatelem
plynarenského zafizeni.

Oduvodnéni pripominek:
Jedna se o pozadavky vyplyvajici z platné legislativy. Plynarenska zarfizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy

k zajisténi jejich bezpeéného a spolehlivého provozu. Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo
zmirnéni Ucinku pfipadnych havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi, bezpe&nosti a majetku osob.
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Umisténi staveb v ochranném a bezpeénostnim pasmu je dle § 68 a § 69 zakona ¢. 458/2000 Sb., Energeticky
zakon, v platném znéni, podminéno predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele.

NET4GAS, s.r.o.
Na Hicbenech 11 1718/8, P.O.BOX 2
140 21 Prahe 4 - Nusle
1&: 27260364

DIC: CZ27260364 (43)

Ales Novak,
Manazer, Dokumentace soustavy
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m NETA4GAS, s.r.o. Situace: 1/1

Priloha k wiadfeni:  5006/24/0VP/Z
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LEGENDA:

—————— ZAJMOVE UZEMI
PLYNOVOD DN 10 - DN 250

PLYNOVOD DN 300

—_ — PLYNOVOD DN 500
PLYNOVOD DN 700

PLYNOVOD DN 800
PLYNOVOD DN 900

PLYNOVOD DN 1000

PLYNOVOD DN 1200

PLYNOVOD DN 1400
———————— PLYNOVOD ZAMER

__________ OPTICKY KABEL

.......................... METALICKY KABEL

——— ANODOVE UZEMNENI

KABEL PROTIKOROZNI OCHRANY
ELEKTROPRIPOJKA

OPLOCENI PLYNARENSKEHO OBJEKTU

5 ;
T STANICE KATODICKE OCHRANY

ELEKTRICKA POLARIZOVANA DRENAZ

V) KORIDOR ZAMERU
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Vyhodnoceni:

Pfipomince se vyhovuje ¢aste¢né. Do koordinaéniho vykresu budou plynovody zakresleny jako stav.
Informace o podmince predchoziho vydani pisemného souhlasu se stavbami provozovatelem
plyndrenského zafizeni do textové casti k ndvrhovym koridorim Uzemni rezervy R.02 pro silniéni
propojeni a Uzemni rezervy pro znacené cyklistické stezky zapsana nebude.

Odudvodnéni:

Do koordinac¢niho vykresu budou plynovody zakresleny jako stav. Informace o podmince predchoziho
vydani pisemného souhlasu se stavbami provozovatelem plyndrenského zatizeni do textové ¢asti
k navrhovym koridorlim Uzemni rezervy R.02 pro silni¢ni propojeni a Uzemni rezervy pro znacené
cyklistické stezky zapsdana nebude. Zména ¢. 3 se predmétnymi koridory nezabyvd, pouze v souvislosti
se standardizaci dochazi k odlisné vizualizaci ve vykresech a pro pfehlednost jsou tedy tyto stavby ve
vykresech uvddény. Zaroven se jedna o rezervy, takze pro jejich konkrétni projedndni bude probihat
samostatnd zména uUzemniho pldnu. Doplnéni poZadavku na souhlas provozovatele neodpovida
podrobnosti Uzemniho planu. Je to zakonny pozadavek a je soucasti vlastniho povoleni stavby.
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3) SeveroCeské vodovody a kanalizace, a.s., Pritkovska 1689, 41550 Teplice,
MMCH/75800/2024, 10.6.2024

e ]
e
Vasdopiszn:  MMCH/45889/2024/ORI/UUP/H Magistrab mesta Chomutova
o Odbor rozvoje a investic
ze-dne: — Oddéleni tizemniho planovani
NaSe znacka: ~ 024690066883/UTPCMO/Kt Zborovska 4602
R < & 430 28 Chomutov
Vyfizuje: Ing. Kothanek, Ing. Suma
Datova schranka: f7rf9ns
Telefon: 840 111 111
Email: info@scvk.cz
Datum: 03. 06. 2024

Vyjadieni k navrhu zmény ¢. 3 tizemniho planu Chomutova a jeho zménam

Opakované vefejné projednani navrhu zmény €. 3 tzemniho planu Chomutov

Nazev akce: vé. vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi pro katastralni tzemi
Chomutov | a Chomutov Il.
Ugel vyjadfent: k navrhu zmény €. 3 izemniho planu Chomutov

Okres: Chomutov

Obec: Chomutov

Zajmoveé tzemi: =
Cast obce, ulice, &. p.: Chomutov

Katastralni uzemi, parcelni ¢islo: v k. . Chomutov |, Chomutov Il

Jadatel: Magistrat mésta Chomutova, Odbor rozvoje a investic, Oddéleni tizemniho
' planovani — Bc. Marcela Hergethova

Adresa, tel., e-mail | m.hergethova@chomutov.cz, tel. 474 637 443
Investor: -

Adresa, tel., e-mail |---
Projektant:

Vlastnik dotéené IS | Severoceska vodarenska spolecnost a. s. (dale jen ,SVS)

Predchozi vyjadieni
a rozhodnuti

jeden rok ode dne vyhotoveni (v piipadeé, Ze Vas zajem nadale trva, pozadejte

Platnost vyjadrent: | o4 niynutim této Ihity o prodiouZent platnosti vyjadrent)

Ve vyse uvedeném zajmovém lzemi se nachazi zafizeni provozované spolecnosti Severoceske vodovody a
kanalizace, a. s. SVS, a.s., Teplice, konkrétné se jedna o:

- vodovody do DN 500, vodovody nad DN 500, VDJ, ¢és
- kanalizace do DN 500, kanalizace nad DN 500, CSOV

Typ 19 strana 1/4

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

Pritkovska 1689 « 415 50 Teplice

Tel.: 601 267 267, Tel,: 840 111 111 « E-mail: info@scvk.cz « www.scvk.cz

Spoletnost je zapséna v obchodnim rejstiiku oddil B, viozka 465, u Krajského soudu v Usti nad Labem
1C: 49099451 « DIC. CZ49099451

Clen skupiny Severoteska voda
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Popis navrZzeného reseni:

Navrh zmény &. 3 UP Chomutov spogiva v provéfeni zmén na zakladé schvalené Zpréavy o uplatiovani Uzemniho
planu Chomutov za uplynulé obdobi (2017-2021) s pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu.
Bilan¢ni udaje spotfeby pitné vody a vypousténych a ¢isténych odpadnich vod nejsou v navrhu zmény uvedeny.

Dale na zakladeé doslych namitek, pfipominek a stanovisek dotéenych organt byl navrh Zmény ¢. 3 Uzemniho
planu Chomutov projednan po spolec¢ném jednani s uréenym zastupitelem vyhodnocen a upraven, a to zejména
takto:

1. Uprava formulace pro umistovani fotovoltaickych panelti v méstské pamatkové z6né a na objektech s
pamatkovou ochranou.

2. Uprava regulativ(i v kapitole 6.4 Plochy s prvky regulaéniho planu dle pozadavkl organu ochrany lesa pro plochy
BV — Bydleni venkovské a RZ — rekreace.

3. Vymezeni rezervy R23 pro vedeni silnice 1/13 jako plnohodnotného koridoru s jasné definovanym rozsahem v
Sifce minimalné 100 m. V koridoru je umoznéno povolit stavby pro optimalizaci Zelezniéni traté po vzajemné
koordinaci a také zajistén provoz Narodniho technického muzea.

4. 'V grafickeé ¢asti pod legendou koordinaéniho vykresu doslo k nahrazeni textové poznamky ,Celé spravni tizemi
obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany, textem ,Celé spravni Gzemi obce je situovano v
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”.

5.V textu odlvodneéni bylo dopinéna kapitola Zviastni zajmy Ministerstva obrany a ubyla doplnéna o pozadované
texty: OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni §37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.

6. Kapitola 4.2.2. Odvodnéni — kanalizace byla doplnéna o text: Do doby zkapacitnéni stoky A a uvolnéni
kapacity COV Udlice neni mozné napojeni rozvojovych ploch mésta. Konkrétni feSeni napojeni bude
soucasti navazujicich povoleni stavby na zakladé vyjadfeni vlastnika vodohospodarské infrastruktury.
Pfipadné bude pouzita jina formulace vyplyvajici z nastalé situace naplnéné kapacity COV Udlice. Upfesnit
podminky pro napojeni na COV &i vyuzivani domovnich COV, rozlisovat izolované objekty mimo kanalizaéni sit
od objektl v souvislé zastavbé v nové zastavbé. Navrhnout etapizaci rozvoje. V ramci etapizace rozvoje
upfednostnit plochy, kde jiz vystavba ¢i pfiprava zacala pied plochami, kde dosud vystavba ani ptiprava
neprobiha.

7. Do kapitoly 6. 1 C. byl dopInén text: Podminky pro povolovani staveb v koridoru pro vefejné prospésnou
stavbu WD7 Vnitini méstsky okruh.

8. Upravena byla trasa regionalniho biokoridoru RBK 573 v ulici Dukelska véetné regulativii pro plochy RZ —
rekreace — zahradkové osady

9. Doplnéna byla kapitola 2.2. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot i uzemi ulice Kadariska, kdy do$lo k uptesnéni
popisu hodnot arealu nemocnice a vyznaceni ve vykrese, hodnotné budovy piivodniho arealu nemocnice
(E.1.5:1:1..b)):

10. V lokalité kolem byvalého kina OKO byly ponechano stavajici funkeni vyuziti OK.M, ale doslo k upfesnéni v
regulativech tak, ze stavajici parkovisté bude slouzit také pro navazujici plochu OK.M v byvalém kiné OKO, do
regulativli funkéniho vyuziti OK.M byla doplnéna piipustnost pro vefejnou obéanskou vybavenost pro toto tizemi.
(E.1.5:4.2.):

11. Parkovisté na Kamenném Vrchu prodlouzeno dle skute¢nosti a provéfena moznost zmenéeni lokalniho biocentra
za (Celem umoznéni druhého vyjezdu z parkovisté. Pfi posuzovani rozsahu lokalniho biocentra byla
upfednostnéna ochrana pfirody pied dopravni infrastrukturou dle planu USES (E.1.5.1.4 b), E.1.5.1.3. a)).

12. Provéfena moznost rozsifeni plochy OK.M na Kamenném vrchu z diivodu zajisténi plochy na parkovani a zazemi
hotelu (E.1.5.1.3. a)).

13. Provéfena a doplnéna moznost bydleni v centru mésta ve stavajicich plochach OK.M— mezi ulicemi Palackého
a Bozeny Némcove, v ulici Husova, v zastavitelné lokalité 8-Z1 Zadni Vinohrady, v ulici Beethovenova, podél
ulice Vinohradska (vedle Kauflandu) (E.1.5.1.5. k)).

14. V souvislosti s novelou stavebniho zakona bylo dopIinéno do kapitoly 6. definice pojmu Technicka infrastruktura
(E.1.5.1.3 d)).
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15. Byla provéiena umoznéni navyseni vysky OC Vinohradska a piipadnych bytovych dom( v koordinaci se zaméry
v Uzemi a urbanistické koncepce ul. Vinohradska (E.1.5.1.5 g)).

16. V koncepci energetiky v ramci obnovitelnych zdrojii doslo k upfesnéni a koordinaci s tabulkami funkéniho vyuZiti,
upravit regulativy dle upiesnéni koncepce (OK.m, OK.v,0K:s, OS, OV,DS.a.DS.c, DS.g, DS.p,DD, TW, VZ, W -
Michanicky rybnik) (E.1.5.1.3 d)).

17. V Odlivodnéni bylo doplnén navrh zeleného prstence a jeho zakresleni do vykresu krajiny a upfesnit zajisténi
prostupnosti krajiny (E.1.5.1. 1 c)).

18. Doslo ke zrugeni tabulky Doporucené pouziti zdroji energie v rozvojovych lokalitach Chomutova v kap. 4.2.8.
Energetika (E.1.5.1. 3 d)).

19. Preformulovany byly zony na CZT ve vztahu k obnovitelnym zdrojim (E.1.5.1. 3 d)).

20. Do regulativii plochy DZ a OK. S. na pozemcich 3793/13, 3793/159, 3793/1 a dalSich mezi ulici Nadrazni a
kolejistém byla doplnéna moznost umisténi autobusového nadrazi véetné dopravni infrastruktury jako soucast
terminalu po pfesunuti zelezniéni stanice (E.1.5.1.3 a)). Do kapitoly bylo dopInéno 2.2. architektonicky a
urbanisticky vyznamné tzemi, které je uvedeno v kapitole 15. V kapitole 15. toto tizemi bylo zruseno a bylo vice
oddvodnéno zafazeni architektonicky a urbanisticky vyznamnych staveb (E.1.5.1.1. b)).

21. V lokalit& 8-Z1 — Zadni Vinohrady — upraveno dopravni napojeni ze stavajiciho sidlisté dle zpracovavané tizemni
studie, pro plochy ZP i po odstranéné komunikaci k arealu Kamencoveho jezera v poznamce byla stanovena
piipustnost oploceni po dobu do vybudovani zelené parkove (E.1.5.1.3).

22. U nové zastavitelné plochy Z.24.5 bylo dopinéno pési propojeni mezi novou plochou a plochou TW (E.1.4.g).

S predlozenym navrhem zmeény €. 3 izemniho planu Chomutov
Souhlasime

za dodrzeni nasledujicich podminek:

1. Nadale trva STOP STAV k napojovani objektt na kanalizaéni systém zakonéeny COV Udlice z diivodu
nekapacitni stoky A a naplnéné kapacity COV Udlice.

2. Noveé navrhované vodovodni sité nebudou vyuzivany pro pozarni ucely. Pozarni zabezpeceni je nutne fesit jinym
zplsobem.

3. Pozadujeme doplnit informaci ¢i hruby odhad bilan¢nich potieb pitné vody a vod odpadnich.

4. U stavajicich siti ve spravé Severoceskych vodovodl a kanalizaci, a.s. je nutno respektovat ochranna pasma
(dle zak. &. 274/2001 Sb. v platném znéni §23 odst. 3,5 kdy je stavebnik povinen dodrzet ochranna pasma u
vodovodnich fadii do priméru 500 mm véetné 1,5 m, nad primér 500 mm 2,5 m od vngjsiho lice stény potrubi
na kazdou stranu, u vodovodnich fadd o priiméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,56 m
pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice zvy$uji o 1,0 m), ochranna pasma musi zlstat
nezastavéna a trvale pristupna pro provoz a udrzbu.

5. V piipadé budouciho provozovani navrzené vodohospodaiské infrastruktury je nutné, aby se obecné technické
pozadavky na vodohospodarskeé, (dale jen VH) stavby Fidily predevsim zavaznymi pravnimi predpisy, technickymi
normami a na Uzemi pusobnosti konkrétniho viastnika VH infrastruktury. Pro navrh je tedy nutné respektovat
,Technické standardy schvalené timto viastnikem a provozovatelem, které jsou k dispozici na webovych
strankach majitell infrastruktury a na webovych strankach provozovatele.

6. Pripadna dalsi opatfeni k odstranéni technické nemoznosti napojeni dalSich odbératell ¢i souvisejic
vodohospodaiské infrastruktury na stavajici vodohospodaiskou infrastrukturu (dale jen VHI) ve sprave
Severogeskych vodovod a kanalizacl, a.s. (zkapacitnéni, pfelozeni siti a objektl véetné jejich zafizeni, opatieni
k upravé tlakovych pomérd, atp.) je nutné projednat a odsouhlasit s vlastnikem VHI, kterym je Severoceska
vodarenska spole¢nost a.s. Naklady spojené s témito opatrenimi nese vZdy subjekt, jehoZ poZadavky tuto

Typ 19 strana 3 /4

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

Pfitkovska 1689 « 415 50 Teplice

Tel.. 801 267 267, Tel.: 840 111 111 + E-mail: info@sevk.cz « www.scvk.cz

Spoleénost je zapsana v obchodnim rejstiiku oddil B, vioZka 465, u Krajského soudu v Usti nad Labemn
IC: 49099451 » DIC: CZ49089451

Clen skupiny Severoteska voda

Stranka 85 z 88



potrebu vyvolaly. Podkladem k takovému projednani s vlastnikem VHI je vZdy stanovisko provozovatele
k navrhovanému opatreni.
7. Upozoriujeme, Ze toto vyjadieni neni souhlasem k napojeni na infrastrukturu provozovanou nasi spoleénosti.
K piimemu zasobovani pitnou vodou ¢&i odvadéni vod odpadnich se provozovatel vyjadii na zakladé predlozené
Zadosti o moznost napojeni.
8. Poskytnuta informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydani pfislusného rozhodnuti.

S pozdravem

IC: 45099459 DI CZ49099451

Na védomi: SVS, Jan Bigar, Milo$ Kral, Ing. Suma
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Pfipominka €. 1
Vyhodnoceni:

Pfipomince €. 1 se vyhovuje.

Odudvodnéni:

Uzemné planovaci dokumentace respektuje STOP STAV k napojovani objekt( a Fedi tento nové vznikly
problém v rdmci koncepce odvodnéni a etapizaci vystavby v rdmci velkych zastavitelnych ploch pro
bydleni.

Pfipominka €. 2
Vyhodnoceni:
Pfipomince €. 2 se nevyhovuje.

Odudvodnéni:

Problematika vyuZivani vodovodni sité pro pozarni ucely neni predmétem zmény €. 3 Uzemniho planu.
Bude fesena v naslednych fizenich pro povoleni zamérd vystavby v souladu s pfislusnou legislativou a
technickymi normami.

Pfipominka €. 3
Vyhodnoceni:

Pfipomince €. 3 se nevyhovuje.

Odudvodnéni:

Uzemni plan Chomutov nabyl Géinnosti v roce 2017. Jeho podkladem byl plvodni Uzemni plan
sidelniho Utvaru Chomutov lJirkov, rozsah zastavitelnych ploch se od néj vyrazné nelisi a v soucasné
dobé jsou zastavitelné plochy naplnény z malé ¢asti. Koncepce odvodnéni byla zpracovdna na podkladé
Generelu kanalizace, kterou méstu poskytla SVS, a.s. vroce 2010, kdy naroky na odvodnéni byly
stanoveny na cca 9000 EO. Rozsah zastavitelnych ploch se od plvodnich zamérd nezménil, plochy
zastavitelné jsou naplnény pouze z ¢asti a nové navrhovana zastavitelna plocha pro rodinné domy je
navriena pro odkanalizovani do COV lirkov. Tudi? neni potfeba doplfiovat hruby odhad bilan¢nich
potfeb pitné vody a vod odpadnich, nebot je uveden v platném Gzemnim planu a v Generelu kanalizace
z roku 2010. Jeho aktudlni verzi nemd mésto k dispozici.

Pfipominka €. 4
Vyhodnoceni:

Pfipominka €. 4 se bere na védomi

Oduvodnéni:
DodrZovani ochrannych pasem a dalSich konkrétnich poZadavkd na vodovody a kanalizace se fesi
v fizeni o povolovani zdméru.

ve

Pfipominka €. 5
Vyhodnoceni:

Pfipominka €. 5 se bere na védomi

Oduvodnéni:
Konkrétni pozadavky na vodovody a kanalizace se resi v fizeni o povolovani zaméru.

Pfipominka €. 6
Vyhodnoceni:
Pfipominka €. 6 se bere na védomi

OdUvodnéni:
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Konkrétni pozadavky na vodovody a kanalizace se fesi v fizeni o povolovani zaméru.

Pfipominka €. 7
Vyhodnoceni:
Pfipominka €. 7 se bere na védomi

Odudvodnéni:
Konkrétni pozadavky na vodovody a kanalizace se fesi v fizeni o povolovani zaméru.

Pfipominka ¢. 8
Vyhodnoceni:
Pfipominka €. 8 se bere na védomi

Odavodnéni:
Uzemni plan nefesi podrobnost projektové dokumentace, bude se fesit v fizeni o povolovani zaméru.
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