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UZEMNI STUDIE LOKALITA Z 1.2 ZAJECICE OBEC VRSKMAN

PInéni pozadavku Zadani uzemni studie

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, izemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich Gzemnich
vztahu

at) poZadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvélené viadou CR
dne 20.7.2009, usnesenim &.929 o Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008

Uzerr]i Casti obce Vrskmaneé — ZajeCice - leZi ve specifické oblasti SOB 5 (73) Mostecko
zpfesnéné ZUR UK jako NSOB 2 Jihozédpadni Mostecko a v rozvojové ose OS 7.

a2) pozadavky vyplyvajici z nadfazené izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Pro plochu Z1.2 v ¢asti Vrskmané Zaje€ice nevyplyvaji Zadné pozadavky. Plocha Z 1.2 svym
vyuzitim posiluje funkci bydleni ve specifické oblasti NSOB 2 Jihozapadni Mostecko.

agd) pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu Vrskmané z roku 2010
Dle schvéleného Uzemniho planu Vrskma#i je tfeba zpracovat izemni studii rozvojové plochy
bydleni — lokalitu Z1.2 v mistni ¢asti Zajecice. Lokalita Z1.2 je navrzena jako druha etapa po zahajeni

vystavby prvni etapy lokality Z1.1. Na lokalit® Z1.1 je realizovana technickd infrastruktura a prvni
rodinné domy.

b) Pozadavky, vyplyvajici z Gzemné - analytickych podkladu

Byly provéfeny jevy, jak jsou definovany casti A 1. pfilohy k vyhladce €. 500/2006 Sb., o
uzemne analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti ( dale ,vyhlasky” ) a jejich mozny vliv na feSeni Gzemni studie

c) Pozadavky na dalsi rozvoj reSeného uzemi

“Uzeml’ obce Vrskman se rozviji v mistnich Castech Vrskman a ZajecCice jako urbanisticky
celek. Resena plocha Z1.2 je soucasti mistni ¢asti ZajeCice. ReSena plocha Z 1.2 zahrnuje parcely
3’25/‘], 325/13 a okolni parcely 575/12, 299/1, 301, 325/11, 325/6, 325/3, 336/1, 336/2 k.l. Vrskman.
Uzemni studie je zpracovana pro plochu 325/1, tedy na ¢ast plochy Z1/2. Pozemek 325/13 v k.u.
Vrskmaf zlstane zachovan v zemédélském pldnim fondu jako orna plda.

M.&. ZAJECICE vytvafi kompakini residenéni sidlo s ptevahou rodinnych domut. Uzemi se
bude rozvijet postupné severnim smérem na ukor stavajicich ploch poli podél komunikaci na Jirkov a
na Vrskman, kde navazuji dalsi plochy pro bydleni, které v budoucnu propoji zastavbu Zajeéic a
Vrskmané.

V €asti Z 1.2 je mimo vlastni rodinné domky v zahradach navrzen vefejny prostor s parkovou zeleni,
hiistém a relaxa¢nim prostorem a je zde také navrzena vefejna zelef podél komunikaci.
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d) Pozadavky na plosSné a prostorové uspofadani uzemi, urbanistickou

koncepci a koncepci uspoiadani krajiny

ZastaviteIné plochy m.¢. Zajedice vychazeji z urbanistické struktury obce, navazuji na
souCasné zastavéné Uzemi. Zastavba Z 1.2 navazuje na stavajici plochy jizné pod plochou a stavajici
zastavbu na druhé strané komunikace na Jirkov. V koncepci obytné skupiny jsou vyuzity priihledy a
prostupy do okolni krajiny, na linii Krusnych hor, vodni plochy u Zajetic a propojeni na stavajici polni
cesty s doprovodnou aleji.

e) Pozadavky na resSeni technické infrastruktury

Mistni ¢ast ZajeCice je vybavena kompletni technickou infrastrukturou mimo planovanou
¢istirnu odpadnich vod. Technicka infrastruktura bude déle rozvijena do dalSich zastavitelnych
ploch, navazujici Z1.2. VeSkera nova elektricka vedeni budou fedena jako podzemni. PFi viezdu je
vymezena plocha pro trafostanici. V Gzemi je navrzeno nové uspofadani mistnich komunikaci.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Obytné skupiny navazuji na stavajici zastavbu a doplfuji proluky v obci a navazujici stavajici
zastavbu.

q) Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stieti zajmu a problémi v
uzemi

V tzemni studii je respektovan pribéh komunikace Jirkov — Vrskmai na kterou je napojen
hlavni vjezd do ploch Z 1.2.

h) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni studii jsou definovéany plochy pro bydleni s pfipustnou funkci pro nerusici vyrobu a
sluzby a plochy pro dopravu - obsluzna komunikace, vefejna zeler. Objekty pro bydleni Ize rozsifit o
¢innosti spojené s vykonavanim zivnosti, které svym charakterem a funkci nezhor$uji hygienické a
estetické parametry okolni zastavby-sluzby, obchod, drobné provozovny. Maximalni zastavéni je
33%, minimalné 66% zelen& — zahrady, maximalni vyska objektl 7,8 metru.

Vefejny prostor je vymezen v rozsahu 1000 m2 na 2 ha rozvojové plochy podle § 7 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. (1) plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za (¢elem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkil vefejnych prostranstvi 1) a
k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a G&elem. (2) Plochy vefejnych
prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych
prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni,
slucitelné s ucelem vefejného prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, ob¢anskeho vybaveni a nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2, do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

Navrhovana plocha bydleni Z 1.2 je vymezena na rozloze 3,3891 ha. Vefejné prostranstvi by
méelo byt tedy navrzeno v rozsahu 1 695 m2. V lokalité Z 1.2 je vymezen vefejny prostor s parkovou
zeleni a hfistém a parkovou zeleni a zelené plochy vefejné zelené pfi vstupu do lokality a u vystupu do
polni cesty celkem vrozsahu 2036 m2. Podél mistni ucelové komunikace, ktera zpfistupriuje
jednotlivé rodinné domy, jsou navic po obou stranach vymezeny pruhy vefejné zelené o §ifi 2,5 m.
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Textova ¢ast uzemni studie obsahuje:

1. vymezeni Uzemi

2. §ir§i vztahy

3. pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu

4. urbanistickou koncepci véetné regulaénich prvkd
5. navrh dopravniho feseni

6. navrh technické infrastruktury

grafické pfilohy:
vykres ¢.1 — Situace §irsich vztah(
vykres ¢.2 — Hlavni vykres — urbanistické feseni
vykres €.3 - Funk&ni vymezeni ploch
vykres &.4 — Situace technické infrastruktury
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UZEMNI STUDIE LOKALITA Z1.2 ZAJECICE

1. VYMEZENI UZEMI

Plocha Z1.2 se nachazi na vychodnim okraji ¢asti obce Vrskman - Zajecice po pravé strané
komunikace ve sméru na Jirkov ze ZajeCic. Z1.2 je tvofena parcelami p.6. 325/1, 325/13 v k.(.
Vrskman. Jedna se o pozemky druh — orna puda. Mocnost orniéni vrstvy je 30 cm. Hladina spodni
vody byla zaznamenana v hloubce 90 aZz 100 cm. Pozemek se pozvolna svazuje vychodnim smérem
k polni cesté. Uzemni studie je zpracovana pro pozemek 325/1. Pozemek 325/13 zlistava zachovan
jako ZPF - orna puda. Okolni parcely jsou p.¢. 575/12, 229/1, 301, 325/11, 325/6, 325/3, 336/1, 336/2
v k.0. Vrskmarn.

Identifikace vlastnikll pozemkl Z1/2: p.¢. 325/1 — Ing. Luska Miroslav, 325/13 — JUDr.
Bohac¢ek Milan

2. SIRSi VZTAHY

Plocha Z1.2, pro kterou je tfeba dle Uzemniho pléanu Vrskmaf zpracovat tizemni studii, se naléza
v Casti ZajeCice. Mistni ¢ast ZajeCice vytvali kompakini rezidenéni sidlo s pfevahou rodinnych domka.
Nové plochy jsou ur¢eny pro individualni rodinné domy v zahradach. Pro plochu Z1.2 nevyplyvaji
pfimé zvlastni poZzadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 a z nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem — ZUR UK. Plocha bydleni Z 1.2 navazuje na dalsi
plochu bydleni Z1.1, pro kterou je Uzemnim planem také uréeno vypracovani Uzemni studie.
Uzemnim planem Vrskmaf je navrzena etapovitost. V prvni etapé Z1.1, kterd méla byt realizovéna
jako prvni, jsou polozeny inzenyrské sité a realizovana komunikace. Jsou jiz realizovany prvni rodinné
domy v etapé Z1.1 a tim je splnéna podminka zahajeni vystavby etapou Z1.1 a navazné pak muze byt
zahajena druha etapa Z1.2. Propojeni s plochou Z1.1 je umoznéno vymezenym prostupem na jiznim
okraji plochy Z1.2, kde je vZ1.1 zatim navrzen pési chodnik. Plocha Z 1.2 lezi v chranéném
loZiskovém tzemi Otvice.



UZEMNI STUDIE LOKALITA Z 1.2 ZAJECICE OBEC VRSKMAN

3. POZADAVKY VYPLYVAJiCI Z UZEMNIHO PLANU

dle Uzemniho planu Vrskmafi je plocha Z1.2 definovéna pro bydleni s pfipustnou funkci pro nerusici
vyrobu a sluzby, pro dopravu - obsluZznd komunikace, vefejna zelefi. Zde umisténé individualini objekty
pro bydleni — rodinné domky - Ize spojit s ¢innostmi provozovani zZivnosti, které svym charakterem a
funkci nezhor3uji hygienické a estetické parametry okoli — tedy sluzby, obchod, drobné provozovny.
Maximalni zastavéni plochy je ur€eno 33%, zelefi - zahrady by mély tvofit 66% plochy, maximalni
vySka objektl je stanovena na 7,8 metru. V Uzemni studii jsou navrZeny jedno aZz dvoupodlazni
rodinné domky se sedlovou, pultovou stfechou s moznym obytnym podkrovim. Objekty se sedlovou,
valbovou a pultovou stfechou odpovidaji charakteru stavajici pfevazujici zastavby v Zajecicich.
Vefejny prostor v feSeném tzemi Z1.2 tvofi vzdy 1000 m2 na 2 ha plochy podle §7 vyhlasky 501/2006
Sb. Redené Gzemi mé rozlohu 3,3891 ha. Z toho hfist& a parkova zelef je na rozloze 1296 m2,
plocha pfi vystupu na polni cestu se zeleni 440 m2 a zelena plocha u vjezdu do lokality 300 m2.
Vefejny prostor v lokalité Z 1.2 celkem zabira plochu 2 036 m2. Vefejnou zelen dopliuji zelené pasy
po obou strandch obsluzné komunikace o $ifi 2,5 m a zeleny pas podle komunikace Zajecice — Jirkov.
Plocha Z1.2 navazuje na dalsi plochu Z1.1, na kiterou je umoznéno propojeni, at' uz pouze pési a
nebo i pfipadné obsluznou komunikaci. Plocha Z 1.2 bude mit hlavni vjezd situovan ale z komunikace
vedené na Jirkov severnim smérem od Zajedic.

4. URBANISTICKA KONCEPCE

Plocha Z1.2 je navazana hlavnim vjezdem na komunikaci na Jirkov ze zédpadniho okraje plochy. Jako
rezerva je pfipravena propojovaci komunikace s moznym vyjezdem na jih do plochy Z1.1. Po
vychodnim okraji prochazi polni cesta, do které je vyusténo pé&si propojeni. Vnitini obsluzna
komunikace je objezdna okolo vnitini skupiny individudinich rodinnych domkid. Na plode Z1.2 je
v navrhu umisténo 29 individualnich rodinnych domkl se samostatnymi viezdy a s parkovanim na
vlastnim pozemku. Ve vnitfnim okruhu je 14 RD a po vnéj$im okruhu komunikace je 15 RD. Vzhledem
k majetkovym pomérlim v Gzemi jsou navrzeny hranice parcel, tak aby respektovaly hranice pozemku.
Jednotlivé rodinné domky budou situovany pokud mozno ve stfedu vymezenych parcel, tak aby si
stavby vzajemné nestinily. Pfi vjezdu na pozemek bude vzdy vyty¢eno odstavné stani na vlastnim
pozemku. Na objizdnou komunikaci navazuji odstavna stani v po¢tu 30 mis a u vystupu na polni cestu
je 8 stani. Na severnim okraji pfi vystupu na neobsazenou parcelu je situovan vefejny prostor s
parkovou zeleni, hfistém a relaxaéni plochou.

5. NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

Hlavni viezd do lokality Z 1.2 je veden z komunikace Zajegice — Jirkov. Site vjezdu je 10 m do vnitini
komunikace o 5ifi 6 metrl. Obsluzna komunikace o §ifi 6m je na obou stranach doplnéna pasem o §ifi
2.5 s vefejnou zeleni. Vyhledové poméry jsou vymezeny na 70 metrl. Pfed vyjezd z lokality Z1.2
bude osazena dopravni znacka stop. Zpusob napojeni celé skupiny bude projednan s Odborem
dopravnich a spravnich ¢&innosti Magistratu Chomutov a s policii ¢eské republiky — Dopravni
inspektorat Chomutov. Hlavni vnitini 6 metrova obsluzna okruzni komunikace je doplnéna odstavnym
stanim ve vnitfnim prostoru v poctu 38. Na severnim okraji je vymezen rezervni pruh pro vyhledové
propojeni na sousedni pozemek. Pro spojeni s polni cestou na vychodnim okraji pozemku je navrzen
pési propojovaci chodnik. Proplochou Z1.1 je umoznéno dopravni napojeni vymezenym
komunika&nim pruhem na jiznim okraji plochy Z1.2.
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kanalizace
vodovodni fad
trafostanice
vefejné osvétleni
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6. NAVRH TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pro feSené Gzemi Z1.2 je pro dvacet devét individudlnich rodinnych domu (29 RD) zajisténo napojeni
na stavajici inzenyrské sité v napojovacich bodech vodovodu, elektro. Pfipojky 29 RD jsou navrzeny
tak, aby byly co nejkratsi k napojeni jednotlivych siti, polozenych v zelenych pasech podél okruzni
vnitini obsluzné komunikace. Kanalizace bude vedena pod komunikaci.

VODOVQOD: Po projednani se SEVK bude umozné&no napojeni pro véechny RD z vodovodniho fadu
v Zajeticich — vodovodni fad podél komunikace Zajecice - Jirkov.

KANALIZACE: do vybudovani obecni ¢istirny odpadnich vod bude mit kazdy objekt svoji Zzumpu pro
odpadni vody na vyvazeni. Dedtové vody budou feSeny na vlastnich pozemcich vsakem.

ROZVODY ELEKTRO NN: Napojeni na sit CEZ bude feeno etapové podle zplsobu vystavby
jednotlivych domkd v izemi. Pfi vjezdu do skupiny ze silnice na Jirkov je rezervovana plocha pro
trafostanici pro lokalitu Z 1.2.

VEREJNE OSVETLENI: bude zaji$téno vefejné osvétleni u vjezdu do obytné skupiny a také ve
vnitfnim komunikacnim prostoru. Vefejné osvétleni bude navazovat na systém VO Zajecic.
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