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1.ZAKLADNi UDAJE

NAZEV: Uzemni studie lokality 25, Vrskmari - Zajegice
OBEC: Vrskmari

KRAJ: Ustecky

STUPEN: Gzemni studie

PORIZOVATEL: Magistrat mésta Chomutova
ZPRACOVATEL: KAP Atelier s.r.o., Prusikova 2577/16, 155 00 Praha

ODPOVEDNY PROJEKTANT: Ing. arch. Jaroslav Pachner

2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi, SIRSi VZTAHY

Plocha Z5 lezi na parcelach v katastralnim uzemi Vrskman (okr.Chomutov, 786586): 361/1,
361/4, 361/6, 361/7, 361/8, 361/12, 361/13, 361/14, 361/15, 361/16, 361/17, 361/18, 361/19, 361/20,
361/21, 361/22, 361/23, 361/24, 361/25, 361/26, 361/27, 361/28, 361/29, 361/34, 361/35, 361/36,
361/39, dale pak na ¢asti parcel 361/5, 361/30, 361/32, 361/33.

Plocha Z5, pro kterou je tfeba dle Uzemniho planu Vrskman zpracovat Uzemni studii, leZi na
vychodnim okraji obce Zajelice. Plocha je omezena na jiznim okraji silnici 111/25118, na vychodni
strané pak silnici 111/0135. Na severozapadni strané na oblast navazuje Zajecicka retenéni nadrz a
Hutni potok s pasem zelené. Dotena plocha volné navazuje na zastavéné uzemi obce ZajecCice.

Rozsah feSené plochy Z5 je 6,1486 ha. Jedna se o pozemky druh — orna puda. Mocnost orniéni vrstvy
je 30cm. Hladina spodni vody byla zaznamenana v hloubce 90 az 100 cm. Pozemek se pozvolna
svazuje severovychodnim smérem.

Mistni Cast ZajeCice vytvari kompaktni rezidencni sidlo s pfevahou individualnich rodinnych domu.
Nové plochy jsou tak ur&eny pro individudlni rodinné domy v zahradach. Uzemi se bude rozvijet jako
urbanisticky celek postupné severnim smérem na ukor stavajicich ploch poli podél komunikaci na
Jirkov a na Vrskman, kde navazuji dal$i plochy bydleni, které v budoucnu propoji zastavbu Zajecic a
Vrskmané.

3. PODMINKY VYUZITi VYMEZENYCH PLOCH

3.1. PODMINKY VYUZITi VYMEZENYCH PLOCH DANE UZEMNIM PLANEM

Resené uzemi je vymezeno Uzemnim planem Vrskmari. Vrskmar ma uzemni plan z roku 2010
schvaleny obecné zavaznou vyhlaskou dne 17. 8. 2010 s ucinnosti ode dne 3. 9. 2010. Dale zménu ¢.
1 Uzemniho planu Vrskmar vydanou dne 23. 3. 2015 formou opatfeni obecné povahy &.1/2015
s Gginnosti ode dne 13. 4. 2015 a zménu &. 2 Uzemniho planu Vrskmar vydanou dne 17. 9. 2018
formou opatieni obecné povahy €.1/2018 s u&innosti 23. 9. 2018.

Plocha Z5 v mistni &asti Zajecice je vymezena v Uzemnim planu Vrskmar po vydani zmény &. 2
jako rozvojova plocha bydleni.

Pro plochu ZK byla zpracovana Uuzemni studie v Unoru 2012. VVzhledem ke zméné v rozparcelovani
plochy byla vypracovana tato nova Uzemni studie. Zadani uzemni studie lokality Z5, Vrskman —
Zajecice bylo zpracovano v bfeznu 2019 v souladu s ustanovenim §6, §25, §30 a §158 odst.1 zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu, a v souladu s metodickym pokynem ,Zadani uzemni studie“ Ministerstva pro mistni rozvoj.
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Podminky pro vyuZiti plochy Z5 jsou dany Uzemnim planem Vrskmari po vydani zmény &. 2. Plocha
Z5 v mistni Casti ZajeC€ice o vymére 6,1486 ha je urCena jako rozvojova plocha bydleni.

Pro ucely postupného rozvoje je rozvojova plocha Z5 ¢lenéna na ¢asti Z5/1 a Z5/2.
Podminkou je provéfeni rozvojové plochy uzemni studii.

Soucasti rozvojové plochy Z5/1 a Z5/2 bude vymezeni vefejného prostoru o velikosti 1000 m2 na
kazdé 2 ha rozvojové plochy ve smyslu vyhlasky ¢.501/2006 v platném znéni.

Podminky pro vyuziti plochy a jejich prostorové uspofadani — B plochy bydleni:

Hlavni vyuziti ploch: Plochy jsou uréené pro umisténi objektl pro bydleni — bytové a rodinné domy.
Objekty pro bydleni Ize rozSifit o €innosti, spojené s vykonavanim zivnosti, které svym charakterem a
funkci nezhorSuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod, sluzby, drobné
provozovny.

Pfipustné vyuziti Gzemi: OV - obCanské vybaveni, OVS — ob&anské vybaveni —sport, VP — vefejna
prostranstvi, SO — smiSené obytné, Tl — technicka infrastruktura.

Podminecéné pripustné vyuziti Gzemi — umisténi objektl: Rl — rekreace, DS — silniéni doprava.

Nepfipustné vyuziti Gzemi: VS — vyroba a skladovani, VZ — vyroba a skladovani —zemédélské stavby.

Pro plochu Z5 nevyplyvaji pfimé zvlastni pozadavky vychazejici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 a z nadfazené uzemné planovaci dokumentace vydané krajem — ZUR UK.

3.2. NAVRH RESENi PRO VYUZITi VYMEZENYCH PLOCH

Uzemni studie zde upfestiuje a stanovuje podminky pro vyuziti vymezenych ploch rozvojové
casti Z5:
Vyuziti jednotlivych ploch:
Plocha pro bydleni - plocha uréena pro umisténi individualnich rodinnych doma a doplfikovych staveb
(garaz, pristfeSek pro parkovani, zahradni altan, dfevnik, sklenik, bazén, kotec pro psa, voliéra), dale
je mozné vyuziti jako zahrada a pristupové komunikace k jednotlivym objektiim. Objekty pro bydleni
Ize rozsifit o €innosti spojené s vykonavanim Zivnosti, které svym charakterem a funkci nezhorsuji
hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod, sluzby, drobné provozovny. Povoleny jsou
provozovny, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb, zafizeni a pozemku ve svém okoli a
nezhorSuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim uzemi (hluk, &istota ovzdusi, dopravni
z4téZ). Za drobnou provozovnu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy,
dale obecné provozy vyzadujici t€zké nakladové dopravy nebo Casté ostatni dopravy do Uzemi nebo
provozy s 3-sménnym charakterem. Dale pak napf. herny, diskotéky a erotické sluzby.

Plocha komunikaci — v ploSe bude umisténa pfijezdova komunikace, to¢na, vyhybny, zaliv zastavky
vefejné dopravy. Komunikace obytné zény pfimo navazuji na sousedni komunikace 111/25118 a
[11/0135. Budou budovany postupné, dle etapizace stavby.

Plocha sjezdu, chodniku — v ploSe budou umistény sjezdy na parcely RD, chodniky pro pési,
kontejnerova stani. P&Si komunikace doplni komunikace obytné zény a umozni pfistup k zastavce
vefejné dopravy.

Plocha parkovacich sténi — v ploSe budou umistény parkovaci plochy. Tyto plochy budou pfimo
navazovat na prijezdovou komunikaci.

Plocha zelené - vefejné prostranstvi - plochy budou vyuzity pfedevSim jako vefejna zelen, se
stavajicimi nebo nové vysazenymi stromy a kefi. Je mozné zde zfidit parkové nebo odpocinkové
plochy, sportovni a détska hfisté, mize zde byt umistén drobny mobiliaf, herni prvky. Dale je zde
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mozné umisténi chodniku, dalSich parkovacich stani. Pfipadné terénni Upravy budou realizovany tak,
aby nedoslo k vyrazné zméné reliéfu a nebyl narusen krajinny raz.

Plocha zelené - uliéni - plochy budou vyuzity jako vefejna zelen, se stavajicimi nebo nové vysazenymi
stromy a kefi. Je mozné zde zfidit parkové nebo odpocinkové plochy, muze zde byt umistén drobny
mobiliaf. Dale je zde mozné umisténi chodnik, dalSich parkovacich stani.

4. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE A PLOSNE USPORADANI
PLOCH VYMEZENYCH V UZEMNi STUDII

Uzemni studie fesi rozparcelovani dotéeného Gzemi Z5. Velikost jednotlivych parcel pro rodinné
domy se navrhuje 800 - 2200 m?2. Parcely jsou umistény v protilehlych fadach, oddélenych
komunikaci. Navrh rozparcelovani — viz vykresova ¢ast, €.3 - Hlavni vykres.

Pro umisténi hlavnich staveb (rodinné domy) byla stanovena stavebni ¢ara, a to ve vzdalenosti 5 m od
hranice parcely. V tomto prostoru mohou byt umistény stavby garaze nebo pfistfeSku pro parkovani.
Ostatni stavby budou umistény za stavebni ¢arou.

Tvar, vy§ka domu a zastfeSeni bude vychazet z charakteru stavajicich staveb v obci. Rodinné obytné
domy budou samostatné stojici, nepodsklepené nebo <&aste€né podsklepené, pfizemni nebo
jednopatrové, s moznosti obytného podkrovi. Hlavni obytné objekty budou opatfeny Sikmou stfechou.
Mohou byt uzity stfechy sedlové, stanové, valbové. Maximalni vySka objektd bude 7,8m. Jednotlivé
rodinné domy budou situovany tak, aby si stavby vzdjemné nestinily a byly dodrzeny odstupové
vzdalenosti dle vyhl.501/2006 Sb. Na kazdé parcele bude vybudovana gardaz nebo vytvofeno
odstavné stani (zastfeSené nebo nezastfeSené). Maximalni procento zastavéni — 33%, minimalni %
zelené — 66%.

Parcely rodinnych domu budou oploceny, ze strany vefejného prostranstvi bude prahledné oploceni
vySky do 1,5m.

5. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Studie respektuje urbanistickou strukturu obce Vrskmah a jeji urbanisticky a
architektonicky charakter. Uvnitf skupiny je vymezen navesni vefejny prostor (obdobné, jako jsou
zachovany navsi v Castech Vrskman a Zajelice) — centralni vefejné prostranstvi je vhodné jako
kontaktni misto mistnich obyvatel. Tento centralni prostor je doplnén dvéma plochami vefejné zelené
na vychodnim okraji uzemi. Uzemi je &lenéno parcelami pro individuélni rodinné domky, oddélené
nizkymi ploty. Vymezeni parcel umozZfuje maximalni vyuZiti plochy Z5 vymezené uzemnim planem.
Zahrady na vymezenych parcelach umoznuji plynuly pfechod do navazujici volné krajiny na severnim
a zapadnim okraji obytné skupiny. Od komunikaci na vychodnim okraji je obytna skupina oddélena
plochami vefejnych prostranstvi se zeleni.

Studie upfesiiuje rozsah a umisténi vefejné zelené. Pro vefejnou zelen budou vyuzivany
zelené plochy podél komunikaci, zejména vSak vefejna prostranstvi. Je mozné zde zfidit parkové
nebo odpocinkové plochy, sportovni a détska hfisté, muze zde byt umistén drobny mobiliaF, herni
prvky.

Studie vymezuje rozsah vefejnych prostranstvi. Mimo zelené pruhy podél komunikaci
vzniknou v lokalité tfi vefejna prostranstvi. Na jihovychodnim okraji v oblasti vedeni nadzemniho VN to
bude vefejné prostranstvi s plochou 11 880 m2. Na né bude navazovat vnitfni prostranstvi navsi
s plochou 2 910 m2. Dale pak na severnim okraji u silnice I1/0135 vefejné prostranstvi s plochou
2930 m2. Vytvorenim vefejnych prostranstvi se zachovava charakter venkovské lokality. Je tak
zajistén nejen dostatek zelenég, ale i dostatek ploch pro spole€enské aktivity obce. Zelen dale tvofi
ochrannou bariéru od silnice Il1.tf.
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VSechny komunikace obytné zény jsou navrzeny jako obousmérné, s Sifkou uli¢niho prostoru 12 m.
Komunikace na okrajich zény a u kfizovatek budou S$ifky 5,5m. Vnitfni komunikace budou mit Sifku
3,5m. Po obou stranach komunikaci vzniknou pruhy zelengé, dale zde budou umisténa podélna
parkovaci stani.

Uzemni studie zachovava charakter lokality individudlnich rodinnych domk@ v zahradach, a proto
navrhuje oploceni parcel rodinnych domU( ze strany vefejného prostranstvi jako prahledné oploceni
vySky do 1,5m. Pro umisténi hlavnich staveb rodinnych domu byla stanovena stavebni ¢ara, a to ve
vzdalenosti 5 m od hranice parcely. Vtomto prostoru mohou byt umistény stavby garaze nebo
pristfeSku pro parkovani. Ostatni stavby budou umistény za stavebni ¢arou.

6. PODMINKY PRO NAPOJENi STAVEB NA DOPRAVNiI A TECHNICKOU
INSTRATRUKTURU

Dopravni infrastruktura

Parcely rodinnych dom v etapé 1.A jsou pfimo napojeny na sousedni komunikaci 111/25118.

Parcely etap 1.B, 2 a 3 tvofi ucelenou oblast feSenou jako obytna zéna, kazdy rodinny dim bude
napojen sjezdem na pfilehlou komunikaci. Pfistup k novym urbanizovanym plocham bude na silnice
[11/25118 a 11l/0135, tzemni studie stanovuje mista napojeni novych mistnich komunikaci.

Vystavba komunikaci bude probihat postupné, dle navrhu jednotlivych etap. Podminkou vystavby
rodinnych dom( je vybudovani plnohodnotného komunika¢ni napojeni. Navrzené komunikace pro
dopravni obsluhu lokality budou dimenzovany na bezkolizni prijezd pozarnich vozidel.

V souladu se stanovenou koncepci Uzemni studie navrhuje umisténi zastavky pro vefejnou
(autobusovou) dopravu.

Technicka infrastruktura

Podminkou uzivani rodinnych dom( je vybudovani a zprovoznéni inzenyrskych siti — vodovod,
kanalizace, rozvody NN. VSechny inZenyrské sité budou budovany postupné, dle jednotlivych etap.

VSechny stavby v daném uzemi budou napojeny na hlavni fady vodovodu a kanalizace.

Systém odkanalizovani bude feSen tak, aby umozfioval napojeni na budouci &istirnu odpadnich vod
realizovanou na sousedni navrhové plode Z4. Rodinné domy z etapy 1.A budou napojeny na stavajici
gravitadni kanalizaci, kterd sméfuje k planované COV (VPS2). Rodinné domy z 1.B etapy budou
napojeny na novy fad gravitaéni kanalizace, ktery bude ukon&en v pfeCerpavaci stanici na severnim
okraji lokality. Odtud bude veden vytlak smérem k COV na p.&. 359/7. Pro rodinné domy 2. a 3. etapy
budou vybudovany nové fady gravitaéni kanalizace a budou ukonceny v Sachté kanalizace 1.A etapy.
Pro rodinné domy z etapy 1.A je vodovod jiz vybudovany, jedna se o stavajici vodovodni fad vedeny
podél komunikace 111/25118. Pro dal&i etapy vystavby v lokalité Z5 (1.B, 2., 3.) bude vybudovan novy
vodovodni fad. Ten bude napojen na stavajici fad. Vodovodni sit musi byt dimenzovéna pro potfeby
pozarni ochrany ve smyslu CSN 730802.

Re$ené Uzemi je zasobovano distribuéni soustavou 22kV, v daném uzemi se nachéazi sloupova
trafostanice. Vedeni NN pro etapu 1.A je jiZ vybudovano. Pro daldi etapy vystavby v lokalité Z5 (1.B,
2.,3.) budou vybudovany nové rozvody. Rozvody NN budou napojeny ze stavajici trafostanice na
pozemku stavby.

Studie navrhuje vefejné osvétleni podél novych komunikaci v lokalité.
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7. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIiZNIVEHO ZIVOTNiHO PROSTREDI A
OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi

Studie upresnuje rozsah a umisténi vefejné zelené. Pro vefejnou zelen budou vyuzivany zelené
plochy podél komunikaci, zejména vSak tfi vefejna prostranstvi. Je mozné zde zfidit parkové nebo
odpocinkové plochy, sportovni a détska hfisté, mize zde byt umistén drobny mobiliaf, herni prvky.
Studie vymezuje rozsah vefejnych prostranstvi. V feSené lokalité vzniknou tfi vefejna prostranstvi. Na
jihovychodnim okraji v oblasti vedeni nadzemniho VN to bude vefejné prostranstvi s plochou 11 880
mZ2. Na né bude navazovat vnitfni prostranstvi navsi s plochou 2 910 m?. Dale pak na severnim okraji
u silnice 111/0135 vefejné prostranstvi s plochou 2 930 m2. Je tak zajiStén nejen dostatek zelené, ale i
dostatek ploch pro spoleCenské aktivity obce.

Studie stanovuje zakladni koncepci prostorového, funkéniho a provozniho uspofadani vefejného
prostranstvi. Minimalni Sife uli€niho prostoru bude 12m. Komunikace jsou navrzeny jako obousmérné,
s §itkou 3,5m (pfip.5,5m), po stranach budou vybudovana podélna parkovaci stani a sjezdy
k jednotlivym parcelam. Po obou stranach komunikaci vzniknou pruhy zelené pro uloZeni vedeni
inZenyrskych siti. Tento navrh zachovava charakter obce, vychazi ze zadani uzemni studie a splfiuje
podminky obytné zoény.

Uli¢ni prostory budou doplnény stozZary vefejného osvétleni.

Parcely rodinnych domu budou oploceny, ze strany vefejného prostranstvi bude prahledné oploceni
vySky do 1,5m. Pro umisténi hlavnich staveb rodinnych domu byla stanovena stavebni ¢ara, a to ve
vzdalenosti 5 m od hranice parcely. V tomto prostoru mohou byt umistény stavby garaze nebo
pristfeSku pro parkovani. Ostatni stavby budou umistény za stavebni ¢arou.

8. NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Navrh feSeni lokality vychazi z pozadavk( danych Uzemnim planem a zadanim uzemni
studie. Zachovava charakter Uzemi, navazuje na sousedni zastavbu mistni ¢asti Zajecice.

Pfi navrhu bylo respektovana podminka etapizace vystavby. Vzhledem k jiz probéhlé vystavbé u
silnice 111/25118 a k rozdilnym vlastnickym vztahim bylo provedeno rozdéleni na 4 podrobnéjsi etapy
vystavby:

Etapa 1.A — jiz zapocaté vystavba u silnice 111/25118, pozemky €.1-12.

Etapa 1.B — pozemky &.13-25, 47-53

Etapa 2 — pozemky &.26-46, 54-61

Etapa 3 — pozemky &.62-74.

Prakticky etapy 1.A a 1.B tvofi Cast Z5/1, etapy 2 a 3 tvofi ¢ast Z5/2.

Parcely rodinnych domu v etapé 1.A jsou pfimo napojeny na sousedni komunikaci 111/25118. Parcely
etap 1.B, 2 a 3 tvofi ucelenou oblast FeSenou jako obytna zéna. Obytna zdna je oblast, jejiz zalatek a
konec je vyznacen dopravni znackou. V obytné zéné a pési zoné smi fidi€ jet rychlosti nejvySe 20
km/hod. Pfitom musi dbat zvySené ohleduplnosti vic¢i chodcim, které nesmi ohrozit; v pfipadé
nutnosti musi zastavit vozidlo. Stani je dovoleno jen na mistech oznaenych jako parkovisté. Tato
obytna zéna je napojena na sousedni komunikace. Dvé napojeni na jizni strané navazuji na
komunikaci 111/25118 a jedno napojeni na vychodni strané& na komunikaci 111/0315. Ve vSech pfipadech
budou na za¢atku obytné zoény vybudovany zvySené piejezdné prahy.

Vzhledem k pfimému napojeni sjezdd do silnice 111/25118 a posunu hranice zastavéného Uzemi obce
dojde také k posunu dopravnich znacek vymezujici hranici obce ke kfiZzovatce silnic 111/25118 x
[11/0135, hranice obce bude také oznagena u napojeni lokality na silnici 111/0135.

VSechny komunikace obytné zény jsou navrzeny jako obousmérné, s Sifkou uli¢niho prostoru 12 m.
Komunikace na okrajich zony a u kfizovatek budou Sifky 5,5m. Vnitfni komunikace budou mit Sifku
3,5m, pro vzajemné vyhnuti protijedoucich vozidel bude vyuzivan rozSifeny prostor u kfizovatek,
vyhybny nebo volné parkovaci stani. Slepa komunikace bude ukonéena to¢nou.

Podél komunikaci jsou navrzeny podélna parkovaci stani v poétu 1 stani na 1 RD. DalSi odstavna
stani budou fedena v ramci jednotlivych parcel RD. Ke kazdé parcele RD bude vybudovan sjezd.
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Po obou stranach komunikaci vzniknou pruhy zelené. Zde bude ulozeno vedeni inZzenyrskych siti.
Navrh komunikaci odpovida etapizaci vystavby.

Dale jsou navrzeny kratké useky chodnikll. Chodnik pro propojeni lokality s cyklotrasou na severni
strané, propojovaci chodnik od to¢ny, chodniky k zastavkam autobusové dopravy. Od zastavky bude
dale veden chodnik podél komunikace smérem do obce Vrskmari.

Oboustranna zastavka vefejné dopravy je navrzena u silnice 111/25118, u vychodniho napojeni lokality.
Zastavky budou vybudovany se zélivem, aby nedochazelo k omezeni rozhledu vozidel na komunikaci.

Propojovaci komunikace u zapadniho napojeni na silnici 111/25118 bude vybudovana z€asti na
sousednim pozemku, kde je Uzemnim planem uvaZovana cyklotrasa ¢.2. Tato cyklotrasa tak v délce
cca 145m bude vedena po propojovaci komunikaci obytné zény.

Podélny sklon komunikaci bude dle stavajiciho terénu, pfiCny jednostranny 2,0%. Pojizdéné
komunikace jsou navrzeny s asfaltovym povrchem. Chodniky a sjezdy budou z piné betonové dlazby,
parkovaci stani ze zatraviovaci dlazby. Odvodnéni zpevnénych ploch bude vsakem v navazujicim
terénu.

Na tfech mistech lokality vzniknou tfi plochy pro umisténi kontejnerd tfidéného odpadu. Nadoby pro
domovni odpad budou umistény na vlastnich pozemcich RD.

Vzorovy fez uli€nim prostorem:

RD zahrada zelen komunikace  parkovani zelen zahrada

RD

t 5.00 12.00 + 5.00
]T 3.25 t 3.50 +—200—+ 325 1

~
-

ice parcely

vefejné osvétleni

anice parcely

& & 9

. splagkova
vedeni NN kanalizace ©  vodovod

9. NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

V feSeném uzemi Z5 je pro individualni rodinné domy zajisténo napojeni na stavajici
inZenyrské sité v projednanych zapojovacich bodech. Budou vybudovany nové fady vodovodu a
kanalizace, dale pak kabelové rozvody NN a vefejného osvétleni. UloZzeny budou pfevazné v zelenych
pasech podél komunikace. PFipojky k jednotlivym RD pak budou navrZeny tak, aby bylo co nejkratsi
k napojeni jednotlivych siti.

Napojeni vodovodu bude na stavajici fad v lokalité. SplaSkova kanalizace bude napojena na
planovanou Cdistirnu odpadnich vod (VPS2). Rozvody NN a vedeni vefejného osvétleni budou
napojeny na stavajici trafostanici na jihovychodnim okraji lokality.

Vystavba novych inzenyrskych bude probihat postupné, dle etapizace stavby.

Navrh studie respektuje stavajici vedeni inzenyrskych siti v€etné jejich ochrannych pasem,
zapracovany byly také pozadavky spravcu siti.

VODOVOD: Celkem je planovana vystavba 77 rodinnych domud. Pro RD z etapy 1.A je vodovod jiz
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vybudovany, jedna se o stavajici vodovodni fad vedeny podél komunikace 111/25118. Pro dalSi etapy
vystavby v lokalité Z5 (1.B, 2., 3.) bude vybudovan novy vodovodni fad. Ten bude napojen na stavajici
fad PE9Q0 na p.¢.361/15 a 361/29. Novy fad HDPE min. 90x5,4 v délce 1 317 m bude v lokalité veden
v zeleni, z malé Casti v télese komunikace. Ke kazdému domu se provede samostatna pfipojka. Za
napojenim bude osazeno Soupé se zemni soupravou. Dale povede pfipojka na pozemek domu.
PFipojky budou ukonéeny na pozemcich stavebnikll RD vodomérnou Sachtou a uzaviracim ventilem.
Sachta bude umisténa t&sné za hranici pozemku. Vystavba vodovodniho fadu bude v lokalité probihat
postupné, v jednotlivych etapach vystavby.

Vodovodni sit je dimenzovana pro potfeby poZarni ochrany ve smyslu CSN 730802. Na vodovodnim
fadu budou umistény 4 nadzemni hydranty.

Vypocet potreby vody:
VYPOCET POTREBY VODY

Vypocet potieby vody dle zakona ¢. 274/2001 Sb a provadéci vyhlasky ¢. 428/2001 Sb. Nerovnomérnost spotfeby je vypoctena
podle Vyhlagky &. 120/2011 Sb. Piloha &.12
Vrskman
smérné Cislo ro¢ni| smérné ¢éislo ro¢ni .
SKUPINA A DRUH POTREBY | skupina | potieby vody potieby vody | PO I/den
(m%rok) (I/den - sménu) osob

rodinné domy I 36 100 308 = 30800

Qp = 30800 I/den
OBJEKT CELKEM Qp = 30800 l/den
MAX. DENNI POTREBA 1,5 Qm = 46 200,000 l/den
MAX. HODINOVA POTREBA 1,8 Oh = 3 465,000 I/hod
TYDENNI POTREBA 7 Qtyden = 215,60 m’/tyd
MESICNI POTREBA Qmésic = 924,00 m*/més
ROCNI POTREBA 365 Jrok = 11 242,00 m/rok

KANALIZACE:

Splaskova kanalizace bude realizovana také postupné, v jednotlivych etapach vystavby. Na jiz
budovanou ¢istirnu odpadnich vod budou pfivedeny jen splaskové odpani vody z rodinnych domu
(mnozstvi viz vypocet potfeby vody).

RD zetapy 1.A budou napojeny na stavajici gravitaéni kanalizaci KTH DN300, ktera sméfuje
k planované COV (VPS2).

RD z 1.B etapy budou napojeny na novy fad gravitacni kanalizace, ktery bude proveden z plastovych
rour se zvySenou unosnosti — SN 10, DN250 a DN300, v délce 523m a ukonc&en v pfeCerpavaci stanici
na severnim okraji lokality. Odtud bude veden vytlak z plastovych trub HDPE 100 Rc DN80 PN10,
délky 600m smérem k COV na p.&. 359/7. Napojeni vytlaku bude muset byt opatfeno systémem Fizeni
s blokaci soub&hi &erpacich stanic ve stejny okamzik, aby nedochazelo k pietézovani COV.

Pro RD 2. a 3. etapy budou vybudovany nové fady gravitaéni kanalizace z plastovych rour se
zvySenou unosnosti — SN 10, DN250 a DN300, v délce 307m a 194m. Budou ukon&eny v Sachté
kanalizace 1.A etapy.

VSechny smérové a sklonové zmény na trubnich trasach gravitacni kanalizace budou probihat
v reviznich a lomovych Sachtach.

Jednotlivé pfipojky k RD budou v ramci tohoto projektu zakon€eny revizni Sachtou na vlastnické
hranici.

Vypoc€et mnozstvi odpadnich vod viz vypoCet potifeby vody.

Destové vody budou likvidovany na pozemcich jednotlivych rodinnych domku. DeStové vody ze stfech
novych RD budou zachycovany do sudl €i nadrzi a budou pouzity na zalivku zahrady, pfipadné
budou zasakovany.

DeStové vody z komunikace budou likvidovany pfirozenou
v havazujicim terénu v plochach vefejné zelené.

retenci Uzemi — zasakovanim

VEREJNE OSVETLENI: uliéni prostory budou dopin&ny stoZary vefejného osvétleni. Napojeni
rozvadéce nového vedeni VO bude na stavajici trafostanici. Pro osvétleni budou pouzity stozary vySky
max. 5m s betonovym zakladem. Svitidla budou typu LED. Trasa vedené verejného osvétleni bude
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budovana postupné, dle jednotlivych etap vystavby.

ROZVODY ELEKTRO NN: Vedeni NN pro etapu 1.A je jiz vybudovano. Pro dalsi etapy vystavby
v lokalité Z5 (1.B, 2., 3.) budou vybudovany nové rozvody. Rozvody NN budou napojeny ze stavajici
trafostanice na pozemku stavby, vedeny v zeleni podél komunikace a ukonéeny v pilifcich na
hranicich pozemkad.

Vytapéni RD se predpoklada elektrickymi pfimotopy nebo tepelnymi ¢erpadly, doplrikové pak budou
instalovana napf. krbova kamna na difevo. Tim budou spinény pozadavky na ochranu ovzdusi.

Tuhy komunalni odpad se bude shromazdovat ve sbérnych nadobach umisténych na jednotlivych
pozemcich RD. Dale pak bude odvazen technickymi sluzbami v ramci smluv uzavienych s vlastniky
jednotlivych rodinnych domU. Pro tfidény odpad budou zfizena tfi stanovisté.

10. UDAJE O POCTU LISTU TEXTOVE CASTI A POCTU VYKRESU UZEMNI
STUDIE

Technicka zprava str.€.1-15
Sirsi vztahy

Ortofotomapa

Hlavni vykres

Vykres dopravni infrastruktury
Vykres technické infrastruktury
Vykres etapizace

Koordinacni vykres

Nogkwdr
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ODUVODNENI

1.1. PODMINKY DANE UZEMNIM PLANEM

Podminky pro vyuziti plochy a jejich prostorové uspofadani — B plochy bydleni:

Hlavni vyuziti ploch: Plochy jsou uréené pro umisténi objektl pro bydleni — bytové a rodinné domy.
Objekty pro bydleni Ize rozSifit o ¢innosti, spojené s vykonavanim zivnosti, které svym charakterem a
funkci nezhorSuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod, sluzby, drobné
provozovny.

Pfipustné vyuziti Gzemi: OV - obCanské vybaveni, OVS — ob&anské vybaveni —sport, VP — vefejna
prostranstvi, SO — smiSené obytné, Tl — technicka infrastruktura.

Podminecéné pfipustné vyuziti Gzemi — umisténi objektl: Rl — rekreace, DS — silni¢ni doprava.
Nepfipustné vyuziti Gzemi: VS — vyroba a skladovani, VZ — vyroba a skladovani —zemédélské stavby.

Dalsi podminky: maximalni % zastavéni — 33%, minimalni % zelené — 66%, maximalni vySka objektd
—7,8m.

Uzemnim planem jsou vymezeny vefejné prospésné stavby, které navazuji na dotéenou plochu Z5:
VPS 5 cyklostezka Zajecice — Kyjice

VPS 2 gistirna odpadnich vod Zajecice

1.2. PODMINKY DANE ZADANIM UZEMNi STUDIE

Studie bude respektovat urbanistickou koncepci stanovenou tzemnim planem.

Studie bude vychazet z funkéniho vyuziti tzemi stanoveného platnym GUzemnim planem a pfipadné
budou upfesnény jejich regulativy.

Uzemni studii bude respektovana jiz probihajici vystavba rodinnych domd podél silnice 111/25118.

Budou doporuceny podminky zastavby, které svym dispozi¢nim feSenim (zejména pudorysny tvar,
tvar a sklon stfechy)budou odpovidat charakteru zastavby v obci.

Budou doporu€eny podminky prostorového uspofadani (min. velikost pozemk, zastavénost pozemkd,
vysSkova regulace staveb a zafizeni) odpovidajici charakteru obce resp. bezprostfedné souvisejicimu
uzemi.

Uzemni studii bude vymezeno vefejné prostranstvi o minimalni rozloze 3000 m2 souvislé plochy, popf.
dvé vefejna prostranstvi, kazdé o rozloze minimalné 1000 m? a celkového soucétu minimalné 3000 m?2.

Uzemni studie bude zpracovéna pro celou névrhovou plochu Z5 a bude Fe$ena tak, aby respektovala
stanovenou etapizaci roz€lenénim navrhové plochy Z5 na Z5/1 a Z5/2 a pfitom zachovala koordinaci
mezi jednotlivymi etapami. Pokud pfi feSeni lokality vyplyne potfeba v ramci urbanistického feSeni i
technického feSeni, mize se hranice etapizace mirné upravit.

2.1. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNi STUDIE SPLATNOU UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI

Po proveéfeni platného uzemniho planu a charakteru dotéeného Uzemi byla vypracovana
uzemni studie, ktera splfiuje zadani — provéfuje a navrhuje vyuziti rozvojové lokality Z5. Uzemni studie
byla vypracovana v souladu s cili a ikoly tzemniho planovani.
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Uzemni studie je zpracovana v souladu se stavebnim zakonem &.183/2006 Sb. o tzemnim planovani
a stavebnim fadu a dle pfislusnych vyhladek. Navrhuje a provéfuje hlavni zasady prostorového
usporadani uzemi a funkéniho vyuziti, charakter zastavby, vymezuje vefejna prostranstvi, FeSi
zakladni vefejnou dopravni koncepci a technickou infrastrukturu.

Navrh Feseni lokality Z5 je v souladu s Uzemnim planem Vrskmairi:

Je spInéna podminka vyuZiti plochy Z5 v mistni Casti Zajecice jako rozvojova plocha bydleni.
Je spInéna podminka etapizace vystavby, byly stanoveny &asti Z5/1 a Z5/2.

Je splnéna podminka provéfeni rozvojové plochy uzemni studii.

Je splnéna podminka na vymezeni vefejného prostoru o velikosti 1000 m? na kazdé 2 ha rozvojové
plochy ve smyslu vyhlasky ¢.501/2006 v platném znéni.

Je splnéna podminka pro vyuZziti plochy a jeji prostorové uspofadani — B plochy bydleni.

Hlavni vyuziti ploch: Plochy jsou uréené pro umisténi objektt pro bydleni — bytové a rodinné domy.
Objekty pro bydleni Ize rozsifit o ¢innosti, spojené s vykonavanim zivnosti, které svym charakterem a
funkci nezhorSuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod, sluzby, drobné
provozovny.

Pfipustné vyuziti Gzemi: OV - ob&anské vybaveni, OVS — ob&anské vybaveni —sport, VP — vefejna
prostranstvi, SO — smiSené obytné, Tl — technicka infrastruktura.

Podminecéné pfipustné vyuziti Gzemi — umisténi objektd: RI — rekreace, DS - silni¢ni doprava.

Jsou spInény daldi podminky B plochy bydleni: maximalni % zastavéni — 33%, minimalni % zelené —
66%, maximalni vySka objektt — 7,8m.

Je spInéna z&kladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Zastavitelna plocha Z5 propojuje mistni ¢asti Vrskman a Zajecice v blizkosti silnice 111/25118, pficemz
budou ponechany a stabilizovany jadrové ¢asti obou mistnich Casti. Navrh lokality zachovava
urbanistickou strukturu venkovské zastavby — naves obklopena okolni zastavbou. Ta je roz€lenéna
obsluznymi komunikacemi s Sirokym uli¢nim prostorem.

Je splnéna urbanisticka koncepce, v&etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené dana uzemnim
planem.

Realizaci zamérd, obsazenych v navrhu izemniho planu Vrskmané, bude vytvoren spojeny rezidencni
utvar Vrskman — ZajecCice. Osidleni se bude nadale rozvijet ve formé dvou samostatnych sidel. Navrh
lokality vychazi ze specifik Uzemi a odpovida znakim stanovenym pro jednotlivé typy struktury
zastavby — respektuje vySkové a hmotové uspofadani navazujici sou€asné struktury podhorské vsi.

Jsou spIinény podminky pro dopravni infrastrukturu:

Dopravni napojeni lokality je smé&fovano na silnice 111125118 a 111/0135 z oznadenych pozic napojeni.
Nové mistni komunikace v ramci lokality jsou ve funkéni tfidé D1.

Byla stanovena pozice noveé autobusové zastavky se zachovanim dochazkové vzdalenosti 10 min.

Je zachovana cyklotrasa €. 2 sméfujici ke Kyjické nadrzi.

Navrh parkovacich stani splfiuje podminku v plochach pro bydleni min. 1 sténi na 10 parcel RD.

Jsou spIinény podminky pro technickou infrastrukturu:

Elektricka energie - napojeni na stavajici trafostanici distribu¢ni soustavy v dané lokalité.

Vodovod — napojeni na vodohospodaiskou soustavu SCVK. Vodovodni sit je dimenzovana pro
potteby pozarni ochrany ve smyslu CSN 730802.

Kanalizace — napojeni na planovanou Cistirnu odpadnich vod (VPS2), umisténou nad soustavou
vodnich nadrzi Kyjice.

Jsou splinény podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostfedi a ochranu vefejného zdravi:
Soucasti rozvojové plochy Z5 je vymezeni vefejného prostoru o velikosti 1000 m? na kazdy 1 ha
rozvojoveé plochy ve smyslu vyhladky €.501/2006 v platném znéni.

Navrh lokality se nedotyka sousedniho regionalniho prvku Uuzemniho systému ekologické stability
vymezeného v Zasadach Gzemniho rozvoje Usteckého kraje - RBC 020 regionalni biocentrum Nadrz
Kyjice.
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2.2. VYHODNOCENI SPLNENi ZADANi UZEMNi STUDIE

Uzemni studie splfiuje zadani v pozadavku na podrobnost zpracovani, fesi pozadavky na
koncepci feSeného Uzemi, pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, pozadavky na vyuZiti
prostorového uspofadani vefejného prostranstvi a pozadavky na feSeni dopravni a technické
infrastruktury.

Uzemni studie je zpracovana jako zakladni koncepé&ni material, navrhuijici hlavni zasady prostorového
usporadani, funkéniho vyuziti a vefejného prostranstvi. Stanovuje zakladni fyzické a funkéni ¢lenéni,
zakladni dopravni koncepci a technickou infrastrukturu.

V Uzemni studii jsou spIinény pozadavky na obsah feSeni i poZzadavky na formu obsahu a usporadani
textové a grafické ¢asti.

Jsou splnény pozadavky na zakladni koncepci feSeného uzemi:

Studie respektuje urbanistickou koncepci stanovenou Uzemnim planem — vznikd nova zastavba
v prostoru mezi obcemi Zajecice a Vrskman. Navrh lokality vychazi ze specifik Uzemi a odpovida
znaklm stanovenym pro jednotlivé typy struktury zastavby — respektuje vySkové a hmotové
usporadani navazujici sou¢asné struktury podhorskeé vsi.

Studie vychazi zfunkéniho vyuziti Uzemi stanoveného platnym Gzemnim planem. Je spinéna
podminka pro vyuziti plochy a jeji prostorové uspofadani — B plochy bydleni. Hlavni vyuZiti ploch:
Plochy jsou uréené pro umisténi objektd pro bydleni — bytové a rodinné domy. Objekty pro bydleni Ize
roz§ifit o ¢innosti, spojené s vykonavanim Zzivnosti, které svym charakterem a funkci nezhorsuji
hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod, sluzby, drobné provozovny.

Studie respektuje jiz probihajici vystavbu rodinnych doma podél silnice 111/25118. Tato vystavba byla
zahrnuta ve studii jako etapa 1.A. InZzenyrské sité v této ¢asti (vodovod, kanalizace, vedeni NN) jsou
uvazovany jako stavajici.

Studie doporucuje podminky prostorového uspofadani odpovidajici charakteru obce. Velikost
jednotlivych parcel pro rodinné domy bude 800 - 2200 m2. Maximalni % zastavéni — 33%, minimalni %
zelené — 66%, maximalni vySka objektd — 7,8m.

Studie vymezuje verejné prostranstvi o minimalni rozloze 3 000 m? souvislé plochy. Mimo zelené
pruhy podél komunikaci vzniknou v lokalité tfi vefejnd prostranstvi. Na jihovychodnim okraji v oblasti
vedeni nadzemniho VN to bude vefejné prostranstvi s plochou 11 880 m2. Na né bude navazovat
vnitfni prostranstvi navsi s plochou 2 910 m2. Dale pak na severnim okraji u silnice I11/0135 vefejné
prostranstvi s plochou 2 930 m2.

Studie zpracovava celou navrhovou plochu Z5 a respektuje etapizaci vystavby Z5/1 a Z5/2. VVzhledem
k jiz probéhlé vystavbé u silnice 111/25118 a k rozdilnym vlastnickym vztahim bylo provedeno
rozdéleni na 4 podrobnéjsi etapy vystavby: Etapa 1.A — jiz zapo€ata vystavba u silnice 111/25118,
pozemky €.1-12. Etapa 1.B — pozemky €.13-53. Etapa 2 — pozemky ¢.54-61. Etapa 3 — pozemky €.62-
74. Prakticky etapy 1.A a 1.B tvofi ¢ast Z5/1, etapy 2 a 3 tvofi ¢ast Z5/2.

Jsou spinény pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi:

Studie zohledriuje prostorovou a funkéni navaznost na okolni plochy pro bydleni. Zastavitelna plocha
Z5 propojuje mistni &asti Vrskmar a Zajec€ice v blizkosti silnice 111/25118. Historicka navesni a ulicova
zastavby Zajelic bude zachovana a v dalSim vyvoji obce bude respektovana. Navrh lokality Z5
zachovava urbanistickou strukturu venkovské zastavby — naves obklopena okolni zastavbou. Déle je
zachovana prostupnost do okolniho pfirodniho prostfedi. Vefejné prostory s upravenou parkovou
zeleni rozdéli a rozvolni zastavbu izolovanych rodinnych domu v lokalité.

12



UZEMNI STUDIE LOKALITY Z5, VRSKMAN - ZAJECICE

Jsou spInény pozadavky na vyuziti prostorového uspofadani verejného prostranstvi:

Studie stanovuje zakladni koncepci prostorového, funkéniho a provozniho uspofadani verejného
prostranstvi. Parcely rodinnych domd v etapé 1.A jsou pfimo napojeny na sousedni komunikaci
[11/25118. Parcely etap 1.B, 2 a 3 tvofi ucelenou oblast feSenou jako obytna zéna. VSechny
komunikace obytné zdény jsou navrzeny jako obousmérné, s Sitkou uliéniho prostoru 12 m.
Komunikace na okrajich zény a u kfizovatek budou §itky 5,5m. Vnitfni komunikace budou mit Sifku
3,5m. Po obou stranach komunikaci vzniknou pruhy zelené, dale zde budou umisténa podélna
parkovaci stani. Parcely rodinnych dom( budou oploceny, ze strany vefejného prostranstvi bude
prahledné oploceni vysky do 1,5m. Navrh oploceni vychazi ze zadani Uzemni studie a zachovava
charakter lokality. Pro umisténi staveb byla stanovena stavebni ¢ara, a to ve vzdalenosti 5 m od
hranice parcely. V tomto prostoru mohou byt umistény stavby garaze nebo pfistfeSku pro parkovani.
Ostatni stavby budou umistény za stavebni ¢arou.

Studie upresfiuje rozsah vefejnych prostranstvi. Mimo zelené pruhy podél komunikaci vzniknou
v lokalité tfi vefejna prostranstvi. Na jihovychodnim okraji to bude vefejné prostranstvi s plochou
11 880 m2, navrh tohoto prostranstvi je dan stavajicim vedenim VN a rozsahem jeho ochranného
pasma. Na né bude navazovat vnitfni prostranstvi s plochou 2 910 mZ2. Toto prostranstvi vytvafi naves
jako centralni misto obce a zachovava tak charakter venkovskeé lokality. Dale pak na severnim okraji u
silnice 111/0135 vefejné prostranstvi s plochou 2 930 m?, které vytvofi ochrannou bariéru zelené od
silnice III.tf. Je tak zajiStén nejen dostatek zelené, ale i dostatek ploch pro spole€enské aktivity obce.

Studie upfesfiuje rozsah a umisténi vefejné zelené. Pro vefejnou zelef budou vyuzivany zelené
plochy podél komunikaci, zejména vSak vefejna prostranstvi. Je mozné zde zfidit parkové nebo
odpocinkové plochy, sportovni a détska hfisté, mize zde byt umistén drobny mobiliaF, herni prvky.

Jsou spinény pozadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury:

Napojeni a FeSeni dopravni obsluhy respektuje koncepci dopravy stanovenou uUzemnim planem.
Dopravni napojeni lokality je sméfovano na silnice 111/25118 a 111/0135 z oznacenych pozic napojeni.
Nové mistni komunikace vramci lokality jsou ve funkéni tfidé D1. Byla stanovena pozice nové
autobusové zastavky se zachovanim dochazkové vzdalenosti 10 min. Je zachovana cyklotrasa ¢&. 2
sméfujici ke Kyjické nadrzi. Navrh parkovacich stani splfiuje podminku v plochach pro bydleni min. 1
stani na 10 parcel RD.

Navrzené komunikace jsou dimenzovany na bezkolizni prijezd pozarnich vozidel. Navrhované
komunikace svym smérovym a vySkovym feSenim a Sitkovym usporadanim splfiuji €.12.2.2 CSN
730802, resp.se jedna o zpevnéné pristupové komunikace, které jsou dvoupruhové o Sifce min.3,5m,
obousmérné, umozriujici pfijezd pozarnich vozidel. Na slepém rameni je na konci navrzeno obratisté
umoznujici oto¢eni nakladni vozidla delSiho nez 9m. Skladba vozovky bude dostatecna pro prijezd
téZkych nakladnich vozidel HZS.

Studie FeSi dopravu v klidu v souladu s koncepci, ktera stanovi parkovaci stani v minimalnim pomeéru
1 sténi na 10 parcel RD. Podél komunikaci jsou navrZzeny podélna parkovaci stani v poctu 1 stani na 1
RD. Dal8i odstavna stani budou feSena v ramci jednotlivych parcel RD.

Studie navrhuje fedeni lokality v souladu se stanovenou koncepci technické infrastruktury v platném
uzemnim planu. Elektricka energie - napojeni na stavajici trafostanici distribu¢ni soustavy v dané
lokalité. Vodovod — napojeni na vodohospodaiskou soustavu SCVK. Vodovodni sit je dimenzovana
pro potfeby pozarni ochrany ve smyslu CSN 730802. Kanalizace — napojeni na planovanou &istirnu
odpadnich vod (VPS2), umisténou nad soustavou vodnich nadrzi Kyjice.

Studie respektuje stavajici vedeni inzenyrskych siti — jedna se o stavajici vedeni VN, NN, sdélovaci
vedeni, vodovod a kanalizace.

Je respektovano ochranné pasmo silnice 111/25118 a 111/0135 — 15m od osy vozovky.

Je respektovano ochranné pasmo letist€ Chomutov. V této oblasti mize dochazet k vyssi hlukové
zatézi.

Je respektovano zajmové uzemi Armady CR objektu LaZzany — nezasahuje na fe$ené tzemi.
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Studie respektuje ochranné pasmo planované Cistirny odpadnich vod na sousedni navrhové plose Z4
vCetné vedeni tras splaskove kanalizace z mistni asti Vrskmar do budouci Cistirny. Ochranné pasmo
COV nezasahuje na pozemky planované pro stavbu RD.

Studie fesi systém odkanalizovani v souladu s Uzemnim planem — svedeni splaskovych vod gravitacni
kanalizaci na severni okraj lokality a odtud vedeni kanalizace vytlakem smérem k planované COV na
sousedni navrhové ploSe Z4. Pfi napojeni nového fadu splaskové kanalizace budou respektovany
podminky spravce.

Studie stanovuje podminky vystavby vzhledem k realizaci inzenyrskych siti. Inzenyrské sité (vodovod,
kanalizace, vedeni NN, vefejné osvétleni) budou budovany postupné, dle jednotlivych etap vystavby.
U kanalizace je v8ak nutné vybudovat kone&né zausténi kanalizace pro etapy 1.B. 2.,3., a to jiz
v etapé 1.B.

Inzenyrské sité budou navrzeny a realizovany dle odpovidajicich norem, legislativy a pozadavku
spravce. Budou respektovany stavajici inzenyrskeé sité.

Studie FeSi koncepci hospodareni s destovymi vodami s ohledem na geologické poméry v uzemi.
Destové vody budou likvidovany na pozemcich jednotlivych rodinnych domku. Destové vody ze stfech
novych RD budou zachycovany do sudl &i nadrzi a budou pouzity na zalivku zahrady, pfipadné
budou zasakovany.

Destové vody z komunikace budou likvidovany pfirozenou retenci Uzemi - zasakovanim
Vv navazujicim terénu v plochach verejné zelené.

Studie navrhuje umisténi zastavky pro vefejnou autobusovou dopravu. Oboustranna zastavka byla
navrzena nedaleko kfizovatky silnic 111/25118 a 111/0135.

Studie navrhuje vefejné osvétleni podél komunikaci v celé lokalité. Rozvadé¢ VO bude napojen na
stavajici trafostanici.

3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI

Uzemni studie vychazi z podminek Uzemniho planu Vrskman, ktera Fesi dotéenou lokalitu
Z5. Navrzené urbanistické a architektonické fFeSeni daného Uzemi je navrzeno s ohledem na
podminky uzemniho planu, dale bylo respektovano umisténi dané lokality vramci obce a bylo
pfihlédnuto k charakteru uzemi a stavajici okolni zastavby. Studie respektuje zasady udrzitelného
rozvoje, odpovida tomu navrzené urbanistické a architektonické feSeni, stejné tak navrh dopravni a
technické infrastruktury.

Pfedmétem FeSeni Uzemni studie je komplexni a vyvaZeny rozvoj feSeného uUzemi v
plochach s riznym zplsobem vyuziti. Navrzeny jsou plochy pro bydleni, plochy vefejnych prostranstvi
(vefejna zelen) a plochy dopravy (komunikace, parkovaci stani, sjezdy, chodniky).

Rozdéleni plochy Z5 na jednotlivé etapy vystavby vychazi z pozadavkd uzemniho planu, ze
souCasného stavu vystavby a odpovida pfedstavam a zamérim vlastnik dotéenych pozemka.

Plocha pro bydleni — navrh vystavby rodinnych domd vychazi z pozadavku Uzemniho planu. Navrh
detailniho feSeni jednotlivych rodinnych domu (vySka, tvar stfechy, zastavénost atd.) vychazi
z pozadavku uUzemniho planu a odpovida charakteru lokality. PoZadavek vystavby garaZe nebo
odstavného stani vychazi ze stupné automobilizace a potfeby feSit parkovani a odstaveni vozidel.
Druhy doplfikovych staveb odpovidaji charakteru poZadovaného bydleni. Typ oploceni je urCen
v pozadavcich uzemni studie. Velikost parcel byla uréena s ohledem na pozZadavek kvalitniho bydleni
v rodinnych domech. Dale bylo pfi rozparcelovani respektovano ochranné pasmo nadzemniho vedeni
VN, které omezuje umisténi jednotlivych staveb. Odstup stavebni &ary byl stanoven s ohledem na
mozné umisténi rodinnych domu, dale byla respektovana vyhl.501/2006 Sb. o umistovani staveb.
Plocha komunikaci — napojeni lokality na sousedni komunikace lll.tf odpovida pozadavkiim Gzemniho
planu. Podrobnéjsi vedeni komunikaci uvnitf lokality je dano rozdélenim Uzemi do jednotlivych etap
vystavby, jsou vytvofeny logické bloky obytné zastavby. Vytvoreni obytné zény uvnitf lokality (funkeni
tfidy D1) vyplyva zpozadavkl uUzemniho planu. Stanoveni Sifky uliéniho prostoru vychazi
z pozadavku vyhl. 501/2006 Sb., z normovych pozadavki na mistni komunikace a z pozadavku
Uuzemni studie.
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Plocha parkovacich stani — navrh na vybudovani parkovacich stani vychazi z poZzadavku na feSeni
parkovani zvysujiciho se pocCtu automobilt. PoCet a velikost parkovacich stani vychazi z normovych
pozadavkU pro mistni komunikace a pro parkovaci a odstavna stani.

Plocha chodniku — rozsah chodnikd byl stanoven s ohledem na optimalni obsluhu GUzemi pro pési.
Sitka chodnikd odpovida normovym poZadavkim. Umisténi kontejnerového stani bylo stanoveno
s ohledem na trasy vozidel odpadového hospodarstvi.

Plocha vefejné zelené& — jejich umisténi déle vychazi z poZzadavku na zachovani ochranného pasma
VN. Navrhem stfedové navsi se zeleni je splnéna podminka Uzemniho planu na zachovani
urbanistické koncepce venkovské zastavby. Dostate¢nou plochou zelené je splnén pozadavek dany
zadanim Uzemni studie.

Technicka infrastruktura - navrh inZzenyrskych siti (vodovod, kanalizace splaskova, vefejné osvétleni,
rozvody NN) vychazi z podminek Uzemniho planu, odpovida stavajicim inZenyrskym sitim a
pozadavkim spravcl jednotlivych siti. Napojovaci body jednotlivych inzenyrskych siti byly stanoveny
spravci téchto siti. Trasy inZzenyrskych siti jsou vedeny mimo budouci soukromé parcely, aby zUstala
zachovana moznost jejich udrzby. Rozsah a vedeni inzenyrskych siti bylo navrzeno tak, aby byla
moznost samostatného napojeni pro kazdy rodinny diim.

Navrh uzemni studie respektuje stavajici i planované inzenyrské sité¢ a jejich ochranna pasma,
zejména vedeni VN, kanalizace a COV. Jedna se o zejména o ochranné pasmo nadzemniho vedeni
VN do 35kV (10m od krajniho vodi¢e) a ochranné pasmo COV. Dale bylo respektovano ochranné
pasmo silnice lIl.tF (15m).

Navrh Gzemni studie odpovida véem pozadavkim platné legislativy a norem. Uzemni studie
je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Navrh Uzemni studie je v souladu se zakonem ¢.100/2001 Sb. o posuzovani vlivll na Zivotni
prostfedi. PFi realizaci se bude postupovat v souladu se zakonem o ochrané zemédélského pudniho
fondu, o ochrané prirody a krajiny, o ochran& ovzdusi, o lesich. Uzemni studie respektuje Gzemnim
planem stanované pozadavky na ochranu hodnot Uzemi, realizaci zamérG stanovenych v Uzemni
studii se neovlivni negativné zZivotni prostfedi.

Koncepce feSeni zohlednuje jak vefejny zajem, tak pozadavky viastnik( pozemk( v izemi.
Uzemni studie byla projednana s vybranymi dotéenymi organy statni spravy a dale se

spravci siti, jednak z hlediska existence stavajicich zafizeni v jejich spravé, jednak z hlediska
mozného pfipojeni k jejich distribuéni soustavé.
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