Vyhodnoceni vlivil navrhu zemniho planu mésta Jirkov na udrzitelny rozvoj Uzemi

UVODNI CAST

Resené lizemi

Zakladni udaje o feSeném Gzemi:

Pocet obyvatel: 21 287

Rozloha: 17,13 km?;

Hustota obyvatel: 1243 obyv./km?;

Katastralni tzemi: Jirkov, Biezenec, Cerveny Hradek, Jindfisska
Uzemné technické jednotky: 4;

Kraj: Ustecky.

Udaje o pofizovani UPn a vstupy pro vyhodnocovani

Ve smyslu pozadavku zakona ¢&. 183/2006 Sb., (stavebniho zakona) a jeho
provadécich vyhlasek, tj. v souladu s novelou stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sh., pofizuje
Mésto Jirkov od r. 2012 samostatny UPn. Zadani UPn Jirkova bylo schvaleno
zastupitelstvem 20. 6. 2012.

Zadani bylo zpracovano v souladu se stavebnim zakonem a s pfilohou €. 6 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., stavebniho zakona, a bylo podkladem pro zjistovaci fizeni. Na zakladé
zjiStovaciho Fizeni podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, ve
znéni pozdéjSich predpisl, bylo vydano stanovisko odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi
krajského Gfadu Usteckého kraje, ze dne 30. 3. 2012 pod &. j. 805/ZPZ/2012/SEA,ze kterého
vyplyva pozadavek posoudit UPn z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivd
navrhu tzemniho planu Jirkov na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahuje:

vyhodnoceni vlivid navrhu Gzemniho planu na Zzivotni prostfedi pro ucely
posuzovani vlivli koncepci na zivotni prostfedi dle pfilohy k zak. 183/2006 Sb., ve
znéni pozd&jsich predpisd, tj. Cast A — vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
uzemi;

vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na Zivotni prostfedi, a to ve smyslu
uplatnéného pozadavku stanoviska odboru Zivotniho prostfedi krajského Gradu
Usteckého kraje dle zékona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi (SEA) ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vyhodnoceni je pofizovano ve fazi navrhu UPn. Zohledfuje hlavni vstupy i jejich
nepfimé pozadavky, které se na utvareni koncepce podilely:

vychodiska z dosud realizované koncepce UPn SU Chomutov — Jirkov;
pozadavky vyplyvajici ze zadani,
vysledky z dopliujicich prazkumi a rozbort

»VyuZiti pozemkld v majetku mésta z hlediska potencidlu rozvoje Gzemi mésta
Jirkova“ (vize Uzemniho rozvoje) zpracovana zhotovitelem;

konzultace s pofizovatelem, objednatelem, pozadavky a podnéty zaslané
zpracovateli v prib&hu pofizovani navrhu UPn.

,Vyhodnoceni“ je spolu s navrhem UPn pfedkladano v prosinci 2013 k vefejnému
projednavani.
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Predmét posuzovani

Vyhodnocovana je koncepce navrhu UPn charakteristicka zohledn&nim vychodisek a
vécnym feSenim z hledisek danych cili a Ukoly Gzemniho planovani. Posuzovéani je
zamé&feno na kvalitu FeSeni navrhu UPn. PFedstavuje vysledek syntézy procesu jeho
pofizovani v posloupnosti uplatnénych hlavnich vstupl, které jsou uvedeny v pfedchozi
kapitole. Ackoliv ukolem je posouzeni koncepce, ,Vyhodnoceni“ zohledriuje poZadavky
zadavatele a posuzuje také dil¢i, detailni zaméry tykajici se zmén ve vyuZiti pozemku.
V rozsifeném zabéru tak reaguje na zadani, ale také na dal3i detailni podnéty M&U.

Vychozi srovnavaci rovinu pro posuzovani predstavuje UPn SU Chomutov — Jirkov,
jenz byl schvalen v r. 1997. Zasadni pfehodnoceni bylo provedeno v roce 2000 a 2. zména
UPn SU byla schvalena vroce 2001. V daldim prab&hu platnosti byl UPn SU postupné
upravovan nasledujicimi zménami, které se tykaji mésta Jirkova.

Zmeéna €. 3, schvalena usnesenim zastupitelstva mésta Jirkova na 21. zasedani
dne 24. 4. 2002;

Zména €. 6, schvalena usnesenim zastupitelstva mésta Jirkova €. 22/XXV z 1. 2.
2006 dne 11. 10. 2006;

Zmeéna ¢&. 7, schvalena usnesenim zastupitelstva mésta Jirkova ¢. 028/06-N ze
dne 11. 12. 2006, dodatek &. 3;

Zména ¢&. 8, schvalena usnesenim ¢. 1 mimoradného zastupitelstva mésta Jirkova
dne 21. 12. 2006;

Zmeéna €. 11, schvalena usnesenim zastupitelstva mésta Jirkova €. vydana pod ¢.
3 dne 16. 4. 2011.

UPn SU byl do jisté miry pfekonan nejen legislativng, ale i faktograficky. Zasahy do
Uzemi vykazovaly potfebu regulace, kterd by branila chaotickému Uzemnimu rozvoji pod
tlakem novych zamér( a pozadavkd, pfedevsim drobnych investora.

Zadani je vychozim dokumentem. Uvadi poZadavky, determinujici, limitujici a dalsi
faktory vztazené k pofizovani UPn, podobné jako dal$i zavazné dokumenty na nadnérodni,
statni, krajské a mistni trovni, které musi byt v navrhu UPn zohlednény. Zna&na pozornost je
v zadani zaméfena na uspokojeni soucasnych potfeb drobnych investord v Gzemi,
pfedevsim v oblasti poZadavkul na vystavbu rodinnych dom.

V prizkumech a rozborech zhotovitel doplfiuje Udaje o vlastnostech Uzemi,
vyhodnocuje silné a slabé stranky ochrany a vyuZiti hodnot Gzemi, upozorfiuje na potencial
Gzemi i vhodnost podminek a pfedpokladu pro tvorbu celkové, urbanni i krajinné koncepce.

Vlozena etapa ,VyuZiti pozemkul v majetku mésta z hlediska potenciélu rozvoje uzemi
meésta Jirkova‘je zaméfena na vizi dlouhodobého rozvoje mésta a je spojena s vyuzitim
pozemkl v jeho vlastnictvi. Pfedkladd scénar velké a malé varianty a soucasné hleda
strategii dlouhodobého rozvoje mésta a cesty umoznujici postupnou realizaci. Vyznamnym
nastrojem tvorby koncepce je pravé vyuziti pozemkl ve vlastnictvi mésta, které mohou
prispét k vy$Simu stupni hospodarnosti a proveditelnosti promén Uzemi z rozhodujiciho
pohledu posilujiciho vefejné zajmy.

V prubéhu praci na navrhu pfispély k optimalizaci mezi vizi a realnymi moznostmi
rozvoje mésta konzultace s pofizovatelem a objednatelem. V této fazi byla také upresfiovana
hlediska i pohledy na zaméry, pozadavky a podnéty prfedané zpracovateli v prabéhu
pofizovani navrhu UPn.

Navrh UPn je zpracovan dle vyhlasky &. 500/2006 Sb., a prilohy ¢&. 7 k této vyhlasce.
Obsah pravodni zpravy a grafiky jsou z uvedenych hledisek pfedmétem ,Vyhodnoceni“.
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Grafika, pfilohy odavodnéni a dalSi uzité dulezité grafické pfilohy zhotovitele:

. Zakladni ¢lenéni 1:5000
. Hlavni vykres 1:5000
. Schéma dopravni koncepce a navrh technické infrastruktury 1:5000
. Vykres verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych

opatreni 1:5000
. Vykres urbanistické koncepce 1:5000
. Vykres SirSich vztah 1:25000

,Vyhodnoceni“ obsahuje v pfiloze na nosi¢i CD — ROM grafiku navrhu UPn, a to
zakladni ¢lenéni, hlavni vykres, vykres urbanistické koncepce, vefejné prospésné stavby a
vefejné prospésSna opatfeni akoordinacni vykres, SirSi vztahy, vyhodnoceni zdboru ZPF a
PUPFL.

Pristup a metodické pojeti

Zakladnim zékonnym nastrojem ochrany a tvorby Zivotniho prostfedi je UPD.
NavrZzena koncepce se proto vyznaduje pIinénim cild a ukoli svéfenych do péce UPn.
Metodika je orientovana na posuzovani izemné planovaci koncepce v Urovni mésta.

Zjednodusené se da fici, Ze Vécnym vychodiskem pfedmétu ,Vyhodnoceni“ jsou tfi roviny
tvorby vyvazenych podminek navrZzeného procesu promén. Jsou uréeny potencialem tGzemi, zaméry a
predpoklady pro navrhované parametry zmén. Tvofi jej vzdjemné integrované vécné okruhy zamérené
na.

hodnoty, podminky a poméry pfirodniho prostfedi, struktury a systémy pfirody a
jejich zdroje;

hodnoty urbanniho prostfedi, podminky a predpoklady promén struktur a systém
meésta v jeho administrativnich hranicich se zohlednénim zazemi;

Zivotni podminky, k nimz nalezi zohlednéni vlivi, dopadd i moznych rizik
vyplyvajicich z hrozeb pfirody i ¢innosti ¢lovéka.

Metodika ,Vyhodnoceni“ je upravena a podfizena smyslu specifik, ale také
prostfedkam, kterymi disponuje UPn ve vymezené &asti procesu ochrany a tvorby Zivotniho
prostfedi. Pfedmét vyhodnoceni je definovan obsahem a rozsahem UPn. Schvéaleny UPn
SU, souéasny stav, pozadavky zadani a vyhodnoceni moznosti vyplyvajicich z vize
Uzemniho rozvoje vytvareji zakladnu pro posun hodnot, které jsou vyhodnocovany v
koncepci nového UPn.

Metodika byla zaloZena na pribézném dialogu mezi zhotoviteli koncepce obsazené v
navrhu UPn a ,Vyhodnoceni* s vyuZitim metody ,ex ante®.

Hodnoceni vlivd na Zivotni podminky a prostiedi je vztaZzeno k obsahu UPn v dané
mife podrobnosti ve vazbé na méfitko FeSeni (nejpodrobnéjsi grafika v 1 : 5 000), z néhoz
jsou vyvozovany i zavéry pro detailnéjSi poZadavky pofizovatele. Hodnoceni vlivi na
obyvatelstvo a slozky Zivotniho prostfedi vychazi z expertniho odhadu.

V tabulkovych sestavach jsou zaméry a jejich soubory hodnoceny vybérem ze 17.
okruh( kritérii, které jsou jesté dale ¢lenény vybérem. Metodika je uloZzena u zhotovitele
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.Vyhodnoceni“. V textové ¢asti jsou vysledky komentovany. Dil¢i hodnoceni jsou uvadéna
v Priloze v tabulkovych sestavach. Obsahuji vyhodnoceni:

hlavnich zaméru;
dil¢ich zdméru dle poZzadavku vyplyvajicich ze zadani;

Komentar k elementarnim prvkim koncepce je zaméfen i na opatfeni tykajici se
druhu ¢&i faze pfipravy nebo prostorového usporadani, sledujici napf. pozadavky na
vymezeni navrzenych koridora ¢i tzemni ochrany. Odkazuje také na nutnost podrobnéjsiho
feSeni, tj. takového, které bude dofeSeno ve fazi regula¢niho planu, tzemni studie, ale i
projektové pripravy, event. s vyhodnocenim zameéru s vyuzitim EIA v Gzemnim fizeni.

Hodnoceni zaméri a posunl koncepce je uvedeno ve tfech Udrovnich. Pfispiva
k formulaci doporuceni pro vydani:

e souhlasného stanoviska, ve kterém je navrh promény hodnocen pozitivné ¢i
povazovan za unosny, ale celkové pfinosny pro udrzitelny rozvoj mésta;

e souhlasného stanoviska pfi splnéni uvedenych podminek orientovanych na
Upravy a tim na pfijatelné sniZzeni miry negativnich vliv(l a dopadu;

e nesouhlasného stanoviska z duvodu navrzené promény, kter4 je v rozporu
s koncepci, prosazuje se vyrazné negativnimi vlivy, dopady a dusledky nebo
v této fazi jeSté neni k proméné zplsobila a celkové poSkozuje vefejné zajmy
meésta z hledisek tzemniho rozvoje.

Hodnoceni sleduje pfispévek k vyslednym celkovym efektim, tj. s ohledem na
ochranu hodnot pfirody, na koncepéni pfinosy v tvorbé urbanniho i krajinného prostredi
v pfislusnych kontextech.

Nutno zddraznit, Ze ani v tomto pojeti nemuzZe vSak nahrazovat zavéry vyplyvajici z
podrobnéjSich feSeni. Vlivy v arovni zaméru investice nebo opatfeni na slozky Zivotniho
prostfedi musi byt podrobné provéfeny patficnymi instrumenty, napf. v ramci Uzemniho
fizeni. Bude-li potfeba i prostfednictvim EIA.

Legislativni rdmec, vybrané podklady a literatura
Vychozi legislativni rAmec pro ,Vyhodnoceni* koncepce tvofi:

e z4akon 17/1992 Sb., zakon o zivotnim prostiedi;

e zakon €.114/1992 Sb., zakon o ochrané pfirody;

e z&kon ¢€.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

e z&akon 183/2006 Sbh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Respektovany byly dalSi legislativni predpisy souvisejici s vyhodnocovanim,
predevSim zakony tykajici se slozek zivotniho prostfedi (plda, voda, vzduch), verejného
zdravi, péce o prostfedi a kulturni dédictvi.

Hlavni podklady mimo material( zhotovitele UPn:

e Navrh tzemniho planu mésta Jirkov, prosinec 2013;

e Zadani Uzemniho planu mésta Jirkov, schvalené Zastupitelstvem Mésta Jirkov;
¢erven, 2012;

« Stanovisko ze zjidtovaciho FizeniKrajského (fadu Usteckého kraje, odboru
Zivotniho prostredi;
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e Politika tizemniho rozvoje CR;

« Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje;

= Schvéaleny UPn SU Chomutov — Jirkov, 1997, v&. zmén;
» Uzemné analytické podklady.

Z dalSich podkladd byly vyuzity:

e Hodnoceni EVL Natutra 2000, zpracovatel Mgr. Vladimir Melichar

« Uzemni program snizovani emisi a imisi pro mésta Chomutov a Jirkov, 2006;

e Oznameni dle § 7 zakona €.100/2001 Sb., ze zaveérl zjiStovacich Fizeni pro
stavby, a to:,Pramyslovy park Jirkov“, Lettenmayer a Partner, s.r.o. obchodni
firma, zavéry zjiStovaciho fizeni, srpen 2011; a pro ,Vystavbu nového vyrobniho
zavodu spolec¢nosti C&C Plast s.r.o. Jirkov u Chomutova — redukovany zamér”,
Cerven 2008.

Mimo celostatni dokumenty ovlivaujici koncep&nost Uzemniho rozvoje bylo
prihlédnuto napf. k:Uzemni agend& Evropské unie Pro konkurenceschopnéjsi a udrZitelnou
Evropu rozmanitych regionti (dale téz Uzemni agenda EU nebo UA EU), k "LIPSKE
CHARTE o udrZitelnych evropskych méstech" (dale téz Lipskad charta) nebo k
Programu ESPON 2013;

Prihlédnuto bylo k dalSim aktivitdm investorl z pohledu mozného oSetfeni v ramci
EIA, napf. pro nadzemni garaze Jirkov, provozovnu ke sbéru, vykupu a zpracovani odpadu,
prodejnu PLUS, obchodni centrum a sportovni areal u 4. ZS. Uvedené zaméry byly zafazeny
do kategorie Il vyzaduijici zjistovaci Fizeni, aviak ve smyslu stanoviska KU Usteckého kraje
byly vynaty z dalSiho posuzovani. Zohlednény byly odborné tiskoviny, rocenky, dil&i
podklady a informace objednatele, webové stranky mésta, ministerstev, CSU, CHMU a
dalSich instituci.

A. \/YHOpNOCENl’ VLIVU NAVRHU UPN NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI
[K & 19 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon)]

URBANISTICKA KONCEPCE
Charakteristika vychodisek

Vlastnosti a zakladni determinanty, které vyplyvaji z respektovani SirSich vztaha Ize
ramcove charakterizovat:

e Mésto Jirkov je situovano na rozvojové ose ekonomickych aktivit mezinarodniho a
narodniho vyznamu (OS 7 Norinberg — Karlovy Vary — Usti nad Labem), ve které
existuji zvySené pozadavky na GUzemni rozvoj a ha zmény v uspofadani a vyuZziti
Uzemi. Naroky se promitaji do zatézi a vlivii na Zivotni prostfedi;

- patefi osy OS 7, prevzaté z PUR, je koridor dopravy, v uréitych &astech
doprovazeny liniemi nadnarodni technické infrastruktury;

e dulezity uzel ve struktufe osidleni vytvafi aglomerace Chomutov — Jirkov.
V kolmém sméru na dopravni koridor silnice ¢ 1/13 a Zeleznice €. 130 je vedena
silnice 1/7 Praha — Chemnitz protinajici koridor v Chomutoveé;
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e meéstskd aglomerace je vyznamnou soucasti sidelniho Podkrusnohorského pasu
a v ném oblasti ze ZUR UK. Zvlastni vyznam je pfisuzovan funkéni délbé prace
mezi mésty Chomutov — Jirkov (napf. oblasti pracovnich pfileZitosti, vybavenosti,
sportu a rekreace);

e koncepce respektuje uplatnéni pasmového usporadani Uzemi. Severné od
sidelniho podkruSnohorského pasu se nachéazeji GUzemi vysoce cenného
pfirodniho prostfedi (Krusné hory s EVL NATURA 2000 - Vychodni KruSnohofi),
jizné pak hnédouhelna panevni oblast.

Koncepéné pojaty pfistup k proménam mésta v jeho administrativnich hranicich
z pohledu vnéjSich vztahl respektuje rozhodujici faktory, které ovliviuji Gzemni rozvoj
meésta. NéleZi k nim poloha, nadfazené struktury a systémy pfirodniho a urbanniho prostredi
a jejich vyuzitelny potencial. UPn vyuZiva pfirozené vlastnosti a tim posiluje feseni o silné
stranky a zhodnocuje vyhody. V souhrnu navrh UPn s vyuZitim a pfirozenych vlastnosti a
potencialu tzemi se feSeni vyznacuje prinosy.

Rozvojové zajmy mésta mohou byt dlouhodobé uspokojovany v pasmu, které je na
zapadé vymezeno hranicemi mésta Chomutov, na severu zastavbou Bfezence, sidliStni
zastavbou Jirkova a na vychodé Gzemim Cerveného Hradku. Severni smér je limitovan
ochranou krajiny a pfirody, v€. ochrany tzemi EVL - NATURA 2000. Jizni hranici tzemniho
rozvoje vymezuje koridor dopravy a technické infrastruktury (silnice 1/13, Zelezni¢ni koridor) a
na vychodé zaloZena krajina se sady mimo feSené Uzemi. Jihovychod je blokovan liniemi
nadfazené technické infrastruktury, koridorem dopravy, Bilinou a PodkruSnohorskym
privadééem. Vodni toky se vlévajici do retenéni Kyjické nadrze situované v pfevaze mimo
administrativni Gzemi mésta.

V feseném Gzemi navrh UPn:

vychazi ze specifik historického vyvoje mésta a jeho zazemi, z polohy i vyznamu
ve struktufe sidel. Respektuje vyrazné pusobici uplatnéni pasového usporadani
aktivit danych dlouhodobymi aktivitami rozvijejicimi se v SeveroCeské
hnédouhelné panvi (aglomerace Chomutov - Jirkov), osidlenim v Podkrusnohofi a
prostfedim Krusnych hor. Zvlastni vyznam je pfisuzovan funkéni délbé prace mezi
Uzemim mést Chomutov — Jirkov (napf. pracovnich pfilezitosti, vybavenost, sport
a rekreace).

Zohledriuje  scénar dlouhodobého Uzemniho rozvoje mésta vjeho
v administrativnich hranicich;

prosazuje rozvoj mésta jako kompaktniho celku zastavitelnych a nezastavitelnych
Uzemi pfi respektovani pfirodnich, historickych, urbanistickych a architektonickych
hodnot s vyjimkou samostatné situovaného venkovského sidla JindfiSské, jez je
situovana v prostredi Krusnych hor;

za specificky pFistup k navrhu regulativii pro usmérnéni koncepéné pojatého
dlouhodobého Uzemniho rozvoje nutno povaZovat vyuzZiti vyznamného
strategického nastroje meésta v podobé cilevédomého vyuziti pozemkl ve
vlastnictvi mésta.

Determinujici vychodiska koncepce, tj. pfirodniho a urbanniho prostfedi jsou
respektovana. Koncepce z pohledu vychodisek vytvari podminky pro vyvazeny, vSestranny a
komplexni rozvoj méstského organismu s dlrazem na posileni kvality. V hierarchii
hodnotového systému kvalita Zivotnich podminek a prostfedi bude uspokojovat zvySujici se
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pozadavky bydliciho obyvatelstva i ndvstévnosti a napoméahat tak méstu v nabidce z pohledu
konkurenceschopnosti sidel.

Urbanisticka koncepce navrhu UPn:

s vr

vytvaFi podminky pro dlouhodobé vyuzivané Gzemi urbanni promény, relativné
ploSné Uzce vymezengé, a to na severu danymi limity hodnot pfirodniho prostfedi
KruSnohofi, v€. Uzemi NATURA a CHOPAV a na jihu koridorem dopravy a
technické infrastruktury. PAsmovému usporadani podfizuje feSeni, uspofadani a
organizaci mésta,

nezasahuje do cennych partii pfirody. Vytvafi podminky pro ochranu pfirody a
v severni ¢asti vymezuje hranice limitujici rozSifovani zastavitelnych uzemi;

chrani cenna Uzemi krajiny vseverni &asti nezastavéného Uzemi. Krajina
v urbanizovaném pasmu je vyrazné omezena a zasazena a zaméry a pozadavky
na vymezeni zastavitelnych ploch. Navrh UPn proto vytvafi podminky pro
Lvtahovani“ krajiny do mésta tvorbou celoméstského systému zelené podél
vodnich tokd. Vytvafi podminky pro zddraznéni vyznamu systému zelené

v prostifedi mésta prostfednictvim provazanosti krajinnych prvka a cezur.

posiluje aglomeracni vyhody v jeSté vySsi spjatosti zastavitelnych Gzemi Jirkova a
Chomutova, tj. v severnim sméru od dnes kompaktni panelové zastavby;

vychazi z pfedstavy, Ze pocet obyvatel v SHP (i mést Chomutov — Jirkov) se bude
ziejmé dlouhodobé snizovat. Vytvarenim vhodnych podminek pro bydleni
v prostoru Bfezence pro obyvatele obou mést je mirné optimisticka stabilizace
v poctu obyvatel Jirkova;

s vr J' 74

utvari mésto jako usmérnény organicky celek, vytvari podminky pro rozvoj mésta
v komplexu potfebnych, prostorové usporadanych funkci. S ohledem na vizi
dlouhodobého uzemniho rozvoje mésta se snazi o zakotveni stéZejnich zasahu
do koncepce ve prospéch trendu zlepSovani kvality prostredi;

klade dlraz na zvySovani kvality urbannich struktur a systémd a na vytvareni
podminek pro inovacni procesy;

posiluje dominanci historického jadra mésta, ale také hodnoty plvodné
venkovského sidla Bfezence a specifik Cerveného Hradku;

rozsifuje historické jadro mésta o interakéni Uzemi a tim vymezuje centralni ¢ast a
posiluje vyznam mésta.

Navrh UPn se zaméfuje na rozvoj celoméstské a vefejné vybavenosti a na
zddraznéni vyznamu vefejnych prostranstvi.

Rozvoj celoméstské a verejné vybavenosti:

v historickém jadru mésta uvoliuje plochu autobusového nadrazi pro multifunkéni
celoméstskou vybavenost;

ve vymezené interakéni Casti historického jadra, posilujie celoméstskou
vybavenost a tim i vyznam mésta;

rozvojovy smér pro celoméstskou i lokalni vybavenost je vazan na celoméstsky
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systétm zelené a osu Relax podél Biliny. UmozZnuje rozvoj spoleenskych,
sportovné rekreacnich a relaxacnich aktivit na volnych i uvolfiovanych plochéach;

podporuje rozvoj soustfedéné vybavenosti na sidliStich ve formach rekonstrukci a
revitalizaci;

v Cerveném Hradku navrhuje dokompletovani vybavenosti v sidle ve vymezeném
ochranném pasmu kulturni pamatky s moznosti vyuziti zazemi centra sidla;

navrhuje ve vazbé na plochy soustfedéné vystavby rodinnych domku (strategicky
vyznamna plocha Bfezence);

navrhuje na plochach uréenych pro bydleni v bytovych domech s pfednosti pro
uplatnéni polyfunk&nosti.

Vyznamna verejna prostranstvi

historické jadro mésta disponuje centralnim vefejnym prostranstvim — nameéstim;
dalsi vyznamna prostranstvi respektuji vedlejsi centra sidlist a Cerveného
Hradku;

koncepce predpoklada budovani vefejnych prostranstvi vramci nové bytové
vystavby bytovymi domy a ve vazbé na soustfedénou vystavbu rodinnych dom( v
Bfezenci;

vefejnd prostranstvi jsou navrzena v doprovodu vyznamnych funkci celoméstské
vybavenosti, napf. u dopravniho terminalu.

NejvyznamnéjSi plochu z hlediska ploSného rozsahu vytvari centralni park, ktery
muZe byt provazan s centralnim naméstim a s dalSimi plochami vefejnych prostranstvi.

Vyroba a podnikani

Podnikani vytvari hybnou silu rozvoje. Navrh umoziuje rozprostfit podnikani po
celém Uzemi mésta, je vSak podminéno dodrzovanim regulativl. Navrh vymezuje
v8ak nasné plochy pro vyrobu, sklady a jiné podpurné sluzby:

strategicky vyznamné plochy pro vyrobu a sklady jsou situovany v navaznosti na
vstupni MUK ze silnice 1/13 ve vychodni Gasti mésta;

vyznamné plochy pro vyrobu a sluzby jsou vymezeny v jizni ¢asti mésta, tj. mezi
pasmem bydleni a koridorem dopravy a technické infrastruktury;

rezervni plochy jsou ur€eny v jizni ¢asti za koridorem dopravy, a to ve vazbé na
obdobné orientované funkéni plochy na izemi Chomutova.

Dopravni a technicka infrastruktura

Koncepce navazuje na stavajici vysoce funkéni struktury a systémy dopravy i
technické infrastruktury, véetné vyuZziti jejich zdroju. Hlavnimi pfinosy ve sféfe dopravni
infrastruktury spocivaji:

v posileni vyznamu okruhu centralni ¢asti mésta, ve zvysSené funk&nosti pfivadéce
napojeného na okruh (Chomutovskd). Navrh doporuuje detailnéjSi feSeni
regula¢nim planem;

ve vytvofeni podminek pro realizaci pfesunutého autobusového nadrazi do
navrzeného dopravniho terminalu pfimknutého k historickému jadru. Sleduje
vysoky stupen obsluznosti;
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ve vytvofeni podminek pro udrzeni vefejné hromadné Kkolejové dopravy
regionalniho vyznamu v centralni ¢asti mésta a v postupné realizaci dopravniho
uzlu s navaznosti na vefejnou a méstskou hromadnou dopravu;

ve snizeni dopravni zatéZze nakladni dopravou v centralni ¢asti mésta novymi
komunikacemi v jizni ¢4sti mésta s vazbou na dopravni koridor;

vnavrhu na zmirnéni deficitu parkovacich a gardZovych mist vytvafenim
podminek pro umisténi garazovych a parkovacich dom0 predevsim
pro zabezpedeni potfeb centralni ¢asti mésta a sidlist;

v uspokojovani novych narokd na parkovani a garaZzovani zasadné pfimo
v objektech vybavenosti a bydleni nebo na jejich pozemcich;

v obohaceni systému péSich a cyklistickych cest propojeni centra s obytnymi
soubory a krajinnym zazemim a v propojeni atraktivit v ose Chomutov — Jirkov —
Cerveny Hradek.

Zasobovani pitnou vodou je feSeno vramci vodarenské soustavy severni Cechy.
Rozvoj je zabezpelen ve zdrojich i v zafizenich pro akumulaci. Mésto je zabezpedeno
dlouhodobé i v zasobovani uzitkovou vodou z hlediska kapacitnich moznosti pfivadéce
pramyslové vody Nechranice i moznostmi pfimych odbérd z Biliny. Rozvojové plochy
vyuZivaji zafizeni zasobovani pitnou vodou a navazuji na stavajici rady.

Mésto je vybaveno prevazné jednotnym systémem kanalizace. Splaskové vody jsou
odvadény do COV s kapacitnimi rezervami. RozSiteni v budoucnu je mozné navrZzenou
plosnou rezervou; rozvoj je zabezpeden. Na rezervu pro rozsiteni COV navazuje navrhem
na premisténi &asti zafizeni pro hospodareni s odpady do lokality COV. Dalsi komunélini
COV je situovana v Biezenci. Navrh zachovava rozmisténi COV a snaZi se nerozsifovat
jejich sit. Dodrzuje princip svodu splaskovych vod do COV Jirkov spadovou i tlakovou siti.
Oteviena otazka (determinujici bude vysledek z projednani) zustava v Bfezenci s ohledem
na pfipravu Gzemi dle dosud platného UPn SU. Vyhodnoceni doporucuje odvod splaskovych
vod do COV Jirkov.

Z hlediska zasobovani energiemi nedochazi k vyraznym posuntim, pokud se jedna o
vyuziti zdroju z centrélnich energetickych siti. Rozvojové plochy budou zésobeny
dvoucestné, tj. z centralniho zdroje tepla a elektfinou nebo zemnim plynem a elektfinou.
Rozvojové plochy bydleni budou plynofikovany. Jedinym sidlem bez plynovodni sité bude
Jindfisska. Reseni zasobovani teplem preferuje kapalny plyn a biomasu.

V dasledku ochrany loml pfed povodnémi byla provedena nakladna preventivni
opatfeni (PodkruSnohorsky pfivadé¢ i dalSi umélé systémy a vodohospodarské Upravy
potokl a vystavby nadrzi). Koncepce uvolfiuje (nezastavuje ani vyrazné nezpevriuje) plochy
podél Biliny a potok(. Navrzeny protipovodnovy val ve vychodni &asti mésta je spojen
s hranici zastavitelnych ploch.

Urbanni celky, rozvojové osy a strategicky vyznamné plochy

Zvlastni diraz navrh UPn klade na rozvoj stéZejnich urbannich celkd, rozvojovych os
a strategicky vyznamnych ploch, tj. téch GUzemi a ploch, které musi byt pfednostné oSetfeny
z ddvodu vefejnych zajma. Koncepce se zaméfuje na zdaraznéni:

historického jadra s vymezenym interakénim Gzemim;
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vyznamu zamku s &asti sidla Cerveny Hradek a hranice zameckého parku Cerveny
Hradek;

osy celoméstskych aktivit na plochach zvlastniho uréeni v zastavbé mésta;

souboru panelovych sidlist;

identity venkovského sidla Bfezenec a Jindfisska;

strategického Uzemi pro soustfedénou vystavbu forem nizkopodlazniho bydleni
v prostoru Bfezence - Panorama;

strategického vyznamu Uzemi pro vyrobu, skladovani a dalSi podnikatelské aktivity.

Prostfedkem k o3etfeni vefejnych zami v proménach Gzemi pini v UPn vefejné
prosp&sné stavby, vefejna opatfeni a predkupni pravo. UPn vymezuje i ty vyznamné
pozemky, které jsou ve vlastnictvi mésta. Tyto pozemky jsou cenné z hlediska dlouhodobého
koncepc&né pojatého Uzemniho rozvoje.

Koncepce v prostredi historického jadra:

vymezuje rozsah Gzemi;
prosazuje funkéni proménu ve prospéch celoméstského vybaveni a bydleni;

prosazuje vymisténi nevhodnych funkci, napf. fadovych garazi a pfistavkd a ukol
feSi navrhem vicepodlaZnich garazi ve vazbé napf. na Tesco;

vyuzZivd pozemky ve vlastnictvi mésta k reorganizaci funkéniho i prostorového
usporadani, napf. objekty branici v propojeni jadra s osou Relax, ktera je i
kompozi¢ni osou mésta jak v zapadnim, tak i vychodnim sméru;

prosazuje trvaly proces regenerace jadra. Doporuceni sleduji citlivy pfistup
k proménam tj. zachovani plvodni pldorysné osnovy, hmotové usporfadani
s ohledem na podporu Cistoty prostorové vytvarnych aspektu;

doporucuje feSeni slozitych problémd navrhem na zpracovani regula¢niho planu.

Koncepce v interakénim Gzemi zény historického jadra:

vymezuje centralni ¢ast mésta kolem historického jadra;

rozsifuje moznosti rozvoje ploch pro nové celoméstské funkce vybavenosti
spojené s bydlenim (polyfunkéni vyuziti) s vyuzitim pozemkd v majetku mésta;

vyznacuje plochy vymezené se zvlaStnim zfetelem na posileni vyznamu osy
aktivit (nastupni prostory z centra ve sméru vychodnim do sportovniho areélu a
v zapadnim sméru do aredlu tenisu a celoméstského parku). Zvlastni vyznam je
pfisuzovan vytvareni podminek pro realizaci dopravniho terminalu.

Plochy zvlasté vyznamné

Plochy zvlasté vyznamné ndlezeji do ,rodinného stfibra® mésta. Jejich
prostfednictvim je mozné zakotvit do UPn dlouhodobé koncep&ni zaméry. Z nich Ize uvést

alesponi:

z6nu interakéniho Gzemikolem historického jadra;
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vyuziti souéasného autobusového nadrazi;

e dopravni termindl celoméstského vyznamu vefejné hromadné doprava a
parkovani, (tram, HHD, trolejbusy, autobusy, ale i taxi, gardZzovani a parkovani
osobnich aut, popf. dalSi sluzby);

e upozornéni na pfipravu podminek pro realizaci napf. vicelicelové méstské haly v
nastupnim prostoru do sportovniho aredlu — vychod v ose Relax (navaznost na
vizi izemniho rozvoje);

e cenné interakéni Gzemi, nastupni prostor do sportovniho arealu a do Ustfedniho
méstského parku;

Panelova sidlisté

S ohledem na skuteénost, Ze cca 88% obyvatelstva bydli na sidlistich vybudovanych
béhem 40. let (Nové Ervénice, Na Borku, Vinaficka I, Il, Jirkov — Stfed). Promény budou
vyzadovat individualni pfistup. V nejbliz§im obdobi se predpoklada uplatnéni forem

modernizace bytového fondu a revitalizace ucelenych ¢asti sidliSt. Nejmensi &asti je
meziblokovy prostor. Nova vystavba ve formach zahustovani neni povolena.

Vysoky podil bydleni v panelovych sidliStich zasluhuje zvySenou péci. Navrh
doporucuje snizit pfipravou prestaveb ucelenych urbanistickych ¢asti.

Zamek s ¢asti sidla Cerveny Hradek

Hranice zameckého parku zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich paméatek CR je
ve svém vymezeni vyvojem v Uzemi pfekonana (chatové kolonie, nové rodinné domky, nové
zamery vlastnikl pozemku ve vychodnim i zapadnim sméru). Navrh s ohledem na faktografii
promén:

v grafice upravuje hranice parku Cerveny Hradek. ,Vyhodnoceni“ zménu hranice
podporuje;

prosazuje urbanisticky a architektonicky vyznamnou &ast Cerveného Hradku, ktera
navazuje na prirodni a architektonické hodnoty parku Cerveny Hradek. Vymezené
GUzemi v regulativech sleduje vztah sidla s potfebami funkci zamku nebo lesniho
hospodaFstvi a zachovani razu historické &asti sidla Cerveny Hradek.

Venkovska sidla Bfezenec a Jindfisska

Bfezenec svoji polohou v soucasnosti prakticky propojuje zastavénym UGzemim
Chomutov s Jirkovem. Raz venkovského sidla by mél byt do budoucnosti udrZzen. Navrh
proto nepredpoklada vyrazné zasahy do stavajici zastavby. Zasada udrzeni venkovského
razu sidla v krajiné plati pro JindfiS8skou v KruSnych horach. Koncepce v navrhu nerozviji
stabilizované sidlo. Plochy zastavitelného Uzemi byly pfevedeny do rezerv, které je nutno
provéfit ve zméné UPn. Zména musi respektovat nadstandardni hodnoty sidla a jeho
zazemi.
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Hlavni rozvojova osa spolecenskych a sportovné rekreacnich aktivit

Osa celoméstskych aktivit ,Relax” vytvafena v pasu zastavéného a zastavitelného
Gzemi ma pro Jirkov mimofadny vyznam. Osa zapad — vychod prochazi historickym centrem
meésta a jeho interakénim Gzemim. Je komponovana jako osa celoméstského systému
zelené& navazuijici v krajiné na lokalni USES. Propojuje i atraktivity Chomutova s Cervenym
Hradkem. Hlavni rozvojova osa vytvarena podél toku Biliny s naplni kultury, sportu, rekreace,
vzdélani, turistiky a cykloturistiky, volného ¢asu v prostfedi celoméstského systému zelené
(pfirodni zelené i parkud) je z hlediska realizace dlouhodobou zéleZitosti. Pfiprava a prvé
kroky jsou vsak zakotveny v navrhu UPn prvni kliovou etapou (pfiprava a postupna
realizace od Nového Bfezence (U rybnika) — centrum - po Mlynsky rybnik). Pfedpokladana
naplin — centralni méstsky park, sportovisté. Ve vychodnim sméru zaklada provazanost
centra na sportovni plochy a s Upravami po Mlynsky rybnik.

DalSi etapy jsou dlouhodobou zaleZitosti pfipravy Uzemi. V koncepci jsou nasledné
kroky sledovany a hodnoceni je povaZzuje za vyznamna a uvadi jako

etapa (Mlynsky rybnik - Novomlynsky rybnik — Cerveny Hradek — Zamek). Etapa
navazuje na |. etapu a propojuje koupalisté¢ s Cervenym Hradkem a s aredlem
zamku.

etapa revitalizuje TelSské udoli; ve vyhledu se nepfedpoklada udrzeni ploch pro
podnikani
etapa nabizi propojeni osy na Chomutov s vyuzitim zelené turistické

cesty (Kamenny vrch, skanzen, Kamencové jezero, Zoopark) a tim vytvoreni
provazanosti méstskych systému. Zapadni vétev sméruje do krajiny a na Strazisté
S vyuZzitim turistickych tras.

etapa (smér po Usti Biliny do vodni nadrze Kyjice) posiluje funkce

krajinné zelené a ve vyhledu i pristavisteé.

Verejné prospéSné stavby, verejna opatrfeni a pfedkupni pravo

Zvlastni vyznam je v uzemnim planovani kladen vefejné prospéSnym stavbam a
verejné prospéSnym opatfenim (vybrané stavby verejné infrastruktury a opatfeni slouzici k
ochrané a k rozvoji uzemi obce). Vefejné prospésné stavby a vefejna opatfeni, které pro
realizaci vyzaduji uplatnéni prava vyvlastnéni.

Verejné prospésné stavby a vefejna opatfeni — viz str. 53.

Bydleni, rozvojové plochy pro bytové domy

vivs v s

Nejcenngjsi ¢ast centralniho prostoru umoznuje dostavbu polyfunkénich objekt(
korespondujicich s historickou z&stavbou, bez vaznych zasahd poruSujicich
predevSim prostorové vytvarné poméry. Bydleni je neopominutelnou funkci
centra,;

Interakéni Uzemi lze posilovat ve funkci vybavenosti celoméstského vyznamu s
bydlenim v bytovych domech. Nepredpoklada se rozSifovani vybavenosti ve
formé supermarket;

Mimo centrum je uréena plocha pro vystavbu Cistého bydleni v bytovych domech
v ulici Jizerskd v jiznim sméru;
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Rozsahla Uzemi sidlist vytvareji dostate¢ny vyhledovy potencial pro prestavby
ucelenych ¢&asti obytnych souborl. Vychodiskem bude vyhodnoceni a pfiprava
etapizace nejvhodnéjSich Uzemi pro prestavbu. NeuvaZzuje se s tzv.
zahusStovanim sidlist;

Nosna plocha pro bytové domy se nabizi v centralni ¢asti mésta ve vazbé na
centrum a dopravni terminal. Navrh prfedpoklada se vyuziti pro polyfunkéni
bydleni. Plocha je vazana zménou funkce a vyzada si dlouhodobou pfipravu.
Z tohoto divodu UPn vymezuje dalsi drobngjsi disponibilni plochy.

Bydleni, rozvojové plochy pro rodinné domy

zastavéné Uzemi poskytuje znacéné mnozstvi ploch, které je nutno pouze
CasteCné vyuzit. Zameéry na zastavitelna Uzemi v navaznosti na stavajici
zastaveéné plochy jsou v grafice vymezeny;

oproti predchazejici koncepci jsou omezeny plochy pro bydleni v RD v Bfezenci.
S ohledem na vylepSeni parametrt kvality bydleni a zabezpeceni vySSiho stupné
hospodarnosti zastavitelného tzemi je obytny soubor Bfezenec — jih pfepracovan.
Plochy bydleni jsou omezeny i v Cerveném Hradku;

rozséahlejsi plochu predstavuje nabidka UPn zastavby jizn& od ulice Mostecké;

za hlavni rozvojovou plochu byl vyhodnocen Bfezovy vrch, ktery dlouhodobé bude
kryt potfeby mésta. Pfedpoklada se vystavba v etapach s vylouéenim nednosné
miry univerzality.

Koncepce usporadani krajiny

V urbannim pasu Chomutov — Jirkov (tj. v Uzemi zastavénych a zastavitelnych ploch)
je velmi omezeny prostor pro utvareni krajiny. Navrh proto pfirodni a krajinné prvky zahrnuje
do urbanni zelené a jejich systému. Systém celoméstské zelené bude i nadale prispivat
k pInéni funkce biodiverzity. Z hlediska potfeb mésta zvySuje mikroklimatickou, hygienickou i
estetickou hodnotu.

UPn chrani prvky a plochy zahrnuté do v3eobecné ochrany krajiny (vyznamné
krajinné prvky, USES, pamatné stromy (6 lokalit) a nelesni zelefi v krajing). Ve vychodni
¢asti Uzemi se uplatiuji prvky krajiny, které umoZzfuji prostupnost. Mira zastavéni
v urbannim pasu je v3ak velmi vysoka a v navrhu UPn nedovoluje uspokojivé, koneéné
feSeni prostupnosti.

USES predstavuje Uéelové propojeni ekologicky stabilnich &asti krajiny do funkéniho
celku. Cilem je zachovani biodiverzity pfirodnich ekosystémud a tim stabilizacné pUsobit a
ovlivnit okolni naru$enou krajinu. Ze systému jsou v feSeném Uzemi zastoupeny Urovné:

e nadregionalni (biokoridor K3);

= regionalni (biokoridor 572, RBC 1689 Cerveny Hradek, RBC 1338 Tel3ské udoli a
zakladané regionalni biocentrum 020);

« Jokalni LBC Nad Bfezencem funkéni, lesni

e LBC Nad TelSskym tdolim funkéni, lesni

e LBC U prehrady (130) funkéni, lesni

e LBC Vinafické (126) funkéni, lesni,

e LBC Pod Biezencem (138) funkéni, lesni, luéni

e LBC Olejomlynsky rybnik funkéni  caste¢né, parkova
Uprava
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e LBC Nad Starymi Vinaficemi funkéni, lesni
e LBC Obora funkeni, lesni
e LBC Na farnich loukach (24) k zaloZeni

e LBCNovomlynsky rybnik funkeni, luéni
e LBC K Zajecicim (16) funkéni, luéni

Lokalni biokoridory:
e LBK 6 - na zapadni hranici administrativnhiho tzemi funkeni

e navazuje na k.u. Chomutov

e LBK 52, 3 - Bfezenecky potok funkeni

e LBK 4,5 - TelSské udoli, lesni Useky funkéni

e LBK1 - LuZecky potok, v dolni ¢asti toku k zaloZeni
e LBK 2 - PodkruSnohorsky pfivadéc, k zalozeni

e LBK 7 - Cerveny Hradek - JindFisska funkéni, po okraji obory

V navrhu je USES upraven. Systém celoméstské zelen& je v zastavéném UGzemi
podél Biliny vhodné propojuje interakéni prvek, ktery je soucasti celoméstského systému
zelené.

Navrh UPn je veden snahou po snizeni trendu zaboru ZPF. Z tohoto diivodu nékteré
zastavitelné plochy prevadi do rezerv. Opétovna proména v zastavitelné plochy bude
podmingna zménou UPn. Zabory jsou orientovany na tfidy méné bonitniho ZPF. Do
pozemkl urCenych k pInéni funkce lesa navrh nezasahuje. V jizni ¢asti Uzemi omezuje
rozvoj zastavitelnych ploch CHLU; rozvoj je limitem podminén.

,Vyhodnoceni“ je souladné s navrhem UPn i diky vyuZité metody ex ante.

1. STRUCGNE SHRNUTI OBSAHU A HLAVNICH CiLU UPN, VZTAH K JINYM
KONCEPCIM.

Obsah koncepce

Obsah navrhu UPn je stanoven pozadavky, které vyplyvaji ze zadani, PUR, ZUR UK
a dalSich dokumentl na pozadi plnéni cild a Ukolu vyplyvajicich ze stavebniho zakona a
metodik. Obsah navrhu UPn je vysledkem optimalizace ukolu:

- stavu dosazeného na zékladé regulace dle UPn SU Chomutov — Jirkov, resp.
posledni zmény ¢&. 11,

e zadani a dalSich dokumentt a pokynu;

e sceénéfe vize Uzemniho rozvoje zpracované ve formé ,VyuZiti pozemkd v majetku
mésta z hlediska potencialu rozvoje Gzemi mésta Jirkova“.

Proces tvorby UPn je charakteristicky urbanistickym pojetim. ReSeni je vedeno
snahou o komplexni pfistup. Navrh UPn se vyznaduje ochranou hodnot pfirody, hodnot
kulturniho dédictvi architektonického a archeologického, dotvarenim struktur a systéma
urbanniho prostfedi a proménami prostiedi a krajiny. Tvorba je vazana na fadu prifezovych i
odvétvovych koncepci.
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Obsah UPn je zfetelny z grafické a textové &asti. Pro uéely ,Vyhodnocovani* byla
zpracovana charakteristika koncepce, v niz je obsah podrobné zakotven. Charakteristika je
uvedena v Uvodni kapitole. Pochopeni koncepce je zakladnou pro ,Vyhodnoceni*.

Hlavni cile

Hlavni cile koncepce UPn jsou dany stavebnim zékonem a vychozimi koncepcemi
z oblasti Uzemniho planovani. Stavebni z&kon stanovi tyto zakladni cile, které
prostfednictvim koncepce UPn:

e vytvareji predpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potifeby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;

e zajiStuji prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi komplexnim feSenim Gcelného
vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi;

e koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti
ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpisu;

e ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzZivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi
a miru vyuziti zastavéného tuzemi;

e Vv nezastavéném Uzemi mOZe umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemeédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu, pro ochranu pfirody
a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd,
a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v
nezastavéném Gzemi umistovat v pfipadech, pokud je UPn vyslovné nevyluduije;

e na nezastavitelnych pozemcich mize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu
zpUsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.
Stavebni zdkon vymezuje hlavni cile a vyZaduje jejich plnéni. Z pfedepsaného pInéni
cilli 1ze vyvodit kritéria hodnoceni koncepce UPn z hledisek udrZitelného rozvoje Gzemi.

Vztah k jinym koncepcim

Z posledniho obdobi miZzeme sledovat promény vramci pravidel a zasad

udrzitelnosti koncepéniho vyvoje mést ve svétovém, evropském nebo v narodnim méfitku
(charty, deklarace, summity, politiky ¢i jiné strategické dokumenty) v souvislostech
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s pozadavky na UPn. Z posledniho obdobi nutno uvést alespor odkaz na zavéry tykajici se
tvorby mést:

e konference udrzitelnych mést ,Aalborg + 10" v Dansku (2004, celosvétové
zameéreni)

e program OSN pro lidska sidla UN — HABITAT;
e projekt Evropska trvale udrzitelnd mésta;

e materidld k udrzitelnosti sidel, Bristol Accord (SustainableCommunities, 2005
z prostredi EU);

e Lipské charty o udrzitelnych evropskych méstech.

Zasady, pravidla, doporuceni atp. doplfuji z rznych deklarativnich dokument(
legislativni zakladnu ochrany a tvorby hodnot v arovni sidel. Posiluji obsahovou napln
vytvarenych kritérii vyuZitelnych pro hodnoceni koncepci UPn z hledisek udrzitelného rozvoje
azemi.

Hodnocenicild a vztahu k jinym koncepcim: UPn respektuje vychodiska a je souladny
s cili a s uvedenymi programy a koncepcemi v nadnarodni drovni.

2. ZHODNOCENI VZTAHU UPN K CiLUM OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
PRIJATYM NA VNITROSTATN{ UROVNI

Princip jednoty &asti a celku &lovékem vyuzivaného Zzivotniho prostiedi, jejichz
podstatnou a neoddélitelnou soucasti je péce o sidla v ramci tzemniho planovani, nachazeji
jednotici odezvu v zakonech, ve strategiich, koncepcich i programech sféry Zzivotniho
prostfedi. PUR, ZUR UK prochazeji procesem posuzovanim vlivi na Zivotni prostiedi ve
smyslu zakona €.100/2001 Sb. Navrh UPn, ktery plni poZadavky ze stavebniho zékona a
jeho néstroji pIni také zasadni ramec cili a pozadavku vyplyvajici ze zakonud sféry ochrany
zZivotniho prostfedi a dalSich dokument.

Dokumenty mdZeme opét sledovat ve svétovém, evropském, narodnim kontextu
nebo v Urovni mésta, a to ve vertikalnich a horizontalnich souvislostech. Ve vztahu tzemniho
planovani a UPn kjinym souvisejicim koncepcim nutno z uvedeného pohledu uvést
z vertikalnich vazeb alespon Svétovy summit o udrzitelném rozvoji v Johannesburgu (2002 s
vazbou na Rio de Janeiro, 1992), ktery potvrdil mimofadnou dulezitost lokalnich projektd a
iniciativ pro dosaZeni udrzitelného rozvoje v celosvétovém méfitku a zaroven navrhl opatfeni
pro dalSi zintenzivnéni Gsili pfi implementaci projektd MA 21.

K cilam ochrany Zivotniho prostfedi pfijatym na vnitrostatni arovni pfispivaji napf.:

« Strategii udrZitelného rozvoje Ceské republiky (schvalena usnesenim viady CR
€. 1242/2004), jehoz obecnym cilem je zajiStovat co nejvysSi kvalitu Zivota
obyvatel a soucasné vytvaret pfiznivé podminky pro kvalitni Zivot budoucich
generaci. Strategie reaguje na potfebu koordinovaného vyvoje a vzajemné
rovnovahy socialniho, ekonomického a environmentalniho vyvoje spole¢nosti;

- Statni politiku Zivotniho prostredi Ceské republiky navazujici na predchozi
SPZP CR a zéaroven zohlednujici aktualni dokumenty jak na néarodni (Narodni
rozvojovy plan, strategické dokumenty ostatnich rezortd aj.), tak i na mezinarodni
arovni (zejména 6. Akéni program ES pro Zivotni prostfedi, Implementaéni plan
Svétového summitu o udrzitelném rozvoji, Strategie OECD pro Zivotni prostredi,
Strategii udrZitelného rozvoje EU, Strategii ochrany biologické rozmanitosti Ceské
republiky (2005);
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e Z praktickych materiald napf. Mistni agenda 21 (na podkladé Aalborgské charty),
ze které napf. byly generovany ,Spole¢né evropské indikatory k profilu trvalé
mistni udrZitelnosti“. V konkrétnich podminkéach feSeni UPn méstského prostiedi
jsou vyuzitelné ke sledovani ekologickych nasledka.

Hodnoceni vztahu k cildm ochrany Zivotniho prostfedi pfijatym na vnitrostatni drovni:
UPn respektuje cile ochrany zZivotniho prostfedi pfjaté na vnitrostatni Grovni.

3. UDAJE O SOUCASNEM STAVU ZIVOTNIHO PROSTREDI V RESENEM UZEMI A
JEHO PREDPOKLADANEM VYVOJI, POKUD BY NEBYL PORIZEN UPN.

Mésto Jirkov je situovano cca 300 m. n. m. na Upati KruSnych hor na zapadnim okraji
Mostecké hnédouhelné panve. Jirkov vytvari stavebné i GUzemné technicky propojenou
méstskou aglomeraci s méstem Chomutov. Aglomerace se vyznacuje ze soucasného
pohledu Uplnou nabidkou technické i obCanské vybavenosti. V pasmovém usporadani
urbanni ¢ast pfimo navazuje na hodnotné pfirodni zazemi KruSnych hor.

Z hlediska klimatickych podminek se Uzemi nachazi v mirné teplé oblasti (na rozhrani
MT 6 a MT9). Prevladaji zapadni a jihozapadni vétry; primérné trvani slune¢niho svitu za
rok vykazuje cca 1 700 hodin. Z pohledu na geomorfologického ¢lenéni je Uzemi soucCasti
provincie Ceska vysoéina a fadi se ke Krusnohorské soustavé. Z pdadnich typG previadaji
hnédé pudy kyselé. Ackoliv Uzemi je stale negativné ovliviiovano exhalacemi, které
podstatnym zpusobem negativné ovliviuji pfirodu, dochovaly se plvodni lesy a kvétena.
Z pohledu na hydrografickou sit spada Uzemi do dil¢iho povodi Biliny. Zastavéné Uzemi je
vymezeno prirodnimi i GUzemné technickymi limity, stdle se v3ak prosazuje extenzivnim
ploSnym rozvojem.

Soucasny stav Zivotniho prostfedi je ovlivhiovan externimi vlivy, které jsou do
feSeného Uzemi emitovany z SirSiho okoli SeveroCeské hnédouhelné panve. Ve sloZce
znecisténi ovzdusi zatéZe vice nez dvojnasobné prevysSuji lokalni zdroje. Lokalni zdroje jsou
zarazeny do kategorie REZZO 2. Vzhledem k tomu, Ze tato oblast naleZela k nejpostizengjSim
v CR, Ize konstatovat radikalni posun ke kvalité¢ ovzdusi. Poget dni s vyskytem Skodlivych
latek v ovzdusi, kdy jsou prekroceny hygienické limity, je béhem roku minimum, jedna se
zejména o jednotky dnu v podzimnich a zimnich mésicich. Negativnim trendem je navrat
domacnosti k fosilnim palivim z ddvodu zvySeni cen energii, pres veSkerou snahu o plosnou
plynofikaci Gzemi a zasobovanim systémem CZT. Skodliviny v ovzdusi jsou stale vaznym
problémem feSeného Uzemi. Mésto je situovano v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzduSi. Na
Uzemi mésta vSak nejsou lokalizovany ani provozovany zdroje, které by ohrozovaly verejné
zdravi zafeni radioaktivniho zafeni (zdroje ionizujiciho zafeni), ani elektromagnetického
zareni

V' uzemi se vyskytuji staré ekologicke zatéze — odkaliste, vysypky a skladky, jez jsou
postupné sanovany. V oblasti Cistota povrchovych a podzemnich vod zaznamenava maly
posun. Vodohospodarsky vyznamné toky jsou stale silné znecistény.

V kontaminaci pad se prosazuje pozitivni trend a situace se zlepSuje. Negativnim
dlouhodobym jevem je neustalé ubyvani zemédélského pldniho fondu, ktery je v urbannim
pasmu silné limitovan. Pfes tuto skute€nost dochazi na Uzemi mésta k extenzivnhimu rozvoji
na Ukor ZPF. V zastavéném Uzemi nova vystavba je doprovazena Ubytkem vefejné a
ochranné zelené.

Pro dokresleni charakteristik sou¢asného stavu Zivotniho prostfedi v FeSeném lGzemi
uvadime nékolik dalSich udaju.
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Z hydrogeologického hlediska lze rozdélit oblast na 2 jednotky, a to horskou (Krusné
hory) a nizinnou (Chomutovsko — mostecka panev). Pfedél zastavéného Uzemi a prostredi
Krusnych hor je hranici CHOPAV Krusné hory. Hladina stfedné agresivni spodni vody kolis&
v rozmezi 2 az 4 m.

Z hlediska geomorfologického je sougasti Ceské vysoginy a fadi se ke Krusnohorské
soustaveé. K celkim této soustavy nalezeji Krusné hory (krystalinikum) a Mostecké panev
(sedimenty).

Seismickeé pomeéry, resp. seismicita nevyboCuje z hodnot béznych v této oblasti
seismicky stabilniho Ceského masivu. Epicentra historickych zemétfeseni zde nejsou
zaznamenana. Na Uzemi neni znam vyskyt starSich ani mladSich tektonickych linii.

V Gzemi nejsou evidovana zadnéa vyhradni loziska nerostnych surovin ani tzemi

s predpokladanymi vyskyty lozisek, tj. prognézy. Pfi jihovychodnim okraji Gzemi je vymezena
hranice chranéného loziskového Gzemi Pilif Chomutov.

V GUzemi je evidovdno poddolované Uzemi ¢€.1190 Jirkov 1, kde byla v nezndmé
minulosti téZeno uhli.

Uzemi spada podle fytogeografického &lenéni do fytogeografického okresu 3.
PodkruSnohorska panev. Charakter kvéteny a vegetace je v tomto fytogeografickém okrese
extrazonalni.

Vybrané prvky a struktury urbanniho prostredi

Zastavéné Uzemi ma z pohledu problémd Zivotniho prostiedi sva specifika. Uzemi
mésta v¢. sidel Bfezenec, Cerveny Hradek, JindfiSska Ize dle typologie zastavby ¢lenit na:

historickou ¢ast mésta;

meéstskou zastavbu ve vazbé na centralni ¢ast,

panelova sidlisté, stfednépodlazni a vysokopodlazni zastavba se zakladni
vybavenosti;

nizkopodlazni zastavbu rodinnymi domky a vilami, v€. ploch nové zastavby.
historicka jadra sidel, Bfezenec, Cerveny Hradek, Jindfisska s nizkopodlazni
zastavbou;

plochy vyroby a sluzeb;

plochy sportu a rekreace;

Specificky charakter predstavuje sidlo JindfiSskA s nizkopodlazni zastavbou v
KruSnych horach.

Pozitivni ulohu z hledisek kvality prostfedi sehravaji vodni toky a plochy se zeleni.
Z parkovych ploch je nutneé uvést Smetanovy sady, Svojsikovy sady, Olejomlynsky park.
Dale zamecky park zamku a oboru Cerveny Hradek.

Objekty ve statni pamatkové péci:

26556 / 5-490 Cerveny Hradek &p. 1 zamek

22333/ 5-491 Cerveny Hradek &p. 12 zemé&délsky dvar

15892 / 5-492 Cerveny Hradek &p. 23 venkovska usedlost
17731/ 5-524 Vinafice kaple

45074 | 5-526 Vinafice ¢p. 4

26559 / 5-507 Jirkov dékansky kostel sv. Jilji (s méstskou vézi)
41514 / 5-510 Jirkov boZi muka - nenalezena

28976 / 5-508 Jirkov socha sv. Jana Nepomuckého
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46959 / 5-509 Jirkov sloup se sousoSim Piety
104328 Jirkov sklep - méstské historické sklepy
28465 / 5-515 Jirkov kasna

16352 / 5-511 Jirkov radnice

21863 / 5-513 Jirkov méstsky dum

Vyznamnou hodnotu predstavuiji celky historického jadra mésta a Cerveného Hradku
a dale puvodnich Vinafic. Specificky raz zastavby se uplatiiuje u Bfezence a JindfiSské
(Bfezenec - ulicovka, JindfiSska - okrouhlice).

Vybrané prvky a struktury prfirody a krajiny

NATURA 2000 - CZ0424127 - Vychodni KrusSnohofi je vyhldSena za Evropsky
vyznamnou lokalitu (EVL). Oblast je velmi rozsahla; situovana je ve stfedni a vychodni ¢asti
Krusnych hor.

Krusné hory pro pfiznivé pfirodni podminky tvofi chranénou oblast pfirozené akumulace
vod (CHOPAV).

ZvIasté chranéna Uzemi, prirodovédecky ¢i esteticky velmi vyznamna nebo jedine¢na
Gzemi, jsou zastoupena v nejbliz§im okoli Jirkova narodnimi pfirodnimi rezervacemi, a to
Novodomskym raSelinistém (plvodni typické geobiocendzy v KruSnych horach, 378 ha) a
Jezerkou (1969, typické lesni spolecenstvo bukového pasma KruSnych hor, rozloha: 134,5
ha).

V Jirkové je vyhlaSeno celkem 13 pamatnych stromd. Jedna se o 11 dubu letnich, 1
hloSinu Uzkolistou a 1 jasan ztepily. VySe uvedené dreviny jsou chranény dle zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Ve spravnim obvodu M&U Jirkov jsou registrovany vyznamné krajinné prvky VKP
Bolebor a VKP Orasin (vyskyt zvlasté chranénych druhut rostlin).

V zajmovém Uzemi Jirkova jsou nasledujici vodni toky, rybniky a nadrze:
feka Bilina - vyznamny vodohospodarsky tok
Nivsky potok (Luzec) - vyznamny tok
Bfezenecky potok - vodni tok
Podkrusnohorsky pfivadéc - PKP - umély tok
Novomlynsky rybnik na Cerveném Hradku
rybnik Domov
rybnik Plynarna (Mlynsky)
rybnik Hfebikarna (Olejomlynsky rybnik)
zamecky rybnik na Cerveném Hradku
Bfezenecky rybnik
Ov¢i rybnik
vodni dilo Jirkov
vodni dilo Ujezd (Kyjicka retenéni nadrz).

Specifickym vodnim dilem je PodkruSnohorsky pfivadé¢ (pfivadé¢ uZzitkové vody k
zasobovani lomu i s ochrannou funkci).

Predpokladany vyvoj

Ackoliv v minulych letech doSlo k vyraznému zlepSeni celkového stavu v oblasti
Zivotniho prostfedi, pfedevSim ve sniZzeni koncentraci Skodlivin v ovzdusi, v nejbliz§im
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vyhledu nebude bez probléml. Rozvoj mésta a antropogenni aktivity budou i nadale
ovlivhovat miru kvality prostredi.

v s

UPn ovlivnit, jsou vlivy chovani &lovéka vigi pirodnimu a urbannimu prostredi. ReSeni UPn
je zaméreno predevsim na vylepSeni parametr(l kvality struktur a systémua zastavéného
Gzemi. V tomto rdmci jsou posilovany i prvky pfirodniho prostfedi, zastoupeni zelené a
vodnich ploch. Zvlastni pozornost je v navrhu vénovana zmirnéni negativnich vlivd dopravy,
snizeni zatézi hlukem i emisi chemickych latek a prasnych &astic do ovzdusi. Navrh brani
negativnimu pusobeni zapachu v prostfedi mésta. Prostfednictvim urbanistickych,
technickych opatfeni, ale i navrhem asanace, UPn uvedené problémy fesi a zatéZe jsou

shizovany a eliminovany.

Z hlediska pfirodnich danosti se UPn podili na vyhodné&jsim uspofadani tzemi a na
arovni vySSi péce o kvalitu sloZek Zivotniho prostfedi. Programova je péce o posileni riznych
forem zelené. Pozitivné je hodnocen navrh celoméstského systému zelené. V ose Relax se
zvySuje také péce o zapojeni vodnich ploch do Zivota mésta. Ochrana pldy, nezastavénych
ploch a nezastavitelnych pozemkd, vyZzaduje zvySenou pééi o Gzemi. UPn reaguje
urbanistickymi prostfedky.

Rozdil mezi trendem Zivelného vyvoje a usmérnénym Gzemnim rozvojem mésta je
zfetelny. UPn je pofizovan s cilem zkvalitnit a zefektivnit Gzemni rozvoj i tvorbou prostiedi
vytvafenim vhodnych Zivotnich podminek. UPn vytvafi také ramec pro zvy3eni kvality
prostiedi dil¢ich funk&nich slozek a ¢asti mésta (historickd ¢ast mésta, centrum, obytné
prostfedi, sportovné rekreacni Gzemi a jejich prostredi, atp.

Navrh UPn m(Zeme celkové chéapat také jako nastroj rehabilitace a revitalizace
mésta, jehoz cilem je orientace na zdravé a kvalitni prostfedi se zvlastnim zretelem na
bydleni.. Charakteristika posunu kvality Zivotnich podminek i prostfedi je uvedena v kapitole
,UPn, Fedeni a pfinosy*“. Z porovnani stavu, trendi a zasahu UPn je parny rozsah zasaht do
Gzemi.

Hodnoceni: pro UPn jsou udaje o soucasném stavu Zzivotniho prostredi v feSeném
GUzemi vychozi podobné jako UPn SU Comutov — Jirkov.

4. CHARAKTERISTIKY ZIVOTNIHO PROSTREDI, KTERE BY MOHLY BYT
UPLATNENIM UPN VYZNAMNE OVLIVNENY

Koncepce upravuje charakteristiky ochrany slozek Zzivotniho prostfedi, tvorbu
urbanniho a krajinného prostiedi a je také zaméfena na Upravu Zivotnich podminek se
zvlastni zfetelem na vefejné zdravi.

Urbanni prostredi

Ochrana a tvorba urbanniho prostfedi v UPn vyuziva vlastnosti a vybrané podminky
promén Uzemi a spolu se zaméry a nameéty v koncepci ovliviiuje Zivotni prostredi
v hierarchicky uspofadanych darovnich. V feSeném UGzemi se zabyva problematikou
vymezeného Uzemi v administrativnich hranicich obce, urbannim pasmem, jednotlivymi sidly
a jejich ucelenymi ¢astmi, soubory ¢i osami. Zmirfiuje plsobeni slabych stranek a naopak
posiluje silné stranky hodnot a tim vytvafi podminky pro ovlivnéni zivotniho prostfedi, vE.
Zivotnich podminek.

Koncepce vymezuje zastavéné i zastavitelné Gzemi a upravuje parametry urbanniho
prostfedi. Méni usporadani Uzemi, upravuje funkéni plochy a jednotlivym plochdm nebo
osam pfisuzuje prostfednictvim regulativil funkéniho a prostorového usporadani ploch
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parametry, které by mély uspokojovat poZzadavky kladené na kvantitativné kvalitativni stranky
proménovaného Zivotniho prostfedi mésta.

Koncepce uplatiuje i dalSi nastroje, kterymi posiluje klasné stranky hodnot Zivotniho
prostfedi. Pro ¢ast centra vymezuje Uzemi pro zpracovani regulacniho planu. Tento nastroj
slouzi i regulaci ¢lankl a prvkd zZivotniho prostfedi v zastoupeni, intenzité a jejich organizaci.
Prostfedi centra je vysoce vyznamné. Obdobnym nastrojem je také Uzemni studie. Zvlasté
vyznamné a problémové plochy obytného prostfedi feSi v Urovni pozemk(. Péce je
vénovana hodnotam historického architektonického a urbanistického dédictvi. Koncepce
upravuje hranice parku Cerveny Hradek a jadra sidla. Predstavuje tim zdafily priklad
spoluplisobeni hodnot pfirodniho a kulturniho prostredi.

Koncepce orientuje rozvoj urbannich struktur a systému na kvalitu prostredi. Posiluje
vyznam pfirodnich prvk({ a podél feky Biliny vytvafi osu systému celoméstské zelené, na niz
jsou vazany spolecenské a sportovné rekreacni aktivity.

Dominujicim prvkem negativnich vliv na prostfedi je dopravni koridor. Organizaci Uzemi,
zastavitelnych ploch, ale také technickymi opatfenimi jsou snizovany vlivy zatézi exhalacemi
a hlukem na obytné prostfedi. Navrhem a ukonéeni provozu a asanaci je feSena
problematika obtéZujici obytné prostredi zapachem.

UPn celkové zmirfiuje, eliminuje nebo odstrafiuje negativni vlivy na Zivotni prostiedi.

Priroda a krajina

v

Ochrana nejcennéjSich partii pfirody je zabezpecena. Zvlasté chranéna dzemi nejsou
navrhem UPn negativné dotéena. V EVL Natura 2000 je veden systém USES, ktery
s funkcemi ochrany pfirody neni v rozporu.

Krajinné prvky jsou vnavrhu posilovany (zelen, vodni plochy). Zastavéné a
zastavitelné Gzemi je v navrhu UPn vymezeno limitem, ktery brani pronikani zastavby do
krajiny v severni ¢asti mésta. Limit je stanoven i z ddvodu ochrany CHOPAV Krusné hory.
Zvl&stni pégi vénuje krajinnému prostiedi zamku Cerveny Hradek.

Stret zastavitelnych ploch s ochranou nerostnych surovin je evidovan v jizni casti
meésta ve sméru k dopravnimu koridoru, ktery je realizovan na CHLU hnédého uhli.
Zastavitelné plochy na chranéném tzemi jsou uvadény jiz v UPn SU.

Vaznym problémem je zabor ZPF. Stupen pfipravy zastavitelnych ploch nedovoluje

vyrazné snizit setrvacnost extenzivniho rozvoje a ztohoto dlvodu navrh trendy alespor
zmirfiuje. Do lesni pldy navrh nezasahuje ani v zastavéném Uzemi.

Navrh se soustfeduje na tvorbu podminek pro kvalitativni zmény ve vyuziti krajiny
prostfednictvim USES, interakéni zonou mezi zastavénym i zastavitelnym tzemim a krajinou
a v provazanosti krajiny s celoméstskym systémem zelené. S ohledem na vysoky stupen
zastavénych ploch a na jejich provazanost se nedafi zabezpecit prostupnost krajiny ve
sméru sever — jih.

Zivotni podminky

Uprava Zivotnich podminek je v koncepci sledovéana v celém komplexu péée svéfené
do péce Uzemné planovaci pfipravy a problematika je feSena urbanistickymi prostfedky.
ZvIastni pozornost je vénovana verejnému zdravi.

Zavér: Vramci ,Vyhodnoceni® byla provedena analyza charakteristik Zzivotniho
prostredi, které by mohly byt uplatnénim UPn vyznamné ovlivnény.
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5.  SOUCASNE PROBLEMY A JEVY ZIVOTNIHO PROSTREDI, KTERE BY MOHLY
BYT UPLATNENIM UPN VYZNAMNE OVLIVNENY, ZEJMENA S OHLEDEM NA
ZVLASTE CHRANENA UZEMi A PTACI OBLASTI

Soucasné problémy a Jevy zZivotniho prostfedi s ohledem na zvlasté chranéna Gzemi
a ptaci oblasti nejsou v FeSeni UPn primarné spOJlte Ochrana prlrody je feSenim UPn
zabezpecena limitem zastavitelnych ploch v severni ¢asti feSeného Uzemi, tj. v dostate¢né
vzdalenosti pfed hranici NATURA 2000. Navrhem UPn nejsou negativné dotéena zadna
zvlasté chranéna uzemi. V EVL Natura 2000 Vychodni Krusnohofi, jsou situovany primarné
prvky nadregionalniho biokoridoru USES, ktery s funkcemi ochrany pfirody neni v rozporu.

Hodnoceni: Navrhem UPn nejsou negativné dotéena zadnéa zvlasté chranéna tzemi ani
v EVL NATURA 2000. NavrZzena rekonstrukce rozhledny, zafizeni cestovniho ruchu
v pfirodé,vykazuje nepodstatné negativni vlivy na funkce NATURA.

6. ZHODNOCENI STAVAJICICH A PREDPOKLADANYCH VLIVU NAVRHOVANYCH
VARIANT

Zhodnoceni stavajicich a predpokladanych vlivii navrhovanych variant UPn véetné
vlivh sekundarnich, synergickych, kumulativnich, kratkodobych, stfednédobych a
dlouhodobych, trvalych a prechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na
obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu, floru, padu, horninové prostredi,
vodu, ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi véetné dédictvi architektonického a
archeologického a vlivy na krajinu véetné vztahd mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni je
vysledkem optimalizace FeSeni. UPn je prezentovan invariantnim navrhem, ktery je
vysledkem optimalizace:

dosazeného stavu na zakladé vyuzivani UPn SU Chomutov — Jirkov, resp.
posledni Zmény ¢&. 11;

schvalené zadani UP na dalSich dokumentt a pokynd;

scénére vize Uzemniho rozvoje zpracované ve formé ,VyuZiti pozemk( v majetku
mésta z hlediska potencialu rozvoje Gzemi mésta Jirkova“.

Proces tvorby UPn byl zpracovan v urbanistickém pojeti, tj. byl veden snahou o
komplexni pristup k feSeni. UPn se vyznaduje ochranou hodnot pfirody, hodnot kulturniho
dédictvi architektonického a archeologického, dotvarenim struktur a systémua urbanniho
prostfedi a proménami prostfedi a krajiny. V procesu tvorby byly pribézné hodnoceny
stavajici a predpokladané vlivy navrhu UPn, véetné vlivd sekundarnich, synergickych,
kumulativnich, kratkodobych, stfednédobych a dlouhodobych, trvalych a pfechodnych,
kladnych a zapornych. Rozhodujici vysledky feSeni UPn ve vlivech a dopadech na
obyvatelstvo, Gzemi a prostfedi Ize charakterizovat.

Vlivy na obyvatelstvo a verejné zdravi

Pfi posuzovani moznych vlivi na vefejné zdravi jsou zvazovany predevsim
environmentalni a socioekonomické vlivy. V Gvahu pfichazejici negativni vlivy, tj. fyzikalni,
chemické a biologické faktorll, se uplatiiuji nezanedbatelnymi vlivy v konkrétnich
podminkach feSeni na verejné zdravi hluk, Skodliviny v ovzduSi a zapach. Zasobovani pithou
vodou a potfebnymi energiemi, odstranovani odpad( a zneSkodniovani odpadnich vod je
celkové na dobré drovni a UPn provadi prakticky pouze korekce disproporci a vytvari
podminky pro vyvaZenost. Slabou strankou, na kterou je UPn zaméfen, &isténi odpadnich
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vod v sepéti s hospodareni s odpady. Mira rizik je snizovana opatfenimi pfed zaplavami. Ve
Vyhodnoceni jsou pouze okrajové sledovany pfipady zvlastnich situaci, zivelnych katastrof &i
havarii.

Situace a populace

V povalecném obdobi byl zaznamenan trvaly rist obyvatelstva. Pro orientaci
uvadime, Ze rist, oproti jinym méstdm CR, byl zaznamenan i po ro 1992, tj. na pogatku
obdobi, ve kterém mésta CR zpravidla zaginaji ztracet (18229 obyv.)., Ve mésté v roce 2009
Zilo nejvice obyvatel v jeho historii. K 31. 12. 2009 - 20 750 lidi. Spolu se spadovymi obcemi
Jirkov k uvedenému datu zaznamenal pocet 21 540 obyvatel. K 31. 12. 2011 v Jirkové a ve
spadovych obcich klesl na 21 287 obyvatel. Pro orientaci Ize uvést, Ze povale¢ny trend trvalého
rastu poétu obyvatel byl ukonéen az vr. 2010. Tabulkova sestava pro orientaci uvadi strukturu
soucasného stavu dle podle poslednich zjisténych udaju.

Pocet bydlicich obyvatel k 31. 12. 20 230
muzi 9932
zeny 10 298

Pocet obyvatel ve véku 0-14 let celkem 3313
muZzi 1671
Zeny 1642

Pocet obyvatel ve véku 15-64 let celkem 14 637
muzi 7428
zeny 7 209

Pocet obyvatel ve véku 65 a vice let celkem 2 280
muZzi 833
Zeny 1447

Stfedni stav obyvatel k 1. 7. 20416
muzi 10 019
zeny 10 397

Prameérny vék 38,1

PFirozeny prirtstek celkem -3

Saldo migrace celkem -116

PrirGstek/ubytek celkem -119

Jirkov z demografického hlediska naleZi stale mezi nejmladsi mésta Ceské republiky.

Navrh UPn pfedpoklada stagnaci obyvatelstva ve stfednédobém &asovém horizontu
nebo dokonce mirny narlst. Zdlvodnéni, spocivajici v nedostatku stavebnich pozemki
v Chomutové a naopak znacné plochy zastavitelnych pozemku v Jirkové ve vyhodné urbanni
i krajinné poloze mezi obéma mésty, povazuje Vyhodnoceni za racionalni.

Pro orientaci uvadime ramec ekonomické aktivity podle odvétvi z obyvatelstva celkem
20717: ekonomicky aktivni celkem 10547 a ztoho podle odvétvi zemédélstvi, lesnictvi,
rybolov 253; primysl 3594; stavebnictvi 730; obchod, opravy motorovych vozidel 1116;
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doprava, posta a telekomunikace 560; vefejna sprava, obrana, socialni zabezpeceni 595;
Skolstvi, zdravotnictvi a socialni ¢innost 991. V sou¢asné dobé vykazuje Jirkov vysokou miru
nezameéstnanosti - 24%.

Bydleni a prostredi

Povale¢né obdobi je charakteristické objemy bytové vystavby sidliStniho typu. Stavba
prvniho sidlisté Osady (dfive Osada Julia Fucika), byla zahajena v roce 1947. V pol. 50. let
zadaly rast Nové Ervénice (posledni sidlisté v Ceskoslovensku stavéné z cihel). B&hem prvni
pule 70. let vyrostlo sidlisté Vinaficka |., po¢atkem 80. let se zacala budovat sidlisté Jirkov -
stfted a rozsahlé komplexy panelovych domud v oblasti nad pfivadééem vody, sidlisté
Vinaficka Il. Dnes v Jirkové probih& vystavba novych rodinnych domu na nékolika lokalitach.

Méstska zastavba bytovymi domy méstského charakteru je vytvarena predevsSim
novymi sidlisti, které pokryvaji potfeby bydleni z téméF z 88 %. Prfevazujici podil bydleni
v panelovych objektech realizovany v relativné kratkém ¢asovém obdobi muaze vyvolat rizika.
Velka ¢ast panelovych doma v8ak prosla rekonstrukcemi a zateplenim. Byty naleZeji do I.
kategorie a z hlediska poZzadavkl na technické vybaveni vyhovuji zakladnim poZzadavkdm na
verfejné zdravi ve vztahu k parametrdm bydleni.

Znacny objem bytd byl pfeveden do osobniho vlastnictvi. Mnoho zastavénych
stavebnich pozemk( s byty vSak stale zUstava ve vlastnictvi mésta. To je vazny duvod
k usmérnéni financi ve prospéch Gzemniho rozvoje, ktery sleduje predevsSim verejné zajmy.
V poslednich letech se prosazuje rozvoj extenzivni vyznadujici se pfevisem pozemkda, coz se
promitd do roztfiSténosti vystavby, do nekoordinovanych, izolovanych aktivit a akci.
Spole¢nym znakem je nizka hospodarnost a snizena kvalita prostfedi. Navrh prosazuje
posun rozvoje ve prospéch verejnych zajmd. V panelovych sidlistich preferuje kombinaci
diléiho pfistupu s uplatnénim revitalizace soubori nebo alespon jejich ucelenych ¢asti.
Duraz na ozelenéni s vymisténim ploch stani pro motorova vozidla pfispéje k zlepSeni

podminek obytného prostfedi. Posunu slouzi navrh sité parkovacich dom.

Predpoklad stagnace obyvatelstva ve stfednédobém d¢&asovém horizontu nebo
dokonce mirny narQist navrh zabezpecluje rozsahlymi zastavitelnymi plochami pfedevsim
v Bfezenci. Rozsahlymi proto, Zze nékteré plochy jsou spici. S ohledem na dosazené
vysledky v realité Vyhodnoceni doporucuje vyuZzivat zpracovani Uzemnich studii, které by
usmeérnily vystavbu a zabezpecily pfiznivé parametry tvorby kvalitniho obytného prostredi
méstskych forem bydleni. Vyhodnoceni se shoduje s navrhem UPn, ktery se snaZi o sniZzeni
nepfiznivého podilu bytd v bytovych domech. Podpora trendu muize pfispét ke zmirfiovani
moZzného socioekonomického napéti pro velikostni kategorii mésta, do niz Jirkov nalezi (i
s ohledem n existenci aglomerace mést Chomutov — Jirkov. Zména struktury bydleni ve
prospéch rodinnych dom je ve Vyhodnoceni povazovana za pozitivni krok.

Mimo pozitivni trendy bydleni probihaly soubézné procesy v celé oblasti socialné
ekonomického prostfedi a v proménach ekonomické zakladny. Po r. 1990 dochéazi pozvolna
k restrukturalizaci pramyslu. V sou€asnosti vyznamnéjSim vyrobnim podnikem je jen

PP

hodnotit pozitivné. UPn vytvafi predpoklady pro posileni pracovnich prileZitosti
zastavitelnymi plochami podél koridoru dopravy. Nejvyznamnéjsi plochou je ,primyslovy
park Jirkov“; plocha je v38ak dlouhodobé zakonzervovana, coZ ve Vyhodnoceni nelze
pFehlizet. Moznosti UPn jsou v3ak velmi limitované. Usporadani tUzemi vychazi z vyuZiti
pfirozeného potencidlu Gzemi. Efektivni ekonomie v Uzemi nese znacny podil na tvorbé
zdravého prostredi.
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Dopravni koridor

v v s

Dominantni zdroj hlukovych zatézi i Skodlivin v ovzdusi ve mésté mimo pozadi
pfedstavuje provoz na nadfazeném dopravnim tahu. Prezentuje jej silnice 1/13 a
Zelezniéni trat CD &. 130 Most — Chomutov. Obé& dopravni tepny jsou vedeny v
dopravnim koridoru. Podle Gdajd Reditelstvi silnic a dalnic (RSD), podle posledniho
celostatniho scitani dopravy (2010) jedna na silnici 1/13 o celoro¢ni pramérnou
intenzitu dopravy za 24 hodin cca 12 300 vozidel (z toho 3 100 NA) v Useku 4-0496,
tj. od kfizovatky se silnici 11/251 po kfizovatku se silnici 111/0135. Hlukovou zatéz
navySuje trat CD 130 Chomutov — Usti nad Labem. Koridor je ve vychodni &asti
meésta veden na naspu a prfemosténi. Kr. 2015 se predpokladd na komunikaci
intenzita 13.452 vozidel (z toho 3.502 NA). Zelezniéni trat CD 130 s minimalni
modelovou intenzitou 120 vlakl( elektrické trakce o 10 vagonech pfi primérné
rychlosti 80 km/h za 24 hodin. Zanedbava se mnohem mensi podil motorové trakce.

Hluk

Hluk ma i pFi nizkych intenzitach prokazatelné negativni vlivy na vefejné zdravi. UPn
reaguje predevSim zasahy do usporadani Gzemi; problematice je feSenim vénovana
pozornost. Je nutno zdaraznit, Ze i pfi dodrZzovani hygienickych limitd podle nafizeni viady €.
€. 148/2006 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci dochazi k
nepfiznivym ucinkm hluku na citlivéjSi ¢asti populace (nemocni a starsi lidé), a to zvlasté v
noci. Bydleni je odsunuto od zatézi hlukem.

Pro chranény venkovni prostor staveb uvaZovat nasledujici nejvysSi pripustné
hodnoty hladin akustického tlaku LAeq,T pro hluk ze stacionarnich zdrojd (hluk z
provozoven):

50 dB(A) pro denni dobu (6 — 22 hodin)
40 dB(A) pro no¢ni dobu (22 — 6 hodin)

pro hluk z dopravy na vefejnych komunikacich.

55 dB(A) pro denni dobu
45 dB(A) pro no¢ni dobu

Koridor dopravy je dominantnim zdrojem hlukovych zatéZi ve mésté. Navrh UPn
posiluje opatfeni ke zmirnéni negativni plGsobnosti na obyvatelstvo urbanistickymi
prostfedky, pfedevSim usporfadanim Gzemi. Zéna pro vyrobu a dalSi podnikatelské aktivity
VytvéFi clonu, ktera sniZzuje hlukové zatéze na plochach uréenych pro bydleni v odstupu. PFi
dodrZeni limitu 50/40 dB ekvivalentni hladiny akustického tlaku v denni/no¢ni dobé se
nepfedpoklada existence zdravotnich rizik hluku pro exponované osoby. S ohledem na
navrhované plochy pro bydleni, které se posunuji ke koridoru, Vyhodnoceni doporucuje
zpracovat akustickou studii a ji podminit vystavbu. Pfipadna protihlukova technicka opatfeni
realizovana u zdroje (Useky s protihlukovou sténou) budou zavislé na vysledcich doporuc¢ené
studie.

Z navrzenych ploch vyroby a dopravy se zatézi hlukem zfejmé vyraznéji prosadi
lokalita ,,Primyslového parku Jirkov* a dopravni terminal. DalSi stacionarni zdroje by nemeély
byt, ve smyslu navrzenych regulativi, vyrazné. Technickymi opatfenimi Ize vyreSit parkovaci
a gardzové domy.
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Z pohledu hodnoceni zastavitelnych ploch je nejvice problémovou plochou pro vyrobu
a sklady ,Pramyslovy park Jirkov*. Uzemi je vhodné& situované pfi vychodnim vstupu do
meésta u MUK stéatni silnice 1/13 Most — Chomutov se silnici Ill/ 0135. Plocha je rozdélena

silnici I. tfidy na dvé ¢asti, a to Severni ¢ast SEKTOR , A" — Sever a jizni ¢ast SEKTOR ,B“ —
Jih. Celkem se jedn& o cca 28 ha zastavitelné plochy.

Pro ,Pramyslovy park Jirkov* byla zpracovana EIA; prodlouzenému Uzemnimu
rozhodnuti byla ukon€ena platnost vr. 2012. S ohledem na danou obsahovou néplf areélu
bylo dulezité zjisténi, Ze aroven hlukového pozadi vyznamné prevySovala hladiny
akustického tlaku, které se budou Sifit z arealu k nejblizSim okolnim obytnym objektam.
Pozitivnim zjisténim je fakt, Ze navrh UPn timto smé&rem mésto nerozsifuje. Referenénimi
body tak zGstanou rodinné domy situované na okrajich Jirkova a ubytovaci zafizeni kempu
Cerveny Hradek. Pokud novy zamér bude obdobny (vzhledem k vlastnostem a moznému
vyuziti tzemi), imisni hodnoty u referen¢nich bodd nepfekroci limitni hodnoty akustického
tlaku, které plati pro vystavbu i provoz. Novy zamér si vyzada zjiStovaci fizeni a zfejmeé i
vyhodnoceni EIA. SniZzeni z&tézi muaze byt upraveno technickymi a technologickymi
opatrenimi.

DalSi navrhovanou potencialni plochou zdroje hluku bude zfejmé& meéstsky terminal
hromadné osobni dopravy. Uvolni sice plochu autobusového nadrazi ve prospéch jadra
mésta, avdak zatéZ prenese do prostoru ukonéené Zelezniéni trati CD. Dopravni uzel
celoméstského vyznamu (vefejna hromadna doprava a parkovani, tram, MHD, trolejbusy,
autobusy, ale i taxi a podzemni i nadzemni parkovani a gardzovani osobnich aut, popr. dalsi
sluzby) se jisté projevi zvySenim hlukové zatéze. Novy zamér s ohledem na promény celého

prostoru zahrnutého do centralni ¢asti mésta si vyZzada ziejmé zjiStovaci fizeni i vyhodnoceni
EIA.

Navrh UPn predpoklada, 7e daldi zaméry se s ohledem na navrzené regulativy
neprojevi vyraznym zvySenim hlukové zatéze.

Skodliviny v ovzdusi

Jirkov nalezi k oblastem se zhorSenou kvalitou ovzduSi. Kvalita ovzdusi zaznamenala
z pohledu vyvoje pozitivni posun. Na zakladé méfeni znediStujicich latek dle zdkona o
ovzduSi z méficich stanic Chomutov, Blatno, Rudolice v Horach (dle tabelarnich prehledud
nebo v Udajich ve formé imisnich map), byva prekracovan roéni imisni limit podstatné vice
na Uzemi Chomutova neZ ve mésté Jirkov (cca 30 % na Uzemi mésta). Dle ,Uzemniho
programu sniZzovani emisi a imisi pro mésta Chomutov a Jirkov* byly napf. maximalni
hodinové koncentrace SO, v horskych partiich Krudnych hor na trovni cca do 500 pg/m®. Ve
mésté Chomutové a Jirkové se maximalni vypocétené koncentrace pohybuji pod arovni 100
pg/m3. (Imisni limit je 350 pg/m?, s povolenou dobou piekro&eni na Grovni 24 hod za rok).

Na historickém zlepSeni kvality ovzdusi v Jirkové méla zasadni vliv opatfeni, ktera
byla od poc¢atku devadesatych let dvacatého stoleti realizovana, tj. ekologizace elektraren a
teplarny Komorfany v okoli Chomutova a Jirkova, ploSna plynofikace doprovazena
pfechodem domacnosti i ostatnich zdroji zneciStovani ovzdusi na spalovani zemniho plynu,
rozvoj CZT, sniZzovani zatézi z dopravy.

Z pohledt moznosti FeSeni problematiky v drovni UPn je nezbytné zduraznit, Ze
nejvyssi podil na imisnim zatizeni SO, tvofi imisni pozadi ze zdroji. Tento podil pfedstavuje
cca 70 %. Podstatnym zjisténim je skutednost, Ze navrh UPn neni schopen pozadi ovlivnit.
Dalsim zdrojem jsou mala topenisté, jejichz emise Ize omezit. UPn vytvafi ramcové
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podminky pro sniZeni zéatézi technickou vybavenosti (CZT, plyn, elektfina, technologicka
zarfizeni a opatfeni).

Ze zdroju znecistovani ovzdusi (REZZO 1 - 3) jsou na Uzemi mésta zastoupeny
pouze zdroje zafazené do REZZO 2 oznacované jako stfedni zdroje zneciStovani. Zahrnuji
technologické objekty obsahujici stacionarni zafizeni ke spalovani paliv o tepelném vykonu
od 0,2 do 5 MW a zafizeni zavaznych technologickych procest. Na tzemi mésta je celkem 8
zafizeni v uvedené kategorii (Preciosa a.s. - zafizeni na vyrobu sklafskych vyrobkd Jirkov,
TESKO, Plast, SeVa a.s. — kotelna, ZP COV Jirkov, Podnik sluZeb Jirkov s.r.o. - CS PHM,
FISAD s.r.o0. - CS PHM Jirkov, Zakladni Skola Jirkov).

Skodliviny v ovzdusi naleZeji k zavaznym negativnim environmentalnim vlivim na
verejné zdravi. Mésto je situovano nad panevni oblasti a ta je charakteristicka zhorSenou
kvalitou ovzdus$i. Dochazi zde k ob&asnému zvySeni koncentraci Skodlivin, zvl4Sté v zimnim
obdobi. Polétavy prach znamena zvySeni zdravotnich rizik, zvlasté signifikantni zvySeni
umrtnosti na nékteré plicni a kardiovaskularni choroby.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny nékteré mezni koncentrace Skodlivin, které se
promitaji do nezanedbatelnych vlivd na vefejné zdravi ve mésté.

Skodlivina Maximalni bezpeéna koncentrace v Maximalni mez pfijatelného
ovzdusi zdravotniho rizika

polétavy prach PMz1020 pg/msza rok, 50 yg/mszaden  PMi040 pg/msza rok, 50 pg/msza den
PM2510 pg/mszarok, 25 pyg/mszaden  PM2520 — 25 pg/ms za rok, za den

nestanoveno

oxid dusicity NO240 pg/msza rok, 200 yg/msza NO240 pg/msza rok, 200 yg/msza
hodinu hodinu

oxid sifi¢ity S0220 pg/msza den, 500 pg/msza 10 S02125 pg/msza den, 350 yg/msza
minut hodinu

polycyklické aromatické uhlovodiky Benzo(a)pyren: neexistuje bezpecna B(a)P: 0,001 pg/msza rok

mez

NejvétSim lokalnim zdrojem Skodlivin v ovzdusi je doprava. Pfi zneciStovani ovzdusi
z dopravy jsou rozhodujicimi znecistujicimi latkami oxidy dusiku (NOXx) a oxid uhelnaty (CO).
Podle monitorovani imisni situace i modelovych vypoctl se jedna hlavné o zvySujici se roéni
prameérné koncentrace v zavislosti na zvysujici se intenzité dopravy po komunikacich. Totéz
se tykd i frakce prachu PM,. NejvySSi zatéze zpusobuje koridor dopravy, silnice 1/13 a
Zeleznice CD ¢&. 130. K celkové situaci je nutno zddraznit, Ze veskeré vypodtené imisni
koncentrace jednotlivych znecistujicich latek je tfeba chapat jako pFispévky ke stavajicimu
imisnimu pozadi. Z tohoto pohledu maximalni denni imisni koncentrace PMgpfi jakékoli
zméné rozptylovych podminek (rychlosti nebo sméru vétru &i stability atmosféry) budou
imisni koncentrace vzdy niZsi.

Pokud se jedna o pusobnost dalSich budoucich potencialné moznych zdroja emisi
produkovanych vyrobnimi zafizenimi nebo zafizenimi jejich sluZzeb, pak zfejmé
nevyraznéjSim podilnikem bude, podobné jako u hluku, ,Primyslovy park Jirkov“. Ackoliv
GUzemni rozhodnuti pozbylo platnosti, EIA podava rdmcovou charakteristiku vlivii na zZivotni
prostfedi. Navrh se zfejmé bude vyznaCovat stejnymi charakteristikami plochy se
zddraznénim vhodnosti lokalizace. Nebudou se prakticky ménit ani nejblizsi referenéni body
studie emisi, které budou zfejmé totozné s méfenim hlukovych zatézi (rodinné domy
situované na okrajich Jirkova a ubytovaci zafizeni kempu Cerveny Hradek). Zdrojem emisi

na pozadi vyrobni zény zGstava koridor dopravy.
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Zapach

PFipustna mira obtéZzovani zapachem je definovana v 8§ 1 vyhlasky €. 362/2006 Sb.
Dlouhodobym problémem z tohoto pohledu je lokalizace dribezarny ve vychodni &asti
mésta, resp. jeji obt&Zujici vlivy na prostfedi zapachem. Schvaleny UPnSU a jeho zmény
trvale ,preklapéli“ funkéni plochu do naslednych zmén. Zadani UPn zmény funkéniho vyuziti
tzemi v navrhu UPn neuklada.

Rozvojem mésta ve vychodnim sméru je situovani drdbezarny nadale neunosné.
V souc€asnosti se pfipravuji plochy pro vystavbu rodinnych dom( na severu a jihu, které
dosadhnou hranice pozemku drdbeZarny. Plochy bydleni a Zivo€isné vyroby s vyuZitim
soucasné technologie vylucuji souziti. Neslucitelnost poZzadavku bydleni na kvalitni obytné
prostfedi a zachovani Zivocisné vyroby vedla projektanta k ndvrhu na vymezeni ploch
prestavby. Zastavitelné plochy jsou podminény asanaci provozovny. Vyhodnoceni tento krok
zhotovitele UPn povaZuje z hlediska omezeni negativnich vlivii na obytné i Zivotni prostiedi
za opravneny.
Rizika

Protipovodiova opatfeni reprezentuji nejvySsi podil rizik, které je mozné
eliminovat v UPn Jirkova. S ohledem na dlouhodobou a vysokou pééi vénovanou této
problematice v didsledku ochrany lomovych poli, funkénosti Podkrusnohorského
pfivadéCe a vodohospodarskych opatfeni v povodi Biliny, navrh se zaméfuje na
vychodni ¢ast zaplavového Uzemi a uruje hranu nezastavitelného Gzemi a zastavitelnych

ploch ve vychodni ¢asti mésta. UmoZznuje tim vyuziti ploch podél dopravniho koridoru
zapadnim smérem. Vyhodnoceni doporucuje vyuziti ploch realizaci protipovodnového valu.

Potencial rizik je dan vedenimi nadfazené technické infrastruktury, pfedevSim trasou
plynovodu ,Gazela“. V ochranném pasmu navrh UPn asanuje zastavbu a Vyhodnoceni tento
krok podporuje. Potencidl rizik je dan funkcemi provozu koridoru dopravy. Nezastavitelny pas
podél télesa koridoru je dodrzovan. Celkové navrh respektuje mozna rizika havarii u siti
nadfazené technické infrastruktury a dopravniho koridoru ochrannymi pasmy. Zohledruje
také protipoZarni opatfeni v Uzemi odsazenim zastavby, napf. od firmy Plast.

Cést Uzemi v blizkosti dopravniho koridoru je poddolovana. MoZnost nebo miru
vyuziti Gzemi bude nutno podminit prichodnosti z hlediska horniho zakona.

Zasobovani vodou a energiemi, odstrafnovani odpadd

UPn vytvaFi podminky pro kvalitu zdravi obyvatel pfisludnymi standardy technické
vybavenosti.

Zasobovani pitnou vodou je zajisténo verejnym vodovodem. Koncepce zasobovani
pitnou vodou zlstava zachovana z UPn SU Chomutov - Jirkov. S ohledem na rezervy v
dimenzovani zdroji a siti a také na mirny narast obyvatelstva Jirkova v disledku mozného
podilu obyvatel Chomutova, budou potfeby zabezpeceny.

Pro orientaci Ize poznamenat, Ze vyroba pitné vody a jeji spotfeba v doméacnostech
(specificka spotfeba obyvatelstva) jsou rozdilné ukazatele, pfi€emz dostupnost dat o
spotiebé je obtizna. CSU udava pro tento parametr pouze omezené Gdaje (podle oblasti v
CR od cca 70 do 140 litrd na osobu a den). MnoZstvi vyrobené pitné vodé se pohybuje okolo
170 -200 litrd na osobu a den. V kazdém pfipadé je zajiSténi pitné vody jednim z kli€ovych
ukazateld vlivii na vefejné zdravi.

V Jirkové je realizovana prevazné gravitacni jednotna kanaliza¢ni stokova sit vedena
na centralni COV. Koncepce vytvafi do budoucnosti podminky pro rozSifeni zafizeni i
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v synchronizaci s odpadovym hospodafstvim.UPn operuje s dalsimi dvéma COV lokalniho
vyznamu (Bfezenec a Bfezenec - jih).

Pro posileni COV je v UPn uvaZovana plo3na rezerva v sousedstvi. V tomto prostoru
je ve vyhledu mozné umistit i zafizeni pro hospodareni s tuhymi odpady - sbérny dvar a
pfipadné i zafizeni pro skladovani a zpracovani latek a materiald biologického puvodu
(napfiklad bioodpadd, pripadné i &erstvych biologickych kald z COV). Koncepce
odstranovani odpadld by méla byt dofeSena v generelu odpadového hospodarstvi.
Vyhodnoceni navrh hodnoti pozitivné.

Navé zahajovana bytova vystavba bude zasadné odkanalizovana na COV.

Trafostanice v feSeném Uzemi jsou budto samostatné nebo zaclenéné do objektd,
pfiCemz sit primarniho propojeni je pro sou€asny stav dokonena a kapacitné vyhovuje.
Nové stanice pro navrhované lokality obytné i nebytové zastavby bude mozno uvazovat na
zakladé konkrétniho potfebného pfikonu po projednani se spravcem energetické sité.

Vliv dalSich institucionalnich, socioekonomickych a kulturné - socialnich faktor je
v UPn sledovan pFipravou podminek pro zabezpeéeni rovnovazného stavu. Také dostupnost
zdravotni a sociélni péce je v Uzemnim planu feSena ramcové; jednotkou stale zustava
aglomerace mést Chomutov - Jirkov. Pro orientaci Ize uvést rozsah péce vychazejici z
doporucéenych urbanistickych ukazatell pro zdravotnictvi: prakticky l1ékar pro dospélé nad 14
let: 1 Gvazek lékare / 1640 obyvatel, prakticky |ékar pro déti a dorost 0 az 19 let: 1 Gvazek
Iékare / 920 obyvatel, prakticky Iékaf gynekolog: 1 Uvazek lékare / 3280 Zen, prakticky lékar
stomatolog: 1 Uvazek lékafe / 1250 obyvatel (mésto + spadova oblast). Orientacni
urbanisticky ukazatel pro socialni péci: 2 az 3 % obyvatel starSich 65 let vyZzaduje
poskytovani socialni péce.

Sportovni a rekreaéni plochy by mély podle doporuéeni dosahovat 15 m? na
obyvatele, télovychovné plochy 4 a7 6 m? na obyvatele. V tomto smyslu koncepce UPn
umozniuje rozvoj sportovné rekreacnich ploch v postupném naplfiovani kapacit v ose Relax.
Hodnotné zazemi se vyznacuje bohatou nabidkou pro letni i zimni vyuZziti.

Rekreace v krajiné je plnéna formou péSi turistiky a cykloturistiky, pro které je
navrzen systém péSich a cyklistickych ploch. Osa Relax propojuje atraktivity Chomutova
s Cervenym Hradkem.

Ve mésté je pestra nabidka obchodl a sluzeb pro vSechny skupiny obyvatelstva a
navstévniky mésta a okoli. Pro dalsi rozvoj obchodnich sluzeb by mélo byt doporuceno
provést odbornou rozvahu potfeby jednotlivych obchodnich komodit k zamezeni zbyteénych
previsu nabidky a tim likvidaci nékterych skupin, pfedevSim drobnych Zivnostnikd. Smysinost
je opét dana ,jednotkou“ Chomutov — Jirkov. Strategicka koncepce mésta uvadi podporu pro
maly a stfedni podnikatelsky stav a tim rozSifeni pracovnich pfilezitosti. PInéni umoznuje i
navrzena polyfunkénost bytovych objektu.

Areal drobného podnikdni mezi zastavénym Uzemim a dopravnim koridorem
zasahuje do ochrannych pasem silnice 1/13 a Zeleznice CD 130. Dotéena ochranna a
bezpecnostni pasma:

e 50 m od silnice 1/13;

e 60 m od Zeleznice CD;

e 12,5 m od vedeni VN 22 kV; (povolena parkovisté, obsluzné cesty, zvySeni stozard);

 sniZeni pasma podle CSN 38 6410 u pol. 1ze 200 m na 160 m a u pol. 2 ze 150 m na
120 m u tranzitniho plynovodu DN 900;

e 25 m biokoridor od osy Podkrusnohorského pfivadéce Ohre.
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Vlivy na pddu
ZPF tvofi cca 20% plochy z feSeného Uzemi. Nejvyraznéjsi vlivy predstavuji zabory

ZPF. Zastavéné Uzemi je z nejvétSi ¢asti na ZPF l1l. a IV. tfidy ochrany. Nejkvalitné&jsi ZPF II.
tfidy se nachazi v nivé Biliny. Zastavitelné plochy Il. a lll. tfidy se vyskytuji v Bfezenci - jih
(Panorama, vystavba RD). Panorama tvori strategicky vyznamnou plochu pro nizkopodlazni
bydleni a ze ZPF byla vynata UPn SU. Dal3i zabory jsou narokovany v jizni ¢asti tzemi.
Podél dopravniho koridoru je v prevaze zastoupena tfida Ill. a IV. DalSi naroky na

e

zastavitelné plochy a rezervy jsou situovany na tfidach nizsi kvality.

v v s

K negativnim vlivim nelze nepficist dlouhodobé pusobeni spadu Skodlivin z ovzdusi.

Vlivy na hmotné statky a na kulturni dédictvi

Koncepce je v obecné poloze zaméfena na zhodnocovani GUzemi. Této orientaci
napomohl ukol ,VyuZiti pozemkd v majetku mésta z hlediska potencialu rozvoje Uzemi mésta
Jirkova“ (vize izemniho rozvoje). Umoznil usmérnit zaméry na pozemky ve vlastnictvi mésta
a tim snizit naro¢nost na vefejné prostfedky. K hospodarnosti Uzemniho rozvoje pfispiva
usporadani izemi a organizace funkcnich ploch.

Zvlastni pozornost je vnavrhu vénovana hodnotdm architektonického a
urbanistického dédictvi. Dukazem je zaméfeni koncepce na historické centrum mésta a na
hodnoty pfirodniho a kulturniho dédictvi v Cerveném Hradku.

Celkové néavrh podrobné vyhodnocuje urbanistické a historicko - kulturné —
architektonické hodnoty

e vyznamna urbanisticka struktura

e vyznamné osy a prahledy

e vyznamné vefejné prostory (naves, namésti, uli¢ni prostory)

e vyznamné prvky sidelni zelené (parky, sady, dalSi prvky vefejné zelené)
e stavebni dominanty

e vyznamny vyhlidkovy bod

Vlivy na hmotné statky a na kulturni dédictvi jsou v navrhu UPn o3etfeny.

Charakteristika dalSich vybranych vliva

S ohledem na nepredpokladany narlst obyvatelstva, na zaméry, které nebudou klast
zvySené naroky na znecistovani ovzdusi a na strané druhé se zfetelem na zavadéni novych
technologii ve vyrobé, ale i v doprave, Ize pfedpokladat, Ze negativni vlivy nezhorsi celkovou
imisni situaci. TéZba hnédého uhli a stavajici zdroje vyroby energii na bazi spalovani
fosilnich paliv v zazemi vytvéareji i nadale rozhodujici negativni potencial vlivd na kvalitu

v

polétavého prachu.

Zastavéné Uzemi mésta plsobi na klima. Vzhledem ke koncepci, kterd se orientuje
na zvySeni ploch zelené a na navrh novych, byt drobnych vodnich ploch, Ize pfedpokladat,
Ze vytvarené podminky se promitnou do kvality mikroklimatu v centrélni ¢asti mésta.

Z hlediska zjisténého vyskytu flory a fauny nebude v zastavéném Uzemi a na
zastavitelnych plochach koncepce mit zasadni negativni vliv na rostlinna nebo Zivo€iSna
spole€enstva. Vzhledem k tomu, Ze krajina je v tomto Uzemi vysoce urbanizovana a pfirodni
krajinné prvky jsou oSetfeny, koncepce se nepromitne vyrazné do naruSeni poméru
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krajinnych sloZzek. Urbannim prostfedim jsou omezeny hodnoty biologické rozmanitosti.
Césteéné vylepseni je dusledkem diirazu koncepce na zelefi a vodni plochy v zastavéném
Gzemi.

Na zakladé provedenych méfeni radonu na stavebnich pozemcich v ramci zaméra
EIA ve mésté Ize usuzovat, Zze Uzemi se vyznaluje stfednim radonovym indexem. Na
pozemcich se stfednim radonovym indexem je nutné stavby chranit pfed pronikanim radonu
z podloZi.

Hodnoceni: Relativné invariantni FeSeni je z hledisek stavajicich a pfedpokladanych
vlivd anosné cildm Gzemniho rozvoje pozitivni, pfinosné a v nékolika pripadech
anosné.

7. POROVNANI ZJISTENYCH NEBO PREDPOKLADANYCH KLADNYCH A
ZAPORNYCH VLIVU PODLE JEDNOTLIVYCH VARIANT RESENi A POPIS
POUZITYCH METOD

Porovnani zjisténych nebo predpokladanych kladnych a zapornych vlivil variant
feSeni je zaméfeno na posun hodnot sledovanych jevl. Zakladni variantou (nulovou) je
koncepce dana UPn SU a zménou &. 11. Invariantni fe$eni predstavuje navrh. Zhodnoceni
stavajicich a predpokladanych vlivl je diferencované uvedeno v predeslé kapitole.

Popis pouzitych metod je uveden v Uvodni kapitole v bodu 4 ,Pfistup a metodické
pojeti“. Metodika je orientovana na posuzovani izemné planovaci koncepce v Urovni mésta.

8. POPIS NAVRHOVANYCH OPATRENI PRO PREDCHAZENI, SNIZENi NEBO
KOMPENZACI VSECH ZJISTENYCH NEBO PREDPOKLADANYCH ZAVAZNYCH
ZAPORNYCH VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Opatieni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zavaznych negativnich
vlivil na Zivotni prostiedi vyplyvaji z koncepce UPnbyla promitnutado feSeni a dokumentace
je prezentuje. Z navrhovanych opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech
zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivi na Zivotni prostfedi, tj. ze
Sirokého vybéru aktivit prosazovanych koncepci Ize uvést napf.:

vymezeni hranice zastavéného Uzemi;

Upravy usporadani urbanniho i pfirodniho prostredi, jejich struktur a systému;
vymezeni zastavitelnych ploch a jejich organizace;

uplatnéni limitd, ochrannych a bezpecnostnich pasem;

ochranu zakladnich slozek Zivotniho prostiedi;

Upravu, rozmisténim a lokalizaci novych prvkd do pretvafeného prostfedi nebo proménu
stavajicich elementu;

specifikaci funkénich ploch a vymezeni jejich rozsahu, obsahu a tim stanoveni ramct
tvorby prostredi jednotlivych funk&nich sloZek;

optimalizaci vztahtl v Gzemi jako jeden z nejvyznamnéjSich principl Setrnosti ke zdrojam a
zplsobu zachézeni se zdroji prostfedi, pfedevsim pady;

ochranu hodnot prostfedi a tvorbu hodnot novych;
podporu biodiverzity, a¢ pfili§ snizenou v podminkach husté zastavéného Uzemi mésta;

Upravu Uzemniho systému ekologické stability;
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zasahy do zastavéného Uzemi (asanace);

stanoveni etapizace vystavby ¢i promén Gzemi;

navrhy na technicka opatfeni (ochrana pfed povodnémi nebo protihlukova
opatfeni);

navrhy na prohloubeni koncepce detailnim feSenim, napf. regulacnim planem
nebo Gzemnimi studiemi;

atp.

Opatieni jsou fixovana regulativy a limity funkéniho a prostorového usporadani
Gzemi. Regulativy a limity jsou vyznamnym nastrojem prosazovani koncepce UP, tj.
nastrojem ochrany a tvorby Zivotniho prostfedi, ktery transformuje stanovené cile zakonnymi
prostfedky do specifické Grovné pro rozhodovani o ramcich kvality pfetvareného pfirodniho i
urbanniho prostredi, a to pfi respektovani determinujici kvality Zivotnich podminek. Obsahuiji
miru zavaznosti pro nasledné jejich vyuziti. Planovana opatfeni pro predchazeni, snizeni
nebo kompenzaci vSech zavaznych negativnich vlivd na zivotni prostfedi jsou promitnuta do
zavazné Casti koncepce, do zakladnich zasad usporadani Gzemi a limitd jeho vyuziti, které
jsou stanoveny v regulativech funk&niho a prostorového uspofadani tzemi. Regulativy UPn
jsou navrhovany v souladu scili udrZitelného rozvoje a s pozadavky podle zvlastnich
pfedpist. Regulativy:

uréuji pfipustnost staveb a souvisejicich opatfeni, podminuje vyjimecnou pfipustnost
staveb a souvisejicich opatfeni z hledisek funk&nosti, udrZitelnosti pfi prioritnim
zabezpeceni kvality prostfedi;

stanovi dalSi regulacni prvky uspofadani prostoru, zastoupeni zastavénych a volnych
ploch a ploch zelené;

stanovi zvlastni poZadavky ochrany Zivotniho prostfedi s ohledem na Zivotni podminky
a dodrzeni jejich limitnich podminek, atp.
Planovana opatfeni jsou v Grovni koncepce navrzena zménami funkénich sloZzek Uzemi v nové

organizaci pfi zabezpeéeni potfebnych vztahli a vazeb. Navrhem UPn je snaha po dosazeni
rovnovazného stavu v navrhu UPn dostate¢né o3etfena.

Navrhovand opatfeni pro predchazeni, sniZzeni nebo kompenzaci vSech zavaznych
negativnich vliva na Zivotni prostfedi jsou soucasti dokumentace a v jejim rdmci jsou feSena. Na jejich
podkladé Ize stanovit podminky, kterymi se zabezpeci soulad vefejné prospésnych a dalSich zajmua v
uzemi, podobné jako vécnou, prostorovou a ¢asovou koordinaci jednotlivych staveb a jinych opatfeni
pod zornym Uhlem ochrany a tvorby Zivotniho prostredi.

Namét
K navrhovanym opatfenim v Urovni republiky slouzi namét k posileni zaméstnanosti

v nastrojich Uzemniho rozvoje prostfednictvim zvySené péce o strategicky vyznamné
pozemky.

Zaméstnanost a tvorba novych pracovnich mist nélezi k nejzavaznéjSim problémum
Jirkova. UPn muze jen ¢aste¢né napomoci k feSeni problému, ale muze byt i namétem na
feSeni i na posileni u¢innosti koncepce Uzemniho rozvoje i stavebniho zakona.

Vefejné zajmy jsou ve stavebnim zakonu stale nedostateéné osetfeny. UPn uvadi
verejné prospésné stavby a vefejna opatfeni, které pro realizaci vyzaduji uplatnéni prava
vyvlastnéni nebo vyuZiti pfedkupniho prava. Reseni UPn v3ak poukazuje na dalsi vefejné
prospésné zameéry mésta, které jsou kliCové pro realizaci urbanistické koncepce a Zivot
meésta. Stavebni zdkon zameéry, které naleZeji do kategorie strategické povahy, zviastnim
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zplsobem neoSetfuje. Potfeba péCe o strategické pozemky vyvolava reakci, kterd se
dostava do polohy obecné povahy ve verejném zajmu.

Celkové jsou snahy o tvorbu G¢inné koncepce Uzemniho rozvoje a tim také o plnéni
ukold souvisejicich s vefejnymi zajmy a s efektivné regulovanym procesem tvorby prostfedi
mésta mj. mareny soucasnymi praktikami fungovani trhu s pozemky. Z uzSiho pohledu pak
souviseji s délbou nebo naopak konzervaci strategicky vyznamnych pozemkd. Ze SirSich
hledisek pak s ekonomickym i socialnim prostfedim.

Na strané jedné jsou pozemky blokované ¢i dlouhodobé spici, které se brani déleni.
Na opacné strané se vyskytuji pfipady, ve kterych jsou pozemky podbizeny ,k pfekresleni*
do navrhu UPn, tj. s pozemky s neodborné provedenym délenim. Spoleénym znakem
meznich stavl je jejich nesporna vyhodnost, aktudlnost a enormni potfeba k co
nejrychlejSimu vyuZziti. Davody posiluji potfebu zmén s ohledem na vysoké hodnoty dané
potencialem Gzemi, pfiznivymi urbanni i pfirodnimi podminkami spolu se strategickou
polohou. Takové plochy jsou pro tvorbu koncepce prvoradé, nebot v sobé zahrnuji nejvice
pozitivnich aspektl pfispivajicich k vysoké mife hospodarnosti a k celkovym vysoce
pozitivnim pfinostm.

v

~Primyslovy park Jirkov“ je nejvyznamnéjSi plochou vymezenou pro vyrobu, sklady
¢i obdobné funkce a z nich vyplyvajici formy podnikani. Pramyslovy park je situovan pfi
vychodnim vstupu do mésta u MUK stéatni silnice 1/13 Most — Chomutov se silnici 11/ 0135,
ktera jej rozdéluje na dvé c&asti. Podil disponibilni plochy o rozloze cca 28 ha na tvorbé
novych pracovnich mist by mohl byt pro mésto v problémovém obdobi rozhoduijici. Plocha je
vSak dlouhodobé nevyuzita, spici a spanek tak cenného Gzemi méstu neprospiva. Z pohledu
vlastnika pozemku zfejmé nenadeSla doba maximalni vytéZznosti z prodeje Uzemi jako celku
a déleni pozemkd se nezda byt lukrativni. Politika vlastnika nevnima potfeby mésta.
»Vyhodnoceni“ upozoriuje na zavazné disledky dlouhodobé blokace nejvhodnéjSich ploch
pro podnikani a doporucuje zavést progresivni dan. Opétovné piefazeni zastavitelné plochy
strategické povahy do nezastavéného Uzemi neni tim nejvhodnéjSim feSenim z donuceni.
UPn nedisponuje prostfedky, které by dokazaly rozhybat trh s pozemky a s jejich dé&lenim.
S ohledem na skute¢nost, Ze jiné nastroje jsou malo ucinné, ,Vyhodnoceni“ namét vyvérajici
ze Spatného hospodareni se strategickymi pozemky, doporucuje k vyuZiti.

Problémové jsou velmi vhodné plochy pro bydleni v prostoru Bfezence. Opét se
jedna o vhodnou zastavitelnou plochu strategické povahy mezi Chomutovem a Jirkovem.
Vlastnici postupné provadi parcelaci, ktera je jaksi podbizena k ,prekresleni do UPn“.
Realizovana parcelace lokality rodinnych domkud svéd¢i o prioritach zaméru. Cilem je ziejmé
dosazeni nejvyssiho zisku z vytéZznosti pozemkd. Mimo toto zorné pole je potlaceno
zhodnocovani Uzemi ve vefejném zajmu, dokonce bez zfetele na tvorbu kvalitniho prostfedi
pro obyvatele, ktefi pozemky v dobré vife tvorby kvalitniho obytného prostfedi zakoupili.
VySSi péce strategickym pozemkiam za pomoci Uzemnich studii, které by feSily celek, vztahy
a vazby, by jisté prispély k dosazeni vysSi kvality feSeni a ke zhodnocovani Gzemi. Pavodni
FeSeni zastavby dle UPn SU odporuje zasadam urbanistické tvorby. Lanové usporadani poli
ve sméru svarzitosti terénu jih — sever se méni na jakousi lanovou, nekoordinovanou
zastavbu.

Celkové ,Vyhodnoceni“ podporuje kroky zhotovitele UPn zaméFené na vhodné a
v€asné vyuziti Gzemi a povaZuje je za opravnéné a uzite¢né. Navrh je orientovan na tvorbu
kvalitniho prostfedi a sou¢asné muze napomoci funkénosti trhu s pozemky a pomoci méstu
ke smysluplnéjSimu, uUspornéjSimu rozvoji. Nekomplexni, diléi FeSeni se mijeji s cili
udrzitelného rozvoje, predevsim vysokou mirou nehospodarnosti v hospodareni s Gzemim i v
Uzemi. Koncepce se vyznac€uje pozitivnim pfistupem, tj. brani tlakim znehodnocujicich
Uzemi obzvlasté tam, kde existuji pfedpoklady pro jeho zhodnoceni.
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Hodnoceni: v UPn je uplatnéna Siroka Skala navrhovanych opatfeni pro predchazeni,
snizeni nebo kompenzaci zjiSténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych
vlivd na Zivotni prostredi

9. ZHODNOCENI _ZPUSOBU ZAPRACOVANI CILU OCHRANY ZIVOTNIHO
PROSTREDI PRIJATYCH NA MEZINARODNI A VNITROSTATNI UROVNI DO
ZMENY UPN A JEJICH ZOHLEDNENI PRI VYBERU VARIANT RESENI.

Zhodnoceni je uvedeno ve spojitosti s kapitolou A., 1. ,Struéné shrnuti obsahu a
hlavnich cild UPn, vztah k jinym koncepcim.

10. NAVRH UKAZATELU
PRO SLEDOVANI VLIVU UPN NA ZIVOTNi PROSTREDI A UDRZITELNY ROZVOJ

Existuje napf. projekt CEROI (Cities Environment Report on Internet), v jehoz v ramci
byla vytvofena sada indikatord pro méstskou aroven. Jirkov do projektu neni zapojen a
»Vyhodnoceni“ U€ast nedoporucuje; projekt je vhodny v uplatnéni indikator v prioritach

v rv

Strategického planu a maze byt vyuzit Sifeji i v UPD.

Projekt ,Spole¢né evropské indikatory” disponuje vybranymi deseti indikatory, které
budou slouzit Sifeni informaci o nejlepSich postupech k udrzitelnému rozvoji. Zapojeni dil€ich
Ukoll do vyhodnoceni v organismu mésta neni v sou¢asné dobé zatim zabezpeceno.

Za velmi spolehlivou zakladnu pro vybér indikatord pro sledovani vlivi zmén UPn na
Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj lze trvale povazovat promény uUzemi, jeho struktur
a systému prostifednictvim UPn a jejich zmén.

Vyvoj kvantitativnich a kvalitativnich stranek vlastnosti struktur a systému pfirodniho i
urbanniho prostfedi je spjat s praktiky urbanistické tvorby. NaleZeji k nim i osvéd€ena
soustava regulativd funkéniho a prostorového uspofadani Gzemi. Vyvoj hodnotovych
systému lze i nadale usmériovat prostfednictvim regulativ a urbanistickych ukazatelt. Za
velmi spolehlivou zakladnu pro vybér indikatori pro sledovani viivii UPn na Zivotni prostfedi
a udrzitelny rozvoj Ize trvale povaZovat periodicky monitoring promény Gzemi, jeho struktur
a systtmu. Ten se ve smyslu znéni stavebniho zdkona uklada predkladat ,zpravou o
uplatnéni UPn“. Zpravu lze povaZovat za ramec souvztaznosti ukazatell. Je-li prolomen,
zpracuje se zmé&na UPn. Navrh UPn jim vénuje dostateénou pozornost.

Hodnoceni: mechanismus urbanistickych regulativi a ukazateld je akceptovan.

11. NAVRH POZADAVKU NA ROZHODOVANi VE VYMEZENYCH PLOCHACH A
KORIDORECH Z HLEDISKA MINIMALIZACE NEGATIVNICH VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI.
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Navrh UPn vymezuje velmi vyznamné plochy a koridory, ve kterych rozhodovani o
umisténi staveb nebo zafizeni, zmén nebo vlivu zmén ve vyuZiti Gzemi, ale také ochrany
dalezitych zajmi mésta, vyZaduje zvIlastni péci. Do této oblasti péce z hlediska minimalizace
negativnich vlivi na Zivotni prostfedi a posileni procesu zhodnocovani tzemi s dirazem na
vyznam rozhodovani nalezeji predevsSim poZadavky vyplyvajici z rozhodujicich vefejnych
zajma. Jedna se predevsim o:

historicky vyznamna a hodnotna tzemi;

koridor dopravy a technické infrastruktury;

verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni;

regulaéni plan;

Uzemni studie;

strategicky vyznamné plochy pro dlouhodoby Gzemni rozvoj mésta.

Vs

mésta a Cerveny Hradek.

Pozadavky vyplyvajici z navrhu UPn jsou orientovany na zachovani hodnot jadra
mésta, na jeho dokompletovani pfi zachovani historického razu. Vyznamnym pozadavkem je
zabezpecleni schopnosti pribézného plnéni funkci celoméstské vybavenosti. Z tohoto
divodu se jadro rozSifuje o nové interakéni plochy, které budou kryt potfeby centra. Otevieni
centra ve sméru zapad vychod, tj. ve sméru potencialniho rozvoje spoleCenskych aktivit
vazanych na tok feky Biliny, je spojeno s pozadavkem na jednotnou, posloupnou linii
rozhodovani. Ta by méla zabezpedit budovani celoméstského systému zelené a
v budoucnosti propojeni p&sich a cyklistickych tras ve sméru Chomutov - Cerveny Hradek.
DalSim vyznamnym poZadavkem je posileni vyznamu centra polyfunkénim GUzemim
s urbanni zeleni a s dopravnim terminalem regionélniho vyznamu.

Cerveny Hradek se vyznaduje fadou pozadavk( vyplyvajicich z navrhu UPn. Nutno
uvést Gpravu hranice Parku Cerveny Hradek, kter4 reaguje na potfeby Zivota pfi
zabezpedeni prioritnich funkci zamku a jeho zazemi. Posilena je ochrana jadra sidla
S usmérnénim rozvoje.

Koridor dopravy a technické infrastruktury je v sou€asnosti nejvyraznéjSim zdrojem
negativnich vlivi a zatézi na Zivotni prostfedi. Z navrhu UPn vyplyvaji pozadavky na
rozhodovani, které spoc€ivaji v odclonéni koridoru a na podminénosti bytové vystavby v jeho
blizkosti.

K vyznamnym pozZadavkim na rozhodovani o vyvoji organismu mésta je pfisuzovan
vefejné prospésnym stavbam a vefejné prospé&snym opatfenim. UPn uvadi soubor staveb a
opatfeni a doplfiuje je o poZzadavky na vyuZiti Uzemi vysoce cennych z hlediska rozvoje
meésta. Navrh poZadavku na rozhodovani na takto vymezenych plochach by mély byt velmi
uvazlivé, a to ve prospéch i vzdalenych cili. Doporucuje vyuzit atributu pfedkupniho prava
ve prospéch mésta a jeho perspektivnich zameéra.

Navrh UPn sohledem na pozadavky na rozhodovani v Gzemi problémovém
podmifiuje zpracovanim podrobngjich FeSeni. UPn vymezuje Gzemi pro zpracovani
regulaéniho planu a Gzemnich studii. Regulaéni plan by mél fesit éast centra. Uzemni studie
jsou zaméfeny na feSeni rozvojovych ploch pro bydleni.

Navrh UPn aktivuje uplatnéni zvlastnich pozadavkd na rozhodovani ve vymezenych
plochach a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vliva na Zivotni prostfedi, které
souviseji s hospodarnosti a efektivnosti tzemniho rozvoje. UPn navrhuje uplatiiovat vy3si
stupen rozhodnosti ve vyuziti strategickych pozemk( pro rozvoj mésta. PoZzaduje zpfisnéni
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rozhodovani o strategickych plochach, jak téch spicich ¢i zakonzervovanych, tak i téch, které
chybnym rozhodovanim nedostatec¢né zhodnocuji vysoce cenna Uzemi.

V celkovém hodnoceni jsou poZzadavky na rozhodovani ve vymezenych plochach a
koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivd na Zivotni prostfedi v navrhu UPn
v grafice dobfe prezentovany a v textové ¢asti obsazeny.

Hodnoceni: mechanismus urbanistickych regulativi a ukazateld je dodrzovan.

12 NETECHNICKE SHRNUTI

Pfedmétem Vyhodnoceni je koncepce navrhu UPn mésta Jirkov FeSena v jeho
administrativnich hranicich UPn je predkladan v grafické a textové &asti. ReSené Gzemi
zahrnuje katastralni Gzemi Jirkov, Bfezenec, Cerveny Hradek, Jindfisska s celkovym podétem
obyvatel cca 21 000 obyvatel.

Koncepce UPn se podfizuje se zakladnim determinantim, které vyplyvaji
Z pozadavku a realnych moznosti, z vlastnosti a potencialu Uzemi, z respektovani vztaha a
vazeb urbannich i pfirodnich struktur a systému. V pfimo feSeném Uzemi navazuje na
koncepci urbanniho celku Chomutov — Jirkov, kterou celkové obohacuje.

Koncepce navrhu UPn vychazi z predstavy, 7e pocet obyvatel v SHP (i mést
Chomutov — Jirkov) se bude zfejmé dlouhodobé snizovat. Vytvarenim vhodnych podminek
pro bydleni v prostoru Jirkova pro obyvatele obou mést je mirné optimisticka stabilizace
v poctu obyvatel. Mésto utvari jako usmérnény organicky celek, vytvari podminky pro rozvoj
v komplexu potfebnych, prostorové uspofadanych funkci. S ohledem na vizi dlouhodobého
Uzemniho rozvoje mésta se snazi o zakotveni stézejnich zasah( do koncepce ve prospéch
trendu zlepSovani kvality prostfedi. Dlraz klade na zvySovani kvality urbannich struktur a
systému a na vytvareni podminek pro inovacni procesy. Posiluje dominanci historického
jadra mésta, ale také hodnoty plvodné venkovského sidla Bfezence a specifik Cerveného
Hradku.

V souhrnu koncepce vytvari podminky pro dlouhodobé vyuzivané Gzemi urbanni
promény, relativné ploSné Gzce vymezené, a to na severu danymi limity hodnot pfirodniho
prostfedi KrusSnohofi, v€. Uuzemi NATURA a CHOPAV a na jihu koridorem dopravy a
technické infrastruktury. Pasmovému usporadani podfizuje feSeni, usporfadani a organizaci
meésta. Nezasahuje do cennych partii pfirody. Vytvafi podminky pro ochranu pfirody a
v severni ¢asti vymezuje hranici limitujici rozSifovani zastavitelnych uzemi.

Navrh UPn fe$i ve své plsobnosti problematiku Zivotnich podminek ve sféfe
ekonomického a sociélniho prostfedi, zaméfuje se na rozvoj vyroby, podnikani a bydleni.
Dlraz klade na posilovani dopravy a vefejné infrastruktury. Iniciativné posiluje hodnoty
historického dédictvi v synergii s pfirodnimi prvky. RozSifuje centrum mésta a ve smérech
celoméstského systému zelené vytvari predpoklady pro rozvoj spoleenskych a sportovné
rekreacnich aktivit.

V urbannim pasu Chomutov — Jirkov (tj. v Uzemi zastavénych a zastavitelnych ploch)
je velmi omezeny prostor pro utvareni krajiny. Navrh proto pfirodni a krajinné prvky zahrnuje
do urbanni zelené a jejich systémd. Systém celoméstské zelené bude i nadale pfispivat
k plnéni funkce biodiverzity. Z hlediska potfeb mésta zvySuje mikroklimatickou, hygienickou i
estetickou hodnotu.

Ochrana zajmu pfirody a krajiny je v UPn zabezpe&ena. UPn svymi zaméry pfimo ani
nepiimo negativné neovliviiuje tzemi NATURA 2000. ReSeni splfiuje poZzadavky na ochranu
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prvkd a ploch zahrnutych do vdeobecné ochrany krajiny (vyznamné krajinné prvky, USES,
pamatné stromy a nelesni zelen v krajiné. Ve vychodni ¢asti Uzemi se uplatiuji prvky krajiny,
které umozZznuji prostupnost. Mira zastavéni v urbannim pésu je vSak velmi vysoka a
v navrhu UPn nedovoluje uspokojivé, koneéné FeSeni prostupnosti krajinnych prvkd
zastavénym UGzemim v systémové podob&. USES je vnavrhu doplfiovan. ReSeni se
prezentuje propojenimcelomeéstského systému zelené s ekologicky stabilnimi ¢astmi krajiny
do funkéniho celku. Cilem je zachovani biodiverzity pfirodnich ekosystém( a tim stabilizacné
pusobit a ovlivnit okolni naruSenou krajinu.

V navrhu jsou vyhodnoceny pfinosy zamérd, uplatnényinovaéni naméty na
usporadani uzemi a také na lokalizaci sou¢asnych zamér( i predpokladanych budoucich
pozadavkl na Uzemni rozvoj mésta.

Pozitivné je hodnoceno feSeni navrhu z hledisek ochrany ZPF. Navrh sice
nespliiuje zakladni poZzadavek vyplyvajici ze zadani (viz ¢, PoZadavky na rozvoj obce), ktery
uklada preklopit feseni UPn SU. Po provéfeni z hledisek Gspornosti voli FeSeni, které
umoZzfiuje podstatnym zpusobem snizit zabory ZPF. V kmenovém Gzemnim planu mésta
Jirkov a v jeho jedenacti zménach doSlo k narlstu vyjimanych ploch ze ZPF. Tyto plochy
novy Uzemni plan pfehodnocuje. V katastralnim Guzemi Jirkov jsou veSkeré plochy navrzené
k zastavéni jiz predchozimi etapami UPn SU vypofadany z hlediska ochrany ZPF. Z&bory
zemédélského pladniho fondu se zmenSuji o plochy rezerv. Celkovy zabor ZPF v navrhu
vykazuje zabor pouze 2,7885 ha, avSak vraceno do ZPF je 44,04 ha.

K nejvyraznéjSim vliviim na vefejné zdravi predstavuje hluk, Skodliviny v ovzdusi a
zapach.

v~

Koridor dopravy je dominantnim zdrojem hlukovych zatd7i ve mést&. Navrh UPn
posiluje opatfeni ke zmirnéni negativni pusobnosti na obyvatelstvo urbanistickymi
prostfedky, pfedevsim usporfadanim Uzemi. Zéna pro vyrobu a dalSi podnikatelské aktivity
vytvaFi clonu, kterd snizuje hlukové zatéZze na plochach uréenych pro bydleni v odstupu.
S ohledem na navrhované plochy pro bydleni, které se pfiblizuji ke koridoru, ,Vyhodnoceni*
doporucuje zpracovat akustickou studii a ji podminit vystavbu. Pfipadna protihlukova
technicka opatfeni realizovana u zdroje (Gseky s protihlukovou sténou) budou zavislé na
vysledcich doporu¢ené studie. Z navrzenych ploch vyroby a dopravy se zatézi hlukem
ziejmé vyraznéji prosadi lokalita ,Priimyslového parku Jirkov* a dopravni termindl. Dalsi
stacionarni zdroje by nemély byt, ve smyslu navrZzenych regulativa, vyrazné. Technickymi
opatfenimi Ize vyfeSit dopravni terminal i parkovaci a garazové domy.

Z pohledd moznosti fedeni problematiky v arovni UPn je nezbytné zdlraznit, Ze
rozhodujici podil na imisnim zatizeni SO, tvofi imisni pozadi ze zdrojd. Podstatnym zjiSténim
je skuteénost, Ze navrh UPn neni schopen pozadi ovlivnit. Dalsim zdrojem jsou mala
topenisté, jejichz emise Ize omezit. UPn vytvafi ramcové podminky pro snizeni zatdzi
technickou vybavenosti (CZT, plyn, elektfina, technologicka zafizeni a opatfeni). NejvétSim
lokalnim zdrojem Skodlivin v ovzdusi je doprava, prfedevSim dopravni koridor. Ten je oSetfen

ochrannymi pasmy.

Plochy bydleni a Zivo€iSné vyroby s vyuzitim sou€asné technologie vylucuji souZiti.
Neslucitelnost pozadavku bydleni na kvalitni obytné prostfedi a zachovani zivocisné vyroby
vedla projektanta k navrhu na vymezeni ploch prestavby. Zastavitelné plochy jsou
podminény asanaci provozovny. Vyhodnoceni tento krok zhotovitele UPn povaZuje
z hlediska omezeni negativnich vlivd na obytné i Zivotni prostfedi za pozitivni.

v v s

Protipovodriova opatfeni reprezentuji nejvySSi podil rizik, které je mozné
eliminovat v UPn Jirkova. ReSenim je protipovodfiovy val. Potencidl rizik je dan vedenimi
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nadfazené technické infrastruktury, prfedevSim trasou plynovodu ,Gazela“. V ochranném
pasmu navrh UPn asanuje zastavbu. Potencial rizik je dan funkcemi provozu koridoru
dopravy. Nezastavitelny pas podél télesa koridoru je dodrZzovan. Zohlednuje také
protipoZarni opatfeni v Gzemi odsazenim bytové zastavby od ploch vyroby. Cast Gzemi
v blizkosti dopravniho koridoru je poddolovana. Moznost nebo miru vyuZiti Gzemi bude nutno
podminit stanoviskem Banského GFadu podobné jako vyuziti CHLU.

Koncepce se celkové vyznacuje inova¢nimi naméty. V daném meéfitku feSeni
zohledriuje vyvazenost potfeb ménénych urbannich struktur a systém( pfi respektovani
pozadavk( na ochranu pfirody a krajiny. Ze souhrnného pohledu je koncepce orientovana na
tvorbu pfiznivych Zivotnich podminek obyvatel mésta v procesu zhodnocovani Uzemi a
vylepSovani kvality jeho prostfedi z pohledu priorit vefejnych zajmu.

B. VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU UPN NA UZEMi EVL NATURA 2000

Vyhodnoceni vlivii navrhu UPn na tzemi EVL NATURA 2000 Vychodni Krusnohofi
tvofi samostatny separat, ktery je soucasti Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Zpracovatelem je Mgr. Vladimir Melichar (autorizovana osoba pro hodnoceni
dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb.) ve spolupraci se Sdruzenim Jirkov 2011.

NATURA 2000 je rozsahlou Evropsky vyznamnou lokalitou Vychodni KruSnohofi.
Zahrnuje pfevazné jizni svahy v rozsahu od Jirkova aZ po Tisou u Usti nad Labem.

Zakladni charakteristiky:
e NATURA 2000 - CZ0424127 - Vychodni KruSnohofri
e Rozloha:14635,1328 ha

e Kategorie ochrany: CHKO chranéna krajinna oblast, PR pfirodni rezervace, PP
pfirodni pamatka, NPR narodni pfirodni rezervace

e Biogeograficka oblast kontinentalni

e Nadmorska vySka280 - 877 m n. m.
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Mapa EVL s vyznacenim pfiblizné polohy zajmového
azemi

Zaméry UPn ajejich hodnoceni

Uzemni rozvoj Jirkova je vymezen limitem zastavitelnych ploch. Tento limit
nezasahuje do krajiny ani masivu lest Krudnohofi. Z prvk UPn do Gzemi NATURA zasahuje
pouze USES a funkce systému ochrany krajiny se doplfiuji s funkcemi ochrany pfirody a EVL
NATURA 2000.

Jedinou vyjimkou je dlouhodobé pfipravovana verejné prospésna stavba cestovniho
ruchu, tj. stavba rozhledny situované v k.u. Bfezenec. Zamérem rekonstrukce rozhledny je
potencialné ovlivnén biotop dotéenych pfedmétu ochrany. Rozhledna je pfistupna pési
stezkou ze silnice Jirkov - JindfiSska a také lesni stezkou ze sidla JindfiSska.VPS rozhledny
neni svoji funkci (cestovni ruch, pési a cykloturistika) v rozporu se zameéry ochrany pfirody.

V dotyku vymezeného Gzemi EVL NATURA 2000 jsou situovany rezervni plochy
vystavby rodinného bydleni BV v prostoru Bfezence a Cerveného Hradku. Hodnoceni
v NATURA mirné negativni (-1).

Vyhodnoceni EVL NATURA 2000 navrhuje zmirfujici opatfeni. Spocivaji ve
zmenSeni rozsahu ploch pro vystavbu na plochach pro bydleni venkovské a vytvoreni pasma
o Sifce 50 m od hranice EVL mezi navrhovanou plochou zastavby a plochou EVL s plochami
nezastavitelnymi nebo plochami zelené soukromé s plochami zahrad. Dale upozorfuje na
mozny negativni vliv koncepce navrhu UPn na EVL v disledku stavebni &innosti na okraji
vymezeného Gzemi EVL lokalité Cerveny Hradek nebo pfimo v dotéené lokalité rozhledny.

V zavéru celkového hodnoceni zhotovitel konstatuje, Ze koncepce UPn nebude mit v
predloZzené podobé vyznamny negativni vliv na celistvost a na predméty ochrany
evropsky vyznamné lokality CZ0424127 Vychodni KruSnohofi.

Hodnoceni: koncepce UP respektuje zamy ochrany EVL NATURA 2000. Lokalni
potencialni pAmé a nepfimé negativni pdsobeni vyplyva pouze z umisténi verejné
prospésné stavby cestovniho ruchu — rozhledny. NepAimé negativni pasobeni vyplyva
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z dotyku ploch EVL s funkcemi bydleni. Koncepce UPn ve vztahu k pInéni funkci EVL
NATURA 2000 je hodnocena jako pfrijatelnd. Mirné negativni vliv nevylucuje realizaci
zamérd. UPn respektuje navrzena opatfeni vyplyvajici z hodnoceni NATURA 2000.

C.  VYHODNOCENI VLIVU UPN NA STAV A VYVOJ UZEMI PODLE VYBRANYCH
SLEDOVANYCH JEVU  OBSAZENYCH VUZEMNE  ANALYTICKYCH
PODKLADECH

Determinujici UAP (v&. aktualizace) eviduji hlavni limity vyuZiti Gzemi, které jsou
promitnuty do navrhu UPn a Gkoly z nich vyplyvajici zohlednény. Vyhodnoceni viivd UPn na
stav a vyvoj Uzemi podle vybranych sledovanych jevi obsazenych v Gizemné analytickych
podkladech je uvedeno v nékolika kapitolach. Akceptované limity jsou zakotveny
v urbanistické koncepci (viz Gvodni cast). Zohlednény jsou v kapitolach tykajicich se
pfirodniho a urbanniho prostfedi. Omezuji Uzemni rozvoj napf. s ohledem k na dopravu,
vefejnou infrastrukturu, tykaji se napf. ochrany pfirody a krajiny, CHLU, CHOPAV,
poddolovanych Uzemi a Gzemi sesuv(, apod.

Hodnoceni: koncepce respektuje jevy obsazené v izemné analytickych podkladech.

D. PREDPOKLADANE VLIVY NA VYSLEDKY ANALYZY SILNYCH STRANEK,
SLABYCH STRANEK, PRILEZITOSTI A HROZEB V UZEMI.

V prizkumech a rozborech je uvedena analyza silnych a slabych stranek, pfilezitosti

a hrozeb v Gzemi. Vyhodnoceni na analyzu navazuje. Navrh UPn se prezentuje fe$enim,
které se snazi podpofit pozitivni posuny, tj. zmirnit nebo dokonce odstranit negativni vliivy a
disledky slabych stranek a naopak vyuZit ku prospéchu kvality Gzemniho rozvoje a Zivota
obyvatel silné stranky. Celkové to znamena, vyuzit pfilezitosti, které jsou dany hodnotami a
vlastnostmi potencialu Gzemi. Vyhodnoceni proto porovnava dosazené vysledky v UPn
s faktografii analyzy, a to s vyuzitim regulativd funk&niho a prostorového usporadani Gzemi.
S ohledem na ¢&etnost a hloubku a Sifi vlivQl jsou ve Vyhodnoceni uvedeny pouze vybrané
charakteristiky, které by mély umoznit pfedstavu o Usili, jenz je zaméfeno na ochranu hodnot
a vytvareni podminek pro pfinosy. Posun koncepce se odrazi ve funkénosti mésta a v kvalité
jeho prostfedi. Vyhodnoceni predpokladanych vlivii feSeni je zaméfeno do tfi blokd, které
sleduiji:

sniZzeni pasobnosti slabych stranek, vyuZziti silnych stranek a pfileZitosti; pozitivni

posuny;

eliminaci nebo sniZeni rizik a hrozeb;

stav a vyvoj hodnot v Gzemi;

vlivy na vefejné zdravi.

Pozitivni posuny

Vyhodna poloha mésta na vyznamné podkruSnohorské rozvojové ose OS, dobré
postaveni v soustavé sidel, moznosti vyuziti moderni dopravni i technické infrastruktury,
pozitiva vyplyvajici z vyhod aglomerace Chomutov — Jirkov pfedstavuji hodnotny potencial
urbanniho prostredi. Silné stranky podporuje i vysoce cenné pfirodni zazemi KruSnych hor.
Vyznamnou roli sehravaji po tfi desetileti plsobici trendy zlepSovani zivotniho prostfedi a
celkové vytvareni zdravéjSich podminek Zzivota. Ramec potenciadlu se z pohledu SirSich

vazeb prezentuje silnymi strankami, vyhodami a pfilezitostmi, které se nabizeji k vy$Simu
stupni zhodnoceni.
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Jirkov je historicky meéstem. Novodoba etapa zacina v povalecném obdobi po
vysidleni puvodniho sudetonémeckého obyvatelstva. Vyvoj a podobu mésta poznamenal
prudky rozvoj v komplexu funkci bydleni, vybavenosti vyroby i sluzeb. V sou€asnosti je
mésto funk&nim organismem. Prezentuje se hodnotnym potencidlem, ktery vyzaduje tvorbu
kvalitniho prostfedi a lepSich zivotnich podminek. Hodnoceni vlivy koncepce na Zzivotni
prostfedi se pod tlakem realnych vstupu a vychodisek a z nich navrzenych vystupl rozpada
na fadu hodnocenych dil¢ich navrhu.

Zastavéné uzemi

Zajmy a rozvojova Uzemi mésta mohou byt dlouhodobé uspokojovany v pasmu, které
je na zapadé vymezeno hranicemi mésta Chomutov, na severu zastavbou Bfezence,
sidlistni zastavbou Jirkova a na vychod& Gzemim Cerveného Hradku. Severni smér je
limitovan ochranou pfirody, v€. vymezeni ochrany tzemi EVL - NATURA 2000. Jizni hranici
tuzemniho rozvoje vymezuje koridor dopravy a technické infrastruktury (silnice 1/13,
Zelezni¢ni koridor) a na vychodé tok Biliny a PodkruSnohorsky pfivadé¢ vlévajici se do
Kytlické nadrze mimo administrativni Gzemi mésta. UPn ramec respektuje a v tomto pasu
meésto organizuje. Vymezuje hranice zastavitelného Gzemi a v tomto ramci vytvari podminky
pro vyvazeny, vSestranny a komplexni rozvoj méstského organismu, ktery bude uspokojovat
zvySujici se pozadavky bydliciho obyvatelstva i navstévnosti. Navrh UPn se snaZi o
uplatnéni hospodarnosti a udrzitelnosti rozvoje, coz se vSak pouze ¢astecné dafi.

Centrum a historické jadro

NejcennéjSim prostorem mésta je jeho historické jadro. Navrh jej vymezuje a celkové
posiluje jeho vyznam ve prospéch celoméstského vybaveni a bydleni. V regulativech
prosazuje zachovani pavodni pddorysné osnovy a prostorové vytvarnych aspektu. Dale
prosazuje vymisténi nevhodnych funkci, podporuje vyuziti pozemk( ve vlastnictvi mésta a
uvoliuje plochy pro multifunkéni celoméstskou vybavenost.

S ohledem na pInéni funkci celoméstské vybavenosti navrh rozSifuje jadro o
interakéni Uzemi, které spoluvytvafi centralni ¢ast mésta. Navrh posiluie mimo nové
celoméstské funkce vybavenosti také bydleni v polyfunkénich objektech s vyuzitim pozemka
v majetku mésta, ale také méstské bydleni v bytovych domech. Zvlastni vyznam je
pfisuzovan posileni vyznamu ose spoleCenskych aktivit v nastupnim prostoru z centra ve
sméru vychodnim do sportovniho arealu a v zapadnim sméru do celoméstského parku. Osa
je vazana na tok feky Biliny a soucasné je osou celoméstského systému zelené. Zvlastni
vyznam je pfisuzovan vytvareni podminek pro realizaci dopravnimu uzlu. Terminal pini
funkce celoméstského vyznamu vefejné hromadné doprava a parkovani, (tram, HHD,
trolejbusy, autobusy, ale i taxi a podzemni parkovani osobnich aut, popf. dalSi sluzby).
Pozitivni je povySeni uzlu na plnéni regiondlnich funkci. NejcennéjSi Uzemi mésta
Vyhodnoceni doporucuje podrobnéji fesSit v regulacnim planu.

Zamek s &asti sidla Cerveny Hradek

V grafice je nové vymezena hranice zameckého parku (v registru Ustfedniho
seznamu kulturnich pamatek CR). PGvodni hranice je vyvojem v Gzemi pfekonana (chatové
kolonie, nové rodinné domky, nové zameéry vlastnikll pozemku). Nové vymezeni cti odkaz,
kulturniho a pfirodniho dédictvi. Zahrnutim historického jadra sidla Cerveny Hradek se snaZi
o celistvost organizmu. Navrh predstavuje pozitivni pfispévek v pfistupu ke zhodnocovani
cennych Uzemi propojenych osou Relax do Zivotaschopného systému vefejnych kazdodenné
vyuzitelnych prostord mésta. Vychazi tak vstfic posileni spjatosti historie, urbanismu a
architektury v upraveném parkovém prostfedi pfirody. Vyhodnoceni podporuje Upravu i
s ohledem na nové spole¢enské podminky uplatnéni pamatky ve struktufe hodnot mésta.
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Venkovska sidla Brfezenec a JindfiSskéa

Bfezenec v soucCasnosti prakticky propojuje zastavénym Gzemim Chomutov
s Jirkovem. Raz plvodniho venkovského sidla navrh UPn do budoucnosti udrzuje. V jiznich
partiich vyuziva strategicky vyznamné, vysoce hodnotné pozemky pro bydleni v rodinnych
domech.

.Vyhodnoceni“ upozorfiuje na nezbytnost dofeSeni pristupu, ktery podmifuje
vystavbu na jiz délené pozemky (nyni nesplfiujici obecné technické pozadavky na vystavbu
rodinnych domu). Z&sada udrzeni venkovského razu sidla v krajiné plati také pro JindfiSskou
v Krusnych horach.

Osa celoméstského systému zelené a aktivit ,Relax”

V pasu zastavéného a zastavitelného Uzemi ma pro Jirkov mimoradny vyznam osa
aktivit zapad — vychod prochéazejici historickym centrem mésta a jeho interakénim Gzemim.
Navrh propojuje atraktivity Chomutova s Jirkovem a Cervenym Hradkem. Posiluje vyznam
meésta i funkce celoméstské vybavenosti. Hlavni osa aktivit soustfedénych podél toku Biliny
s naplni kultury, sportu, rekreace, vzdélani, turistiky a cykloturistiky, volného ¢asu v prostredi
pfirodni zelené a parkd je hodnocena vysoce pozitivné. Tyka se to i |. etapy zaloZzené na
proméné Uzemi od Nového Bfezence (U rybnika) az po centrum. DalSi etapy, predevSim
vychodnim smérem budou dlouhodobou zalezitosti:

e centrum az po Mlynsky rybnik. Pfedpokladana naplfi — méstsky park, sportovisté,

systém verejnych prostranstvi ve vazbé na centrum v obou smérech;

= etapa (Centrum - Mlynsky rybnik - Novomlynsky rybnik — Cerveny Hradek —
zamek);

e etapa revitalizace TelSského udoli;

e etapa nabizejici propojeni osy na Chomutov s vyuzitim zelené turistické cesty
(skanzen, Kamencové jezero, Zoopark) a tim vytvofeni meziméstského systému
Chomutov - Jirkov. Zapadni vétev sméruje do krajiny a na Strazisté s vyuZitim
turistickych tras;

e etapa (smér po sti Biliny do vodni nadrze Kyjice) posiluje funkce krajinné zelené
a vyuziti vodnich ploch.

Realizace osy je dlouhodobou zaleZitosti. Zaklady systémuse podafilo do navrhu UPn
zakotvit.

Bvydleni, rozvojové plochy pro bytové domy a rodinné domky
Bytové domy

Nejcenngjsi ¢ast centralniho prostoru je navrZzena pro dostavbu polyfunkénich objektd
korespondujicich s historickou zastavbou. Regulaéni plan muaze pfispét k zachovani
pfijatelnych prostorové vytvarné poméra.

Interakéni Gzemi lze posilovat ve funkci vybavenosti celoméstského vyznamu
propojeného s bydlenim v bytovych domech. Nepfedpokladd se vybavenost ve formé
supermarketd. Uvolnéna plocha autobusového nadrazi je vhodna kvyuziti pro kulturni
zafizeni.

Problémovou strankou ve mésté je struktura bytového fondu. Cca 88% obyvatelstva
bydli na sidlistich vybudovanych béhem 40. let. Rozsahla Gzemi sidlist vytvareji dostatecny
vyhledovy potencial pro prestavby ucelenych ¢asti obytnych soubor(l. Kriteriem bude
vyhodnoceni nejvhodnéjSich Uzemi pro prestavbu. Nejmensi Casti pro revitalizaci je
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meziblokovy prostor. S ohledem na vysoké procento této formy zastavby je nezbytna pecliva
pfiprava. NeuvaZzuje se s tzv. zahuStovanim sidlist.

Nosna plocha pro bytové domy se nabizi ve vazbé na kolejovou dopravu a centrum.
Plocha je vazana zménou funkce, a to z ploch vyroby na bydleni, coz si vyZzada dlouhodobou
pfipravu. Nejcenngjsi plochy jsou zahrnuty do interakéni zony s predpokladem polyfunkéniho
vyuziti, avSak na bazi bydleni.

Rodinné domy

Navrh vymezuje nékolik lokalit pro bydleni vrodinnych domech. Strategicky
vyznamné jsou plochy v Bfezenci s ohledem na moZnosti propojeni s Chomutovem.

Mimo drobnych lokalit vytvafi rozvojovou plochu mezi méstem a koridorem dopravy.
Nutno upozornit na limity CHLU, poddolovaného Gzemi, ochranna pasma dopravy a
technické infrastruktury a na zatéze hlukem a exhalacemi. Bytova vystavba jiznim smérem je
podminéna opatfenimi navrzenymi v akustické studii.

Vyroba, sklady, podnikani

Nejvyznamnéjsi plochou vymezenou pro vyrobu, sklady ¢i obdobné funkce a z nich
vyplyvajici formy podnikani. ,Primyslovy park Jirkov* situovany pfi vychodnim vstupu do
mésta u MUK statni silnice 1/13 Most — Chomutov se silnici I1l/ 0135, ktera jej rozdéluje na
dveé ¢asti. Podil disponibilni plochy o rozloze cca 28 ha na tvorbé novych pracovnich mist by
mohl byt pro mésto v problémovém obdobi rozhodujici. Plocha je vSak dlouhodobé
nevyuzitd. ,Vyhodnoceni® upozorfuje na zavazné dlsledky dlouhodobé blokace
nejvhodné&jSich ploch pro podnikani. UPn reaguje ,pfeklopenim* plochy ze zmény &. 11.
S ohledem na skutec¢nost, Ze jiné nastroje jsou malo U¢inné, ,Vyhodnoceni* upozorfiuje na
Spatné hospodareni se strategicky vyznamnymi pozemky.

Dal3i soustfed&né plochy pro vyrobu a podnikani jsou v UPn situovany v navaznosti
na stabilizované plochy v jizni ¢asti mésta, tj. mezi pasmem bydleni a koridorem dopravy a
technické infrastruktury. Napojeni vyrobni zény na si vyzada zasah do dopravni infrastruktury
s vazbou na silnici 1/13. ZatéZze z kamionové dopravy vyZaduji omezeni prdjezdu centralni
¢asti mésta. Rezervni plochy jsou situovany jizné od koridoru dopravy ve vazbé na
Chomutov.

»Vyhodnoceni" poukazuje pfedevsim na znacné mnoZstvi navrzenych zastavitelnych
ploch a v doporuéenich reaguje na nutném prevedeni trendu extenzity na programy sledujici
intenzifikaci.

Doprava

Realizace dopravniho koridoru nadfazené silniéni a Zelezniéni sité umoznila
koncentraci dopravnich vykond v urbanni rozvojové ose. Z hlediska situovani je smérové
vedeni silniéni a Zelezni¢ni infrastruktury situace velmi pfizniva. Koridor vytvari jizni tangentu
mésta, kterda prevedla objem tranzitni dopravy v rozhodujicim sméru vychod — zapad
(podkrusnohorska kapacitni silnice 1/13 a zeleznice CD &. 130) mimo mésto, predevsim
s ohledem na kapacitni soubory bydleni. Pokrokové feSeni realizované v predchazejicim
obdobi je vysoce pozitivni. Silna stranka napoméaha pasovému usporadani tzemi. Koridor se
vSak stal nejvyraznéjSim zdrojem hluku a emisi (viz kapitola Vefejné zdravi).

Silniéni napojeni mésta vyuziva dvou MUK silnice &. 1/13. Osnova silnic IlI. tfidy je
stabilizovana a umoznuje plnit naroky obsluhy vyplyvajici z vnéjSich vztahu, v€. propojeni s
Chomutovem. Ostatni vnéjSi dopravni vztahy zajistuji silnice Ill. tfidy s nizkymi intenzitami
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dopravy. Propojuji mésto ve sméru sever (hory a horska stfediska) — jih (4zemi za
dopravnim koridorem. Intenzitou dopravy, mimo komunikaci propojujici obé& mésta,
nevykazuji silnice vdznéjSi negativni vlivy na prostfedi. Pfevlada zdrojova a cilova doprava.
Smérové vedeni vyZaduje drobné Upravy. DalSimu sniZzovani negativnich vlivl, pfedevsim
hlukem, napomohou technick& opatfeni a rekonstrukce vozovek s chodniky, tj.

s odpovidajicimi technickymi parametry v ramci uliéni sité méstské zastavby.

UPn podporuje regionalni systém kolejové dopravy (Jirkov — Klasterec). VyuZiva
zbyvajici ¢ast pavodniho vedeni Zelezniéni traté (dnes se stanici Jirkov — mésto). Zfizeni
dopravniho terminalu ve vazbé& na centrum a na vefejnou autobusovou a trolejbusovou
dopravu je hodnoceno pozitivné. ReSeni snizi dopravni zatéZe historického jadra. P&si
dostupnost je pfijatelna.

Dopravné urbanistické vazby na Uzemi mésta téZi z realizované koncepce minulého
obdobi. Osnové je podfizeno usporaddani Uzemi. Zdroje a cile pro nakladni dopravu
z vyrobnich a skladovacich provoz( jsou prevazné situovany v dobré vazbé na dopravni
koridor. Systém tak sniZuje dopravni zatéZe na obytné soubory a sniZuje negativni vlivy na
Zivotni prostfedi na pfipustnou Uroven.

Koridor dopravy omezil intenzitu provozu a tim i jeho negativni vlivy na zastavéné
Uzemi mésta a zjednoduSil tak dopravni dosaZitelnost cild. Sou€asna situace muize byt
charakterizovana dopravou danou zdroji a cili a ucelovym provozem propojeného
dopravniho systému aglomerace obou mést. Koncepce méstské dopravni infrastruktury byla
dlouhodobé FfeSena v ramci vystavby obytnych soubort a Ize ji hodnotit jako zdafilou; UPn na
ni navazuje. V uliéni osnoveé je pfisuzovan vyssi vyznam okruhu kolem vymezené centralni
¢asti a tim i ulici Chomutovské, ktera bude prebirat vySsi dopravni zatéze i v souvislosti s
navrzenym dopravnim terminalem. Dullezitym pozitivnim ¢inem je navrzena sit parkovacich a
gardzovych domd provazanych s méstskym okruhem. ReSeni prispiva k odlivu aut
z centralniho prostoru a posiluje vyznam péSiho provozu. Centralni ¢ast ziskava nové
kapacity parkovani predevSim u Tesca a v navrzené lokalité dopravniho termindlu.
Multifunkéni soubor investic jako zdroj hluku a ¢astec¢né i exhalaci bude zfejmé zafazen do
kategorie Il vyZaduijici zjiStovaci fizeni a zpracovani dokumentace EIA. Situovani v rozSifené
centru je zdafilé. Pé&Si a cyklistické cesty propojuji centrum s obytnymi soubory a s
atraktivitami Chomutova a Cerveného Hradku.

s wrs

Celkové se da Fici, ze UPn zabezpeduje funkénost jednotlivych druht doprav pfi
respektovani pozadavkd na zkvalithiovani zivotniho prostfedi i Zivotnich podminek.

Vlivy na krajinu a ekosystémy

VSeobecna ochrana a tvorbu krajiny je zastoupena vyznamnymi krajinnymi prvky,
USES, pamatnymi stromy a nelesni zeleni v krajin&. UPn dotvafi krajinu ve vazbé na mésto,
rozSifuje zastoupeni zelen& i vodnich ploch. USES je diferencovany; zaméry UPn do
nadregionalniho a regionalniho biokoridoru v severni &asti Uzemi nezasahuji. Lokalni
biokoridor USES, jehoZ vedeni bylo pfedpokladano ptvodné v ose Biliny, vytvafi obchvat
v severnim sméru do bodu setkani s regionalnim biokoridorem. PlOvodni osa v prostfedi
mésta se méni na systém celoméstské zelen&. Ostatni ¢asti USES jsou problémové.
Nachéazeji se v zastavéném nebo zastavitelném Gzemi mésta. Biocentrum u COV je
v navrhu upravovano vymezenim i ploné. Divodem jsou potfeby rozsiteni COV a propojeni
se zafizenimi odpadového hospodafstvi. UPn zde vymezuje rezervu. Vyhodnoceni
invariantni umisténi upfednostiuje i z divodu dalSiho stfetu zajmu - trasy plynovodu Gazela
a jeji ochrany. Nadrz Kyjice mlze v budoucnosti byt napojena na systém celoméstské zelené
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a Castecné vyuZzita pro sportovné rekreacni Ucely. Z tohoto divodu se upravuje vymezeni
plochy biokoridoru. Krajina ve vychodni ¢asti neni dostatec¢né prostupné pro plnéni funkci
biokoridoru. UPn upravuje biocentrum situované v prostfedi zajmu zamku Cerveny Hradek
podobné jako v urbannim prostoru koupalisté. Zamecky rybnik by mél pinit funkce spojené
s kulturni paméatkou i s vazbou na park. Vyhodnoceni podporuje Upravu biocentra.

Stavajici usporadani krajiny se navrhem uzemniho planu méni ve smyslu zvySeni
ekologické stability feSeného GUzemi a zmenSeni zastavitelnych ploch v krajiné.

Vyhodnoceni s ohledem na dlouhodobé potfeby mésta i na poZzadavky vSeobecné
ochrany a tvorby krajiny podporuje feSeni UPn, ktery pini pozadavky podle zdkona CNR
€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Pristup k FeSeni krajinného razu, definovan v §
12 téhoz zakona se s durazem uplatriuje ve vychodni ¢asti FeSeného tUzemi.

Koncepce usporadani krajiny je usmérnéna vymezenymi plochami a jejich
pFipustnosti, podminénou pfipustnosti a nepfipustnosti. Navrh UPn koncepci krajiny ve
funk&nich plochach podminkami vyuziti ndlezitym zpusobem oSetfuje.

Vlivy na chranéné ¢éasti prirody

UPn respektuje pozadavky kladené na ochranu vysoce cenné prirody v severni asti
FeSeného Uzemi. Vymezené Uzemi EVL NATURA 2000 neni zaméry UPn dotéeno a jeji
vysoké hodnoty feSenim nejsou naruseny. V jizni ¢asti oblasti CHOPAV dochazi ke stfetiim
s rozSitujici se zastavbou, ktera sméruje do kvalitniho prostfedi podhdfi. Z divodu ochrany
pfirody UPn vymezuje limit zastavitelnych ploch. V feSeném UGzemi se nevyskytuji
maloploSné chranéné ¢asti krajiny (PP, VKP).

Jsou vyhlaSeny pamatné stromy. V Jirkové je vyhlaSeno celkem 13 pamatnych stromu.
Zemeédélska a lesni puda

UPn sniZuje miru extenzity Gzemniho rozvoje rozsahem vymezenych zastavitelnych
ploch, coz se projevuje v omezeni zaborizemédélského pldniho fondu. Pfes tuto pfiznivou
skuteénost jsou stale v UPn vymezeny pro rozvoj mésta dlouhodobé& blokované rozsahlé
plochy pro vyrobu, dokonce strategického vyznamu. Mimo sniZzeny rozsah zaboru je
pozitivnim jevem i dlraz kladeny na ochranu kvalitni orné pudy. VysSi bonity, z hlediska
zabor(i, se nachazeji v jizni Casti feSeného GUzemi a jsou rozdéleny koridorem dopravy.
ReSeni je hodnoceno pozitivng i zdivodd ,nepreklopeni“ vSech ploch vymezenych
k zastavéni ze zmén Uzemniho planu S ohledem na relativni nedostatek vhodnych
rozvojovych ploch z urbanistickych hledisek je nezastavéné Uzemi mezi zastavbou mésta a
koridorem dopravy dlouhodobé neudrzitelné. Dlouhodoba pfiprava Uzemi je vtomto
rozvojovém sméru zadouci.

Zemédélska krajina v podhufi neni naruSovana.Zastavitelné Uzemi neni vymezeno
ani u osady Jindfisska. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa, mimo drobnou lokalitu budouci
rozhledny, zabory nenarusSuje.

Prevod pozemku do lesniho pudniho fondu nebyl zaznamenan.

Vlivy na stav a vyvoj hodnot FeSeného tUzemi

Hodnota: pfirodni prostfedi
Reakce UPn: pozitivni pfispévek k ochrané nejhodnotné&jsich asti prirody

Hodnota: krajinné prostredi
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Reakce UPn: pozitivni prispévek k ochrané a tvorbé& krajiny, diraz na plochy
zelené, posileni vyznamu vodnich ploch, ale zabor zemédélského pidniho fondu

Hodnota: urbanniho prostfedi

Reakce UPn: navrh sleduje proces zhodnocovani Gzemi viech funkénich slozek
s dirazem na zvy3eni kvality prostfedi. Posiluje vyznam historického jadra, centra
a cenného tGzemi Cerveného Hradku se zamkem. ZvIastni vyznam je pfisuzovan
pFirodni ose s tokem Biliny ,Relax".

Hodnota: Zivotni podminky

Reakce UPn: komplexni rozvoj, tvorba pFiznivych Gzemné technickych i Gzemné
ekonomickych podminek.

UPn prispiva pozitivné procesu celkového zhodnocovani Gzemi.

Vlivy na eliminaci nebo snizeni rizik a hrozeb reSeného Uzemi

Hrozba: vyplyva z provozu na dopravnim koridoru. Hrozba v zastavéném Gzemi
mésta a na zastavitelnych plochach se projevuje zvySenim dopravnich zatézi
spojenych s hlu¢nosti a rlstem imisi chemickych Skodlivin, prasSnosti a
znecistovanim ovzdusi. V bezprostifedni blizkosti téles mohou byt ohroZeny Zivoty
katastrofami na obou tazich.

z

Reakce UPn: navrh podmiriuje rozvoj bydleni v jiznim sméru od mésta a vyuziva

ochrann& pasma pro feSeni mimoradnych dopravnich udalosti.
Hrozba: povodné a pfivalové desté.

Reakce UPn: mimofadny vyznam je pfisouzen pInéni funkci Podkrusnohorského
privadéce, protipovodnovym vodohospodaiskym opatfenim na Biliné a na dalSich
tocich. Ve vychodni ¢asti spojuje funkci protipovodhového valu s hranici
zastavitelnych ploch.

Hrozba: plynovod Gazela

Reakce UPn: dodrzovani ochrannych pasem, asanace.

Hrozba: proces znehodnocovani Uzemi a prostfedi, hrozba prohlubovani
socialnich rozdila.

Reakce UPn: navrh regulativd funkéniho a prostorového uspofadani tzemi
podporuje efektivitu, funkénost a kvalitu prostfedi a témito prostfedky v komplexité
parametrd napoméha k pfedchazeni negativnich dusledkd v oblasti socialné
ekonomickeé.

Vysledky analyzy silnych a slabych stranek prokazaly, ze navrh UPn chrani hodnoty
pfirodniho prostfedi, posiluje hodnoty urbanniho prostfedi, krajiny a kvalitu Zivotnich
podminek. Ukazuje se, Ze existuji pfekazky ve vztahu k udrzitelnému rozvoji, které navrh
UPn pouze &astecné muze ovlivnit. Jednéa se predevsim o zaméry na pozemcich, které nelze
zahrnout do verejné prospéSnych staveb a uplatnit pravo vyvlastnéni nebo predkupni pravo.
UPn v souhrnu pfispiva k pozitivnimu posunu ve sméru zkvalitnéni prostfedi a zlep3eni
Zivotnich podminek. Poznatky z izemniho rozvoje Jirkova prokazuiji, Ze pretrvavaji tendence
Zivelné vystavby. Obecné Ize konstatovat, zZe ke zlepSeni m(ize pfispét usmérnéni vlastnikd
pozemkd ve prospé&ch vefejné zama mésta uplatiovanim UPn s omezenou nabidkou
zastavitelnych ploch.
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Silné stranky dané polohou, prostfedim, obyvatelstvem, historickymi i novymi
strukturami a systémy jsou vSak oslabovany. Po tfi desetileti miZzeme sledovat narGstajici
negativni trendy, jejichZ pficina v obecné poloze spocivd mj. také ve sniZujici se péci o
racionalni, odbornosti podloZzené promény mésta.

Zhotovitel UPn analyzoval procesy a zvazoval moznosti uplatnéni vy3si miry
koncepcnosti. Soucasné tendence, spoleCenska praktika, manipulace s pozemky, podpora
neusmérnénych zamérd v rdzném stupni rozpracovanost investiéni pfipravy vSak brani
koncep&nimu pojeti promén Uzemi v orientaci na vyuZiti jeho pfirozeného potenciélu. Vize
tuzemniho rozvoje provéfovana v ukolu ,VyuZiti pozemkd v majetku mésta z hlediska
potencialu rozvoje Uzemi mésta Jirkova“ je tak s obtizemi realizovatelna i prevoditelna do
navrhu UPn. PFiginy tkvi v nastrojich podilejicich se na Gzemnim rozvoji (nikoliv pouze na
stavebnim zakonu). Vysledkem je neuvazeny, s obtizemi regulovany, spiSe chaoticky rozvoj,
ktery je kratkozraky, nehospodarny a ve svych dusledcich Skodlivy. Sou€asna péce o
pozemky vyvolava proces, ktery do budoucnosti vytvari zbyte¢né limity a obtizné
prekonatelné prekazky. Vysoce pozitivni je pristup zhotovitele UPn. PFes nepfizniva
vychodiska a vstupy pro feSeni hleda cesty k pozitivnim posundm sledujicim tvorbu
kvalitniho prostfedi z pohledu vefejnych zajmu mésta.

Hodnoceni: koncepce vychazi z analyzy silnych a slabych stranek (viz rozbory) aje
vedena snahou po optimalizaci tzemniho rozvoje. Hodnoceni je pozitivni.

E. VYHODNQQENI PRINOSU UZEMNIHO PLANU K NAPLNENI PRIORIT UZEMNIHO

PLANOVANI

Priority tzemniho planovani jsou dany pfedevsim stavebnim zdkonem a navazujicimi
provadécimi predpisy. Navrh UPn je podminén mnoha daldimi pozadavky. Vyplyvaji
z mezinarodnich imluv a ze zabezpeceni republikovych priorit Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Soucasné i nové mezindrodni poZzadavky na dotéené
Uzemi, podobné jako naroky vyplyvajici z republikovych i regiondlnich priorit, jsou ve
Vyhodnoceni podminkami k zohlednéni. V souhrnu jsou Ukoly pro Uzemni planovani na
narodni a krajské arovni prezentovany v dokumentech tzemniho planovani, tj. v:

= Politice Gzemniho rozvoje CR 2008;
e Zasadach uzemniho rozvoje Usteckého kraje, 2011;

Dokumenty respektuji cile ochrany Zivotniho prostfedi pfijaté na vnitrostatni i krajské
arovni. Skute¢nost dokladd vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi resp. SEA
zpracovana pro prvni dva uvedené dokumenty. Vyhodnoceni cilé navrhu UPn Jirkov je proto
vztazeno k témto kli€ovym a souc€asné zastfeSujicim dokumentim. V obecné poloze k nim
nélezeji i cile a ukoly uzemniho planovani vyplyvajici z poZzadavkl stavebniho zékona.

Politika tzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 prispivda ke zlepSeni integrace CR do
stfedoevropského prostoru a ztohoto pohledu dba o zabezpeceni republikovych priorit
GUzemniho planovani.

Mésto Jirkov je v PUR zahrnuto do rozvojové oblasti rozvojové osy OS 07. PUR
uklada respektovat priority rozvoje, koridory dopravni a technické infrastruktury, popf. je
upfesnit podobné jako priority vyplyvajici ze specifik oblasti SOB 6. Z ukold je uvadéna
modernizace vybranych Gseku silnice 1/13 a Zeleznice CD &. 130. Navrh UPn reaguje
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vymezenym koridorem s ochrannymi pasmy podobné jako u koridord nadfazené technické
infrastruktury, v€. nové linie VTL Gazela. Celkové vytvari podminky pro plnéni nadnarodnich
zavazka.

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR jsou v koncepci respektovany.

Zasady uzemniho rozvoje

Pozadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR jsou upfesnény v ZUR
Usteckého kraje. Pro FeSené Uzemi ZURstanovi rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu
NOB5 Chomutovsko — Kadarisko. Koncepce respektuje vazby v oblasti a posiluje je
regionalni kolejovou dopravou. Déle ukladaji

e zohlednéni a vyhodnoceni stanovenych dil¢ich krok( na Gzemi obce Jirkov, které
je fazeno do tfi krajinnych celk “KC Krusné hory — svahy, vrcholy a hluboka udoli
(7b)", ,KC Severoceské niziny a panve (13)“, ,KC Severofeska devastovana a
souvisle urbanizovana Uzemi (14)". Koncepce stanovené cilové charakteristiky
Uzemi respektuje. Posiluje pasmové usporadani Gzemi, tj. pfirodniho prostiedi,
sidelni pas a v jizni poloze koridory dopravy a technické infrastruktury ve vazbé
na plochy vyroby, sluzeb a dalSich druhd podnikanti;

e upfesnit zemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizanich hodnot Gzemi. Koncepce nezasahuje do hodnotnych pfirodnich
struktur, posiluje tvorbu krajiny, zaklada kostru systému celoméstské zelené, jez
je vyvarena v ose feky Biliny. Systém celoméstské zelené je soucasné patefi
rozvojové osy Relax. Pé&i vénuje pamatkové krajinné z6né& Cerveny Hradek.
Naznacuje prostupnost pfirody ve sméru sever — jih, ktera je vSak blokovana
zastavitelnym tGzemim, jako disledek preklap&ni UPSU Chomutov — Jirkova jeho
zménami. Znacné posiluje vyznam historického jadra mésta.

- zapracovat pfipadné zpfesnit vymezeni skladebnych &asti USES. Navrh se
zaméry nedotyka nadregionalnimu biokoridoru (NRBK) K3 — Studenec (69) —
Jezefi (71). Koncepce neupravuje trasu ani parametry;

= regionalni biocentrum (RBC) 020 — N&adrz Kyjice je v koncepci vymezeno. Reseni
diferencuje funkce ochrany a tvorby krajiny, avSak sou€asné vytvari podminky pro
vyhledové potfeby mésta s vyuzitim vodni plochy;

e regionalni biocentrum (RBC) 1338 - TelSské udoli,

= regionalni biocentrum (RBC) 1689 — Cerveny Hradek

regionalni biokoridor (RBK) 572 — Jezefi - nadrz Kyjice je v navrhu UPn vyznagen.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR UK jsou v koncepci respektovany.

Stavebni zakon

UPn je zpracovan vsouladu s cili stanovenymi v zékon&.Soulad zmény UPn s
prioritami Gzemniho planovani podle § 18 a § 19 SZ je nutno dodrZet automaticky; UPn
podminky spliuje.

Zhotovitel UPn se snaZi dodrzet soulad zadani s cili stanovenymi ve stavebnim
zékoné&. Praxe v3ak ukazuje, Ze soulad poZzadavkd na feSeni navrhu UPn ve smyslu zadani s
prioritami Gzemniho planovani podle § 18 a § 19, s § 55 k vyhodnocovani Gzemniho planu a
jeho zmény a § 102 o nahradach za zménu v Gzemi je obtizné dodrzet. UPn na tento rozpor
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M

reaguje a vybrané plochy zastavitelného Uzemi prefazuje do rezerv. ,Vyhodnoceni

tento krok za pozitivni.

povaZuje

Navrh UPn je veden snahou zachovat soulad s cili Gzemniho planovani. Rozpory
mezi pozadavky vyplyvajicimi ze stavebniho zakona a zadanim vSak nedovoluji plné
naplfiovat ustanoveni zdkona. Nicméné vysledkem feSeni je posun, podil na pozitivnich

v

Poznamka k vymahatelnosti stavebniho zakona

V pozadavcich na rozvoj tzemi obce se mj. uvadi, ze ,Pfedmétem nového Uzemniho planu je
preklopeni do podoby dle poZzadavki zakona 183/2006Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, posouzeni
doslych navrhi na zmény stavajiciho Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Chomutov-Jirkov &asti Jirkov a
provéreni vyuZziti definovanych ploch*.

V navrhu UPn je provedeno ,pfeklopeni ploch z UP SU, resp. z jeho zmény &. 11 provedené
vr. 2011. Ukazuje se, Ze pieklopenim proSla fada rozsahlych ploch, mezi nimiz jsou i blokované
plochy strategické povahy. Vymezovani stale novych zastavitelnych ploch z nezastavitelného tzemi
pfi védomi, ze mnohé plochy jsou blokované, je vrozporu se stavebnim zakonem, § 55
Vyhodnocovani tzemniho planu a jeho zmény (4). Ten zni: ,DalSi zastavitelné plochy Ize zménou
Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné
plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch“. K takovému stavu dochazi, pokud neni
plnén pozadavek vyplyvajici z § 55 (1). Vychodiska nasledné nedovoluji plnit § 18 a § 19, jez
vypovidaji o cilech a tkolech tzemniho planovani. UPn se podfizuje tlaku poZadavkd vyplyvajicich z §
102 Nahrady za zménu v Uzemi. Dasledkem je extenzita Gzemniho rozvoje, kterd neprospiva kvalité
tvorby prostredi ani udrZitelnosti tzemniho rozvoje.

Hodnoceni: koncepce UPn naplriuje priority tzemniho planovani obsazené v Politice
Gzemniho rozvoje CR, v Zasadach tGzemniho rozvoje Usteckého kraje a vestavebnim
zakonu.

F. VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI, SHRNUTI

UPn se ve vlivech na udrzitelny rozvoj mésta v hranicich jeho spravniho Gzemi
vyznamnym zplUsobem podili na utvafeni urbanniho, pfirodniho, a tim také na urovni
pFiznivych Zivotnich podminek spoleCenského prostiedi. Nabidkou Gpravy struktur a
funkénich systému meésta a posunem kvality prostfedi vytvari podminky pro celkové
socioekonomické podminky pro spoleensky rozvoj. UPn se tak fadi k zavaznym
dokumentdm nabidky pro pInéni cil udrzitelného rozvoje.

1. Vyhodnoceni vlivih navrhu Uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleéenstvi obyvatel Uzemi, jak byla zjiSténa v rozboru udrzitelného rozvoje
Uzemni plan Jirkova ovliviiuje pilife udrzitelného rozvoje UGzemi pfimo, ale

i zprostfedkované. V pfistupu a v pojeti Vyhodnoceni je sledovan také separatni pohled na

predpokladané zmeény prostfedi a podminky zabezpecujici udrZitelnost rozvoje v ¢lenéni,

které zahrnuje:

struktury a systémy pfirodniho, krajinného a urbanniho prostfedi a zivotni
podminky v nich s ohledem na kvalitu Zivotniho prostiedi;

ekonomické prostfedi a podminky pro zabezpeéeni hospodarského rozvoje;

socialni prostfedi a podminky zabezpedujici soudrznost spolecenstvi obyvatel.

49



Vyhodnoceni vlivil navrhu zemniho planu mésta Jirkov na udrzitelny rozvoj Uzemi

Ve shrnuti je prostfedi hodnoceno ramcove; je sdruzeno do bloku véetné podminek.
Regulativy funk&éniho a prostorového uspofadani Gzemi disponuji v UPn sobé& vlastnimi
operacnimi prostfedky, které napomahaji k udrzeni dynamické rovnovahy v procesu promén
organismu mésta, jeho ¢asti a celku. M&néna koncepce UPn v dopravnim feseni je méfena
formou optimalizace pfinost a negativnich vliva a disledkd. Zmény regulativi funkéniho a
prostorového usporadani uzemi disponuji znacnouvypovidaci schopnosti ve vztahu
k vlastnostem promén vécnych struktur, hospodarského a socialniho prostfedi a udrzitelnych
podminek pro pInéni jejich funkci. Nutno v8ak poznamenat, Ze nemohou zohlednit
pozadavky rovnovahy v pilifich hospodarského a souvisejiciho socialniho rozvoje pouze ve
vymezeném prostoru uréeném pro regulaci z pohledu stavebniho zakona. Jirkov v hranicich
feSeného Uzemi neni pfirozenou jednotkou pro posuzovani vyvazenosti prislusnych struktur
a systému.

Charakteristika predpokladanych vliva zamérQ na zivotni prostfedi z hlediska jejich velikosti a
vyznamnosti vyplynula z analyzy a je uvedena v kapitole vlivd na Zivotni prostfedi. Pokud se pokusime
o shrnuti z hledisek jejich velikosti a vyznamnosti, dospéjeme kjadru nezavaznéjSich potizZi
udrziteIného rozvoje. Reprezentuje je v obecné poloze nizka péce o prosazovani vefejnych zajma, coz
se tyk&a i obsahu spolecenskych pravidel. PovySovani zajmu viastnikl pozemkd a jejich zaméra ve
vyuZiti pozemkUd nad verejné zajmy je v Uzemnim rozvoji faleSna. Tento fakt se promitd do nizkého
stupné hospodarnosti, coz se slucuje s udrzitelnosti Uzemniho rozvoje pouze v kratkodobych
¢asovych horizontech.

2. Shrnuti pfispévku navrhu Gzemniho planu k vytvareni podminek pro udrzitelny
GUzemni rozvoj

Navrh UPn k vytvafeni podminek pro udrZitelny Gzemni rozvoj pfistupuje z pohledu
obecnych zasad a podminek pro vyuziti ploch a jejich prostorové ztvarnéni i konkrétnich
direktiv prostfednictvim funkéniho a prostorového uspofadani tzemi. Pro kazdy druh plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti je v regulativech funkéniho vyuZiti zavazné stanoven ramec
podminek. Funk&nim vyuzitim se rozumi hlavni vyuziti, ke kterému je pfi¢lenéno pfipustné a
doplrikové funkéni vyuziti. V regulativech prostorového usporadani Uzemi jsou uvedeny
pozadavky na prostorové usporadani. Funkéni plochy a jejich oznaceni jsou uvedeny
v hlavnim vykresu.

Klicovy vyznam pro zabezpeceni dlouhodobého koncepéné pojatého uUzemniho
rozvoje mésta predstavuji mimoradné hodnotné a vyznamné plochy a osy, které zasluhuji
stanoveni samostatnych regulativi. Clenény jsou na polyfunkéni Gzemi a monofunkéni
plochy. Polyfunkéni tzemi a monofunkéni plochy jsou definovany regulativy funkéniho a
prostorového usporadani tzemi.

»vyhodnoceni“ aplikaci vytvafeni podminek pro udrzitelny Gzemni rozvoj a uplatnéni
regulativil prostorového usporadani uzemi hodnoti jako zdafilou.

UPn upravuje koncepci UPn SU Chomutov — Jirkov, v&. jeho zmén zéasahy do Gzemi,
kterymi reaguje na zavady a disproporce a a snazi se navodit zmény v usporadani a vyuziti
Gzemi i nové sméry rozvoje. Zasahy UPn jsou smérovany do zastavéného i nezastavéného
Gzemi.

Nové zastavitelné plochy v nezastavéném Uzemi z vétSi ¢asti jsou prevzaty ze zmény
UPn SU &. 11 z r. 2011 a ve smyslu stavebniho zakona a pozadavku vyplyvajiciho ze zadani
jsou ,preklopeny* do navrhu UPn. Nikoliv v3ak diisledn&. Po provedené analyze se podafilo
usetfit cca 40 ha ZPF.
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Koncepce UPn celkové operuje s plochami zastavitelnymi, prestavby a s plochami
uréenymi k asanaci. V ramci navrhu je vymezena kategorie verejné prospéSnych staveb a
verejné prospésSnych opatreni.

Navrh UPn fe$i Gzemi obce a zaméry zmén &leni na zasahy do jednotlivych sidel
s katastry. V sidle Jirkov jsou v grafické c&asti vymezeny plochy zastavitelné, plochy
prestavby a plochy asanaci. Pfehled podava charakteristiku vécného zastoupeni.

Jirkov
Zastavitelné plochy
Z J01,Z J02,Z_J06,Z JO8, Z J11,Z J12,Z J13,Z J14,Z J15
plochy méstského a pfiméstského bydleni / individualni
Z J05, Z J07,Z J09, Z J10 plochy vyroby a skladu
Z J03 plochy zahradnictvi

Z Jo4 verejna prostranstvi

Plochy prestavby:
P_J01, P_J02, P_JO03, P_J04, P_J29, P_J30, P_J32, P_J35, P_J37, P_J38, P_J39, P_J40,

plochy méstského a pfiméstského bydleni / individualni

P_J36, Obc¢anska vybavenost

P_J06, P_J24, P_J25, Plochy smiSené obytné / méstské

P_J13, P_J17, P _J23, P-J33, Plochy bydleni v bytovych domech / hromadné

P _Ji11, P_J14, Plochy smiSené / bydleni a ob&anska vybavenost
P_J24, P _J27, P _J47, Plochy smiSené obytné / v centrech mést

P_J21, Plochy dopravni infrastruktury / terminal

P_J05, P_J08, P_J16, P_J26, Plochy dopravni infrastruktury / hromadné garaze
P_46, Plochy dopravni infrastruktury / parkovisté

P_J07, P_J15, P_J22,P_J34, P_J44, Plochy vefejnych prostranstvi / vefejna zelen

P_J09, P_J10, P_J12,P_J41, Plochy verejnych prostranstvi / vefejna zelen, osa
RELAX

P_J18, P_J19, P_J43, Plochy vyroby a skladd

P_J20, Plochy transformace

P_J31, Plochy rekreace / zahradkové osady

P_J42, Plochy vodni a vodohospodarské

A_JO1 Plocha asanace

Zmény v krajiné:

K_JO01, K _J02, Plochy lesni
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K_JO03, Plochy smiSené nezastavéného tUzemi / rekreace
K_J04, K_J05, K_J06, K_J07, K_J08, K_J09, K _J11,Plochy zelené ochranné a izolaéni
K-J10, Plochy sadu

Bfezenec

Zastavitelné plochy
Plochy méstského a pfiméstského bydleni / individualni:

Z_BO1, Z_B03, Z_B04, Z_B05, Z_B08, Z_B09, Z_B10, Z_B11, Z_B12, Z_B13, Z_B14,
Z B15,Z_B17,Z_B20,Z_B21,Z_B22, Z_B24,Z_B26, Z_B28,Z_B29, Z_B32, Z B33,
Z B34,Z B35, Z_B38, Z_B39

Plochy vefejnych prostranstvi / vefejna zelen:
Z_B02, Z_B16, Z_B19, Z_B23, Z_B27, Z_B30, Z_B36, Z_B37,

Z_B06 Obc&anska vybavenost, hibitov

Z_B07,Z_B06, Z _B06, Z_B06 Plochy bydleni venkovského

Z B40 Plochy smiSené obytné / méstské

Z_B18 Z _B25 Plochy ob&anské vybavenosti / télovychovna a sportovni zafizeni
Z B41 Plochy technické infrastruktury

Plochy prestavby:

Plochy méstského a pfiméstského bydleni / individualni:

P_B01, P_B02 Plochy méstského a pfiméstského bydleni / individualni:
P_B03 Plochy bydleni venkovského

Zmény v krajiné:

K_BO01, K _B02 Plochy lesni
K_B02 Plochy zelené ochranné a izola¢ni
K_B04, K_B05, K_B06 Plochy vodni a vodohospodarské

Cerveny Hradek

Zastavitelné plochy

Z_CHo3 Plochy verfejnych prostranstvi / vefejna zelen
Z_CHo01, Z_CH02, z_CHO04, Z_CHo05, Z_CHO06PIlochy venkovského bydleni
Plochy prestavby:

P_CHo1, P_CHO2 Plochy venkovského bydleni
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Verejné prospéSné stavby, verejna opatrfeni a pfedkupni pravo

Zvlastni vyznam je v izemnim planu kladen verejné prospéSnym stavbam a verejné
prospésSnym opatfenim (vybrané stavby vefejné infrastruktury a opatfeni slouzici k ochrané a
k rozvoji Uzemi obce). Verfejné prospéSné stavby a vefejna opatfeni realizaci umoznuji
uplatnéni prava vyvlastnéni pro zabezpeceni realizace:

Vymezeni verejné prospesnych staveb:

VPS -D dopravni terminal

VPS - D2 koridor modernizace Zelezni¢ni traté

VPS - D3 hromadné garaze

VPS - D4 hromadné garaze

VPS - D5 hromadné garaze

VPS - D6 hromadné garaze

VPS - D7 pristupové komunikace v pramyslovém okrsku
VPS - D8 hromadné garaze

VPS - VI1 hibitov

Vymezeni verejné prospésSnych opatreni:
VPO2, prvky USES k zalozZeni

VPO 2.1 572 RBK Jezefi — Nadrz Kyjice
VPO 2.2 RBC 020 - Nadrz Kyjice

VPO 2.3 LBC 24 — Na Farnich loukach
VPO 2.4 LBK 1 - LuZecky potok

VPO 1 - Uprava hranice zameckého parku

VPS a VPO jsou vyznaceny ve vykresech: Hlavni vykres, Vykres VPS, Koordinaéni vykres

-Vyhodnoceni* konstatuje, Zze vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni
pravo zfizovano, nebyla stanovena.

Ve ,Vyhodnoceni je nutné konstatovat, Ze se nepodafilo jeSté vice skloubit ,VyuZziti
pozemkl v majetku meésta z hlediska potencialu rozvoje Uzemi meésta Jirkova“ (vize
Uzemniho rozvoje) zpracovana zhotovitelem se soucasnymi potfebami mésta. Hlavnim
divodem je nepfekonatelna blokace pozemka jejich viastniky v navrhovém horizontu UPn.

Vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezervy RB1, RB2, RB3, RB4 jsou s podminkami vymezeny v k.. Bfezenec.
Vyuziti je podminéno zménou UPn.

V k.0. Jirkova je vymezeno celkem 8 ploch ploch (pro bydleni méstské a priméstskeé,
venkovské a RX)
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k.a. Cerveny hradek ma vymezeny 4 plochy (RJI1, RJI2, RJI3, RJI4).
Plochy jsou vyznaceny ve vykresech Zakladni ¢lenéni, Hlavni vykres, Koordinaéni vykres.

»Vyhodnoceni“ posloupnost vyuziti ploch a Gspornost hodnoti pozitivné.

V UPn bylo vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu rozdéleno,
po dohodé s pofizovatelem na 3 navazujici celky:

* Jokalita Centrum RP1
+ |okalita Chomutovska RP2
« |okalita Nadrazni RP3

Regulaéni plan pofizuje trad obce s rozSifenou plsobnosti a bude vydan z podnétu.

»Vyhodnoceni“ vnima rozdéleni predmétného Uzemi z hlediska postupl pfipravy
jako logicky krok.

UPn vymezuje 2 Gzemni studie:
e US1 Uzemni studie Chomutovska

e US2 Uzemni studie Panorama

Shrnuti pFispévku koncepce k vytvareni podminek udrzitelného rozvoje

.Vyhodnoceni* vychéazi ze skutenosti, 7e UPn je spoledenskou konstrukci, v niz
zhotovitel nese svuj podil na posunu koncepénosti ve sméru k vySSimu stupni udrzitelného
rozvoje v kazdé hierarchicky uspofadané, konkrétni roviné.

Stavebni zdkon poZaduje plnéni cild tzemniho planovéni. Cile jsou v nejvysSi roviné
zaméfeny na udrZitelnost tzemniho rozvoje a zakon vyZzaduje vyhodnotit UPn pravé z tohoto
pohledu vefejnych zajmu. Také z&kon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi vyZzaduje
posouzeni koncepce prezentované UPn a také ve vztahu kcilim udrZitelného rozvoje.
Vyhodnocovani koncepce rozvoje mésta ve vztahu Kkcilam UGzemniho planovani a
udrzitelného rozvoje je mozné povazovat za nejvySsi smysluplnou rovinu. Zohledruje vyvoj,
spoleCenskou Uroven, jeji moznosti, nastroje a pravidla, zajmy mésta a jeho obyvatel,
investorq, atp.

»Vyhodnoceni“ se snazi ve vysledném vystupu odpovédét na otazky smérované do
primarni roviny, tj. jak navrh UPn pFispiva k plnéni cild udrzitelného Gzemniho rozvoje. Na
pozadi hodnoceni si v3ima podilu & pfispévku zhotovitele UPn na celkovém vysledku.
Vyhodnoceni je zaméfeno na rozhodujici ¢lanky optimalizovaného rozvoje a jejich
vyvazenost. Kritéria zachycujici proces jsou rozhodujici. Klasifikovan je podil fe$eni UPn na
pInéni cild tzemniho rozvoje ve 3. stupnich:

pozitivni podil na pfinosech koncepce;

pfijatelny, Unosny ¢&i doporucenimi podminény pfispévek k pozitivni uc€innosti
koncepce;

méneé prijatelny, problémovy pfispévek feSeni, ktery proces blokuje, brzdi nebo
poskozuje.
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»vyhodnoceni“ je zaméfeno na mozné vlivy a dusledky navrhu promén organismu
mésta z hledisek vefejnych zajmd. Upozorfiuje na jevy a nedostatky, které zhotovitel UPn
prakticky nemuZze ovlivnit.

Stavebni zakon v ¢asti tzemniho planovani uvadi cile udrZitelného rozvoje Gzemi.
~vyhodnoceni“ vymezuje cile Uzemniho planovani do 8 blokii a konfrontuje je s vystupy
navrhu UPn.

Vytvareni podminek pro vyvazeny vztah pilifa udrzitelnosti Gzemniho rozvoje

Navrh UPn vyuZivd osv8déend praktika urbanistické tvorby mésta. Jednim
z historickych principu (viz Vitruvius a jeho pojeti ,udrzZitelného rozvoje* z 1. stol. p.n.l.) je
vyvazeny vztah rozhodujicich determinantd promén ,pilifd“ k FeSeni optimalizace funkci
lidskych sidel, v&. kulturné vytvarného ¢tvrtého pilife, ktery Vitruvius prosazoval. V pfevedeni
do soucasnosti navrh vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvadZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Navrh se snazi o
skloubeni moznosti vyplyvajicich ze sou€asnosti s vizi tzemniho rozvoje. Pro usmeérnéni
pozitivnich trend( vytvari pfedpoklady, které jsou vlastni stavbé mést po tisicileti. Nabidka
feSeni splniuje i poZzadavky na vytvareni kvality v oblasti zivotnich podminek v prostredi.

&

Hodnoceni:  UPn vytvasi Sirokou nabidku pozitivnich hodnot, které ve vyvazené strategii
realizace svymi vlivy umozriuji utvaret mésto takovym zpdsobem, aby
z uvedenych klicovych hledisek bylo v optimalizaci pIné funkéni. Navrh UPn
pini cile vymezené moznostmi. Vysledky a jejich vyuZiti v naslednych etapach
procesu investiéni pfipravy a realizace nemdze zhotovitel UPn vyraznéji
ovlivnit.

Komplexni feSeni z pohledu Uéelného vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi

Komplexita pfistupu k feSeni nalezi k dalSim stézejnim principdm urbanistické tvorby.
Zhotovitel UPn podava komplexni Sirokou vstupni nabidku pro usmérnéni ve vyuZiti a Gzemi
a v jeho prostorovém usporadani. Cas prokaze, zda Siroky vyb&r moznosti se promitne do
Gcelného vyuziti a efektivniho prostorového usporadani Gzemi.

Reseni neplni vSechny ukoly vyplyvajici ze zadani, coz spada do sféry komplexity.
Napf. se ,nepreklapi* vdechny funkéni plochy z pfekonaného UPn SU a nerozmélfiuje rozvoj.
Vyhodnoceni tento krok ke snizeni miry extenzity Gzemniho rozvoje poklada za pozitivni.

Navrh tim vytvari zakladni ramec pro dosazeni predpokladd smérovanych pozitivné
ve prospéch procesu udrzitelného Gzemniho rozvoje z tohoto zUzeného pohledu. Nabidka
UPn se celkové snaZi vyuZit pfirozenych vlastnosti v promé&nach urbannich i pfirodnich
struktur a jejich systému a v tomto usmérnéni koriguje zasahy do Uzemi. VytvaFi podminky
pro aplikaci procesu otevieného Gzemniho rozvoje.

S komplexnosti souvisi dali princip, ktery je v navrhu UPn uplatfiovan, tj. kontinuita
tzemniho rozvoje. UPn feSenim se snaZi o provazanost hodnot dédictvi minulosti s vizi
rozvoje mésta v budoucnosti. Ke sladénosti i v dil€ich zamérech dochazi s velkymi obtizemi.
Principy komplexity a kontinuity v koncep&nim pojeti Uzemniho rozvoje se v praxi uplatfiuji
s velkymi obtizemi, tj. nikoliv od samého pocatku. Dusledkem je problémova mira vyuZziti a
prostorového uspofadani uzemi.
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Hodnoceni: Princip komplexnosti a kontinuity je v obecné poloze oslabovan.
Hmotnost a setrvaénost trendd Gzemniho rozvoje dovoluje spiSe korekce
extenzivniho procesu Uzemniho rozvoje. Obecny negativni jev doprovazi
i tlzemni rozvoj mésta Jirkova. UPn se snaZi negativni dopady nabidkou
zmirnit. Neni v silach UPn ani zhotovitele zasadnim zpdsobem usmérnit
spoleéenska pravidla, kterd by byla zamérena na hospodarné, ucelné
vyuZziti a prostorové usporadani tzemi.

Verejné a soukromé zajmy v Uzemnim rozvoji mésta

Obecné prospésny soulad verejnych a soukromych zajml na GUzemnim rozvoji je
v obecné poloze slabou strankou. Rovina verejnych zajmu je nedostateéné oSetfena v
zakonnych opatfenich i v praktikach Zivota. Realita se promita i do konkrétniho feseni UPn.
Zhotovitel se snazi zmirnit dopady neusmérnéné ,hnaci sily sou¢asného uzemniho rozvoje*,
kterou reprezentuji predevSim zaméry vlastnikl pozemkd. Na strané druhé se snazi
zakonzervované, spici pozemky vymezené v UPn SU a v jeho zménéach probudit k Zivotu
nebo vyloudit ze zastavitelnych ploch. V obou pfipadech se setkdvame s nesouladnymi
procesy. Misto zhodnocovani, zkvalitiovani a zvelebovani Uzemi a jeho prostredi ve
prospéch mésta a vSech jeho obyvatel, v€. vlastnikl pozemku, se Casto setkavame se
spekulaci a se snahou pozemky co nejlépe zpenézit. Konstruktivni zpétné vazby nefunguji a
spoleenskd praxe se rozchazi scili udrzitelného rozvoje. Uspokojivé feSeni je mimo
moznosti UPn a zhotovitele. Spolenost v zadavacich dokumentech a obecn& ve svych
spolecenskych pravidlech dostateénym zpusobem nepodporuje a neprosazuje nadrazenost
vefejnych zajmd v Ozemi nad zajmy skupinové a osobni. Koordinace vefejnych a
skupinovych &i soukromych zamér(l se v Uzemi prosté nedafi. Realita prfesvédCuje, Ze
spole€nost postrada schopnost i vali ménit vyvojem pfekonana pravidla. Vysledkem je
z ekonomického hlediska vysoka mira nehospodarnosti, tj. v hospodareni s ldzemim a
v Uzemi. Bez hospodarnosti je udrzitelny rozvoj jen ¢asové kratce vymezen. Snaha o sladéni
zajml je z uvedenych diivod( na nizké Grovni a navrh UPn zpravidla pouze koriguje nebo
zmirfiuje negativni dopady.

Hodnoceni: Soulad vefejnych a soukromych zajma na tzemnim rozvoji je v obecné
poloze slabou strankou. Navrh UPn zpravidla pouze koriguje nebo
zmirnuje negativni dopady, jez vytvareji zbyte€né limity, hromadi
prekéazky, které se pak stanou v dalSich fazich tzemniho rozvoje stale
obtiznéji pfekonatelnou brzdnou silou.

Ochrana a rozvoj p#rodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot v Gzemi z hledisek
verejnych zajma

Navrh UPn ve vefejném zajmu vytvari podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot Gzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota
obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Navrh vymezuje do vyhledu nezastavéné uzemi. Timto
prostfedkem zasadnim zplsobem chrani krajinu; ve vychodnim sméru se snazi o jeji
prostupnost ve sméru sever — jih. Navrh nezasahuje do cennych ploch pfirody. Velmi
pozitivné pfispiva k posileni a zapojeni pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi do
Zivota mésta. Pfispivaji ktomu zasahy do centralni ¢asti mésta, Uprava hranice Parku
Cerveny Hradek a navrh statutu cenného urbanniho a architektonického dédictvi historického
centra Cerveného Hradku.
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Hodnoceni: Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot v dzemi
z hledisek verejnych zajma je hodnocena pozitivné.

Vyuziti zastavéného GUzemi a zastavitelnych ploch

Kapitola ,Uzemni plan, vychodiska a fe3eni“ je pohledem na vyuZiti zastavéného
Uzemi. Prezentuje celkovy pfistup k feSeni rozvoje, poukazuje na vytvareni podminek pro
pozitivni posuny zaméfené na zvySovani vyznamu mésta, funk&nosti i kvality urbannich
struktur a systémi a také na vytvareni podminek pro inovaéni procesy. Podminky pro
zkvalitnéni zastavéného Uzemi a jeho prostfedi i ze zorného Uhlu promén stéZejnich
urbannich celkl, rozvojovych os a strategicky vyznamnych, ale i dalSich ploch pfesvédcuiji o
potencialu moznych pozitivnich posunl. Na strané druhé nelze nevidét napf. skutecnost
znacného rozsahu nabidky zastavitelnych nebo rezervnich ploch pfedevSim pro uspokojeni
pozadavkl vlastnikd pozemkU pro bydleni, vyrobu a sluzby s ni souvisejicich. Tento obecné
platny jev vyvolava extenzitu v izemnim rozvoji a sniZzuje tak uc¢elnost a hospodéarnost ve
vyuziti zastavéného tzemi.

Hodnoceni: Z analyzy Géinnosti i jinych Uzemnich plana vyplynulo, Ze pod tlakem
determinujicich pozadavkdli na vyuziti pozemkl vlastnik neni
v moznostech ani UPn Jirkova aplikovana praktika nehospodarné
politiky Uzemniho rozvoje (pfesahujici hranice stavebniho zakona)
vyraznéji ovlivnit. Zastavitelné plochy se nevymezuji s ohledem na
potenciél rozvoje Uzemi a na miru vyuZziti zastavéného Gzemi. Na vysSi
miru vyuZziti zastavéného Uzemi na pozadi previsu zastavitelnych ploch
neni vytvaren zakony potrebny tlak i v jinych opatfenich, napf. v podobé
progresivni dané.

VyuZziti nezastavéného uzemi

V nezastavéném Uzemi v krajiné a v hodnotném pfirodnim prostfedi mimo limit
Uzemniho rozvoje navrh nevymezuje Zadna zastavitelné plochy. Vyjimkou je navrh na
umisténi staveb, které zlepsi podminky jeho vyuZziti pro G&ely rekreace a cestovniho ruchu.
Prikladem je umisténi rozhledny s pfistupem, cyklistické stezky, ekologicka a jina zafizeni
v ose Relax propojujici atraktivity Chomutova, Jirkova a Cerveného Hradku. UPn vyslovné
nevyluéuje moznost umistovani drobnych zafizeni ani jinych opatfeni slouzicich Parku
Cerveny Hradek nebo pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledka.

Hodnoceni: navrh UPn minimalizuje zasahy do nezastavéného Gzemi. V celkovém
hodnoceni se jedna o pozitivhi posuny ve zhodnocovani nezastavéného
Gazemi

Ochrana nezastavéného Uzemi a udrzitelnost vyuzivani ZPF

Prudky rozvoj mésta v povale€ném obdobi si vynutil obrovsky zabor nezastavéného
Gzemi. Ackoliv v sou¢asné dobé mésto v poctu obyvatel stagnuje, tlak na nezastavéné tzemi
neustava. Koncepce proto vymezuje limit Uzemniho rozvoje ¢i zastavitelnych ploch, ktery by
se dlouhodobé nemél prolomit ve sméru do cennych partii krajiny v severni ¢asti mésta.
V jiznim sméru limit tvofi dopravni koridor, ve vychodni ¢asti krajina s novymi sady. Limit
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Uzemniho rozvoje tak vymezuje a omezuje extenzivné pojaty Uzemni rozvoj a pozitivné
pfispiva k ochrané nezastavéného Uzemi.

UdrZzitelnost vyuzivani ZPF je s ohledem na limity vyuZiti ploch v urbanizaénim pasmu
velmi nizka. Proces zabor( je vdak v UPn omezovan hlavnimi sméry rozvoje bytové vystavby
i vyroby. Koncepce celkové pfispiva k utlumeni extenzity rozvoje i k orientaci zastavitelnych
ploch na méné bonitni pudy. Celkovy zabor ZPF v navrhu vykazuje zabor pouze 2,7885 ha,
avSak vraceno do ZPF je 44,04 ha.

Hodnoceni: ochrana nezastavéného Uzemi je podminéna dodrZenim limitu tzemniho
rozvoje. Realita tzemniho rozvoje v obecné poloze vSak prfesvédcuje, ze
spoleénost nedisponuje uéinnymi nastroji, jez jsou orientovany na
prioritu efektivniho hospodareni s tizemim ve vztahu k ochrané ZPF. UPn
v kontextu determinujicich vychodisek a spoleéenskych pravidel, vé.
zadani, neni schopen situaci uspokojivym zptdsobem feSit.

Péce o verejné zdravi a kvalitu prostredi

V koncepci je zohlednéno Siroké spektrum opatfeni, které mirni negativni vliivy na
verejné zdravi (environmentalni a socioekonomické vlivy). Navrh zasahy do struktur a
systému urbanniho i pfirodniho prostfedi vytvafi podminky pro zkvalitnéni prostredi i tim také
pro vylepSeni Zivotnich podminek. Nové zaméry ve zméné funkéniho vyuziti ploch nebo na
zastavitelnych plochach jsou usmérnény v obsahu lokalizaci a regulativi funkéniho a
prostorového usporadani. Ve zmeénach v usporfadani Uzemi se nové zaméry neprojevi
vyraznymi negativnimi vlivy a disledky.

Negativni zatéZze na obyvatelstvo pfedstavuji hluk, Skodliviny v ovzdusi a zapach.
Prijatelnd mira u navrzenych funkci vyroby a dopravy je oSetfena urbanistickymi prostfedky
(situovanim, clonami, OP a pod). V dalSi fazi investi¢ni pfipravy mohou byt vlivy oSetfeny
GUzemné technicky nebo technologiemi, popf. s vyuzitim vyhodnoceni EIA.

Soucasné negativni vlivy jsou cilené snizovany. NejvétSim lokalnim zdrojem hluku a
Skodlivin v ovzdusi je doprava. Jedna se predevsim o zatéze z dopravniho koridoru, které
omezuji vyuziti Gzemi mésta v jizni partii. Kvalita ovzduSi zaznamenala z pohledu vyvoje
pozitivni posun. V trovni UPn je nezbytné zdlraznit, Ze nejvy3si podil napf. na zavazném
imisnim zatizeni SO, tvofi imisni pozadi. Tento podil pfedstavuje cca 70 %. Podstatnym
zjisténim je skutednost, ze navrh UPn neni schopen rozhodujici negativni vlivy pozadi
ovlivnit. Mistni pfispévek negativnich zatézi je nevyrazny. Rozvojem mésta ve vychodnim
sméru je situovani dribezarny nadale nelnosné. Ukonéeni provozu, ktery je zdrojem
zapachu, podmiriuje realizaci vystavby rodinnych domu.

Hodnoceni: Zaméry jsou pFjatelné, tnosné. Celkové zabezpeduji pozitivni posun a
pAspivaji k udrzeni standardd kvality v oblasti péée o verejné zdravi a
vytvareni posunu Zivotnich podminek.

Uéinnost transformace funkéné ménénych ploch, problémy v obecné poloze

Transformace nékterych ploch Gzemi jsou pfedmétem stranky, sleduje vyhody a
prinosy. Jejich transformace do navrhu UPn v3ak vyvolava v realité procesu Uzemniho
rozvoje vazné problémy. Nikoliv vSechny transformované plochy jsou z hledisek vefejnych
zajmu mésta pfinosem. Tato skute¢nost se odrazi v hodnoceni.
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Vyhodnoceni poukazuje na proces posilovani pfinost a na zhodnocovani GUzemi.
Zmény funkéniho wvyuziti ploch a pfirGstky zastavitelnych ploch v navrhu nejsou
bezproblémové. Transformace mnoha ploch byla do navrhu UPn provedena s ohledem na
setrvacnost vyvojového procesu vyznacujiciho se preduréenosti v tolerované Zivelné
rozmélnénosti zdsahl do Uzemi. Ukazuje se, Ze prosté ,preklapéni* zastavitelnych funkénich
ploch z vydanych Gzemnich planu a jejich zmén nemusi byt jen pfinosem.

Navrh UPn se vyznaduje vaznymi problémy v oblasti miry koncepénosti. Jev je
dasledkem tlakd rdznych zavazkd mésta nejen k drobnym, ale i k velkym investordm nebo i
statnim institucim, napf. Statniho pozemkovému ufadu (v dobré vife v pomoc zavazuje
meésto k ucelovému vyuZziti tzemi v problémovych lokalitach a v rozporu s vefejnymi zajmy
(bydleni na pfevedenych plochach)).

v

pravni podstaty verejné prospésnosti, ale i politicka vule ji dodrZzovat. Zakony sice proklamuji
vaznost verejnych a spoleCenskych zajmu, av3ak ty jsou v praxi zastinény de facto
nadfazenymi pravy vlastniki pozemkd, ktefi jaksi nechtéji vnimat zasadu zpenézovani
pozemkl v souladu se zhodnocovanim Uzemi a jeho prostfedim. Vefejné zajmy jsou
podfizovany zajmum skupinovym a osobnim. Praxe se oslabuje G¢innost stavebniho zakona
a s nim také navrh UPn. Misto tvorby koncepénosti, smysluplnosti Gzemniho rozvoje pini
zhotovitel funkci regulovéika a pouze zmirnuje negativni zasahy do Uzemi a oslabuje
negativni vlivy a dusledky procesu.UPn Jirkova v3ak nepfestava plnit funkci ochrany a
obrany vefejnych zajmd mésta proti vytvareni zbyteénych prekazek a limitd, které se
v budoucnosti projevi ve zbyte¢né se zvySujicich nakladech na jejich odstranovani.

PoZadavky na vymezeni diléich zastavitelnych ploch a ploch prestavby

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou jmenovité zaméry
konkretizovany plosné i funkéné. PoZadavky jsou zaméfeny na zmény funkéniho vyuZziti
Uzemi. Pozadavky ukladaji posilit nasledujici funkce:

1. Uzemi pro bydleni

e vystavbu rodinnych doml venkovského typu (11 lokalit);
e vystavbu rodinnych domkd, tzv. bydleni €isté (11 lokalit);
e bydleni méstské (1 lokalita);

2. SmiSené Uzemi vyroby a sluzeb (2 lokality);
3. Sady a zahrady (2 lokality);

4. Garaze (2 lokality);

5. Cestovni ruch (1 lokalita);

6. SmiSené uzemi malych sidel (1 lokalita).

Na zakladé pozadavkl zadani byl hodnocen i urbanisticky detail. V pfevaze se jedna
0 pozadavky vlastniki pozemkd na vystavbu rodinnych domu s ohledem na slucitelnost
téchto zaméru s koncepci UPn. Vyhodnoceni bylo provedeno ve tfech kategoriich:

e zamér prinosny nebo celkové pozitivni, pfijatelny. Zamér akceptovan.

e zamér unosny s doporuéenimi a s podminkami pro transformaci do navrhu UPn.
Zameér podminéné akceptovan;

e zamér s vyrazné negativnimi vlivy, dopady a dusledky. Zamér nedoporucen a
neakceptovan.
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Pfehled dil¢ich zamérl ve vysledném hodnocenidle poradi uvedeného v zadani (N —

zameéry oznaceny v textové i grafické casti pfilohy).

N1

N4

N7

N9

N10

N11

N12

N13

N14

N16

N18

N19

N20

N22

Lokalita Cerveny Hradek — p. p. & 347 k. 4. Cerveny Hradek, vystavba RD
venkovského typu

Hodnoceni: zadmér Unosny s doporu¢enimi a s podminkami pro transformaci do
navrhu UPn

Lokalita Jirkov — p. p. €. 1744/11, 1744/14 k. 0. Jirkov, vystavba nékolika RD
Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.
Lokalita Cerveny Hradek — p. p. &. 193/1, 193/2 k. 0. vystavba RD venkovského typu
Hodnoceni:zamér nedoporuceny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

Lokalita Jirkov — p. p. &. 936/3 a 936/8 k. U. Jindfisska,vystavba RD venkovského
typu

Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci a do navrhu UPn nebyl zafazen.
Lokalita Jirkov — p. p. €. 1529/35 k. 0. Jirkov, bydleni Cisté

Hodnoceni:zamér Gnosny s doporu¢enimi a s podminkami pro transformaci do
navrhu UPn

Lokalita Jirkov — p. p. €. 2262/47 k. . Jirkov, bydleni méstské

Hodnoceni: zamér transformovan do navrhu UPn;

Lokalita Jirkov — p. p. €. 1529/49, 1529/40, 1529/47, 1529/19 k. u. Jirkov, bydleni
Cisté

Hodnoc,eni:zémér anosny s doporuc¢enimi a s podminkami pro transformaci do
navrhu UPn

Lokalita Jirkov — p. p. €. 1734 a 1735 k. U. Jirkov, vystavba RD venkovského typu
Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.
Lokalita Bfezenec — p. p. €. 79/1 k. U. Bfezenec, bydleni Cisté

Hodnoceni:zamér nedoporuéeny k transformaci a do navrhu UPn nebyl zafazen.
Lokalita Jirkov — p. p. €. 1616, 1617 k. 0. Jirkov, bydleni Cisté

Hodnoceni:zamér Unosny s doporuc¢enimi a s podminkami pro transformaci do
navrhu UPn

Lokalita Cerveny Hradek — p. p. & 192/1,2 k. 4. Cerveny Hradek, vystavba RD
venkovského typu

Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.
Lokalita Jirkov — p. p. €.1744/12 a 1744/6 k. 0. Jirkov, vystavba nékolika RD
Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.
Lokalita Jirkov — p. p. €. 58/1 a 58/2 k. 0. Bfezenec, bydleni Cisté

Hodnoceni:zamér Unosny s doporuc¢enimi a s podminkami pro transformaci do
navrhu UPn

Lokalita Bfezenec — p. p. €. 38/2 k. 0. Bfezenec, vystavba RD venkovského typu
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N23

N24

N25

N26

N28

N29

N30

N31

N34

N36

N37

Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.
Lokalita Jirkov — p. p. €. 1744/3 k. 0. Jirkov, bydleni gisté

Hodnoceni:zamér Gnosny s doporu¢enimi a s podminkami pro transformaci do
navrhu UPn

Lokalita Bfezenec — p. p. €. 626/1, 626/3 k. U. Bfezenec, bydleni Cisté
Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

Lokalita Cerveny Hradek — p. p. &. 368 a 367/2 k. 0. Cerveny Hradek, vystavba RD
venkovského typu

Hodnoceni:zadmér Unosny s doporuéenimi a s podminkami pro transformaci do
navrhu UPn

Lokalita Bfezenec — p. p. & 961, 962, 963 k. 0. Bfezenec, vystavba RD
venkovského typu

Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.
Lokalita Jirkov — p. p. €.3745/2 k. . Jirkov, smiSené Uzemi vyroby a sluzeb

Hodnoceni:zamér Gnosny s doporu¢enimi a s podminkami pro transformaci do
navrhu UPn

Lokalita Jirkov — p. p. & 1966/1, 1966/6, 1966/10, 1966/11, 1966/17, 1966/18,
1966/19, k. a. Jirkov, bydleni venkovského typu, pfipadné smiSené Uzemi vyroby a
sluzeb

Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

Lokalita Cerveny Hradek — p. p. & 282 k. 0. Cerveny Hradek, vystavba RD
venkovského typu

Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.
Lokalita Jirkov — p. p. €. 3702/9, 3702/8, 3702/3 a 3704 k. u. Jirkov, zahrady
Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

Lokalita Cerveny Hradek — p. p. & 278/2 (vyhrazena &ast pozemku) k. G. Cerveny
Hradek, vystavba RD venkovského typu

Hodnoceni:zamér Unosny s doporuc¢enimi a s podminkami pro transformaci do
navrhu UPn

Lokalita Jirkov — p. p. €. 817/2 k. 4. Jirkov, bydleni Cisté
Hodnoceni:zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

Lokalita Jirkov — p. p. €. .4581, 4582, 4583, 4584, 4585,4609, 4754, 4755, 4756,

4757, 4758, 4759 k. 0. Jirkov, garaze

N38

N39

Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.
Lokalita Jirkov — p. p. €. 4761/41- 69 k. . Jirkov, garaze
Hodnoceni: zamér transformovan do navrhu UPn:;

Lokalita Jirkov — p. p. €. 2499/1, 2499/2, 2499/3, 2499/5, 2499/6, 2498/1, 2498/2 k.
0. Jirkov, bydleni ¢isté

Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.
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N40 Lokalita Jirkov — p. p. €. 1980/43 k. u. Jirkov — vymezena ¢&ast pozemku, bydleni
Cisté, ¢ast pozemku sady a zahrady

Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

N41 Lokalita JindfisSskd — p. p. €. 333/9 k. 0. Jindfisska, vazana plocha sportovné
rekreacni

Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.
N42 Lokalita Cerveny Hradek — p. p. & 271/3 k. . Cerveny Hradek, bydleni
Hodnoceni: zamér transformovan do navrhu UPn;
N43 Lokalita Jirkov —p. p. &. 762/1, 2, 763/1, 2, sportovni centrum

Hodnoceni: zamér transformovan do navrhu UPn.

Dévody doporudujici zafazeni & nezafazeni do navrhu UPn jsou uvedeny v tabulce &. 2
Pfilohy ,Vyhodnoceni“.

G ZAVERY A DOPORUCENI

1 Vyhodnoceni vlivli navrhu Gzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost
spoleéenstvi obyvatel Uzemi

Vyhodnoceni vlivd navrhu Uzemniho planu na vyvazenost vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrZznost spole€enstvi obyvatel
Uzemi, jak byla zjiSténa v rozboru udrziteIného rozvoje, je charakterizovana koncepci, ktera
je uvedena z daného pohledu predevsim v pfedchazejici kapitole.

2 Hodnoceni technického feSeni zdméru s ohledem na dosazeny stupen poznani, pokud
jde o znecistovani zivotniho prostredi.

Technické feSeni ma pfijatelnou Uroven vyplyvajici z feSeni Uzemné planovaci
dokumentace, tji. UPn. Jedna se tudiZ o rovinu urbanistického pfistupu. Technicka feSeni
budou pfedmétem EIA vramci Uzemniho Fizeni. Pfedpoklada se, Ze technickému feSeni
bude vzdy vénovana nalezitd péce z pohledu detailnich hodnoceni zamérl ve vztahu
k zatéZim Zivotniho prostfedi, vefejného zdravi nebo z pohledu bezpecnostnich auditu.

3 Doporuéeni
a nameéty k ochrané prostredi a usmérnéni tzemniho rozvoje.

Dokumentace UPn prezentuje koncepci Uzemniho rozvoje mésta. Operuje s
nezastavénym Uzemim, s hranici zastavitelnych ploch, se zastavénymi a zastavitelnymi
plochami, s plochami pfestavby a asanaci, s limity, atp. UPn témito prostfedky prosazuje
organizaci mésta v doprovodu s regulativy funkéniho vyuZziti a prostorového usporadani
Uzemi. Vrozsahu reprezentovaném grafickou a textovou ¢&asti je navrh koncepce
vyhodnocen a doporucéen k vydani souhlasného stanoviska.

Vyuzita metoda ex ante spolu sjednanimi se zastupci Mésta snizily v navrhu

koncepce Cetnost problému; ty vS8ak nemohly byt zcela vylou¢eny. Nékteré dil¢i zaméry bude
nutné proveérit podrobnéjSim feSenimv podobé regulacénich pland a Gzemnich studii. Dalsi
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zaméry jsou prijatelné pouze za predpokladu splnéni podminek a poZzadavku uvedenych ve
Vyhodnoceni, tj. t&ch poZadavkd, které jsou nezbytné pro transformaci do navrhu UPn. K
zamérum pfijatelnym nebo anosnym s doporuc¢enimi a s podminkami nalezi:

vyuziti Uzemi zastavitelnymi plochami situovanymi v CHLU mezi dopravnim
koridorem a stavajicim zastavénym Uzemim. Vyuziti je podminéno souladem
s hornim zdkonem s kladnym stanoviskem Bariského Gfadu. Stanovisko téhoz
organu podminuje i ¢astec¢né vyuziti poddolovanych ploch;

Priblizujici se bytova vystavba k dopravnimu koridoru je podminéna vysledky
zadané akustické studie;

Naroky na vyuZiti uzemi ve vazbé& na hranice parku podmifiuji rozvoj funkce
bydleni a rekreace v Cerveném Hradku. Park je veden v ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR a hranice, ktera je vyvojem pfekonana, vyZzaduje Upravu;

Vychodni rozvojovy smér bydleni je dlouhodobé ve stfetu s provozem dribezarny.
Asanace provozu obtézujici bydleni pachem, je podminén asanaci provozu;

Rozsahlé plochy Primyslového parku Jirkov (jsou dlouhodobé ,spicimi pozemky*,
ackoliv se jednd o strategicky vyznamné plochy, které vyznamné mohou pfispét
k zaméstnanosti. Odblokovani ploch je mimo ramec Koncepce. Pokud vSak
nebudou ani ¢aste¢né vyuzity do r. 2016, doporuCuje se prevést je zpét do
nezastavénych plochy ve zméné UPn;

Otevreny problém — pokus o napravu:

Vysoké hodnoty strategicky vyznamného Uzemi a prostfedi Bfezence uréené pro
vystavbu rodinnych domu vyzaduji zvySenou péci. ,Vyhodnoceni“ podporuje nové feSeni
plochy dle navrhu UPn. ReSeni se prezentuje pfijatelngjdim uspofadanim Gzemi,
zohlednénim hodnot, snizenim rizik nové osnovy uli¢ni sité, zmé&nami ve struktufe zastavby,
celkovym zkvalitnéni obytného prostfedi, vySSim stupném hospodarnosti, zatraktivnénim
Gzemi, vymezenim vefejnych prostranstvi v provazanosti se systémem zelené, atp.

»Vyhodnoceni“ doporucuje, aby rozpor mezi poZzadavkem pofizovatele (preklopit
FeSeni z platného UPn SU Chomutov — Jirkov) a navrhem UPn (konkrétnim predlozenym
feSenim nebo v modifikaci prostfednictvim Gzemni studie) byl dofeSen az v drovni
projednavani navrhu UPn.

Jmenovity seznam zamérd dle zadani
pfijatelné a unosné za predpokladu splnéni uloZzenych podminek
(zdivodnéni je uvedeno v Priloze):

N1 Lokalita Cerveny Hradek — p. p. & 347 k. . Cerveny Hradek, vystavba RD
venkovského typu

N10 Lokalita Jirkov — p. p. €. 1529/35 k. 0. Jirkov, bydleni ¢Cisté

N12 Lokalita Jirkov — p. p. €. 1529/49, 1529/40, 1529/47, 1529/19 k. a. Jirkov, bydleni
Cisté

N16 Lokalita Jirkov —p. p. €. 1616, 1617 k. 0. Jirkov, bydleni Cisté

N20 Lokalita Jirkov — p. p. €. 58/1 a 58/2 k. 0. Bfezenec, bydleni venkovského typu

N23 Lokalita Jirkov — p. p. €. 1744/3 k. 0. Jirkov, bydleni ¢isté
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N25 Lokalita Cerveny Hradek — p. p. & 368 a 367/2 k. 4. Cerveny Hradek, bydleni
venkovského typu

N28 Lokalita Jirkov — p. p. €.3745/2 k. 0. Jirkov, smiSené Uzemi vyroby a sluzeb

(el

N34 Lokalita Cerveny Hradek — p. p. &. 278/2 (vyhrazena &ast pozemku) k. G. Cerveny

Hradek, bydleni venkovského

Doporuéeni obecné povahy

V Uzemnich planech se setkdvame s blokaci ¢i konzervaci i strategickych ploch, s
necinnosti a pasivitou vlastnik téchto rozhodujicich rozvojovych zastavitelnych ploch, coz v
dasledcich snizuje jejich G€innost. Kvalité tvorby prostfedi neprospivaji ani aktivity vlastniku
nejen strategickych, ale i dalSich pozemkl, de facto podporované opakovanym
preklapénim“ nevyuzitych zastavitelnych ploch zjednoho do néasledného UPn nebo
neodbornym délenim pozemkud. SpoleCenska praxe se promitd do reality zbyteCnymi
Skodami. Praktika podporovana stavebnim zakonem neprospivaji kvalité ani efektivité
vytvareného spolecenského prostredi.

Existuje fada pficin, které zhotovitelim UPn nedovoluje prosadit vy3si stupef
koncepcénosti (a tim i hospodarnosti a racionalnosti promén Gzemi, atp.). N&zornym
pfikladem je ustanoveni stavebniho zdkona § 102 Nahrady za zménu v Gzemi. Zakon
nekoordinovany s napf. s danovou politikou (neumoznuje napf. vyuZziti progresivni dané) sam
tak de facto brani racionalnimu a efektivnimu Uzemnimu rozvoji, nebot nahradami, na které
municipélni spravy nenaleznou vefejné finance, podporuje faleSnou ochranu vlastnického
prava. Dasledkem jsou zakonzervované €i jinym zpGsobem blokované pozemky a plochy
strategického vyznamu. Druhotnd podpora spociva ve zpenézovani pozemku vlastnika bez
adekvatniho znehodnocovani Gzemi. Vlastnici pozemk( a jejich zaméry jsou tak velmi ¢asto
hybnou a prakticky malo ovlivnitelnou silou Gzemniho rozvoje. Vysledkem je Zivelny,
chaoticky rozvoj, ztraty a zbyte¢né Skody ve sféfe verejné prospésnosti. Napravy jsou navic
pfesunuty do sféry verejnych z4jma a tim i rozpoctl. FaleSna ochrana vlastnického prava
vyvolava rozsifovani zastavitelnych ploch na uUkor nezastavéného Uzemi a deformace
v usporadani Uzemi, coz se promitd do nehospodarnosti. Sféra Uzemniho planovani a jeji
nastroje nejsou schopny negativnim jevam acéinné celit.

Vyhodnoceni se nem(iZze vyhnout konstataci, Ze praktika urbanismu jsou v Uzemnich
planech potlaovana, coz se promitd do sniZzené ucinnosti, koncepcnosti i udrzitelnost
Uzemniho rozvoje. Stavebni zakon faleSnou ochranou vlastnického prava zasluhuje revizi,
ma-li UPn v praxi plnit cile a tkoly uvedené v § 18 a19.

Doporuceni obecné povahy je smérovano na organy zivotniho prostfedi. Ochrana a
tvorba zivotniho prostfedi vyZaduje, aby stavebni zakon nepusobil brzdnymi silami. Trendu
posilovani smysluplného plnéni cill udrzitelného Gzemniho rozvoje midze napomoci i novela
stavebniho zékona. Ztohoto davodu ,Vyhodnoceni* doporuéuje uplatiovat u MMR CR
zahajeni praci na novele stavebniho zakona, ktery by zohlednil také uvedeny namét.

Varianty z hlediska vlivd na zivotni prostredi

VloZeny dkol ,VyuZiti pozemk( v majetku mésta z hlediska potencialu rozvoje uzemi
mésta Jirkova“ provéfoval scénare tzv. velké a malé varianty. Dil¢i etapa Vyhodnoceni se
zabyvala vyhodami a nevyhodami obou variant z hledisek potfeb mésta, jeho struktur a
systtml ve vztahu kredlnym moZnostem tvorby odpovidajicich Zivotnich podminek,
snizovani zatézi, vlivi a dopadd na Zivotni prostfedi a vyvazenosti pilifd udrzitelného
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rozvoje. Prispélo k volbé scénare, ktery obsahuje Siroky kontext zamérd v optimalizované
varianté dlouhodobého rozvoje. ScénaF byl promitnut do feSeni UPn. Pfedstavuje
optimalizaci potfeb a moznosti z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi a z tohoto duvodu je
feSeni je invariantni.

Vyporadani vyjadreni k dokumentaci

Vyjadfeni k dokumentaci a reakce.

NAVRH STANOVISKA PRISLUSNEHO URADU

Z HLEDISKA PRIJATELNOSTI VLIVU UPN NA ZIVOTNi PROSTREDI S UVEDENIM
PODMINEK PRO REALIZACI, POPR. ZDUVODNENI| NEPRIJATELNOSTI NAVRHU UPN

Odbor Zivotniho prostredi krajského Gfadu Usteckého kraje, jako pFislusny Ufad podle
§ 23 odst. 11, pism. a) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivh koncepci na Zzivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist, vydava na zakladé dokumentace obsahujici i
vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi, na zakladé vyjadreni dotéenych
organ( statni spravy, organizaci a vefejnosti

SOUHLASNE STANOVISKO S PODMINKAMI
k vyhodnoceni vlivi UPn Jirkova na udrZitelny rozvoj tzemi

Doporucuje pofizovateli a Zastupitelstvu mésta, které bude schvalovat pokyny pro
dokonéeni navrhu UPn, podpofit doporuéeni zpracovatele Vyhodnoceni viivi na udrZitelny
rozvoj Uzemi uvedené vySe v ¢asti 3 Doporu€eni a naméty k ochrané prostiedi a
usmérnéni tzemniho rozvoje tohoto stanoviska.

Datum vydani stanoviska:

Razitko pfislusného Uradu:

Jmeéno, pfijmeni a podpis povéfeného zastupce pfislusného Uradu:

Znacka (resp. €. j.): V Usti nad Labem dne:

Datum zpracovani dokumentace: tnor 2014

Podpis zhotovitele dne 31. bfezna 2014:
Ing. arch. Willy Hana, CSc.

Autorizace ke zpracovani dokumentace a posudku dle zakona 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostfedi (osvédceni o odborné zpusobilosti €. j. 6892/873/0PVZ/98,
prodlouZeni autorizace ev. €. 94346/ENV/11 z 20. 12. 2011)
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PRILOHA

TABULKOVA CAST A DOPROVODNA GRAFIKA

DILCi ZAMERY UVEDENE V ZADANIi UPN
- ZAVERECNY PREHLED DOPORUGCENI VYPLYVAJICi Z VYHODNOCENI
- JMENOVITY SEZNAM ZAMERU DLE ZADANI; TABULKOVA SESTAVA

SCHEMA LOKALIZACE DiLCiCH ZAMERU DLE k. (1. BREZENEC,
CERVENY HRADEK, JINDRICHOVICE, JIRKOV,

ZAVERECNY PREHLED DOPORUCENI VYPLYVAJICi Z VYHODNOCENI
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Kritéria hodnoceni

V tabulkovych sestavach jsou zaméry a jejich soubory hodnoceny vybérem ze 17.
okruhu kritérii, které jsou jesté dale ¢lenény vybérem dle obsahu sledovaného jevu. Metodika
je ulozena u zhotovitele ,Vyhodnoceni“. RaGmcové se daji shrnout do nasledujicich skupin:

obsah, rozsah, vyznam, zavaznost a druh zmény;
vyhodnoceni lokalizace, vztahy a vazby;

charakteristiky promén pfirodniho, urbanniho a socialné ekonomického prostredi,
silné a slabé stranky;

okruhy vybranych vlivl, identifikace a kontexty;

hodnoceni rizik;

hodnoceni miry inovace a pfinosu;

vztah k ciliim koncepce UPn;

celkové hodnoceni podminek a predpoklad( udrzitelného rozvoje.

Ze soustavy zvolenych kritérii je provedeno celkové hodnoceni miry pfijatelnosti
ménéné koncepce a promita se do doporuceni a do navrhu stanoviska.

Zavérecny prehled doporuéeni z hodnoceni diléich pozadavku
Doporuéeni z hodnoceni diléich poZzadavk( se tykajici zamért uvedenych v zadani UPn.
Syntéza hodnoceni - vztah ke koncepci tzemniho rozvoje a k udrzitelnému rozvoji

v prehledu transformovanych dilgich zamérd do navrhu UPn

Legenda:

Zamér pozitivni, prijatelny nebo v ramci koncepce UPn Ginosny

Zamér prijatelny nebo Unosny s doporu¢enimi a se stanovenymi podminkami

Za&meér s vyrazné negativnimi vlivy, dopady, disledky €i zdmér nepfipraveny a celkové
nedoporuceny

Prehled zaméra

dle pofadi uvedeného v zadani (N - oznaceny v textové i grafické ¢asti zadani)
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