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SCHEMA KOMPOZICNIHO USPORADANI

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného lzemi — zastavéné Uzemi je vymezeno na zakladé pochoziho prdzkumu
a nasledného vymezeni v Prizkumech a rozborech k datu 10/2012. Zastavéné Uzemi je vymezeno
v grafické ¢asti v Zakladnim ¢lenéni, v Hlavnim vykrese a ve vykrese Koordina¢nim.

b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

b.1 Zasady celkové koncepce rozvoje mésta

Zéasady celkové koncepce rozvoje mésta jsou v Gzemnim planu podtrzeny ochranou
nezastavéného Uzemi, ochranou krajinného razu - dominanty KruSnych hor, ochranou ploch EVL
NATURA 2000 Vychodni Krusnohofi, pfehodnocenim rozsahu rozvojovych ploch zejména pro
individualni bydleni plvodniho tzemniho planu a dovymezenim jadra mésta.

Hlavnim vychodiskem je pokracovani v koncepci urbanistického spoluptisobeni jader
aglomerace - mést Chomutova a Jirkova - v ramci tésné provazaného nebo srostlého Gzemi
aglomerace Chomutov — Jirkov. Zasadou je jejich dalsi fyzické prorustani, jejich vazby a kooperace,
zejména v oblasti obéanského vybaveni, rekreace a v dopravni obsluze, véetné spolecného
dopravniho podniku.




Plochy Jirkova urbanisticky jiz vyuZzité je mozné vyuzit s plnou kapacitou, plochy navrhované
Ize vyuzit podle postupu navrZzené etapizace - |. a ll. etapy (etapizace je soucasti Hlavniho vykresu).
Etapizace je mySlena tak, ze po vyuziti ploch I. etapy je mozné prejit k naplfiovani ploch Il. etapy.

V kompozici mésta je nové navrzena plocha tzv. osy Relax, jez doprovazi nejen tok feky
Biliny, ale také jeji pfitoky (Bfezenecky potok, Novomlynsky potok - LuZec). Osa Relax vytvéafi nejen
vyznamny verejny prostor, ale je doplnéna prostory pro sport, rekreaci a oddech, jejich sou¢asti jsou
plochy spole¢enskych aktivit. UdolIni nivy vodnich tokd jsou v Gzemi zarover nosici systému
ekologické stability. Je to prostupné a kultivované Uzemi (verejné prostory s vefejnou zeleni)
provazané pésimi trasami a cyklostezkami.

Sidla v ndhornich polohach Krusnych hor jsou rozvijeny stfidmé, bez aktualniho naroku na
nové plochy tak, aby se nenarusil krajinny raz a charakter horského sidla. Sidlo JindfiSsk& neni dale
rozvijeno rozvojovymi plochami, naopak jeji jadro je predmétem ochrany — je vymezeno jako
urbanisticka hodnota. Podobné je tomu u sidla Staré Vinafice.

Uzemni plan vytvafi predpoklady nejen k intenzivngj$imu, ale i kvalitngjsimu vyuziti
zastavéného Uzemi mésta Jirkova, zejména pro bydleni, vefejnou vybavenost, provozovny a vyrobu.
Uzemni plan podporuje zejména individualni bydleni v Gzemi, jeZ je fenoménem poslednich dvaceti
let. Uzemni plan vymezuje plochy pro veskeré ginnosti tak, aby se vzajemné nenarusovaly, aby
vznikla Citeln& struktura, aby urbanisticka struktura byla celistva a vyvazena.

Dopravni systém obsluhy mésta se celkovou koncepci neméni, ve mésté je vybudovana
kvalitni struktura mistni silniéni sité, mistni komunikace jsou vybudovény dostatecné kapacitni. Mistni
silniéni sit je pfimo napojena na nadfazenou dopravni osu - silnici 1/13. Uzemni plan fesi mimo
dopravni kostru zejména dopravu v klidu a vytvari tzemni podminky pro vznik integrovaného
terminalu (Zeleznice, silnice, MHD) a hromadnych garazi (DHG). Urbanisticka struktura je doplnéna

trasami péSimi a trasami nemotorové dopravy, zejména podél toku Biliny v tzv. Centralnim parku.

Uzemni plan modifikuje lokalni systém ekologické stability Gzemi oproti stavajicimu tzemnimu
planu, pfebira a upresriuje nadmistni prvky USES. V oblasti ochrany pfirody a krajiny vymezuje EVL
Vychodni KruSnohofi a regionalni biocentra (1338, 1689,020) a nadmistni biokoridory (K3, 572).
Uzemni plan vymezuje v centrani zoné mésta podél Biliny pouze interakéni prvek a prevadi systém
lokalniho USES do lokalit vhodnéjSich, nez je pouze kamenné koryto Feky bez moznosti
doprovodného vegetacniho krytu.

b.2 Hlavni cile rozvoje

Hlavni cile rozvoje mésta:

- Uzemni rozvoj hospodéarfskych a socialnich funkci je provdzan s ochranou krajinnych, pfirodnich a
kulturnich hodnot, je vyuZivano rozvojovych vlastnosti téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich
Gzemi;

- podporovat rezidenéni funkci mésta, véetné proporéni nabidky rozvojovych ploch pro bydleni ve
vSech ¢astech mésta (individualni a hromadné bydleni), mimo sidlo JindfiSska;

- potvrdit dlouhodobou dopravni koncepci podle stavajiciho zemniho planu, vytvofit predpoklady pro
integrovany dopravni uzel (nova poloha autobusového nadrazi, véetné Zelezni¢ni stanice), zachovat
Zelezniéni odbo&eni do mésta z trati Usti nad Labem - Chomutov;

- potvrdit plochy pro vyrobu a skladovani podle koncepce Uzemniho planu, pfehodnotit plochy pro
vyrobu a skladovani v jihovychodnim sektoru (kolem 1/13) a vyhledat nové vhodné plochy pfestavby
pro drobnou vyrobu;

- potvrdit ochranu centralni ¢asti Jirkova a ostatnich historickych fond{i v Gzemi, vymezit hodnoty

v Uzemi a vymezit jadro mésta;

- zpfesnit regionalni prvky USES a doplnit je systémem lokalniho USES - biokoridory a biocentry

- provéfit a zpresnit koridor Zelezni¢ni traté Chomutov - Most a provéfit a zpfesnit koridor plynovodu
GAZELA, v souladu se zaméry ZUR;

- vymezit plochy EVL NATURA 2000 Vychodni Krudnohofi a prvky regionalniho USES, v souladu se
zasadami ZUR.

b.3 Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

Navrh izemniho planu mésta Jirkova zachovava hodnoty Uzemi, jez jsou také vymezeny v Gzemné
analytickych podkladech — hodnotné historické enklavy v Gzemi, vefejné prostory a ostatni hodnoty
pFirodni, oblast zamku Cerveny Hradek, specifické osy Relax v nivach vodnich tok( a dalsi.




Jsou respektovany vyhlaSené kulturni paméatky v izemi. Sou€asné historické, kulturni,
urbanistické ani pfirodni hodnoty nejsou navrhem Gzemniho planu dotéeny. Jsou vymezeny skladebné
¢asti zastavénych Gzemi - zakladni charaktery mésta (Vykres urbanistické koncepce).

Jsou respektovany vymezené funkéni i navrhované prvky USES, je zajisténa ochrana pfirody
a krajiny (regionalni a lokalni biocentra a biokoridory regionalni a lokalni, funkéni a navrzena
biocentra a biokoridory), ochrana VKP ex lege (nivy vodnich tokd) a ochrana pamatnych stromd,

apod..

Lesni pozemky jsou navrhem (na rozdil od stavajiciho tzemniho planu) zachovany a nejsou
preménovany na stavebni pozemky. Navrhem jsou respektovany vodni zdroje na Uzemi mésta a jejich

s v

ochrann& pasma. ReSené Uzemi lezi ¢astecné v CHOPAV KruSné hory. Je respektovano zaplavové

Uzemi feky Biliny a Aktivni zona.

Urbanisticka koncepce vychazi z dliouhodobého vyvoje aglomerace Chomutov — Jirkov i
samotného meésta Jirkova a jeho hlavnich cilli rozvoje. Urbanistick4 koncepce je zaloZena na
hvézdicovitém uspofadani zastavéného Uzemi kolem centra - historického jadra Jirkova, jez doplfiuji
plochy pro bydleni v oblasti Bfezence (Bfezenec sever, Bfezenec jih) a dale plochy Cerveného
Hradku. Navrh podporuje hlavni osy této hvézdicovité urbanistické struktury, rozbihajici se od centra
mésta, jez jsou doplnény specifickymi plochami - osami RELAX. Zakladni koncepci rozvoje popisuje

Vykres urbanistické koncepce.

_Navrh akcentuje a chrani plochy centralni zény a vymezuje a chrani plochy kolem zameckeho
aredlu Cerveny Hradek, véetné navazujiciho jadérka sidla Cerveny Hradek.

Ochrana hodnot

Uzemni plan Jirkov stanovuje nasledujici hodnoty.Ke viem predkladanym zaméram, jez se dotykaji
uvedenych hodnot nebo je mohou jinak ovlivnit, jsou v tabulce niZze uvedeny obecné pozadavky na
jejich ochranu. Pro ochranu budou dale ke konkrétnim zamérim, dotykajicim se uvedenych hodnot,
formulovat své konkrétni poZzadavky mésto Jirkov. PoZzadavky budou formulovany samospravou mésta
Jirkova ve spolupraci s autorizovanym architektem. Tyto poZadavky je moZné konzultovat také se
zhotovitelem Uzemniho planu a jejich spinéni je pro stavebnika/investora zavazné.

Urbanistické a historicko - kulturné — architektonické hodnoty
- vyznamna urbanisticka struktura
- vyznamné osy a pruhledy
- vyznamné verejné prostory (ndves, ndmésti, uli¢ni prostory)
- vyznamné prvky sidelni zelené (parky, sady, dalSi prvky vefejné zeleng)

- stavebni dominanty

- vyznamny vyhlidkovy bod

hodnota katastralni | pfedmét ochrany poZadavky (opatfeni)
Uzemi

vyznamna Ochrana charakteru

urbanisticka struktury zastavby

struktura (respektovani stavajicich

uli¢nich a stavebnich ¢ar,
proporci objemu a ¢lenéni
staveb)

vyznamné osy
a pruhledy

Ochrana osové
kompozice vyznamnych
objektd nebo staveb a
prahledd na né

Ochrana charakteru
souvisejiciho verejného
prostoru (napf. uli¢éniho
profilu, vySkového
usporadani staveb)

NenarusSit novou
stavebni ¢innosti a
novou zastavbou
prihled na dominantu

Respektovat charakter
stavajici zastavby
dotEeného uliéniho
prostoru

10




vyznamné Naves Jindfisska Ochrana charakteru Nenarusit novou
verejné Jindfisska vefejného prostoru (jeho | stavebni ¢innosti a
prostory prostorového a funkéniho | novou zastavbou
(naves, usporadani, staveb charakter vefejného
nameésti, uliéni kulturni a historické prostoru
prostory) hodnoty)
Kultivovat verejny
Ochrana souvisejici prostor (zpevnéné
verejné zelené a povrchy a plochy
vodnich prvka verejné zelené)
Naves Staré JindfiSska
Vinafice
Namésti Nové | Jirkov Dopravné
Ervénice upfednostriovat formy
pési dopravy
namésti Jirkov Dopravné
upfednostriovat formy
pési dopravy
Naves/ Cerveny
nédmésti Hradek
vyznamné Ochrana charakteru Podporovat kultivaci
prvky verfejné verejnych prostranstvi vefejnych prostranstvi,
zelené (jeho prostorového a doplfiovat méstskym
(parky, sady, funk&niho usporadani, mobilidfem
dalSi prvky staveb kulturni a
verejné historické hodnoty) Chranit vzrostlou zelen
zelené) a dale ji rozvijet
Chrénit prevazujici podil
verejné zelené Doplfiovat prostor
doplikovymi
Chréanit prichodnost a funkcemi, které budou
prostupnost Gzemim zbohacovat charakter
Gzemi pro relaxaci a
oddech obyvatelstva,
traveni volného Casu,
pro sportovni vyZiti a
dalSi souvisejici aktivity
Chranit tzemi pred
nadmérnymi zatézemi
hluku a exhalaci
Chréanit izemi pfed
motorovou dopravou a
jejimi negativnimi vlivy
stavebni 1 zdmek Cerveny Ochrana kulturnich
dominanty Cerveny Hradek pamatek, a dominanty
Hradek jako solitérniho objektu
2 komin arealu | Jirkov Ochrana kulturné-
byvalych historického vyznamu
textilek objektu
3vila Jirkov Ochrana
architektonickych
hodnot a dominanty jako
solitérniho objektu
4 vila Jirkov Ochrana

architektonickych
hodnot a dominanty jako

11




solitérniho objektu

5 Jirkov Ochrana
Radnice/mésts architektonickych
ky Grad hodnot a dominanty jako
solitérniho objektu
6 kostel Jirkov Ochrana kulturné- Nova zastavba bude
historického vyznamu a | respektovat dominantu
architektonickych a jeji architektonicky a
hodnot a dominanty jako | urbanisticky vyraz v
solitérniho objektu daném prostredi
7 vila Jirkov Ochrana
architektonickych
hodnot a dominanty jako
solitérniho objektu
8 zakladni Jirkov Ochrana
umeélecka architektonickych
Skola hodnot a dominanty jako
solitérniho objektu
9 ndmésti Jirkov
Ervénice
vyznamné Cerveny Ochrana vyznamné PFicny pruhled pfes linii
stromoradi Hréadek liniové zelené s stromoradi nebude
krajinotvornym a narusen plnym
urbanistickym vyznamem | oplocenim
Zachovat a chranit figuru
stromoradi
vyznamna Bfezenec Ochrana vyznamné Zachovat a chranit
krajinotvorna liniové zelené s prvky krajinotvorné
zelen krajinotvornym vyznamem | zelené, s moznosti
jejich kultivace s
ohledem na charakter
planovaného vyuziti
dotéené lokality pro
individualni bydlenti,
vyuZzit k rekreacnim
Gceldm, zachovat
prostupnost
jednotlivych enklav
lesopark Bfezenec Chrénit pfirodni charakter
lesopark Cerveny Chrénit pfirodni charakter
Hradek
plochy zamecka Cerveny Zachovat a chranit
zamecké obora Hradek plochy zdmecké obory,
obory s moznosti dalSi
kultivace prostiedi s
ohledem na vysokou
kulturné historickou a
pfirodné krajinnou
hodnotou
Vyznamné Chranit systém vodnich Kultivovat prostfedi

vodni plochy a
toky

ploch a toki

podél vodnich ploch a
tokd a zajiStovat k nim
pFistup, podporovat
jejich revitalizaci a
navrat pfirodé
blizkému charakteru, v
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urbanizovaném Uzemi
je dopliovat méstskym
mobiliarem

pfirodni a krajinné/krajinotvorné
- vyznamné stromoradi k Cervenému Hradku
- vyznamna krajinotvorna zelen
- vyznamné plochy lest Krusnych hor, zamecka obora Cerveny Hradek
- pamétné stromy ve mésté

hranice
- hranice zastavitelnosti — jako maximalni mez pro urbanizaci tzemi, nedotknutelnost krajiny

b.4 Charaktery
Navrh vymezuje jednotlivé charaktery méstské a venkovské struktury na administrativnim Gzemi, jez
jsou dlouhodobé puasobici a tim formujici celkovy obraz mésta:

Historické jadro — centrum (CM)

Centralni ¢ast mésta tvofici jadro kompoziéniho uspofadani mésta, projevujici se v obraze jako
uzavrené historické jadro podél toku Biliny se strukturovanou zastavbou kolem vyraznych nameésti
(nam Dr. E. BeneSe, Kostelni), doplnénou funkcionalistickou vybavenosti a solitéry moderni
vybavenosti a panelovou vystavbou.

Interakéni Gzemi (1U)

Kvalitné komponovana ¢ast mésta s kolektivnim i individualnim bydlenim, nadmistni, vétSinou
méstskou vybavenosti, s Citelnou strukturou verejnych prostord a verejnych parkd, navazujici na
historické jadro - centrum.

Venkovské bydleni
Bydleni s individuélni zastavbou s pfevaZujicim charakterem staveb venkovského bydleni, ¢asto
spojenych se zemédélskou ¢i péstitelskou €innosti.

Méstska sidliSté
Bydleni s charakterem deskovych a bodovych, pfevazné panelovych domu pro kolektivni bydleni,
doplnéné verejnou vybavenosti. Vefejna vybavenost nadmistni nebo méstské arovné.

Individudlni rekreace
Plochy s prevazujicim charakterem zahradkovych osad a zahrad, s jednoduchymi objekty a
soukromou zeleni, vétSinou bez objektd pro bydleni.

Cerveny Hradek

Aredl zamku Cerveny Hradek, plocha namésti s pfilehlou zastavbou. Dostatek méstské zeleng,
charakter ur€ovan jednak historickymi fondy, jednak pfirodnimi prvky. Ponechat s maximem zelené a
volnych ploch. Transformace zahradek na bydleni (charakter 23, 24) pfichazi v Gvahu az po vycerpani
dostupnych ploch v Jirkové a Bfezenci.

Plochy kolem Novozameckého rybnika patfi mezi nejméné regulovanou ¢ast mésta s velkym
podilem méstské zelené a rekreacénich ploch. Problematicky je provoz zemédélské vyroby, jez limituje
vyuZiti okolnich ploch . VyuZiti Gzemi s vysokym podilem zahradkarskych osad a zeleni.

Uzemi spoleéenskych aktivit
Plochy nivnich ploch, vétSinou svdzanych s vodnimi prvky nebo parkovymi plochami, Gzemi pro
vybavenost, sport a rekreaci, doplnéné péSimi trasami a cyklostezkami.

Osy Relax
Plochy podél vodnich ploch a vodnich toku s pfevazujici funkci zelené a rekreace. V soucasné

dobé nejsou kultivovany nivni polohy mésta, nizka droven vefejné zelené (nemé charakter méstského
parku). Velmi ¢asté vyuziti pro zahradkéarské kolonie. Cilové — prostupné a kultivované tzemi
provazané pésimi trasami a cyklostezkami.
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Pramyslové zény a plochy s vySSi dopravni nebo provozni zatézi

Aredly pramyslovych vyrob a skladd s velkou zatézi Gzemi, aredly s vySSi dopravni zatézi, aredly
s provozni zatézi izemi. M& charakter uzavrenych areall s nutnym napojenim na dopravni trasy.

Prehled charaktert

Oznaceni Nazev Popis charakteru Regulativ charakteru
charakteru | charakteru
01 Bfezenec- | lzolovany typ Sifka uliéniho prostoru minimaing 10m
Panorama | rodinného bydleni s Zachovani prachodnosti zemim v pficném
néroky na vysoky sméru na hlavni uliéni prostory
standard bydleni s Nadstandardni prostory vefejné zelené doplnéné
charakteristikou détskymi hfisti, mobiliafem apod.
zahradniho mésta s V plochach uréenych pro sport (Z_B25, Z_B18)
vyraznou strukturou zachovat prachodnost a prostupnost - oploceni
vefejnych prostord a | téchto ploch neni pfipustné
se zachovanou
ostatni zeleni, ktera Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
tvori patefni systém neni pfipustné umistovat fadové domy, dvojdomy
celého Gzemi a atriové domy
02 Brfezenec Izolovany typ Sitka uliéniho prostoru minimalné 8m
venkovského bydleni
v pfevazujici rostlé Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
strukture tzv. neni pfipustné umistovat fadové domy a atriové
ulicovky, verejné domy
prostory dopinéné
navesnimi prostory
03 Rodinné Izolovany typ Sifka uliéniho prostoru minimaing 8m
bydleni rodinného bydleni
Vinafice riznych Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni je
typologickych forem pfipustné umistovat izolované rodinné domy,
se zachovanou dvojdomy, fadové domy a atriové domy
pfirodé blizkou zeleni
04 Staré Izolovany typ Rozmélnovani zastavby v druhém poradi neni
Vinafice venkovského bydleni | pfipustné
v pfevazujici rostlé Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
strukture, verejny neni pfipustné umistovat fadové domy, dvojdomy
prostor tvori a atriové domy
historicka naves s
kaplickou
05 Sidlisté Sidlistni zastavba pro | Podporovat kvalitu a rozsah prostoru s vefejnou
Vinafice hromadné bydleni s zeleni, minimalizovat rozsah ploch pro parkovani
charakterem ve vnitfnich prostorech a postupné transformovat
bodovych a potfebné kapacity pro parkovani do nové
deskovych domi budovanych parkovacich/garazovych doma
doplnéna méstskou VyuZit a revitalizovat prostor podél
vybavenosti s Podkrusnohorského pfivadéce na charakter
charakterem vnitfnich | vefejného parku s moznosti doplnit prostor o
prostor( pro malé bo¢ni vodni nadrze slouzici pro rekreaci a
parkovani a vnéjSich | oddech
prostor( s volné Posilit vazbu vefejnych prostord a prostupnost
pfistupnou vefejnou Gzemim ve sméru centrum mésta - Vinafice -
zeleni hrana Krusnych hor, zejména zajistit prostupnost
pres prostor sportovnich ploch ZS Krusnohorska
Oplocovat vefejna prostranstvi mimo détska
hFisté neni pfipustné
06 Rodinné bydleni Respektovat stavebni aru
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méstského typu s
charakterem vilové
zastavby, s vyraznou
a kvalitni strukturou
uliénich prostort,
respektujici uliéni a
stavebni ¢aru

Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
neni pfipustné umistovat nizkopodlazni rodinné
izolované pfizemni domy.

Minimalni podlaznost objektd je INP+P

07 Nové Rodinné bydleni Respektovat stavebni ¢aru
Ervénice méstského typu s
charakterem vilové Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
zastavby, s vyraznou | neni pfipustné umistovat nizkopodlaZni rodinné
a kvalitni strukturou izolované pfizemni domy.
uli¢nich prostord, Minimalni podlaznost objekt( je INP+P
respektujici uliéni a
stavebni ¢aru
08 Sidlisté Sidlistni zastavba pro | Podporovat kvalitu a rozsah prostora s vefejnou
Nové hromadné bydleni s zeleni, minimalizovat rozsah ploch pro parkovani
Ervénice charakterem ve vnitfnich prostorech a postupné transformovat
polouzavienych potfebné kapacity pro parkovani do nové
blokd doplnéna budovanych parkovacich/garazovych doma
méstskou VyuZit a revitalizovat prostor individuélnich garazi
vybavenosti a na jihu a pfipravit podminky pro postupné
kvalitnimi vefejnymi nahrazeni potfebnych kapacit pro parkovani do
prostory nové navrhovanymi parkovacimi/gardzovymi
domy
Pripravit podminky pro doplnéni charakteru az k
jizni hranici tohoto uzemi
VysSkova hladina novych domu pro bydleni bude
respektovat okolni zastavbu (doma pro bydleni) v
tomto Uzemi
09 Kombinovany RozSifovani dalSich individualnich garazi neni
charakter pfipustné
nizkopodlazniho
hromadného a Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
individualniho neni pfipustné umistovat nizkopodlaZni rodinné
bydleni, vytvari izolované pfizemni domy.
prechod mezi Minimalni podlaznost objekt(l je INP+P
sidlistém a rodinnou
zastavbou, s vyuzitim | Oplocovani objektl hromadného bydleni neni
otevreného pFipustné
usporadani Zachovat prichodnost Gzemi kolem objekt(
nizkopodlazniho hromadného bydleni
hromadného bydleni
doplInéné uliéni
strukturou
izolovaného bydleni
10 Sidlistni zastavba pro | V rozvojovych plochach pro hromadné bydleni
hromadné bydleni s uprednostriovat bodové domy (nepfipoustét
charakterem blokovy charakter zastavby) a doplfiovat je
polouzavienych kvalitnimi vefejnymi prostory s vefejnou zeleni
blokd nebo Plochy pro parkovani rezidentd pro novou
deskovych dom{ zastavbu integrovat v maximalni mife do objektu
doplnéna méstskou hromadného bydleni
vybavenosti
Oplocovani objektd hromadného bydleni neni
pfipustné
Zachovat prichodnost tzemi kolem objekti
hromadného bydleni
11 Kombinovany RozSifovani dalSich individualnich garazi neni

charakter

pfipustné
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nizkopodlazniho
hromadného a
individualniho
bydleni, s vyraznou a
kvalitni strukturou
uliénich prostort,
respektujici uliéni a
stavebni ¢aru, s
charakterem
zahradniho mésta

Dlouhodobé sledovat moznosti vymisténi
individualnich garazi
Udrzet uliéni strukturu véetné predzahradek

Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
neni pripustné umistovat nizkopodlazni rodinné
izolované pfizemni domy.

Minimalni podlaznost objektd je INP+P

12 Bydleni Izolovany typ Sifka uliéniho prostoru minimaing 8m
Mostecka méstského
nizkopodlazniho Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni je
rodinného bydleni, v | pfipustné umistovat izolované rodinné domy,
kombinaci s dvojdomy, fadové domy a atriové domy
drobnymi
provozovnami a Dlouhodobé sledovat moZnosti vymisténi
vyznamnym arealem | individuélnich garazi
méstského hrbitova
13 Cerveny Venkovska struktura | Nova zastavba v duchu depandance Jirkova -
Hradek Cerveného Hradku rozvolnéna zastavba izolovaného rodinného
se zamkem Cerveny | bydleni s INP+P a velkymi pozemky, min.
Hradek a stavebni parcela 1200m2
komponovanym Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
zameckym parkem neni pfipustné umistovat dvojdomy, fadové domy
jez kompozi¢né a atriové domy
vyustuje v prostoru
namésti
14 Vilovy charakter Sitka uliéniho prostoru minimalné 8m
depandance Jirkova | Nova zastavba v duchu depandance Jirkova -
zastavba izolovaného rodinného bydleni s
INP+P a velkymi pozemky, min. stavebni parcela
1200m2, vyrazna predzahradka s hloubkou 6m
Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
neni pfipustné umistovat dvojdomy, fadové domy
a atriové domy
15 Jindrisska KruSnohorskeé sidlo s | Zachovani stavajici struktury s minimalnimi
charakteristickym zasahy do historického padorysu
okrouhlicovym
usporadanim,
centralni navsi
16a Priimyslov | Vytvafri ji soustava Dostupnost k jednotlivym ¢astem zony zajistit
a zona vyrobnich a vefejné pfistupnou komunikaci
Otvice skladovych arealu,
ddraz kladen na
obsluhu jednotlivych
¢asti zony nakladni
automobilovou
dopravou s pfimym
napojenim na silnici
1/13
16b Priimyslov | Vytvafri ji soustava ZajisSténi obsluznosti jizni ¢asti zény koordinovat s
a zéna vyrobnich a obci Otvice
Otvice skladovych arealu,

ddraz kladen na
obsluhu jednotlivych
¢asti zony nakladni
automobilovou
dopravou s pfimym
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napojenim na silnici
1/13

17 Drobna Areél vyroby a skladi | Dlouhodobé sledovat moZnosti postupného
vyroba Utlumu a vymisténi stavajicich funkci pro
skladovani a pfipravovat podminky pro prechod k
funkcim bydleni
18 Aredl Aredl vyroby a skladi | Dlouhodobé sledovat efektivitu vyuzivani arealu
Preciosy
19 COV Jirkov | Areal COV
20 Pramyslov | Rozvojové plochy pro | Pfirozvoji lokality klast diraz na zajisténi obsluhy
a zbna soustavu vyrobnich a | jednotlivych ¢asti zony nékladni automobilovou
Jirkov skladovych areald s dopravou
pfimou navaznosti
napojeni na silnici
1/13
21 zahrady Nezastavitelné trvalymi stavbami
22 Technické | Areal skladu a
sluzby technického zazemi
Jirkov mésta, shérny dvar
23 Zahradkovéa osada
24 Zahradkovéa osada
25 U rybnika | Uzemi aktivit
HJ Historické jadro Strukturu dopliovat kvalitnimi stavbami a Gzemi
mésta zkompaktriovat
Je vytvareno
souborem Dlouhodobé sledovat moZnosti postupného
historickych i uvolriovani cizorodych solitérnich objektd a
modernich staveb, v | staveb (napf. tenisova nafukovaci hala), oploceni
jadru zachovana stavajicich arealu
historicka struktura
vefejnych prostord a | Sledovat moznosti zpfistupnéni prostort podél
blokd, doplnéna feky Biliny a vytvaret pfedpoklady pro posileni
plochami navazujici vazeb pro pési a cyklisty na navazujici interakéni
zastavby, daraz Uzemi (zejména Olejomlynsky park) a dalsi
kladen na vysokou sousedni charaktery
kvalitu prostfedi a
zfetelnou artikulaci
uliénich prostort a
jinych typl verejnych
prostord
U Interakéni
uzemi
(Olejomlyn
sky park,
Otvicka,
Mostecka)
Osa Relax
Krajina Volna krajina
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c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanisticka koncepce sidel je zaloZzena na jejich pfirozené vaze, tj. velikosti a vyznamu jednotlivych
sidel v administrativnim Gzemi. Nejvétsi vahu (a tim i vyznam) ma sidlo Jirkov, jez je téziStém celé
urbanistické struktury a je takto také dale rozvijeno. Jirkov je rozvijen na Sesti urbanistickych osach,
sidlo navazuje na regionalné vyznamnou osu Chomutov - Jirkov a navazuje na zastavéné Uzemi

Chomutova - sidliSté Zahradni a sidliSté Pise¢na.

Z&padni osu sidla Jirkov pfedstavuje rozvojovy smér k Bfezenci (Palackého), na severozdpadé osu
sidlist& Vinafice s jeho vazbou na Staré Vinafice, ve sméru severovychodnim je to osa na Cerveny
Hradek (Cervenohradecka), ve sméru vychodnim, osa k COV a ke Kyjické nadrzi (Palackého,
Mosteckd), na jihovychodé Uzemi osa kolem hibitova k nadrzi Kyjice (Zaje€ickd) a na jihu osa k
Zelezni€ni stanici a k vybavenosti na pfedélu Jirkova a Chomutova (Chomutovska, Pise€¢nd). Mimo to
je Jirkov doplnén osou zelené podél toku Biliny (viz schema).

Zapadni osu ve smeéru k Bfezenci obklopuje zejména kvalitni strukturu podél ulic Ervénicka,
Palackého, Nerudova s bloky individuélni zastavby. Tato ¢ast mésta je stabilizovana a segment mezi
ulicemi Pise¢na, Hrdind, Novy Bfezenec, Palackého a Chomutovska vyplnuje nizkopodlazni zastavba,
sidlistni z&stavba ze 60. let a méstska obCanské vybavenost. Osa prostoru pokracuje kolem sbérného
dvora (ulice Pod Bfizami) pfekracuje pfirozenou zelenou cezuru, aby vstoupila do prostoru Bfezence.

Jizni osa ve sméru k Zelezni¢ni stanici (Chomutovska) mé z4padni ¢ast provedenu kvalitni zastavbou
spolu s vefejnym prostorem, ale vychodni fronta je okupovana plochami provozoven s nizkou kvalitou,
kdy méstsky charakter zcela ustoupil charakteru pfedméstskému, jeZ nevytvari pas smiSeného vyuZziti
s bydlenim, resp. zastavby méstského charakteru, jeZ pfimo navazuje na méstské centrum. Plochy
vychodné od této osy jsou stabilizované plochy vyroby a skladd. Skladba ploch ma spiSe charakter
brownfield(l, nezli koncipovanou zénu s priimyslovym charakterem (Severoceské drevarské zavody,
betonarka). Pfitom tyto plochy mohou mit dobrou dopravni dostupnost a dobré podminky k obslouzeni
technickou infrastrukturou. Uzemi na rozhrani Jirkova a Chomutova v tomto sektoru neméa vzhledem k
vyznamu Uzemi pfislusnou kvalitu. Prazdné plochy s individuainimi gardzemi (ulice Osvobozeni)
vytvareji spiSe charakter periferie, nezli pokracovani vyznamné regionalni aglomeracéni osy mezi
Jirkovem a Chomutovem. JiZzni osa — Chomutovska - je viezdem do mésta ze silnice 1/13.

Osa jihovychodni podél individualni zastavbou a Ustici do prostoru hibitova mésta Jirkova
(Zajecickd) pokracuje dale ve sméru ke Kyjické nadrzi. Tato osa mize v budoucnu tvofit dopravné
utlumenou lokalitu s akcentaci prostoru hrbitova a péSim a cyklistickym propojenim k nadrzi. Zastavba
podél této osy je limitovana chranénym loZiskovym Gzemim a plochou hrbitova s etickym pasmem, jez
VYtVvari vyznamny koncovy bod.

Osa vychodni podél ulice Palackého a Jezerska, Mostecka s kvalitni zastavbou (Palackého,
Mosteckd) a s méstskou vybavenosti , arealy neruSici vyroby a navazujicim individuainim bydlenim a
sportovni vybavenosti vytvari sice mozaiku nevyhranéného vyuZiti &i charakteru, ale presto ma
méstskou vyznamnost, protoze pokracuje kolem zahradek pro individualni rekreaci do prostoru Kyjické
nadrze. Individualni zahradky maji spiSe charakter slamu, ale koncepce navrhuje utlumit objekty na
parcelach a vyuzivat tyto plochy skute¢né v souladu s charakterem Gzemi (ochranné a bezpeénostni
pasmo plynovodu Gazela).

Osa severovychodni (ulice Cervenohradecka, Jiraskova), vytvaFi vyznamnou osu dopravni i
turistickou. Tato ¢ast mésta je vyplnéna kvalitni nizkopodlazni méstskou zastavbou v kombinaci

s individualni zastavbou, jeZ navazuje na zeleri a stromoradi ve sméru na Cerveny Hradek. Prostor
s novou funkci a vyznamnosti je podél vodniho toku Podkrusnohorského pfivadéce.

Osa severozapadni predstavuje predevSim osu kolem nejvétSich panelovych sidlist. Prostor je
doplnén vyznamnou Skolskou vybavenosti. Navazuje na ulici Vinafickou, prekracuje Podkrusnohorsky
privadéé a pokraduje aredlem zakladni skoly (ulice Skolni) a navazuje na prostor s novostavbami a
zeleni u domova dichodct a kolem individualniho bydleni.
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Kazda ¢ast podél vymezené osy ma své charakteristické ¢asti a vytvarfi strukturu mésta Jirkova.
Bfezenec je tvoren historickou ulicovou strukturou a je doplfiovan novostavbami. Je zachovana
historicka stopa, avSak nova vystavba (ulice Pod hfiStém) vytvafi uzaviené enklavy rodinného bydleni.
Barierou je vystavba na jiznim okraji Bfezence (ulice Pod Bfezencem), kdy neni zaloZena struktura,
kterou Ize pfirozené projit do historické ¢asti sidla. Rovnéz nova zastavba kolem hibitova neni
zvlddnuta v duchu hodnot hrbitova a vefejné zelené v bezprostfedni blizkosti. Koncepce proto
navrhuje tento prostor dale nezastavovat, nezahustovat.

Urbanisticka koncepce vymezuje nasledujici zastavitelné plochy a plochy pfestavby:

c.1 Jirkov

V sidle Jirkov a Staré Vinafice (k. 0. Jirkov) jsou navrzeny plochy zastavitelné a plochy prestavby.

Pfrehled vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby, k. 4. Jirkov:

JIRKOV
Oznaceni | NavrZzend plocha s Oznaceni | Etapa | Podminénost | Rozloha | Katastralni
plochy rozdilnym zplGsobem plochy s plochy (ha) lUzemi
vyuziti rozdilnym (Gzemni
zpUsobem studii,
vyuziti regulaéni
planem,
dohodou o
parcelaci)
Z Jo1 Plochy bydleni BI l. Us1 1,13 Jirkov
méstského a
pfiméstského /
individualni
Z J02 Plochy bydleni BI l. Usi1 1,14 Jirkov
méstského a
priméstského /
individualni
Z J03 Plochy vyroby a ZH - 1,70 Jirkov
skladovéni / zahradnictvi
Z Jo4 Plochy verejnych ZN - 0,70 Jirkov
prostranstvi / vefejna
zelen
Z J05 Plochy vyroby a VP - 1,91 Jirkov
skladovani / pramysl|
Z J06 Plochy bydleni BI I - 0,56 Jirkov
méstského a
pfiméstského /
individualni
Z J0o7 Plochy vyroby a VP - 3,01 Jirkov
skladovani / pramysl|
Z J08 Plochy bydleni BI . - 0,88 Jirkov
méstského a
priméstského /
individualni
Z J09 Plochy vyroby a VP - 5,74 Jirkov
skladovani / pramysi|
Z J10 Plochy vyroby a VP - 0,26 Jirkov
skladovani / pramysi|
Z Jl1 Plochy bydleni BI Us1 2,50 Jirkov
méstského a
priméstského /
individualni
Z J12 Plochy bydleni BI l. Us1 1,22 Jirkov

méstského a
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priméstského /
individudlni

Z J13

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

us1

1,08

Jirkov

Z J14

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Us1

1,06

Jirkov

Z J15

Plochy bydleni
meéstského a
priméstského /
individualni

Bl

Us1

1,04

Jirkov

P_Jo1

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

0,75

Jirkov

P_J02

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

2,32

Jirkov

P_J0O3

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

8,59

Jirkov

P_J04

Plochy bydleni
meéstského a
priméstského /
individualni

Bl

1,23

Jirkov

P_JO5

Plochy dopravni
infrastruktury / hromadné
garaze

DHG

1,79

Jirkov

P_J06

Plochy smiSené obytné /
méstské

SM

6,06

Jirkov

P_J07

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen

N

3,31

Jirkov

P_J08

Plochy dopravni
infrastruktury / hromadné
garéze

DHG

3,62

Jirkov

P_J09

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen, osa RELAX

ZVX

1,94

Jirkov

P_J10

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen, osa RELAX

ZVX

6,81

Jirkov

P J11

Plochy smiSené / bydleni
a ob&anska vybavenost

OVX

0,35

Jirkov

P _J12

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen, osa RELAX

ZVX

4,35

Jirkov

P J13

Plochy bydleni v bytovych
domech / hromadné

BH

0,54

Jirkov

P J14

Plochy ob¢anské
vybavenosti

ov

0,35

Jirkov

P _J15

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna

N

0,62

Jirkov
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zelen

P_J16

Plochy dopravni
infrastruktury / hromadné
garaze

DHG

0,48

Jirkov

P _J17

Plochy bydleni v bytovych
domech / hromadné

BH

1,75

Jirkov

P_J18

Plochy vyroby a
skladovani / pramysl|

VP

1,05

Jirkov

P _J19

Plochy vyroby a
skladovani / pramysl|

VP

0,05

Jirkov

P_J20

Plochy transformace

PT

2,02

Jirkov

P J21

Plochy dopravni
infrastruktury / terminal

DT

1,98

Jirkov

P_J22

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen

N

1,21

Jirkov

P_J23

Plochy bydleni v bytovych
domech / hromadné

BH

3,55

Jirkov

P_J24

Plochy smiSené obytné /
v centrech mést

SC

0,42

Jirkov

P_J25

Plochy smiSené obytné /
méstskeé

SM

0,75

Jirkov

P_J26

Plochy dopravni
infrastruktury / hromadné
garaze

DHG

0,33

Jirkov

P_J27

Plochy smiSené obytné /
v centrech mést

SC

0,27

Jirkov

P J28

Plochy smiSené obytné /
méstské

SM

0,60

Jirkov

P _J29

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

0,07

Jirkov

P_J30

Plochy bydleni
meéstského a
priméstského /
individualni

Bl

0,53

Jirkov

P_J31

Plochy rekreace /
zahradkové osady

Rz

0,98

Jirkov

P_J32

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

0,27

Jirkov

P_J33

Plochy bydleni v bytovych
domech / hromadné

BH

2,27

Jirkov

P _J34

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen

yAY

0,37

Jirkov

P_J35

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

0,46

Jirkov

P_J36

Plochy ob¢anské
vybavenosti

ov

0,14

Jirkov

P_J37

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

0,29

Jirkov
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P_J38

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

0,96

Jirkov

P_J39

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

0,28

Jirkov

P_J40

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

0,26

Jirkov

P_J41

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen, osa RELAX

ZVX

1,14

Jirkov

P_J42

Plochy vodni a
vodohospodarské

0,57

Jirkov

P_J43

Plochy vyroby a
skladovani / pramysl|

VP

0,76

Jirkov

P _Ja4

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen

N

0,13

Jirkov

P_J46

Plochy dopravni

infrastruktury / parkovisté

DP

0,29

Jirkov

P_Ja7

Plochy smiSené obytné /

v centrech mést

SC

0,48

Jirkov

c.2 Brezenec

V sidle Bfezenec (k. U. Bfezenec) jsou navrZeny plochy zastavitelné a plochy pfestavby.

Prehled vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby, k. 0. Bfezenec:

BREZENEC
Oznaceni | Navrzena plochas | Oznaceni Etapa | Podminénost Rozloha | Katastralni
plochy rozdilnym plochy s plochy (Gzemni (ha) lUzemi
zpUsobem vyuziti rozdilnym studii, regulaéni
zplsobem planem, dohodou
vyuZiti 0 parcelaci)
Z_B01 Plochy bydleni Bl I - 1,07 Bfezenec
méstského a
pfiméstského /
individualni
Z_B02 Plochy vefejnych yAY I - 0,17 Bfezenec
prostranstvi /
verejna zelen
Z B03 Plochy bydleni BI l. - 0,71 Bfezenec
méstského a
priméstského /
individualni
Z B04 Plochy bydleni BI l. - 0,20 Bfezenec

méstského a
priméstského /
individualni

22




Z_BO5

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

1,78

Brezenec

Z_BO06

Plochy ob¢anské
vybavenosti/
hrbitovy

OH

0,08

Brezenec

Z_BO7

Plochy bydleni
venkovského

BV

0,14

Brfezenec

Z B08

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

0,57

Brfezenec

Z_B09

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

1,53

Brezenec

Z B10

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

1,11

Brezenec

Z Bl11

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

2,03

Brfezenec

Z B12

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

1,24

Brfezenec

Z B13

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

0,75

Brezenec

Z Bl4

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

1,18

Brezenec

Z B15

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Us?2

1,26

Brezenec

Z B16

Plochy vefejnych
prostranstvi /
verejna zelen

yAY,

Us?2

0,14

Brezenec

Z B17

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

us2

0,34

Brezenec

Z B18

Plochy ob¢anské
vybavenosti /
télovychovna a
sportovni zafizeni

(ON)

us2

0,30

Brezenec

Z B19

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Us?2

0,36

Brezenec

Z_B20

Plochy vefejnych
prostranstvi /
vefejna zelen

yAY,

Us?2

0,28

Brfezenec

Z B21

Plochy bydleni

Bl

us2

1,06

Brezenec
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méstského a
priméstského /
individualni

Z B22

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

us2

0,82

Brezenec

Z B23

Plochy vefejnych
prostranstvi /
vefejné zelen

yAY,

Us?2

0,23

Brfezenec

Z B24

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Us?2

0,24

Brezenec

Z B26

Plochy ob¢anské
vybavenosti /
télovychovna a
sportovni zafizeni

(ON)

us2

0,33

Brezenec

Z B25

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

us2

0,54

Brezenec

Z B27

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Us?2

0,76

Brezenec

Z B28

Plochy vefejnych
prostranstvi /
vefejna zelen

yAY,

Us?2

0,50

Brezenec

Z_B29

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

us2

0,62

Brezenec

Z B30

Plochy verejnych
prostranstvi /
vefejné zelen

Bl

us2

0,55

Brezenec

Z B31

Plochy vefejnych
prostranstvi /
vefejné zelen

Bl

Us?2

0,46

Brezenec

Z B32

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Us?2

0,38

Brezenec

Z B33

Plochy vefejnych
prostranstvi /
verejna zelen

yAY,

Us?2

0,52

Brezenec

Z B34

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

us2

0,96

Brezenec

Z B35

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

us2

0,71

Brezenec

Z B36

Plochy vefejnych
prostranstvi /
vefejné zelen

yAY,

Us?2

0,29

Brfezenec

Z B37

Plochy vefejnych
prostranstvi /
vefejna zelen

Bl

Us?2

0,46

Brfezenec
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Z_B40

Plochy smiSené
obytné / méstské

SM

us2

1,11

Brezenec

Z B4l

Plochy technické
infrastruktury

TI

us2

0,14

Brezenec

P_BO1

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

0,41

Brezenec

P_B02

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

0,31

Brezenec

P_BO3

Plochy bydleni
venkovského

BV

0,07

Brfezenec

c.3 — Cerveny Hradek

V sidle Cerveny Hradek (k.t. Cerveny Hradek) jsou navrzeny plochy zastavitelné a plochy piestavby:

CERVENY HRADEK

Oznaceni | NavrZzena plocha s Oznaceni Etapa | Podminénost | Rozloha | Katastralni
plochy rozdilnym zpasobem plochy s plochy (ha) Uzemi
vyuziti rozdilnym (Gzemni
zplsobem studi,
vyuZziti regulaéni
planem,
dohodou o
parcelaci)
Z_CHO1 | Plochy bydleni BV l. Dohoda o 0,78 Cerveny
venkovského parcelaci Hradek
Z_CHO02 | Plochy bydleni BV l. - 0,51 Cerveny
venkovského Hradek
Z_CHO03 | Plochy vefejnych zZVv - 0,50 Cerveny
prostranstvi / vefejna Hradek
zelen
Z_CHO04 | Plochy bydleni BV Dohoda o 0,32 Cerveny
venkovského parcelaci Hradek
Z_CHO5 | Plochy bydleni BV Dohoda o 0,82 Cerveny
venkovského parcelaci Hradek
Z_CHO06 | Plochy bydleni BV Dohoda o 0,55 Cerveny
venkovského parcelaci Hradek
Z_CHO7 | Plochy bydleni BV Dohoda o 0,34 Cerveny
venkovského parcelaci Hradek
P_CHO1 | Plochy bydleni BV l. - 0,53 Cerveny
venkovského Hradek
P_CHO2 | Plochy bydleni BV l. - 0,26 Cerveny
venkovského Hradek

c.4 Jindrisska

V sidle JindfiSSka nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy ani plochy pfestavby. V sidle JindfiSska
je navrzena plocha Gzemni rezervy s vyuzitim pro bydleni venkovské, jejiz potfebu a ploSné naroky je
nutno proveéfit.
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Pozn. rozloha jednotlivych ploch je zaokrouhlena na setiny ha

Zasady etapizace

Etapizace je navrZzena a je zobrazena v Hlavnim vykrese. Etapizace je navrzena u
rozvojovych ploch pro bydleni a u zdsadnich investic celoméstského vyznamu (terminal, garaze
Tesco, apod.).

Systém sidelni zelené

Urbanisticka koncepce vymezuje systém sidelni zelené, jehoz zakladni kostra je definovana
vymezenym souborem stévajicich vyznamnych prvkd zelené a mé byt dale dopliiovana v souladu s
navrzenymi charaktery izemi - se zietelem zejména v charakterech osy Relax, Uzemi spolecenskych
aktivit a Cerveném Hradku a interakénim Gzemi.

Soubor stavajicich vyznamnych prvki zelené je vymezen ve vykrese urbanistické koncepce a tvori
jej vyznamné prvky verejné zelené, vyznamné krajinotvorné zelené/lesoparkd, plochy zamecké obory
a vyznamnych stromoradi. Tyto prvky jsou zaroven vymezeny jako hodnoty Gzemi, které je tfeba ve
verejném z4jmu chrénit a dale podporovat a rozvijet.

Systém sidelni zelené je vymezen témito plochami — Plochy vefejnych prostranstvi / vefejna zelen
— ZV a ZVX. Navrzené plochy vefejné zelené jsou v sidlech Jirkov, Bfezenec a Cerveny Hradek. Osou
sidelni zelené& je Centralni park kolem Biliny od nadrze Papirna k ulici Dvorakova. Uzemni plan pogita
s vymisténim zahradkarskych kolonii do okrajovych lokalit mésta. Tento prostor navazuje na historické
jadro s priichodnosti kolem hasi¢ské zbrojnice (doplnéni péSich cest) a pfimého propojeni centra
mésta. DalSi ¢asti sidelni zelené je prostor kolem toku Biliny ve sméru ke Kyjické nadrzi. Systém
zelenych cest a méstské zelené pokracuje dale podél ulice 5. kvétna a dale do prostoru Mlynského
rybnika. Od Mlynského rybnika je osa sidelni zelené vedena podél toku LuZce k Novomlynskému
rybniku a do prostoru zamku Cerveny Hradek. V prostoru sidla Cerveného Hradku je nutné zachovat
stavajici zelen v zastavéném Uzemi (vyznamna alej), jeZ prfechazi do charakteru zameckého parku a
obory.

Systém sidelni zelen& v sidle Cerveny hradek je naplnén zeleni v prostoru navsi, odkud vedou
vyznamné trasy sidelni zelen& do volné krajiny. Propojeni Cerveného Hradku a prostoru kempu tvori
jednu ze zakladnich zelenych os mésta.

Systém sidelni zelené v Bfezenci je reprezentovan historickou navsi a dalSimi dil¢imi
historickymi vefejnymi prostory sidla, dale prostorem kolem hrbitova a navrhem novych ploch pro
sidelni zelen v lokalité Panorama.

Zamecky park a zamek Cerveny Hradek

Zamecky park Cerveny Hradek je vymezen jako stavové i navrhové plochy. V piipadé Cerveného
Hradku je navrZzenou chranénou kvalitou kromé& hmotové struktury Cerveného Hradku a jeho
pohledového uplatnéni jeho architektonickych kvalit i stale dobfe patrna zemédélsky a rekreacné
kultivovana ,podnoz“, tvofena zejména ovocnymi sady, vysokou zeleni a zeleni podél vodnich tok{ a
kolem Novomlynského rybnika. Této kompozici je podfizena koncepce navrZzenych ploch pro

vystavbu.

Uzemni plan navrhuje zménu hranice parku Cerveny Hradek. Rozvoj bydleni je podminén vynétim
ploch z hranic parku Cerveny Hradek.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek
jejiho umist’'ovani

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava
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Silniéni doprava je v feSeném Uzemi zastoupena silnicemi I. a lll. tfidy. V navrhu jsou pouze
mistni komunikace vyznacené jako vefejné prostory. Mésto lezi na hlavnim silni€nim tahu - na silnici I.
tFidy &. I/13 (SRN) Karlovy Vary - Chomutov - Most - Usti nad Labem - D&&in - Frydlant - (Polsko).

Silnice I. tfidy v administrativnim Uzemi mésta je zastoupena kratkym usekem 1/13, s
charakterem déleného ¢&tyipruhu s pfimou obsluhou sidla Jirkova.

Silnice Ill. tfidy v administrativnim Uzemi mésta (stav) — silnice ¢. 2525, silnice €. 2524, silnice
¢. 25118, ¢. 25220, 2528.

Ugelové a hospodarské komunikace jsou pouze stavajici. Jejich koridory jsou zaroven
oznaceny jako vefejny prostor nebo jsou soucasti zemédélské krajiny (bez rozliSeni).

Hromadnou osobni dopravu zajistuje doprava zelezniéni, trolejbusovd a autobusova, kterou
je nezbytné systémové koncipovat jako uceleny, integrovany systém pfiméstské a regionalni
hromadné dopravy; v této souvislosti je sledovano doplinéni trolejbusové traté v pfimém kontaktu s
Zelezniéni stanici Jirkov a s vazbou na hlavni vnitroméstské komunikaéni osy; stavajici poloha
autobusového nadrazi je navrzena k premisténi a navrZzena nova plocha je vymezena plocha pro
méstsky terminal ve sméru od nadrazi CD k jadru mésta. Pfedpokladame integraci sluzeb
s taxisluZbou a s mikrobusy ve sméru JindfiSsk4, Bolebor, Vysoké Pec, apod.. Stavajici autobusové
nadraZi je zatim stabilizovano.

Zelezniéni doprava

Mésto Jirkov mé& velmi dobrou dopravni obsluZznost. Ve mésté je Zelezni¢ni stanice s vétvi na
hlavni Zelezniéni tah Usti nad Labem - Chomutov (Karlovy vary). Vlakovéa stanice Jirkov zastavka
mimo administrativni Gzemi leZi na koridoru hlavni Zelezniéni traté Chomutov - Usti nad Labem
(¢.130). Odbocka z hlavni traté konéi na zastavce Jirkov (trat’ ¢.133). Navrh respektuje zaméry ZUR
na modernizaci a Upravu koridoru traté Chomutov - Usti nad Labem koridorem o $ifce 250 m, ktery je
Uzemnim planem zpfesnén na Sifku 2x60m od osy kolejisté, tj.120m.

Letecka doprava
Neni zastoupena.

Pési a turisticka

Jirkovem prochazeji vyznamné turistické trasy a cyklostezky: Zluta, modra, zelena.

Vnitini pési a cyklistické cesty maximalné vyuzivaji pfirodni fenomény a jsou feSeny jako
soucast komunika¢niho systému mésta, v dil¢ich smérech se napojuji na znacené pési a cyklistické
trasy SirSi oblasti.

Cyklistické trasy jsou znacené dvé 3077, 3079. Navrhovana je trasa od Kyjické nadrze pres
centrum mésta a déale do prostoru Cerveny Hradek.

Dopravni terminél 3
Termindl, ktery integruje dopravu autobusovou a vlakovou je navrZen v lokalité zastavky CD a na
pfilehlych plochéch.

U novych ploch kolektivniho bydleni je nezbytnou podminkou vybudovat integrované
podzemni stani v objektu bydleni v kapacité jednoho stani na jednu bytovou jednotku. U novych ploch
pro individualni bydleni je podminkou dvé stani (nebo gardz) na vlastnim pozemku, u ploch pro
rekreaci je podminkou dvé stani u objektu pro individualni rekreaci a jedno stani u zahradkarskych
kolonii.

Technickd infrastruktura

Stavajici koncepce technické infrastruktury se ndvrhem tGzemniho planu nemeéni. V navrhu
jsou veskeré rozvojové plochy obslouZeny vodovodnimi pithnymi fady, splaSkovymi, resp. destovymi
kanalizacnimi fady, rozvody a zafizenimi pro elektrickou energii a plynovodnimi fady.

Jsou respektovana ochranna pasma nadzemnich i podzemnich vedeni technické
infrastruktury. Vedeni technické infrastruktury je soustfedéno do stavajicich nebo navrhovanych
vefejnych prostranstvi. Jsou navrzeny prelozky siti technické infrastruktury tak, aby byla optimalni
vyuzitelnost rozvojovych (zastavitelnych) pozemkad.

U COV Jirkov je dostateéna kapacita. Cisténi odpadnich vod je zajisténo jednotnou a oddilnou
kanalizaci. Nové lokality na stavajici stokovou sit navazuji, byt s tseky vytlaénych fadd. Mimo
centralni COV existuji na Gzemi Jirkova lokalni COV s odvodem do recipientu a samostatné &istirny
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pro pramyslové objekty (navrhovany Pramyslovy park Jirkov a Pramyslovy park Otvice). Lokalni COV
stavajici je umisténa u Bfezeneckého potoka (lokalita Panorama). Nové jsou navrzeny lokalni COV u
rozvojovych ploch pro bydleni na jihu Bfezence (lokalita Panorama). Splaskové vody budou odvadény
na hlavni méstskou COV.

Uprava vodnich tokd je fe$ena nasledujicim zptsobem - na vodnich tocich jsou navrzeny
retenéni nadrze (Bfezenecky potok, 3 nadrZze), dale je navrZzena Uprava Podkrusnohorského privadéce
s mensimi prato€nymi nadrzemi, zejména v lokalitach vefejné zelené mésta a Uprava vodniho toku
Biliny v prostoru navrhovaného centrélniho parku s jednou prito¢nou vodni nadrzi.

Zdrojem tepla je horkovodni napaje¢ z elektrarny Prunéfov. Jirkov je ploSné plynofikovan .

U nové navrhovanych lokalit bude zajiSténo zasobovani pozarni vodou. Pro uvazovanou
zéastavbu bude zajisténo zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873 (PoZarni bezpeénost staveb,
zasobovani pozarni vodou) a CSN 73 6639 (Zdroje poZarni vody a prijezdové komunikace pro pozarni
vozidla v souladu s vyhlaSkou €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, a
dopravni napojeni umoznujici pfistup pozarni techniky).

Soucasna koncepce zasobovani elektrickou energii zastane zachovana. Rozvojové lokality
budou napojeny na stavajici distribu¢ni sit VN — napojenim rozvodd NN v Uzemi a novymi
trafostanicemi. Vysoké napéti je zabezpeceno celoplosSné. Dodavka elektrické energie je FeSena
prenosovou soustavou VVN CEPS, a.s. v navaznosti na distribuéni zafizeni CEZ Distribuce, a.s.,
prevaZna ¢ast elektrické energie je dodavéana z nadfazeného systému 400 kV. U rozvojovych ploch
pro bydleni a u ploch vyroby a skladovani jsou navrZzeny nové trafostanice (NTS).

Navrh telekomunikaénich zafizeni vychazi ze stavajicich skute¢nosti, stavajici trasy
telekomunikacniho systému a jejich ochranna pasma jsou respektovana. V Gzemi jsou umistény
dalkové kabely a ostatni telekomunikaéni zafizeni. Navrh respektuje trasy RR.

Celkovéa koncepce nakladani s odpady ve mésté Jirkov je podfizena cilim danym Planem
odpadového hospodérstvi (POH) Nadale je tfeba zvySovat podily vyuzivanych odpadd, rozSifovat
kompostovani biodegradabilnich sou¢ésti odpadu.

Nakladani se zbytkovym smésnym komunalnim odpadem je orientovano na skladkovani mimo
Uzemi obce, pfedanim odpadu ke zneSkodnéni — smluvné zajiSténymi odvozy na regionalni skladku.
Cilem vedoucim k celkovému zlepSovani nakladani s odpady je pfispét k posileni a zefektivnéni
oddéleného shéru vyuzitelnych soucéasti komunalniho odpadu, pfedevsim oball (pocet a rozmisténi
sbérnych mist na oddéleny sbér oballl pfizplsobovat potfebam obcan(l). Dale bude zkvalithovan
provoz svozového mista, nakladani s nebezpecnymi slozkami komunalnich odpadd nutno provadét
bezpecnym zplsobem ve sbhérném dvore.

Skladka na uzemi mésta je rekultivovana.

Technicka infrastruktura bude umistovana i nadale do ploch vefejnych prostor(, verejné
zelené a do ploch krajiny.

Ob¢&anské vybaveni
Jako plochy ob&anské vybavenosti jsou v navrhu vymezeny stavajici plochy vefejné
infrastruktury.

VEREJNA INFRASTRUKTURA (OV)

Plochy verejné infrastruktury v sidle Jirkov tvofi stavajici plochy soliternich nebo jinak
vymezitelnych objektd - divadel, kina, nemocnice, |ékaren, gymnazia, zakladnich Skol, umeélecké Skoly,
matefskych Skol, restauraci a ostatnich spole¢enskych zafizeni, domovu dichodct, obchodnich
center a ndkupnich stfedisek, ubytovacich zafizeni, poZarni zbrojnice, apod..

TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (OS)
Plochy télovychovnych a sportovnich zafizeni jsou vymezeny jako stavajici zafizeni a arealy,

vvvvv

hFisté Dvorakova, Mostecka, Bfezenec, apod.

HRBITOVY (OH)

Plochy hibitovu jsou stavajici a navrhované, resp. vymezeny jako plochy rezervy, u hibitovu je
vymezeno etické ochranné pasmo. V etickém pasmu hibitova je nutny souhlas samospravy s
umistovanim zastavitelnych ploch.

Verejna prostranstvi
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Koncepce vefejnych prostranstvi zGstava beze zmény, navrh navazuje na stavajici nebo nové
vymezené v Gzemnim planu a vymezuje navazujici vefejna prostranstvi. Plochy vefejnych prostranstvi
nejsou indexovany.

Mezi vefejna prostranstvi patfi plochy vefejnych prostranstvi, plochy vefejnych
prostranstvi/vefejna zelen a plochy vefejnych prostranstvi/vefejna zelen, osa RELAX.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni
ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, tzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu
pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

Chranéné ¢asti krajiny

Evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 Vychodni KruSnohofi

Vychodni ¢ast KruSnych hor zahrnujici pfevazné jejich svahy, pfiblizné od Jirkova po Tisou (okr.
Chomutov, Most, Teplice, Usti nad Labem).

Na Uzemi Jirkova se nevyskytuji maloploSné chranéné &asti krajiny (PP, VKP). Na administrativnim
Uzemi jsou vyhlaSeny pamatné stromy.

V Jirkoveé je vyhldSeno celkem 13 pamatnych stromu. Jednd se o 11 dubu letnich, 1 hloSinu Uzkolistou
a 1 jasan ztepily. VySe uvedené dreviny jsou chranény dle zdkona €. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody
a krajiny.

Paméatnymi stromy jsou:

skupina 8 ks dubu letniho v ul. U Dubu

dub letni v Kfizikové ulici

dub letni v arealu koupali$té na Cerveném Hradku
dub letni u Nivského potoka na Cerveném Hradku
hloSina Gzkolista v Olejomlynském parku

jasan ztepily u cesty Cerveny Hradek - Drmaly

O O 0O 0o o o

Skupina stromt v ul. U Dubu
Jedna se o 8 exemplait dubu letniho (Quercus robur L.), které byly vyhlaSeny jako paméatné dne
22.8.1995. Dreviny rostou v ul. U Dubu na pozemkové p.¢. 504/1 v k.0. Jirkov v Jirkové.
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Charakteristika dfevin:

Charakter vyskytu: skupina,

Obvody kment (vyska 130 cm): 209 — 609 cm,
Vyska strom(: 10 - 17 m,

VySka korun: 5 -15 m,

Sitka korun: 5 — 15 m,

Stari: 150 — 250 let

Divodem ochrany vySe uvedenych drevin je skutecnost, Ze jsou pozoruhodné svym stafim, rozméry a
vzhledem.

Dub letni v Kfizikové ulici

Jedna se o 1 exemplar dubu letniho (Quercus robur L.), ktery byl vyhlaSen jako pamatny dne
22.8.1995. Drevina roste v ul. Kfizikova u 1 ZS v Jirkové na pozemkové p.¢. 424/1 v k.a. Jirkov.

r
J
f

Charakteristika direviny:

Charakter vyskytu: solitera,

Obvod kmene (vySka 130 cm): 420 cm,
Vyska stromu: 19 m,

VySka koruny: 15 m,

Sitka koruny: 17 m,

Stari: 200 let

Divodem ochrany vySe uvedené dfeviny je skutecnost, ze je pozoruhodna svym stafim a
rozmery.

Dub letni v arealu koupalisté na Cerveném Hradku

Jedné se o0 1 exemplar dubu letniho (Quercus robur L.), ktery byl vyhlasen jako pamatny dne
23.4.1976. Drevina roste v areélu koupalisté na Cerveném Hradku na pozemkové p.¢. 261/1 v k.U.
Cerveny Hradek.

Charakteristika dreviny:
Charakter vyskytu: solitera,
Obvod kmene (vySka 130 cm): 513 cm,
VySka stromu: 27 m,
Vyska koruny: X,
Sitka koruny: 23 m,
Stari: 350 let
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Divodem ochrany vySe uvedené dfeviny je skute€nost, ze je pozoruhodna svym stafim a
rozmeéry.

Dub letni u Nivského potoka na Cerveném Hradku

Jedné se o 1 exempldar dubu letniho (Quercus robur L.), ktery byl vyhlasen jako pamatny dne
27.9.1995. Drevina roste v bfehovém porostu u Nivského potoka na Cerveném Hradku na pozemkové
p.¢. 158 v k.0. Cerveny Hradek.

Charakteristika dreviny:
Charakter vyskytu: v bfehovém porostu,
Obvod kmene (vysSka 130 cm): 410 cm,
Vyska stromu: 30 m,
Vyska koruny: 28 m,
Sitka koruny: 13 m,
Stafi: 200 let

Divodem ochrany vySe uvedené dfeviny je skutecnost, ze je pozoruhodné svym stafim a
rozmeéry.

HloSina Uzkolista v Olejomlynském parku

Jedné se o 1 exemplar hloSiny Gzkolisté (Eleagnus angustifolia L.), ktery byl vyhlasen jako
pamatny dne 19.12.1997. Drevina roste v neudrZzované zahradé v Olejomlynského parku na
pozemkové p.¢. 3064 v k.U. Jirkov.

Charakteristika dfeviny:
Charakter vyskytu: neudrZovana zahrada,
Obvod kmene (vySka 130 cm): 214 cm,
VysSka stromu: 15 m,
Vyska koruny: 13 m,
Sitka koruny: 14 m,
Stéfi: 200 let
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Davodem ochrany je skuteénost, Ze se jedna v Cechach o pozoruhodny strom svého druhu z
hlediska svého stafi a rozméra.

Jasan u cesty na Cerveny Hradek - Drmaly
Jedna se o jasan ztepily (Fraxinus excelsior), ktery byl vyhlaSen jako pamatny dne 12.1.2009.

Drevina roste po leve strané silnice smérem z obce Cerveny Hradek do obce Drmaly na pozemkove
parcele 323 v k.U. Cerveny Hradek u Jirkova.
Charakteristika dieviny:

Charakter vyskytu: zapojeny lesni porost,

Obvod kmene (vySka 130 cm): 530 cm,

Vyska stromu: 25 m,

Stari: 300 let

U v8ech uvedenych pamatnych stromu je ze zakona urené ochranné pasmo, coz je kruh o poloméru
10 nasobku praméru kmene, jasan u cesty na Cerveny Hradek ma OP 11 m.

Koncepce usporadani krajiny

Stavajici usporadani krajiny se navrhem Gzemniho planu méni ve smyslu zvySeni ekologické
stability FfeSeného Gzemi a zmenSeni zastavitelnych ploch v krajiné. Jsou vymezeny nasledujici
plochy :

PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ2)

— plochy zemédélské se vymezuji za U¢elem zajisténi podminek pro pfevaZujici zemédélské vyuZiti.
Pripustné: pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, zemédélské tcelové stavby,
arealy zivoc¢iSné a rostlinné vyroby.

Podminéné pripustné: nesouvisejici dopravni a technické infrastruktury
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Podminka: svym rozsahem nebude rusit ani omezovat pfipustné funkce a pokud nelze tyto plochy
situovat do jinych, k tomu primarné uréenych ploch
NepfFipustné: ostatni funkce a zafizeni

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (NS)

— plochy funk&né nevyhranéné majici charakter zelené v krajiné

Pripustné: nezastavéné pozemky s charakterem pfirodnim, nizké zelené, vysoké zelené
Podminéné pripustné: stavby, zafizeni a opatfeni pro dopravni infrastrukturu pro nemotorovou
dopravu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro vedeni technické
infrastruktury

Podminka: nerusi charakter zelené v krajiné

NepfFipustné: ostatni funkce a zafizeni

PLOCHY LESNI (NL)

plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

Pripustné: pozemky lesa

Podminéné pfipustné: ucelové lesni cesty, slouzi pro spravu a hospodareni na lesnich pozemcich,
ostatni zafizeni a stavby pro hospodareni v lesich

Podminka: nezbytna obsluha, Udrzba, sprava a hospodareni na pripustnych plochach lesa,
technicka infrastruktura

Podminka: nezbytnost prichodu nadfazené liniové stavby

NepfFipustné: ostatni funkce a zafizeni

PLOCHY ZELENE OCHRANNE A IZOLACNI (Z0)

plochy uréené k oddéleni funkci v Gzemi nebo chranici pfed negativnimi G¢inky sousednich ploch
Pripustné: vysoka a nizkéa zelen

Podminéné pfipustné: plochy dopravni a technické infrastruktury

Podminka: nezbytna obsluha nebo udrzba pfipustnych ploch

Nepfipustné: ostatni funkce a zafizeni

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W)

— objekty vodnich tokd a vodnich nadrzi

Pripustné: vodni prvky, v€etné doprovodnych ploch, stavby pro rybochovné Gcely, stavby pro ochranu
pfed z&plavami a pro vyrobu el. energie

Podminéné pripustné: zadné

NepfFipustné: ostatni funkce a zafizeni

PLOCHY ZELENE SOUKROME A VYHRAZENE (ZA)

plochy zahrad u bydleni a ob&anské vybavenosti

Pripustné: zahrady okrasné a uzitkové, stani na pozemku, oplocena soukroma zelen v sidle
Podminéné pripustné: objekt pro naradi, sklad materialu

Podminka: zastavéna plocha objektu neprekroci 25m2

Nepfipustné: ostatni funkce a zafizeni

ZEMEDELSKA VYROBA / SADY (SA)

Funkéni vyuZziti: vysadby ovocnych dfevin, uZitkové zahrady, sady.

Pripustné a doplinkové funkéni vyu?ziti:

Komunikace Gcelové, pési komunikace a prostory vefejné.

Nezbytn4 ploSné zafizeni a liniova vedeni TI (pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného danou
funkci).

Vyjimeéné pripustné funkéni vyuziti:

Cyklistické stezky, nadfazenda plosSna zafizeni a liniova vedeni TV, malé stavby pro skladovani plodin
(susérny), stavby ucelové (mostarny, stacirny, palirny).

Drobné a dopliikové stavby pro provoz a Gdrzbu souvisejici s vymezenym funkénim vyuzitim.
NepfFipustné: trvalé stavby pro ostatni funkce, které nesouviseji se zemédélstvim nebo péstitelstvim.
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Zmény v krajiné, k.u. Jirkov

Oznaceni | Navrzend plocha s Oznaceni | Etapa | Podminénost | Rozloha | Katastralni
plochy rozdilnym zplGsobem plochy s plochy (ha) tUzemi
vyuziti rozdilnym (Gzemni
zpusobem studii,
vyuziti regulacni
planem,
dohodou o
parcelaci)
K JOo1 Plochy lesni NL Jirkov
K J02 Plochy lesni NL Jirkov
K_JO3 Plochy smisené NSr Jirkov
nezastavéného tzemi/
rekreace
K_J0O4 Plochy zelené ochranné a | ZO Jirkov
izolaéni
K_J05 Plochy zelené ochranné a | ZO Jirkov
izolaéni
K_J06 Plochy zelené ochranné a | ZO Jirkov
izolaéni
K_JO7 Plochy zelené ochranné a | ZO Jirkov
izolaéni
K_J08 Plochy zelené ochranné a | ZO Jirkov
izolaéni
K_J09 Plochy zelené ochranné a | ZO Jirkov
izola¢ni
K J11 Plochy zelené ochranné a | ZO Jirkov
izolaéni
K_J10 Plochy sadu SA Jirkov

Zmény v krajiné, k.. Bfezenec

Oznaceni | NavrZzena plochas | Oznaceni Etapa | Podminénost Rozloha | Katastralni
plochy rozdilnym plochy s plochy (4zemni (ha) Gzemi
zpusobem vyuziti rozdilnym studii, regulaéni
zplsobem planem, dohodou
vyuZiti 0 parcelaci)
K_BO1 Plochy lesni NL Bfezenec
K_B02 Plochy zelené Z0O Bfezenec
ochranné a izola¢ni
K_B03 Plochy lesni NL Bfezenec
K_B04 Plochy vodni a A%, Bfezenec
vodohospodarské
K_B05 Plochy vodni a A%, Bfezenec
vodohospodarské
K_B06 Plochy vodni a A%, Bfezenec
vodohospodarské

Ochrana krajinného razu

Ochrana krajinného razu je vymezena v nésledujicich lokalitach — Bfezenec, KruSné hory,
Cerveny Hradek, Kyjicka nadrz
Krusné hory — hodnotné Gzemi krajiny KruSnohofi je vymezeno hranou zastavitelného uzemi Jirkova
s navaznosti na specificky prostor Cerveného Hradku.

Cerveny Hradek — v prostoru provedena revize, ktera reaguje na souésné, hranice krajinného
razu, ktera byla pavodné vymezena je dnes prekonana z tohoto ddvodu byly provedeny korekce
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(zastavba rodinnym bydlenim a chatami), upfesnénd hranice zameckého parku vyzaduje
odsouhlaseni dotéeného organu statni spravy, navrh uvazuje s ochranou s urbanistickych a
architektonickych hodnot ptvodni zastavby Cerveného Hradku, hodnotné plochy jsou v navrhu
vyznaceny.

Bfezenec — plvodni zastavba venkovského charakteru je v ndvrhu zachovana, jeji zhodnoceni
spociva v propojni do krajiny v severnim sméru, také v tomto pfipadé je rozhrani zastavitelnych ploch
a krajiny vymezeno jako hranice krajinného razu.

Kyjick& nadrz — je vyznamna pro obce, na jejichZz Gzemi nadrz lezi, Gzemni plan pecuje o
propojeni hodnotnych Gzemi krajiny systémem celoméstské zelené, v ose Chomutov — Jirkov —
¢erveny Hradek — Kyjicka nadrz.

Ke zhodnoceni krajinného rdzu slouzi kaskada vodnich nadrzi na Bfezeneckém potoce.
Navazuje na parkové Upravy podél Biliny s navrzenou vodni plochou v zastavéném Gzemi.
Revitalizace Podkrusnohorského pfivadé¢e umozni ztvarnéni vodni plochy zapojené do krajinného
razu.

Mezi dalSi podminku ochrany krajinného razu patfi nezastavitelnost nivnich prostord fek a
potokd. Dale je chrdnén prostor Cerveny Hradek (zamek, obora) a lesni enklavy Krusnych hor a lesni
enklavy v zastavéném Gzemi.

Uzemni systém ekologické stability

Vyznam a postaveni Gizemniho systému ekologické stability (USES) vyplyva ze zdkona CNR
¢. 114/1992 Sb. Prvky USES zahrnuté do navrhu UP JIRKOV, tak jak je zahrnuta v grafické
dokumentaci Uzemniho planu:

Prvky USES

Regionalni koridor RBK K3 funkéni
Regionalni biokoridor RBK 572 funkéni
Regionalni biokoridor 572 Jezefi — Nadrz Kyjice k zalozeni

Regionalni biocentrum 1689, 1338, 020

RBC 020 Nadrz Kyjice k zaloZeni
RBC 1689 Cerveny Hradek funkéni
RBC 1338 TelSské udoli funkéni
NRBK K 3 Studenec (69) - Jezefi (71) funkeni

Lokalni biokoridory:

LBK 6 - na zapadni hranici administrativniho Gzemi funkeni
navazuje na k.. Chomutov

LBK 52, 3 - Bfezenecky potok funkeni
LBK 4, 5 - TelSské udoli, lesni Useky funkéni

LBK 1 - Luzecky potok,
LBK 2 - Podkrusnohorsky pfivadec,
LBK 7 - Cerveny Hradek - Jindfisska

Lokalni biocentra:

LBC Nad Bfezencem

LBC Nad TelSskym tdolim
LBC U pfehrady (130)

LBC Vinafické (126)

LBC Pod Bifezencem (138)
LBC Olejomlynsky rybnik
LBC Nad Starymi Vinaficemi
LBC Obora

LBC Na farnich loukach(24)
LBCNovomlynsky rybnik
LBC K Zajecicim (16)

Regulativy a poZadavky na funkénost systému USES:

v dolni éasti toku k zaloZzeni
k zalozeni
funkeni, po okraji obory

funkéni, lesni
funkéni, lesni
funkéni, lesni
funkéni, lesni,
funkéni, lesni, luéni

funkéni ¢astecné, parkova Uprava

funkéni, lesni
funkéni, lesni
k zalozeni

funkéni, luéni
funkéni, luéni

- respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni
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arovni jako nezastavitelné s vyuZzitim pro zvySeni biodiverzity

a ekologické stability krajiny,

- plochy vymezenych biocenter a biokoridorud v pfipadé, Ze jejich soucasny stav

odpovida cilovému, vSestranné chranit. V pfipadé, ze neodpovida, podporovat jeho

urychlenou realizaci,

- pfi zpfesfiovani vymezeni skladebnych ¢asti regionalniho vyznamu byla respektovana nasledujici

zakladni pravidla:

- u RBC je tfeba dbat pfedevSim na zachovani reprezentativnosti z pohledu zastoupenych stanovist a

cilovych ekosystému pro prisludné typy vétve regionalniho USES a biochor a na zachovani alespon

minimalni poZadované vyméry (stanovené individualné podle reprezentativnosti pro typy biochor a

tykajici se plochy cilovych ekosystému);

- U RBK je tfeba v maximalni mozné mife preferovat trasovani stanovisti odpovidajicimi danému typu

vétve regionalniho USES a dbat na zachovani maximalini pripustné délky a alespof minimalni

poZzadované Siiky, s vyjimkami Useku, kde redlné podminky vyuZiti Gzemi vymezeni v této Sifce a

pfipadné ani dodrZzeni maximalni pfipustné délky neumoZznuji (zejm. u Gsekd regionalnich

biokoridord v zastavénych tUzemich sidel);

- do RBK je tfeba vloZit biocentra lokalniho vyznamu tak, aby jednotlivé Useky RBK nepferusené

biocentry pokud moZno nepfesahly maximalni pfipustnou délku;

- dbat na zachovéani navaznosti mistni trovné USES na regionalni trover.

- ani pfechodné nelze do nefunkénich nebo ¢asteéné funkénich skladebnych ¢asti USES umistovat

funkce, které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci i zabranily uvedeni plochy do poZadovaného

cilového stavu; viechny (i prechodné) zasahy do vymezenych ploch skladebnych &asti USES Ize

provadét pouze na zakladé odborného posouzeni a souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody,

- stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES

pfipoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti

ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi a zaroveri

nedojde k podstatnému snizeni schopnosti bez dalSich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajiné.
Prvky USES jsou zarover vymezeny jako VPO.

USES predstavuje uéelové propojeni ekologicky stabilnich éasti krajiny do funkéniho celku s cilem:
1/ zachovat biodiverzitu pfirodnich ekosystémi
2/ stabiliza¢né pUsobit na okolni s antropicky narusenou krajinu.

USES je tvoren biocentry a biokoridory, ekostabilizaéni pdsobeni na okolni krajinu
zprostfedkovavaji rovnéz interakéni prvky (obvykle liniového charakteru). V Gzemi relativné méné
dotéeném hospodéarskou &innosti &lovéka predstavuji prvky zaclenéné do USES vybér z existujici
kostry ekologické stability dle funk&nich a prostorovych kriterii. Naopak v Uzemi antropicky silné
naruseném je nutno sporé zbytky pfirozenych &i prirodé blizkych spole¢enstev vhodné doplnit

Podminky pro tzemi EVL NATURA 2000 - rozsahly komplex zachovalé lesni i nelesni vegetace
vychodni ¢asti KruSnych hor. Fenoménem Uzemi jsou zachovalé svahové lesni porosty bucin as.
Luzulo-Fagetum, Violo reichenbachianae-Fagetum. Reprezentativni a zachovalé jsou také kvétnaté
buciny v oblasti Telnického udoli (as. Dentario enneaphylli-Fagetum).

V bezlesi maji ochranafsky vyznam pfedevSim tzv. koprnikové louky (as. Meo athamantici-Cirsietum
heterophylli). Tato asociace se omezuje pouze na Krusné hory, Jizerky a ¢ast Doupovskych

hor. Oblast se specifickym reZimem hospodareni v lese a se specifickym reZimem hospodareni na
luénich spoleéenstvich. Zasahy do tizemi jsou v gesci AOPK Usteckého kraje.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajiSténa urbanistickou koncepci a koncepci systému cest v krajiné,
vCetné pésich cest a cyklostezek. Zakladni prostupnost krajiny je zajiSténa urbanistickou koncepci -
zejména je nutné provést revizi ploch pro Bfezenec — dnes neni zajiSténa prostupnost do volné krajiny
a déale v plochach Bfezenec — Panorama, kde je vhodné zachovat pdvodni vysokou zelen ve sméru

sever — jih a déle zajistit pficnou prostupnost pomoci ploch vefejné zelené. Tyto principy nejsou ve
stavajicim tzemnim planu zakotveny.

Protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi

Systém ochrany pfed povodnémi a protipovodriova opatfeni se navrhem Gzemniho planu
vymezuje. DosSlo k vymezeni zaplavového tzemi Q100, aktivni zony, toku Biliny a k vymezeni
zaplavového uzemi pod vodnim dilem Jirkov.

36



Pro ochranu Gzemi a zvySeni retenéni schopnosti krajiny jsou navrzeny nadrze na toku
Brfezeneckého potoka, feky Biliny a na PodkruSnohorském pfivadéci, na Bfezeneckém potoce jsou to
nadrze na vodnim toku, nadrz na toku Biliny v centralnim parku a bo¢ni nadrze na PodkruSnohorském
privadeéci.

Jako protipovodnové opatfeni je vymezeno nésledujici opatfeni — protipovodnovy val v oblasti
zatopového Uzemi Biliny pfed soutokem s PodkruSnohorskym pfivadééem (Kyjick& ulice).
Protipovodnovy val chrani funkénost silnice, podchazejici dopravnim koridorem a tim umoZiiuje
vyhledoveé vyuZit Uzemi pro zastavbu.

Koncepce rekreaéniho vyuzivani krajiny

Navrh modifikuje rekreacni vyuzivani krajiny, zachovava v maximalni mife stavajici stav a chrani prvky
méstské a krajinné zelené uréené k rekreacnimu vyuziti. Modifikuji se funk&ni vyuziti ploch u nadrze
Kyjice jako rozvojové Uzemi pro rekreaci a jeho vazba na osu od méstského hrbitova. Jsou potvrzeny
lokality rekreacnich zahradek (stav), jsou navrzeny prostory pro pfemisténi zahradek. Je vymezena
plocha pro centrélni park.

Mimo koncepce ploSnych navrhd pro vefejnou zeler je navrzena revitalizace toku Podkrusnohorského
pfivadéce , tim je propojen krajinny rdz se systémem zelené v zastavéném Gzemi. Revitalizace je
navrzena formou vysadeb i formou budovani hrazek a bo¢nich nadrzek.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

LoZisko - hnédé uhli 3079700, je vyznaceno v Koordinan¢nim vykrese.

Chranéné loziskové Gzemi (CHLU) - hnédé uhli Otvice - je vyznaceno v Koordinaénim a Hlavnim
vykrese. LoZiska hnédého uhli jsou sice limitem v Gzemi, pfesto jsou v Gzemnim planu navrzeny na
téchto plochach zastavitelné plochy. Plochy jsou navrzeny vzhledem k optimalnimu rozlozeni a
koncepci rozvoje mésta Jirkova. Na CHLU jsou vymezeny plochy pro bydleni Bl, vefejné prostory PV,
a plochy zahradnictvi ZH. Nejvétsi plochou je plocha pro vyrobu a skladovani VP, kterd je strategickou
rezervou pro zaméstnanost na Uzemi mésta. Vzhledem ke koridoru silnice 1/13 a Zeleznice
nepfedpokladame vytézeni loZiska, které by zcela tento regionalné (resp. republikové) vyznamny
koridor prerusila. proto i plochy urbanisticky vyuzivané nebudou pravdépodobné naruSeny tézbou.
Idedlnim FeSenim je odpis loZiska severné od koridoru 1/13 a zrudeni CHLU v této ¢asti.Jinak by byla
urbanistick& osa ve sméru na jih nefunkeni a bylo by tfeba pfehodnotit rozvojové plochy pro bydleni.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho uéelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zadkona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové requlace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
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rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity jejich vyuziti)

OBECNE ZASADY A PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH A JEJICH PROSTOROVE ZTVARNENI

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti je v regulativech funkéniho vyuziti
zavazné stanoven ramec podminek. Funkénim vyuzitim se rozumi hlavni vyuZiti, ke kterému je
pFiclenéno pfFipustné a doplikové funkéni vyuZziti.

V regulativech prostorového uspofadani tzemi jsou uvedeny pozadavky na prostorové
usporadani.

V nasledném piehledu jsou uvedeny funkéni plochy a jejich oznaceni (barva odpovida funkci
plochy Hlavniho vykresu).

Obecné zasady

Pro vsechny funkéni plochy plati:
Stavbou hlavni se rozumi stavby a zafizeni, které rozhodujicim zptusobem ovliviuji vyuZiti
pozemku.
Stavbou vedlejSi pfipadné doplfikovou se rozumi stavby a zafizeni, které pini funkce
pfipustného vyuZiti a které jsou podminujici pro uzivani staveb hlavnich (napfiklad stavby
technické infrastruktury). Dale se stavbou vedlejSi pfipadné doplfikovou rozumi stavby a
zarizeni, které pini funkci stavby pfipustného vyuZiti (doplfiuji a rozvijeji zplsob vyuZiti
pozemku stavbou hlavni).

Pokud ma funk&ni plocha stanovené situovani prvkd tzemniho systému ekologické stability,
jedna se o plochu pfirodni vymezenou pro USES a vyuZiti je omezeno vyhradné pro tento ucel. V
zastavéném Gzemi Ize slougcit funkce u lokalniho systému USES, av3ak za podminek dominance se
systémem zelené celoméstského vyznamu.

Pokud ma funkéni plocha stanovené situovani konkrétni vefejné prospésné stavby nebo
vefejné prospésSného opatfeni, nelze v této funkéni ploSe situovat jinou stavbu nebo vyuziti uvedené
nize v uréeném nebo pfipustném vyuziti.

Pro v8echny zastavitelné funkéni plochy plati obecné tyto regulativy:

ve stavajici zastavbé zdsadné dodrZovat princip kontextu na stavajici nebo historickou
zastavbu a dodrZovat historickou uli€ni osnovu, v€etné umistovani staveb v misté obvyklych.
Zastavbu proluk, prestavby, pfipadné nastavby a dostavby objektd, je nutno provadét v takové
stavebni formé a objemovém feSeni (hmotové ¢lenéni, vySka fFimsy, zplsob zastfeSeni véetné
sklonu stfech, apod.), které vhodnym zplsobem reaguji nebo navazuji na previadajici
charakter a vySkovou hladinu okolniho zastavéni;

objekty a zafizeni technické infrastruktury FeSit jako integrovanou soucast zastavby s ohledem
na kontext zastavby mésta.

V tradi¢ni klasické zastavbé plati zadsady:

prestavby, dostavby Ci pfipadné asanace objektd provadét tak, aby nedoslo k naruseni uliéni
fronty;

pfi eventudlni dostavbé nebo nové vystavbé dbéat pfiméfeného hmotového rozsahu objektu dle
kontextu okolni zastavby;

pfi rozvoji ob&anské vybavenosti (zvl4sté v historickych ¢asti mésta) dbat na vhodné
ztvarnéni, harmonicky s objektem a okolim

V zéstavbé sidlist je Zadouci:

nastavby, dostavby nebo zahusténi sidlistni zastavby je vylou¢eno. Pro tuto zastavbu se
predepisuje vyfeSeni problematiky dopravy v klidu a parteru sidli$t€, neoplocovat pozemky
kolem bytovych domd;

provadét dosadbu dfevin a dbéat na vytvoreni ucelenych ploch vzrostlé zelené;

feSit problematicky stav v narastu odstavnych a parkovacich ploch pro osobni automobily
obyvatel hromadnymi garazemi.
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Vystavba RD na novych plochéach:

vystavba na volnych plochach mimo zastavéné Uzemi obce se bude realizovat na plochach k
tomu uréenych izemnim planem. Doporucena velikost pozemkul pro zastavbu je v rozmezi
800 az 1600 m?;

objekty musi hmotovym &lenénim vhodné navazovat na okolni zastavbu;

prevladajici vySkova hladina zastavéni v zoné individualniho bydleni je stanovena do dvou
podlazi s vyuzitelnym podkrovim,

v z6né individualniho bydleni u nové vystavby budou garaze zasadné vestavéné (soucasti
objektu) v plochéach BI, v odivodnénych pfipadech s objektem pouze stavebné spojenég, v
plochach BV ve vyjicmenych pfipadech samostatné stojici;

V zéné bydleni v bytovych domech je prevladajici vySkova hladina zastavéni stanovena
vztahy k vySkové hladiné okolni zastavby

vystavba novych garédzi fadovych neni pfipustna

v z6né bydleni v bytovych domech u nové vystavby budou gardze vestavéné do objektu
(pfizemi, suterén) nebo budovany garaze hromadné;

Obecné plati, Ze vliv €¢innosti provozovanych na plochach bydleni nesmi negativné zasahovat
sousedni pozemky. Za nepfipustné funkce na plochach uréenych k bydleni ani v jejich zazemi se
pokladaji vdechny druhy vyrobnich, opravarenskych, skladovych, péstebnich nebo chovatelskych
¢innosti, které napfiklad hlukem, prachem, exhalacemi, zapachem apod. narusuji obytné prostory
sousedu, a to i druhotné, napfiklad zvySenou nakladni dopravou. K nepfipustnym funkcim nalezeji
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH A NEZASTAVITELNYCH UZEMI
Uzemni plan uréuje v hlavnim vykresu hranice zastavitelnych a nezastavitelnych tzemi. V
takto ¢lenéném Uzemi jsou vymezeny plochy s funkénim a prostorovym usporadanim tzemi.

FUNKCNI A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi

Klicovy vyznam pro zabezpe€eni dlouhodobého koncepéné pojatého Gzemniho rozvoje mésta
predstavuji mimofadné hodnotné a vyznamné plochy a osy, které zasluhuji stanoveni samostatnych
regulativl. V dalSim pofadi jsou stanoveny regulativy usporadani Uzemi mésta v jeho administrativnich
hranicich v €lenéni na polyfunkéni izemi a monofunkéni plochy.

Polyfunkéni Uzemi

Zahrnuji plochy obytné, smiSena uzemi, Gzemi vyroby a sluzeb, Gzemi sportu, t€lovychovy a rekreace
a specificka izemi v ¢lenéni na plochy:

obytné:

v rodinnych domech méstského typu

v bytovych domech

v rodinnych domech venkovského typu
smiSena zastavba

rekreace a relaxace

aredly rekreace

urbanizované rekreacni plochy, parky, osa Relax, parky a parkové upravené plochy
zahradky a zahradkové osady

vyroby, podnikéni a sluzeb

vyroby a skladovani, pramysl

drobné pramyslové vyroby, sluzby vyrobni a nevyrobni
technicka infrastruktura

obé&anské vybaveni

zarfizeni slouzici sportu a télovychové, napf. stadiony, bazény, apod.
zdravotnicka zafizeni

socialni zafizeni

Skolska zafizeni
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ostatni komeréni zafizeni pro obchod, sluzby a administrativu
ostatni vefejnda zafizeni, sprava, administrativa

verejna prostranstvi a ostatni
vefejna prostranstvi, vefejna zelen, uli¢ni prostranstvi, nAmesti, trzisté, ostatni nespecifikovana a
nevyhranéna prostranstvi vefejné pristupna

Monofunkéni plochy
zahrnuji vefejné vybaveni, dopravu, technické vybaveni, zelen, vodni plochy, zemédélské a lesni
plochy a zvlastni plochy

doprava

traté a zafizeni Zeleznice
hromadné garaze
komunikace

ostatni vybaveni
hrbitov

rozhledna

zamek Cerveny Hradek

vodni plochy:
feky, potoky, rybniky, vodni nadrze

ostatni plochy zelené
izolaéni a ochranna zeler
pfirodni rekreacni plochy

zemédélské kultury a zemédélstvi

orna plida

sady a zahrady

louky, pastviny

péstebni plochy

zafizeni a stavby slouzici zemédélské vyrobé
zahradnictvi

lesy alesni hospodarstvi

lesni porosty

zafizeni a stavby slouZici lesnimu hospodérstvi
nerostné suroviny a tézba

nezastoupeno

Prehled pouzitych ploch a jejich oznaceni:

BYDLENI

Plochy bydleni v bytovych domech / hromadné — BH

Plochy méstského a pfiméstského bydleni / individualni — B
Plochy venkovského bydleni - BV

Plochy smiSené centrélni - SC

Plochy smiSené obytné / méstské — SM

Plochy vyhrazené a soukromé zelené, zahrady - ZA

REKREACE

Plochy ob¢anské vybavenosti / télovychovna a sportovni zafizeni - OS
Plochy rekreace / rekreaéni aredl - RX

Plochy rekreace / zahradkové osady - RZ

OBCANSKE VYBAVENI

Obganské vybaveni - OV

Obc&anské vybaveni specifické - OVX
Obcanské vybaveni / hibitovy — OH



Obganské vybaveni / zamek Cerveny Hradek - ZC

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Plochy dopravni infrastruktury / silniéni — DS

Plochy dopravni infrastruktury / dréZzni — DZ

Plochy dopravni infrastruktury / terminal — DT

Plochy dopravni infrastruktury / parkovisté — DP

Plochy dopravni infrastruktury / hromadné garédze — DHG
Plochy dopravni infrastruktury / individuélni garédze - DG

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Plochy technické infrastruktury — Tl

VYROBA

Plochy vyroby a skladovani / pramysl - VP

Plochy vyroby a skladovani / zahradnictvi - ZH

Plochy vyroby a skladovani / zemédélska vyroba — VZ
Plochy vyroby a skladovani / drobn& vyroba a sluzby - VD
Plochy zemédélské vyroby / sady - SA

VEREJNA PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi - VP

Plochy vefejnych prostranstvi / vefejna zelen — ZV
Plochy vefejnych prostranstvi / Osa Relax - ZVX

OSTATNI
Plocha zvlastniho ur€eni / plocha transformace - PT

PLOCHY KRAJINY

Plochy vodni

Plochy zemédélské

Plochy zemédélské / sady

Plochy lesni

Plochy smiSené nezastavitelného uzemi

Reqgulativy funkéniho a prostorového usporadani tzemi

a) Mimoradné vyznamné plochy a osy

Historické jadro mésta spolu s interakéni zénou tvofi centralni ¢ast, kterd je uréena predevSim
celoméstské vybavenosti, sluzbadm a bydleni. PéCe o koncepéni feSeni centralni ¢asti mésta a
pfipravy realizaci je podminéna zvlastnim reZimem promeén pod zornym Uhlem vefejné prospésnych

cild. Pamétkova péce musi byt spojena s poZadavky na tvorbu nejvyssi kvality architektury a prostredi.

Historické j4dro mésta - centrum - CM

Etapy vyvoje mésta urcily zakladni rysy pldorysné, prostorové vytvarné, funkéni a celkové
kultivované podoby jadra mésta. Proces zhodnocovani nejcennéjSiho Gzemi nesmi narusSit hodnoty
pamatkového fondu, pdvodni uliéni osnovu a uspofadani kompoziéné pojaté hmotové skladby. Jadro
bude plInit funkce celoméstské vybavenosti a sluzeb ve spojeni s bydlenim. Namésti jsou hlavnimi
vefejnymi prostranstvimi mésta. Rozhodujici formou promén jsou regenerace. Pfestavby a dostavba
v jAdru mésta podléha zvlaStnimu reZimu (vychazi z pamatkové ochrany, vymezeni ploch a staveb
zpracovavané autorizovanym architektem, nutné stanovisko samospravy k zaméru v CM).

Interakéni Gizemi zény historického jadra - IU

Uzemni rozvoj mésta vyZaduije rozsifeni centralni ¢asti. Ulohu celoméstské vybavenosti pini
interakeni z6na historického jadra. Cilem promeén interakéni zény spociva v prioritnim a nenasilném
posileni vyznamu a funkci historického jadra. Vymezeni sleduje vytvofeni dopravniho okruhu a tim i
ochranu pfed intenzivni automobilovou ochranou a zamezeni vstupu t&€zké nakladové dopravy do
Uzemi. Vyznam jadra je posilen dopravnim uzlem a proménou Zelezniéni stanice Jirkov - mésto.
Specifickym cilem promén je otevieni centralni ¢asti mésta pfirodé, sportovné rekreacnim a
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relaxacnim aktivitam. Pro tento Gc¢el jsou vymezeny plochy zvlastniho uréeni, v sou¢asnosti
blokované. Zamér vyzaduje pfipravu osy Relax pro postupnou realizaci v rozvojovém sméru zapad -
vychod podél toku Biliny.

Funkéni vyuziti:

Stavby pro celoméstskou vybavenost, vicelcelova zarizeni pro kulturu, spolecensky Zivot,
bydleni s byty v nebytovych domech, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, stavby pro
administrativu, Skolska zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, kulturni zafizeni, multifunk&ni
kulturni a zabavni zafizeni, cirkevni zafizeni, ambulantni zdravotnicka zafizeni, socialni zafizeni,
stavby pro vefejnou spravu a administrativu. Déle sportovni zafizeni v rozsahu stavajicich, nerusici
sluzby, lGzkova zdravotnicka zafizeni, jesle.

Pripustné a doplikové funkéni vyuziti:

Vodni plochy, parkova a doprovodna zelen, cyklistické stezky, pésSi komunikace a prostory,
komunikace vozidlové, nezbytna ploSna zafizeni a liniova vedeni Tl .

Parkovaci a odstavné plochy, garédze pro osobni automobily (vSe pro uspokojeni potfeb centralni ¢asti
mésta). DalSi obchodni zafizeni do 1000m? prodejni plochy, hygienické stanice, zachranna sluzba,
Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven.

Plochy zvl&Stniho ur€eni/ transformaéni Uzemi - PT
Postupna proména ploch prestavby terminalu ve vazbé na centrum meésta k vlakovému

nadraZi na dopravni uzel celoméstského vyznamu verejné hromadné doprava a parkovani, (tram,
MHD, trolejbusy, autobusy, ale i taxi a podzemni parkovani osobnich aut, popf. dalsi sluzby).
Zachovani budovy nadrazi CD a postupna pfiprava Gzemi na plnéni Gkold regionalni kolejové
dopravy. K funkéni naplni nalezi zafizeni vybavenosti, dopravni spojeni s obéma centry aglomerace,
vefejna infrastruktura se sefadistém trolejbust a s obratidtém, apod.. Uzemi bude podrobnéji FeSeno
v regulaénim planu.

centra s osou. vicelcelové méstské

Hranice zdmeckého parku Cerveny Hradek, Gzemi kulturni paméatky a navazujici plochy
Zamek a naves

Zamek s parkem, s pfipojenou oborou a v ndvaznosti ha nepravidelnou naves sidla s dalSimi
objekty v pamatkové péci, pini funkce historického poslani nadregionalniho vyznamu. Uprava hranice
parku ma garantovat sounéleZitost souboru architektury v hodnotném upraveném pfirodnim prostredi
a vytvaret tak podminky pro zvySeni navstévnosti. Osa Relax propojuje zamek s centralni ¢4sti mésta
(v navaznosti na Chomutov) a tim posiluje vyznam lokality v urbannim systému v ramci méstské
aglomerace. Zasahy do Uzemi jsou podminény souhlasem organt pamatkové péce.
Pripustné a doplikové funkéni vyu?ziti:

Ochrana diferencovanych, mimofadnych hodnot architektury a prostfedi podminuje formy
vyuziti a intenzitu spole¢enskych, vefejné prospéSnych aktivit i prostorové uspofadani. Promény v
hranicich zameckého parku podléhaji rezimu pamatkové péce. Rozhodujici formou promén jsou
regenerace a revitalizace, u pamétkové chrdnénych objektld rekonstrukce. Zdzemi ochranného pasma
kulturni pamatky umoZnuje realizovat doplrikové funkce.

Osa Relax

Nabizi propojeni osy na Chomutov s vyuZitim zelené turistické cesty (skanzen, Kamencové
jezero, Zoopark) a tim vytvofeni meziméstského systému Chomutov - Jirkov. Druhda zapadni vétev
sméruje do krajiny a na Strazisté s vyuzitim turistickych tras.
Ve sméru toku Biliny po vyusténi do vodni nadrze Kyjice je ukoncena ve vyhledu zfizenim zakladny
vodnich sportl s pFistaviStém. Treti vétev sméfuje TelSskym udolim k jirkovské pfehradé.

Venkovské bydleni
Bydleni s individuélni zastavbou s pfevaZujicim charakterem staveb venkovského bydleni, ¢asto
spojenych se zemédeélskou &i péstitelskou ¢innosti. Ma charakter smiSeného GUzemi.

Méstska sidlisté

Bydleni s charakterem deskovych a bodovych, pfevadzné panelovych domu pro kolektivni bydleni,
doplnéné verejnou vybavenosti. Ma charakter smiSeného Uzemi, kde jsou umistovany zafizeni mistni
i celoméstské vybavenosti.
Individualni rekreace

Plochy s pfevazujicim charakterem zahradkovych osad a zahrad, s jednoduchymi objekty a
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soukromou zeleni, vétSinou bez objektd pro bydleni. Plochy s nedostateénym potencialem pro
transformaci €i scelovani pozemku. Plochy s nedostate¢nou vymeérou pozemka.

Uzemi spole&enskych aktivit

Plochy nivnich ploch, vétSinou svdzanych s vodnimi prvky nebo parkovymi plochami, Gzemi pro
vybavenost, sport a rekreaci, doplnéné pésimi trasami a cyklostezkami. Doplfuji osy Relax a plochy
parkld a vefejné zelené.

Pramyslové zony a plochy s vySSi dopravni nebo provozni zatézi
Aredly pramyslovych vyrob a skladd s velkou zatézi Gzemi, aredly s vySSi dopravni zatézi, aredly
s provozni zatézi zemi. M& charakter uzavrenych arealt s nutnym napojenim na dopravni trasy.

b) PloSné a prostorové usporadani jednotlivych ploch - requlativy
Pro G€ely Navrhu dzemniho planu Jirkov jsou vymezeny nasledujici plochy:

PLOCHY VENKOVSKEHO BYDLENI (BV)
Plochy rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu
Pripustné vyuziti - rodinné domy, plochy odstavnych stani a individualnich garazi, doplrikové plochy
objektt slouZicich bydleni a jeho funkcim, chovatelské zazemi, skladové prostory pro zemédeélské
vypéstky
Podminéné pripustné — plochy pro obchodni tcely, plochy a zafizeni pro stravovani,, penziony,
plochy pro nevyrobni sluzby, drobna vyrobni nebo nevyrobni provozovna dilenského typu,
Podminka: svym rozsahem a charakterem nebudou rusSit ani omezovat pfipustné funkce

plochy technické vybavenosti, vefejnych prostoru a verfejné zelené
Podminka: nezbytna obsluha pfipustnych ploch
Nepfipustné vyuZiti — ostatni funkce a zafizeni
Ostatni regulativy:
koeficient zastavénosti 40% pozemku, 1INP+P jako maximalni vySka objektu, hloubka predzahradky
min. 5,5 m, ostatni nestanoveno

PLOCHY MESTSKEHO A PRIMESTSKEHO BYDLENI / INDIVIDUALNI (BI)
Plochy rodinnych domu s pfimési nerusicich sluzeb a obsluznych funkci mistniho vyznamu.
Pripustné vyuZiti — rodinné domy, plochy odstavnych stani a garazi, doplrikové plochy nerusSicich
obsluznych funkci — obchodni ucely
Podminéné pripustné - plochy pro nerusSici sluzby,
Podminka: svym rozsahem a charakterem nebudou rusSit ani omezovat pfipustné funkce
(podminéné pfiméfenou velikosti ploch)

plochy technické vybavenosti pro uvedenou plochu
Podminka: nezbytna obsluha pfipustnych ploch

vefejnych prostord a vefejné zelené
Podminka: tam, kde je nezbytné roz&lenit pfipustné plochy, funkce nebo objemy
NepFipustné vyuziti — ostatni funkce a zafizeni
Ostatni regulativy:
- koeficient zastavénosti 30% pozemku, INP+P (2NP) jako maximalni vySka objektd, hloubka
predzahradky min. 6,0 m

PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH / HROMADNE (BH) - plochy stabilizované

Plochy bytovych domu s pfimési neruSicich sluzeb a obsluznych funkci mistniho vyznamu, vefejné
pFistupna plocha, doprava v klidu.

Pripustné vyuziti - bytové domy, odstavna stani, hromadné a individualni garaze, technick&
vybavenost pro uvedenou plochu, verejnéa zelen

Podminéné pfipustné — obanska vybavenost charakteru obchodnich provozoven a sluzeb
nevyrobniho charakteru, plochy pro sport a rekreaci (hfisté pro déti a mladez),

Podminka: svym rozsahem nebude rusit ani omezovat pripustné funkce a nelze tyto funkce situovat
na jiné, k tomu primarné uréené plochy

Plochy a zafizeni pro dopravu v klidu - hromadné garéze, 1PP a 1NP, na padorysech stavajicich
parkovist




Podminka: nezhorSi pohodu bydleni plochy, zasadnim zpisobem nenarusi plochy pro hromadné
bydleni

Nepfipustné vyuZiti — ostatni zafizeni a funkce

Ostatni regulativy:

- koeficient zastavénosti 60% pozemku, maximalni vySka objektd neuréena

PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH / HROMADNE (BH) - plochy navrhované

Plochy bytovych domu s pfimési neruSicich sluzeb a obsluznych funkci mistniho vyznamu, verejné
pFistupna plocha..

Pripustné vyuZiti - bytové domy, odstavna stani, hromadné garaze pod pudorysy bytovych doma,
technick& vybavenost pro uvedenou plochu, vefejna zeler

Podminéné pFipustné — ob&anska vybavenost charakteru obchodnich provozoven a sluzeb
nevyrobniho charakteru, plochy pro sport a rekreaci (hfisté pro déti a mladez),

Podminka: svym rozsahem nebude rusit ani omezovat pripustné funkce a nelze tyto funkce situovat
na jiné, k tomu priméarné uréené plochy

NepFipustné vyuziti — ostatni zafizeni a funkce

Ostatni regulativy:

- koeficient zastavénosti 60% pozemku, 6NP jako maximalni vyska objektu

PLOCHY REKREACE / ZAHRADKOVE OSADY (RZ)

Pripustné vyuZiti — zahradkové osady s objekty zahradkarskych chatek a dalSich zastavénych ploch
a objektd souvisejicich s charakterem zahradkové osady, technické infrastruktura pro uvedenou
plochu, vefejné prostory, vefejna zelen

Podminéné pfipustné — odstavna stani na vlastnim pozemku, obsluzné komunikace, sbérna mista
pro organické odpady

Podminka: odstavna stani pro obsluhu pozemku, obsluzné komunikace pouze pro obsluhu pozemku,
sbérn& mista za podminky dodrzeni hygienickych predpist

Nepfipustné vyuZiti - ostatni zafizeni a funkce, individualni garaze

Ostatni regulativy:

- sténi na vlastnim pozemku, maximalni ptidorysna plocha objektd 25 m2, koeficient zastavénosti
20%, 1NP jako maximalni vySka objektd, minimalni pidorysna plocha parcely je minimalné 400 m2

PLOCHY SMISENE OBYTNE /V CENTRECH MEST (SC)

Pripustné vyuziti - bytové domy, odstavna stani, hromadné garaze, technicka vybavenost pro
uvedenou plochu, verfejna zelen

Podminéné pfipustné — obanska vybavenost charakteru obchodnich provozoven a sluzeb
nevyrobniho charakteru, plochy pro sport a rekreaci (hfisté pro déti a mladez), penziony, ostatni
ubytovaci zafizeni, z pohledu vztahu k plochdm bydleni (kapacita, dopravni zatéZ, hlukova zatéz),
Podminka: svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani

staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi, svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi

Nepfipustné vyuZiti - ostatni zafizeni a funkce, individualni garaze

Ostatni regulativy:

- koeficient zastavénosti neuréen, vyska objektd v kontextu okolni navazujici zastavby

PLOCHY SMISENE OBYTNE / MESTSKE (SM)

Pripustné vyuziti - bytové domy, odstavna stani, hromadné a individudlni garaze, technicka
vybavenost pro uvedenou plochu, verejnéa zelen

Podminéné pfipustné —vefejné vybaveni, plochy pro sport a rekreaci (hfisté pro déti a mladez),
penziony, ostatni ubytovaci zafizeni, z pohledu vztahu k plochdm bydleni (kapacita, dopravni zatéz,
hlukova zatéz),

Podminka: svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani

staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi, svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v azemi

Nepfipustné vyuZziti - ostatni zafizeni a funkce

Ostatni regulativy:

- koeficient zastavénosti neurcen, vySka objektd v kontextu okolni navazujici zastavby

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI (OV)




Pripustné vyuZiti - plochy pfevdzné nekomeréni obcanské vybavenosti, slouZici vzdélavani, vychové,
socialnim sluzbam, péci o rodinu, zdravotnim sluzbam, kulture, vefejné spravé, ochrané obyvatelstva,
Podminéné pripustné — technickd infrastruktura, dopravni infrastruktura,

Podminka: pfi velkém rozsahu stavebniho programu nebo narokd na plochy, pfi nenaruSovani
sousednich ploch nad pfipustné normy pro obytné zény

Nepfipustné vyuziti - ostatni zafizeni a funkce

Ostatni regulativy:

- koeficient zastavénosti nestanoven, 3NP jako maximalni vyska objektd

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI / TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI (OS)
Pripustné vyuZiti - plochy pfevazné nekomeréni ob&anské vybavenosti, slouZici ke sportovnim a
rekreaénim Gcelim

Podminéné pripustné — technicka infrastruktura pro dané zafizeni, stani na vlastnim pozemku
Podminka: nezbytnost obsluhy pfipustnych funkci

Nepfipustné vyuziti - ostatni zafizeni a funkce

Ostatni regulativy:

- koeficient zastavénosti nestanoven, 3NP jako maximalni vyska objektd

PLOCHY OBCANSKE VYBAVENOSTI / HRBITOVY (OH)

Pripustné vyuZiti — plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist, vefejna zelen
Podminéné pripustné — technickd infrastruktura

Podminka: nezbytnost obsluhy pfipustnych funkci

Nepfipustné vyuziti - ostatni zafizeni a funkce

Ostatni regulativy:

- koeficient zastavénosti nestanoven

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T

Pripustné vyuZiti — plochy a zafizeni technické infrastruktury vdeho druhu, odstavna stani,
doprovodna zeleri

Podminéné pFipustné — nestanoveno

Nepfipustné vyuZiti - ostatni zafizeni a funkce

Ostatni regulativy:

- koeficient zastavénosti nestanoven

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PV)

Plochy prostorotvorné a komunikaéni, mohou zahrnovat vefejnou zeleri

Pripustné vyuZiti — vefejna prostranstvi, komunikace mistni, i¢elové, komunikace pési, cyklo,
prostory u vyznamnych staveb, navsi a namésti, technicka vybavenost, dopravni plochy silniéni,
verejna zelen

Podminéné pripustné — mobiliaf, drobna architektura

Nepfipustné vyuziti - ostatni

Ostatni regulativy: nestanoveno

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI / VEREJIJNA ZELEN (ZV)

Plochy systému sidelni zelené&, prostorotvorné, mohou zahrnovat zpevnéné plochy

Pripustné vyuziti — vyznamné plochy sidelni zelené vefejné pfistupné, plochy parkl a arboret,
komunikace pési, cyklo, vefejné prostory s nadpoloviénim podilem sidelni zelené

Podminéné pripustné — technick& vybavenost, mistni obsluzné komunikace

Podminka: svym rozsahem nebudou rusit ani omezovat pfipustné funkce a nelze tyto funkce situovat
na jiné, k tomu primarné uréené plochy

NepfFipustné vyuZiti - Zadné

Ostatni regulativy: nestanoveno

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI/ VEREJINA ZELEN, OSA RELAX (ZVX)

Plochy systému sidelni zelen&, prostorotvorné, mohou zahrnovat zpevnéné plochy a plochy
sportovnich ploch a plochy pro kaZzdodenni rekreaci obyvatel (piknikova mista, altanky, apod.),
Pripustné vyuziti — vyznamné plochy sidelni zelené vefejné pfistupné, plochy parkl a arboret,
komunikace pési, cyklo, vefejné prostory s nadpoloviénim podilem sidelni zeleng, plochy zelené
doprovodné a ochranné

Podminéné pripustné — technickd vybavenost, mistni obsluzné komunikace
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Podminka: svym rozsahem nebudou rusit ani omezovat pfipustné funkce a nelze tyto funkce situovat
na jiné, k tomu primarné uréené plochy

Nepfipustné vyuZziti - ostatni

Ostatni regulativy: nestanoveno

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY / SILNICNI (DS)

Pripustné vyuziti — plochy silniéni dopravy, dalnice, silnice I.,II.,l1l. tfidy, ostatni mistni komunikace
vCetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci, véetné naspu, opérnych zdi, mostd,
doprovodné a izolacni zelené, odstavné stani pro automobily, pozemky staveb dopravnich zafizeni
dopravniho vybaveni.

Podminéné pripustné — technickd infrastruktura, vodni hospodarstvi, Cerpaci stanice PHM,
Podminka: nezbytna obsluha pfipustnych funkci

Nepfipustné vyuZziti - ostatni zafizeni a funkce

Ostatni regulativy: nestanoveno

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY / DRAZNI (D2)

Pripustné vyuziti — dopravni plochy zeleznice, zafizeni pro drédzni dopravu (napf. stanice, zastavky,
nastupisté, provozni budovy a souvisejici sklady, depa, opravny, vozovny, prekladisté, spravni budovy
Podminéné pripustné — technicka infrastruktura, ubytovani, stravovaci zafizeni, malad komeréni
zafizeni, odstavna stani a parkovisté, Cerpaci stanice PHM, doprovodn& a ochranna zelen

Podminka: nezbytna obsluha pfipustnych funkci, funkce bydleni pouze za podminky dodrzeni
hygienickych limitd hluku

Nepfipustné vyuZziti - ostatni zafizeni a funkce

Ostatni regulativy: nestanoveno

PLOCHY ZVLASTNIHO UZEMIi / TRANSFORMACNI UZEMI — (PT)

Pripustné vyuziti - Gzemi pro dopravni terminal, parkovisté, odstavna stéani,hromadné garaze, objekty
pro funkce terminalu

Podminéné pripustné - technicka infrastruktura mistniho i nadmistniho vyznamu

Podminka - technicka infrastruktura nesmi omezit koncepci transforma¢niho Gzemi

Nepfipustné - ostatni

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI / PRUMYSL (VP)

Pripustné vyuziti — neruSici vyroba, sklady, logistické terminaly, zastavitelnost omezena na 80%
Podminéné pripustné — technickd infrastruktura, dopravni plochy, odstavna parkovisté,
Podminka: nezbytnost obsluhy pfipustnych funkci, administrativni funkce a objekty, ubytovani,
stravovani, v€etné doprovodnych funkci a objektd

Podminka: nezbytnost obsluhy pfipustnych funkci a pokud pfipustné funkce nerusi podminéné
pFipustné funkce

Podminka: je tfeba individuélné feSit odvedeni a CiStotu destovych vod

NepFipustné vyuziti - ostatni zafizeni a funkce, véetné vétrnych zdroja

Ostatni regulativy: nestanoveno

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI/ DROBNA VYROBA A SLUZBY (VD)

Pripustné vyuziti — neruSici vyroba, sklady, zastavitelnost max. 60%

Podminéné pripustné — technickd infrastruktura, dopravni plochy, odstavna parkovisté,
Podminka: nezbytnost obsluhy pfipustnych funkci, administrativni funkce a objekty, ubytovani,
stravovani, v€etné doprovodnych funkci a objektd

Podminka: nezbytnost obsluhy pfipustnych funkci a pokud pfipustné funkce nerusi podminéné
pFipustné funkce

Nepfipustné vyuZiti - ostatni zafizeni a funkce

Ostatni regulativy: nestanoveno

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI / ZEMEDEL SKA VYROBA (VZ)

Pripustné vyuziti — zemédélské vyroba, sklady, logistické termindly a ostatni zafizeni pro zemédélstvi
Podminéné pfipustné — technicka infrastruktura, dopravni plochy, odstavna parkovisté, plochy v
Q100 slouzi pouze jako otevienda plocha pro skladovani nebo stani automobill

Podminka: nezbytnost obsluhy pfipustnych funkci

Nepfipustné vyuZziti - ostatni zafizeni a funkce

Ostatni regulativy: nestanoveno
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PLOCHY ZELENE SOUKROME A VYHRAZENE (ZA)

plochy zahrad u bydleni a ob&anské vybavenosti

Pripustné: zahrady okrasné a uzitkové, stani na pozemku, oplocena soukroma zelen v sidle
Podminéné pripustné: objekt pro naradi, sklad materialu

Podminka: zastavéna plocha objektu neprekroci 25m2

Nepfipustné: ostatni funkce a zafizeni

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam

vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésSnych staveb:

VPS - D1 dopravni termindl

VPS - D2 koridor modernizace zelezniéni traté

VPS - D3 hromadné garaze

VPS - D4 hromadné garaze

VPS - D5 hromadné garaze

VPS - D6 hromadné garaze

VPS - D7 pFistupové komunikace v primyslovém okrsku
VPS - D8 hromadné garaze

VPS - VI1 hrbitov

VPS - VI2 hrbitov

VPS - VN1 vodni nadrz
VPS - VN2 vodni nadrz
VPS - VN3 vodni nadrz
VPS - VN4 vodni nadrz

VPS -2 protipovodriova opatfeni v jihovychodni ¢asti mésta)

VPS - VP1 verfejna prostranstvi/verejna zelen, osa RELAX, centralni park
VPS - VP2 vefejna prostranstvi/verejna zelen, osa RELAX, centralni park
VPS -1 Podkrusnohorsky pfivadéc

Vymezeni verejné prospésSnych opatfeni:
Prvky USES k zalozeni - VPO2:

VPO 2.1 572 RBK Jezefi — Nadrz Kyjice
VPO 2.2 RBC 020 Nadrz Kyjice

VPO 2.3 LBC 24 Na Farnich loukach
VPO 2.4 LBK 1 LuZecky potok

VPO 1 — aprava hranice zameckého parku

VPS a VPO jsou vyznaceny ve vykresech: Hlavni vykres, Vykres VPS, Koordinacni vykres

Plochy asanace

A _JO1
Rozloha 1,80 ha.

47



h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a
verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo s uvedenim v €i prospéch je
predkupni pravo zrizovano, parcelnich €isel
pozemku, ndzvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Nejsou vymezena.

1) stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50
odst. 6 stavebniho zakona,

Nejsou stanovena.

1) Vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Uzemni rezervy jsou vymezeny nasledujici:

k.0. Bfezenec
- RB1 —plocha pro bydleni venkovské

Podminky pro provéfeni — zprava pro uplatiiovani Gzemniho planu Jirkov, provéfeni urbanistickou
studii, tj. provéfeni dopravniho systému, moznosti napojeni a kapacity tzemi, zména Uzemniho planu

- RB2 —plocha pro bydleni venkovské

Podminky pro provéfeni — zprava pro uplatiovani tzemniho planu Jirkov (nezbytnost vymezeni
novych ploch, prokadzani nemoznosti vyuziti), provéfeni urbanistickou studii, tj. provéfeni dopravniho
systému, moznosti napojeni a kapacity Uzemi, zména Gzemniho planu

- RB3 - plocha pro bydleni venkovské

Podminky pro provéfeni — zprava pro uplatfiovani tzemniho planu Jirkov (nezbytnost vymezeni
novych ploch, prokadzani nemoznosti vyuziti), provéfeni urbanistickou studii, tj. provéfeni dopravniho
systému, moznosti napojeni a kapacity Gzemi, zména Gzemniho planu

- RB4 - plocha pro bydleni méstské a pfiméstské

Podminky pro provéfeni — zprava pro uplatiiovani tzemniho planu Jirkov (nezbytnost vymezeni
novych ploch, prokadzani nemoznosti vyuziti), provéfeni urbanistickou studii, tj. provéfeni dopravniho
systému, moznosti napojeni a kapacity Uzemi, zména Gzemniho planu

k.. Jirkov
- RJ1 - plocha pro bydleni méstské a pfiméstské

Podminky pro provéfeni — zprava pro uplatfiovani tzemniho planu Jirkov (nezbytnost vymezeni
novych ploch, prokdzani nemoznosti vyuziti), provéfeni urbanistickou studii, tj. provéfeni dopravniho
systému, moznosti napojeni a kapacity Uzemi, zména Gzemniho planu

- RJ2 - plocha pro bydleni méstské a pfiméstské
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Podminky pro provéfeni — zprava pro uplatiiovani izemniho planu Jirkov (nezbytnost vymezeni
novych ploch, prokadzani nemoznosti vyuziti), provéfeni urbanistickou studii, tj. provéfeni dopravniho
systému, moznosti napojeni a kapacity Uzemi, zména Gzemniho planu

- RJ3 — plocha pro rekreaci/rekreaéni areal

Podminky pro provéfeni — zprava pro uplatiiovani tzemniho planu Jirkov (nezbytnost vymezeni
novych ploch, prokadzani nemoznosti vyuziti), provéfeni urbanistickou studii, tj. provéfeni dopravniho
systému, moznosti napojeni a kapacity Uzemi, zména tzemniho planu

- RJ4 - plocha pro bydleni méstské a pfiméstské

Podminky pro provéfeni — zprava pro uplatiiovani tzemniho planu Jirkov (nezbytnost vymezeni
novych ploch, prokdzani nemoZnosti vyuZziti), provéfeni urbanistickou studii, tj. provéfeni dopravniho
systému, moznosti napojeni a kapacity Gzemi, zména Uzemniho planu

- RJ5 - plocha pro bydleni méstské a pfiméstské

Podminky pro provéfeni — zprava pro uplatiiovani tzemniho planu Jirkov (nezbytnost vymezeni
novych ploch, prokadzani nemoznosti vyuziti), provéfeni urbanistickou studii, tj. provéfeni dopravniho
systému, moznosti hapojeni a kapacity Uzemi, zména tzemniho planu

- RJ6 — plocha technické infrastruktury

Podminky pro provéfeni — zprava pro uplatiiovani tzemniho planu Jirkov (nezbytnost vymezeni
novych ploch, prokdzani nemoznosti vyuziti), provéfeni urbanistickou studii, tj. provéfeni dopravniho
systému, moznosti napojeni a kapacity Uzemi, zména Gzemniho planu

- RJ7 — plocha hibitova

Podminky pro provéfeni — zprava pro uplatiiovani uzemniho planu Jirkov (nezbytnost vymezeni
novych ploch, prokadzani nemoznosti vyuziti), provéfeni urbanistickou studii, tj. provéfeni dopravniho
systému, moznosti napojeni a kapacity Uzemi, zména Gzemniho planu

- RJ8 —plochavyroby a skladovani - drobn& vyroba a sluzby

Podminky pro provéfeni — zprava pro uplatiiovani tzemniho planu Jirkov (nezbytnost vymezeni
novych ploch, prokdzani nemoZnosti vyuZiti), provéreni urbanistickou studii, tj. provéfeni dopravniho
systému, moznosti hapojeni a kapacity zemi, zména tzemniho planu

k.0. Jindfisska
- RJI1 - plocha pro bydleni venkovské

Podminky pro provéreni — zprava pro uplatiiovani tzemniho planu Jirkov (nezbytnost vymezeni
novych ploch, prokdzani nemoZnosti vyuZziti), provéfeni urbanistickou studii, tj. provéfeni dopravniho
systému, moznosti hapojeni a kapacity Gzemi, zména Uzemniho planu

- RJI2 - plocha pro bydleni méstské a pfiméstské

Podminky pro provéfeni — zprava pro uplatiiovani tzemniho planu Jirkov (nezbytnost vymezeni
novych ploch, prokadzani nemoznosti vyuziti), provéfeni urbanistickou studii, tj. provéfeni dopravniho
systému, moznosti napojeni a kapacity Uzemi, zména Gzemniho planu

- RJI3 - plocha pro bydleni venkovské

Podminky pro provéreni — zprava pro uplatiiovani tzemniho planu Jirkov (nezbytnost vymezeni
novych ploch, prokdzani nemoznosti vyuziti), provéfeni urbanistickou studii, tj. provéfeni dopravniho
systému, moznosti napojeni a kapacity Uzemi, zména tzemniho planu

- RJI4 - plocha pro bydleni venkovské
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Podminky pro provéfeni — zprava pro uplatiiovani tzemniho planu Jirkov (nezbytnost vymezeni
novych ploch, prokadzani nemoznosti vyuziti), provéfeni urbanistickou studii, tj. provéfeni dopravniho
systému, moznosti napojeni a kapacity Uzemi, zména Gzemniho planu

Plochy rezerv jsou vyznaceny : Z&akladni ¢lenéni, Hlavni vykres, Koordina¢ni vykres

k) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro
|eji porizeni a primérené lhuty pro a vlozeni dat o
této studii do evidence uzemneé planovaci €innosti

Vymezené plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni
studie jsou zobrazeny ve vykrese Zakladniho ¢lenéni tzemi.
Plochy Guzemnich studii je navrzeno nasledovné :

- lokalita Chomutovska Us1

- lokalita Panorama us2

V lizemi se predpoklada zastavba v souvjsleiél'ch rozvojovych plochéach, uplatriuji se proto poZzadavky
na provéreni zmén vyuziti tzemni studii US1:

Rozhodovéani o vyuZiti stabilizovanych a rozvojovych ploch musi zohlednit komplexni feSeni, kterym je
umistovani pfiméfeného rozsahu vefejnych prostranstvi, komunikaci, zelené a ob¢anského vybaveni
za UCelem dosahnout optimélniho usporadani tzemi v rdmci danych ploch s rozdilnym zpasobem
vyuZiti. Toto komplexni feSeni bude podrobnéji provéfeno tzemni studii.

Vymezené plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tuzemni
studie jsou zobrazeny ve vykrese Zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Provéfeni tzemni studii US1 bylo navrzeno spole¢né pro lokality Z_J01, Z_J02, Z_J11,Z_J12,Z J13,
Z Jl4 azZ J15.

Podminky pro pofizeni studie US1 - lokalita Chumutovska:

Uzemni studie podrobné upfesni:

- vymezeni prostorového usporadani ploch pro vystavbu individualniho bydleni a jeji intenzitu,
regulaci zastavby s ohledem na charakter Uzemi a ochranu hodnot a limitd v feSeném Gzemi
a jeho okoli, zejména ke specifickym podminkam ochrany loZisek nerostnych surovin a
vymezeného chrdnéného loziskového GUzemi - upfesni koeficient zastavéni pozemkd, vyskovou
hladinu a odstupy objekt(l, nezastavitelné ¢asti zastavénych a zastavitelnych ploch),
vymezeni prostord pro vefejna prostranstvi,
zpUsob napojeni na dopravni infrastrukturu a vymezeni optimalni uliéni sité v¢€. zohlednéni
navaznosti na stavajici uliéni sit,
podminky pro zachovani prostupnosti Gzemim,
naroky na dopravni obsluhu Uzemi v€etné zajisténi obsluhy méstskou hromadnou dopravou a
naroky na dopravu v klidu,
pfipadné pozadavky ochrany navrzenych ploch pro bydleni pfed vlivy hluku ze silnice 1/13,
zpUsob napojeni na technickou infrastrukturu,
pfipadné dalSi podrobnosti dle pozadavkd mésta nebo DO.
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Lhita pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvéleni a viozeni dat o této studii do evidence tzemné
planovaci ¢innosti jsou 4 roky od nabyti G¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym se vydava tento
Uzemni plan Jirkov.

V Uzemi se predpokladé zastavba v souvislejSich rozvojovych plochach, uplatriuji se proto pozadavky
na provéfeni zmén vyuziti Gzemni studii US2:

Provéreni tzemni studii US1 bylo navrZeno spole¢né pro lokality Z_B15, Z_B16, Z_B17, Z_B18,

Z B19,Z B20,Z B21,Z B22,Z B23,Z B24,Z B25,Z B26,Z B27,Z B28,Z B29,Z B30, Z B31,
Z B32,Z B33,Z B34,Z B35,Z B36,Z B37,Z B40aZ B4l.

Podminky pro pofizeni studie US2 - lokalita Panorama:

Uzemni studie podrobné upfesni:

- vymezeni prostorového usporadani ploch pro vystavbu individualniho bydleni, pfipadné jinych
forem bydleni a dalSich funkci zajistujicich kvalitni obsluhu feSeného Gzemi verejnou
infrastrukturou a jejich intenzitu (intenzitu vyuZiti Gzemi stanovi zejména s ohledem ke specifickym
podminkdm ochrany pfirody a krajiny, krajinného razu, ev. k dal§im typlim ochrany hodnot v okoli
feSeného Uzemi),
regulaci zastavby s ohledem na charakter Gzemi a ochranu hodnot a limiti v feSeném Uzemi
a jeho okoli, zejména ke specifickym podminkdm ochrany loZisek nerostného bohatstvi a
vymezeného chrdnéného loziskového GUzemi - upfesni koeficient zastavéni pozemkd, vyskovou
hladinu a odstupy objekt(i, nezastavitelné ¢asti zastavénych a zastavitelnych ploch,
vymezeni prostor(l pro vefejna prostranstvi,
podminky pro zajisténi ochrany vyznamné stavajici krajinotvorné zelené vymezené ve vykrese
urbanistické koncepce jako hodnoty
zpUsob napojeni na dopravni infrastrukturu a vymezeni optimalni uliéni sité v¢€. zohlednéni
navaznosti na stavajici uliéni sit,
podminky pro zachovani souvislé prostupnosti celym feSenym tUzemim (zejména pFicné
prostupnosti na havrhovanou uliéni sit)
naroky na dopravni obsluhu Gzemi v€etné zajisténi obsluhy méstskou hromadnou dopravou a
naroky na dopravu v klidu,
pfipadné pozadavky ochrany navrzenych ploch pro bydleni pfed vlivy hluku ze silnice 1/13,
zpUsob napojeni na technickou infrastrukturu,
pfipadné dalsi podrobnosti dle poZzadavkd mésta nebo DO.

Lhita pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvéleni a viozeni dat o této studii do evidence tzemné

planovaci ¢innosti jsou 4 roky od nabyti G€innosti opatfeni obecné povahy, kterym se vydava tento
Uzemni plan Jirkov.

) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci

Vymezené plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci
jsou zobrazeny ve vykrese Z&akladniho ¢lenéni Gzemi.
Plochy jsou navrZeny nasledovné :

- lokalita Drmaly DOP1
Dohoda o parcelaci DOP1 byla navrzena spoleéné pro lokality Z_ CH04, Z_CHO05, Z_CH06, Z_CHO7.
- lokalita Cerveny Hradek DOP2

Dohoda o parcelaci DOP2 byla navrzena pro lokalitu Z_CHO1.

m) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim requlaéniho planu, zadani reqgulaéniho
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pldnu v rozsahu podle pFilohy €. 9, stanoveni, zda se
bude jednat o requlacni plan z podnétu nebo na
zadost, a u requlaéniho planu z podnétu stanoveni
primérené Ihlty pro jeho vydani

Plochy a koridory pro pofizeni a vydani regulaéniho planu jsou vymezeny jako:

Regulaéni plan Oznaéeni plochy Stanoveni, zda se bude | Lhata pro vydani
regulaéniho planu ve jednat o regulaéni plan z | regulaéniho planu
vykrese zédkladniho podnétu nebo na zadost
¢lenéni

lokalita Centrum RP1 Z podnétu 4 roky od nabyti

acinnosti opatfeni
obecné povahy,

kterym se vydava
tento Uzemni plan

Jirkov
lokalita RP2 Z podnétu
Chomutovska
lokalita Nadrazni RP3 Z podnétu

1) Zadani regulaéniho planu RP1 - lokalita Centrum

a) vymezeni feSeného Gzemi

ReSené Uzemi je vymezeno timto Gzemnim planem, je znazornéno plochou RP1 ve vykrese
Z&kladniho ¢lenéni Gzemi.

b) poZadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuZiti

Pozemky jsou vymezeny zejména v ploSe pfestavby P_J24 vymezené timto tGzemnim planem. Déle
budou pfedmétné pozemky vymezené feSenym Uzemim. Pozemky jsou vedené jako zastavéné nebo
jako verejna prostranstvi

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan proveéri umisténi a hmotové usporadani staveb centrélni zény, véetné dopliikovych
staveb, oploceni, sklon stfech, apod., metodou krycich listl jednotlivych uliénich front. Dale provéFi
kvalitu a usporadani vefejnych prostranstvi, véetné navrhu zelené. vymezi uliéni a stavebni

¢ary, vzdalenosti staveb od hranic pozemku a sousednich staveb, pldorysnou velikost navrzené
stavby, nejsou-li vyjadfeny kotami v grafické ¢asti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby,
Prostorové bude regula¢ni plan obsahovat vyskovou regulaci, sklon stfech a regulativ pro otvory na
stfeSnich konstrukcich, arkyre, vikyfe a jiné prvky vhodné k regulaci. V souladu s hmotovym feSenim
bude soucésti krycich listd doporu€ena barevnost objektd, event. povrchy svislych konstrukci.
Soucasti bude feSeni vnitroblokovych prostort véetné zelené.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Respektovat hodnoty v feSeném Uzemi a jeho okoli (hodnoty vymezené ve vykrese urbanistické
koncepce) - zejména ochranu osy kompozice (ul. Nadrazni), prahledu na dominantu kostela,
vyznamné stavebni dominanty, napf. zakladni umélecké Skoly, uliéni fronty k namésti, apod..

e) poZzadavky na feSeni verejné infrastruktury

Vefejnd infrastruktura bude feSena zejména ve vazbé na plochu P_J24, bude provéfena vzhledem
k naplni dostavby této plochy. Soucasti regulacniho planu bude feSeni urbanistického parteru a
ramcové posouzeni dopravy v Klidu.

f) pozadavky na verejné prospésSné stavby a na verejné prospéSna opatreni
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Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésSna opatfeni nejsou znamy.

g) poZadavky na asanace
PoZadavky na asanace se nepredpokladaji.

h) dalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd a ze zvlaStnich pravnich predpisd
(napfiklad pozadavky na ochranu verfejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

PoZadavky nejsou znamy.

i) vycet izemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan nahradi
Regulaéni plan nebude nahrazovat Gzemni rozhodnuti.

j) pozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni véetné urceni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vlivd na zivotni prostfedi a porizovani regulacniho planu spojuji

PoZadavky nejsou znamy, nepfedpoklada se spojeni postupu posuzovani vliva na Zivotni prostfedi a

pofizovani regula¢niho planu.

k) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Nepredpokladdme vypracovani planovaci smlouvy ani dohody o parcelaci.

[) poZadavky na usporddani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho oddvodnéni s ohledem

na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresd a poctu vyhotoveni.
Navrh regulacniho planu bude obsahovat:

I. Vyrokova ¢ast

a) vymezeni feSené plochy

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkad,

¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi,

e) podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

g) vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Zze nahrazuje pro tyto stavby Gzemni
rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich ¢isel pozemku dotéenych
vymezenim,

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel
pozemkil, ndzvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich Udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zékona,

i) vy€et Uzemnich rozhodnuti, ktera regula¢ni plan nahrazuje,

j) Udaje o poctu listd regulaéniho planu a poctu vykres( grafické ¢asti.

Textova ¢ast regulacniho planu podle rozsahu navrzené regulace, zejména podle jim
nahrazovanych Gzemnich rozhodnuti dale obsahuje

a) druh a ucel umistovanych staveb,

b) podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury, v€etné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni
¢ary, vzdéalenost stavby od hranic pozemku a sousednich staveb, padorysnou velikost
stavby, nejsou-li vyjadieny kétami v grafické ¢asti, podlaZznost, vysku, objem a tvar stavby,
zakladni udaje o kapacité stavby, ureni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény,
zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),

¢) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

d) podminky pro zménu vyuZziti Gzemi,

e) podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na Gzemi,

f) podminky pro vymezena ochranna pasma,
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g) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkU Uzemniho systému ekologické stability,

h) v pfipadé potfeby stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizaci),

i) technické podminky pozarni bezpecénosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje tGzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlastniho pravniho predpisu,

j) stanoveni kompenzac¢nich opatfeni podle § 65 odst. 6 nebo § 66 odst. 5 stavebniho zakona.

Graficka ¢ast regula¢niho planu bude obsahovat:

a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemku a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury 1:1000
b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:1000

V pfipadé potfeby Ize graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového usporadani
staveb a staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni zpracovat v
samostatnych vykresech.

c) vykres dopravni a technické infrastruktury 1:1000

II. Obsah oddvodnéni regulaéniho planu

Textovéa ¢ast odavodnéni regulaéniho planu obsahuje, kromé naleZitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu a nalezitosti uvedenych v § 68 odst. 5 stavebniho zakona, zejména

a) Udaje o zpusobu pofizeni regula¢niho planu,

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich izemnich vztahd,
véetné vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou tzemniho
rozvoje a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich planud téz souladu s
Uzemnim planem,

c) Udaje o spInéni zadani regulacniho planu, popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro
jeho prepracovani (8 69 odst. 3 stavebniho zakona),

d) zddvodnéni navrZzené koncepce feSeni,

e) vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a na
pozemky uréené k plnéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro poZarni bezpecnost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje
Uzemni rozhodnuti.

Graficka ¢ast odtivodnéni regulaéniho planu bude obsahovat:

a) koordinaéni vykres 1:1000
b) vykres SirSich vztah( dokumentujici vazby na sousedni Gzemi 1:25 000 (1:10000)
c) vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu 1:1000

Regula¢ni plan bude vyhotoven ve 4 paré pro vefejné jednani a ve dvou paré pro spolecné jednani.
Regula¢ni plan bude vyhotoven také ve formatu . PDF pro potfeby projednani.

2) Zadani regulaéniho planu RP2 - lokalita Chomutovskéa

a) vymezeni feSeného Uzemi

Resené tzemi je vymezeno timto Gzemnim planem, je znazornéno plochou RP2 ve vykrese
Z&kladniho ¢lenéni tzemi.

b) pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti

Pozemky budou vymezeny zejména v plochach prestavby P_J25 a P_J28 vymezenych timto
Uzemnim planem. Ostatni pozemky budou provéfeny z hlediska funkéniho vyuziti az hlediska
prostorové regulace, bude vymezena uliéni a stavebni ¢ara.

¢) poZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulace prostorového usporadani vSech staveb, tj. i v¢. ¢asti staveb nebo zmén dokon&enych staveb
doplnéni zastavby v proluce ulice Mosteck& s ohledem na respektovani stavajici ulicni a stavebni cary
s ohledem na méstsky charakter a strukturu stavajici zastavby a Uuzemi. Regulacni plan provéri
intenzity vyuZiti Uzemi a pfipadné zmény zastavby pfi ulici Chomutovska, v¢. stanoveni vysSkové
hladiny, odstupt objektd a jejich prostorové regulace, sklonu stfech, apod.. Ve vychodnim cipu
feSeného Uzemi je tfeba skloubit pfechod struktury blokové ve strukturu vilové zastavby, pfi navrhuje
tfeba zohlednit navrh prostorového uspofadani staveb bude respektovat méfitko hmotového ¢lenéni
jednotlivych stavebnich objektd.



Regulaéni plan upresni koeficient zastavéni pozemkd, vySkovou hladinu a odstupy objektd,
nezastavitelné ¢asti zastavénych a zastavitelnych ploch.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Respektovat hodnoty v feSeném Uzemi a jeho okoli (hodnoty vymezené ve vykrese urbanistické
koncepce)

Vhodné vyuZiti a intenzitu vyuZziti ¢asti Gzemi vzhledem ke specifickym podminkam ochrany
kulturnich, architektonickych a urbanistickych hodnot v centralni ¢asti mésta Jirkov, ev. k dalSim typam
ochrany hodnot a zvySené ochrany vefejnych prostranstvi v okoli feSeného Uzemi, respektovat
vyskovou hladinu a odstupy objektt, s ohledem na ochranu dalkovych pohledd na dominantu kostela
jako vyznamn@ stavebni dominanta je vymezena vila, je tfeba respektovat ochranu architektonickych
hodnot a dominanty solitérniho objektu vily, jeji parametry pro pfestavbu nebo dostavbu.

e) poZzadavky na feSeni verejné infrastruktury

Regulagni plan vymezi prostory pro vefejna prostranstvi, vymezi koncepci vefejné zelené, pozadavky
na dopravni infrastrukturu jsou - zpasob napojeni zastavéného Uzemi na dopravni infrastrukturu,
provéfeni inosnosti a kapacit dopravni kostry, vymezi plochy pro dopravu v klidu.

PoZadavky na technickou infrastrukturu - regulacni plan provéfi obslouzenost technickou
infrastrukturou feSené tzemi.

f) poZzadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatfeni
PoZadavky nejsou znamy.

g) poZzadavky na asanace
Pozadavky nejsou.

h) dalSi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd a ze zvlaStnich pravnich predpisd
(napfiklad pozadavky na ochranu verfejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

PoZadavky nejsou znamy.

i) vycet izemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan nahradi
Regula¢ni plan nebude nahrazovat izemni rozhodnuti

j) poZzadavky ze zavéru zjisStovaciho fizeni véetné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi a porizovani regulaéniho planu spojuji
PoZadavky nejsou znamy.

k) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Nepfedpokladame vypracovani planovaci smlouvy ani dohody o parcelaci.

[) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a obsahu jeho oddvodnéni s ohledem
na charakter Uzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresd a poctu vyhotoveni.
Navrh regulaéniho planu bude obsahovat:

I. Vyrokova €ast

a) vymezeni feSené plochy

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka,

c¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi,

e) podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostredi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro poZarni ochranu,

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Zze nahrazuje pro tyto stavby Gzemni
rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich ¢isel pozemk dotéenych
vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
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pozemkd, ndzvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich Gdaju podle 8 5 odst. 1
katastralniho zakona,

i) vy€et Uzemnich rozhodnuti, ktera regula¢ni plan nahrazuje,

j) daje o poctu listd regulaéniho planu a poctu vykresu grafické ¢asti.

Textovéa Cast regulacniho planu podle rozsahu navrZzené regulace, zejména podle jim
nahrazovanych uzemnich rozhodnuti dale obsahuje

a) druh a ucel umistovanych staveb,

b) podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury, v€etné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani

projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni
¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemku a sousednich staveb, pldorysnou velikost

stavby, nejsou-li vyjadfeny kotami v grafické ¢asti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby,
zakladni udaje o kapacité stavby, ureni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény,
zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),

¢) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

d) podminky pro zménu vyuziti Gzemi,

e) podminky pro zménu vlivu uzZivani stavby na tzemi,

f) podminky pro vymezena ochranné pasma,

g) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemka Uzemniho systému ekologické stability,

h) v pfipadé potfeby stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizaci),

i) technické podminky pozarni bezpec€nosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje tzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlaStniho pravniho predpisu,

j) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 65 odst. 6 nebo § 66 odst. 5 stavebniho zadkona.

Graficka ¢ast regula¢niho planu bude obsahovat:

a) hlavni vykres obsahuijici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemku a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury 1:1000
b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:1000

c) V pripadé potfeby Ize graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového usporadani
staveb a staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni zpracovat v
samostatnych vykresech.

Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:1000

II. Obsah odiivodnéni regulaéniho planu

Textova ¢ast odlivodnéni regulaéniho planu obsahuje, kromé nalezitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu a nalezitosti uvedenych v § 68 odst. 5 stavebniho zakona, zejména

a) Udaje o zpusobu pofizeni regula¢niho planu,

b) vyhodnoceni koordinace vyuZivani feSené plochy z hlediska SirSich Gzemnich vztahd,
v&etné vyhodnoceni souladu regulacniho planu pofizovaného krajem s politikou izemniho
rozvoje a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich planl téZ souladu s
uzemnim planem,

c) Udaje o spInéni zadani regulacniho planu, popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro
jeho prepracovani (8 69 odst. 3 stavebniho zakona),

d) zdlvodnéni navrzené koncepce feSeni,

e) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a na
pozemky uréené k pInéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecnost staveb, pro které regulaéni plan nahrazuje
Uzemni rozhodnuti.

Graficka ¢ast odivodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

a) koordinacni vykres 1:1000
b) vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni uzemi 1:25000 (1:10 000)
c) vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu 1:1000

Regulaéni plan bude vyhotoven ve 4 paré pro vefejné jednani a ve dvou paré pro spole¢né jednani.
Regula¢ni plan bude vyhotoven také ve formatu . PDF pro potfeby projednani.

3) Zadani regulaéniho planu RP3 - lokalita Nadrazni
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a) vymezeni feSeného Uzemi
Resene uzemi je vymezeno timto tzemnim planem, je znazornéno plochou RP3 ve vykrese
Z&kladniho &lenéni Gzemi.

b) pozadavky na vymezeni pozemkd a jejich vyuziti

Pozemky budou vymezeny zejména v plochéch prestavby P_J20 a P_J21 vymezenych timto
Uzemnim planem.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Plochy pro stavbu dopravniho terminalu integrujiciho zejména tyto formy doCFravy - MHD, autobusova
dalkova doprava, taxi, Zeleznini osobni doprava, lEﬁp. zelezniéni nakladni doprava, nemotorova
doprava (péesi a cyklo), integrace dopravy v klidu (kratkodobé a dlouhodobé stani)

d) poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Respektovat ochranu osy kompozice a prihledu na dominantu kostela (hodnota vymezena ve vykrese
urbanistické koncepce) a na dominantu Skoly uméni.

e) poZzadavky na feSeni verejné infrastruktury

regulacni plan vymezi prostory pro vefejna prostranstvi s dirazem na jejich kvalitu a funkCnost pfi
navrhu dopravniho terminélu, je poZadovano reSeni dopravy v klidu, feSeni MHD - zastavky a
odstavna stani pro trolejbusy a autobusy, odstavnéa stani pro osobni automobily, nastupni prostor pro
terminal, napojeni na technickou infrastrukturu

f) pozadavky na verejné prospésSné stavby a na verejné prospéSna opatreni
jako verejné prospésna stavba je vymezena stavba dopravniho terminalu véetné

g) poZadavky na asanace
Asanace budou navrzeny v zavislosti na velikosti ploSného vymezeni dopravniho terminalu.

h) dalsi poZadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd a ze zvlaStnich pravnich predpisd
(napriklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pfed
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

PoZadavky nejsou znamy.

i) vycet izemnich rozhodnuti, které regulac¢ni plan nahradi
Regulaéni nebude nahrazovat Gzemni rozhodnuti.

J) poZadavky ze zaveru zjistovaciho fizeni véetné urceni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovéni vlivd na Zivotni prostfedi a pofizovani regulacniho planu spojuji

PoZadavky nejsou znamy.

k) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Nepfedpokladame vypracovani planovaci smlouvy ani dohody o parcelaci.

) poZzadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho oddvodnéni s ohledem
na charakter izemi a problémy k feSeni véetne méritek vykresd a poctu vyhotoveni.

Navrh regulacniho planu bude obsahovat:

I. Vyrokova ¢ast

a) vymezeni feSené plochy

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkad,

¢) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi,

e) podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostredi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

g) vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, v pfipadé, Zze nahrazuje pro tyto stavby Gzemni
rozhodnuti, téZ s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich ¢isel pozemku dotéenych
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vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkl, ndzvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich Udaju podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona,

i) vyCet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,

j) Udaje o poctu listd regulaéniho planu a poctu vykresu grafické ¢asti.

Textovéa Cast regulacniho planu podle rozsahu navrZzené regulace, zejména podle jim
nahrazovanych Gzemnich rozhodnuti dale obsahuje

a) druh a ucel umistovanych staveb,

b) podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury, v€etné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani

projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni
¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemku a sousednich staveb, padorysnou velikost

stavby, nejsou-li vyjadieny kétami v grafické ¢asti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby,
zakladni udaje o kapacité stavby, ur€eni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény,
zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),

¢) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

d) podminky pro zménu vyuziti Gzemi,

e) podminky pro zménu vlivu uzivani stavby na Gzemi,

f) podminky pro vymezena ochranna pasma,

g) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd tzemniho systému ekologické stability,

h) v pfipadé potfeby stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizaci),

i) technické podminky pozarni bezpec€nosti staveb, pro které regulacni plan nahrazuje tGzemni
rozhodnuti, v rozsahu zvlaStniho pravniho predpisu,

j) stanoveni kompenzac¢nich opatfeni podle § 65 odst. 6 nebo § 66 odst. 5 stavebniho zakona.

Graficka ¢ast regula¢niho planu bude obsahovat:

a) hlavni vykres obsahuijici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemku a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury 1:1000
b) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:1000

V pfipadé potfeby Ize graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového usporadani
staveb a staveb vefejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni zpracovat v
samostatnych vykresech.

II. Obsah oddvodnéni regulaéniho planu

Textovéa ¢ast odavodnéni regulaéniho planu obsahuje, kromé naleZitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu a nélezitosti uvedenych v § 68 odst. 5 stavebniho zakona, zejména

a) Udaje o zpusobu pofizeni regula¢niho planu,

b) vyhodnoceni koordinace vyuZzivani feSené plochy z hlediska SirSich Gzemnich vztahd,
v&etné vyhodnoceni souladu regulac¢niho planu pofizovaného krajem s politikou tzemniho
rozvoje a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich planud téz souladu s
Uzemnim planem,

c) Udaje o spInéni zadani regulacniho planu, popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro
jeho prepracovani (8 69 odst. 3 stavebniho zakona),

d) zdlvodnéni navrzené koncepce feSeni,

e) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a na
pozemky uréené k plnéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro poZarni bezpecnost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje
Gzemni rozhodnuti.

Graficka ¢ast odivodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

a) koordinacni vykres 1:1000
b) vykres SirSich vztah( dokumentujici vazby na sousedni Gzemi 1:25000 (1: 10 000)
c) vykres predpokladanych zabort ptdniho fondu 1:1000

Regulaéni plan bude vyhotoven ve 4 paré pro verejné jednani a ve dvou paré pro spole¢né jednani.
Regula¢ni plan bude vyhotoven také ve formatu . PDF pro potfeby projednani.
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n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Pofadi zmén v Gzemi je navrZeno v grafické ¢asti — Hlavni vykres, jsou vymezeny plochy pro

bydleni a ostatni vyznamné plochy celoméstského charakteru.

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky
vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen

autorizovany architekt

Je vymezena plocha zvySené architektonické ochrany s architektonicky a urbanisticky
vyznamnymi stavbami — viz Hlavni vykres. V této ploSe je nutné vypracovat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace autorizovanym architektem.

p) Udaje o poétu listli Gzemniho planu a k nému
pripojené grafické ¢asti

Pocet listd navrhu izemniho planu — 55.

Pocet priloh - 5

Grafické pf¥ilohy:

- Z&kladni ¢lenéni 1:5000
- Hlavni vykres 1:5000
- Vykres dopravni koncepce a navrh technické

infrastruktury 1:5000
- Vykres vefejné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatfeni 1:5000
- Vykres urbanistické koncepce 1:5000
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Oduvodneéni

Obsah:

1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani z hlediska SirSich vztaha , souladu s Politikou tzemniho
rozvoje CR 2008, souladu se ZUR Usteckého kraje

2. Udaje o spInéni zadani

3. Komplexni zdavodnéni pfijatého FeSeni

4. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Gzemi

5. Vyhodnoceni G€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
6. Vyéet zélezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach Gizemniho rozvoje
kraje

7. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
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Postup pofizeni uzemniho planu

Uzemni plan byl zadan na zakladé vybérového Fizeni na zhotovitele, jehoZ souéasti bylo
schvélené zadani zastupitelstvem méstadne .................

Schvélené zadani obsahuje mimo obsahu a pokynt rovnéz pozadavek vypracovat Vliv na
NATURA 2000 - Vychodni KruSnohoti a Posouzeni vlivli na zivotni prostfedi. Navrh byl predan
objednateli v 02/2014 a byl doplnén v 03/2014.

1. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zvhlediska SirSich vztah,ﬁ,
spuladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008, souladu se ZUR
Usteckého kraje

a) Koordinace vyuzivani z hlediska SirSich vztahu

Koordinace vyuzivani z hlediska SirSich vztahud byla provedena formou porovnéni s tzemnimi
plany obci, které jizZ maji nové schvaleny Gzemni plan (Vysoka Pec), maji aktualné projednavané
Uzemni plany (Chomutov) a které maji pvodni kmenové Gzemnimi plany (ostatni obce — Vrskmaini,
Otvice, Blatno, Bolebor) s doplfiovanymi zmé&nami. Jsou koordinovany zaméry USES se sousednimi
obcemi, jednotlivé koridory jsou navazuijici. Jsou zpfesnény regionalni prvky USES — regionalni
biokoridor K3, regionalni biocentra 1689, 1338, 020, regionalni biokoridor k zaloZzeni 572. Dale byla
provedena koordinace plochy tzv. primyslového parku Jirkov (zapadni okraj FeSeného Uzemi), jez
navazuje na obec Vrskmari.

Dopravni koncepce

Dopravni koncepce je nové koordinovana s obcemi Vysoka Pec a Chomutov. Na vystupech se
dopravni koncepce neméni, veSkeré presahujici zdméry dopravnich tras, v€. regionalné vyznamnych
kfizovatek (MUK na silnici 1/13) zUstavaji v novych tzemnich planech v platnosti. V pfipadé ostatnich
obci se koncepce dopravnich staveb a jejich feSeni neméni vzhledem k platnosti koncepce Uzemnich
plant (dopravni napojeni parku Jirkov na silnici 1/13 MUK Vrskmar). Byl koordinovan koridor
modernizace Zeleznice (vymezen v ZUR jako "i"). Koridor modernizace Zeleznice je vymezen v Sifce
120 m podle dostupnych podkladi SZDC a podle Ustni konzultace se zastupci SZDC.

Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability byl zkoordinovan s navrhem Gzemniho planu Chomutova
a s Vysokou Peci. Ostatni okolni Gzemi obci zlstavaji beze zmény. U Gzemniho planu Otvice a
Vrskmarn je nutné koordinace podle vymezeni RBC a RBK v Gzemnim planu Jirkov. Ostatni prvky
USES byly koordinovany v ramci zmény &. 11 kmenového Gzemniho planu.

Technickd infrastruktura

Technicka infrastruktura je koordinovana zejména s ndvrhem Gzemniho planu Chomutova.
Veskeré sité pfesahujici dané administrativni Gzemi jsou koordinovany. Je zakreslena jiz stavajici
trasa plynovodu Gazela, v€etné ochranného a bezpecnostniho pasma dle podkladd skute¢ného stavu.
Tim byla provedena koordinace zaméru v tzemi. Plynovod GAZELA (ozna¢ena jako koridor PR1) je
jiz ve fazi provozu a tudiz veSkera koordinace spociva ve vymezeni a respektovani aktualniho
ochranného pasma plynovodu.

Ostatni plochy a koridory

Vyuzivani z hlediska SirSich vztahu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti bylo koordinovano s
okolnimi obcemi tak, aby veSkeré plochy v pfekryvu (plochy vyroby, NATURA 2000, apod.) byly v
navaznosti.

b) PoZadavky vyplyvajici z Politiky Gzemniho rozvoje CR:

UP upravuje koncepci UPn SU Chomutov — Jirkov, v&. jeho zmén, tj. méni vyznamné zasahy do
Uzemi, kterymi tak reaguje na zavady a disproporce stavajiciho Gzemniho planu a snaZi se podpofit
zmény v usporadani a vyuziti Gzemi (pfevedeni navrhovych ploch pro individualni vystavbu do rezerv),
ve sméru k trvale udrZitelnému rozvoji Uzemi mésta a ochrany zdroji tzemi (zemédélsky padni fond) i
nové sméry rozvoje (sektor jihovychod navrzen k zastavéni plochami pro bydleni, nikoliv pro priimysl),
snaha o vyfeSeni dopravni obsluhy Gzemi a eliminaci stfetl v izemi mezi bydlenim a pramyslem).
Zasahy UP jsou smérovany do zastavéného i nezastavéného Gzemi.
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Republikové priority:

- Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato Gzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrziteIného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahu. (Viz také UAEU, c¢ast I11.6
&l. 25, 27; viz také ¢l. 19 PUR CR 2006)

- Uzemni plan vymezuje hodnoty dzemi k ochrané (vyrokova €ast, €ast b.3) - hodnotné
historické enklavy v Gzemi, vefejné prostory a ostatni hodnoty pfirodni, oblast zamku Cerveny
Hradek, specifické osy Relax v nivach vodnich tokd a dalSi, vymezuje urbanistické a historicko
- kulturné — architektonické hodnoty, dale hodnoty pfirodni a krajinné/krajinotvorné, jsou
respektovany vyhlasené kulturni pamétky v Gzemi. Souéasné historické, kulturni, urbanistické
ani pAirodni hodnoty nejsou navrhem Gzemniho planu dotéeny. Jsou vymezeny ¢asti
zastavénych Uzemiv duchu vymezenych zakladnich charakterd mésta — viz kap. b.4 (Vykres
urbanistické koncepce). Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych
zasahu je zadouci v katastralnim Gzemi JindfiSskd. Vzhledem k rozloze lesnich porostd je tfeba
chranit a doplriovat porosty, zejména v lokalitdch EVL — Vychodni kruSnoho#i.

- Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochézi, zvazovat existujici a potencialni ddsledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti feSeni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji arovné. (Viz také Lipska charta, bod
I1.; viz také él. 29 PUR CR 2006)

- priorita je napliovana v kapitolach Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené a v Komplexni zddvodnéni pfAjatého FeSeni
véetné vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledkd tohoto FeSeni zejména ve vztahu k rozboru
udrzitelného rozvoje Gzemi, v Gzemnim planu nejsou vymezeny nové lokality, které by mohly
pfispét k socialni segregaci.

- Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dasledcich zhorSuji
stav i hodnoty Uzemi. PFi feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje tzemi. Vhodné feSeni tzemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli (viz také ¢l. 20 PUR CR 2006) a v
souladu s uréenim a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

- priorita je napliiovana v kapitole Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené, komplexni FfeSeni je tfeba prosazovat v oblasti
Brezenec —jih (Panorama), protoZe aplikaci stavajiciho Gzemniho planu dochézi

k jednostrannému naplrovani ploch pro individudlni bydleni bez vymezeni pfedepsanych
verfejnych prostord zdkonem, dochazi k nedostateénému vymezeni dopravni infrastruktury a
neni vénovan dostateény prostor pro koridory mistni technické infrastruktury, neni vénovan
dostateény prostor jinym funkcim (vyjma bydleni), napf. umisténi obéanské vybavenosti.
Uzemni plan fesi dostateéné komplexné problematiku vefejnych prostord a eliminuje
dosavadni deficit vefejnych prostord, navrhuje prostory verejné zelené a doplnuje smiSené
plochy do ¢isté rezidenénich ploch a lokalit, zejména u Panorama.

- Vytvériet v izemi podminky k odstrarfiovani dasledkd nahlych hospodéiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodéarsky slabych a napomoci tak feSeni problém v téchto Gzemich. (Viz také ¢l. 21
PUR CR 2006)

- priorita je napliovéana navrzenym funkénim vyuzitim ploch pro VD a VP, plochy VD jsou
uréeny pro nerusici vyrobu a skladové hospodarstvi, plochy VP jsou uréeny pro nerusSici
vyrobu, skladové hospodarstvi a logistické termindly, plochy jsou vymezeny jako rozvojové a
to zejména v zdpadni ¢asti administrativniho dzemi, které pfekracuje hranice do obce Vrskmarn
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a plochy na jihu Gazemi, které prekracuji do obce Otvice. Ostatni jsou na administrativnim
tzemi.

- Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost. (Viz také UAEU, ¢ast
1.2 ¢&l. 16, 17; viz také ¢&l. 18/ PUR CR 2006)

- polycentricky rozvoj je podporfen vlastnim uspofadanim soumésti (aglomerace) Chomutov —
Jirkov, kdy Chomutov a Jirkov srastaji do jednoho celku a Jirkov si ,podmariuje“ okolnijadra
obci (Brezenec, Staré Vinafice, Cerveny Hradek) a vytvas aglomerovany celek, koncepce
ponechava moznost i nadale artikulovat tato vedlejSi jadra a napliovat je autonomni
vybavenosti, koncepce vytvad pfedpoklady pro zachovani charakteru venkovskych jader,
oproti pdvodnimu Uzemnimu planu.

- Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu). Hospodéarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemfi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédeélské a lesni pady) a zachovani vefejné zeleng, v€etné minimalizace jeji fragmentace. (Viz také
él. 22 PUR CR 2006). Cilem je Gigelné vyuZivani a usporadani tzemi Gsporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji Gzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

- koncepce Uzemniho planu vytvafd podminky pro vyuziti ploch brownfields a ploch
podvyuzitych s charakterem vyroby nebo zemédélstvi. Koncepce podporuje asanaci plochy
zemédélské provozovny (viz Z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot), naplruje plochy podvyuZzité funkcemi, které zapadaji do celku a vytvareji
charakteristické celky mésta. Uéelné vyuZivani je dané soustfedénim se na rozvojové plochy

v téZisti mezi mésty Chomutov a Jirkov — Bfezenec jih — Panorama, které jsou stézejni pro dalSi
rozvoj mésta, zejména v oblasti bydleni. Lokalita je kvalitné obslouZena dopravni
infrastrukturou a technickou infrastrukturou, lokalita je prioritou dalSiho napliovani ploch
mésta. Proto je tfeba cely prostor feSit komplexné, nejlépe urbanistickou studii a vymezit
dostateéné plochy zelené a plochy rekreace tak, aby vznikla plnohodnotnéa ¢ast mésta a nikoliv
uzavrené enklavy rodinného bydleni bez jakéhokoliv zazemi s minimalnimi parcelami a
minimalnim vefejnym prostranstvim. Hospodarnost je zajiSténa pfehodnocenim rozsahu
rozvojovych ploch a jejich pfevedenim do rezervnich ploch. Tyto budou nasledné provérovany
z hlediska tzemnich podminek a kapacit.

- Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné, respektovat vefejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(i, ochrannych pasem vodnich zdroj(,
chrédnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho
puadniho fondu. Vytvéaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkt pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd. (Viz také Evropska iumluva o krajiné).

- rozvojoveé zaméry ovlivrujici krajinu (plochy vyroby)jsou umistovany do lokalit, které
nejméné ovlivruji charakter krajiny, tj. do jihovychodniho sektoru tzemi, plochy NATURA 2000
jsou ochranény od jakychkoliv zamérd a je vymezena neprekrocitelnd linie na ochranu svahd
Krusnych hor a ochranu krajiny v zapadnim a vychodnim sektoru mésta zabezpecéenou
ochranou krajinného razu. Uzemni systémy ekologické stability jsou implementovany s citem
pro charakter Uzemi a tvofi doplrujici soustavu tzv. os RELAX, jeZ vyplruji nivni polohy krajiny
podél vodnich tokd

- Vymezit a chréanit ve spolupraci s dot€¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina negativné poznamenana
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lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasit nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny. (Viz také Lipska charta, ¢ast
I1.; viz také ¢l. 23 PUR CR 2006)

- pozemky nezbytné pro vytvorfeni souvislych ploch jsou vymezovany v oblasti Bfezence a
Cerveného Hradku, pokud jsou k tomu Gzemni podminky. Oproti pavodnimu Gzemnimu planu
je uzemnirozvoj do krajiny omezen na nezbytné plochy uréené pro rozvoj a je stanovena
etapizace. Souvislé pasy nezastavéného Uzemi jsou v3ak v poslednim dvaceti letech
zastavovany a doprovodnd zelen na parcelach uréenych k vystavbé je stoprocentné vykacena
a pozemky pro vystavbu vytvareji neprdchodnou hradbu. Koncepce vytvasi pfedpoklady pro
vyuZziti je$té nezastavéného Gizemi pro vymezovani zelenych pasd, UP neprevadi lesni
pozemky do zastavitelného Gzemi tak, jak to bylo v minulém Gzemnim planu.

- Vytvéiet podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd dzemi pro rzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni
vyuZiti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZaFska, hipo). (Viz také &l. 24 PUR CR 2006)

- podminky pro turistiku jsou pfirozené v oblasti Krusnych hor, Gzemni plan vymezuje pési a
cyklo trasy, vymezuje rozhlednu JindASska (rekonstrukce) a vymezuje osy RELAX v nivach
vodnich tokd, kam je mozné umistit rekreaéni nebo sportovni zafizeni — mimo zéplavové

tzemi.

- Podle mistnich podminek vytvéaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek G&elné, umistovat tato zaFizeni soub&zné. (Viz také ¢&l. 25 PUR CR 2006). Nepfipustné je
vytvareni novych Uzkych hrdel na trasach déalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy,
jsou-li soucasti transevropské silniéni sité, volit tak, aby byly v dostate¢ném odstupu od obytné
zastavby hlavnich center osidleni.

- umistovani dopravni a technické infrastruktury je v souladu s nastoupenou koncepci, je
vytvorfen dostateény vodovodni a kanalizaéni systém, dopravni struktura je dostateéna a
propustng, navrh vypusténim ploch a soustfedénim na vyuZiti zastavéného Uzemi zamezuje
fragmentaci krajiny.

- Vytvéaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. (Viz také Lipska charta, bod I1.2; viz také &l. 26 PUR CR
2006). MoZnosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné
dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpec€nosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvéret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr.
Zeleznicni, cyklistickou).

- Uzemni plan vytvafi podminky pro zlepSovani, rozSifovani a zkvalitiovani dopravni
infrastruktury, preferuje vefejnou dopravu pro celé rezidenéni Uzemi mésta, vychazi ze stavajici
organizace systému MHD, pfipravuje vymisténi dopravniho uzlu MHD do z6ny stavajiciho
umisténi zelezniéni traté se zastavkou, vymezuje prostor integrovaného dopravniho terminalu.

- Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni
na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvéaiet
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. (Viz také UAEU, ¢ast IlIl. 5 ¢l. 23, 24; viz také
él. 27 PUR CR 2006). V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrZovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inkd
povodni.

- Uzemni plan reaguje na vymezeni aktivni zéna rozlivna tzemi pfi provodnich koordinaci ploch
(osy RELAX, vefejna zelen, pfirodni ochranna zeleri), UP navrhuje soustavu retenénich nadrzi
na Brezeneckém potoce, na toku Biliny i na toku Podkrusnohorského pfivadéce, zaroven
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navrhuje revitalizaci Podkrusnohorského prfivadéce, vymezuje protipovodrova opatfeni -
protipovodrovou hraz v Gzemi.

- Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odavodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro premisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych Skod. (Viz takeé ¢l. 27
PUR CR 2006)

- v zaplavovém Uzemi nejsou umistovany plochy pro zastavbu, stavajici zastavba je ochranéna.

- Vytvéiet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v zemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rov-néz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe t&chto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. (Viz také UAEU,
castlll. 1 ¢l. 14, 15)

- Uzemni plan vytvad podminky pro umistovani vefejné infrastruktury a to i pfes negativni
hodnoceni samospravou a statni spravou. jsou vymezovany dostateéné velké )prostorové
adekvatni) vefejné prostory pro obsluhu zastavitelného Gzemi.

PFi FeSeni probléma udrzitelného rozvoje Gzemi vyuzivat regionélnich seskupeni (klastrl) k dialogu
vSech partnert, na které maji zmény v izemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi
investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. (Viz také UA-EU, ¢ast Ill. 3 ¢l. 18, 19)

- problematika investord a podminky investic do Gzemi neni pfedmétem Uzemniho planu.
Obecné se atraktivita mésta snizuje, mésto mé potencial v rozsahu majetku, na zakladé jehoz je
schopné nabidnout urcité pobidkové programy. Negativni je také slozeni obyvatelstva z
hlediska vzdélanosti a z hlediska pfitomnosti romské komunity, i kdyZz ve mésté nejsou vztahy
napjaté.

PFi Gzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silniéni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshrani¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klic¢ovymi pfed-poklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech. (Viz
také UAEU, ¢ast lll. 4 ¢&l. 20, 22)

- mésto Jirkov mé vybudované dostateéné zadzemi dopravnich tras, lezi na hlavni trase regionu
(silnice 1/13, ktera tvofi pateFtohoto tzemi a celé aglomerace, mésto lezi na hlavnim
Zelezniénim koridoru, mésto ma silnou MHD integrovanou s méstem Chomutov, mésto ma
dobré spojeni s Prahou a ostatnimi regionalnimi centry (Usti nad Labem, Karlovy Vary, Plzer).

- Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, poZadovat jeho feSeni
ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu. Navrh a

ochranu kvalitnich méstskych prostor a verejné infrastruktury je nutné feSit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti. (Viz také Lipska charta, bod I. 1)

- dalSi naroky vyvoje tzemi musi byt zajiStovany moznosti transformace struktury. K této
transformaci musi byt vytvorfeny prostorové prfedpoklady - musi byt dostate¢né Gzemni rezervy
pro transformaci. Nelze nap¥F. transformovat zahradkarské kolonie nebo strukturu individualni
zastavby bez dostateénych verejnych prostord, protoze naroky na komunikace a spoje jsou
neustale ve vyvoji a nelze prfedvidat vyvoj komunikaénich prostfedkd na padesat let doprfedu.
AvSak v Uzemi s rezervami jsou tyto inovaéni snaze proveditelné. Proto je nutné vymezovat
dostateéné uliéni koridory a dostate¢né verejné prostory.

- Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoznujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s
poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvéret tak podminky pro rozvoj i¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZznosti mobility a dosaZitelnosti v izemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest.
(Viz také Lipska charta, bod I.; viz také &l. 26 PUR CR 2006)

- plochy a koridory jsou Uzemnim pladnem zajiStény (integrovany dopravni terminal), plochy
rekreace, obéanského vybaveni, verfejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch jsou zajiStény
proporcionalnim zastoupenim a prostorovym usporfadanim. Moznosti mobility jsou zajiStény

66



vymezenim prostordé os RELAX. Kvalitni prostfedi je zajiSténo kvalitnim detailem a navrhem
kvalitniho prostoru, jez je podminén regulaénimi plany a Gzemnimi studiemi. Kvalitni zivotni
prostredi je vytvareno kvalitnimi prostorovymi podminkami s maximalnim vyuzitim hodnot
Uzemi ato jak pFirodnich, tak urbanistickoarchitektonickych. Je tfeba udrZet autonomii
Cerveného Hradku a jeho monumentalitu vaéi ostatni zastavbé a viiéi plocham zelené kolem, je
tfeba zabranit sidelni kaSi v prostoru Bfezence, kdy jednotlivi investofi vytvareji nevyhovujici
slepou ulici s délkou nékolika set metrd bez jakéhokoliv vefejného prostoru a bez jakéhokoliv
kontaktu s pfAirodnim prostfedim z ddvodd vytéZznosti pozemkd pro vystavbu. Tuto situaci
dobre doklada fada pozemkd pro vystavbu, ktera nema odpovidajici napojeni na strukturu a
ocitd se v naprosté prostorové izolaci.

- Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti. (Viz
také Lipska charta, bod I. 2)

- v Uzemi je kvalitni systém zasobovéni pitnou vodou a kvalitni zajiSténi ¢iSténi odpadnich vod.

- Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby energie z
obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik
pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zadsobovani Uzemi energiemi. (Viz také Lipska charta,
bod I. 2)

- Uzemni plan nevymezuje plochy pro vyrobu z obnovitelnych zdrojd. Mésto k tomu nema
dostateéné podminky, protoze ma limitované plochy pro vlastni rozvoj a je obklopeno krajinou,
jez je pfedmétem ochrany (NATURA 2000, ochrana krajinného razu) a proto naruseni krajiny
vétrnymi elektrdrnami nebo fotovoltaickymi elektrarnami nejsou Zadouci.

- PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a Gcinnou
infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestav-by. (Viz také Lipska charta, bod I.; viz také ¢l.
29 PUR CR 2006)

- kvalita bytového fondu je dana dvéma prevazujicimi typy bydleni - bydlenim v bytovych
domech a bydlenim individualnim v rodinnych domech. V dalSich etapach vyvoje méstské
struktury bude potfeba vénovat pozornost revitalizaci sidlistni struktury, kter& vytvars také
centralni prostor mésta. V dalSim vyvoji bude zadouci navrhnout urcité demolice a tim nahradit
téZko obménitelnou a téZzko prestavitelnou strukturu mésta. Bytovy fond ma oproti ostatnim
méstam Usteckého kraje velmi mladou strukturu bytového fondu a spolu s vystavbou po roce
1990 rodinného bydleni nelze pocitat s odpadem bytového fondu. To souvisi také s plochami
pro rozvoj, které je nutno pro budouci vyvoj redukovat. V budoucnu je tfeba vénovat pozornost
zkvalitfiovani vnitii struktury mésta.

- Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy

- koncepce nezaklada podminky pro prostorové socialni segregaci. Prostorové socialni
segregace neni problémem mésta Jirkova, ve mésté panuje socialni smir.

- Dévat pfednost komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek

- Uzemni plan komplexné rozviji veSkera sidla v administrativnim Gzemi mésta (vyrokova éast,
priority), Gzemni plan uplatiuje komplexni FeSeni pro vSechny subsystémy v Uzemi, Gzemni
plan nevymezuje pouze plochy monofunkéni, ale polyfunkéni.

- Vytvéaret v izemi podminky k odstranovani dasledkd nahlych hospodéarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvéreni pracovnich pfilezitosti

- jsou vymezeny dostate¢né plochy pro vyrobu a sklady a pro drobnou vyrobu (vyrokova éast).
Jirkov je vazan na pracovni pflezitosti i v ramci SirSiho prostoru chomutovské aglomerace.

- Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury

- Jirkov je souéasti polycentrické aglomerace Ustecko - Chomutovské, lokalné je struktura
rovnéz polycentrickd, jejim zakladem je polygon se sedmi vrcholy a tfemi urbanistickymi osami
Jirkov — Bfezenec, Jirkov - Cerveny hradek, Jirkov - Jindfisska.
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- Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall
- je vymezena transformaéni plocha, kterd umozruje vyuZzit plochy polyfunkéné v rdmci
terminélu Jirkov ostatni plochy s opu§ténymi arealy navrieny S pﬁvodni funkci (plocha vyroby

- Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit

- byly vypustény nadbyteéné lokality a lokality v konfliktnich lokalitdch pro rozvoj bydleni a
prevedeny do rezervy, volna krajina neni uréena k masivni zastavbé a koncepce chrani
charakteristické ¢asti krajiny (lesni enklavy, rozptylena zelen, ochranné zelen, nivy potokd),
které nebyly v kmenovém UP chranény, je zajisténa ochrana tizemi EVL NATURA 2000 -
Vychodni Krusnoho#, navrh chrani ZPF a PUPFL, jsou vytvofeny podminky pro implementaci
systéma USES, jsou vytvoreny podminky pro ochranu krajinného razu (vyrokova éast).

- Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pozemky pro vytvoreni souvislych ploch zelené
- je tfeba vyuZzit zejména ploch v majetku mésta, mésto ma rezervy pro vytvoreni zeleného
systému. V navrhu jsou vymezeny Osy Relax, které navazuji v nékolika smérech na sousedni
obce, zejména jde o propojeni aglomerovaného Uzemi Jirkov - Chomutov (vyrokova ¢ast).

- Vytvéaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu
- zajiSténo propojenim osami Relax, pro rozvoj cestovniho ruchu jsou zajimavé prostory
v Cerveném Hradku, mésto podporuje rozvoj rekreaéniho areélu a prostoru Cerveného Hradku.

- Vytvaret podminky pro preventivni ochranu obyvatel

- je vymezena plocha rozlivu v administrativnim Uzemi a je navrZzena protipovodriova hraz na
ochranu Gzemi, jsou vymezeny plochy sesuvd a poddolovanych Gzemi, které nejsou
urbanisticky vyuzivany

- vytvaret podminky pro umistovani technické infrastruktury a vefejné infrastruktury (vybavenosti) a
zkvalitnéni dopravniho napojeni

- mésto ma nadstandartni obslouzeni technickou infrastrukturou a dopravou, navrh podporuje
vznik terminalu pro navaznost vSech druhd verejné dopravy

- pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu

- Uzemni plan se snazi proporéné stanovit podil individualniho a kolektivniho bydleni s tim, ze
bydleni v panelovych domech je tfeba pfipravit k pfehodnoceni jak z hlediska kvantitativniho,
tak kvalitativniho.

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 pFispiva ke zlepseni integrace CR do stfedoevropského
prostoru a z tohoto pohledu dba o zabezpeceni republikovych priorit Gzemniho planovani.
Mésto Jirkov je v PUR zahrnuto do rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu, do rozvojové osy
republikového vyznamu OS 07 (jizni ¢ast) a do specifické republikové oblasti SOB6 (severni ¢ast, k.Q.
Jindrisska).

OS7 Rozvojové osa Usti nad Labem—Chomutov— Karlovy Vary—Cheb-hranice CR/Némecko
(~Nurnberg)

- Vymezeni:
Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. v zapadni ¢4sti na
rychlostni silnici R6 a ve vychodni ¢asti na silnici 1/13.

- Ddvody vymezeni:
Uzemi ovlivnéné hustym urbanizovanym osidlenim s centry Most, Litvinov, Chomutov, Kadar,
KlaSterec nad Ohfi, Sokolov a Cheb, soustfedénim povrchové tézby hnédého uhli s velkymi dopady
na zmény v Uzemi; zapadni ¢ast je ovlivhéna rovnéz pfipravovanou rychlostni silnici R6 (Praha-)
Karlovy Vary—Cheb-hranice CR/N&mecko; v iseku Chomutov—Karlovy Vary je rozvojovym zamérem
kapacitni silnice. Navazuje na rozvojovou osu v zahranigi.

- Ukoly pro Gzemni planovani:
Vytvofit zemni podminky pro feSeni pFestavby vybranych Gseka silnice 1/13 mezi Ustim nad
Labem a Chomutovem.
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SOBG6 Specificka oblast Krusné hory
- Vymezeni:

Uzemi obci z ORP Chomutov (severni ¢ast), Kadar (severni &ast), Litvinov (severni &ast), Teplice
(severni &ast), Usti nad Labem (severni &ast). Oblast se dotyka na Gizemi ORP Usti nad Labem a
Teplice OB6 Usti nad Labem, na tzemi ORP Litvinov SOB5 Mostecko, na izemi ORP Chomutov,
Kadan a Litvinov OS7 Usti nad Labem—Chomutov—Karlovy Vary —Cheb-hranice CR a na izemi ORP
Usti nad Labem OS2 Praha-Usti nad Labem-hranice CR.

- Davody vymezeni:
a) Potfeba rozvijet a vyuzivat s ohledem na udrzitelny rozvoj izemi vysoky rekreaéni potencial
jediného horského Gzemi v CR bez velkoplo3né ochrany pfirody a krajiny, které pini rekreagni
funkci nejen v ramci CR, ale i pro Sasko. Uzemi je vyznamné rovné? z hlediska pirodnich
hodnot, zejména se jedna o ptaci oblast Novodomského rasSelinisté — Kovarska a Vychodni
Krusné hory a nékolik narodnich pfirodnich rezervaci a evropsky vyznamnych lokalit.

b) Potfeba omezeni stéle pretrvavajici relativné zvysené miry znecisténi Zivotniho prostiedi

(ptda, voda, ovzdusi) v disledku vlivii primyslové a energetické vyroby. Potfeba pokracovani
napravy nasledku krizového stavu lesnich porostli ve 2. poloviné 20. stoleti, zejména dokon&eni
obnovy lesnich porostd véetné predpoklddané nutné obnovy velké &asti provizorni lesni vysadby ze
70. a 80. let 20. stoleti.

c) Potfeba omezit ¢i odstranit socialni a ekonomické nasledky strukturalniho postizeni hospodarstvi
fidce osidleného a mélo zalidnéného Gzemi, které bylo zpusobeno zejména dlouhodobym pro Gzemi
nepfiznivym historickym vyvojem. Zejména jde o nedostatek mistnich pracovnich pfilezitosti, vysokou
nezaméstnanost a starnuti a fluktuaci obyvatelstva. Vzhledem k charakteru oblasti je potfeba podpofit
predevsim rozvoj zafizeni a sluZzeb pro rekreaci a cestovni ruch a lesnictvi a zemédélstvi.

d) Potfeba zlepSeni Spatné dopravni dostupnosti Gzemi jak z okoli — zejména preshrani¢nich
dopravnich vazeb, tak i uvnitf oblasti. Potfeba zlepSeni nedostatecné vybavenosti technickou
infrastrukturou. Potfeba Uzemni regulace hrozici nekoordinované vystavby vétrnych elektraren.

Kritéria a podminky pro rozhodovéni o zménach v Gzemi:

PFi rozhodovani a posuzovani zamérd na zmény v Gzemi pfednostné sledovat:

a) feSeni stavajicich i potencialnich stfett tézebnich aktivit s ochranou pfirody a krajiny a
zemédélského a lesniho pidniho fondu a ochranou a rozvojem sidel,

b) vysSi vyuziti rekreaéniho potencidlu oblasti,

¢) snizovani znecisténi zivotniho prostredi,

d) pokraCovéani procesu obnovy lesnich porostu,

e) posileni socialné ekonomického rozvoje, restrukturalizaci a vétsi diverzifikaci ekonomiky
a podporu podnikani,

f) rozvoj lesnictvi, ekologického zemédélstvi, rekreace a cestovniho ruchu,

g) ucinnou Uzemni regulaci pfekotného rozvoje vystavby vétrnych elektraren,

h) zfizeni institucionalni ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot.

Ukoly pro Gizemni planovani:

V rdmci tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace izemné planovaci ¢innosti obci

a) identifikovat hlavni poly ekonomického rozvoje oblasti a vytvaret zde Gzemni podminky pro
rozvoj rekreacni funkce Krusnych hor a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury, bydleni

a ob&anského vybaveni,

b) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj dopravni dostupnosti Gzemi a preshrani¢nich dopravnich
tahu,

c) vytvaret Uzemni podminky pro ekonomicky rozvoj, zejména lesnictvi, ekologického zemédélstvi,
rekreace a cestovniho ruchu,

d) vytvaret izemni podminky pro pokracovani procesu obnovy lesnich porostd,

e) t¢innym zplsobem regulovat a zamezit rizikim pfekotné se rozvijejici vystavby vétrnych
elektraren, v€etné souvisejicich zafizeni (pfistupovych komunikaci, vyvedeni energetického
vykonu apod.), jak z hlediska minimalizace vlivl na zivotni prostfedi, krajinu a osidleni, tak

z hlediska funkénosti vétrnych elektraren v systému zasobovani elektrickou energii.

Ukoly pro ministerstva a jiné Gstfedni spravni Gfady:
a) zohlednit specifika oblasti pfi tvorbé resortnich dokumentu a cilenymi programy podporovat rozvoj
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rekreace a cestovniho ruchu, ekologickych forem dopravy, sluzeb a obnovu lesnich porostd
a tim pfispét ke snizeni nezaméstnanosti v oblasti.

Zodpovida: Ministerstvo pro mistni rozvoj v soucinnosti s Ministerstvem Zivotniho prostredi,
Ministerstvem

zemédélstvi, Ministerstvem dopravy a Ministerstvem prace a socialnich véci

Termin: po dobu platnosti PUR CR 2008

b) podporovat ekonomické aktivity pfispivajici ke stabilizaci a rozvoji osidleni, podporovat
navrat drobného podnikani do Krusnych hor a funkci rekreaéniho zadzemi nejen pro obyvatele
panevni oblasti kraje, ale i sousedniho Uzemi Saska.

Zodpovida: Ministerstvo pro mistni rozvoj v soucinnosti s Ministerstvem prémyslu a obchodu
Termin: po dobu platnosti PUR CR 2008

PUR ukladéa respektovat priority rozvoje, koridory dopravni a technické infrastruktury, popf. je upFesnit
podobné jako priority vyplyvajici ze specifik oblasti SOB 6. Z ukoll je uvadéna modernizace vybranych
Useku silnice 1/13 a Zeleznice CD ¢&. 130. Navrh UP reaguje vymezenym koridorem s ochrannymi
pasmy podobné jako u koridor(i nadfazené technické infrastruktury, v€. nové linie VTL Gazela.
Celkové vytvari podminky pro plnéni nadnérodnich zavazku.

c) Zasady Gzemniho rozvoje

Pro feSené zemi ZUR stanovi rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu NOB5 Chomutovsko
— Kadarisko. Koncepce respektuje vazby v oblasti a posiluje je regionalni kolejovou dopravou. Dale

ukladaji:

zohlednéni a vyhodnoceni stanovenych dil€ich krokd na Uzemi obce Jirkov, které je
fazeno do tfi krajinnych celkd “KC Krusné hory — svahy, vrcholy a hluboka udoli (7b)*, ,KC
Severoceské niziny a panve (13)¢, ,KC SeveroCeska devastovand a souvisle
urbanizovana Gzemi (14)“. Oblast Krugnych hor (k.G. Jindfigska, k.u. Cerveny Hradek)
je soudasti 7b, oblast vychodni k.(. Cerveny Hradek je souéasti 13, zastavéna tzemi
Jirkova, Vinafic a Brezence je souéasti 14.

Koncepce stanovené cilové charakteristiky Uzemi respektuje. Posiluje pasmoveé
usporadani Uzemi, tj. pfAirodniho prostfedi na severu administrativhiho Uzemi,
sidelni pas Chomutov — Jirkov a v jiZzni poloze koridory dopravy a technické
infrastruktury ve vazbé na plochy vyroby, sluzeb a dalSich druhd podnikani; Svahy,
vrcholy a hluboka adoli (7b) — Gzemi s touto charakteristikou vyplriuje zejména k.U.
Jidfisska a ¢&ast k.4. Cerveny Hradek, charakter Gzemni se neméni, protoZe jej
vyplruji lesni komplexy spolu s EVL Vychodni KruSnoho#. V této ¢asti Uzemi jsou
vymezeny regionalné vyznamné prvky USES. Do Uzemi nejsou navrzeny zadné
zasahy; KC Severoceské niziny a panve (13) — zasahuje do administrativniho Gzemi
pouze okrajové na vychodnim okraji, tato ¢ast tzemi je vénovéana krajinnym prvkdm
— zejména péstovani ovoce s navrzenymi i stavajicimi plochami sadd a druhéa ¢ast
Uzemi vymezenda Kyjickou nadrzi a jejimi okraji, vyplnénymi loukami, vodni plochou
a systémem USES. Souvisle urbanizovana tizemi jsou vymezena ve vy$e uvedenych
C¢astech mésta, jedné se o zastavéni a zastavitelnd Uzemi mésta, véetné pfiméstské
krajiny, kde je moZné navazovat zelenymi péasy, jeZz tvofi prechodové linie do
podkrusnohorské panve. Navrh omezuje rozvoj ploch pro bydleni v krajiné, chrani
Gast krajiny s tzv. pluzinami.

upfesnit Uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Gzemi.

Koncepce nezasahuje do hodnotnych pfirodnich struktur, posiluje tvorbu krajiny,
zaklada kostru systému celoméstské zelené, jez je vyvarena v ose Feky Biliny.
Systém celoméstské zelené je soucéasné péatefi rozvojové osy Relax. Péci vénuje
krajiné kolem kulturni paméatky Cerveny Hradek. Naznaéuje prostupnost pfirody ve
sméru sever — jih, ktera je vSak blokovana zastavitelnym Gzemim, jako ddsledek
pfeklapéni UPSU Chomutov — Jirkova jeho zménami. Znaéné posiluje vyznam
historického jadra mésta;

zapracovat pfipadné zpresnit vymezeni skladebnych &asti USES. Navrh se Gzemnimi
zaméry nedotyka regionalniho biokoridoru (NRBK) K3 — Studenec (69) — Jezefi (71).

70



Koncepce neupravuje trasu ale zpresnuje parametry; navrh plné respektuje tuto
trasu

- regionalni biocentrum (RBC) 020 — Nadrz Kyjice je vkoncepci vymezeno. Re$eni
diferencuje funkce ochrany a tvorby krajiny, avSak souéasné vytvari podminky pro
vyhledové potfeby mésta s vyuzitim vodni plochy;

e regiondlni biocentrum (RBC) 1338 - TelSské adoli, je v izemnim planu vymezeno a
oproti ZUR zpresnéno

= regionalni biocentrum (RBC) 1689 — Cerveny Hradek, je v Gzemnim planu vymezeno a
oproti ZUR zpresnéno

= regionalni biokoridor (RBK) 572 — Jezefi - nadrz Kyijice je v navrhu UP vyznaéen, je
zpfesnén. Na Uizemi mésta se jedna o biokoridor vedouci podél vodoteée (orientaéni
Sirka
Z&sady uzemniho rozvoje stanovuji pro tuto oblast zakladni priority:

- chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych tzemi - EVL NATURA 2000,

- uzemi EVL NATURA 2000 je vymezeno a je stanovena vzdalenost 50 m od hrany EVL k nové
vymezenym zastavitelnym plocham, v lokalité Cerveny Hradek se navrhuje zmen$eni rozsahu
ploch navrzenych pro venkovské bydleni, aby byl zachovan rozptyleny charakter zastavby.

- revitalizovat Useky vodnich toku, které jsou necitlivé upravené, prelozené nebo prekryté nebo v
potrubi (Podkrusnohorsky pfivadég)

- Uzemi PodkruSnohorského pfivadéce je navrZzeno k revitalizaci tak, aby byl souéasti prostoru
urbanizovaného Uzemi, aby byl plnohodnotnou souéasti mésta, na rece Biliné a na
Brezeneckém potoce jsou navrzeny nadrze nejen s retenénimi funkcemi.

- vytvaret podminky pro transformaci ekonomické struktury mésta

- podminky pro transformaci ekonomické struktury jsou dany navrhem regionalné vyznamnych
ploch pro vyrobu na zapadnim ajiznim okraji Gzemi. Transformace ekonomické struktury je
problémem celé panevni oblasti, nikoliv jenom mésta Jirkova, prolongovanim tézby uhli na
Mostecku a Chomutovsku dochazi k oddalovani procesu transformace, transformace
ekonomické zakladny je souhrnem statnich, regionélnich a lokéalnich politik, pobidek a investic,
které se zatim neprojevuji, v izemi Jirkova dochazi k odklonu od ekonomickych aktivit
pramyslové vyroby ke sluzbam, jsou vyuzivany arealy pro nevyrobni sluzby éi sklady, nové
vznikly pramyslovy areal mezi ulicemi Chomutovské a Zajecické neni zasadni pro strukturu
zaméstnanosti, navic jeSté v sevfené poloze, bez moznosti dalSiho rdstu. Je mozné

v budoucnu proveést transformaci navazujici plochy k silnici /13 (betonarka).

- minimalizovat z&bory kvalitnich zemédélskych pud, Setfit nezastavéné uzemi ve volné krajiné
- byly minimalizovany zdbory zemédélského pddniho fondu arozvojové plochy byly pfevedeny
do rezerv, navrh SetA nezastavéné Gzemi ve volné krajiné.

- upfednostnovat obsluhu Uzemi hromadnou dopravou
- obsluha Gzemi je v souéasné dobé na vysoké Urovni, mésto je obsluhovano MHD autobusy,
trolejbusy a Zeleznici (zastavka Jirkov — Jirkov — trat’ ¢.133.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR UK jsou v koncepci respektovany.

V ramci navrhu Zasad uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) se pro zajidténi udrzitelného
rozvoje, dosazeni cilu a tkolu tzemniho planovani a zvySeni atraktivity kraje, stanovuji dale uvedené
krajské priority Gzemniho planovani.

Krajskymi prioritami se doplfiuji a konkretizuji republikové priority uvedené v politice Gzemniho rozvoje
(PUR) 2008. Krajské a republikové priority budou dale upfesfiovany a dopinény v ramci izemné
planovaci ¢innosti obci. Naplfiovani priorit Gzemniho planovani bude provadéno nastroji tzemniho
planovani.
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Z&kladni priority

Vytvéret nastroji Gzemniho planovani na Gzemi kraje pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi
udrZiteIného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, Uroven zivotniho prostredi
srovnatelnd s jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametr(i socialni soudrZnosti obyvatel
kraje.

Uzemnim planem jsou vytvafeny podminky a pfedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi
udrzitelného rozvoje, jsou navrZzeny pfimérené plochy pro bydleni (zastavitelné a plochy
prestavby), jsou navrZzeny verfejné prostory a plochy verejné zelené, plochy obéanské
vybavenosti, jeZz navazuji na plochy bydleni, i kdyZ developerska ¢innost podporovana méstem
ma tyto plochy v okrajovych éastech bez jakychkoliv smiSenych funkci, navazuji plochy pro
sport arekreaci, i kdyz developerskéa éinnost podporovana méstem ma tyto plochy

v okrajovych €astech bez jakychkoliv smiSenych funkci, na bydleni navazuji plochy pro
dopravu v klidu v centralnich éastech (panelova sidliSté), na bydleni navazuji plochy smiSené a
plochy smiSené centrélni, jez vyplnuji centrum mésta, véetné ploch verejné zelené a obéanské
vybavenosti, i kdyZz mésto nepodporuje smiSené funkce a umistuje v mnoha pfipadech pouze
plochy pro dopravu v klidu (ploSna parkovisté), navrh umistuje plochy dopravniho terminélu
na doteku s centralni éasti mésta a v misté malo vyuzitych areald skladd, navrh posouva
centralni funkce dal od stfedu, namisto, aby jej obemkly funkce skladové a vyrobni, navrh
minimalizuje vyrobni funkce v jiznim sektoru mésta, kde jsou developersky prfipravené enklavy
pro bydleni, a¢ mésto podporuje uzavrené éasti nizkopodlaZzni zastavby (bez moZnosti
propojeni) jsou v koncepci navrzeny doplnujici plochy pro otevieni a moznosti doplfiovani
méstské nizkopodlazni struktury, a¢ mésto nepodporuje historické hodnoty, navrh znovu
apeluje na ochranu hodnot Gzemi a navrhuje provéreni prostord bud’formou regulaéniho planu
nebo Gzemni studii, navrh vynechava zastavitelné plochy na tizemi CHLU, ale na tomto limitu
doplnuje strategické plochy pramyslu a skladd (vychodni okraj), navrh vymezuje okraj mésta
formou ploch ostatni zelené, navrh vymezuje vychodni okraj mésta formou sadd, jez navazuji
na zahradnickou Skolu, navrh vymezuje minimalni rozsah zastavitelnych pozemkd v prostoru
Cerveného Hradku, z davodu uchovani charakteru, dominantnosti a pfitaZlivosti prostoru
Cerveného Hradku, koncepce vypousti kontroverzni plochy na okraji ploch Krugnych hor a na
okraji ploch, jez sousedi s vymezenim EVL Vychodni KruSnoho#i.

Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny ¢innosti, které by mohly pfesahovat meze
unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpisobovat jeho poSkozeni a nebo branit rozvoji
jinych zadoucich forem vyuziti Gzemi.

Zakladni priority jsou v UP Jirkov zajistény. Vyvazenost vztahu viech tfi pilifid je zajisténa
urbanistickou koncepci. Viz popis vySe. Zadné éinnosti nepfesahuji meze tnosnosti tzemi.

Zivotni prostiedi

Doséahnout zdsadniho ozdraveni a markantné viditeIného zlepSeni Zivotniho prostfedi, a to jak ve
volné krajing, tak uvnitf sidel; jako nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cilt zajisténi
udrZiteIného rozvoje Gzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita osidleni,
rehabilitace tradi¢niho lazenstvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

Udrzitelny rozvoj bude zajiStén vyvazenym rozvojem jednotlivych pilifa. Tyto jsou zajiS'tovany
urbanistickou koncepci. V tzemi nejsou umistovany zdroje znecisténi zivotniho prostredi. Tim
se nakonec po Utlumu vétSiny provozi stadva zemédélska provozovna vyroby kurat, u které je
nutné bud’zabezpedit jeji vymisténi, nebo zabezpecit dostatecné ochranné pasmo a
nepfiblizovani individuélni zastavby k této provozovné, byt mésto podporuje i nadale tésné
pfiblizeni k provozovné a vymezuje dalSi pozemky pro vystavbu bydleni.

Pokracovat v trendu napravy v minulosti poSkozenych a naruSenych slozek Zivotniho prostfedi (voda,
pada, ovzdusi, ekosystémy) a odstrarfiovani starych ekologickych zatézi Usteckého kraje zejména v
Severoceské hnédouhelné panvi, v KruSnych horach a v naruSenych partiich ostatnich casti
Usteckého kraje. Zlepseni stavu sloZek Zivotniho prostiedi v uvedenych &astech Gzemi povaZovat za
prvorady vefejny zajem.

V Jirkové nejsou umistény zdroje znecisSténi ovzdusi. Stav lest v kruSnych horach se za
poslednich dvacet let markantné zlepSil. Je tfeba nahradit vysadby za dlouhovéké, smiSené a
odolné.
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Nastroji tzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych tzemi (NP,
CHKO, MZCHU), soustavy chran&nych izemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecné chranénych tzemi
(PP, VKP, USES).

Hodnoty jsou vymezeny a chranény. Nejvétsi hodnotou je EVL NATURA Vychodni KruSnoho#.
Tato plocha je vymezena a chranéna koncepci tzemniho planu tak, Ze zde nejsou umistovany
Zzadné funkce, které by mohly zhorSit nebo narusit EVL. Je stanovena hranice 50 m od hrany
zastavitelného tGzemi.

Revitalizovat Useky vodnich toku, které byly v minulosti v souvislosti s t€Zbou uhli, rozvojem vyroby,
nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené, preloZzené nebo zatrubnéné. Dosahnout vyrazného
zlepSeni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivnénych tézebnimi €innostmi a zejména chemickou a
ostatni primyslovou vyrobou.

K revitalizaci je navrZzen PodkruSnohorsky pfivadé¢. Ve mésté Jirkov nejsou znamy zdroje
znedisténi, mésto méa kvalitni technickou infrastrukturu a kvalitni €OV s dostateénou
kapacitou.

Uzemné planovacimi nastroji pfispét k FeSeni problému vyhlaSenych oblasti se zhorsenou kvalitou
ovzdusi z davodu prekracovéani limitu nékterych znecistujicich latek (zejm. vlivem téZby surovin,
energetické a pramyslové vyroby) a v Uzemi zasaZzenych zejména hlukem zejména z dopravy (dalnicni
a silniéni, ¢aste€né i Zelezni¢ni doprava).

Uzemni plan vytvafi Gzemni podminky pro ochranu rezidenénich funkci urbanistickou
koncepci, tzemi je chranéno proti koridoru Zeleznice a silnice 1/13.

Hospodarsky rozvoj

Vytvéret Gzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury,

charakterizované vetSi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob

a sluZzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendim.

Uzemné jsou pAipraveny plochy pro vyrobu, sklady, termindly a drobnou vyrobu. Mésto se
soustredilo hlavné na umistovéani obchodnich fetézcd oproti pfipravé vyrobnich a obsluznych
ploch. Faktorem je také neexistence vhodnych vétSich ploch pro vyrobni €éinnosti. Jirkov se
tedy musi soustredit na kooperaci se sousednimi mésta a obcemi (Chomutov, Otvice,
Vrskman).

Nepfipustit na Gzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a tézkého
pramyslu, respektovat tizemné ekologické limity t&Zby hnédého uhli (UEL) stanovené usnesenim
vlady CR ¢.331/1991 a ¢.444/1991 — pfevzaté z 2. zmén a dopliiki Uzemniho planu velkého
uzemniho celku Severoceské hnédouhelné panve, véetné usneseni vliady CR ¢.1176/2008.

Neni pfedmétem UP Jirkov.

Té&Zbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoZ Gzemi se vyskytuji z celostatniho hlediska
vyznamné palivoenergetické a dalSi surovinové zdroje, podfidit dosahovani pfijatelné meze nosnosti
zatiZzeni krajiny, sniZzovat celkovou zatéZ Gzemi a nepfipustit zahajeni otvirky vice loZisek sou¢asné v
Gzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR Usteckého kraje
a v navazujicich tzemné planovacich dokumentacich obci a jejich ¢asti neni taxativnim davodem pro
pfipadné neuskute¢néni tézby v lozisku nerostnych surovin. Pfi téZbé musi byt v maximalné mozné
mire respektovana funkce USES ve stanoveném rozsahu.

V pfipadé omezeni funkce USES v dusledku t&Zby budou v dokumentacich Povoleni k hornické
¢innosti a Plan dobyvani navrzena rekultivaéni opatfeni dle pokynu pfisluSného organu ochrany
pFirody.

Neni pfedmétem UP Jirkov.

Podporovat revitalizaci velkého mnoZstvi nedostatecné vyuZzitych nebo zanedbanych aredl a ploch
priimyslového, zemédélského, vojenského &i jiného pavodu (typu brownfield), s cilem dodrzet funkéni
a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavené Gzemi, kvalitni zemédeélskou pidu.

Uzemni plan vyuziva nedostateéné vyuzitych nebo zanedbanych areald a ploch pramyslového,
¢i zemédélského vyuziti, vyuzivd zejména plochy jizniho pfedpoli mésta, kde vznikla
nahlouéenim skaldovych a prodejnich ploch periferie, ktera je na hranici soumésti nezadouci.
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VyuZzit pro rozvojové zameéry Uzemni rezervy ve stavajicich primyslovych zonach a kriticky posuzovat
a usmérnovat dalSi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach mimo jiz zastavena
Uzemi.

Jirkov nema vyhovujici potencial.

V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni tizemniho rozvoje
kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostoru (DP) a chranénych loziskovych uzemi (CHLU).
Uzemni plan usiluje o dopis CHLU na administrativnim Gzemi Jirkova.

Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Gzemi, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjSich zemédélskych pud, podporovat ozdravnd opatfeni - ochrana proti eroznim G¢inkiim
vody, vetru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci zemédélskych Gzemi, obnovit
péci o dlouhodobé nevyuzivana lGzemi, vymezovat Gzemi vhodnd pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dfevin pro energetické Gcely aj.

Neni pfedmétem UP Jirkov.

Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti

Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuZivat pfedpoklady pro progresivni vyvoj Gzemi, zajiStovat
Uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s ddarazem na
rozsifovani sité hromadné dopravy) a ob&anskou vybavenost. Uzemni rozvoj hospodéarskych a
socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich hodnot. VyuZivat rozvojovych
vlastnosti téchto tzemi ve prospéch okolnich navazujicich zemi.

Je zajiSténo celkovou urbanistickou koncepci a koncepci technické infrastruktury a dopravni
infrastruktury.

Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat pfedpokladu pro zemni rozvoj téchto koridor(,
zaloZenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti.

Rozvojovych viastnosti téchto Gzemi vyuZit pro Sifeni progresivniho vyvoje na Gzemi celého kraje.
Soucasné koncentraci aktivit do téchto koridoru Setfit nezastavené Uzemi ve volné krajiné.

Je zajiSténo celkovou urbanistickou koncepci.

Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feSeni jejich Gzemnich
problému, prosazovat formy Gzemniho, hospodarského a socialni rozvoje vyhovujici
potfebam téchto Uzemi, zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci
prirodnich, krajinarskych a kulturnich hodnot.

Je zajiSténo celkovou urbanistickou koncepci.

Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje v dilcich tzemich
kraje, predchazet prohlubovani neZzadoucich regionélnich rozdilu a eventuelnimu vzniku dalSich
problémovych &asti kraje, vyhledavat a uplatiiovat Gzemné planovaci nastroje na podporu rozvoje
téchto Uzemi, pfedchézet vzniku prostorové socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost.

Mira rovnovahy je zajiSténa Gzemni koncepci, kterd navrhuje proporéni a prostupnou strukturu.

Dopravni atechnick& infrastruktura

Zajistit na tseku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitrni provazanosti a funkénosti
soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnice D8, tseku silnice 1/13, zkapacitn&nim
silnice 1/7, pfestavbou silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich Zelezni¢nich trati, vymezenim
koridoru Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu aj.).

Je vymezen koridor pro modernizaci Zelezniéni traté.

Zlep3ovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vSech &asti kraje pfi zdGraznéni vyznamu
vefejné dopravy.
Neni pfedmétem UP Jirkov.

Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury pro kvalitni napojeni okrajovych casti kraje

(zejména oblasti Krugnych hor, Sluknovska a podhtFi Doupovskych hor).
Neni pfedmétem UP Jirkov.
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Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na tGseku dopravy a technické infrastruktury
(zejména ve vztazich oblasti D&&insko - Liberecko, Sluknovsko - Liberecko, Chomutovsko -
Karlovarsko, Podboransko - severni Plzensko).

Neni pfedmétem UP Jirkov.

Zlepsit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na Gseku dopravy, technické infrastruktury (v
pFihrani¢nich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovcd, Sluknovského vybézku a v aglomeraénich
vztazich Teplice, Usti nad Labem - Dresden a Chomutov, Most - Chemnitz, Zwickau).

Neni pfedmétem UP Jirkov.

Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu - Vefejné logistické centrum (VLC) sledovany nebo
pFipravovany v ramci UP Lovosic a prilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj Zasady tzemniho rozvoje
Usteckého kraje - textova &ast Priloha c. 1 opatfeni obecné povahy ZUR UK dopravniho terminalu a
vefejného pfistavu s propojenim dalnicni, silniéni, zelezniéni

a vodni dopravy.

Neni pfedmétem UP Jirkov.

Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na tzemi kraje, bez
prekroCent jejich souhrnneé stavajici vykonove kapacity.
Neni pfedmétem UP Jirkov.

Podpofit kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich, stabilizovat
provozované systémy centralniho zasobovani teplem a podpofit jejich ucelné rozsifovani.
Neni pfedmétem UP Jirkov.

Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pfenosové energetické soustavy a
produktovodu spolehlivost a dostate¢nou kapacitnost energetickych dodavek v ramci kraje,
zprostiedkované i v rdmci CR.

Neni pfedmétem UP Jirkov.

Vytvorit Gzemné planovaci predpoklady pro zajisteni bezpecné a dostatecné dodavky elektrickeho
vykonu do prostoru Sluknovského vybézku.
Neni pfedmétem UP Jirkov.

Podpofit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdrojd, izemné regulovat zaméry
na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik poSkozeni krajinného razu a
ohrozeni rozvoje jinych zadoucich forem vyuziti Gzemi (zejména oblast Krusnych hor).

Neni pfedmétem UP Jirkov.

V dil¢ich zejména nékterych venkovskych ¢astech kraje bez dostate¢nych mistnich
zdroj vody (Lounsko, Sluknovsko, horské &asti kraje), fesit problémy zasobovani vodou
napojenim na vodarenskou soustavu zasobovani pithou vodou.

Neni pfedmétem UP Jirkov.

Uzemné planovacimi nastroji vytvaret pfedpoklady pro modernizaci stavajicich systému odvadéni a
¢isténi odpadnich vod a pro dofeSeni této problematiky v menSich sidlech (do 2000 EO) ve
venkovském prostoru.

Je FeSeno koncepci technické infrastruktury.

Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoju a telekomunikaci podle potfeb jednotlivych Casti kraje.
UP vytvaFsi podminky pro dostupnost spoju a telekomunikaci.

Ve vSech vySe uvedenych bodech musi byt Gzemné technické feSeni navrhu na rozvoj dopravni a
technické infrastruktury provazano s citlivosti FeSeni vici pfirodé, snahou zachovavat pfirodni
biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédé&lské ptidy. ReSenim jednotlivych zaméru a jejich Gzemni
koordinaci je tfeba zamezovat zbyte¢né fragmentaci krajiny. V pfipade existence variant nebo
alternativ feSeni a zmén pokladat za kriteria vhodného vybéru: dopravni a technickou G€innost
zaméru, miru citlivosti FeSeni vuéi ochrané zivotniho prostfedi, pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
uzemnich hodnot a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celku.

Je zajiSténo celkovou urbanistickou koncepci.
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Sidelni soustava a rekreace

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi
jednotlivymi sidly a raciondlni stfediskové usporadani sidelni soustavy, sou¢asné respektovat a
kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla vetné zietele k zachovani prostorové oddélenosti sidel.
Vytvéiet pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Je zajisténo celkovou urbanistickou koncepci. Mésto Jirkov je souéasti Ustecko- Chomutovské
regionalni aglomerace a mésto Jirkov je pfimou souéasti aglomerace Chomutova, obé éasti
jsou stavebné srostlé, obé éasti jsou obsluhovany jednim systémem MHD.

V pfihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a provazanost
sidelnich soustav a rekreacnich arealu.
Neni pfedmétem UP Jirkov.

Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace Gzemi s ukonéenou téZbou hnédého
uhli, se zamérenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se zddraznénim slozky
rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a predpokladim konkrétnich Gzemi.

Neni pfedmétem UP Jirkov.

Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu s moznostmi a limity
konkrétnich uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v mélo vyuzivanych vhodnych lokalitach.

Je zajiSténo celkovou urbanistickou koncepci. Ze zamérd zadani nejsou znamy vyznamné
projekty cestovniho ruchu, ani jejich zaméry. Centrem cestovniho ruchu je Cerveny Hradek

s plochami

Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na tzemi
kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit téchto zafizeni.
Je zajiSténo celkovou urbanistickou koncepci.

Sociéalni soudrznost obyvatel

Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojd, rozvoj vzdélanosti obyvatel
kraje, posilovat predpoklady k udrZeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil s orientaci na
perspektivni obory ekonomiky.

Uzemni plan zajistuje raznorodou skladbu bydleni tak, aby byl na vybér standart bydleni

v ruznych €astech rdzny a nevytvarely se prostory pro bohaté a chudé. S tim souvisi nabidka a
moznost umistovani zafizeni vyroby a skladd, obéanské vybavenosti, umisténi kulturnich a
sportovnich zafizeni na Gzemi mésta.

Prispét vytvarenim Gzemné planovacich predpokladl k feSeni problematiky zhorSenych socialnich
podminek kraje, zhorSenych parametrd zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry nezaméstnanosti,
problematiky skupin obyvatel sociélné slabych, ohroZzenych spoleCenskym vylou¢enim.

Je FfeSeno navrhem urbanistické koncepce, je dbano na otadzku bydleni i pracovnich pfileZitosti.

Podporovat péci o typické ¢&i vyjimecné prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socialni
soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Je FeSeno navrhem, zejména urbanistickou koncepci. Jirkov ma mimoradné kvality v lesnich
enklavach svahd Krudnych hor s vymezenymi chranénymi éastmi, se systémem USES, ktery
ma republikovy i regionalni vyznam, pfirodni hodnoty jsou doplnény hodnotami kulturnimi,
které jsou zejména historické jadro a Cerveny Hradek, jez koncepce oddéluje zelenymi
plochami tak, aby jejich monumentalita neoslabovala a aby mohly i nadéale byt cili cestovniho
ruchu Usteckého kraje. Civilizaéni hodnoty jsou zastoupené kvalitni dopravni siti, Zelezniéni
siti, méstskou hromadnou dopravou a technickou infrastrukturou na vysoké arovni. Rovnéz
vefejna vybavenost dosahuje nadstandartni kvalitu i rozsah.

Vénovat pozornost disledkiim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou do ménicich
se narokl na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost nadmistniho vyznamu.

Je zahrnuto do feSeni. V Gzemi je podpofena vefejna vybavenost v oblasti socialni, péci o
seniory, apod.
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PFi stanovovani izemnich rozvojovych koncepci dbat na dostate€nou miru spoluprace s obyvateli a
dalSimi uzivateli tzemi, touto cestou dosahovat vySSi miry vyvazenosti feSeni mezi hospodarskym
rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviujicimi socialni soudrznost obyvatel.

Je zahrnuto do FeSeni. Béhem prace probéhly konzultace se zndmymi investory a uZivateli
Gzemi, cilem urbanistické koncepce je dosahnout vy3si miry vyvazenosti mezi hospodarskym
rozvojem, ochranou pfirody a hledisky ovliviujici socialni soudrZznost obyvatel, pficemz

Ochrana Gzemi pfed potencialnimi riziky a pFirodnimi katastrofami

Respektovat na Uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.

Je FeSeno v UP Jirkov. Jako potencialni riziko Gzemi se jevi nebezpeéi povodni. V Gzemnim
planu jsou vymezeny hranice Q100 a hranice aktivni zony. V plochach, jez zasahuji do aktivni
z6ny a do Q100 neni umistovano bydleni ani jiné aktivity, pAi nichZ se umistuji.

Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materialnich Skod a ohroZeni obyvatel z plsobeni pfirodnich sil v Gzemi a havarijnich
situaci vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a pramyslové vyroby.
Je feSeno UP Jirkov, jsou navrzena protipovodiova opatfeni v zastavéném Gzemi.

Zajistit izemni ochranu ploch a koridoru potfebnych pro umistovani protipovodnovych opatfeni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich jen ve vyjime¢nych pfipadech a zvlast
zdGvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

Protipovodriové

2. Udaje o splnéni zadani

PoZzadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, Gzemné planovaci
dokumentace vydané Usteckym krajem, pfipadné z dalSich SirSich dzemnich vztaha

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
Respektovani priorit

- Uzemi Jirkova leZi v Rozvojové ose OS 7 Usti nad Labem-Chomutov-Karlovy Vary, prochazi
zde komunikace 1/13.

- Déle feSenym Gzemim probiha Zelezniéni koridor ZD3, kde je pozadovana celkova

- modernizace Zelezni¢ni trati za U€elem zvySeni rychlosti dopravy .

- Uzemnim Jirkova déale prochazi koridor pro umisténi plynovodu VVTL DN 1400 P4 vedouci z
okoli obci Hora Sv. Katefiny a Brandov v Usteckém kraji do okoli obci Rozvadov v Plzefiském
kraji a Waidhaus na hranici CR — Némecko = projekt Gazela.

- Cést lzemi je sougasti Specifické oblasti SOB 6 Krusné hory vymezené v PUR CR 2008.

- VySe uvedené rozvojové osy, koridory a specifické oblasti bude Uzemni plan respektovat.

Viz vySe. Priority jsou respektovany, Gzemi lezi v rozvojové ose OS7 a SOB6, Gzemim prochéazi
VTL plynovod Gazela, ktery je respektovan, ochranné pasmo VTL Gazela je navrzeno jako
nezastavitelné Gzemi, které eliminuje zahradky na trase. Koridor ZD 3 je zpFfesnén podle
konzultace s SZDC. Rozvojové osy jsou respektovany stejné jako specifické oblasti.

Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje
Respektovani priorit

- ZUR UK stanovuje na Gizemi mésta Jirkova rozvojovou oblast nadmistniho vyznamu NOB5-
Chomutovsko, Kadarisko.

- Déle zpFeshiuje rozvojovou osu OS7-Usti nad Labem-Most-Chomutov-Karlovy Vary-Cheb
hranice CR vymezenou v PUR 2008. V navrhu bude vyhodnoceno, jakym zpGsobem byly
ukoly tzemniho planovani v této oblasti a ose zapracovany.

- ZUR UK zpfesfiuji koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD3, Koridor Cheb — Karlovy Vary —
Chomutov —Most — Usti nad Labem, podchyceny v PUR 2008. Koridor je sledovan v ZUR UK
jako VPS —i. Sitka koridoru je stanovena 250 m.

- ZUR UK zpfeshuji koridor P4 pro umisténi plynovodu VVTL DN 1400 . Zpfesnény koridor je
sledovan v Gseku na Gzemi Usteckého kraje jako Gzemni rezerva PR1. Sitka koridoru véetné
ochranného a bezpecnostniho pasma je stanovena 600 m.
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Viz vySe. Na feSeném Gzemi je stanovena rozvojova oblast nadmistniho vyznamu NOB5 —
Chomutovsko — Kadarisko. Patfi do ni celé administrativni Gzemi Jirkova.

NOB5 - CHOMUTOVSKO, KADANSKO:

Pro planovani a usmérrfiovani tzemniho rozvoje ZUR UK stanovuji tyto tkoly pro
Gzemni planovani:

Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovéfovat a zpfesrnovat feSeni
problému a vyuZziti rozvojovych pFilezitosti Gzemnimi studiemi a regulaénimi plany.
Podporovat zkvalitnéni silniénich vazeb rozvojové oblasti k sousedicim centrum
osidleni v Usteckém i Karlovarském kraji a k pfihraniénim oblastem SRN pFestavbou
silnice /13 a zkapacitnénim a dostavbou silnice /7.

Chranit a kultivovat krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty rozvojové
oblasti, rozvijet pozitivni znaky Gzemi.

V souladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni
uzemniho rozvoje oblasti, vyplyvajici z vyhlaSenych dobyvacich prostoru (DP) a
chranénych loziskovych Gzemi (CHLU).

Byla zpfesnéna rozvojova osa OS7 takto:

Podporovat pokryti rozvojové oblasti Gzemnimi plany, ovéfovat a zpfesrnovat feSeni
problémd a vyuziti rozvojovych pFilezitosti Gzemnimi studiemi a regulaénimi plany.
Podporovat dotvoreni ucelenych plné funkénich silniénich a Zelezniénich dopravnich
systému (zejména pfestavba a dostavba silnice I/13 v Gsecich - obchvat KlaSterce nad
OhFA, Kl&Sterec nad OhFf - Chomutov, TrebuSice - Most, Bilina, Kladrubska spojka,
modernizace a optimalizace Zelezniénich trati c. 130 a ¢.131).

Podporovat revitalizaci nedostateéné vyuzitych nebo zanedbanych areélu a ploch
typu brownfield, vyuzit Gzemni rezervy ve stavajicich prumyslovych zénach nadmistniho
vyznamu.

Resit Gzemni souvislosti tezby hnédého uhli pfi respektovani UEL stanovenych
usnesenim vlady CR ¢.331/1991 a c.444/1991 - pfevzatych bez vécné zmény z 2. ZaD
UP VUC SHP, véetné usneseni vlady CR c. 1176/2008 (tj. asanace, rekultivace,
revitalizace Gzemi, obnova historické dopravni sité, lokalné i osidleni a pod).
ZlepSovat zemni podminky pro pfiznivé Zivotni prostrfedi zejména v Usecich

v kontaktu s provozy tézby uhli, energetiky a tézkého prdmyslu, dosdhnout zfetelného

zlep$eni zivotniho prostredi a krajiny (rekultivace krajiny postizené tézbou lomu Libou$, CSA,

VrSany, Bilina, revitalizace toku Biliny, revitalizace opusténych arealu typu brownfield).
Chranit a kultivovat typické ¢i vyjimeéné pfirodni a kulturni hodnoty na Gzemi
rozvojové osy, které vytvareji charakteristické znaky tzemi.

Pro planovani a usmérriovani izemniho rozvoje ZUR UK zpfesriuji Gkoly pro Gzemni
planovéani stanovené v PUR 2008 a stanovuji dali tkoly takto:

Posilovat vSechny tf pilife udrzitelného rozvoje - hospodarsky rozvoj, socialni
soudrZnost obyvatel, Zivotni prostredi.

Zajistit pokryti tzemi specifické oblasti tzemnimi plany, ovéfovat a zpfesnovat FeSeni
problému Gzemnimi studiemi a regulaénimi plany.

Vyuzivat celorepublikového i mezinarodné vyznamného potencidlu specifické oblasti
pro rozvoj rekreace a cestovni ruchu pri zachovani klidového charakteru oblasti.
Chranit a kultivovat pfirodni, krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty
oblasti, vyuZzit pozitivni znaky Gzemi pro zvySeni prestiZze specifické oblasti.
Identifikovat hlavni stfediska ekonomického rozvoje oblasti, vytvaret jim podminky pro
Gzemnirozvoj, pro rozvoj rekreaéni funkce KruSnych hor a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury, bydleni a obéanského vybaveni s pfedpokladem Sifeni
pozitivnich impulsu z téchto rozvojovych p6lu do okoli.

Uzemné planovacimi nastroji podporovat rozvoj mistnich ekonomickych aktivit -
lesnictvi, ekologického zemédélstvi, potravinarského pramyslu, tradiénich femesel,
rekreace a cestovniho ruchu apod., pfi zohlednéni poZzadavku ochrany hodnot pfirody a
krajiny.

V pfihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzdjemné vyhodnou kooperaci

a provazanost sidelnich soustav, rekreac¢nich arealu, dopravni, technické i obéanské
infrastruktury.

Revitalizovat opusténé nebo nedostateéné vyuZzité plochy a arealy zemédélského,
pramyslového, sidelniho éi jiného pavodu (typ brownfield).
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Vytvaret Gzemni predpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti vy$Sich center osidleni,
a vzajemnou dopravni provazanost osidleni ve specifické oblasti.

Zajistit prachodnost nadfazenych koridoru dopravni a technické infrastruktury pres
Uzemi specifické oblasti.

Podporovat vybudovéani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych
cest s ndvaznosti narepublikovou a evropskou sit téchto zafizeni.

Stanovovat a dodrZovat limity rozvoje pro vSechny éinnosti, které by mohly
pfesahovat meze Unosnosti Gzemi - podminky udrzitelného rozvoje, zptsobovat jeho
poSkozeni a nebo branit rozvoji jinych Zadoucich forem vyuZziti Gzemi.

Ué&innym zpadsobem regulovat a zamezit rizikdm pFekotné se rozvijejici vystavby
vétrnych elektraren, véetné souvisejicich zafizeni (pFfistupovych komunikaci, vyvedeni
energetického vykonu apod.), jak z hlediska minimalizace vlivu na Zivotni prostredi,
krajinu a osidleni, rekreaci a cestovni ruch tak z hlediska funkénosti vétrnych elektraren
v systému zasobovani elektrickou energii.

Nastroji Uzemniho planovani podporovat dlouhodoby proces obnovy a ozdraveni
lesnich porostu.

Specifick& oblast SOB6 Krusné hory

a) Potfeba rozvijet a vyuZivat s ohledem na udrzitelny rozvoj Uzemi vysoky rekreaéni potencial
jediného horského Gzemiv CR bez velkoplo$né ochrany pfrody a krajiny, které pini rekreaéni
funkci nejen v ramci CR, ale i pro Sasko. Uzemi je vyznamné rovné? z hlediska prirodnich
hodnot, zejména se jedna o ptaci oblast Novodomského raSelinisté — Kovarska a Vychodni
Krusné hory a nékolik narodnich pfirodnich rezervaci a evropsky vyznamnych lokalit.

b) Potfeba omezeni stale pretrvavajici relativné zvySené miry znecisténi Zivotniho prostredi
(pdda, voda, ovzdusi) v dasledku vlivid pramyslové a energetické vyroby. Potfeba pokraéovani
napravy nasledkd krizového stavu lesnich porostd ve 2. poloviné 20. stoleti, zejména
dokonéeni

obnovy lesnich porosti véetné prfedpokladané nutné obnovy velké ¢asti provizorni lesni
vysadby ze 70. a 80. let 20. stoleti.

c) Potfeba omezit ¢i odstranit sociélni a ekonomické nasledky strukturalniho postizeni
hospodéarstvi

fidce osidleného a malo zalidnéného Gzemi, které bylo zpdsobeno zejména dlouhodobym pro
Uzemi nepfiznivym historickym vyvojem. Zejména jde o nedostatek mistnich pracovnich
pFlezitosti, vysokou nezaméstnanost a starnuti a fluktuaci obyvatelstva. Vzhledem

k charakteru oblasti je potfeba podpo#it pfedevsSim rozvoj zafizeni a sluzeb pro rekreaci a
cestovni ruch a lesnictvi a zemédélstvi.

d) Potfeba zlepSeni Spatné dopravni dostupnosti Uzemi jak z okoli— zejména prfeshraniénich
dopravnich vazeb, tak i uvnitF oblasti. Potfeba zlepSeni nedostateéné vybavenosti technickou
infrastrukturou. Potfeba Gzemni regulace hrozici nekoordinované vystavby vétrnych elektraren.

Rozvojové osy jsou respektovany stejné jako specifické oblasti.

Koridor ZD 3 je zpFfesnén podle konzultace s SZDC
Kromé vySe uvedeného je tfeba respektovat Ukoly Gzemniho planovani , zapracovat pfipadné zpfesnit
vymezeni skladebnych &asti USES :

- nadregiondlni biokoridor (NRBK) K3 — Studenec (69)- Jeze¥i(71),

- regiondlni biocentrum (RBC) 020 — N&adrZ Kyjice - k zaloZeni,

- regionalni biocentrum (RBC) 1338 - Tel3ské udoli,

- regionalni biocentrum (RBC) 1689 — Cerveny Hradek

- regiondlni biokoridor (RBK) 572 — Jezefi - nadrZ Kyjice — k zaloZeni

- zapracovat pfipadné zpresnit vymezeni skladebnych &asti USES. Navrh se Gzemnimi
zaméry nedotyka regionalniho biokoridoru (NRBK) K3 — Studenec (69) — Jezefi (71).
Koncepce neupravuje trasu ale zpresnuje parametry; navrh plné respektuje tuto
trasu
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- regionalni biocentrum (RBC) 020 — NadrZ Kyjice je vkoncepci vymezeno. Re$eni
diferencuje funkce ochrany a tvorby krajiny, avSak souéasné vytvari podminky pro
vyhledové potfeby mésta s vyuzitim vodni plochy;

e regiondlni biocentrum (RBC) 1338 - TelSské udoli, je v izemnim planu vymezeno a
oproti ZUR zpFesnéno

= regionalni biocentrum (RBC) 1689 — Cerveny Hradek, je v Gzemnim planu vymezeno a
oproti ZUR zpFesnéno

= regionalni biokoridor (RBK) 572 — Jezefi - nadrz Kyjice je v navrhu UP vyznaéen, je
zpfesnén. Na izemi mésta se jedna o biokoridor vedouci podél vodotece (orientaéni
Sifka

Zasady Uzemniho rozvoje stanovuji pro tuto oblast zakladni priority:

- chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasté chranénych Gzemi - EVL NATURA 2000,

- uzemi EVL NATURA 2000 je vymezeno a je stanovena vzdalenost 50 m od hrany EVL k nové
vymezenym zastavitelnym plocham, v lokalité Cerveny Hradek se navrhuje zmensenirozsahu
ploch navrzenych pro venkovskeé bydleni, aby byl zachovan rozptyleny charakter zastavby.
Lokality vytvarené soustavy chranénych tzemi evropského vyznamu NATURA 2000 - evropsky
vyznamna lokalita Vychodni KruSnoho#.

Obecné chranéné uzemi - tzemni systém ekologické stability nadregionalni a

regionalni trovné vyznamnosti, pfirodni parky (Doupovské pahorkatina, Udoli

Prunérfovského potoka, Bezruéovo udoli, Vychodni Krudné hory, DZbéan, Dolni

Pooh#i, Louéenska hornatina).

Vodohospodérsky vyznamné oblasti - povrchové a podzemni zdroje vody - chranéné
vymezenim CHOPAYV Krudné hory a Severoceska kfida

Nerostné bohatstvi - loZziska vyhrazenych a vyznamna loziska nevyhrazenych nerostd a
progndzni zdroje nerostnych surovin - zejména hnédého uhli, Stérkopiska, stavebniho
kamene, vapence, cihlafskych surovin a ostatnich druhd nerudnich surovin.

Spravni tzemi obce Jirkov Fadi ZUR UK do tFi krajinnych celk(i “KC Krusné hory — svahy, vrcholy a
hluboka tdoli (7b), ,KC Severoceské niziny a panve (13)“, ,KC Severoceska devastovana a souvisle
urbanizované uzemi (14)" se stanovenymi cilovymi charakteristikami izemi. Navrh zohledni a
vyhodnoti stanovené dil€i kroky.

Viz vySe. Oblast Krusnych hor (k.0. Jind/Agska, k.u. Cerveny Hradek) je souéasti 7b, oblast
vychodni k.t. Cerveny Hradek je souéasti 13, zastavéna tzemi Jirkova, Vinafic a Bfezence je
Soucésti 14.

Koncepce stanovené cilové charakteristiky Gzemi respektuje. Posiluje pasmové usporadani
Uzemi, tj. pfirodniho prostfedi na severu administrativniho Gzemi, sidelni pas Chomutov —
Jirkov a v jizni poloze koridory dopravy a technické infrastruktury ve vazbé na plochy vyroby,
sluzeb a dalSich druhd podnikéani; Svahy, vrcholy a hluboka ddoli (7b) — Uzemi s touto
charakteristikou vypliuje zejména k.u. Jidfisska a ¢ast k.u. Cerveny Hradek, charakter tzemni
se neméni, protoze jej vyplnuji lesni komplexy spolu s EVL Vychodni KruSnoho#. V této ¢asti
Gzemi jsou vymezeny regionalné vyznamné prvky USES. Do Gzemi nejsou navrzeny Zzadné
zasahy; KC Severoceské niZziny a panve (13) — zasahuje do administrativniho Uzemi pouze
okrajové na vychodnim okraji, tato €éast Uzemi je vénovana krajinnym prvkam — zejména
péstovani ovoce s navrzenymi i stavajicimi plochami sadd a druha ¢éast Gzemi vymezena
Kyjickou nadrzi a jejimi okraji, vyplnénymi loukami, vodni plochou a systémem USES. Souvisle
urbanizovanda Guzemi jsou vymezena ve vySe uvedenych éastech mésta, jedna se o zastavénda a
zastavitelna Uzemi mésta, véetné priméstské krajiny, kde je mozné navazovat zelenymi pasy,
jez tvofi pfechodové linie do podkrusnohorské panve. Navrh omezuje rozvoj ploch pro bydleni
v krajiné, chrani éast krajiny s tzv. pluzinami.

ZUR UK upfesiiuje v kapitole 5. Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaCnich hodnot Gzemi a stanovuji pro jednotlivé oblasti Ukoly pro Uzemni planovani. Tyto Ukoly
bude navrh respektovat a jejich uplatnéni bude odvodnéno.
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Ochrana hodnot

Uzemni plan Jirkov stanovuje nasledujici hodnoty.Ke viem predkladanym zameérdm, jez se dotykaji
uvedenych hodnot nebo je mohou jinak ovlivnit, jsou v tabulce niZze uvedeny obecné poZadavky na
jejich ochranu. Pro ochranu budou dale ke konkrétnim zamérim, dotykajicim se uvedenych hodnot,
formulovat své konkrétni poZzadavky mésto Jirkov. PoZzadavky budou formulovany samospravou mésta
Jirkova ve spolupraci s autorizovanym architektem. Tyto poZzadavky je moZné konzultovat také se
zhotovitelem Uzemniho planu a jejich spinéni je pro stavebnika/investora zavazné.

Urbanistické a historicko - kulturné — architektonické hodnoty
- vyznamna urbanisticka struktura
- vyznamné osy a pruhledy
- vyznamné verejné prostory (naves, ndmésti, uliéni prostory)
- vyznamné prvky sidelni zelené (parky, sady, dalSi prvky vefejné zelené)
- stavebni dominanty
- vyznamny vyhlidkovy bod

hodnota katastralni | pfedmét ochrany poZadavky (opatfeni)
Uzemi
vyznamna Ochrana charakteru
urbanisticka struktury zastavby
struktura (respektovéani stavajicich
uli¢nich a stavebnich ¢ar,
proporci objemu a ¢lenéni
staveb)
vyznamné osy Ochrana osové Nenarusit novou
a prahledy kompozice vyznamnych | stavebni ¢innosti a
objektd nebo staveb a novou zastavbou
prihledd na né prihled na dominantu
Ochrana charakteru Respektovat charakter
souvisejiciho vefejného stavajici zastavby
prostoru (napf. uliéniho dotéeného uli¢niho
profilu, vySkového prostoru
usporadani staveb)
vyznamné Naves Jindrisska Ochrana charakteru Nenarusit novou
verejné Jindfisska vefejného prostoru (jeho | stavebni ¢innosti a
prostory prostorového a funkéniho | novou zastavbou
(naves, usporadani, staveb charakter verejného
namésti, uliéni kulturni a historickeé prostoru
prostory) hodnoty)
Kultivovat verejny
Ochrana souvisejici prostor (zpevnéné
verejné zelené a povrchy a plochy
vodnich prvka verejné zelené)
Naves Staré Jindfisska
Vinafice
Namésti Nové | Jirkov Dopravné
Ervénice upfednostriovat formy
pési dopravy
namésti Jirkov Dopravné
upfednostriovat formy
pési dopravy
Naves/ Cerveny
nédmésti Hradek
vyznamné Ochrana charakteru Podporovat kultivaci
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prvky vefejné
zelené
(parky, sady,

vefejnych prostranstvi
(jeho prostorového a
funkéniho usporadani,

vefejnych prostranstvi,
doplfiovat méstskym
mobiliafrem

dalSi prvky staveb kulturni a
verejné historické hodnoty) Chrénit vzrostlou zelen
zeleng) a déle ji rozvijet
Chrénit pfevazujici podil
verejné zelené Doplfovat prostor
doplikovymi
Chréanit prichodnost a funkcemi, které budou
prostupnost tzemim zbohacovat charakter
Uzemi pro relaxaci a
oddech obyvatelstva,
traveni volného €asu,
pro sportovni vyziti a
dalSi souvisejici aktivity
Chréanit Uzemi pfed
nadmeérnymi zatézemi
hluku a exhalaci
Chranit tzemi pred
motorovou dopravou a
jejimi negativnimi vlivy
stavebni 1 zamek Cerveny Ochrana kulturnich
dominanty Cerveny Hradek pamatek, a dominanty
Hradek jako solitérniho objektu
2 komin arealu | Jirkov Ochrana kulturné-
byvalych historického vyznamu
textilek objektu
3vila Jirkov Ochrana
architektonickych
hodnot a dominanty jako
solitérniho objektu
4 vila Jirkov Ochrana
architektonickych
hodnot a dominanty jako
solitérniho objektu
5 Jirkov Ochrana
Radnice/mésts architektonickych
ky Grad hodnot a dominanty jako
solitérniho objektu
6 kostel Jirkov Ochrana kulturné- Nova zastavba bude
historického vyznamu a | respektovat dominantu
architektonickych a jeji architektonicky a
hodnot a dominanty jako | urbanisticky vyraz v
solitérniho objektu daném prostredi
7 vila Jirkov Ochrana
architektonickych
hodnot a dominanty jako
solitérniho objektu
8 zakladni Jirkov Ochrana
umeélecka architektonickych
Skola hodnot a dominanty jako
solitérniho objektu
9 ndmésti Jirkov
Ervénice
vyznamné Cerveny Ochrana vyznamné PFicny pruhled pres linii
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stromoradi

Hradek

liniové zelené s
krajinotvornym a
urbanistickym vyznamem

Zachovat a chranit figuru
stromoradi

stromofadi nebude
narusen plnym
oplocenim

vyznamna
krajinotvorna
zelen

Brezenec

Ochrana vyznamné
liniové zelené s
krajinotvornym vyznamem

Zachovat a chranit
prvky krajinotvorné
zelené, s moznosti
jejich kultivace s
ohledem na charakter
planovaného vyuziti
dotéené lokality pro
individualni bydleni,
vyuzit k rekreaénim
ucellim, zachovat
prostupnost
jednotlivych enklav

lesopark

Brfezenec

Chranit pfirodni charakter

lesopark

Cerveny
Hradek

Chranit pfirodni charakter

zamecka
obora

plochy
zamecké
obory

Cerveny
Hradek

Zachovat a chranit
plochy zdmecké obory,
s moznosti dalSi
kultivace prostfedi s
ohledem na vysokou
kulturné historickou a
pFirodné krajinnou
hodnotou

Vyznamné
vodni plochy a
toky

Chranit systém vodnich
ploch a toki

Kultivovat prostredi
podél vodnich ploch a
tokd a zajistovat k nim
pfistup, podporovat
jejich revitalizaci a
navrat pfirodé
blizkému charakteru, v
urbanizovaném Uzemi
je dopliovat méstskym
mobiliafem

pFirodni a krajinné/krajinotvorné

- vyznamné stromoradi k Cervenému Hradku
- vyznamna krajinotvorna zelen
- vyznamné plochy lest Krusnych hor, zamecka obora Cerveny Hradek
- pamétné stromy ve mésté

hranice

- hranice zastavitelnosti — jako maximalni mez pro urbanizaci Gzemi, nedotknutelnost krajiny

b.4 Charaktery

Navrh vymezuje jednotlivé charaktery méstské a venkovské struktury na administrativnim Gzemi, jez
jsou dlouhodobé pulsobici a tim formujici celkovy obraz mésta:

Historické jadro — centrum (CM)

Centralni ¢ast mésta tvofici jadro kompoziéniho uspofadani mésta, projevujici se v obraze jako
uzaviené historické jadro podél toku Biliny se strukturovanou zastavbou kolem vyraznych namésti
(nam Dr. E. BeneSe, Kostelni), doplnénou funkcionalistickou vybavenosti a solitéry moderni
vybavenosti a panelovou vystavbou.
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Interakéni Gzemi (IU)

Kvalitné komponovana ¢ast mésta s kolektivnim i individualnim bydlenim, nadmistni, vétSinou
méstskou vybavenosti, s Citelnou strukturou verejnych prostord a verejnych parkd, navazujici na
historické jadro - centrum.

Venkovské bydleni
Bydleni s individuélni zastavbou s pfevaZujicim charakterem staveb venkovského bydleni, ¢asto
spojenych se zemédeélskou &i péstitelskou ¢innosti.

Méstska sidliSté
Bydleni s charakterem deskovych a bodovych, pfevazné panelovych domu pro kolektivni bydleni,
doplnéné verejnou vybavenosti. Vefejna vybavenost nadmistni nebo méstské arovné.

Individudlni rekreace
Plochy s prevazujicim charakterem zahradkovych osad a zahrad, s jednoduchymi objekty a
soukromou zeleni, vétSinou bez objektd pro bydleni.

Cerveny Hradek

Aredl zamku Cerveny Hradek, plocha namésti s pfilehlou zastavbou. Dostatek méstské zeleng,
charakter ur€ovan jednak historickymi fondy, jednak pfirodnimi prvky. Ponechat s maximem zelené a
volnych ploch. Transformace zahradek na bydleni (charakter 23, 24) pfichazi v ivahu az po vycerpani
dostupnych ploch v Jirkové a Bfezenci.

Plochy kolem Novozameckého rybnika patfi mezi nejméné regulovanou ¢ast mésta s velkym
podilem méstské zelené a rekreacnich ploch. Problematicky je provoz zemédélské vyroby, jez limituje
vyuziti okolnich ploch . Vyuziti Gzemi s vysokym podilem zahradkarskych osad a zeleni.

Uzemi spole&enskych aktivit

Plochy nivnich ploch, vétSinou svdzanych s vodnimi prvky nebo parkovymi plochami, tzemi pro
vybavenost, sport a rekreaci, doplnéné péSimi trasami a cyklostezkami.

Osy Relax

Plochy podél vodnich ploch a vodnich toku s pfevazujici funkci zelené a rekreace. V soucasné
dobé nejsou kultivovany nivni polohy mésta, nizka droven vefejné zelené (nema charakter méstského
parku). Velmi ¢asté vyuziti pro zahradkéarské kolonie. Cilové — prostupné a kultivované tzemi
provazané pésimi trasami a cyklostezkami.

Pramyslové zény a plochy s vySSi dopravni nebo provozni zatézi

Arealy pramyslovych vyrob a skladu s velkou zatézi izemi, aredly s vySSi dopravni zatézi, arealy
S provozni zatéZi zemi. M& charakter uzavienych areall s nutnym napojenim na dopravni trasy.

Uzemné analytické podklady eviduji tyto dal3i hlavni limity vyuZiti Gzemi:

- Hranice CHOPAV

- Silnice 1. tridy
Celostéatni Zzeleznicni trat
- Vybrané COV
- Uzemi lozZiskové ochrany (CHLU — Otvice &. 07970000, vyhradni loZisko — Pohlody — Otvice
¢. 3079700)
Poddolovana tuzemi — JindfiSska — NajStejn ¢. 1132, JindfiSska ¢. 1135, Jirkov 2 €. 1172,
Jirkov 1 €. 1190, Jirkov — Stola Marie ¢. 1207, Jirkov 3 &. 4622

- Sesuvy — Kyjice €. 7739
Hlavni vyjmenované limity vyuZiti tzemi jsou respektovany. Hranice CHOPAYV je zakreslena
v Koordinaénim vykrese, do Uzemi nejsou umistovany zadné investice, které by narusili tuto
oblast. Silnice I. tfidy 1/13 je vedena smérové délené, ¢tyfpruhové, v izemi je stabilizovéna,
véetné umisténi mimoudrovrovych kAzovatek. Koridor celostatné sledované traté je zpresnén.
Vybrané €OV jsou zakresleny v Koordinaénim vykrese, stejné jako centralni €OV, tzemi
loziskové ochrany je zakresleno v Hlavnim vykrese a ve vykrese Koordinaénim, vyhradni
lozisko je navrzeno k odepséani zasob, poddolovana Gzemi jsou zakreslena v Koordinaénim
vykrese, sesuvy jsou zakresleny v Koordinaénim vykrese.
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Ur&eni problém0 k feSeni z UAP ORP Chomutov:

- vymezeni Uzemi Jirkov — silnice I/13 - je vyFeSeno, nejsou strety

- regenerace prostoru Jirkov — Bfezenecka - je vyFfeSeno, Uzemi je strategickou rezervou pro
budouci rozvoj mésta, prostor je nutné vypracovat a provést uzemni studii

- usporadéani rozvoje Bfezence - je vyFeSeno, byly zmenSeny plochy pro rozvoj,

- nevyuzivané Uzemi ZU 8 — areal byvalych textilnich podniku - je vyFeSeno, je nhavrZzena
funkce pro vyuZiti

- umisténi, kapacita COV - je vyfeSeno, €OV je dostateéné kapacitni, nové podruzné COV
jsou navrzeny na potoce Brezenec u rozvojovych ploch, z ddvodu ekonomiky

- odvodnéni Gzemi - je vyFeSeno regulativy, koeficientem zastavénosti

- Gprava silniéni sité Jirkov — Drmaly, Jirkov — Bolebof, Jirkov - neni pfedmétem UP, neni
rfeSeno z ddvodu pFiliSného detailu nezobrazitelného v daném méritku, je tfeba resSit
jinymi nastroji (generel dopravy, apod.).

c) Pozadavky narozvoj Gzemi obce
- posouzeni doslych navrhi na zmény stavajicino Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Chomutov-
Jirkov &asti Jirkov (dale jen UP) a provéFeni vyuZiti definovanych ploch — byly vyhodnoceny
podnéty ze zadani i ostatni doSlé podnéty, byly vyhodnoceny zpracovatelem
- navrhnout potfebna opatfeni a pfipadné nova vyuziti Gzemi. V pfipadé definovani novych
zastavitelnych ploch se jedn& hlavné o plochy pro bydleni - nové definovanéa zastavitelna
Uzemi jsou pIné v souladu se systémem MINIS, byly definovany funkéni plochy
pfimérené dvacetitisicovému méstu
- aktualizovat zastavéné Gzemi a definovany plochy vefejného prostranstvi — zastavéné tuzemi
bylo aktualizovano v ramci Prazkumd a rozbord, byly definovany plochy vefejnych
prostranstvi
- posoudit rozsah Uzemi historického centra, zejména Cast v oblasti levé a pravé strany ulice
Chomutovska ve sméru od ZSU smérem k Cernému mostu — byl vymezen rozsah a
charakter historického centra, zejména ¢ast levé a pravé strany ulice Chomutovska, je
navrzen regulaéni plan aje zde navrzen centralni terminal
Je tzemnim planem vyreSeno.

d) PoZadavky na ploSné a prostoroveé usporadani Gizemi ( urbanistickd koncepce a koncepce
usporadani krajiny)

Zastavitelné plochy budou vychézet z urbanistické struktury mésta, budou navazovat na sou¢asné
zastavéné, popf. zastavitelné uzemi definované platnym Gzemnim planem. Lokality v krajiné budou
posouzeny z hledisek ochrany pfirody a krajiny, narokd na dopravni a technickou infrastrukturu. Bude
provéfena a prizpasobena celistvost vymezenych ploch.

Zastavitelné plochy doplruji plochy stabilizované, zastavitelné plochy navazuji na plochy
zastaveéneé, lokality v krajiné byly posouzeny a radikalné zmensSeny, byly posouzeny naroky na
dopravni a technickou infrastrukturu, byla provéfena celistvost vymezenych ploch.

e) PoZadavky na feSeni verejné infrastruktury

Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici vefejnou infrastrukturu, pfiéemz koncepce
dopravniho, energetického a vodohospodarského feSeni Uzemi dle platného Gzemniho planu bude
respektovana.

Koncepce verejné infrastruktury je z izemniho planu respektovana. Jsou navrZzeny plochy
s obslouZenim technické infrastruktury vodohospodéarské a energetické.

Je tzemnim planem feSeno.

Dopravni koncepce bude koordinovana s koncepci statutdrniho mésta Chomutova s tim, Zze navrzené

feSeni dopravnich staveb musi vést ke snizeni dopravniho zatizeni v obytnych ¢astech mésta v
zastavénych Uzemich okolnich obci.
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Dopravni koncepce byla zkoordinovana s koncepci mésta Chomutov, navrzené reSeni
dopravnich staveb neni, jsou pouze navrzeny vefejné prostory do nichz Ize umistovat dopravni
stavby. Je FfeSena doprava v klidu plochami hromadnych garazi nebo parkovacimi plochami. Je
Gzemnim planem FeSeno.

Budou posouzeny naroky na parkovani k aktudlnim potfebam a navrZzena opatfeni k jejich zajisténi.
Uzemnim planem bude zakotvena podpora stavebniho zakona pfi poZzadavku na pfednostni
dokonceni technické a dopravni infrastruktury v nové vznikajicich lokalitach s funkci pro bydleni pred
zahgjenim vystavby objektd pro bydleni.

Naroky na parkovani jsou posouzeny, celkové Ize umistit na nové vymezenych plochéch cca
1200 parkovacich mist, je pozadavek na pfednostni vybudovani technické a dopravni
infrastruktury. Je tzemnim planem vyreSeno.

f) Pozadavky na ochranu arozvoj hodnot Gzemi

Soucasti nového Gzemniho planu bude posouzeni jednotlivych zastavitelnych ploch z hlediska vlivu
zmeény jejich vyuZziti na stanovené hodnoty Uzemi. Budou stanoveny regulativy tak, aby byly dodrzeny
stanovené hodnoty vyplyvajici ze stavajiciho Uzemniho planu. Budou doplnény nové zjisténé hodnoty.
Navrh uzemniho planu mésta Jirkova bude zachovavat hodnoty Uzemi, jeZ jsou také vymezeny v
Uzemné analytickych podkladech — hodnotné historické enklavy v Gzemi, vefejné prostory a ostatni
hodnoty pfirodni, oblast zamku Cerveny Hradek, specifické osy Relax v nivach vodnich tokd a dalsi.

Jsou respektovany vyhlaSené kulturni pamétky v Uzemi. Sou€asné historické, kulturni,
urbanistické ani pfirodni hodnoty nejsou navrhem Gzemniho planu dotéeny. Jsou vymezeny skladebné
¢asti zastavénych Gzemi - zakladni charaktery mésta (Vykres urbanistické koncepce).

Jsou respektovany vymezené funkéni i navrhované prvky USES, je zajisténa ochrana pfirody
a krajiny (regionalni a lokalni biocentra a biokoridory regionalni a lokalni, funkéni a navrzena
biocentra a biokoridory), ochrana VKP ex lege (nivy vodnich tokd) a ochrana pamatnych stromf,
apod..

Lesni pozemky jsou ndvrhem (na rozdil od stavajiciho Gzemniho planu) zachovany a nejsou
pfeménovany na stavebni pozemky. Navrhem jsou respektovany vodni zdroje na Uzemi mésta a jejich
ochranna pasma. Resené Gzemi leZi casteéné v CHOPAYV Krudné hory. Je respektovano zaplavové
Uzemi feky Biliny a Aktivni zona.

Urbanisticka koncepce vychazi z dlouhodobého vyvoje aglomerace Chomutov — Jirkov i
samotného mésta Jirkova a jeho hlavnich cilll rozvoje. Urbanisticka koncepce je zaloZzena na
hvézdicovitém usporadani zastavéného Gzemi kolem centra - historického jadra Jirkova, jez doplfiuji
plochy pro bydleni v oblasti Bfezence (Bfezenec sever, Bfezenec jih) a dale plochy Cerveného
Hradku. Navrh podporuje hlavni osy této hvézdicovité urbanistické struktury, rozbihajici se od centra
mésta, jeZ jsou doplnény specifickymi plochami - osami RELAX. Zakladni koncepci rozvoje popisuje
Vykres urbanistické koncepce.

_Navrh akcentuje a chrani plochy centralni zény a vymezuje a chrani plochy kolem zameckeho
arealu Cerveny Hréadek, v€etné navazujiciho jadérka sidla Cerveny Hradek.

Ochrana hodnot

Uzemni plan Jirkov stanovuje nasledujici hodnoty. Ke viem pfedkladanym zamériim, jeZ se dotykaji
uvedenych hodnot nebo je mohou jinak ovlivnit, jsou v tabulce niZze uvedeny obecné pozadavky na
jejich ochranu. Pro ochranu budou dale ke konkrétnim zamérim, dotykajicim se uvedenych hodnot,
formulovat své konkrétni poZzadavky mésto Jirkov. PoZzadavky budou formulovany samospravou mésta
Jirkova ve spolupraci s autorizovanym architektem. Tyto poZadavky je moZné konzultovat také se
zhotovitelem Uzemniho planu a jejich spinéni je pro stavebnika/investora zavazné.

Urbanistické a historicko - kulturné — architektonické hodnoty
- vyznamna urbanisticka struktura
- vyznamné osy a pruhledy
- vyznamné verejné prostory (naves, ndmésti, ulicni prostory)
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- vyznamné prvky sidelni zelené (parky, sady, dalSi prvky vefejné zelené)
- stavebni dominanty
- vyznamny vyhlidkovy bod

hodnota katastralni | pfedmét ochrany poZadavky (opatfeni)
Uzemi
vyznamna Ochrana charakteru
urbanisticka struktury zastavby
struktura (respektovani stavajicich
uliénich a stavebnich Car,
proporci objemu a ¢lenéni
staveb)
vyznamné osy Ochrana osové Nenarusit novou
a prahledy kompozice vyznamnych | stavebni ¢innosti a
objektl nebo staveb a novou zastavbou
prihledd na né prihled na dominantu
Ochrana charakteru Respektovat charakter
souvisejiciho vefejného stavajici zastavby
prostoru (napf. uliéniho dotéeného uli¢niho
profilu, vySkového prostoru
usporadani staveb)
vyznamné Naves Jindfisska Ochrana charakteru Nenarusit novou
verejné Jindfisska vefejného prostoru (jeho | stavebni ¢innosti a
prostory prostorového a funkéniho | novou zastavbou
(naves, usporadani, staveb charakter vefejného
namésti, uliéni kulturni a historickeé prostoru
prostory) hodnoty)
Kultivovat verejny
Ochrana souvisejici prostor (zpevnéné
verejné zelené a povrchy a plochy
vodnich prvka verejné zelené)
Naves Staré Jindfisska
Vinafice
Namésti Nové | Jirkov Dopravné
Ervénice upfednostriovat formy
pési dopravy
namésti Jirkov Dopravné
upfednostriovat formy
pési dopravy
Naves/ Cerveny
namésti Hradek
vyznamné Ochrana charakteru Podporovat kultivaci

prvky vefejné
zelené
(parky, sady,
dal3i prvky
verejné
zeleng)

verejnych prostranstvi
(jeho prostorového a
funk&niho usporadant,
staveb kulturni a
historické hodnoty)

Chrénit prevazujici podil
verejné zelené

Chranit prichodnost a
prostupnost tzemim

vefejnych prostranstvi,
doplriovat méstskym
mobilidFfem

Chranit vzrostlou zelen
a déle ji rozvijet

Doplfiovat prostor
doplikovymi
funkcemi, které budou
zbohacovat charakter
Uzemi pro relaxaci a
oddech obyvatelstva,
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traveni volného ¢€asu,
pro sportovni vyZziti a
dalSi souvisejici aktivity

Chréanit Uzemi pfed
nadmeérnymi zatézemi
hluku a exhalaci
Chranit izemi pfed

motorovou dopravou a
jejimi negativnimi vlivy

stavebni 1 zamek Cerveny Ochrana kulturnich
dominanty Cerveny Hradek pamatek, a dominanty
Hradek jako solitérniho objektu
2 komin arealu | Jirkov Ochrana kulturné-
byvalych historického vyznamu
textilek objektu
3vila Jirkov Ochrana
architektonickych
hodnot a dominanty jako
solitérniho objektu
4 vila Jirkov Ochrana
architektonickych
hodnot a dominanty jako
solitérniho objektu
5 Jirkov Ochrana
Radnice/mésts architektonickych
ky Grad hodnot a dominanty jako
solitérniho objektu
6 kostel Jirkov Ochrana kulturné- Nova zastavba bude
historického vyznamu a | respektovat dominantu
architektonickych a jeji architektonicky a
hodnot a dominanty jako | urbanisticky vyraz v
solitérniho objektu daném prostredi
7 vila Jirkov Ochrana
architektonickych
hodnot a dominanty jako
solitérniho objektu
8 zakladni Jirkov Ochrana
umélecka architektonickych
Skola hodnot a dominanty jako
solitérniho objektu
9 ndmésti Jirkov
Ervénice
vyznamné Cerveny Ochrana vyznamné PFicny pruhled pres linii
stromoradi Hradek liniové zelené s stromoradi nebude
krajinotvornym a narusen plnym
urbanistickym vyznamem | oplocenim
Zachovat a chranit figuru
stromoradi
vyznamna Bfezenec Ochrana vyznamné Zachovat a chranit

krajinotvorna
zelen

liniové zelené s
krajinotvornym vyznamem

prvky krajinotvorné
zelené, s moznosti
jejich kultivace s
ohledem na charakter
planovaného vyuziti
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dotéené lokality pro
individualni bydleni,
vyuzit k rekrea¢nim
Gceldm, zachovat
prostupnost
jednotlivych enklav

lesopark Bfezenec Chranit pfirodni charakter
lesopark Cerveny Chranit pfirodni charakter
Hradek
plochy zamecka Cerveny Zachovat a chranit
zamecké obora Hradek plochy zdmecké obory,
obory s moznosti dalSi
kultivace prostfedi s
ohledem na vysokou
kulturné historickou a
pFirodné krajinnou
hodnotou
Vyznamné Chranit systém vodnich Kultivovat prostredi
vodni plochy a ploch a tok podél vodnich ploch a
toky toku a zajistovat k nim

pfistup, podporovat
jejich revitalizaci a
navrat pfirodé
blizkému charakteru, v
urbanizovaném Gzemi
je dopliovat méstskym
mobiliafem

pfirodni a krajinné/krajinotvorné
- vyznamné stromoradi k Cervenému Hradku
- vyznamna krajinotvorna zelen
- vyznamné plochy lest Krusnych hor, zamecka obora Cerveny Hradek
- pamétné stromy ve mésté

hranice
- hranice zastavitelnosti — jako maximalni mez pro urbanizaci tzemi, nedotknutelnost krajiny

b.4 Charaktery

Navrh vymezuje jednotlivé charaktery méstské a venkovské struktury na administrativnim Gzemi, jez
jsou dlouhodobé pulsobici a tim formujici celkovy obraz mésta:

Historické jadro — centrum (CM)

Centralni ¢ast mésta tvofici jadro kompoziéniho uspofadani mésta, projevujici se v obraze jako
uzavrené historické jadro podél toku Biliny se strukturovanou zastavbou kolem vyraznych nameésti
(nam Dr. E. BenesSe, Kostelni), doplnénou funkcionalistickou vybavenosti a solitéry moderni
vybavenosti a panelovou vystavbou.

Interakéni Gzemi (IU)

Kvalitné komponovana ¢ast mésta s kolektivnim i individualnim bydlenim, nadmistni, vétSinou
méstskou vybavenosti, s Citelnou strukturou verejnych prostord a verejnych parkd, navazujici na
historické jadro - centrum.

Venkovské bydleni
Bydleni s individuélni zastavbou s pfevaZujicim charakterem staveb venkovského bydleni, ¢asto
spojenych se zemédélskou ¢i péstitelskou €innosti.

Méstska sidlisté
Bydleni s charakterem deskovych a bodovych, pfevadzné panelovych domu pro kolektivni bydleni,
doplnéné verejnou vybavenosti. Vefejna vybavenost nadmistni nebo méstské Urovné.
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Individualni rekreace

Plochy s pfevazujicim charakterem zahradkovych osad a zahrad, s jednoduchymi objekty a

soukromou zeleni, vétSinou bez objektd pro bydleni.

Cerveny Hradek

Aredl zamku Cerveny Hradek, plocha namésti s pfilehlou zastavbou. Dostatek méstské zeleng,
charakter ur€¢ovan jednak historickymi fondy, jednak pfirodnimi prvky. Ponechat s maximem zelené a
volnych ploch. Transformace zahradek na bydleni (charakter 23, 24) pfichazi v Gvahu aZ po vyCerpani
dostupnych ploch v Jirkové a Bfezenci.

Plochy kolem Novozameckého rybnika patfi mezi nejméné regulovanou ¢ast mésta s velkym
podilem méstské zelené a rekreacénich ploch. Problematicky je provoz zemédélské vyroby, jez limituje
vyuziti okolnich ploch . Vyuziti tzemi s vysokym podilem zahradkarskych osad a zeleni.

Uzemi spoleéenskych aktivit

Plochy nivnich ploch, vétSinou svdzanych s vodnimi prvky nebo parkovymi plochami, Gzemi pro
vybavenost, sport a rekreaci, doplnéné péSimi trasami a cyklostezkami.

Osy Relax
Plochy podél vodnich ploch a vodnich tokd s pfevazujici funkci zelené a rekreace. V soucasné
dobé nejsou kultivovany nivni polohy mésta, nizké Uroveri vefejné zelené (nemé charakter méstského

parku). Velmi ¢asté vyuziti pro zahradkarské kolonie. Cilové — prostupné a kultivované tzemi
provazané pésimi trasami a cyklostezkami.

Pramyslové zény a plochy s vySSi dopravni nebo provozni zatézi

Aredly pramyslovych vyrob a skladd s velkou zatézi Gzemi, aredly s vySSi dopravni zatézi, aredly
s provozni zatézi zemi. Ma charakter uzavienych arealll s nutnym napojenim na dopravni trasy.

Prehled charaktert

Oznaceni Nazev Popis charakteru Regulativ charakteru
charakteru | charakteru
01 Bfezenec- | lzolovany typ Sifka uliéniho prostoru minimaing 10m
Panorama | rodinného bydleni s Zachovani prachodnosti Uzemim v pficném
naroky na vysoky sméru na hlavni uliéni prostory
standard bydleni s Nadstandardni prostory vefejné zelené doplnéné
charakteristikou détskymi hfisti, mobiliafem apod.
zahradniho mésta s V plochach uréenych pro sport (Z_B25, Z_B18)
vyraznou strukturou zachovat prachodnost a prostupnost - oploceni
vefejnych prostord a | téchto ploch neni pfipustné
se zachovanou
ostatni zeleni, ktera Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
tvori patefni systém neni pfipustné umistovat fadové domy, dvojdomy
celého Gzemi a atriové domy
02 Brfezenec Izolovany typ Sitka uliéniho prostoru minimalné 8m
venkovského bydleni
v pfevazujici rostlé Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
strukture tzv. neni pfipustné umistovat fadové domy a atriové
ulicovky, verejné domy
prostory dopinéné
navesnimi prostory
03 Rodinné Izolovany typ Sifka uliéniho prostoru minimaing 8m
bydleni rodinného bydleni
Vinafice riznych Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni je
typologickych forem pfipustné umistovat izolované rodinné domy,
se zachovanou dvojdomy, fadové domy a atriové domy
pfirodé blizkou zeleni
04 Staré Izolovany typ Rozmélnovani zastavby v druhém poradi neni
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Vinafice venkovského bydleni | pfipustné
v pfevazujici rostlé Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
strukture, verejny neni pfipustné umistovat fadové domy, dvojdomy
prostor tvori a atriové domy
historick& naves s
kaplickou
05 Sidlisté Sidlistni zastavba pro | Podporovat kvalitu a rozsah prostoru s vefejnou
Vinafice hromadné bydleni s zeleni, minimalizovat rozsah ploch pro parkovani
charakterem ve vnitfnich prostorech a postupné transformovat
bodovych a potfebné kapacity pro parkovani do nové
deskovych domi budovanych parkovacich/garazovych doma
doplnéna méstskou Vyuzit a revitalizovat prostor podél
vybavenosti s Podkrusnohorského pfivadéce na charakter
charakterem vnitfnich | vefejného parku s moznosti doplnit prostor o
prostor( pro malé bo¢ni vodni nadrze slouzici pro rekreaci a
parkovani a vnéjSich | oddech
prostord s volné Posilit vazbu vefejnych prostort a prostupnost
pfistupnou vefejnou Gzemim ve sméru centrum mésta - Vinafice -
zeleni hrana Krusnych hor, zejména zajistit prostupnost
pres prostor sportovnich ploch ZS Krusnohorska
Oplocovat vefejna prostranstvi mimo détska
hFisté neni pfipustné
06 Rodinné bydleni Respektovat stavebni ¢aru
méstského typu s
charakterem vilové Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
zastavby, s vyraznou | neni pfipustné umistovat nizkopodlazni rodinné
a kvalitni strukturou izolované pfizemni domy.
uli¢nich prostord, Minimalni podlaznost objekt(l je INP+P
respektujici uliéni a
stavebni ¢aru
07 Nové Rodinné bydleni Respektovat stavebni ¢aru
Ervénice méstského typu s
charakterem vilové Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
zastavby, s vyraznou | neni pfipustné umistovat nizkopodlaZni rodinné
a kvalitni strukturou izolované pfizemni domy.
uli¢nich prostord, Minimalni podlaznost objekt(l je INP+P
respektujici uliéni a
stavebni ¢aru
08 Sidlisté Sidlistni zastavba pro | Podporovat kvalitu a rozsah prostora s vefejnou
Nové hromadné bydleni s zeleni, minimalizovat rozsah ploch pro parkovani
Ervénice charakterem ve vnitfnich prostorech a postupné transformovat
polouzavienych potfebné kapacity pro parkovani do nové
blokd doplnéna budovanych parkovacich/garazovych doma
méstskou VyuZit a revitalizovat prostor individuélnich garazi
vybavenosti a na jihu a pfipravit podminky pro postupné
kvalitnimi vefejnymi nahrazeni potfebnych kapacit pro parkovani do
prostory nové navrhovanymi parkovacimi/gardZzovymi
domy
Pripravit podminky pro doplnéni charakteru az k
jizni hranici tohoto uzemi
Vyskova hladina novych domu pro bydleni bude
respektovat okolni zastavbu (doma pro bydleni) v
tomto Uzemi
09 Kombinovany RozSifovani dalSich individualnich garazi neni

charakter
nizkopodlazniho
hromadného a
individualniho
bydleni, vytvaFi
pfechod mezi

pfipustné

Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
neni pripustné umistovat nizkopodlazni rodinné
izolované pfizemni domy.

Minimalni podlaznost objektd je INP+P
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sidlistém a rodinnou
zastavbou, s vyuzitim
otevreného
usporadani
nizkopodlazniho
hromadného bydleni
doplInéné uliéni
strukturou
izolovaného bydleni

Oplocovani objektd hromadného bydleni neni
pFipustné

Zachovat prichodnost Gzemi kolem objekt(
hromadného bydleni

10 Sidlistni zastavba pro | V rozvojovych plochach pro hromadné bydleni
hromadné bydleni s uprednostriovat bodové domy (nepfipoustét
charakterem blokovy charakter zastavby) a doplfiovat je
polouzavienych kvalitnimi vefejnymi prostory s vefejnou zeleni
blokd nebo Plochy pro parkovani rezidentd pro novou
deskovych dom{ zastavbu integrovat v maximalni mife do objektu
doplnéna méstskou hromadného bydleni
vybavenosti

Oplocovani objektd hromadného bydleni neni
pfipustné

Zachovat prichodnost tzemi kolem objekti
hromadného bydleni

11 Kombinovany RozSifovani dalSich individualnich garazi neni
charakter pfipustné
nizkopodlazniho Dlouhodobé sledovat moznosti vymisténi
hromadného a individualnich garazi
individualniho Udrzet uliéni strukturu véetné predzahradek
bydleni, s vyraznou a
kvalitni strukturou Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
uli¢nich prostord, neni pfipustné umistovat nizkopodlazni rodinné
respektujici uliéni a izolované pfizemni domy.
stavebni ¢aru, s Minimalni podlaZnost objektd je INP+P
charakterem
zahradniho mésta

12 Bydleni Izolovany typ Sifka uliéniho prostoru minimaing 8m

Mostecka méstského
nizkopodlazniho Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni je
rodinného bydleni, v | pfipustné umistovat izolované rodinné domy,
kombinaci s dvojdomy, fadové domy a atriové domy
drobnymi
provozovnami a Dlouhodobé sledovat moznosti vymisténi
vyznamnym areadlem | individualnich garazi
méstského hrbitova
13 Cerveny Venkovska struktura | Nova zastavba v duchu depandance Jirkova -
Hréadek Cerveného Hradku rozvolnéna zastavba izolovaného rodinného
se zamkem Cerveny | bydleni s INP+P a velkymi pozemky, min.
Hradek a stavebni parcela 1200m2
komponovanym Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
zameckym parkem neni pfipustné umistovat dvojdomy, fadové domy
jez kompozi¢né a atriové domy
vyustuje v prostoru
namésti
14 Vilovy charakter Sitka uliéniho prostoru minimalné 8m

depandance Jirkova

Nova zastavba v duchu depandance Jirkova -
zastavba izolovaného rodinného bydleni s
INP+P a velkymi pozemky, min. stavebni parcela
1200m2, vyrazna predzahradka s hloubkou 6m

Z hlediska typologie staveb pro rodinné bydleni
neni pfipustné umistovat dvojdomy, fadové domy
a atriové domy
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15 Jindrisska KruSnohorskeé sidlo s | Zachovani stavajici struktury s minimalnimi
charakteristickym zasahy do historického padorysu
okrouhlicovym
usporadanim,
centralni ndvsi

16a Primyslov | Vytvafri ji soustava Dostupnost k jednotlivym &astem zény zajistit

a zona vyrobnich a vefejné pristupnou komunikaci
Otvice skladovych arealu,
ddraz kladen na
obsluhu jednotlivych
¢asti zony nakladni
automobilovou
dopravou s pfimym
napojenim na silnici
1/13
16b Priimyslov | Vytvafri ji soustava ZajisSténi obsluznosti jizni ¢asti zény koordinovat s
a zéna vyrobnich a obci Otvice
Otvice skladovych arealu,
ddraz kladen na
obsluhu jednotlivych
¢asti zony nakladni
automobilovou
dopravou s pfimym
napojenim na silnici
1/13
17 Drobna Aredl vyroby a skladi | Dlouhodobé sledovat moZnosti postupného
vyroba Utlumu a vymisténi stavajicich funkci pro
skladovani a pfipravovat podminky pro prechod k
funkcim bydleni
18 Areal Areal vyroby a skladl | Dlouhodobé sledovat efektivitu vyuzivani arealu
Preciosy
19 COV Jirkov | Areal COV
20 Pramyslov | Rozvojové plochy pro | Pfirozvoji lokality klast diraz na zajisténi obsluhy
a zbna soustavu vyrobnich a | jednotlivych ¢asti zony nakladni automobilovou
Jirkov skladovych areald s dopravou
pfimou navaznosti
napojeni na silnici
1/13
21 zahrady Nezastavitelné trvalymi stavbami
22 Technické | Areal skladu a
sluzby technického zazemi
Jirkov mésta, shérny dvar

23 Zahradkovéa osada

24 Zahradkovéa osada

25 U rybnika | Uzemi aktivit

HJ Historické jadro Strukturu doplfiovat kvalitnimi stavbami a Gzemi

mésta

Je vytvareno
souborem
historickych i
modernich staveb, v
jadru zachovana
historicka struktura
verejnych prostor(i a
blokd, doplnéna
plochami navazujici
zastavby, daraz
kladen na vysokou
kvalitu prostfedi a

zkompaktriovat

Dlouhodobé sledovat moznosti postupného
uvolnovani cizorodych solitérnich objektd a
staveb (napf. tenisova nafukovaci hala), oploceni
stavajicich aredll

Sledovat moZnosti zpfistupnéni prostord podél
feky Biliny a vytvaret pfedpoklady pro posileni
vazeb pro péSi a cyklisty na navazujici interakéni
Uzemi (zejména Olejomlynsky park) a dalsi
sousedni charaktery

93




zfetelnou artikulaci
uli¢nich prostord a
jinych typl vefejnych
prostor(
U Interaké&ni

Uuzemi

(Olejomlyn

sky park,

Otvicka,

Mostecka)

Osa Relax

Krajina Volna krajina

Je tzemnim pladnem FeSeno.

g) Pozadavky na verejné prospésné stavby , vefejné prospésSna opatreni a asanace

Objekty dopravni a technické infrastruktury, které budou podminujici pro navrhované zmény ¢i
ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, budou definovany jako vefejné prospésné stavby nebo

opatfeni.

Jako verfejné prospésné stavby jsou navrzeny koridor zeleznice, plocha terminalu, plochy pro

dopravu, pro dopravu v klidu, revitalizace vodnich tokd, vystavba nadrzi, protipovodriova

opatreni.

Vymezeni verejné prospésSnych staveb:

VPS - D1

VPS - D2
VPS - D3

VPS - D4

VPS - D5

VPS - D6

VPS - D7

VPS - D8
VPS - VI1

VPS - VI2
VPS - VN1
VPS - VN2
VPS - VN3
VPS - VN4
VPS -2
VPS - VP1

VPS - VP2
VPS -1

dopravni terminal

koridor modernizace Zelezniéni traté

hromadné garaze

hromadné garaze

hromadné garaze

hromadné garaze

pristupové komunikace v prdmyslovém okrsku

hromadné garaze

hrbitov
hrbitov

vodni nadrz

vodni nadrz

vodni nadrz

vodni nadrz

protipovodnova opatfeni v jihovychodni ¢asti mésta)

verejna prostranstvi/verejna zelen, osa RELAX, centralni park
verejna prostranstvi/verejna zelen, osa RELAX, centralni park
Podkrusnohorsky privadéc

Je tzemnim planem vyreSeno.
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h) Dal$i poZzadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisu ( napfiklad
poZadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti
stétu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany
pred povodnémi ajinymi rizikovymi pFirodnimi jevy)

1. Z hlediska zabezpeceni zajmd ochrany ovzdusi je nutno respektovat v izemné planovaci
dokumentaci dle § 17 odst. 1 pism. A) zakona €. 86/2002 Sb., poZzadavky na ochranu
ovzdusi k zabezpedeni jeho odpovidajici kvality v souladu s emisnimi limity, emisnim
stropem a programy snizovani emisi znecistujicich latek — Krajsky program sniZzovani emisi
a imisi znecistujicich latek a energetické koncepce Usteckého kraje v souladu s naFizenim
vlady €. 350/2002 Sh., kterym se stanovi imisni limity a podminky a zplsob sledovani,
posuzovani, hodnoceni a fizeni kvality ovzdusi, ve znéni pozdéjSich zmén a dodatka.
Rovnéz je nutné sledovat soulad se zpracovanym Uzemnim programem snizovani emisi pro
mésta Chomutov a Jirkov.

Je respektovano.

2. Respektovat stavajici CHLU, vyhradni loZiska, poddolovana Gzemi a postupovat v souladu

s pozadavky zékona €.44/1988, o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich
predpist a zdkona €.62/1988 O geologickych pracich.

Je respektovano, avSak navrzeno ke zruSeni, vzhledem k umisténi na koridoru Jirkov —
Chomutov — Most, CHLU limituje prostor mezi koridorem a zastavénym Gzemim a narusuje
celistvost urbanistické koncepce.

3. Bude provéfena funkénost tras USES na Gzemi mésta.
Funkénost je provérena systémem USES. Je Uzemnim planem feSeno.

4. Budou proveéreny a nasledné stanoveny poZzadavky z hlediska civilni ochrany.
PoZadavky jsou stanoveny pro zdsobovani pitnou vodou a pro shromazdéni obyvatel. Déle
jsou FeSeny havarie. Je Gzemnim planem feSeno.

5. Budou vymezeny limity vyuZiti Gzemi
Limity jsou v Gzemi vymezeny — viz Gvodni odstavce. Je Uzemnim planem rFeSeno - Koordinaéni
vykres.

6. Budou respektovany lokality zvlasté chranénych druhd rostlin a zivo€ich(, budou stanoveny
regulativy pro vyuZziti Gzemi, ktera se jich budou tykat

Neni vymezeno, je soucasti Gzemi NATURA 2000 s regulativy pro vyuziti tzemi — krajina,
nezastavitelné tzemi, systém USES.

7. Ochrana zemédélského pidniho fondu - k novému tzemnimu planu bude zpracovano
vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
("zemédélské priloha") v souladu se zasadami ochrany zemédeélského padniho fondu dle § 4

zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich

predpist. Vyhodnoceni disledk(l navrhovaného feSeni tzemné planovaci dokumentace na
zemédélsky pudni fond obsahové zpracovat v souladu s ustanovenim odstavct 1,2,3

vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského

pudniho fondu (déle jen vyhlasky a pfilohy €. 3 k vyhlaSce.

Ochrana ZPF a LPF je feSena zejména minulym Gzemnim planem. Je Gzemnim planem rFeSeno.

8. Zemédélska priloha bude zpracovana dle metodického pokynu odboru ochrany lesa a pudy ze dne
1.10.1996 ¢&.j. OOLP/1067/96 k odniméani pidy ze zemédeélského pudniho fondu.

Navrhy jednotlivych lokalit zabord zemédeélské puady budou v tabulkové a textové casti

zemédeélské prilohy zpracovany a bilancovany, jak v zastavéném Gzemi obce, tak mimo

zastavéné Uzemi obce s uvedenim udaja dle prilohy €. 1 k zékonu.

Je tzemnim planem feSeno.

9. Ochrana pozemku uréenych k pInéni funkci lesa - k navrzené zméné bude zpracovano
vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na lesni ptdni fond, nutno
postupovat dle §8 13 a 14 lesniho zakona.

Je tzemnim planem feSeno.
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10. Budou provéfena protipovodnova opatfeni ve spojeni se stanovenymi zatopovymi oblastmi v
Uzemi, schvalenymi Krajskym Gfadem Usteckého kraje.
Protipovodrova opatfeni byla Gzemnim pldnem vymezena. Je Gzemnim planem FeSeno.

11. Budou respektovana zajmova uzemi ACR dle zakona &. 183/2006 Sb., § 175 (jevy 103 a 82)
Zajmovéa uzemi ACR jsou respektovana, bude stanovisko ACR. Je respektovano.

i) Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetli zajmua a probléma v Gzemi

1. Bude aktualizovano zastavéné Uizemi.
Je vymezeno

2. Bude definovano nové funkéni vyuZziti Gzemi v souladu s pozadavky stavebniho zdkona
a provadécich vyhlasek.
Je definovano.

3. Bude provéfena funkénost tras USES na Gzemi mésta.
Je provéreno.

4. Budou stanoveny podminky pro pfipadné protihlukové Upravy v souvislosti s rozvojem
navrzenych lokalit s dlirazem na ochranu proti hluku sousedicich lokalit pro bydleni a
pramyslovou vyrobu.

Neni narokd, bylo provéreno.

5. Budou stanoveny nové podminky k zachovéani souvislosti vymezenych funkénich ploch
(vylou€eni vzniku novych funkénich vyuZziti uvnitf stavajicich vymezenych ploch)
Je vylouéeno.

6. Budou stanoveny regulativy zastavitelnych a pfestavbovych Gzemi s ohledem na
stavajici zelen a urbanistické hodnoty v Gzemi.
Regulativy jsou stanoveny.

7. Budou upfesnény regulativy nezastavéného tGzemi, ploch zelené.
Jsou upresnény.

8. Budou provéreny zjisténé nesrovnalosti v pivodnim Gzemnim planu a navrzeno jejich
nové funkéni vymezeni odpovidajici stavu a planovanému vyuZiti
Je tzemnim planem FeSeno.

9. Ochrana pozemku uréenych k pInéni funkci lesa - k navrzené zméné bude zpracovano
vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na lesni pudni fond, nutno
postupovat dle 8§ 13 a 14 lesniho z&kona.

Je tzemnim planem feSeno.

10. Budou provéfena protipovodnova opatfeni ve spojeni se stanovenymi zatopovymi oblastmi v
Uzemi, schvalenymi Krajskym Gfadem Usteckého kraje.
Je tzemnim planem feSeno.

11. Budou respektovana zajmova tzemi ACR dle zékona &. 183/2006 Sb., § 175 (jevy 103 a 82)
Je tzemnim planem FeSeno.

i) Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetli zajmua a probléma v Gzemi

1. Bude aktualizovano zastavéné Gzemi.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano Prdzkumy arozbory a je zakresleno v Zakladnim ¢lenéni,
v Hlavnim vykrese, v Koordinaénim vykrese.
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2. Bude definovano nové funkéni vyuziti Gzemi v souladu s pozadavky stavebniho zdkona

a provadécich vyhlasek.

Nové funkéni vyuziti tzemi je definovano (plochy s jinym zptasobem vyuZiti) je stanoveno podle
MINIS

3. Bude proveérena funkCnost tras USES na Gzemi mésta.
Byly provéreny trasy USES a jsou zakresleny v Hlavnim vykrese a ve vykrese Koordinaénim.

4. Budou stanoveny podminky pro pfipadné protihlukové Upravy v souvislosti s rozvojem
navrzenych lokalit s dlirazem na ochranu proti hluku sousedicich lokalit pro bydleni a
pramyslovou vyrobu.

Protihlukové Upravy byly provéreny, ale nabyly vymezeny, nebyla stanovena podminka pro
plochu s jinym zpasobem vyuZiti.

5. Budou stanoveny nové podminky k zachovéani souvislosti vymezenych funkénich ploch
(vylou€eni vzniku novych funkénich vyuZziti uvnitf stavajicich vymezenych ploch)
Byly vylouéeny.

6. Budou stanoveny regulativy zastavitelnych a pfestavbovych Gzemi s ohledem na

stavajici zelen a urbanistické hodnoty v Gzemi.

Byly stanoveny regulativy ploch zastavitelnych a pfestavbovych podle charakterd tzemi a
urbanistické struktury.

7. Budou upfesnény regulativy nezastavéného tGzemi, ploch zelené.
Byly zpfesnény regulativy nezastavéného Gzemi a ploch zelené v duchu metodiky MINIS.

8. Budou provéfeny zjisténé nesrovnalosti v puvodnim Uzemnim planu a navrZeno jejich

nové funkéni vymezeni odpovidajici stavu a planovanému vyuZiti

Byly provéreny nesrovnalosti v minulém Gzemnim planu, bylo navrZzeno nové funkéni vyuZiti,
ale zatim neni méstem akcepotovano.

9. Budou posouzeny a stanoveny pozadavky na moznou velikost zastavby v plochach
rekreace.
Pozadavky nebyly posouzeny, protoze se problém nepromitl do roviny systémoveé.

10. Bude doplnén regulativ Gzemi rekreace 0 moznost umisténi stavby turistické rozhledny

v ploSe lesni puda pp¢. 333/9 k.U.JindfiSska.

Turisticka rozhledna maze byt dle metodiky MINIS umisténa v ramci plochy lesa, neni tfeba ji
zvlaSt'vymezovat

11. Bude provéfeno zaneseni pozemku p¢€. 2917/1 k.u.Jirkov do plochy SO — smiSené uzemi
obchodu a sluzeb, ¢imz dojde k celistvosti uvedené plochy.
Bylo zaneseno do plochy SO.

12. Bude provéfena potfebnost plochy parkovisté vymezené pozemkem p&.1046 k.U.Jirkov a

plochy bydleni méstské vymezené pozemkem p&.1043/2 k.0.Jirkov a pfevedeni obou ploch do plochy
VD, ktera obé ¢&asti rozdéluje.

Bylo vymezeno parkovisté podle podkladd mésta.

13. Bude posouzena regulace zastavby v zahradkéarskych koloniich s cilem zachovani funkce téchto
lokalit.
Regulace je stanovena.

14. Funkéni vyuziti v bezprostfedni navaznosti na Uzemi mésta Jirkova bude koordinovano se zaméry
statutarniho mésta Chomutova.

Je tzemnim planem feSeno, veSkeré naroky byly koordinovany.
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j) poZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Je tzemnim planem FeSeno.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZzeno provéreni jejich zmén
Guzemni studii

Je tzemnim planem feSeno. Byly vymezeny.

[) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridorq, pro které budou podminky pro rozhodovéani o
zménéch jejich vyuZiti stanoveny regulaénim planem

Je tzemnim planem feSeno. Byly vymezeny.
m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

- Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj bude zpracovan pro cely Gzemni plan
- vyhodnoceni vliva tzemniho planu na Gzemi systému NATURA na zékladé pfilohy zakona
Je tzemnim planem feSeno.

Uzemni plan spinil dkoly zadani:
- zpresnit koridor konvencni ZelezniCni dopravy a zapracovani jako VPS -i, koridor zpfesnén na 120
m Sifky dle podkladd SZDC

- zpfesnit koridor P4 VVTL DN 1400 plynovod GAZELA, koridor jiZ realizovan, podklady v rdmci
UAP

- zapracovat a zpfesnit regionalni prvky USES - zpFesnéno a zapracovano
- vyhodnotit cilové charakteristiky Gzemi:

Severoceské niziny a panve - krajina s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi
hodnotami, ndvrh respektuje krajinu venkovskou i méstskou, krajina s optimalnimi
podminkami pro zemédélstvi a ovocnéarstvi, navrh respektuje rozsah ploch pro ovocnarstvi a
pfevadi na rezervy plochy navrZzené k individualni zastavbé s ochranou hodnot volné krajiny,

SeveroCeské devastovana a souvisle urbanizovana Uzemi - krajina zaéleriovana do
krajinného celku Severoéeskych nizin, vyvolané antropogenni zasahy (podél koridoru 1/13 a
Zeleznice, Kyjicka nédrz), realizovat napravna opatfeni k obnové ekologické rovnovahy, navrh
uzemniho planu respektuje oblast Kyjické nadrze jako RBC,

KruSné hory - svahy, vrcholy a hluboka Gdoli - krajina zalesnénych svaha, vrchold a
hlubokych Gdoli ve strmém, jizné orientovaném svahu se zachovanym lesem, s menSimi sidly,
krajina vysokych krajinnych, estetickych hodnot a kulturnich hodnot, Gzemni plan nenavrhuje
zasadni zmény tohoto celku, celek je stabilizovan, rozvoj Jind/AiSské je pfeveden do rezervy,
obnovarozhledny.

Bylo aktualizovano zastavéné Uzemi mésta a definovany plochy verfejného prostranstvi. Byly
vymezeny kategorie funkéniho vyuZiti tzemi (plochy s rozdilnym vyuZzitim). Byly posouzeny
lokality v krajiné z hledisek ochrany pFArody a krajiny , narokd na dopravni a technickou
vybavenost. byly posouzeny jednotlivé zastavitelné plochy z hlediska vlivu na stanovené
hodnoty Gzemi.

Navrh Gzemniho planu vychazi z respektovani limitd v Gzemi (zejména Q100, poddolovanych
Gzemi, loZiskovych Gzemi a CHLU, Gizemi systému USES.

Problémy a pozadavky vyplyvajici z UAP

- vymezeni Uzemi Jirkov - bylo provedeno, zejména hrana podél I/13, navrzen pas ochranné zelené
a revitalizace zahradek, byly omezeny plochy pro rozvoj, zejména v CHLU

- regenerace prostoru Brfezeneckd - navrzeno formou charakteru Gzemi a regulativy funkéniho
vyuZiti, vymezeny vefejné prostory a vefejna zelen, plochy navrhované zastavby zmenseny,
navrZzeny hodnoty Bfezence a jejich ochrana, zejména ulicového uspofadani a
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- usporadani rozvoje Bfezence - vétSina ploch navrzena do rezervy, ponechan pouze rozsah
ploch logicky navazujici na aglomerované izemi Chomutov - Jirkov (Bfezenec - jih)

- celostatni Zelezniéni trat - vymezen koridor o §ifce 120 m dle podkladd SZDC

- hevyuZzité Uzemi ZU8 - areal je vyuZit - Precioza

- umisténi a kapacita COV - koncepci rozvoje mésta navrzena lokalni €OV pro lokalitu Bfezenec
jih

- odvodnéni izemi - je FeSeno vymezenim dostateénych vefejnych prostord

- Uprava silniéni sité Jirkov - Drmaly, Jirkov - Bolebo¥, Jirkov - Serchov - Gpravy lokalniho
charakteru, které se v méfitku Gzemniho planu nezobrazuji

- poddolovana Gzemi - jsou respektovana a zakreslena v Koordinaénim vykrese

- sesuvy - jsou respektovany a zakresleny v Koordinaénim vykrese

Vymezeni novych zastavitelnych ploch

Na zakladé pozadavku zadani byly hodnoceny podnéty. V pfevaze se jedna o pozadavky vlastniki
pozemkd na vystavbu rodinnych domi s ohledem na slugitelnost t&chto zaméra s koncepci UP.
Vyhodnoceni bylo provedeno ve tfech kategoriich:

- zamér prinosny nebo celkové pozitivni, pfijatelny. Zamér akceptovan.
- za&mér tnosny s doporuéenimi a s podminkami pro transformaci do navrhu UP, zamér
podminéné akceptovan;

- zamér s vyrazné negativnimi vlivy, dopady a disledky, zamér nedoporucen a neakceptovan.

Prehled zaméri ve vysledném hodnoceni
dle poradi uvedeného v zadani

N1 Lokalita Cerveny Hradek — p. p. & 347 k. 4. Cerveny Hradek, vystavba RD venkovského
typu

Hodnoceni: zamér tnosny s doporu¢enimi a s podminkami pro transformaci do navrhu UPn

N4 Lokalita Jirkov — p. p. €. 1744/11, 1744/14 k. 0. Jirkov, vystavba nékolika RD

Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

N7 Lokalita Cerveny Hradek — p. p. &. 193/1, 193/2 k. 4. Cerveny Hradek, vystavba RD
venkovského typu

Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

N9 Lokalita Jirkov — p. p. €. 936/3 a 936/8 k. 0. JindfiSska,vystavba RD venkovského typu
Hodnoceni: zamér nedoporuceny k transformaci a do navrhu UPn nebyl zaFazen.

N10  Lokalita Jirkov — p. p. €. 1529/35 k. 0. Jirkov, bydleni Cisté

Hodnoceni: zamér tnosny s doporu¢enimi a s podminkami pro transformaci do navrhu UPn
N11  Lokalita Jirkov — p. p. €. 2262/47 k. 0. Jirkov, bydleni méstské

Hodnoceni: zamér transformovan do navrhu UPn;

N12 Lokalita Jirkov — p. p. €. 1529/49, 1529/40, 1529/47, 1529/19 k. 0. Jirkov, bydleni Cisté
Hodnoceni: zamé&r Gnosny s doporuéenimi a s podminkami pro transformaci do navrhu UPn
N13  Lokalita Jirkov —p. p. €. 1734 a 1735 k. 0. Jirkov, vystavba RD venkovského typu
Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

N14  Lokalita Bfezenec — p. p. €. 79/1 k. U. Bfezenec, bydleni Cisté

Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci a do navrhu UPn nebyl zafazen.

N16  Lokalita Jirkov — p. p. €. 1616, 1617 k. U. Jirkov, bydleni Cisté

Hodnoceni: zamér tnosny s doporu¢enimi a s podminkami pro transformaci do navrhu UPn

N18 Lokalita Cerveny Hradek — p. p. &. 192/1,2 k. G. Cerveny Hradek, vystavba RD venkovského
typu
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Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

N19 Lokalita Jirkov — p. p. €.1744/12 a 1744/6 k. 0. Jirkov, vystavba nékolika RD
Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

N20  Lokalita Jirkov — p. p. €. 58/1 a 58/2 k. 0. Bfezenec, bydleni ¢isté

Hodnoceni: zamér tnosny s doporu¢enimi a s podminkami pro transformaci do navrhu UPn
N22  Lokalita Bfezenec — p. p. €. 38/2 k. U. Bfezenec, vystavba RD venkovského typu
Hodnoceni: zamér nedoporuceny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

N23  Lokalita Jirkov — p. p. €. 1744/3 k. 0. Jirkov, bydleni Cisté

Hodnoceni: zamér tnosny s doporu¢enimi a s podminkami pro transformaci do navrhu UPn
N24  Lokalita Bfezenec — p. p. €. 626/1, 626/3 k. 0. Bfezenec, bydleni Cisté

Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

N25 Lokalita Cerveny Hradek — p. p. & 368 a 367/2 k. 4. Cerveny Hradek, vystavba RD
venkovského typu

Hodnoceni: zamé&r Gnosny s doporuéenimi a s podminkami pro transformaci do navrhu UPn

N26  Lokalita Bfezenec — p. p. €. 961, 962, 963 k. 0. Bfezenec, vystavba RD venkovského typu
Hodnoceni: zamér nedoporuceny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

N28  Lokalita Jirkov — p. p. €.3745/2 k. 0. Jirkov, smiSené Uzemi vyroby a sluzeb

Hodnoceni: zamér tnosny s doporu¢enimi a s podminkami pro transformaci do navrhu UPn

N29 Lokalita Jirkov — p. p. ¢. 1966/1, 1966/6, 1966/10, 1966/11, 1966/17, 1966/18,
1966/19, k. u. Jirkov, bydleni venkovského typu, pfipadné smiSené Uzemi vyroby a sluzeb

Hodnoceni: zamér nedoporugeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

N30 Lokalita Cerveny Hradek — p. p. &. 282 k. 4. Cerveny Hradek, vystavba RD venkovského
typu

Hodnoceni: zamér nedoporuceny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

N31  Lokalita Jirkov — p. p. €. 3702/9, 3702/8, 3702/3 a 3704 k. . Jirkov, zahrady

Hodnoceni: zamér nedoporuceny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

N34 Lokalita Cerveny Hradek — p. p. &. 278/2 (vyhrazena &ast pozemku) k. G. Cerveny
Hradek, vystavba RD venkovského typu

Hodnoceni: zamér tnosny s doporu¢enimi a s podminkami pro transformaci do navrhu UPn
N36  Lokalita Jirkov — p. p. €. 817/2 k. 0. Jirkov, bydleni Cisté
Hodnoceni: zamér nedoporuceny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

N37 Lokalita Jirkov — p. p. €. .4581, 4582, 4583, 4584, 4585,4609, 4754, 4755, 4756, 4757, 4758,
4759 k. 0. Jirkov, garaze

Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.
N38  Lokalita Jirkov — p. p. €. 4761/41- 69 k. 0. Jirkov, gardze

Hodnoceni: zdmér transformovan do navrhu UPn;

N39  Lokalita Jirkov — p. p. €. 2499/1, 2499/2, 2499/3, 2499/5, 2499/6, 2498/1, 2498/2 k. U. Jirkov,
bydleni Cisté

Hodnoceni: zamér nedoporuceny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

N40  Lokalita Jirkov — p. p. €. 1980/43 k. 0. Jirkov — vymezend ¢ast pozemku, bydleni Cisté, ¢ast
pozemku sady a zahrady

Hodnoceni: zamér nedoporuceny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.
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N41  Lokalita JindfiSska — p. p. €. 333/9 k. 0. JindfiSska, vazana plocha sportovné rekreaéni
Hodnoceni: zamér nedoporuéeny k transformaci, do navrhu UPn nebyl zafazen.

N42  Lokalita Cerveny Hradek — p. p. &. 271/3 k. 4. Cerveny Hradek, bydleni

Hodnoceni: zamér transformovan do navrhu UPn;

N43  Lokalita Jirkov — p. p. €. 762/1, 2, 763/1, 2, sportovni centrum

Hodnoceni: zamér transformovan do navrhu UPn.

PfFiloha - plochy k provéfeni
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3. Komplexni zdliivodnéni prijatého resSeni

3.aVymezeni pojmu
- Osa RELAX — plochy v nivnich polohach vodnich toku, které jsou uzplsobeny k rekreaci a pobytu a

v >,

slouzi pro umis’tovani péSich a cyklotras.

- Hranice zastavitelnosti/hrana limitd Gzemniho rozvoje — hrana Unosnosti stavajiciho i budouciho
vyuZziti zemi k zajisténi vyvazenosti Uzemnich podminek a ochrany hodnot, tato hranice je zakladem
celkové koncepce rozvoje mésta a nelze ji ménit, je dlouhodobé platna

- Plocha zvySené architektonické ochrany s architektonicky a urbanisticky vyznamnymi stavbami — je
vymezena v Hlavnim vykrese a oznacuje Uzemi ve kterém bude architektonickou ¢ast zpracovavat
autorizovany architekt.

- Transformacni Uzemi - plochy se vymezuji jako tzv. transformacni, u nichz regulativy umoznauji
jednak stavajici vyuziti stanovené v Gzemnim planu, ale také vyuZziti jiné za podminek stanovenych v
ramci tohoto transformacniho rezimu. Tim se mysli potfeba nebo vhodnost jiné funkce v konkrétni
lokalité ve vztahu k funkcim okolnich ploch z hlediska vyvazenosti funkci v Uzemi, pfedpokladané
dopravni zatéZe a napojeni na vysSi dopravni systémy, dostupnost méstské hromadné dopravy,
kapacit technické infrastruktury, apod.

Plochy transformace umozni pfipustné vyuziti, které bude slucitelné s umisténim dané plochy v Gzemi,
zejména s okolnimi plochami, ale i z pohledu SirSich vazeb, a dale vyuZiti, které nevyvolad nadmérné
naroky na verejnou infrastrukturu, zejména na dopravni a technickou infrastrukturu.

3.b Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni
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(1) UP upravuje koncepci UPn SU Chomutov — Jirkov, v&. jeho zmén, méni vyznamné zasahy do
uzemi, kterymi tak reaguje na zavady a disproporce stavajiciho tzemniho planu a snazi se podpofit
zmény v uspofadani a vyuziti Gzemi (pfevedeni navrhovych ploch pro individualni vystavbu do rezerv)
i nové sméry rozvoje (sektor jihovychod navrzen k zastavéni plochami pro bydleni, nikoliv pro pramysl,
shaha o vyfeSeni dopravni obsluhy Gzemi a eliminaci stfetl v izemi mezi bydlenim a pramyslem) .
Zasahy UP jsou smérovany do zastavéného i nezastavéného tzemi.

Nové zastavitelné plochy jsou prevzaty ze zmény UPn SU ¢&. 11 z r. 2011 a ve smyslu stavebniho
zakona a pozadavku vyplyvajiciho ze zadani jsou ,pfeklopeny” do navrhu UP.

Zakladni Gdaje o feSeném Uzemi:

Pocet obyvatel: 21287

Rozloha: 17,13 km®

Hustota obyvatel: 1243 obyv./km?

Katastralni azemi: Jirkov, Biezenec, Cerveny Hradek, Jindfisska
Uzemné technické jednotky: 4

Kraj: Ustecky

(2) Cilovym stavem krajiny v Jirkové (podle ZUR) jsou:

- Severo€eské niziny a panve - krajina s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami,
navrh respektuje krajinu venkovskou i méstskou, krajina s optimalnimi podminkami pro zemédélstvi a
ovocnarstvi, navrh respektuje rozsah ploch pro ovocnérstvi a prevadi na rezervy plochy navrzené k
individualni zastavbé s ochranou hodnot volné krajiny,

- Severo€eska devastovana a souvisle urbanizovana Uzemi - krajina za¢lenovana do krajinného
celku Severoceskych nizin, vyvolané antropogenni zasahy (podél koridoru 1/13 a Zeleznice, Kyjicka
nadrz), realizovat napravna opatfeni k obnové ekologické rovnovahy, navrh tzemniho planu
respektuje oblast Kyjické nadrze jako RBC,

- Krusné hory - svahy, vrcholy a hluboka udoli - krajina zalesnénych svahi, vrchold a hlubokych adoli
ve strmém, jizné orientovaném svahu se zachovanym lesem, s menSimi sidly, krajina vysokych
krajinnych, estetickych hodnot a kulturnich hodnot, Uzemni plan nenavrhuje zasadni zmény tohoto
celku, celek je stabilizovan, rozvoj JindfiSské je pfeveden do rezervy, obnova rozhledny.

(3) Koncepce UP celkové operuje s plochami zastavitelnymi, plochami piestavby a s plochami
uréenymi k asanaci. V ramci navrhu je vymezena kategorie verejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatreni.

Bylo aktualizovano zastavéné Uzemi mésta a definovany plochy vefejného prostranstvi. Byly
vymezeny kategorie funkéniho vyuziti dzemi (plochy s rozdilnym vyuzitim). Byly posouzeny lokality v
krajiné z hledisek ochrany pfirody a krajiny , narokd na dopravni a technickou vybavenost. byly
posouzeny jednotlivé zastavitelné plochy z hlediska vlivu na stanovené hodnoty Gzemi.

Navrh uzemniho planu vychazi z respektovani limitd v izemi (zejména Q100, poddolovanych tUzemi,
loZiskovych Gzemi a CHLU, Gzemi systému USES.

(4) Komplexita pFistupu k feSeni nalezi ke stéZejnim principim urbanistické tvorby. Zhotovitel UP
podava komplexni Sirokou vstupni nabidku pro usmérnéni ve vyuZiti a Uzemi a v jeho prostorovém
usporadani. Cas prokaze, zda Siroky vybé&r moznosti se promitne do U&elného vyuziti a efektivniho
prostorového usporadani tzemi.

(5) ReSeni neplni vdechny tkoly vyplyvajici ze zadani, coZ spada do sféry komplexity Gzemniho
planovani a urbanistické tvorby. Napf. se ,nepieklapi“ vdechny funkéni plochy z piekonaného UPn SU.
Navrh UP nerozmélfiuje rozvoj. Vyhodnoceni tento krok ke snizeni miry extenzity tizemniho rozvoje
poklada za pozitivni.

(6) Navrh vytvéii zakladni rAmec pro dosaZeni predpokladi smérovanych pozitivné ve prospéch
procesu udrZitelného tGzemniho rozvoje z tohoto zGZeného pohledu. Nabidka UP se celkové snaZi
vyuzit pfirozenych vlastnosti v proménéch urbannich i pfirodnich struktur a jejich systémd a v tomto
usmérnéni koriguje zadsahy do GUzemi. Vytvafi podminky pro aplikaci procesu otevieného tzemniho
rozvoje. S komplexnosti urbanistické tvorby souvisi dalsi princip, ktery je v navrhu UP uplatfiovan, tj.
kontinuita zemniho rozvoje. UP se snaZi o provazanost hodnot dédictvi minulosti s vizi rozvoje mésta
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v budoucnosti. Ke sladénosti i v dil¢ich zamérech dochazi s velkymi obtizemi.

(7) Charakteristika mésta

Mésto Jirkov je situovano cca 300 m. n. m. na Upati Krusnych hor na zapadnim okraji
Mostecké hnédouhelné panve. Jirkov vytvari stavebné i Gzemné technicky propojenou méstskou
aglomeraci s méstem Chomutov. Aglomerace se vyznacuje ze sou¢asného pohledu Uplnou nabidkou
technické i obéanské vybavenosti. V pasmovém uspofadani urbanni ¢ast pfimo navazuje na hodnotné
pfirodni zdzemi KruSnych hor.

Z hlediska klimatickych podminek se Uzemi nachazi v mirné teplé oblasti (na rozhrani MT 6 a
MT?9). Pfevladaji zapadni a jihozapadni vétry; prdmérné trvani sluneéniho svitu za rok vykazuje cca 1
700 hodin. Z pohledu na geomorfologického &lenéni je tzemi sougasti provincie Ceskéa vysoéina a
fadi se ke KruSnohorské soustavé. Z pudnich typu pfevladaji hnédé pady kyselé. Ackoliv Gzemi je
stale negativné ovliviiovano exhalacemi, které podstatnym zplisobem negativné ovliviuji pfirodu,
dochovaly se puvodni lesy a kvétena. Z pohledu na hydrografickou sit spada tzemi do dil¢iho povodi
Biliny. Zastavéné Uzemi je vymezeno pfirodnimi i tzemné technickymi limity, stale se vSak prosazuje
extenzivnim ploSnym rozvojem.

Soucasny stav Zivotniho prostfedi je ovliviiovan externimi vlivy, které jsou do feSeného Uzemi
emitovany z SirSiho okoli Severoceské hnédouhelné panve. Ve sloZce znecisténi ovzdusi zatéZe vice
nez dvojnasobné prevysuji lokalni zdroje. Lokalni zdroje jsou zarfazeny do kategorie REZZO 2.
Vzhledem k tomu, Ze tato oblast naleZela k nejpostizengjsim v CR, Ize konstatovat radikalni posun ke
kvalité ovzdusi. PocCet dni s vyskytem Skodlivych latek v ovzdusi, kdy jsou prekroceny hygienické
limity, je béhem roku minimum, jedna se zejména o jednotky dnl v podzimnich a zimnich mésicich.
Negativnim trendem je navrat domacnosti k fosilnim palivim z davodu zvySeni cen energii, pfes
veskerou snahu o plognou plynofikaci Gzemi a zasobovanim systémem CZT. Skodliviny v ovzdusi jsou
stale vaznym problémem feSeného Gzemi. Mésto je situovano v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi.
Na Uuzemi mésta vSak nejsou lokalizovany ani provozovany zdroje, které by ohrozovaly vefejné zdravi
zareni radioaktivniho zafeni (zdroje ionizujiciho zérfeni), ani elektromagnetického zéreni

V Uzemi se vyskytuji staré ekologické zatéze — odkaliste, vysypky a skladky, jeZ jsou
postupné sanovany. V oblasti Cistota povrchovych a podzemnich vod zaznamenéava maly posun.
Vodohospodarsky vyznamneé toky jsou stale silné znecistény.

V kontaminaci pid se prosazuje pozitivni trend a situace se zlep3uje. Negativnim
dlouhodobym jevem je neustalé ubyvani zemédélského pudniho fondu, ktery je v urbannim pasmu
silné limitovan. Pfes tuto skute¢nost dochazi na izemi mésta k extenzivnimu rozvoji na ukor ZPF.

V zastavéném Uzemi nova vystavba je doprovazena Ubytkem vefejné a ochranné zelené.

Pro dokresleni charakteristik sou¢asného stavu zivotniho prostfedi v feSeném Uzemi uvadime
nékolik dalSich adaja.

Z hydrogeologického hlediska Ize rozdélit oblast na 2 jednotky, a to horskou (Krusné hory) a
nizinnou (Chomutovsko — mostecka panev). Predél zastavéného Uzemi a prostfedi Krusnych hor je
hranici CHOPAV Kru3né hory. Hladina stfedné agresivni spodni vody kolisa v rozmezi 2 az 4 m.

Z hlediska geomorfologického je sougasti Ceské vysoginy a fadi se ke Krusnohorské
soustaveé. K celkdm této soustavy néleZeji Krusné hory (krystalinikum) a Mostecké panev (sedimenty).

Seismické poméry, resp. seismicita nevybocuje z hodnot béznych v této oblasti seismicky
stabilniho Ceského masivu. Epicentra historickych zemétfeseni zde nejsou zaznamenana. Na Gzemi
neni znam vyskyt starSich ani mladSich tektonickych linii.

V Uzemi nejsou evidovana zadna vyhradni loziska nerostnych surovin ani Gzemi
s pfedpokladanymi vyskyty loZisek, tj. progndzy. Pfi jihovychodnim okraji Gzemi je vymezena hranice
chranéného loziskového Uzemi.

V Gizemi je evidovano poddolované Gzemi ¢.1190 Jirkov 1, kde bylo v neznamé minulosti
téZeno uhli.

Uzemi spadéa podle fytogeografického élenéni do fytogeografického okresu 3.
Podkrusnohorska panev. Charakter kvéteny a vegetace je v tomto fytogeografickém okrese
extrazonalni.

(8) Zastavéné uzemi ma z pohledu problému zivotniho prostfedi sva specifika. Uzemi mésta vé&. sidel
Brezenec, Cerveny Hradek, JindfiSska Ize dle typologie zastavby ¢lenit na:

historickou ¢ast mésta;

méstskou zéstavbu ve vazbé na centralni cast,

panelova sidlisté, stfrednépodlazni a vysokopodlazni zastavba se z&kladni vybavenosti;
nizkopodlazni zastavbu rodinnymi domky a vilami, v&. ploch nové zastavby.
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historickéa jadra sidel, Biezenec, Cerveny Hradek, Jindfisska s nizkopodlaZni zastavbou;
plochy vyroby a sluzeb;
plochy sportu a rekreace;

Specificky charakter pfedstavuje sidlo JindfiSska s nizkopodlazni zastavbou v Krusnych
horach.Pozitivni Glohu z hledisek kvality prostfedi sehravaji vodni toky a plochy se zeleni. Z parkovych
ploch je nutné uvést Smetanovy sady, Svojsikovy sady, Olejomlynsky park. Déle zamecky park zadmku
a oboru Cerveny Hradek.

(9) Objekty ve statni pamatkové péci:

26556 / 5-490 Cerveny Hradek &p. 1 zamek

22333/ 5-491 Cerveny Hradek &p. 12 zemédé&lsky dvar
15892 / 5-492 Cerveny Hradek &p. 23 venkovska usedlost
17731/ 5-524 Vinafice kaple

45074 | 5-526 Vinafice ¢p. 4

26559 / 5-507 Jirkov dékansky kostel sv. Jilji (s méstskou vézi)
41514 / 5-510 Jirkov boZi muka - nenalezena

28976 / 5-508 Jirkov socha sv. Jana Nepomuckého
46959 / 5-509 Jirkov sloup se sousoSim Piety

104328 Jirkov sklep - méstské historické sklepy

28465 / 5-515 Jirkov kasna

16352 / 5-511 Jirkov radnice

21863 / 5-513 Jirkov méstsky diim

V Hlavnim vykrese je vymezena hranice nemovité kulturni paméatky zamek Cerveny Hradek.
Navrh hranice je podkladem pro zménu stavajici hranice pro organy pamatkové péce.

Vyznamnou hodnotu predstavuji celky historického jadra mésta a Cerveného Hradku a déle
puavodnich Vinafic. Specificky rdz zastavby se uplatfiuje u Bfezence a JindfiSské (Bfezenec - ulicovka,
Jindfi8ska - okrouhlice).

(10) NATURA 2000 - CZ0424127 - Vychodni Krusnohofi je vyhldSena za Evropsky vyznamnou lokalitu
(EVL). Oblast je velmi rozsahla; situovana je ve stfedni a vychodni ¢asti Krusnych hor.

Krusné hory pro pfiznivé pfirodni podminky tvofi chranénou oblast pfirozené akumulace vod
(CHOPAV).

Zvlasté chranéna tzemi, pfirodovédecky €i esteticky velmi vyznamna nebo jedineéna Gzemi,
jsou zastoupena v nejblizSim okoli Jirkova narodnimi pfirodnimi rezervacemi, a to Novodomskym
raSelinistém (puvodni typické geobiocendzy v Krusnych horach, 378 ha) a Jezerkou (1969, typické
lesni spole¢enstvo bukového pasma KruSnych hor, rozloha: 134,5 ha).

V Jirkove je vyhldSeno celkem 13 pamatnych stromud. Jedné se o 11 dubu letnich, 1 hloSinu
Uzkolistou a 1 jasan ztepily. Vy3Se uvedené dreviny jsou chranény dle zdkona €. 114/1992 Sh., o
ochrané pfirody a krajiny.

Prvky USES

Regionélni koridor RBK K3 funkeni
Regionélni biokoridor RBK 572 funkeni
Regionalni biokoridor 572 Jezefi — Nadrz Kyjice k zalozeni

Regionalni biocentrum 1689, 1338, 020

RBC 020 Nadrz Kyjice k zalozeni
RBC 1689 Cerveny Hradek funkéni
RBC 1338 TelSské udoli funkeni
NRBK K 3 Studenec (69) - Jezefi (71) funkeni

Lokalni biokoridory:
LBK 6 - na zapadni hranici administrativniho tzemi funkeni
navazuje na k.U. Chomutov
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LBK 52, 3 - Bfezenecky potok

LBK 4, 5 - TelSské udoli, lesni Useky
LBK 1 - Luzecky potok,

LBK 2 - Podkrusnohorsky pfivadéc,
LBK 7 - Cerveny Hradek - Jindfisska

Lokalni biocentra:

LBC Nad Brezencem

LBC Nad TelSskym Gdolim
LBC U prehrady (130)

LBC Vinafické (126)

LBC Pod Biezencem (138)
LBC Olejomlynsky rybnik
LBC Nad Starymi Vinaficemi
LBC Obora

LBC Na farnich loukach(24)
LBCNovomlynsky rybnik
LBC K Zajecicim (16)

funkéni

funkéni

v dolni éasti toku k zaloZzeni
k zalozeni

funkeni, po okraji obory

funkéni, lesni
funkéni, lesni
funkéni, lesni
funkéni, lesni,
funkéni, lesni, luéni
funkéni ¢aste¢né, parkova Uprava
funkéni, lesni
funkéni, lesni

k zalozeni

funkéni, luéni
funkéni, luéni

V zajmovém Uzemi Jirkova jsou nasledujici vodni toky, rybniky a nadrze:

feka Bilina - vyznamny vodohospodarsky tok
Nivsky potok (LuZec) - vyznamny tok
Brfezenecky potok - vodni tok
Podkrusnohorsky pfivadéc¢ - PKP - umély tok
Novomlynsky rybnik na Cerveném Hradku
rybnik Domov

rybnik Plynarna (Mlynsky)

rybnik Hfebikarna (Olejomlynsky rybnik)
zamecky rybnik na Cerveném Hradku

Bfezenecky rybnik
Ovéi rybnik
vodni dilo Jirkov

vodni dilo Ujezd (Kyjicka retenéni nadrz).

Specmckym vodnim dilem je PodkruSnohorsky pfivadéc (pfivadéc uzitkové vody k zasobovani

lomd i s ochrannou funkci).

(11) Ackoliv v minulych letech doslo k vyraznému zlep3eni celkového stavu v oblasti Zivotniho
prostredi, pfedevsim ve sniZeni koncentraci Skodlivin v ovzdusi, v nejbliz§im vyhledu nebude bez
problému. Rozvoj mesta a antropogenm aktivity budou i nadale ovlivnovat m|ru kvality prostred|

v s

ovlivnit, jsou vlivy chovani ¢lovéka vuci pfirodnimu a urbannimu prostredi. Resem UP je zaméfeno
predevsim na vylepSeni parametrd kvality struktur a systému zastavéného Gzemi. V tomto ramci jsou
posilovany i prvky pfirodniho prostfedi, zastoupeni zelené a vodnich ploch. Zvlastni pozornost je
v navrhu vénovana zmirnéni negativnich vlivi dopravy, snizeni zatézi hlukem i emisi chemickych latek
a prasnych ¢astic do ovzdusi. Prostfednictvim urbanistickych, technickych opatfeni, ale i ndvrhem
asanace zemédélské provozovny, UP uvedené problémy fesi a zatéZe jsou snizovany a eliminovany.

Z hlediska pFirodnich danosti se UP podili na vyhodné&jSim uspofadani tzemi a na Grovni
vySSi péce o kvalitu sloZek Zivotniho prostfedi. Programové je péce o posileni riznych forem zelené.
Pozitivné je hodnocen navrh celoméstského systému zelené. V ose Relax se zvySuje také péce o
zapojeni vodnich ploch do Zivota mésta. Ochrana pldy, nezastavénych ploch a nezastavitelnych
pozemkd, vyZaduje zvy3enou péci o tzemi. UP reaguje urbanistickymi prostiedky.

Rozdil mezi trendem zivelného vyvoje a usmérnénym Gzemnim rozvojem mésta je zfetelny.
UP je pofizovan s cilem zkvalitnit a zefektivnit zemni rozvoj i tvorbou prostfedi vytvafenim vhodnych

Zivotnich podminek.

(12) Podminky koncepce
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« Mésto Jirkov je situovano na rozvojové ose ekonomickych aktivit mezinarodniho a narodniho
vyznamu (OS 7 Norimberk — Karlovy Vary — Usti nad Labem), ve které existuji zvySené poZadavky
na Gzemni rozvoj a na zmény v usporadani a vyuziti Gzemi. Naroky se promitaji do zatézi a vlivl
na Zivotni prostredi;

- pétefi osy OS 7, prevzaté z PUR, je koridor dopravy, v urgitych ¢astech doprovazeny liniemi
nadnérodni technické infrastruktury;

e dullezity uzel ve struktufe osidleni vytvari aglomerace Chomutov — Jirkov. V kolmém sméru na
dopravni koridor silnice ¢ 1/13 a Zeleznice €. 130 je vedena silnice 1/7 Praha — Chemnitz protinajici
Chomutov;

 méstska aglomerace je vyznamnou soucasti sidelniho Podkrusnohorského pasu a v ném oblasti
ze ZUR UK. Zvlastni vyznam je pfisuzovan funkéni délbé prace mezi mésty Chomutov — Jirkov
(napf. oblasti pracovnich pfilezitosti, vybavenosti, sportu a rekreace);

« koncepce respektuje uplatnéni pasmového uspofadani tzemi. Severné od sidelniho
podkrusnohorského pasu se nachazeji tzemi vysoce cenného pfirodniho prostfedi (Krusné hory s
EVL NATURA 2000 - Vychodni Krusnohofi), jizné pak hnédouheln& panevni oblast.

Koncepcné pojaty pfistup k proméndm meésta v jeho administrativnich hranicich z pohledu
vnéjSich vztahud respektuje rozhodujici faktory, které ovliviiuji Gzemni rozvoj mésta. Nalezi k nim
poloha, nadfazené struktury a systémy pfirodniho a urbanniho prostfedi a jejich vyuzitelny potencial.
UP vyuziva pfirozené vlastnosti Gzemi a tim posiluje feSeni o silné stranky a zhodnocuje vyhody.

V souhrnu navrh UP s vyuZitim a pFirozenych vlastnosti a potencialu tzemi se feSeni vyznaduje
pfinosy.

Rozvojové zajmy mésta mohou byt dlouhodobé uspokojovany v pasmu, které je na zapadé
vymezeno hranicemi mésta Chomutov, na severu zastavbou Bfezence, sidliStni zastavbou Jirkova a
na vychodé& tzemim Cerveného Hradku. Severni smér je limitovan ochranou krajiny a pfirody, vé&.
ochrany tzemi EVL - NATURA 2000. Jizni hranici tzemniho rozvoje vymezuje koridor dopravy a
technické infrastruktury (silnice 1/13, Zelezni¢ni koridor) a na vychodé zaloZena krajina se sady a
zemédélskym pudnim fondem. Jihovychod je blokovan liniemi nadfazené technické infrastruktury,
koridorem dopravy, Bilinou a PodkruSnohorskym pfivadééem. Vodni toky se vlévajici do retenéni
Kyjické nadrze situované v pfevaze mimo administrativni dzemi mésta.

(13) V fedeném Gzemi navrh UP :

vychazi ze specifik historického vyvoje mésta a jeho zdzemi, z polohy i vyznamu ve struktuie
sidel. Respektuje vyrazné plsobici uplatnéni pasového usporadani aktivit danych dlouhodobymi
aktivitami rozvijejicimi se v SeveroCeské hnédouhelné panvi (aglomerace Chomutov - Jirkov),
osidlenim v PodkruSnohofi a prostfedim Krusnych hor. Zvlastni vyznam je pfisuzovan funkéni délbé
prace mezi tzemim mést Chomutov — Jirkov (napf. pracovnich pfileZitosti, vybavenost, sport a
rekreace).

prosazuje rozvoj mésta jako kompaktniho celku zastavitelnych a nezastavitelnych Gzemi pfi
respektovani pfirodnich, historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot s vyjimkou
samostatné situovaného venkovského sidla JindfiSské, jez je situovana v prostfedi Krusnych hor;

za specificky pfistup k ndvrhu regulativii pro usmeérnéni koncepéné pojatého dlouhodobého
Uuzemniho rozvoje nutno povazovat vyuziti vyznamného strategického nastroje mésta v podobé
cilevédomého vyuziti pozemku ve vlastnictvi mésta.

Determinujici vychodiska koncepce, tj. pfirodniho a urbanniho prostfedi jsou respektovana.
Koncepce z pohledu vychodisek vytvafi podminky pro vyvazeny, vSestranny a komplexni rozvoj
méstského organismu s ddrazem na posileni kvality. V hierarchii hodnotového systému kvalita
Zivotnich podminek a prostfedi bude uspokojovat zvySujici se poZadavky bydliciho obyvatelstva i
navstévnosti a napomahat tak méstu v nabidce z pohledu konkurenceschopnosti sidel.
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(14) Urbanisticka koncepce navrhu UP

vytvari podminky pro dlouhodobé vyuZivané uUzemi urbanni promény, relativné plosné lzce
vymezené, a to na severu danymi limity hodnot pfirodniho prostfedi KruSnohofi, v€. Gzemi
NATURA a CHOPAV a na jihu koridorem dopravy a technické infrastruktury. Pasmovému
usporadani podfizuje feSeni, uspofadani a organizaci mésta;
nezasahuje do cennych partii pfirody. Vytvafi podminky pro ochranu pfirody a v severni Casti
vymezuje hranice limitujici rozSifovani zastavitelnych Gzemi;
chrani cennd Uzemi krajiny v severni ¢asti nezastavéného Gzemi. Krajina v urbanizovaném pasmu
je vyrazné omezena a zasaZzena a zameéry a pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch. Navrh
UP vytvari podminky pro ,vtahovani“ krajiny do mésta tvorbou celoméstského systému zelené
podél vodnich tok(. Vytvari podminky pro zdudraznéni vyznamu systému zelené v prostfedi mésta
prostfednictvim provazanosti krajinnych prvkd a cezur.
posiluje aglomeracni vyhody v jesté vysSi spjatosti zastavitelnych Gzemi Jirkova a Chomutova, tj.
v severnim sméru od dnes kompaktni panelové zastavby;
vychazi z pfedstavy, Ze pocet obyvatel v SHP (i mést Chomutov — Jirkov) se bude zfejmé
dlouhodobé sniZzovat. Vytvafenim vhodnych podminek pro bydleni v prostoru Bfezence pro
obyvatele obou mést je mirné optimisticka stabilizace v poctu obyvatel Jirkova;
utvaii mésto jako usmérnény organicky celek, vytvafi podminky pro rozvoj mésta v komplexu
potfebnych, prostorové uspofadanych funkci. S ohledem na vizi dlouhodobého Gzemniho rozvoje
mésta se snazi o zakotveni stézejnich zasahl do koncepce ve prospéch trendu zlepSovani kvality
prostredi;
klade ddraz na zvySovani kvality urbannich struktur a systémd a na vytvareni podminek pro
inovacni procesy;
posiluje dominanci historického jadra mésta, ale také hodnoty puvodné venkovského sidla
BFezence a specifik Cerveného Hradku;
rozSifuje historické jadro mésta o interakéni Gzemi a tim vymezuje centralni ¢ast a posiluje
vyznam mésta.

Navrh UP se zaméfuje na rozvoj celoméstské a vefejné vybavenosti a na zdiraznéni

vyznamu vefejnych prostranstvi.

(15) Rozvoj celoméstské a vefejné vybavenosti

v historickém jadru mésta uvolfiuje plochu autobusového nadrazi pro multifunkéni
celoméstskou vybavenost;

ve vymezené interakéni &asti historického jadra, posiluje celoméstskou vybavenost a tim i
vyznam meésta;

rozvojovy smér pro celoméstskou i lokalni vybavenost je vazan na celoméstsky systém zelené
a osu Relax podél Biliny. UmozZnuje rozvoj spole¢enskych, sportovné rekreacnich a relaxacnich aktivit
na volnych i uvolfiovanych plochach;

podporuje rozvoj soustfedéné vybavenosti na sidlistich ve forméach rekonstrukci a revitalizaci;

v Cerveném Hradku navrhuje dokompletovani vybavenosti v sidle ve vymezeném ochranném
pasmu kulturni pamatky s moznosti vyuziti zazemi centra sidla;

navrhuje ve vazbé na plochy soustfedéné vystavby rodinnych domku (strategicky vyznamna
plocha Bfezence);

navrhuje na plochach uréenych pro bydleni v bytovych domech s pfednosti pro uplatnéni
polyfunk&nosti.

(16) Vyznamna verejna prostranstvi

historické jadro mésta disponuje centralnim vefejnym prostranstvim — naméstim;

dali vyznamna prostranstvi respektuiji vedlejsi centra sidlist a Cerveného Hradku;

koncepce predpokladd budovani vefejnych prostranstvi vramci nové bytové vystavby
bytovymi domy a ve vazbé na soustfedénou vystavbu rodinnych domU v Bfezenci;

vefejné prostranstvi jsou navrZzena v doprovodu vyznamnych funkci celoméstské vybavenosti,
napf. u dopravniho terminalu.

Nejvyznamnéjsi plochu z hlediska ploSného rozsahu vytvari centralni park, ktery mize byt
provazan s centralnim naméstim a s dalSimi plochami vefejnych prostranstvi.
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(17) Vyroba a podnikani

Podnikéni vytvari hybnou silu rozvoje. Navrh umoZzniuje rozprostfit podnikani po celém tzemi
mésta, je vSak podminéno dodrzovanim regulativd. Navrh vymezuje vSak nosné plochy pro vyrobu,
sklady a jiné podpurné sluzby:

strategicky vyznamné plochy pro vyrobu a sklady jsou situovany v navaznosti na vstupni MUK
ze silnice 1/13 ve vychodni ¢asti mésta;

vyznamné plochy pro vyrobu a sluzby jsou vymezeny v jizni ¢asti mésta, tj. mezi pasmem
bydleni a koridorem dopravy a technické infrastruktury;

dalSi plochy jsou vymezeny v jizni ¢asti Gzemi za koridorem dopravy, plochy prekracuji ramec
administrativniho uzemi

(18) Dopravni a technicka infrastruktura

Koncepce navazuje na stavajici vysoce funkéni struktury a systémy dopravy i technické infrastruktury,
véetné vyuziti jejich zdroju. Hlavnimi pfinosy ve sféfe dopravni infrastruktury spocivaji:

v posileni vyznamu okruhu centralni ¢asti mésta, ve zvySené funkcnosti pfivadéce napojeného
na okruh (Chomutovska). Navrh doporucuje detailngjsi feSeni regulaénim planem;

ve vytvofeni podminek pro realizaci presunutého autobusového nadrazi do navrZzeného
dopravniho terminalu pfimknutého k historickému jadru. Sleduje vysoky stupen obsluznosti;

ve vytvoreni podminek pro udrzeni vefejné hromadné kolejové dopravy regionalniho vyznamu
v centralni ¢asti mésta a v postupné realizaci dopravniho uzlu s navaznosti na vefejnou a méstskou
hromadnou dopravu;

ve snizeni dopravni zatéze nékladni dopravou v centralni ¢asti mésta novymi komunikacemi
Vv jizni ¢asti mésta s vazbou na dopravni koridor;

v havrhu na zmirnéni deficitu parkovacich a gardZzovych mist vytvafenim podminek pro
umisténi gardZzovych a parkovacich domu predevsim pro zabezpeceni potfeb centrélni ¢asti mésta a
sidlist;

v uspokojovani novych narokl na parkovani a gardzovani zasadné pFimo v objektech
vybavenosti a bydleni nebo na jejich pozemcich;

v obohaceni systému péSich a cyklistickych cest propojeni centra s obytnymi soubory a
krajinnym zazemim a v propojeni atraktivit v ose Chomutov — Jirkov — Cerveny Hradek.

Zasobovani pitnou vodou je feSeno vramci vodarenské soustavy severni Cechy. Rozvoj je
zabezpe€en ve zdrojich i v zafizenich pro akumulaci. Mésto je zabezpeceno dlouhodobé i
v zasobovéani uZzitkovou vodou zhlediska kapacitnich moZnosti pfivadéCe pramyslové vody
Nechranice i moznostmi pfimych odbérl z Biliny. Rozvojové plochy vyuzivaji zafizeni zasobovani
pitnou vodou a navazuji na stavajici rady.

Mésto je vybaveno prevazné jednotnym systémem kanalizace. Splaskové vody jsou odvadény
do COV s kapacitnimi rezervami. Rozsiteni v budoucnu je moZné navrzenou plo$nou rezervou; rozvoj
je zabezpe&en. Na rezervu pro rozsifeni COV navazuje navrhem na pfemisténi ¢asti zafizeni pro
hospodareni s odpady do lokality COV. V oblasti Bfezence je jiz funkéni DCOV a tzemni plan v této
lokalité pridava dalsi DCOV, protoze &erpani splaskovych vod na centraini COV by bylo pfili$ naroéné
— a to technicky i ekonomicky.

Z hlediska zasobovani energiemi nedochazi k vyraznym posuniim, pokud se jednéa o vyuziti
zdrojl z centralnich energetickych siti. Rozvojové plochy budou zdsobeny dvoucestné, tj. z
centralniho zdroje tepla a elektfinou nebo zemnim plynem a elektfinou. Rozvojové plochy bydleni
budou plynofikovany. Jedinym sidlem bez plynovodni sité bude Jindfisska. Reseni zasobovani teplem
preferuje kapalny plyn a biomasu.

Doprava silni¢ni je reprezentovana zejména napojenim mésta Jirkov na silnici 1/13. Pocet
vjezdd do mésta je dostatedny a je feSen mimouroviiovymi kfizovatkami (MUK). Mistni méstska sit je
reprezentovana mistnimi komunikacemi, komunikace v majetku kraje jsou silnice Il. a lll. tfidy. Vjezdy
do mésta tvori silnice 111/2525 a 111/25118 a silnice 111/25220 je ve sméru na Bolebof, silnice 111/2528 je
ve sméru na Drmaly. Jejich smérové a Sifkové Upravy jsou spiSe zalezitosti majitele a investora, nez
navrhu tzemniho planu. O pfelozkach Gzemni plan neuvaZzuje a dil¢i zavady je nutné feSit jinak. Pro
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pramyslovou plochu Jirkov je dilezita rovnéz silnice 111/0135 z hlediska obsluhy Primyslové zény
Jirkov, byt se nach&zi mimo feSené Uzemi. Silnice 1/13 je stabilizovéana.

Zelezni¢ni doprava je zastoupena celostatni elektrizovanou dvoukolejnou trati ¢.130. Jirkov —
zastavka je umisténa sice mimo administrativni Gzemi, ale pfesto pIni svou funkci nadrazi. Z trati €.
130 je vedena odbocka pfimo do mésta Jirkov a provoz na této trati je ukonéen v zastavce Jirkov,
odboc¢na trat piIni funkci odbocné vétve v ur€itém taktu a je vyvedena na hlavni nadrazi Chomutov.

V misté ukonéeni dnesniho kolejisté Gzemni plan predpoklada vytvoreni dopravniho terminalu. Viecky
Z traté €. 133 jsou zruSeny.

Cyklostezky nejsou v Uzemi zastoupeny, jako cyklotrasa je zasoupena trasa ¢. 3077, kterd
tanguje zapadni okraj sidla Bfezenec a trasa 3079. Uzemni plan navrhuje cyklostezku mezi centrem
mésta a Cervenym Hradkem (v télese stavajiciho chodniku podél silnice). Navrhovana je také trasa
od Kyjické nadrZe pies centrum mésta a dale do prostoru Cerveny Hradek.

Naopak turistické trasy jsou zastoupeny Zlutou, modrou a zelenou trasou. Zluta vede k viakové
stanici Jirkov, a do JindfiSské a do Bolebofe, modra vede od rybniku Hfebikarna podél
Podkrusnohorského privadéce do Vysoké Pece, zelena pak od Hfebikarny podél pfivadéce do
Chomutova a na druhou stranu do centra mésta a dale pres Cerveny Hradek na Drmaly. BohuZel
vdechny trasy miji hlavni turisticky cil Cerveny Hradek (je nutné zfidit mistni odbo¢ku) a dale miji
rekreacni areal Novomlynského rybnika.

V dusledku ochrany lomu pfed povodnémi byla provedena nékladna preventivni opatfeni
(PodkruSnohorsky pfivadé¢ i dalsi umélé systémy a vodohospodarské Upravy potok( a vystavby
nadrzi). Koncepce uvoliuje (nezastavuje ani vyrazné nezpevnuje) plochy podél Biliny a potokd.
NavrZeny protipovodiiovy val ve vychodni ¢asti mésta je spojen s hranici zastavitelnych ploch.

MHD je zastoupena autobusovymi linkami 13,16,1,11,10, jez jsou ukon¢eny na autobusovém
nadrazi Jirkov, dale trolejbusovymi linkami 40,41. MHD propojuje Bfezenec Vinafice a centrum mésta
s Chomutovem.

Doprava v klidu je feSena Uzemnim planem navrhem parkovacich ploch a parkovacich domud —
hromadnych garazi. NeutéSena situace zejména v panelovych sidliStich je feSena navrhem téchto
ploch s navySeni kapacity cca 1000 — 1500 stani v celém mésté. Nejvétsi kapacitu mohou mit
hromadné garaZze s nékolika patry parkovacich ploch (pfedpokladame od 4 do 8 pater). Rezerva pro
parkovaci mista je rovnéz v profilu ulice Cervenohradecka — Jiraskova, ktera tvofi okruh kolem
zastavéného Uzemi mésta. Napf. kapacitu na Useku mezi ulicemi Na kopecku - Mladeznicka — Na
Borku odhadujeme na nékolik desitek stani, az 100 stani. Tato stani Ize jednoduchym zpasobem
vymezit ve stavajicim uliénim profilu. Rovnéz Gprava stavajicich parkovist v ulici Mladeznicka a Na
Borku na dvoupodlazni ¢i dokonce tfipodlazni je mozn4, vEetné zlepSeni estetické kvality prostredi
(zelené stfechy, architektonicky detail) a zaroven sniZzeni rozsahu asfaltovych ploch. Tim lze
dosahnout dvojndsobné i trojnasobné dnedni kapacity.

Je zakotvena podpora stavebniho zakona pfi pozadavku na pfednostni dokonceni technické a
dopravni infrastruktury v nové vznikajicich lokalitdch s funkci pro bydleni pfed zahajenim vystavby
objektl pro bydleni.

U novych ploch kolektivniho bydleni je nezbytnou podminkou vybudovat integrované
podzemni stani v objektu bydleni v kapacité jednoho stani na jednu bytovou jednotku. U novych ploch
pro individualni bydleni je podminkou dvé stani (nebo gardz) na vlastnim pozemku, u ploch pro
rekreaci je podminkou dvé stani u objektu pro individualni rekreaci a jedno stani u zahradkarskych
kolonii.

(19) Urbanni celky, rozvojové osy a strategicky vyznamné plochy

Zvlastni daraz navrh UP klade na rozvoj stéZejnich urbannich celkd, rozvojovych os a
strategicky vyznamnych ploch, tj. téch Gzemi a ploch, které musi byt pfednostné oSetfeny z davodu
verejnych zajmu. Koncepce se zaméfuje na zddraznéni:

historického jadra s vymezenym interakénim Gzemim;

vyznamu zamku s &asti sidla Cerveny Hradek a hranice zameckého parku Cerveny Hradek;
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osy celoméstskych aktivit Relax;

souboru panelovych sidlist;

identity venkovského sidla Bfezenec a JindfiSska;

strategického Uzemi pro soustfedénou vystavbu forem nizkopodlazniho bydleni v prostoru
Bfezence - Panorama;

strategického vyznamu Gzemi pro vyrobu, skladovani a dalSi podnikatelské aktivity.

Prostfedkem k oSetfeni vefejnych zajmu v proménach tuzemi pini v UP vefejné prospésné
stavby, vefejna opatfeni a pfedkupni pravo. UP vymezuje i ty vyznamné pozemky, které jsou ve
vlastnictvi mésta. Tyto pozemky jsou cenné z hlediska dlouhodobého koncepéné pojatého tzemniho
rozvoje.

Mésto Jirkov bylo pfed padesati lety koncipovano jako rezidenéni dependance (Uzemi pfifazené

k vétSimu celku) Chomutova. Proto se soustfedily sily tehdejSi rozhodovaci sféry na vystavbu
panelovych sidlist, ktera prorustaji do centra mésta a narusuji plvodni strukturu mésta. Pozdéji pfibyly
objekty vybavenosti, zejména obchodnich Fetézct, které periferizaci dale posilily. Koncepce izemniho
planu zatim pfipravuje podminky pro budouci kvalitnéjsi strukturu, jsou navrzeny plochy v centru
mésta (SC) pro dostavbu. Na druhé strané zlepSeni kvality obrazu mésta v panelovych sidlistich bude
mozné dosahnout demolicemi a totalni pfestavbou panelovych doma. V budouchu je tfeba otevfit
mésto ve sméru vychod zapad podle osy RELAX, podle feky Biliny.

Obraz mésta bude v budoucnu uréujicim faktorem UspéSnosti a konkurenceschopnosti. Kvalitni
struktura jadra mésta je zakladem. Plochy stfedné podlazni a vysokopodlazni zastavby se budou
ménit pouze dil€im zplsobem a pomalu. Zato plochy individualniho bydleni prodélavaji stavebni
boom. Plochy pro individualni bydleni jsou oproti Chomutovu nebo jinym obcim v okoli
konkurenceschopné zejména krajinnou scenérii, kopcovitym terénem a krajinnym zazemim. Zapocata
koncepce vystavby u individuainiho bydleni vdak hodnoty lokalit sniZuje, vznikaji kobercové struktury
bez vnéjSich vazeb a bez vnitini kvality vefejnych prostor. Koncepce UP pFehodnocuje plochy
Bfezence a stavajici rozvojoveé plochy prevadi do rezerv, protoze nejsou pfipraveny podminky pro
jejich vyuziti, zejména dopravni, ale ani podminky technické infrastruktury. Vznika fada zavad a
koncepce ,obestavéni jaddra Bfezence na severu a na jihu nepfinasi méstu efekt. Prostor Panoramy je
toho ddkazem, dlouh& ulice bez vazby se sloZitou obsluhou, bez daldiho vybaveni. Sir§i prostor
Panoramy je v tomto ohledu pro dalSi rozvoj mésta kli¢ovy, proto je zde navrzena Gzemni studie, ktera
Uzemi proveéfi a vymezi dalSi smér (plochy Z_B10 — Z_B37). Navrh tzemniho planu vymezuje
dostate€né verejné prostory - v souladu s naroky dle stavebniho zdkona a vyhlasky - (ZV) a vytvari
predpoklad pro komplexni dotvoreni tohoto prostoru v krajiné. V ramci lokality Panoramy jsou
navrzeny plochy smiSené (SM) a plochy pro sport a rekreaci (OS). Ostatni plochy jsou tvoreny
plochami (Bl). Plochy navrZzeného pasu ulicové zastavby jiZzné od historické zastavby Bfezence
(Z_B01, 02, 03, 04, 05) jsou sice navrzeny jako rozvojové, ale jejich funkénost je podminéna
dopravnim napojenim. Nekoncepénim feSenim lokality jiz v zarodku parcelace vznika enklava pro
individualni bydleni, ktera neméa dostateCné parametry a ani nezaklada moznost dalSiho pokracovani
rastu struktury. Veskeré napojeni technické infrastruktury je vdzano na pfipojné body a nevytvéreji se
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patefni fady ze kterych jsou vysazovany jednotlivé odbocky. Uzavfena historicka struktura Bfezence
neumoznuje propojeni s novou enklavou. Proto jsme vymezili ostatni plochy jako plochy rezervy —
RB1, RB2, RB3, RB4. Pro dalSi zemni vyvoj je dulezity prostor kolem hrbitova, je tfeba jej zachovat
jako zeleny bod v krajiné. Rezervy je mozné provéfit az po vyCerpani vSech navrzenych ploch pro
funkce (BV) nebo (Bl). Rezervy je mozné provéfit i na menSich plochach nez jsou stanovené celky.
V ramci udrZeni kvality prostfedi a méfitka pfiméstské krajiny je tfeba udrzet v azemi enklavy lesa
(NL) a postupovat vzhledem k vymezené ochrané krajinného razu obezietné. Stabilizované plochy
Bfezence zUstavaji beze zmény, do struktury bydleni je vklinén prostor hfisté, plochy na severnim
okraji nemaji dostate¢né vymezené verejné prostory, prostor hfisté nema dostateéné kapacity pro
sténi automobild i pro nastupni prostor, pfes to, Ze zde byla moZnost jej vymezit. Néktera druha poradi
vystavby nemaji ani komfortni pfistup na pozemky.

V oblasti Nového Bfezence (ulice Pod Bfizami) je situovan sbérny dvir a sociélni bydleni. Plocha
P_BO01 doplnuje proluku zastavéného tzemi spolu s plochou P_B02.

DalSi oblasti s vymezenymi plochami je oblast Novych Ervénic u ulice Pise¢na. Zde jsou vymezeny
plochy pro vefejnou zelen (a zkoordinovany s trasou teplovodu) P_J15, dale plochy P_J13, 14, 18,
které dopliuji hromadné bydleni a vytvareji ukondujici ,kulisu k ulici Pise¢na. Tyto plochy jsou
doplnény plochou hromadnych garazi, jez by vyreSila problematiku individualnich garazi v oblasti a
slouzila by jako protihlukova zed (P_J16). Plochy jsou doplnény plochou pro ob&anskou vybavenost
na hrané ulice Pise¢na (P_J14).

Ulice Chomutovskéa s Havlickovym naméstim je prostorem zna¢né nevyvazenym. Zapadni frontu tvori
kvalitni zastavba, v€etné vefejné zelené, na strané vychodni je uliéni fronta tvofena polovyuZzitymi
nebo nevyuzitymi plochami. Zde jsou navrzeny plochy pro transformaci (PT) a plochy pro terminal
(DT). Cely pruh je navrZen k provéfeni regulacnim planem. Stavajici prostor vyroby je oddélen
plochou vefejné zelené P_J22 a je na severni hrané navrzena plocha pro hromadné bydleni P_J23.
Plochy navazujici do centra mésta jsou rovnéz navrzeny (P_J24,25,28) a jsou navrzeny k provéfeni
regulacnim planem.

Dal3i plochy pro rozvoj jsou za ,&erpaci stanici“. Cést ploch je jiz rozparcelovéana, &imz vznika
uzavrena enklava (stejné jako je tomu v lokalité Panorama) bydleni s tim, Ze ani dopravni struktura,
ani technicka infrastruktura nevytvari hlavni ulice, resp. fady (Z_J01,02).Plochy pro vystavbu
individualniho bydleni jsou vymezeny v ndvaznosti na tento prostor (Z_J11, 12, 13, 14, 15). Rozvojové
plochy jsou ukonéeny na hranici chranéného loziskového Gzemi. U plochy hrbitova v Jirkové jsou
navazujici rozvojové plochy zahradnictvi, v téchto plochéach Ize integrovat sluzby pro pohfebnictvi,
vyrobu a prodej kvétin, apod. (Z_JO03). Protéjsi strana je doplnéna plochou individualniho bydleni
(Z_J06) a ukoncena protihlukovou zelenou barierou proti hluku z koridoru. Ostatni navazujici plochy
jsou navrzeny jako plochy rezervy RJ2, RJ3, RJ8. Plocha RJ2 muze doplnit individualni bydlent,
plocha RJ3 je vymezena jako plocha rekreacniho aredlu, plocha RJ8 je vymezena jako plocha vyroby.

Plochy podél Mostecké ulice jsou vymezeny jako rozvojové pro individualni bydleni (P_J29, P_J30,
P_J32) a je vymezena rezerva pro dalSi rozvoj po vybudovani protipovodriové zdi v ploSe zahradek,
uréenych k transformaci (RJ5). Severné od této plochy je navrZzené biocentrum k zaloZeni, které
vyplfuje nivu kolem Biliny. Navazujici plochy jsou plochy sadl se stfedni Skolou. Za plochami sadu je
navrzen kolem ramena Kundratického potoka regionalni biokoridor. Dale navazuji plochy pro vyrobu a
sklady (Z_J09).

DalSim rozvojovym prostorem msta je oblast Jezersk4, jizZ dominuje historicky objekt navrzeny
k vyuziti obéanskou vybavenosti (P_J36). Kolem je navrZena individualni zastavba (P_J37). Byvaly
areal tovarny u ulice Jezerska je navrzen k prestavbé na individualni bydleni (P_J38, P_J40).

Plochy pro vystavbu individualniho bydleni jsou doplnény v prostoru hromadného bydleni v ulici
KFizikova. DalSi navazujici plochy zahradkarskych kolonii jsou zahrnuty do tzemni rezervy (RJ4).
Individualni garaze v ulici Na Skalce jsou zatim zachovany. Pfi dalSim rozvoiji je tfeba tyto objekty
transformovat na strukturu, ktera by odpovidala modernimu bydleni 21. stoleti. Na individualni garaze
v ulici Na Skalce navazuje asanacni plocha dribezarny. Kolem této plochy jsou navrzeny vefejné
prostory - parkové Upravy.
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V lokalité Cerveny Hradek jsou rozvojové plochy spiSe volné v krajiné a to z ddvodu, aby se nesmazal
charakter napt. bydleni v krajing, bydleni v lese. Jsou vymezeny plochy P_CHO01, 02, Z_CHO02 a
plocha Z_CHO1. V&echny plochy slouZi bydleni venkovskému.

Enklava u Drmal je doplnéna plochami rozvojovymi pro bydleni venkovské. Podminkou vyuziti je
zlepSeni parametr napojeni na silnici do Drmal, plochy C_H04,05,06,07.

Rozvojové plochy Vinafic jsou prevedeny do ploch rezervy (RJI1, RJI3), je doplnéna pouze plocha
verejné zelené v navrhu (P_J07). Ostatni rozvojové plochy vypliuji zastavéné Gzemi Jirkova v oblasti
Vinafic a slouzi pro individualni vystavbu (P_JO01, 02,03, 04, Z_JO01).

(20) Koncepce v prostfedi historického jadra

e vymezuje rozsah GUzemi; vymezuje jadrové Uzemi mésta

e prosazuje funkéni proménu ve prospéch celoméstského vybaveni a bydlent;

e prosazuje vymisténi nevhodnych funkci, napf. fadovych garazi a pfistavk( a kol feSi
navrhem vicepodlaznich garazi ve vazbé napf. na Tesco; doplfuje strukturu o smiSené
centralni uzemi

e vyuziva pozemky ve vlastnictvi mésta k reorganizaci funkéniho i prostorového usporadani,
napf. objekty branici v propojeni jadra s osami Relax, ktera je i kompozi¢ni osou mésta jak
v zgpadnim, tak i vychodnim sméru; doplhuje rozvojové plochy vefejné zelené —
Centralniho parku mésta

e prosazuje trvaly proces regenerace jadra. Doporuceni sleduji citlivy pfistup k proménam #j.
zachovani pavodni pidorysné osnovy, hmotové uspofadani s ohledem na podporu Cistoty
prostorové vytvarnych aspekt;

e doporucuje feSeni slozitych problémud navrhem na zpracovani regulac¢nich pland.

(21) Koncepce v interakénim Gzemi zény historického jadra

e vymezuje centralni ¢ast mésta kolem historického jadra;

e rozSifuje moznosti rozvoje ploch pro nové celoméstské funkce vybavenosti spojené
s bydlenim (polyfunk&ni vyuZiti) s vyuZitim pozemk( v majetku mésta;

e vyznacuje plochy vymezené se zvladStnim zfetelem na posileni vyznamu osy aktivit
(nastupni prostory z centra ve sméru vychodnim do sportovniho arealu a v zapadnim
sméru do arealu tenisu a celoméstského parku). Zvlastni vyznam je pfisuzovan vytvareni
podminek pro realizaci dopravniho terminalu.

(22) Panelova sidlisté

S ohledem na skuteénost, Ze cca 88% obyvatelstva bydli na sidliStich vybudovanych b&éhem
40. let (Nové Ervénice, Na Borku, Vinaficka I, Il, Jirkov — Stfed). Promény budou vyzadovat
individualni pfistup. V nejbliz§im obdobi se pfedpokladé uplatnéni forem modernizace bytového fondu
a revitalizace ucelenych c¢asti sidlist. Nejmensi casti je meziblokovy prostor. Nova vystavba ve
formach zahuStovani neni povolena. Vysoky podil bydleni v panelovych sidlistich zasluhuje zvySenou
péci. Navrh doporucuje snizit pripravou prestaveb ucelenych urbanistickych ¢asti.
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(23) Zamek s é&asti sidla Cerveny Hradek

Hranice zameckého parku zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR je ve svém
vymezeni vyvojem v Uzemi pfekonana (chatové kolonie, nové rodinné domky, nové zaméry vlastniki
pozemku ve vychodnim i zapadnim sméru). Navrh:

v grafice upravuje hranice parku Cerveny Hradek.

popisuje urbanisticky a architektonicky vyznamnou &ast Cerveného Hradku, ktera navazuje na
pfirodni a architektonické hodnoty parku Cerveny Hradek. Vymezené Gzemi v regulativech
sleduje vztah sidla s potfebami funkci zdmku nebo lesniho hospodarstvi a zachovani razu
historické &asti sidla Cerveny Hradek.

(24) Venkovska sidla Bfezenec a JindASska

Bfezenec svoji polohou v sou€asnosti prakticky propojuje zastavénym Gzemim Chomutov
s Jirkovem. Réz venkovského sidla by mél byt do budoucnosti udrZzen. Navrh proto nepredpoklada
vyrazné zasahy do stavajici zastavby. Z4sada udrZeni venkovského razu sidla v krajiné plati pro
JindfiSskou v KruSnych horach. Koncepce v navrhu nerozviji stabilizované sidlo. Plochy zastavitelného
Gzemi byly pfevedeny do rezerv, které je nutno provéfit ve zméné UP. Zména musi respektovat
nadstandardni hodnoty sidla a jeho zdzemi.

(25) Hlavni osa spolec¢enskych a sportovné rekreaénich aktivit

Osa celoméstskych aktivit ,Relax” vytvafena v pasu zastavéného a zastavitelného Uzemi ma
pro Jirkov mimofadny vyznam. Osa zapad — vychod prochazi historickym centrem mésta a jeho
interakénim Gzemim. Je komponovana jako osa celoméstského systému zelené navazujici v krajiné
na lokalni USES. Propojuje i atraktivity Chomutova s Cervenym Hradkem. Hlavni rozvojova osa
vytvarend podél toku Biliny s napini kultury, sportu, rekreace, vzdélani, turistiky a cykloturistiky,
volného ¢€asu v prostfedi celoméstského systému zelené (pfirodni zelené i parkd) je z hlediska
realizace dlouhodobou zaleZitosti. PFiprava a prvé kroky jsou v3ak zakotveny v navrhu UP prvni
klicovou etapou (pfiprava a postupnd realizace od Nového Bfezence (U rybnika) — centrum - po
Mlynsky rybnik). Predpokladana naplii — centralni méstsky park, sportovisté. Ve vychodnim sméru
zaklada provazanost centra na sportovni plochy a s Gpravami po Mlynsky rybnik.

DalSi etapy jsou dlouhodobou zalezitosti pfipravy Uzemi. V koncepci jsou nasledné kroky
sledovany a hodnoceni je povaZzuje za vyznamnd a uvadi jako
etapa (Mlynsky rybnik - Novomlynsky rybnik — Cerveny Hradek — Zamek). Etapa
navazuje na |. etapu a propojuje koupalisté s Cervenym Hradkem a s aredlem zamku.
etapa revitalizuje TelSské tdoli; ve vyhledu se nepredpoklada udrzeni ploch pro podnikani
etapa nabizi propojeni osy na Chomutov s vyuzitim zelené turistické
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cesty (Kamenny vrch, skanzen, Kamencové jezero, Zoopark) a tim vytvoreni provazanosti
méstskych systémud. Zapadni vétev sméruje do krajiny a na StradZisté s vyuZitim
turistickych tras.

etapa (smér po Usti Biliny do vodni nadrze Kyjice) posiluje funkce

krajinné zelené a ve vyhledu i pristavisté.

(26) Péce o vyuziti strategicky vyznamnych ploch

Strategicky vyznamné rozvojové plochy mésta nemuseji souviset pouze s verejné
prospésSnymi stavbami a verejné prospésnymi opatfenimi, u kterych Ize vyuZzit atributu vyvlastnéni
nebo uplatnéni pfedkupniho prava.

Vaznym problémem v tvorbé koncepce nového planu predstavuje omezena moznost vyuziti
vhodnych, rozséhlych strategickych ploch Gzemniho rozvoje mésta. Jedna se o vyuzitelnost
vymezenych ploch pro bydleni a pro vyrobu. Vymezené plochy blokuji do budoucna dalSi plochy pro
rozvoj. Z tohoto diivodu bude zastavitelna plocha podminéna vyuzitim Gzemi s tim, ze se nepodafi
vlastnikovi blokaci odstranit do 5 let od vydani zmény €. 11 a nebude plocha v celku nebo v nékteré
z jejich sektord vyuZita ve smyslu regulativi do konce r. 2016, bude plocha. ,Pramyslového parku
Jirkov" bude pfevedena z rezimu zastavitelnosti a pfefazena do pavodni plochy nezastavéné.

Odavodnéni: tzemni rozhodnuti na umisténi stavby ,Stfedisko obchodu a sluzeb Chomutov-Jirkov*
bylo vydano pod €. j. 6505/98 dne 27. 08. 1998 a nabylo pravni moci 25. 09. 1998 na podkladé
schvaleného UPn. Prodlouzena platnost rozhodnuti v orientaci na ,Pramyslovy park Jirkov* byla
ukoncena 31. 07. 2012.

Strategické plochy pro bydleni Bfezence vymezenych pro vystavbu rodinnych domu Fesit
urbanistickou studif.

(27) Vyuziti zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch

Podminky pro zkvalitnéni zastavéného Gzemi a jeho prostfedi i ze zorného Ghlu promén
stéZejnich urbannich celkd, rozvojovych os a strategicky vyznamnych, ale i dalSich ploch pfesvédcu;ji
o0 potencialu moznych pozitivnich posunl. Na strané druhé nelze nevidét napf. skute¢nost znacného
rozsahu nabidky zastavitelnych nebo rezervnich ploch pfedevsim pro uspokojeni pozadavki vlastniki
pozemk pro bydleni, vyrobu a sluZby s ni souvisejicich. Tento obecné platny jev vyvolava extenzitu v
Uzemnim rozvoji a sniZzuje tak Ucelnost a hospodéarnost ve vyuZiti zastavéného Gzemi.

(28) Vyuziti nezastavéného tGzemi

V nezastavéném Gzemi v krajiné a v hodnotném pfirodnim prostfedi mimo limit Gzemniho
rozvoje navrh nevymezuje Zadna zastavitelné plochy. Vyjimkou je navrh na umisténi staveb, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu. Pfikladem je umisténi rozhledny
s pfistupem, cyklistické stezky, ekologicka a jina zafizeni v ose Relax propojujici atraktivity
Chomutova, Jirkova a Cerveného Hradku. UP vyslovné nevyluduje moZnost umistovani drobnych
zafizeni ani jinych opatfeni slouzicich Parku Cerveny Hradek nebo pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich duasledka.

(29) Ochrana nezastavéného Uzemi a udrzitelnost vyuZivani ZPF

Prudky rozvoj mésta v povale¢ném obdobi si vynutil obrovsky zdbor nezastavéného Gzemi.
Ackoliv v soucasné dobé mésto v poctu obyvatel stagnuje, tlak na nezastavéné Gzemi neustava.
Koncepce proto vymezuje limit Gzemniho rozvoje &i zastavitelnych ploch, ktery by se dlouhodobé
nemél prolomit ve sméru do cennych partii krajiny v severni ¢asti mésta.V jiznim sméru limit tvofi
dopravni koridor, ve vychodni €asti krajina s novymi sady. Limit Gzemniho rozvoje tak vymezuje a
omezuje extenzivné pojaty Uzemni rozvoj a pozitivné pfispiva k ochrané nezastavéného tzemi.

Udrzitelnost vyuZivani ZPF je s ohledem na limity vyuZiti ploch v urbanizaénim pasmu velmi
nizka. Proces zabort je viak v UP omezovan hlavnimi sméry rozvoje bytové vystavby i vyroby.
Koncepce celkové pfispiva k utlumeni extenzity rozvoje i k orientaci zastavitelnych ploch na méné
bonitni pady.
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4. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj

uzemi

Navrh UP vyuZiva osvédéena praktika urbanistické tvorby mésta. Navrh vytvari predpoklady
pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi a ktery
uspokojuje potieby sou€asné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.
Navrh se snazi o skloubeni moZnosti vyplyvajicich ze sou€asnosti s vizi Uzemniho rozvoje. Nabidka
feSeni splfiuje i pozadavky na vytvareni kvality v oblasti Zivotnich podminek v prostfedi.

UP vytvafi Sirokou nabidku pozitivnich hodnot, které ve vyvazené strategii realizace svymi vlivy
umoznuji utvaret mésto takovym zplsobem, aby z uvedenych kliovych hledisek bylo v optimalizaci
pIné funkéni.Navrh UP pini cile vymezené moznostmi. Vysledky a jejich vyuziti v naslednych etapach
procesu investiéni pripravy a realizace nemuaze zhotovitel UP vyraznéji ovlivnit.

V koncepci je zohlednéno Siroké spektrum opatfeni, které mirni negativni vlivy na vefejné zdravi
(environmentélni a socioekonomické vlivy). Navrh zasahy do struktur a systému urbanniho i pfirodniho
prostredi vytvaii podminky pro zkvalitnéni prostfedi i tim také pro vylepSeni Zivotnich podminek. Nové
zaméry ve zméneé funkéniho vyuZziti ploch nebo na zastavitelnych plochach jsou usmérnény v obsahu
lokalizaci a regulativa funkéniho a prostorového usporadani. Ve zménach v uspofadani tzemi se nové
zaméry neprojevi vyraznymi negativnimi vlivy a dusledky.

Negativni zatéZze na obyvatelstvo predstavuji hluk, Skodliviny v ovzduSi a zapach. Pfijatelna
mira u navrZzenych funkci vyroby a dopravy je oSetfena urbanistickymi prostfedky (situovanim,
clonami, OP a pod). V dalSi fazi investiéni pfipravy mohou byt vlivy oSetfeny Gzemné technicky nebo
technologiemi, popf. s vyuZitim vyhodnoceni EIA.

Soucasné negativni vlivy jsou cilené snizovany. NejvétSim lokalnim zdrojem hluku a Skodlivin
v ovzdusi je doprava. Jednd se predevSim o zatéze z dopravniho koridoru, které omezuji vyuziti Gzemi
mésta v jizni partii. Kvalita ovzdusi zaznamenala z pohledu vyvoje pozitivni posun. V Grovni UP je
nezbytné zddraznit, Ze nejvyssi podil napf. na zavazném imisnim zatizeni SO, tvofi imisni pozadi.
Tento podil pfedstavuje cca 70 %. Podstatnym zjidténim je skuteénost, Ze navrh UP neni schopen
rozhodujici negativni vlivy pozadi ovlivnit.Mistni pfispévek negativnich zatézi je nevyrazny. Rozvojem
mésta ve vychodnim sméru je situovani drabezarny nadale netnosné. Ukonceni provozu, ktery je
zdrojem zapachu, podminuje realizaci vystavby rodinnych doma.

Zmény v zastavéném Uzemi, plochy pfestavby a asanace, zastavitelné plochy a dilezité
rozvojové plochy, podobné jako vefejné prospéSné stavby, vefejna opatfeni a plochy s predkupnim
pravem jsou prostfedky UP, jimiz se méni koncepce. V obecné poloze slouZi k pozitivnimu posunu
hodnot v rozvoji mésta, ke kvalité urbannich i pfirodnich struktur a jejich prostfedi, coz je jednim
z dulezitych pfedpokladu vytvareni lepSich Zivotnich podminek.Vyuziti pfirozenych vlastnosti Gzemi a
tim i posileni silnych stranek feSeni spolu cilevédomymi zasahy do promén organismu mésta je
predmétem obsahové naplné kapitoly ,Uzemni plan, vychodiska a Fedeni“.

,Vyhodnoceni* vychazi ze skuteénosti, Zze UP je spoledenskou konstrukci, v niz zhotovitel
nese svuj podil na posunu koncepénosti ve sméru k vy§Simu stupni udrzitelného rozvoje v kazdé
hierarchicky usporadané, konkrétni roviné.

Stavebni zédkon poZaduje plnéni cild dzemniho planovani. Cile jsou v nejvy3si roviné
zamé&feny na udrzitelnost Gzemniho rozvoje a zakon vyzaduje vyhodnotit UP pravé z tohoto pohledu
verejnych zajmu. Také zakon o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi vyZaduje posouzeni koncepce
prezentované UP a také ve vztahu k cilam udrZitelného rozvoje. Vyhodnocovani koncepce rozvoje
mésta ve vztahu k cilim Gzemniho planovani a udrZiteIného rozvoje je mozné povazovat za nejvyssi
smysluplnou rovinu. Zohledriuje vyvoj, spolec¢enskou Uroven, jeji moznosti, nastroje a pravidla, zajmy
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mésta a jeho obyvatel, investor(, atp.

»Vyhodnoceni“ se snazi ve vysledném vystupu odpovédét na otazky smérované do primarni
roviny, tj. jak navrh UP pfispiva k pInéni cilG udrzitelného Gzemniho rozvoje. Na pozadi hodnoceni si
v3ima podilu &i pFispévku zhotovitele UP na celkovém vysledku. Vyhodnoceni je zaméFeno na
rozhodujici ¢lanky optimalizovaného rozvoje a jejich vyvazenost. Kritéria zachycujici proces jsou
rozhoduijici. Klasifikovan je podil feSeni UP na pInéni cild Gzemniho rozvoje ve 3. stupnich:

pozitivni podil na pfinosech koncepce;
pfijatelny, unosny &i doporu¢enimi podminény pfispévek k pozitivni t€innosti koncepce;
méné prijatelny, problémovy pfispévek feSeni, ktery proces blokuje, brzdi nebo poSkozuje.

»Vyhodnoceni“ je zaméfeno na mozné vlivy a dusledky navrhu promén organismu mésta
z hledisek vefejnych zajmu. Upozorfiuje na jevy a nedostatky, které zhotovitel UP prakticky nem(ize
ovlivnit.

Stavebni zékon v ¢asti Gzemniho planovani uvadi cile udrziteIného rozvoje uzemi.
»vyhodnoceni“ vymezuje cile Gzemniho planovéani do 8 blokl a konfrontuje je s vystupy navrhu UP.

Vytvareni podminek pro vyvazeny vztah pilifd udrzitelnosti Gzemniho rozvoje

Navrh UP vyuziva osvédéena praktika urbanistické tvorby mésta. Jednim z historickych
principu (viz Vitruvius a jeho pojeti ,udrzitelného rozvoje“ z 1. stol. p.n.l.) je vyvaZeny vztah
rozhodujicich determinantd promén ,pilifa“ k feSeni optimalizace funkci lidskych sidel, v€. kulturné
vytvarného ¢étvrtého pilife, ktery Vitruvius prosazoval. V prevedeni do sou¢asnosti navrh vytvari
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi a
ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.
Navrh se snazi o skloubeni moZnosti vyplyvajicich ze sou€asnosti s vizi Gzemniho rozvoje. Pro
usmérnéni pozitivnich trendd vytvafri pfedpoklady, které jsou vlastni stavbé mést po tisicileti. Nabidka
feSeni splfiuje i pozadavky na vytvareni kvality v oblasti Zivotnich podminek v prostfedi.

Hodnoceni: UP vytvari Sirokou nabidku pozitivnich hodnot, které ve vyvazené strategii realizace
svymi vlivy umozriuji utvaret mésto takovym zpdsobem, aby z uvedenych klicovych
hledisek bylo v optimalizaci pIné funkéni. Navrh UP plini cile vymezené moZnostmi.
Vysledky a jejich vyuZiti v naslednych etapach procesu investiéni pripravy a realizace
nemdze zhotovitel UP vyraznéji ovlivnit.

Komplexni feSeni z pohledu G¢elného vyuziti a prostorového usporadani azemi

Komplexita pFistupu k FeSeni nalezi k dalSim stézejnim principim urbanistické tvorby.
Zhotovitel UP podava komplexni Sirokou vstupni nabidku pro usmérnéni ve vyuZiti a Gzemi a v jeho
prostorovém usporadani. Cas prokaze, zda Siroky vybé&r moznosti se promitne do G&elného vyuZziti a
efektivniho prostorového uspofadani tzemi.

Reseni neplIni v8echny Ukoly vyplyvajici ze zadani, coZ spada do sféry komplexity. Napf. se
,nepieklapi* viechny funkéni plochy z piekonaného UPn SU a nerozmélfiuje rozvoj. Vyhodnoceni
tento krok ke sniZzeni miry extenzity tzemniho rozvoje poklada za pozitivni.

Navrh tim vytvari zakladni rdmec pro dosazeni pfedpokladi smérovanych pozitivné ve
prospéch procesu udrzitelného tzemniho rozvoje z tohoto ziZeného pohledu. Nabidka UP se celkové
snazi vyuzit pfirozenych vlastnosti v proménach urbannich i pfirodnich struktur a jejich systém( a
v tomto usmérnéni koriguje zasahy do Uzemi. Vytvafi podminky pro aplikaci procesu otevieného
Uzemniho rozvoje.

S komplexnosti souvisi dalsi princip, ktery je v navrhu UP uplatiovan, tj. kontinuita Gzemniho
rozvoje. UP FeSenim se snaZi o provazanost hodnot dédictvi minulosti s vizi rozvoje mésta
v budoucnosti. Ke sladénosti i v dil¢ich zamérech dochéazi s velkymi obtizemi. Principy komplexity a
kontinuity v koncep&nim pojeti tzemniho rozvoje se v praxi uplatiuji s velkymi obtizemi, tj. nikoliv od
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samého pocatku. Disledkem je problémova mira vyuZiti a prostorového usporadani izemi.

Hodnoceni: Princip komplexnosti a kontinuity je v obecné poloze oslabovan. Hmotnost a
setrvac¢nost trendd tzemniho rozvoje dovoluje spiSe korekce extenzivniho procesu
Gzemniho rozvoje. Obecny negativni jev doprovazi i Gzemni rozvoj mésta Jirkova. UP
se snaZi negativni dopady nabidkou zmirnit. Neni v silach UP ani zhotovitele
zasadnim zptdsobem usmérnit spolecenska pravidla, ktera by byla zamérena na
hospodéarné, uc¢elné vyuZiti a prostorové usporadani izemi.

Verejné a soukromé zajmy v Uzemnim rozvoji mésta

Obecné prospésny soulad verejnych a soukromych zajmd na Gzemnim rozvoji je v obecné
poloze slabou strAnkou. Rovina vefejnych z4jmu je nedostateéné oSetfena v zakonnych opatfenich i
v praktikach Zivota. Realita se promita i do konkrétniho feSeni UP. Zhotovitel se snazi zmirnit dopady
neusmérnéné ,hnaci sily sou¢asného tzemniho rozvoje“, kterou reprezentuji predevsim zameéry
vlastnik(l pozemk(. Na strané druhé se snaZzi zakonzervované, spici pozemky vymezené v UPn SU a
v jeho zménéch probudit k Zivotu nebo vylougit ze zastavitelnych ploch. V obou pfipadech se
setkavame s nesouladnymi procesy. Misto zhodnocovéni, zkvalithovani a zvelebovani tzemi a jeho
prostfedi ve prospéch mésta a vSech jeho obyvatel, v&. vlastnik(l pozemkd, se ¢asto setkavame se
spekulaci a se snahou pozemky co nejlépe zpenézit. Konstruktivni zpétné vazby nefunguji a
spoleéenska praxe se rozchazi s cili udrZitelného rozvoje. Uspokojivé feSeni je mimo moznosti UP a
zhotovitele. Spole¢nost v zadavacich dokumentech a obecné ve svych spole¢enskych pravidlech
dostate¢nym zplsobem nepodporuje a neprosazuje nadrfazenost vefejnych zajmu v Gzemi nad zajmy
skupinové a osobni. Koordinace verejnych a skupinovych ¢i soukromych zadmérl se v Gzemi prosté
nedafi. Realita pfesvédcuje, Ze spole¢nost postradda schopnost i vili ménit vyvojem pfekonana
pravidla. Vysledkem je z ekonomického hlediska vysoka mira nehospodarnosti, tj. v hospodareni
s Uzemim a v Uzemi. Bez hospodarnosti je udrzitelny rozvoj jen asové kratce vymezen. Snaha o
sladéni zajm( je z uvedenych ddvod( na nizké Grovni a navrh UP zpravidla pouze koriguje nebo
zmirfiuje negativni dopady.

Hodnoceni: Soulad vefejnych a soukromych zajmud na Gzemnim rozvoji je v obecné poloze slabou
strankou. Navrh UP zpravidla pouze koriguje nebo zmirfiuje negativni dopady, jez
vytvareji zbytecné limity, hromadi pfekazky, které se pak stanou v dalSich fazich
uzemniho rozvoje stale obtiznéji pfekonatelnou brzdnou silou.

Ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot v tzemi z hledisek vefejnych
zama

Navrh UP ve vefejném zajmu vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot tzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Navrh
vymezuje do vyhledu nezastavéné Uzemi. Timto prostfedkem zasadnim zplsobem chrani krajinu; ve
vychodnim smeéru se snaZi o jeji prostupnost ve smeéru sever — jih. Navrh nezasahuje do cennych
ploch pfirody. Velmi pozitivhé pfispiva k posileni a zapojeni pfirodnich, kulturnich a civilizanich
hodnot Gzemi do zZivota mésta. Pfispivaji k tomu zasahy do centralni ¢asti mésta, Gprava hranice
Parku Cerveny Hradek a navrh statutu cenného urbanniho a architektonického d&dictvi historického
centra Cerveného Hradku.

Hodnoceni: Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot v Gzemi z hledisek
verejnych zajmd je hodnocena pozitivné.
VyuZziti zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
Kapitola ,Uzemni plan, vychodiska a Fedeni* je pohledem na vyuZiti zastavéného tzemi.
Prezentuje celkovy pfistup k feSeni rozvoje, poukazuje na vytvareni podminek pro pozitivni posuny

zamérené na zvySovani vyznamu meésta, funkénosti i kvality urbannich struktur a systému a také na
vytvareni podminek pro inovacni procesy. Podminky pro zkvalitnéni zastavéného Gzemi a jeho
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prostfedi i ze zorného Uhlu promén stézejnich urbannich celkd, rozvojovych os a strategicky
vyznamnych, ale i dalSich ploch pfesvédcuji o potencialu moznych pozitivnich posuni. Na strané
druhé nelze nevidét napf. skute€nost znacného rozsahu nabidky zastavitelnych nebo rezervnich ploch
predevsim pro uspokojeni pozadavki vlastnik(i pozemku pro bydleni, vyrobu a sluzby s ni
souvisejicich. Tento obecné platny jev vyvolava extenzitu v Gzemnim rozvoji a snizuje tak ucelnost a
hospodéarnost ve vyuZiti zastavéného Gzemi.

Hodnoceni: Z analyzy acinnosti i jinych dzemnich pland vyplynulo, Ze pod tlakem determinujicich
pozadavkl na vyuziti pozemku viastnik(i neni v moznostech ani UP Jirkova aplikovana
praktika nehospodéarné politiky tzemniho rozvoje (pfesahujici hranice stavebniho
zakona) vyraznéji ovlivnit. Zastavitelné plochy se nevymezuji s ohledem na potenciél
rozvoje Uzemi a na miru vyuziti zastavéného Gzemi. Na vySSi miru vyuziti
zastavéného Uzemi na pozadi pfevisu zastavitelnych ploch neni vytvaren zakony
potfebny tlak i v jinych opatfenich, napf. v podobé progresivni dané.

Vyuziti nezastavéného tuzemi

V nezastavéném Gzemi v krajiné a v hodnotném pfirodnim prostfedi mimo limit Gzemniho
rozvoje navrh nevymezuje zadna zastavitelné plochy. Vyjimkou je navrh na umisténi staveb, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu. Pfikladem je umisténi rozhledny
s pFistupem, cyklistické stezky, ekologickd a jina zafizeni v ose Relax propojujici atraktivity
Chomutova, Jirkova a Cerveného Hradku. UP vyslovné nevyluéuje moznost umistovani drobnych
zafizeni ani jinych opatieni slouzicich Parku Cerveny Hradek nebo pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni
hospodéfstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich duasledka.

Hodnoceni: navrh UP minimalizuje zasahy do nezastavéného Gzemi. V celkovém hodnoceni se
jedna o pozitivni posuny ve zhodnocovani nezastavéného Gzemi

Ochrana nezastavéného Uzemi a udrzitelnost vyuzivani ZPF

Prudky rozvoj mésta v povaleéném obdobi si vynutil obrovsky zabor nezastavéného Gzemi.
Ackoliv v soucasné dobé mésto v poCtu obyvatel stagnuje, tlak na nezastavéné Gzemi neustava.
Koncepce proto vymezuje limit Gzemniho rozvoje &i zastavitelnych ploch, ktery by se dlouhodobé
nemél prolomit ve sméru do cennych partii krajiny v severni ¢asti mésta. V jiznim sméru limit tvofi
dopravni koridor, ve vychodni €asti krajina s novymi sady. Limit Gzemniho rozvoje tak vymezuje a
omezuje extenzivné pojaty Uzemni rozvoj a pozitivné pfispiva k ochrané nezastavéného tGzemi.

Udrzitelnost vyuzivani ZPF je s ohledem na limity vyuZziti ploch v urbanizaénim pasmu velmi
nizka. Proces zaboru je viak v UP omezovan hlavnimi sméry rozvoje bytové vystavby i vyroby.
Koncepce celkové pfispiva k utlumeni extenzity rozvoje i k orientaci zastavitelnych ploch na méné
bonitni pudy. Celkovy zabor ZPF v navrhu vykazuje zabor pouze 2,7885 ha, avSak vraceno do ZPF je
44,04 ha.

Hodnoceni: ochrana nezastavéného Uzemi je podminéna dodrzenim limitu Gzemniho rozvoje.
Realita Uzemniho rozvoje v obecné poloze vSak prfesvédcuje, Ze spolecnost
nedisponuje U¢innymi nastroji, jeZ jsou orientovany na prioritu efektivniho hospodarseni
s Uzemim ve vztahu k ochrané ZPF. UP v kontextu determinujicich vychodisek a
spolecenskych pravidel, v¢. zadani, neni schopen situaci uspokojivym zptsobem resit.

Péce o verejné zdravi a kvalitu prostredi

V koncepci je zohlednéno Siroké spektrum opatfeni, které mirni negativni vlivy na vefejné
zdravi (environmentalni a socioekonomické vlivy). Navrh zasahy do struktur a systémi urbanniho i
prirodniho prostfedi vytvari podminky pro zkvalitnéni prostredi i tim také pro vylepSeni Zivotnich
podminek. Nové zaméry ve zméné funkéniho vyuZiti ploch nebo na zastavitelnych plochéch jsou
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usmérnény v obsahu lokalizaci a regulativii funkéniho a prostorového usporadani. Ve zménach
v usporadani Gzemi se nové zaméry neprojevi vyraznymi negativnimi vlivy a dasledky.

Negativni zatéZe na obyvatelstvo pfedstavuji hluk, Skodliviny v ovzdusi a zapach. Prijatelna
mira u navrzenych funkci vyroby a dopravy je oSetfena urbanistickymi prostfedky (situovanim,
clonami, OP a pod). V dalSi fazi investi¢ni pfipravy mohou byt vlivy oSetfeny Gzemné technicky nebo
technologiemi, popf. s vyuZitim vyhodnoceni EIA.

Soucdasné negativni vlivy jsou cilené snizovany. NejvétSim lokalnim zdrojem hluku a Skodlivin

v ovzdusi je doprava. Jednd se predevsim o zatéze z dopravniho koridoru, které omezuji vyuziti Gzemi
mésta v jiZni partii. Kvalita ovzdu$i zaznamenala z pohledu vyvoje pozitivni posun. V tGrovni UP je
nezbytné zdlraznit, Ze nejvySSi podil napf. na zavazném imisnim zatizeni SO, tvofi imisni pozadi.
Tento podil pfedstavuje cca 70 %. Podstatnym zjisténim je skute¢nost, Ze navrh UP neni schopen
rozhodujici negativni vlivy pozadi ovlivnit. Mistni pfispévek negativnich zatézi je nevyrazny. Rozvojem
mésta ve vychodnim sméru je situovani dribezarny nadéle neinosné. Ukonceni provozu, ktery je
zdrojem zapachu, podminuje realizaci vystavby rodinnych domd.

Hodnoceni: Zaméry jsou prijatelné, anosné. Celkové zabezpeduji pozitivni posun a pfispivaji
k udrzeni standardd kvality v oblasti péce o vefejné zdravi a vytvarfeni posunu
Zivotnich podminek.

Pozadavky na vymezeni dil¢ich zastavitelnych ploch a ploch prestavby

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury jsou jmenovité zameéry konkretizovany plo3né i
funkéné. Pozadavky jsou zaméfeny na zmény funkéniho vyuZiti Gzemi. PoZzadavky ukladaji posilit
nasledujici funkce:

1. Uzemi pro bydleni
e vystavbu rodinnych domu venkovského typu (11 lokalit);

e vystavbu rodinnych domku, tzv. bydleni ¢isté (11 lokalit);
e bydleni méstské (1 lokalita);

2. SmiSené uzemi vyroby a sluzeb (2 lokality);
3. Sady a zahrady (2 lokality);

4. Garaze (2 lokality);

5. Cestovni ruch (1 lokalita);

6. SmiSené uzemi malych sidel (1 lokalita).

Na zakladé pozadavkl zadani byl hodnocen i urbanisticky detail. V pfevaze se jedna o
pozadavky vlastnikl pozemkud na vystavbu rodinnych domu s ohledem na slucitelnost téchto zameéra
s koncepci UP. Vyhodnoceni bylo provedeno ve tfech kategoriich:

e zamér pfinosny nebo celkové pozitivni, pfijatelny. Zamér akceptovan.

= zamér Gnosny s doporuéenimi a s podminkami pro transformaci do navrhu UPn. Zamér
podminéné akceptovan;

e za&mér s vyrazné negativnimi vlivy, dopady a dusledky. Zamér nedoporucen a
neakceptovan.

5. Vvyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Metodick4 vychodiska

Uzemni plan vymezuje dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch tehdy, kdyz Ize aktualni
rozvojové zamery vhodné umistit (tj. aktualni poZzadavky na zmény Gzemi uspokoijit) v téchto
zastavitelnych plochach. Pfitom je vSak nutno uvaZovat i s pfiméfenou rezervou. Cilem tak neni
dosaZeni prfesné rovnovahy potieby a nabidky, protoZe tim by mohlo dochazet k prudkému narastu

cen pozemku. Nabidka musi byt vZzdy o néco vySSi neZ poptavka, avsak je nutno se vyvarovat v tomto
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pfipadé i nezadoucich extrém(. V minulé praxi byvalo obvyklé, Ze nabidka pfesahovala mnohdy
poptavku i desetindsobné a pfitom bylo vyhovéno i kazdé dalSi Zadosti o vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch. Ve vyhodnoceni je nutno porovnavat vzdy nabidku a poptavku zastavitelnych
ploch pro jeden ucel. U velkych mést je nutno zohledriovat i potfeby mistnich ¢asti.

Vyhodnoceni ploch Jirkova

Pocet obyvatel Jirkova bude oscilovat kolem 21 300 — 21 500 obyvatel. V pfiStich deseti
letech nepfedpokladdme vyrazny vykyv v poc¢tu obyvatel mésta Jirkova. Struktura obyvatel bude
tendovat ke starnouci populaci mésta. Nepfedpokladdme vsak, Ze dojde k tak masivni vystavbé
individualnich staveb bydleni jako tomu bylo v uplynulych letech (Panorama, Bfezenec, Staré
Vinafice, Nové Vinafice, Za benzinou, apod.). Pocet postavenych objektd individualniho bydleni po
roce 2000 je odhadovan na cca 500, pficemz bylo vyuZito pouze zlomku navrzenych ploch pro bydleni
z vymezenych ploch tzemniho planu.

Predpokladame v pfistich letech nizsi po€et postavenych objektd individualniho bydlenti,
stavebnici si budou moci vybrat pro né vhodnou lokalitu s kvalitou. Déle vychdzime z toho, Ze bude
stabilizovana struktura sidlistni i blokovéa v centru mésta, a nebude dochazet k masivnimu odlivu
obyvatel z kolektivniho bydleni v sidliStni zastavbé. Odliv obyvatel by totiz mohl zplGsobit i zastaveni
vystavby individualni, protoZe by se atraktivhost mésta rapidné sniZila.

Plochy navrzené v izemnim planu (které jsou jesté etapizovany) jsou pfimérené
predpokladanému rozvoji mésta (oproti dnes vymezenym plocham v izemnim planu) a jsou vymezeny
v souladu s potfebami mésta. Je tfeba také brat v dvahu moznost uplatnéni ndhrad u vymezenych
zastavitelnych ploch, proto nelze plochy radikalné pfehodnotit.

Navrh vymezuje celkem 52,7 ha ploch pro individualni bydleni a 9,6 ha pro kolektivni
bydleni. Pokud budeme predpokladat, Ze jsou tyto plochy navrzeny s 30% rezervou, pak
predpokladame, Ze reélné 35,1 ha je uréeno pro obé etapy vystavby individualniho bydleni, cozZ je
17,5 ha pro prvni etapu a 6,4 ha pro kolektivni bydleni.

Plocha pro individualni bydleni tedy reprezentuje cca 180 aZz 195 pozemku pro vystavbu
individualniho bydleni v horizontu 4-8 let. S tim by souvisel nardst poétu obyvatel o cca 400 v jedné
etapé, tj. o cca 800 obyvatel v obou etapach. Od toho je tfeba jesté odecist pozemky obsazené jiz
zacatymi projekty mistnich developerd.

Pro kolektivni bydleni je realné uréeno 6,4 ha pro vystavbu bytovych domu, coz je cca 1500
obyvatel. Celkem je tedy pfedpokladany narust poctu obyvatel o 2300.

Prehled ploch

Rozloha navrzenych ploch Rozloha bez 30% rezervy (ha)
v&etné rezervy 30% (ha)
Individudlni bydleni 52,7 35,1
Kolektivni bydleni 9,6 6,4
Celkem 62,3 41,5 (pro prvni a druhou etapu
vystavby)

Vzhledem k tomu, Ze stafi bytového fondu mésta Jirkova je relativné mladé, nebude
dochazet k odpadu bytového fondu Jirkova. Pak jsou pfirtstky bytového fondu vazany na nové
prichozi obyvatele Jirkova. U sidlistni zastavby dochézi k pfebytku byta a ceny bytl klesaji.

V soucasné dobé je vétSi nabidka nez poptavka. Tento stav by mohl v budoucnu umozZznit pfestavbu
struktury nebo vznik socialnich bytl v lokalitdch o néz neni ve mésté zajem.

U individualni vystavby bude proto rozhodovat kvalita prostfedi. Pokud budu mit vybér mezi
Chomutovem a Jirkovem, budu vazit nejen cenu, ale i kvalitu obytného prostfedi. Toto vSe hovofi za
hospodarnost struktury (délka technické infrastruktury, kooperace na COV, kooperace na uliéni siti) a
za atraktivitu prostiedi, ktera bude vy3si nez Otvice, Udlice nebo Drouzkovice a také nez Zadni
Vinohrady v Chomutové. Jesteé je tfeba zminit vysokou a komplexni Uroven vybavenosti mésta a
dobrou dopravni dostupnost, véetné MHD.

Z vySe uvedeného také vyplyva, Ze pocet obyvatel, ktefi se pfistéhuji do Jirkova nahradi pocet
vystéhovanych. Aby byly pozemky pro individualni bydleni zajimavé, musi mésto udrzet bydleni

v sidlistni struktufe. To znamend nejen investice do dopravniho systému a systému zelenych ploch ve
mésté, ale také do struktury bytd ve vlastnictvi mésta.

122




Zavérem je tfeba konstatovat, Ze bylo navrhem Gzemniho planu pfevedeno 44,02 ha ploch do rezerv,
coz je cca 51% puvodniho rozsahu rozvojovych ploch.

6. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho planu

- ochrana pred povodni (protipovodnova opatfeni)

- vyuziti Kyjické nadrze a jeji budouci funkce - ochrana krajiny, rekreaéni vyuziti, sport

7. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na
zemeédélsky pudni fond

V kmenovém Uzemnim planu mésta Jirkov a v jeho jedenacti zménach doslo k narlstu vyjimanych
ploch ze ZPF. Tyto plochy novy Gzemni plan pfehodnocuje. V katastralnim Gzemi Jirkov jsou veSkeré
plochy navrzené k zastavéni jiz predchozimi etapami Gzemniho planu vypofadany z hlediska ochrany
ZPF.

k.u. JIRKOV

Oznaceni | NavrZzend plocha s Oznaceni | Vyporadani v | Rozloha | Katastralni

plochy rozdilnym zplisobem plochy s upP (ha) uzemi
vyuziti rozdilnym

zplisobem
vyuziti

Z Jo1 Plochy bydleni BI Ano 1,13 Jirkov
méstského a
priméstského /
individualni

Z J02 Plochy bydleni BI Ano 1,14 Jirkov
méstského a
priméstského /
individualni

Z J03 Plochy vyroby a ZH Ano 1,70 Jirkov
skladovani / zahradnictvi

Z J0o4 Plochy verejnych VAY, Ano 0,70 Jirkov
prostranstvi / vefejna
zelen

Z JO5 Plochy vyroby a VP Ano 1,91 Jirkov
skladovani / pramysl|

Z JO6 Plochy bydleni Bl Ano 0,56 Jirkov
méstského a
priméstského /
individualni

Z Jo7 Plochy vyroby a VP Ano 3,01 Jirkov
skladovani / pramysi|

Z J08 Plochy bydleni BI Ano 0,88 Jirkov
méstského a
priméstského /
individualni

Z J09 Plochy vyroby a VP Ano 5,74 Jirkov
skladovani / pramysl|

Z J10 Plochy vyroby a VP Ano 0,26 Jirkov
skladovani / pramysl|

Z_J11 Plochy bydleni Bl Ano 2,50 Jirkov
méstského a
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priméstského /
individudlni

Z J12

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

1,22

Jirkov

Z J13

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

1,08

Jirkov

Z J14

Plochy bydleni
meéstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

1,06

Jirkov

Z J15

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

1,04

Jirkov

Z-J 16

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

0,57

Jirkov

P_J01

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

0,75

Jirkov

P_J02

Plochy bydleni
meéstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

2,32

Jirkov

P_J03

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

8,59

Jirkov

P_J04

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

1,23

Jirkov

P_JO5

Plochy dopravni
infrastruktury / hromadné
garéze

DHG

Ano

1,79

Jirkov

P_J06

Plochy smiSené obytné /
meéstské

SM

Ano

6,06

Jirkov

P_JO7

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen

ZN

Ano

3,31

Jirkov

P_J08

Plochy dopravni
infrastruktury / hromadné
garaze

DHG

Ano

3,62

Jirkov

P_J09

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen, osa RELAX

ZVX

Ano

1,94

Jirkov

P_J10

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen, osa RELAX

ZVX

Ano

6,81

Jirkov

P J11

Plochy smiSené / bydleni
a ob&anskéa vybavenost

OovX

Ano

0,35

Jirkov

P J12

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna

ZVX

Ano

4,35

Jirkov
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zelen, osa RELAX

P _J13

Plochy bydleni v bytovych
domech / hromadné

BH

Ano

0,54

Jirkov

P _J14

Plochy ob¢anské
vybavenosti

ov

Ano

0,35

Jirkov

P_J15

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen

N

Ano

0,62

Jirkov

P _J16

Plochy dopravni
infrastruktury / hromadné
garéze

DHG

Ano

0,48

Jirkov

P J17

Plochy bydleni v bytovych
domech / hromadné

BH

Ano

1,75

Jirkov

P _Ji8

Plochy vyroby a
skladovani / pramysl|

VP

Ano

1,05

Jirkov

P _J19

Plochy vyroby a
skladovani / pramysi|

VP

Ano

0,05

Jirkov

P_J20

Plochy transformace

PT

Ano

2,02

Jirkov

P_J21

Plochy dopravni
infrastruktury / terminal

DT

Ano

1,98

Jirkov

P_J22

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen

ZN

Ano

1,21

Jirkov

P_J23

Plochy bydleni v bytovych
domech / hromadné

BH

Ano

3,55

Jirkov

P_J24

Plochy smiSené obytné /
v centrech mést

SC

Ano

0,42

Jirkov

P_J25

Plochy smiSené obytné /
méstské

SM

Ano

0,75

Jirkov

P _J26

Plochy dopravni
infrastruktury / hromadné
garéze

DHG

Ano

0,33

Jirkov

P J27

Plochy smiSené obytné /
v centrech mést

SC

Ano

0,27

Jirkov

P _J28

Plochy smiSené obytné /
meéstské

SM

Ano

0,60

Jirkov

P_J29

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

0,07

Jirkov

P_J30

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

0,53

Jirkov

P _J31

Plochy rekreace /
zahraddkové osady

RZ

Ano

0,98

Jirkov

P J32

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

0,27

Jirkov

P_J33

Plochy bydleni v bytovych
domech / hromadné

BH

Ano

2,27

Jirkov

P_J34

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen

ZN

Ano

0,37

Jirkov

P_J35

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /

Bl

Ano

0,46

Jirkov
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individuélni

P_J36

Plochy ob¢anské
vybavenosti

ov

Ano

0,14

Jirkov

P_J37

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

0,29

Jirkov

P_J38

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

0,96

Jirkov

P_J39

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

0,28

Jirkov

P_J40

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

0,26

Jirkov

P_J41

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen, osa RELAX

ZVX

Ano

1,14

Jirkov

P _Ja2

Plochy vodni a
vodohospodarské

\AY

Ano

0,57

Jirkov

P_J43

Plochy vyroby a
skladovani / pramysl|

VP

Ano

0,76

Jirkov

P_Ja4

Plochy verejnych
prostranstvi / vefejna
zelen

yAY,

Ano

0,13

Jirkov

P_J46

Plochy dopravni

infrastruktury / parkovisté

DP

Ano

0,29

Jirkov

P_J47

Plochy smiSené obytné/ | SC

v centrech mést

Ano

0,48

Jirkov

V katastralnim Gzemi Bfezenec jsou vesSkeré plochy vyporadany z hlediska ochrany ZPF jiz
pfedchozimi etapami.

k. 0. Bfezenec

Oznaceni | Navrzena plochas | Oznaceni Vypofadani v UP | Rozloha | Katastralni
plochy rozdilnym plochy s (ha) Uuzemi
zpUsobem vyuziti rozdilnym
zpUsobem
vyuziti
Z BO1 Plochy bydleni BI Ano 1,07 Bfezenec
méstského a
pfiméstského /
individualni
Z_B02 Plochy vefejnych yAY Ano 0,17 Bfezenec
prostranstvi /
vefejné zelen
Z_B03 Plochy bydleni Bl Ano 0,71 Bfezenec
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méstského a
priméstského /
individualni

Z_BO4

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

0,20

Brezenec

Z_BO5

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

1,78

Brezenec

Z_B06

Plochy ob¢anské
vybavenosti/
hrbitovy

OH

Ano

0,08

Brezenec

Z_BO7

Plochy bydleni
venkovského

BV

Ano

0,14

Brezenec

Z_BO8

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

0,57

Brezenec

Z_B09

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

1,53

Brezenec

Z B10

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

1,11

Brezenec

Z Bl11

Plochy bydleni
meéstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

2,03

Brezenec

Z B12

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

1,24

Brezenec

Z B13

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

0,75

Brezenec

Z Bl4

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

1,18

Brezenec

Z B15

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

0,92

Brezenec

Z B16

Plochy verejnych
prostranstvi /
vefejné zelen

N

Ano

0,24

Brezenec

Z B17

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

0,60

Brezenec

Z B18

Plochy ob¢anské
vybavenosti /
télovychovna a
sportovni zafizeni

oS

Ano

0,49

Bfezenec

Z B19

Plochy verejnych

yAY

Ano

0,22

Brezenec
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prostranstvi /
verejna zelen

Z_B20

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

1,33

Brezenec

Z B21

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

0,97

Brezenec

Z B22

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

0,77

Brezenec

Z B23

Plochy verejnych
prostranstvi /
verejna zelen

N

Ano

0,07

Brezenec

Z _B24

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

0,30

Brezenec

Z B25

Plochy ob¢anské
vybavenosti /
télovychovna a
sportovni zafizeni

oS

Ano

1,11

Brezenec

Z B26

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

0,32

Brezenec

Z _B27

Plochy verejnych
prostranstvi /
verejna zelen

N

Ano

0,07

Brezenec

Z B28

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

0,72

Brezenec

Z B29

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

0,62

Brezenec

Z B30

Plochy vefejnych
prostranstvi /
veiejné zelen

N

Ano

0,07

Brezenec

Z B31

Plochy vefejnych
prostranstvi /
verejna zelen

N

Ano

0,07

Brezenec

Z B32

Plochy bydleni
méstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

0,38

Brezenec

Z B33

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

0,31

Brezenec

Z B34

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

0,38

Brezenec

Z B35

Plochy bydleni
meéstského a

Bl

Ano

0,49

Brezenec
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priméstského /
individudlni

Z _B36

Plochy verejnych
prostranstvi /
vefejné zelen

N

Ano

0,26

Brezenec

Z _B37

Plochy verejnych
prostranstvi /
vefejné zelen

N

Ano

0,22

Brezenec

Z B38

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

0,46

Brezenec

Z B39

Plochy bydleni
meéstského a
priméstského /
individualni

Bl

Ano

0,69

Brezenec

Z_B40

Plochy smiSené
obytné / méstské

SM

Ano

1,11

Brezenec

Z B4l

Plochy technické
infrastruktury

TI

Ano

0,14

Brezenec

P_BO1

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

0,41

Brezenec

P_B02

Plochy bydleni
méstského a
pfiméstského /
individualni

Bl

Ano

0,31

Brezenec

P_BO3

Plochy bydleni
venkovského

BV

Ano

0,07

Brezenec

V katastralnim uzemi Cerveny Hradek jsou nékteré plochy vyporadany z hlediska ochrany ZPF jiz
pfedchozimi etapami.

Plochy vypofadané
k.G. CERVENY HRADEK

Oznaceni | Navrzena plocha s Oznaceni Etapa | Podminénost | Rozloha | Katastralni
plochy rozdilnym zpasobem plochy s plochy (ha) Uzemi
vyuziti rozdilnym (Gzemni
zplisobem studii,
Vyuziti regulacni
planem,
dohodou o
parcelaci)
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Z_CHO1 | Plochy bydleni BV l. Dohoda o 0,78 Cerveny
venkovského parcelaci Hradek
Z_CHO02 | Plochy bydleni BV l. - 0,51 Cerveny
venkovského Hradek
P_CHO1 | Plochy bydleni BV l. - 0,53 Cerveny
venkovského Hradek
Plochy nové navrhované
k.0. CERVENY HRADEK
Oznaceni | Navrzena plocha s BPEJ Trida Rozloha | Katastralni
plochy rozdilnym zplGsobem (m2) lUzemi
vyuziti
Z_CHO03 | Plochy vefejnych 25014 v 4962 Cerveny
prostranstvi / vefejna Hradek
zelen
Z_CHO04 | Plochy bydleni 23756 v 3220 Cerveny
venkovského Hradek
Z_CHO5 | Plochy bydleni 23756 v 8190 Cerveny
venkovského Hradek
Z_CHO06 | Plochy bydleni 23756 v 5486 Cerveny
venkovského Hradek
Z_CHO7 | Plochy bydleni 23756 v 3433 Cerveny
venkovského Hradek
P_CHO2 | Plochy bydleni 25014 v 2594 Cerveny
venkovského Hradek

Zabory zemédélského ptdniho fondu se zmenSuji o plochy rezerv:

k.0. Bfezenec
RB1 - 2,64 ha
RB2 - 4,38 ha
RB3-1,86 ha
RB4 - 13,47 ha

k.. Jirkov

RJ1-0,63 ha
RJ2 - 3,95 ha
RJ3-4,96 ha
RJ4 - 2,68 ha
RJ5-2,20 ha
RJ8-1,10 ha

k.a. JindfiSska
RJI1 - 3,10 ha
RJI2 - 0,22 ha
RJI3 - 1,64 ha
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RJI4 - 1,21 ha

Celkovy zabor ZPF: 2,7885 ha
Vraceni do ZPF : 44,04 ha
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