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Zakladni souvislosti

Zména ¢ 1 uzemniho plinu Mdlkov je poFizovin v reZimu Zaddni — Koncept -
Ndvrh dle tohoto Easového harmonogramu:

- vypracovdni Zaddani Zmény 1 vizemniho planu 06 2007

- schvdleni Zaddni Zmény 1 zemniho planu 112007
- vypracovdni konceptu Zmeény liizemniho planu 04 2008
- projedndni konceptu Zmény 2 uizemniho planu 06 2008

Souédsti navrhu tizemniho plinu je dokumentace SEA podle zakona 100/2001 Sb.
ve smyslu pozdéjsich tiprav.

Zaddni zmény ¢ 1 uzemniho plinu bylo vypracovino v 06 2007 a schvdleno v 11
2007, tj. vterminech, do kterych ORP neméla k disposici ve smyslu § 185, odst. 3
stavebniho zdkona poFizeny tizemné analytické podklady.

Pro potieby porizeni zmény ¢ 1 uzemniho plinu obce Midlkov porizovatel zajistil

vypracovdni pruzkumii a rozborii v rozsahu spravniho tizemi obce Vysokd Pec resp. lizemi,
tizemnim plinem FeSeného.

Uszemné analytické podklady ( UAP)

Vzhledem ke skuteénosti, ¢ UAP nebyly v dobé zpracovini konceptu itizemniho
plinu obce Milkov k disposici, nejsou k disposici poFizené vystupy uvedené v § 26
stavebniho zdkona, tj.
....... zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje tizemi ............... zjisténi a vyhodnoceni udrZitelného
rozvoje tzemi,
ktery je pak podkladem pro postup, uvedeny v odst. 5, ¢l. b) § 53 stavebniho zdkona, ktery
uréuje, Ze souldsti oditvodnéni je vyhodnoceni vlivit na udrZitelny rozvoj tizemd.

Zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje tzemi

Uzemi obce Milkov se nachdzi na jiznim tipat{ Krusnych hor a tvo¥i charakteristicky
vyFez podrusnohorského zlomu. Souldsti nizemi je jak lesni masiv KruSnych hor, tak
prechod do pdnevni oblasti, kterd prosla vpriubéhu 3 — 4 predchozich staleti témito
zdsadnimi zménami:

- ndsledné zemédélskd krajina — ornd pida, sady, pastviny

- kolektivizace zemédélstvi — investice do ZPF — meliorace, sady
- povrchovd téZba hnédého uhli

- postupnd rekultivace krajiny

Krajinné hodnoty

Krusnohorska oblast:



- k ochrané:
Zakladni krajinnou charakteristikou je tedy kontrast ploché krajiny se skupinami spontanni a
cllené zelené a kolmé hradby masivu Krusnych hor.

- k urbanizaci:

postupnd zdstavba tizemi v podélné ose Malkov — Zelend, probihajici na tpati
krusnohorského masivu, horské obce Lideri a Vysokd budou ponechdny v historickém
pudorysu i strukture zdstavby.

Panevni oblast:

- k ochrané:
Kontaktni plochy s tizemim povrchového dolu jako pfirozeny nastup do rekultivovanych ploch.

Oblast Krusné hory

Oblast Krusné hory — vychozi stav

S ohledem na dramaticky terén, nebyla oblast KruSnych hor historicky zdsadnim
zpiisobem urbanizovina. V horské Cdsti jsou stabilizovany mistni édsti Lideri a Vysokd,
které se transformovaly z pivodnich horskych osad na rekreacni prostor pro individudini
rekreaci — rekreaéni chalupy, zédsti rekreacni chaty. Trvalé bydleni v soucasné dobé je
vyjimecné.

Horskd édst predstavuje stabilni pFirodni iitvar, hodnota vegetace nebyla imisemi
z 70. a 80. let minulého stoleti zdsadné postiZena.

Zameéry

Z hlediska celkové strategie obce nebude prostor dile urbgnizowin, provedeny
budou pouze investice do technického vybaveni tizemi — kanalizace a COV Vysoka.

SWOT analyza

Silné stranky

- stabilni pFirodni prostor
Zalesnéni KruSnohorské oblasti nebylo postieno imisemi v 70. a 80. létech.
Neporusend vegetace tak obsahuje piivodni smiSeny les a vyraznou schopnosti
DFirozené regenerace.

- unikdtni morfologie prostoru
Vnitini prostiedi Krusnych hor vytvdii unikdatni uspordadani krajiny.

- zdakonna ochrana prostoru

Aplikace zékonl na ochranu Zivotniho prostfedi garantuje zachovani krajinné i vegetacni
slozky Zivotniho prostfedi a ochranu a stabilitu vodohospodéaiské soustavy.

- potencidl rekreacni funkce
Prostor je idedlni pro celorocni pFiméstskou rekreaci formou pésich, cyklo a
lyZaFskych tras.



Slabé stranky

prevlddajici rekreacni charakter
Zddouci je forma trvalého bydleni doplnénd o péci o travnaté plochy — pastviny.

PrileZitosti

technické vybaveni vizemi
Vystavba vodohospodiFskych zafizeni s cilem minimalizovat exposici krajiny.

ochrana vizemi jako trend
Ochrana piirodniho prostiedi je prestiZni spolecenskou disciplinou, jeji aplikace
v FeSeném prostoru jej ochrdni pfed negativnimi projevy.

Hrozby

vystavba vétrnych elektrdren
Zménou ¢ 1 dzemniho plinu je prijat celoplosny regulativ vylucujici na
sprdvnim vizemi obce instalovat vétrné elektrdrny.

Obecna zjisténi:

kdceni porostii — zména klimatu

Tradiéni rutina v lesnim hospoddfstvi by méla byt prehodnocena vici riziku
opakovanych orkdinii a vichfic, jejichZ Cetnost miiZe v diisledku globdlni zmény
klimatu nariistat.

erozni stavy

Krusné hory jako celek maji zachovdn ( i pFes rozsihlé poSkozeni lesnich
porostii ) vegetaéni kryt. V diisledku globdlni zmény klimatu se mohou opakovat
privalové desté. Lesni hospoddfstvi, pastevectvi i vystavba komunikaci a
energetickych tras nesmi vyvolat riziko eroze piidy.

sprdva a udrZba nezalesnénych ploch

Nevhodné, neodborné a nepiiméiené zdsahy do vegetacniho krytu mohou
zpiisobit jeho nevratné poskozeni. Soucasné je zapotiebi zachovat tradicni kosent
luénich porostii a zamezit tak spontdnnim ndletiim.

Zdsady udrZitelného rozvoje:

1. Urbanizace horskych osad — zdstavba dalSich pozemkit mimo zastavéné
tizemi je ve smyslu zmény ¢. 1 tizemniho planu nepFipustnd.



2. Vsechny ndstavby, pristavby a rekonstrukce objektii stavajicich budou vychazet
z tradicnich forem tvarii stiech, tradicnich stavebnich materidlit a jejich
barveni.

3. Uzemi bude vybaveno splaskovou kanalizaci, Ccistirnou odpadnich vod,
verejnym vodovodem. Destové vody budou zasakovany v misté.

4. V tizemi nebudou zFizovdany dalsi technické stavby — stoZary, vysilace, vétrné
elekirdrny. Stavebni objekty, umisténé v krajiné mohou byt urceny vyhradné
pro jejich spravu a udrzbu.

Zavér:

Nivrh zmény &. 1 izemniho pldnu obce Malkov respektuje zdsady udrzitelného
rozvoje a soucasné je prenasi do zdsad urbanistické koncepce, funkéni a prostorové
regulace izemi.

Panevni oblast

Panevni oblast — vychozi stav

Nahlé ukondéeni masivu Krudnych hor predstavovalo i kontrast v krajinném rézu, osidleni a
urbanizaci krajiny. Z feseného tzemi je vyuZitelny pfechodovy pas mezi zalesnénim Krusnych hor a
panevni oblastl. V podélném sméru, tedy napfi¢ spravnim Gzemim soucasného usporadani uzemi tak
vzniké souvislé urbanizované tzemi v mistech kde to terénni reliéf umozni: Chomutov, Cernovice,
Malkov — Zelena.

Industrializace krajiny

Primyslové revoluce se zapsala vyrazné do krajiny jiz od pocétku 19. stoleti. Divodem jsou
predevsim surovinové zdroje — hnédé uhli, lesy, rudy a ( plvodné ) dostatek vody. Urcity viiv muselo
mit i majoritni zastoupeni obéant s némeckou néarodnosti. V regionu vzniké dominantni pramyslovy
provoz — Zelezarny v Chomutové.

Ve 20. stoletl je zaznamenam razatni rozvoj palivoenergetického komplexu povrchové tézby
hnédého uhli a vystavby tepelnych elektraren. Povrchové téZzby hnédého uhli rozvratila puvodnf
sidelni a dopravni strukturu — zruSeny byly obce Kralupy, Krbice, Ahnikov a vodohospodarskou
soustavu. Pfeména krajiny ma tfi faze: pavodni krajiny ( ta je pry¢ ), docasnou krajinu ( aktuéini faze )
a rekultivovanou krajinu ( vyhled tzemi ). V soucasné dobé se tizemi nachézl uprostied procesu.
Problém je v &ase trvani této faze, kterd odpovidd mnoZstvi vyuZitelnych zésob resp. nezfizené touhy
po vytéZeni zésob uhli, které se nachazl za hranici soucasnych ekologickych limiti téZby. Ukonceni
téZby a rekultivace krajiny se tak dostava na ¢asovy horizont desitek let.

Zamery

V pFipadé mistnich édsti Mdlkov a Zelend je poZadovdna masivni urbanizace iizemi. Jejim
zdkladem je spolecenskd poptdavka na vystavbu rodinnych domil.

Kontaktni prostor obec — povrchovy diil umoZiiuje lokalizaci objektit nerusici vyroby a sluZeb a ddle
cinnosti, které nelze v ,,normdlni* krajiné provadét — napr. vyrobu bioplynu. Zde je vizemni pldan



idedInim katalyzdtorem konecného uspofddani iizemi — md moznosti a ndstroje vzdjemné koordinace
rekultivacnich praci a vySe uvedenych zaméri.

SWOT analyza

Silné stranky

- kontakini prostor s masivem Krusnych hor
Residencéni hodnota sidla spoéivd v moZnosti denniho kontaktu s unikdtnim
Zivotnim prostiedim

- dostatek ploch pro rozvoj vizemi
Obec md dostatek ploch pro cileny rozvoj tizemi s moZnosti volby vnitini
urbanistické struktury

- blizkost méstské aglomerace s nabidkou pracovnich prileZitosti, obsahujici
obcanskou vybavenost

Obec se miize orientovat na rozvoj residencni funkce a nemusi soucasné vytvdaret odpovidajici
pocet pracovnich prilezitosti — ty lze cerpat v navazujici méstské aglomeraci, primyslovych zéndch
a zdvodech mést Chomutov, Kldsterec nad OhFi a Kadari a palivoenergetickém komplexu
Severoceskych dolit Chomutov, elektrdren TuSimice a Prunérov.. Aglomerace Chomutov — Jirkov,
ddle mésta Kadan a Kldsterec nad OhFi maji tiplnou nabidku obcanské vybavenosti, dostupnost
nakupniho centra je do 5-ti minut.

Slabé stranky

- kontaktni prostor s povrchovym dolem
Obec se nachdzi na okraji nejvétsiho povrchového dolu, ktery je zdrojem hluku a
prachu. TéZebni a stavebni innost, postup rekultivaci je proces, ktery obec
nemuiiZe bezprostiedné ovlivnit

- rychlejsi rozvoj urbanizace neZ spolecenskych vztahii

Rychly postup vystavby rodinnych domit predstavuje migraci obyvatel bez
PpFirozené spoleéenské vazby vici soucasnému obyvatelstvu i navzdjem.

PrileZitosti

- ziskdni novych obyvatel s trvalym bydlenim v obci
Vystavba rodinnych domii md jednoznacné stabilizacni funkci a soucasné
prFedstavuje statistické sniZeni pritmérného véku v obci.

- uspordaddni residencnich funkci do vyvdzeného urbanizovaného prostoru
Rozvoj obce developerskym zpiisobem umoZni definici a ndsledné vytvoreni
veFejného prostoru resp. vzdjemné soustavy vefejnych prostorii, posili vnitini

urbanistické vazby véetné vystavby souvisejicich objektit — pési trasy, definice a
vyuZiti verejného prostoru.



vznik sidelniho utvaru vyZadujiciho a generujiciho zdkladni obcanskou vybavenost
Priristek obyvatel umozni rozvoj zdkladni vybavenosti — zdkladni Skoly, Skolky,
sportovné rekreacnich ploch

regenerace zaniklych sidel
S ustupujici téZbou, resp. rekultivaci vizemi téZby Ilze vymezit pietni prostor
zaniklych sidel.

zaloZeni hr'bitova
Vznik hibitova miiZe reflektovat jak pietni — symbolické motivy ve vitahu
k zaniklym obcim a bude soucdsti stabilizace sidla v jeho komplexnosti.

rekultivace prostoru povrchového dolu

Rekultivace vytvoFi novou krajinu s vyraznymi piirodnimi prvky — zaplavenim
zbytkové jamy vznikne jezero Libous. Rekultivovany prostor nabizi moZnost
zaloZeni firem, orientujicich se na spravu a udribu rekultivovaného prostoru a
rozvoj turistického ruchu.

Hrozby

vznik nového mikroklimatu na rekultivovaném prostoru

Soucdsti rekultivace povrchového dolu je zatopeni zbytkové jamy. Spolu s novym
vegetaénim krytem miiZe proces rekultivace zménit mikroklima véetné dopadu na
PFirozend Zivocisnd a rostlinnd spolecenstvi.

vznik nevhodné sidelni struktury

Zastavitelné plochy by mély byt dile strukturoviny na podkladé kvalitni iizemni
studie, kterd by vytvofila sled hodnotnych a navidjem provdzanych vefejnych
prostorii. Nevhodné urbanistické FeSeni miiZe prostor znehodnotit.

Zasady udrZitelného rozvoje:

1. Mistni &isti Mdlkov a Zelend budou rozvijeny jako urbanizovany celek. Sled

zastavitelnych ploch vytvoii viici stivajici zdstavbé i navzdjem provdzanou
residencni strukturu.

2, Residenéni struktura bude tvoFena rodinnymi domy. Verejny prostor bude
doplnén stromovym patrem,, které bude v ddlkovych pohledem prevaZovat
nad stavebnimi objekty.

3. Rozhodujici zastavitelné plochy budou uspordddny na podkladé projednané a
zastupitelstvem schvdlené tizemni studie. Ta bude obsahovat diistojny verejny
prostor — zeleri, sportovni plochy, détska hFisté.

4. Zastavitelné plochy budou respektovat pr¥irodni prvky, zejména vymezené
lokality s moZnym vyskytem zvldsté chranénych druhii



Zaveér:

Navrh zmény &. 1 izemniho plinu Milkov respektuje zisady udrzitelného

rozvoje a sou¢asné je prenasi do zasad urbanistické koncepce, funkéni a prostorové
regulace tizemi.



