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OBEC Nezabylice

OPATRENI OBECNE POVAHY & 1/2008
Uzemni plan Nezabylice

Zastupitelstvo obce Nezabylice jako vécné prislusny spravni organ ve smyslu ustanoveni § 6
odst.5 pism. c) zakona ¢€.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), za
pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona a § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci
¢innosti, ve smyslu ustanoveni § 54 odst.2 stavebniho zakona a v souladu s § 171 zakona ¢.500/2004
Sb., spravni fad na svém zasedani dne 22. srpna 2008

vydava

toto opatrieni obecné povahy - tizemni plan Nezabylice.

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemi obce Nezabylice zaujimé celkovou rozlohu 671 ha, tvofi je jediné katastralni uzemi -
Nezabylice.

Zastavéné uzemi

Je prevzato z provedenych prizkumi a rozbort obce Nezabylice, jeho vymezeni je v souladu
se zakonem ¢. 183/2006 Sbh., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu.

Zastavéné uzemi je definovano v mistnich éastech Nezabylice a Hofenec
- viz graficka Cast

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot

Hlavni cile FeSeni jsou charakterizovany takto:
Davody a cile feSeni tuzemniho planu obce Nezabylice byly stanoveny po vypracovanych
prizkumech a rozborech v Zadani.

Hlavni cile jsou charakterizovany takto:
- stanoveni koncepce rozvoje obce jako rezidenéniho sidla
- vymezeni systému ochrany pfirody a krajiny véetné zasahut do krajinného razu
- vymezeni rekreacnich prostort obce - vefejné zelené, ploch pro sportovni vyuZiti

- specifikace potfeb na vybaveni Gzemi technickou infrastrukturou jako podklad pro
Jednani se spravci inZzenyrskych siti, popF. jako podklad pro tucelové dotace

V' navrhu Gzemniho planu byly dale hodnoceny podnikatelské zaméry, orientujici se
pfedevsim na vyuZiti stavajicich objektu. Dale jsou definovany nové zastavitelné plochy pro komeréni
vyuZziti a to mimo urbanizované uzemi obce tak, aby pfi vzajemném kontaktu nedochézelo k miseni s
funkci obytnou.



Hodnotné prostory

prirodni prvky:

- udoli Chomutovky

- Horenecky lesik véetné strze

- Zidovsky hrbitov v Hofeneckém lesiku

- liniova zeleri podél Hacky

- strz na severni ¢asti uzemi véetné hajovny a mostu pfes strz

mistni ¢ast Nezabylice

- soucCasné zastavéné tzemi - jadrové plochy obce se strukturou
zemédélskych objektt

- prostor krizovatky silnice 111/25116 a mistni komunikace s kfizkem
- areal Panského dvora s rybnikem a vzrostlou zeleni,

mistni ¢ast Hofenec

- Zidovska osada

- naves s kaplickou a statkem

- pravobrezni prostor Hacky v misté kfizeni se silnici I1l/25116
- pravy bfeh Hacky k soutoku s Chomutovkou

3. Urbanisticka koncepce, vcetné zastavitelnych ploch

Uzemi obce se bude rozvijet jako urbanisticky celek. Zakladem rozvoje je zastavéné tzemi
m.¢. Nezabylice a Hofenec, ke kterému budou pripojeny zastavitelné plochy pro bydleni, plochy pro
pramysl a sklady a plochy pro technickou infrastrukturu.

Dale jsou definovany plochy pro verejnou zeler.

Plochy pro bydleni a plochy pro vefejnou zeleri navazuji na zastavéné Uzemi a vytvari tak
nadale souvisly urbanizovany celek.

Urbanizovana &ast se bude rozvijet podle téchto zasad:

Mistni ¢ast Nezabylice

Jadrové plochy obce jsou stabilizovany ve stavajici urbanistické strukture.
Tato mistni ¢ast se rozviji na obou brezich Chomutovky.

Na levém bfehu se k zastavénému uzemi jsou pfipojeny zastavitelné plochy, vyuZivajici volny
prostor mezi motorestem Senik, silnici I/7 a souc¢asnou zastavbou. Dal$i urbanizace tohoto prostoru
vychazi ze skuteénosti, Ze soucasna trasa silnice I/7 bude v dohledné dobé nahrazena novou trasou
silnice R7 ( k terminu zpracovéni navrhu UP je vydano stavebni povoleni ). Souéasné je vytvofen pro
stavajici zemédélsky areal dostateény prostor a to jak pro dal$i funkci, tak popripadé pro dal§i rozvoj
nad ramec tuzemniho planu SZ smérem.

Na pravém brehu jsou navrzeny 2 zastavitelné plochy pro bydleni. Jejich urbanizace vyuZiva
potencial uzemi spocivajici v usporadani pfirodnich prvkd, mirého jizniho svahu a vyrazné



zklidnéného prostfedi. Vzajemny pomér ploch umoZzriuje sou¢asné kontinualni vyuziti zemédélského
pudniho fondu vzhledem k posici stavajicich zemédélskych statkd.

Usporadani zastavitelnych ploch po obou brfezich Chomutovky posouva tézisté vnitiniho
prostoru k rfece Chomutovce. Tento prostor obsahuje jak pfirodni prvky, tak sportovni areél a
pfedstavuje optimalni tzemi pro denni relaxaci obyvatel.

Mistni ¢ast Horenec

Jadrové plochy obce jsou stabilizovany ve stavajici urbanistické strukture.

Dalsi rozvoj uzemi je orientovan do jeho JV ¢asti, kde navazuje na zastavéné tGzemi novymi
plochami pro bydleni. Ty jsou usporadany do sektoru mezi silnici 11l/26116 a inundaéni prostor
Chomutovky.

Ostatni rozvoj

Na levém brfehu Hacky - mimo zéplavové tzemi Q 100, jsou navrZeny plochy pro komercni
vyuziti. Jejich nabidka vymezuje distanci mezi urbanizovanym tzemim obce s jednoznaénou orientaci
na residenc¢ni funkci a mezi pripadnymi podnikatelskymi aktivitami. Rozvoj téchto ploch vytvori urcity
konkurencni prostor pro vyuZivani ptvodnich zemédélskych arealti v obci s cilem vytésnit nevhodné
funkce typu autovrakovisté a sbérny druhotnych surovin pravé mimo obec.

Dalsim definovanym tUzemim je prostor pro téZbu Stérkopisku. Tato funkce je doc¢asna, po
vytézeni Stérk( bude uzemi rekultivovano na prirodni zeleri doplnénou vodni plochou. Prostor pro

tézbu respektuje CHLU 26210000, OP silnice R7 a bude funkéni v pfipadé prevedeni silnice I/7 na
mistni komunikaci, kterou bude tézba Stérkopiski pristupna.

Rozvoj uzemi
Dalsi rozvoj tzemi je definovan:

- funkéni regulaci urbanizovanych ploch sou¢asné zastaveného tzemi
- novymi zastavitelnymi plochami.

Zastavéné uzemi, roz§ifené o zastavitelné dzemi pak pfedstavuje urbanizované tizemi obce.
Uzemni plan akceptuje vydané (zemni rozhodnuti, stavebni povoleni, zéméry obce a

stanovené naméty fyzickych a pravnickych osob.

Odstranéni urbanistickych zdavad

Asanace lzemi:
- asanace arealu vepfina

Definice zastavitelIného uzemi

vymeéra orientacni orientacni
ozn Vvha funkce kapacita pocet obyvatel
1 1,3443 plochy bydleni v RD 14 RD 42
2 2,4657 plochy bydleni v RD 26 RD 78
3 0,7700 plochy bydleni v RD 6 RD 18
4 0,2838 plochy bydleni v RD 3RD 9
5 0,6781 plochy bydleni v RD 6 RD 18
6 0,5346 plochy bydleni v RD 5RD 15
7 0,7594 plochy bydleni v RD 7RD 21
8 0,8996 plochy bydleni v RD 9RD 27
9 5,6134 plochy pro vyrobu a sklady 14 000 m2
10 2,1240 plochy bydleni v RD 22 RD 66
11 9,7310 plochy bydleni v RD 95 RD 285



12 0,7536 plochy bydleni v RD 4 RD 12
soucet 591 obyvatel

Charakteristika vybranych ploch zastaviteIného tuzemi

Zastavitelna plocha é. 1

Zastavitelna plocha vyplriuje prostor mezi pfipravovanou zastavbou pfi silnici 11l/25116 a
Hackou. Zastavba je omezena zaplavovym tGzemim Q 100 Hacky, do kterého Ize umisti vyhradné
zahradu, popf. doplrikové stavby naleZici k rodinnému domu.

Zastavitelna plocha ¢. 2

Zastavitelna plocha je charakteristicka pro developerskou pfipravu, které by méla predejit
uzemni studie. Vjezdy do parcel rodinnych domu budou mozné vyhradné z vnitiniho prostoru
zastavitelné plochy, pocet vyjezdu na silnici 111/25116 i kolmou mistni komunikaci bude minimalizovan,
vyjezd do silnice I/7 je zcela vyloucen.

Zastavitelna plocha ¢é. 3

Zastavitelna plocha nabizi umisténi 2 fad rodinnych domud podél vnitini mistni komunikace s
jednim napojenim na silnici 11l/26115.

Zastavitelna plocha ¢. 4

Zastavitelna plocha ukoncéuje sou¢asné zastavéné tzemi m.¢. Hofenec a soucasné pohledové
- od Chomutovky - uzavira urbanizované uzemi. Pro pfistup k jednotlivym parcelam této zastavitelné
plochy je navrzena nova mistni komunikace. Zemni téleso této komunikace soucasné vytvari
protipovodriovou bariéru.

Zastavitelné plochy ¢.5,6,7 a 8

Od nezastavitelnych ploch uddoli bude obytna zastavba oddélena navrZzenou mistni
komunikaci. Je Zadouci, aby tato komunikace byla doplnéna liniovou zeleni. Pocet vjezd( na silnici
[11/26115 je omezen na 2pozice, jak vyplyva z dopravniho feSeni navrhu tzemniho planu. Dal$i vnitfni
Clenéni téchto zastavitelnych ploch je vhodné ovéfit Gtzemni studii.

Zastavitelna plocha ¢. 9

Zastavitelné plochy ¢. 10 a 11

Nezbytnost vypracovat)izemni studii.Je Zadouci, aby soucasti ploch byla i dil¢i obCanska
vybavenost - stravovani, kolonial, sportovni hristé.

Zastavitelna plocha é. 12

Zastavitelna plocha ukonéuje sou¢asné zastavéné tzemi m.¢. Hofenec.



4., Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obcéanského vybaveni vcetné
podminek pro jejich umistovani

Koncepce verejné infrastruktury
Koncepce dopravy

Silniéni doprava
Navrh:

Zasadni zménou v dopravnim reZimu v Gzemi bude prelozka silnice I/7 v useku LaZany -
Sporice. Tato preloZka je koncipovana ve zcela nové trase jako rychlostni komunikace. V navrhu
uzemniho planu bude koridor silnice zduraznén 100 m ochrannym pasmem. Prevedeni dopravy do
nové R7 prinese obci zakladni zklidnéni, odstranéni vySe uvedené dopravni zavady a soucasné
moznost dalsiho pfipojeni urbanizované tzemi na pdvodni ( sou¢asnou ) trasu silnice I/7.

Smérové vedeni ostatnich silnic Ill. tfidy se neméni a neni oCekdvana ani zména charakteru a
Cetnosti dopravy na téchto silnicich Ill. tfidy.

Silnice 11l/25116, kterd je soucasné paterni komunikaci urbanizovaného (zemi obce, je
chréanéna pfed spontannim pfipojovanim jednotlivych parcel rodinnych domd navrzenych
zastavitelnych ploch. V. m.¢. Nezabylice je pfipustné pripojeni zastavitelnych ploch &. 2 a 3 pouze v
Jjednom misté a nejlépe v jedné - kolmé - kfiZovatce. Pripojeni zastavitelnych ploch ¢. 5 - 8 bude
mozné ve dvou novych kfiZovatkach, v obou pfipadech jsou umistény v misté souc¢asného napojeni
ucelovych komunikaci.

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci je zachovan. Zmény v uspofadani mistnich komunikaci souviseji
se zfizenim novych zastavitelnych ploch. V oddvodnénych pfipadech je podminkou rozvoje
zastavitelnych ploch odsouhlasena tuzemni studie, ktera by méla zajistit fradnou obsluznosti parcel z
vnitfniho prostoru zastavitelné plochy

Kategorizace stavajicich mistnich komunikaci neni provedena - veSkeré komunikace
odpovidaji funkéni tfidé C3.

Nové mistni komunikace budou feSeny ve funkénich tfidach C3 a D1. Komunikace tfidy D1
budou uplatnény rovnéz v pfipadech dal$iho upfesnéni vnitrniho &lenéni zastavitelnych ploch.

Verejna doprava

Do obce jsou privedeny pravidelné linky autobusové dopravy, pozice zastavek AD umozriuje
pfijatelnou ( 10 - ti minutovou ) dochazkovou vzdalenost od objektu s trvalym bydlenim. Nékteré
autobusové spoje zastavuji pouze na silnici I/7,v tom pripadé se dochazkova vzdalenost vyrazné
zvySuje.

V- m.¢. Hofenec je dostatecny prostor pro otocku autobusi. Je Zadouci, aby sem byla
prodlouZena méstska doprava z Chomutova pfes Udlice a Pfecaply.

Uéelové komunikace

Uzemi je vybaveno soustavou udelovych komunikaci souvisejicich s postupnym vyvojem
uzemi a hospodaiskym vyuZitim krajiny.
Turistické a cykloturistické trasy

Resené Uzemi je atraktivnim pfirodnim prostfedim. Zcela logicky je stavajici cyklotrasa
vedena udolim Chomutovky, v naSem pfipadé pak od Precapel ( silnici 11l/00727 ) dale po silnici



/26115 do Bilencu a déle.
Parkovani
Uzemi obce neni vybaveno systémem vefejnych parkovist, pro parkovéani jsou vyuZitelné

volné plochy verejnych prostranstvi.
Parkovisté se nachazi pouze u komerénich objektt - motorestt v arealu Senik.

Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici systém se nemeéni.
V dzemnim planu obce je tato problematika feSena na 2 urovnich:
- lokalizaci vhodnych ploch:
- prostor pfi silnici 11l/26115 v m.¢. Nezabylice, v misté kriZzovatky s mistni
komunikaci kolmou na silnici I/7. oznaleny tzemnim planem jako zahrada,
ktera pini funkci izolacni zelené mezi obytnou zastavbou a zemédélskym
areédlem, v soucasnosti je limitovan ochrannym pasmem VN elektro. Umisténi
komercni - obchodni jednotky je oSetreno funkéni requlaci ploch

- Casti zastavitelnych ploch ¢. 9 a 10 za podminky pfevedeni silnice I/7 do
nového koridoru R7.

- funkéni regulaci tzemi:

Umisténi objektii obcanské vybavenosti jako pripustné funkce do ploch smiSenych
obytnych Il. - jadrovych ploch, ploch smisenych obytnych tuzemi a ploch bydleni.

Tento postup je Zadouci pfi zpracovani poZadovanych tGzemnich studii, kde by objekty
obcéanské vybavenosti mély byt soucasti verejného prostoru.

Koncepce technickeho vybaveni

Elektricka energie

Vysoké napéti

Resenym (zemim prochéazeji 2 trasy VVN 110 kV, jejich ochranné pasmo limituje vyuZiti
zastavitelné plochy 9..

Distribuéni rozvody

Resenym uzemim prochézi distribuéni trasa VN 22 kV ve sméru Udlice - Predaply -
Nezabylice - Bilence, ze které jsou provedeny VN pfipojky k jednotlivym trafostanicim obce v tomto
poradi:

- TS Senik

- TS Nezabylice

- TS Hofenec - centrum

- TS Horenec - u mostu prfes Hacku
- TS U Mlyna

Tato soustava je zakladem pro zasobovéni navrZenych zastavitelnych ploch. Vysledna
soustava je kombinaci stavajiciho stavu, novych TS a vzajemného propojeni Gzemi distribu¢ni NN
soustavou.



Nové TS jsou definovany pro tyto zastavitelné plochy:

- TS zastavitelné plochy 2
- TS zastavitelné plochy 6
- TS zastavitelné plochy 9
- TS zastavitelné plochy 11
- TS zastavitelné plochy 12
- TS zastavitelné plochy 13

Nové trafostanice jsou evidovany jako vefejné prospésné stavby.

Plynovod

SZ okraj obce obchazi VTL plynovod, v m.¢. Nezabylice je napojena VTL/STL regulacni
stanice a zfizena STL plynovodni soustava.

Nové zastavitelné plochy jsou vybaveny STL plynovodnimi fady, které prochazeji vzdy
verejnym prostranstvim - definovanymi mistnimi komunikacemi. Dalsi rozvod k jednotlivym parcelam .
stavbam uvniti’ zastavitelnych ploch bude stanoven tzemni studii.

Vodovod

Zdroj vody

Obec je zasobovana z regionalniho systému SVS.

Od obce Udlice pfichazeji 2 trasy
- trasa podél silnice 1/7, ktera dale pokracuje ve sméru na LaZany,

- trasa od obce Plecaply, ktera déale pokracuje udolim Chomutovky do obce Bilence ( a dale )

Obé trasy jsou na tzemi m.¢. Nezabylice propojeny.

Rozvod vody

Stavajici vodovod je rozveden po celém tizemi obce.

Na stavajici systém jsou pripojeny zastavitelné plochy podle konceptu tzemniho planu.
Dimenze vodovodu bude min. 110 m dle poZadavku CSN 73 0873, soucésti systému budou podzemni
hydranty pro zajisténi potfebného mnoZstvi vody pro provedeni protipoZarniho zasahu.

Kanalizace

V reseném uzemi dle podkladi SCVaK stavajici splaskové kanalizace na &asti tzemi,
kanalizace je ukonéena v septiku v m.¢. Horenec.

V névrhu Gzemniho plénu je navrzen kompletni odkanalizovani uzemi do centralni COV. Ta je
mimo zéaplavové uzemi.

Potfebné kapacita COV &ini 201 + 819 = 1020 = 1000 EO

Vzhledem ke konfiguraci terénu je nutné dilci pfecerpani splaskovych vod a to od
zastavitelnych ploch ¢, 1,2,3,9 a 10. Splaskové vody jsou svedeny do akumulacni jimky pfi silnici I/7 a
odtud ¢erpany do stavajici splaskové kanalizace uloZzené v patefni komunikaci - silnici 111/26115.

Odvodnéni zastavitelnych ploch pfedpokladame v povrchovych prikopech s napojenim primo



na vodni toky Chomutovku a Hacku bez zfizovani retenénich prostori pro zpomaleni resp.
kontrolovany systém odtoku balastnich vod.

Spoje
V Gzemi je zfizena JTS, na kterou budou potfeby novych zastavitelnych ploch pripojeny.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady je hodnoceno v souladu se zakonem ¢&. 185/ 2001 Sh. o odpadech.

Na uzemi obce Ize registrovat tyto druhy odpadui:

- komunalni odpad a odpad fyzickych osob

- odpad vznikajici ¢innosti pravnickych osob

pficemz obé slozky mohou obsahovat nebezpecny odpad, hodnoceny v souladu s prilohou ¢.
2 zakona jako nebezpecny.

Komunalni odpad

Obec méa povinnost likvidovat veskery odpad, vznikajici na uzemi obce ¢&i ¢innosti fyzickych
osob, pfi ¢isténi komunikaci a udrzbé verejné zelené.

Zazemi, souvisejici s likvidaci odpadu bude soustifedéno do technického dvora v arealu
obecniho ufadu..

V obci je organizovan svoz domovniho odpadu v souladu s obecni vyhlaskou. Domovni opad
likviduje odborna firma, majici k této ¢innosti opravnéni.

Ukladani komunalniho odpadu je a bude mimo rfeSené lzemi obce, jeho koncepce se
uzemnim planem nemeéni.

Navrzené mistni komunikace vyhovuji svym prostorovym vedenim pro pohyb vozidel
svazejicich komunalni odpad.

Odpad, vznikajici ¢innosti pravnickych osob

Veskeré pravnické osoby budou mit za povinnost likvidovat odpad na svém pozemku, popf.
prostfednictvim odborné firmy, bez zatéZovani obce.

Likvidace odpadu, vznikajiciho ptsobenim pravnickych osob, bude provedena mimo feSené
tzemi obce.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuzZiti, uzemni systém ekologické stability, propustnost
krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostu apod.

Ochrana pfirody a krajiny

Chranéna uzemi a plochy NATURA se v fe§eném tzemi nevyskytuji.

Nadregiondlni a regiondlni USES

V feSeném tuzemi se vyskytuji tyto prvky:

- regionalni biokoridor ,,Udlické doubi — Stréné“ &. 573
Nadregionaini biokoridor Udlické doubi — Strané sleduje tdolnici Feky Chomutovky, kteréa
v mélkém udoli vytvorila vyrazny biotop tvofeny zaplavovanymi luénimi a lesnimi porosty. Tok feky je
doplnén charakteristickymi dfevinami, v prostoru se projevuji plochy naletové zelené. Zaplavované
udoli, ponechané ve spontannim vyvaji, je Sirsi nez vymezeny biokoridor.



Lokdlni USES

Lokalni systém ekologické stability vychazi z aktualizovaného Generelu lokalniho systému

ekologické stability ( 2005 ) zpracovaného firmou Ageris Brno.

Lokalni systém ekologické stability vychazi ze zpracované kostry ekologické stability, spojuje

jeho jednotlivé prvky. Tyto prirodni prvky doplriuji plochy orné pldy v mistech terénnich depresi a
spontannich pfileZitostnich vodoteci. Tvofi je naletové dfeviny tvofené listnatymi stromy a kefi ve
Skladbé, charakteristické pro tento region.

Do navrhu uzemniho planu byly pfevzaty vyznamné krajinné prvky, lokalni biokoridory a

lokalni biocentra takto:

b)

Uzemim prochézi 2 trasy lokélnich biokoridorti:

hydromorfni, sledujici feku Chomutovku - jeho trasa je totoZna s nadregionalnim
biokoridorem ¢. 573. Lokalni biokoridor je veden po levém biehu feky a jsou na néj
pfipojena postupné tato lokalni biocentra:

- LBC Nezabylicka niva
- LBC Dubina u Nezabylic
- LBC LBC Pod Hofencem

Mezofilni, sledujici smér udoli Chomutovky po severovychodni strani. Tento LBK
navazuje dale na uzemi obci Bilence resp. atan . LBK prochazi dominantnim
biocentrem LBC Horenecky lesik.

V8echny prvky lokalniho systému ekologické stability jsou funkéni.

Vyznamné krajinné prvky

V uzemi jsou evidovany tyto vyznamné Krajinné prvKky:

4,5 deprese od Lazan
6,7 deprese U topolu

11 meze Na strani

12 deprese nad strZzi u Nezabylic
15 meze nad Nezabylicemi

17 Chomutovka

19 néhon k mlynu v pod Hofencem

20 byvala tézZba hliny v Hofenci
21 Horenecky lesik
23 strz nad Nezabylicemi

Cislovani VKP je pfevzato od mapovéni kostry ekologické stability podle generelu mistniho

systému ekologické stability vypracovaného firmou AGREKOS s.r.o., (ing. Daniéek) v roce 1993.

V feSeném uzemi se vyskytuji dal§i VKP ze zakona, jsou jimi:

plochy lesa
Hacka véetné brehové zelené

Plochy, uréené k plnéni funkce lesa jsou disledné chranény ochrannym pasmem 50m.



Parkova zelen

Stavajici plochy parkové zelené se nachazeji pfi pfistupové komunikaci do Nezabylic.
Nové plochy tohoto charakteru jsou v navrhové c¢asti jsou oznaleny jako plochy pro verejnou zeleri,
lokalizovany jsou pfi zastavitelnych plochach ¢&. 2,3,9 a 10.

Nespecifikované plochy pro verfejnou zelen budou soucasti vefejného prostoru jednotlivych
zastavitelnych ploch. Jejich lokalizace bude provérfena v ramci tzemni studie. Je Zadouci, aby tyto
plochy tvorily celek s dalsimi atributy denni rekreace obyvatel — sportovnimi plochami, détskymi hfisti
a vhodné navazovaly na pfirodni prvky navazujicich nezastavitelnych ploch.

Dalsi prirodni prvky vyZadujici ochranu

- stromoradi cesty k hgjovné v m.¢.Nezabylice
- odkryté vrstvy jili a sprasi na vychodnim okraji rokle Hofeneckého lesika.

Ochrana pred povodnémi

Lokality 1.,2.,4.,5.,6.,7 a 8 — stavby v téchto lokalitach budou umistovany dle podminek umistovani
staveb v zaplavové zéné Q100.

Odvodnéni uzemi

Retencéni prostory nejsou navrhovany, destové vody budou po povrchu odvedeny do
stavajicich vodnich tokad.

Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerosti a ploch pro jejich technické zajisténi

V feSeném uzemi je evidovano CHLU Nezabylice ¢. 26210000, vyhlésené dne 3.1.2004
rozhodnutim MZP ¢.j. 530/369/03 Ra-CV ) a vyskyt vyhradniho loZiska ¢. 326210002 dle
aktualizované Mapy lozZiskové ochrany Geofondu CR, list ¢. 12-33.

Do tzemi zasahuje lozisko Bilence ( B 3108900 ), na kterém bylo stanoveno CHLU Skrle &.
10890000. Na lozisku byly ovéreny svétlé kameninové jily ( surovina - jily keramické, nezaruvzdorné )
a mineralni barviva.

Déle je v feSeném uzemi evidovan prognézni zdroj Bilence ¢. 9029800. Surovinou jsou
miocénni a piscité jily.

Poddolované tzemi ani svahové deformace nejsou evidovany.

6.Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti, s uréenim
prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuZiti) pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepripustného vyuZiti, popripadé podminéného pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni _podminek prostorového usporfadani, vcetné zakladnich podminek
krajinného razu

V navrhu tzemniho planu obce jsou navrzeny tyto funkéni plochy:

Zastavéné uzemi a zastavitelné dzemi:

- plochy bydleni

- plochy smisené obytné I.

- plochy smiSené obytné Il. - jadrové plochy




- plochy smiSené obytné |ll. - zahrady

- plochy smisené obytné IV. — pro drobnou vyrobu a sklady
- plochy vyroby a skladovani

- plochy pro drobnou vyrobu a sluzby

- plochy zemédélské

- plochy ob&anského vybaveni l.

- plochy obéanského vybaveni Il - sport

- plochy technické infrastruktury

- plochy verejnych prostranstvi l. - vefejné komunikace
- plochy verejnych prostranstvi Il. - u¢elové komunikace
- plochy verejnych prostranstvi lll. — parky, vefejna zelen

Nezastavitelna uzemi

- plochy lesni

- plochy smiSené nezastavéného tzemi l. - plochy vysoké zelené ( s funkci protierozni
ochrany pudy )

- plochy smiSené nezastavéného Gzemi Il. - plochy nizké zelené s rozptylenou zeleni ( trvaly
travni porost )

- plochy smisené nezastavéného uzemi lll. - plochy orné pudy

- plochy smiSené nezastavéného tzemi IV. - plochy ostatni zelené ( udolni plochy podél toki
ostatnich ploch,trvale travnich porosti plnici biologickou a vodohospodarskou funkci)

- plochy smisené nezastavéného uzemi V.- vodni plochy a vodni toky

- plochy tézby nerosti

Zakladni charakteristika funkénich ploch:

Plochy bydleni

Pripustné vyuziti plochy:

Plochy jsou urcené pro vystavbu rodinnych domda.

Zakladni funkci - bydleni - Ize doplnit o objekty spojené s vykonavanim zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby,
drobné provozovny.

Podminéné vyuziti plochy:

Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vefejnou zeleri, plochy pro
technickou vybavenost souvisejici zastavby.

Nepripustné vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZziti plochy je nepripustné.

Plochy smisené obytné I.

Pfipustné vyuziti plochy:
Plochy, kde jsou umistény objekty trvalého bydleni , objekty rekreacniho bydleni, objekty OV,
objekty pro podnikani a zahrady.

Podminéné vyuziti plochy:
Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vefejnou zeleri, plochy pro
technickou vybavenost souvisejici zastavby.

Nepripustné vyuzZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZziti plochy je nepripustné.



Plochy smisené obytné Il. - jadrové plochy

Pripustné vyuziti plochy:

Jsou plochy, uréené k soustfedéné radoveé, resp. ulicni zastavbé, k umistovani objekt( pro
bydleni, objekti obéanské vybavenosti, neruSici vyroby a sluZeb a administrativnich ¢innosti nebo
vzajemna kombinace ( polyfunkéni objekty ), pri splnéni obecné zavaznych predpisti a ustanoveni
stavebniho zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou piné respektovat méritko, charakter a stavebni material
puivodnich staveb.

VySka objektl nepresahne 3 nadzemni podlaZi. Parkovéni vozidel bude feSeno vyhradné na
vlastnim pozemku, v pripadé objektii obéanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouZzit pro
kratkodobé parkovani verejné plochy.

Podminéné vyuziti plochy:  Neni definovano.

Nepfipustné vyuziti plochy: Neni definovano.

Plochy smisené obytné lll. - zahrady

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy v zastavéném uzemi s charakterem nizké zelené, ve kterych nejsou objekty, urcujici
funkci uzemi.

Podminéné vyuziti plochy:
Bydleni v rodinnych domech, obéanska vybavenost, parky, vefejna zeleri, technické vybaveni
uzemi.

Nepripustné vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy smisené obytné IV.- pro drobnou vyrobu a sluzby

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi drobnych provozut vyroby a sluzeb Zivnostenského charakteru.

Podminéné vyuziti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty ob&anské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro
sluZebni byt.

Nepripustné vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy vyroby a sklady

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provozi vyroby, sluzeb a skladovych areald.

Podminéné vyuziti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty ob&anské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro
sluZebni byt.

Nepripustné vyuzZiti plochy:
Jiné nez pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti plochy je nepfipustné.



Plochy zemédélské

Pripustné vyuziti plochy:

Uzavrené plochy zemédélskych zavodd, uréené pro chov hospodarskych zvirat, skladovani
zemédélskych produktl, garaZovani a servis zemédélské techniky a pro hygienické, technické a
administrativni zazemi provozovatele.

Podminéné vyuziti plochy:
Drobna vyroba a sluzby, objekty bydleni pro majitele a pro sluZzebni byt.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy je nepripustné.

Plochy pro obcanského vybaveni I.

Pfipustné vyuziti plochy:
Stavajici a navrhované plochy obéanské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.

Podminéné vyuziti plochy:

Provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele ¢i sluzebniho bytu.

Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy obéanského vybaveni ll. - sport

Prfipustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené pro umistovani ploch a objektlu sportovnich zafizeni anebo obdobnych
provozl, vychazejicich ze sportovni ( pohybové ) relaxace obyvatel.

Podminéné vyuziti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty obCanské vybavenosti - objekty spoleéného stravovani a
ubytovani.

Nepripustné vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy technické infrastruktury

Pripustné vyuziti plochy:

Na plochach Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni tuzemi - technické sluzby,
sprévy a udrzby objektt, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury - vodéarny, COV,
trafostanice, a plochy pro dopravu - autobusové zastavky, parkovisteé.

Podminéné vyuziti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty obéanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby.
Podminéné funkéni vyuziti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v
dotéeném prostoru.

Nepripustné vyuzZiti plochy:



Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy verejnych prostranstvil. - verejné komunikace

Pripustné vyuziti plochy:

Verejné plochy komunikaci a vefejnych prostranstvi, slouZici k dopravni obsluze tzemi a k
pfistupu k parcelam definovaného vyuZiti Gdzemi, pripadné k umisténi zafizeni, slouZicich k jejich
udrzbé. Zbylé ¢asti vymezeného tuzemi budou uzivany jako vefejna parkova zeler.

Podminéné vyuziti plochy:
Parky, vefejna zelen, technické vybaveni tzemi.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jakékoliv jiné vyuZiti ploch pro verejné komunikace a prostranstvi je nepfipustné.

Plochy vefejnych prostranstvi - tdcelové komunikace

Pfipustné vyuziti plochy:

Plochy komunikaci s provozem, limitovanym uéelem funkéni plochy, které slouZi.
slouzici k dopravni obsluze tzemi a k pristupu k parcelam definovaného vyuZiti tzemi, pfipadné k
umisténi zarizeni, slouzicich k jejich tudrzbé.

Podminéné vyuziti plochy:
Parky, vefejna zelen, technické vybaveni uzemi.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy verejnych prostranstvi — parky, verejna zelen

Pfipustné vyuziti plochy:
Stavajici a navrhované volné pristupné plochy udrzované - parkové zelené.

Podminéné vyuziti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hfisté.

Nepripustné vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy nepfipustné.

Nezastavitelna uzemi

- plochy lesni

- plochy smiSené nezastavéného tzemi l. - plochy vysoké zelené ( s funkci protierozni
ochrany pudy )

- plochy smisené nezastavéného uzemi Il. - plochy nizké zelené s rozptylenou zeleni ( trvaly
travni porost )

- plochy smisené nezastavéného tzemi lll. - plochy orné pudy

- plochy smiSené nezastavéného tzemi IV. - plochy ostatni zelené ( idolni plochy podél toki
ostatnich ploch,trvale travnich porost( plnici biologickou a vodohospodarskou funkci)

- plochy smisené nezastavéného tzemi V.- vodni plochy a vodni toky

- plochy tézby nerosti



Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Do nezastavitelnych ploch Ize umistit pouze stavby technického vybaveni uUzemi, stavby
inZenyrskych siti, u¢elovych komunikaci a ucelovych objektd, souvisejicich s udrzbou a provozem
téchto ploch. U&elové objekty budou povoleny jako stavby dodasné, pokud jejich charakter nevyZaduje
stavbu trvalou.

Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:
Na nezastavitelnych plochach je jiné neZ pripustné, podminéné pripustné vyuZiti plochy
nepripustné.

7. Verejné prospésné stavby. verejné prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajiSovani
obrany a bezpec¢nosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a

stavbam vyvlastnit
Pro dal$i rozvoj tzemi je nezbytny nasledujici rozsah vefejné prospésnych staveb:

VPS podle nadfazené tizemné planovaci dokumentace: 2. ZD UP VUC SHP:

VPS podle zaddni tizemniho planu:

Energetické stavby:

- TS 2 trafostanice zastavitelné plochy 2
- TS 6 trafostanice zastavitelné plochy 6
- TS 9 trafostanice zastavitelné plochy 9
- TS 11 trafostanice zastavitelné plochy 11
- TS 12 trafostanice zastavitelné plochy 12
- TS 13 trafostanice zastavitelné plochy 13

Pozemky pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuji:
- pudorysnou plochou 6 x 6 m pod posici trafostanice
- pruhem 2 m vymezenym vzdy 1 m od predpokladané osy kabelu.

Vodohospodarské stavby:

- cov
- Soustava splaskové kanalizace: navrZené gravitacni rady
- Nové zésobni vodovodni fady zastavitelnych ploch

Pozemky pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuji:

- pruhem 3 m vymezenym vzdy 1,5 m od predpokladané osy kanalizace nebo
vodovodu

- plochou 40 x 40 m v oznaéené posici COV v m.¢. Hofenec

Dopravni stavby:

- R7 — rychlostni komunikace, véetné ochranného pasma
- MK 1  mistni komunikace plochy 1

- MK 4 mistni komunikace plochy 4

- MK 5-8 mistni komunikace plochy 5-8

- MK 12 mistni komunikace plochy 12

- MK 13 mistni komunikace plochy 13

Pozemky pro tyto verejné prospésné stavby se vymezuji:



- pruhem 12 m vymezenym vZdy 6 m od osy mistni komunikace
Asanace a asanacni Uzemi:

Prostor pro komplexni asanaci Uzemi je vymezen v m.¢. Nezabylice a obsahuje plochy
byvalého vepfina. Pozemek bude asanovan na ornou pudu.

Prostor pro tézbu Stérkopisku ( zastavitelna plocha &. 9 ) bude po ukonceni tézby rekultivovan
na nizkou zeleri s vodni plochou.

Textova a graficka ¢ast izemniho planu jsou nedilnou soucast opati‘eni obecné povahy:

1. textova ¢ast — 30 str.
2. Graficka ¢ast

I/a vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
/bl hlavni vykres - urbanisticka koncepce
I/b2 koncepce dopravniho feSeni
/b3 koncepce energetického rfeseni
/b4 koncepce vodohospodarského Feseni
I/b5 koncepce usporadani krajiny
I/c vykres vefejné prospésnych staveb, opatrfeni a asanaci
I/d vykres poradi zmén v dzemi
Oduvodnéni

1. Postup pfi pofizeni zmény
Pofizeni tizemniho planu Nezabylice vychazi z pozadavku Obce Nezabylice , které na svém 8.

zasedani dne 25. 5. 2004 toto potizeni schvélilo. Uzemni plan si Obec Nezabylice zacala pofizovat
sama jako pofizovatel, coz stavebni zakon v roce 2004 umozioval.

Navrh zadani zpracoval ing. arch. Ladislav Komrska a projednani navrhu Zadani tzemniho planu
obce Nezabylice bylo provedeno dle § 20 zakona ¢. 50/1976 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu v tehdy platném znéni. Zahajeni projednani navrhu zadani izemniho planu obce Nezabylice bylo
oznameno vefejnou vyhlaskou dne 5. 4. 2005. Soucasti vyhlasky byla vyzva K uplatnéni podnétd do
15ti dnti od posledniho dne vystaveni. Dot¢enym organtim statni spravy, sousednim urbanistickym
jednotkdm a dal$im institucim statni spravy, vlastnikiim a spravciim inz. siti, komunikaci a ptirodnich
prvkl bylo ozndmeno zahajeni projednani Zadani uzemniho planu obce Nezabylice jednotlivé dne 6.
4. 2005. Soucasti oznameni byl i navrh Zadani a vykres limit. DotCené orgény byly vyzvany, aby sva
stanoviska sdélily nejdéle do 30ti dnti po obdrzeni navrhu Zadani. Vefejné projednani s vykladem
zpracovatele se uskutecnilo dne 21. 4. 2005 v Nezabylicich, v restauraci Senik.

Na zéaklad¢é nesouhlasného stanoviska nadfizeného organu izemniho planovani — Krajského aradu
Usteckého kraje, odboru tzemniho planovani a stavebniho fadu &.j. UPS/423/80751/92738/06/B ze
dne 28. 6. 2006 bylo opakovan¢ oznameno projednani Zadani uzemniho planu obce vefejnou
vyhlaskou ¢.j. 170706 dne 17. 7. 2006. Vefejna vyhlaska byla vyvésena dne 17. 7. 2006 a sejmuta dne
15. 9. 2006. Soucasti vyhlasky byla vyzva k uplatnéni podnétti.. Zastupitelstvo obce Nezabylice zadani
uzemniho planu obce Nezabylice schvalilo na svém zasedani dne 28. 12. 2006. Koncept nebyl
zadanim pozadovan.



w

V souvislosti s t¢innosti nového stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uizemnim planovani a
stavebnim fadu a k nému se vztahujicich provadécich pravnich piedpist — v ucinnosti od 1.1. 2007 a
na zakladé metodického pokynu vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj se zastupitelstvo obce na
svém jednani dne 14. 8. 2007 wuneslo, vzhledem k tomu, Ze Obecni tfad Nezabylice nedisponuje
pracovnikem zptsobilym k pofizovani UPD, pozadat Magistrat mésta Chomutova o pofizeni
uzemniho planu obce Nezabylice a na svém zasedani dne 19. 9. 2007 schvalilo zastupitele urceného
pro pofizeni izemniho planu - starostku Marcelu JaroSovou. Dne 22. 8. 2007 byl Magistrat mesta
Chomutova pozadén o pofizeni ndvrhu tizemniho planu Nezabylice, dne 27. 9. 2007 bylo na Magistrat
mésta Chomutova doruc¢eno usneseni o urceni zastupitele pro pofizeni uzemniho planu Nezabylice.

Spoleéné jednani o nadvrhu tzemniho planu Nezabylice se konalo dne 21. 11. 2007 v souladu s
§ 50 zék. ¢. 183/2006 Sb. Navrh tzemniho planu Nezabylic byl vystaven na Obecnim uiadé
Nezabylice a u pofizovatele uzemniho planu Nezabylic — Magistratu mésta Chomutova, odboru
investic a Gfadu tzemniho planovani od 6.11. 2007 do 21. 12. 2007. (odbor investic a ufad izemniho
planovani MMCH - od 1.1. 2008 Odbor rozvoje, investic a majetku mésta MMCH). Na zakladé
pfipominek dotCenych organi byl Navrh uzemniho planu Nezabylic pfiméfen¢ upraven a doplnén a
spolu se Zpravou o projednani navrhu izemniho planu v rozsahu § 12 vyhl.¢. 500/2006 Sb. posouzen
dle § 51 zak. & 183/2006 Sb. Krajskym tfadem Usteckého kraje a dne 16. 6. 2008 bylo vydano
posouzeni navrhu Uzemniho planu Nezabylice pod &.j.: UPS/249/104465/78016/08 s tim, Ze navrh
tizemniho planu Nezabylice je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR, je v souladu s platnou
nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci, kterou jsou 2. zmény a doplitky UP VUC SHP a je tieba
respektovat veskeré limity vyuziti uzemi vyplyvajici z této nadtazené UPD. Navrh UP Nezabylice je
v souladu s koordinaci vyuzivani tzemi, zejména s ohledem na $ir$i uzemni vztahy.

Rizeni o izemnim planu spojené s vefejnym projednanim se konalo v souladu s § 52 stavebniho
zakona dne 21. 8. 2008 v 18,00 hodin v budové kulturniho domu v Nezabylicich. Souéasti vetejného
projednani byl i odborny vyklad zpracovatele tizemniho planu Nezabylice ing.arch. Ladislava
Komrsky.

Ve spolupraci se zvolenym zastupitelem — starostkou Marcelou JaroSovou — pofizovatel v souladu
s § 53 zak. ¢. 183/2006 Sb. a souvisejicich pfedpisti vyhodnotil vysledky projednani navrhu izemniho
planu Nezabylice a vypracoval toto opatfeni obecné povahy k vydani zastupitelstvem obce
Nezabylice.

2.Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentace
vydanou krajem, vvhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi 7 hlediska SirSich vztahii v tizemi

Uzemni plan Nezabylic je fe$en v souladu s Politikou uzemniho rozvoje. Uzemi obce Nezabylice
leZi v koridoru a plose republikového vyznamu R7 v Gseku Slany-Louny-Chomutov. Uzemi obce
Nezabylice nezasahuje do zadné rozvojové oblasti ani do zadné specifické oblasti.

Navrh Gzemniho planu Nezabylic je zpracovan v souladu se schvalenym tuzemnim planem VUC —
2. zmé&nami a dopliiky UP VUC Severogeské hné&douhelné panve. Ve vazbé na feSeni 2. zmény a
dopliik(i Uzemniho planu velkého Gzemniho celku Severodeské hnédouhelné panve UP aktualizuje
navrh tras regionalnich liniovych staveb — silnic Il. a lll. TFfidy, inZenyrskych siti.



UPD VUC SHP tesi na uzemi obce Nezabylice tyto zaméry.
- feSeni uzemniho systému ekologické stability

- FeSenym Uzemim, prochazi trasa regionalniho biokoridoru ,Udlické doubi — Strané &. 573"
- hranice dobyvaciho prostoru — keramickeé jily nezaruvzdorné
- vefejné prospésné stavby — silnice R7 — usek od hranice okresu Louny/Kladno po kfizeni se silnici
I/13 a stavby souvisejici — stavba c2 — Chomutov — prelozka J obchvatu v Gseku Lazany MUK — MUK
se silnici 1/13.

Ostatni dokumenty:
V navrhu Gzemniho planu byly zapracovany zaveéry téchto dalSich koncepénich materiall:
- Strategie rozvoje Usteckého kraje (aktualizace 2001)
- Program rozvoje vodovodU a kanalizaci okresu Chomutov (SEVK a.s. Teplice)
- Studie rozvoje a modernizace silnic Il. A lIl. Tfidy v Usteckém kraji

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly tizemniho planovani
Cilem uUzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uuzemi, které uspokojuji potieby obyvatel v soucasnosti a
neohrozuji podminky pro budoucnost izemi a jejich obyvatel:

- pfiznive Zivotni prostfedi : ochrana pfirodnich hodnot je zajiSténa zejména respektovanim vSech
prvkd USES , UP navrhuje lokalni uzemni systém ekologické stability, fesi i upravy krajiny jako
protierozni opatfeni, opatfeni na realizaci USES, opatfeni ke snizeni hlukové zatéze tuzemi.

- hospodarsky rozvoj — uzemni plan nebude mit negativni vliv na hospodarsky rozvoj, naopak vytvari
pfedpoklad k jeho rozvoji, k Eemuz pfispiva i pfiméfené feSeni rozvoje mistnich inZenyrskych siti

- spole€enska soudrznost obyvatel v izemi , by mohla byt posilena vzhledem k rozvoji celé obce

Uzemni plan Nezabylic sleduje veskeré tyto cile tzemniho planovani.

| pfes nové skutecnosti vyplyvajici z nového stavebniho zakona €.183/2006 zlstava podstata
koncepce rozvoje obce Nezabylice fe$ena jiz v zadani UPO nadéle stejna.

Na vymezeném UuUzemi podle katastralnich Uzemi obce je provedena analyza soulasné
zastavéného Uzemi a stanovena urbanisticka koncepce, stabilizovano ¢lenéni uzemi podle funkénich
ploch.

Pfi tvorbé urbanistické koncepce se vychazi z krajinného razu, umisténi sidla v krajiné a jsou zde
respektovany zajmy ochrany pfirody v€etné dostateéného zazemi pro spravu a udrzbu krajiny — jejiho
lesniho potencialu a luénich porostt spojenych s pastevectvim.

Je navrzeno technické uspofadani Uzemi, zasobovani Uzemi energiemi a stanoveny
vodohospodarské zasady. SoucCasné je navrzena Casova koordinace dal$iho rozvoje uzemi, resp.
Stanoveny podminujici stavby pro cilovy rozsah uzemi definovany timto Uzemnim planem.

4. Vyhodnoceni souladu s pofadavky stavebniho zdkona a jeho providécich piedpisii
Uzemni plan Nezabylic je navrZzen v souladu s poZzadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebniho zakona) a jeho provadécich predpist v platném znéni.




5. Vvhodnoceni souladu s poZadavky zvldastnich prdavnich pi‘edpisit — soulad se stanovisky dotéenych

orgdnu podle zvlasStnich pravnich piedpisu

Uzemni plan Nezabylic je zpracovan s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpist. Dle doslych
stanovisek a piipominek k navrhu byl zpracovatelem tzemni plan upraven.

6. Vyhodnoceni splnéni zaddni

Zadani izemniho planu Nezabylic bylo schvaleno zastupitelstvem obce Nezabylice dne 28. 12.
2006.

Do navrhu tizemniho planu Nezabylic byly v plném rozsahu zapracovany pozadavky jednotlivych
kapitol zadani a  zpracovatel je pfiméfené zapracoval s ohledem na platnost nového stavebniho
zakona ¢.183/2006 Sb. a jeho provadécich vyhlasek ¢.500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.

7. Komplexni zdiivodnéni piijatého veSeni

Definice zastavitelIného uzemi

vyméra orientacni orientacni
ozn vha funkce kapacita pocet obyvatel
1 1,3443 plochy bydleni v RD 14 RD 42
2 2,4657 plochy bydleni v RD 26 RD 78
3 0,7700 plochy bydleni v RD 6 RD 18
4 0,2838 plochy bydleni v RD 3RD 9
5 0,6781 plochy bydleni v RD 6 RD 18
6 0,5346 plochy bydleni v RD 5RD 15
7 0,7594 plochy bydleni v RD 7 RD 21
8 0,8996 plochy bydleni v RD 9RD 27
9 5,6134 plochy pro vyrobu a sklady 14 000 m2
10 2,1240 plochy bydleni v RD 22 RD 66
11 9,7310 plochy bydleni v RD 95 RD 285
12 0,7536 plochy bydleni v RD 4 RD 12
soucet 591 obyvatel

Charakteristika vybranych ploch zastavitelného uzemi

Zastavitelna plocha é. 1

Zastavitelna plocha vyplriuje prostor mezi pfipravovanou zéastavbou pfi silnici 111/25116 a
Hackou. Zéastavba je omezena zaplavovym tzemim Q 100 Haclky, do kterého Ize umisti vyhradné
zahradu, popf. doplrikové stavby nélezZici k rodinnému domu. Zastavba je napojitelné na stavajici a
pfipravované mistni komunikace. Od mistni komunikace, navazujici na soucasnou trasu silnice I/7 je
vymezen 15 m odstup, definovany jako vefejna zeleri- SlouZi k izolaci obytné zastavby od dopravni
zatéZe, souCasné Ize v ném osadit potfebni inZenyrské sité - nad bézny ramec akumulacni Sachtu,
Cerpaci zarizeni a vytlak splaskové kanalizace.

Zastavitelna plocha ¢. 2

Zastavitelna plocha je charakteristicka pro developerskou pripravu, které by méla predejit
uzemni studie. VUci vnitfnimu usporadani obytné skupiny nejsou z hlediska Gzemniho planu kladeny
zvlastni pozadavky. Vnitfni usporadani by mélo nabidnout verejny prostor s napojenim na naroZi s
kfizkem. Obytna skupina bude po obvodu izolovana pruhem vefejné zelené. Vjezdy do parcel
rodinnych domu budou mozné vyhradné z vnitiniho prostoru zastavitelné plochy, pocet vyjezd( na



silnici 111/25116 i kolmou mistni komunikaci bude minimalizovan, vyjezd do silnice I/7 je zcela
vyloucen.

Zastavitelna plocha ¢. 3

Zastavitelna plocha nabizi umisténi 2 Fad rodinnych domu podél vnitini mistni komunikace s
jednim napojenim na silnici 11l/26115. Posici napojeni je vhodné koordinovat s napojenim zastavitelné
plochy ¢. 2. Mezi vychodni hranici zastavitelné plochy ¢. 3 a stavajicim zemédélskym arealem je
ponechano nezastavitelné uzemi tak, aby navazujici pozemky nebyly zcela oddéleny stavajici resp.
navrZzenou zastavbou. Soucasné je vytvofena distance viacéi pripadnym provoznim viivam
zemeédélského areélu. Nezastavitelnym pruhem je vedena vrchni trasa VN elektro.

Zastavitelna plocha €. 4

Zastavitelna plocha ukoncuje soucasné zastavéné tzemi m.¢. Hofenec a sou¢asné pohledové
- od Chomutovky - uzavird urbanizované tzemi. Pro pristup k jednotlivym parcelam této zastavitelné
plochy je navrzena nova mistni komunikace. Zemni téleso této komunikace soucasné vytvari
protipovodriovou bariéru.

Zastavitelné plochy ¢. 5,6,7a 8

Predstavuji zasadni rozvoj mistni ¢asti Hofenec, pficemz vyplriuji Gzemi mezi silnici 11l/25116
a udolim Chomutovky. Od nezastavitelnych ploch udoli bude obytna zastavba oddélena navrZzenou
mistni komunikaci. Trasa komunikace sleduje pfirozeny tvar udoli. Je Zadouci, aby tato komunikace
byla doplnéna liniovou zeleni. Komunikace pokracuje pfes Hacku v misté stavajiciho brodu.

Pocet vjezd( na silnici 11l/26115 je omezen na 2 posice, jak vyplyva z dopravniho feSeni
navrhu uzemniho planu. Dal$i vnitini Clenéni téchto zastavitelnych ploch je vhodné ovéfit tzemni
studii.

Zastavitelna plocha ¢. 9

Plocha je urCena pro vyrobu a sklady. Pro tento u¢el ma veSkeré predpoklady - nachazi se
mimo obytnou zéastavbu a souc¢asné je primo napojitelna na silni¢ni sit' - nejdfive na silnici 111/22531,
pozdéji - po realizaci prelozky silnice R7 pak na puvodni trasu I/7. Odvodnéni tzemi Ize realizovat
pfimo do Haclky, napojeni na inZenyrské sité je mozZné koordinovat s obytnou zastavbou

studii.

Zastavitelné plochy €. 11a 12

Obé plochy pfedstavuji zasadni novotvar v Gzemi. Pripojitelné jsou na mistni ¢ast Nezabylice
novou mistni komunikaci, ktera sleduje tfasu soucasné polni cesty. Obé zastavitelné plochy vykazuji
specifické viastnosti - nejsou v krajiné vidét a nabizi klidné bydleni s vyhledem na tdoli Chomutovky.
Tyto pfednosti pfevazuji nad dil¢imi nedostatky FeSeni - nutnosti pfivedeni vefejné dopravy a zaboru
zemédélského puadniho fondu. V obou pripadech je nezbytné vypracovat )uzemni studii. Jejim
zakladem by mél byt vnitini vefejny prostor umoZzriujici vyhledna krajinné dominanty - Hofenecky lesik
a navr§i s kostelem v sousedni obci PfecCaply.

Je Zéadouci, aby soucasti ploch byla i diléi obéanska vybavenost - stravovani, kolonial,
sportovni hFisté.

Zastavitelna plocha é. 13

Zastavitelna plocha ukonéuje souc¢asné zastavéné uzemi m.¢. Hofenec.



Koncepce dopravy

Silni¢ni doprava
Stavajici stav:
Uzemi m.é. Nezabylice je JV okrajem v kontaktu se silnici I/7. Napojeni je ve dvou kfizovatkach:

- v prostoru Cerpaci stanice PHM a motorestu Senik je kolmé napojeni silnice 11l/00727,  ktera
pokracuje dale do obci Precaply a Udlice,

- dale po cca 300 m se pfipojuje silnice 111/225631 do HruSovan, v opacném sméru jepak
pfipojena mistni komunikace z m.¢. Hofenec.

Vzapéti - po napojeni silnice 111/00727 na silnici I/7 - se pripojuje silnice 11l/25116 do Bilencu a
VelemyS$levsi. Tato silnice sou¢asné pfedstavuje patefni komunikaci urbanizovaného lzemi obce
Nezabylice. Tento stav neni v zasadé konflikini z ddvodu minimalni dopravni zatéZze a absence
transitni nakladové ( kamionové dopravy ). Presto jsou na této silnici provedena technicka opatfeni
zajistujici zpomaleni rychlosti vozidel ( pfed matefskou Skolkou )

Dopravni zavady vyplyvaji z neprehledného pfipojeni mistni komunikace z m.¢. Hofenec na
silnici I/7 ( do kfizovatky se silnici 11l/22531 ). Tento problém pomine prevedenim dopravy ze silnice I/7
na novou trasu R7.

Navrh:

Zasadni zménou v dopravnim rezimu v Gzemi bude prelozka silnice I/7 v useku LaZany -
Sporice. Tato preloZka je koncipovana ve zcela nové trase jako rychlostni komunikace. V navrhu
tuzemniho planu bude koridor silnice zduraznén 100 m ochrannym pasmem. Prevedeni dopravy do
nové R7 prinese obci zakladni zklidnéni, odstranéni vySe uvedené doprani zavady a soucasné
mozZnost dalsiho pfipojeni urbanizované tzemi na pdvodni ( sou¢asnou ) trasu silnice I/7.

Smérové vedeni ostatnich silnic lll. tridy se neméni a neni o¢ekavana ani zména charakteru a
Cetnosti dopravy na téchto silnicich Ill. tfidy.

Silnice 11l/25116, ktera je soucasné paterni komunikaci urbanizovaného uzemi obce, je
chréanéna pfed spontannim pripojovanim jednotlivych parcel rodinnych domud navrzenych
zastavitelnych ploch. V m.¢. Nezabylice je pfipustné pripojeni zastavitelnych ploch &. 2 a 3 pouze v
Jjednom misté a nejlépe v jedné - kolmé - kfiZovatce. Pripojeni zastavitelnych ploch &. 5 - 8 bude
moZzné ve dvou novych KfiZzovatkach, v obou pfipadech jsou umistény v misté soué¢asného napojeni
ucelovych komunikaci.

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci je zachovan. Zmény v usporadani mistnich komunikaci souviseji
se zfizenim novych zastavitelnych ploch. V oddvodnénych pripadech je podminkou rozvoje
zastavitelnych ploch odsouhlasena tuzemni studie, ktera by méla zajistit fadnou obsluznosti parcel z
vnitfniho prostoru zastavitelné plochy

Kategorizace stavajicich mistnich komunikaci neni provedena - veSkeré komunikace
odpovidaji funkéni tridé C3.

Nové mistni komunikace budou feSeny ve funkénich tfidach C3 a D1. Komunikace tfidy D1
budou uplatnény rovnéz v pfipadech dalsiho upfesnéni vnitiniho ¢lenéni zastavitelnych ploch.

Sitky komunikaci stanovuje § 22, odstavec 2, vyhlasky & 501/2006 Sh., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani Gzemi. Ten stanovi Sifku vefejného prostranstvi, zpristupriujici pozemek
rodinného domu na 8 m, tato $itka muze byt zmensena v pfipadé jednosmérného provozu na hodnotu
6,5 m.



Verejna doprava

Do obce jsou pfivedeny pravidelné linky autobusové dopravy, posice zastavek AD umoZzriuje
pfijatelnou ( 10 - ti minutovou ) dochazkovou vzdalenost od objektu s trvalym bydlenim. Nékteré
autobusové spoje zastavuji pouze na silnici I/7, tom pripadé se dochazkova vzdalenost vyrazné
zvyS$uje.

V' m.¢. Hofenec je dostatecny prostor pro otoCku autobusi. Je Zadouci, aby sem byla
prodlouzena méstska doprava z Chomutova pfes Udlice a Precaply.

Uéelové komunikace

Uzemi je vybaveno soustavou udelovych komunikaci souvisejicich s postupnym vyvojem
Uzemi a hospodafskym vyuZitim Krajiny. V prizkumech a rozborech bylo poukdzano na poskozené
pfemosténi rokle u hajovny.

Turistické a cykloturistické trasy

Re$ené Uzemi je atraktivnim prirodnim prostredim. Zcela logicky je stévajici cyklotrasa
vedena udolim Chomutovky, v naSem pfipadé pak od Precapel ( silnici 111/00727 ) dale po silnici
/26115 do Bilencu a dale.

Parkovani

Uzemi obce neni vybaveno systémem vefejnych parkovi§t, pro parkovani jsou vyuZitelné
volné plochy vefejnych prostranstvi.

Parkovisté se nachazi pouze u komerénich objektt - motorestu v arealu Senik.

Zcela urcité je deficitni prostor pfed obecnim ufadem a pred matefskou Skolou. Rovnéz
sportovni ( fotbalové ) hfisté nema dostate¢nou mozZnost parkovani

Pocet odstavnych a parkovacich stani pro zastavitelne plochy bude stanoven dle prislusne
technické normy ( CSN 73 6110 - projektovani mistnich komunikaci ), jak to stanovuje odstavec 5 § 20
vySe citované vyhlasky.

Koncepce obéanského vybaveni

Obec Nezabylice je v $ir§im slova smyslu soucasti chomutovské aglomerace vice - méné
navazujicich obci okolo dvojmésti Chomutov - Jirkov. Zde je soustfedéna zakonité oblanska
vybavenost pocinaje zdravotnictvim, penéZnimi ustavy, statni spravou a kon¢e komercnimi centry.

Ty jsou rozmistény ve tfech lokalitach pfi silnici I/13 - v centru mésta u autobusového nadraZi
a dale na okrajich pri vyjezdu z mésta do KlaSterce nad Ohri, resp. do Mostu. Pravé tato lokalizace
nakupnich resp. komerénich center na okrajich mésta poryva poptavku regionu.

V obci je obCanska vybavenost zastoupena témito zafizenimi:

- matefskou Skolou
- kolonialem
- zafizenimi pfi silnici I/13:
- 2 X motorestem
- Cerpaci stanici pohonnych hmot

Poznamka: prodejna ( Jednota ) zanikla po privatizaci, v soucasnosti je objekt vyuzivan jako
provozovna,



V tzemnim plénu obce je tato problematika feSena na 2 urovnich:
- lokalizaci vhodnych ploch:

- prostor pfi silnici I1l/26115 v m.¢. Nezabylice, v misté kfiZzovatky s mistni
komunikaci kolmou na silnici I/7. oznac¢eny uzemnim planem jako zahrada,

ktera plni funkci izolacni zelené mezi obytnou zastavbou a zemédélskym

arealem, v soucasnosti je limitovan ochrannym pasmem VN elektro. Umisténi
komercni - obchodni jednotky je oSetreno funkéni requlaci ploch

- ¢asti zastavitelnych ploch ¢. 9 a 10 za podminky prevedeni silnice I/7 do
nového koridoru R7.

- funkéni regulaci uzemi:

Umisténi objekt( obCanské vybavenosti jako pripustné funkce do jadrovych ploch, ploch
smiSeného obytného uzemi a ploch bydleni v rodinnych domech.

Tento postup je Zadouci pfi zpracovani poZadovanych uUzemnich studii, kde by objekty

obcCanské vybavenosti mély byt soucasti verejného prostoru.

Prehled obéanské vybavenosti mimo resené uzemi:

- verejna sprava:
- obec s rozsifenou pisobnosti - mésto Chomutov

- Skolstvi

- zékladni $kola - obec Sporice, obec Udlice

- stfedni a odborné skolstvi - obec Udlice, mésta Chomutov, Kadari, Zatec
- kultura

- obce a mésta v regionu

- zdravotnictvi

- komplexni Iékarska péce je k disposice v Chomutové a v Kadani.
- ustav socialni péce - Spofice, Chomutov, Kadari

Koncepce technického vybaveni

Elektricka energie
Vysoké napéti

Resenym (zemim prochéazeji 2 trasy VVN 110 kV, jejich ochranné pasmo limituje vyuZiti
zastavitelnych ploch 9,10 a 11.

Distribuéni rozvody

Resenym uzemim prochézi distribuéni trasa VN 22 kV ve sméru Udlice - Predaply -
Nezabylice - Bilence, ze které jsou provedeny VN pfipojky k jednotlivym trafostanicim obce v tomto
poradi:

- TS Senik

- TS Nezabylice

- TS Hofenec - centrum

- TS Horenec - u mostu pres Hacku
- TS U Mlyna

Tato soustava je zakladem pro zasobovéni navrZenych zastavitelnych ploch. Vysledna



soustava je kombinaci stavajiciho stavu, novych TS a vzajemného propojeni tGzemi distribuéni NN
soustavou.

Nové TS jsou definovany pro tyto zastavitelné plochy:

- TS zastavitelné plochy 2
- TS zastavitelné plochy 6
- TS zastavitelné plochy 9
- TS zastavitelné plochy 11
- TS zastavitelné plochy 12
- TS zastavitelné plochy 13

Nové trafostanice jsou evidovany jako verejné prospésné stavby.

Bilance nardstu potreby el. energie

orienta¢ni orientacni instal.

ozn funkce kapacita pocet obyvatel pfikon v kWi
1 plochy bydleni v RD 14 RD 42 168

2 plochy bydleni v RD 26 RD 78 312

3 plochy bydleni v RD 6 RD 18 72

4 plochy bydleni v RD 3RD 9 36

5 plochy bydleni v RD 6 RD 18 72

6 plochy bydleni v RD 5RD 15 60

7 plochy bydleni v RD 7RD 21 84

8 plochy bydleni v RD 9RD 27 96

9 plochy pro vyrobu a sklady 14 000 m2

10 plochy pro vyrobu a sklady 11 200 m2

11 plochy pro tézbu Stérkopiski -

12 plochy bydleni v RD 22 RD 66 264
13 plochy bydleni v RD 95 RD 285 1140

Potfeba el. energie ploch pro primysl a sklady nelze stanovit bez znalosti konkrétniho
zaméru. Posici TS ¢. 9 chapeme jako zakladni vybaveni uzemi s tim, Ze dalsi TS budou realizovany
dle potfeby tuzemi.

Potreba el. energie je optimalizovana s ohledem na plynofikaci obce.

Plynovod

SZ okraj obce obchazi VTL plynovod, v m.C. Nezabylice je napojena VTL/STL regulani
stanice a zfizena STL plynovodni soustava.

Nové zastavitelné plochy jsou vybaveny STL plynovodnimi Fady, které prochéazeji vZdy

vefejnym prostranstvim - definovanymi mistnimi komunikacemi. Dal$i rozvod k jednotlivym parcelam .
stavbam uvnitf zastavitelnych ploch bude stanoven tuzemni studii.

Bilance naruastu potreby zemniho plynu

orientacni orientaéni

ozn funkce kapacita pocet obyvatel potfeba v m3/hod
1 plochy bydleni v RD 14 RD 42 50,4
2 plochy bydleni v RD 26 RD 78 93,6
3 plochy bydleni v RD 6 RD 18 21,6
4 plochy bydleni v RD 3RD 9 10,8
5 plochy bydleni v RD 6 RD 18 64,8
6 plochy bydleni v RD 5RD 15 54,0



7 plochy bydleni v RD 7RD 21 75,6

8 plochy bydleni v RD 9RD 27 32,4

9 plochy pro vyrobu a sklady 14 000 m2 120

10 plochy pro vyrobu a sklady 11 200 m2 100

11 plochy pro tézbu Stérkopiski -

12 plochy bydleni v RD 22 RD 66 79,2

13 plochy bydleni v RD 95 RD 285 304,0
soucet - hodinova spotreba: 1 006,4 m3/hod
roc¢ni spotreba plynu: 1460 933 m3/rok
roc¢ni potreba tepla: 15 613 793 kWi/rok

Vodovod
Zdroj vody

Obec je zasobovana z regionalniho systému SVS.

Od obce Udlice pfichazeji 2 trasy
- trasa podél silnice 1/7, ktera déale pokracuje ve sméru na LaZany,

- frasa od obce Precaply, ktera dale pokracuje udolim Chomutovky do obce Bilence ( a déle )

Obé trasy jsou na tzemi m.¢. Nezabylice propojeny.

Rozvod vody

Stavajici vodovod je rozveden po celém tzemi obce.

Na stavajici systém jsou pripojeny zastavitelné plochy podle konceptu tzemniho planu.
Dimenze vodovodu bude min. 110 m dle poZadavku CSN 73 0873, soucasti systému budou podzemni
hydranty pro zajiSténi potfebného mnoZstvi vody pro provedeni protipoZzarniho zasahu.

Bilance potreby vody:

Soucasny odbér:
201 obyvatel x 0,125 = 25,125 m3
Potfeba vody podle zastavitelnych ploch:

Bilance potfeby vody novych zastavitelnych ploch:

orientacni
ozn funkce kapacita EO potreba v m3/den
1 plochy bydleni v RD 14 RD 42 5,25
2 plochy bydleni v RD 26 RD 78 9,75
3 plochy bydleni v RD 6 RD 18 0,75
4 plochy bydleni v RD 3RD 9 1,13
5 plochy bydleni v RD 6 RD 18 0,75
6 plochy bydleni v RD 5RD 15 0,63
7 plochy bydleni v RD 7RD 21 0,88
8 plochy bydleni v RD 9RD 27 1,13
9 plochy pro vyrobu a sklady 14 000 m2 140 17,50
10 plochy pro vyrobu a sklady 11 200 m2 100 12,50

11 plochy pro téZbu Stérkopiskd -
12 plochy bydleni v RD 22 RD 66 2,75



13 plochy bydleni v RD 95 RD 285 11,88
soucet 819 64,90

Kanalizace

V reseném uzemi dle podkladi SCVaK stavajici splaskova kanalizace na &asti Gzemi,
kanalizace je ukonéena v septiku v m.¢. Hofenec.

V navrhu tzemniho plénu je navrzen kompletni odkanalizovéani Gizemi do centralni COV. Ta je
navrZena v nejniz§im misté uzemi, v m.¢. Hofenec, pri soutoku Chomutovky a Hacky. Posice COV je
mimo zaplavové uzemi.

Potfebné kapacita COV &ini 201 + 819 = 1020 = 1000 EO

Vzhledem ke konfiguraci terénu je nutné dilci pfeCerpani splaskovych vod a to od
zastavitelnych ploch ¢, 1,2,3,9 a 10. Splaskové vody jsou svedeny do akumulacni jimky pfi silnici I/7 a
odtud ¢erpany do stavajici splaSkové kanalizace uloZené v paterni komunikaci - silnici 111/26115.

Odvodnéni zastavitelnych ploch predpokladame v povrchovych prikopech s napojenim primo
na vodni toky Chomutovku a Hacku bez zfizovani retencnich prostord pro zpomaleni resp.
kontrolovany systém odtoku balastnich vod.

Spoje
V tzemi je zfizena JTS, na kterou budou potfeby novych zastavitelnych ploch pripojeny.
Uzemim prochdzi 2 radioreléové trasy a to :

- Jedlak - Zatec, Kadariska ( Kaufland )
- Jedlak - Zatec, Husova 29/21 ( objekt ¢erpaci stanice )

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady je hodnoceno v souladu se zakonem ¢&. 185/ 2001 Sb. o odpadech.

Na uzemi obce Ize registrovat tyto druhy odpadui:

- komunalni odpad a odpad fyzickych osob

- odpad vznikajici ¢innosti pravnickych osob

pficemz obé sloZzky mohou obsahovat nebezpecny odpad, hodnoceny v souladu s prilohou €.
2 zékona jako nebezpecny.

Komunalni odpad

Obec méa povinnost likvidovat veSkery odpad, vznikajici na uzemi obce ¢i Cinnosti fyzickych
osob, pfi Cisténi komunikaci a udrzbé verfejné zelené.

Zazemi, souvisejici s likvidaci odpadu bude soustfedéno do technického dvora v arealu
obecniho uradu..

V obci je organizovan svoz domovniho odpadu v souladu s obecni vyhlaskou. Domovni opad
likviduje odbornéa firma, majici k této ¢innosti opravnéni.

Ukladani komunalniho odpadu je a bude mimo feSené lzemi obce, jeho koncepce se
tuzemnim planem nemeéni.

Navrzené mistni komunikace vyhovuji svym prostorovym vedenim pro pohyb vozidel
svazejicich komunalni odpad.



Odpad, vznikajici €innosti pravnickych osob

Veskeré pravnické osoby budou mit za povinnost likvidovat odpad na svém pozemku, popr.
prostrednictvim odborné firmy, bez zatéZovani obce.

Likvidace odpadu, vznikajiciho pasobenim pravnickych osob, bude provedena mimo reSené
tzemi obce.

Navrh reseni poZadavku civilni ochrany

V navrhu uzemniho planu specifikujeme pozadavky na civilni ochranu v tomto rozsahu:

Udaje o obyvatelstvu:

trvale Zijicich

- Soucéasny pocet obyvatel: 201 (k31.12.2002)
- PrirGstek obyvatel: 579
- Cilovy pocet obyvatel: 780

Ochrana uzemi pfed prichodem prulomové viny vzniklé zviastni povodni

Uzemi obce mize byt ohroZeno prilomovou vinou vzniklou kumulaci vody v disledku
nepredpokladané prekazky. Tento stav hrozi predevsim u feky Chomutovky, ktera nema na svém toku
akumulacni prostor. Naproti tomu Hacka je v feSeném prostoru kontrolovanym profilem, prepousténym
z Podkrusnohorského privadéce.

Zony havarijniho planovani

Obec se nenachazi v zéné havarijniho planovani.

Potencialnim zdrojem nebezpeci v dusledku mozného tniku nebezpecnych chemickych latek
jsou tyto lokality:
- Chemopetrol Litvinov - vzdalenost 28 km

Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

Pro spravni uzemi obce pripada v uvahu objekt obecniho uradu, popripadé komercni zafizeni
- motorest Senik.

Evakuace obyvatelstva mimo zénu havarijniho planovani

Obec toto neresi, nebot neleZi v zé6né havarijniho planovani.

Skladovdni materialt civilni ochrany a humanitarni pomoci

Material civilni ochrany Ize skladovat v arealu obecniho uradu, operativné v prostoru vhodném
pro ukryti obyvatelstva.

Svoz nebezpeénych latek

Zajistuje obec 2 x roéné na zakladé smluvniho vztahu, v pfipadé mimoradné udalosti neni
uréené misto pro skladovani nebezpecnych latek ani se takové misto v feSeném tzemi nevyskytuje.



Dekontaminace osob atechniky

Moznym prostorem pro dekontaminaci jsou volné pozemky navazujici na areal motorestu
Senik a to po obou stranach silnice 11//00727.

Lékarny

Jsou v okolnich méstech - Chomutové ( 6 km ) a Kadani ( 21 km ).

V téchto méstech jsou rovnéZ ve shodnych vzdalenostech nékupni centra a zdravotnicka
zarizeni - poliklinika a nemocnice.

Ranéné osoby je nejlépe umistit rovnéz v prostoru ukryti obyvatelstva.

Nouzové zdsobovani vodou

Nouzové zasobovani vodou zajistuje spravce vodovodni sité - Severoeska vodarenska
spolecnost.

Jako zdroj el. energie je nutno uvazovat s elektrocentralami.

Koncepce usporadani krajiny

Klimatické poméry

Charakteristika: teply, mirné suchy
Suma teplot nad 10 °C: 2600 - 2800
Stredni roéni teplota: 8-9°C

Stfedni vegetacni teplota: 13,8°C

Pramérny roéni uhrn srazek: 464 mm

Stredni vegetaéni srazka: 271 mm

Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi: 40 - 60

Ochrana pfirody a krajiny

Chranéna tzemi a plochy NATURA se v feSeném tzemi nevyskytuji.

Nadregiondlni a regiondlni USES

V fe§eném uzemi se vyskytuji tyto prvky:

- regionalni biokoridor ,,Udlické doubi - Stréné“ ¢&. 573

Nadregionaini biokoridor Udlické doubi — Strané sleduje tdolnici feky Chomutovky, ktera
v mélkém udoli vytvofila vyrazny biotop tvoreny zaplavovanymi lu¢nimi a lesnimi porosty.Tok feky je
doplnén charakteristickymi dievinami, v prostoru se projevuji plochy naletové zelené. Zaplavované
udoli, ponechané ve spontannim vyvoji, je Sirsi nez vymezeny biokoridor.

Lokalni USES

Lokalni systém ekologické stability vychazi z aktualizovaného Generelu lokéalniho systému
ekologické stability ( 2005 ) zpracovaného firmou Ageris Brno.



Lokalni systém ekologické stability vychazi ze zpracované kostry ekologické stability, spojuje

jeho jednotlivé prvky. Tyto pfirodni prvky doplriuji plochy orné pGdy v mistech terénnich depresi a
spontannich pfileZitostnich vodotec¢i. Tvofi je néaletové dfeviny tvofené listnatymi stromy a kefi ve
Skladbé, charakteristické pro tento region.

Do navrhu uzemniho planu byly pfevzaty vyznamné krajinné prvky, lokalni biokoridory a

lokalni biocentra takto:

Uzemim prochazi 2 trasy lokalnich biokoridort:

a) hydromorfni, sledujici feku Chomutovku - jeho trasa je totoZzna s nadregionalnim
biokoridorem ¢&. 573. Lokalni biokoridor je veden po levém brfehu feky a jsou na néj
pfipojena postupné tato lokalni biocentra:

- LBC Nezabylicka niva
- LBC Dubina u Nezabylic
- LBC LBC Pod Horencem

b) Mezofilni, sledujici smér udoli Chomutovky po severovychodni strani. Tento LBK
navazuje dale na tzemi obci Bilence resp. LaZany. LBK prochazi dominantnim biocentrem

LBC Horenecky lesik.

VSechny prvky lokalniho systému ekologické stability jsou funkéni.

Vyznamné krajinné prvky

V tzemi jsou evidovany tyto vyznamné krajinné prvky:

4,5 deprese od Lazan
6,7 deprese U topolu

11 meze Na strani

12 deprese nad strzi u Nezabylic
15 meze nad Nezabylicemi

17 Chomutovka

19 néahon k mlynu v pod Hofencem

20 byvala tézba hliny v Hofenci
21 Horenecky lesik
23 strz nad Nezabylicemi

Cislovani VKP je pfevzato od mapovéni kostry ekologické stability podle generelu mistniho

systému ekologické stability vypracovaného firmou AGREKQOS s.r.o., (ing. Danic¢ek) v roce 1993.

V fe§eném uzemi se vyskytuji dalSi VKP ze zakona, jsou jimi:

plochy lesa
Hacka véetné brehové zelené

Plochy, uréené k plnéni funkce lesa jsou dusledné chranény ochrannym pasmem 50m.

Parkova zeler

Stavajici plochy parkové zelené se nachazeji pri pfistupové komunikaci do Nezabylic.

Nové plochy tohoto charakteru jsou v navrhové Casti jsou oznaceny jako plochy pro vefejnou zeler,
lokalizovéany jsou pfi zastavitelnych plochach ¢. 2,3,9 a 10.

Nespecifikované plochy pro verfejnou zeleri budou soucasti vefejného prostoru jednotlivych

zastavitelnych ploch. Jejich lokalizace bude provérena v rdmci tzemni studie. Je Zadouci, aby tyto
plochy tvofily celek s dalSimi atributy denni rekreace obyvatel - sportovnimi plochami, détskymi hfisti a
vhodné navazovaly na pfirodni prvKky navazujicich nezastavitelnych ploch.



Dalsi prirodni prvky vyZadujici ochranu

- stromoradi cesty k hajovné v m.&.Nezabylice
- odkryté vrstvy jilt a spradi na vychodnim okraji rokle Hofeneckého lesika.

Vodohospodarska soustava

Na feSeném tuzemi se nachézeji tato povodi:

¢. povodi velikost vodni tok

1-13-03-040 8,377 ha bezejmenny
1-13-03-114 20,201 ha Chomutovka
1-13-03-115 29,091 ha Hacka

1-13-03-116 18,774 ha Chomutovka

Re$enym uzemim prochazi vodohospodarsky vyznamny tok Chomutovka a Hacka, jejich
soutok se nachazi v m.¢. Hofenec..

Tok feky Chomutovky byl vZdy vyuZivan jako pohon vodnich mlynd. Trasy nahond jsou
dodnes patrné, v soucasné dobé nejsou funkéni.

Reka Chomutovka prameni v raselinistich Krunych hor u obce Hora Svatého Sebestiéna. Z
raSelinist' vznika charakteristicke hnédoCervené zbarveni v obdobi tani sneéhu Ci v pfipadé pfivalovych
destu. Reka neni opatfena akumulacnim prostorem.

Potok Hacka je jiman do Podkrusnohorského pfivadéce jako ostatné dalsi vodni toky, stékajici
z Krus$nych hor. Voda je vyuZivana pro potfeby prumyslové vody na Mostecku, Podkrusnohorsky
privadé¢ rovnéz zajistuje protipovodriovou ochrany povrchovych dolid. Voda, kontrolovatelné
vypousténa do Hacky je vétSinou rovna minimalnimu pratoku. VétSina trasy vodniho toku pod
Podkrusnohorskym privadécem je novém nahradnim koryté. Vodou z Hacky bude zaplavena
zbytkova jama povrchového dolu a vznikne tak jezero Libous.

Meliorace

Udaje o provedenych technickych investicich do ZPF jsou prevzaty od Statni
vodohospodariské spréavy Chomutov.

Plochy technickych melioraci se nachéazeji na severni strani nad Nezabylicemi, na severni
stréni nad obci LaZany na na strani pfi silnici I/7.

Do ploch melioraci zasahuji zastavitelné plochy ¢. 9,11,12 a 13. Zde plati poZadavek na
ochranu, resp. upravu hlavnich melioracnich tras v pfipadé kontaktu s pfipadnou stavbou.

Zaplavové uzemi

Zaplavové tuzemi Q100 pro vodni toky Hacku a Chomutovku je pfevzato z tdaji Povodi Ohre.

Jako zakladni limit vyuziti Gzemi je pfevzata Uroveri aktivni zaplavové zény Q 100. Pro vodni
tok HacCka je dale zakreslen stav Q 100 +, ktery vznika vypou$ténim balastnich vod z
Podkrusnohorského privadéce pravé do Hacky. Tento stav pomine realizaci jezera Libous, které by
meélo byt retenénim prostorem balastnich vod vodnich tokl Krusnych hor.



Odvodnéni uzemi

Retencéni prostory nejsou navrhovany, destové vody budou po povrchu odvedeny do
stavajicich vodnich tokd.

Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostid a ploch pro jejich technické zajiSténi

V fesenem uzemi je evidovano CHLU Nezabylice ¢. 26210000, vyhlé$ené dne 3.1.2004
rozhodnutim MZP ¢.j. 530/369/03 Ra-CV ) a vyskyt vyhradniho loZiska ¢. 326210002 dle
aktualizované Mapy lozZiskové ochrany Geofondu CR, list ¢. 12-33.

Do tzemi zasahuje loZisko Bilence ( B 3108900 ), na kterém bylo stanoveno CHLU Skrle é.
10890000. Na lozZisku byly ovéfeny svétlé kameninové jily ( surovina - jily keramické, nezaruvzdorné )
a mineralni barviva.

Daéle je v feSeném uzemi evidovan prognoézni zdroj Bilence &. 9029800. Surovinou jsou
miocénni a piscité jily.

Poddolovana tzemi ani svahové deformace nejsou evidovany.

Koncepce veiejné infrastruktury

Koncepce rozvoje obce, plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

| pfes tyto nové skutecnosti vyplyvajici z nového stavebniho zakona €.183/2006 zustava podstata
koncepce rozvoje obce Nezabylice fe$ena v zadani UPO nadéle stejna:

V navrhu tzemniho planu obce jsou navrZeny tyto funkéni plochy:

Zastavéné uzemi a zastavitelné dzemi:

- plochy bydleni

- plochy smisené obytné |.

- plochy smidené obytné Il. - jadrové plochy

- plochy smisené obytné Ill. - zahrady

- plochy smidené obytné IV. — pro drobnou vyrobu a sklady
- plochy vyroby a skladovani

- plochy pro drobnou vyrobu a sluzby

- plochy zemédélské

- plochy obcéanského vybaveni |.

- plochy obanského vybaveni Il - sport

- plochy technické infrastruktury

- plochy vefejnych prostranstvi I. - vefejné komunikace
- plochy vefejnych prostranstvi |l. - u¢elové komunikace
- plochy vefejnych prostranstvi lll. — parky, vefejna zelefi




Nezastavitelna uzemi

- plochy lesni

- plochy smiSené nezastavéného tzemi l. - plochy vysoké zelené ( s funkci protierozni
ochrany pudy )

- plochy smisené nezastavéného uzemi Il. - plochy nizké zelené s rozptylenou zeleni ( trvaly
travni porost )

- plochy smisené nezastavéného uzemi lll. - plochy orné pudy

- plochy smisené nezastavéného uzemi IV. - plochy ostatni zelené ( udolni plochy podél tokd
ostatnich ploch,trvale travnich porostt plnici biologickou a vodohospodarskou funkci)

- plochy smisené nezastavéného uzemi V.- vodni plochy a vodni toky

- plochy tézby nerosti

Zakladni charakteristika funkénich ploch:

Plochy bydleni

Pfipustné vyuziti plochy:

Plochy jsou uréené pro vystavbu rodinnych domd.

Zakladni funkci - bydleni - Ize dopinit o objekty spojené s vykonavanim Zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby,
drobné provozovny.

Podminéné vyuZiti plochy:
Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vefejnou zeleri, plochy pro
technickou vybavenost souvisejici zastavby.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZziti plochy je nepfipustné.

Plochy smisené obytné I.

Pfipustné vyuziti plochy:
Plochy, kde jsou umistény objekty trvalého bydleni typu, objekty rekreaéniho bydleni, objekty
OV, objekty pro podnikani a zahrady.

Podminéné vyuziti plochy:
Plochy a objekty pro sport a rekreaci, plochy pro parky a vefejnou zeler, plochy pro
technickou vybavenost souvisejici zastavby.

Nepripustné vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy smisené obytné Il. - jadrové plochy

Pfipustné vyuziti plochy:

Jsou plochy, uréené k soustiedéné fadové, resp. ulicni zastavbé, k umistovani objektd pro
bydleni, objekti obanské vybavenosti, neruSici vyroby a sluZzeb a administrativnich ¢innosti nebo
vzajemna kombinace ( polyfunkéni objekty ), pri splnéni obecné zavaznych predpist a ustanoveni
stavebniho zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou plné respektovat méritko, charakter a stavebni material
plvodnich staveb.

Vyska objektl nepresahne 3 nadzemni podlazi. Parkovani vozidel bude feSeno vyhradné na
vlastnim pozemku, v pfipadé objektii obCanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouzit pro
kratkodobé parkovani vefejné plochy.



Podminéné vyuziti plochy:  Neni definovéano.
Nepfipustné vyuziti plochy: Neni definovano.

Plochy smisené obytné lll. - zahrady

Pfipustné vyuziti plochy:
Plochy v zastavéném Uzemi s charakterem nizké zelené, ve kterych nejsou objekty, urcujici
funkci tzemi.

Podminéné vyuziti plochy:
Bydleni v rodinnych domech, obéanska vybavenost, parky, vefejna zeleri, technické vybaveni
uzemi.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy smisené obytné V.- pro drobnou vyrobu a sluzby

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi drobnych provozu vyroby a sluZzeb Zivnostenského charakteru.

Podminéné vyuziti plochy:
Plochy [Ize doplnit o objekty obanské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro
sluzebni byt.

Nepfipustné vyuzZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZziti plochy je nepfipustné.

Plochy vyroby a_sklady

Pfipustné vyuziti plochy:
Plochy, urcené k umisténi provozu vyroby, sluzeb a skladovych areald.

Podminéné vyuziti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty obCanské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro
sluzebni byt.

Nepripustné vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné, podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.

Plochy zemédélské

Prfipustné vyuziti plochy:

Uzavrené plochy zemédélskych zavodd, uréené pro chov hospodarskych zvirat, skladovani
zemédélskych produktl, gardazovani a servis zemédélské techniky a pro hygienické, technické a
administrativni zazemi provozovatele.

Podminéné vyuziti plochy:
Drobna vyroba a sluzby, objekty bydleni pro majitele a pro sluZzebni byt.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepripustné.



Plochy pro obéanského vybaveni I.

Pripustné vyuziti plochy:
Stavajici a navrhované plochy obéanské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.

Podminéné vyuziti plochy:

Provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele &i sluzebniho bytu.

Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici
zastavbu.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy obcanského vybaveni ll. - sport

Pfipustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené pro umistovani ploch a objektt sportovnich zafizeni anebo obdobnych
provozu, vychazejicich ze sportovni ( pohybové ) relaxace obyvatel.

Podminéné vyuziti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty obcCanské vybavenosti - objekty spolecného stravovani a
ubytovani.

Nepfipustné vyuziti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy technické infrastruktury

Pfipustné vyuziti plochy:

Na plochach Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni tuzemi - technické sluzby,
spravy a Udrzby objektu, komunikaci a inz. siti, objekty technické infrastruktury - vodarny, COV,
trafostanice, a plochy pro dopravu - autobusové zastavky, parkovisteé.

Podminéné vyuziti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty obCanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby.
Podminéné funkéni vyuziti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v
dotéeném prostoru.

Nepfipustné vyuzZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy verejnych prostranstvil. - vefejné komunikace

Pripustné vyuziti plochy:

Verejné plochy komunikaci a vefejnych prostranstvi, slouZici k dopravni obsluze tuzemi a k
pristupu k parcelam definovaného vyuZziti tzemi, pfipadné k umisténi zarizeni, slouzicich k jejich
udrzbé. Zbylé ¢asti vymezeného tGzemi budou uzivany jako vefejna parkova zelen.

Podminéné vyuziti plochy:
Parky, vefejna zelen, technické vybaveni uzemi.

Nepripustné vyuzZiti plochy:
Jakékoliv jiné vyuZiti ploch pro vefejné komunikace a prostranstvi je nepfipustné.



Plochy verfejnych prostranstvi - ucelové komunikace

Pripustné vyuziti plochy:

Plochy komunikaci s provozem, limitovanym Gc¢elem funkéni plochy, které slouZi.
slouzZici k dopravni obsluze tuzemi a k pristupu k parcelam definovaného vyuZiti tzemi, pfipadné k
umisténi zarizeni, slouzicich k jejich udrzbé.

Podminéné vyuziti plochy:
Parky, vefejna zeleri, technické vybaveni tzemi.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy verejnych prostranstvi — parky, verejna zelen

Pfipustné vyuziti plochy:
Stavajici a navrhované volné pristupné plochy udrZzované - parkové zelené.

Podminéné vyuziti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé.

Nepfipustné vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuziti plochy nepfipustné.

Nezastavitelna uzemi

- plochy lesni

- plochy smiSené nezastavéného uzemi l. - plochy vysoké zelené ( s funkci protierozni
ochrany pudy )

- plochy smiSené nezastavéného tzemi Il. - plochy nizké zelené s rozptylenou zeleni ( trvaly
travni porost )

- plochy smisené nezastavéného uzemi lll. - plochy orné pudy

- plochy smisené nezastavéného uzemi IV. - plochy ostatni zelené ( udolni plochy podél tokd
ostatnich ploch,trvale travnich porosti plnici biologickou a vodohospodarskou funkci)

- plochy smisené nezastavéného uzemi V.- vodni plochy a vodni toky

- plochy tézby nerosti

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Do nezastavitelnych ploch Ize umistit pouze stavby technického vybaveni uzemi, stavby
inzenyrskych siti, ucelovych komunikaci a ucelovych objektd, souvisejicich s ddrzbou a provozem
téchto ploch. U&elové objekty budou povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyZaduje
stavbu trvalou.

Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:
Na nezastavitelnych plochach je jiné nez pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti plochy
nepfipustné.



8. Vyhodnoceni viivii na udriitelny rozvoj uizemi a informace, jak bylo respektovino stanovisko

K vvhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Rozbor udrziteIného rozvoje nebyl vypracovan.

Z hlediska zjistovaciho fizeni ve smyslu zakona ¢&. 93/2004 Sb., kterym se méni zakon ¢.
100/2001 Sb. o posuzovani viivi na Zivotni prostredi, neobsahuje navrh tuzemniho planu Nezabylic
skutecnosti, pro které tento zakon predepisuje posouzeni vlivi na Zivotni prostredi.

9. Vyhodnoceni _piedpoklidanych disledkii_ navrhovaného ieSeni na zemédélsky puadni fond a

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Struktura odnéti ZPF:
- odnéti pro definované zastavitelné plochy
- odnéti pro verejné komunikace
- odnéti pro technické vybaveni tzemi
- odnéti pro vefejnou parkovou zeleri

Rekapitulace odnéti ZPF: celkem ostatni ZPF
pro bydleni v rodinnych domech 18,6005 0,9900 19,9849
pro technické plochy - COV 0,1325 0 0,1325
pro vyrobu a sklady 10,1003 0 10,1003
mezisoucet 29,8233 0 29,8233
pro tézbu Stérkopiskl 5,6434 0 5,6434
odnéti pro vefejné komunikace 1,3493 0 1,3493
odnéti pro technické vybaveni tzemi 0,1325 0 0,1325
odnéti pro verejnou zeleri 2,0889 0 2,0889
celkem 39,0374 0,9900 38,0474

Clenéni zaboru podle kultury

ornd TTP ostatni
1 plochy bydleni v RD 1,3443
2 plochy bydleni v RD 2,4657
3 plochy bydleni v RD 0,7700
4 plochy bydleni v RD 0,2838
5 plochy bydleni v RD 0,6781
6 plochy bydleni v RD 0,5346
7 plochy bydleni v RD 0,7594
8 plochy bydleni v RD 0,8996
9 plochy pro vyrobu a sklady 5,6134
10 plochy pro vyrobu a sklady 4,4869
11 plochy pro téZbu Stérkopiskd 5,6134

12 plochy bydleni v RD 2,1240



13 plochy bydleni v RD 8,7410 0,9900
32,0080 2,3062 0,9900
Rozpis zabort
ornd ostatni

Odnéti pro vefejné komunikace a prostranstvi
k plose 1 0,5016 0
k plose 4 0,2456 0
k plose 5-8 0,3360 0
k plose 7 0,1336 0
k plose 12+13 0,1325 0
Odnéti pro technické vybaveni uzemi
plocha pro COV+ pfistup.kom. 0,0160 0
Odnéti pro verejnou zelen
k plose 1 0,2181 0
k plose 2 0,8168 0
k plose 3 0,0937 0
k plose 9 0,9603 0
Rozpis zabori dle BPEJ a stupriu pfednosti ochrany
vyméra BPEJ / stuperi diléi vyméra
1 1,3443 15600 /1.
2 2,4657 10100/1I. 1,6943

156 00/1I. 0,7714
3 0,7700 10100 /1.
4 0,2838 15600 /1.
5 0,6781 15600 /1.
6 0,5346 10100/1. 0,0855

12210/ Iv. 0,1176

15600/1I. 0,3315
7 0,7594 15600 /1.
8 0,8996 12210/ Iv. 0,5671

15600/1I. 0,3325
9 5,6134 10100 /1. 1,2110

10800/ 1. 4,4024
10 4,4869 10100 /1.
11 5,6134 10800 /Il
12 2,1240 12001/ Iv. 0,4176

12210/ Iv. 0,7164

ostatni 0,9900
13 9,7310 107 00/ Ill. 4,0887



12001/1V. 5,6443
12210/ IV. 0,1469
Vvhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovanych feSeni na Ziv.prostredi

Navrhované zastavitelné plochy jsou umistény mimo prvky ochrany prirody, citované v
pfislusné stati textové ¢asti navrhu tzemniho planu.

Udaje o uskuteénénych investicich do ZPF
V fe§eném uzemi byly realizovany investice do ZPF. Do ploch melioraci zasahuji zastavitelné
plochy ¢..9,11,12a 13.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédéiské prvovyroby
V feSeném uzemi se nachéazeji aredly zemédélské prvovyroby. Objekt veprina v m.c.
Nezabylice je nefunkéni a navrhem dzemniho planu uréen k asanaci.

Opatreni, chranici ZPF pred znehodnocenim vlivem zasahu do vodohospodarské soustavy.
Prabéh rozvodi a jejich oznaleni jsou zakresleny v prilozené grafické (vodohospodarskeé )

casti.

Zpétna vazba mezi navrhovanymi zastavitelnymi plochami a ochranou vodnich tokG a uzemi
pfed znehodnocenim vlivem zmény vodohospodaiského usporadani neni v feSeném uzemi aktuaini.
Zastavba se nachazi mimo Gdolnice vodnich toku, Uzemi mimo lesni porosty je vybaveno
odvodriovacimi pfipojky. Skon rostlého terénu na zastavitelnych plochach nezaklada moznost eroze.

NavrZené dpravy nevyvolaji jiné poruseni zemédélského pudniho fondu napr. zamokienim..

Zabory pozemku, uréenych k plnéni funkce lesa ( PUPFL )
Zabory pozemkd, uréenych k plnéni funkce lesa, v ddsledku zamérl obsazenych v navrhu
uzemniho planu nejsou uvazovany.

10. Rozhodnuti 0 namitkdch a jejich odiivodnéni.

V pribéhu rizeni o navrhu uzemniho planu byly doruceny tyto namitky:

Vlastnici pozemkii a staveb dotéenych navrhem veiejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opati‘eni a zastavitelnych ploch ani zastupce vefejnosti v zakonné lhiité Zadné
namitky nepodali.

11. PFripominky a jejich vvhodnoceni k navrhu izemniho planu Nezabyvlice :

Stanoviska dotéenych organii:
1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, VrSovicka 65, 100 10 Praha — nepodléha posouzeni dle §
79 odst. 3 spim. A) zakona ¢. 114/92 Sb., - na feSeném Uzemi se nenachazi skladebna ¢ast NR

USES.

Ministerstvo zdravotnictvi, Palackého nam. 4, 128 01 Praha 2 — bez namitek

Ceska_republika_— Ministerstvo_obrany — Vojenska ubytovaci_a_stavebni_spriva

Litoméiice bez namitek

Centrum dopravniho vyzkumu, Chiamova 7, 186 00 Praha 8 — bez pfipominek

Krajska hygienicka stanice, UP Chomutov — bez pfipominek

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku — bez pfipominek

Krajsky uiad Usteckého kraje, odbor dopravy a SH — bez pripominek

Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy urad Chomutov — bez pfipominek

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, OVSS IV, Usti nad Labem — bez pfipominek

. Agentura ochrany pt¥irody a  krajiny Ceské republiky, Sprava Chranéné Krajinné
oblasti Labské piskovce — bez pfipominek

. Ministerstvo priumyslu a obchodu, Na Franti§ku 32, 110 15 Praha 1
V k.. Obce se naléza vyhradni lozisko jili keramickych nezaruvzdornych, ¢. loziska
3262100, se stanovenym chranénym loziskovym tuzemim Nezabylice a chranéné loziskové
tizemi Skrle, stanovené pro vyhradni lozisko jili keramickych nezaruvzdornych Bilence, ¢.
loz. 3108900
Stanovisko: bylo doplnéno.

[«

(BN
(BN




12. Magistrat mésta Chomutov, Odbor stavebni iifad a ZP, odd. ZP — ochrana piirody:
Vodni tok Hacka neni oznacen ve vykresech jako lokalni biokoridor, kterym dle vymezeni
USES je. Ve vykresu dopravniho feseni je chybn& oznacen v legendé nadpis ,,Uzemni systém
ekologické stability* pro silnice 1. Ttidy, II. Ttidy, ochranné pasmo silnice atd.

Stanovisko: Nedostatky v legendé a vykresech byly odstranény.

Zastavitelnd plocha ¢. 1 — Nesouhlasime se zafazenim této plochy mezi zastavitelné,
pozadujeme ji ponechat jako plochu zelené€, nebot’ navazuje na nivu vodniho toku Hacka.
Jedna se tedy o uzemi zaplavové a Casteéné Gizemi potencionalné zaplavové. Z hlediska
zvySovani retencni schopnosti krajiny by mély plochy podél vodnich tokd zlstat volné a
Zastavitelnd plocha ¢. 4 — nesouhlasime se zafazenim mezi zastavitelné plochy ze stejnych
divodi jako u plochy €. 1.
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Stanovisko: Nékteré Casti zastavitelnych ploch byly zmenSeny.

13. Magistrat mésta Chomutova, Odbor stavebni iifad a ZP, odd. ZP —ochrana ZPF:
Prehodnotit a zredukovat pomérné velky rozsah zaboru u lokalit €. 9, 10, 11, 12, 13. Vzhledem
k tomu, ze v pfipadé lokalit ¢. 9, 10, 11 budou dotéeny zem. Pozemky, které jsou z hlediska
stupné prednosti ochrany dle BPEJ zatazeny do tiid ¢. I a II. — plidy s nadprimérnou
produkeni schopnosti, vysoce chranéné, jen podminecné odnimatelné atd., je tieba dostate¢né
zdavodnit potiebu téchto navrzenych lokalit pro vyrobu a sklady a tézbu Stérkopiska.
Stanovisko: Doporuceni na zmenSeni zastavénych édsti bylo z vétSi édsti akceptovino
piedevsim v plochdach pro primysl, plochy pro bydleni byly zmenSeny jen v menS$i mire
z ditvodu moZného rozvoje obce a vzhledem k jii tak omezenym moznostem rozvoje.

14. Obvodni barnsky urad Most
Vzhledem ke skute¢nosti, Ze v feSeném tizemi nachazi chranéné loziskové uzemi Nezabylice,
stanovené pro ochranu vyhradniho loziska keramickych nezaruvzdornych jili, Obvodni
bansky trad v Mosté pozaduje, aby ,,Navrh* v ptislusné kapitole, zabyvajici se ochranou
vyhradnich lozisek obsahoval text, ktery vylouéi zfizovani staveb a zafizeni, nesouvisejicich
s dobyvam tohoto vyhradniho loziska.

Stanovisko:
15. CR — Stdtni energetickd inspekce, Ul pro Ustecky kraj, Winstona Churchilla 12, 400 01 Usti
nad Labem

Statni energeticka inspekce s piedlozenou dokumentaci souhlasi z pfedpokladu, ze v dal§im
stupni PD bude v kapitole ,,OP a BP produktovou* opravena pravni opora dle platné legislativy.

Stanovisko: Uzemni plin Nezabylice byl v textové Edsti tomto smyslu opraven. Veiejné
projedndni dne 21. 8. 2008 je poslednim stupném projedndvani izemniho planu Nezabylic.

16. Krajsky utad Usteckého kraje — Odbor ZP a Z :

Ochrana ovzdusi — bez ptipominek

Ochrana horninového prostiedi - bez ptipominek

Statni sprava lesa- bez ptipominek

Ochrana prirody a krajiny - bez pripominek

Ochrana zemédelského pudniho fondu:

Z hlediska ochrany zeméd&lského ptidniho fondu mame k navrhu UPO tyto piipominky. Pozadujeme
zpracovatelem doplnit zpracovani uzemné planovaci dokumentace v souladu se zdsadami ochrany dle
§ 4 zakona ¢. 33401992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen zakona). Zejména z hlediska ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomért v uzemi
pozadujeme vyhodnoceni zabori ve vztahu K pfislusnému dil¢imu povodi podle vodohospodaiské
mapy (Protierozni ochrana zemédélské piidy CSN 75 4500), véetnd navrhil opatieni sméfujicich
k optimalizaci vodniho rezimu v krajing.




Podle zasad ochrany ZPF, vyplyvajici z ust. § 4 zdkona ¢. 33411992 Sb., o ochran¢ zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozd¢jSich predpist, je nutno pro nezemédelské ucely pouzit predevs§im
nezastavéné a nedostateCné vyuziti pozemky v souCasné zastavéném uzemi obce, stavebni proluky
apod. Musi-li v nezbytnych piipadech dojit k odnéti zemédélské pudy, je nutno co nejméné naruSovat
organizaci ZPF, tzn. Lokality pro vystavbu situovat v ndvaznosti na zastavéné plochy tak, aby obec
tvofila kompaktni zastavbu, bez zbytkovych enklav zemédelské pidy v prolukdch mezi stavbami.
Sousedni zemé&délské pozemky musi mit zachovany ptistup pro zemédélskou techniku a vhodny tvar a
velikost tak, aby je bylo mozné nadéle efektivné zemédélsky vyuzivat. Dle téchto zasad bude na
plochach 2 a 5, 6, 7,. 8 vystavba etapizovana od hranice zastavéného tizemi. Z vyse uvedenych divoda
také nesouhlasime s pfedloZzenou podobou navrzenych ploch 12a 13.

Z pohledu ochrany zemédélského piidniho fondu nesouhlasime s navrzenymi plochami 9, 10 a
111, které je nutné koncipovat tak, aby nebyly v rozporu s ustanovenim § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochran¢ zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen zakona). Upozoriiujeme,
ze tyto lokality jsou z vét$i Casti navrzeny na pud¢ s I. a II. Ttfidou ochrany, coz jsou bonitné
nejcennéjsi pudy, které je mozno odejmout ze zemédélského pltidniho fondu pouze vyjimecné. Dle
ode. 2 piil.. 3 k vyhlasce ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského
pudniho fondu., pozadujeme do kapitoly 2e) vyhodnoceni piedpokladanych dasledkd navrhovaného
feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa doplnit zdivodnéni
navrhovanych lokalit.

Do ploch rozvojovych lokalit budou zahrnuty i zbytkové enklavy zemédé€lské pudy, popt. zde muze
byt navrzena zelei. V obou piipadech budou plosky zahrnuty do vymér zaborti zemédélského ptidniho
fondu.

Stanovisko: Doporucéeni na zmensSeni zastavénych CEdsti bylo z vétsi Cdasti akceptovino
piedevsim v plochdach pro primysl, plochy pro bydleni byly zmenSeny jen v menS$i mire
Z diivodu mozného rozvoje obce a vzhledem k jii tak omezenym moZnostem rozvoje.Vse bylo
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upraveno na zakladé dohody s organy ZPF. Nedostatky v textové Casti byly odstranény.

Posuzovdni na Zivotni prostredi- neni nutno posoudit z hlediska vlivli na ZP

Vvhodnoceni pripominek - pravnické a fyzické osoby podnikajici podle zvlaStnich
predpisi

1. Severoceska energetika, a.s., Décin

K predlozenému Navrhu UpnSU — Nezabylice nemame zéasadni piipominky.

Dalsi informace:

- V textové éasti pozadujeme vyslovné uvést upozornéni na ochranna pasma rozvodnych zafizeni podle

zakona ¢. 458/2000 Sb. § 46 ve znéni pozdéjsich predpisti (energeticky zakon) vcetné jejich vzdalenosti.

Dovolujeme si dale pfipomenout, Zze podle § 98, odst. Zustavaji zachovana ochrannd pasma stanovena dle

ptedpist platnych pied ucinnosti tohoto zdkona

- Kuvazovanym pfelozkam rozvodnych zafizeni podotykame, Ze je na zaklad¢ zakona ¢. 458/2000 Sb., §

47 odst. (2) zajisti SCE a.s. na naklady subjektu, ktery jejich potiebu vyvola. Bliz§i podminky uprav

rozvodnych zafizeni bude nutno v dostateéném ptedstihu  projednat na Odboru Poskytovani siti..

- Rozvoj elektroenergetickych siti s moznym posilenim vykonu stavajicich trafostanic, pfipadné zahusténim
dalsich trafostanic do sit€¢ NN, bude probihat na zaklad€ posouzeni konfigurace a vypoctu siti NN. Umisténi
novych trafostanic VN/NN bude v ramci moznosti voleno co nejblize k pfedpokladanému centru odbéru a
véetné tras vedeni VN a NN bude upfesnéno v dobé realizace v souladu se skute¢nymi pozadavky na odbér
el. energie v dané lokalité podanych na pfedepsaném tiskopise zadosti o pfipojeni. O¢ekavame, ze uvedené
zadosti ndm budou pfedavany postupné v zavislosti na pribéhu vystavby.

- Projekéni &innosti souvisejici s rozvojem siti a nasledné i realizaci zajisti CEZ Distribuce, a.s. na zakladé
zékona €. 458/2000 Sb. § 25 odst. (1) pism. a) ve znéni pozdéjSich pfedpist (energeticky zédkon), vyhlasek
ERU ¢&. 51/2006 Sb. Termin piipojeni zadatele o ptikon, je zpravidla do jednoho roku od podepsani smlouvy
o tthradé podilu odbératele spojenych s piipojenim. Ve tohoto podilu bude stanovena dle vyhlasek ERU &.
51/2006 Sh.

Stanovisko:

Ochranna pasma dle zékona ¢. 458/2000 Sb. § 46 ve znént pozdéjsich predpisii (energeticky zdkon) véetné jejich

vzdalenosti, budou uvedena v kapitole [limity vyuziti vizemi. Otdzka dalsich bodii stanoviska — neresi vizemni pldan




ale uzemni a stavebni rizeni. nelze uvadeét v uzemnim planu.

3. Reditelstvi silnic a ddlnic, Ceréanskd 12, 140 00 Praha 4
K pfedloZzenému navrhu uzemniho planu obce Nezabylice, ve kterém se vymezuji nove zastavitelné plochy
pro bydleni, vyrobu a sklady a plocha pro tézbu stérkopiskti oznacené jako ¢. 1 az 13 upluatiujeme
z hlediska nami sledované stavajici silnice 1/7 a navrzené rychlostni komunikace R7, tyto pfipominky:

- pozadujeme uvést vtextu nazev stavby ,Rychlostni silnice R7 vuseku MUK Vysodany - MUK
Drouzkovice®, podle dokumentace pro stavebni povoleni (DSP + ZDS), zpracovatel Pragoprojekt, ateliér
Liberec z 5/2007 a vyznacit ve vykresu i souvisejici stavbu tj. mimouroviiové kiizeni se stavajici sil. I/7 a to
véetné¢ ochranného pasma a vést tuto stavbu jako vefejné prospésnou.

- Doporucujeme dat do souladu (opravit) textu ¢ast vymezujici na str. 12 zastavitelnou plochu ¢. 12 a
chybéjici plochu €. 13

- Zaroven vést plochu ¢. 11 jako plochu pro t&€Zbu $térkopisku — viz tabulka na str. 11 textu.

rwr

Stanovisko: R7 véetné ochranného pdasma doplnéna do grafické i textové Gisti UP Nezabylic.

4. Povodi Ohie s.p. Chomutov
Lokalita ¢. 4 urcena kbydleni v RD se nachazi ve stanoveném zaplavovém uzemi vodniho toku
Chomutovka, ¢aste¢né v aktivni zoné zaplavového vizemi (AZZU), a v zaplavovém tzemi vodniho toku
Hacka. Dale se jedna o lokalitu, ktera se nachazi v blizkosti soutoku obou vodnich toki.

Dle § 67 odst. 1 a 2 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozd&jsich piedpist (vodni zakon), ), se
Vv aktivni zoné zaplavového uzemi nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby S vyjimkou vodnich dél,
jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodnové pritoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo
ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni
odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
ziizovani konstrukci chmelnic, jsou-li ziizovany v zaplavovém tzemi v katastralnich Gzemich vymezenych
podle zakona ¢. 97/1996 Sb., o ochran¢ chmele, ve znéni pozdéjsich predpisl, za podminky, Ze soucasné budou
provedena takova opatfeni, Ze bude minimalizovan vliv na povodnové pritoky. Dale je v aktivni zéné zakdzano
tézit nerosty a zeminu zptisobem zhorSujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni tpravy zhorsujici odtok
povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty, ztizovat oploceni, zivé ploty a jiné podobné
prekazky, ztizovat tdbory, kempy a jina doCasna ubytovaci zatizeni.

Piedlozeny navrh lokality ¢. 4 neposuzuje vhodnost uzemi pro vystavbu z hlediska ochrany pted povodnémi.
Vystavbou by mohlo dojit k vyznamnému zhor$eni odtokovych pomérti v tizemi. Z vy$e uvedenych divoda
nelze s vystavbou na této lokalité souhlasit.

S vystavbou na ostatnich lokalitdch lze souhlasit s tim, ze Vas upozoriiujeme, ze v piipadé soub&hu Qg
na Hacce a maximalniho pritoku z Privadé¢ primyslové vody (PPV) ¢i Qg na Chomutovce a maximalniho
pratoku z PPV, mize dojit k zaplaveni lokality ¢. 1, ¢asti lokality €. 2, celé lokality 5, 6 a ¢asti lokalit ¢. 7 a €. 8.
Ptipadné skody zptisobené pritoky velkych vod ¢i chodem ledti nebude Povodi Ohfte, statni podnik hradit.

Pro vystavbu v zaplavovych uzemich je nutné dodrZet ustanoveni zdvazné &asti Planu hlavnich povodi Ceské
republiky (PHP), ktery byl schvélen usnesenim vlady Ceské republiky ze dne 23.5.2007 &. 562, odstavec 2.1.3.
Prevence ptfed povodnémi, pism. f), dle kterého je nutné omezovat aktivity v zaplavovych tzemich zhorSujici
odtokové poméry a zvySujici povodiiova rizika.Dale dle Politiky izemniho rozvoje schvalené usnesenim vlady
CR ¢&. 561 dne 17.5.2006 (kap. 2, ¢l. 2.2 odst. 27) je mozné vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
uzemich jen ve vyjimecnych piipadech a zvlast’ zdivodnénych ptipadech.

Pfedmétem vyjadreni je upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu obce Nezabylice. V obci je navrzeno
11 lokalit k zastavéni, z toho lokalita ¢. 9 je urena pro vyrobu, ostatni lokality jsou uréeny pro bydleni v RD.
Lokalita ¢. 4 urCena k bydleni v RD se nachazi ve stanoveném zaplavovém tizemi vodniho toku Chomutovka,
Casteénd v aktivni zoné zaplavového tuzemi (AZZU), a v zéplavovém tzemi vodniho toku Hacka. Dale se jedna
0 lokalitu, ktera se nachéazi v blizkosti soutoku obou vodnich tokil. Lokality ¢. 1 a 2 se nachazeji v ZU Hacky
ovlivnéném PPV, lokality &.5, 6, 7 a 8 se nachazeji v ZU Chomutovky ovlivnéném PPV. V obci je navrzena
vystavba kanalizace zakonéené COV u Chomutovky.

Stanovisko: — stavby v téchto lokalitaich budou umistovany dle podminek umistovani staveb v zdplavové
z6né Q100.



Vlastnici pozemkii:

Pan Vladimir Piros, jednatel firmy KAPIMOST s.r.0. :

Z4dame o zaiazeni pozemku parc. ¢. 425/8 k.u. Nezabylice do lokalit pro vystavbu rodinnych
domkd. Dle KN se jedna o 33861 m2 orné pudy.

Stanovisko:Po dohodé predeviim s orgdny ZPF byl zdmér zkorigovdn na 0,7536 ha a zarovndn se stivajici zdstavbou
s moFnosti umisténi max. 4 RD umisténych v severni &dsti pozemku s regulativy jako v ostatnich zastavitelnych Cdstech.

Ostatni vlastnici pozemki a staveb dotéenych navrhem vefejné prospésnych staveb, verejné

prospénych opatfeni a zastavitelnych ploch ani zistupce vefejnosti v zikonné lhiité Zidné dalsi
namitky nepodali.

B. Graficka ¢ast

2/a Koordinac¢ni vykres
2/b Vykres Sirsich vztahu
2/c Vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu

Pouceni:

Proti izemnimu planu Nezabylice vydaného formou opatfeni obecné povahy nelze dle § 173 odst.
2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, podat opravny prostiedek .

Toto opatieni obecné povahy nabyvé a¢innosti dle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu patnactym
dnem po dni vyvéseni.

Mistostarosta obce / Nezabylice
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