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UP VSESTUDY

Obec Vsestudy

G T V obci VSestudy dne ..............
Uzemni plan

Zastupitelstvo obce VSestudy, pfislusné podle § 6 odst. 5. pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. (4) a §
55 odst. (2) stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlaSky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci c¢innosti,
v platném znéni, § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

vydava
Uzemni plan Viestudy

A. Textova éast Uzemniho planu V§estudy:

1 Vvymezeni zastavenENO UZEMI ........ouuiiiiiiiiiie ittt et e e e bneee e 5
2 Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ..o, 5
3 Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni

4= 1= o - TSRS 5
4 Koncepce verejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji umistovani ...........cccoocviiiiiiiiiiec e 10

5 Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek nerostnych surovin apodobné.............ccccoviiiiiiiii 12
6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ur€enim pfevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) ............cccccoevinenne 19
7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
STAVDAM VYVIASTNIL ...ttt e e e e e e e e e e e an s 40
8 Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udajd podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona ....................... 43
9 Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.............cccccccovvinnnnn. 46
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10 Vymezeni ploch a koridord zemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
pPodmineK Pro JENO PrOVEIENT ......ccco e 46
11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci

12 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro vlioZeni dat o
této studii do evidence Uzemneé planovaci CINNOSTI ............ueeiiiiiiiii e 46
13 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy &. 9 stanoveni, zda se bude jednat
o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni pfiméfené
0y YA o] Lo T =T To T Ao =T o T SR 46
14 Stanoveni pofadi zmé&n v Uzemi (EtapiZACE).........ccueiiiiiiiii i a7
15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mGze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt .............ccccccevevvinn, 47
16 Udaje o poétu listdl navrhu Gzemniho planu a po&tu vykrest k nému pfipojené grafické &asti...... a7
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1 VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

Hranice zastav&ného Uzemi V&estudy (dale jen ZU) je vymezena ke dni 15.1.2011. Tato hranice ZU
je zakreslena na vech vykresech grafické ¢asti Uzemniho planu V&estudy (dale jen UP) kromé v. &. 3
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5 000 a na vSech vykresech grafické
&asti odtvodnéni UP kromé v. &. 2 Sirsi vztahy, M 1:50 000.

2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

* Urbanisticka struktura izemi zistane zachovana - na tzemi obce se bude rozvijet pouze 1 sidlo -
vlastni obec VSestudy. V nezastavéné kulturni krajiné nebudou zakladana zadna sidla ani
samoty.

*  Kulturni krajina bude i nadale vyuzivana k zemédélské vyrobé.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

* Obec V8estudy se bude rozvijet jako polyfunkéni obec zajistujici svym obyvatelim podminky pro
bydleni, praci, sluzby, rekreaci a sport.

* Obec bude rozSifovana vyhradné jizné od stavajici silnice 11/251.

* Severni ¢ast obce zejména severné podél vodote€e je urCena pro rozvoj bydleni, obanského
vybaveni, smiSeného obytného Uzemi a sidelni zelené. Obytna zastavba bude pfed negativnimi
vlivy z dopravy chranéna pasem sidelni zelené podél silnice Il. tfidy.

* Plochy smi8ené vyrobni budou roz8ifovany vyhradné na jihu obce ve vazbé na stavajici vyrobni
areal.

* Pro zamezeni prijezdu obsluzné dopravy vyrobnich ploch pfes obec bude na vychodnim okraji
do obce vybudovana nova mistni komunikace se stykovou kfizovatkou na silnici 11/251.

* Zatravnéna udolni niva s rybnikem zapadn& od nové mistni komunikace bude sezénné
vyuzivana pro nepobytovou rekreaci bez moznosti vystavby trvalych staveb.

* V nezastavéné kulturni krajiné budou provedena opatfeni v krajiné pro zaloZeni jednotlivych
prvka USES, pro zvy$ovani retenénich schopnosti izemi a snizovani ohroZeni izemi povodnémi
a jinymi pfirodnimi katastrofami.

3.2 NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

* Rozvoj Uzemi bude v maximalni mife soustfedén na zastavitelné plochy bydleni. Jsou navrzeny
dostavby proluk ZU a dal$iho nevyuzitého uzemi v ZU, plochy za hranici ZU severovychodnim,
vychodnim a zdpadnim smérem pfi ddrazu na individualni bydleni v rodinnych domech.

* Plochy rekreace nebudou rozSifovany.

* Obec si ponecha venkovsky charakter. Nadale budou respektovany dominanty obce i stavajici
hladina zastavby s lokalni vySkovou dominantou kostela a lokalni hmotovou dominantou halovych
objektu vyrobniho arealu.
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* NavrZzena vystavba nebude ani v centraini ¢asti obce vytvaret kompaktni fadovou zastavbu, ale
vzdy budou realizovany izolované stavby na pozemku.

* Na pozemcich, v zafizenich a objektech je mozno dale provozovat stavajici funkce, i kdyz nejsou
v souladu s charakteristikou uzemi nebo plochy, pokud nebudou negativné ovliviiovat zakladni
funkce Uzemi nebo plochy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany duvody pro opatfeni podle
zdkona. Stavby a zafizeni umistovat — tzn. povolovat, povolovat jejich zmé&ny a povolovat zmény
jejich uzivani — a rozhodovat o zméné vyuziti je mozno jen v souladu s charakteristikou uzemi
nebo plochy.

* Stabilizované zastavéné uzemi je mozno dostavovat objekty a zafizenimi pfi zachovani
stanovenych regulacénich podminek dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY

V grafické &asti vlastniho UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy na v. & 1 Vykres zakladniho
¢lenéni uzemi, M 1:5 000, v. €. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000.

UP navrhuje na Gzemi obce tyto zastavitelné plochy ve dvou etapach a to jako dostavbu proluk ZU a
daliho nevyuzitého uzemi v ZU nebo jako plochy za hranici ZU na ukor kulturni krajiny.



* Zastavitelné plochy
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OBEC VSESTUDY
|. etapa
oznaceni . katastralni ; A .
popis plochy . . sidlo zpusob vyuziti plochy —rozloha v ha
plochy uzemi
Z1 plocha bydleni na zapadé obce na pravém . . Bydleni — Bl.2 — 1,20 ha
. V3estudy V3estudy
bfehu toku
Z2 ostatni sidelni zelen na zapadé obce podél . . Sidelni zelen — ZX — 0,32 ha
VSestudy VSestudy
rozv. pl. Z1
Z3 plocha ob&anského vybaveni mezi regulaéni . . Obcanské vybaveni — OS — 0,25 ha
- . . . V3estudy VSestudy
stanici plynu a vyrobnim arealem
Z4 park ve vazbé na bezejmennou umélou vodni . . Sidelni zeleri — ZP — 0,28 ha
s , , . VSestudy VSestudy
nadrz u vyrobniho arealu
Z5 ostatni sidelni zelefi mezi navrzenym arealem . . Sidelni zelen — ZX — 0,14 ha
. . , ) VSestudy VSestudy
smiSenych vyrobnich ploch a zahradami
Z6 plocha smiSené vyroby jako rozsifeni VSestudy VSestudy Smisena vyroba — SP — 2,32 ha
stavajiciho arealu vychodnim smérem
z7 plocha smiSené vyroby jako rozSifeni VSestudy VSestudy SmisSena vyroba — SP — 1,82 ha
stavajiciho vyrobniho arealu severovychodnim
smeérem
Z8 vefejné prostranstvi s mistni obsluZznou VSestudy VSestudy Vefejna prostranstvi — P* - 0,11 ha
komunikaci ve vyrobni zéné& mezi rozv. pl. Z6 a
z7
Z9 vefejné prostranstvi s mistni obsluznou VSestudy VSestudy Vefejna prostranstvi — P* - 0,27 ha
komunikaci severné podél vyrobni zény
Z10 mistni sbérna komunikace v€etné nového VSestudy VSestudy Dopravni infrastruktura — DS — 0,68 ha
sjezdu ze silnice 11/251 na vychodé obce
Z11 ostatni sidelni zeleri mezi hibitovem a hfistém VSestudy VSestudy Sidelni zelef — ZX - 0,13 ha
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narozv. pl. Z12

z12 plocha ob&anského vybaveni vychodné od VSestudy VSestudy Obcanské vybaveni — OS — 0,33 ha
hibitova

Z13 plocha bydleni mezi silnici [1/251 a V3estudy V3estudy Bydleni — Bl.2 — 1,91 ha
severovychodnim okrajem obce

Z14 ostatni sidelni zelefi mezi rozv. pl. Z13 a silnici VSestudy VSestudy Sidelni zeleA — ZX — 0,57 ha
11/251

Z15 park u hrbitova VSestudy VSestudy Sidelni zelen — ZP - 0,11 ha

Z16 plocha bydleni jako dostavba proluky zapadné VSestudy VSestudy Bydleni — Bl.2 — 0,06 ha
od hibitova

z17 plocha bydleni jako dostavba proluky mezi VSestudy VSestudy Bydleni — Bl.2 — 0,05 ha
fadovymi domy a kostelem

Z18 plocha bydleni na zapadnim okraji fadovych VSestudy VSestudy Bydleni — Bl.2 — 0,05 ha
domu v centralni ¢asti obce

Z19 parkovisté na zapadnim okraji fadovych domu VSestudy VSestudy Dopravni infrastruktura — DS — 0,08 ha
severné u rozv. pl. Z18

Z20 vefejné prostranstvi s mistni obsluznou VSestudy VSestudy Vefejna prostranstvi — P* — 0,09 ha
komunikaci podél jizniho okraje zahradkarske
osady na zapadé obce

Il. etapa
oznaceni . katastralni i . L.
popis plochy i i sidlo zpusob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy uzemi
Z21 plocha bydleni zapadné od obce VSestudy VSestudy Bydleni — Bl.2 — 1,22 ha




3. 4 PLOCHY PRESTAVBY

UP VSESTUDY

V grafické &asti viastniho UP jsou zobrazeny plochy prestavby na v. &. 1 Vykres zakladniho &lenéni tzemi, M 1:5 000, v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000.
UP navrhuje na Gzemi obce tyto plochy pfestavby v jedné etapé a to jako prestavba dnes nefunk&nich nebo nevyhovujicich objekttl a areald v hranicich ZU.

+ Plochy prestavby

OBEC VSESTUDY
oznaceni . katastralni i . .
popis plochy i i sidlo zpusob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy uzemi
P1 prestavba byvalych zahradek na plochu bydleni VSestudy VSestudy Bydleni —Bl.2 — 1,0 ha
P2 obnova a rozSifeni mistni obsluzné komunikace Vsestudy Vsestudy Vefejna prostranstvi — P* - 0,09 ha
podél jizniho okraje hibitova
P3 prestavba kostela a jeho okoli Vsestudy Vsestudy Obcanské vybaveni — cirkev — OC — 0,12 ha
P4 prestavba C¢asti zemédélského arealu veetné Vsestudy Vsestudy Plocha smiSena obytna méstska — SO.2 — 0,36 ha

rekonstrukce sypky na vychodnim okraji rozv.
pl. Z4
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3.5 NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

> UP vymezuje vefejné pfistupnou sidelni zelefi v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a
v plochach prestavby jako plochy sidelni zelené. Jsou rozliSovany plochy sidelni zelené charakteru
parku (ZP) a plochy ostatni a specifické zelené (ZX). Plochy ostatni a specifické zelené ZX jsou
feSeny jako plochy ochranné a izola¢ni zeleng, tak i jako vybrané vyhrazené soukromé zahrady, které
nejsou uréeny k zastaveéni.

V grafické &asti vlastniho UP jsou plochy sidelni zelen& zobrazeny na v. &. 2 Hlavni vykres,
M 1 :5.000.

UP navrhuje plochy sidelni zelen& charakteru parku: park u hibitova a park ve vazb& na
bezejmennou umélou vodni n&drz u vyrobniho arealu. UP navrhuje plochy ostatni a specifické zelené
jako plochy ochranné a izolaéni zelené na zapadé obce okolo rozv. pl. Z1, mezi navrzenym arealem
smiSenych vyrobnich ploch a stavajicimi zahradami, mezi hibitovem a navrzenym hfistém a mezi
rozv. pl. Z13 a silnici 11/251.

Aredlova zelefi je vUP zahrnuta vzdy jako soudast aredlu a ploch ob&anského vybaveni,
smiSeného bydleni a smiSené vyroby. Zahrady u RD jsou zahrnuty do ploch bydleni.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VECETNE PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na uzemi obce je feSena pouze doprava silni¢ni.
V grafické &asti vlastniho UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy dopravni infrastruktury na
v. €. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5 000.

4.1.1 Silniéni doprava

UP neméni stavajici koncepci dopravy krajské silnice Il. tfidy. UP navrhuje novou stykovou
kfizovatku silnice 11/251 s novou mistni sb&rnou komunikaci na vychodnim okraji obce pro odvedeni
nakladni dopravy z centra obce. Dale je navrzena plocha parkovisté na zapadnim okraji fadovych
domU pro potfeby zkapacitnéni parkovacich ploch pro obec. UP stabilizuje pouze vybrané mistni
komunikace a to jako vefejna prostranstvi

4.1.1 Letecka doprava
Uzemi obce bude i nadale dotéeno ochrannymi pasmy vnitrostatniho vefejného letisté Chomutov.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V grafické &asti vlastniho UP je zobrazena koncepce rozvoje vodniho hospodarstvi, elektrorozvodu i
plynovodu na v. €. 5 Vykres koncepce verejné infrastruktury, M 1:5 000.
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4.2.1 Vodni hospodarstvi

UP zachovava a dale rozSifuje stavajici koncepci zasobovani obce pitnou vodou vefejnym
vodovodem z vodovodni soustavy z UV Hradisté pres VDJ Udlicky vrh.

Systém splaskové kanalizace bude zachovan. Splaskové vody z rozvojovych ploch budou napojeny
gravitatné nebo vytlakem do stavajici splaskové kanalizace a likvidovany na stavajici Cistirné
odpadnich vod. Destové vody budou novou destovou kanalizaci svedeny do mistnich vodoteci.

4.2.2 Zasobovani elektrickou energii

UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani Gzemi obce elektrickou energii systémem trafostanic
a venkovnim vedenim VN 22kV. Na uzemi obce jsou navrZeny nové trafostanice a to ve vazbé na
rozvojové plochy. UP nenavrhuje 2adné malé vodni elektrarny, zadné vétrné elektrarny ani zadné
specifické doCasné zastavitelné vyrobni plochy ve volné kulturni krajiné pro situovani vyhradné
fotovoltaickych elektraren. Fotovoltaické panely mohou byt umistény na stfechach nebo fasadach
objektl.

4.2.3 Zasobovani plynem
UP zachovava a dale rozsifuje stavajici koncepci zasobovani obce plynem. Rozvojové zastavitelné
plochy a plochy pfestavby budou napojeny na stavajici sité STL plynovodu.

4.2.4 Zasobovani uzemi teplem

UP nenavrhuje na tzemi obce Zadnou centraini soustavu zasobovani teplem. UP zachovava na
Uzemi obce stavajici systém individualniho vytapéni objekt( s dirazem na ekologicky Unosné palivo a
obnovitelné zdroje.

4.2.5 Vnéjsi sdélovaci prostredky
UP zachovava stavajici podminky na Gzemi obce k napojeni na sdélovaci rozvody.

4.2.6 Nakladani s odpadem
UP zachovava dosavadni systém likvidace smésného komunalniho odpadu, nebezpe&ného i
nadmérného odpadu z uzemi obce dle obecné zavazné vyhlasky obce o nakladani s odpadem.
Rozvojové plochy pro bydleni, obanské vybaveni a plochy smiSeného vyuziti budou napojeny na
stavajici systém likvidace smé&sného komunalniho odpadu v obci. UP nenavrhuje samostatnou plochu
technické infrastruktury pro umisténi sbérného dvora pro tfidéni nadmérného odpadu.

4.3 OBCANSKE VYBAVENiI CHARAKTERU VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP rozlisuje nékolik druht ploch ob&anského vybaveni. Jako plochy vefejné infrastruktury jsou
sledovany pouze plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury - OV.

UP zadné takové plochy na Gzemi obce nenavrhuje, pouze stabilizuje stavajici plochy vefejné
spravy a ochrany obyvatelstva.
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4.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

UP fe&i vefejna prostranstvi P* jako zastav&né plochy, zastavitelné plochy a plochy prestavby
s komunika&nim koridorem a vefejnou shromazdovaci plochou, které jsou zobrazeny v grafické ¢asti
vlastniho UP na v. &. 2 Hlavni vykres M : 1:5 000.

Jako vefejna prostranstvi P* jsou v UP stabilizovany pouze vybrané mistni obsluzné a zklidnéné
komunikace. UP navrhuje nebo rekonstruuje vefejna prostranstvi v navaznosti na stavajici systém
mistnich komunikaci v obci a navrhované rozvojové plochy. Ostatni vefejna prostranstvi jsou vzdy
soucasti ploch z rozdilnym zpusobem vyuziti.

UP navrhuje jako vefejna prostranstvi mistni obsluznou komunikaci ve vyrobni zéné na vychodé
obce, mistni obsluznou komunikaci severné podél vyrobni zény na vychodé obce, mistni obsluznou
komunikaci podél jizniho okraje zahradkarské osady na zapadé obce a obnovu a rozSifeni mistni
obsluzné komunikace podél jizniho okraje hibitova.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENiI PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APODOBNE

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

V grafické &asti vlastniho UP je zobrazena koncepce usporadani krajiny na v. &. 4 Vykres koncepce
usporadani krajiny, M 1:5 000.

UP zachovava stavajici krajinny raz rovinaté intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiny krajinného
celku Severogeské niZiny a panve staré sidelni krajiny typu Hercynika a Polonica.

UP navrhuje ve volné kulturni krajiné na uzemi obce celkem 21 zmén v krajiné ozn. N1 — N21, z toho
jako zaloZeni prvki USES ke zvySeni ekologické stability tzemi (N5, N6 a N11), jako zaloZeni prvki
USES ke zvyseni ekologické stability Gzemi a zaroveri protierozni opateni (N3, N4, N7, N8, N9, N10,
N12), jako protierozni opatfeni (N1, N13 - N18, N20, N21), jako opatfeni ke zvySeni retencnich
schopnosti uzemi (N19) a jako plocha smidena nezastavéného Uzemi - plocha krajinna smiSena
s rekreacnim vyuZzitim (N2).
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* Plochy zmén v krajiné

UP VSESTUDY

oznaceni . katastralni A .
popis plochy i i zpusob vyuziti plochy
plochy uzemi

N1 zména zbytkové orné pudy na TTP véetné skupinové vysadby Vsestudy Plocha zemédélska — Z
zelené& na vychodé obce u hranice ZU

N2 plocha smiSena nezastavéného uzemi s rekreacni funkci V8estudy Plocha krajinna smi$ena s rekrea¢nim vyuzitim — S.r
na vychodé obce pfi hranici ZU

N3 zalozeni biokoridoru €. 305, vysadba dfevinnych porostl na Vsestudy Plocha pfirodni — P
ostatni ploge jako zaloZeni USES s protierozni funkci na
vychodé obce

N4 zalozeni biokoridoru €. 305, zména orné pudy na TTP Vsestudy Plocha smiSena nezastavéného uzemi se
s dfevinnymi porosty jako zalozeni USES s protierozni funkci zemeédeélsko pfirodni funkci — S.zp
na vychodé obce

N5 zalozeni biokoridoru €. 135, revitalizace stavajici biehové VSestudy Plocha smiSena nezastavéného uzemi se
zelené HoSnického potoka, zména orné plidy na TTP na severu zemédélsko pfirodni a vodohospodarskou funkci —
obce okolo Ho3nického potoka S.zpv

N6 Castedné zaloZeni biocentra &. 84, VSestudy Plocha smiSena nezastavéného uzemi se
zména orné pudy na TTP s dfevinnymi porosty na zemeédeélsko pfirodni a vodohospodarskou funkci —
severozapadé obce pifi jiZnim bfehu HoSnického potoka S.zpv

N7 Castecné zalozeni biocentra €.58, zména z orné pudy na TTP VSestudy Plocha smiSena nezastavéného uzemi se
jako protierozni opatfeni jihovychodné od obce zemeédeélsko pfirodni funkci — S.zp

N8 zalozeni biokoridoru €. 287, zména z orné pady na TTP jako VSestudy Plocha smiSena nezastavéného uzemi se
protierozni opatfeni jizné pod obci zemeédeélsko pfirodni funkci — S.zp

N9 Castecné zalozeni biocentra ¢, 390, zména z orné pudy na TTP VSestudy Plocha smiSena nezastavéného uzemi se
jako protierozni opatieni jihozdpadné pod obci zemeédeélsko pfirodni funkci — S.zp

N10 Castecné zalozeni biokoridoru €. 309, zména orné pady na TTP VSestudy Plocha smiSena nezastavéného uzemi se

jako protierozni opatfeni zapadné od obce

zemédeélsko pfirodni funkci — S.zp
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N1l CasteCné zalozeni biocentra €. 413, revitalizace stavajici Vsestudy Plocha smisena nezastavéného uzemi se
bfehové zelené &asti jizniho bfehu HoSnického potoka pfi zemeédeélsko pfirodni a vodohospodarskou funkci -
severovychodni hranici obce S.zpv

N12 zalozZeni biokoridoru €. 304, revitalizace stavajici zelené& na V3estudy Plocha smiSena nezastavéného uzemi se
mezi a zména orné pudy na TTP jako protierozni opatfeni zemeédélsko pfirodni funkci - S.zp
vychodné od obce

N13 revitalizace zelené na stavajici mezi jizné pod LBK304 na Vsestudy Plocha zemédélska — Z
vychodé obce

N14 zména orné pudy na TTP jako zaloZeni meze s protierozni Vsestudy Plocha zemédélska — Z
funkci jizné pod LBK304 na vychodé obce

N15 zména orné pldy na TTP jako zaloZeni meze s protierozni VSestudy Plocha zemédélska — Z
funkci spojnice LBK305 a LBK304 na vychodé obce

N16 zalozeni bfehové zelené, zména orné pady na TTP jako VSestudy Plocha smiSena nezastavéného uzemi se
protierozni opatieni jihovychodné od obce podél jizniho biehu zemédélsko vodohospodarskou funkci - S.zv
Susanského potoka

N17 zména orné pudy na TTP jako zaloZeni meze s protierozni Vsestudy Plocha zemédélska — Z
funkci jihovychodné od obce jizné pod Susanskym potoce

N18 revitalizace zelené na stavajici mezi jiZné pod obci VSestudy Plocha zemédélska — Z

N19 revitalizace vodotece véetné biehové zelené od zapadu pres VSestudy Plocha vodni a vodohospodarska — W
obec na vychod Plocha smiSena nezastavéného uzemi se

zemeédeélskou vodohospodarskou funkci — S.zv

N20 zména orné pldy na TTP jako zaloZzeni meze s protierozni VSestudy Plocha zemédélska — Z
funkci jihozapadné od obce

N21 zména orné pudy na TTP jako zaloZzeni bfehové zelené podél VSestudy Plocha smiSena nezastavéného uzemi se

toku na jihu podél toku pfi stavajici cesté

zemeédeélsko vodohospodarskou funkci — S.zv
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5.2 NAVRH SYSTEMU USES

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje vlastni UP v grafické &asti ve v. &. 2
Hlavni vykres, M 1:5 000, v. &. 4 Vykres koncepce usporadani krajiny, M 1:5 000, v grafické Casti
odavodnéni UP ve v. &. 1 Koordinagni vykres, M 1:5 000. USES je rovnéZ samostatné jako &ast
koncepce krajiny zobrazen v grafické &asti odiivodnéni UP na schématu A.1 Krajina - USES, M 1:5
000.

Pro feSené Uzemi budou aktualizovany trasy lokalnich (mistnich) biokoridort 305 a 287 ve vazbé na
aktivity mistnich zemédélcu tak, aby nedochazelo k rozdrobenosti krajiny a zaroven aby respektovaly
stavajici meze v krajiné, nebo aby doslo k obnoveni i zaloZzeni novych mezi s protierozni funkci jako
pokracovani stavajicich mezi v trase biokoridor(. Biocentrum 58 bude upraveno tak, aby tvar tohoto
biocentra pokryl krajinné hodnotnou stavajici zelefi. Ostatni prvky USES budou zachovany dle
generelu USES.

Jednotlivé prvky USES jsou vymezeny do katastralni mapy, vybrané vymezené prvky USES jsou
navrzeny k zalozeni tzn. je zde navrzena zména struktury v krajing, ktera vyznamné pfispéje ke
zvyseni ekologické stability uzemi.

Funkéni vyuziti v8ech ploch biocenter a biokoridord USES na UGzemi obce V&estudy musi byt
v souladu s navrzenymi charakteristikami opatfeni jednotlivych skladebnich &asti USES.

LOKALNI BIOCENTRA NEFUNKCNI

Cislo: 58
prvek, uroven: LOK BC NEFUN
opatreni: ornou pldu pfevést na travni porosty, vymezit plochy pro spontanni

vyvoj a pro Setrné vyuzivani travnich porostu

katastralni zemi, p. p. ¢.: k. U . VSestudy — p. p. €. 187/1, 184/1, 185, 186, 184/2, 209/1, 209/11,
187/7

Cislo: 84

prvek, uroven: LOK BC NEFUN

opatreni: ornou pUdu pfevést na travni porosty s dfevinnymi porosty

katastralni zemi, p. p. ¢.: k. 0. V8estudy — p. p. €. 136/1, 140, 143, 141/3, 147/1, 224, 144/1,
142/1, 145, 142/2, 147/2, 141/2, 142/3, 141/1

Cislo: 390

prvek, uroven: LOK BC NEFUN

opatreni: ornou pUdu pfevést na travni porosty s dfevinnymi porosty

katastralni zemi, p. p. ¢.: k. U. V8estudy - p. p. & 193/1, 193/4, 193/2, 193/3

Cislo: 413

prvek, uroven: LOK BC NEFUN

opatieni: revitalizace zapadni &asti bfehové zelené, udrZovat porosty dievin a
bfehové zelené pfi bfehu toku na vychod

katastralni zemi, p. p. ¢.: k. 0. VSestudy — p. p. €. 157/1, 152/7, 154/13, 157/5, 154/5, 154/14,

157/4, 154/12, 154/7
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Cislo:
prvek, uroven:
opatreni:

katastralni uzemi, p. p. €.:

Cislo:
prvek, uroven:
opatieni:

katastralni uzemi, p. p.

cislo:
prvek, uroven:
opatreni:

katastralni azemi, p. p.

Cislo:
prvek, uroven:
opatieni:

katastralni uzemi, p. p.

Cislo:
prvek, uroven:
opatreni:

katastralni uzemi, p. p.

Cislo:
prvek, uroven:
opatieni:

katastralni uzemi, p. p.
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LOKALNI BIOKORIDORY NEFUNKCNI

135

LOK BK NEFUN

revitalizace stavajici bfehové zelené HosSnického potoka, zména orné
puady na TTP

k. 4. VSestudy — p. p. €. 148/1, 155/3, 136/1, 148/2, 152/4, 152/7,
150/3, 155/1, 157/2, 152/3, 136/3, 155/4, 152/1, 154/13, 218, 156/1,
219, 224, 154/14, 154/16, 154/3, 154/18, 151/1, 154/15, 154/4,
154/11, 154/1, 154/17, 225, 156/2, 154/10, 154/19

139

LOK BK NEFUN

ponechat spontannimu vyvoji

k. 0. V8estudy — p. p. €. 154/6, 154/9, 154/8

287

LOK BK NEFUN

po celé délce biokoridoru pfevést ornou padu na TTP

k. 0. VSestudy — p. p. €. 192/1, 187/1, 193/1, 184/1, 193/22, 193/4,
189/4, 187/4, 187/5, 193/18, 193/3, 211/7, 187/2, 209/10, 209/9,
208/1, 209/11, 187/6, 189/6, 209/1

304

LOK BK NEFUN

revitalizace stavajici zelené na mezi a zména orné pldy na TTP

k. 0. VSestudy — p. p. &. 173/1, 175/1, 173/8, 174/1, 176/1, 174/2,
174/3, 173/9, 175/2, 176/3, 176/2

305

LOK BK NEFUN

prevést ornou padu na TTP s dfevinnymi porosty

k. 0. VSestudy - p. p. ¢. 187/1, 184/1, 173/1, 177/1, 184/4, 184/3,
17712, 178/5, 184/7, 178/4, 184/8, 204/1, 182, 205/3, 179/2, 206/1,
207, 222, 223/1, 209/1, 209/1

309

LOK BK NEFUN

prevést ornou padu na TTP

k. 0. VSestudy - p. p. €. 197/4, 193/12, 197/2, 193/6, 193/11, 193/5,
213/1, 202/2, 203, 201/4, 215/1, 215/2

16



UP VSESTUDY

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

UP navrhuje pfi vychodni stran& ZU mistni sb&rnou komunikaci véetné nového sjezdu ze silnice
11/251 pro odvedeni nakladni dopravy z centra obce. Vybrana sit polnich cest bude doplnéna alejemi a
doprovodnou zeleni.

5.4 OPATRENiI KE SNIZOVANi OHROZENIi UZEMi

UP navrhuje v kulturni krajiné tato opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni v tzemi:

» zvySeni reten€nich schopnosti uzemi

VORL1 - revitalizace bezejmenné vodote€e véetné bifehové zelené protékajici od zapadu pfes obec na
vychod - plocha zmén v krajiné N19

» snizovani ohrozeni v Uzemi postihovaném povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
VOK1 - zména zbytkové orné plidy na TTP véetné skupinové vysadby zelené jako protierozni opatreni
na vychodé& obce u hranice ZU - plocha zmén v krajin& N1
VOK?2 - revitalizace zelené na stavajici mezi jako protierozni opatfeni jizné pod LBK304 na vychodé
obce - plocha zmén v krajiné N13
VOK3 - zména orné pudy na TTP jako zaloZeni meze s protierozni funkci jizné pod LBK304 na
vychodé obce - plocha zmén v krajiné N14
VOK4 - zména orné pudy na TTP jako zaloZzeni meze s protierozni funkci na vychodé obce - spojnice
LBK305 a LBK304 - plocha zmén v krajiné N15
VOKS5 - zména orné pudy na TTP jako zalozeni bfehové zelené s protierozni funkci na jihovychodé
obce podél jizniho bfehu Susanského potoka - plocha zmén v krajiné N16
VOKG6 - zména orné pudy na TTP jako zaloZeni meze s protierozni funkci jihovychodné od obce jizné
pod SuSanskym potokem - plocha zmén v krajiné N17
VOK?7 - revitalizace zelené na stavajici mezi jako protierozni opatfeni na jihu obce - plocha zmén v
krajiné N18
VOKS8 - zména orné pudy na TTP jako zalozeni meze s protierozni funkci na jihozapadé obce - plocha
zmén v krajiné N20
VOK9 - zména orné pudy na TTP jako zalozeni bfehové zelené podél toku s protierozni funkci -
plocha zmén v krajiné N21

5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM

UP nenavrhuje v kulturni krajing Zadna protipovodfiova opatfeni v krajiné.

5.6 OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje zpfesnéni vymezeni prvk USES na uzemi obce V&estudy do podrobnosti katastralni
mapy a zaroven navrhuje Upravy krajiny pro zalozeni vybranych vymezenych dnes nefunk&nich prvki
USES:
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> ZaloZeni vymezenych prvk USES
VOUL - vysadba dievinnych porosttl na ostatni plose a zména orné pdy na TTP jako zalozeni USES
na vychodé obce - plocha zmén v krajiné N3
VOU?2 - zména orné pGdy na TTP jako zaloZeni USES s protierozni funkci na vychodé obce - plocha
zmén v krajiné N4
VOUS - revitalizace stavajici bfehové zelené HoSnického potoka a zména orné plidy na TTP
jako zaloZeni USES na severu obce okolo Ho$nického potoka - plocha zmén v krajiné N5
VOU4 - zména orné plidy na TTP s dfevinnymi porosty jako zalozeni USES na severozapadé obce pFi
jiznim bfehu HoSnického potoka - plocha zmén v krajiné N6
VOUS - zména z orné pady na TTP jako zalozeni USES s protierozni funkci jihovychodné od obce -
plocha zmén v krajiné N7
VOUG - zména z orné plidy na TTP jako zaloZzeni USES s protierozni funkci jizné pod obci - plocha
zmeén v krajiné N8
VOU7 - zména orné pGdy na TTP jako zaloZeni USES s protierozni funkci jihozapadné pod obci -
plocha zmén v krajiné N9
VOUS - zména orné pdy na TTP jako zalozeni USES s protierozni funkci zapadné od obce - plocha
zmén v krajiné N10
VOU9 - revitalizace stavajici biehové zelené Casti jizniho bfehu HoSnického potoka jako zalozeni
USES pfi severovychodni hranici obce - plocha zmén v krajiné N11
VOUI10 - revitalizace stavajici zelené na mezi a zména orné pldy na TTP jako zalozeni USES s
protierozni funkci na vychodé obce - plocha zmén v krajiné N12

5.7 OPATRENI K OCHRANE NEBO ROZVOJI PRIRODNIHO A KULTURNIHO DEDICTVi

UP nenavrhuije v kulturni krajiné zadna opatfeni k ochrané nebo rozvoji pfirodniho ani kulturniho
dédictvi.

5.8 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANiIi KRAJINY

Rekreacni vyuzivani uzemi se zvysi témito navrhy:
- park u hrbitova Z15
- park u vyrobniho arealu kolem vodni nadrze Z4
- nepobytova sportovné rekreaéni lou¢ka na vychodnim okraji obce — plocha smiSena nezastavéného
Uzemi krajinna s rekreaCnim vyuzitim N2
- hfisté na jihu obce Z3
- hfisté u hibitova 212

5.9 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

UP neméni stavajici koncepci ochrany nerostného bohatstvi a to v&etn& respektovani DP Okofin
¢. 30060.
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6 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM_PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNIi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANIi STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE _PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENiI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemi obce V8estudy je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Tyto navrzené plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé FeSené Uzemi obce
VSestudy.

NavrZené plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti vymezuje graficka &ast vlastniho UP na v. &. 2 Hlavni
vykres, M 1:5 000.

UP vymezuije tyto druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

* Plochy bydleni

- bydleni individualni v rodinnych domech — méstské — BI.1,

- bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BI.2.

* Plochy rekreace

- plocha individualni rekreace — zahradkarské osady — RZ.

* Plochy obéanského vybaveni

- plocha ob&anského vybaveni — vefejna sprava — OV.5,

- plocha ob&anského vybaveni — ochrana obyvatelstva — OV.6,

- plocha ob&anského vybaveni — vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby — OH,
- plocha ob&anského vybaveni — plochy komerénich zafizeni — OK,
- plocha ob&anského vybaveni — plochy pro télovychovu a sport — OS,
- plocha ob&anského vybaveni — cirkev — OC.

* Plochy dopravni infrastruktury

- dopravni infrastruktura — silniéni doprava — DS.

* Plochy technické infrastruktury

- plocha technické infrastruktury — vodni hospodarstvi — TV,

- plocha technické infrastruktury — energetika — TE.

* Plochy verejnych prostranstvi

- plocha vefejného prostranstvi — P*.

* Plochy smiSeného vyuziti

- plocha smisena obytna méstska — SO.2,

- plocha smiSena obytna vesnicka — SO.3,

- plocha smisena vyrobni — SP.

* Plochy vodni a vodohospodaiské

- plochy vodni a vodohospodarské — W.

* Plochy sidelni zelené

- park, historicka zahrada — ZP,
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- zelen ostatni a specificka — ZX.

* Plochy prirodni

- plocha pfirodni — P.

* Plochy zemédélské

- plocha zemédélska — Z.

* Plochy lesni

- plocha lesni — L.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi

- plocha krajinna smisena s rekreacnim vyuzitim - S.r
- plocha smiSena specificka a ostatni - S.x

Vyznam indext funkci (napF. S.zp) zastoupenych v plochach smiSeného nezastavéného tizemi:
p - pfirodni
z — zemédélska

| — lesni
k — kulturné historicka
v - vodohospodarska

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovuje UP hlavni, pfipustné, a
nepfipustné vyuziti staveb a pozemkl v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového
usporadani Gzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdiinym zptisobem vyuZiti stanovuje UP rovnéz
podmineéné pfipustné vyuziti a rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka.

Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfenich dle §18 ods.(5) stavebniho zakona, v platném
znéni, se stanovuji tyto omezujici podminky:

- na plochach vymezenych pro USES, na plochach vodnich a vodohospodafskych a na
plochach pfirodnich lze umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,

- zemédélské stavby lze umistovat pouze na plochach zemédélskych plochach smiSenych
nezastavéného Uzemi zemédélskych a to pouze do vysky 5 m,

- oploceni pozemk( Ize umistovat pouze na plochy zemédélské nebo lesni a na plochy
smiSené nezastavéného uzemi zemédélské nebo lesni a to vySky 2 m bez podezdivky a
pouze pokud neomezi prostupnost krajinou.

6.1 PLOCHY BYDLENI
* Bydleni individualni v rodinnych domech — méstské — Bl.1

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

B. Pripustné vyuziti

1. nizkopodlazni rodinné domy méstského a pfedméstského charakteru,

2. nizkopodlazni bytové domy do 2 NP se zazemim obytné zelené,

3. fadové rodinné domy bez pfedzahradky s vybavenim v I. NP na hlavnich ulicich sidel,
4. izolované domy a dvojdomy do 2 NP s podkrovim v zahradach,
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5. vefejné stravovani a ostatni sluzby pro obsluhu tohoto uzemi,

6. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 600 m?zastavéné plochy,
7. samostatné nezastavéné produkéni i rekreacni zahrady v zastavbé,

8. pozemky dopravni infrastruktury,

9. pozemky technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi ,

11. viceucCelova hiisté,

12. garaze slouzici pro obsluhu uzemi vymezeného danou funkci,

13. sidelni zeler.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. ubytovani pouze do kapacity 20 lGZek v 1 objektu,

2. vestavéné femesliné provozovny pouze do 40 % souctu podlahové plochy objektu,

3. stavby pro rodinnou rekreaci pouze jako zména uzivani dfivéjSich zemeédeélskych usedlosti a
rodinnych domu,

D. Nepfripustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim ucinkem na sveé okoli zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru
pfipustnou pravnimi predpisy,

2. vyroba vseho druhu,

3. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavby,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuziti uzemi: 40,

. vySkova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi,

. minimalni % ozelenéni: 40,

. rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk: 700 — 1.200 m?.

A W N PFE M

* Bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — Bl.2

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s pfimési
neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu.

B. Pfipustné vyuziti

. izolované rodinné domy v zahradach,

. hizkopodlaZni bytové domy se zazemim obytné zelené,

. rodinné domy bez pfedzahradky s vybavenim v I. N.P. na hlavnich ulicich,
. vefejné stravovani a ostatni sluzby pro obsluhu tohoto Uzemi,

. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m?,

. viceUcelova hristé,

. samostatné nezastavéné produkéni i rekreacni zahrady v zastavbé,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

© 0 N O O A WDN P
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10. vefejna prostranstvi,
11. sidelni zelen.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. ubytovani pouze do kapacity 20 IUzek v 1 objektu,

2. vestavéné femesiné provozovny pouze do 40% souctu podlahové plochy objektu,

3. objekty kindividualni rekreaci pouze jako zména uzivani dfivéjSich zemédélskych usedlosti a
rodinnych domd,

4. samostatné stojici fadové garaze pouze v kapacité slouzici dané lokalité.

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim uc€inkem na své okoli zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru
pfipustnou pravnimi predpisy,

2. vyroba vSeho druhu,

3. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavby,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuziti Uzemi: 40,

. vySkova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi,
. minimalni % ozelenéni: 40,

A W N PFE M

. rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku: 1.000 — 1.600 m>.

6.2 PLOCHY REKREACE
* Plocha individualni rekreace - zahradkarské osady - RZ

A. Hlavni vyuziti
zahradkarské osada s mozZnosti vystavby regulovanych staveb pro rodinnou rekreaci.

B. Pfipustné vyuziti
1. stavby pro rodinnou rekreaci limitované zastavéné plochy i obestavéného prostoru dle podminek
stavebniho ufadu,

. zahrady sdruzené do zahradkarskych osad,

. sady, zahrady slouZici k samozasobitelské produkci zemédélskych plodin,

. plochy parkovist slouzici pro potfebu Uzemi,

. viceuCelova hFisté,

2
3
4
5
6. objekty spole€ného socialniho, kulturniho a technického zazemi zahradkaiské osady,
7. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

8. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

9. vefejna prostranstvi,

10. sidelni zelen.

C. Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné trvalé stavby.
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D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti Gzemi: 10

2. vy8kova regulace zastavby: do 1 NP,
3. minimalni % ozelenéni: 70

6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
* Obéanské vybaveni — verejna sprava — OV.5

A. Hlavni vyuziti
plochy ob¢anského vybaveni vefejného prospésSného charakteru spadajici do vefejné spravy.

B. Pripustné vyuziti

1.stavby, plochy a zafizeni slouzici pro vefejnou spravu,

2. soucasti areall jsou garaze, zarizeni technické infrastruktury a udrzby provoz(,
3. pozemky dopravni infrastruktury,

4. pozemky technické infrastruktury,

5. vefejna prostranstvi,

6. sidelni zelen.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro:
a) vzdélavani a vychovu,
b) socialni sluzby a péce o rodinu,
c) zdravotni sluzby,
d) kulturu,
e) ochranu obyvatelstva,
pouze za predpokladu, Zze nenavysi dopravni zatéz izemi nad pfipustnou miru,
2. byty v nebytovém domé do 20% souctu podlahové plochy v objektu,
3. bytové a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech.

D. Nepripustné vyuziti

1. bytové domy,

. rodinné domy,

. vyroba vseho druhu,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. €erpaci stanice pohonnych hmot.

a b WODN

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

. vy8kova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi,
. minimalni % ozelenéni: 25.

W N P m
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* Obcéanské vybaveni — ochrana obyvatelstva — OV.6

A. Hlavni vyuziti
plochy ob¢anského vybaveni vefejného prospésného charakteru spadajici do ochrany obyvatelstva.

B. Pripustné vyuziti

1. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro ochranu obyvatelstva,

2. soucasti arealu jsou garaze, zafizeni technické infrastruktury a adrzby provozu,
3. pozemky dopravni infrastruktury,

4. pozemky technické infrastruktury,

5. vefejna prostranstvi,
6. sidelni zelen.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. stavby, plochy a zafizeni slouZzici pro:
a) vzdélavani a vychovu,
b) socialni sluzby a péce o rodinu,
¢) zdravotni sluzby,
d) kulturu,
e) vefejnou spravu,
pouze za pfedpokladu, ze nenavysi dopravni zatéz uzemi nad pfipustnou miru,
2. byty v nebytovém domé do 20% souctu podlahové plochy v objektu,
3. bytové a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech.

D. Nepfripustné vyuziti

1. bytové domy,

. rodinné domy,

. vyroba vseho druhu,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

a b WODN

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuZiti uzemi: 60,

. vySkova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi,
. minimalni % ozelenéni: 25.

W N =2m

* Obcanské vybaveni — verejna pohrebisté a souvisejici sluzby — OH

A. Hlavni vyuziti
plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist' s vybavenim.

B. Pfipustné vyuziti
1. hibitovy,

2. rozptylova loucka,
3. urnovy haj,
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4. administrativni budova s technickym a socialnim zazemim,
5. doprovodné sluzby - prodej kvétin,

6. vodni plochy,

7. krematoria se smutecni sini,

8. marnice, kaple, kostely,

9. pozemky technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi,

11. sidelni zeler.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé do souctu 30% podlahové plochy v objektu,
2. parkovisté slouzici pouze pro obsluhu uzemi vymezeného danou funkci.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakakoliv jina zafizeni nesouvisejici s funkci plochy.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti dzemi: 15,

2. vy8kova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 75.

* Obcéanské vybaveni — plochy komerénich zafizeni — OK

A. Hlavni vyuziti
plochy ob¢anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho vyznamu.

B. Pripustné vyuziti

. provozovny mistnich nevyrobnich sluzeb,

. administrativa, stravovani,

. sklady,

. socialni sluzby,

. kulturni zafizeni,

. parkovisté slouzici pro obsluhu uzemi vymezeného danou funkci,
. €erpaci stanice pohonnych hmot,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
10. vefejna prostranstvi,

11. sidelni zelen.

© 00 N O Ol A WDN P

C. Nepfipustné vyuziti

1. vyroba vSeho druhu,

2. rodinné domy, bytové domy,
3. stavby pro rodinou rekreaci.
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D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti tzemi: 80%,

2. vy8kova regulace zastavby: do 2 NP,
3. minimalni % ozelenéni: 5.

* Obcéanské vybaveni — plochy pro télovychovu a sport - OS

A. Hlavni vyuziti
plochy pro télovychovu a sport, zahrnujici pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni €innosti a
regeneraci organismu

B. Pripustné vyuziti

1. sportovni arealy,

2. sportovni haly,

3. nezastifeSena sportovni hfisté a zimni kluzisté v€etné socialniho a technického zazemi,

4. zastavéné pozemky jizdaren, jezdeckych arealll a jejich kluboven,

5. ostatni sportovisté v samostatnych objektech,

6. zafizeni pro ubytovani a stravovani slouzici pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci,
7. pozemky dopravni infrastruktury,

8. pozemky technické infrastruktury,
9. vefejna prostranstvi,
10. sidelni zeler.

C. Podminecné pripustné vyuziti
. byty v nebytovém domé do souctu 20% podlahové plochy v objektu.

=

D. Nepripustné vyuziti

. rodinné a bytové domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. provozy vyroby vSeho druhu,

. Cerpaci stanice pohonnych hmot,

. arealy stfelnic s technickym a socialnim vybavenim,
. golfové hristé véetné cviénych odpalovych stanovist.

D O~ WN P

. Podminky prostorového usporadani

. koeficient miry vyuZiti uzemi: 50,

. vySkova regulace zastavby: do 1 NP + podkrovi, max. vySka halové stavby 6 m,
. minimalni % ozelenéni: 30.

W N P m

* Obcanské vybaveni — cirkev - OC

A. Hlavni vyuziti
cirkevni budovy a arealy
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B. Pripustné vyuziti

. fara,

. kostel,

. kaple,

. administrativni budova s technickym a socialnim zazemim,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. vefejna prostranstvi,

0 N o ok~ NP

. sidelni zelen.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. stavby, plochy a zafizeni slouzici pro:
a) vzdélavani a vychovu,
b) socialni sluzby a péce o rodinu,
c) zdravotni sluzby,
d) kulturu,
e) vefejnou spravu,
pouze za predpokladu, Zze nenavysi dopravni zatéz izemi nad pfipustnou miru,
2. byty v nebytovém domé do 20% souctu podlahové plochy v objektu,
3. bytové a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech.

D. Nepfipustné vyuziti

1. rodinné a bytové domy,

2. stavby pro rodinnou rekreaci,

3. provozy vyroby vSeho druhu,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 60,

2. vySkova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi, max. vySka halové stavby 8 m, véz kostela nebo
kaple jako lok&lni dominanta uzemi do vySky 25 m,

3. minimalni % ozelenéni: 25.

6.4 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
* Dopravni infrastruktura — silniéni doprava - DS

A. Hlavni vyuziti
plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni.

B. Pfipustné vyuziti

1. pozemky silnic 1., Il. a lll. tfidy, pozemky mistnich komunikaci sbérnych,

2. pozemky mistnich komunikaci obsluznych v krajing, polni u€elové cesty v krajiné (pozn. lesni cesty
do 3 m soucast PUPFL),

3. pozemky naspu, zafezl, dopravni a izola¢ni zelené podél komunikaci,

4. pozemky mostl a opérnych zdi komunikaci,
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5. plochy automobilové dopravy (autobusové zastavky),

6. parkovisté, odstavna stani,

7. hromadné a fadové garaze,

8. myci rampy, Cerpaci stanice pohonnych hmot,

9. arealy udrzby pozemnich komunikaci,

10. doprovodna zafizeni Eerpaci stanice pohonnych hmot - stravovani, ubytovani,
11. cyklostezky, in-line stezky, hipostezky v krajinég,

12. vedeni technické infrastruktury,

13. sidelni zeler.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. byty v nebytovych domech do 20 % souctu podlahové plochy v objektu,
2. polni a lesni cesty SirSi nez 3 m.

D. Nepfripustné vyuziti

1. bytové domy,

2. rodinné domy,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70,

2. vySkova regulace zastavby: do 1 NP,
3. minimalni % ozelenéni: 10.

6.5 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
* Plocha technické infrastruktury — vodni hospodaristvi - TV

A. Hlavni vyuziti
zafizeni a pozemky pro vodni hospodafrstvi.

B. Pripustné vyuziti

. 8istirna odpadnich vod (COV),

. 8erpaci stanice odpadnich vod (CSOV), erpaci stanice vody
. studna, vodojem, Upravna pitné vody,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. vefejna prostranstvi,

. sidelni zelen.

o oA~ W N P

C. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 60,
2. vySkova regulace zastavby: do 1 NP.

UP VSESTUDY
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* Plocha technické infrastruktury — energetika - TE

A. Hlavni vyuziti
pozemky vedeni, staveb a zafizeni technického vybaveni pro energetiku.

.P

-]
—

pustné vyuziti

. zafizeni pro zasobovani elektrickou energii,
. zarizeni pro zasobovani plynem,

. zafizeni pro zasobovani teplem,

. zarizeni ostatnich produktovodd,

. manipulaéni plochy,

. pozemky dopravni infrastruktury,

. plochy vefejnych prostranstvi,

. sidelni zelen.

0N UM WOWN PR, D

C. Nepfipustné vyuziti

1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 80,

2. vySkova regulace zastavby: do 1 NP, vySkova regulace zastavby se nevztahuje na stozary ani na
sloupy venkovniho elektrického vedeni.

6.6 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
* Plocha verejného prostranstvi - P*

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach a plochach pfestavby
obce s mistni komunikaci obsluznou nebo zklidnénou a se shromazdovacim prostorem.

B. Pfipustné vyuziti
1. ndmésti, naves,
2. trziste,
3. mistni komunikace obsluzné v sidlech se sjezdy k nemovitostem,
4. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) doprovodna sidelni zelen, travniky,
¢) mimolesni zelen,
d) kvétinové zahony,
e) vodni toky a plochy, odvodriovaci oteviené strouhy,
f) chodniky,
. soucasti trzist jsou prodejni stanky jako doCasné stavby nebo mobilni zafizeni,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
. ob&anské vybaveni sluditelné s ucelem plochy — kaple, boZi muka, pomniky a pamatniky,
. sidelni zelen.
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C. Podminecné pripustné vyuziti
1. ostatni trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
2. parkovisté v kapacité pouze pro obsluhu daného uzemi.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 70,
2. vySkova regulace zastavby: do 1 NP,

6.7 PLOCHY SMISENEHO VYUZITI
* Plocha smiSena obytna méstska — SO2.

A. Hlavni vyuziti
bydleni v bytovych domech v obcich v pfiméstskych oblastech, obsluzna sféra a nerusici vyrobni
ginnost mistniho vyznamu.

B. Pfipustné vyuziti

. bydleni v bytovych nizkopodlaznich domech,

. administrativa, stravovani,

. hevyrobni sluzby,

. zdzemi turistického ruchu,

. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami,

. rodinné bydleni se zazemim okrasnych a rekreacné pobytovych zahrad,
. Femeslné provozy rodinného charakteru s bydlenim,
. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 500m?,
. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,
10. zafizeni mistni spravy a cirkve,

11. neruSici zaficeni drobné vyroby,

12. pozemky dopravni infrastruktury,

13. pozemky technické infrastruktury,

14. vefejna prostranstvi,

15. sidelni zeler.

0 N O 0o~ WN P
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C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. pozemky pro budovy obchodniho prodeje nad 500m? pouze v pfipadé, Zze nezvysi vyrazné
dopravni zatéz uzemi,

2. objekty ubytovani do 80 ltzek,

3. neruSici zafizeni dopravy , €erpaci stanice pohonnych hmot pouze v pfipadé, Ze nezvySi vyrazné
dopravni zatéz uzemi.

D. Nepripustné vyuziti

1. provozy tézké vyroby a skladu,
2. z&bavni stfediska,
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3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti dzemi: 65,

2. vy8kova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 20.

* Plocha smiSena obytna vesnicka - SO.3

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech ve venkovskych sidlech a v pfiméstskych oblastech s hospodafskym
zazemim, obsluzna sféra a nerusici vyrobni ¢innosti.

B. Pripustné vyuziti

1. femesiné provozy rodinného charakteru s bydlenim,

2. bydleni ve spojeni s podstatné nerusicim zafizenim drobné vyroby a sluzeb,
3. zafizeni pro zasobovani femeslnych provozU obyvatel,

4. zemédélska a lesnicka zafizeni véetné k nim nalezejicich bytu,

5. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva, véetné
zahumenkového hospodarstvi,

6. bytové domy,

7. rodinné domy se zazemim okrasnych a rekreacné pobytovych zahrad,

8. nerusici zafizeni drobné vyroby,

9. zafizeni mistni spravy a cirkve,

10. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,

11. aredly a provozy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb,

12. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

13. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

14. vefejna prostranstvi,

15. sidelni zeler.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m?,

2. objekty ubytovani do 100 luzek,

3. zatizeni dopravy pouze nerusici,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot pouze v pfipadé, Ze nezvysi vyrazné dopravni zatéz uzemi.

D. Nepfipustné vyuziti

1. provozy tézké vyroby a skladu,
2. zabavni stfediska,

3. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 60,
2. vySkova regulace zastavby: do 2 NP + podkrovi,
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minimalni % ozelenéni: 25.

* Plocha smiSena vyrobni - SP

A. Hlavni vyuziti

zafizeni pro drobnou vyrobu, sklady, vyrobu lehkou a vyrobu zemédélskou, ktera nemaji vyznamné
ruSici vliv na své okoli.

B. Pripustné vyuziti

0 N O Ul A WN =

. zafizeni drobné vyroby vieho druhu,

. arealy skladli a dopravni arealy,

. obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni jako souc¢ast vyrobniho arealu,
. Gerpaci stanice pohonnych hmot,

. femeslIné provozy vieho druhu,

. stavebni dvory,

. védecka a vyzkumna pracovisté,

. zarizeni zemédeélské vyroby,

. sadky,

10. zafizeni zemédélské prvovyroby, pfevazneé téch, ktera nemohou byt umisténa v jinych uzemich,

. sklady rostlinné vyroby, odchovny dobytka,

12. skleniky,

13. provozni zazemi zemédélskych arealll — dilny, mechanizaéni arealy, socialni a spravni zazemi,
14. provozy lehké vyroby,

15. vyrobni a nevyrobni sluzby vSeho druhu,

16. arealy fotovoltaickych elektraren,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
. vefejna prostranstvi,

. sidelni zelen.

C. Podmine€né pfipustné vyuziti

1.

byty pouze v nebytovych domech do 20% podlahové plochy.

D. Nepfipustné vyuziti

1.
. obytné domy,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. provozy téZké zpracovatelské vyroby,

. provozy urcené ke zpracovani, tfidéni, likvidaci a recyklaci odpadu.

a b~ WN

W NP m

rodinné domy,

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuZiti uzemi: 70,

. vySkova regulace zastavby: do 2 NP,

. minimalni % ozelenéni: 15.
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6.8 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)
* Plochy vodni a vodohospodairské - W

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za uc¢elem hospodareni s vodou.

B. Pripustné vyuziti
. obecné uzivani vodnich utvard k funkcim, ke kterym jsou podle vodniho zakona uréeny,
. vystavba vodnich dél,
. vystavba staveb pro technickou a dopravni infrastrukturu,
. ochrana nadzemnich a podzemnich zdroju vod,
. vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb o ostatnich vodnich organismu,
. umistovat hydrogeologické vrty,
. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd v Uzemi,
. Utvary povrchové vody pfirozené, ovlivnéné a umélé, tzn.:
a) feky a potoky,
b) mokfady a mokfiny,
c) do€asné vodni plochy,
e) plavebni kanaly a stoky,
f) jezera,
g) rybniky (kromé rybnikd uréenych vyhradné k intenzivnim chovt ryb a vodni driibeze),
h) pfehrady,
ch) jiné prohlubeniny naplnéné vodou,
i) otevfené meliorani kanaly,
. ochranna pasma podzemnich a povrchovych zdrojli vod l.stupné,

00 N O U b WN -
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C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. tézba pisku, stérku a bahna, pokud nedojde ke zhor$eni odtokovych poméru,

D. Nepripustné vyuziti

1. umistovani dalkovych produktovodu,

. vytvareni bariér,

. zakladani skladek,

. snizovani kvality a kvantity vod,

. zména charakteru ploch v ochranném pasmu |.stupné,

a b~ WODN

6.9 PLOCHY SIDELNIi ZELENE
* Park, historicka zahrada - ZP

A. Hlavni vyuziti

1. nevyhrazena zelen — park v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a plochach prestavby
sidel nezahrnuta do jinych druhd ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (zelef v ramci arealu).

2. vyhrazena zelen — historické zahrady v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby sidel nezahrnuta do jinych druht ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti (zelefi v ramci arealu)
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B. Pripustné vyuziti
1. nevyhrazena zelen - parky:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) nevybavena travnata viceucelova hristé, pobytové loucky,
c) altany,
d) vodni toky a plochy,
e) udrzovany travnik,
f) kvétinové zahony,
g) mimolesni zelen solitérni a skupinova,
h) pési chodnik, cyklostezky, in-line drahy, hipostezky,
i) odvodnovaci oteviené strouhy,
j) souvislé porosty keft s funkci Zivych plotd,
k) solitéry,
[) pozemky dopravni infrastruktury,
m) pozemKky technické infrastruktury,
n) ob&anské vybaveni sluCitelné s ucelem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky,
2. vyhrazena zelen - historicka zahrada:
a) plochy historickych zahrad - zamecké parky a zahrady s parkovou vybavenosti (mobiliar,
drobna architektura),
b) omezené pfistupné (ohrazené, obvykle s navstévnimi hodinami), patfici k zastavénému
uzemi sidel ( bud zcela uvnitf sidel nebo pfechazejici do okolni volné krajiny),
¢) hradni pfikopy,
d) umélé vodni bazény, vodni toky, kasny, vodni kanaly,
€) obnova historického mobiliafe zahrady,
f) lesni pozemky — les zvlastniho urceni,
g) mimolesni zelen charakteru lesoparku,
h) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
i) pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmine€né pfipustné vyuziti
1. nevyhrazena zelen - parky:
a) dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
b) mistni komunikace pouze zklidnéné se smiSenym provozem,
¢) vybavena a zpevnéna détska viceucelova hfis§té pouze pro predskolni a Skolni mladez.
2. vyhrazena zelef - historicka zahrada:
a) skleniky a oranzérie bez omezeni pouze jako stavajici objekty nebo obnova zaniklych
historickych objektu,
b) sezdnni letni amfiteatr pouze jako docasna stavba,
c) hospodarské a technické objekty bez omezeni pouze jako stavajici objekty nebo obnova
zaniklych historickych objektd,
d) nové objekty technické obsluhy a zahradni hospodafské objekty v rozsahu nezbytné
nutném slouzici pouze zajmdm historickych zahrad,

D. Nepripustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim uc€inkem na své okoli zhorSujici Zivotni prostifedi nad miru
pfipustnou pravnimi predpisy,
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2. parkovisté aut navstévnika.
E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti dzemi: 10,
2. vy8kova regulace zastavby: do 1 NP, stavby vyS3i nez 4 m pouze jako obnova historickych staveb.

* Zelen ostatni a specificka - ZX

A. Hlavni vyuziti

1. vefejné pfistupné plochy v zastavéném uzemi, v zastavitelnych plochach a plochach prestavby
obce se sidelni zeleni.

2. vyhrazena zelen v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach a plochach pfestavby obce
nezahrnuta do jinych druhl ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti (zelef v ramci arealu).

B. Pfipustné vyuziti
1. vefejné pfistupné plochy:
a) souvislé plochy mimolesni zelené (stromy s kefovym podrostem),
b) doprovodna zelen,
c) zelen s ochrannou a izolaéni funkci,
d) pozemky dopravni infrastruktury,
e) pozemky technické infrastruktury,
f) obanské vybaveni slucitelné s ucelem — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky,
2. vyhrazena zeleri:
a) zahrady a sady — okrasné a uzitkové zahrady,
b) samostatné vétsi zahrady, zahrady sdruzené do vétSich celkd,
¢) zahumenky pro samozasobitelskou &innost,
d) ucelové cesty,
e) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
f) pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
2. skleniky do 25 m?® zastavéné plochy,

3. bazény do 40m? zastavéné plochy,

4. altany do 25 m? zastavéné plochy,

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti dzemi: 5,
2. vySkova regulace zastavby: do 1 NP,
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6.10 PLOCHY PRIRODNI
* Plocha prirodni - P

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny,

B. Pripustné vyuziti

1. zejména plochy, na kterych pfevazuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy ostatnimi, produkéni funkce
je potlaCena, zvlasté chranéna maloploSna uzemi, zvlasté chranéna uzemi velkoplosna — pouze I. a Il.
zbna, pamatné stromy s ochrannym pasmem, biocentra nadregionalniho, regionalniho a lokalniho
vyznamu, biokoridory nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu pokud se vyskytuji na
ostatnich plochach, registrované vyznamné krajinné prvky, rozptylena zelen s rozlohou vétsi jak 1000
m? na ostatnich plochach, plochy se smluvni ochranou, plochy evropsky vyznamnych lokalit.

2. vedeni turistickych, cyklistickych a b&Zeckych tras a nau€nych stezek po stavajicich komunikacich,
3. stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,

4. vyjime€né pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

5. vystavba doplfikovych vybaveni

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. vystavba vodnich dél na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zajmem a jsou v souladu s ochranou
pfirody.

D. Nepfripustné vyuziti
1. provadét terénni Upravy podléhajici povoleni stavebniho Ufadu, odvodfiovani pozemki,
2. téZba nerostnych surovin, raseliny, stérku a pisku.

6.11 PLOCHY ZEMEDELSKE
* Plochy zemédélské — Z

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zemédélské produkce.

B. Pripustné vyuziti

1. zemédélska plda docasné zemédélsky neobdélavana,

2. nezemédélska puda, ktera je nezbytna k zajiStovani zemédelské produkce,

3. zemédélské hospodareni, kterym se rozumi vyuzivani zemédeélskych pozemkud dle stanoveného
druhu pozemku a zpusobu vyuZiti pozemku,

4. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemé&délstvi (stohy, seniky, meliorace, zemé&délské
komunikace, pfistfesky pro dobytek, silazni zlaby atd.),

5. vysadba doprovodné zelené kolem komunikaci, vodnich tok( a otevienych odvodniovacich kanald,
6. péstovani bylin a dfevin k energetickému vyuziti,

7. jednoduché stavby potiebné k vykonavani prava myslivosti,

8. vedeni turistickych, cyklistickych a lyzafskych tras a hippostezek vc€etné informacnich tabuli a
rozcestnikl po stavajicich komunikaci,
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9. zakladani technickych a pfirodnich prvkl ke snizovani ohrozenosti Uzemi a opatfeni ke zvySovani
ekologické stability krajiny,

10. zemédélska rekultivace sanovanych ploch zasazenych negativnimi disledky tézby surovin,

11. zemédélska plda obhospodarovana,

12. vodni plochy uréené pro intenzivni chov ryb a vodni drabeze,

14. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

15. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

V plochach DP Okofin jsou pfipustna pouze vyse uvedena pripustna vyuziti pod body €. 1., 2.,
3.,10.a 11. Ostatni pripustna vyuziti jsou v plochach DP Okofin nepfipustna.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. zafizeni technické a dopravni infrastruktury umistované tak, aby umozfovaly racionalni zemédélské
obhospodarovani uzemi,

2. nova vystavba pouze a vyhradné objektll zemédélské prvovyroby uréenych pro racionalni
obhospodarovani zemédélskych pozemkd jejich vlastnikem ¢&i uzivatelem,

3. zména kultury zemédélské pudy z dlivodu ochrany Zivotniho prostredi.

V plochach DP Okofin jsou vySe uvedena podmineéné pripustna vyuziti nepfripustna.

D. Nepfripustné vyuziti
1. scelovani ploch orné pudy,
2. ruSeni mezi, remizkd, liniové zelené a jinych stavajicich pfirodnich prvka v tzemi.

6.12 PLOCHY LESNI
* Plochalesni - L

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem lesni produkce.

B. Pripustné vyuziti

1. hospodarfeni dle oblastnich plant rozvoje lesu, lesnich hospodarskych planu nebo lesnich
hospodarskych osnov,

2. vystavba a udrzba lesni dopravni sité,

3. ptdoochrana a vodohospodarska biologicka &i technicka opatieni,

4. vedeni turistickych, cyklistickych a béZkafskych tras na nezpevnénych i zpevnénych lesnich
cestach a umistovani rozcestnikd s tim souvisejicich,

5. jednoduché stavby vyuZivané k vykonavani prava myslivosti,

6. vymezeni ploch mistniho USES,

7. plochy hospodarskych lest — lesni porosty a plochy do€asné bez lesnich porostd (obnovni porosty),
lesni priseky a pozemky k pInéni téchto funkci lesa — zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty, drobné
vodni toky a ostatni plochy, které pfimo souvisi nebo slouZzi lesnimu hospodafstvi,

8. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Podmine¢né pripustné vyuziti

1. umistovani drobného turistického vybaveni (lavi€ky, altanky . . . ) a to pouze na plochéach, které jsou
pfirozené bez dfevinné vegetace,
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2. umistovani staveb nebo rozSifovani stavajici vystavby pouze pfimo souvisejici s lesni vyrobou,

3. vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu tak, aby nedoslo
k nelogickému déleni lesnich pozemkd,

4. umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb technické infrastruktury v pfipadé, Ze neexistuje
jiné feSeni staveb tak, aby doslo co k nejmensimu trvalému i do€asnému zaboru lesnich pozemkd,

D. Nepfipustné vyuziti

1. vyuzivani uzemi k zastavéni mimo stavby pfimo souvisejici s lesni vyrobou nebo rozSifovani
stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto uzemnim planem,

2. odnéti pozemku k pInéni funkci lesa pro jiné funkéni vyuziti kromé téch, které jsou vymezeny timto
uzemnim planem.

6.13 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
* Plocha krajinna smiSena s rekreaé¢nim vyuzitim - S.r.

A. Hlavni vyuziti
nezastavéna kulturni krajina, ktera svou polohou v(¢&i sidelnimu Utvaru umoznuje jeji nepobytové
vyuzivani.

B. Pripustné vyuziti

1. extenzivni obhospodafovani trvalych travnich porostl jako piknikové louky nebo za ucelem
provozovani ob€asnych sportovnich aktivit,

2. zména orné pudy na trvalé travni porosty,

. cyklistické, turistické a naucné trasy,

. UCelové komunikace,

. hipostezky,

. informacni tabule.
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C. Podmineé€né pfipustné vyuziti
1. dopravni a technickd infrastruktura pouze v nezbytném rozsahu.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv trvalé stavby.

* Plocha smiSena specificka a ostatni - S.x

A. Hlavni vyuziti

nezastavéna Uzemi kulturni krajiny vymezena za ucelem polyfunk&niho vyuzivani krajiny.
Plochy smiSené nezastavéného uzemi se rozliSuji na:

a) plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni — NSp,

b) plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské — NSz,

c¢) plochy smisené nezastavéného Uuzemi lesni - NSI,

d) plochy smiSené nezastavéného Uzemi kulturné historické — NSk,

e) plochy smiSené nezastavéného uzemi vodohospodarské — NSv.
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B. Pripustné vyuziti

1. jednotlivé funkce a Cinnosti zastoupené ve smiSeném nezastavéném Uzemi jsou ve vzajemné
rovnocenném, kompromisnim postaveni,

2. pfirodni ekosystémy, které se v Uzemi vyskytuji, jsou(a z hlediska kritérii vyplyvajicich z ochrany
pfirody a krajiny mohou byt) vyuzivany kompromisné.

3. pokud je uvedeno k plose smiSené vice index(, plati vSechny zaroven.

* Plochy smiSené pfirodni — S.p

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny,

B. Pripustné vyuziti

1. biokoridory v kulturni nezastavéné krajiné,
2. nivy vodnich tokd,

3. extenzivni hospodarské vyuziti krajiny.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. dopravni a technicka infrastruktura pouze v nezbytném rozsahu.

D. Nepfipustné vyuziti

1. velkoplo$né odvodriovani pozemkd,
2. ostatni Ucely vyuziti.

* Plochy smiSené zemédélské — S.z

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny,

B. Pripustné vyuziti

1. zemédélska puda obhospodafovana, do€asné neobhospodafovana a nezemédélska puda, ktera je
nezbytna k provadéni zemédélské cinnosti, u nichz neni vhodné pouzivat intenzivni technologie
hospodafreni,

2. jedna se o zemédélskou pudu zejména v prvcich biokoridoru, v pfirodnich parcich, v zaplavovych
uzemich nebo aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tokd, v evropsky chranénych ptacich
oblastech, v ochrannych pasmech zvlasté chranénych uzemi, v Il. a IV. z6nach velkoploSné
chranénych Gzemi, jiné pozemky u kterych neni z jinych ddvodd vhodné pouzivat intenzivni
technologie.

3. zakladani opatfeni v krajiné a vystavba staveb ke snizovani ohroZeni Uzemi, které jsou ve vefejném
zajmu, pricemz je nutné upfednostnit biologické formy.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. dopravni a technickd infrastruktura pouze v nezbytném rozsahu.
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C. Nepfripustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuZziti

* Plochy smiSené vodohospodarské — S.v

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. vyuziti téchto ploch je ovlivnéno ochranou povrchovych nebo podzemnich vod, zejména
v ochranném pasmu Il. stupné povrchovych a podzemnich zdrojli vod, v zaplavovych Uzemich a
aktivnich zénach fek a potokl, v nivach vodnich tokd, v Uzemich uréenych k rozlivdm povodni,
v ostatnich uzemich, kde ochrana vod zamezuje intenzivnimu hospodareni.

C. Podmineé€né pfipustné vyuziti
1. dopravni a technicka infrastruktura pouze v nezbytném rozsahu.

D. Nepfripustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.

7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI
STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje na Uzemi obce V3estudy vefejné prospé&sné stavby a koridory a vefejné prosp&sna
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, v grafické &asti vlastniho UP ve v. &. 3 Vykres
vefejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci, M 1:5 000.

7.1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTIi VYVLASTNENI
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | PREDKUPNi PRAVO

|. etapa

*Vybrané verejné prospésné stavby

» Dopravni infrastruktura

VSD1 - mistni sbérna komunikace v€etné noveého sjezdu ze silnice 11/251 na vychodé& obce - rozv. pl.
Z10

VSD2 - parkovi§té na zapadnim okraji fadovych domu severné u rozv. pl. Z18 —rozv. pl. Z19

VSD3 - mistni obsluzna komunikace na vefejném prostranstvi ve vyrobni zoné mezi rozv. pl. Z6 a Z7 -

rozv. pl. Z8
VSD4 - mistni obsluzna komunikace na vefejném prostranstvi severné podél vyrobni zény - rozv. pl.
Z9

VSD5 - mistni obsluzna komunikace na vefejném prostranstvi podél jizniho okraje zahradkarské
osady na zapadé obce - rozv. pl. Z20
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VSD6 - obnova a rozSifeni mistni obsluzné komunikace na vefejném prostranstvi podél jizniho okraje
hibitova - rozv. pl. P2

» Technicka infrastruktura

VSTL1 - Cerpaci stanice odpadnich vod v centralni ¢asti obce
VST?2 - Cerpaci stanice odpadnich vod na severovychodé obce
VST3 - trafostanice na vychodé obce

VST4 - trafostanice na zapadé obce

7.2 PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI VYVLASTNENI

|. etapa

*Vybrané verejné prospésné stavby

» Technicka infrastruktura

VST5 - STL plynovod na severnim okraji obce pod silnici 11/251

VST6 - STL plynovod na zapadnim okraji obce v rozv. pl. Z1

VST7 - STL plynovod v centralni ¢asti obce

VST8 - STL plynovod v mistni komunikaci na vychodé obce

VST9 - vodovod pitny na severnim okraji obce pod silnici 11/251

VST10 - vodovod pitny na zapadnim okraji obce v rozv. pl. Z1

VST11 - vodovod pitny v centralni ¢asti obce

VST12 - vodovod pitny v severovychodni ¢asti obce v mistni komunikaci

VST13 - vodovod pitny v mistni komunikaci na vychodé& nad mistni COV

VST14 - venkovni vedeni VN 22kV na zapadé obce u rozv. pl. Z1

VST15 - venkovni vedeni VN 22kV na severovychodé obce u rozv. pl. Z13
VST16 - deStova kanalizace v centralni ¢asti obce

VST17 - deStova kanalizace na severovychodé obce

VST18 - deStova kanalizace na vychodé obce pro rozv. pl. Z7

VST19 - splaskova kanalizace na severnim okraji obce pod silnici 11/251

VST20 - spladkova kanalizace v mistni komunikaci na zapadnim okraji obce
VST21 - splaskova kanalizace na zapadé obce v mistni komunikaci nad rozv. pl. P1
VST22 - splaskova kanalizace v centralni &asti obce k navrzené CSOV

VST23 - splaskova kanalizace na zapadnim okraji obce pro rozv. pl. Z1

VST24 - splaskova kanalizace na vychodé& obce z rozv. pl. Z7 do navrzené CSOV
VST25 - splaskova kanalizace na severu v rozv. pl. Z13

VST26 - vytlaCny Fad splaskové kanalizace na vychodé kolem kostela Archandéla Michaela
VST27 - vytlaény fad kanalizace na severovychodnim okraji obce Ustici do COV

* Vybrana verejné prospésna opatreni

> Zalozeni vymezenych prvka USES

VOUL - vysadba dievinnych porostti na ostatni plose a zména orné ptdy na TTP jako zalozeni USES
na vychodé obce - plocha zmén v krajiné N3

VOU?2 - zmé&na orné pudy na TTP jako zalozeni USES s protierozni funkci na vychodé obce - plocha
zmén v krajiné N4
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VOU3 - revitalizace stavajici bfehové zelené Hosnického potoka a zména orné plady na TTP jako
zalozeni USES na severu obce okolo Ho$nického potoka - plocha zmén v krajing N5

VOU4 - zmé&na orné plidy na TTP s dfevinnymi porosty jako zaloZeni USES na severozapadé obce pfi
jiznim bfehu HoSnického potoka - plocha zmén v krajiné N6

VOUS - zména z orné pudy na TTP jako zaloZeni USES s protierozni funkci jihovychodné od obce -
plocha zmén v krajiné N7

VOUG - zména z orné plidy na TTP jako zaloZeni USES s protierozni funkci jizné pod obci - plocha
zmén v krajiné N8

VOU7 - zména orné pldy na TTP jako zaloZeni USES s protierozni funkci jihozapadné pod obci -
plocha zmén v krajiné N9

VOUS - zména orné pudy na TTP jako zaloZzeni USES s protierozni funkci zapadné od obce - plocha
zmén v krajiné N10

VOU9 - revitalizace stavajici bfehové zelené €asti jizniho bfehu HoSnického potoka jako zalozeni
USES pii severovychodni hranici obce - plocha zmén v krajing N11

VOUI10 - revitalizace stavajici zelen& na mezi a zména orné pady na TTP jako zaloZeni USES s
protierozni funkci na vychodé obce - plocha zmén v krajiné N12

» ZvySovani retenénich schopnosti uzemi
VORL1 - revitalizace bezejmenné vodotecCe v€etné biehové zelené protékajici od zapadu pfes obec na
vychod - plocha zmén v krajiné N19

» Snizovani ohrozeni v tzemi postihovaném povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami

VOKI1 - zména zbytkové orné pldy na TTP véetné skupinové vysadby zelené jako protierozni opatfeni
na vychodé obce u hranice ZU - plocha zmén v krajiné N1

VOK?2 - revitalizace zelené na stavajici mezi jako protierozni opatfeni jizné pod LBK304 na vychodé
obce - plocha zmén v krajiné N13

VOK3 - zména orné pldy na TTP jako zalozeni meze s protierozni funkci jizné pod LBK304 na
vychodé obce - plocha zmén v krajiné N14

VOK4 - zména orné pudy na TTP jako zalozeni meze s protierozni funkci na vychodé obce - spojnice
LBK305 a LBK304 - plocha zmén v krajiné N15

VOKS5 - zména orné plady na TTP jako zaloZeni bfehové zelené s protierozni funkci na jihovychodé
obce podél jizniho bfehu SuSanského potoka - plocha zmén v krajiné N16

VOKG6 - zména orné pldy na TTP jako zaloZeni meze s protierozni funkci jihovychodné od obce jizné
pod SuSanskym potokem - plocha zmén v krajiné N17

VOKT - revitalizace zelené na stavajici mezi jako protierozni opatfeni na jihu obce - plocha zmén v
krajiné N18

VOKS8 - zména orné pudy na TTP jako zaloZeni meze s protierozni funkci na jihozapadé obce - plocha
zmén v krajiné N20

VOK9 - zména orné pldy na TTP jako zalozeni bfehové zelené podél toku s protierozni funkci -
plocha zmén v krajiné N21

II. ETAPA

» Technicka infrastruktura

VST28 — vodovod pitny na zapadnim okraji obce pro rozv. pl. Z21
VST29 — spladkova kanalizace na zapadnim okraji obce pro rozv. pl. Z21
VST30 — STL plynovod na zapadnim okraji obce v rozv. pl. Z21
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UP nevymezuje na Gzemi obce zadnou plochu asanace ani zadnou vefejné prospésnou stavbu pro
ochranu statu.

8 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

UP vymezuje na Uzemi obce VSestudy vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pouze ptedkupni
pravo, v grafické &asti vlastniho UP ve v. &. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,
M 1:5 000.

8.1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi UPLATNENi POUZE PREDKUPNIHO PRAVA

> Vefejna prostranstvi

VSV1 - vefejné prostranstvi s ostatni sidelni zeleni na zapadé obce podél rozv.pl. Z1 - rozv. pl. Z2
VSV?2 - park na vefejném prostranstvi ve vazbé na bezejmennou umélou vodni nadrz u vyrobniho

arealu - rozv. pl. Z4

VSV3 - vefejné prostranstvi s ostatni sidelni zeleni mezi navrzenym arealem smiSenych vyrobnich
ploch a zahradami - rozv. pl. Z5

VSV4 - vefejné prostranstvi s ostatni sidelni zeleni mezi hibitovem a hfistém na rozv. pl. Z12 - rozv.
pl. Z11

VSV5 - vefejné prostranstvi s ostatni sidelni zeleni mezi rozv. pl. Z13 a silnici 11/251 - rozv. pl. Z14

VSV6 - park na vefejném prostranstvi u hibitova - rozv. pl. Z15

Prilozen seznam pozemkii navrzenych verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které ze uplatnit predkupni pravo:
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* Vybrané verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi

|. etapa
» Dopravni infrastruktura

oznaceni |vefejné prospésna stavba k. U. pp¢. pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo

VSD1 mistni sbérna komunikace véetné nového sjezdu ze VSestudy |173/2,163/1, 173/6, 177/2, 164/3, 165/2, |Obec VSestudy
silnice 11/251 na vychodé obce - rozv. pl. Z10 208/2, 204/4, 161, 205/3, 204/1, 220/1
VSD2 parkovisté na zapadnim okraji fadovych domu severné u VSestudy [63/3 Obec Vsestudy

rozv. pl. Z18 —rozv. pl. Z19

VSD3 mistni obsluzna komunikace na vefejném prostranstvi ve Vsestudy (205/3 Obec VSestudy
vyrobni zéné mezi rozv. pl. Z6 a Z7 - rozv. pl. Z8

VSD4 mistni obsluzna komunikace na vefejném prostranstvi Vsestudy ([171/1,171/1, 167/1, 167/2, 173/6, 68, Obec VSestudy
severné podél vyrobni zény - rozv. pl. Z9 204/1, 204/1, 204/4

VSD5 mistni obsluZznd komunikace na vefejném prostranstvi VSestudy |106/1, 201/3 Obec VSestudy
podél jizniho okraje zahradkarské osady na zapadé obce
-rozv. pl. Z20

VSD6 obnova a rozSifeni mistni obsluzné komunikace na VSestudy |[220/1 Obec Vsestudy
vefejném prostranstvi podél jizniho okraje hrbitova - rozv.
pl. P2
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oznaceni |vefejné prospésna stavba k.U ppc pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo

VST1 Cerpaci stanice odpadnich vod v centralni ¢asti obce VSestudy |66/1 Obec Vsestudy

VST2 Cerpaci stanice odpadnich vod na severovychodé obce VSestudy |220/1 Obec Vsestudy

VST3 trafostanice na vychodé obce VSestudy |160/1 Obec Vsestudy

VST4 trafostanice na zapadé obce VSestudy |199/1 Obec Vsestudy

» Verejna prostranstvi

oznaceni |vefejna prostranstvi k.u pp¢ pravnicka osoba, v jejiz

prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo

VSV1 vefejné prostranstvi s ostatni sidelni zeleni na zapadé |Vsestudy 198, 199/2, 200/3, 199/1 Obec VSestudy
obce podél rozv.pl. Z1 - rozv. pl. Z2

VSV2 park na vefejném prostranstvi ve vazbé& na|VSestudy 88/7, 88/3, -90/12, -88/6, 85/2, 90/29, 85/1 |Obec VSestudy
bezejmennou umélou vodni nadrz u vyrobniho arealu - 90/1
rozv. pl. Z4

VSV3 vefejné prostranstvi s ostatni sidelni zeleni mezi|VSestudy 171/1,172/1, 172/1, 80/3, 80/2, 80/3, 72 Obec VSestudy
navrzenym arealem smiSenych vyrobnich ploch a
zahradami - rozv. pl. Z5

VSV4 vefejné prostranstvi s ostatni sidelni zeleni mezi|VSestudy 160/4, 220/1 Obec VSestudy
hibitovem a hfistém na rozv. pl. Z12 - rozv. pl. Z11

VSV5 vefejné prostranstvi s ostatni sidelni zeleni mezi rozv.|VSestudy 160/3, 160/2, 160/4 Obec VSestudy
pl. Z13 a silnici [I/251 - rozv. pl. Z14

VSV6 park na vefejném prostranstvi u hibitova - rozv. pl. Z15 |VSestudy 51/1 Obec VSestudy
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9 STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

UP nestanovuje Zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona.

10 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP navrhuje na Gzemi obce V$estudy tuto Uzemni rezervu, kterd preduruje kulturni krajinu
k vyhledovému vyuZiti k zastavbé.

Uzemni rezervy

R1 — Uzemni rezerva pro bydleni v zapadni Casti obce mezi levym biehem toku a stavajici zastavbou
obce - BI.2

Uzemni rezerva R1 bude zapracovana do UP jako zastavitelnd plocha bydleni zménou UP po
prokazani vyuzitelnosti vSech navrzenych zastavitelnych ploch k bydleni v obou etapach v uzemi.

11 VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

UP na Gzemi obce VSestudy nevymezuje Zadné rozvojové plochy, ve kterych je rozhodovani o
zmeénach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

12 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI

CINNOSTI

UP na uzemi obce V8estudy nevymezuje Zzadnou plochu ani koridor, pro které je provéfeni zmén
jejich vyuZiti nezbytné ovéfit v iuzemni studii.

13 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU
DLE PRILOHY €. 9 STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY
PRO JEHO VYDANI

UP na Gzemi obce V8estudy nevymezuje zadnou plochu ani koridor, pro které by bylo podminkou
pro rozhodovani o jejich vyuZiti pofizeni a vydani regulaéniho planu.
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14 STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Rozvoj uzemi obce je feSen ve dvou etapach bez udani ¢asového horizontu.
Vystavba na zastavitelné plose Z21 v Il. etapé rozvoje bude zahajena az pfi prokazani zastavénosti
75 % souctu rozvojovych ploch bydleni I. etapy rozvoje obce.

15 VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU EAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP nevymezuje na Gzemi obce Zadnou architektonicky nebo urbanisticky vyznamnou stavbu, pro
kterou by mohl zpracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt.

16 UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova éast Uzemniho planu VSestudy je vypracovana v rozsahu 47 stran textu véetné titulni
strany a obsahu i v€etné vloZenych tabulek.

B. Graficka ¢ast Uzemniho planu VSestudy

v. €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1:5 000
v. &. 2 Hlavni vykres M 1:5 000
v. €. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000
v. €. 4 Vykres koncepce uspofadani krajiny M 1:5 000
v. €. 5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury M 1:5 000
v. €. 6 Vykres etapizace M 1:5 000
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ODUVODNENI

A. Textova éast odtivodnéni Uzemniho planu V§estudy:

1 Postup pfi pofizeni UZemMNIN0 PIANU.........ooiii e e e e 49
2 Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou

3 Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi . 83
4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpis..... 84
5 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist - soulad se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich predpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord .........cccceeeevcvvieeeeeeeesiccinnnen, 84
6 Vyhodnoceni spinéni poZzadavku Zadani...........ccoooeieiiie i 109
7 Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni viivll na Zivotni prostfedi............cccoeccivieeneeennnn, 111
8 Stanovisko krajského Uradu podle § 50 0dst. 5 ......cviiiiiiiii i 112
9 Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...........cccooii i, 113
10 Komplexni zdGvodnéni pHjaténo FESENI ..........uuveiiiiii i 113
10.1 Koncepce rozvoje obce, plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ..........cccceveeriiinnniieiiiee e, 115
O 2 IR T o 11 VYAV Z0 4 4 V(=Y o o 129
10.3 Koncepce dOpravnino FESENI ... 130
10.4 Koncepce technick€ho Vybaveni..........cc..oiiiiiiiii e 131
10.5 Koncepce ochrany krajiny, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi ..........ccccccooiiinns 142

10.6 Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostli a ploch pro jeho technické zajisténi

............................................................................................................................................................. 145
10.7 Koncepce feSeni pozadavku Civilni OChrany ...........ccccoouiiiiiiiii e 146
10.8 Koncepce ochrany Zivotnino prostiedi............coi i 147
11 Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
ZastaVvItelINYCh PIOCK ...ttt e e e e e st e e e e e e e e 148
12 Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oddvodnénim potfeby jejich vymezeni.............cccciii s 151
13 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na zpf a pupfl........ccccccveeennnee 151
13.1 Dusledky navrhovaného feSeni na zAbor ZPF ... 151
13.2 Dusledky navrhovaného feSeni Nna PUPFL ... 162
14 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahl v Gzemi..........ccccccoevviveenee 168
15 Rozhodnuti o namitkach a jejich odUvodNENnT .........cc.ueviiiiiii i 170
16 VyhodnoCENT PHPOMINEK .....coiiiiiiiiiiii et e e e enbe e e e nees 170
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1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiHO PLANU

Zastupitelstvo obce V8estudy schvalilo zamér pofizeni Uzemniho planu V&estudy dne 19.4. 2007.

Pofizovatelem je Magistrat mésta Chomutova, odbor rozvoje, investic a majetku mésta. Pofizovatel
ve spolupraci s projektantem a povéfenym zastupitelem obce Jifim Kejfem zpracoval navrh zadani
Uzemniho planu V8estudy v dubnu 2010. Oznadmeni o zahajeni projednani navrhu Gzemniho planu
bylo zvefejnéno verejnou vyhlaskou vyvéSenou po dobu 30 dnl v dobé od 22.4. do 24.5.2010.
Dotcenym organtm, sousednim obcim a krajskému ufadu byl navrh tzemniho planu VSestudy zaslan
jednotlivé. V Ihuté do 30 dnd od obdrzeni navrhu zadani mohly dotéené organy a krajsky urad uplatnit
své pozadavky a sousedni obce své podnéty. Pofizovatel obdrzel ve stanovené Ih(ité k navrhu zadani
uzemniho planu VSestudy pozadavky DO, které sepsal a vyhodnotil v divodové zpravé. Na zakladé
obdrzenych pozZadavk(l dotéenych organ( upravil pofizovatel spolu s povéfenym zastupitelem obce
navrh zadani a predlozil ho zastupitelstvu obce ke schvaleni. Zastupitelstvo obce VSestudy schvalilo
upravené zadani uzemniho planu V3estudy dne 10. 11. 2010.

Projektantem Uzemniho planu V8estudy je Ing. arch. A. Kaskova, autorizovany architekt, &.
autorizace CKA 00767. Navrh Uzemniho planu VSestudy byl zpracovan v fijnu 2011. Pofizovatel
oznamil dne 18. 10. 2011 dotéenym organim a sousednim obcim datum konani spoleéného jednani o
Navrhu Uzemniho planu VSestudy a dokumentace SEA dne 9. 11. 2011 na Magistratu mésta
Chomutova a vyzval je k uplatnéni svych stanovisek a pfipominek ve h(té do 30 dnli ode dne
spole¢ného jednani, nejpozdéji do 9.12.2011 stim, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a
pfipominkam se nepfihlizi. Dne 25. 10. 2011 pozadal Odbor ZP a Z , jako pFislusny Gfad dle § 22 pis.
b) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi ve smyslu § 50 odst. 2 zakona &.
183/2006 Sb. o prodlouzeni Ihlty pro uplatnéni stanoviska k vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi do 8. 1 2012 vCetné. Pofizovatel spolu s povéfenym zastupitelem obce VSestudy vyhodnoatil
obdrzena stanoviska dotéenych organli a stanovisko k vyhodnoceni viivi UP na ZP a na zakladé
vySe uvedenych stanovisek navrh Uzemniho planu VSestud tedy projektant pfiméfené upravil a
doplnil. Dne 1. 6. 2012 jej pofizovatel spolu se Zpravou o projednani navrhu Uzemniho planu
VSestudy vrozsahu § 12 vyhl.&. 500/2006 Sb. pfedal k posouzeni dle § 51 zak. €. 183/2006 Sb.
krajskému Gfad Usteckého kraje. Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Uzemniho planovani a
stavebniho Fadu vydal dne 29. 6. 2012 stanovisko k navrhu UP V&estudy, kde konstatoval, Ze navrh
UP Vsestudy respektuje Politiku Uzemniho rozvoje 2008 av$ak je do né& nutno doplnit soulad
s platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, kterou jsou Zasady uUzemniho rozvoje
Usteckého kraje. Projektant spolu s pofizovatelem a povéfenym zastupitelem obce navrh izemniho
planu doplnit a predal dne 1. 2. 2013 Krajskému Gfadu Usteckého kraje, odboru tzemniho planovani a
stavebniho fadu k novému posouzeni a potvrzeni odstranéni nedostatk(l. Dne 9. 5. 2013 Krajsky ufad
Usteckého kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu pod &. j. 90/UPS/2013 vydal potvrzeni
o odstranéni nedostatk(l v navrhu Uzemniho planu VSestudy a v ramci metodické pomoci upozornil
na nutnost upravit navrhu Uzemniho planu V$estudy v souladu s novelou stavebniho zakona &.
350/2012, platnou od 1.1.2013. Navrh Uzemniho planu VSestudy byl na zékladé vyhodnoceni
stanovisek ke spole¢nému projednani - § 50 SZ projektantkou upraven a dne 4. 7. 2013 proto
pofizovatel v souladu s § 52 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebniho zakona) v platném znéni oznamil dot€enym organum, sousednim obcim a vefejnou
vyhlaskou vefejné projednani navrhu Uzemniho planu V3estudy na den 12. 8. 2013 od 16 hodin v &p.
22 ve VsSestudech s moznosti nahlédnuti a uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek od 11. 7. Do
19. 8. 2013. Tato vefejna vyhlaska byla vyvéSena na ufednich deskach pofizovatele a na Ufednich
deskach obce, pro kterou je Uzemni plan pofizovan, tedy obce VSestudy v terminu od 10. 7. 2013 do
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20. 8. 2013. Dne 12. 8. 2013 od 16 hod. se uskuteCnilo vefejné projednani v p. 22 ve VSestudech za
UCasti pofizovatele, povéfeného zastupce obce, zastupcl sousednich obci a vefejnosti. Z jeho
prubéhu byl pofizen zaznam.

V souladu s § 53 odst. 1 pofizovatelka ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotila vysledky
projednani a zpracovala navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu Uzemniho planu V$estudy. Tento navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek pofizovatelka odeslala dotéenym organim a krajskému Gfadu k uplatnéni stanoviska do
30 dnd dne 17. 6. 2014. Vzhledem ktomu, Ze organ ochrany zemédélského pudniho fondu
nesouhlasil s navrhem rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek - nesouhlas
s plochou S.t — plochy smiSené dogasné vyuziti pro t&€zbu zahdjil pofizovatel dohadovaci Fizeni. Na
zakladé tohoto stanoviska zpracovatel spolu s pofizovatelem a povéfenym zastupitelem navrh
Uzemniho planu V8estudy upravil ve smyslu vy$e uvedeného stanoviska z plochy S.t - smisené
docasné vyuziti pro tézbu - na navrhové plochy N22 — plochy tézby nerost(i v DP Okofin a vyhodnotil
je jako predpokladany dusledek na ZPF s odGvodnénim jeho vymezeni — dobyvaci prostor a odeslal
dne 18. 2. 2015 k novému vyjadreni jak Krajskému ufadu Usteckého kraje, tak OBU Most. S timto
fesenim souhlasil pouze OBU Most, avéak KUUK OZP a Z telefonicky sdélil, Ze toto FeSeni pro né
neni akceptovatelné a v souladu s ochranou ZPF. Na zakladé tohoto stanoviska byla opét tato
navrhova plocha vracena do nezastavéného uzemi jako plocha ,zemédélska“ a to i vzhledem k tomu,
ze plocha je v souCasnosti stabilizovana jako plocha zemédélska a i v tomto smyslu pIné respektuje
navazujici vyuziti v sousednim spravnim Uzemi obce Strupgice, kde je plathou UPD na tomto
dobyvacim prostoru Okofin stanovena plocha zemédélska. Toto feSeni jsme opét zaslali dne 26. 5.
2015 jak KUUK OZP a Z, tak i OBU Most ke stanovisku. S timto feSenim véak OBU Most nesouhlasil.
Proto pofizovatel spolu s projektantem upravil regulativy k vySe uvedené ploSe zemédélské v prostoru
dobyvaciho prostoru (omezil regulativem vSechny stavebnim &innosti v ploSe dobyvaciho prostoru
Okofin) a opét dne 9. 6. 2015 pozadal o nové stanovisko. Obvodni bafisky Gfad pro Gzemi Usteckého
kraje ve svém vyjadreni ze dne 12. 8. 2015 sdélil, Ze stale nesouhlasi se zménou plvodni plochy
S.zt na plochu zemé&délskou v dobyvacim prostoru Okofin. Dne 7. 9. 2015 pofizovatel odeslal na
Obvodni barsky Ufad pro tzemi Usteckého kraje podrobné&j§i vysvétleni a pozadal o smirné feSeni
rozporu. Dne 22. 10. 2015 se OBU pro uzemi Usteckého kraje oznamil, Ze stale trva ne svém
nesouhlasu. Pofizovatel proto dne 20. 1. 2016 oznamil Ustni jednani na 8. 3. 2016 od 10 hodin za
UcCasti vSech dotéenych organd. Na tomto jednani byly dovysvétleny vSechny sporné pfipominky, byl
sepsan zapis, ktery byl odeslan vSem zucastnénym dne 27. 4. 2016. Na zakladé tohoto zapisu byl
dne 13. 5. 2016 doruéeno souhlasné stanovisko Obvodniho bariského ufadu pro Uzemi Usteckého
kraje a dne 27. 5. 2016 bylo doru€eno i souhlasné stanovisko organu ochrany zemédeélského plidniho
fondu (Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi Krajského ufadu Usteckého kraje).

Na zakladé téchto souhlasnych stanovisek mohlo byt pokraGovano v fizeni. Vzhledem k tomu, ze
od posouzeni navrhu UP Vestudy Krajskym Gfadem Usteckého kraje — odboru tizemniho pléanovani a
stavebniho fadu nabyla Gginnosti Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR (v platnosti od 17. 4.
2015) bylo nutno jesté pred vydanim Uzemniho planu VSestudy navrh upravit a poZzadat o nové
stanovisko Krajsky ufad Usteckého kraje — odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu. Tato zadost
byla odeslana dne 20. 10. 2016. Dne 11. 11. 2016 pod &.j. 434/UPS/2013 shledal Krajsky ufad
Usteckého kraje odbor Gizemniho planovani a stavebniho Fadu, Ze upraveny navrh UP je v souladu s
,Aktualizaci &. 1 Politiky Uzemniho rozvoje CR. Proto potizovatel konstatoval, Ze toto Opatfeni obecné
povahy &. 1/2016 je pfipraveno k vydani Uzemniho planu V&estudy. Zastupitelstvo obce V&estudy
Uzemni plan VSestudy na svém zasedani dne ..... prosince 2016 vydalo jako Opatfeni obecné
povahy &. 1/2016 — Uzemni plan VSestudy.
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2 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACiI VYDANOU KRAJEM

* Politika_uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni_Aktualizace &. 1 schvalena usnesenim
vlady ze dne 15.04.2015 &. 276 (dale jen ,,PUR CRY):

Uzemi obce VSestudy nelezi v zadné rozvojové oblasti, v Zadné rozvojové ose, v zadné specifické
oblasti, v zadném koridoru nebo plo$e dopravni ani technické infrastruktury vymezené v PUR CR.

* PUR CR stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Gzemi:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury sidelni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, nap¥. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvurci, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vsSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty. Brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych
zasaha.

UP chrani predevsim civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi: zachovava pfiznivé rozlozeni funké&nich
ploch — obec jako klidova obytné obsluzna se stavajici plochou vyroby mimo obytnou €ast obce.
Navrh UP vytvafi podminky pro harmonicky Zivot svych obyvatel zajistujici jak bydleni, pracovni
prilezitosti, ale i sluzby, prostor pro sport, rekreaci a relaxaci. Navrh UP fe$i rovnéZ rozvoj
inzenyrskych siti, navrhuje dalSi vefejna prostranstvi a fesi i dopravni zavady uzemi zejména novou
sbérnou komunikaci a parkovisté. UP navrhuje k rekonstrukci kostel P3 a sypku P4 jako zachranu
kulturnich hodnot Uzemi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
Uzemi obce ma charakter polyfunkéniho Uzemi zajistujiciho podminky pro bydleni, praci, sluzby a
zaroven rekreaci a sport. UP respektuje kvalitni zemé&délskou ptidu. ZPF na Uzemi obce Vestudy je
intenzivné zemédélsky vyuzivan. V Uzemi pfevlada zemédélsky pldni fond ve I. , Il. a lll. tfidé
ochrany. Orna pida je scelena do velkych blokl s minimem remizd a polnich cest. UP navazuje na
aktivity vlastnika — zemédélce a to stabilizaci malych vodnich nadrzi v kulturni krajiné, zachovanim
mezi, jejich revitalizaci a obnovou. UP Fesi doplnéni novych mezi, doplnéni aleji a zelené kolem cest,
revitalizaci bfehové zelené ¢&i revitalizaci vodniho toku protékajiciho obci v€etné bfehové zelené.
Navrzeny celkovy zabor v rozsahu 16,0 ha ZPF z toho 2,14 ha ZPF ve |. tfidé ochrany, 5,87 ha ve Il.
tfidé ochrany a 8,0 ha ve lll. tfidé ochrany je odGvodnitelny, nebot se jedna o plochy ZPF navazujici
na ZU nebo i zbytkové plochy ZPF v hranicich ZU. UP vyuzitim téchto &asti Uzemi s kvalitnim ZPF
pfispiva ke snizeni fragmentace krajiny a vytvafi podminky pro uceleny vyvoj obce bez zbytkové pldy,
ktera by byla obtizné obhospodafovana. Navrzené zastavitelné plochy zasahuijici do I. tfidy ochrany
jsou navrzeny mezi ZU a silnici Il. tfidy, kde je minimalni mozZnost zbytkovosti uzemi. Navrzené
zastavitelné plochy na Il. a Ill. tfidé ochrany jsou FfeSeny tak, aby se t&sné& pfimykaly k ZU a
nezasahovaly tak do krajiny. Zastavitelné plochy obce VSestudy nelze umistit na méné kvalitni ZPF,
nebot v feSeném Uzemi se vyskytuji pouze kvalitni zemédélské pudy I., Il. nebo lll. tfidé ochrany.
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UP Fe$i na Gizemi obce uceleny systém revitalizace krajiny.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencionalni disledky a navrhovat pfi Gzemné
planovaci €innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné.

UP Fesi rozvoj ptiméFeny souéasnym potiebam a velikosti obce. Rozvojové plochy jsou FeSeny v tésné
vazbé na stavajici zastavbu, jsou relativné malé a tudiz nedavaji moznost vytvofit na jejich uzemi
socialné segregovanou skupinu obyvatel. V obci je v sou€asné dobé Cily spole€ensky zivot, ktery je
vyrazné dotovany mistnimi podnikateli. Navrh UP je zpracovan ve spolupraci s mistnimi podnikateli a
fesi tak i potfeby jejich ristu. Navrzené vyrobni a obsluzné plochy Z6 a Z7 v rozsahu 4,15 ha zajisti
pro obyvatele obce stabilni zaméstnani, &imz se je$té vice sniZi nezaméstnanost v izemi. V UP je
feSen vyvazeny pomér ploch bydleni a vyroby: pro 85 novych obyvatel na 4,5 ha ploch bydleni (cca 40
obyvatel v produktivnim vé&ku) je FeSeno 45 novych pracovnich mist. Navrh UP Fesi i rozvojové plochy
pro kazdodenni sport a rekreaci a dalSi plochy vefejnych prostranstvi, ¢imz se zvysi socialni
soudrznost obyvatel v obci.

(16) Pri stanovovani zplasobu vyuziti tzemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné
zohlediovat také pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje
uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i
s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorli vymezenych
v PUR CR.

UP hleda komplexni fe$eni rozvoje obce, ktera je obklopena nejkvalitngjsi zemédélskou padou I. a Il.
tfidy ochrany s intenzivni zemédé&lskou vyrobou. Navrzeny rozvoj je pfiméfeny, dostate€né kompaktni,
nevytvari zbytkova uzemi ZPF, nenavySuje fragmentaci krajiny, feSi ale zaroven i uceleny systém
revitalizace krajiny. Pfirodni cenné lokality jsou vyuzivany bud jako vefejna sidelni zelef (vefejné
prostranstvi) nebo jako nepobytova rekreaCni louCka (smiSena nezastavéna plocha rekreacniho
charakteru).

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

UP neprebira z PUR CR zadnou rozvojovou plochu a nezpfestiuje ji do feSeného tuzemi, nebot PUR
CR zadnou plochu nevymezuje. UP V3estudy pIné respektuje stavaijici silnici /251 beze zmény. UP
fesi z vychodu novou sbérnou mistni komunikaci do vyrobnich ploch véetné jeji stykové kfizovatky se
silnici 11/251.PUR CR neméni vztahy obce na $ir$i okoli.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani duasledkdi nahlych hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti, zejména v regionech
strukturalné postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak reseni problémi v téchto
uzemich.

UP vyznamné rozsituje stavajici dobfe fungujici vyrobni areal o dalsi plochy Z6, Z7 v rozsahu 4,14 ha
a zaroven odstranuje dnesni prijezd nakladnich aut pro obsluhu tohoto vyrobniho arealu napfic¢
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klidovou obytnou obci. UP fesi z vychodu novou sbé&rnou mistni komunikaci do vyrobnich ploch
vCetné jeji stykové kfizovatky se silnici 11/251.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
UP GUzemné stabilizuje stavajici urbanistickou strukturu Gzemi: na Gzemi obce je FeSena pouze
samotna obec, v kulturni krajin& neni umisténa Zadna rozvojova plocha bez vazby na ZU. UP fesi
obnovu cestni sité s vazbou na sousedni obce.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealit a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uUzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi usporné
v narocich na verejné rozpoéty a dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.
UP umistuje zastavitelné plochy zejména do proluk v ZU, do dosud nevyuzitych zbytkovych Gzemi v
ZU a do kulturni nezastavéné krajiny v t&sné vazbé na ZU. Jsou navrzeny rovnéz prestavbové plochy
P1 — P4 v celkové rozloze 1,57 ha, které zhodnocuji zejména opusténé a nevyuzité zahradky na jihu
obce na plochu bydleni a chatrajici historickou sypku uprostfed vyrobniho areélu na plochu smisenou
obytnou s novou vazbou v urbanizovaném prostoru obce. UP zachovava uceleny systém sidelni
zelené v obci a dopliuje ho zejména izolaéni a ochrannou zeleni.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potrebna kompenzacni opatreni. S ohledem
na to pfi Gzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat verejné
zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostredi, zejména formou
dasledné ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho prostredi, zejména formou
disledné ochrany zvlasté chranénych uGzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfrirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret izemni podminky pro
implementaci a respektovani izemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvka prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti prirodnich zdroju.

Uzemi obce lezi v nadmorské vysce 300 m. n. m. v zem&d&lské oblasti Chomutovska s nejkvalitn&jsi
zemédélskou pudou v 1., a Il. tfidé ochrany. Kulturni krajina je vyuzivana k intenzivni zemédélské
¢innosti, lesnich pozemkd je v feSeném Uzemi minimum.

Na Uzemi obce se nevyskytuje zvlasté chranéné uzemi. UP fesi rozvoj Gzemi komplexnd, kromé
zastavitelnych a prestavbovych ploch je FeSena i revitalizace kulturni nezastavéné krajiny. UP fesi 21
ploch zmén v krajiné (N1 — N21), které méni strukturu krajiny a fesi zaloZeni jednotlivych prvki
lokalniho USES, zvy$eni retenénich schopnosti krajiny i protierozni opatfeni. Revitalizace krajiny byla
feSena rovnéz v tésné spolupraci s mistnimi zemé&délci tak, aby navazovala na jejich probihajici
aktivity zakladani mezi s nelesni zeleni a budovani drobnych vodnich ploch. Ptedevsim lokalni USES
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byl aktualizovan ve vazbé& na vznikajici ozelenéni mezi napfi¢ lany orné pudy. VeSkeré zmény
lokalniho USES byly provedeny pouze na spravnim tzemi obce. Vazba lokalniho USES na uzemi
sousednich obci zlstava shodna s poskytnutym regionalnim podkladem.

UP Fesi zastavitelné vyrobni plochy na jihu obce ve vazb& na jiz stavajici vyrobni areal. Timto
feSenim se minimalizuje negativni vliv koncepce UP na dalkové pohledy na obec, na siluetu obce a
tim i na krajinny raz.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiStovani migraéni propustnosti krajiny pro volné zijici
zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci c¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

UP pIné respektuje propustnost krajiny. UP na uzemi nenavrhuje Zadnou dopravni ani technickou
infrastrukturu, ktera by naru$ovala pfirodni hodnoty v tizemi v&etn& propustnosti krajiny. UP navazuje
na aktivity vlastnika — zemé&dé&lce a to stabilizaci malych vodnich nadrzi v kulturni krajing, zachovanim
mezi, jejich revitalizaci a obnovou. UP Fe$i doplnéni novych mezi, doplnéni aleji a zelené kolem cest,
revitalizaci bfehové zelené ¢i revitalizaci vodniho toku protékajiciho obci v€etné bfehové zelené.
Rozvojové zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimém kontaktu na ZU.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy: cilem je zachovani souvislych
pasu nezastavéného Uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostil a zachovani prostupnosti
krajiny.

UP zachovava v obci vyznamnou sidelni zelers zejména charakteru parku a doplfiuje tento systém o
nové plochy sidelni zelené zejména ochranné a izolaéni funkce. Cenna pfirodni lokalita okolo rybnik
na vychodni strané navsi je zapojena do struktury sidla jako nepobytova rekreacni a relaxacni loucka
(smiSena plocha nezastavéna s rekreaénim vyuzitim). UP fe&i zaroven i revitalizaci krajiny, jsou
navrzena opatfeni na zalozeni USES, na zvySeni retenénich schopnosti krajiny a protipovodiiova
opatfeni. Opatfeni N19 a N1 navazuji na systém sidelni zelené v obci a pfedstavuji tak uceleny
prostupujici a souvisly systém cennych ploch pfirodniho charakteru v feSeném Gzemi. Takto jsou
oSetifeny zejména vodni toky a plochy a komunikace.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi Gzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistiku, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rtizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska,
hipo).

Uzemi obce lezi uprostied nejkvalitngjsich zemé&délskych ptd v 1. a Il. tfidé ochrany s minimalnim
podilem lesni pady. Charakter obce je obytné zemédélsky. V soucasné dobé neposkytuje Uzemi
podminky pro rozvoj turistického ruchu. Uzemim obce nejsou vedeny Zadné pé&si turistické cesty,
Z&dné cyklotrasy ani cyklostezky. Tyto aktivity jsou FeSeny na uzemi sousednich obci. UP oSetfuje
v ramci komplexni revitalizace kulturni krajiny ugelové komunikace. UP Fesi jako plochu piestavby P4
rekonstrukci historické sypky na uUzemi smiSené obytné méstské, kde majitel objektu uvaZuje o
mozném vzniku kulturnino nebo vzdélavaciho zafizeni, které by se mohlo stat novym centrem
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kulturniho Zivota jak samotné obce (funkce komunitniho centra) tak i regionu (nové muzeum, galerie
nebo koncertni sal). Tim by se na Gzemi obce vyrazné zvysil turisticky ruch. UP Gzemné stabilizuje
ucelové polni komunikace, které slouzi zejména pro intenzivni zemédélskou vyrobu. Nic nebrani
tomu, aby tyto komunikace byly rovnéZ vyuzivany k individualni cykloturistice. UP doplfiuje podél
vybranych ucelovych komunikaci doprovodnou zeleri, &imz se zvySi esteticka hodnota a atraktivita
uzemi.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a

zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. P¥i
umist'ovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G¢éinkiim tranzitni zelezniéni a silni€ni
dopravy, mimo jiné i prostiednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatienimi v Gzemi. Zaroven vS8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridori pro nové useky dalnic,
silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem dlsledné predchazet znepriichodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu pusobeni negativnich Gcinkd provozu dopravy na
vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci
téchto ucinkuy).

UP zachovava silnici 11/251 stale v tangencialni poloze vGé&i obci a navrhuje na ni zfizeni nové stykové
kfizovatky s navrhovanou mistni sbérnou komunikaci na vychodnim okraji obce jako novy dopravni
pFistup do jizni vyrobni zény. UP rovnéz oSetfuje ucelové polni komunikace. Technicka infrastruktura
je vedena v soub&hu s dopravni infrastrukturou. Uzemim obce nevedou nové ani stavajici Useky
dalnic, silnic I. tfidy ani Zeleznic. Nové plochy bydleni nejsou proto obtéZovany dusledky dopravy po
téchto komunikacich a Zeleznicich. Kvalita vefejného zdravi obyvatel je fe$enim UP zachovana.
Z vy$e uvedeného dale také vyplyva, Ze prostupnost krajiny je FfeSenim UP zlep$ena zvlasté
propracovanou siti U€elovych polnich komunikaci s minimalnim rozsahem dalSi neu&elné fragmentace
krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany veiejného
zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tieba
dostate€nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pied hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezniéni, cyklistickou).

UP respektuje beze zmény stavajici podminky vefejné autobusové dopravy, zastavky autobusu jsou
stabilizovany. UP vyznamné zlep$uje dopravni podminky v obci: je feSeno parkovi$té v centru (Z19),
jsou navrZzeny nové obsluzné komunikace v obci — respektive nova vefejna prostranstvi s mistni
komunikaci (Z8, Z9, Z20). Pro odstranéni dnesni nakladni prijezdné dopravy z centra obce fesi UP
novou sbérnou komunikaci (Z10) na vychodé obce jako novy dopravni pfistup do jizni vyrobni zény.
Dle posudku SEA byla mistni sbérna komunikace Z10 posunuta zapadnim smeérem na ukor
zastavitelnych ploch vyroby (Z6 + Z7).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalS§imu vyznamnému

55



UP VSESTUDY

zhorsovani stavu. Vhodnym uspoiadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od priamyslovych nebo
zemédélskych areald.

UP na Gzemi obce nevymezuje Zadnou rozvojovou plochu, ktera by negativné ovlivnila lidské zdravi.
V Uzemi nedochazi k prekratovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitGd. Dle
posudku SEA byla mistni sbérma komunikace Z10 posunuta zapadnim smérem na ukor
zastavitelnych ploch vyroby (26 + Z7). UP navrhuje dvé zastavitelné plochy Z6 a Z7 jako rozsifeni
stavajiciho vyrobniho arealu a to vychodnim a severovychodnim smérem. Tyto rozvojové plochy jsou
navrzeny v pfimém kontaktu na ZU a nepfedstavuiji riziko negativniho dopadu na lidské zdravi &i
krajinu. V Gzemi téz UP te$i prestavbu &asti zemé&d&lského aredlu véetné rekonstrukce sypky na
vychodnim okraji rozv. pl. Z4. UP nenavrhuje Zadnou rozvojovou plochu pro vyrobu ani jinou dalsi
plochu, u které by se dalo pfedpokladat pfekraCovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gizemi a obyvatelstva pifed potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potiebnych pro
umist'ovani staveb a opatifeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych
k Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod.

V zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani dest'ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirinovani uéinki povodni.

Na tuzemi obce neprotéka Zzadny vodni tok, ktery by mél stanovené zaplavové tzemi Qg0 Uzemi se
spiSe potyka s nedostatkem vody, vodni toky na Uzemi obce vysychaji, vodni plochy jsou pouze
v obci. UP respektuje Gdolni nivy potokd i jejich bfehové zelen&. Bezejmenny tok protékajici napfFi¢
obci je veden v plochach sidelni zelené. Rybniky na vychodnim okraji navsi budou opét soulasti
systému sidelni zelen&, mensi rybnik je zapojen do klidové nepobytové nezastavéné smidené plochy
s rekreadnim vyuzitim. UP fe&i v ramci koncepce rozvoje kulturni krajiny i cely systém nestavebnich
opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi a zaroven zvySeni retence uzemi. (N3, N5, N6, N11) a
ke zmirnéni eroze v izemi (N1, N4, N7, N8, N9, N10, N12, N13, N14, N15, N16, N17, N18, N20,
N21).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast' odivodnénych pripadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby v izemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych skod.

Na Uzemi obce neprotéka zadny vodni tok, ktery by mél stanovené zéplavové uzemi Qi UP
neumistuje zastavitelné plochy do udolnich niv vodnich toka.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci
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zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi feSeni problémui udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrt)
v dialogu vSech partneri, na které maji zmény v izemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

Pii uzemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni zelezni¢ni, silniéni, vodni a letecké dopravy, v€etné siti regionalnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako FesSeni
preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicCovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Na Uzemi obce je feSena pouze doprava silniéni, jejiz podminky v §ir§im regionalnim méfitku UP
zachovava beze zmény a dopliiuje dopravu pouze mistniho vyznamu (parkovisté v obci, nova sbérna
mistni komunikace pro novy vjezd do vyrobni zény z vychodu mimo centrum obce). UP Fe$i pfiméfené
k narlistu zastavitelnych ploch i rozvoj technické infrastruktury. UP zachovava koncepci zasobovani
obce pithou vodou vefejnym vodovodem napojenym na vodovod Podkrudnohorské vodovodni
soustavy, likvidaci odpadnich vod v COV Vsestudy, zasobovani Gzemi obce plynem STL plynovody i
zasobovani tzemi elektrickym proudem venkovnim vedenim VN 22kV a systémem trafostanic. UP
navazuje na tyto veskeré systémy technické infrastruktury a déale je rozviji. UP nefe$i Zzadnou plochu
ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury. UP Fe$i uceleny systém vefejnych
prostranstvi s mistni komunikaci (Z8, Z9, Z20). UP doplfiuje systém sidelni zelené& v obci plochami Z2,
Z4, 75, Z11, Z14, které predstavuji vlastné plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, pozadovat
jeho fesSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokii na vefejnou
infrastrukturu. Navrh na ochranu kvalitnich méstskych prostorti a verejné infrastruktury je
nutné resit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Koncepce rozvoje Uzemi je feSena dle konkrétnich pozadavku obce VSestudy a vytvari do budoucna
dobré a dostate¢né vyvazené podminky pro kvalitni Zivot obyvatel obce i pro navstévniky tzemi.
Uzemi obce s intenzivni zemédélskou vyrobou neposkytuje pfili§ moznosti k rozvoji turistického ruchu.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoznujici u€elné propojeni plochy bydleni, ploch
rekreace, obéanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch s pozadavky
na kvalitni zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uéinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésSich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

UP doplfuje stavajici systém mistnich komunikaci v obci o nové obsluzné mistni komunikace (Z8, Z9,
Z20) a navrhuje sbérnou mistni komunikaci (Z10) na vychodnim okraji obce jako novy pfistup
k vyrobni z6én& na jihu obce. UP stabilizuje a dale rozviji systém polnich G&elovych cest a to ve
spolupraci s mistnimi zemé&délci, ktefi aktivné postupné revitalizuji jejich doprovodnou zelefi. ReSeni
UP zachovava stavajici podminky integrovaného systému vefejné dopravy v Uzemi. VeSkeré
pozadavky na feseni dopravni infrastruktury uplatnéné v zadani jsou spinény. Z UAP nevyplyvaiji
v Uzemi zadné problémy dopravy, které by bylo tieba v UP Fesit. Koncepce rozvoje tzemi dle UP
pocita s narGstem 85 novych obyvatel, ktery neovlivni zasadnim zplsobem koncepci hromadné
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dopravy v uzemi. UP zachovava v zastavéném Uzemi vefejnou zelefi zejména v jizni &asti obce a
ucinné ji propojuje s ostatni sidelni zeleni v navazujici kulturni krajiné.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavky vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani Gzemi pitnou vodou, likvidaci splagkovych vod,
zasobovani plynem i elektrickou energii a fesi jejich rozvoj v souladu s pfedpokladanym rozvojem
uzemi. Obec je napojena na soustavu Pfisecnického vodovodu, ktery predstavuje dostateéné
kapacitni a dlouhodobé& kvalitni zdroj pitné vody. Odpadni vody obce jsou svedeny kanalizaci na
vychodni okraj obce, jsou likvidovany v lokalni COV. Koncepce &i§téni odpadnich vod ve V&estudech
pocita s odpojenim odpadnich vod sousedni obce Pesvice a s rozSifenim objektu mechanického
pred&isténi v ramci arealu této lokalni COV. Reseni koncepce vodniho hospodarstvi dle UP zajisti
dostate¢né kvalitni podminky Zivota pfistich generaci obyvatel v obci.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpeéného zasobovani uzemi
energiemi.

Na uzemi obce nejsou navrzeny zadné MVE, VTE ani specifické vyrobni plochy s do¢asnym zaborem
ZPF urCené vyhradné pro FVE. Na Uzemi obce jsou vymezeny zastavéné a zastavitelné plochy
smiSené vyroby ,SP* (Z6, Z7 — rozsah 4,15 ha). Stanoveny funkéni a prostorovy regulativ pro Uzemi
s rozdilnym vyuzitim ,Plochy smiSené vyroby — SP“ umoznuiji realizaci FVE, viz. kap. 6.7. textové ¢asti
vlastniho UP, str. 31 — 32. UP rovnéz nevyluduje umisténi fotovoltaickych panelt na stfechy nebo
fasady jednotlivych objektl v obci. UP rovnéZ nenavrhuje Zadné specialni plochy pro péstovani
energeticky vyuzitelnych plodin. Navrzeny regulativ u plochy s rozdilnym vyuzitim Z — plocha
zemédélska pfipousti kdekoliv na této ploSe péstovani bylin a dfevin k energetickému vyuziti (B —
pFipustné vyuziti — bod 6.). UP nenavrhuje 24dné MVE na fe$eném Uzemi, nebot zde pro tuto aktivitu
nejsou vhodné pfirodni podminky. Na vystavbu VTE obec neuplatnila Zadny poZadavek pfi pfipravé
UP. Schvalené zadani UP V$estudy rovnéz pozadavek na umisténi VTE nefesil.

(32) PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych €astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostiedi a u€innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.
Projektant UP posoudil kvalitu bytového fondu a v souladu s poZadavky na kvalitni obytné prostiedi
situaci vyhodnotil nasledovné: kvalita bytového fondu na uzemi obce je dobra.

V obci je nékolik RD v hor§im technickém stavu, ale pfipravuje se jejich rekonstrukce.

UP nefesi zadnou plochu prestavby bydleni, naopak plocha P1 navrhuje piestavbu nevyuzitych ladem
lezicich zahradek na plochu bydleni. Nékolik domud v horSim technickém stavu je Uzemné
stabilizovano jako stavajici zastavéné plochy bydleni nebo smiseného bydleni. Nékolik domu v obci je
postupné& rekonstruovano, v UP jsou FeSeny opét jako zastavéné plochy bydleni nebo smigeného
bydleni.

> UP je zpracovan v souladu s PUR CR.
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Zastupitelstvo Usteckého kraje vydalo 05.10.2011 usnesenim &. 23/25Z/2011 ze dne 07.09.2011UPD:
+ Zasady Gzemniho rozvoje Usteckého kraje (dale jen ZUR UK), nabyti uéinnosti 20.10.2011
a) priority ZUR UK:

Zakladni priority Gzemniho planovani v Usteckém kraji vychazeji a dale zpresiuji republikové
priority izemniho planovani vymezené v PUR CR.

Zakladni priority

(1) Vytvaret nastroji uzemniho planovani na tuzemi kraje predpoklady pro vyvazeny vztah mezi
tremi pilifi udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodarského rozvoje, uroven zivotniho
prostiedi srovnatelna s jinymi ¢éastmi CR a standardy EU a zlepSeni parametri socialni
soudrznosti obyvatel kraje.

UP fesi rozvoj pfiméfeny soudasnym potfebam a velikosti obce. Rozvojové plochy jsou feseny
v tésné vazbé na stavajici zastavbu, jsou relativné malé a tudiz neddvaji moznost vytvofit na jejich
Uzemi socialng segregovanou skupinu obyvatel. UP vytvaFi podminky pro harmonicky Zivot svych
obyvatel a generaci pfistich zajisStuje jak bydleni, pracovni pfilezitosti, ale i sluzby, prostor pro sport,
rekreaci a relaxaci, &imZ se zvysi socialni soudrznost obyvatel v obci. UP Fe$i rovnéZ rozvoj
inzenyrskych siti, navrhuje dalSi vefejna prostranstvi a odstraniuje dopravni zavady uzemi zejména
novou sbérnou komunikaci Z10 a navrhem parkovisté Z19. V kap. 7.1.12 Posouzeni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch v UP VSestudy byl prokdzan opodstatnény, pfiméfeny a zaroven
vyvazeny navrh zastavitelnych ploch na uzemi obce V3estudy.

V obci je v soudasné dobé &ily spoledensky Zivot, ktery je vyrazné dotovany mistnimi podnikateli. UP
je zpracovan ve spolupraci s mistnimi podnikateli a fesi tak i potfeby jejich rlstu. Navrzené vyrobni a
obsluzné plochy zajisti pro obyvatele obce stabilni zaméstnani, ¢imz se jeSté vice snizi
nezaméstnanost v Uzemi.

UP vytvaFi podminky pro vyvazeny a pfiméfeny riist véech 3 pilift udrzitelného rozvoje Gzemi.

* Pro posileni hospodaiského pilite fesi UP: 4,15 ha zastavitelnych ploch vyroby, kde budou
vytvofeny podminky pro 45 novych pracovnich mist, novou sbérnou komunikaci do vyrobniho zavodu,
doplnéni mistnich komunikaci v obci, rozvoj inZenyrskych siti ve vazbé na stavajici systémy v obci.

* Pro posileni evironmentalniho pilite fesi UP: navrh USES ve vazbé na stavajici podminky v Gzemi,
22 zmén v krajing, které fesi zalozeni USES, protierozni opatfeni, opatfeni ke zvySeni retence Gzemi,
nepobytovou louéku u rybnikd pro rekreacni a sportovni vyuziti obyvatel, v€etné plochy tézby v DP
Okofin na severu obce, 1,57 ha pfestavbovych ploch, které ve svém dusledku omezuje zabor dosud
nezastavéné krajiny, zachovani venkovského charakteru sidla navrzenim pfiméfeného rozvoje obce a
stanovenim regulaénich podminek v Uzemi, zachovani zemédélské vyroby jako prioritni funkce
nezastaveéné krajiny a tim i zachovani krajinného razu.

* Pro posileni socialni soudrznosti obyvatel obce fe$i UP: stabilizace obyvatelstva navrhem 4,5 ha
zastavitelnych ploch bydleni pro 85 novych obyvatel, navrh 1,55 ha ploch vefejné pfistupné zelené,
navrh 2 viceu€elovych hiist o celkové rozloze 0,6 ha, navrh plochy zmén v krajiné N2 pro
nepobytovou rekreaci obyvatel u rybnikd na vychodé obce, novou sbérnou komunikaci Z10 do
vyrobniho zavodu mimo obytnou zastavbu obce, navrh 4,15 ha vyrobnich ploch pro 45 novych
pracovnich pfilezitosti, navrh 1,6 ha pfestavbovych ploch, které v Uzemi odstrani dlouhodobé
neutéSené opusténé a chatrajici arealy, rozvoj inZenyrskych siti v obci ve vazbé na stavajici systémy
v uzemi.
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(2) Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny ¢€innosti, které by mohly presahovat
meze Unosnosti Uzemi (tj. podminky udrzitelného rozvoje), zpiisobovat jeho poskozeni a nebo
branit rozvoji jinych zadoucim forem vyuzitého tuzemi.

UP plné respektuje limity vyskytujici se na feSeném Uzemi napf. — VKP ze zakona, dobyvaci prostor
Oko¥in, poddolované tzemi Pre&aply, vyhradni loZisko nerostnych surovin Pohlody — Sverma - zapad
. zapad, nemovitd kulturni pamatka kostel Sv. Archandéla Michaela, trasy inZenyrskych siti (VVTL
plynovod, VTL plynovod, venkovni vedeni VN 22 kV, trafostanice, RR trasa, vodovodni a kanaliza¢ni
fady, STL plynovod) a jejich ochranna a bezpe€nostni pasma, trasa silnice Il. tfidy a jeji ochranné
pasmo, zajmové Gzemi ACR objektu Lazany. UP vymezuje lokalni uroveri USES na celém uzemi
obce a to ve vazbé na okolni obce. UP rozdéluje tzemi obce do ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti a
stanovuje pro né hlavni, pfipustné, podminecné pfipustné a nepfipustné vyuziti Uzemi a prostorové
regulaéni podminky vyuziti Gzemi. Timto FeSenim v souladu s ukoly a cili Uzemniho planovani chrani
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, stanovuje koncepci rozvoje Uzemi a brani rozvoje
nezadoucich nebo poskozujicich aktivit v izemi.

Zivotni prostredi

(3) Dosahnout zasadniho ozdravéni a markantné viditelného zlepseni zivotniho prostredi, a to
jak ve volné krajiné, tak uvnitf sidel; jak nutné podminky pro dosazeni vSech ostatnich cilt
zajiSténi udrziteIného rozvoje Uzemi (zejména transformace ekonomické struktury, stabilita
osidleni, rehabilitace tradi¢niho lazeristvi, rozvoj cestovniho ruchu a dalsi).

UP soustfeduje navrh rozvojovych zastavitelnych ploch predevim jako dostavby proluk v ZU nebo
jako dostavby dal§iho nevyuzitého uzemi v ZU tak, aby se zbyte¢né& nezabirala volna krajina a
neznehodnocovala se. NavrZzené plochy, které jsou za hranici ZU severovychodnim, vychodnim a
zapadnim smérem jsou pfimknuty t&sné k ZU s dirazem na funkci individuélniho bydleni. Na zapadé
je rozvojova plocha bydleni rozdélena na dvé etapy — Z1 — |. etapa a Z21 — II. etapa. UP navrhuje ve
volné krajing na Uzemi obce 21 zmén a to pro zaloZeni prvkd USES ke zvy$eni ekologické stability
Uzemi, jako zaloZeni prvki USES ke zvySeni ekologické stability uzemi s protierozni funkei,
protierozni opatfeni, opatfeni ke zvySeni retencnich schopnosti Uzemi, které jsou navrzeny tak, aby
pfispély k ochrané krajiny a zarovehn zlepSily Zivotni prostfedi v uzemi, bez zdsahu do intenzivné
zemédeélsky obdélavané kvalitni pudy, ktera se zde vyskytuje. Jsou zde predevSim vyuzity stavajici
meze, které se UP snazi doplnit, revitalizovat &i zaloZit Upln& nové meze navazujici na stavajici meze,
dale UP doplfiuje bfehovou zelefi podél vodnich tokd & doprovodnou zelefi podél komunikaci. Dale
UP navrhuje 1 zménu v krajing (N22) pro plochu t&Zby v DP Okofina severn& nad obci. V obci UP
zachovava pfiznivé rozlozeni funkci a vyznamné rozSifuje kromé ploch bydleni a vyroby zejména
plochy vefejné pfistupné zelené.

(4) Pokracovat v trendu napravy v minulosti poSkozenych a naruSenych slozek zivotniho
prostiedi (voda, plida, ovzdusi, ekosystémy) a odstranovani starych ekologickych zatézi
Usteckého kraje zejména v Severoéeské hnédouhelné panvi, v Krusnych horach a
v narusenych partiich ostatnich éasti Usteckého kraje. ZlepSeni stavu slozek zivotniho
prostiedi v uvedenych éastech izemi povazovat za prvorady vefejny zajem.

Mimo feSené Uzemi.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadné staré ekologické zatéZe. Na Uzemi obce se vyskytuji zajmy
ochrany horninového prostfedi — dobyvaci prostor Okofin 30060, poddolované uUzemi Pficaply a
vyhradni loZisko nerostnych surovin Pohlody — Sverma (zépad) 3232000. Dobyvaci prostor je v UP
feSen jako nezastavéna plocha zemédélska (Z). Zaroven jsou upraveny regulaéni podminky této
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plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti Z pro prostor DP Okofin. ZPF dosud nebylo v DB vynato. Vlastni
obec lezi na vyhradnim loZisku Pohlody — Sverma (zépad). UP VSestudy vSechny tyto zjisténé
skutecnosti respektuje. Co se tyCe zivotniho prostfedi, tak i pfesto, Ze obec neni nijak ovlivnéna
téZbou, snazi se o zvySeni ekologické stability Uzemi a to pfevedSim navrhem opatfeni v krajiné napf.
zaloZenim prvkd USES (bez protierozniho opatfeni tak i s protieroznim opatfenim), opatfenim ke
zvySeni reten¢nich schopnosti Uzemi, vysadbou mezi, bfehové zelené podél tokd tak i vysadbou
doprovodné zelené podél komunikaci. Tato opatfeni zachovavaji celistvost uUzemi, nenavysuji
fragmentaci krajiny ani jinak neznehodnocuji zemédeélsky obdélavané pudy. Naopak tato opatfeni
navraceji plvodni raz krajiny v uzemi.

(5) Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné prirodni hodnoty zvlasté chranénych
uzemi (NP, CHKO, MZCHU), soustavy chranénych uzemi Natura 2000 (EVL a PO), obecné
chranénych tzemi (PPk, VKP, USES).

Na Uzemi obce se nevyskytuje zadné zvlasté chranéné Gzemi pFirody. UP V&estudy respektuje VKP
ze zakona. Na Uzemi se vyskytuje pfedevSim orna pada na I, Il. a lll. tfidé ochrany. Zabor na téchto
pudach je minimalni a opodstatnény, nebot se jedna o plochy ZPF navazujici na ZU nebo i zbytkové
plochy ZPF v hranicich ZU. UP tudiZ vyuzitim téchto ¢asti Uzemi s kvalitnim ZPF pfispiva ke sniZeni
fragmentace krajiny a vytvafi podminky pro uceleny, pfiméfeny a dostateéné vyvazeny rozvoj obce
bez zbytkové pudy. Navrzené zastavitelné plochy jsou fedeny tak, aby se t&sné pfimykaly na ZU a
minimalizovaly tak zasah do volné krajiny. UP navrhuje lokalni USES pro ochranu pfirodnich hodnot
Uzemi pfi zachovani vazby na USES okolnich obci.

(6) Revitalizovat useky vodnich tokt, které byly v minulosti v souvislosti s tézbou uhli,
rozvojem vyroby, nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo
zatrubnéné. Dosahnout vyrazného zlepsSeni kvality vody v tocich nepfiznivé ovlivhénych
tézebnimi €innostmi a zejména chemickou a ostatni priimyslovou vyrobou.

Mimo FfeSené uzemi. Na Uzemi obce se nevyskytuje vodni tok ovlivnény v minulosti téZebni innosti.
UP tesi revitalizaci stavajicich brehovych zeleni, mezi a bezejmenné vodotede protékajici obci. Jako
protierozni opatfeni na Uzemi se navrhuje revitalizace mezi a zelené v krajiné a zména z orné plidy na
TTP.

(7) Uzemné planovacimi nastroji prispét k feseni problému vyhlasenych oblasti se zhorsenou
kvalitou ovzdusi z diivodli prekracovani limitd nékterych znecist'ujicich latek (zejm. vlivem
tézby surovin, energetické a primyslové vyroby) a v Gzemi zasaZzenych zejména hlukem
zejména z dopravy (dalniéni a silniéni, €aste€né i zelezniéni doprava).

Mimo feSené Uzemi.
Na uzemi obce V3estudy se nevyskytuje vyhladena oblast se zhordenou kvalitou ovzduSi. Na uzemi
obce se netézi nerostné suroviny.

Uzemi prochazi silnice 11/251 v tangencialni poloze viigi obci. Obec je situovana jizné od této silnice,
tudiz pfevlada klidova obytna ¢ast venkovského charakteru.

Hospodaisky rozvoj

(8) Vytvaret uzemné planovaci podminky pro transformaci ekonomické struktury,
charakterizované vétsi odvétvovou rozmanitosti a zvySenym podilem progresivnich vyrob a
sluzeb odpovidajici sou¢asnym ekonomickym a technologickym trendiim
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UP je zpracovan ve spolupraci s mistnimi podnikateli a fesi tak i potfeby jejich rdstu. Navrzené
vyrobni a obsluzné plochy v rozsahu 4,15 ha zajisti pro obyvatele obce stabilni zaméstnani, v poctu
45 novych pracovnich mist, ¢imz se jeSté vice snizi nezaméstnanost v Uzemi a zaroven zajisti narust
ekonomické stability obyvatel. UP timto vytvafi podminky pro harmonicky Zivot svych obyvatel
zajistujici bydleni, pracovni pfilezitosti, ale i sluzby, prostor pro sport, rekreaci a relaxaci, ¢imz se
zvysi socialni soudrznost obyvatel v obci. UP vyrazné roz$ituje stavajici vyrobni areal plochami Z6 a
Z7, ktery jako byvaly zemeédélsky areal ispésné prosel transformaci.

(9) Nepripustit na uzemi kraje extenzivni jednostranny rozvoj palivoenergetického komplexu a
tézkého prumyslu, respektovat izemné ekologické limity tézby hnédého uhli (UEL) stanovené
usnesenim vlady CR &. 331/1991 a ¢. 444/1991 — pievzaté z 2. zmén a dopliikii Uzemniho planu
velkého Uzemniho celku Severoéeské hnédouhelné panve, véetné usneseni vlady CR &.
1176/2008.

Mimo FeSené Uzemi.

Na tizemi obce se nevyskytuji plochy t&Zkého primyslu ani stavajici plochy t&zby. Uzemi obce neni
doteno ekologickymi limity t&zby.

(10) Tézbu nerostnych surovin v Usteckém kraji, na jehoz Gzemi se vyskytuji z celostatniho
hlediska vyznamné palivoenergetické a dalSi surovinové zdroje, podridit dosahovani prijatelné
meze unosnosti zatizeni krajiny, snizovat celkovou zatéz tuzemi a nepfripustit zahajeni otvirky
vice lozisek sou¢asné v Uzemi s jejich koncentrovanym vyskytem. Vymezeni skladebnych ¢asti
USES v ZUR Usteckého kraje a v navazujicich izemné planovacich dokumentacich obci a
jejich ¢asti neni taxativnim didvodem pro pfripadné neuskute¢néné tézby v lozisku nerostnych
surovin. Pfi tézbé musi byt v maximalné mozné mife respektovana funkce USES ve
stanoveném rozsahu. V pfipadé omezeni funkce USES v dusledku tézby budou
v dokumentacich Povoleni k hornické €innosti a Plan dobyvani navrzena rekultivaéni opatieni
dle pokynl prisluSného organu ochrany prirody.

Na uzemi obce se prozatim nenachazi zadna stavajici plocha tézby nerostnych surovin. Na tUzemi
obce se vyskytuji zajmy ochrany horninového prostiedi — dobyvaci prostor Okofin 30060 (prozatim
netéZeno), poddolované uzemi Pfigaply a vyhradni loZisko nerostnych surovin Pohlody — Sverma
(zapad) 3232000. Dobyvaci prostor je v UP feSen jako stavajici nezastavéna plocha zemédélska Z.
Toto feSeni nevyluCuje v budoucnu v DP Okofin zahaijit t€zbu. Vlastni obec lezi na vyhradnim lozisku
Pohlody — Sverma (zapad). UP V3estudy vSechny tyto zjisténé skutednosti respektuje. Pro vyhradni
loZisko nebylo dosud stanoveno CHLU.

(11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostate€né vyuzitych nebo zanedbanych
areall a ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného puvodu (typu brownfield),
s cilem dodrzet funkéni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavéné tGzemi, kvalitni
zemédélskou pudu.

UP te$i celkem 4 prestavby o celkovém rozsahu 1,57 ha. Plochy prestavby P1 — pfestavba byvalych
zahradek na plochu bydleni, P2 — obnova a rozSifeni mistni obsluzné komunikace podél jizniho okraje
hibitova, P3 — prestavba kostela a jeho okoli a P4 — prestavba Casti zemédeélského arealu véetné
rekonstrukce sypky na vychodnim okraji rozv. pl. Z4. Jiné typy areall Ci ploch, které by bylo tfeba
sanovat a revitalizovat se na Uzemi nenachazi. Na jihu obce je stavajici areal pro vyrobu smisenou,
ktery je zcela vyuzivan, v sou¢asnosti ma kolem 70 zaméstnancu. Tento funk&ni areal smiSené vyroby
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jiz v minulosti pfestavbou proSel — jedna se o rozsahly byvaly zemédélsky areal, ktery dnes slouZzi jako
lehké a drobné vyrobg, tak i Castené zemédélské vyrobé.

(12) Vyuzit pro rozvojové zaméry Uzemni rezervy ve stavajicich priimyslovych zénach a kriticky
posuzovat a usmérinovat dalSi rozvojové zaméry ekonomickych aktivit na volnych plochach
mimo jiz zastavéna uzemi.
Mimo FeSené uzemi.

Na Gzemi obce neni primyslova zéna, ani UP Zzadnou takovou plochu nenavrhuje. Na Gzemi obce se
pouze nachdzi stavajici vyrobni areal (dfive zemé&délsky), ktery UP rozsifuje jako plochy vyroby
smidené Z6 a Z7. Navrzené vyrobni a obsluzné plochy zajisti pro obyvatele obce stabilni zamé&stnani,
¢imz se jesté vice snizi nezaméstnanost v Uzemi a zaroven zajisti narist ekonomické stability
obyvatel.

(13) Vsouladu s platnymi legislativnimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni
uzemniho rozvoje kraje vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostori (DP) a chranénych
loziskovych Gzemi (CHLU)

Na uzemi obce se vyskytuji zajmy ochrany horninového prostfedi — dobyvaci prostor Okofin 30060
(prozatim netéZeno). UP nenavrhuje zadnou rozvojovou plochu v DP. Dobyvaci prostor je v UP feSen
jako nezastavéna plocha zemédélska Z. ZPF dosud nebyl v DP vyrnat. DP zasahuje do Uuzemi obce
pouze okrajové a v zadném pfipadé nepredstavuje bariéru rozvoje samotné obce.

(14) Zaméfrit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi, minimalizovat zabory
zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pud, podporovat ozdravna opatieni — ochrana proti
eroznim Géinkim vody, vétru, pfipravu a realizaci USES, zamezit zbyteéné fragmentaci
zemédélskych Guzemi, obnovit péci o dlouhodobé nevyuzivana tzemi, vymezovat tzemi vhodna
pro péstovani biomasy a rychle rostoucich direvin pro energetické ucely aj.

UP soustfeduje navrh rozvojovych zastavitelnych ploch predevsim jako dostavby proluk v ZU nebo
jako dostavby nevyuzitého Gzemi vZU tak, aby se zbyte¢né nezabirala volna krajina a
neznehodnocovala se. Navrzené plochy, které jsou za hranici ZU severovychodnim, vychodnim a
zapadnim smérem, jsou pfimknuty t&sné k ZU. UP navrhuje ve volné krajing na Gzemi obce celkem
21 ploch zmén v krajiné a to pro zaloZeni prvkd USES ke zvySeni ekologické stability uzemi, jako
zaloZeni prvki USES ke zvy$eni ekologické stability Uzemi s protierozni funkci, protierozni opatfeni,
opatfeni ke zvySeni reten€nich schopnosti Uzemi, revitalizace a zaloZeni mezi navazujici na stavajici
meze. Dale UP doplfiuje bfehovou zeleri podél vodnich tok( & doprovodnou zelefi podél komunikaci.
UP na uzemi obce nevymezuje 2adna specificka uzemi pro péstovani biomasy ani rychle rostoucich
dfevin pro energetické uéely. UP nevymezuje na ZPF Zadné specifické plochy pro p&stovani biomasy
ani pro péstovani rychlerostoucich dfevin, pro energetické ufely a to na z&kladé poZadavku
hospodaficich zemédélcu. Plodiny pro energetické vyuziti 1ze na zakladé regulacnich podminek
v Uzemi péstovat kdekoliv na ploSe zemédélstvi Z.

Rozvoj oblasti a osy, specifické oblasti
(15) Ve vymezenych rozvojovych oblastech vyuzivat predpoklady pro progresivni vyvoj uzemi,
zajiStovat uzemné planovaci pfipravu pro odpovidajici technickou, dopravni infrastrukturu (s

dirazem na rozsifovani sité hromadné dopravy) a obéanskou vybavenost. Uzemni rozvoj
hospodarskych a socialnich funkci provazat s ochranou krajinnych, pfirodnich a kulturnich
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hodnot. Vyuzivat rozvojovych vlastnosti téchto Uzemi ve prospéch okolnich navazujicich
uzemi.

Mimo feSené uzemi.

UP soustifeduje navrh rozvojovych zastavitelnych ploch predevsim jako dostavby proluk v ZU nebo
jako dostavby nevyuZitého uzemi v ZU, tak aby se zbyte¢n& nezasahovala volna krajina a
neznehodnocovala se. Navrzené plochy, které jsou za hranici ZU severovychodnim, vychodnim a
zapadnim smérem jsou pfimknuty t&sné k ZU s ddrazem na funkci individualni bydleni. Na zapadé je
tato rozvojova plocha bydleni rozdélena na dvé etapy — Z1 — I. etapa a Z21 — |I. etapa. UP navrhuje ve
volné krajiné na uzemi obce celkem 21 ploch zmén v krajiné.

(16) Ve vymezenych rozvojovych osach kraje vyuzivat predpoklad( pro Gizemni rozvoj téchto
koridort, zalozenych zejména na jejich vyhodné dopravni dostupnosti. Rozvojovych vlastnosti
téchto uzemi vyuzit pro Sifeni progresivniho vyvoje na uzemi celého kraje. Soucasné
koncentraci aktivit do téchto koridorti Setfit nezastavéné uzemi ve volné krajiné.

Mimo FeSené uzemi.
Uzemi obce VSestudy lezi mimo trasy rozvojovych os jak republikového vyznamu tak i nadmistniho
vyznamu.

(17) Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat reseni jejich tzemnich problém,
prosazovat formy uzemniho, hospodarského a socialniho rozvoje vyhovujici potiebam téchto
uzemi, zvlastni pozornost pfi tom vénovat ochrané a revitalizaci prirodnich, krajinarskych a
kulturnich hodnot.

Uzemi obce V8estudy leZi v nadmistni specifické oblasti NSOB2 — Jihozapadni Mostecko vymezené
v ZUR UK. UP pIné respektuje a spliiuje podminky hospodaiského a socidlniho rozvoje Gzemi v této
oblasti. UP navrhuje celkem 21 ploch zmén v krajiné pro jeji ochranu a revitalizaci. Rozvojové
zastavitelné plochy, které jsou mimo ZU, navazuji t&sné ktéto hranici tak, aby nezplsobily
fragmentaci a znehodnoceni krajiny.

(18) Trvale vyhodnocovat miru rovnovahy socioekonomického a demografického vyvoje
v diléich Guzemich kraje, predchazet prohlubovani nezadoucich regionalnich rozdild a
eventuelnimu vzniku dalSich problémovych ¢asti kraje, vyhledavat a uplatiovat Uzemné
planovaci nastroje na podporu rozvoje téchto tuzemi, predchazet vzniku prostorové socialni
segregace a negativnimi vlivy na socialni soudrznosti.

UP splfiuje zakladni koncepci udrzitelného rozvoje Uzemi obce pFi zachovani pfiméfené rovnovahy
pilife ekonomického, socialniho i pilife enviromentalniho. Jsou zohlednény S$irSi vztahy v uzemi, kdy
obec lezi jihovychodné od mésta Chomutov. Rozvojové plochy jsou feseny v té€sné vazbé na stavajici
zastavbu, jsou relativné malé a tudiZ nedavaji moznost vytvofit na jejich itzemi sociélné segregovanou
skupinu obyvatel. V obci je v souCasné dobé Cily spoleCensky zivot, ktery je vyrazné dotovany
mistnimi podnikateli. UP je zpracovan ve spolupraci s mistnimi podnikateli a fesi tak i potfeby jejich
rustu. Navrzené vyrobni a obsluzné plochy zajisti pro obyvatele obce stabilni zaméstnani, ¢imz se
jesté vice snizi nezaméstnanost v Gzemi. Navrh UP fe$i i rozvojové plochy pro kazdodenni sport a
rekreaci a dal$i plochy verejnych prostranstvi, ¢imz se zvySi socialni soudrznost obyvatel v obci.
Odborné posouzeni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (kap. 7.1.12) prokazalo, Ze zastavitelné
plochy bydleni v rozsahu 4,5 ha pIné odpovidaji budouci potfebé rozvoje Uzemi, ze pro 85 novych
obyvatel bude vytvofeno 45 novych pracovnich mist na 4,15 ha zastavitelnych plochach vyroby a
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smisené vyroby. Bylo prokazano, ze UP Fesi 6x vice zastavitelnych ploch vefejné zelen& nez uréuje
vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Dopravni a technicka infrastruktura

(19) Zajistit na useku dopravni infrastruktury podminky pro zlepSeni vnitfni provazanosti a
funkénosti soustavy osidleni Usteckého kraje (zejména dostavbou dalnice D8, usekl silnice
1113, zkapacitnéni silnice 1/7, prestavbou silnice 1/27, modernizaci a optimalizaci hlavnich
zelezniénich trati, vymezenim koridoru Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu aj.)

Mimo FeSené uzemi.
Uzemi obce VSestudy lezi mimo vySe zminéné stavby dopravni infrastruktury. UP respektuje
prochazejici silnici 11/251 v tangencialni poloze vici obci.

(20) Zlepsovat dostupnost krajského mésta Usti nad Labem ze vSech é&asti kraje pfi zdGraznéni
vyznamu vefejné dopravy.

UP neméni podminky dopravni dostupnosti krajského mésta Usti nad Labem. UP zachovava beze
zmény silnici 11/251, kter4 se mimo Uzemi obce napojuje na silnici 1/13. Uzemim obce neprochazi
Zadna Zelezniéni trat. UP neméni koncepci vefejné hromadné dopravy.

(21) Zajistit modernizaci a dostavbu dopravni infrastruktury, pro kvalitni napojeni okrajovych
&asti kraje (zejména oblasti Krusnych hor, Sluknovska a podhifi Doupovskych hor).

Mimo feSené U zemi.
Obec V3estudy nelezi v okrajovych &astech kraje. UP VSestudy nezlep$uje dopravni infrastrukturu pro
napojeni okrajovych ¢asti kraje.

(22) Zkvalitnit vazby Usteckého kraje k okolnim krajim na useku dopravy a technické
infrastruktury (zejména ve vztazich oblasti Dééinsko — Liberecko, Sluknovsko — Liberecko,
Chomutovsko — Karlovarsko, Podbofansko — Severni Plzefisko).
Mimo feSené Uzemi.

UP VsSestudy nezkvalitiuje vazbu Usteckého kraje k okolnim krajim v dopravni ani technické
infrastruktufe. UP respektuje VVTL a VTL plynovody, které prochazeji v jizni a severni &asti uzemi
obce V8estudy. Jeden je bliz k obci a ma DN 500 mm a druhy, vzdalen&jsi, ma DN 200 mm. Dale UP
piné respektuje 3 radioreleové trasy a dalkové sdélovaci kabely.

(23) Zlepsit preshraniéni vazby Usteckého kraje se SRN na Useku dopravy, technické
infrastruktury (v pfihraniénich oblastech Krusnych hor, Labskych piskovct, Sluknovského
vybézku a v aglomeraénich vztazich Teplice, Usti nad Labem — Dresden a Chomutov, Most —
Chemnitz, Zwickau).

Mimo feSené Uzemi.

Obec Vsestudy neleZi v okrajovych pFihraniénich astech kraje. UP V&estudy nezlepsuje pfihraniéni
vazby se SRN.

(24) Podporovat zamér na vybudovani zafizeni typu — Verejné logistické centrum (VLC)
sledovany nebo pfipravovany v ramci UP Lovosic a prilehlych obci, ktery zahrnuje rozvoj
dopravniho terminalu a vefejného pristavu s propojenim dalni¢ni, silniéni, zelezni€ni a vodni
dopravy.

Mimo feSené Uzemi.
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Obec Vsestudy neleZi v kontaktu s regionem Lovosic. UP V8estudy nepodporuje zamér na VLC v UP
Lovosic.

(25) Respektovat rozvojové zaméry na modernizaci a dostavbu tepelnych elektraren na uzemi
kraje, bez prekroceni jejich souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Mimo FeSené Uzemi.

Na Gzemi obce se nenachazeji zadné tepelné elektrarny. UP takové aktivity nenavrhuje.

(26) Podpofrit kombinovanou vyrobu elektiiny a tepla ve stavajicich a novych zdrojich,
stabilizovat provozované systémy centralniho zasobovani teplem a podporit jejich uéelné
rozsirovani.

Mimo FeSené tzemi.

Na uzemi obce se nenachazeji 2adna kombinovana zafizeni vyroby elektfiny ani tepla. UP takové
aktivity nenavrhuje. UP Vs$estudy predpoklada zachovani individualniho systému vytapéni pro
veskerou navrhovanou vystavbu.

(27) Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou prenosové energetické
soustavy a produktovodli spolehlivost a dostateénou kapacitnost energetickych dodavek
v ramci kraje, zprostfedkované i v ramci CR.

UP respektuje beze zmény stavajici trasy nadmistni technické infrastruktury (VVTL plynovod, VTL
plynovod, vodovodni soustava z UVH Hradisté Priseénicky vodovod). Pies Gzemi obce nevede Zzadny
koridor pro celorepublikovou pfenosovou energetickou soustavu ani pro produktovod.

(28) Vytvorit uzemné planovaci predpoklady pro zajiSténi bezpeéné a dostateéné dodavky
elektrického vykonu do prostoru Sluknovského vybézku.

Mimo FeSené tzemi.
Uzemi obce lezi mimo Sluknovsky vybé&zek.

(29) Podporit racionalni a udrzitelny rozvoj obnovitelnych energetickych zdroji, uzemné
regulovat zaméry na vystavbu velkych vétrnych elektraren s ohledem na eliminaci rizik
poskozeni krajinného razu a ohrozeni rozvoje jinych zadoucich forem vyuziti tzemi (zejména
oblast Krusnych hor).

UP nenavrhuje Zzadnou specifickou plochu vyroby pro umisténi obnovitelnych zdroji energie (FVE,
VTE, ani MVE) a to z dlvodu ochrany nejkvalitn&jSi ZPF jako pfirodni hodnoty uzemi. Na uzemi obce
jsou vymezeny zastavéné a zastavitelné plochy smiSené vyroby ,SP“ (Z6, Z7). Stanoveny funkéni a
prostorovy regulativ pro plochy s rozdilnym vyuzitim ,Plochy smiSené vyroby — SP* umoznuji na
t&chto plochach ,SP* realizaci FVE. UP rovnéz nevyluduje umisténi fotovoltaickych panelll na stfechy
nebo fasady jednotlivych objektl v obci.

(30) V diléich zejména nékterych venkovskych ¢astech kraje bez dostateénych mistnich zdrojt
vody (Lounsko, Sluknovsko, horské éasti kraje), fesit problémy zasobovani vodou napojenim
na vodarenskou soustavu zasobovani pitnou vodou.

Na uzemi obce nejsou problémy se zdsobovanim pitné vody.

UP zachovava koncepci zasobovani obce pitnou vodou vefejnym vodovodem napojenym na
vodovod Podkrusnohorské vodovodni soustavy z Gpravny vody Hradisté pies VDJ Udlicky vrch.
Pfivod do obce je od obce Pravice. Ze zasobniho vodovodniho potrubi VDJ Odlice — Okofin,
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Vrskman, které prochazi Pravicemi, je vyveden zasobni fad pro obec VSestudy. Tento vodovodni fad
je vobci VSestudy ukonen. Rozvojové zastavitelné plochy budou na tento dostacujici stavajici
vodovod napojeny.

(31) Uzemné planovacimi nastroji vytvaret predpoklady pro modernizaci stavajicich systému
odvadéni a €isténi odpadnich vod a pro doreseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000
EO) ve venkovském prostoru.

Obec ma vybudovanou splaskovou kanalizaci z let 1995-1996. Do stok jsou svedeny splasky cca
60% objektil obce. Kanalizace je vedena do stavajici COV. Na vychodnim okraji obce se nachéazi
gistirna odpadnich vod (COV). Odtok z COV je vylstén do mistni vodotede, ktera je pravobfeznim
pritokem Hos$nického potoka. Cistirna je v souasné dobé& spole¢na pro obec VSestudy a obec
Pesvice. Obec Pesvice planuje vystavbu své lokalni COV Pesvice na svém spravnim Gzemi, &imz se
snizi mnozstvi ¢isténych vod.

Pro zvy$eni kapacity a Gginnosti &iténi je potfeba na COV V&estudy rozsifit objekt mechanického
predgisténi v ramci stavajiciho arealu COV bez novych tizemnich narokd.

Odvedeni splaskovych vod z novych rozvojovych ploch bude feSeno oddilnou kanalizaci. Splaskové
vody budou napojeny pfimo do splaskové kanalizace. Destové vody budou novou destovou
kanalizaci napojeny do mistnich vodoteci.

(32) Vytvaret podminky pro dostupnost sluzeb spoji a telekomunikaci podle potieb
jednotlivych ¢asti kraje.

Obec Vsestudy spada do Usteckého telefonniho obvodu &. 47, do okresu Chomutov. Telefonizace
Uzemi obce V&estudy je zajistovana z ATU UDLICE. Stavajici telefonni sit na Gzemi obce VSestudy je
polozena kabelovym rozvodem. Napfi¢ uzemim vedou 3 radioreleové trasy a dalkové sdélovaci
kabely.

UP zachovava beze zmény stavajici pokryti izemi siti mobilnich operatord pro telefonni provoz i pro
datové pfenosy. V ramci radiové sité jsou pfenadeny i signdly digitalni TV, kde hlavnim vysilace,
v oblasti je Jedlova hora.

V Uzemi jsou provozovany i privatni radiové sité. Celé feSené uzemi je pokryto dostateCnymi signaly
ze satelitl, které se pouzivaji pro pfijem televiznich signalli i pro moznost datovych pfenosu a
rozhlasovych poradi. UP veskeré tyto podminky v Uzemi zachovava beze zmény i pro navrzenou
vystavbu, protoze jsou tyto sluzby dostacujici. Navrzena vystavba neni ddvodem k rozSifeni radiové
sité¢ v uzemi. RozS8ifeni telefonni sité¢ v uzemi feSi Telefonica O2 aZ na zakladé konkrétnich
pozadavku jednotlivych vliastnik(l nemovitosti.

(33) Ve vSech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt tzemné technické feseni navrhli na
rozvoj dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti reSeni vaci prirodé, snahou
zachovavat prirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pudy. ReSenim
jednotlivych zaméri a jejich uzemni koordinaci je tfreba zamezovat zbytec¢né fragmentaci
krajiny. V pripadé existence variant nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za kritéria
vhodného vybéru: dopravni a technickou G€innost zaméri, miru citlivosti freSeni vi¢i ochrané
zivotniho prostredi, pfrirodnich, kulturnich a civilizacnich uzemnich hodnot a respektovani
cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celka.

Na uzemi obce je feSena pouze doprava silni¢ni, jejiz podminky v Sir§im regionalnim méfitku navrh
UP zachovava beze zmény a doplfiuje dopravu pouze mistniho vyznamu (parkovi$té v obci, nova
sbé&rna mistni komunikace pro novy vjezd do vyrobni zény z vychodu mimo centrum obce). Navrh UP
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fesi pfiméfend k narustu zastavitelnych ploch i rozvoj technické infrastruktury. UP zachovava koncepci
zasobovani obce pithou vodou vefejnym vodovodem napojenym na vodovod Podkrusnohorské
vodovodni soustavy, likvidaci odpadnich vod v COV V&estudy, zasobovani Gzemi obce plynem STL
plynovody i zasobovani uUzemi elektrickym proudem venkovnim vedenim VN 22kV a systémem
trafostanic. Navrh UP navazuje na tyto veskeré systémy technické infrastruktury a dale je rozviji.
Kapacita pfivodnich fadu a rozvodl v obci je dostate¢na pro dalSi rozvoj obce. Rozvojové plochy
budou napojeny na stavajici vodovodni sit. Splaskové vody z rozvojovych ploch budou odvedeny
oddilnou kanalizaci na stavajici COV V$estudy, kde se pro zvySeni udinnosti gisténi rozsifi v ramci
arealu COV objekt mechanického predgisténi. Ve stavajicich trafostanicich je rezerva neobsazeného
vykonu 240 kVA. Pro narlst spotfeby elektrické energie bude tfeba TS1 na plny vykon, zbudovat 2
nova TS3 a TS4 s pfikony 360 kVA. Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici STL plynovodni
rozvody. Stavajici regulacni stanice plynu je dostate€na i pro navrzeny rozvoj obce. Stavajici
individualni zasobovani teplem v obci bude zachovano i pro navrzenou vystavbu. Kapacita kabelovych
sdélovacich rozvodl v obci je dostate¢na i pro napojeni navrzené vystavby. Navrh UP nefesi zadnou
plochu ob&anského vybaveni charakteru vefejné infrastruktury. Navrh UP fesi uceleny systém
vefejnych prostranstvi s mistni komunikaci (Z8, Z9, Z20). Navrh UP doplfiuje systém sidelni zelené
v obci plochami Z2, Z4, Z5, Z11, Z14, které pfedstavuji vlastné plochy vefejnych prostranstvi
s vefejnou zeleni. UP Fesi v obci 1,55 ha zastavitelnych ploch zeleng, &imz 6x prekraduje pozadavky
na vymezeni téchto ploch dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.

UP soustfeduje navrh rozvojovych zastavitelnych ploch ptedevsim jako dostavby proluk v ZU nebo
jako dostavby nevyuZitého Uzemi v ZU, tak aby se zbyte¢né& nezasahovala volna krajina a
neznehodnocovala se. Navrzené plochy, které jsou za hranici ZU severovychodnim, vychodnim a
zapadnim smérem jsou pfimknuty t&sné& k ZU. UP navrhuje ve volné krajiné na tizemi obce celkem 21
ploch zmén v krajiné. UP zachovava stavajici kulturni a civilizadni hodnoty tuzemi respektovanim
funkéniho vyuziti tzemi véetné respektovani priznivého funkéniho rozlozeni v obci a zachovanim
venkovského charakteru zastavby bez vySkovych dominant.

ZUR UK vymezuje na uzemi obce V&estudy krajinny celek Severo&eské niziny a panve (13). UP tuto
skutednost respektuje a navrzené zastavitelné plochy jsou fe$eny tak, aby se t&sné ptimykaly na ZU a
minimalizovaly tak zasah do volné krajiny. UP timto navrhem zamezuje zmé&nam &i po$kozovani
krajinného razu. Koncepce rozvoje obce sledovana v UP byla vramci Navrhu UP posouzena
z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a tedy i z hlediska krajinného razu. Tento posudek SEA stanovil
miru posSkozeni krajinného razu navrzenym rozSifenim vyrobni plochy na jihu obce za pfijatelnou.
V ramci Gpravy navrhu UP pred Fizenim byly provedeny veskeré Upravy rozvojovych ploch navrzené
posudkem SEA. Takto upraveny UP nema negativni vliv na Zivotni prostfedi a tedy ani na krajinu a
krajinny raz. Timto feSenim UP splfiuje naplnéni cilovych charakteristik krajiny dle vymezeného
krajinného celku Severodeské niziny a panve (13) ZUR UK.

Sidelni soustava a rekreace

(34) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy
mezi jednotlivymi sidly a racionalni strediskové usporadani sidelni soustavy, soucasné
respektovat a kultivovat specifickou tvarnost kazdého sidla vcéetné zretele k zachovani
prostorové oddélenosti sidel. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi urbannimi a
venkovskymi oblastmi.

Navrh UP vyznamné roz$ifuje stavajici dobre fungujici vyrobni areal o dal$i plochy Z6, Z7 v rozsahu
4,15 ha a zaroven odstranuje dnesni prijezd nakladnich aut pro obsluhu tohoto vyrobniho arealu
napfi¢ klidovou obytnou obci. UP fesi z vychodu novou sb&rnou mistni komunikaci do vyrobnich ploch
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véetné jeji stykové krizovatky se silnici 11/251. UP Gzemné stabilizuje stavajici urbanistickou strukturu
Uzemi — je feSena samotna obec bez zakladani samot. UP nenavrhuje zadné rozvojové plochy ve
volné krajiné bez vazby na ZU. UP navrhuje obnovu cestni sité s vazbou na sousedni obce.

UP posiluje vazbu obce na mésto Chomutov tim, Ze nefesi zadné plochy ob&anského vybaveni a
sluzeb. Obyvatelé obce budou i nadale vyjizdét za timto vybavenim (a to i za obéanskym vybavenim
charakteru vefejné infrastruktury) do blizkého mésta Chomutov.

(35) V prfihraniénich prostorech CR/SRN podporovat vzajemné vyhodnou kooperaci a
provazanost sidelnich soustav a rekreacnich arealt.

Mimo FfeSené Uzemi.
Uzemi obce V8estudy neleZi v ptihrani¢nich prostorech CR/SRN.

(36) Podporovat rychly a efektivni postup rekultivace a revitalizace tzemi s ukon¢enou tézbou
hnédého uhli, se zaméfenim na vznik plnohodnotné polyfunkéni pfiméstské krajiny se
zdlaraznénim slozky rekreace, odpovidajici specifickym vlastnostem a predpokladim
konkrétnich uzemi.
Mimo FeSené uzemi.

Na uzemi obce se nevyskytuje Uzemi s ukoncenou povrchovou tézbou hnédého uhli. Na uzemi obce
se vyskytuji zajmy ochrany horninového prostfedi — dobyvaci prostor Okofin 30060 (prozatim
netézeno), poddolované uzemi Pfigaply a vyhradni loZisko nerostnych surovin Pohlody — Sverma
(zapad) 3232000. Dobyvaci prostor je v UP fe$en jako nezastavéna plocha zemé&délska Z. DP je
stabilizovan pfi severni hranici feSeného Uzemi a neomezuje rozvoj zastavby obce VSestudy. ZPF
dosud nebyl v DB vynat. Vlastni obec leZi na vyhradnim loZisku Pohlody — Sverma (zapad). UP
VSestudy vSechny tyto zjisténé skute€nosti respektuje. Pro vyhradni lozisko dosud nebylo stanoveno
CHLU.

(37) Podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a lazenstvi v souladu
s moznostmi a limity konkrétnich Uzemi, podporovat rozvoj téchto zafizeni v malo vyuzivanych
vhodnych lokalitach.

Na Uzemi obce se nevyskytuji zadné aktivity lazefistvi, UP tyto aktivity nenavrhuje. UP stabilizuje
v kulturni krajiné historickou cestu ze 13. stoleti Misefiskou silnici na LitoméFice, ktera je zapojena do
komunikacniho systému na uzemi obce. V ramci svého venkovského charakteru a velikosti obce neni
mozno pifedpokladat, Ze bude splfiovat kritéria cestovniho ruchu &i lazenstvi. Obec VSestudy nabizi
svym obyvateldm dostateéné rekreaéni, sportovni i odpoginkové plochy, které UP jesté rozsifuje
navrzenymi plochami pro sport Z12 a Z3 a pro zelefi charakteru Z4 a Z15. Pravé plocha Z4 vyznamné
zkulturni bezprostfedni okoli dnes chatrajici pozarni nadrze v byvalém zemédélském zavodé a
zpFistupni ji Siroké vefejnosti. UP rovnéz na prilehlé plose P4 navrhuje rekonstrukci historické budovy
sypky rovnéz dfive jako souCast zemédélského arealu. Na severnim okraji vyrobniho arealu na
kontaktu se zastavbou obce vznikne tak zcela novy prostor spolu s parkem na ploSe Z4, ktery nabidne
nové aktivity nejen svym obyvatelim. Tyto navrzené aktivity zvySi do budoucna pocet navstévniki
obce a to nejen z jejiho bezprostiedniho okoli.

(38) Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest
na uzemi kraje s navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit’ téchto zarizeni.

Na Gzemi obce V&estudy se nenachazeji 2adné cyklostezky ani turistické trasy. UP Zz&dné takové
aktivity v uzemi nenavrhuje a to dle pozadavku obce. Cyklostezky a turistické trasy prochazeji uzemi
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sousednich obci. Ur€ujicim prvkem kulturni krajiny je intenzivni zemédélska vyroba na nejkvalitnéjsi
zemédélskych pldach. Cyklostezky a turistické trasy prochazeji uzemi sousednich obci. Tomuto
historicky danému vyuziti Uzemi odpovida i dnesni struktura krajiny, kde se témér nevyskytuje lesni
pida a orna pada je scelena do velkych hond. UP v krajiné Fe$i 21 zmén, které predevsim dopliiuji
podél stavajiciho systému ucelovych komunikaci doprovodnou zeled a navrhuji nové meze
s mimolesni zeleni a to pfedevsim pro koridory lokalniho USES. Sit' G&elovych komunikaci na uzemi
obce zlistava i nadale beze zmény a bude vyuzivana zejména pro potfeby zemédeélské vyroby.
Individudlnimu vyuzivani stavajici cestni sit& na uzemi obce k rekreaéni a poznavaci cykloturistice
neklade feseni UP Zadné prekazky. Zaroveri UP nenavrhuje zfizeni 2adné cyklotrasy na Gzemi obce
VSestudy.

Socialni soudrznost obyvatel
(39) Uzemné planovacimi nastroji podpofit rozvoj a kultivaci lidskych zdrojt, rozvoj vzdélanosti
obyvatel kraje, posilovat predpoklady k udrzeni a ziskavani kvalifikovanych pracovnich sil

s orientaci na perspektivni obory ekonomiky.

Na Uzemi obce se nenachazi zadné vzdélavaci centrum (Skoly, Skolky, socialni sluzby...). UP
Zadnou takovou plochu nenavrhuje a to dle poZadavku obce. UP Fe$i na ploSe P4 rekonstrukci
historické budovy sypky, ktera bude timto fe$enim zpfistupnéna S$iroké vefejnosti. UP zapojuje
zrekonstruovany objekt sypky do nového vefejného prostoru a rozSifuje plochu parku pfed sypkou i o
dalsi parkové upravené plochy okolo pozarni nadrze Z4. Re$eni UP nevyluduje, Zze sypka bude
zaroven slouzit i jako komunitni centrum obce, které pfispéje ke kultivaci lidskych zdroja v uzemi.

(40) Prispét vytvarenim Uzemné planovacich predpokladi k feSeni problematiky zhorSenych
socialnich podminek kraje, zhorS§enych parametrii zdravotniho stavu obyvatel, vysoké miry
nezaméstnanosti, problematiky skupin obyvatel socialné slabych, ohrozenych spolec¢enskym
vylouéenim.

UP splfiuje zakladni koncepci udrzitelného rozvoje Gzemi obce pfi zachovani pfiméFené rovnovahy
pilife ekonomického, socialniho i pilife environmentalniho. Jsou zohlednény SirSi vztahy v Uzemi, kdy
obec leZi jihovychodné od mésta Chomutov. V obci je v sou€asné dobé Cily spoleensky Zivot, ktery je
vyrazné dotovany mistnimi podnikateli. UP je zpracovan ve spolupraci s mistnimi podnikateli a fesi tak
i potfeby jejich rlstu. Navrzené vyrobni a obsluzné plochy Z6 a Z7 o rozloze 4,15 ha zajisti pro
obyvatele obce stabilni zaméstnani pro 45 novych zaméstnancl, ¢imz se jeSté vice snizi
nezaméstnanost v izemi. Navrh UP Fesi i rozvojové plochy pro kazdodenni sport a rekreaci a dal$i
plochy vefejnych prostranstvi, &imz se zvy$i socialni soudrznost obyvatel v obci. UP svym fe$enim
vyznamné pfispéje ke sniZeni pradnosti, hlu¢nosti a zejména emisi ze silni¢ni dopravy ve vlastni obci.
UP fe$i novou pfijezdovou komunikaci Z10 do vyrobniho zavodu na jihu obce s novou stykovou
kfizovatkou na silnici 11/251. Timto feSenim se zcela zrusi prljezd obci nakladnimi auty pfes centralni
klidovou &ast obce. UP zachovava obytny charakter obce s jednim vyrobnim aredlem na jejim jiznim
okraji.

(41) Podporovat péci o typické €i vyjimeéné pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a
posiluji socialni soudrznost obyvatel kraje a prestiz kraje.

Navrh UP zachovava v obci vefejnou sidelni zelefi zejména charakteru parku a dopliiuje tento
systém o nové plochy sidelni zelené zejména ochranné a izola¢ni funkce. Na plochach Z4 a Z15 feSi
UP i dva nové parky. Cenna pfirodni lokalita okolo rybnikil na vychodni stran& navsi je zapojena do
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struktury sidla jako nepobytova rekreacni a relaxacni lou¢ka (smiSena plocha nezastavéna
s rekreacnim vyuzitim). Navrh UP Fe$i zaroven i revitalizaci krajiny, jsou navrzena opatfeni na
zaloZeni USES, na zvy$eni retenénich schopnosti krajiny a protipovodiiova opatieni. Opatfeni v
krajiné N19 a N1 navazuji na systém sidelni zelené v obci a pfedstavuji tak uceleny prostupujici a
souvisly systém cennych ploch pfirodniho charakteru v feSeném Uzemi. Takto jsou oSetfeny zejména
vodni toky a plochy a komunikace. Novou tvafi obce se dle feSeni UP jisté stane zrekonstruovany a
verejnosti zpfistupnény objekt sypky spolu s upravenym jejim bezprostfednim okolim v&etné parku Z4.
UP rovnéz fesi rekonstrukci kostela P4. Timto FeSenim UP jednoznadné prispiva k obnové a
zachovani jedine¢nych kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi a umozni tak obyvatelim lepsi
identifikaci se svou obci. UP timto fe$enim posiluje socialni soudrznost obyvatel.

(42) Vénovat pozornost disledkiim zmén vékové struktury obyvatel kraje, které se promitnou
do ménicich se narokd na technickou a dopravni infrastrukturu, obéanskou vybavenost
nadmistniho vyznamu.

UP nenavrhuje ?adné plochy nadmistniho vyznamu a to v souladu se ZUR UK. Uzemi obce je
intenzivng zemé&dé&lsky vyuzivano. Fungujici vyrobni zavod, ktery UP je$té rozsifuje, ma pouze mistni
vyznam. UP zarovef respektuje limity vyuZiti Gzemi nadmistniho vyznamu, které prebira ze ZUR UK
(VWTL a VTL plynovod, zajmové Uzemi ACR objektu LaZany, ochranna pasma vefejného
vhitrostatniho leti§té Chomutov, PFiseénicky vodovod, vodovod soustavy UVH Hradisté, dalkovy
sdélovaci kabel, silnice 11/251, DP Okofin, poddolované uzemi a vyhradni lozisko nerostnych surovin
Pohlody — Sverma — zapad. UP fesi podminky pro 85 novych obyvatel a zarover navrhuje vyrobni
plochy pro 45 novych pracovnich mist. UP Fe$i plochy ob&anského vybaveni pouze pro sport.
Obyvatelé obce jsou dnes nuceni za veSkerymi sluzbami vyjizdét po silnici 11/251 do Chomutova. Tato
vynucena vyjizdka obyvatel za ob&anskym vybavenim a sluzbami bude nutna i do budoucna.

(43) Pri nastavovani uzemnich rozvojovych koncepci, dbat na dostateénou miru spoluprace
s obyvateli a dalSimi uzivateli uzemi, touto cestou dosahovat vyssi miry vyvazenosti reSeni
mezi hospodaiskym rozvojem, ochrannou pfirody a hledisky ovliviiujicimi socialni soudrznost
obyvatel.

UP je zpracovan ve spolupraci s mistnimi podnikateli a fesi tak i potteby jejich rdstu. Navrzené
vyrobni a obsluzné plochy Z6 a Z7 zajisti pro obyvatele obce stabilni zaméstnani, ¢imz se jesté vice
snizi nezamé&stnanost v zemi. Navrh UP fesi i rozvojové plochy pro kazdodenni sport a rekreaci Z12
a Z3 a dalSi plochy vefejné zelené Z2, Z4, 75, Z11, Z14, Z15, &imz se zvySi socialni soudrZznost
obyvatel vobci. UP navrhuje 21 ploch zmén v krajing, které taktéz byly feSeny ve spolupraci
s mistnimi podnikateli tak, aby splfovaly kritéria zachovani krajinného razu, navy3ovéani krajinné
fragmentace, naopak zvySeni ekologické stability Gzemi a zaroven aby i nadale byla umoznéna
intenzivni zemédélska vyroba.

Ochrana Uzemi pied potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami

(44) Respektovat na uzemi kraje zajmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku.
Na celé FeSené Gizemi zasahuje zajmové Gzemi ACR objektu Lazany. UP tuto skute¢nost zohledriuje

a zapracovava véetné omezeni pro vystavbu vyplyvajici z tohoto limitu vyuziti Gzemi. Na feSeném

uzemi se v sou€asné dobé& nevyskytuje Zadna zastavéna specificka plocha uréena pro zajmy obrany

statu a civilni ochrany obyvatelstva. UP zadné takové aktivity nenavrhuije.
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(45) Uzemné planovacimi nastroji realizovat opatfeni pro minimalizaci rozsahu moznych
materialnich §kod a ohrozeni obyvatel z pasobeni pfirodnich sil v izemi a havarijnich situaci
vyplyvajicich z provozu dopravni a technické infrastruktury a primyslové vyroby.

Na uzemi obce neprotéka zadny vodni tok, ktery by mél stanovené zaplavové tzemi Qg0 Uzemi se
spiSe potyka s nedostatkem vody, vodni toky na uUzemi obce vysychaji, vodni plochy jsou pouze
v obci. Navrh UP respektuje udolni nivy potok( i jejich biehové zelené. Bezejmenny tok protékajici
napfi¢ obci je veden v plochach sidelni zelené. Rybniky na vychodnim okraji navsi budou opét
zapojeny do systému sidelni zelené, menSi rybnik je zapojen do klidové nepobytové nezastavéné
smisené plochy s rekreaénim vyuzitim N2. UP Fe$i v rdmci koncepce rozvoje kulturni krajiny i cely
systém nestavebnich opatieni ke zvySeni ekologické stability uzemi a zaroven ke zmirnéni eroze
uzemi (N3, N5, N6, N11), ke zmirnéni eroze v izemi (N1, N4, N7, N8, N9, N10, N12, N13, N14, N15,
N16, N17, N18, N20, N21) a ke zvy3eni retence uzemi (N19).

UP respektuje silnici 11/251 stale v tangencialni poloze v(&i obci a navrhuje na ni zfizeni nové
stykové kfizovatky s navrhovanou mistni sbérnou komunikaci na vychodnim okraji obce jako novy
pfistup do jizni vyrobni zény. Na Uzemi se nevyskytuje a ani nové nenavrhuje Zzadna primyslova
zb6na. Jedina vyroba vétsiho rozsahu je na jihovychodé obce a to jako smiSena vyroba s podstatnym
podilem tradiéni zemédélské vyroby. UP tento areal navrhuje k dal§imu rozsiteni a zaroven fesi
odstranéni potencialnich havarijnich situaci spojenych s provozem vyrobnich ploch:

- plochy verejné zelené stavajici a Z5 oddéluji vyrobni plochy od ploch bydleni

- nova sbérna komunikace Z10 navrzena jako novy pfijezd do vyrobnich ploch odvede dne$ni
nakladni dopravu z centralni klidové obytné Casti obce, €imz se snizi zatizeni obyvatel hlukem,
emisemi, vibracemi a zaroven se odstrani prostorové kolizni plochy na mistnich komunikacich bez
chodniku, kde se zaroven pohybuji obyvatelé i nakladni automobily.

(46) Zajistit uzemni ochranu ploch a koridori potifebnych pro umistovani protipovodnovych
opatieni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen ve vyjimeénych pfipadech
a zvlast’ zdivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodrnovych Skod.

Na uzemi obce se nevyskytuje Zadny vodni tok se stanovenym zaplavovym uzemim Qiq. Naopak
uzemi obce v suchych mésicich trpi suchem — vodni toky na uzemi obce vysychaji. Napfi¢ obci
protékd bezejmenny tok v Siroké a mélké vodni nivé. Na ném jsou na vychodnim okraji obce zfizeny
dva prato&né rybniky, které pini v krajiné retenéni funkci. UP stabilizuje dostateény rozsah vefejné
zelené podél toku v zastavbé obce. Na zapadnim okraji zastavby je bezprostfedné pfi toku pouze
stabilizovano stavajici viceucCelové hfisté. Plocha pod hrazemi obou rybnikd je feSena jako
nezastavéna plocha zmén v krajind N2 urena pro rekreadni nepobytové sportovni aktivity. UP
v tésném kontaktu s vodnim tokem navrhuje pouze rozvojovou plochu vefejné zelené Z2. Stavajici
zastavba ani navrzena zastavba v obci neni tak ohroZovana zaplavou. UP z toho ddvodu nenavrhuje
zadné rozvojové plochy uréené pro umisténi zastavby ohrozené povodnémi.

Pokryti uzemi kraje izemnimi plany

(47) ZajiStovat pokryti uzemi kraje platnou uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména v
rozvojovych oblastech a osach a ve specifickych oblastech, v souladu s Uzemnimi limity a
rozvojovymi potifebami téchto uzemi.

UP Vsestudy k dne$nimu datu je teprve zpracovavan.
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b) Uzemi obce VSestudy lezi v nadmistni specifické oblasti NSOB2 — Jihozapadni Mostecko
vymezené v ZUR UK.
Pro planovani a usmérfiovani Uzemniho rozvoje ZUR UK stanovuii tyto tikoly pro Gzemni planovani:

> (1) Posilit vSechny tfi pilife udrziteIného rozvoje — hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost
obyvatel, zivotni prostredi.

UP splfiuje zakladni koncepci udrzitelného rozvoje Gzemi obce pfi zachovani pfiméfené rovnovahy
v$ech tfi pilifa.

* Pro posileni hospodaiského pilite fesi UP: 4,15 ha zastavitelnych ploch vyroby, kde budou
vytvofeny podminky pro 45 novych pracovnich mist, novou sbérnou komunikaci do vyrobniho zavodu,
doplnéni mistnich komunikaci v obci, rozvoj inzenyrskych siti ve vazbé na stavajici systémy v obci.
* Pro posileni evironmentalniho pilite fesi UP: navrh USES ve vazbé na stavajici podminky v Gzemi,
21 zmén v krajing, které fesi zalozeni USES, protierozni opatteni, opatfeni ke zvySeni retence Uzemi,
nepobytovou lou¢ku u rybnik( pro rekreacni a sportovni vyziti obyvatel, 1,57 ha pfestavbovych ploch,
které ve svém dlsledku omezuji zabor dosud nezastavéné krajiny, zachovani venkovského
charakteru sidla navrzenim pfiméfeného rozvoje obce a stanovenim regula¢nich podminek v Uzemi,
zachovani zemédélské vyroby jako prioritni funkce nezastavéné krajiny a tim i zachovani krajinného
razu.
* Pro posileni socialni soudrznosti obyvatel obce fe$i UP: stabilizace obyvatelstva navrhem 4,5 ha
zastavitelnych ploch bydleni pro 85 novych obyvatel, navrh 1,55 ha ploch vefejné pfistupné zelenég,
navrh 2 vicelucelovych hfist o celkové rozloze 0,6 ha, navrh plochy zmén v krajiné N2 pro
nepobytovou rekreaci obyvatel u rybnikll na vychodé obce, novou sbérnou komunikaci Z10 do
vyrobniho zavodu mimo obytnou zastavbu obce, navrh 4,15 ha vyrobnich ploch pro 45 novych
pracovnich pfilezitosti, navrh 1,6 ha prestavbovych ploch, které v uzemi odstrani dlouhodobé
neutéSené opusténé a chatrajici arealy, rozvoj inzenyrskych siti v obci ve vazbé na stavajici systémy
v Uzemi.
Jsou zohlednény Sir§i vztahy v uzemi, kdy obec lezi jihovychodné od mésta Chomutov. Rozvojové
plochy jsou feSeny v tésné vazbé na stavajici zastavbu, jsou relativné malé a tudiZ nedavaji moznost
vytvofit na jejich Uzemi socialné segregovanou skupinu obyvatel. UP navrhuje jak rozvojové plochy
bydleni a smiSeného bydleni pro stabilizaci obyvatelstva, tak nové plochy pro sluZzby i vyrobu pro
zajisténi nartstu pracovnich pfilezitosti i rozvojové plochy pro vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni i
pro sport. Zaroveri je FeSena i technicka a dopravni infrastruktura. UP navrhuje 21 ploch zmén
v krajiné k udrzeni ekologické stability Uzemi (zaloZeni prvkd USES, protierozni opatfeni, opatfena ke
zvySeni retenénich schopnosti uzemi).
Posouzeni potieby vymezeni zastavitelnych ploch v UP prokazalo opravnénost navrzenych
rozvojovych ploch a zaroven dostate¢nou vyvazenost jednotlivych druhl zastavitelnych ploch v obci.
> (2) Zajistit pokryti uzemi specifické oblasti tzemnimi plany, ovérovat a zpresinovat feseni
uzemnimi studiemi a regulaénimi plany.

Obec VSestudy splfiuje podminku pokryti Gzemi specifické oblasti Gzemnim planem. UP na tzemi
obce VSestudy nevymezuje Zadnou plochu ani koridor, pro které je provéfeni zmén jejich vyuZiti
nezbytné ovéfit v Gzemni studii. UP na uzemi obce V8estudy nevymezuje Zzadnou plochu ani koridor,
pro které by bylo podminkou pro rozhodovani o jejich vyuZiti pofizeni a vydani regulacniho planu.
Sougasti UP Vestudy neni tedy Zadné zadani regulaéniho planu. UP na zakladé téchto skutednosti
neuklada potfebu zpracovani Uzemnich studii nebo regulaénich plant pro feSené Uzemi obce
V&estudy. Vydani UP V&estudy je nezbytnym zakladnim predpokladem k uskuteéfiovani navrzenych
zmén v Uzemi.
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> (3) Podporit prestavbu silnice 1/27, protinajici specifickou oblast.

Na Uzemi obce V&estudy se tato silnice nevyskytuje. Uzemim obce prochazi silnice 11/251.

> (4) Podporit opatfeni na ochranu zivotniho prostredi v obcich, které jsou v kontaktu
s €innymi lomy na hnédé uhli (zejména Vrskman, Strupcice, Malé Biezno).

Uzemi obce Vestudy neni v kontaktu s &innymi lomy na hnédé uhli.
> (5) Chranit a kultivovat krajinarské, urbanistické a architektonické hodnoty na uzemi

specifické oblasti.

UP navrhuje ve volné krajing na Gzemi obce 21 ploch zmén v krajiné a to pro zaloZeni prvki USES
ke zvySeni ekologické stability izemi, jako zaloZeni prvki USES ke zvy$eni ekologické stability Gzemi
s protierozni funkci, protierozni opatfeni, opatfeni ke zvySeni retencnich schopnosti Uzemi,
revitalizace a zaloZeni mezi navazujici na stavajici meze. Dale UP doplfiuje bfehovou zelefi podél
vodnich tokl &i doprovodnou zeler podél komunikaci. Rozvojové zastavitelné plochy, které jsou mimo
ZU, navazuji t&sné k této hranici tak, aby nezvySovaly fragmentaci a nezpusobily znehodnoceni
krajiny. UP zaroven zachovava venkovsky charakter zastavby a fesi sanaci a rekonstrukci kostela
v centru obce a revitalizaci jeho bezprostfedniho okoli, ¢imz zachovava typické architektonické prvky
v obci. Zaroven FeSi rekonstrukci historické sypky P4 dnes soulast zemédeélského arealu véetné
pfilehlého parku Z4.
> (6) Zamérit se na revitalizaci opusténych nebo nedostateéné vyuzivanych plocha a areali

pramyslového, zemédélského ¢i jiného puvodu (typ brownfield) a uprednostnovat
vyuzivani brownfield pfed vystavbou na volnych plochéach.

UP tesi celkem 4 prestavby o celkovém rozsahu 1,6 ha. Plochy prestavby P1 — piestavba byvalych
zahradek na plochu bydleni, P2 — obnova a rozsifeni mistni obsluzné komunikace podél jizniho okraje
hibitova, P3 — pfestavba kostela a jeho okoli a P4 — pfestavba Casti zemédélské arealu vcéetné
rekonstrukce sypky na vychodnim okraji rozv. pl. Z4. Jiné typy arealll ¢i ploch, které by bylo tfeba
revitalizovat se na Uzemi nenachazi. Na jihu obce je stavajici plocha pro vyrobu smi$enou, ktera je
plné vyuzivana. Jedna se o byvaly zemédélsky zavod, ktery prosel Uspésné privatizaci.

» (7) V souladu s platnymi legislativhimi postupy usilovat o redukci rozsahlych omezeni
uzemniho rozvoje ve specifické oblasti vyplyvajici z vyhlasenych dobyvacich prostor(i (DP)
a chranénych loziskovych tizemi (CHLU).

Na uzemi obce se vyskytuji zajmy ochrany horninového prostfedi — dobyvaci prostor Okofin 30060
(prozatim netéZeno). UP nenavrhuje Zadnou rozvojovou plochu v DP. Dobyvaci prostor je v UP feSen
jako nezastavéna plocha zemédélska Z. ZPF dosud nebyl v DB vynat.

c) ZUR UK nevymezuje na Uzemi obce VSestudy Zadné vefejné prosp&$né stavby ani vefejné
prospésna opatfeni.

d) ZUR UK nevymezuje na Gzemi obce VSestudy zadné koridory nadmistniho vyznamu.

e) ZUR UK upfesifuje uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot uzemi kraje — kap. 5

Pro upfesnéni izemnich podminek ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tizemi kraje se
stanovuji tyto ukoly pro izemni planovani:

(1) Ochranu, kultivaci a rozvijeni hodnot pfirodniho a krajinného prostfedi na izemi Usteckého
kraje povazovat za prvorady verejny zajem. Stanovovat a dodrzovat limity rozvoje pro vSechny
aktivity, které by mohly zplsobovat poskozeni téchto hodnot (zejména se tyka tézby hnédého
uhli a ostatnich nerostnych surovin, energetiky - véetné obnovitelnych zdroja, dale tézké
pramyslové vyroby, technické a dopravni infrastruktury, ale i rekreace a cestovniho ruchu).
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UP chrani a dostate&né& rozviji pfirodni hodnoty Uzemi zachovanim krajinného razu zemédélsky
vyuzivané krajiny a navrhem systému 21 zmén v krajing, které zvySi ekologickou stabilitu GUzemi,
zmirni erozni ohrozeni a zvysi retenéni schopnosti Uzemi obce VSestudy. Na uzemi obce nenavrhuje
aktivity t6Zby nerostnych surovin, rozvojové plochy obnovitelnych zdrojd, plochy tézké prdmyslové
vyroby ale ani plochy cestovniho ruchu. UP navrhuje plochu prestavby P4 pro rekonstrukci sypky na
smiSenou obytnou zastavbu méstského charakteru. V tomto pfestavéném objektu sypky muze
vzniknout napf. muzeum, vystavni sifi nebo viceuCelovy sal pro pofadani kulturnich akci. Timto
feSenim se vyrazné posili v obci aktivity turistického ruchu.

(2) Zohlednit znaény vzriist potencialu pfirodnich hodnot Krusnych hor, které se po prestalé
ekologické krizi zotavuji. Koordinovat opatreni na ochranu Krusnych hor s postupem organu
uzemniho planovani Saska. Zvazovat perspektivhi moznost sjednocujici velkoplosné formy
ochrany Krusnych hor. Ochranit Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych
elektraren, které mohou znehodnotit krajinny raz rozsahlych &asti hor.

Mimo FeSené uzemi obce.

Uzemi obce nelezi v Krugnych horéach.

(3) Tézbu nerostnych surovin podfizovat dosahovani prijatelné meze Gnosnosti zatizeni krajiny,
snizovat celkovou zatéz uzemi a nepripustit zahajeni otvirky vice lozisek sou¢asné v tzemi s
koncentrovanym vyskytem. Uvolnéni nového loziska pro tézbu nerostnych surovin (vyhradnich
a vyznamnych nevyhradnich nerostu) je vzdy podminéno komplexnim posouzenim mistni
situace, vyfeSenim stretu zajmu, véetné stanoveni takovych podminek rehabilitace a vyuziti
uzemi po tézbé, které vylouéi devastacni dlisledky pro tzemi. V prostorech s koncentrovanou
tézebni aktivitou je vyznamnym podmiiujicim hlediskem ukonéeni a zahlazeni dusledku tézby
v jiné tézebni lokalité.

Mimo FfeSené tzemi.

Na uzemi obce se prozatim neméni stavajici podminky ochrany horninového prostfedi — neprobiha
zde 7adna tézba, neni vymezeno CHLU, DP Okofin i poddolovana uzemi jsou respektovana. Tézba
na DP Okofin neni je v sougasné dobé& ani pfipravovana. UP Fe$i v DP OkofFin nezastavénou kulturni
krajinu zemeédélskou Z.

(4) Stavajici vyuzivana vyhradni a nevyhradni loziska povazovat za uzemné stabilizovana. V
souladu s platnymi pravnimi predpisy dodrzovat zasady hospodarného vyuziti zasob ve
vyuzivanych vyhradnich a nevyhradnich loziscich a vytvaret predpoklady pro ponechani
dostate€né rezervni surovinové zakladny pro potieby budouciho vyuziti.

UP respektuje podminky vyhradniho loZiska nerostnych surovin Pohlody — Sverma — zapad. Na tomto
loZisku nerostnych surovin lezi téméf celé uzemi obce, veskera stavajici zastavba i veSkera navrzena
zastavba. Rozvoj obce je pfiméfeny. CHLU na tomto loZisku nebylo dosud stanoveno.

(5) Hospodarné vyuzivat nerostné suroviny se zietelem na realné disponibilni zasoby,
kvalitativni charakteristiky, zivotnosti zasob stavajicich lozisek pro nezbytnou potiebu, v
souladu s principy udrzitelného rozvoje tizemi kraje.

Mimo FeSené Uzemi.

Na uzemi obce prozatim neprobiha tézba nerostnych surovin. Navrzena zastavba v uzemi tésné
pfiléha k ZU a nebude tak do budoucna vytvaret nové Gzemi bariéry pro potencialni t&Zbu.
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(6) Zasoby hnédého uhli v severo¢eské hnédouhelné panvi povazovat za jeden z vyznamnych
surovinovych zdroju pro vyrobu elektrické energie a pro dalsi vyrobni odvétvi v CR.

Stanoveny DP Okofin je respektovan beze zmény. Plocha tohoto stanoveného DP Okofin je v UP
stabilizovana jako nezastavénd kulturni krajina zemé&dé&lska Z, coz zéroven nevyluéuje do budoucna
zahajit téZbu. VeSkeré rozvojové plochy v uzemi jsou feSeny na lozisku hnédého uhli, nebot' toto
loZisko zasahuje do téméF celého spravniho Uzemi obce vCetné zastavéného uzemi. Rozvojové
plochy jsou v&ak pfiméfené, odivodné&né a fedené s vazbou na ZU tak, aby byla v budoucnu mozna
potencialni tézba.

(7) Vytvaret podminky pro vznik novych pfirodnich hodnot formou rekultivace rozsahlych
prostor zasazenych tézbou hnédého uhli (a dalSich surovin). Dokoncovat rekultivace v
byvalych lomech Most a Chabaiovice a na vnéjSich vysypkach Radovesice a Pokrok.
Pokracovat a dale pripravovat rekultivace provozovanych lomu CSA, Bilina, Libous a VrSany -
zohlediovat specifické podminky a predpoklady v jednotlivych lokalitach (urbanisticka poloha,
hodnoty Gzemi, na které Ize navazat, tizemné technické moznosti).

Mimo feSené tzemi.

Na uzemi obce se nevyskytuje zadné devastované uzemi té€zby, které by bylo ur€eno k sanaci a
rekultivaci.

(8) Revitalizovat Useky vodnich toku, které byly v minulosti v souvislosti s tézbou uhli,
rozvojem vyroby, nebo urbanizaénim procesem necitlivé upravené, prelozené nebo zatrubnéné
(feka Bilina v Ervénickém koridoru). Dosahnout zlepSeni kvality vody v tocich dosud
ovlivnénych tézebnimi ¢innostmi a primyslovou vyrobou.

Mimo FeSené tzemi.

Na Gzemi obce se nevyskytuje zadny vodni tok ovlivnény t&Zebni ani primyslovou &innosti. Pfesto UP
fesi revitalizaci vodnich tokd véetné obnovy bfehové zelené N5, N11, N16, N19, N21.

(9) Chranit, kultivovat a rozvijet pfirodni hodnoty i mimo ramec Gzemi se stanovenou ochranou
krajiny a pfirody, v uzemich charakterizovanych jako dynamicka a harmonicka krajina, dale v
exponovanych koridorech podél vyznamnych vodnich toku a v oblastech pfi vyznamnych
vodnich plochach.

Na Uzemi obce se nenaléza zadné zvlasté chranéné uzemi pfirody, zadné vyznamné vodni toky ani
oblasti pfi vyznamnych vodnich plochach. UP respektuje VKP ze zakona a fe$i komplexni systém 21
zmeén v krajing, které zvysi ekologickou stabilitu Uzemi, odstrani moznost Zivelnych pohrom a zvySi
retenéni schopnosti uzemi. Urcujici funkci nezastavéné krajiny zUstava i nadale zemédélska vyroba
na nejkvalitngjSim ZPF |. a Il. tfidy ochrany.

(10) Skladebné é&asti regionalniho a nadregionalniho USES chranit pied zasahy, které by
znamenaly snizeni urovné jejich ekologické stability, upfresinovat vymezeni skladebnych ¢Easti
USES v UPD obci, postupné pristupovat ke zpracovani projektu USES a k jejich realizaci,
zejména v mistech, kde je provazanost systému narusena.

ZUR UK nevymezuje na Uzemi obce zadné prvky nadregionalniho USES. ZUR UK vymezuje na
Uzemi obce V&estudy RBK 573. Projektant USES, RNDr. J. Kfivanec, autorizovany projektant USES,
&. aut. CKA 03263, aktualizoval Navrh sjednoceného vymezeni USES provedeného f. Ageris, s. r. 0.,
upravil trasy LBK €. 305 a 287. Déle zjistil, Ze RBK 573 na zakladé upfesnéni v sou¢asné pofizované
Zméné &. 1 UPO Udlice nezasahuje do spravniho Gzemi obce VSestudy, ale Ze s nim t&sné sousedi a
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navazuje na LBC 390, které je vymezené t&sné na hranici spravniho tzemi obce. V UP V&estudy neni
tedy v upfesnéné poloze RBK 573 feSen. Navrh lokalniho USES véetn& zmén k zaloZeni téchto
lokalnich prvk USES byl na Uzemi obce vyznamné& korigovan ve spolupraci s hospodaficimi
zemé&délci. Uzemni vazby na sousedni obce byly zachovany. Nejblizsi prvky regionalniho USES se
nachazeji na sousednim Gzemi obce Udlice, kudy prochazi RBK 573 jako spojnice RBC 1334 a 1333
a to na zakladé Zmény &. 1 UPO Udlice.

(11) Zaméfrit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych Uzemi — zachovani jedineénosti
kulturni krajiny; minimalizovat zabory zejména nejkvalitnéjSich zemédélskych pud; podporovat
ozdravna opatfeni - ochrana proti eroznim uéinkiim vody, vetru a pfiprava na realizaci USES,
zvysSeni prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbyte¢né fragmentace; obnovit péci o
dlouhodobé nevyuzivana uzemi; vymezovat uzemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle
rostoucich dievin pro technické a energetické Gcely - nevymezovat vSak tento zplsob vyuziti
uzemi ve zvlasté chranénych velkoplosnych tzemich (NP, CHKO).

Rozvoj obce je pfiméfeny, nevytvafi zbytkova uzemi ZPF, jsou vyuzity proluky a jina dosud nevyuzita
uzemi v ZU, jsou Fe$ena piestavbova Uzemi, rozvoj na Ukor zemé&délsky vyuzivané krajiny je zaméfen
na ZPF Il. a lll. tfidy ochrany, rovnéz je zabirana i |. tfida ochrany, nebot na celém feSeném uUzemi
obce se nenaléza horsi ani nejhorsi ZPF IV. a V. tfidy ochrany a to ani na zbytkovych plochach ZPF
v ZU. Uréujici funkci nezastavéné kulturni krajiny ztstava i nadale intenzivni zemédélska vyroba. UP
navrhuje uceleny systém 21 zmén v krajiné (N1 — N21), které pini razné funkce:

- zmény v krajiné jako zaloZeni nefunkénich prvkd USES (N5 — LBK &. 135, revitalizace Hostického
potoka, N6 — LBC ¢&. 84, zatravnéné orné pldy a dfevinny porost, N11 — LBC ¢&. 413, revitalizace
bfehové zelené podél HoSnického potoka)

- zmény v krajiné s protierozni funkci, které zarover prispéji k zalozeni nefunkénich prvki USES (N3 —
LBK €. 305, drevinny porost, N4 — LBK ¢&. 305, zatravnéni orné pudy a dfevinny porost, N7 — LBC ¢&.
58, zatravnéni orné pldy N8 — LBK ¢. 287, zatravnéni orné pudy, N9 — LBC €. 390, zatravnéni orné
pudy N10 — LBK ¢&. 309, N12 — LBK ¢&. 304, revitalizace dfevinné zelené na mezi a zatravnéni orné
pudy)

- zmény v krajiné pouze s protierozni funkci bez vazby na prvky USES (N1 — zatravnéni orné pudy a
dfevinna zelen, N13 — revitalizace dfevinné zelené na mezi, N14 — nova mez s dfevinnou zeleni na
orné pudé, N15 — nova mez s dfevinnou zeleni na orné pudé, N16 — bfehova zeleri podél Susanského
potoka, N17 — nova mez s dfevinnou zeleni na orné pudé, N18 — revitalizace dfevinné zelené na mezi,
N20 — zatravnéni orné pudy, N21 — zatravnéni orné pldy a bfehova zelen podél toku)

- zmény v krajiné zvySujici retenéni schopnosti uzemi (N19 — revitalizace vodotece)

- zmény pro zvySeni rekrea¢niho potencidlu Uzemi (N2 — plocha u rybnikd na vychodé obce —
nepobytova louc€ka pro rekrealni a sportovni vyuziti obyvatel obce.

UP zachovava stavajici prostupnost v Uzemi, nenavrhuje v nezastavéné krajing Zadné nové
komunikace. Podél vybraného systému stavajicich UCelovych cest jsou doplnény meze s porosty
dfevinné zelen& nebo pouze porosty dievinné zelen&. UP nezvySuje fragmentaci v Gzemi, a to byl
hlavni ddvod, pro€¢ se na Uzemi obce ménilo vedeni nékterych LBK do tras stavajicich mezi. Ve
spolupraci s obci, s mistnimi zemé&délci a projektantem USES byla provéfena moznost prevedeni
vybranych LBK do tras stavajicich mezi s dfevinnou zeleni, které jako protierozni opatfeni na svych
polnostech zfizuji zcela Zivelné mistni zemédélci. VeSkeré zmény téchto LBK byly provedeny pouze
na feSeném Uzemi obce. Mista napojeni lokalniho USES na tzemi sousednich obci byly v celém
Uzemi pln& zachovany. UP se zabyvéa téZ problematikou dlouhodobé& nevyuzitych uzemi — vzhledem
ke kvalité ZPF se takova uzemi vyskytuji pouze v bezprostfednim kontaktu se zastavbou obce nebo
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pfimo v hranicich ZU. UP tyto dlouhodobé& nevyuzivané plochy v ZU Fesi jako plochy prestavby, které
budou sanovany nebo rekonstruovany a zapojeny s novym funkénim vyuzitim do struktury obce —
jedna se zejména o prestavbu dnes ladem lezicich zahradek (P1 = 1 ha), rekonstrukce kostela (P3 =
0,12 ha), pfestavba Céasti zemédélského aredlu véetné rekonstrukce sypky (P4 = 0,36 ha).
V bezprostifednim kontaktu se zastavbou je feSena plocha N2 pro nepobytovou rekreaci a sportovni
vyziti obyvatel ve vazbé na 2 rybniky na vychodnim okraji obce. Dnes mélka a Siroka udolni niva
s rozdrobenym a sporadicky vyuZivanym TTP bude pravideln& udrZovana na nepobytovou lougku. UP
nevymezuje na uzemi obce zadné specifické plochy pro péstovani biomasy a rychle rostoucich drevin
pro technické energetické ucely. Dle navrzeného regulativu pro nezastavénou plochu zemédélskou
Z |ze kdekoliv na téchto plochach péstovat byliny a dfeviny pro tyto ucely (viz B pfipustné vyuziti, bod.
6).

Pro upresnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot Gizemi kraje se

stanovuji tyto Ukoly pro tzemni planovani:

(12) Respektovat rozsah rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti kraje vymezenych v
ZUR UK. Ostatni ¢asti kraje pokladat za stabilizované s pfirozenou mirou rozvoje.

Uzemi obce neleZi v 2adné rozvojové ose ani v Zadné specifické oblasti vymezené v ZUR UK. Uzemi
obce lezi ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOB2 Jihozapadni Mostecko, pro kterou
napliuje zejména tyto ukoly:

- posiluje vyvazené vsechny 3 pilite URU
- chrani a kultivuje krajinaiské, urbanistické a architektonické hodnoty uzemi
- Fesi 1,57 ha prestavbovych ploch

(13) V rozhodovani o vyuziti uzemi a lokalizaci zasadnich investic vychazet z potieby sladéni
administrativné spravni role center a jejich skuteéného vyznamu jako pracovnich a obsluznych
center.

Na uzemi obce nejsou v souladu se ZUR UK planovany zadné investice nadmistniho charakteru a to
ani dopravni nebo technické infrastruktury.

(14) Posilovat vyznam nadregionalniho centra Usti nad Labem v kooperaci s rozvojem
regionalniho centra Teplice.

Obec lezi mimo zajmové tuzemi Usti nad Labem a Teplic jako center osidleni Usteckého kraje. UP
zachovava Uzemni vazby na tato centra dané silnici 11/251.

(15) Stabilizovat (pfiméfenym zplisobem i doplnit nebo obnovit) sidelni strukturu v panevni
oblasti, zamezit dalSimu zaniku sidel nebo jejich ¢asti v predpoli €innych dol.

Obec lezi v krajinném celku (13) Severoleské niZiny a panve, avSak mimo oblast zasaZenou
probihajici tézbou. Rozvoj obce je pfiméfeny a postihuje pouze lokalni potfeby obce a jejiho
nejblizS§iho okoli. Dlouhodobé stabilizovanym uréujicim prvkem krajiny zUstava intenzivni zemédélska
vyroba. UP zachovava sidelni strukturu na Gzemi obce, osidleni je soustfedéno pouze do viastni
obce, ktera je v souladu s odborné posouzenymi potfebami rozvoje Uzemi (viz kap. 7.1.12) navrZena
k odpovidajicimu a opravnénému rozvoji a to zejména 4,5 ha zastavitelnych ploch bydleni, 1,55 ha
ploch vefejné zelené a 4,14 ha zastavitelnych ploch vyroby a smiSené vyroby.
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(16) Podporovat vzajemné vyhodnou provazanost a kooperaci sidel v pfihraniénim prostoru CR
a SRN.

Mimo FeSené uzemi.

Uzemi obce nelezi v pfihraniénim prostoru CR a SRN.

(17) Podporovat a uprednostiiovat revitalizaci nedostateéné vyuzitych nebo zanedbanych
arealu a ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plvodu typu brownfield,
pred zakladanim novych pramyslovych ploch ve volné krajiné.

UP Fe$i 4 plochy prestavby (zahradky, kostel, mistni komunikace a &ast zemé&délského arealu)
v celkovém rozsahu 1,57 ha a ve svém dlsledku sniZzuje tak potfebu zastavitelnych ploch na ukor
kulturni krajiny.

(18) Chranit pred nevhodnym vyuzitim a v potfebném rozsahu rozvijet uzemi intenzivni
pfiméstské rekreace a rekreace ve volné krajiné.

UP nenavrhuje Zadné aktivity pro intenzivni pfiméstskou rekreaci. Uzemi obce neni v sou¢asné dobé
vyuzivano k pfiméstské rekreaci. Jako plocha rekreace se na Uzemi obce vyskytuje pouze mala
zahradkarska osada pro obyvatele pfilehlého bytového domu. Na Uzemi obce se nevyskytuji zadné
stavby k rodinné rekreaci, UP takové aktivity nenavrhuje. UP vyznamné& méni UGlohu krajiny
bezprostfedné podél vodniho toku protékajicim obci i vyznam rybnika vychodné od obce. Oba vodni
prvky se stanou soucasti uzivaného prostoru obyvatel obce (park okolo vodniho toku a nepobytova
lou¢ka pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce) u rybnika. Obé tyto aktivity jsou lokalniho vyznamu
cilené uréené pro obyvatele obce.

(19) Respektovat program modernizace a dostavby tepelnych elektraren, bez prekroéeni jejich
souhrnné stavajici vykonové kapacity.

Mimo FeSené tzemi.

Uzemi obce lezi mimo zajmové uzemi tepelnych elektraren Usteckého kraje.

(20) Kriticky posuzovat a zohledriovat zaméry na doplnéni energetickych prenosovych vedeni
pro zajisténi vysSi miry spolehlivosti a bezpecnosti dodavek na uzemi kraje a zvyseni
pfenosové kapacity soustavy ve vztahu k CR i k sousedicim statam (VVN, VVTL).

Mimo feSené Uzemi.

Pfes Uzemi obce nevede dle ZUR UK Zzadny navrhovany koridor pro nadmistni technickou
infrastrukturu.

(21) Podporovat realizaci ochrannych opatieni zvysSujici miru zabezpeceni civiliza€nich hodnot
kraje proti zaplavam a dalSim hrozbam katastrofickych situaci.

Na Uzemi obce neni vymezeno zadné zaplavové uUzemi. Jako zdroj nebezpeénych udalosti mozno
vnimat silnici 11/251, na které UP navrhuje novou stykovou kfizovatku s navrhovanou sbé&rnou mistni
komunikaci Z10 pro odvedeni nakladni dopravy mimo centrum obce. Silnice 11/251 zlstava i nadale
v tangencialni poloze vi&i obci. UP fesi rovnéz systém opatfeni v krajing, ktera snizi erozni ohrozeni
uzemi (N1 — N4, N7 — N10, N13 — N18, N20, N21) a zvysi reten¢ni schopnosti tzemi (N19).
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(22) Podporovat dotvoreni ucelenych piné funkénich silniénich a Zelezni¢nich dopravnich
systémui (zejména dostavba silnice 1/13, dostavba Dalnice D8, dostavba R6, zkapacitnéni
silnice R7, modernizace Zzelezni¢ni infrastruktury, zamér na vystavbu vysokorychlostni
zelezniéni traté a jiné).

Mimo FeSené uzemi.

Uzemi obce lezi mimo kapacitni a rozhodujici dopravni koridory Usteckého kraje.

(23) Zohlednit zaméry na zlepSeni plavebnich podminek na Labi v useku Stfekov — hranice
okresu Usti nad Labem / Dééin (odkaz na prevzaty zamér z platnych 2. ZaD UP VUC SHP) a
respektovat koridor Labské vodni cesty mezinarodniho vyznamu v useku hranice okresu Usti
nad Labem / Dééin - statni hranice CR / SRN — pfi respektovani podminek ochrany pfirody a
krajiny.

Mimo FeSené uzemi.

Uzemi obce lezi mimo zajmové uzemi Labské vodni cesty.

(24) Sledovat a respektovat dlouhodoby zamér na pritah vysokorychlostni trati VRT Gizemim
kraje.

Mimo feSené tzemi.

Uzemi obce lezi mimo zajmové tzemi koridoru pro pritah vysokorychlostni Zelezniéni traté.

Pro upresnéni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje se
stanovuji tyto ukoly pro tzemni planovani:

(25) Zohledniovat navrhovana chranéna uzemi: napf. krajinné pamatkové zoény, méstské
pamatkové zény, vesnické pamatkové zény a archeologické pamatkové rezervace.

Mimo FeSené uzemi.

Na uzemi obce se nevyskytuji Za4dna navrhovana chranéna uzemi kulturnich hodnot Usteckého kraje.

(26) Mezi pamatkové hodnoty zahrnovat téz doklady industrialniho vyvoje kraje, vyhledavat a
chranit vhodné objekty a arealy tohoto typu hodnot, sledovat moznosti jejich vyuziti v novych
podminkach.

Mimo FeSené uzemi.

Na uzemi obce jako soucast stavajiciho zemédélského arealu stoji dnes nevyuzita opusténa sypka,
kterou UP navrhuije k rekonstrukci jako Gzemi smiSeného bydleni.

(27) Chranit a rozvijet hodnoty jedineéné kulturni krajiny kraje, pozornost zaméfovat na
ochranu obzorovych linii horskych masivi, krajinnych dominant, vyznaénych vyhledovych
bodu a pohledovych os, typickych a znamych vedut sidel apod. V této souvislosti ochranit
Krusné hory pred necitlivou vystavbou velkych vétrnych elektraren, které mohou znehodnotit
krajinny raz rozsahlych &asti hor.

Uzemi obce lezi vkrajinném celku Severodeské niziny a panve (13)bez vyraznych krajinnych
dominant a krajinnych vedut a bez pohledovych os. UP zachovava specifickou siluetu obce se
zeméd8lskym aredlem na horizontu jizné nad obci. UP zérovert méni dalkovy pohled na obec ze
severu ze silnice 11/251, nebot’ rozSifuje plochy vyroby, které se uplatfiuji pfi téchto pohledech.
Posudek SEA stanovil miru ovlivnéni siluety obce za pfijatelnou. Na uzemi obce nejsou navrhovany
Z&dné plochy pro VTE, které by mohly negativné ovlivnit dalkové pohledy na obec. UP zachovava
jednotnou hmotovou strukturu zastavby obce — v obytné €asti je stanovena max. podlaznost na 2. NP
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+ P, ve vyrobni &asti pak na 2. NP. UP tedy nevytvafi na Uzemi 2adné nové vyskové dominanty.
VySkovou dominantou Uzemi zUstava budova kostela Sv. Archandéla Michaela, ktera je navrzena
k rekonstrukci.

(28) Prioritné zajistovat ochranu a kultivaci kulturnich hodnot krajiny v oblastech vyznamnych
pro rekreaci a cestovni ruch, v oblastech navazanych na velké koncentrace obyvatel - jadra
méstskych zén a priméstské oblasti, v koridorech pfi vyznamnych dopravnich tazich, v
oblastech které jsou poznamenany vlivy tézby surovin a primyslové vyroby.

Mimo FeSené uzemi.

Uzemi obce V$estudy nelezi v zadné oblasti vyznamné pro rekreaci a cestovni ruch, v zadné oblasti
navazujici na velké koncentrace obyvatel — jadra méstskych zon a pfiméstské oblasti. Re$ené uzemi
nelezi v koridorech pfi vyznamnych dopravnich tazich ani v oblastech poznamenanych vlivem tézby
surovin a primyslové vyroby. Uzemi obce je intenzivné zemé&délsky vyuZivano s nejkvalitn&jsim ZPF
a nepfedstavuje zazemi pfiméstské rekreace ani cestovniho ruchu. UP takové aktivity nenavrhuje.

(29) Podpofit spoleéensky zajem o pribéh rozsahlych rekultivacnich zamért na uzemi s
probihajici tézbou surovin — zejména hnédého uhli, formou zajisténi dopravni dostupnosti a
upravy panoramatickych vyhledovych mist s informaéni zakladnou tykajici se postupnych
kroku rekultivace a revitalizace poSkozené krajiny.

Mimo FeSené tzemi.

Uzemi obce prozatim neni dot&eno t&Zbou nerostnych surovin ani naslednou sanaci a rekultivaci po
ukondeni t&zby. UP stabilizuje plochu DP Okofin, ktery se nachazi pfi severnim okraji tzemi obce a
neohrozuje rozvoj samotné obce, jako stavajici nezastavénou plochu zemédélskou Z. Zaroven byly
upraveny regulaéni podminky této plochy Z v plose DP Okofin.

(30) Pri navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zaméri nadmistniho vyznamu
sledovat hledisko respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytné
vyrazové nebo funkéné konkurenéni zaméry.

Mimo feSené uzemi.

Na Uzemi obce nejsou feSeny Zzadné zmény v Uzemi nadmistniho charakteru.

(31) Sledovat moznost obnovy historickych fenoméni - obnoveni prihledd, dominant,
odstranéni negativnich civilizaénich prvku poskozujicich krajinny raz, majicich nevhodné
vazby viéi krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

UP obnovuje v Gzemi meze, které prispivaji k rozdrobenosti historicky scelenych hond poli. UP
navrhuje rekonstrukci sypky v obci jako jedné z hmotovych dominant uplatiujicich se pfi dalkovych
pohledech na obec. Rovnéz tak feSi rekonstrukci kostela jako typického prvku dalkové siluety &eské
vesnice. Na druhé stran& UP v piiméFfené mite rozsituje vyrobni plochy na jihu obce a vytvafi tak
predpoklady pro umisténi dalSich vyrobnich hal, které pfedstavuji vyrazné hmotové dominanty uzemi.
Posudek SEA stanovil miru ovlivnéni siluety obce dalSimi vyrobnimi objekty jesté za pfijatelnou.

f) ZUR UK vymezuje na Gzemi obce V&estudy krajinny celek Severogeské niziny a panve (13)
Charakteristika stavu krajiny:
> krajina nizin, Sirokych niv velkych vodnich toku (Labe, Ohfe) a severoCeskych
panvi, lokalné s kuzely (kupami) tfetihornich vulkanitli, pfevazné intenzivné
zemédeélsky vyuzivana, se strukturou mensich a stfednich sidel, asto vysokych
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urbanistickych a architektonickych hodnot.
Cilové charakteristiky krajiny:

> krajina lokalné s vysokymi pfirodnimi, krajinnymi a estetickymi hodnotami (nivy fek,
vulkanity),

> krajina venkovska i méstska,

> krajina s optimalnimi pudnimi a klimatickymi podminkami pro zemédélstvi,

> krajina obnovenych tradi¢nich a dale rozvijenych krajinnych hodnot.

Diléi kroky naplfiovani cilovych charakteristik krajiny:
a) respektovat zemédélstvi jako uréujici krajinny znak krajinného celku, lokalné
s typickym tradiénim zamérenim (chmelarstvi, vinarstvi, ovocnarstvi, zelinarstvi),

UP Vsestudy piné respektuje stavajici intenzivni zemédélskou vyrobu probihajici v uzemi. Uzemi
obce lezi uprostfed nejkvalitnéjSich zemédélskych pud v I. a Il. tfidé ochrany s minimalnim podilem
lesni pady. Navrzené zastavitelné plochy, které lezi za hranici ZU severovychodnim, vychodnim a
zapadnim smérem, jsou pfimknuty tésné k ZU s dlirazem ochrany proti zvy$ovani fragmentace krajiny
¢i znehodnocovani zemédélské pldy.

b) napravovat naruseni krajinnych hodnot zptisobené velkoploSnym zemédélskym
hospodarenim, prioritné realizovat napravna opatreni smérujici k obnové ekologické
rovnovahy (USES),

UP navrhuje ve volné kulturni krajiné na tzemi obce celkem 21 zmén v krajiné ozn. N1 — N21, z toho
jako zaloZeni prvki USES ke zvyseni ekologické stability tzemi (N5, N6 a N11), jako zaloZeni prvk
USES ke zvyseni ekologické stability Gzemi a zaroveri protierozni opatfeni (N3, N4, N7, N8, N9, N10,
N12). Ostatni opatfeni jsou navrzeny jako protierozni opatfeni (N1, N13 - N18, N20, N21), jako
opatfeni ke zvySeni retenénich schopnosti tzemi (N19) a jako plocha smiSena nezastavéného uzemi
- plocha krajinna smisena s rekreacnim vyuzitim (N2). Zejména opatfeni v krajiné, ktera navrhuji na
honech orné pudy meze a na nich dfevinnou zeler, vyznamné pfispéji ke zvySeni ekologické stability
uzemi. V feSeném uzemi si zemédélci jiZ nékteré meze s dfevinnou zeleni na svych polich vybudovali.
UP proto tyto stavajici meze operativné zapojil do lokalniho systému USES a ve spolupraci
s projektantem USES a s mistnimi zemé&délci byly stavajici meze doplnény dal$imi mezemi a na
vybranych mezich byla dopinéna drevinna zelefi. Zmény lokalniho USES byly provedeny pouze na
uzemi obce, vazby LBK na Uzemi sousednich obci zUstaly zachovany.

c) napravovat ¢i zmirfiovat naruseni krajiny lokalné postizené zejména velkoploSnou
tézbou stérkopisku, vapencu ¢i umisténim rozsahlych rozvojovych zén ve volné
krajiné, tézbu nerostnych surovin koordinovat s rekultivacemi, tak aby se postupné
shizovalo zatizeni Gzemi tézebnimi aktivitami,

Mimo FfeSené tzemi.

Na uzemi obce se vyskytuji zajmy ochrany horninového prostfedi — dobyvaci prostor Okofin 30060
(prozatim netéZeno). UP nenavrhuje zadnou rozvojovou plochu v DP. Dobyvaci prostor je v UP feSen
jako nezastavénou plochu zemédélskou Z. ZPF dosud nebyl v DB vyfat. CHLU se v uzemi
nevyskytuje. Uzemi obce neni naru$ené tézbou & umistovanim rozsahlych zén ve volné krajiné ani
zde neprobihaji Zzadné rekultivace.

d) stabilizovat venkovské osidleni vyznamné pro naplnovani cilovych charakteristik

krajiny,
UP plné respektuje obytné zemédélsky charakter uUzemi tak typicky pro obec V$estudy. UP
zachovava sidelni strukturu feSeného Uzemi — 1 obec uprostied zemé&délsky vyuZivané krajiny

s obytnou &asti na severu a vyrobni ¢asti na jihu obce. Historicky stabilizované funkce v sidle jsou
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sledovany i ve stanovené koncepci rozvoje Gzemi. UP nepfinasi do Uzemi Zadnou novou netradiéni
funkéni plochu, UP nenavrhuje v Gzemi zadnou aktivitu, ktera by nebyla v minulosti provéfena. Rozvoj
Uzemi je zaméfen vyznamné na dvé zakladni a rozhodujici funkce: obydleni — 4,5 ha zastavitelnych
ploch (41,7 % vSech zastavitelnych ploch) a vyroba — 4,15 ha zastavitelnych ploch (38,4 % vSech
zastavitelnych ploch). Rovnéz navrzena koncepce krajiny v feSeném Uzemi vychazi ze stavajicich
uprav krajiny provedenych spontanné& zemédélci. Uréujicim prvkem revitalizace krajiny se tak staly
nasypané meze v. do 1,5 m s dfevinnou zeleni, které v krajiné plini jak funkci protierozni, tak i
ekostabilizacni. Témito navrhy vychazejicimi z tradi¢nich zplsobl vyuzivani uzemi je dosazeno
ochrany krajinnych, kulturnich i civilizaCnich hodnot v uzemi.

e) uvazlivé rozvijet vyrobni funkce tak, aby nedochazelo k negativhim zménam

prirodniho a krajinného prostredi,

UP navrhuje na jihovychodnim okraji obce plochu pro vyrobu smigenou jako rozsiteni stavajiciho
arealu vyroby smiSené, ktera zajiStuje zaméstnanost Uzemi, ale zaroven pfiuzké spolupraci
s podnikateli feSi i rozvoj samotné obce, €i ekologickou stabilitu Uzemi s vazbou na krajinny raz—
doplnéni mezi, revitalizace bfehové zelené atd. Rozvojové zastavitelné plochy negativné neovlivAuji
pfirodni ani krajinné prostfedi Uzemi obce VSestudy. UP fesi pro rozsifeny vyrobni areal novou
komunikaci se stykovou kfizovatkou na silnici 11/251. Trasa této nové komunikace Z10 vyuziva
stavajici u€elovou komunikaci vedenou napfi¢ krajinou. Timto feSenim nedochazi tedy k naruSeni
usporadani polnosti v feSeném uzemi ani k naruseni krajinné struktury a krajinného razu.

f) individualné posuzovat navrhované zmény vyuziti Gzemi a zamezovat takovym
zménam, které by krajinny raz mohly poskozovat.

Na uzemi se vyskytuje pfedevsim orna plada na |, Il. a lll. tfidé ochrany. Zabor na téchto pldach je
minimalni a opodstatnény, nebot se jedna o plochy ZPF navazuijici na ZU nebo i zbytkové plochy ZPF
v hranicich ZU. UP tudiz vyuzitim t&chto &asti Uzemi s kvalitnim ZPF pfispiva ke snizeni fragmentace
krajiny a vytvafi podminky pro uceleny vyvoj obce bez zbytkové pudy. Navrzené zastavitelné plochy
jsou Feseny tak, aby se t&sné ptimykaly na ZU a minimalizovaly tak zasah do volné krajiny. UP timto
navrhem zamezuje zmé&nam &i poskozovani krajinného razu. Koncepce rozvoje obce sledovana v UP
byla vramci Navrhu UP posouzena z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a tedy i z hlediska
krajinného razu. Tento posudek SEA stanovil miru poskozeni krajinného razu navrzenym rozSifenim
vyrobni plochy na jihu obce za pfijatelnou. V rdmci Gpravy navrhu UP pied Fizenim byly provedeny
veskeré Upravy rozvojovych ploch navrzené posudkem SEA. Takto upraveny UP nema negativni vliv
na zivotni prostifedi a tedy ani na krajinu a krajinny raz.

> UP je zpracovan v souladu se ZUR UK.
3 VYHODNOCENi SOULADU ScCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANIi, ZEJMENA

S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan V&estudy je zpracovan v souladu s cili a tkoly izemniho planovani, stanovenymi § 18
a § 19 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
zZnéni.

UP Vs8estudy vytvaFi predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrZitelny rozvoj na Gzemi
spravovaném obci Vestudy.
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V uzemnim planu navrzeny rozvoj obce VSestudy nema negativni vliv na vefejné zdravi, pfi
respektovani navrzené koncepce, dodrZzeni stanovenych podminek pro vyuziti ploch a pokynl pro
rozhodovani v uzemi.

4 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

UP Vsestudy byl zpracovan v souladu s pojetim tzemné planovaci dokumentace - tzemni plan, dle
pfislusnych ustanoveni zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

5 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU - SOULAD
SE_STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE zZVLASTNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

UP je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist. Uzemni plan V&estudy je v souladu
s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(:

5.1 SPOLECNE JEDNANi O NAVRHU UZEMNIHO PLANU VSESTUDY VEETNE URU A SEA

Spoleéné jednani k navrhu Uzemniho planu VSestudy - § 50 SZ probéhlo dne 9. 11.2011 na
MMCH, Ihata pro uplatnéni do 9. 12. 2011

Na zakladé tohoto spole¢ného jednani o Navrhu Uzemniho planu VSestudy obdrzel pofizovatel tato
stanoviska dot¢enych organu, ktera vyhodnotil takto:

1. Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, Uzemni

pracovisté Chomutov(¢.j. KHSUL 33046/2011) na MMCH dorucéeno dne 1.12.2011:

Po posouzeni z hlediska pozadavkd ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice
Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem jako doteny organ statni spravy ve smyslu ustanoveni §
77 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve
znéni pozdéjSich predpist toto stanovisko. S navrhem Uzemniho planu Vsestudy se soubhlasi.
Oddvodnéni: V navrhu Uzemniho planu VSestudy byly provéfeny stavajici plochy obcanské
vybavenosti charakteru vefejné infrastruktury, dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi. S ohledem na stavajici a planované potieby sidle byla navrZzena doplnéni nebo zména
funkce zejména na rozvoj bydleni. Koncepce obcanského vybaveni vefejného charakteru bude
zachovana. Obec se nebude rozSifovat, bude vyuZit stavajici vyrobni zemé&délsky areal, v obci
vznikne asi 50 pracovnich pfilezitosti, zaroven bude vyfeSena dopravni komunikace mimo klidovou
z6nu obce. Vyhodnoceni prokazalo, Ze vlivy na Zivotni prostfedi navrhovanych ploch nejsou takové
zavaznosti, aby mohly celkové zpusobit zatiZzeni prostfedi nad Unosnou miru. Uprava se navrhuje
pouze u dvou ploch Z1 a Z10. Navrhovanéa plocha Z1 na bydleni bude zmen3Sena na 50% a plocha
Z10 mistni komunikace vcetné sjezdu ze silnice 11/251 bude posunuta do ploch Z6 a Z7., tim zUstane
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zachovan dulezity liniovy pfirodni prvek. Vlivy ostatnich ploch se povaZzuji za akceptovatelné.
V feSeném Uzemi nejsou vyznamnéjSi zdroje hluku vyzadujici technické nebo organizani zasahy.
Rozvoj uzemi je pfiméfeny postaveni obce VSestudy. Organ ochrany vefejného zdravi posoudil
navrhu Uzemniho planu VSestudy. Po zhodnoceni predlozeného navrhu s poZadavky predpisu
v oblasti ochrany vefejného zdravi, bylo mozno s timto vyslovit souhlas.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

2. Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha (Cj 36638-1/53946-UP/2011-7103/44), na
MMCH doruc¢eno dne 24. 11. 2011:

Ceska republika — Ministerstvo obrany, zastoupena Ing. Josefem Manhalem, feditelem
Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Praha ve smyslu ustanoveni § 7, odst. 2, zak. ¢. 219/200 Sb.,
ve znéni pozdéjsich pfedpisU, v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 Véstniku MO, ro¢nik
2011, ¢astka 16 souhlasi s Navrhem uzemniho planu VSestudy. Vzhledem k tomu, Zze VUSS Praha
neshledala rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a zdjmy Ministerstva obrany na zajistovani
obrany a bezpeénosti statu, nemame k fesené UPD, pfi dodrzeni § 175, zak. ¢. 183/2006 Sb.,
pripominek.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

3. Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafrstvi (J.¢.
4695/DS/2011), na MMCH doruéeno 3.11. 2011:

Navrh uzemniho planu neméni stavajici koncepci dopravy krajské silnice Il. tfidy. Nové se
navrhuje kfizeni silnice 11/251 s novou mistni sbérnou komunikaci na vychodnim okraji obce pro
odvedeni nakladni dopravy z centra obce. Krajsky Gfad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho
hospodarstvi, jako dotéeny organ ve vécech silnic Il. a lll. tfidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f)

zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, nema
k projednavanému navrhu uzemniho planu VSestudy zadné pfipominky.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

4. Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, sprava chranéné Krajinné oblasti Labské
piskovce (€.j. 01999/LP/2011/AOPK, na MMCH doruéeno dne 1.12. 2011):

K navrhu Uzemniho planu obce VSestudy, véetné dokumentace SEA, nemame z hlediska nasich
kompetenci pfipominek.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi

5. Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje, odbor spravy majetku, Oddéleni spravy
nemovitého majetku, Usti nad Labem (¢.j.: KRPU-105801-1/CJ-2011-0400MN-14, na MMCH
doruéeno dne 24. 10. 2011)

Dle zaslanych podkladu je zfejmé, Ze se navrh Uzemniho planu V&estudy, okres Chomutov nedotyka
majetku Krajského feditelstvi policie Usteckého kraje. K navrhu Uzemniho planu V3estudy, okres
Chomutov nemame Zadné pfipominky. Toto stanovisko je vydano ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), s ohledem Krajského feditelstvi policie
Usteckého kraje na pfislusnost hospodafit s majetkem CR.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi
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6. Hasiésky zachranny sbor Usteckého kraje, Uzemni odbor Chomutov (C.j.HSUL-5028-
2/CV-2011, na MMCH doruéeno dne 14. 11. 2011)

Hasi¢sky zachranny dbor Usteckého kraje v souladu s ustanovenim § 31 odst. 1 pism. b) zakona &.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist a § 10 odst. 6 zakona ¢. 239/2000 Sb.
, 0 integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni zakona &. 320/2002
Sb. posoudil projektovou dokumentaci. Dokumentace byla zpracovana 04/2011. Dokumentace byla
umisténa na internetovych strankach pofizovatele na strance: http://www.chomutov-mesto.cz/ip-
vsestudy-52/dgquery=V%C5%Alestudy&pl1=36839. K vySe uvedené dokumentaci vydava souhlasné
koordinované stanovisko.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi

7. Krajsky afad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a Z (J.é. 2825/ZPZ/2010/UP-
674), na MMCH dorucéeno dne 9.12. 2011:

Dne 17. 10. 2011 obdrzel Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédslstvi, od
Magistratu mésta Chomutova, odboru rozvoje, investic a majetku mésta oznameni o projednavani
navrhu uzemniho planu VSestudy v€etné dokumentace SEA pro katastralni uzemi V3estudy, konaném
dne 9. 11. 2011 Ve véci vydavame nasledujici stanoviska:

Ochrana ovzdusi

Vyfizuje: Ing.Toma$ Pefina / 475657151, e-mail : perina.t@kr-ustecky.cz Krajsky ufad
Usteckého kraje, odbor Zivotniho prosttedi a zemé&dé&lstvi, nema k navrhu tizemniho planu V8estudy z
hlediska ochrany ovzdusi pfipominky. Krajsky ufad Usteckého kraje uplatfiuje stanoviska k tzemnim
plandm a k regulac¢nim plantm, obsahujici podminky ochrany ovzdus$i podle § 17 odst. 1 pism. a)
zakona &. 86/2002 Sb., v platném znéni, pokud tato Uzemné planovaci dokumentace navrhuje
umisténi zdroju znecistovani ovzdusi. Krajsky ufad jako pofizovatel Krajského programu snizovani
emisi a imisi zne&istujicich latek a energetické koncepce Usteckého kraje upozoriuje na povinnost
plnéni imisnich limitd pro ochranu zdravi lidi dle nafizeni vlady &. 597/2006 Sb., o sledovani a
vyhodnocovani kvality ovzdus$i, ve znéni pozdéjSich zmén a dodatkd. Tento pozadavek ma pfimou
vazbu na vyuziti Gzemi pro primyslové a zemédélské ucely (rozvojové lokality).
Vyhodnoceni: Bere se na védomi

Ochrana prirody a krajiny
Vyfizuje: Mgr. Jan Rothanzl / 475 657 121, e-mail: rothanzl.j@kr-ustecky.cz V oblasti ochrany

zajmu ochrany pfirody a své pUsobnosti v souladu s § 77a odst. 4 pism. x) zadkona &€. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ZOPK), coz zahrnuje zejména vymezovani a
hodnoceni regionalnich prvk( Uzemniho systému ekologické stability (dale jen USES), zvlasté
chranéné druhy, néktera maloplo$na zvlasté chranéna uzemi, vydani stanoviska dle § 45i ZOPK ad.
V feSeném Uzemi nejsou organu ochrany pfirody znamy Zadné zajmy, ke kterym by byl dotéenym
organem k vyjadreni. Na Uuzemi obce se nenachazi maloploSné zvlasté chranéné uzemi ani EVL a
Ptadi oblasti. V souladu s obecn& zavaznou vyhlaskou Usteckého kraje ze dne 12. Prosince 2001,
kterou se vymezuje zavazna Cast uzemné planovaci dokumentace ,2. Zmény a dopliiky Uzemniho
planu velkého uzemniho celku Severoteské hnédouhelné panve , — (VUC SHP) nejsou v pfedmétném
uzemi vymezeny zadné prvky nadregionalniho ani regionalniho izemniho systému ekologické stability
(USES). Stanovisko dle § 45i ZOPK bylo vydano k zadani tzemniho planu.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi
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Ochrana zemédélského ptdniho fondu

Vyfizuje: Ing. Alena Krupkovd, 475 657 447 email: krupkova.a@kr-ustecky.cz Jako dotéeny organ z
hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 17a pism.a) zakona 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist uvadime nasledujici: Oznaceni ploch ve
vykrese zabort zemédélského pldniho fondu musi byt shodné s oznacenim v hlavnim vykrese véetné
tabulek. Tuto nesrovnalost poZadujeme upravit, jelikoz nelze potom jednoznacéné urcit navrhovany
zpusob vyuziti plochy. Dale pozadujeme upravit navrhované vyuziti v tabulce predpokladaného odnéti
ZPF u ploch sidelni zelené. Takové vyuziti neni dohledatelné v hlavnim vykrese. Dusledky
navrhovaného feseni na zemédeélsky pudni fond (dale ZPF) byly zdivodnény. Navrh ploch, které
predpokladaji zabor pozemkl ZPF, umozniuje rozvoj obce, plochy pfevazné navazuji na zastavéné
Uzemi obce a jejich vyuzitim nebude narusena organizace pozemkl ZPF. Plochy pfedstavuji zabor i
kvalitnich pud (I. a Il. tfidy ochrany), jsou v8ak navrZzeny v souladu s ustanovenim § 4 zakona a jsou
odlvodnény. Navrh ploch tvofi spolu se zastavénym uUzemim obce souvisly celek, nedochazi k
fragmentaci volné krajiny a obhospodarovanych pozemki. JelikoZ je na uzemi dostatek kvalitnich pud,
nepredstavuje navrh ploch na takovych padach vyznamné snizeni zemédélského potencialu uzemi,
navrh podporuje rozvoj obce v navaznosti na stavajici zastavbu. Z uvedenych ddvodl s navrhem
ploch souhlasime. V dokumentaci pozadujeme zménit navrhovany zpusob vyuziti plochy
severozapadné od obce (pozemky napf. p.€. 140, 141/3 atd. k.U. VSestudy, jelikoz navrh umoznuje i
nezemédélské vyuziti (napf. ,rozSifovani stavajicich sidelnich utvard pokud nedojde k odstranéni
chranénych pfirodnich prvkl a budou splnény podminky organt ochrany pfirody*“). Tyto pozemky jsou
zemédélské a pokud je navrhovano mozné vyuziti jiné, musi

byt vyhodnoceny z hlediska zabord ZPF. Dokumentaci je nutné upravit dle vySe uvedeného, s
navrhem ploch souhlasime.

Vyhodnoceni: Bude pfehodnocen rozsah navrhovanych zplsobt vyuziti ploch ZPF tak, aby byl
v souladu s ochranou ZPF.

Posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

Vyfizuje: Ing. Petra Téth Sikorova / 475 657 169, e-mail: sikorova.p@kr-ustecky.cz Krajsky urad
Usteckého kraje jako pFislugny ufad z hlediska posuzovani vlivi koncepce na Zivotni prostfedi dle
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi, ve znéni pozdé&jSich predpisl (dale
jen zékon), vydal k navrhu zadani uzemniho planu VSestudy samostatné stanovisko ze dne 6. 5.
2010, &.j. 1172/ZPZ/2010/SEA, JID: 83183/2010/KUUK, s vysledkem — ,uzemni plan VSestudy“ je
nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivd izemniho planu na Zivotni
prostfedi zpracované na zakladé ustanoveni §10i odst. 4 zakona osobou k tomu opravnénou podle

stanovisko k vyhodnoceni vlivl na Zzivotni prostfedi na zakladé navrhu uzemniho planu Vsestudy,
dokumentace k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, dokumentace k vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi, vyjadfeni podanych k navrhu, k vyhodnoceni vlivil na zivotni prostfedi a k vyhodnoceni
vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi v terminu do 8. 1. 2012 na zakladé Zadosti o prodlouzeni lhaty pro
uplatnéni stanoviska ze dne 24. 10. 2011, ¢€.j. 1172/ZPZ/2010/SEA, JID: 195548/2011/KUUK.

Vyhodnoceni: Dne 25. 10. 2011 pod ¢.j. 1172/ZPZ/2010/SEA byla na MMCH doru¢ena zadost
Krajského ufadu Usteckého kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi o prodlouzeni
Ihaty pro uplatnéni stanoviska podle § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006Sb., zakona o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist do 8.1. 2012 vcetné. Dne 22. 12. 2011
bylo na MMCH pod ¢.j. 1172/ZPZ/2010/SEA- stanovisko dorué¢eno Stanovisko k vyhodnoceni
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vlivii tizemniho planu na Zivotni prostiedi: STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA ZIVOTNi PROSTREDI podle § 10i zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsSich predpist, Ndzev ndvrhu koncepce: UZEMNi PLAN
VSESTUDY Umisténi zéméru: kraj Ustecky obec VSestudy Predkladatel: Magistrat mésta
Chomutova odbor rozvoje, investic a majetku mésta Zpracovatel posouzeni: RNDr. Jan
KFivanec, Jizni 3, 360 01 Karlovy Vary osvédéeni odborné zpusobilosti pro posuzovani vlivii na
zivotni prostredi — rozhodnuti o autorizaci €.j.: 29148/ENV/06 ze dne 5. 5. 2006

Prubéh posuzovani:

Navrh zadani Uzemniho planu VSestudy byl odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Krajského ufadu Usteckého kraje predlozen dne 15. 4. 2010. Dne 6. 5. 2010 bylo vydano
stanovisko s vysledkem: Gzemni plan VSestudy je nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi. Navrh zadani uzemniho planu véetné identifikacnich Gdaja a stanoviska SEA byl
zverejnén dne 7. 5. 2010 v Informacnim systému SEA Ministerstva zZivotniho prostredi
Predmétem posuzovani dle zadani tizemniho planu byly nasledujici plochy:

- plochy smiSené vyroby /o rozloze cca 4,5 ha)

- nova komunikace véetné nového sjezdu ze silnice 11/251

Spole¢né jednani k navrhu Gzemniho planu VSestudy se konalo dne 9. 11. 2011 v budové
Magistratu mésta Chomutova. Vyjadreni podana k navrhu a k vyhodnoceni vlivlii na udrzitelny
rozvoj Uzemi obdrzel odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi KUUK pii osobnim jednani dne 9.
12. 2011. Vyhodnoceni vlivli tzemniho planu na Zivotni prostfedi k navrhu Gizemniho planu
Vsestudy bylo zpracovano pfimérené v rozsahu prilohy zakona ¢. 183/2006 Sb., o ilzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisil. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi bylo zpracovano ve smyslu § 18, resp. § 50 zakona €. 183/2006 Sbh., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpistl, v rozsahu pfilohy €. 5 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence uzemné planovaci €innosti.

Stanovisko:

Na zakladé navrhu uzemniho planu, dokumentace k vyhodnoceni vlivii tizemniho planu na
zivotni prostiedi, vyhodnoceni vlivii konceptu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi,
vyjadreni podanych k navrhu tzemniho planu, k vyhodnoceni vlivii izemniho planu na zivotni
prostiedi a k vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi Krajsky urad
Usteckého kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi jako pFislusny organ podle § 22 pism.
b) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi, ve smyslu ustanoveni § 10i
odst. 3 uvedeného zakona vydava SOUHLASNE STANOVISKO k vyhodnoceni vlivii Gzemniho
planu na zivotni prostiedi k navrhu uzemniho planu VsSestudy pfi respektovani podminek
prostorovych a funkénich regulativii uvedenych ve vyhodnoceni vlivii koncepce na zivotni
prostfedi v navazujicich uzemnich fizenich.

Podminky souhlasného stanoviska:

1. Pfi konkretizaci zaméra na jednotlivych diléich plochach postupovat v souladu se zakonem
€. 100/2001 Sb., v platném znéni.

2. Rozvojova plocha Z1 — Polovinu zastavitelné plochy prevést do Il. etapy vystavby a zahajeni
vystavby na plose Z1 ve Il. etapé omezit podminkou prokazani vyuziti plochy Z1 v I. etapé pro
bydleni ze 75 %.

3. Rozvojova plocha Z10 — Posunout navrhovanou plochu do ploch Z6 a Z7 tak, aby ziistala
zachovana parcela p. p. €. 208/2 jako liniovy pFirodni prvek.
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4. Pro vysadby verejné a krajinné zelené je nutné respektovat stanovistni podminky, pouzivat
vyhradné plivodni pfirozené druhy rostlin a zajistit odpovidajici druhovou pestrost. Pri realizaci
zaméra je nutné minimalizovat zasahy do existujici vzrostlé zelené. Jakékoliv zasahy do uzemi
véetné kaceni zelené je nutno provadét mimo hnizdni dobu.

5. U vSech rozvojovych ploch je nutné dodrzovat regulativy stanovené uzemné planovaci
dokumentaci.

Zadame, aby podminky tykajici se tzemné planovaci dokumentace byly zahrnuty do navrhu
uzemniho planu. Ostatni podminky pozadujeme respektovat pfi navazujicich fizenich. Toto
stanovisko nenahrazuje vyjadieni dotéenych organu statni spravy ani prislusna povoleni podle
zvlastnich predpisii.

Na zakladé téchto podminek byly provedeny tyto upravy navrhu Uzemniho planu Vsestudy
pfed vefejnym projednanim: Rozvojova zastavitelnd plocha Z1 byla rozdélena na 2 etapy,
vychodni polovina plochy podél mistni komunikace byla ponechana v I. etapé jako plocha Z1,
zapadni polovina plochy Z1 byla prefazena do Il. etapy jako plocha Z21 s podminkou zahajeni
vystavby na této plosSe az po prokazani zastavitelnosti min. 75% souctu rozvojovych ploch
bydleni v I. etapé. Ve vazbé na toto zavedeni Il. etapy rozvoje byla nasledné aktualizovana cela
graficka éast navrhu UP VsSestudy, zejména vyrokova éast — Hlavni vykres — kde kromé
rozdéleni na I. a Il. etapu byl zapracovan USES. Ve vykresu vefejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci — technicka infrastruktura — inzenyrské sité byly pro plochy Z21 prevedeny
do Il etapy — VST28, VST29 a VST 30. Ve vykresu koncepce verejné infrastruktury — inzenyrské
sité byly pro plochu Z21 také prevedeny do Il. etapy a byl nové zpracovany vykres etapizace.
V ¢asti odlivodnéni byl koordinaéni vykres doplnén o rozdéleni na I. a ll. etapu ptvodni plochy
Z1 a ve schématech C1, C2, D2 - inzenyrské sité pero rozvojovou plochu Z21 byly také
prevedeny do Il. etapy. Umérné témto Gpravam byla rovnéz aktualizovana i textova é&ast
vyrokové éasti UP i textova ¢ast odtivodnéni UP Vsestudy.

Statni sprava lest

Vyfizuje: Ing. Jakub Skoupy / 475 657 916, e-mail: skoupy.j@kr-ustecky.cz Krajsky ufad Usteckého
kraje, odbor Zivotniho prostifedi a zemédélstvi, neni podle ustanoveni § 48a zakona &. 289/1995 Sb., o
lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen lesni zakon),
pfisludny spravni Ufad k uplatnéni stanoviska k pfedloZzené dokumentaci.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

Vodni hospodaristvi

Vyfizuje: Ing. Eva Zaveska / 475 657 161, e-mail: zaveska.e@kr-ustecky.cz Krajsky ufad Usteckého
kraje neni podle zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich
predpis(, pfislusnym vodopravni Gfadem k vydani stanoviska k navrhu Uzemniho planu VSestudy.
Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

8. Ministerstvo zivotniho prostredi Ceské republiky, odbor vykonu statni spravy IV, Skolni
5335, 403 01 Chomutov (zn.:1780/530/11;8048/ENV/11), na MMCH doruéeno dne 27. 10. 2011:

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV obdrzelo dne 18.10..2011 od
Magistratu mésta Chomutova oznameni (v souladu s § 50 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim Fadu) o projednavani navrhu Uzemniho planu VSestudy se Z&dosti o
stanovisko. Zakonné zmocnéni Ministerstva Zivotniho prostfedi vyjadfovat se UPD vyplyva
z pozadavkll § 50 odst. 2 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., z pozadavkd § 15 odst. 2 horniho
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zakona €. 44/1988, konkrétné z téch jeho casti, které se vztahuji k ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi a § 13 odst. 3 zakona €. 62/1988 o geologickych pracich. Opravnénost téchto poZzadavkul a
povinnost organt tzemniho planovani a zpracovatelt UPD Fidit se jimi v pfislusné Gzemné planovaci
dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1 horniho zdkona €. 44/1988 a § 13 odst. 1 zakona €. 62/1988
o geologickych pracich. K predmétné UPD ministerstvo sdélujeme, e nema z hlediska ochrany
vyhradnich loZisek nerostnych surovin a ochrany horninového prostfedi pfipominek, nebot jsou vyse
uvedené zajmy v navrhu Uzemniho planu V8estudy respektovany.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

9. Ministerstvo pramyslu a obchodu , Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1 (zn.:
39747/2011/03100), na MMCH doruceno 8.11. 2011:

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva prlimyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona uplatiujeme k vySe uvedené Uzemné planovaci
dokumentaci podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona pfipominky.

Navrh nerespektuje vyhradni loZisko hnédého uhli Pohlody — Sverma - zapad, prestoze v zadani
uzemniho planu bylo uvedeno, Ze toto lozisko bude respektovano. Pozadujeme postupovat dle § 15
odst. 1 horniho zakona a § 13 odst. zakona o geologickych pracich, tj. navrhnout feSeni, které je
z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi a dalSich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi. Organizaci povefenou ochranou a evidenci tohoto Uzemné nechranéného loziska je
VrSanska uhelna a.s. S navrhem nesouhlasime.

Vyhodnoceni: na zakladé vysSe uvedeného stanoviska Ministerstva priamyslu a obchodu bylo
dne 10. 2. 2012 pozadana organizace povéiena ochranou a evidenci Uzemné nechranéného
loziska hnédého uhli Pohlody — Sverma — zapad - Vr$anska uhelna a.s. o vyjadreni k navrhu
Uzemniho planu V$estudy”. Dne 16. 4. 2012 bylo na MMCH doruéeno toto vyjadfeni VUAS zn. C.
VUAS/URE/112/2012/D k navrhu Uzemniho planu VsSestudy: K Vasemu dopisu zn.
UUP/475A/11/Va, ve véci navrhu Uzemniho planu Vsestudy sdélujeme, Ze Vr$anska uhelna
nema k predlozenému navrhu pfipominek. Navrhem UP fe$ené Gizemi neni ve stietu se zajmy
nasi spole¢nosti. Rozvojové plochy jsou pfimknuty ke stavajici sidelni ¢asti obce a nerozsiruji
se do volného prostoru. Souéasti navrhu UP VSestudy nejsou zadné stavby nadregionalniho
vyznamu.

10. Obvodni bansky Gfad v Mosté (zn. SBS/32678/2011/0BU-04, na MMCH doruéeno dne
1.11.2011)

Stanovisko k ,Navrhu GUzemniho planu VSestudy v€etné dokumentace SEA pro katastralni uzemi
VSestudy“ (dle § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zakon) ve znéni pozdéjsich predpisd). Na zakladé Vaseho oznameni vySe uvedené véci, doru€eného
na Obvodni bafsky ufad v Mosté dne 17. 10. 2011, &.j. 32678/2011/04, Vam Obvodni bansky Gfad
v Mosté sdéluje, Ze k tomuto ,navrhu Uzemniho plani (dale téz UP) V8estudy véetn& dokumentace
SEA pro katastralni uzemi VSestudy®, mé zhlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi
nasledujici pfipominku: v kapitole 5.9. na str. 19 pozadujeme v textu doplnit dobyvaci prostor Okofin,
¢.30060,(hn&dé uhli), ktery je v grafické &asti UP vyznaden, ale v textové chybi.

Vyhodnoceni: Pfipominka byla zapracovana do textové casti.

11. Stanovisko Ministerstva dopravy nebylo doruéeno, avsak pofizovatel obdrzel dne 2.12.
2011 stanovisko Centra dopravniho vyzkumu , v.v.i. Divize rozvoje dopravy —pracovisté Praha
(zn.: UP/34185/10):

90



UP VSESTUDY

Z poveéreni Ministerstva dopravy, které je dot€enym organem ve vécech dopravy pro oblast uzemniho
planovani, Vam vydavame dle zakona &. 183/2006Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) a 186/2006 Sb., o zméné nékterych zakonl souvisejicich s pfijetim stavebniho
zdkona o vyvlastnéni, nasledujici koordinované stanovisko. K navrhu UPn VSestudy nemame
pfipominek. Zajmy nami sledované dopravni sité nejsou doteny.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

Na zakladé vyhodnoceni stanovisek DO ke spoleénému jednani o Navrhu UP a naslednych
pokyntl k upravé Navrhu UP pred fizenim proved! projektant tyto prace:

* rozvojova zastavitelna plocha bydleni Z1 byla rozdélena na 2 etapy:

- vychodni polovina plochy podél mistni komunikace byla ponechana v |. etapé jako plocha Z1

- zapadni polovina plochy Z1 byla pfefazena do Il. etapy jako plocha Z21 s podminkou zahajeni
vystavby na této ploSe az po prokazani zastavitelnosti min. 75 % souctu rozvojovych ploch bydleni v I.
etapé

* ve vazbé na zavedeni Il. etapy rozvoje byla nasledné aktualizovana cela graficka ¢ast UP, zejména:
» vyrokova Cast:

- v. &. 2 Hlavni vykres — kromé doplnéni II. etapy rozvoje byl zapracovan USES

- v. €. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci: technicka infrastruktura (inzenyrské
sité) pro plochu Z21 byla pfevedena do Il. etapy (VST 28, VST 29, VST 30)

- v. €. 5 Vykres koncepce verejné infrastruktury: inzenyrské sité pro plochu Z21 byly pfevedeny do Il.
etapy

- v. €. 6 Vykres etapizace — byl nové zpracovany

> Cast odlvodnéni:
- v. €. 1 Koordina¢ni vykres — doplnéni Il. etapy rozvoje
- schéma C1, C2, D2 - inZzenyrskeé sité pro rozvojovou plochu Z21 byly pfevedeny do Il. etapy

Umé&rné t&mto Gpravam byla rovnéz aktualizovana i textova &ast UP:
» vyrokova ¢ast:
- na zacatek textu byl vloZzen vyklad pouzitych pojm
- kap. 3.3. Zastavitelné plochy: seznam zastavitelnych ploch
- kap. 6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, s ur€enim pfevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti,
popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuziti pozemk( v plochach): byly aktualizovany regulaéni podminky ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti v kulturni krajiné P, Z, L, a vS§echny druhy plochy smiSenych S
- kap. 8 Vymezeni dalSich vefejn& prospéSnych staveb a vefejné prospé&snych opatfeni, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo: inzenyrské sité pro rozvojovou plochu Z21 byly pfefazeny do Il. etapy (VST
28, VST 29, VST 30)
- kap. 12 Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci): zavedeni Il. etapy vystavby s podminkou
» ¢ast odUivodnéni:
- kap. 2 Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahu: byla
dopracovéna zejména problematika souladu s PUR CR 2008 a ZUR UK
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- kap. 9.1. Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na ZPF vcetné tabulkové
Casti: byla pfepracovana véetné pfilozené tabulkové ¢asti

5.2 VEREJNE PROJEDNANiI NAVRHU UZEMNIHO PLANU VSESTUDY

Verejné projednani navrhu Uzemniho planu VSestudy - § 52 SZ probéhlo dne 12. 8. 2013
v ép. 22 ve VSestudech, Ihata pro uplatnéni do 19. 8. 2013
Na zakladé oznameni vefejného projednani Navrhu Uzemniho planu V&estudy obdrzel pofizovatel
tato stanoviska dotéenych organdu, ktera vyhodnotil takto:

1. Krajsky ufad Usteckého kraje — odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi
(j-€.097290/DS/2013), na MMCH doruceno 16. 7. 2013:

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodéfstvi jako dotéeny organ ve
vécech silnic Il. a lll. tfidy v souladu s ust. § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, souhlasi s navrhem Uzemniho planu VSestudy a URU
véetn& SEA pro katastralni uzemi V&estudy bez pfipominek. Uzemni plan neméni stavajici koncepci
dopravy silnice Il. tfidy. Je navrzena stykova kfizovatka silnice 11/251 s novou mistni sbérnou
komunikaci na vychodnim okraji obce pro odvedeni nakladni dopravy z centra obce.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

2. Krajska hygienicka stanice Usteckého kraje se sidlem v Usti nad Labem, Uzemni pracovi§té
Chomutov(¢.j. KHSUL 28375/2013), na MMCH doruceno dne 16.8.2013):

Po posouzeni z hlediska pozadavk( ochrany vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice se
sidlem v Usti nad Labem jako dotéeny organ statni spravy ve smyslu ustanoveni § 77 zakona &.
258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®), toto stanovisko: S navrhem tGzemniho planu VSestudy se
souhlasi. Odlvodnéni. Organ ochrany vefejného zdravi posoudil navrh Uzemniho planu VSestudy,
jehoZ zpracovatelem je Ing. arch. Alexandra Kaskova.

Redené uzemi lezi v Usteckém kraji v okrese Chomutov, ve vzdalenosti 9 km z&padné od mésta
Chomutov. Uzemi obce sousedi s obcemi: Pravice, Strupcice, Bilence a Udlice. Urbanisticka
koncepce sleduje rozvoj obce VSestudy zajistujici svym obyvateldm podminky pro bydleni, praci,
sluzby, rekreaci a sport. Obec bude rozSifovana vyhradné jizné od stavajici silnice 11/251. Severni ¢ast
obce zejména severné podél vodoteCe je uréena pro rozvoj bydleni, ob&anského vybaveni,
smiSeného obytného Uzemi a sidelni zelené. Obytna zastavba bude pfed negativnimi vlivy z dopravy
chranéna pasem sidelni zelené podél silnice Il. tfidy. Plochy smiSené vyrobni budou rozSifovany
vyhradné na jihu obce ve vazbé na stavajici vyrobni areal. Pro zamezeni prujezdu obsluzné dopravy
vyrobnich ploch pfes obec bude na vychodnim okraji do obce vybudovana nové mistni komunikace se
stykovou kfizovatkou na silnici 11/251. UP nenavrhuje Z&dna protipovodiiova opatfeni. V ramci
urbanistické koncepce vymezuje Uzemni plan celkem 21 zastavitelnych ploch. Z tohoto podtu je 6
ploch pro bydleni, 6 ploch sidelni zelené&, 2 plochy ob&anského vybaveni, 2 plochy jsou vymezeny pro
smigenou vyrobu, 3 plochy pro vefejné prostranstvi a 2 plochy pro dopravni infrastrukturu. UP
navrhuje plochu parkovi§té na zapadnim okraji fadovych domu pro potfeby zkapacitnéni parkovacich
ploch pro obec. Uzemi obce bude nadale dotéeno ochrannymi pasmy vnitrostatniho vefejného letisté
Chomutov.
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UP zachovava a dale rozsifuje stavajici koncepci zasobovani obce pitnou vodou vefejnym vodovodem
z vodovodni soustavy z UV Hradisté pres VDJ Udlicky vrh. Systém splaskové kanalizace bude
zachovan. Navrh nenavrhuje zadné malé vodni elektrarny, zadné vétrné elektrarny ani specifické
doCasné zastavitelné vyrobni plochy ve volné kulturni krajin& pro situovani vyhradné fotovoltaickych
elektraren. Fotovoltaické panely mohou byt umistény na stfechach nebo fasadach objektl. UP
zachovava a dale rozsifuje stavajici koncepci zasobovani obce plynem. UP zachovava dosavadni
systém likvidace smésného komunalniho odpadu, nebezpecného i nadmérného odpadu z uzemi
obce. Jsou navrzeny zastavitelné plochy pro télovychovu a sport na jihu a severovychodé obce —
plochy ob¢anského vybaveni.

Dale se navrhuji na uzemi obce tyto plochy pfestavby: P1 pfestavba byvalych zahradek na plochu
bydleni, P2 obnova a rozSifeni mistni obsluzné komunikace podél jizniho okraje hibitova, P3
pfestavba kostela a jeho okoli, P4 pfestavba Casti zemé&délského aredlu v€etné rekonstrukce sypky na
vychodnim okraiji rozv. pl. Z4.

UP navrhuje ve volné kulturni krajing na Gzemi obce celkem 21 zmén v krajiné (N1 - N21) —
predstavuji zménu ve struktufe krajiny. Jsou FfeSeny pro zaloZeni vymezenych prvkd USES, ke
zvySeni retenénich schopnosti Uzemi, jako opatfeni proti erozi a jako plocha smiSena nezastavéného
uzemi — plocha krajinna smisena s rekreacnim vyuzitim slouzici pro nepobytovou rekreaci obyvatel.
Po zhodnoceni predloZzeného navrhu s pozadavky predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi bylo
mozno s timto vyslovit souhlas.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

2. Ceska republika — Ministerstvo obrany, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha
(6.j. MOCR 26598-2/68479 — UP/2013 — 7103/44, na MMCH doruéeno 8. 8. 2013:

VySe uvedena akce byla posouzena Ministerstvem obrany na zakladé ustanoveni § 6 odst. 1,
pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky v platnych znénich a
resortnich predpist. Ceska republika — Ministerstvo obrany, jejimz jménem jedna Ing. Ale$ Mecner,
feditel Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Praha ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 2 zak. €.
219/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, v souladu s Rozkazem ministra obrany &. 39/2011
Véstniku MO, ro&nik 2011, &astka 16, souhlasi s predlozenym ,,Navrhem uzemniho planu ,,
VSestudy. Vzhledem k tomu, ze VUSS Praha neshledala rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti
ploch a zajmy Ministerstva obrany na zajistovani obrany a bezpe&nosti statu, nemame k fesené UPD
pfipominek. Je nutné dodrzet ustanoveni § 175, zadkona ¢. 183/2006 Sb.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

5. Obvodni bansky Gfad pro uzemi kraje Usteckého, Most (zn.: SBS/20928/2013, &..
S$BS/20928/2013/0BU-04/1) na MMCH doruéeno dne 12. 7. 2013:

K Vasemu oznameni vefejnou vyhlaskou ze dne 4.7.2013 €.
MMCH/133853/2011/UUP/272/2013/0BU-04 ve véci vefejného projednani navrhu Uzemniho planu
V&estudy a URU v&etn& SEA pro katastralni tzemi (dale jen ,k.0.“) VSestudy (dale jen ,navrh UP*),
ve smyslu ustanoveni § 52 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl, sdélujeme, Ze Obvodni barisky pfad pro uzemi kraje
Usteckého (dale jen ,OBU*) nema k obsahu vy$e uvedené véci z hlediska ochrany vyuZiti nerostného
bohatstvi Ceské republiky pfipominek za pfedpokladu, Ze bude nadéle respektovan dobyvaci prostor
(dale jen ,DP), evidovany pod ozn. DP 30060 Okofin (surovina: hnédé uhli, spravce. VrSanska
uhelna a.s.), ale neni jim doten. Vzhledem ke skutenosti, Ze evidovany DP 30060 Okofin zasahuje
do plodného rozsahu predmétného navrhu UP, poZadujeme i nadale ho uvadét v textové &asti a
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vyznadit ho v grafické &asti nasledn& zpracované projektové dokumentaci navrhu UP, v souladu
s ustanovenim § 26 odst. 3 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist. Pro doplnéni stanoviska OBU dale sdéluje: a) V pfedmétném
Uzemi navrhu UP jsou evidovana dvé poddolovana tuzemi po dfivéjsi hlubinné tézb& hnédého uhli: *
Poddolované uzemi 1253 Strupgice 2 (surovina: hnédé uhli, stafi: do 19. Stoleti, umisténi: severni
okraj hranice k.u. VSestudy), * Poddolované uzemi 1258 Pre€aply (surovina. Hnédé uhli, stafi. Do 19.
Stoleti, umisténi: jizni az jihovychodni plocha k.G. VSestudy). Registr poddolovanych UGzemi,
respektive starych dainich dél, zabezpeduje pro Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR statni prispévkova
organizace Ceskéa geologicka sluzba (ustanoveni § 35 odst. 3 horniho zakona), ktera Vam poskytne
potfebné Udaje vztahujici se k pfedmétnému Uzemi s vyskytem starych dlinich dél. B) V pfedmétném
uzemi navrhu UP je evidovana vyhradni loZiskova plocha pod ozn. B 3232000 Pohlody — Sverma —
zapad (surovina. Hnédé uhli, spravce: VrSanska uhelnd a.s.) K pfedlozené Uzemné planovaci
dokumentaci navrhu UP V&estudy nemame dal$ich pripominek.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi, bylo doplnéno a vyfeSeno jiz po spoleéném jednani viz
vyhodnoceni vyse.

6. Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj, Sebuzinska 38, 403 21
Usti nad Labem (&.j. SVS/2013/045900-U, na MMCH doruéeno 23. 7. 2013:

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj jako mistné a vécné pfislusny
spravni organ ve smyslu ust. § 47 odst. (4) a dle ust. § 49 (1) pism. j) zakon ¢. 166/1999 Sb., o
veterinarni péci a o zméné nékterych souvisejicich zakond, (veterinarni zakon), v platném znéni,
vydava nasledujici stanovisko:

Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro Ustecky kraj nema namitek k navrhu
uzemniho planu V8estudy a URU véetn& SEA pro katastralni uzemi V8estudy.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi

7. Krajsky uafad Usteckého kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi (J.é.
2443/ZPZ/2013/UP-934), na MMCH dorucéeno dne 16.8.2013)

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi obdrzel dne 10.7.2013 od
Magistratu mésta Chomutova, odboru rozvoje, investic a majetku mésta, oznameni o vefejném
projednani navrhu Gzemniho planu VSestudy a URU véetné SEA pro katastralni uzemi Vestudy
konaném dne 12.8.2013. Ve véci vydavame nasledujici stanoviska:

Ochrana ovzdusi

Vyfizuje: Ing.Toma$ Pefina / 475657151, e-mail: perina.t@kr-ustecky.cz Krajsky ufad Usteckého
kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nema k navrhu tzemniho planu VSestudy z hlediska
ochrany ovzdusi pfipominky. Krajsky ufad Usteckého kraje vydava stanovisko k uzemnimu planu a k
regulacnimu planu v souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi (dale
jen ,zakon"). Krajsky ufad Usteckého kraje upozorfiuje na povinnost pinéni imisnich limitd pro ochranu
zdravi lidi dle pfilohy €. 1 zakona. Tento pozadavek ma pfimou vazbu na vyuziti uzemi pro
primyslové a zemédélské ucely (rozvojové lokality).

Vyhodnoceni: Bere se na védomi

Ochrana prirody a krajiny
Vyfizuje: Mgr. Jan Rothanzl / 475 657 121, e-mail: rothanzl.j@kr-ustecky.cz V oblasti ochrany pfirody
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ochrany pfirody a své pusobnosti v souladu s § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ZOPK), coz zahrnuje zejména vymezovani a
hodnoceni regionalnich prvkl uzemniho systému ekologické stability (dale jen USES), zvlasté
chranéné druhy, néktera maloplosna zvlasté chranéna uzemi, vydani stanoviska dle § 451 ZOPK ad.
Na uzemi obce se nenachazi maloplosné zvlasté chranéné uzemi ani evropsky vyznamné lokality a
ptaCi oblasti. Stanovisko dle § 45i ZOPK bylo vydano k zadani uzemniho planu. V souladu se
Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje uginnymi od 20. 10. 2011, ve kterych jsou vymezena
biocentra a biokoridory nadregionalniho a regionalniho Gzemniho systému ekologické stability (USES)
se FeSeného Uzemi okrajové dotyka zejména regionalni biokoridor RBK &. 573 Udlické doubi — Strané
nad Chomutovkou, zasahujici do zdpadni &asti obce. S ohledem na dostateCné vymezeni v
navazujicim uzemi sousedni obce souhlasime s nevymezenim koridoru na Uuzemi obce VSestudy.
Vyhodnoceni: Bere se na védomi

Ochrana zemédélského ptdniho fondu

Vyfizuje: Ing. Alena Krupkova / 475 657 447, email: krupkova.a@kr-ustecky.cz Jako dotéeny organ z
hlediska ochrany zemédeélského pudniho fondu podle § 17a pism. a) zakona 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale zakona) uvadime nasledujici:
Vyhodnoceni dlsledkd navrhovaného fesSeni Uzemné planovaci dokumentace na zemédeélsky pldni
fond musi byt zpracovano podle pfilohy &. 3 k vyhlasce €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu. Vyhodnoceni musi byt v tomto smyslu doplnéno o
vyhodnoceni pozemk( nalezejicich do stanoveného dobyvaciho prostoru, jak zobrazuje vykres zabor(
pozemkU zemédeélského pudniho fondu (dale ZPF). Podle hlavniho vykresu je v tomto Uzemi stavajici
funkéni vyuziti umoznujici tézbu. S timto nelze souhlasit, jelikoz stavajicim vyuzitim je zemédélstvi a
pozemky jsou dle katastru nemovitosti pod ochranou ZPF. Navrh takové plochy, ktera mize umoznit
jiné nez zemédeélské vyuziti v souladu s druhem pozemku v katastru nemovitosti, je nutné vyhodnotit
jako predpokladany dlsledek navrhovaného feseni z hlediska ochrany ZPF. Stejnym zpusobem neni
mozné vymezit plochy smidené nezastavéného uzemi s indexy p (pfirodni), v (vodohospodéiska), o
(ochranna), z (zemédélska) jako stavajici funkéni vyuziti na pozemcich s ochranou ZPF. Takové
vymezeni také pfedstavuje podle dokumentace mozné odnéti ze ZPF a proto musi byt vymezeny jako
»havrhované“ a plochy musi byt vyhodnoceny jako pfedpokladané dusledky na ZPF. Tento pfipad se
tyka napf. pozemkd p.€. 140, 141/3 atd., na které bylo upozornéno ve stanovisku k navrhu
predkladaném ke spole€nému projednani. Funkéni vyuZziti je nyni zemédélské a ne plocha pfirodni,
coz umoznuje podle dokumentace i nezemédélské vyuzivani pozemku. Je nutné jako navrhované
zabory ZPF vyhodnotit v8echny plochy na zemédélskych pozemcich, které podle dokumentace
umoznvuji jiné vyuziti nez je zemédélské. Naopak napf. u plochy N2 je v tabulce zaborl ZPF uvedeno,
Ze bude trvalou soucasti ZPF. Hlavni, pfipustné i podminecné pfipustné vyuziti této plochy (rekreacni)
v8ak umoZiuje i nezemédélské vyuZiti (pfirodni hfisté, lesni porosty apod.). Plocha nebyla
vyhodnocena jako pfedpokladany zabor ZPF, proto nem(ize byt ani posouzena z hlediska ochrany
ZPF. Dokumentaci je nutné upravit dle vySe uvedeného. Upozorfiujeme, Ze uvedené plochy nelze
posoudit z hlediska ochrany ZPF bez fadného vyhodnoceni a absenci odivodnéni. Navrh ploch, které
byly soucasti vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feSeni na ZPF, byl jiz
odsouhlasen.

Vyhodnoceni: Projektant opravil regulativy vySe uvedenych funkénich vyuziti tak, aby
odstranil rozpory s ochranou ZPF takto:

6.11 PLOCHY ZEMEDELSKE

Plocha zemédéiské — Z
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A. Hlavni vyuziti

nezastavéna kulturni krajina vymezena za ucelem zemédélské produkce.

B. Pripustné vyuziti

1. zemédélska plida obhospodarovana,

2. zemédélska puda docasné zemédeélsky neobdélavana,

3. nezemédélska puda, ktera je nezbytna k zajistovani zemédeélské produkce,

4. zemédélské hospodareni, kterym se rozumi vyuzivani zemédeélskych pozemkl dle stanoveného
druhu pozemku a zpUsobu vyuZiti pozemku,

5. vysadba doprovodné zelené kolem komunikaci, vodnich tok(l a otevifenych odvodnovacich kanalu,
6. péstovani bylin a dfevin k energetickému vyuziti,

7. zakladani pfirodnich prvkd ke snizovani ohrozenosti Uzemi a opatfeni ke zvySovani ekologické
stability krajiny,

8. ucelové komunikace.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. zména kultury zemédélské pldy z divodu ochrany Zivotniho prostfedi,

2. dopravni a technicka infrastruktura pouze v nezbytném rozsahu

D. Nepfripustné vyuziti

1. scelovani ploch orné pudy,

2. ruSeni mezi, remizkd, liniové zelené a jinych stavajicich pfirodnich prvkd v tzemi.

6.13 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Plocha krajinna smiSend s rekrea¢nim vyuzitim - S.r

A. Hlavni vyuziti

nezastavéna kulturni krajina, ktera svou polohou v(céi sidelnimu Utvaru umozniuje jeji nepobytové
vyuzivani.

B. Pfipustné vyuziti

1. extenzivni obhospodafovani trvalych travnich porostu jako piknikové louky nebo za ucelem
provozovani ob&asnych sportovnich aktivit,

2. zména orné pldy na trvalé travni porosty,

3. cyklistické, turistické a naucné trasy,

4. uCelové komunikace,

5. hipostezky,

6. informacni tabule.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. dopravni a technicka infrastruktura pouze v nezbytném rozsahu.

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv trvalé stavby.

Plocha smiSena specificka a ostatni - S.x

A. Hlavni vyuziti

nezastavéna Uzemi kulturni krajiny vymezena za ucelem polyfunkéniho vyuzivani krajiny.
Plochy smiSené nezastavéného uzemi se rozliSuji na:

a) plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni — NSp,

b) plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské — NSz,

c¢) plochy smisené nezastavéného uzemi lesni - NSI,
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d) plochy smiSené nezastavéného Uzemi kulturné historické — NSk,

e) plochy smiSené nezastavéného Uuzemi s ochrannou funkci — NSo,

f) plochy smi$ené nezastavéného Uzemi vodohospodarské — NSv.

B. Pripustné vyuziti

1. jednotlivé funkce a ¢innosti zastoupené ve smiSeném nezastavéném uUzemi jsou ve vzajemné
rovnocenném, kompromisnim postaventi,

2. pfirodni ekosystémy, které se v Uzemi vyskytuji, jsou(a z hlediska kritérii vyplyvajicich z ochrany
pfirody a krajiny mohou byt) vyuzivany kompromisné.

Plochy smiSené prirodni — S.p
A. Hlavni vyuziti

funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny,
B. Pripustné vyuziti

1. biokoridory v kulturni nezastavéné krajiné,
2. nivy vodnich tokd,

3. extenzivni hospodarské vyuziti krajiny.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. dopravni a technicka infrastruktura pouze v nezbytném rozsahu.
D. Nepfripustné vyuziti

1. velkoplo$né odvodfiovani pozemkd,

2. ostatni ucely vyuziti.

Plochy smiSené zemédélské — S.z

A. Hlavni vyuziti

funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny,

B. Pripustné vyuziti

1. zemédélska plda obhospodafovana, do¢asné neobhospodafovana a nezemédélska plida, ktera je
nezbytna k provadéni zemédélské cinnosti, u nichZz neni vhodné pouzivat intenzivni technologie
hospodareni,

2. jedna se o zemédélskou pudu zejména v prvcich biokoridord, v pfirodnich parcich, v zaplavovych
Uuzemich nebo aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich toku, v evropsky chranénych ptacich
oblastech, vochrannych pasmech 2zvlasté chranénych uzemi, vIl. a IV. zbénach velkoplosné
chranénych Uzemi, jiné pozemky u kterych neni zjinych ddvodld vhodné pouzivat intenzivni
technologie.

3. zakladani opatfeni v krajiné a vystavba staveb ke snizovani ohrozeni Uzemi, které jsou ve vefejném
zajmu, pfi€emz je nutné upfednostnit biologické formy.

C. Podmineéné pripustné vyuziti

1. dopravni a technickd infrastruktura pouze v nezbytném rozsahu.

C. Nepfipustné vyuziti

1. ostatni ucely vyuZiti

Plochy smiSené vodohospodéaiské — S.v
A. Hlavni vyuziti

funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.
B. Pripustné vyuziti

1. vyuziti téchto ploch je ovlivnéno ochranou povrchovych nebo podzemnich vod, zejména
v ochranném pasmu Il. stupné povrchovych a podzemnich zdroju vod, v zaplavovych Uzemich a
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aktivnich zénach fek a potokl, v nivach vodnich tokd, v tzemich uréenych k rozlivdm povodni,
v ostatnich uzemich, kde ochrana vod zamezuje intenzivnimu hospodareni.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. dopravni a technicka infrastruktura pouze v nezbytném rozsahu.

D. Nepfipustné vyuziti

1. ostatni ucely vyuziti.

Plochy smiSené do€asné vyuzité pro tézbu - S.t

A. Hlavni vyuziti

funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. vyuziti ploch pro téZbu nebo k rekultivacnim zasahim po ukon&eni tézby,

2. plochy souc€asné, minulé nebo budouci té€zby v krajing, které svou existenci ovliviiuji hospodareni
na téchto plochach.

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. zfizovani jednoduchych do¢asnych staveb v pfipadé, ze pfimo souvisi s té€zbou,

2. vystavba technické a dopravni infrastruktury, ktera bude slouzit vyhradné k provadéni cinnosti
pfimo souvisejicich k t&ézbé surovin a zabezpedujici pfistupnost k tézebni plose pro obsluhu.

3. funkce prvki vymezeného USES bude do&asné po dobu t&Zby preru$ena, nasledné pfi sanaci a
rekultivaci bude funkce jednotlivych prvkd USES v tizemi opét obnovena.

D. Nepripustné vyuziti

1. na plochach, na kterych se v souCasnosti t€zi nebo bude tézit neni pfFipustné umistovani
jakychkoliv trvalych staveb,

2. pfes plochy, na kterych se v soucCasnosti t€zi nebo bude tézit, neni pfipustné vést jakékoliv
inZzenyrské sité a budovat nové komunikace,

3. provadét takové cinnosti a pouzivat takové technologie pfi tézbé, které ovlivni kvalitu a mnozstvi
podzemnich vod.

Plochy smiSené ochranné — S.o

A. Hlavni vyuziti

funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny.

B. Pripustné vyuziti

1. vyplfiuje prostor mezi plochami rozdilného funk&niho vyuZiti azemi
2. zména orné pudy na TTP v udolnich nivach,

3. zalesnéni ostatnich pozemki.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. dopravni a technickd infrastruktura pouze v nezbytném rozsahu.
D. Nepripustné vyuziti

1. ostatni ucely vyuZiti.

Posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

Vyfizuje: Ing. Petra Téth Sikorova / 475 657 169, e-mail: sikorova.p@kr-ustecky.cz Krajsky urad
Usteckého kraje jako pFislusny ufad z hlediska posuzovani vlivi koncepce na Zivotni prosttedi dle
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv(l na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpis(i (dale
jen z&kon), vydal k navrhu zadani uzemniho planu VSestudy samostatné stanovisko ze dne 6. 5.
2010, ¢&.j. 1172/ZPZ/2010/SEA, JID: 83183/2010/KUUK, s vysledkem — ,uzemni plan VSestudy“ je
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vlivli tzemniho planu VSestudy na Zivotni prostfedi ze dne 20. 12. 2011, ¢&.j. 1172/ZPZ/2010/SEA -

stanovisko, JID: 230954/2011/KUUK.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi, bylo doplnéno a vyifeSeno jiz po spoleéném jednani viz
vysSe.

Statni sprava les

Vyfizuje: Ing. Jakub Skoupy / 475 657 916, e-mail: skoupy.j@kr-ustecky.cz Krajsky ufad Usteckého
kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, neni podle ustanoveni § 48a odstavce 2 pismena a) a
b) zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich
pfedpisti (dale jen lesni zakon), pfislusny k uplatnéni stanoviska k pfedlozené dokumentaci.
Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

8. Krajsky ufad Usteckého kraje , odbor izemniho planovani a stavebniho fadu (&.j.
UPS/434/2013, na MMCH doruceno 19. 8. 2013)

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,KU UK
UPS*) obdrzel dne 10. 7. 2013 oznameni o zahéjeni fizeni o Uzemnim planu VSestudy (dale jen
,navrh UP*) dle ust. § 52 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, s tim, Ze vefejné projednani bylo nafizeni na 12. 8. 2013. KU UK UPS
shledal, ze s ohledem na vySe uvedené nedoslo od vydani potvrzeni odstranéni nedostatkll podle ust.
§ 51 odst. 3 stavebniho zakona, ve znéni platném k 31. 12. 2012, ze dne 9. 5. 2013 v navrhu UP (ve
znéni zvefejnéném kfizeni o UP na internetovych strankach http://www.chomutov-mesto.cz/up-
vsesturdy-52/d-1021471/p1=36855) ke zméné FeSeni, ktera by ménila zajisténi koordinace vyuzivani
Uzemi s ohledem na S$irSi uzemni vztahy, soulad s Politikou uzemniho rozvoje 2008 a Zasadami
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, k éemuz se jiz KU UK UPS vyjadfoval — viz vy$e. KU UK UPS
proto neuplatriuje stanovisko ve smyslu ust. § 52 odst. 3 stavebniho zékona.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

5.3 STANOVISKA UPLATNENA K NAVRHU ROZHODNUTIi O NAMITKACH A NAVRHU
VYHODNOCENi PRIPOMINEK PO VEREJNEM PROJEDNANi NAVRHU UZEMNIHO PLANU
VSESTUDY DNE 12. 8. 2013 - § 53 SZ:

1. Krajské feditelstvi policie Usteckého kraje, odbor spravy nemovitého majetku, Lidické
namésti 899/8, 401 79 Usti nad Labem (¢&.j.: KRPU-140190-1/CJ-2014-0400MN-14) na MMCH
doruéeno dne 30. 6. 2014:

Na zakladé VaSeho dopisu, ve kterém nas zadate o sdéleni stanoviska na vySe uvedenou akci,
Vam sdélujeme nasledujici: s NAVRHEM Uzemniho planu V3estudy, okres Chomutov souhlasime a
nemame zadné pfipominky.

Toto stanovisko je vydano ve smyslu zdkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zékon), s ohledem Krajského Ffeditelstvi policie Usteckého kraje na pfislugnost
hospodafit s majetkem CR a zarovei nenahrazuje stanovisko Krajského feditelstvi policie Usteckého
kraje — odbor sluzby dopravni policie.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi
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2. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi (¢.j. 2680/DS/2014),
na MMCH doruéeno dne 30. 6. 2014:

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, jako dotéeny organ ve vécech
silnic Il. a Ill. tfidy v souladu s ust.. § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, souhlasi se znénim navrhu rozhodnuti o namitkach a
navrhem vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu VSestudy pro katastralni Uzemi VSestudy bez
pfipominek.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

3. Ministerstvo zivotniho prostiredi, odbor vykonu statni spravy IV, Chomutov (zn.: 1331/530/14,
44028/ENV/14), na MMCH doruceno dne 4. 7. 2014:

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV obdrzelo dne 19. 6. 2014 od
Magistratu mésta Chomutova oznameni (v souladu s § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu) o zpracovani navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni
pripominek k Uzemnimu planu V8estudy se Zadosti o stanovisko. Zakonné zmocnéni Ministerstva
Zivotniho prostiedi vyjadfovat se k UPD vyplyva z pozadavkd § 53 odst. 1 stavebniho zakona &.
183/2006 Sb., z pozadavkl § 15 odst. 2 horniho zakona ¢&. 44/1988, konkrétné z téch jeho ¢asti, které
se vztahuji k ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi a § 13 odst. 3 zakona ¢. 62/1988 o geologickych
pracich. Opravnénost té&chto pozadavk(l a povinnost organti izemniho planovani a zpracovateltt UPD
fidit se jimi v pfislusné izemné planovaci dokumentaci je stanovena v § 15 odst. 1 horniho zakona ¢.
44/1988 a § 13 odst. 1 zakona €. 62/1988 o geologickych pracich. ~

K pfedmétné UPD ministerstvo sdéluje, ze nemé& z hlediska ochrany vyhradnich loZisek
nerostnych surovin a ochrany horninového prostfedi pfipominek, nebot’ jsou vySe uvedené zajmy
v navrhu Uzemniho planu V&estudy respektovany (viz. Textova &ast bod 8 na str. 6).

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

4. Ministerstvo priimyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1 (Zn.: MPO 30175/2014), na
MMCH doruéeno dne 14. 7. 2014:

Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a
ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona neuplatriujeme k vySe uvedené Uzemné planovaci
dokumentaci podle ustanoveni § 53 odst. 1 stavebniho zakona daldi pfipominky. S navrhem
vyhodnoceni uplatnénych pfipominek souhlasime.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

5. Krajsky Gfad Usteckého kraje , odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu (¢.j.

434/UPS/2014) na MMCH doruéeno 15. 7. 2014:

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,KUUK, UPS®)
obdrzel dne 19.6. 2014 navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek k Uzemnimu
planu VSestudy (dale jen , navrh UP*) dle ust. § 53 odst. 1 zakona &. 1783/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, Verejné projednani se uskutec¢nilo dne
12. 8. 2013.

KU UK UPS po prostudovani predlozeného navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek k navrhu UP konstatuje, e s navrhem lze souhlasit v souladu sust. § 53 odst. 1
stavebniho zakona, nebot nedochazi ke zméné, ktera by ménila zajisténi koordinace vyuzivani tzemi,
zejména s ohledem na $ir§i vazby, souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008 a se Zasadami
uzemniho rozvoje Usteckého kraje.
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Vzhledem k tomu, zZe predlozené ,vyhodnoceni“ obsahuje pouze deklaraci o neobdrzeni namitek a
pfipominek v ramci vefejného projednani navrhu, KU UK UPS pofizovatele upozorfiuje, Ze v souladu
s metodickym sdélenim MMR k vyhodnoceni pfipominek k navrhu Gzemniho planu podle § 53
stavebniho zakona zvefejnénym dne 6. 5. 2013 na internetovych strankach MMR (sekce ,stanoviska a
metodiky“), musi ,vyhodnoceni* obsahovat i vyhodnoceni pfipominek uplatné&nych k navrhu UP podle
§ 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Kompletni navrh vyhodnoceni pfipominek (podle § 50 odst. 2 a 3
a podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona) doruci pofizovatel dot€enym organim a krajskému Gfadu
s vyzvou k uplatnéni stanoviska.

KU UK UPS dodate¢né& obdrzel dne 11. 7. 2014 potvrzeni (mailovou postou), Ze ke spolenému
jednani nebyly podany zadné pfipominky.

Pokud by doslo k opomenuti vyhodnoceni obdrzenych pfipominek ke spole€nému jednani, bylo by
nezbytné navrh ,vyhodnoceni“ pfipominek doplnit a pfedlozit k uplatnéni stanoviska ve smyslu § 53
odst. 1 stavebniho zékona.

V ramci metodické pomoci podle ust. § 67 odst. 1 pism. c) zakona &. 129/200 Sb., o krajich, KU
UK, UPS upozorfiuje, Ze podle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona sougasti predkladaného navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek, neni vyhodnoceni vypofadani poZadavku

dot&enych organil, které byly uplatnény v priibéhu pofizovani navrhu UP.

Vyhodnoceni: Ke spoleénému projednani nebyly uplatnény zadné pfipominky sousednich
obci, coz bylo Krajskému ufadu Usteckého kraje deklarovana e-mailem, jak je i v jejich
stanovisku konstatovano (spole€¢né projednani se konalo dne 9. 11. 2011, tedy pied novelou
zak. €. 183/2006 Sbh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu uGcinnou od 1.1 2013, ktera
upravila § 50 — spoleéné projednani a mimo jiné i rozsifila moznost uplatnéni pfipominek na
znéni : “muize kazdy uplatnit u pofizovatele pfipominku“ . V listopadu 2011 v té dobé platném
zakoné byla moznost uplatnéni pripominky pouze pro sousedni obce). Ostatni se bere na
védomi.

6. Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Velka Hradebni
3118/48, 400 02 Usti nad Labem (&.j. 2493/ZPZ/2014/UP-123), na MMCH doruéeno dne 15. 7.
2014:

Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zeméd8lstvi obdrzel dne 19. 6. 2014 od
Magistratu mésta Chomutova, odboru rozvoje a investic majetku mésta, oznameni o zpracovani
navrhu rozhodnuti o namitkdch a navrhu vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu Vestudy pro
katastralni uzemi V3estudy. Ve véci vydavame nasledujici stanoviska.

Ochrana ovzdusi

Vyfizuje: Ing. Toma$ Pefina / 475 657 151, e-mail: perina.t@kr-ustecky.cz Krajsky Gfad Usteckého
kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, nema k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
navrhu Uzemniho planu V8estudy z hlediska ochrany ovzdu$i pfipominky.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi

Ochrana pfirody a krajiny
Vyfizuje: Mgr. Jan Rothanzl / 475 657 121, e-mail: rothanzl.j@kr-ustecky.cz

obci z hlediska zajml ochrany pfirody a své pusobnosti v souladu s § 77a odst. 4 pism. x) zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, Z hlediska plsobnosti vymezené
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citovanym zakonem nemame k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek
namitek.
.Vyhodnoceni: Bere se na védomi.

Ochrana zemédélského ptdniho fondu

Vyfizuje: Ing. Alena Krupkova / 475 657 447, e-mail: krupkova.a@kr-ustecky.cz Jako dotéeny organ z
hlediska ochrany zemédeélského pldniho fondu podle § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale zakona), uvadime
nasledujici:

S navrhem rozhodnuti o namitkdch a navrhu vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu V3estudy
z pohledu ochrany ZPF nesouhlasime z nasledujicich divodd. Zdej$i organ ochrany ZPF ve svém
stanovisku k vefejnému projednani ze dne 16. 8. 2013 vyslovil nesouhlas s vymezenim ploch
smiSenych nezastavéného uUzemi s indexy, podle kterych by bylo mozné vyuziti pozemku
zemédélského pudniho fondu v rozporu s vyuzivanim zemédélskych pozemk(l podle § 1 zakona )tedy
nezemédélské vyuziti). PfedloZzeny navrh upravuje mozné zpUsoby vyuziti takovych ploch, aniz by
plochy byly pfedmétem vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na ZPF.
Nesouhlasné stanovisko s takovym navrhem nadale uplathujeme u ploch ,S.t* a ,S.0" Plochy
smiSené docasné vyuziti pro téZzbu S.t umoznuji téZbu a nespecifikovanou rekultivaci (mize byt i
nezemédélsky zplsob), a plochy smiSené ochranné S.o umoznuji ,zalesnéni ostatnich pozemkd*®
(zfejmé vSech ostatnich nez je uvedeno v odrazce 1. A 2.), coz neni na pozemcich s druhem
pozemku ZPF dle katastru nemovitosti vyuzitim vsouladu s § 1 zakona. Ztohoto duvodu
nesouhlasime s vymezenim takovych ploch jako stavajici funkéni vyuziti, jelikoz vyuziti dot€enych
pozemkU je zemédélské. V pfipadé nutnosti vymezeni ploch S.t a S.o0. na pozemcich, jez nalezi pod
ochranu ZPF dle zakona, je nutné takovy navrh vyhodnotit jako prfedpokladany disledek na ZPF a
projednat se zdejSim organem ochrany ZPF (tedy zménit takové funk&ni vyuziti na navrhované, jelikoz

stavajici vyuZziti je zemédélské).

Vyhodnoceni: Na zakladé toto stanoviska zpracovatel spolu s pofizovatelem a povérenym
zastupitelem navrh Uzemniho planu Vsestudy upravil ve smyslu vyse uvedeného stanoviska
(plochy S.o — smiSené ochranné zmeénil na plochy Z — zemédélské a plochy S.t - smiSené
docasné vyuziti pro tézbu - na navrhové plochy N22 — plochy tézby nerosti v DP Okofin a
vyhodnotil je jako predpokladany disledek na ZPF) a dne 19. 2. 2015 pozadal KU UK OZPaZ a
soucasné i OBU Most o stanovisko k tomuto Feseni.

S timto fe$enim souhlasil pouze OBU Most, aviak KUUK OZP a Z telefonicky sdélil, ze toto
feSeni pro néj neni akceptovatelné a neni v souladu s ochranou ZPF, proto byl navrh opét
upraven — a sporna plocha v DP Okofin byla vracena do nezastavéného uzemi a bylo navrzeno
i vzhledem k tomu, ze plocha je v sou€asnosti stabilizovana jako plocha zemédélska a i
v tomto smyslu plné respektuje navazujici vyuziti v sousednim spravnim tizemi obce Strup¢ice,
kde je platnou UPD na tomto dobyvacim prostoru Okofin stanovena plocha zemédélska, tuto
plochu jako ,zemédélskou“. Toto Feseni bylo opét zaslano jak KUUK OZP a Z, tak i OBU Most
dne 26. 5. 2015 ke stanovisku. Obvodni bansky ufad pro Gzemi kraje Usteckého ve svém
stanovisku z 24. 6. 2015 s timto feSenim nesouhlasi, proto pofizovatel spolu s projektantem
opét navrh upravuje a to v textové casti regulativii s doplnénim specifickych regulativii pro
plochy zemédélské v DP Okofin:

6.11 PLOCHY ZEMEDEL SKE

Plocha zemédélské — Z

A. Hlavni vyuZiti
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nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za uc¢elem zemédélské produkce.

B. Pripustné vyuziti

1. zemédélska plda docasné zemédelsky neobdélavana,

2. nezemédélska plda, ktera je nezbytna k zajistovani zemédélské produkce,

3. zemédélské hospodareni, kterym se rozumi vyuZivani zemédélskych pozemkd dle stanoveného
druhu pozemku a zplsobu vyuZiti pozemku,

4. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi (stohy, seniky, meliorace, zemédélské
komunikace, pristfeSky pro dobytek, silazni Zlaby atd.),

5. vysadba doprovodné zelené kolem komunikaci, vodnich tokt a otevienych odvodriovacich kanald,
6. péstovani bylin a drevin k energetickému vyuZiti,

7. jednoduché stavby potiebné k vykonavani prava myslivosti,

8. vedeni turistickych, cyklistickych a lyZarskych tras a hippostezek vcetné informacnich tabuli a
rozcestniku po stavajicich komunikaci,

9. zakladani technickych a pfirodnich prvki ke snizovani ohroZenosti Uzemi a opatfeni ke zvySovani
ekologické stability krajiny,

10. zemédélska rekultivace sanovanych ploch zasazenych negativnimi disledky t&Zzby surovin,

11. zemédélska plda obhospodarovana,

12. vodni plochy uréené pro intenzivni chov ryb a vodni drabeze,

14. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

15. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

V plochach DP Oko¥Fin jsou pfipustna pouze vyse uvedena pripustna vyuZiti pod body ¢. 1., 2.,
3.,10.a 11. Ostatni pfipustna vyuzZiti jsou v plochdch DP Okofin nepfipustna.

C. Podminecéné pripustné vyuziti

1. zafizeni technické a dopravni infrastruktury umistované tak, aby umoZzriovaly racionalni zemédélské
obhospodarfovani tizemi,

2. nova vystavba pouze a vyhradné objektii zemédélské prvovyroby uréenych pro racionalni
obhospodarovani zemédélskych pozemkd jejich viastnikem ¢&i uZivatelem,

3. zména kultury zemédélské pidy z divodu ochrany Zivotniho prostredi.

V plochdach DP Okofin jsou vyse uvedena podminecné pFipustna vyuZiti nepripustna.

D. Nepripustné vyuziti

1. zcelovani ploch orné pddy,

2. ruSeni mezi, remizku, liniové zelené a jinych stavajicich prirodnich prvkt v Gzemi.

Na zakladé této Gpravy byl OBU Most opét pozadan o stanovisko a ten dne 12.8. 2015 vydal
znovu nesouhlasné stanovisko: ,Obvodni barisky ufad pro uzemi Usteckého kraje nesouhlasi
se zménou plochy S.zt na plochu Z. Jedna se o plochu v dobyvacim prostoru ¢. 30060 Oko¥in,
nerost uhli hnédé, sprdvce Vrsanskd uhelnéa a.s. a OBU pozaduje neumistovat v DP Okofin
Z4dné plochy, které znemozni eventudlni vyuZiti nerostného bohatstvi Ceské republiky*
Pofizovatel dne 7. 9. 2015 svym dopliiujicim a vysvétlujicim dopisem pozadal OBU pro Gzemi
Usteckého kraje o smirné feseni, avsak dne 26. 10. 2015 opét obdrzel nesouhlas.

Proto na 8. 3. 2016 bylo sezvano jednani k smirnému odstranéni rozporu za Ucasti zastupct
Ministerstva zivotniho prostredi, Krajského ufadu odboru ZP az, Krajského uradu Usteckého
kraje — odboru UP a SR, Obvodniho barnského ufadu pro uzemi kraje Usteckého, porizovatele.
Zastupce Ministerstva priimyslu a obchodu se nedostavil a projektantka se omluvila. Na tomto
jednani byly vysvétleny vSechny nesrovnalosti a byl sepsan zaznam, ktery byl dne 27. 4. 2016
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rozeslan Gcastnikim jednani a na jeho zakladé bylo dne 12. 5. 2016 vydano souhlasné
stanovisko OBU pro uzemi kraje Usteckého a dne 27. 5. 2016 obdrzel potizovatel i souhlasné
stanovisko Krajského uradu Usteckého kraje — odboru ZP a Z — ochrana ZPF tohoto znéni:
zapis z tohoto jednani. Ustni jednani se konalo za Géelem vysvétleni rozdilnych stanovisek
dotéenych organti k funkénimu vyuziti ploch stavajiciho dobyvaciho prostoru Okofin v navrhu
uzemniho planu VSestudy. Projednavanym navrhem funkéniho vyuziti byla plocha zemédélska.
Ve vydanych stanoviscich zdejSiho organu ochrany ZPF bylo pozadovano doreseni funkéniho
vyuziti ploch, jez jsou navrzeny na pozemcich ZPF a umoznuji jiné vyuziti, nez je v souladu
s druhy pozemk( ZPF, tedy v souladu s vyuzitim podle § 1 zakona. Pfi ustnim jednani byly
vysvétleny diivody takového pozadavku a dale byl vysvétlen pohled dotéeného organu
Obvodniho bainiského ufadu Most k lokalité, kde je stanoven dobyvaci prostor Okofin, kde je
hlavnim cilem ochrana nerostného bohatstvi a zajiSténi izemi pro moznost budouci tézby.
Spolu se zaslanym zapisem z Ustniho jednani konaného dne 8. 3. 2016 byl zdejSi organ
ochrany ZPF pozadan o stanovisko k navrhu Gzemniho planu VSestudy s ohledem na toto
jednani. Jako dotéeny organ z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF)
podle § 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen zakona), vydavame podle § 5 odst. 2 zakona nasledujici
stanovisko:

Jak bylo vysvétleno pfi ustnim jednani, je nutné v navrhu dodrzovat zakon a tudiz v pfipadé
projednavaného funkéniho vyuziti jako stavajiciho na pozemcich, jez jsou soucasti dobyvaciho
prostoru, pozadujeme vyuziti ponechat jako ,,plochy zemédélské“ (jak bylo dfive navrhovano),
jez maji mozné vyuziti v souladu s § 1 zdkona. Navrzené vyuziti podle zapisu ze dne 8. 3. 2016
je z pohledu ochrany ZPF akceptovatelné, navrh Ize povazovat v souladu se zasadami ochrany
ZPF podle § 4 zakona a podle v souladu s vyuzitim podle § 1 zakona.

Shrnuti vySe uvedeného:

Plvodni plochy S.0 — smiSené ochranné a plochy S.zt - smiSené do¢asné vyuziti pro tézbu
jsou nyni plochami Z — plochy zemédélské s dojednanymi regulativy pro plochy zemédélské
v plochach dobyvaciho prostoru Okofin.

Posuzovani vlivi na zivotni prostredi
Vyfizuje:Ing. Petra Toth Sikorova/475 657 169, e-mail: sikorova.p@kr-ustecky.cz

Ing. Zuzana Wurstova / 475 657 148, e-mail: wurstova.z@kr-ustecky.cz
Krajsky Ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, jako pfisluny Gfad z hlediska
posuzovani vlivii koncepce na zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisi, nema k pfedlozenému navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uzemniho planu VSestudy
pfipominky.
Vyhodnoceni: Bere se na védomi

Statni sprava lesl

Vyfizuje: Ing. Jakub Skoupy / 475 657 916, e-mail: skoupy.j@kr-ustecky.cz

Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, neni podle ustanoveni § 48a
odstavce 2 pismena a) a b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond,
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ve znéni pozdéjsich predpist. (dale jen lesni zakon), pfisluSny k uplatnéni stanoviska k predlozené
dokumentaci.
Vyhodnoceni: Bere se na védomi

Vodni hospodarstvi

Vyfizuje: Ing. Eva Cerna / 475 657 161, e-mail: cerna.e@kr-ustecky.cz

Krajsky ufad Usteckého kraje neni pfislusnym vodopravnim ufadem k uplatfiovani stanoviska
k zemnim plandm obci.

Vyhodnoceni: Bere se na védomi

Prevence zavaznych havarii:
Vyfizuje: Ing. Veronika Dafilkova /475 657 165, e-mail: darilkova.v@kr-ustecky.cz
V daném Uzemi se nenachazi zadné zafizeni (objekt) zafazeny dle zakona &. 59/2006 Sb., o prevenci

zavaznych havarii, ve znéni pozdéjSich predpisu. Z vySe uvedeného dlivodu nejsme dotéenym
spravnim Uradem.

7. Obvodni bansky ufad pro Gzemi kraje Usteckého, U mésta Chersonu, 434 61 Most (¢.].
SBS/18757/2014IOBU—04/1), na MMCH doruc¢eno dne 16. 7. 2014:

K VaSemu oznameni o zpracovani navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni navrhu
Uzemniho planu Vestudy pro katastralni tzemi V&estudy ze dne 17. 6. 2014, Vam ve smyslu
ustanoveni § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd, sdélujeme, Ze Obvodni bansky afad pro uzemi kraje
Usteckého, ma v souladu s ust. § 15 odst. 1, ust. § 17 odst. 5 a §26 odst. 3 zakona &. 44/1988 Sb., o
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,horni
z&kon") nasledujici pfipominku:

V textové &asti UP na strané 13 a v grafické &asti UP je navrhovana plocha smiSena zemédélska —
S.z, ktera zasahuje do dobyvaciho prostoru €. 30060 Okofin, nerost uhli hnédé, spravce VrSanska
uhelna a.s. Pod pismenem B. ,Pfipustné vyuZiti“ v odstavci 2. Jsou zmifiovany biokoridory, pfirodni
parky, evropsky chranéné ptaci oblasti, zvlasté chranéna Uzemi a velkoploSna chranéna uzemi.
V odstavci 3. Jsou pak zmifilovana zakladni opatfeni v krajiné a vystavba staveb ke sniZovani
ohrozeni Uzemi, které jsou ve vefejném zajmu. Pod pismenem C. ,Podminecné pfipustné vyuziti“ pak
zminiujeme dopravni a technickou infrastrukturu v nezbytném rozsahu. Obvodni bafisky ufad pro
uzemi kraje Usteckého poZaduje, aby do textu ,Pfipustného a podmineéné pFipustného vyuZiti“ pro
plochu S.z, kterd zasahuje do dobyvaciho prostoru €. 30060 Okofin, byla k navrhu vyuZiti doplnéna
podminka, ze vySe uvedené povolené zplsoby vyuziti nebudou na pfekazku pfipadnému budoucimu
vyuziti vyhradniho loZiska Okofin a prvky zde stanovené jakoZ i opatfeni zde stanovena budou
v pfipadé budouci tézby odstranény, popfipadé dodasné pfesunuty nebo obnoveny po ukonceni
tézby.

Vyhodnoceni:

Na zakladé tohoto stanoviska projektant spolu s pofizovatelem a povéfenym zastupitelem
zjistili, ze Vami zminovana plocha S.z., ktera zasahuje do dobyvaciho prostoru ¢. 30060 Okofin,
neni oznadena S.z. , ale S.zt — tedy plocha smiSeného nezastavéného Uzemi zemédélska a
tézebni. Nicméné, vzhledem k nesouhlasu organu ochrany ZPF byla tato plocha prehodnocena
a vyhodnocena jako predpokladany dlsledek na ZPF a upravena na navrhové plochy N22 —
plochy tézby nerost v DP Okofin s témito regulativy (str. 42 textu):

A.Hlavni vyuziti

funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny.
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B. Pripustné vyuziti

1. vyuziti ploch pro tézbu nebo k rekultivaénim zasahiim po ukonceni tézby,

2.plochy soucasné, minulé nebo budouci tézby v krajiné, které svou existenci ovliviuji
hospodareni na téchto plochach.

C. Podminecné pripustné

3.zfizovani jednoduchych dodasnych staveb v pFipadé, ze pfimo souvisi s tézbou,

4. vystavba technické a dopravni infrastruktury, ktera bude slouzit vyhradné k provadéni
¢innosti pfimo souvisejicich k tézbé surovin a zabezpec€ujici pristupnost k tézebni plose pro
obsluhu.

5.funkce prvkG vymezeného USES bude doéasné po dobu tézby prerusena, nasledné pfi
sanaci a rekultivaci bude funkce jednotlivych prvka USES v tizemi opét obnovena.

E. Nepfipustné vyuziti

6. na plochach, na kterych se v soucasnosti tézi nebo bude tézit neni pfipustné umist'ovani
jakychkoliv trvalych staveb,

7.pfes plochy, na kterych se v sou¢asnosti tézi nebo bude tézit, vést jakékoliv inzenyrské sité a
budovat nové komunikace,

8.provadét takové cCinnosti a pouzivat takové technologie pri tézbé, které ovlivni kvalitu a
mnozstvi podzemnich vod.

A dne 18. 2. 2015 pozadal potizovatel OBU pro Uzemi kraje Usteckého i KU UK OZP A Z o
doplnéni stanoviska.

S timto feSenim telefonicky souhlasil pouze OBU Most, aviak KUUK OZP a Z telefonicky
sdélil, Zze toto reSeni pro néj neni akceptovatelné a v souladu s ochranou ZPF. Pisemné nebyla
nasledné dodana zadna stanoviska.

Na zakladé nesouhlasu organu ochrany ZPF byl navrh opét upraven — a sporna plocha
v DP Okofin byla vracena do nezastavéného uzemi a byla navrzena jako plocha ,,zemédélska“.
Ato i vzhledem k tomu, ze plocha je jiz v sou¢asnosti stabilizovana jako plocha zemédélska a
v tomto smyslu plné respektuje i navazujici vyuziti v sousednim spravnim uUzemi obce
Strupéice, kde je platnou UPD na tomto dobyvacim prostoru Okofin stanovena plocha
zemédélska. Toto feseni bylo opét zaslano jak KUUK OZP a Z, tak i OBU Most dne 26. 5. 2015
ke stanovisku. Obvodni bafnsky ufad pro tzemi kraje Usteckého ve svém stanovisku z 24. 6.
2015 s timto feSenim nesouhlasil:
,» K Vasi zadosti o stanovisko o doplnéni naseho stanoviska k Uzemnimu planu V$estudy, Vam
ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 zadkona €. 1783/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) , ve znéni pozdéjsich predpisti, sdélujeme, Zze Obvodni bansky urad pro
Gzemi kraje Usteckého, vydava v souladu s ust. § 15 odst. 1, ust. § 17 odst. 5 a § 26 odst. 3
zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon). Ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,,horni zakon*) nasledujici dopIlnéni naseho stanoviska:
Obvodni bansky Gfad pro uzemi kraje Usteckého nesouhlasi se zménou plochy S.zt (ptvodni
navrh UP) na plochu Z, tak jak je plocha specifikovana v textu UP, tzn. s povolenim staveb
nesouvisejicich s dobyvanim vyhradniho loziska. Jedna se o plochu v dobyvacim prostoru €.
30060 Okofin, nerost uhli hnédé, spravce Vrsanska uhelna a.s. a oBU pozaduje neumist'ovat
v DP Okofin zadné plochy, které nesouvisi s tézbou vtomto DP, s vyjimkou ploch
zemédélskych. Dale OBU upozoriiuje, ze &.j. SBS/17003/2015/0BU-04/1 fesi UP Vsestudy
nikoliv Navrh Zmény é&. 1 Uzemniho planu Vrskmai (5. fadek Vasi zadosti).
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Proto pofizovatel spolu s projektantem opét navrh upravil, a to v textové ¢asti regulativa
s doplnénim specifickych regulativil pro plochy zemédélské v DP Okofin:
6.11 PLOCHY ZEMEDELSKE
Plocha zemédélské — Z
A. Hlavni vyuziti
nezastavéné tUzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zemédélské produkce.
B. Pripustné vyuziti
1. zemédélska plda docasné zemédélsky neobdélavana,
2. nezemédélska plda, ktera je nezbytna k zajistovani zemédélské produkce,
3. zemédélské hospodareni, kterym se rozumi vyuzivani zemédélskych pozemku dle stanoveného
druhu pozemku a zplsobu vyuZiti pozemku,
4. pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (stohy, seniky, meliorace, zemédélské
komunikace, pfistfeSky pro dobytek, silazni Zlaby atd.),
5. vysadba doprovodné zelené kolem komunikaci, vodnich tok( a otevienych odvodriovacich kanald,
6. péstovani bylin a dfevin k energetickému vyuZiti,
7. jednoduché stavby potfebné k vykonavani prava myslivosti,
8. vedeni turistickych, cyklistickych a lyZarskych tras a hippostezek véetné informacnich tabuli a

rozcestniku po stavajicich komunikaci,
9. zakladani technickych a prirodnich prvkd ke sniZovani ohroZenosti Uzemi a opatreni ke zvySovani
ekologické stability krajiny,
10. zemédélska rekultivace sanovanych ploch zasaZenych negativnimi dusledky téZzby surovin,
11. zemédélska plda obhospodarfovana,
12. vodni plochy uréené pro intenzivni chov ryb a vodni dribeZze,
14. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
15. pozemky souvisejici technické infrastruktury.
V plochach DP Okofin jsou pfipustna pouze vyse uvedena pfipustna vyuZiti pod body ¢. 1., 2.,
3.,10.a 11. Ostatni pfipustna vyuziti jsou v plochach DP Okorin nepfipustna.
C. Podminecné pripustné vyuZziti
1. zafizeni technické a dopravni infrastruktury umistované tak, aby umoZzriovaly racionalni zemédélské
obhospodarovani tzemi,
2. nova vystavba pouze a vyhradné objekti zemédélské prvovyroby uréenych pro racionalni
obhospodafovani zemédélskych pozemkd jejich viastnikem ¢&i uZivatelem,
3. zména kultury zemédélské pldy z divodu ochrany Zivotniho prostredi.
V plochach DP Okofin jsou vyse uvedena podminecné pfipustna vyuziti nepfipustna.
D. Nepripustné vyuziti
1. zcelovani ploch orné ptdy,
2. ruSeni mezi, remizku, liniové zelené a jinych stavajicich prirodnich prvka v tzemi.
Po upravé regulativi pro plochy zemédélské — Z tak, aby v ploSe DP nebylo nijak znemoznéno
vyuziti nerostného bohatstvi byla pofizovatelem zaslana zadost o dalSi nové stanovisko
Obvodnimu bariskému ufadu pro izemi kraje Usteckého dne 9. 7. 2015.

Toto nové stanovisko k upravé Navrhu Uzemniho planu Vsestudy obdrzel pofizovatel od
Obvodniho banského uradu pro Gzemi kraje Usteckého dne 18. 8. 2015 tohoto znéni:
,»K Vasi zadosti o ,,Nové stanovisko k upravé Navrhu Uzemniho planu VSestudy“, doruéené na
Obvodni bansky Gfad pro tzemi Usteckého kraje dne 15. 7. 2015 Vam ve smyslu ustanoveni §
50 odst. 2 zakona €. 1783/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisi sdélujeme, ze Obvodni bafnsky Gfad pro Gzemi kraje Usteckého,

107



UP VSESTUDY

vydava v souladu s ust. § 15 odst. 1 § 17 odst. 5 a § 26 odst. 3 zakona ¢. 44/1988 Sbh., o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,horni
zakon“) nasleduijici ,,Nové stanovisko k Gpravé Navrhu Uzemniho planu VSestudy*:

Obvodni bansky ufad pro tzemi kraje Usteckého nesouhlasi se zménou plochy S.zt na plochu
Z. jedna se o plochu v dobyvacim prostoru ¢. 30060 Okofin, nerost uhli hnédé, spravce
Vr$anska uhelna a.s. a OBU pozaduje neumist'ovat v DP Okofin zadné plochy, které znemozni
eventualni vyuziti nerostného bohatstvi Ceské republiky.

Proto dne 7. 9. 2015 pofizovatel odeslal na Obvodni barsky Gfad pro tzemi Usteckého kraje
podrobnéjsi vysvétleni a pozadal o smirné feseni rozporu. Dne 22. 10. 2015 se OBU pro Gzemi
Usteckého kraje oznamil, ze stale trva ne svém nesouhlasu timto vyjadienim:
,K Vasi zadosti o feSeni nesouhlasného stanoviska OBU k navrhu Gzemniho planu Vsestudy,
doruéené na Obvodni bansky tfad pro izemi kraje Usteckého dne 8. 9. 2015, Vam ve smyslu
ustanoveni § 50 odst. 2 zadkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim panovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, sdélujeme:

Obvodni bansky Gfad pro uzemi kraje Usteckého i nadale nesouhlasi se zménou plochy S.zt na
plochu Z. Jedna se o plochu v dobyvacim prostoru €. 30060 Okofin, nerost uhli hnédé, ve
spravé Vr$anské uhelné a.s. a OBU pozaduje neumistovat v DP Okofin zadné plochy, které
znemozni eventualni vyuziti nerostného bohatstvi Ceské republiky.

Doslo pravdépodobné zVasi strany k mylnému pochopeni naseho stanoviska, ¢&.j.
SBS/17003/2015/0BU-04/1 ze dne 23.6. 2015, které citujete, kde pozadujeme v plose
dobyvacihio prostoru postupovat tak, jak jsme jiz dfive nékolikrat vyjadfili. Pro vysvétleni tedy
dodavame, ze vzhledem k tomu, Ze je na této ploSe stanoven dobyvaci prostor, je vyuziti
zemédélské nami odsouhlaseno, ale pouze nad ramec jiz stanoveného povoleného vyuziti této
plochy (tj. plochy k tézbé nerostii). Pro vysvétleni dodavame, ze zemédélské vyuziti pady neni
v rozporu s pripadnym vyuzitim loziska. Kdyby v3ak feSena plocha byla navrzena pro vyuziti
pouze zemédélské, doslo by tim k ohrozeni moznosti pfipadného dobyvani loziska, coz by bylo
v rozporu s § 15 odst. 2 horniho zakona. OBU je tak toho nazoru, ze postupuje pIné v souladu
se znénim vysSe uvedeného ustanoveni horniho zakona.*

Pro vyéerpani vS8ech moznosti dohody pofizovatel jesté dne 20. 1. 2016 oznamil ustni
jednani na 8. 3. 2016 od 10 hodin za ucasti vSech dotéenych organd. Na tomto jednani byly
dovysvétleny vSechny sporné pfipominky, byl sepsan zapis, ktery byl odeslan vSem
zucastnénym dne 27. 4. 2016. Na zakladé tohoto zapisu byl dne 13. 5. 2016 doruéeno souhlasné
stanovisko Obvodniho banského ufadu pro uzemi Usteckého kraje (Pozn.: dne 27. 5. 2016 bylo
doruéeno i souhlasné stanovisko organu ochrany zemédélského pudniho fondu - Odbor
Zivotniho prostredi a zemédélstvi Krajského tradu Usteckého kraje):

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Vsestudy, Ustecky kraj, podle ustanoveni § 15 odst. 2

zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohastvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisu

K Vasemu podani ze dne 27. 4. 2016 €.j. MMCH/70582/2015/UUP/272E/14/Va, doruéenému na
zdejSi ufad dne 27. 4. 2016 a evidovanému pod zn. SBS 14267/2016, ve véci zadosti o
stanovisko k navrhu Uzemniho planu Vsestudy (dale jen ,navrh UP“) sdélujeme, ze Obvodni
bansky Gfad pro uzemi kraje Usteckého (dale jen ,,0BU“) nema z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi Ceské republiky ke zpracované Uzemné planovaci dokumentaci
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predmétného navrhu UP pfipominek, a to na zakladé zavéru ze spoleéného pracovniho jednani
dotéenych organu k projednavanému navrhu, konaném dne 8. 3. 2016 a svolaném Magistratem
mésta Chomutova, odborem rozvoje a investic, jakozto pofizovatelem Uzemniho planu
VSestudy.

Pfipominky OBU byly vztazeny k funkénimu vyuziti plochy S.Z (plocha nezastavéného tzemi,
plocha zemédélska), projednavaného navrhu UP, ktera je umisténa v dobyvacim prostoru (dale
jen ,,DP“), evidovaném pod ozn. DP 30060 Okofin (nerost: hnédé uhli, spravce: VrSanska
uhelna a.s.). Na zakladé vyse uvedeného projednani dne 8. 3. 2016 OBU dale netrva na
puvodnim funkénim vyuziti plochy S.t.

Shrnuti vySe uvedeného:

Pavodné navrhovana plocha v DP Okofin - S.zt - smiSené doc¢asné vyuziti pro tézbu je nyni
plochou Z — plochy zemédélské s dojednanymi regulativy pro plochy zemédélské v plochach
tohoto dobyvaciho prostoru Okofin, coz bylo odsouhlaseno i poslednim stanoviskem ze dne
13.5. 2016.

6 VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

* Na zakladé schvaleného upraveného zadani UP Vsestudy byly do Navrhu UP
zapracovany zejména tyto skute¢nosti:
- jsou zohlednény limity vyuZiti uzemi dle UAPO predané pofizovatelem UP véetn& upfesnéni OP
technické infrastruktury
- je zohlednén rozbor trvale udrziteIného rozvoje uzemi:
*  jsou vytvofeny podminky pro vyuziti silnych stranek uzemi a vytvofeni novych prilezitosti:
¢ Udolni nivy tok( jsou nezastavéné
* je ochranéna vodoted protékajici obci, je FeSena dosadba jeji biehové zelené Z2
* je feSen systém zmén v krajiné zejména pro zalozeni, obnovu a revitalizaci mezi, které
maji jak protierozni funkci, tak i funkci ekostabiliza&ni
* neni navrhovana zadna aktivita s negativnim vlivem na své okoli
* silnice Il. tfidy zGstava i nadale mimo obec — rozvoj obce vyhradné jizné od silnice 11/251
* vyrobni areal na okraji obce je vyznamné rozsifen
* ovocné aleje podél cest jsou doplnény i ve vazbé na meze
* revitalizace zemédélsky uzivané krajiny je feSena ve spolupraci s mistnimi zemédélci,
aby se predeslo rozdrobenosti poli
» stavajici plochy ob&anského vybaveni véetné sluzeb jsou respektovany, rozSifeni
sluzeb mozno v rdmci ploch smiSenych obytnych méstskych
* na ochranu kvalitni ZPF v okoli obce byla navrzena |l. etapa rozvoje, ktera rozdélila
zastavitelnou plochu Z1 na 2 &asti, vystavba na ploSe Z21 bude FeSena az ve Il. etapé
rozvoje, ¢imz se predejde chaotické vystavbé jednotlivych RD uprostfed ZPF, ktera by
dlouhodobé znehodnocovala okolni dosud nezastavénou ZPF
* jsou vytvofeny podminky pro odstranéni slabych stranek v uzemi a hrozeb:
* je zvySen podil bfehové zelené tokl a to i toku protékajiciho obci
* je odstranéna priljezdna nakladni doprava pfes obec navrhem nové mistni komunikace
ze silnice 11/251 po vychodnim okraji obce
* je navrzena rekonstrukce kostela v€etné revitalizace jeho okoli

109



UP VSESTUDY

+ ve spolupraci se soukromymi zemédélci UP v jizni a vychodni &asti Uzemi obce
aktualizoval trasy lokalnich biokoridord €. 305 a 287 tak, aby vedly podél stavajicich
nezpevnénych cest a vodnich tok(, podél stavajicich i navrzenych mezi s dfevinnou
zeleni. Timto feSenim se omezila fragmentace krajiny a nezhorSily se podminky
intenzivni zemédélské vyroby na uzemi obce.

* je navrzen dalsi 2. sjezd mistni komunikaci ze silnice 11/251

* navrzeny rozvojové plochy smisené obytné pro moznost umisténi dalSich sluzeb

* je vyznamné roz8ifen vyrobni areal na jihu obce jako zdroj pracovni pfilezitosti

* je posileno rekrea¢ni zazemi obce — nové 2 parky, 2 hfisté, u rybnik( nepobytova
rekreaéni loucka

* v krajiné jsou doplnény meze, doprovodna zelen kolem cest a toku

« COV urybnika je stabilizovana a o$etfena izolagni zeleni

Dale UP fesi:

zastavitelné plochy dle urbanistické studie (UPD v obci dosud chybi)

dalsi zastavitelné plochy zejména bydleni, obanského vybaveni, smiSené vyroby

je dopInén systém sidelni zelené

prestavbové plochy - zejména prestavba zahradek

jsou stanoveny plosné a prostorové regulaéni podminky v uzemi

je vymezena Uzemni rezerva pro bydleni

je dopInén systém verfejnych prostranstvi v obci (plochy sidelni zelené)

vodni plochy jsou lemovany sidelni zeleni

je zptesnén regionalni USES, ktery neni na Gzemi obce v upfesnéné poloze vymezen

je navrzena celkova revitalizace krajiny za u€elem zvy$eni jeji retence, snizeni eroze, zvySeni
ekologické stability uzemi i zvySeni jejiho rekreaéniho potencialu

jsou doplnéna parkovisté

umérné rozvoji je feSen rozvoj technické infrastruktury

je navrzen systém VPS a VPO s moZnosti vyvlastnéni i s moznosti uplatnéni pfedkupniho
prava a to v rozsahu dle novely stavebniho zakona k 1.1.2013

nejsou naopak feSeny Zadné asanace ani VPS na ochranu statu

je zapracovana koncepce civilni ochrany

je respektovan DP Okofin, poddolované uzemi i vyhradni loZisko

je zpracovano vyhodnoceni zabor ZPF

UP Fesi hlavni stiety v tzemi:

je feSena ochrana ploch bydleni podél silnice 11/251 sidelni zeleni

je zachovan klidovy charakter obce a odstranéna prijezdna nakladni doprava pfes obec
navrhem nové mistni komunikace z vychodu

jsou Fedeny prestavbové plochy, které snizuji naroky na novy zabor kvalitni ZPF v okoli obce
jsou vyrazné doplnény sportovni plochy a plochy sidelni zelené — parky i nepobytova
rekreacni plocha u rybnikd

vyrobni areal je feSen k rozSifeni a jsou stanoveny pro ného regulacni podminky pro
zachovani krajinného razu

je feSena etapizace vystavby pro ochranu kvalitni ZPF

USES je pfizplisoben podminkam mistnich zemé&délct

neni zvétSovana fragmentace krajiny

nad ramec ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni, je
feSena plocha sidelni zelené (datovy model)
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Na zakladé zadani bylo pro UP V3estudy zpracovano Vyhodnoceni vlivi Navrhu UP na udrzitelny
rozvoj Uzemi véetné vyhodnoceni vlivu navrhu UP na Zivotni prostfedi. Pro UP V$estudy nebyl
zpracovan koncept s variantami feSeni., UP je zpracovan dle povinného datového modelu Usteckého
kraje a upraven de novely stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek k 1.1.2013.

+ Projektant provéfil podminky schvaleného zadani UP Vsestudy a na zakladé nové

zjisténych skuteénosti do navrhu UP nezapracoval:

- nadfazena dokumentace je ZUR UK, nikoliv UP VUC Severo&eské hnédouhelné panve

- UP provéFil navrhovanou vodni nadrz pfi severovychodni hranici obce a vypustil tuto nadrz
z dlvodu zasahujiciho VVTL plynovodu,

- neni rozSifena ob&anska vybavenost charakteru vefejné infrastruktury — nebyl pozadavek od
obce, bude nutna i nadale vyjizdka z obce

- vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni jsou ve vazbé& na povinny datovy model Usteckého kraje
feSena jako plochy sidelni zelené

7 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Dot&eny organ KUUK, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ve svém stanovisku ze dne 6.5.2010
k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska viivii UP V&estudy na
Zivotni prosttedi: Uzemni plan VSestudy je nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi.
Vyhodnoceni vliva je tfeba zpracovat pro cely uzemni plan v rozsahu pfilohy stavebniho zakona.
Zpracovatel se zaméFi na vlivy zamérd na poméry v dotéené oblasti s ohledem na moznost celkového
negativniho ovlivnéni sloZek Zivotniho prostredi:

- plochy smiSené vyroby (o rozloze cca 4,5 ha)

- hova komunikace v&etné nového sjezdu ze silnice 11/251

Tato dokumentace byla zpracovana samostatné po vypracovani Navrhu UP VSestudy, a tudiz je
k navrhu UP pfilozena v samostatném svazku.Toto Vyhodnoceni vlivi navrhu UP V&estudy na
udrzitelny rozvoj uzemi tvoFi nedilnou soudast Navrhu UP V&estudy a zaroven kap. A Vyhodnoceni
vlivu navrhu UP V8estudy na udrzitelny rozvoj tzemi. KUUK OZP a Z vydal souhlasné stanovisko
k tomuto vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu V3estudy na Zivotni prostfedi pfi respektovani téchto
podminek a prostorovych a funkénich regulativii uvedenych ve vyhodnoceni vlivii koncepce na zivotni
prostfedi v navazujicich uzemnich fizeni:
1. P¥i konkretizaci zaméru na jednotlivych dil€ich plochach postupovat v souladu se zakonem ¢&.
100/2001 Sb. v platném znéni
2. Rozvojova plocha Z1 — polovinu zastavitelné plochy prevést do Il. etapy vystavby s zahajeni
vystavby na ploSe Z1 ve Il. etapé omezit podminkou prokazani vyuZiti plochy Z1 v I. etapé pro
bydleni ze 75%.
3. Rozvojova plocha Z10 — Posunout navrhovanou plochu do ploch Z6 a Z7 tak, aby zUstala
zachovana parc. €. 208/2 jako liniovy pfirodni prvek.
4. Pro vysadby vefejné a krajinné zelené je nutné respektovat stanovidtni podminky, pouzivat
vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin a zajistit odpovidajici druhovou pestrost. Pfi realizaci
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zamér(Q je nutné minimalizovat zasahy do existujici vzrostlé zelené. Jakékoliv zasahy do
uzemi v€etné kaceni zelené je nutno provadét mimo hnizdni dobu

5. U v8ech rozvojovych ploch je nutné dodrZovat regulativy stanovené uzemné planovaci
dokumentaci

Ze stanoviska k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj izemi
vyplynuly tyto Uzemni pozadavky:

V feseni navrhu UP je tieba upravit tyto plochy:
Plochy bydleni:

Z1 — plocha bydleni na zapadé obce na pravém bfehu toku:
- rozdeélit — etapizovat navrhovanou plochu tak, aby zahrnovala cca 2 x 50 % navrzeného rozsahu — I.
a ll. etapa, pfi podmince zastavénosti 75 % plochy I. etapy k zahajeni vystavby Il. etapy

* Plochy dopravni infrastruktury:

Z10 — mistni sbérna komunikace v&etné nového sjezdu ze silnice 11/251 na vychodé obce:

- navrhovana plocha Z10 posunout do ploch Z6 a Z7 tak, aby zUstala zachovana zelen na p. p. €.
208/2 jako liniovy pfirodni prvek.

Ostatni podminky budou respektovany v navazujicich uzemnich fizenich.

Takto upraveny Navrh UP Vs$estudy pfi respektovani a zapracovani navrzenych Gprav a opatfeni
na ochranu ZP (dle posudku SEA aktualizovaného dle vyhodnoceni podminek udrZitelného rozvoje
Uzemi ) vytvori dostateéné podminky pro vyvazeny vztah tfi pilitli rozvoje Uzemi a pfedejde hrozbam a
ohrozeni podminek Zzivota budoucich generaci zejména v oblasti jevll s dlouhodobym horizontem
pusobeni:

- vytvori pfedpoklad pro stabilizaci lidskych zdroju a sil a prosperitu daného regionu v dlouhodobém
horizontu,

- eliminuje riziko naruSeni hodnot v uzemi

- stanovena koncepce rozvoje Uzemi vytvofi predpoklady pro zachovani stavajicich pfirodnich hodnot
uzemi obce zaroveh pfi umérném hospodafském rozvoji uzemi a navysujicim se trendu rekreaéniho
vyuzivani krajiny

8 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Dle stanoviska k navrhu zadani tzemniho planu VSestudy bylo nutno vyhodnoceni vlivi zpracovat
pro cely Uzemni plan v rozsahu stavebniho zakona se zaméfenim na vlivy zameérd na poméry dotéené
oblasti s ohledem na mozZnost celkového negativniho ovlivnéni sloZek Zivotniho prostfedi pfedevsim
na plochy smiSené vyroby (o rozloze cca 4,5 ha) a nové komunikace v€etné nového sjezdu ze silnice
11/251.

Na zakladé navrhu uzemniho planu VsSestudy , dokumentace k vyhodnoceni vlivli izemniho planu na
zivotni prostfedi zpracované RNDr. Janem Kfivancem, ktery je autorizovanou osobou dle § 19 zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi, v platném znéni, ¢.j. 29148/ENV/06 ze dne 5.
5. 2006, vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi zpracovaného projektantkou Ing. arch.

112



UP VSESTUDY

Alexandrou Kaskovou a vyjadfeni podanych k navrhu tzemniho planu VSestudy, k vyhodnoceni vlivi
na Zzivotni prostfedi a k vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Krajsky ufad Usteckého kraje, odbor
zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako pfislusny organ podle § 22 pism. b) zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve smyslu ustanoveni § 10i odst. 3 uvedeného zakona vydal
dne 20. 12. 2011 pod ¢.j. 1172/ZPZ/2010/SEA souhlasné stanovisko k vyhodnoceni vlivi Gzemniho
planu na Zivotni prostfedi k navrhu izemniho planu VSestudy pfi respektovani podminek prostorovych
a funkénich regulativi uvedenych ve vyhodnoceni vlivl koncepce na zivotni prostfedi v navazujicich
uzemnich fizenich za téchto podminek:

1. P¥i konkretizaci zaméru na jednotlivych dil€ich plochach postupovat v souladu se zakonem ¢&.
100/2001 Sb., v platném znéni.

2. Rozvojova plocha Z1 — polovinu zastavitelné plochy prevést do Il. etapy vystavby a zahajeni
vystavby na ploSe Z1 ve Il. etapé omezit podminkou prokazani vyuziti plochy Z1 v I. etapé pro
bydleni ze 75%.

3. Rozvojova plocha Z10 — posunout navrhovanou plochu do ploch Z6 a Z7 tak, aby zUstala
zachovana parc. €. 208/2 jako lliniovy pfirodni prvek.

4. Pro vysadby vefejné a krajinné zelené je nutno respektovat stanovistni podminky, pouzivat
vyhradné plvodni pfirozené druhy rostlin a zajistit odpovidajici druhovou pestrost. Pfi realizaci
zamérl je nutné minimalizovat zasahy do existujici vzrostlé zelené. Jakékoliv zasahy do
uzemi v€etné kaceni zelené je nutno provadét mimo hnizdni dobu.

9 SDELENi JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Podminky stanoviska Krajského ufadu Usteckého kraje dle § 50 odst. 5 SZ tykajici se
uzemné planovaci dokumentace byly vSechny zohlednény:

Add podminka 2 vySe uvedeného stanoviska:
Plocha Z1 byla rozdélena na 2 ¢asti:
- vychodni polovina u mistni komunikace zlstala jako plocha Z1 v I. etapé
- zapadni polovina plvodni plochy byla pfevedena do Il. etapy rozvoje a oznaena Z21 s podminkou
zahdjeni vystavby na této ploSe az pfi prokazani zastavénosti souctu vSech rozvojovych ploch bydleni
v |. etapé min. ze 75 %
Add podminka 3 vySe uvedeného stanoviska:

Navrzena sbérna komunikace Z10 na vychodé obce byla posunuta zapadnim smérem tak, aby
nebyla dotéena stavajici liniova mimolesni zeleri na p. p. €. 208/2 v k. u. VSestudy.

Ostatni podminky budou respektovany v navazujicich uzemnich fizenich.

10 KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

Resené Uzemi lezi v Usteckém kraji v okrese Chomutov, ve vzdalenosti 9 km zapadné od mésta
Chomutov.
Uzemi obce sousedi s obcemi: Pesvice, Strupé&ice, Bilence a Udlice.
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Sidlo stavebniho ufadu je v Jirkové. Obec s rozSifenou plUsobnosti je mésto Chomutov. Spadovost
obce VSestudy za vysSi obCanskou vybavenosti, pracovnimi pfilezitostmi je k méstu Chomutov.

Obec je dopravné napojena na silniéni sit CR silnici 1I/251 v trase: Jirkov — Otvice — Pesvice —
VSestudy — Havran — Blazim — Vidovle — kfizovatka s 11/250.

Obec V&estudy je napojena na vodovodni soustavu z UV Hradisté pres VDJ Udlicky vrch.

Obec ma vybudovanou splagkovou kanalizaci a COV, kterou provozuji spoleéné s obci Pesvice.
Uzemi obce je napojeno na soustavu 22kV a zasobeno elektrickym proudem z 2 trafostanic. Uzemim
obce je veden dalkovy sdélovaci kabel. Napfi¢ uzemim jsou vedeny 3 radioreléové trasy.

Severné nad silnici 11/251 prochazi VVTL plynovod, jehoz bezpeénostni pasmo zasahuje do ZU obec,
v jizni ¢asti obce je vedena trasa VTL plynovodu, ktera je zakonéena v regulaéni stanici VTL/STL.
Obec je plynofikovana.

Na uzemi obce se nachazi 1 nemovita kulturni pamatka — kostel Sv. Archandéla Michaela.
UP v souladu s témito skuteénostmi a zejména ve vztahu k rozboru URU fesi UP Vsestudy:

> Posileni ekonomického pilire:

Pro posileni ekonomického pilite fesi UP: 4,14 ha zastavitelnych ploch smiené vyroby, kde budou
vytvofeny podminky pro 45 novych pracovnich mist, novou sbé&rnou komunikaci do vyrobniho zavodu,
doplnéni mistnich komunikaci v obci, rozvoj inzenyrskych siti ve vazbé na stavajici systémy v obci.

» Posileni environmentalniho pilire:

Pro posileni evironmentalniho pilite fesi UP: navrh USES ve vazbé na stavajici podminky v Gzemi, 21
zmén v krajing, které fesi zalozeni USES, protierozni opatfeni, opatfeni ke zvySeni retence Gzemi,
nepobytovou lou¢ku u rybnikl pro rekreacni a sportovni vyuZiti obyvatel, 1,57 ha prestavbovych
ploch, které ve svém dusledku omezuje zabor dosud nezastavéné krajiny, zachovani venkovského
charakteru sidla navrzenim pfiméfeného rozvoje obce a stanovenim regula¢nich podminek v Uzemi,
zachovani zemédélské vyroby jako prioritni funkce nezastavéné krajiny a tim i zachovani krajinného
razu.

> Posileni socialniho pilife:

Pro posileni socialni soudrznosti obyvatel obce fe$i UP: stabilizace obyvatelstva navrhem 4,5 ha
zastavitelnych ploch bydleni pro 85 novych obyvatel, navrh 1,55 ha ploch vefejné pfistupné sidelni
zelené, navrh 2 viceuc€elovych hfist o celkové rozloze 0,6 ha, navrh plochy zmén v krajiné N2 pro
nepobytovou rekreaci obyvatel u rybnikdi na vychodé obce, novou sbérnou komunikaci Z10 do
vyrobniho zavodu mimo obytnou zastavbu obce, navrh 4,15 ha vyrobnich ploch pro 45 novych
pracovnich pfilezitosti, navrh 1,6 ha pfestavbovych ploch, které v Uzemi odstrani dlouhodobé
neutéSené opusténé a chatrajici arealy, rozvoj inZenyrskych siti v obci ve vazbé na stavajici systémy
v uzemi.

> Na zakladé pokynt potizovatele k Upravé navrhu UP pied fizenim provedl projektant tyto
upravy:

* plocha Z1 byla rozdélena na 2 ¢asti:

- vychodni polovina u mistni komunikace zlstala jako plocha Z1 v I. etapé
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- zapadni polovina puvodni plochy byla pfevedena do Il. etapy rozvoje a ozn. Z21 s podminkou

zahdjeni vystavby na této ploSe az pfi prokazani zastavénosti souctu vSech rozvojovych ploch bydleni

v |. etapé min. ze 75 %

* navrzena sbérna komunikace Z10 na vychodé obce byla posunuta zapadnim smérem tak, aby

nebyla dotéena stavajici liniova mimolesni zelen na p. p. €. 208/2 v k. U. VSestudy.

» Na zakladé novely stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. a jeho provadécich vyhlasek ¢.
500/2006 Sh. a 501/2006 Sb. k 1.1.2013 provedI projektant tyto upravy:

- zpresnil a doplnil prostorové podminky vystavby zejména v kap. 2 a 3 vyrokové ¢asti a to v€etné

odstranéni popisného plivodniho textu

- doplnil kap. 11 od@vodnéni UP

- dopliikové vykresy v grafické ¢asti odlvodnéni dfive nazvané ,schéma“ jsou nové oznacené

Lprilohy* z ddvodu zamezeni zamény téchto orientacnich a doplnujicich vykresli se ,schématy” ve

vyrokové &asti UP dle vyhl. & 500/2006 Sb., v platném znéni

- pfepracoval vykres &. 3 Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci ve vyrokové &asti

v€etné kap. 7 a 8 vyrokoveé Casti textoveé zpravy

- ve vazbé na nové feSeni VPS a VPO byly aktualizovany nové seznamy pozemkt VPS pro potifebu

zaneseni pfedkupniho prava do katastru nemovitosti

10.1 KONCEPCE ROZVOJE OBCE, PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

UP vychazi z Urbanistické studie V&estudy, ktera byla zpracovana v roce 1992 a dle které je navrzen
rozvoj Uzemi obce V$estudy. UP sleduje stavajici urbanistickou strukturu Gzemi beze zmény a dale ji
doplfiuje a rozSifuje. Obec si i nadale zachova klidovy obytné rekreacni charakter se stavajici 1
plochou smiSené vyroby.

K rozvoji jsou vyuZita pfedevdim zbytkova nevyuZitd Uzemi ve vymezeném zastavéném uzemi,
pfipadné v pfimé navaznosti na ZU obce. Rozvoj obce se soustfeduje vyrazné na bydleni, které je
doplnéno smiSenym bydlenim. Plochy vyroby jsou navrZzené na jihovychodé obce jako rozsifeni
stavajiciho arealu smisené vyroby. Do zapadni a jihozapadni Casti Uzemi zasahuje z k.u. Pesvice
vefejné vnitrostatni letist&€ Chomutov. Kulturni krajina je uréena pfedevSim pro intenzivni zemédélskou
vyrobu.

Na uzemi obce jsou FeSeny rozvojové plochy, na kterych je navrzena zména funk&niho vyuziti uzemi,
jako zastavitelné plochy a plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné.

Zastavitelné plochy (Z) jsou navrzeny jizné podél silnice 11/251, severovychodné, zapadné a vychodné
od stavajiciho zastavéného uzemi V8estud a v samotném centru jako dostavba proluk.

Plochy prestavby (P) jsou Fe$eny v centru obce v hranicich ZU.

Plochy zmén v krajiné (N) pfedstavuji zménu ve struktufe krajiny. Jsou feSeny v kulturni krajiné
zejména pro zaloZzeni vymezenych prvki USES, ke zvySeni retenénich schopnosti Uzemi, jako
opatfeni proti erozi a jako plocha smiSend nezastavéného Uzemi — plocha krajinna smiSena
s rekreanim vyuzitim slouzici pro nepobytovou rekreaci obyvatel.

Rozvoj uzemi je v maximalni mife soustfedén na zastavitelné plochy bydleni. Jsou navrZzeny dostavby
proluk ZU a dal$iho nevyuzitého Gzemi v ZU, plochy za hranici ZU severovychodnim, vychodnim a
zapadnim smérem pfi ddrazu na individualni bydleni v rodinnych domech.
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Plochy rekreace nejsou rozSifovany, pouze je stabilizovana stavajici zahradkarska osada v zapadni
¢asti obce.

Plochy ob¢anského vybaveni feSi pfestavbu kostela a jeho okoli. Dale jsou navrZzeny zastavitelné
plochy pro télovychovu a sport na jihu a severovychodé obce.

Plochy dopravni infrastruktury jsou navrzeny jako mistni sbérna komunikace véetné sjezdu ze silnice
11/251 na vychodé obce a dale parkovisté v centralni ¢asti na zapadnim okraji fadovych domu.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou feSeny s mistni komunikaci. Tyto plochy stabilizuji vybranou sit
mistnich komunikaci v obci a navrhuji nové obsluzné mistni komunikace k dopravni obsluze
vybranych rozvojovych ploch.

Plochy sidelni zelené jsou feSeny jako plochy parku a plochy zelené ostatni a specifické.

Plochy smiSené obytné FeSi prestavbu cCasti zemédélského arealu véetné rekonstrukce sypky
v centralni ¢asti obce.

Rozsahly vyrobni areal na jihu obce je stabilizovan jako plocha smiSena vyrobni a je dale rozSifen
vychodnim smérem o dvé nové rozvojové zastavitelné plochy.

Plocha smiSena krajinna s rekreacnim vyuzitim je navrZzena na vychodnim okraji obce v navaznosti na
bezejmenné umélé vodni nadrze jako zvySeni rekreacniho potencialu tzemi.

Jako uzemni rezerva je feSena plocha pro bydleni individualni v rodinnych domech na zapadnim
okraji obce.

Na uzemi obce jsou navrZzeny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuzitim (funkéni plochy) dle vyhl.
€.501/2006 Sb., v platném znéni:

* Plochy bydleni

- bydleni individualni v rodinnych domech — méstské — BI.1,

- bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické — BI.2.

* Plochy rekreace

- plocha individualni rekreace — zahradkarské osady — RZ.

* Plochy obéanského vybaveni

- plocha ob&anského vybaveni — vefejna sprava — OV.5,

- plocha ob&anského vybaveni — ochrana obyvatelstva — OV.6,

- plocha ob&anského vybaveni — vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby — OH,
- plocha ob&anského vybaveni — plochy komerénich zafizeni — OK,

- plocha ob&anského vybaveni — plochy pro télovychovu a sport — OS,
- plocha ob&anského vybaveni — cirkev — OC.

* Plochy dopravni infrastruktury

- dopravni infrastruktura — silniéni doprava — DS.

* Plochy technické infrastruktury

- plocha technické infrastruktury — vodni hospodarstvi — TV,

- plocha technické infrastruktury — energetika — TE.

* Plochy verejnych prostranstvi

- plocha vefejného prostranstvi — P*.

* Plochy smiSeného vyuziti

- plocha smisena obytna méstska — SO.2,

- plocha smiSena obytna vesnicka — SO.3,

- plocha smisena vyrobni — SP.

* Plochy vodni a vodohospodaiské

- plochy vodni a vodohospodarské — W.
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* Plochy prirodni

- plocha pfirodni — P.

* Plochy zemédélské

- plocha zemédélska — Z.

* Plochy lesni

- plocha lesni — L.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi

- plocha krajinna smiSena s rekrealnim vyuzitim - S.r
- plocha smisena specificka a ostatni - S.x

Vyznam indexut funkci (napf. S.zp) zastoupenych v plochach smiSeného nezastavéného uzemi:

p - pfirodni
z — zemeédélska
| —lesni

k — kulturné historicka
Vv - vodohospodarska

* Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti stanovuje UP hlavni, pfipustné, a
nepfipustné vyuziti staveb a pozemkl v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky
prostorového uspofadani uzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanovuje
UP rovnéz podmineé&né pripustné vyuZiti.

* Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle §18 ods. (5) stavebniho zakona, v platném
znéni, se stanovuji tyto omezujici podminky:

- na plochach vymezenych pro USES (NP, NSp), na plochach vodnich a vodohospodafskych a na
plochach pfirodnich Ize umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd a to z dvodu ochrany pfirodnich hodnot
Uuzemi, ktera je prioritou téchto izemi,

- zemédélské stavby lze umistovat pouze na plochach smiSenych nezastavéného uzemi
zemédeélskych a to pouze do vySky 5 m a to ve vazbé na zemédélskou pudu a § 79 stavebniho
zakona, v platném znéni,

- oploceni pozemk( Ize umistovat pouze na plochy zemédélské nebo na plochy smiSené
nezastavéného uzemi zemédélské a to do vy3ky 2 m bez podezdivky a pouze pokud neomezi
prostupnost krajinou a to ve vazbé na zemédélskou a lesnickou pladu a § 79 stavebniho zakona,
v platném znéni.

Nad ramec stanovenych druht ploch s rozdilnym vyuzitim dle vyhl. €. 501/2006 Sb., v platném znéni,
UP navrhuje tyto plochy s rozdilnym vyuZitim a jejich funkéni, plo$né a prostorové regulativy:

* Plochy sidelni zelené
- park, historicka zahrada — ZP,
- zelen ostatni a specificka — ZX.
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* Park, historicka zahrada - ZP

A. Hlavni vyuziti

1. nevyhrazena zelen — park v zastavéném uUzemi, v zastavitelnych plochach a plochach prestavby
sidel nezahrnuta do jinych druhl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zelen v ramci arealu).

2. vyhrazena zeleni — historické zahrady v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby sidel nezahrnuta do jinych druhd ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti (zelen v ramci arealu)

B. Pripustné vyuziti
1. nevyhrazena zelen - parky:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) nevybavena travnata viceucelova hristé, pobytové loucky,
c) altany,
d) vodni toky a plochy,
e) udrzovany travnik,
f) kvétinové zahony,
g) mimolesni zelen solitérni a skupinova,
h) pési chodnik, cyklostezky, in-line drahy, hipostezky,
i) odvodnovaci oteviené strouhy,
j) souvislé porosty keft s funkci Zivych plotd,
k) solitéry,
[) pozemky dopravni infrastruktury,
m) pozemky technické infrastruktury,
n) ob&anské vybaveni sluCitelné s ucelem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky,
2. vyhrazena zelen - historicka zahrada:
a) plochy historickych zahrad - zamecké parky a zahrady s parkovou vybavenosti (mobiliar,
drobné architektura),
b) omezené pfistupné (ohrazené, obvykle s navstévnimi hodinami), patfici k zastavénému
uzemi sidel ( bud zcela uvnitf sidel nebo pfechazejici do okolni volné krajiny),
¢) hradni pfikopy,
d) umélé vodni bazény, vodni toky, kadny, vodni kanaly,
€) obnova historického mobiliafe zahrady,
f) lesni pozemky — les zvla&tniho uréeni,
g) mimolesni zelen charakteru lesoparku,
h) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
i) pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmine€né pripustné vyuziti
1. nevyhrazena zelen - parky:
a) dalsi trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
b) mistni komunikace pouze zklidnéné se smiSenym provozem,
¢) vybavena a zpevnéna détska viceucelova hfisté pouze pro predskolni a Skolni mladez.
2. vyhrazena zelef - historicka zahrada:
a) skleniky a oranzérie bez omezeni pouze jako stavajici objekty nebo obnova zaniklych
historickych objektu,
b) sezdnni letni amfiteatr pouze jako do€asna stavba,
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c) hospodarské a technické objekty bez omezeni pouze jako stavajici objekty nebo obnova
zaniklych historickych objektd,

d) nové objekty technické obsluhy a zahradni hospodafské objekty v rozsahu nezbytné
nutném slouzici pouze zajmim historickych zahrad,

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativhim ucinkem na své okoli zhorSujici Zzivotni prostfedi nad miru
pfipustnou pravnimi predpisy,

2. parkovisté aut navstévnika.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti dzemi: 10,

2. vySkova regulace zastavby: do 1 NP, stavby vy3Si nez 4 m pouze jako obnova historickych staveb.

* Zelen ostatni a specificka - ZX

A. Hlavni vyuziti

1. vefejné pfistupné plochy v zastavéném uzemi, v zastavitelnych plochach a plochach prestavby
obce se sidelni zeleni.

2. vyhrazena zelefl v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach a plochach prestavby obce
nezahrnuta do jinych druht ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti (zelefi v ramci arealu).

B. Pripustné vyuziti
1. vefejné pfistupné plochy:
a) souvislé plochy mimolesni zelené (stromy s kefovym podrostem),
b) doprovodna zelen,
c) zeleri s ochrannou a izolaéni funkci,
d) pozemky dopravni infrastruktury,
e) pozemky technické infrastruktury,
f) obCanské vybaveni slucitelné s uCelem — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky,
2. vyhrazena zelefi:
a) zahrady a sady — okrasné a uzitkové zahrady,
b) samostatné vétsi zahrady, zahrady sdruzené do vétSich celkd,
¢) zahumenky pro samozasobitelskou ¢innost,
d) ucelové cesty,
€) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
f) pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
2. skleniky do 25 m? zastavéné plochy,

3. bazény do 40m?” zastavéné plochy,

4. altany do 25 m? zastavéné plochy,

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.
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E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 5,
2. vysSkova regulace zastavby: do 1 NP,

Tyto nové druhy ploch s rozdilnym vyuZitim jsou do UP zapracovany vyhradné na zékladé
pozadavku ,Datového modelu Usteckého kraje 2011. Toto feSeni zvolil datovy model z diivodu
ochrany a dalSiho rozvoje zcela specifickych a v sidelni struktufe naprosto nepostradatelnych ploch
verejné sidelni zelené jako urlujici sloZky obytného prostiedi sidla.

Plochy vefejnych prostranstvi, fesi povinny datovy model pouze jako vefejné prostranstvi ve smyslu
ulic (vefejné prostranstvi s komunikaénim koridorem).

Datovy model Usteckého kraje nezna plochy vefejnych prostranstvi s vefejné ptistupnou sidelni
zeleni. VeSkeré plochy vefejné pfistupné sidelni zelené jsou feSeny jako plochy sidelni zelené, a to
parky, historické zahrady — ZP nebo zelen ostatni a specificka — ZX.

10.1.1 PREHLED NAVRZENYCH ROZVOJOVYCH PLOCH
UP navrhuje na Gzemi obce V&estudy zastavitelné plochy nebo plochy prestavby. Toto zakladni
¢lenéni rozvojovych ploch na zastavitelné plochy a plochy prestavby fesi graficka ¢ast:
* UP:
v. €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, M 1:5 000, v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000,

* gast odlivodnéni UP:
- feSeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je prezentovano na: v. €. 1 Koordinaéni vykres,
M 1:5 000.

Rozvoj tzemi obce je feSen ve dvou etapach bez udani ¢asového horizontu s dirazem na I. etapu.
Vystavba na zastavitelné ploSe Z21 v Il. etapé rozvoje bude zahajena az pfi prokazani zastavénosti
75 % souctu rozvojovych ploch bydleni |. etapy rozvoje obce.

Rozvojové plochy jsou oznaCeny symbolem, pod kterym jsou dale prezentovany na v3ech dalSich
vykresech uzemniho planu kromé v. &. 2 Sir$i vztahy, M 1:50 000.

Oznaceni rozvojovych ploch je povinné pfevzato s datového modelu:
Z - zastavitelné plochy, P — plochy pfestavby, N - zmény v krajiné.

UP VSESTUDY NAVRHUJE TYTO ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY:

I. ETAPA

Obec VSestudy

* Zastavitelné plochy

Z1 - plocha bydleni na zapadé obce na pravém bfehu toku — BI.2

Z2 — ostatni sidelni zelefi na zapadé obce podél rozv. pl. Z1 — ZX

Z3 — plocha ob&anského vybaveni mezi regulaéni stanici plynu a vyrobnim areédlem - OS

Z4 — park ve vazbé na bezejmennou umélou vodni nadrz u vyrobniho arealu — ZP

Z5 — ostatni sidelni zelefi mezi navrzenym aredlem smiSenych vyrobnich plocha a zahradami — ZX
Z6 — plocha smiSené vyroby jako rozsifeni stavajiciho vyrobniho arealu vychodnim smérem — SP
Z7 — plocha smiSené vyroby jako rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu severovychodnim smérem —
SP
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Z8 — verejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci ve vyrobni zéné mezi rozv. pl. Z6 a Z7 — P*
Z9 — verfejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci severné podél vyrobni zény — P*

Z10 — mistni sbérna komunikace v&etné nového sjezdu ze silnice 11/251 na vychodé obce — DS

Z11 - ostatni sidelni zelef mezi hibitovem a hfi§tém na rozv. pl. Z12 — ZX

Z12 — plocha obCanského vybaveni vychodné od hibitova — OS

Z13 - plocha bydleni mezi silnici [1/251 a severovychodnim okrajem obce — BI.2

Z14 — ostatni sidelni zelefi mezi rozv. pl. Z13 a silnici 11/251 — ZX

Z15 — park u hibitova — ZP

Z16 — plocha bydleni jako dostavba proluky zapadné od hibitova — BI.2

Z17 — plocha bydleni jako dostavba proluky mezi fadovymi domy a kostelem — BI.2

Z18 — plocha bydleni na zapadnim okraji Fadovych domu v centralni ¢asti obce — BI.2

Z19 — parkovisté na zapadnim okraji fadovych domu severné u rozv. pl. Z18 — DS

Z20 — vefejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci podél jizniho okraje zahradkarské osady na
zapadé obce — P*

* Plochy prestavby

P1 — pfestavba byvalych zahradek na plochy bydleni — BI.2

P2 — obnova a rozsifeni mistni obsluzné komunikace podél jizniho okraje hibitova — P*

P3 — prestavba kostela a jeho okoli — OC

P4 — pfestavba Casti zemeédélského arealu v€etné rekonstrukce sypky na vychodnim okraji rozv. pl. Z4
—-S0.2

II. ETAPA

* Zastavitelné plochy
Z21 — plocha bydleni zapadné od obce — BI.2

10.1.2 PREHLED ZMEN V KRAJINE

UP navrhuje na uzemi obce v |. etapé plochy zmén v krajiné jako opatfeni ke zvySeni retenénich
schopnosti Gzemi, protierozni opatfeni, opatfeni k zalozeni nefunké&nich prvk USES ve vazbé na
zvySeni ekologické stability tzemi a 1 plochu jako smiSenou nezastavéného Uzemi — plocha krajinna
smiSend s rekreacnim vyuZitim.

Seznam ploch zmén v krajiné v |. etapé:

oznacdeni . .
navrzené ucel oL i -
plochy .. L. umisténi podminky vyuziti
. vyuziti opatreni
zmény
N1 2 protierozni | na vychodé obce u zména zbytkové orné pady na TTP
opatfeni hranice ZU v€etné skupinové vysadby zelené
zbéna smiSena
N2 Sr nezastavéna |na vychodé obce pfi smiSena nezastavéna plocha
' sportovné | hranici ZU sportovni jako rekreacni vyuziti
rekrealni
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oznaceni .. .
lochy |"aVrEene|  ucel o misteni odminky vyuziti
PIOCY ™| yyuziti opatfeni P yvy
zmény
zalozeni biokoridoru €. 305, vysadba
i . dfevinnych porostl na ostatni plose
N3 P LBK305 na vychodé obce . L. . i
jako zalozeni USES s protierozni
funkci
zalozeni biokoridoru €. 305, zména
i . orné pldy na TTP s dfevinnymi
N4 S.zp LBK305 na vychodé obce . L.
porosty jako zalozeni USES
s protierozni funkci
zalozeni biokoridoru ¢. 135,
na severu obce okolo revitalizace stavajici brehové zelené
N5 S.zpv LBK135 Y ‘. . .
HoSnického potoka HoSnického potoka, zména orné
pady na TTP
na severozapadé obce | Castecné zalozeni biocentra ¢. 84,
N6 S.zpv LBC84 pfi jiznim bfehu zména orné pudy na TTP
HoSnického potoka s dfevinnymi porosty
CasteCné zalozeni biocentra .58,
N7 S.zp LBC58 jihovychodné od obce zména z orné pldy na TTP jako
protierozni opatfeni
zaloZeni biokoridoru €. 287, zména
N8 S.zp LBK287 jizné pod obci z orné pudy na TTP jako protierozni
opatreni
Castecné zalozeni biocentra ¢, 390,
N9 S.zp LBC390 jihozapadné pod obci zména z orné pudy na TTP jako
protierozni opatfeni
CasteCné zalozeni biokoridoru €.
N10 S.zp LBK309 zapadné od obce 309, zména orné pudy na TTP jako
protierozni opatfeni
Castecné zalozeni biocentra ¢. 413,
- i i revitalizace stavajici bfehové zelené
pfi severovychodni e . oL
N11 S.zpv LBC413 . ¢asti jizniho bfehu HoSnického
hranici obce . ., , .
potoka pfi severovychodni hranici
obce
zaloZeni biokoridoru &. 304,
, . revitalizace stavajici zelené na mezi
N12 S.zp LBK304 vychodné od obce . L .
a zména orné pudy na TTP jako
protierozni opatfeni
protierozni | jizné pod LBK304 na I Y A .
N13 Z L i . revitalizace zelené na stavajici mezi
opatreni vychodé obce
N1d 2 protierozni | jizné pod LBK304 na zména orné pudy na TTP jako
opatieni vychodé obce zaloZzeni meze s protierozni funkci
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oznaceni .. .
lochy |"aVrEene|  ucel o misteni odminky vyuziti
PIOCY ™| yyuziti opatfeni P yvy
zmény
rotierozni spojnice LBK305 a ména orné pudy na TTP jako
ierozni Z V]
N15 z ProieTozil || B304 na vychods naome ptdyna 11 jako
opatfeni zalozeni meze s protierozni funkci
obce
. . |jihovychodné od obce zaloZeni bfehové zeleng, zména
protierozni e . L. ) ) i
N16 S.zv opatien podél jizniho biehu orné pudy na TTP jako protierozni
i
P Susanského potoka opatfeni
. .| jihovychodné od obce . L. .
protierozni |, . . i zména orné pudy na TTP jako
N17 A L jizné pod SuSanskym L. . i i
opatreni zalozeni meze s protierozni funkci
potoce
protierozni | . ) - . e
N18 Z . jizné pod obci revitalizace zelené na stavajici mezi
opatreni
zvySeni
N19 W retenénich | od zapadu pfes obec na | revitalizace vodotec€e v€etné
S.zv schopnosti | vychod bfehové zelené
uzemi
rotierozni zména orné pady na TTP jako
N20 Z P L jihozapadné od obce L pucy . J, i
opatfeni zalozeni meze s protierozni funkci
N21 S.7v protierozni | na jihu podél toku pfi zména orné pudy na TTP jako
' opatreni stavajici cesté zalozeni bfehové zelené podél toku
Vysvétlivky:

W ...plochy vodni a vodohospodéarské

P ...plochy prirodni

Z ...plochy zemédélské

S.r ...plochy smiSené nezastavéného uzemi s rekreacni funkci

S.zp ... plochy smiSené nezastavéného tzemi se zemédélsko prirodni funkci

S.zpv ...plochy smiSené nezastavéného uzemi se zemédélsko pfirodni a vodohospodarskou funkci
S.zv ...plochy smiSené nezastavéného uzemi se zemédélsko vodohospodarskou funkci

10.1.3 UZEMNIi REZERVY

UP navrhuje na Gzemi obce V$estudy tuto Uzemni rezervu, ktera pfeduréuje kulturni krajinu
k vyhledovému vyuziti k zastavbé.
Uzemni rezervy

R1 — dzemni rezerva pro bydleni v zapadni ¢asti obce mezi levym bfehem toku a stavajici zastavbou
obce — Bl.2

Uzemni rezerva R1 bude zapracovana do UP jako zastavitelnd plocha bydleni zménou UP po
prokazani vyuzitelnosti vSech navrzenych zastavitelnych ploch k bydleni v obou etapach v uzemi.
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10.1.4 PLOCHY BYDLENIi A SMISENE PLOCHY BYDLENI

Stavajici obytna zastavba je stabilizovana jako plochy bydleni individualni v rodinnych domech —
méstské (Bl.1), plochy bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické (Bl.2), plochy smiSené
obytné méstské (SO.2), plochy smiSené obytné vesnické (SO.3).

UP navrhuje zastavitelné plochy bydleni individuaini v rodinnych domech - vesnické BI.2, a to jak na
okrajich ZU (Z1 a Z13) tak hlavn& v centraini &asti jako dostavba proluk v ZU a dostavba dal$iho
nevyuzitého uzemi v ZU (Z16, Z17 a Z18). UP nenavrhuje plochy bydleni individuélni v rodinnych
domech - méstské. Tento druh bydleni UP pouze stabilizuje. Jako plochy smiSené obytné vesnické a
méstské jsou stabilizovany pfevazné historické zemédélské usedlosti se zazemim hospodaiskych
budov.

Jako plochy prestavby smiSeného bydleni méstského je feSena prestavba Casti zemédélského arealu
vCetné rekonstrukce sypky (P4) a jako plochy bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické je
feSena prestavba byvalych zahradek (P1).

Na zakladé posudku SEA byla nejvétsi zastavitelna plocha bydleni Z1 rozdélena na vychodni ¢ast u
mistni komunikace Z1 v |. etapé a zapadni okrajovou ¢ast Z21 ve Il. etapé rozvoje. Zaroven byla
stanovena podminka pro zahajeni vystavby na ploSe Z21 az po prokazani zastavéni min. 75 % souctu
rozvojovych ploch bydleni v I. etapé.

UP navrhuje rozvojové plochy:

|. etapa:

* Plochy bydleni zastavitelné: 3,27 ha
* Plochy bydleni jako plochy pfestavby: 1ha
* Plochy smiSeného bydleni jako plochy pfestaveb: 0,36 ha
| etapa CelKeM. ... 4,63 ha
Il. etapa:

* Plochy bydleni zastavitelné: 1,22 ha

Il etapa CeIKEM. ... 1,22 ha
I.all. etapa:

* Plochy bydleni zastavitelné: 4,49 ha
* Plochy bydleni jako plochy pfestavby: 1 ha
* Plochy smiSeného bydleni jako plochy pfestaveb: 0,36 ha
* Celkem rozvojové plochy pro bydleni a smiSené bydleni 5,85 ha

Na rozvojovych zastavitelnych plochach a plochach piestavby bydleni a smiSeného bydleni dle UP
v rozsahu 5,85 budou vytvofeny podminky pro bydleni 130 novych obyvatel, coz odpovida 67%
stavajiciho poctu obyvatel.

10.1.5 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

UP rozliSuje nékolik druhii ploch ob&anského vybaveni. Jako plochy vefejné infrastruktury jsou
sledovany pouze plochy ob&anského vybaveni — vefejnd sprava — OV.5, ochrana obyvatelstva —
OV.6. UP zadné rozvojové plochy vefejné infrastruktury na Gzemi obce nenavrhuije.
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Na uzemi obce VSestudy se vyskytuji dalSi plochy ob&anského vybaveni, které vSak nepfredstavuji
vefejnou infrastrukturu. V sou€asné dobé& jsou v obci tohoto rozsahu plochy ob&anského vybaveni
pfimérené (restaurace — plochy komerénich zafizeni — OK, hfi§té — plochy pro télovychovu a sport —
0S), htbitov (OH). UP navrhuje jako rozvojové plochy ob&anského vybaveni — plochy pro télovychovu
a sport — OS (Z3 a Z12).

Jako plochy pfestavby ob&anského vybaveni - cirkev je feSena prestavba kostela a jeho okoli (P3).

UP navrhuje rozvojové plochy v I. etapé:

* Plochy ob&anského vybaveni zastavitelné: 0,58 ha
* Plochy ob&anského vybaveni jako plochy prestaveb: 0,12 ha
* Celkem ploch pro obcanské vybaveni 0,7 ha

10.1.6 PLOCHY REKREACE

UP stabilizuje stavajici zahradkarskou osadu na zapad& obce a zaroven navrhuje prestavbu
byvalych zahradek pro obyvatele okall na obytnou lokalitu.

UP nenavrhuje zadné zastavitelné plochy ani plochy prestavby uréené pro rekreaci.

10.1.7 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Tyto plochy jsou v UP feSeny pouze jako vefejna prostranstvi s komunikadnimi koridory a
shromazdovacimi plochami (P*). Vefejné pfistupné plochy sidelni zelen& jsou v UP FeSeny jako
plochy sidelni zelené dle datového modelu.

Vefejna prostranstvi s mistnimi komunikacemi jsou stabilizovana a jsou vétSinou soucasti funk&nich
ploch bydleni, ob¢anského vybaveni, smiSenych ploch obytnych i vyrobnich. Tato vefejna prostranstvi
(P*) jsou z vySe uvedenych davodl navrhovana v minimalnim rozsahu: mistni komunikace ve vyrobni
z6né na vychodé& obce (Z8), severné podél vyrobni zény (Z9), podél jizniho okraje zahradkéafské
osady na zapadé obce (Z20).

Jako plochu prestavby navrhuje UP obnovu a roz$ifeni mistni obsluzné komunikace podél jizniho
okraje hrbitova (P2).
UP navrhuje rozvojové plochy v |. etapé:

* Plochy vefejnych prostranstvi zastavitelné: 0,47 ha
* Plochy vefejnych prostranstvi jako plochy prestaveb: 0,09 ha
Celkem plochy pro vefejné prostranstvi 0,56 ha

10.1.8 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

UP jako plochy silniéni dopravy Fesi stavajici silnici Il. tFidy a mistni komunikace v kulturni krajing
mimo zastavéné uzemi, mimo zastavitelné plochy a mimo plochy prestaveb.

UP navrhuje 2 plochy dopravni infrastruktury a to mistni sb&rmou komunikaci véetn& nového sjezdu
ze silnice 11/251 na vychodé obce (Z10) a parkovisté na zapadnim okraji fadovych domu (Z19).

UP nenavrhuje zadnou plochu prestavby uréenou pro dopravu ani dopravni infrastrukturu.

UP navrhuje rozvojové plochy v |. etapé:
* Plochy dopravni infrastruktury zastavitelné: 0,76 ha
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10.1.9 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
UP pouze stabilizuje stavajici mistni COV.
UP nenavrhuje zadnou novou zastavitelnou plochu ani plochu pfestavby pro technickou
infrastrukturu.

10.1.10 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI, PLOCHY SMISENE VYROBNI

V uzemi je jeden vyrobni areal. Stabilizovany vyrobni areal ¢aste¢né se zemédélskymi provozy na
jihu obce jako plocha smisené vyroby (SP) se rozSifuje vychodnim smérem dvéma novymi
rozvojovymi zastavitelnymi plochami (Z6 a Z7) smiSené vyroby.

UP na svém Uzemi nenavrhuje Zadnou plochu pro VTE ani Zadnou plochu specifickou vyrobni pro
FVE situované uprostied kulturni krajiny.

UP nenavrhuje na Gzemi zadnou plochu prestavby vyroby.

UP navrhuje rozvojové plochy v I. etapé:
* Plochy smiSené vyrobni zastavitelné: 4,14 ha

10.1.11 PLOCHY ZELENE

Na uzemi obce VSestudy se vyskytuji dva druhy sidelni zelené a to: plochy sidelni zelené — park,
historicka zahrada (ZP) na severu obce, v centralni Casti a u kostela. Dale pak zeleri ostatni a
specificka (ZX) na vychodé obce kolem bezejmenné umélé vodni nadrze jako ochranna a izolaéni
zelen a pod touto vodni nadrzi jako plochy soukromé - nezastavéné zahrady.

UP navrhuje v obci plochy sidelni zelen& — park, historicka zahrada ve vazbé na bezejmennou vodni
nadrz na jihu obce (Z4) a u hrbitova (Z15) a jako zelefi ostatni a specifickou na zapadé obce (Z2), na
vychodé pod umélou vodni nadrzi (Z5), vychodné od hibitova (Z11) a na severu nad rozv. pl. Z13
(Z14).

UP navrhuje rozvojové plochy v |. etapé:

* Plochy sidelni zelené — park, historicka zahrada zastavitelné: 0,39 ha
* Plochy sidelni zelené — zelefi ostatni a specificka zastavitelné: 1,16 ha
Celkem plochy pro sidelni zelen 1,55 ha

> UP zohlediiuje v fe$eném Gzemi pozadavek odst. (2) § 7 vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni ,
takto:

Zastavitelné plochy zelené (plochy sidelni zelené) pini funkci jak ochrannou a izola¢ni (Z11 zeleri u
hibitova, Z2 zeleri mezi tokem a navrzenou vystavbou, Z5 zeleri mezi zahradami a vyrobnim areélem,
Z14 zelefi mezi silnici 11/251 a navrZenou vystavbou), tak i funkci parku (Z15 park u hibitova, Z4 park u
vyroby). Dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni, §7, odst. (2) by mé&l UP fesit k navrzenym 4,5 ha
zastavitelnym plocham bydleni a navrzenym 0,6 ha zastavitelnym plocham ob&anského vybaveni,
plochy vefejné pfistupné zelen& vrozsahu 0,255 ha. UP navrhuje zastavitelné plochy zelené
v celkovém rozsahu 1,55 ha. UP prekraduje zakonny poZzadavek na vymezeni zastavitelnych ploch
zelené Sestkrat. UP tedy vymezuje zastavitelné plochy vefejné pristupné sidelni zelené v dostateéném
rozsahu.
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UP fesi v obci tento rozsah ploch prestavby (v ha):

Rozvojové plochy v UP (v ha) piestavby — |. etapa

funkce funkce funkce | funkce | funkce | funkce | funkce | funkce | funkce

Sidlo B R ©) D T pP* S V, SP Z >

VSestudy 1,00 0,12 0,09 0,36 1,57

UP fesi v obci tento rozsah zastavitelnych ploch (v ha):

Sidlo funkce funkce funkce funkce funkce funkce funkce funkce funzkce ¥
B R O D T P* S V,SP
Vsestudy - I. 3,27 0,58 0,76 0,47 4,14 1,55 10,77
etapa
Vsestudy - II. 1.22
etapa
Vsestudy - 4,49 0,58 0,76 0,47 4,14 1,55 10,77
celkem
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Celkova bilance rozvojovych ploch dle funkce (v ha)

UP VSESTUDY

l. etapa Il. etapa
plochy zastavitelné zastavitelné Celkem UP

Funkce prestavby plochy plochy
Bydleni B 1 3,27 1,22 5,49
Ob¢anské vybaveni O 0,12 0,58 0,70
Dopravni Infrastruktura D 0,76 0,76
Verejné prostranstvi P* 0,09 0,47 0,56
Smisené obytné S 0,36 0,36
Smisena vyrobni SP 4,14 4,14
Sidelni zelen Z 1,55 1,55
ICeIkem: I 1,57 10,77 1,22 13,56
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10. 2_LIMITY VYUZITi UZEMI

Na Uzemi obce se nachazeji tyto limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpist a spravnich
rozhodnuti:

Vymezeni Uzemi:

- hranice feSeného uzemi
- hranice jednotlivych katastralnich izemi
- hranice zastavéného uzemi k 15.1.2011

Ochrana prirody a krajiny:

tuzemni systém ekologické stability — obecna ochrana

- lokalni (mistni) biocentrum nefunkéni: 58
84
390
413

- lokalni (mistni) biokoridor nefunkéni: 135
139
287
304
305
309

Obecna ochrana:

- PUPFL - VKP za zakona

- vodni toky a plochy - VKP ze zakona
- mokfady - VKP ze zakona

Ochrana lesa
ochranné pasmo lesa OP = 50m

Ochrana nerostnych surovin
- dobyvaci prostor: Okofin — netézeny — identifikacni Cislo 30060 — surovina: hnédé uhli

Ochrana staveb
- ochranné pasmo COV — 50m

Ochrana pamatek:
- nemovita kulturni pamatka — kostel Sv. Archandéla Michaela

Ochrana technické infrastruktury:

- vodovod pitny, OP = 1,5m

- PrisecCnicky vodovod, OP = 2,5m

- vodojem

- kanalizace jednotna — stav, OP = 1,5m

- kanalizace jednotna — navrh, OP = 1,5m

- vytlaény fad kanalizace — navrh, OP = 1,5m

129



UP VSESTUDY

- &istirna odpadnich vod — COV V&estudy

- erpaci stanice odpadnich vod — navrh

- venkovni vedeni VN 22kV, OP = 7m

- trafostanice zdéna, OP = 20 m (30 m), trafostanice stozarova, OP =7 m (10 m)
- dalkovy sdélovaci kabel, OP = 1m

- radioreléova trasa

- objekt na sdélovaci siti

- VVTL plynovod, BP = 200m, OP =4m

- VTL plynovod, DN 500mm, BP = 40m, OP = 4m

- VTL plynovod, DN 200mm, BP = 20m, OP =4m

- STL plynovod — V8eruby, OP vZU =1 m, OP mimo ZU =4 m

- reguladni stanice VTL/STL plynu VSeruby, BP = 10m, OP =4m

Ochrana dopravni infrastruktury:

- silnice Il. tfidy Cislo 251, OP = 15m

- vné&jsi ornitologické ochranné pasmo vefejného vnitrostatniho letist€ Chomutov

- ochranné pasmo vefejného vnitrostatniho letisté Chomutov s omezenim staveb vzdusnych vedeni
VN a VVN

- ochranné pasmo vefejného vnitrostatniho letist¢ Chomutov proti nebezpec¢nym a klamavym svétlim

Limity vyuziti uzemi vyplyvajici z vlastnosti Gzemi:
- BPEJ a tfida ochrany ZPF
- meliorace — odvodfiovana plocha

- povodi, rozvodi

- poddolované uzemi: PfeCaply — hnédé uhli

- vyhradni loZisko nerostnych surovin: Pohlody — Sverma — zapad — hnédé uhli — &islo loZiska
3232000

10.3 KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Silni€éni doprava

Uzemi je napojeno na silniéni sit krajskou silnici 11/251 ve sméru silnice 1/13 v Otvicich - silnice 11/250
u Postoloprt. Silnice ¢.251 vede podél severniho okraje obce a neprochazi obci. UP tuto silnici &. 251
zapracovava a stabilizuje beze zmény. Na severu obce je pfi silnici 11/251 zastdvka autobusové
dopravy, ktera je stabilizovana.

V obci jsou mistni komunikace pouze obsluzné nebo zklidnéné, vétSinou bez chodnikl. Nékteré
mistni komunikace jsou nezpevnéné a zaslepené.

UP stabilizoval pouze vybrané mistni komunikace a to jako vefejna prostranstvi s mistni komunikaci
a shromazdovacim prostorem, zarovernl navrhuje nebo rekonstruuje vybrané mistni komunikace

v ndvaznosti na systém mistnich komunikaci v obci a zastavitelné plochy, které jsou zpracovany
v Hlavnim vykresu €. 2 jako plochy vefejnych prostranstvi. Jedna se o mistni obsluznou komunikaci ve
vyrobni zéné na vychodé (Z8),mistni obsluZznou komunikaci severné& podél vyrobni zény na vychodé
(Z29), mistni obsluznou komunikaci podél jizniho okraje zahradkarské osady na zapadé obce (Z20) a
jednu pfestavbu jako obnovu a rozSifeni mistni obsluzné komunikace podél jizniho okraje hrbitova
(P2). Dale je navrzena plocha parkovisté na zapadnim okraji fadovych dom{ pro potfeby zkapacitnéni
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parkovacich ploch pro obec (Z19). Stavajici parkovisté je stabilizovano a nachazi se u byvalych
zahradek na jihozapadé obce. UP navrhuje také novy sjezd ze silnice 11/251 véetné mistni sbérné
komunikace na vychodnim okraji obce pro odvedeni nakladni dopravy z vyrobni zény na jiznim okraji
obce (Z10) mimo centrum obce. Na Uzemi se nenachazeji Zadné fadové garaze. Rodinné domy
umisténé na zastavitelné plose Z13 podél jizniho okraje silnice 11/251 budou dopravné obslouzeny
z navrhované mistni obsluzné komunikace v ramci rozvojové plochy Z13. V zadném pfipadé nebude
rozvojova plocha Z13 uplatfiovat jakykoliv novy sjezd ze stavajici silnice 11/251. Polni Gcelové cesty
nejsou konceptné zmeénény a ani navrzeny nové, jsou pouze stabilizovany stavajici. V uzemi jsou
znazornény a zapracovany ve schématu B Dopravni feSeni, M 1:5 000. Na jihu uzemi obce V3estudy
se vyskytuje historicka cesta ,stara MiSeriska cesta na Litoméfice” ze 13. stoleti, kterou UP stabilizuje.

Zelezniéni doprava
Na uzemi obce se nenachazi zadna trasa ani plocha Zelezni¢ni dopravy.

Vodni doprava
Na Uzemi obce se nenachazi zadna trasa ani plocha vodni dopravy.

Letecka doprava
Do zapadni a jihozapadni Casti Uzemi zasahuje ochranné pasmo vefejného vnitrostatniho letisté

Chomutov. UP respektuje ochranné pasmo vefejného vnitrostatniho leti§té Chomutov s omezenim
staveb vzdusnych vedeni VN a VVN, vnéjsi ornitologické ochranné pasmo vefejného vnitrostatniho
letisté Chomutov a ochranné pasmo vefejného vnitrostatniho letist¢ Chomutov proti nebezpe¢nym a
klamavym svétlim. Celé Uzemi obce lezi v OP s vySkovym omezenim staveb.

10.4_KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

10.4.1 VODNi HOSPODARSTVi

10.4.1.1 ZASOBENIi PITNOU VODOU

Obec VSestudy leZi na vychod od Chomutova pfi komunikaci 11/251 Chomutov — Otvice — Pesvice -
VSestudy — Havran. Vyskova uroven spravniho Uzemi je od 325 m. n. m. na zapadnim okraji az po
310 m n. m. na severovychodé& uzemi. Obec leZi v povodi feky Ohfe, hydrologické pofadi 1-14-01-
027.

Vychozi stav
Obec je napojena na Podkrudnohorskou vodovodni soustavu z Upravny vody Hradidté pfes VDJ

Udlicky vrch, objem 1.000 m® (369,95/365,50 m n. m.) Pfivod do obce je od obce Pesvice. Ze
zasobniho vodovodniho potrubi VDJ Udlice — Okofin, Vrskmani, které prochazi Pesvicemi, je vyveden
zasobni fad pro obec VSestudy. Tento vodovodni fad je v obci VSestudy ukonéen. Rozvod v obci je
vétveny DN 100 a DN 80.

Na vodovod jsou napojeny vSechny objekty obce.

Kapacita pfivodnich fadu i rozvodu v obci je dostate¢na pro dalSi rozvoj obce.

Spravnim uzemim obce VSestudy prochazi i zasobni fad z VDJ Lihov u Chomutova, 451,00 m n. m.,
ktery vede na jih od Pesvic, V8estud a dale do Malého Bfezna a dale do primyslovych podnikd na
jiznim okraji Mostu (vodovod PFise¢nice DN 800 mm).
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Vodovod —rozvoj

Pro zasobeni rozvojovych ploch pitnou vodou se predpoklada vyuziti stavajici vodovodni sité, ktera
bude rozSifena.

Jako zdroje pozarni vody budou vyuzivany stavajici nadrze, které se nachazeji ve stfedu obce
a budou za tim uc€elem upraveny a vybaveny potfebnym zafizenim pro odbér vody.

Rozvojové plochy

Obec Vsestudy

|. etapa

* Zastavitelné plochy

Z1 — plocha bydleni na zapadé obce na pravém bfehu toku — BI.2

Rozvojova plocha bude napojena na stavajici vodovod, ktery je veden v pfilehlé komunikaci.
Z2 — ostatni sidelni zelefi na zapadé obce podél rozv.pl. Z1 — ZX

Z3 — plocha ob¢anského vybaveni mezi regulaéni stanici plynu a vyrobnim arealem — OS
Rozvojova plocha bude napojena na stavajici vodovod, ktery je veden v pfilehlé komunikaci.
Z4 — park ve vazbé na bezejmennou umélou vodni nadrz u vyrobniho arealu — ZP

Z5 — ostatni sidelni zelefy mezi navrzenym arealem smiSenych vyrobnich ploch a zahradami — ZX

Z6 — plocha smiSené vyroby jako rozsifeni stavajiciho vyrobniho arealu vychodnim smérem — SP
Rozvojova plocha bude napojena novym vodovodnim Fadem. Vodovodni fad bude pfiveden od
zapadu v mistni komunikaci a bude napojen na hlavni vodovodni pfivod do obce. Vodovod bude
zdrojem vody i pro rozvojové plochy Z7.

Z7 — plocha smiSené vyroby jako rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu severovychodnim smérem —
SP

Rozvojova plocha bude napojena novym vodovodnim fadem. Vodovodni fad bude pfiveden od
zapadu v mistni komunikaci a bude napojen na hlavni vodovodni pfivod do obce. Vodovod bude
zdrojem vody i pro rozvojové plochy Z6.

Z8 — vefejné prostranstvi s mistni obsluZznou komunikaci ve vyrobni z6né mezi rozv. pl. Z6 a Z7 - P*

Z9 — vefejné prostranstvi s mistni obsluZznou komunikaci severné podél vyrobni zény — P*

Z10 — mistni sbérna komunikace v&etné nového sjezdu ze silnice 11/251 na vychodé obce — DS

Z11 — ostatni sidelni zeleft mezi hibitovem a hfis§tém na rozv. pl. Z12 — ZX

Z12 - plocha ob&anského vybaveni vychodné od hibitova — OS

Rozvojova plocha bude zasobena vodou z nového vodovodniho fadu, ktery bude napojen na stavajici
vodovod v centralni ¢asti obce. Vodovod bude vyuZit i pro rozvojovou plochu Z13.

Z13 — plocha bydleni mezi silnici [1/251 a severovychodnim okrajem obce — BI.2

Rozvojova plocha bude zasobena vodou z nového vodovodniho fadu, ktery bude napojen na stavajici
vodovod v centralni ¢asti obce. Vodovod bude vyuzit i pro rozvojovou plochu Z12.

Z14 — ostatni sidelni zelefy mezi rozv. pl. Z13 a silnici 11/251 — ZX

132



UP VSESTUDY

Z15 — park u hibitova — ZP

Z16 — plocha bydleni jako dostavba proluky zapadné od hibitova — BI.2

Rozvojova plocha bude napojena na stavajici vodovod, ktery je veden v pfilehlé komunikaci.

Z17 — plocha bydleni jako dostavba proluky mezi fadovymi domy a kostelem — BI.2

Rozvojova plocha bude napojena na stavajici vodovod, ktery je veden v pfilehlé komunikaci.

Z18 — plocha bydleni na zapadnim okraji Fadovych domu v centralni ¢asti obce — BI.2

Rozvojova plocha bude napojena na stavajici vodovod, ktery je veden v pfilehlé komunikaci.

Z19 — parkovisté na zapadnim okraji Fadovych domu severné u rozv.pl. Z18 — DS

Z20 — vefejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci podél jizniho okraje zahradkarské osady na
zapadé obce — P*

* Plochy prestavby

P1 — pfestavba byvalych zahradek na plochu bydleni — BI.2

Rozvojova plocha bude napojena na stavajici vodovod, ktery je veden v pfilehlé komunikaci.
P2 — obnova a rozSifeni mistni obsluzné komunikace podél jizniho okraje hrbitova — P*

P3 — pfestavba kostela a jeho okoli — OC

P4 — pfestavba Casti zemédélského arealu v€etné rekonstrukce sypky na vychodnim okraji rozv. pl. Z4
-S0.2

Voda bude pfivedena v navaznosti na feSeni rozvojové plochy P1.

IIl. etapa

* Zastavitelné plochy

Z21 — plocha bydleni zapadné od obce — BI.2

Rozvojova plocha bude zasobena vodou prodlouZenim vodovodu z plochy Z1.

Ochranna pasma vodojemu
Ochranné pasmo vodojem je dano oplocenim arealu objektd vodojemu. Minimaini vzdalenost je 10
m od paty svahu obsypu vodarenskych nadrzi.

Vodovodni potrubi
K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadu pfed poSkozenim se vymezuji ochranna pasma
vodovodnich fadu a) (dale jen ,ochranna pasma®).

Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich fadl uréeny k zajisténi
jejich provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdroji podle zvlastniho zakona 26) timto nejsou
dotcena.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou
stranu:
a) uvodovodnich fad( do priméru 500 mm v¢etné, 1,5 m;

b) u vodovodnich fadd nad prdmér 500 mm, 2,5 m;
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¢) u vodovodnich fadl nebo o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZzeno v hloubce vétsi
nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjSiho
lice zvySujio 1,0 m.

VODOTECE

Na sever od obce protéka Hosnicky potok, ktery je v obdobi sucha bez vody. HoSnicky potok je
pravostrannym pfitokem potoka Srpina. Koryto potlcku, ktery vytéka z rybnika v obci VSestudy, je
pravostrannym pfitokem HoSnického potoka.

VODNi NADRZE
Ve vychodni &asti obce se nachazi vodni nadrz. Nadrz je napojena povrchovymi a podzemnimi
vodami. Navrh pfedpoklada vyuziti vody nadrze k pozarnim uceliim.

10.4.1.2 ODKANALIZOVANI

Vychozi stav

Obec ma vybudovanou splaskovou kanalizaci z let 1995-1996. Do stok jsou svedeny splasky cca
60% objekt obce. Kanalizace DN 300 je vedena do stavajici COV. Jednotlivé stoky jsou z kameniny.
Na vychodnim okraji obce se nachéazi gistirna odpadnich vod (COV). Jde o mechanicko-biologickou
COV pro cca 500 EO a pramérnym dennim ptitokem 17 m3.den™ splaskovych vod. Odtok z COV je
vyustén do mistni vodotede, kter4 je pravobreznim pritokem Ho$nického potoka. Cistirna je
v soucasné dobé spolecna pro obec VSestudy a obec Pesvice. Obec Pesvice planuje vystavbu své
lokalni COV Pesvice na svém spravnim tzemi.

Pro zvy$eni kapacity a Uginnosti ¢isténi je potfeba na COV rozsifit objekt mechanického predg&isténi.
Dale je do budoucna pocitano s vystavbou kalového sila.
Pro upIné odkanalizovani obce je tfeba realizovat cca 600 m oddilné splaskové kanalizace.

Kanalizace rozvojovych ploch

Odvedeni splaskovych vod z novych rozvojovych ploch bude feSeno oddilnou kanalizaci. Splaskové
vody budou napojeny pfimo do splaskové kanalizace. Pfedpokladem je vodotésnost a spravna
funk&nost stavajici kanalizace. DeStové vody budou novou destovou kanalizaci napojeny do mistnich
vodoteci. Pro zachovani stavajicich srazko-odtokovych stavl budou pro nové zpevnéné plochy
navrzeny odpovidajici retenéni objemy. Pfepady z téchto zafizeni Ize napojit do dedtové kanalizace
nebo pfimo do odvodnovacich pfikopl nebo vodoteci v obci.

Rozvojové plochy

l. etapa

Obec Vsestudy

* Zastavitelné plochy

Z1 - plocha bydleni na zapadé obce na pravém bfehu toku — BI.2

Plocha bude odkanalizovana novou splaskovou gravitacni kanalizaci do stavajici kanalizace, ktera je
vedena v pfilehlé mistni komunikaci.

Destové vody budou svedeny pfimo do vodotecle, ktera se nachazi pod rozvojovou plochou.

Z2 — ostatni sidelni zelef na zapadé obce podél rozv.pl. Z1 — ZX

Z3 - plocha ob&anského vybaveni mezi regulaéni stanici plynu a vyrobnim arealem — OS
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Plocha bude odkanalizovana novou splaskovou gravitacni kanalizaci do stavajici kanalizace, ktera je
vedena v pfilehlé mistni komunikaci.

Destové vody budou vyustény do pfikopu mistni komunikace a svedeny do vodotece.

Z4 — park ve vazbé na bezejmennou umélou vodni nadrz u vyrobniho arealu — ZP

Z5 — ostatni sidelni zelef mezi navrZzenym arealem smiSenych vyrobnich ploch a zahradami — ZX

Z6 — plocha smiSené vyroby jako rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu vychodnim smérem — SP
Splaskové vody budou svedeny novou gravitaéni kanalizaci k mistni vodotec¢i nad rybnikem, odkud
budou precerpany do stavajici kanalizace obce.

Destové vody budou svedeny destovou kanalizaci pfimo do koryta vodotece, které vytéka z rybnika
pod navsi.

Z7 — plocha smiSené vyroby jako rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu severovychodnim smérem —
SP

Splaskové vody budou svedeny novou gravitaéni kanalizaci k mistni vodoteci nad rybnikem, odkud
budou precerpany do stavajici kanalizace obce.

Destové vody budou svedeny deStovou kanalizaci pfimo do koryta vodoteCe, které vytéka z rybnika
pod navsi.

Z8 — verejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci ve vyrobni zéné mezi rozv. pl. Z6 a Z7 - P*

Z9 — verejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci severné podél vyrobni zény — P*

Z10 — mistni sbérna komunikace véetné nového sjezdu ze silnice 11/251 na vychodé obce — DS

Z11 — ostatni sidelni zeleft mezi hibitovem a hfi§tém na rozv. pl. Z12 — ZX

Z12 - plocha ob¢anského vybaveni vychodné od hibitova — OS

Plocha bude odkanalizovana novou splaskovou gravitaéni kanalizaci do stavajici kanalizace, ktera je
vedena v pfilehlé mistni komunikaci.

Destové vody budou svedeny pfimo do vodotecle, ktera se nachazi pod rozvojovou plochou.

Z13 - plocha bydleni mezi silnici 11/251 a severovychodnim okrajem obce — BI.2

Plocha bude odkanalizovana v navaznosti na feSeni rozvojové plochy Z12. Pfedpoklada se umisténi 1
Cerpaci stanice splaska.

Z14 — ostatni sidelni zeleft mezi rozv. pl. Z13 a silnici 11/251 — ZX

Z15 — park u hibitova — ZP

Z16 — plocha bydleni jako dostavba proluky zapadné od hibitova — BI.2

Plocha bude odkanalizovana novou spladkovou gravitacni kanalizaci do stavajici kanalizace, ktera je
vedena v pfilehlé mistni komunikaci.

Destové vody budou svedeny do rybnika.

Z17 — plocha bydleni jako dostavba proluky mezi fadovymi domy a kostelem — BI.2

Plocha bude odkanalizovana novou spladkovou gravitaéni kanalizaci do stavajici kanalizace, ktera je
vedena v pfilehlé mistni komunikaci.

Destové vody budou svedeny pfimo do vodotele, ktera se nachazi pod rozvojovou plochou.

Z18 — plocha bydleni na zapadnim okraji fadovych domu v centralni ¢asti obce — BI.2
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Plocha bude odkanalizovana novou splaskovou gravitacni kanalizaci do stavajici kanalizace, ktera je
vedena v pfilehlé mistni komunikaci.

Destové vody budou svedeny pfimo do vodotece, ktera se nachazi pod rozvojovou plochou.

Z19 — parkovi$té na zapadnim okraji fadovych domU severné u rozv.pl. Z18 — DS

Plocha bude odkanalizovana novou splaskovou gravitaéni kanalizaci do stavajici kanalizace, ktera je
vedena v pfilehlé mistni komunikaci.

Destové vody budou svedeny pfimo do vodotece, ktera se nachazi pod rozvojovou plochou.

Z20 — vefejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci podél jizniho okraje zahradkarské osady na
zapadé obce — P*

* Plochy prestavby

P1 — pfestavba byvalych zahradek na plochu bydleni — BI.2

Splaskové vody budou svedeny novou gravitaéni kanalizaci do stavajici kanalizace v mistni
komunikaci u rozvojovych ploch Z18 a Z19, alternativhé do kanalizace v komunikaci zapadné od P1.
Destové vody budou svedeny do pfilehlého odvodriovaciho pfikopu a nasledné do vodotece.

P2 — obnova a rozsifeni mistni obsluzné komunikace podél jizniho okraje hibitova — P*

P3 — prestavba kostela a jeho okoli — OC

P4 — pfestavba &asti zemédélského arealu véetné rekonstrukce sypky na vychodnim okraji rozv. pl. Z4
—-S0.2

Splaskové vody budou svedeny novou gravitaéni kanalizaci do stavajici kanalizace v mistni
komunikaci u rozvojovych ploch Z18 a Z19, alternativné do kanalizace v komunikaci zapadné od P1.
Destové vody budou svedeny do pfilehlého odvodriovaciho pfikopu a nasledné do vodotece.

Il. etapa

* Zastavitelné plochy

Z21 - plocha bydleni zapadné od obce — BI.2

Plocha bude odkanalizovana novou splaskovou gravitacni kanalizaci do kanalizace plochy Z1.

Destové vody budou svedeny pfimo do vodotecle, ktera se nachazi pod rozvojovou plochou.

OCHRANNA PASMA
Ochranné pasmo vodovodu je 1,5 m, Pfisec¢nického vodovodu (nejjiznéji polozené potrubi vedené
mimo obec po jeho spravnim uzemi) je 2,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi.

Ochranné pasmo potrubi kanalizaci je 1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi (§ 23 zakona ¢&. 274/2001
Sb.)

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadl a kanalizaCnich stok pfed poSkozenim se vymezuji
ochranna pasma vodovodnich fadd a kanaliza¢nich stok (dale jen "ochranna pasma").

Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich Fad( a kanalizaénich
stok ur€eny k zajiSténi jejich provozuschopnosti. Ochranna pasma vodnich zdroji podle zvlastniho
zakona timto nejsou dotéena.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnhou vzdéalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu
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a) u vodovodnich fadl a kanalizanich stok do praméru 500 mm v¢&etné, 1,5 m,
b) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad prdmér 500 mm, 2,5 m,

¢) u vodovodnich fadl nebo kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjSiho lice zvySuji o 1,0 m.

Ochranné pasmo pro areal COV Vsestudy se stanovuje na vzdalenost 50 m od oploceni arealu.
10.4.2 ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi

Prizkum zajmového uzemi konstatuje, Ze severné od zastavéného Uzemi VSestud ve sméru zapad -
vychod prochazi timto uzemim patefni venkovni vedeni rozvodu VN 22 kV z Pesvic do Havrané. Z
tohoto vedeni jsou provedeny odbocky do VSestud, z nichz jsou napajeny distribu€ni trafostanice
22/0,4 kV.

Ve VN rozvodech 22 kV jsou pro zasobovani zajmového Uzemi umistény 2 trafostanice,
jejichz zakladni technické udaje jsou sestaveny do nasledujici tabulky:

ozna€. nazev trafo stani konstrukce uzivat.
TS1  VSestudy 160 kVA 400 kVA prihradova CEZ
TS2  VSestudy 400 kVA 400 kVA pfihradova CEZ

Z patefni vzdusné VN linky od Pesvic severozapadné od VSestud odboCuje vzdusna VN linka
smérem na jih. Tato linka se zapadné od VSestud staéi na vychod a konéi u trafostanice TS2.
Ponékud zapadnéji od rozboceni se nachazi dalSi odboc€eni z patefni linky. Tato vzdusna VN odbocka
je orientovana na jihovychod a nap3ji trafostanici TS1.

VSechna vySe zminéna vedeni jsou feSena potahy AlFe na betonovych, ocelovych pfihradovych a
dfevénych stozarech.

Celkovéa vyuzitelna rezerva neosazeného vykonu v trafostanicich v majetku fy CEZ distribuce a.s. je
odhadovana na 240 kVA.

Navrh — |. etapa:

V |. etapé rozvoje obce je pocitdno s realizaci ploch pro bydleni, ploch ob&anského vybaveni a ploch
smiSené vyroby. Dale je planovana pfestavba plochy pro bydleni, plochy pro ob&anské vybaveni a
plochy pro smiSené bydleni a plochy pro vefejné prostranstvi.

Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vareni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, Ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu nedosahnou.
Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasledujici:

plochy bydleni Ps=640 kVA
plochy ob&anského vybaveni Ps=60 kVA
plochy smiSené vyroby Ps=480 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 1180 kVA.
Aby bylo mozno tento narlst spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici trafostanici TS1
osadit na plny pfikon 400kVA. Zarovern bude nutné v zapadni a vychodni ¢asti obce zbudovat dvé
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nové trafostanice TS3 a TS4 s pfikony po 630 kVA.

Navrh — Il.etapa:
Ve Il. etapé rozvoje obce je planovana pouze jedna plocha bydleni. Pozadavky na instalovany pfikon
jsou nasleduijici:

plocha bydleni Ps=200 kVA

Narast spotfeby elektrické energie v dané lokalité pokryje navrhovana trafostanice TS3 z I. etapy
rozvoje na zapadnim okraji obce.

Uzemni rezerva:

V ramci Uzemni rezervy je pocCitano s realizaci 1 plochy pro bydleni.

Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, Ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu nedosahnou.

Pozadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:

plocha bydleni Ps=450 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narUst vykonu o cca 450 kVA.
Aby bylo mozno tento narlist spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné v zapadni ¢asti obce
vybudovat novou trafostanici TS5 s pfikonem 630 kVA.

Zaroven s upravami primarniho vedeni budou v pfedmétném uzemi budovany i sekundarni nn sité a
rozvody VO. VSechny nové budované sekundarni sité budou feSeny zemnimi kabely.

10.4.3 ZASOBOVANI PLYNEM

Technické feSeni stfedotlakych rozvodl plynu ve VSestudech vychazi 2z dispozice obce
a z pozadavkd obecniho Ufadu na celoploSnou plynofikaci. STL rozvody obce jsou zasobovany
z vysokotlakého plynovodu vedeného na jih od obce. Mistni sit' je feSena jako stfedotlaka, pracujici v
tlakové hladiné 0,3 MPa. Pro kazdy objekt je provedena stfedotlaka plynovodni pfipojka ukonéena na
rozhrani vefejné a neverejné Casti objektu ,Hlavnim uzavérem plynu HUP®. Sit' je navrzena tak, aby
byl zajistén plyn pro vSechny objekty v obci v dostate€ném mnoZstvi.

VYSOKOTLAKA CAST PLYNOFIKACE

Severné nad silnici 11/251 prochazeji krajinou 3 trasy VVTL plynovodld v tésném soubéhu jako
nadmistni trasy technické infrastruktury. Cast severni zastavby obce lezi v OP téchto VVTL
plynovodu, rovnéz i rozvojové plochy Z11, Z12, Z13, Z14, Z15, &ast Z10.

V jizni €asti spravniho uzemi obce V3estudy vedou dva vysokotlaké plynovody. Prvni, bliZz k obci, ma
DN 500 mm, druhy, vzdaleng&jsi, ma DN 200 mm.
VTL plynovody jsou od zastavby obce vzdaleny cca 100 m.
Jedna se o zemni plyn, provozni pretlak: 2,5 MPa.
Zemni plyn do V3estud je pfiveden vysokotlakou plynovodni pfipojkou DN 80 PN 40. VTL pfipojka je
vedena podél polni cesty, délka cca 30 m.
Regulaéni stanice je typova RS 500/2/1-440, umisténa na jiZnim okraji obce.
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STL PLYNOVOD

Vychozi stav

STL plynovod je tvofen prevazné vétvenymi fady 1PE DN 80, DN 50.

STL plynovody jsou v obci rozvedeny tak, Ze se jedna o plodnou plynofikaci obce.

STL sit umoznuje dalSi rozvoj obce, v pfipadé potfeby je mozno navrhnout dalsi vétev plynovodu,
pfipadné zveétsit kapacitu VTL RS.

Stiedotlaky plynovod

Plynovod - rozvoj

Pro zasobeni rozvojovych ploch plynem se predpoklada vyuziti stavajici plynovodni sité, ktera bude
rozsifena.

Plosna plynovodni sit obce bude rozSifena a v nékterych ¢astech obce zokruhovana.

Rozvojové plochy

|. etapa

Obec Vsestudy

* Zastavitelné plochy

Z1 — plocha bydleni na zapadé obce na pravém bfehu toku — BI.2

Rozvojova plocha bude zasobena novym STL plynovodem, ktery bude napojen na stavajici, ktery je
veden v pfilehlé mistni komunikaci.

Z2 — ostatni sidelni zelef na zapadé obce podél rozv.pl. Z1 — ZX

Z3 — plocha ob&anského vybaveni mezi regulaéni stanici plynu a vyrobnim arealem — OS

Rozvojova plocha bude zasobena novym STL plynovodem, ktery bude napojen na stavajici, ktery je
veden v pfilehlé mistni komunikaci.

Z4 — park ve vazbé na bezejmennou umélou vodni nadrz u vyrobniho arealu — ZP

Z5 — ostatni sidelni zeleh mezi navrzenym arealem smiSenych vyrobnich ploch a zahradami — ZX

Z6 — plocha smiSené vyroby jako rozsifeni stavajiciho vyrobniho arealu vychodnim smérem — SP
Rozvojova plocha bude napojena novym STL plynovodem. Ten bude pfiveden mistni komunikaci od
zapadné polozeného stavajiciho STL plynovodu (hlavni pfivod zemniho plynu do obce).

Z7 — plocha smiSené vyroby jako rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu severovychodnim smérem —
SP

Rozvojova plocha bude napojena novym STL plynovodem. Ten bude pfiveden mistni komunikaci od
zapadné polozeného stavajiciho STL plynovodu (hlavni pfivod zemniho plynu do obce).

Z8 — vefejné prostranstvi s mistni obsluZznou komunikaci ve vyrobni z6né& mezi rozv. pl. Z6 a Z7 - P*

Z9 — vefejné prostranstvi s mistni obsluZznou komunikaci severné podél vyrobni zény — P*

Z10 — mistni sbérna komunikace v&etné nového sjezdu ze silnice 11/251 na vychodé obce — DS

Z11 - ostatni sidelni zeleft mezi hibitovem a hfi§tém na rozv. pl. Z12 — ZX

Z12 - plocha ob¢anského vybaveni vychodné od hibitova — OS
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Rozvojova plocha bude zasobena zemnim plynem, ktery bude pfiveden novym STL plynovodem
vedenym ze stfedu obce.

Z13 — plocha bydleni mezi silnici 11/251 a severovychodnim okrajem obce — BI.2

Rozvojova plocha bude napojena na pfivod zemniho plynu od vychodu — ve vazbé na napojeni
rozvojové plochy Z12 a od zapadu. K rozvojové ploSe bude pfiveden STL plynovod ze stavajiciho
plynovodu obce, ktery se nachazi na jejim severnim okraji. STL plynovody (vychodni a zapadni
napojeni) mohou byt v Z13 spojeny a sit zokruhovana.

Z14 — ostatni sidelni zelefi mezi rozv. pl. Z13 a silnici 11/251 — ZX

Z15 — park u hibitova — ZP

Rozvojova plocha bude zasobena zemnim plynem, ktery bude pfiveden novym STL plynovodem
vedenym ze stfedu obce.

Z16 — plocha bydleni jako dostavba proluky zapadné od hrbitova — BI.2

Rozvojova plocha bude zasobena zemnim plynem, ktery bude pfiveden novym STL plynovodem
vedenym ze stfedu obce.

Z17 — plocha bydleni jako dostavba proluky mezi fadovymi domy a kostelem — BI.2

Rozvojova plocha bude zasobena novym STL plynovodem, ktery bude napojen na stavajici, ktery je
veden v pfilehlé mistni komunikaci.

Z18 — plocha bydleni na zapadnim okraji Fadovych domu v centralni ¢asti obce — BI.2

Rozvojova plocha bude zasobena novym STL plynovodem, ktery bude napojen na stavajici, ktery je
veden v pfilehlé mistni komunikaci.

Z19 — parkovisté na zapadnim okraji fadovych domu severné u rozv.pl. Z18 — DS

Z20 — verfejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci podél jizniho okraje zahradkarské osady na
zapadé obce — P*

* Plochy prestavby

P1 - pfestavba byvalych zahradek na plochu bydleni — BI.2

Rozvojova plocha bude zasobena novym STL plynovodem, ktery bude napojen na stavajici, ktery je
veden v pfilehlé mistni komunikaci.

P2 — obnova a rozsifeni mistni obsluzné komunikace podél jizniho okraje hibitova — P*

P3 — pfestavba kostela a jeho okoli — OC

P4 — pfestavba Casti zemédélského arealu v€etné rekonstrukce sypky na vychodnim okraji rozv. pl. Z4
-S0.2

Rozvojova plocha bude plynofikovana ve vazbé na STL plynovod rozvojové plochy P1.

IIl. etapa

* Zastavitelné plochy

Z21 — plocha bydleni zapadné od obce — BI.2

Rozvojova plocha bude zasobena novym STL plynovodem, ktery bude napojen na STL plynovod
plochy Z1.
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BEZPECNOSTNi PASMA PLYNOVODU
VTL plynovod

Ocel DN 500 mm 40 m od okraje trouby
Ocel DN 200 mm 20 m od okraje trouby

VTL pfipojka pro RS Vsestudy
Ocel DN 100 mm 15 m od okraje trouby

Vysokotlaka regulacni stanice plynu
10 m od vnéjSiho obvodu

Ochranna pasma

Strfedotlaké plynovody

1 m na obé strany od pGdorysu potrubi v ZU

4 m na obé strany od pudorysu potrubi mimo ZU
Ostatni plynovody

4 m na obé strany od pldorysu potrubi

10.4.4 ZASOBOVANI TEPLEM

Na Uzemi obce se nevyskytuje soustava centralniho zasobovani teplem. UP takovou soustavu
nenavrhuje. Stavajici vystavba na Uuzemi obce je vytapéna individualné lokalnimi kotli vzdy pro 1
objekt. UP predpoklada zachovani individualniho systému vytapéni pro veskerou navrhovanou
vystavbu. Zdroj tepla bude plyn, dale elektricky proud, dfevo a dal$i ekologické zdroje (solarni panely,
vymeéniky tepla). Jako ekologické palivo je tfeba chapat plyn, dfevo, dfevény odpad véetné peletd,
sluneéni energie ziskana z kolektorl a tepelna Cerpadla. Je tfeba vzit v ivahu vhodnou kombinaci
vice druhll energie v objektech pro vytapéni, vareni i ohfev TUV.

10.4.5 VNEJSi SDELOVACi ROZVODY

Obec VSestudy spada do Usteckého telefonniho obvodu &. 47, do okresu Chomutov. Telefonizace
Uzemi obce V&estudy je zajistovana z ATU UDLICE. Stavajici telefonni sit na izemi obce V&estudy je
poloZena kabelovym rozvodem. Napfi€¢ uzemim vedou 3 radioreleové trasy a dalkové sdélovaci
kabely. Veskeré rozvojoveé aktivity mistni telefonni sité jsou plné v kompetenci Telefonica O, Czech
Republic, a.s.

10.4.6 NAKLADANI S ODPADEM

UP zachovava dosavadni zplsob likvidace smésného komunalniho odpadu svozem z Gzemi
centraln& mimo spravni Uzemi obce. UP nenavrhuje na uzemi obce Zadnou skladku odpadu. UP fesi
likvidaci odpadu z uzemi v souladu s pfisluSnou obecné zavaznou vyhlaskou obce. Rozvojové plochy
pro bydleni, smidené bydleni, obfanskou vybavenost i smiSenou vyrobu budou napojeny na stavajici
systém likvidace smésného komunalniho odpadu v obce.

V zastavbé obce jsou umisténa stanovisté tfidéného odpadu (papir, plasty, sklo). Na uzemi obce neni
situovan zadny sbérny dvir pro tfidéni nadmérného odpadu. Odvoz smésného komunainiho odpadu
provadi soukroma firma na skladku a to v intervalu 1x za 14 dni. Nebezpe&ny odpad je z Uzemi obce
centralné odvazen odbornou firmou 2x ro¢né. Na uUzemi obce neni provozovana zadna fizena
skladka. UP zadny sbérny dvir ani skladku na Gzemi obce nenavrhuije.
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10.5 KONCEPCE OCHRANY KRAJINY, CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT V UZEMi

Na uzemi obce se nenachazi zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody.
Na uzemi obce se nachazeji tato obecné chranéna uzemi pfirody:
- vyznamny krajinny prvek ze zakona:
vodni toky a plochy
mokiady
PUPFL, OP =50 m
- Uzemni systém ekologické stability:
ZUR UK nevymezuje na Uzemi obce zadné prvky nadregionalniho USES. ZUR UK vymezuje na
Uzemi obce RBK 573. Projektant USES, RNDr. J. Kfivanec, autorizovany projektant USES, ¢&. aut.
CKA 03263 aktualizoval Navrh sjednoceného vymezeni USES provedeného f. Ageris, s. r. 0., pfic¢emz
Zjistil, e RBK 573 na zakladé upresnéni v souéasné pofizované Zméné &. 1 UPO Udlice nezasahuje
do spravniho uzemi obce, ale Ze s nim t&sné sousedi. To je divod, pro¢ UP nevymezuje v upfesnéné
poloze Zadny prvek regionalniho USES na Gzemi obce Vestudy.
> Na Uzemi obce vymezuje UP tyto prvky lokalniho USES:
- lokalni (mistni) biocentrum nefunkéni: 58
84
390
413
- lokalni (mistni) biokoridor nefunkéni: 135
139
287
304
305
309

Uzemni systém ekologické stability vychazi Generelu mistniho systému ekologické stability pro k.d.
Otvice, Vrskmari, Pesvice, VSestudy, Strupgice, Skrle, Vyso&any, vyhotoveného firmou CIFA — Ing.
Jaroslav Zuna, CSc., Chomutov, prosinec 1993, dale z Analyzy stavu dokumentaci USES
ve spravnim obvodu mésta Chomutova jako obce s rozSifenou pusobnosti a Navrhu sjednoceného
vymezeni USES — Etapa Ill.: Specifikace skladebnych &asti sjednoceného USES ve spravnim obvodu
mésta Chomutova jako obce s rozsifenou pusobnosti, vyhotoveného firmou AGERIS s.r.o., Jefabkova
5, 602 00 Brno, listopad 2007, RNDr. Jifim Kocidanem a Ing. Michalem Kovarem.

Dle téchto dokumentaci jsou pro zajmové Uzemi navrZzeny a individualné upraveny trasy lokalnich
(mistnich) biokoridori 305 a 287 pro potfeby mistnich zemédélci tak, aby nedochazelo
k rozdrobenosti krajiny a zaroven aby se respektovaly stavajici meze v krajiné, nebo aby doslo k jejich
obnoveni €i zalozeni novych mezi s protierozni funkci jako pokradovani stavajicich mezi v trase
biokoridord. Dale bylo upraveno biocentrum 58 tak, aby tvar tohoto biocentra pokryl krajinné
hodnotnou stavajici zeleri. Ostatni prvky USES byly zachovany dle vy$e zminénych dokumentaci.

Jednotlivé prvky USES jsou vymezeny do katastralni mapy, vybrané vymezené prvky USES jsou
navrzeny k zaloZeni tzn. je zde navrzena zména struktury v krajing, ktera vyznamné pfispéje ke
zvySeni ekologické stability uzemi.

UP dale fesi revitalizaci stavajicich biehovych porostl vodnich toki, mezi i bezejmenné vodotede
protékajici obci. Jako protierozni opatfeni na Uzemi se navrhuji ¢asti revitalizovanych mezi a vysadba
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nové zelené v krajiné a zména z orné pudy na TTP. UP nezapracoval vodni nadrz dle Navrhu zadani
na severovychodé obce pfi hranici spravniho Uzemi a to z dlvodu prochazejiciho VVTL a jeho
bezpecnostniho pasma. Z tohoto dlivodu zde nebyla ani moznost ¢asteéného posunuti vodni nadrze
na zapad, protoze cely severni cip je dotéen VVTL plynovodem. Maly rozsah uzemi, ktery by zde
mohl byt pro vodni nadrz navrzen, by byl naprosto neopodstatnény z hlediska krajinného razu.

UP navrhuje 1 zmé&nu v krajiné jako plochu smiSenou nezastavéného Gzemi - plocha krajinna smigena
s rekreaéni funkci (N2). Jedna se o sportovné rekreacni nepobytovou plochu na vychodnim bfehu
rybnika jizné pod kostelem Sv. Archandéla Michaela bez mozZnosti vystavby trvalych staveb.

Plochy zmén v krajiné jsou navrzeny jako protierozni opatfeni, zvySovani retenénich schopnosti

v Uzemi a zalozeni USES. Nékteré plochy zmén v krajiné budou logicky plnit vice funkci najednou.

Plochy zmén v krajiné

Navrh uzemniho planu vymezuje 21 ploch zmén v krajiné:

oznaceni .. .
navrzené ucel e , o
plochy g . . umisténi podminky vyuziti
. vyuziti opatreni
zmény
N1 2 protierozni | na vychodé obce u zména zbytkové orné pldy na TTP
opatfeni hranice ZU v€etné skupinové vysadby zelené
zbna smisend
tavens /chods ob " plocha smiSena nezastavéného
N2 S.r nezastavena | ha vyc O, € obce pri Uzemi s rekreaéni funkci
sportovné hranici ZU
rekreacni
zaloZeni biokoridoru €. 305, vysadba
LBK305, Y, . S
. . i . dfevinnych porostl na ostatni plose
N3 P protierozni | na vychodé obce . L. . i
L jako zaloZeni USES s protierozni
opatreni .
funkci
zalozeni biokoridoru €. 305, zména
LBK305, o Y
. . i . orné pudy na TTP s dfevinnymi
N4 S.zp protierozni | na vychodé obce ) L
. porosty jako zaloZzeni USES
opatreni . i i
s protierozni funkci
zaloZeni biokoridoru €. 135,
na severu obce okolo revitalizace stavajici bfehové zelené
N5 S.zpv LBK135 . “ . .
Hosnického potoka HoSnického potoka, zména orné
pady na TTP
na severozapadé obce | ¢astecné zalozeni biocentra ¢. 84,
N6 S.zpv LBC84 pfi jiznim bfehu zména orné pudy na TTP
HoSnického potoka s dfevinnymi porosty
LBC58, Castecné zalozeni biocentra ¢€.58,
N7 S.zp protierozni | jihovychodné od obce zména z orné pldy na TTP jako
opatfeni protierozni opatfeni
LBK287, zalozeni biokoridoru €. 287, zména
N8 S.zp protierozni | jizné pod obci z orné pudy na TTP jako protierozni
opatieni opatfeni
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oznaceni .. .
lochy |"aVrEene|  ucel o misteni odminky vyuziti
PIOCY ™| yyuziti opatfeni P yvy
zmény
LBC390 Casteéné zaloZeni biocentra &, 390,
N9 S.zp protierozni | jihozapadné pod obci zména z orné pldy na TTP jako
opatieni protierozni opatfeni
LBK309 Caste€né zaloZeni biokoridoru €.
N10 S.zp protierozni | zapadné od obce 309, zména orné pady na TTP jako
opatieni protierozni opatfeni
Caste€né zaloZeni biocentra ¢. 413,
- i i revitalizace stavajici bfehové zelené
pfi severovychodni R . i
N11 S.zpv LBC413 . Casti jizniho bfehu HoSnického
hranici obce B ., . .
potoka pfi severovychodni hranici
obce
zalozeni biokoridoru €. 304,
LBK304, I A . .
N12 S rotierozni "chodné od obce revitalizace stavajici zelené na mezi
. ierozni |v
P P L y a zména orné pudy na TTP jako
opatreni . . _—
protierozni opatreni
protierozni | jizné pod LBK304 na o N e .
N13 Z L ] . revitalizace zelené na stavajici mezi
opatieni vychodé obce
N14 2 protierozni |jizné pod LBK304 na zména orné pudy na TTP jako
opatreni vychodé obce zalozeni meze s protierozni funkci
. .| spojnice LBK305 a . . .
protierozni i . zména orné pudy na TTP jako
N15 Z L LBK304 na vychodé L. . i i
opatreni zaloZeni meze s protierozni funkci
obce
i .| jihovychodné od obce zalozZeni bfehové zeleng, zména
protierozni e . L . . i
N16 S.zv opatfeni podél jizniho biehu orné pudy na TTP jako protierozni
P Susanského potoka opatfeni
. .| jihovychodné od obce . L, .
protierozni . . ) zména orné pudy na TTP jako
N17 4 L jizné pod SuSanskym L. . . .
opatieni zaloZzeni meze s protierozni funkci
potoce
protierozni |, . , s Y e .
N18 z . jizné pod obci revitalizace zelené na stavajici mezi
opatreni
zvySeni
N1O w retenénich | od zapadu pfes obec na | revitalizace vodotecCe v&etné
S.zv schopnosti | vychod bfehové zelené
uzemi
protierozni | ] . zména orné pudy na TTP jako
N20 Z L jihozapadné od obce L. . . i
opatreni zalozeni meze s protierozni funkci
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oznaceni L. .
lochy | "2vrzene|  ucel umisténi odminky vyuziti
P . y vyuziti opatieni P yvy
zmény
N21 S.7v protierozni | na jihu podél toku pfi zména orné pady na TTP jako
' opatieni stavajici cesté zalozZeni bfehové zelené podél toku
Vysvétlivky:

W ...plochy vodni a vodohospodarské

P ...plochy pfirodni

Z ...plochy zemédélské

S.r ...plochy smisené nezastavéného tuzemi s rekreacni funkci

S.zp ... plochy smiSené nezastavéného tzemi se zemédélsko prirodni funkci

S.zpv ...plochy smiSené nezastavéného uzemi se zemédélsko prirodni a vodohospodarskou funkci
S.zv ...plochy smiSené nezastavéného uzemi se zemédélsko vodohospodarskou funkci

Krajina na Gzemi obce bude i nadéle vyuzita zejména pro zemé&dé&lskou vyrobu. Uzemi obce spada do
krajinného celku Severoéeskych nizin a panvi, ve kterém i nadale bude zemédélstvi rozvijeno jako
uréujici znak krajinného celku. UP neméni ani neupravuje raz prostupnosti v krajiné. Na uzemi obce
se nachazi 1 nemovita kulturni pamatka kostel Sv. Archandéla Michaela, ktera byla navrZzena na
prestavbu i s celym jejim areadlem. V soucasné dobé jsou z kostela pouze obvodni zdi. Rekrealni
potencial uzemi je zvySen navrhem park(l (Z4 a Z15), dalSi ostatni sidelni zeleni (22, Z5, Z11 a Z14) a
smiSenou plochou nezastavéného Uzemi — plocha krajinna smisena s rekreacni funkci u bezejmenné
umélé vodni nadrze. Zahradkarska osada na zapadé z(stava zachovana. Dal$i zahradkarska osada u
vyrobniho arealu je navrzena k prestavbé.

Zastavba na uUzemi si zachova i nadale venkovsky charakter. Ve volné kulturni krajiné nebudou
vytvafeny samoty ani nebudou umistovany vétrné elektrarny.

10.6 VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANIi LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

Na uzemi obce VSestudy se vyskytuji tyto zajmy ochrany horninového prostredi:
- dobyvaci prostor: Okofin — netéZeny — identifikaéni &islo 30060 — surovina: hnédé uhli
- poddolované uzemi: PfeCaply — hnédé uhli
- vyhradni loZisko nerostnych surovin: Pohlody — Sverma — zapad — hnédé uhli — &islo loZiska
3232000

DP je feSen jako nezastavéna krajina - plocha zemédélska se specialnimi limity pro DP. ZPF dosud
nebylo v DP vyfato. DP je vymezen mimo ZU i mimo rozvojové plochy obce. Na plose DP neni
navrzena ani zadna plocha zmén v krajiné.

Vlastni obec leZi na vyhradnim loZisku Pohlody - Sverma - zapad. Rozvoj obce je pfiméfeny a

vyznamné nerozSifuje zastavéné Uzemi do volné kulturni krajiny. Plocha Z21, ktera vyraznéji zasahuje
do krajiny, byla navic rozdélena do 2 etap.
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UP Vsestudy v8echny tyto zjisténé skutednosti respektuje. V grafické &asti odtvodnéni UP jsou tato
uzemi zachycena.

Na poddolovanych uUzemich lze zfizovat stavby pouze po provedeni specialniho geologického
prizkumu, ktery urc¢i soubor technickych opatfeni nutnych pro zakladani staveb v téchto oblastech.
poddolovanych uzemich lze zfizovat stavby v souladu s ust. § 13 zak. ¢. 62/1988 Sb. o geologickych
pracich a o Ceském geologickém ufadu, ve znéni pozd&jSich predpist, pouze se souhlasem
Ministerstva Zivotniho prostfedi, odboru vykonu statni spravy IV., pracovi$té Usti nad Labem, a za jim
stanovenych podminek. Pro projektovani staveb do uzemi zasaZeného tézbou nerostnych surovin
plati CSN 73 00 39 Navrhovani objekt na poddolovaném Gzemi, ktera musi byt dodrzena.

10.7 KONCEPCE RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

* Zajmy obrany statu
Na FeSeném Uzemi nejsou zadné zajmy obrany statu. UP zadné takové aktivity nenavrhuije.

* Zajmy civilni ochrany

Obec VSestudy ma zpracovany plan ukryti obyvatel a osazenstva objektd, dle kterého je zajisténo
ukryti plného pocétu obyvatel i osazenstva objektll v Gzemi v improvizovanych ukrytech. Plan ukryti
musi zabezpecit ukryti 100% obyvatel a 100% nejsilnéjsi smény zaméstnancu v objektech. V feSeném
Uzemi neni zadny tlakové odolny ukryt, ktery by slouzil v pfipadé mimofadnych udalosti k ukryti
stalych obyvatel.

Jako zdroj pozarni vody slouzi ve VSestudech uméla vodni nadrz na vychodé, ktera je napojena
povrchovymi a podzemnimi vodami, v pfipadé nouze nedostatku vody je mozné pouzit i umélou vodni
nadrz na jihu obce.

Zasobovani pozarni vodou bude feSeno v souladu se znénim §29, odst. 1 pism. k) zdkona o pozarni
ochrané a v souladu s pozadavky CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popi. CSN 75 2411 —
Zdroje poZarni vody.

Komunikace pro pfijezd a pFistup techniky budou fe$eny v souladu s ustanovenim CSN 73 0802,
respektive 73 0804.

Na budové OU je umisténa siréna, kterou obec varuje své obyvatele v pfipadé nebezpedi. V obci
pracuje mistni organizace dobrovolnych hasi¢l. Zdrojem mimofadnych udalosti na Uzemi obce
VSestudy je doprava na silnici €.251, ktera vsak lezi tésné u severniho okraje obce. Mimofradné
udélosti Fesi zakladni i ostatni slozky integrovaného zachranného systému Usteckého kraje.
K mimoradnym udalostem na Guzemi obce pfijizdi hasi€sky zachranny sbor z Chomutova.

Obci VSestudy protéka obéasny vodni tok. UP navrhuje revitalizaci tohoto ob&asného toku
prochazejiciho obci. Severné nad obci protéka HosSnicky potok, ktery v obdobi sucha vysycha. Na
Zadném vodnim toku na Uzemi obce nebylo stanoveno zaplavové uzemi Q;qo. Obci nehrozi nebezpedi
vzniklé pfivalovymi vodami. Na uzemi obce neni provozovan zadny kapacitni objekt ubytovani ani
stravovani. Na uzemi obce VSestudy je hibitov. V obci VSestudy neni zdravotnické pracovisté,
havarijniho planovani, Uzemi obce neni uréeno jako cilové Uzemi evakuovanych obyvatel z jinych
lokalit ani neni ureno k hromadné evakuaci obyvatel v pfipadé mimoradné udalosti.  Prostfedky
individualni ochrany pro déti do 18 let, v€etné doprovodu, budou pro stav ohroZeni a valeCny stav
(Vyhlaska MV €.380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva), na zakladé poctl
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sdélenych OU Vs&estudy, uloZeny ve skladech HZS mimo Gzemi obce a pripraveny k vydeiji.
K individualni ochrané obyvatelstva pfed ucinky nebezpeénych Skodlivin pfi mimofadné udalosti se
vyuzivaji prostfedky improvizované ochrany dychacich cest, oi a povrchu téla, které si obCané
pfipravuji svépomoci z dostupnych prostfedku.

Na uzemi obce je provozovan jeden vyrobni areal, jehoz soulasti jsou i zemédélské provozy.
Mimoradna karanténni opatfeni feSi krajska veterinarni sprava. Na Uzemi obce nejsou skladovany
zadné nebezpecné latky.

V pfipadé kontaminace centralnich zdrojl pitné vody skupinového vodovodu budou do obce
pfistavény mobilni cisterny s pitnou vodou, pfipadné bude centralné rozdavana balena voda.

Obci VSestudy nehrozi nebezpeci prichodem pfivalové viny (projektant neobdrzel zadné podklady,
které by tuto skute¢nost vyvracely).

Materidl ziskany pfi zachrannych, likvidaénich a obnovovacich pracich neni mozno pfechodné
skladovat na uzemi obce, ktera nema dostacujici prostranstvi na jejich uskladnéni. Pokud bude tfeba
uskladnit material vznikly pfi likvidaci mimoradné udalosti, uréi krizovy $tab p¥i OU V$estudy vhodnou
lokalitu na uzemi obce ve volné krajiné s dobrou pfistupnosti a bez moznosti kontaminace lokalnich
zdroju pitné vody. OU V3estudy nepredpoklada trvalé skladovani sanagnich materialti na Gzemi obce.

10.8 KONCEPCE OCHRANY ZIVOTNiIHO PROSTREDI

UP Vsestudy navrhuje kroky, které povedou ke stabilizaci zivotniho prostfedi na tizemi obce:
o UPfesi:

- UP zachovava stavaijici pfiznivé funkéni zénovani v obci: vlastni kompaktni zastavba obce je
zaméfena na bydleni a obsluzné plochy. UP navrhuje k rozsifeni i plochy vefejné sidelni
zelené,

- UP navrhuje rozsiteni vyrobniho arealu na jihu obce o dal$ich 4,5 ha vychodnim smérem,
avSak timto feSenim se nepfedpoklada navy$eni dopravy ve viastni obci, nebot UP na tuto
nové vzniklou situaci na jihu obce reaguje a navrhuje nové dopravni feSeni: vychodné od obce
je fe8ena rozvojova plocha (Z10) — nova mistni sbérna komunikace s Urovfiovou stykovou
kfizovatkou se stavajici silnici 11/251, ktera je feSena zejména pro potieby zasobovani
vyrobnich ploch na jihu obce. Tato novd sbérna komunikace (Z10) spolu s rekonstrukci
stavajici obsluzné mistni komunikace kolem COV a hibitova (P2) pfedstavuje novy pfistup do
obce z vychodniho sméru od Havrang,

- UP dusledné pracuije s prolukami v ZU a s dal$im nevyuzitym uzemim v ZU,

- UP nezaklada zadné nové samoty v krajinég,

- na uzemi obce neni navrzena zadna skladka, likvidace smésného komunalniho odpadu bude i
nadale probihat v souladu s obecné zdvaznou vyhlasSkou obce V3estudy,

- pfimé&fené k rozvoji Uzemi fesi UP inZenyrské sité:

- veSkera zastavba v obci je napojena na stavajici vodovod pitné vody, tato vodovodni sit bude
rozSifena pro potfeby nové navrhovanych rozvojovych ploch, splaskové vody z celého uzemi
véetn& nové zastavby budou svedeny do mistni COV na vychodé& obce, destové vody budou
novou deStovou kanalizaci napojeny do mistnich vodoteci, navrzena zastavba v obci bude
plynofikovana,

- obec i nadale bude klidova obytné obsluzna se stabilizovanou zahradkarkou osadou na
zapadé obce,
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- vobci jsou stabilizovany plochy sidelni zelené, zaroven jsou navrzeny nové plochy sidelni
zelené charakteru parku a sidelni zelefi ostatni a specifickou (ochrannd a izolaéni zelen,

zahrady),
- UP zvySuje rekreaéni potencial v obci navrhem plochy smiSené nezastavéného Uzemi —
plocha smiSena srekreacni funkci (N2) — sportovné rekreaéni lou¢ka nepobytového

charakteru bez trvalych staveb,

- UP respektuje hranici stanoveného DP Okofin,

- UP navrhuije revitalizaci stavajicich mezi a jejich obnovu, zaloZeni novych mezi, revitalizaci
bezejmenné vodoteCe véetné biehové zelené protékajici napfi€¢ obci, obnova bfehovych
porostl okolo ostatnich vodote¢i na Uzemi, obnova aleji a zelené okolo cest,

- do UP jsou zapracovany prvky USES jako systém nezastavénych ploch kulturni krajiny,

- UP fesi i plochy a koridory ochranné a izolaéni zelené jako plochy sidelni zelen& — zelef
ostatni a specificka. Jedna se o plochy: ochranna a izola¢ni zelefi na zapadé obce (Z2),
ochranna a izola€ni zelefi mezi navrzenym arealem smiSenych vyrobnich ploch a zahradami
(Z5), ochranna a izola¢ni zelen mezi hibitovem a hfis§tém (Z11), ochranna a izola¢ni zelen
mezi rozv. pl. Z13 a silnici 11/251 (Z14),

- funkci izola¢ni a ochranné zelené budou plnit i stabilizované plochy zahrad na jihovychodé
obce mezi stavajicim bydlenim a navrzenym rozSifenim vyrobniho arealu — plochou smiSené
vyroby (Z7).

Na uzemi obce VSestudy se nachazi 1 zemédélsky areal, ktery je feSen jako zastavéna plocha
smiSené vyroby. Na tento stavajici areal navazuji navrzené plochy Z6 a Z7 jako rozSifeni tohoto
aredlu smiSené vyroby. Na Uzemi se nenachazi zadna plocha t&Zké zpracovatelské vyroby. UP
takové plochy nenavrhuje.

V uzemnim planu je respektovan zakon ¢.86/2002 Sb. o ochrané ovzdu$i, vCetné& provadgjicich
pfedpisti a nafizeni vlady &. 350/2002 Sb., kterym se stanovi imisni limity a podminky a zpulsob
sledovani, posuzovani, hodnoceni a fizeni kvality ovzdus$i, ve znéni pozdéjSich zmén a dodatku.

Na uzemi obce V3estudy se nenachazi zadny zvlasté velky ani velky zdroj znecisténi ovzdusi. Na
uzemi obce se nenachazi zadné uzemi se zhorSenou kvalitou ovzdusi ani pro ochranu zdravi lidi ani
pro ochranu ekosystému. V soudasné dobé je kvalita ovzdu$i vyhovujici imisnim limitim. Uzemni plan
nevytvari prfedpoklady k jejich zhorSeni nad pfipustnou miru. Emise ze zdroji znecistovani ovzdusi,
v€etné dopravy a dopravnich staveb, nesmi zpUsobit pfekroceni krajskych emisnich stropl a imisnich
limitd.

Do UP Vsestudy jsou zapracovany zavéry krajskych strategickych dokumentt Plan zdroje vodovodd a
kanalizaci Usteckého kraje a Koncepce ke snizeni emisniho zatizeni Usteckého kraje.

11 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

> Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného tuzemi:
Zastavéné Uzemi je vymezené k 15.1.2011 a je pfevzato z datového souboru UAPO V3estudy.
Vyuziti zastavéného uUzemi je dnes velmi kompaktni, u€elné, s minimem dosud nezastavénych
ploch. UP v ZU vymezuje zastavitelné plochy pfevazné do rozlohy cca 0,11 ha: Z15 — 0,11 ha, Z16 —
0,06 ha, Z17 — 0,05 ha, Z18 — 0,05 ha, Z19 — 0,08 ha, Z20 — 0,09 ha, Z4 — 0,26 ha, Cast Z9.
Rozhodujici rozvojové zastavitelné plochy jsou situovany t&sné za hranici ZU a to ve 2 etapéach.
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Dostavba ZU je prednostné sledovana v |. etapé. V zastavéném Uzemi VSestud se vSak nachazi
znacny rozsah ploch pfestavby: P1 — pfestavba zahradek — 1,0 ha, P2 — rozSifeni komunikace 0,09
ha, P3 — prestavba kostela — 0,12 ha, P4 — pfestavba zemédélského arealu — 0,36 ha. Zejména
plocha P1 pfedstavuje dnes ladem lezici zahradky dfive majiteld fadovych doml, které v restituci
zménily majitele.

V ZU se v soudasné dobé& nevyskytuji takové limity vyuziti Gzemi, které by vyrazné omezovaly nebo
zcela znemoznovaly vystavbu. Pouze na severu obce na okraji parCiku pfi silnici 11/251 stoji
trafostanice s venkovnim vedenim VN 22 kV.

Uzemi pravého biehu potoka v obci je dosud nezastav&no stavbami a je vyuzivano jako park. Tento
park, ktery je zaroven v kontaktu s vyrobnim arealem, plni rovnéz funkci izolaCni ochranné zeleng,
ktera oddéluje obytnou &ast obce od vyrobniho aredlu. Na tento stavajici park navazuje v UP
navrhovany park Z4, ktery spolu se stavajicim parkem vytvofi dostateéné klidovy a dustojny verejny
prostor kolem rekonstruované sypky a revitalizované pozarni nadrze. Na vychodnim okraji obce
navazuji na tento souvisly pas sidelni zelené plochy stavajicich velkych zahrad u RD jako ostatni a
specifické plochy sidelni zelen&. Veskeré stavajici plochy sidelni zelené v ZU vymezené v UP ke
stabilizaci jsou v Uzemi opodstatnéné, vyvazené a predstavuji nezbytnou a plnohodnotnou funkéni
plochu v uzemi.

UP VSestudy Fe$i Ucelné vyuziti zastavéného Uzemi, které je v souladu s charakterem obce a
s celkovou koncepci rozvoje uzemi.

> Posouzeni potfeby vymezeni rozvojovych ploch v UP V$estudy

A. Posouzeni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bydleni a smi$eného bydleni v UP V&estudy
Rozvoj izemi obce VSestudy je soustfedén do samotné obce VSestudy. Mimo vazbu na ZU nefesi UP
Zadnou rozvojovou plochu. UP fesi rozvojové zastavitelné plochy v rozsahu 10,8 ha, z toho pro
bydleni 4,5 ha. Pro plochy smiSené obytné nefesi UP 2adné zastavitelné plochy, pouze plochu
prestavby P4 v rozsahu 0,36 ha. Znamen4 to, Ze zastavitelné plochy bydleni (3,3 ha v I. etapé& a 1,2
ha ve Il. etap&) predstavuiji pinych 41,7 % v$ech zastavitelnych ploch fe$enych v UP.

Rozvoj obce je FeSen ve dvou etapach s ddrazem na dostavbu ZU a dal$ich nevyuzitych ploch v ZU.
Jsou zohlednéna vydana UR.

V roce 2001 zde Zilo 178 obyvatel v 57 bytech, v roce 2011 zde Zilo 172 obyvatel v 58 obydlenych
bytech. V obci k 1.1.2013 zZilo 181 obyvatel v 59 bytech pfi primérné velikosti bytové domacnosti 3,0
obyv./byt. Ve 14 % bytl bydli 2 a vice hospodaficich domacnosti. Za poslednich 12 let stoupl pocet
obyvatel o 3 osoby, coz je 2 % obyvatel.

> UP navrhuje pro zastavitelné plochy bydleni formou individualni vystavby:
1 RD =1 BJ = 1 600 m? velikost bytové domacnosti 2,9 obyv. / byt. Velikost uzemi pro 1 RD
je navrzen v takovém rozsahu z ddvodu venkovského charakteru zastavby obce, ktera
predpoklada vétsi hospodarské zadzemi u RD a zejména zohlediuje poZzadavek na vysadbu
ovocnych strom0 u RD, které neni mozno s uspéchem sazet na menSich parcelach, a pfitom
stromy tvofi nedilnou soudast venkovské zastavby, venkovské krajiny a krajiny bezprostfedné
prilehajici. Zaroven je tfeba mit na paméti, Ze soucasti ploch bydleni i smiSeného bydleni jsou
vefejna prostranstvi, parkovisté, viceuCelova hfidté, stavby technické infrastruktury. VSechny
tyto jiné aktivity ve svém duasledku snizuji skutec¢nou vyslednou velikost pozemku 1 RD.
» UP nenavrhuje zadné zastavitelné plochy smi$ené obytné.
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Odborné posouzeni potieby zastavitelnych ploch pro bydileni:

o Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje:
narust 5 % obyvatel = 10 obyvatel = 4 byty v RD, celkem 0,64 ha

o Pozadavky z nechténého souziti:
5 byti v RD, celkem 0,8 ha.

o Pozadavky vzhledem k poloze obce v systému osidleni:
Obec Vsestudy neleZi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose sledované v ZUR
UK. Uzemi obce leZi ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOB2 Jihozapadni
Mostecko, jejimz jednim ze sledovanych ukolll je stabilizace sidelni struktury a
obyvatelstva na podporu posileni socialni soudrznosti obyvatel. Obec lezi na silnici
11/251 8 km od mésta Chomutov. V sou¢asné dobé je obec napojena na skupinovy
vodovod, obec je plynofikovana a odpadni vody jsou svedeny kanalizaci do lokalni
COV Vsestudy, kde jsou likvidovany. Obec ma velmi dobrou uroven dopravni a
technické infrastruktury. Rovnéz podil ploch vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni
je priznivy, navic UP tyto plochy navrhuje v rozsahu 1,55 ha. Urover ob&anského
vybaveni charakteru vefejné infrastruktury je nizka, v obci je pouze OU, ale po silnici
11/251 je obec dobfe dopravné dostupna do mésta Chomutov a mlze vyuzivat tyto
aktivity v Chomutové. Tato dobra droven vefejné infrastruktury a rovnéz fungujici
vyrobni areal jako zdroj pracovni pfilezitosti vytvari v obci pfiznivé podminky pro jeji
rast, coz je tfeba v fe$eni UP zohlednit a navysit rozvojové plochy bydleni z pohledu

oCekavané migrace obyvatel:
narlst o 25 % obyvatel = 46 obyvatel = 16 bytl v RD, celkem 2,56 ha.
o Pozadavky na sanace uzemi:

narlst o 3 % byt = 2 byty v RD, celkem 0,32 ha
Potfeba plochy bydleni a smiSeného bydleni: 4,32 ha.
Rezerva pro zvlastni situace : 5 % = 0,2 ha.
Celkova potieba ploch bydleni a smiSeného bydleni na uzemi obce: 4,52 ha.
V UP je feSeno celkem 4,5 ha zastavitelnych ploch bydleni, coz piné odpovida odborné
posouzené potfeb& vymezeni zastavitelnych ploch bydleni a smigeného bydleni. UP je fe$en
v souladu s odborné posouzenymi potfebami rozvoje tzemi.
Z celkovych navrzenych 4,5 ha zastavitelnych ploch bydleni je feSeno 3,3 ha v I. etapé a 1,2
ha ve Il. etapé s podminkou zahajeni vystavby Il. etapy RD v zahradach na plose Z21 az po
prokazani vyuZiti k zastavbé 75 % souctu rozvojovych ploch bydleni I. etapy. Zastavitelné
plochy bydleni fe$ené vUP vI. etapé pokryvaji 72,7 % odborné posouzené potieby
rozvojovych ploch bydleni na izemi obce. Zastavitelné plochy bydleni fesené v UP v Il. etapé
pokryvaji 26,6 % odborné posouzené potieby zastavitelnych ploch bydleni.
Na navrZzenych 4,5 ha zastavitelnych plochach bydleni jsou vytvofeny podminky pro vystavbu
RD v zahradach pro 85 obyvatel. Z téchto 85 novych obyvatel obce bude min. 40 obyvatel
v produktivnim véku.

B. Posouzeni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch vyroby v UP V&estudy

Z prehlednych tabulek zastavitelnych ploch fe$enych v UP vyplyva, Ze 58,3 % vSech zastavitelnych
ploch je jiné funkce nez bydleni a smiSené bydleni:
» Obcanské vybaveni: 0,6 ha
Zastavitelné plochy ob&anského vybaveni jsou feSeny plochami sportu. Obé plochy Z12 a Z3 feSi
nova 2 viceudelova hristé. UP nefesi zadnou plochu vefejné spravy ani sluzeb. Navrzené zastavitelné
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plochy ob&anského vybaveni jsou feSeny pfiméfené k navrzenému narustu poctu obyvatel v feSeném
uzemi: pro 85 novych obyvatel je feSeno 0,6 ha ploch ob&anského vybaveni, tzn. pro 1 nového
obyvatele je feSeno 70,6 m? zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni.

» Vefejna prostranstvi: 0,5 ha

Navrzena vefejna prostranstvi predstavuji nové mistni komunikace dle koncepce rozvoje dopravni
infrastruktury.

» Doprava: 0,7 ha

Navrzené zastavitelné plochy dopravy pfedstavuji novou sbé&rnou mistni komunikaci a nové parkovisté
v obci dle koncepce silniéni dopravy.

» Vyroba a smiSena vyroba: 4,15 ha

UP navrhuje na Uzemi obce 4,15 ha zastavitelnych ploch vyroby a smiené vyroby. Na téchto
rozvojovych plochach budou vytvofeny podminky pro 45 novych pracovnich mist. V UP jsou vytvofeny
podminky bydleni pro 85 novych obyvatel, z nichZ bude minimalné 40 obyvatel ekonomicky aktivnich.
Navrzené vyrobni plochy tedy pIné pokryji potfeby nartstu pracovnich pfilezitosti na izemi obce.

» Vefejna zelen: 1,55 ha

Zastavitelné plochy zelené (vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni) pini funkci jak ochrannou a izolaéni
(Z11 zelen u hrbitova, Z2 zelefi mezi tokem a navrzenou vystavbou, Z5 zelen mezi zahradami a
vyrobnim arealem, Z14 zelen mezi silnici 11/251 a navrzenou vystavbou), tak i funkci parku (Z15 park u
h¥bitova). Dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni, §7, odst. (2) by mél UP fesit k navrzenym 4,5 ha
zastavitelnym plocham bydleni a navrzenym 0,6 ha zastavitelnym plocham ob&anského vybaveni,
plochy vefejné pristupné zelend vrozsahu 0,255 ha. UP navrhuje zastavitelné plochy zelené
v celkovém rozsahu 1,55 ha. UP prekraduje zakonny pozadavek na vymezeni zastavitelnych ploch
zelend Sestkrat. UP tedy vymezuje zastavitelné plochy vefejné pristupné sidelni zelené v dostateéném
rozsahu.

UP Vsestudy fesi vyvazeny a opodstatnény rozsah zastavitelnych ploch.
12 VYCET ZALEZITOSTiI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH

UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENiIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

UP nenavrhuje na GUzemi obce VSestudy 2adné zmény v GUzemi ani Z&dné Uzemni rezervy
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR UK.

13 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZPF A
PUPFL

13.1 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA ZABOR ZPF

Vyhodnoceni ztrat ZPF je zpracovano na zakladé zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, v platném znéni, vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany. Vyhodnoceni ztrat
ZPF neni zpracovano podle spoleéného metodického pokynu MMR a MZP, nebot prvni vyhodnoceni
ztrat ZPF bylo zpracovano v Fijnu 2011 v etap& navrh UP bez uplatnéni spoleéného metodického
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pokynu a dotéeny organ ani pofizovatel v naslednych etapach UP neuplatnil poZzadavek na
prepracovani vyhodnoceni ztrat ZPF dle spole€ného metodického pokynu.

Vychozim podkladem pro zpracovani zemédélské prilohy byl vykres grafické &asti UP v. &. 2 Hlavni
vykres M 1:5 000.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano ve vykresech grafické &asti odtvodnéni UP: v. &. 3 Vykres
predpokladanych zabor( padniho fondu, M 1:5 000, v. ¢. 3a Vykres predpokladanych zabort pudniho
fondu — detail, M 1:2 880.

V téchto vykresech je vymezena a zakreslena hranice ZU k 15.1.2011 dle stavebniho zakona &.
183/2006 Sb., v platném znéni. Hranice ZU byla pfevzata z UAPO V&estudy.

Vyméry, kultury i vlastnici pozemk( a parcel byly pfevzaty z jednotné evidence DKM a katastru
nemovitosti poskytnuté obci. ReSené uzemi se nachazi na k. U. V3estudy.

Na Gzemi obce je vymezen lokalni (mistni) USES.

* Klimatické poméry
Uzemi spada do teplé oblasti a suché oblasti, dle Quitta jde o oblast MT 1. Priimérné roéni teploty
se pohybuji kolem 8 — 9 °C, pramérné ro¢ni srazky dosahuji 500 mm.

* Skupiny pud hlavnich pudnich jednotek
- HPJ 01 - Cernozemé, stfedné tézké, sprase, bez skeletu,

- HPJ 06 - Cernozemé, tézké s vylehCenym epipedonem, sliny, jilovité bfidlice, znaky oglejeni
v epipedonu,

- HPJ 07 - Cernozemé, tézké az velmi tézké, sliny, jilovité bfidlice,

- HPJ 08 - ¢ernozemni pudy smyté, stfedné tézké, sprase, sprasové pokryvy, svahoviny, na svazich,

- HPJ 61 - luzni pldy na nivnich ulozeninach, jilech a slinech, tézké az velmi tézké, obvykle se
sklonem k prevlh&eni,

Tabulkova Cast je zpracovana v téchto tabulkach pro celé spravni Uzemi obce a je pfilozena k této
kapitole 13.1 textové &asti odGvodnéni UP V&estudy.

Tab. €. 1 Pfehled navrhovaného odnéti pldy ze ZPF podle druhu pozemkd (kultur) nalezejicich do
ZPF - zastavitelné plochy, str. 1 - 3.

Tab. &. 2 Bilance predpokladaného odnéti ZPF pro realizaci urbanistického feSeni podle jednotlivych
lokalit, str. 1 - 2.

Oznadeni rozvojovych ploch pro potfeby bilance vynéti ptidniho fondu v &asti odivodnéni UP (textova
gast — kap. 9.1., tab. &ast., graficka &ast v.&. 3 a 3a) je shodné s celym UP, ve véech kapitolach UP i
odGvodnéni UP i ve v8ech vykresech UP i odiivodnéni UP jsou rozvojové zastavitelné plochy
oznaCeny symbolem Za k nému pfifazené souvislé Ciselné fady (Z1 — Z21), rozvojové plochy
prestavby jsou oznageny symbolem P a k nému pfifazené souvislé Ciselné fady (P1-P4). Plochy zmén
v krajiné jsou oznaceny pismenem N a k nému pfifazené souvislé Ciselné fady (N1 — N2).
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UP Vsestudy navrhuije tyto rozvojové plochy:

SEZNAM ROZVOJOVYCH PLOCH
I. ETAPA

Obec Vsestudy

* Zastavitelné plochy

Z1 — plocha bydleni na zapadé obce na pravém bfehu toku — BI.2

Z2 — ostatni sidelni zelef na zapadé obce podél rozv. pl. Z1 — ZX

Z3 — plocha ob¢anského vybaveni mezi regula¢ni stanici plynu a vyrobnim areadlem - OS

Z4 — park ve vazbé na bezejmennou umélou vodni nadrz u vyrobniho arealu — ZP

Z5 — ostatni sidelni zelef mezi navrZzenym arealem smiSenych vyrobnich plocha a zahradami — ZX
Z6 — plocha smiSené vyroby jako rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu vychodnim smérem — SP
Z7 — plocha smiSené vyroby jako rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu severovychodnim smérem —
SP

Z8 — verfejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci ve vyrobni zéné mezi rozv. pl. Z6 a Z7 — P*
Z9 — verejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci severné podél vyrobni zény — P*

Z10 — mistni sbérna komunikace v¢etné nového sjezdu ze silnice 11/251 na vychodé obce — DS

Z11 — ostatni sidelni zeleft mezi hibitovem a hfi§tém na rozv. pl. Z12 — ZX

Z12 — plocha ob¢anského vybaveni vychodné od hibitova — OS

Z13 - plocha bydleni mezi silnici 11/251 a severovychodnim okrajem obce — BI.2

Z14 — ostatni sidelni zeleft mezi rozv. pl. Z13 a silnici 11/251 — ZX

Z15 — park u hibitova — ZP

Z16 — plocha bydleni jako dostavba proluky zapadné od hibitova — BI.2

Z17 — plocha bydleni jako dostavba proluky mezi fadovymi domy a kostelem — BI.2

Z18 — plocha bydleni na zapadnim okraji fadovych domU v centralni ¢asti obce — BI.2

Z19 — parkovi$té na zapadnim okraji fadovych domU severné u rozv. pl. Z18 — DS

Z20 — vefejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci podél jizniho okraje zahradkarské osady na
zapadé obce — P*

* Plochy prestavby

P1 — pfestavba byvalych zahradek na plochy bydleni — BI.2

P2 — obnova a roz8ifeni mistni obsluzné komunikace podél jiZniho okraje hrbitova — P*
P3 — pfestavba kostela a jeho okoli — OC

P4 — pfestavba Casti zemédélského arealu v€éetné rekonstrukce sypky na vychodnim okraji rozv. pl. Z4
-S0.2

* Plochy zmén v krajiné

N1 - zména zbytkové orné pady na TTP vcetné skupinové vysadby zelené na vychodé obce u hranice
ZU-z

N2 — plocha smi$ena nezastavéného Uzemi s rekreacéni funkci na vychodé obce pfi hranici ZU — S.r
N3 - zaloZeni biokoridoru &. 305, vysadba dfevinnych porosttl na ostatni plo$e jako zalozeni USES
s protierozni funkci na vychodé obce - P

N4 - zaloZeni biokoridoru &. 305, zména orné pudy na TTP s dfevinnymi porosty jako zalozeni USES
s protierozni funkci na vychodé obce — S.zp

N5 - zalozeni biokoridoru €. 135, revitalizace stavajici bfehové zelené HoSnického potoka, zména
orné pudy na TTP na severu obce okolo Ho$nického potoka — S.zpv
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N6 - CasteCné zalozeni biocentra ¢. 84, zména orné pldy na TTP s dfevinnymi porosty na
severozapadé obce pifi jiznim bfehu HoSnického potoka — S.zpv

N7 - Castecné zalozeni biocentra ¢. 58, zména z orné plady na TTP jako protierozni opatfeni
jihovychodné od obce - S.zp

N8 - zalozZeni biokoridoru ¢. 287, zména z orné plUdy na TTP jako protierozni opatfeni jizné pod obci
-S.zp

N9 - caste¢né zalozeni biocentra ¢, 390, zména z orné plady na TTP jako protierozni opatfeni
jihozapadné pod obci — S.zp

N10 - caste¢né zalozeni biokoridoru €. 309, zména orné pudy na TTP jako protierozni opatfeni
zdpadné od obce — S.zp

N1l - CasteCné zaloZeni biocentra €. 413, revitalizace stavajici bfehové zelené &asti jizniho bfehu
HoSnického potoka pfi severovychodni hranici obce — S.zpv

N12 - zalozeni biokoridoru €. 304, revitalizace stavajici zelené na mezi a zména orné pidy na TTP
jako protierozni opatfeni vychodné od obce — S.zp

N13 - revitalizace zelené na stavajici mezi jizné pod LBK304 na vychodé obce - Z

N14 - zména orné pudy na TTP jako zaloZzeni meze s protierozni funkci jizné pod LBK304 na vychodé
obce -Z

N15 - zména orné pldy na TTP jako zaloZzeni meze s protierozni funkci spojnice LBK305 a LBK304
na vychodé obce - Z

N16 - zaloZeni bfehové zelené, zména orné pudy na TTP jako protierozni opatfeni jihovychodné od
obce podél jizniho bfehu Susanského potoka — S.zv

N17 - zména orné pudy na TTP jako zaloZzeni meze s protierozni funkci jihovychodné od obce jizné
pod Susanskym potoce - Z

N18 - revitalizace zelené na stavajici mezi jizné pod obci - Z

N19 - revitalizace vodoteCe v€etné bfehové zelené od zapadu pres obec na vychod — S.zv

N20 - zména orné pudy na TTP jako zaloZeni meze s protierozni funkci jihozapadné od obce - Z

N21 - zména orné pady na TTP jako zalozeni bfehové zelené podél toku na jihu podél toku pfi
stavajici cesté — S.zv

Il. ETAPA

* Zastavitelné plochy
Z21 — plocha bydleni zapadné od obce — BI.2

SEZNAM UZEMNiCH REZERV
R1 — Uzemni rezerva pro bydleni v zdpadni &asti obce mezi levym bfehem toku a stavajici zastavbou
obce - BI.2

UP Vsestudy fesi:

* Rozvojové plochy prestavby:
UP Fesi celkem 4 prestavby
Ctyfi rozvojové plochy prestavby jsou FeSeny jako nové funkéni vyuZiti stavajiciho urbanizovaného
zastavéného Uzemi v hranicich ZU, které je Sasto spojeno s rekonstrukci nebo demolici objektu.
Jedna rozvojova plocha prestavby zhodnocuje dnes nevyuzivané zahradky na zapadé obce pro
potfeby bydleni (P1), druha zhodnocuje nevyuzivany chatrajici kostel s arealem v centru obce pro
potfeby obc¢anského vybaveni (P3), tfeti zhodnocuje nevyuZivany zemédélsky areal vetné
rekonstrukce sypky v centralni Casti obce jako Uzemi smiSené bydleni obytné (P4) a Ctvrta
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rozvojova plocha pfestavby zhodnocuje mistni obsluznou komunikaci a jeji rozSifeni pro potreby
dopravy, respektive vefejnych prostranstvi s mistni komunikaci (P2). Ve vykresech v grafické ¢asti
odlvodnéni v. €. 3 a 3a jsou tyto plochy pfestavby obtazeny hnédé. Plochy pfestavby P2, P3 a P4
nejsou soucasti celkové bilance odnéti ZPF, plocha P1 jako pfestavba zahradek je soudasti
celkové bilance. Plochy pfestavby €.P3 a P2 jsou bez zaboru ZPF. Plocha pfestavby P4
predstavuje zabor zbytkové orné pudy v ZU o rozloze 0,2 ha, ktera je obklopena ze v$ech stran
zastavbou a v Zzadném pfipadé na ni nelze provozovat intenzivni zemédélskou €innost.

Celkem UP navrhuje 1,57 ha ploch piestavby s bilancovanym zaborem 0,84 ha ZPF v ZU.

Plochy zmén v krajiné:

UP Fes$i uceleny systém 21 ploch zmén v krajing, které resi:

- zaloZeni prvkd USES jako zvySeni ekologické stability Gzemi: trvala souéast ZPF, plochy N5,
N6 a N11 — tyto plochy zmén v krajiné jsou zobrazeny na v. €. 2 Hlavni vykres a v. &. 1
Koordinaéni vykres M 1:5 000. Plochy nejsou soucasti bilance odnéti ZPF.

- zalozeni prvkt USES a zarover jako protierozni opatfeni: trvala soudast ZPF, plochy N3,
N4, N7, N8, N9, N10, N12 — tyto plochy zmén v krajiné jsou zobrazeny na v. €. 2 Hlavni
vykres a v. €. 1 Koordinaéni vykres M 1:5 000. Plochy nejsou soucasti bilance odnéti ZPF.

- protierozni opatfeni: trvala soucast ZPF: plochy N1, N13 — N18, N20, N21 — tyto plochy
zmén v krajiné jsou zobrazeny na v. €. 2 Hlavni vykres a v. &. 1 Koordina¢ni vykres M 1:5
000. Plochy nejsou soucasti bilance odnéti ZPF.

- opatfeni ke zvySeni retenCnich schopnosti uzemi: trvala sou€ast ZPF, plocha N19 — tato
plocha zmén v krajiné je zobrazena na v. &. 2 Hlavni vykres a v. €. 1 Koordinacni vykres M
1:5 000. Plocha neni soucasti bilance odnéti ZPF.

- plocha smiena nezastavéného Uzemi s rekreaénim vyuZitim: trvala soucast ZPF. UP
navrhuje na vychodé v navaznosti na bezejmennou vodni nadrz plochu smiSenou
nezastavéného Uzemi s rekreacéni funkci, ktera je uréena bezvyhradné pro nepobytovou
rekreaci. Tato nezastavéna plocha kulturni krajiny bude tedy trvalou soucasti ZPF. Tato
plocha oznacena jako N2 je ve vykresech grafické c¢asti odlvodnéni v. €. 3 v. &. 3a
vySrafovana zelené. Tato plocha neni soucasti bilance odnéti ZPF.

Plochy Uzemnich rezerv:

UP navrhuje 1 uzemni rezervu pro bydleni ozn. R1. Uzemni rezervy nepfedstavuiji plnohodnotné
rozvojové plochy, ale pouze naznaduji mozny smér rozvoje uzemi. Uzemni rezerva bude
prevedena do rozvojovych zastavitelnych ploch fadnou zménou UP. Uzemni rezerva R1 pro
bydleni lezi na zapadé obce. R1 o rozloze 2,92 ha orné pldy Il. tfidy ochrany lezi na
meliorovanych pozemcich. Na v.6.3 a 3a je uUzemni rezerva R1 obtazena preruSovanym
tyrkysovym obrysem a neni pfedmétem bilance vynéti ZPF.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady nalezejici do zemédélského
pudniho fondu, udaje o druhu pozemku (kultufe) dotéené pldy, udaje o =zarazeni
zemédélské pudy do bonitovanych pudné ekologickych jednotek a do stupnd prednosti
v ochrané.
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UP navrhuje rozvoj tzemi (v ha):

Etapa Celkova Z toho ZPF | ZPF v ZU ZPF Z toho ZPF na
rozloha v v ha v ha mimo ZU prestavbach
ha v ha
I. etapa 11,78 10,17 0,93 9,24 0,84
II. etapa 1,22 1,22 1,22
Navrh celkem 13,0 11,39 0,93 10,46 0,84

V1. etapé ve struktufe odjimaného ZPF jednoznacné prevlada orna puda (7,45 ha = 73,3 %
odjimaného ZPF). TTP jsou odjimany v rozsahu 2,07 ha = 20,65 % a zahrady pouze v rozsahu 0,65
ha = 6,4 %. Vystavba na ostatnich plochach &ini 1,6 ha. V |. etapé je zabirano 0,93 ha ZPF v hranicich
ZU a to zejména plochou P1 (0,63 ha ZPF v ZU jako prestavba zahradek v ZU na plochu bydleni).

Ve Il. etapé rozvoje je zabirana pouze orna ptida mimo ZU v rozsahu 1,22 ha.

V l.etapé ve struktufe odnimaného ZPF dle tfid ochrany je navrzen zabor ZPF:
- nejkvalitngjsi ZPF: I. tfida ochrany: 2,14 ha = 21,04 %
- stfedni kvalita ZPF: II. a lll. tfida ochrany: 8,03 =78,96 %
- horsi kvalita ZPF: IV. a V. tfida ochrany neni zabirana

V Il. etapé je zabirana ZPF pouze ve stfedni kvalité Il. tfidy ochrany v rozsahu 1,22 ha.

V . etapé je nejvétsi funkéni plochou na ZPF smiSena vyroba: zastavitelné plochy na 4,06 ha ZPF =
39,92 % nové navrzeného rozvoje.

Druhou nejvétsi zastavitelnou funkéni plochou na ZPF je bydleni o celkové rozloze 3,71 ha. Velky
dlraz je rovnéz kladen na navrzené plochy parku a ostatni zelené v rozsahu 1,27 ha zabiraného ZPF.
Dale obCanské vybaveni zabira 0,55 ha ZPF, doprava 0,39 ha ZPF a vefejna prostranstvi 0,18 ha.

V Il. etapé jsou navrzeny pouze plochy bydleni o celkové rozloze 1,22 ha ZPF.

> Udaje o uskuteénénych investicich do piidy za Géelem zlepseni pidni Grodnosti (melioraéni
a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich pfedpokladaném poruseni.
Na Uzemi obce jsou provedeny meliorani prace na severozapadé, severovychodé, jizné a
jihozapadné
UP navrhuje tyto rozvojové plochy na pozemcich s provedenymi melioracemi:
* nové navrzena plocha bydleni: celd plocha Z1, cela plocha 721
* nové navrzena plocha vefejnych prostranstvi: cela plocha Z8, ¢ast plochy 220
* Nové navrzena plocha dopravni infrastruktury: ¢ast plochy 210
* nové navrzena plocha ostatni zelené: ¢ast plochy 22
* nové navrzena plocha smiSena vyrobni: &ast plochy Z7, cela plocha Z6
Na melioracich je rovnéz navrzena uzemni rezerva R1 pro bydleni na zapadnim okraji obce.

> Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a
o0 jejich pfedpokladaném poruseni.

Na uUzemi obce je provozovan 1 rozsahly areal smiSené vyroby, jehoz soucasti jsou dnes i

zemédeélské provozy. VétSina ZPF na Uzemi obce patfi témuZ vlastnikovi. V kulturni krajiné mimo
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vlastni vyrobni areal jsou uzivany Zlaby — v UP fe$eno rovnéz jako zastavéna plocha smigené vyroby.
UP navrhuje rozsifeni provozovaného vyrobniho aredlu na jihu obce vychodnim smérem
zastavitelnymi plochami Z6 a Z7. Je pravdépodobné, Ze i na téchto rozvojovych plochach smisSené
vyroby budou realizovany i aktivity zemé&dé&lské vyroby.

> Udaje o usporadani zemédélského padniho fondu v Gzemi, opatfenich k zajisténi ekologické
stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhi
pozemkovych uprav a o jejich predpokladaném poruseni.

ZPF na uzemi obce VSestudy je intenzivhé zemédélsky vyuzivan. V uzemi pfevlada zemédélsky
pudni fond ve I., Il. a lll. tfidé ochrany. Orna puda je scelena do velkych blokd s minimem remizd a
polnich cest. UP polni G&elové cesty respektuje a stabilizuje. Na tzemi obce neprobéhly Zadné
pozemkové upravy. UP navazuje na aktivity vlastnika — zemédélce a to stabilizaci malych vodnich
nadrzi v kulturni krajing, zachovanim mezi, jejich revitalizaci a obnovou. UP rovnéz fesi doplnéni
novych mezi, doplnéni aleji a zelené kolem cest, revitalizaci bfehovych zeleni &i revitalizaci vodniho
toku protékajiciho obci v€etné bfehové zelené.

UP navrhuje lokalni USES, ktery byl pro potfeby navrhu UP dale aktualizovan a to ve spolupraci
S mistnim zemédélcem.

UP Fe$i na Uzemi obce uceleny systém revitalizace krajiny. Plochy zména v krajin& N1 — N21 jsou
feSeny jako ostatni opatfeni bez vynéti ZPF. ZPF zlistava jako jejich trvala soucast. Ve vykresové
¢asti odavodnéni v. €. 3 Vykres predpokladanych zaborG puadniho fondu, M 1:5 000 a 3a Vykres
predpokladanych zaborl pldniho fondu — detail, M 1:2 880 jsou graficky znazornéna pouze
protierozni opatfeni rizovou grafikou. Je navrzeno (viz. v. €. 4 Hlavni vykres - koncepce usporadani
krajiny, M 1:5 000 v navrhoveé ¢asti):

- opatfeni ke zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi,

- opatteni k zalozeni prvkt USES,

- opatfeni k zaloZeni prvk( USES s protierozni funkci

- protierozni opatfeni

- smiSené nezastavéné Uzemi s rekreacni funkci

» Zdivodnéni, pro¢ je navrhované reseni ve srovnani s jinym moznym rfeSenim nejvyhodnéjsi
z hlediska ochrany zemédélského ptidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajma.

UP sleduje tuto zakladni urbanistickou koncepci:

- kompaktni rozvoj obce — duraz na bydleni, sluzby, vefejna prostranstvi (mistni komunikace
k obsluhu nové navrzenych ploch), sidelni zelen (parky, ochranna a izola¢ni zelen, zahrady)
smiSend vyroba, plocha smiSené nezastavéného uzemi s rekreacni funkci),

- navrhuje novy sjezd ze silnice 11/251 v€etné& mistni sbérné komunikace na vychodnim okraji obce
pro odvedeni nakladni dopravy z centra obce,

- plocha smisené vyroby v navaznosti na stavajici areal smiSené vyroby, jako zvySeni
zaméstnanosti

- chranit udolni nivy tok( a zaroven zapojeni vodnich nadrzi do organismu obce

- zohledfuje Urbanistickou studii z roku 1992

- nejsou rozsifovany meliorace
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- zastavitelné plochy vyplfiuji proluky a nevyuZitad izemi v hranicich ZU nebo pfimo navazuji na
hranici ZU a nevytvafi zbytkova Gzemi ZPF, ktera by nebyla vhodna pro intenzivni zemédélskou
¢innost nebo by byla Spatné pfistupna

Podrobné zdivodnéni ploch nebo jejich éasti, které UP navrhuje:
Obec VSestudy- zastavitelné plochy — |I. etapa:
Z1 — plocha bydleni na zapadé obce na pravém bfehu toku — BI.2: tato plocha byla na zakladé
posudku SEA a nasledné pokynl pofizovatele zmensena na polovinu, zbyvajici druha polovina bez
vazby na ZU byla prevedena do Il. etapy rozvoje, spolu s plochou Z13 predstavuji rozhodujici
zastavitelné plochy bydleni v obci, zabor 1,2 ha ZPF v Il. tfidé ochrany, plocha na pravém bfehu toku
s vazbou na ZU, mezi stavajicim bydlenim a plochami Z1 a Z21 ponechana Uzemni rezerva R1 pro
bydleni z dlivodu postoje vlastnika pole v ploSe R1, ktery dlouhodobé preferuje zemédélskou vyrobu
na svych pozemcich. Zastavitelné plochy Z1 a Z21 tak vi¢i kompaktnimu sidlu vytvareji enklavu orné
pudy, ktera bude pronikat do organismu obce. Toto ,zbytkové Uzemi ZPF* v plo$e Uzemni rezervy R1
je vS8ak dostatené rozsahlé, kompaktni, s dobrym pfistupem z mistni komunikace a s tésnou vazbou
na ostatni polnosti téhoz vlastnika. Navrhovana zastavba v ploSe Z1 a Z21 neovlivni negativné
moznosti zemédélské vyroby na plose R1,
Z2 — ostatni zelen na zapadé obce podél rozv. pl. Z1 a Z21 — ZX: ochranna zelen podél toku a podél
mistni komunikace, vazba na ZU a plochy Z1 a Z21, zabor 0,32 ha ZPF Il. tfidy ochrany, bez
zbytkovych ploch ZPF,
Z3 — plocha obCanského vybaveni mezi regulaéni stanici plynu a vyrobnim arealem — OS: zbytkové
Uzemi ZPF ve stavajici zastavbé t&sné u hranice ZU mezi mistni komunikaci a vyrobnim arealem,
0,25 ha orné pudy Il. tfidy ochrany, snizeni krajinné fragmentace,
Z4 — park ve vazbé na bezejmennou umélou vodni nadrz u vyrobniho aredlu — ZP: plocha v ZU,
vétSinou na ostatnich plochach, zabor zbytkovych zahrad 0,02 ha Il. tfida ochrany, ZPF neni
zemé&délsky vyuzivan,
Z5 — ostatni zelefi mezi navrzenym arealem smiSenych vyrobnich ploch a zahradami — ZX: ochranna
zeleri, &asteéné v ZU, bez zbytkovych ploch ZPF, mezi stavajici zastavbou a navrzenymi
zastavitelnymi plochami Z9 a Z7, zabor 0,14 ha ZPF Il. a lll. tfidy ochrany,
Z6 — plocha smiSené vyroby jako rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu vychodnim smérem — SP:
spolu s plochou Z7 Fe$eno jako rozsifeni vyrobniho areélu, vazba na ZU, plocha vymezena mezi
komunikacemi Z8 a 210, bez zbytkovych ploch ZPF a bez navySeni krajinné fragmentace, zabor 2,3
ha ZPF II. tfidy ochrany
Z7 — plocha smiSené vyroby jako rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu severovychodnim smérem —
SP: spolu s plochou Z6 feSeno jako rozsifeni vyrobniho areélu, vazba na ZU, plocha vymezena
komunikacemi 29, Z8, Z10 bez navySeni krajinné fragmentace a vytvareni zbytkovych ploch ZPF,
zabor 1,74 ha ZPF Il. tfidy ochrany,
Z8 — verejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci ve vyrobni z6né mezi rozv. pl. Z6 a Z7 — P*:
stavajici komunikace na ostatni ploSe bez zaboru ZPF v kulturni krajiné je vyuZita pro obsluhu
rozsifeného vyrobniho arealu,
Z9 — vefejné prostranstvi s mistni obsluZznou komunikaci severné podél vyrobni zény — P*: stavajici
uzka komunikace na ostatni ploSe v kulturni krajiné je nahrazena rozSifenou mistni komunikaci
v napfimeném sméru, minimalni zdbor ZPF 0,08 ha Il. tfidy ochrany bez vytvafeni zbytkovych ploch
ZPF, vazba na plochy Z5 a Z7,
Z10 — mistni sbérnd komunikace v&etné nového sjezdu ze silnice 11/251 na vychodé obce — DS:
feSeno jako novy pfistup do obce od vychodu z divodu odvedeni nakladni dopravy vyrobni zény
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mimo centrum obce, patefni sbérna komunikace napfi¢ udolni nivou bezejmenného toku, zabor 0,39
ha ZPF 11. a lll. tfidy ochrany, tato komunikace vymezuje na vychodnim okraji obce zbytkové Uzemi
ZPF s rybnikem o rozloze 1,26 ha ZPF, které je v UP vyhrazeno pro nepobytové rekreaéni a sportovni
aktivity (plocha N2) a neni tedy dale uréeno pro intenzivni zemédélskou d&innost, tato mistni
komunikace Z10 byla na zakladé posudku SEA a dale pokynl pofizovatele posunuta zapadnim
smérem mimo trasu dnes jiz zaniklé polni cesty, kterd je zcela zarostla mimolesni zeleni, timto
feSenim zlstala mimolesni zelefl zachovana v plném rozsahu,

Z11 — ostatni zelefi mezi hibitovem a hfi§tém na rozv. pl. Z12 — ZX: ochranna zelef, vazba na ZU, bez
zbytkovych ploch ZPF, zabor 0,11 ha ZPF Il. a I. tfidy ochrany,

Z12 - plocha ob&anského vybaveni vychodné& od hibitova — OS: viceu&elové hfisté u koncentrace
ploch bydleni bez navyseni krajinné fragmentace a vytvareni zbytkovych ploch ZPF, zabor 0,3 ha ZPF
I. a ll. tfidy ochrany,

Z13 — plocha bydleni mezi silnici 1I/251 a severovychodnim okrajem obce — Bl.2: nejvétSi plocha
bydleni, spolu se zastavitelnou plochou Z1 rozhodujici plochy bydleni v obci, logické rozSifeni obce na
zbytkové Uzemi ZPF mezi silnici /251 a stavajici zastavbou v ZU, zabor 1,9 ha ZPF I. a Il. tfidy
ochrany, z toho 1,5 ha I.tfidy ochrany,

Z14 — ostatni zeleft mezi rozv. pl. Z13 a silnici 11/251 — ZX: ochranna zelen mezi silnici 11/251 a
zastavitelnou plochou Z13, bez zbytkovych ploch ZPF, bez navySeni krajinné fragmentace, zabor 0,57
ha ZPF v |. tfidé ochrany,

Z15 — park u htbitova — ZP: zbytkové Uzemi ZPF v ZU vymezené mistni komunikaci a okolni
zastavbou, zabor 0,1 ha ZPF Il.tfidy ochrany, Uzemi neni intenzivhé zemé&délsky vyuzivano,

Z16 — plocha bydleni jako dostavba proluky zapadné od hibitova — BI.2: plocha v ZU na ostatni plose
bez zaboru ZPF,

Z17 — plocha bydleni jako dostavba proluky mezi fadovymi domy a kostelem — BI.2, plocha v ZU na
ostatni ploSe bez zaboru ZPF,

Z18 — plocha bydleni na zapadnim okraji Fadovych domu v centralni éasti obce — BI.2, plocha v ZU na
ostatni ploSe bez zaboru ZPF,

Z19 — parkovisté na zapadnim okraji fadovych dom( severné u rozv. pl. Z18 — DS, plocha v ZU na
ostatni ploSe bez zaboru ZPF,

Z20 — vefejné prostranstvi s mistni obsluznou komunikaci podél jizniho okraje zahradkarské osady na
zépadé obce — P*: zbytkové Uzemi v ZU, dnes uzivano jako manipulaéni plocha u zahradkarské
kolonie bez zemédélského vyuziti, zabor 0,09 ha ZPF IlI. tfidy ochrany, plocha neni zemédélsky
vyuzivana.

Obec VSestudy- zastavitelné plochy — II. etapa:

Z21 - plocha bydleni zapadné od obce — BI. 2, zapadni ¢ast plvodni plochy Z1, ktera byla na zakladé
posudku SEA a dale pokynU pofizovatele prevedena do Il. etapy rozvoje s podminkou zahajeni
vystavby az po prokazani zastavitelnosti souctu 75 % rozvojovych ploch bydleni v I. etapé, plocha
vymezena komunikaci, bfehovou zeleni bezejmenného toku a plochou Z1, zabor 1,2 ha orné pady
v Il. tfidé ochrany, bez zbytkovych ploch, bez navySeni fragmentace krajiny, podminka zahajeni
vystavby dostateéné ochrani uzemi pfed rozdrobenosti ZPF

* Plochy prestavby

P1 — pfestavba byvalych zahradek na plochy bydleni — Bl.2: pfestavba dnes nevyuzivanych zahrad
v ZU, zbytkové Gzemi vymezené mistnimi komunikacemi a stavajici zastavbou v ZU, zabor 0,6 ha
zahrad Il. tfidy ochrany, tento zabor je sou€asti celkové bilance odnéti ZPF
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P2 — obnova a rozSifeni mistni obsluzné komunikace podél jizniho okraje hibitova — P*: bez zaboru
ZPF, fe$eno na ostatnich plochach mimo ZU,

P3 — prestavba kostela a jeho okoli — OC: plocha v ZU na ostatnich plochach bez zaboru ZPF,

P4 — pfestavba Casti zemédélského arealu v€etné rekonstrukce sypky na vychodnim okraji rozv. pl. Z4
— S0.2: zbytkova plocha orné pudy v hranicich ZU ohraniéena mistni komunikaci a okolni zastavbou,
zabor 0,2 ha orné pudy Il. tfidy ochrany, dnes zemédélsky nevyuzivano ani extenzivné, udrzovano
pouze jako soucast vefejné sidelni zelené, z toho dlvodu neni tento zabor 0,2 ha ZPF soucasti
bilance odnéti ZPF, pfestavbové plocha.

* Plochy zmén v krajiné

N2 — plocha smiena nezastavéného tizemi s rekreaéni funkci na vychodé obce pfi hranici ZU — S.r:
rekreaCné nepobytova plocha bez trvalych staveb, bez vynéti ze ZPF, prostorové uzaviena &ast
kulturni krajiny mezi mistnimi komunikace, hrazi vétsi vodni nadrze a navrzenou sbérnou komunikaci,
ZPF dnes neni intenzivné zemédé@lsky vyuzivan, udolni niva s dalSim malym rybnikem uprostfed a
vysychajicim tokem, trvala soucast ZPF, tato plocha neni pfedmétem bilance odnéti ZPF.

Ostatni plochy zmén v krajiné N1, N3 — N21 feSi vefejné prospésna opatieni v krajiné za ucelem
zaloZeni USES, protierozni opatfeni a opatfeni ke zvy$eni retence tizemi. Veskeré tyto ostatni zmény
v krajiné budou i nadale trvalou soucasti ZPF a nejsou rovnéz pfedmétem bilance odnéti ZPF.

SEZNAM UZEMNICH REZERV
R1 — Uzemni rezerva pro bydleni v zapadni ¢asti obce mezi levym bfehem toku a stavajici zastavbou
obce — Bl.2: neni pfedmétem vynéti ze ZPF.

» Ochrana horninového prostiedi
Na uzemi obce se vyskytuje:
- dobyvaci prostor: Okofin — netézeny — identifikacni Cislo 30060 — surovina: hnédé uhli

UP tento DP pIné respektuje a nenavrhuje na ném Zadné rozvojové plochy. ZPF v DP dosud nebyla
vyfata. UP tuto problematiku nefesi.

Zaver:

Navrzeny celkovy zabor 2,14 ha ZPF ve |. tfidé ochrany, 5,87 ha ve Il. tfidé ochrany a 3,37 ha ve Il
tFidé ochrany je odtvodnitelny, nebot se jedna o plochy ZPF navazujici na ZU nebo i zbytkové plochy
ZPF v hranicich ZU. UP vyuzitim téchto &asti Gzemi s kvalitnim ZPF pfispiva ke sniZeni fragmentace
krajiny a vytvafi podminky pro uceleny vyvoj obce bez zbytkové plidy. Navrzené zastavitelné plochy
zasahujici do |. tfidy ochrany jsou navrzeny mezi ZU a silnici Il. tfidy, kde je minimaini moznost
zbytkovosti Uzemi. Navrzené zastavitelné plochy na II. a Ill. tfidé ochrany jsou feSeny tak, aby se
tésné pfimykaly na ZU a nezasahovaly do krajiny. Proto projektant doporugil véechny plochy

zasahujici na ZPF s 1., Il. a lll. tfidou ochrany ponechat beze zmény. Zastavitelné plochy obce
VSestudy nelze umistit na méné kvalitni ZPF, nebot v feSeném uUzemi se vyskytuji pouze kvalitni
zemédélské pady 1., Il. nebo lll. tfidé ochrany. Tyto nejkvalitnéjsi zemédélské pldy se pfimykaji pfimo

k hranici ZU. Zastavitelna plocha Z1 fe$ena v navrhu UP se zaborem 2,4 ha ZPF II. tfidy ochrany byla
zmensena na polovinu (Z1 = zabor 1,2 ha ZPF Il. tfidy ochrany), druha polovina puvodni plochy Z1
byla pfevedena do Il. etapy s podmineénym zahajenim vystavby. Toto feSeni dostate€né ochrani
kvalitni ZPF jihozapadné od obce od rozdrobenosti nahodilou vystavbou jednotlivych rodinnych domu.
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UP scelkovym zaborem ZPF vrozsahu 11,4 ha ZPF tak neohroZuje podminky intenzivni
zemé&délské vyroby, chrani nejkvalitn&jsi ZPF |. tfidy ochrany, nevytvafi zbytkova Gzemi ZPF ani
nenavysSuje fragmentaci krajiny.

Pfilozena tabulkova ¢ast vyhodnoceni zaboru pudniho fondu v rozsahu:
Tab. ¢. 1 Pfehled navrhovaného odnéti pudy ze ZPF podle druhu pozemku (kultur) nalezejicich do
ZPF - zastavitelné plochy, str. 1 - 3.

Tab. €. 2 Bilance pfedpokladaného odnéti ZPF pro realizaci urbanistického feSeni podle jednotlivych
lokalit, str. 1 - 3.
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Piehled navrhovaného odnéti pady ze ZPF podle druhu pozemku (kultur) nalezejicich do ZPF - l.etapa

Tab.¢.1 Str.c.1
Kultura zemédalské pidy vV,)'/méra k , Z toho tfida ochrany podle BPEJ (m2)
odnéti celkem (m“) l. Il. Il V. V.
orna plida 74 505 21 385 34 687 18 433
trvaly trawni porost (TTP) 20 670 5364 15 306
ovocné sady
zahrady 6 520 6 520
ostatni pozemky ZPF dle §1 odst.3 zakona
chmelnice
vinice
celkem 101 695 21 385 46 571 33739
Piehled navrhovaného odnéti pidy ze ZPF podle funkéniho vyuzZiti lokalit - l.etapa
Tab.¢.1 Str.c.1
VI Vyméra navrhov. Z toho tfida ochrany podle BPEJ (m2)
Funkeni wyuzit odnéti celkem (m2) ] I i, V. V.
pro bydleni 37 141 15179 21 962
pro obanské wbaveni 5 490 394 5 096
pro wrobu
pro smiSené uzemi obytné
pro smiSené wrobni 40 649 9 760 30 889
pro dopraw 3 936 2 201 1735
pro technickou infrastrukturu
pro vefejné prostranstvi 1772 1772
pro parky a ostatni zelen 12 707 5812 5 780 1115
celkem 101 695 21 385 46 571 33 739

UP VSESTUDY
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Piehled navrhovaného odnéti pidy ze ZPF podle druhu pozemku (kultur) ndlezejicich do ZPF - |ll.etapa

Tab.¢.1 Str.¢.2
Kultura zemadglské pidy vV'yméra k , Z toho tfida ochrany podle BPEJ (m2)
odnéti celkem (m9) Il. Il V. V.
orna plda 12 157 12 157
trvaly trawni porost (TTP)
ovocné sady
zahrady
ostatni pozemky ZPF dle §1 odst.3 zakona
chmelnice
vinice
celkem 12 157 12 157
Prehled navrhovaného odnéti pady ze ZPF podle funkéniho vyuziti lokalit - ll.etapa
Tab.¢.1 Str.c.2
e Vyméra navrhov. Z toho tfida ochrany podle BPEJ (m2)
Funkeni wyuziti odnéti celkem (m2) I il V. V.
pro bydleni 12 157 12 157
pro obanské wybaveni
pro wrobu
pro smiSené uzemi obytné
pro smiSené wrobni
pro dopraw
pro technickou infrastrukturu
pro vefejné prostranstvi
pro parky a ostatni zelef
plocha téZby nerostu
celkem 12 157 12 157
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Piehled navrhovaného odnéti pudy ze ZPF podle druhu pozemku (kultur) naleZzejicich do ZPF - 1. a Il. etapa

Tab.¢.1 Str.c.3
Kultura zeméd@lské pidy vV'ymera k , Z toho tfida ochrany podle BPEJ (m2)
odnéti celkem (m?) I Il. Il V. V.
orna plida 86 662 21 385 46 844 18 433
trvaly trawni porost (TTP) 20 670 5364 15 306
ovocné sady
zahrady 6 520 6 520
ostatni pozemky ZPF dle §1 odst.3 zakona
chmelnice
vinice
celkem 113 852 21 385 58 728 33739
Prehled navrhovaného odnéti pidy ze ZPF podle funkéniho vyuziti lokalit - I. a Il. etapa
Tab.¢.1 Str.¢.3
e Vyméra navrhov. Z toho tfida ochrany podle BPEJ (m2)
Funkeni wyuziti odnéti celkem (m2) ] I i, V. V.
pro bydleni 49 298 15179 34 119
pro obanské wybaveni 5 490 394 5 096
pro wrobu
pro smiSené Uzemi obytné
pro smiSené wrobni 40 649 9 760 30 889
pro dopraw 3 936 2 201 1735
pro technickou infrastrukturu
pro vefejné prostranstvi 1772 1772
pro parky a ostatni zelen 12 707 5812 5780 1115
celkem 113 852 21 385 58 728 33 739
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Bilance predpokladaného odnéti ZPF pro realizaci urbanistického rfeseni podle jednotlivych lokalit - I. etapa
Katastralni uzemi: VSestudy

UP VSESTUDY

Tab.¢.2 Str.¢.1
Lokalita | Funkéni | Vyméra |Ztoho plida nalezejici do ZPF (m2)| Kultura ZPF| BPEJ/Tfida| Vyméra zem. |Nezem.Katastralni Z toho drive Poznamka
Cislo vyuziti |celkemm2)| vzZU | mimo ZU Celkem podle KN | ochrany |ptdy podle BPEJ| plda uzemi |schvalena ZPF (ha)l meliorace
Plochy bydleni
Z1 TTP 1.06.00 - II. 166 VSestudy M
orna 1.06.00 - II. 11 789
Celkem Z1 11 955 11 955 11 955 11 955
713 orna 1.08.10 - II. 3711 VSestudy
1.01.00 - I. 15179
Celkem 713 19 143 18 890 18 890 18 890 253
716 578 578 VSestudy
Z17 508 508 VSestudy
718 508 508 | VSestudy
P1 10 050 6 296 6 296 zahrada | 1.06.00 - II. 6 296 3 754 prestavba
Celkem bydleni 42 742 6 296 30 845 37 141 37 141 5 601
Plochy ob&anského vybaveni
Z3 2 504 2 504 2 504 orna 1.06.00 - II. 2 504 VSestudy
712 orna 1.01.00 - I. 394 VSestudy
1.08.10 - II. 2592
Celkem 712 3322 2 986 2 986 2 986 336
Celkem ob¢. vybav. 5 826 5 490 5490 5490 336
Plochy dopravni infrastruktury
Z10 orna 1.08.10 - II. 1 966 VSestudy M
orna 1.07.00 - IlI. 1395
TTP 1.08.10 - II. 235
TTP 1.07.00 - ll. 340
Celkem Z10 6 835 3936 3936 3936 2899
719 | 765 765 | Vsestudy
Celkem dopr.infra. 7 600 3 936 3936 3936 3 664
Plochy smisené vyrobni
76 orna 1.06.00 - II. 6 315 V&estudy M
1.07.00 - Il 16360
TTP 1.06.00 - II. 515
Celkem Z6 23 190 23 190 23 190 23 190
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Tab.¢.2 Str.¢.2
Lokalita | Funkéni | Vyméra |Ztoho plda nalezejici do ZPF (m2)| Kultura ZPF|BPEJ/Tfida] Vyméra zem. |Nezem. Katastralni Z toho drive Poznamka
Cislo vyuziti |celkemm?2)] vzU0 | mimo ZU Celkem podle KN ochrany |pldy podle BPEJ| plda uzemi |schvalena ZPF (ha)| meliorace
Plochy smiSené vyrobni - pokraovani
z7 orna 1.07.00 - Il 267 VSestudy M
1.08.10 - II. 109
TTP 1.08.10 - II. 2821
1.07.00 - 1l 14 262
Celkem Z7 18 242 17 459 17 459 17 459 783
Celkem smis. vyr. 41 432 40 649 40 649 40 649 783
Plochy parkil a ostatni zelené
2 orna 1.06.00 - II. 2 376 VSestudy M
TTP 1.06.00 - II. 835
Celkem 72 3211 3211 3211 3211
Z4 2 816 224 224 zahrada | 1.06.00 - II. 224 2592 | VSestudy
Z5 TTP 1.08.10 - II. 253 VSestudy
1.07.00 - 1Il. 704
orna 1.08.10 - Il 5
1.07.00 - 1l 411
Celkem 75 1387 597 776 1373 1373 14
711 orna 1.01.00 - 1. 139 VSestudy
1.08.10 - Il 1001
Celkem 711 1 302 1140 1140 1140 162
714 5673 5673 5673 orna 1.01.00 - 1. 5673 VSestudy
715 1 086 1 086 1 086 orna 1.08.10 - II. 1086 VSestudy
Celk. parky a ost. z.[ 15475 1907 10 800 12 707 12 707 2 768
Plochy verejnych prostranstvi
Z8 1067 1067 | VSestudy M
Z9 TTP 1.08.10 - Il 539 VSestudy
orna 1.08.10 - Il. 301
Celkem 79 2700 164 676 840 840 1860
720 | 932 932 932 orna 1.06.00 - II. 932 VSestudy M
Celkem vefF. prostr. 4 699 1 096 676 1772 1772 2 927
Celkem l.etapa | 117774 | 9299 | 92396 | 101695 | | 101 695 | 16 079 |
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Tab.&.2 Str.é.3

Lokalita | Funkéni | Vyméra |Ztoho plida nalezejici do ZPF (m2)| Kultura ZPF|BPEJ/Tfida| Vyméra zem. |Nezem.Katastralni Z toho drive Poznamka

Cislo vyuziti |celkem(m2)] vzU | mimo ZU Celkem podle KN ]| ochrany |pudy podle BPEJ] plda uzemi |schvalena ZPF (ha)l meliorace
Plochy bydleni

221 | | 12157 | | 12157 | 12157 | oma  [1.06.00-1I. ] 12 157 | | Viestudy | | M
Celkem bydleni | 12157 | | 12157 | 12157 | | | 12 157 | | | |
Celkem Il. etapa | 12157 | | 12157 | 12157 | | | 12 157 | | | |
Celkem I. a ll.etapal 129931 [ 9299 | 104553 | 113852 | | | 113 852 | 16 079 | | |
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13.2 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL

UP respektuje PUPFL jako kulturni nezastavénou krajinu a nenavrhuje 2adné rozvojové plochy na
plochach PUPFL ani v OP lesa.

Na uzemi obce se nevyskytuji zadné objekty pro rodinnou rekreaci na PUPFL, zadné plochy
rekreace ani sportu na PUPFL. UP zadné takové aktivity nenavrhuije.

UP rovnéz nenavrhuje 2adné zalesnéni kulturni krajiny.

14. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

* Sirsi vztahy, které jsou obsahem PUR CR a ZUR UK:

UP respektuje a plné zapracovava veskeré limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z pravnich predpis(i a
spravnich rozhodnuti nadmistniho vyznamu. Timto feSenim UP stabilizuje a neméni $ir§i dzemni
vazby obce na Gzemi ORP Chomutov. UP nenaru$uje koordinaci vyuZivani uzemi z hlediska $ir§ich
vztahu.

Z hlediska $ir8ich vztahtl jsou zohlednény ve v. &. 2 Sirsi vztahy, M 1:50 000, v &asti odtdvodnéni UP
tyto skuteCnosti:

- dalnice a silnice (VPS dle ZUR UK ¢2, ¢5, e3, g3) — mimo fe$ené Gzemi,

- silnice I. tfidy — mimo feSeného Gzemi,

- silnice Il. t¥idy - silnice 11/251: UP tesi na této silnici novou stykovou kfizovatku nové navrzené sbérné
komunikace Z10, trasa silnice respektovana beze zmény,

- silnice Ill. tfidy — mimo fe$ené uzemi,

- optimalizace Zeleznice (VPS dle ZUR UK i) — mimo fe$ené uzemi,

- vefejné vnitrostatni letisté Chomutov véetné jeho ochrannych pasem — &ast feSeného uzemi v OP
vefejného vnitrostatniho letisté Chomutov s omezenim staveb vzduSnych vedeni, ve vné&jSim
ornitologickém OP vefejného vnitrostatniho letist€¢ Chomutov, v OP vefejného vnitrostatniho letisté
Chomutov proti nebezpeénym a klamavym svétim, UP Veskeré podminky téchto OP respektuje a
zachovava beze zmény ,

- CHOPAYV Krusné hory — mimo feSené uzemi,

- NATURA 2000 — EVL — mimo feSené Uuzemi,

- pfirodni pamatka — mimo feSené Uzemi,

- CHLU — mimo fe$ené tzemi,

- dobyvaci prostor — t&ézeny — mimo fesené uzemi,

- dobyvaci prostor — netéZeny — severni okraj feSeného uzemi je dotéen DP Okofin — netéZeny €.
30060, surovina hnédé uhli, UP v tomto DP stabilizuje nezastavénou plochu zemédélskou Z,

- plynovod Gazela — mimo feSené Uzemi,

- dalkovod — mimo feSené Uzemi,

- revitalizace toku Bilina — mimo fedené uzemi,

- zajmové uzemi ACR objektu LaZzany — celé Gzemi obce, UP respektuje a zachovava podminky
zajmového uzemi ACR objektu Lazany beze zmény,

- asanace uzemi po tézbé& hnédého uhli (ASA1, ASA2) — mimo feSené Uzemi,

- Uzemné ekologické limity téZby hnédého uhli — mimo feSené Uzemi,

- specificka oblast nadmistniho vyznamu (NSOB2) — celé feSené Uzemi obce leZi v této NSOB2, UP
naplfiuje podminky hospodaiského a socidlniho rozvoje Uzemi v této oblasti a rovnéz navrhuje 21
ploch zmén v krajiné pro jeji ochranu a revitalizaci,
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- rozvojova oblast nadmistniho vyznamu (NOB5) — mimo FeSené Uzemi,

- specificka oblast republikova — zpfesnéni (SOB6) — mimo feSené uzemi,

- rozvojova osa nadmistniho vyznamu (NOS1) — mimo feSené Uzemi,

- rozvojova osa republikového vyznamu — zpfesnéni (OS7) — mimo feSené uzemi,

- regionalni USES - ZUR UK vymezuje na Gzemi obce RBK 573. Projektant USES, RNDr. J. Kfivanec,
autorizovany projektant USES, ¢&. aut. CKA 03263 aktualizoval Navrh sjednoceného vymezeni USES
provedeného f. Ageris, s. r. 0., pfiéemz zjistil, Ze RBK 573 na zakladé upfesnéni dle v souc¢asné dobé
pofizované Zmény &. 1 UPO Udlice nezasahuje do spravniho Gzemi obce, ale Ze s nim t&sné sousedi.
Z toho dtvodu neni v UP RBK 573 vymezen v upfesnéné poloze,

Dale UP pracuje s témito dal$imi vybranymi limity vyuZiti Gzemi a trasami technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu nad ramec podrobnosti ZUR UK:
- trasy vodovodu — Pfisec¢nicky vodovod, vodovod Podkrusnohorské vodovodni soustavy — trasa
tohoto vodovodu zachovana beze zmény, rozvojové plochy budou napojeny na tento PfiseCnicky
vodovod,
- dalkovy sdélovaci kabel — trasa zachovana beze zmény,
- radioreleova trasa — trasa zachovana beze zmény,
- VVTL plynovod — trasa VVTL plynovodu respektovana beze zmény véetné OP a BP, rozvoj obce
fesen jizné od silnice 11/251 mimo zajmy VVTL plynovodu,
- VTL plynovody — trasy VTL VVTL plynovodu respektovany beze zmény v&etné OP a BP, rozvoj obce
fesen jizné od silnice 11/251 mimo zajmy VTL plynovodu,
- vyhradni loZisko nerostnych surovin Pohlody — Sverma — zapad — v sou¢asné dobé jak stavajici
zastavba obce, tak i rozvojové plochy lezi vtomto vyhradnim lozisku, pro které dosud nebylo
stanoveno CHLU, rozvojové plochy vytvareji kompaktni sidlo pfiméfeného a odivodnéného rozsahu
tak, aby se do budoucna minimalizovalo omezeni pfipadné tézby nerostnych surovin na tomto
vyhradnim lozisku nerostnych surovin,
- poddolované uzemi — Pfelaply zasahuje na &ast feSeného Uzemi mimo stavajici zastavbu i mimo
rozvojové plochy

* 7 hlediska $irSich vztah, které nejsou obsahem schvalené PUR ani vydanych ZUR UK bylo
provéfeno a zapracovano:
= vazba lokélniho USES na hranicich spravniho Gzemi obce VSestudy na USES vymezeny

v UPD sousednich obci: lokalni USES byl na uzemi obce aktualizovan a zejména pro LBK
byly vyuzity stavajici meze s dfevinnou =zeleni, které si na svych intenzivné
obhospodafovanych polnostech jiz zfidili zemédélci, veskeré tyto zmény lokalniho USES byly
provedeny pouze na Uzemi obce s tim, Ze mista napojeni LBK na USES sousednich obci byla
dodrzena.
UP méni spolednou koncepci likvidace splaskovych vod obce VSestudy a sousedni obce
Pesvice a to v souginnosti s UP Pesvice: dosud byly odpadni vody z Gzemi obce Pesvice
prevadény jednotnou kanalizaci podél silnice 11/251 do COV VsSestudy. UP Pesvice fesi na
vychodnim okraji Uzemi obce Pesvice zastavitelnou plochu technické infrastruktury pro lokalni
COV Pesvice. UP V8estudy tuto skuteénost respektuje. Koncepce likvidace odpadnich vod na
uzemi obce V3estudy fesi likvidaci pouze odpadnich vod z obce V3Sestudy.

* UP zohledfuje Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Usteckého kraje.
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* UP vychazi z Urbanistické studie V&estudy, ktera byla zpracovana v roce 1992 a dle které je navrzen
a dosud usmérfiovan rozvoj uzemi obce VSestudy.

* UP zapracovava USES prevzaty z podkladi zpracovanych pro Statutarni mésto Chomutov —
Sjednoceni vymezeni USES od firmy Ageris s.r.o. a dale ho aktualizuje zejména ve spolupraci
s mistnimi zemédélci, a to pouze v rozsahu feSeného Uuzemi.

Dale je UP koordinovan s existujicimi dokumenty strategického planovani:

- Strategie udrzitelného rozvoje Usteckého kraje,

- Koncepce ochrany pfirody a krajiny Usteckého kraje,

- Plan odpadového hospodarstvi na tzemi Usteckého kraje,

- Uzemné energeticka koncepce Usteckého kraje,

- Plan oblasti Povodi Ohfe a dolniho Labe,

- Vyhledavaci studie lokalizace brownfields na uzemi Usteckého kraje.

15 ROZHODNUTiI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

K vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu Vsestudy, dle § 52 zak. &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebniho zakona) v platném znéni, nebyly zadné
namitky uplatnény.

16 VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

I. Navrh vyhodnoceni pfipominek podanych ke spoleénému projednani navrhu Uzemniho
planu VSestudy dle § 50 SZ:

) Zadné pfipominky v zakonné Ihaté (do 9. 12. 2011) ani po ni ke spole&nému projednavani navrhu
Uzemniho planu VSestudy nebyly podany

Il. Navrh vyhodnoceni pfipominek podanych k vefejnému projednani navrhu Uzemniho planu
Vsestudy dle § 52 SZ:

Zadné pfipominky v zdkonné Ihité (do 19. 8. 2013) ani po ni k vefejnému projednavani navrhu
Uzemniho planu V$estudy nebyly podany.
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B. Graficka cast - ¢ast odivodnéni:

. 1 Koordina&ni vykres

. 2 Sirsi vztahy

. 3 Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu

. 3a Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu — detail

< < =< :
¢ O¢ O O

Prilohy:

A.1 Krajina - USES

A.2 Krajina - struktura krajiny, jeji uzivani a ochrana
B Dopravni feSeni

C.1 Vodni hospodafstvi - zasobovani vodou

C.2 Vodni hospodarstvi - odkanalizovani

D.1 Zasobovani energiemi - elektrorozvody, spoje
D.2 Zasobovani energiemi — plyn, teplo
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu V&estudy vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v planém znéni).

Jana Holoubkova Jifi Kejf
Starostka obce Mistostarosta obce
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Definice pouzivanych pojmt v UP V$estudy:

Altan:
Je stavba, ktera slouzi pouze k ochrané osob pfed povétrnostnimi vlivy.

Areal:

Je ¢ast pozemku, pozemek, nebo soubor pozemku slouzici jednomu funkénimu vyuziti. Do ploch
aredlu se zahrnuji plochy dotéené stavajicimi i navrzenymi stavbami bez pozemkl dotéenych pouze
inzenyrskymi sitémi. Neni nutno vlastnictvi vSech pozemku v arealu. U samostatné stojicich objektd
v Uzemi bez podrobnéjSiho rozdéleni katastralnich hranic pozemkl mezi objekty (napf. sidlisté), je
arealem celé uzemi nalezejici ke spole€nému pozemku.

Doplnkové vybaveni:
Doplikovym vybavenim se rozumi stavby a zafizeni, které slouzi jako doplnék pro vyuziti hlavni
funkce vymezené lokality, jako napf. WC, altany, vyhlidky, pomniky, apod.

Drobny mobiliaf v parteru:
Drobnym mobiliafem v parteru verejnych prostranstvi se mysli lavicky, odpadkové kose, informacni
tabule, kasna, hodiny, umélecké dilo do v. 4 m, vodotrysk, fontany.

Drobnym mobiliafem v kulturni krajiné se mysli lavicky, odpadkové koSe, informacni tabule, pomniky,
dfevéné rozhledny do v. 20 m, rozcestniky, studanky

Maloobchod:

Maloobchodem se rozumi obchodni zafizeni, objekt, ktery slouzi k obchodu s max.celkovou plochou
300 m? vjednom podlazi véetné provozné souvisejicich zafizeni nebo s nezbytnymi parkovacimi
plochami do 20 mist.

Provozy nerusicich sluzeb, vyrob a chovu:

NeruSici provozy se rozumi takové cinnosti, které neobtézuji hlukem &i zapachem a dalSimi
negativnimi U¢€inky nad pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy stanovené pro vymezenou
lokalitu.

Regulativy prostorového vyuziti:

1. koeficient miry vyuZziti Uzemi - uddvd maximalni procentni podil zastavéné plochy vSech
nadzemnich &asti objektu k celkové plose pozemku nebo pozemki arealu.

2. vy8kova regulace zastavby - udava maximaini po€et nadzemnich podlazi objektu v&etné podkrovi,
pficemz posuzovana konstrukéni vySka podlazi je stanovena max. 4 m. Stavby s vysSi konstrukéni
vy8kou nesmi svym souétem konstrukénich vy3Sek prFekrocit ndsobek maximalni posuzované
konstrukéni vysky a poétu nadzemnich podlazi.

3. minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch
zelené k celkové ploSe pozemku nebo pozemku arealu.

PFi posuzovani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako
soucast objektu (napf. stfeSni zahrada atd.).
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Pro ucely stanoveni maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni pozemku
ur¢eného pro vystavbu se rozliduje:
a) zastavéna ¢ast pozemku
b) ozelenéna ¢ast pozemku
c) ostatni nezastavéna c¢ast pozemku (napf. zpevnéna plocha, odstavné stani, vodni plocha,
manipulaéni plocha atd.)

Rusici zafizeni:

Rusici zafizeni se rozumi objekty, jejichz negativni U€inky a vlivy omezuji, obtézuji a ohrozuji (véetné
ohrozeni dobré povésti) sousedstvi, obytnou pohodu a hlavni funkci stanovenou ve vymezené lokalitg,
nad pfipustnou miru (napf. herny, erotické salony, diskotéky, tancirny, no¢ni kluby apod.)

Sluzby:
Sluzbami se rozumi stavby a zafizeni nevyrobniho charakteru, jejichz zastavéna plocha nepfesahuje
200 m?,'s vyjimkou ruSicich zafizeni.

Zarizeni a stavby pro obsluhu vymezené lokality:
Rozumi se takova zafizeni a stavby, jejichz kapacity svym rozsahem v podstaté nepfesahuiji
- v uzemich pro bydleni potieby trvale bydlicich obyvatel lokality, ve které jsou umistény
- v Uzemich ostatnich potfeby trvale a do¢asné pfitomnych osob v lokalité ve které jsou umistény.
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Seznam zkratek:

BC — biocentrum

BK — biokoridor

BPEJ — bonitovana padné ekologicka jednotka
CO — civilni ochrana

COV - ¢gistirna odpadnich vod

CR — Ceska Republika

CSoV - &erpaci stanice odpadnich vod

DP — dobyvaci prostor

EO - ekvivalentni obyvatel

FO — soukroma fyzicka osoba

FVE — fotovoltaicka elektrarna

HPJ — hlavni padni jednotka

HZS — hasi¢sky zachranny sbor

CHLU — chranéné loziskové uzemi

kap. - kapitola

k. U. — katastralni uzemi

KUUK - Krajsky ufad Usteckého kraje

KZP — koeficient zastavéni pozemku

LOK BC NEFUN — lokalni biocentrum nefunkéni
LOK BK NEFUN - lokalni biokoridor nefunkéni
NP — nadzemni podlazi

OP - ochranné pasmo

OU — obecni ufad

PO — soukroma pravnicka osoba

p. p. €. — popisné parcelni Cislo

PUPFL — pozemky ur&ené k plnéni funkce lesa
PUR CR 2008 — Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
PUR CR - Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1
RD — rodinny dim

rozv. pl. — rozvojova plocha

RR trasa — radioreléova trasa

STL plynovod - stfedotlaky plynovod

STZ — stavebni zakon

TS - trafostanice

TTP — trvaly travni porost

TUV — tepla uzitkova voda

UAPO — Gizemné analytické podklady obce

UP — Gzemni plan

UPD — izemné& planovaci dokumentace

UP VUC - tzemni plan velkého tzemniho celku
USES — Uzemni systém ekologické stability
US — urbanisticka studie

VDJ - vodojem

VPO - vefejné prospésné opatfeni

VPS — verejné prospésna stavba
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VTL plynovod — vysokotlaky plynovod

VVTL plynovod — velmi vysokotlaky plynovod

ZPF — zemédélsky pidni fond

ZU — zastavéné uzemi

ZUR UK — Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje
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