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A. Zakladni udaje

Stuperi dokumentace:

Uzemni plénu Udlice — pravni stav po zméné &. 1
Porizovatel:

Méstsky ufad Chomutov, odbor rozvoje a investic
Zpracovatel:

Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

A.a) Hlavni cile reseni

Hlavni cile feSeni jsou definovany zpracovanym konceptem Gzemniho planu obce, zaveéry jeho
projednani resp. schvalenym soubornym stanoviskem ze dne 19. zari 2006.

Zakladni cile reseni:

- pofidit zakladni tzemné planovaci dokument, ktery je podkladem pro umisténi zakladnich investic,
- ziskat dokument potfebny z hlediska Zadosti o dotace ze statnich prostredki CR, EU

- odstranéni chronickych problému obce, pfedevsim pak dopravni situace

- vymezeni limita vyuZiti uzemi, zejména vymezeni zaplavového Gzemi obce

- vymezeni systému ekologické stability tzemi

- stanoveni rozvojového tzemi obce — prednostné ploch pro bydleni a podnikani

- umisténi a stabilizace zahradkovych osad

Obec Udlice navazuje na sousedici sprévni jednotky, s méstem Chomutovem vytvafi souvisly
urbanizovany celek. Tato skute¢nost se musi projevit vzajemnou koordinaci tzemnich pland.

V této souvislosti bude zajisténa kontinuita dopravnich tras v souvislosti s vystavbou silnice R7,
dale pak energetickych tras, prvk( ochrany pfirody a cilovy stav rekultivace uzemi po skonceni tézby.

Rozvoj tzemi je orientovan do mistni &asti. Udlice. Mistni &ast Precaply bude stabilizovana v
souCasném stavu, prednostné s vyuZitim parcel nezastavénych ploch definovaného sou¢asné zastavéného
tuzemi. Nové zastavitelné plochy jsou zafazeny vyhradné jako reakce na namitky dotfenych fyzickych a
pravnickych osob.

Zména ¢. 1

Zména €. 1 FeSi soubor poZadavkil na zménu zastavéného a zastavitelného tizemi, rozsah zmén a
jejich lokalizace neméni urbanistickou koncepci obce. V pfipadé obce Udlice se jedné o posici a vyznam
jadrovych ploch mistnich &asti Udlice a Preéaply, posici obce viiéi tdolnici feky Chomutovky, ochranu
pfirodnich hodnot, mistni a nadmistni komunikaéni systém a rozhodujici vyznam a funkce jednotlivych &asti
urbanizovaného tuzemi.

Zména ¢. 1 feSi tyto okruhy poZadavki:

- revizi funkéniho vyuZiti zastavéného tzemi,

- vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni dle individuélnich Zadosti,
- dal$i rozvoj ploch pro vyrobu a sklady,

- roz8ifeni piskovny.



A.b)
Zhodnoceni vztahu dFfive zpracované a schvalené izemné planovaci dokumentace
a navrhu feseni izemniho planu obce

Obec ma k disposici od r. 1995 zpracovanou urbanistickou studii, byla zpracovana kolektivem AA
Most — akad. arch. J. Rotykou.

Uzemni plén Udlice byl schvélen zastupitelstvem obce Udlice 21.12.2006 s nabytim téinnosti dne
22.12.2006.

A.c)
Vyhodnoceni splnéni souborného stanoviska ke konceptu uzemniho planu obce

Souborné stanovisko ke konceptu tGzemniho plénu obce Udlice bylo schvéleno zastupitelstvem
obce dne 19.9.2006.

Do navrhu uzemniho planu byly v uplném rozsahu zapravovany poZadavky jednotlivych kapitol
Zadani.

Nad ramec souborného stanoviska byly zapracovany tyto poZzadavky:

- poZadavek p. Milana Bruhy na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v m.¢. Pfecaply
— vyhovéno bylo ¢astecné, pridany jsou plochy ¢. 17 (parcela 890/1 k.u. Precaply), ¢. 18
(parcela ¢. 381/1 k.u. Precaply )

- poZadavek p. Kaney na vymezeni ploch pro primyslovou vyrobu a sklady, prfidana je
plocha é. 19 (parcely &. 1482/72, 1482/77 k.u. Udlice)

- pozZadavek firmy ORDOS na rozSifeni ploch pro primyslovou vyrobu, navazujici na
stavajici vyrobni zavod

Nad ramec souborného stanoviska byl tzemni plan upraven takto:

- navrzena pristupova komunikace k piskovné je vefejné prospésnou stavbou

- zruseno je navrzené hfisté na kopanou vedle stavajiciho koupalisté

- zruena je zastavitelna plocha ¢. 18 umisténa proti dnesniho fotbalovému hristi — zrusena
je ast navrzené priméstské zelené spojujici m. &. Udlice a prostor piskovny o plochy,
nachazejici se ve viastnictvi firmy ORDOS.

Dokumentace je usporadana dle vyhlasky MMR ¢. 135/2001 Sb. o tzemné planovacich podkladech

a uzemné planovaci dokumentaci.

A.d)
Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

Navrh tzemniho planu sleduje veSkeré cile tzemniho planovani, jak jsou specifikovany v § 2, odst.
1 stavebniho zakona.

Na vymezeném Uzemi podle katastralnich Gzemi obce je provedena analyza soucasné

zastavéného uzemi a stanovena urbanisticka koncepce, stabilizovano ¢lenéni tzemi podle funkénich ploch.

Pri tvorbé urbanistické koncepce se vychazi z krajinného razu, umisténi sidla v krajiné a jsou plné
respektovany zajmy ochrany prirody. Vymezena je hranice souvisle urbanizovaného tzemi Chomutov —



Udlice. Na této platformé je stanoven rozsah a prostorové regulativy zastavitelnych ploch.

V navrhu uzemniho planu je navrzeno technické uspofadani tzemi, zasobovani tzemi energiemi
a stanoveny vodohospodarské zasady. SouCasné je navrZzena ¢asova koordinace dalSiho rozvoje tzemi,
resp. stanoveny podmiriujici stavby pro cilovy rozsah tGzemi, definovany timto navrhem dzemniho planu.

Zména¢. 1

Vyhodnoceni pfinosu tzemniho planu k naplnéni priorit Gizemniho planovani

Uzemni plan fesi akceptuje organizaci tizemi vymezenou platnym tzemnim plénem z hlediska
zachovani a rozvoje definovanych silnych stranek a prilezitosti a u¢inéna jsou opatreni pro eliminaci slabych
stranek a hrozeb.

Silnou strankou je potencial uzemi jako soucast méstské aglomerace Chomutov — Jirkov a dal$i obce
bezprostfedné souvisejici, prileZitosti je rozvoj sidelni struktury z hlediska ploch bydleni, ploch individualni
rekreace (zahradky) a ploch vyroby a skladovani v navaznosti na zménu silnicni sité v dusledku realizace
rychlostni komunikace R7. Dale moznost tézby Stérkopiskt zvétSenim puvodni plochy tézby dle zaméri
obce.

Slabou strankou tzemi je jeho exposice transitni dopravou a vyskyt balastnich povrchovych vod. Pro
tento ucel tzemni plan nadale obsahuje koridor umozriujici eliminaci = FeSeni hrozeb mimo stavajici i
navrhovanou sidelni strukturu.

Vyhodnoceni k § 18 zakona ¢. 183/2006 Sbh. o uzemnim planovani a stavebnim radu — Cile
uzemniho planovani:

Zména ¢&. 1 tizemniho plénu obce Udlice naplriuje poZadavky dal$iho rozvoje tzemi pfi dosaZeni
vymezenych parametr( udrzitelného rozvoje tzemi.

Zakladem vyvazeného vztahu v méritku zmény ¢. 1 je ddsledn& ochrana pfirodniho prostredi a
respektovani vyvoje a usporadani sidla. Zachovany jsou prirodni zdroje — maximalni schopnost vyuZiti
zemédélského pldniho fondu a lesa, zdroje pitné vody, vodotece a vodni plochy. Navrzené zmény vyuZiti
nezakladaji rizika znehodnoceni tzemi pro budouci generace.

Verejny zajem je naplnén respektovanim historickych a prirodnich hodnot Gzemi, zajmu dotéenych
organl, vymezenim verfejného prostoru a podminek pro stabilizaci a rozvoj dopravni a technické
infrastruktury. UZivani nemovitosti a pozemkt soukromych osob je zachovano, zadsah do soukromych zajmu
Jje minimalizovan zminénou stabilizaci pfirodnich prvkd, dopravni a technické infrastruktury.

V navrhu tzemniho planu jsou uplatnény veSkeré zjiSténé verejné zajmy a zaméry vyplyvajici ze
zvlastnich predpist. Zjisténé soukromé zaméry jsou uplatnény tak, aby vici vefejnym zajmam a zaméram
nebyly konfliktni.

Prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetneé urbanistického, architektonického a historickeho
dedictvi bylo pfevzato a vyhodnoceno dle tGzemné analytickych podkladi Usteckého kraje, dtto ORP
Chomutov a prokazan soulad zmény €. 1 s relevantnimi poZadavky.

Vymezené zastavéné Uzemi je plné vyuzito bez vyznamnych proluk. Rozvoj uzemi je feSen
zastavitelnymi plochami dle Zadani zmény ¢. 1 v rozsahu, vyplyvajicim ze stanovisek dotéenych organu ke
spole¢nému jednani resp. stanoviska kraje dle § 51 stavebniho zakona.

Plocha arealu zemédélské prvovyroby je zachovana véetné vazby na plochy zemédélského pudniho
fondu.



Do nezastavéného uzemi jsou umistény vyhradné nezbytné trasy dopravni infrastruktury souvisejici
se spravou a udrzbou zemédélského pidniho fondu a rekreacniho vyuziti krajiny. Umisténi staveb, zafizeni
a jinych opatreni v nezastavéném tuzemi neni konkrétné navrzeno, pripadné umisténi staveb dle odst. 5 §
18 stavebniho zakona je uvedeno ve vyctu podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

B. Reseni tizemniho planu

B.a)
Vymezeni feSeného uzemi podle katastralnich uzemi obce

Uzemi obce Udlice zaujimé celkovou rozlohu 1 187 ha a je sloZzeno ze 2 katastralnich tzemi:

- 772 615 Udlice 776,4 ha
- 772 607 Precaply 410,6 ha

Sousednimi urbanistickymi jednotkami jsou:

- Chomutov

- Otvice

- Bilence

- Nezabylice

- VSehrdy

- Drouzkovice

B.b)
Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany prirodnich, civilizacnich
a kulturnich hodnot uzemi

Uzemi obce je charakterizovano témito faktory:

- prirodni faktory: - mélke uzemi Chomutovky
- pfirodni dominanta Udlické doubi

- civilizaéni faktory - pfimé napojeni na mésto Chomutov
- vyvy8enina s kostelem sv. MatouSe Apostola

Uzemi obce tvofi mirné zvinéné zemédélska krajina, jejimz stfedem protéké feka Chomutovka.
Vzhledem k velmi mélkému udoli jeji tok ménil casto svoji trasu. Prostor, ve kterém se tok historicky ménil,
Je dodnes neprfehlédnutelny, dominuji mu nepfehlédnutelné skupiny vihkomilnych dfevin.

Severnim smérem se vypina dlouhy svah, kterému dominuje Udlicky lesik o nadmorské vysce 367
m, pfevyseni viici trovni névsi v Udlicich &ini cca 80 m. Specifickou dominantou tohoto tizemi je vyvysenina
v Precaplech, na které je umistén kostel sv. Matouse Apostola. Prevyseni terénu vuci udoli Chomutovky
Cini v tomto pripadé 56,3 m.

Tato konfigurace terénu splriovala spontanni poZadavky na umisténi sidla. Znamky opevnéni jsou
dodnes patrné a prostor je archeologickou lokalitou.



Ve stfedovéku bylo Gzemi pfirozenou komunikaéni osou spojujici kralovska mésta Chomutov a
Louny, podle které postupné vznika sled obci podle Chomutovky.

Tvar krajiny se méni po Il. svétové valce. Proti sobé plsobi nékolik faktort — odsun obyvatel
némecké narodnosti a nasledné osidleni bez vlastnickych vztaht k pozemkum a objektim, zceleni orné
pady do nepfirozenych celkt a nastupujici t6Zba hnédého uhli v tomto regionu.

Urbanizované tzemi tak ztraci svoji stavebné technickou hodnotu a chatra. Drobné pfirodni prvky
zanikaji, provedena je rozsahla meliorace uzemi ve prospéch maximalni rozlohy orné pudy. Piskovna v
severnim svahu, byla uréena pro ukladani odpadu (kalu) centralni COV Chomutova.

Udoli Chomutovky ma pres véechny zasahy do krajiny zachovany kontrast pfirodni idolnice tvofené
mokfady a vihkomilnym spole¢enstvim a kulturni urbanizované & zemédélsky obhospodafované krajiny.

Mistni ¢ast Udlice je tvorena neobydejné koncentrovanou zastavbou, které budi rozpaky z hlediska
daliho rozvoje obce. S vyjimkou namésti a historického ,okrsku“ s byvalym zamkem, kostelem PovySeni
sv. Kfize, farou a sochami tvofi tuto sevienou formu domy s hospodarskym zazemim — nemaly podil na této
formé zastavby ma zZidovska Ctvrt’ SZ ¢asti obce.

Viyuziti této koncentrované zastavby pro urbanistické cile je problematické. Presto je Zadouci tuto
formu zastavby respektovat a umoznit ji m.j. prostfednictvim funkéni regulace Gzemi smysluplné vyuziti i
do budoucna. Pri postupné regeneraci uzemi je nezbytné zachovani charakteru zastavby tuzemi.

Zakladni potencial m.c. Udliqe spociva v rozvoji sidla pro bydleni v rodinnych domech pro zajemce
z mést Chomutova a Jirkova. M.¢. Udlice presto nevytvari pouhé pfedmésti Chomutova, ale ma atributy
plnohodnotného sidla s definovanou historii, pfirodnimi prvky a obanskou vybavenosti.

Okoli m.é. Udlice nabizi souéasnym usporadénim prirodnich prvki(i bezprostfedni — denni kontakt
s pfirodnimi prvky, pési a cyklotrasy do bezprostredniho okoli. Tato sloZzka zivotniho prostfedi muze byt
déle posilovana predevsim zmensenim sou¢asného zornéni ptdy ve prospéch nizké zelené a pripadného
zalesnéni.

M.&.Preéaply jiz vyboduje z méstského prostoru Chomutov — Udlice. Dal$i potenciél rozvoje je nutno
hledat ve vyuZiti volnych ploch, souc¢asnych i zaniklych hospodéarskych budov pfi zachovani souc¢asné
struktury urbanizovaného uzemi.

Hodnotné prostory:
V Gzemi budou respektovany tyto hodnotné prostory:

m.é. Udlice
- definované jadrové plochy obce

- prostor namésti

- charakter ulicové zéstavby

- soubor kostela Povyseni sv. Kfize, faru, byv. statku vcetné hospodarského bloku
- udolni niva Chomutovky

- pfirodni charakter vysoké zelené bude doplnén o sportovné rekreacni plochy, pési a cyklo

trasy

- Zadouci je postupné otevreni bfehti Chomutovky v sou¢asné zastavéném uzemi
- prostor piskovny

- podpora prostoru véetné zvétSeni pfirodnich ploch — nizké a vysoké zelené

m.¢. Precaply
- soubor staveb podél navsi vCetné rehabilitace celého prostoru
- soubor staveb na navrsi s kostelem sv. MatouSe Apostola
- udolni niva Chomutovky v celéem tuzemi



Zména¢. 1

Koncepce rozvoje obce je stanovena platnym tuzemnim planem.

Zména €. 1 feSi soubor poZadavkil na zménu zastavéného a zastavitelného tizemi, rozsah zmén a
jejich lokalizace neméni urbanistickou koncepci obce. V pfipadé obce Udlice se jedné o posici a vyznam
jadrovych ploch mistnich &asti Udlice a Predaply, posici obce viiéi tdolnici feky Chomutovky, ochranu
pfirodnich hodnot, mistni a nadmistni komunikaéni systém a rozhodujici vyznam a funkce jednotlivych &asti
urbanizovaného uzemi.

Zména ¢. 1 feSi tyto okruhy poZadavki:
- revizi funkcniho vyuziti zastavéného tizemi,
- vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni dle individualnich Zadosti,
- dal$i rozvoj ploch pro vyrobu a sklady,
- roz8ifeni piskovny.

Zménou &. 1 uzemniho plénu obce Udlice neni tato koncepce rozvoje obce dotéena.

B.c)
Navrh urbanistické koncepce

Mistni &asti Udlice a Pfeéaply budou rozvijeny jako samostatné urbanizované celky.

V dzemi budou respektovany prirodni hodnoty, SV svah nad udolim Chomutovky bude dopinén o
plochy nizké a vysoké zelené.

Mistni éast Udlice

Uzemi bude feseno jako souvisle zastavéné Uzemi, jehoZ podéind osa je tvofena tokem
Chomutovky. Bezprostredni okoli feky bude vymezeno jako nezastavitelné z hlediska vymezeni ploch
zaplavového uzemi a umisténi — stabilizace trasy regionalniho biokoridoru ¢. 573 podle platné dzemné
planovaci dokumentace velkého uzemniho celku.

V urbanizovaném tzemi jsou definovany jadrové plochy. Tvori je Némésti, ulice Skolska, Machova,
Havli¢kova, Husova a Stara Ctvrt. V regulacnich zasadach navrhu Gzemniho planu budou navrZzena
opatreni, sméfujici k zachovani urbanistické struktury a stavebné technického a materialového vyrazu této
zastavby.

Navazujici prostor ulicové zastavby je definovan jako smiSené Uzemi, opét s umyslem
smysluplného vyuZiti stavajici urbanistické struktury.

Z ulicové zastavby vystupuji specifické prostory:

- soustava historickych budov a souvisejici prostor kolem kostela PovySeni sv. Kfize
véetné budovy byvalého zamku

- areal zakladni Skoly

- areal stfedni integrované skoly

- areal koupalisté

- areéal COV Udlice

- aredl objekti sluzeb pfi Chomutovské ulici



- arealy ptivodné zemédélské, dnes castecné podnikatelské ¢innosti

Tyto soubory budou zachovany a zapracovany do celkové urbanistické koncepce tak, aby
hygienické a dopravni souvislosti nebyly konfliktni vici obytné zastavbé a platnym normam a predpisiim.

Udoli Chomutovky, které prochézi stfedem obce, bude stabilizovano jako prostor s pfeviadajicimi
pfirodnimi prvky, do kterych budou zapracovany plochy sportovné rekreacni, pési a cyklo stezky.

Urbanistické struktura m.&. Udlice je doplnéna skupinami rodinnych domt a plochami pramyslové
vyroby pfi silnici I/6.

JV svah nad m.C. Udlice bude ukonéen mistni komunikaci, kterd se napoji na silnici 11l/00728 v
useku Udlice — Precaply.

Mistni komunikace bude souborem staveb zahrnujici vedle silnicniho télesa mimourovriové krizeni
definovanych pésich a cyklo cest, protihlukovou bariéru chrénici m.¢. Udlice a odvodriovaci pfikop,
odvadegjici balastni vody ze severniho svahu mimo tuzemi m.¢. Udlice do Chomutovky.

V Uzemi je stabilizovana velikost COV Udlice. Bezprostredni okoli nebude vyuZito pro bydleni,
tuzemi bude vyuZzito pro priméstské zahradkové osady.

Pavodni plaveni kalti do prostoru piskovny bude ukonéeno véetné likvidace event. ekologickych
zatézi. Prostor piskovny bude asanovan a pfeménén na pfiméstsky rekreacni prostor s nizkou a vysokou
zeleni s vyuzitim specifickych prirodnich prvka.

Plochy zahrédkové osady pod Udlickym lesikem budou zachovény, navrZeno je jejich rozsifeno za
podminky viloZeni prvk( vysoké zelené. Vymezeni hranice rozSifeni sleduje vrstevnici (horizontalni linii).
Tyto zahradkove osady budou vybaveny parkovistém a pristupovou pési — cyklo — komunikaci od m.c.
Udlice.

V obci bude stabilizovana obcanska vybavenosti (OV) na urovni $kolstvi a sportovné rekreacnich
arealu véetné dalSiho rozsifeni, nové formy komeréné obchodnich ploch vyuzitelnych ve smyslu OV budou
umistény pfi stavajici silnici I/7.

Uzemi m.& Udlice je plnohodnotné vybaveno energetickou a vodohospodérskou soustavou
inZenyrskych siti a bude v tomto smyslu déle rozvijeno podle definovanych zastavitelnych ploch. Splaskové
vody budou Eerpany zpét do COV Udlice.

Mistni ¢ast Precaply

Soucasna urbanisticka struktura bude zachovana, dal§i zastavitelné plochy jsou umistény
v havaznosti na soucasné zastavéné uzemi a jsou uréeny pro vystavbu rodinnych domd.

Pro mozZnost zachovani sou¢asnych skupin staveb ( bydleni a hospodarské budovy )
je definovano funkcni vyuZiti tzemi jako smisené s moznosti umisténi provozoven podnikani za podminky
zachovani stavebné technického vyrazu tzemi. Provozni ¢ast bude limitovana obecné platnymi pfedpisy
(ochrana tuzemi pfed hlukem a vibracemi). Zabranéno bude pfeméné zahrad na venkovni skladové a
manipulacni plochy.

Prostor kostela sv. MatouSe ApoStola véetné pristupového schodisté, puvodniho hrbitova a
souvisejici staveb tvofi historicky celek vyZzadujici komplexni sanaci. Na paté pristupového schodisté budou
realizovany upravy prostoru na parkové a parkovaci plochy.

Areal byvalého. cukrovaru, v soucasnosti vyuZzivany jako sidlo firmy s vyrobou VZT (ORDOS)
zafizeni je rozSifeno o dal$i vyrobni plochy.



V uzemi bude respektovana archeologickeé lokalita na SV strané navrsi.
Uzemi bude dopinéno o splaskovou kanalizaci a samostatnou Cistirnu odpadnich vod.

Rozvoj uzemi
Rozvoj tizemi je navrzen v m.¢. Udlice a pfedstavuje:
- definované plochy zastavitelného tzemi

- plochy prostorové a izolac¢ni zelené
- plochy plo$né nizké a vysoké zelené

Navrhem uzemniho planu jsou definovany tyto plochy zastavitelného tuzemi:

orientacni orientaéni
ozn vyméra funkce kapacita pocet obyvatel
m.é. Udlice
1 24 422 drobna vyroba, sluzby 8 600 m2
2 89 420 drobna vyroba, sluzby 26 800 m2
3 45 345 nizkopodlazZni bydleni 38 RD 95
4 36 314 nizkopodlazni bydleni 33 RD 82
5 33779 nizkopodlazni bydleni 31 RD 77
6 13 295 nizkopodlazni bydleni 11 RD 28
7 9222 nizkopodlazni bydleni 9 RD 23
8 4 357 nizkopodlaZni bydleni 4 RD 10
9 81312 vyroba a sklady 24 400 m2
10 15092 sport a rekreace
11 79 675 nizkopodlazni bydleni 81 RD 202
12 52 291 nizkopodlazni bydleni 48 RD 120
13 113 803 nizkopodlaZni bydleni 103 RD 257
14 89 800 nizkopodlazni bydleni 82 RD 205
15 26 951 vyroba a sklady 8 000 m2
16 68 099 individuélini rekreace 150 zahradek
19 206 943 vyroba a sklady 45 000
m.¢. Pfecaply
17 6 448 nizkopodlazni bydleni 4 RD 10
18 4610 nizkopodlaZni bydleni 4 RD 10
Potencial rozvoje uzemi Ize shrnout takto:
- vyméra zastavitelnych ploch: 1001478 m2
- nardst komeréné obchodnich ploch: 37 400 m2 ( budovy )
- narust vyrobnich ploch: 75400 m2 ( budovy )
- narust zahradek: 150
- prirastek obyvatel: 1024
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Zména¢. 1

Revize funkéniho vyuzZiti zastavéného uzemi

V navrhu zmény ¢&. 1 tzemniho planu se méni vyuZziti zastavéného uzemi takto:

funkcni vyuziti

funkéni vyuZiti

oznaceni stavajici navrhované

z1/10 nizka zeleri plochy smisené obytné
z1/18 nizkopodlazni bydleni drobna vyroba a sluzby
Z1/19 nizkéa zeleri nizkopodlazni bydleni

V obou pfipadech se jedna a sladéni tzemniho planu se stavajicim vyuzitim tzemi dle poZadavku
majiteltl dotCenych nemovitosti. V obou pfipadech nepredstavuje navrzena zména zhorSeni Zivotniho

prostredi a podminek pro uzivani dotéeného prostoru.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni dle individualnich Zadosti

V nédvrhu zmény ¢. 1 uzemniho pléanu se roz$ifuje zastavitelné uzemi takto:

funkcni vyuziti

funkéni vyuziti

oznaceni stavajici navrhované vyméra v ha

z1/1 orna puda sport a rekreace 2,1905
z1/6 orna puda nizkopodlazni bydleni 0,5141
z1/9 orna puda nizkopodlazni bydleni 0,6495
z1/12 orna plda nizkopodlazni bydleni 0,5199
z1/13 orna puda nizkopodlazni bydleni 1,7707
z1/17 orna plda nizkopodlazni bydleni 0,5210

Dalsi rozvoj ploch pro vyrobu a sklady

V nédvrhu zmény ¢. 1 uzemniho pléanu se roz$ifuje zastavitelné uzemi takto:

funkcni vyuziti

funkéni vyuziti

oznaceni stavajici navrhované vyméra v ha
z1/3 orna plda vyroba a sklady 7,4733
z1/14 orna puda vyroba specificka 0,4438
Viyuziti plochy &. Z1/14 je omezeno na umisténi fotovoltaické elektrarny.
Vymezeni ploch dopravy

funkéni vyuziti funkéni vyuziti
oznaceni stavajici navrhované vyméra v ha
Z1/20 plochy ostatni plocha pro komunikace 0,0963
Z1/21 orna puda plocha pro komunikace 0,1460
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Vymezeni plochy téZby nerostu - rozSifeni piskovny

Zména €. 1 vymezuje plochu tézby nerosti - plochu potfebnou k rozSifeni piskovny.

funkcni vyuziti funkéni vyuziti
oznaceni stavajici navrhované vyméra v ha
Z1/22 orna plda plocha tézby nerostt 9,3929

B.d)
Navrh ¢lenéni uzemi na funkéni plochy a podminky jejich vyuZiti

V navrhu tuzemniho planu obce jsou navrzeny tyto funkéni plochy:

Soucasné zastavéné uzemi a zastavitelna dzemi:

- plochy nizkopodlaZniho bydleni
- Jadrové plochy obce

- plochy smiseného uzemi

- plochy ob¢anské vybavenosti

- plochy drobné vyroby a sluzeb
- plochy pro vyrobu a sklady

- plochy pro sport a rekreaci

- plochy pro technickou vybavenost
- plochy pro individualni rekreaci
- plochy pro zemédélskou vyrobu
- plochy pro komunikace

- zahrady

- parky

- plochy tézby nerostu

Nezastavitelna uzemi

- plochy orné pidy

- plochy nizké a rozptylené zelené

- plochy vysoké zelené

- vodni plochy a vodni toky

- ostatni plochy

- plochy uréené k pinéni funkce lesa

Zakladni charakteristika funkénich ploch:

Plochy nizkopodlaZniho bydleni

PfFipustné vyuziti plochy:

Plochy nizkopodlazniho bydleni v soucasné zastavéném tzemi:

Plochy je mozno ve volnych parcelach dostavovat rodinnymi domy za obecné platnych ustanoveni
stavebniho zékona. Soucésti kazdého rodinného domu bude min. 1 garaZzové stani a 1 venkovni sténi

Rodinné domy Ize doplnit o stavby, souvisejici s hospodarskym vyuZitim pozemku a dale o stavby,
souZici k vykonévéni Zivnosti, které svym charakterem nezhor3uji hygienické a estetické parametry okolni
zastavby — obchod, sluzby, drobné provozovny.

12



Plochy nizkopodlaZniho bydleni v zastavitelném tizemi:

Plochy jsou uréené pro obytnou vystavbu — rodinné domy.

Zakladni funkci — bydleni — Ize doplnit o objekty spojené s vykonavanim Zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod, sluzby, drobné
provozovny.

Objekty RD mohou obsahovat pfizemi a podkrovi, s ¢aste¢nym nebo tplnym podsklepenim.

Soucasti kazdého rodinného domu bude min. 1 garazové stani a 1 venkovni stani.

Podminéné funk¢ni vyuZiti plochy:
Vystavba rekreacnich domda.
Nepripustné funkcni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Jadrové plochy obce

Pripustné vyuziti plochy:

Jsou plochy, urcené k soustredéné fadové, resp. ulicni zastavbé, k umistovani objektt pro bydleni,
objektt obcanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluZeb a administrativnich &innosti nebo vzajemna
kombinace (polyfunkéni objekty), pfi splnéni obecné zavaznych predpisl a ustanoveni stavebniho zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou piné respektovat méritko, charakter a stavebni material
puvodnich staveb.

VySka objektlil nepresahne 3 nadzemni podlazi. Objekty budou zakonéeny Sikmou stfechou s
moZnosti ptdni vestavby. Parkovani vozidel bude feseno vyhradné na vlastnim pozemku, v pfipadé objektt
obCanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouZit pro kratkodobé parkovani vefejnych ploch.

Nepripustna funkce:

Objekty pro individualni rekreaci — zahradKy a rekreacni chaty.

Plochy smiseného uzemi

Pripustné vyuziti plochy:

Jsou stavajici plochy, kde jsou umistény objekty bydleni venkovského typu, rekreacni domy a
rekreaéni chaty.

Plochy budou postupné ménény na charakter BV pfi platnosti prislusnych regulativi této funkéni
plochy.

Rodinné domy venkovského typu Ize doplnit o stavby, souZici k vykonavani zivnosti, které svym
charakterem nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod, sluzby, drobné
provozovny.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Vystavba domi venkovského bydleni, plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické
vybaveni pro souvisejici zastavbu.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.
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Plochy obéanské vybavenosti

Pripustné vyuziti plochy:
Stavajici a navrhované plochy obéanské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.
Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Provozovéni drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele &i sluZzebniho bytu.
Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy drobné vyroby a sluZzeb

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provozt drobné vyroby a sluzeb.
Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty obéanské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni
byt.

Nepripustné funkcni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy pro vyrobu a sklady

Pripustné vyuziti plochy:

Areély pro vyrobu, skladovani.

Vyuziti azemi je limitovano zékazem manipulace s toxickymi a jedovatymi latkami, vylouCena je
prasnost prfi vyrobnim ¢i manipulaénim procesu. Pfipadné znecisténi technologickych vod musi byt
likvidovéno v misté.

Produkce nesmi zhorsit imisni situaci uzemi obce.

Velikost jednotlivych arealt musi byt men$i jak hodnoty, uvedené v pfiloze ¢ 2 zakona 100/2001
Sh. o posuzovani viivii na Zivotni prostredi

Viyrobni ¢innost musi mit zajisténu likvidaci odpadu mimo fe$ené tzemi.

Parkovéani musi byt zajisténo na pozemku stavby.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Provozy drobné vyroby a sluzeb, plochy pro zemédélskou vyrobu
Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.
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Plochy pro sport a rekreaci

Pfipustné vyuziti plochy:

Plochy, uréené pro umistovani ploch a objektt sportovnich zafizeni anebo obdobnych provozd,
vychazejicich ze sportovni (pohybové) relaxace obyvatel.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty obéanské vybavenosti — objekty spolecného stravovani a ubytovani.
Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy pro technickou vybavenost

Pfipustné vyuziti plochy:

Na plochach Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni tzemi — technické sluzby, spravy
a udrzby objektl, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury — vodarny, COV, trafostanice, a
plochy pro dopravu - autobusové zastavky, parkovisté.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty obéanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby.
Podminéné funkéni vyuZiti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v
dotéeném prostoru.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy pro individualni rekreaci

Pfipustné vyuziti plochy:

Plochy s rekreacnimi chatami a zahradkovymi chatkami.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Trvalé bydleni za podminky souladu s OTP, plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené,
technické vybaveni pro souvisegjici zastavbu.

Nepfipustné funkcni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.
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Plochy pro zemédélskou vyrobu

Pripustné vyuziti plochy:

Uzavfené plochy zemédélskych zavod(, urcené pro chov hospodarskych zvirat, skladovani
zemédélskych produkti, garaZovani a servis zemédélské techniky a pro hygienické, technické a
administrativni zazemi provozovatele.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty vyroby a sluZzeb a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.

Nepripustné funkcni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy pro komunikace

Pripustné vyuziti plochy:

Vefejné plochy, slouZici k dopravni obsluze tzemi pripadné umisténi zafizeni, slouzicich k jejich
udrzbé.

Nepfipustné funkéni vyuzZiti plochy:

Jakékoliv jiné vyuziti ploch pro komunikace je nepfipustné.

Parky

PrFipustné vyuziti plochy:

Stavajici a navrhované plochy udrzované — parkové zelené.
Podminéné funk¢ni vyuZiti plochy:

Sportovni plochy, vodni plochy, détska hriste.
Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:

Na plochach parkové zelené je jiné nez pfipustné, podminéné pripustné vyuziti plochy nepripustné.

Plochy tézby nerosti:

Pripustné vyuziti plochy:

Plochy, uréené pro tézbu stérkopisk( véetné nasledné rekultivace jako:
- plochy lesni
- plochy zemédélské,
- plochy vodni a vodohospodarske,
- plochy smiSené nezastavéného uzemi.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
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Technologické a dopravni plochy a objekty souvisejici s provozem piskovny, tfidénim, recyklaci a
naslednym zpracovanim separatt, uréenych k rekultivaci prostoru.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Nezastavitelné plochy

PrFipustné vyuziti plochy:

- plochy orné piGdy

- plochy nizké a rozptylené zelené

- plochy vysoké zelené

- vodni plochy a vodni toky

- ostatni plochy

- plochy uréené k pinéni funkce lesa

Podminéné funk¢ni vyuZiti plochy:

Do nezastavitelnych ploch Ize umistit pouze stavby technického vybaveni uzemi, stavby
inZenyrskych siti, ucelovych komunikaci a tcelovych objektu, souvisejicich s udrzbou a provozem téchto
ploch. Ucelové objekty budou povoleny jako stavby docasné, pokud jejich charakter nevyZaduje stavbu
trvalou.

Nepripustné funkcni vyuZiti plochy:
Na nezastavitelnych plochach je jiné nez pripustné, podminéné pfipustné vyuZiti plochy

nepripustné.

B.e)
Limity vyuZiti uzemi véetné stanovenych zatopovych uzemi

Be)1 _ Vstupni limity vyuziti tGzemi

Zaplavové uzemi

Vymezené zéplavové uzemi Q 100 a vymezend aktivni zona Q 100 vyhladené sprédvcem toku —
Povodim Ohre s.p.

Pravni opora: )
- Rozhodnuti Krajského ufadu Usteckého kraje
¢.j. 56000-04/ZPZ/Zapl. - Chomutovka/06/KO ze dne 21.3.2006

Ochrana pamatek

V dzemi se vyskytuji tyto nemovité objekty, navrzené ¢i zapsané do jmenovitého seznamu
kulturnich pamatek:

m.¢&. Udlice:

- 570 sloup s Madonou
- 665 Smirci kfiz
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- 775 socha piety
- 788 kostel Povys$eni sv. KfiZze se sochou
/1 kostel
/2 socha sv. Vita
- 789 socha sv. Barbory
- 790 socha sv. Jana Nepomuckého
- 791 zamek s arealem
/1 zamek
/2 zahrada
/3 ohradni zed’
/4 hospodarsky dvuir
- 792 trojicny sloup
- 793 sypka ¢.p. 113
- 794 sloup se sochou sv. Josefa
- 795 fara ¢.p. 4
- 796 socha sv. Floriéna
- 798 areal byvalého Zidovského hrbitova

m.C. PfeCaply:
- 803 kostel sv. Matouse
/1 kostel sv. MatouSe
/2 ohradni zed’
/3 schodisté

Ochrana technické infrastruktury

- OP pro zasobovani elektrickou energii

venkovni vedeni VN 1-35 kV 7(10) m
venkovni vedeni VN 22-35 kV 7(100 m
venkovni vedeni VVN 35-110 kV 12 (15) m

Pravni opora:

- zakon ¢. 222/1994 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o statni energetické inspekci

Poznamka: Udaje, uvedené v zévorce plati pro rozvody, realizované pfed1.1.1995
- OP kanalizace
kmenova stoka: ochranné pasmo 3 m
malé COV do 100 m3/den:
zakryté bez odvétrani: ochranné pasmo 20 m od obyt. z6ny
s volnou hladinou: ochranné pasmo 50 m

Pravni opora:

- CSN 75 6101 Stokové sité a kanalizaéni pfipojky
- OP a BP pro zasobovani plynem

VTL plynovod do DN 200: ochranné pasmo 4 m
VTL plynovod DN 200-500: ochranné pasmo 8 m
VTL plynovod DN nad 500: ochranné pasmo 12 m
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STL, NTL, pfipojky v zast. uzemi: ochranné pasmo 1 m

VTL plynovod do DN 100: bezpecnostni pasmo 15 m
VTL plynovod DN 100-250: bezpecnostni pasmo 20 m
VTL plynovod nad DN 250: bezpecnostni pasmo 40 m
VTL regulacni stanice bezpecnostni pasmo 10 m

Pravni opora:
- zakon ¢. 458/2000 Sb.

OP pro prenos informaci
podzemni déalkovy kabel véetné zarizeni: OP2(3m

Pravni opora:
- vyhlaska ¢. 111/1964 Sb., kterou se provadi zakon o telekomunikacich

Ochrana dopravni infrastruktury

OP pozemnich komunikaci
silnice |. tridy: OP 50 m od osy vozovky
silnice 1l. a lll. tridy: OP 15 m od osy vozovky

Pravni opora:
- zakon ¢&. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich — ochranna pasma

Ochrana prirody a krajiny

Statem chranéna zeleri - pamatné stromy
V feSeném tGzemi nejsou pamatné stromy vyhlaseny.

Ochrana lesa
Ochranné pasmo lesa 50 m

Pravni opora:

- Zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zéakon) v
platném znéni

Uzemni systém ekologické stability

- regionalni biocentrum ¢&. 1334 (Udlické doubi)

- regionalni biocentrum &. 573 (Udlické niva a pinky)

- regionalni biokoridor ¢. 573 (Udlické doubi — Strané) véetné jeho vymezeni.

Pravni opora:
ZUR Usteckého kraje

Ochrana nerostnych surovin, viiv tézby

V feSeném uzemi se nachézi:

- lozisko Chomutov — Jan Zizka (3078700) s CHLU
- Chomutov —Udlice &. 07870000

- Drouzkovice — vychod ¢. 3079301

- Pohlody — Sverma — zépad &. 3232000

- CHLU Skrle &. 10890000
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V CHLU jsou stanoveny omezujici podminky pro povolovani staveb stanoveny § 19 zakona &.
44/1988.
Pravni opora:

- zakon ¢&. 44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon) v platném
znéni.

Poznamka: V uzemi se déle vyskytuji poddolované tzemi dle databéze geofondu CR. Tyto
maji pouze informativni charakter a nejsou limity vyuZiti uzemi.
Ochrana podzemnich a povrchovych vod

- OP vodhnich tokd
provozni pasmo pro udrzbu vodnich tokd (volny manipulaéni pruh 6 m od bfehové ¢ary)

- Cistirny odpadnich vod 3 )
pasmo hygienické ochrany pro COV Udlice

Pravni opora:
- CSN 75 6402 Malé cistirny odpadnich vod

- OP kanalizace
kmenova stoka: ochranné pasmo 3 m
s volnou hladinou: ochranné pasmo 50 m

Pravni opora:
- zéakon ¢. 274 /2001 Sb.
- CSN 75 6101 Stokové sité a kanalizacni pfipojky

- OP vodovodniho fadu
vodovodni Fady ochranné pasmo 1,5 m oboustranné od potrubi
Pravni opora
- zakon ¢. 274 /2001 Sb.

Be)2 Vystupni limity vyuZiti tzemi

V navrhu tuzemniho planu jsou uplatnény tyto limity vyuziti uzemi:

- ochranné pasmo silnice

- lokalni systém ekologické stability

- ochranné pasmo technické infrastruktury:
- vodovodu a kanalizaci
- VN kabelu elektro
- pfelozky vrchniho vedeni 22 kV
- trafostanice

Zména¢. 1

Zménou €. 1 uzemniho plénu vznikaji tyto limity vyuZiti tzemi:

- OP pro zasobovani elektrickou energii
kabelové vedeni VN 22-35 kV 1,6 m od osy vedeni
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- OP kanalizace

kmenova stoka: ochranné pasmo 3 m

malé COV do 100 m3/den:

zakryté bez odvétrani: ochranné pasmo 20 m od obyt. zény
s volnou hladinou: ochranné pasmo 50 m

- OP vodovodniho fadu
vodovodni fady ochranné pasmo 1,5 m oboustranné od potrubi

- OP VVTL plynovodu ochranné pasmo 4 m od osy vedeni
bezpecnostni pasmo 60 m od osy vedeni

Celé resené uzemi se nachdzi v zdjmovém uzemi ACR objektu Lazany. ACR tedy miize jako
dotéeny organ omezit v tomto smyslu umisténi stavebnich a technologickych objekti ¢i jejich
parametry a provozni viastnosti.

B.f

Prehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného uzemi

V navrhu tuzemniho planu jsou navrZeny tyto zastavitelné plochy:

orientacni
ozn vyméra funkce kapacita pocet obyvatel
m.é. Udlice
1 24 422 drobna vyroba, sluzby 8 600 m2
2 89 420 drobna vyroba, sluzby 26 800 m2
3 45 345 nizkopodlazni bydleni 38 RD 95
4 36 314 nizkopodlazni bydleni 33 RD 82
5 33779 nizkopodlazni bydleni 31 RD 77
6 13 295 nizkopodlaZni bydleni 11 RD 28
7 9222 nizkopodlazni bydleni 9 RD 23
8 4 357 nizkopodlaZni bydleni 4 RD 10
9 81312 vyroba a sklady 24 400 m2
10 15092 sport a rekreace
11 79 675 nizkopodlazni bydleni 81 RD 202
12 52 291 nizkopodlazni bydleni 48 RD 120
13 113 803 nizkopodlaZni bydleni 103 RD 257
14 89 800 nizkopodlazni bydleni 82 RD 205
15 26 951 vyroba a sklady 84 000 m2
16 68 099 individuélini rekreace 150 zahradek
19 206 943 vyroba a sklady 45 000
m.¢. Precaply
17 6 448 nizkopodlaZni bydleni 4 RD 10
18 4610 nizkopodlazni bydleni 4 RD 10
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Zastavitelna plocha ¢. 1a 2

funkéni vyuziti tzemi: 1 drobna vyroba, sluzby 24 422 m2
2 drobna vyroba, sluzby 89 420 m2

Zastavitelné plochy se nachéazeji pii zapadni hranici feSeného Gzemi, pfiléhaji na pas technické
infrastruktury resp. ochrannych pasem, které jsou vedeny soubézné se stavajici silnici I/7.

Plochy jsou uréeny pro umisténi objektl vyroby a sluzeb, obchodnich pavilont popr. prodejnich
ploch. V soucasné dobé jsou pfistupny ze stavajici silnice 11l/25124 - tento stav je nutno povaZovat za
docasny, zamérem je jejich zpristupnéni ze silnice lll. tfidy, ktera vznikne z puvodni I/7 po realizaci
rychlostni komunikace R7.

Predpokladame umisténi halovych jednopodlaznich objektt s max. zastavitelni pozemku ze 30%.

Soucasti lokalizace zastavitelnych ploch ¢. 1 a 2 je uplatnéni verejné zelené vuci sou¢asné obytné

zastavbé. Na styku plochy ¢ 2 a 3 (plocha pro bydleni — dale v textu) budou na strané plochy ¢&. 2 uplatnéna
opatfeni, Zajistujici ochranu obytného tuzemi pred hlukem, vibracemi a prachem.

Zastavitelna plocha ¢. 3,4,5,6,7,8

funkéni vyuZiti tzemi: 3 nizkopodlazni bydleni 45 345 m2
4 nizkopodlazZni bydleni 36 314 m2
5 nizkopodlazni bydleni 33779 m2
6 nizkopodlazni bydleni 13295 m2
7 nizkopodlazni bydleni 9222 m2
8 nizkopodlazni bydleni 4 357 m2

Zastavitelné plochy pfedstavuji souvisly obytny soubor, ktery navazuje na stavajici uliéni sit. Na
zapadni strané sousedi s plochami drobné vyroby a sluzeb, na vychodni strané pak na odvodriovaci prikop.
Vaci nému bude uplatnén nezastaviteliny pruh 8 m od bfehové Cary.

Prirozenym téZistém uzemi je stavajici lesik, ktery bude doplnén o nizkou zeleri tak, aby obytna
zastavba zacinala za obsluznou komunikaci ve vzdalenosti 50 m = OP lesa.

Dalsi parcelace tzemi véetné dal§ich mistnich komunikaci je mozZna.

Zastavitelna plocha ¢. 9

funkéni vyuziti tzemi: 9 vyroba a sklady 81 312m2

NavrZena je plocha, ur¢ena pro pramyslovou vyrobu. Lokalizovana je mezi JV okraj soucasné
zastavéného uzemi a navrZenou odlehCovaci komunikaci, ze které bude pfistupna. Tento poZadavek se
promita do feSeni etapizace vystavby v Gzemi. Na pramyslové plochy navazuji sou¢asné arealy drobné
vyroby a sluzeb resp. zemédélské vyroby. VUCi stavajici obytné zastavbé pri ulici Drouzkovické bude
uplatnén vyrazny izolaéni pas zelené.

Zastavitelna plocha ¢. 10

funkéni vyuziti tzemi: 10 sport a rekreace 15092 m2
Jedna se o vyuZiti tzemi v udolni nivé v bezprostredni navaznosti na feku Chomutovku a stavajici

areal koupalisté, ktery by mél byt rozSifen pravé o sportovni hristé na této zastavitelné ploSe. Vzhledem k
moznému riziku zaplav bude plocha vyuZita pro sportovni plochy bez vystavby nadzemnich budov.
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Zastavitelna plocha ¢. 11,12,13 a 14

funkéni vyuziti tzemi: 11 nizkopodlazni bydleni 79 675 m2
12 nizkopodlazni bydleni 52 291 m2
13 nizkopodlazni bydleni 113 803 m2
14 nizkopodlazni bydleni 89 800 m2

Tyto zastavitelné plochy vytvafeji obytny soubor, ktery vyplni prostor mezi SV casti sou¢asné
zastavéného tzemi a JZ hranou odlehéovaci komunikace.

Plochy jsou vymezeny schématicky a pfedpokladéme, Ze v dalsi fazi investorské pfipravy dojde na
podrobnéjsi parcelaci véetné vnitrniho komunikacniho systému.

Na platformé konceptu Uzemniho planu jsou stanoveny urbanistické zasady. Spocivaji v
pfistupnosti tzemi pouze z jihu = z uliéni sité sou¢asné zastavéného uzemi. Navrzené zastavitelné plochy
budou pfipojeny na navrzenou odlehéovaci komunikaci.

Zakladnim poZadavkem je vytvoreni vhodného — pietniho prostoru okolo stavajicich hibitovd. V
tomto smyslu je neprijatelné, aby byly obestavény novou zastavbou. ReSenim je verejna zeleri, ktera bude
vyvedena mimo soucasné zastavéné a zastavitelné tzemi.

Zastavitelna plocha ¢. 15

funkéni vyuZiti Gzemi: 15 vyroba a sklady 26 951 m2

Tato plocha je uréena pro pripadné rozSifeni stavajicich pramyslovych ploch firmy ORDOS.
Zastavba je orientovana tak, aby nezasahovala do stabilizovaného prostoru ptivodnich objektt cukrovaru a
navrsi s kostelem sv. MatouSe Apostola.

Navrzené plochy vyroby budou doplnény o vefejnou zelen, ktera by méla byt rozhodujici v
dalkovych pohledech (horizontuy).

Zastavitelna plocha ¢é. 16

funkéni vyuZziti tzemi: 16 individuélini rekreace 68 099 m2

Navrzeno je rozsifeni stévajiciho tzemi zahradkové kolonie pod Udlickym lesikem.
Tvoreno bude prostou parcelaci tzemi s moznym umisténim zahradkové chatky. Soucasti uzemi bude
parkovisté a pas verejné zelené, ktera by mél narusit monofunkéni vyraz uzemi. Jizni hranice zastavby

sleduje droveri vrstevnice tak, aby vysledna zeleri podporila monumentalitu prirodniho prvku vaci
zemédélskému vyuZiti navazujicich pozemkad.

Zastavitelna plocha ¢é. 17 a 18

funkéni vyuziti tzemi: 17 nizkopodlazni bydleni 6 448 m2
18 nizkopodlazni bydleni 4610 m2

NavrZzeno je rozsifeni sou¢asné zastavéného uzemi o plochy pro individualni vystavbu RD
S napojenim na mistni komunikace obce bez dalSich podminek.
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Zastavitelna plocha ¢. 19

funkéni vyuziti tzemi: 19 vyroba a skaldy 206 943 m2

Zastavitelna plocha vyplriuje prostor mezi silnici I/7 - od ktere bude zajistén pristup — a pavodni
polni cestou (Vdehrdy — Udlice). Plocha je ur¢ena pro umisténi areal(l vyroby a sluZeb. Velikost arealt
nepresahne hodnoty, stanovené prilohou 1 a 2 zakona ¢. 100/2001 Sh. o posuzovani vlivti na Zivotni
prostredi.

Zména ¢. 1

Souhrnny prehled zastavitelnych ploch a ploch pfestavby:

upraveny
plvodni navrh
zémér Z1 zémér Z1
vyméra vyméra
ozn. funkce navrhovana v ha v ha
z1/1 sport a rekreace 2,1905 2,1905
z1/2 nizkopodlazni bydleni 1,6265 | vypusténo
z1/3 vyroba a sklady 17,0921 | 7,4733
z1/6 nizkopodlazni bydleni 0,5141 0,5141
z1/7 vyroba a sklady 7,1080 | vypusténo
z1/8 nizkopodlazni bydleni 1,9076 | vypusténo
z1/9 nizkopodlazni bydleni 0,8427 0,6495
z1/10 | nizkopodlazni bydleni 0,4033 0,4033
z1/11 | vyroba a sklady 10,4791 | vypusténo
z1/12 | nizkopodlazni bydleni 0,5199 0,5199
z1/13 | nizkopodlazni bydleni 1,7707 2,2335
z1/14 | vyroba specificka 0,4438 0,4438
z1/15 | nizkopodlazni bydleni 0,8610 | vypusténo
z1/16 | vyroba a sklady 0,5199 | vypusténo
z1/17 | nizkopodlazni bydleni 0,5319 0,5319
z1/18 | drobnéa vyroba a sluzby 0,0928 0,0928
z1/19 | nizkopodlazni bydleni 0,1312 0,1312
z1/20 | plocha pro komunikace nestanoven | 0,0963
z1/21 | plocha pro komunikace nestanoven | 0,1460
z1/22 | plochy téZby nerostu 9,3929 9,3929
soucet 56,3280 24,8190

Poznamka:

Navrh zmény €. 1 sleduje Cislovani lokalit shodné se Zadanim zmény ¢. 1.

V prehledu chybi Z1/4, Z1/5, tyto lokality byly vyrazeny z divodu nesouhlasu dotéenych organu
k Zadani zmény ¢. 1.

Zména €. Z1/7 a Z1/16 byla vypusténa z duvodu nesouhlasu Krajského dradu v ramci jeho
stanoviska dle § 51 stavebniho zakona.
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Komentar k jednotlivym zastaviteInym plocham resp. plocham prestavby v rozsahu této zmény ¢. 1
uzemniho planu obce Udlice.

Ad Z1/1

Navrzena je plocha pro sportovni plochy a zafizeni, ktera dopini stavajici fotbalové hristé a tenisové
kurty v komplexni sportovni zafizeni, umisténé v atraktivnim pfirodnim prostredi.
Ad Z1/3

Plocha pro vyrobu a sklady, ktera doplriuje zastavitelné plochy dle platného tzemniho planu do
souvislého celku s vyuzitim vstupnich investic — stavajici silnice I/7 bude nahrazena R7, trasy VN, VTL/STL
regulacni stanice.

Ad Z21/6
Zamér predstavuje vyuZiti vhodnych volnych parcel pro umisténi RD, zamér nezasahuje do
kompaktniho prostoru navsi.

Ad Z1/9
Ulicovy rozvoj obytné zastavby podél silnice Udlice — Preéaply posiluje atraktivni vyraz obce.

Ad Z1/10
Predstavuje moznost vyuZiti stavajicich ploch zahradek pro vystavbu RD v centru obce. Realizaci
bude posilen urbanizovany vyraz.

Ad Z1/12, Z1/13

Posileni centralnich ploch obce o bydleni s premisténim sportovnich ploch ke stavajicimu
sportovnimu arealu. V' navrhu tzemniho planu nazna¢en poZadavek na vedeni pési komunikace v soubéhu
s Chomutovkou s cilem postupného vytvofeni pési promenady obce podél reky.

Ad Z1/14
Viyuziti 1 parcely pro vystavbu RD — naznaceno pokracovani ulicové zastavby podél stavajici mistni
komunikace k piskovné s odkazem na jeji dopravni obsluhu z jiné strany mimo obec.

Ad 21/17 ]
Rozsifeni nové zastavby Udlic o 1 parcelu pro RD pfi stavajici mistni komunikaci.

Ad Z1/18
Dil¢i zména vyuZiti tzemi jadrovych ploch obce pro drobnou vyrobu a sluzby na podnét majitele
pozemku.

Ad Z1/19
Zména vyuZiti zastavéného uzemi — oprava chybného grafického znaceni v plathném tzemnim
planu.
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B.g)
Navrh koncepce dopravy, ob¢anského a technického vybaveni a nakladani s

odpady

Bqg.1 _Koncepce dopravy

Silniéni doprava:

Uzemim prochazi silnice 1/ 7 s odboéenim na silnici Ill / 25124 - Udlice - 11/251 Havrar - Jirkov.

V m.¢. Udlice je prekfizena silnici 11l/00728 Nezabylice - Chomutov.

Prdjezd obci po silnici 1l / 25124 predstavuje trvalou a zcela nevyhovujici dopravni zatéz od
nakladnich automobilli (doprava hnédého uhli) a vykazuje v misté kfizeni uvedenych silnici zasadni
prostorové zavady.

Z hlediska Sirsich vztaht probiha v soucasné dobé investorska priprava na stavbu rychlostni
komunikace R7, ktera bude mit na Gzemi obce DrouZkovice mimourovriovou kfizovatku se silnici Il / 568
Brezno - Tu$imice - Kadari s moZnym napojenim obce Udlice na novou trasu Il / 568.

Na silnici 11l/25124 navazuje v severni Casti uzemi mistni komunikace, ktera zajisti dopravni obsluhu
zastavitelnych ploch, nachazejicich se na jiznim svahu nad m.¢. Udlice. Tato mistni komunikace se napoji
na silnici I1l/00728 a Ize oéekavat, Ze pfevezme transitni dopravu v trase Jirkov — Preaply — Nezabylice.

Tato feseni predstavuji zklidnéni vnitinich &asti m.&. Udlice.

Soucasti vyse uvedené mistni komunikace budou i protihlukova opatfeni (v navrhu tzemniho planu
je pro tato opatreni vymezen 15 m pruh) a odvodriovaci Zlab, ktery by mél zabezpedit jimani balastnich vod
z severniho svahu nad Udlicemi véetné jeho vyvedeni mimo soucasné zastavéné a zastavitelné tizemi a
zausténi do Chomutovky.

Mistni komunikace ( MK ):

Soucasny systém mistnich komunikaci bude po realizaci Gpravy silnicni sité a vySe uvedené mistni
komunikace na soucasné zastavéném tzemi vyhovujici. Problematické tseky prochazejici jadrovymi
plochami m.¢. Udlice a navsi m.&. Precaply nebudou déale upravovany, uprednostnéna stavajici cenné
urbanisticka struktura tzemi.

Nové mistni komunikace budou fe$eny ve funkcnich tridach C3 a D1.

V dopravnim rfeSeni jsou dale naznaceny komunikace funkéni tridy C3, které vy mély zajistit
elementarni obsluhu — dopravni pfipojeni definovanych zastavitelnych ploch. Tyto komunikace jsou
soucasné definovany a v pfislusné kapitole textové i grafické ¢asti vyznaceny jako verejné prospésné
stavby.

Sitky navrhovanych komunikaci:

- MK funkcni tfidy C3 - 2 x 3,25 m + jednostranny chodnik . 1,6 m
- MK funkcni tridy D1 - 2 x 2,50 m + zvyraznény pési pas v trovni vozovky S. 1,5 m

Navrhované usporadani tzemi minimalizuje pocet vjezd( nakladnich vozidel do ploch s prevazujici
sloZkou bydleni. Dalsi zfizovani objektu drobné vyroby a sluZeb v téchto plochéch bude podminecné
pfipustné, pricemz podminecnost bude vychazet z minimalizace narokt na dopravni obsluhu a z provozu
vozidel pouze do 3,5 t.
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Doprava v klidu:

V lzemi jsou navrZzena vefejna parkovisté, slouzici pfedevsim v misté (narazové) koncentrace
0sob, tj. pfi stavajicich sportovnich areélech a koupaliSti. MozZnost parkovani na souc¢asné uli¢ni siti bude
zvySena po realizaci dpravy silniéni sité.

Pro nové zastavitelné plochy plati tyto zasady:

- zastavitelné plochy pro bydleni budou vybaveny odstavnymi stanimi na parcelach jednotlivych
obytnych domu, parkovaci stani budou vymezena v dalsi investorské pfipravé podle CSN 73 6110
(projektovani mistnich komunikaci) v min. poc¢tu 1 stani na 10 obytnych jednotek.

- Zastavitelné plochy pro vyrobu, drobnou vyrobu a sluzby budou vZdy a Upiné feSeny na pozemcich
Jjednotlivych staveb (areald).

Autobusova doprava:

Autobusové linky pro feSené tizemi jsou provozovény na stavajici uliéni siti. M.&. Udlice je sou&asti
meéstské autobusové dopravy mésta Chomutova.

Stavajici zastavky AD doplriujeme o nové posice na soucasné zastavéném i zastavitelném uzemi

a to tak, aby vysledné urbanizované tuzemi bylo pokryto pfi 10 minutové dochazkové vzdalenosti k zastavce
AD (330 m).

Pési a turistické ( cyklo ) stezky:
Soucasna prichodnost tzemim se po realizaci zamér( tzemniho planu nezhorsi.

Nova trasa je definovana mezi m.¢. Udlice a Pfeéaply a to pfi severnim okraji udolni nivy (hrana
mezi ornou pudou a nizkou zeleni se skupinami dfevin).

Nova pési a cyklo komunikace je vyvedena smérem k piskovné. Dal$i navrZena trasa bude vedena
podél silnice 111/25124 tak, aby k m.¢. Udlice pripojila zahradkové osady umisténé pod Udlickym lesikem.

Z hlediska $ir$ich vztaht pfedstavuje pé$i a cyklo stezka mezi m.é. Udlice a m.¢. Preéaply &ast
trasy regionalniho vyznamu.

Ucelové komunikace

Provoz piskovny je v soucasnée dobé veden po mistnich komunikacich m.c. Udlice a dale po silnici
111/00728, vzdy zasahne m.¢. Udlice & m.¢. Pre¢aply. Tento stav je pro obytnou zastavbu zcela neprijatelny.
Navrzena je tedy nevefejna ucelova komunikace, ktera vyvede dopravu z piskovny mimo soucasné
zastavéné a zastavitelné tzemi severnim smérem s pfipojenim na silnici 11/251.

Zelezniéni doprava

V Gzemi neni zastoupena.

Zména ¢. 1

Vypousti se zamér severniho obchvatu Udlic — plivodné zapracovany zamér odpovidal konceptu
tuzemniho planu Severoceského kraje. V platné dokumentaci - ZUR neni tento zamér znazornén.

S odkazem na vystavbu silnice R7 se otevira mozZnost vyuziti stavajiciho télesa silnice pro pfimé

pfipojeni primyslovych ploch. Naznadeny tvar pfipojeni vychézi z pfedjednané dokumentace k UR
budouciho investora v této lokalité.
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Ostatni zastavitelné plochy Ize pripojit na stavajici komunikacni systém.
Podminkou pro rozvoj piskovny je vylouéeni pfijezdu vozidel pres obec, {j. mistni komunikaci okolo
hrbitova resp. obytné zastavby.

Bg.2 Koncepce obcanského vybaveni

V dzemi registrujeme jednoznacnou orientaci na mésto Chomutov.

Skolstvi Je v feSeném tzemi zastoupeno pfedSkolnim zafizenim, zakladni a stfedni integrovanou
Skolou. Skoly vyuZivaji a budou vyuZzivat stavajici sportovni areéaly.

Ty jsou situovany do udolni nivy Chomutovky, k disposici je areal fotbalového hfisté, tenisovych
kurtd a zazemi (objekti), dale pak areal koupalisté. Ten bude, v souladu s navrzenou urbanistickou
koncepci, déle roz§ifen o sportovni plochy.

Dalsi provozovny OV a sluzeb jsou situovany do jadrovych a smiSenych ploch soucasné
zastavéného tzemi. P¥i silnici I/7 se nachazi ¢erpaci stanice PHM a restauracni zafizeni (2 x) a to jiZ mimo
rfeSené uzemi (patfi pod spravu obce Nezabylice ).

Dalsi — specifické — zastavitelné plochy obcCanské vybavenosti nejsou poZadovany. Presto
predpokladame, Zze v ramci zastavitelnych ploch €. 1 a 2 (plochy drobné vyroby a sluzeb) se objevi obchodni
arealy formy supermarketu.

Bg)3 Navrh koncepce technického vybaveni

3.1 Elektricka energie

Uzemim prochéazi VVN vedeni 110 kV, jedna trasa obchézi m.&. Udlice severnim smérem, dalsi
probiha pfi zapadni hranici FeSeného tzemi soubézné se silnici I/7.
Tyto trasy nejsou z pohledu tuzemniho planu konfliktni.

Uzemi je zésobeno vrchnim vedenim 22 kV resp. siti trafostanic:
- Udlice

- TS cerpaci stanice
- TS Skola

- TSCOV-2x

- TS vodojem

- TS obec sever

- TS stred

- TS statek

- TS cukrovar

- Precaply

- TS obec jih

Soucasna posice nadzemniho vedeni je konfliktni vici definovanym plocham zastavitelného tizemi.
Z tohoto duvodu je navrZzena nova soustava, ktera prevadi distribucni vedeni VN do novych a to pfedevsim
kabelovych tras. PfeloZka vrchniho vedeni je pouze okolo zastavitelné plochy ¢. 11.

Na takto upraveny systém jsou pfipojeny dal§i — nové — trafostanice podle tohoto schématu:

orientacni
ozn vyméra funkce kapacita instal. pfikon kWi
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1 24 422 drobna vyroba, sluzby 8 600 m2 400

2 89 420 drobna vyroba, sluzby 26 800 m2 1200 nova TS 02

3 45 345 nizkopodlazni bydleni 38 RD 312 nova TS 03

4 36 614 nizkopodlazni bydleni 33 RD 270

5 33779 nizkopodlazni bydleni 31 RD 254

6 13 295 nizkopodlaZni bydleni 11 RD 89

7 9222 nizkopodlazni bydleni 9RD 75

8 4 357 nizkopodlazni bydleni 4 RD 33 nova TS 04

9 81312 vyroba a sklady 24 400 m2 1200 nova TS 09

10 15092 sport a rekreace

11 79 675 nizkopodlaZni bydleni 81 RD 664 nové TS 11.1a11.2

12 52 291 nizkopodlazni bydleni 48 RD 394 nova TS 12

13 113 803 nizkopodlazni bydleni 103 RD 844 nové TS 13.1a13.2

14 89 800 nizkopodlazni bydleni 82 RD 672 nova TS 14

15 26951 vyroba a sklady 8 000 m2 200

16 68 099 individuélini rekreace 150 zahradek 400

17 6 448 nizkopodlazni bydleni 4 RD 10

18 4610 nizkopodlazni bydleni 4 RD 10

19 206 943 vyroba a sklady 45 000 m2 1200 nova TS 19
Zastavitelné plocha, které nemayji prifazenou trafostanici, budou zasobeny ze stavajici distribuéni

sité.

Pozadovany odbér pro jednotlivé zastavitelné plochy se sniZuje koeficientem soudobosti (0,5).

Uzemi m.¢. Udlice je plynofikovano. Lze tedy uvaZovat o vice variantach vytéapéni (véetné vyuziti
alternativnich zdroju), el. energie je urcena pfedevsim pro svételné a motorické spotrebice.

V m.¢. Pfecaply je el. enegie jedinou dodavanou energii. Pro zdsobovani uzemi bude nutno posilit

stavajici vykon TS.

Zména¢. 1

Resené uzemi je zasobovani distribucni soustavou 22 kV — pfivodni trasy se zménou &. 1. &asti
nemeéni.

Zasobovani el. energii z trovné hladiny VN je poZadovano pro zastavitelnou plochu Z1/3.
Za timto tucelem je lokalizovana posice distribucni trafostanice a trasa napajecich VN kabeld.

Viypocet potfeby el. energie je stanoven pro plochy bydleni, smiSené a sport+rekreaci. Pro plochy
vyrobni je stabilizovana posice TS z hlediska pfistupu pro distribu¢ni spolec¢nost, vykon TS zavisi na
konkrétnim zaméreni plochy pro vyrobu a skladovani.

Zasobovani el. energii ostatnich zastavitelnych ploch je rfeSeno jejich pripojenim na NN distribuéni
soustavu.

Prehled bilance potfeby elektrické energie pro nové zastavitelné plochy:

potreba

| ozn. vyméra v m2 | pocet RD EO el.energie
z1/1 2,1905 20 4
z1/3 4,4733 0
z1/6 0,5141 6 18 85

z1/9 0,6495 6 18 355
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Z1/10 0,4033 4 12 38
z1/12 0,5199 5 15 47,5
z1/13 1,7707 15 45 142,5
z1/14 0,4438 550
z1/17 0,5319 7 21 66,5
z1/18 0,0928
z1/19 0,1312 1 3 9,5
1298

poznamka

sport + rekreace

bydleni, smis.b.

pramysl + sklady

.3. 2 Plynovod

Uzemi m.¢&. Udlice je plynofikovano. Zékladem jsou VTL/STL RS stanice, které je na konci odbocky

(pripojky) z VTL plynovodniho fadu, ktery prochazi pfi vychodni hranici Gizemi soubézné s trasou silnice I/7.
VTL/STL stanice je umisténa pfi ul. DrouZkovické v JZ &asti m.¢. Udlice.

Predpoklada se tplné plynofikace novych zastavitelnych ploch m.&. Udlice. Vedeni tras sleduje
moZnost okruhovaného systému, je max. snaha o soubézné vedeni s dalSimi trasami navrZzené technické
infrastruktury a to z divodu zjednoduseni poc¢tu pozemku s vécnym bfemenem revizniho pristupu k vedeni.

Predpokladana bilance potfeby zemniho plynu:

orientacni
m2 kapacita m3 ZP/hod
1 24 422 drobna vyroba, sluzby 8 600 m2 8
2 89 420 drobna vyroba, sluzby 26 800 m2 60
3 45 345 nizkopodlazni bydleni 38 RD 137
4 36 614 nizkopodlazni bydleni 33 RD 119
5 33779 nizkopodlazni bydleni 31 RD 112
6 13 295 nizkopodlaZni bydleni 11 RD 40
7 9222 nizkopodlazni bydleni 9 RD 32
8 4 357 nizkopodlazni bydleni 4 RD 15
9 81312 vyroba a sklady 24 400 m2 54
10 15092 sport a rekreace
11 79 675 nizkopodlaZni bydleni 81 RD 291
12 52 291 nizkopodlazni bydleni 48 RD 173
13 113 803 nizkopodlaZni bydleni 103 RD 370
14 89 800 nizkopodlazni bydleni 82 RD 295
15 26 951 vyroba 8 000 m2 10
16 68 099 individuélini rekreace 1560 zahradek
17 6 448 nizkopodlazni bydleni 4 RD 15
18 4610 nizkopodlazni bydleni 4 RD 15
19 206 943 vyroba a sklady 45 000 90
soucet - hodinova spotreba: 1836 m3/hod
rocni spotfeba plynu: 2 654 820 m3/rok
ro¢ni potreba tepla: 27 906 480 kW/rok
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Zména¢. 1

Zménou €. 1 se v fe§eném tzemi vymezuje koridor VVTL DN 1400, vymezeny Politikou tizemniho
rozvoje CR pod oznadenim P4 — projekt Gazela a zpfesnény v Zésadéch uzemniho rozvoje Usteckého
kraje jako tizemni rezerva PR1. Sitka koridoru je zménou é. 1 UPO Udlice déle zpfesnéna na hodnotu 120
m.

Zménou €. 1 se vieSeném Uzemi vymezuje trasa VVTL plynovodu v rozsahu dle tzemniho
rozhodnuti stavby plynovodu véetné ochranného pasma (4 m od osy plynovodu) a bezpecnostniho pasma
( 60 m od osy plynovodu ).

Vymezeny koridor VVTL neni dotéen zastavitelnymi plochami platného UPO Udlice ani touto
zménou ¢. 1 ani jinym zafizenim dopravni a technické infrastruktury, vyplyvajici ze zmény ¢. 1 UPO
Udilice.

Uzemi m.¢. Udlice je plynofikovéno, podle zemniho plénu je rozsifeni plynofikace navrzeno pro
zastavitelné plochy pro pramysl a sklady pfi silnici I/7. Plynofikace m.¢. Pfeaply se nauvaZuje, zastavitelné
plochy dle této zmény jsou z vyctu potfeb plynu vynaty.

Uvazované zastavitelné plochy budou pripojeny na STL rozvod v obci.

Prehled bilance potfeby zemniho plynu pro nové zastavitelné plochy:

potreba
| ozn. vyméra v m2 | pocet RD EO ZP v m3/hod
z1/1 2,1905 20 0
z1/3 8,9202 33,6
z1/6 0,5141 6 18 13,2
z1/9 0,6495 6 18 13,2
Z1/10 0,4033 4 12 8,8
z1/12 0,5199 5 15 11
z1/13 1,7707 15 45 33
z1/14 0,4438 0
z1/17 0,5319 7 21 15,4
z1/18 0,0928 0
z1/19 0,1312 1 3 2,2
130,4
poznamka
sport + rekreace
bydleni, smis.b.
pramysl + sklady
Zména ¢. 2

Zménou €. 2 se vieSeném tzemi vymezuje koridor K-TI. Je uréen k umisténi VTL plynovodu
DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda.
Stanovuji se tyto podminky vyuZiti koridoru: koridor je prekryvnou vrstvou a po umisténi stavby plati pro
zbylou cast koridoru regulativy zakladnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti leZicich v koridoru. Obecné
plati, Ze v misté kfizeni s jinou technickou nebo dopravni infrastrukturou plati podminky obou funkci
(s respektovanim ochrannych pasem a podminek kfizeni dle platnych pfedpist). V misté krizeni
S biokoridory a s plochami uréenymi pro vysokou zelen, budou biokoridory preruseny na nezbytnou délku
a vysoka zeleri odstranéna v pasu nezbytném pro umisténi stavby plynovodu.
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3. 3 Vodovod

Soucasné zastavéné tzemi obce je plné zasobovano pitnou vodou z regionalni vodohospodarské
soustavy SVS.

Z&sobovani soutasné zastavéného i zastavitelného tzemi m.&. Udlice a m.¢. Precaply bude timto
systémem, resp. prostym roz§ifenim vodovodni sité v jednom tlakovém pasmu.

Min. svétlost vyznalenych tras ¢ini DN 110 mm, nedefinovanych uvnitf zastavitelnych ploch pak
DN 80 mm tak, aby byla zajisténa dodévka pozéarni vody ve smyslu poZadavki CSN 73 0873.

Pozadovana bilance zasobovani zastavitelnych ploch vodou:

orientacni
m2 kapacita m3 /den
1 62 084 drobna vyroba, sluzby 8 600 m2 13
2 89420 drobné vyroba, sluzby 26 800 m2 48
3 45 345 nizkopodlazni bydleni 38 RD 15
4 36 614 nizkopodlazni bydleni 33 RD 12
5 33779 nizkopodlazni bydleni 31RD 12
6 13 295 nizkopodlazni bydleni 11 RD 11
7 9222 nizkopodlazZni bydleni 9RD 4
8 4 357 nizkopodlazni bydleni 4 RD 2
9 81312 vyroba a sklady 24 400 m2 44
10 15 092 sport a rekreace 3
11 79 675 nizkopodlazni bydleni 81 RD 30
12 52 291 nizkopodlazni bydleni 48 RD 18
13 113 803 nizkopodlaZni bydleni 103 RD 38
14 89 800 nizkopodlazni bydleni 82 RD 31
15 26 951 vyroba a sklady 8 000 m2 6
16 68 099 individuélini rekreace 150 zahradek 75
17 6 448 nizkopodlazni bydleni 4 RD 2
18 4610 nizkopodlaZni bydleni 4 RD 2
19 206 943 vyroba a sklady 45 000 m2 70

Souhrnna bilance pitné vody:

213,5 m3/den
436,0 m3/den
649,5 m3/den

Bilance priimérné potreby pit. vody stavajici ( FV ):
Bilance priimérné potfeby pit. vody navrhovana:
Bilance primérné potreby pit. vody celkem:

131.4 l/os/den
125,0 l/os/den

Specificka spotieba pit. vody stavayjici ( z fakturovane obyvatelstvu ) :
Specificka spotreba pit. vody dle navrhu UP:

Zména¢. 1

V8echny zastavitelné plochy jsou pfipojeny na verejny vodovod.

Spotreba pitné vody pro plochy pramyslu a skladl je odvozena od modelového poctu pracovnikd,
bilance nezahrnuje pfipadnou technologickou vodu. V pfipadé jejiho uZiti by mél platit poZzadavek na
uzavieny vodohospodarsky cyklus.

Min. svétlost vyznacenych tras ¢ini DN 110 mm, nedefinovanych uvniti’ zastavitelnych ploch pak
DN 80 mm tak, aby byla zajisténa dodavka pozarni vody ve smyslu poZadavk( CSN 73 0873.
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3.4 Kanalizace

M.¢. Udlice jsou vybaveny kanalizacnim systemem s ukoncenim v Cerpaci jimce, odkud je
splaskova kanalizace ¢erpana do COV Udlice, ktera je misténa z gravitacniho hlediska v horni Casti
feSeného tzemi.

K tomuto systému budou pripojeny zastavitelné plochy m.é. Udlice.
M.¢. Pre¢aply bude vybaveno novym samostatnym kanalizacnim systémem. Splaskové kanalizace

bude ukonéena v nové COV, které je navrzeny v tdolnici feky Chomutovky, mimo pfedpokladané zéplavové
tuzemi.
V$echny zastavitelné plochy budou vybaveny m.&. Udlice a m.&. Pfeéaply budou vybaveny oddilnou

kanalizaci, z toho deStova bude odvedena potrubnim vedenim az do Chomutovky.

Zastavitelné plochy 10, 13 a 14 jsou umistény do mist, které jsou podle podkladli Zemédélské
vodohospodarské spravy vybaveny melioracnim zafizenim. Pred zahajenim vystavby je nutné dohledat
kmenové trasy melioracniho zafizeni a zajistit jeho funkénost na ostatnich plochach.

Nové zastavitelné plochy budou vybaveny tak, aby nedochazelo ke kumulaci balastnich vod.
Navrzen je souhrn opatfeni:

- destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou jiméany a likvidovany stavebnikem (kombinace
Jimani a zasakovani deStovych vod)

- destové vody z mistnich komunikaci (a chodnikt) budou odvedeny do recipientu pres retenéni
prostor, ktery bude umistén na kazdé zastavitelné plose. Vzhledem k uzaviené zastavbé ulicového typu
budou pfednostné navrzeny suché stérkoveé poldry s pfepadem do destové kanalizace.

Realizaci zastavitelnych ploch bude zvySeno mnoZstvi povrchovych vod v tomto rozsahu:

orientacni
vyméra v m2 _ funkce kapacity deStové vody vi/s .
1 24 422 drobna vyroba, sluzby 8 600 m2 154
2 89 420 drobna vyroba, sluzby 26 800 m2 497
3 45 345 nizkopodlazni bydleni 38 RD 271
4 36 314 nizkopodlazni bydleni 33 RD 236
5 33779 nizkopodlaZni bydleni 31 RD 218
6 13 295 nizkopodlazni bydleni 11 RD 86
7 9222 nizkopodlazni bydleni 9 RD 59
8 4 357 nizkopodlazZni bydleni 4 RD 28
9 81312 vyroba a sklady 24 400 m2 451
10 15092 sport a rekreace 145
11 79 675 nizkopodlazni bydleni 81 RD 576
12 52 291 nizkopodlaZni bydleni 48 RD 337
13 113 803 nizkopodlazni bydleni 103 RD 731
14 89 800 nizkopodlazni bydleni 82 RD 579
15 26 951 vyroba a sklady 8 000 m2 414
16 68 099 individuélni rekreace 150 zahradek 154
17 6 448 nizkopodlazZni bydleni 4 RD 28
18 4610 nizkopodlazni bydleni 4 RD 28
19 206 943 vyroba a sklady 45 000 m2 1424

Soucasti problematiky této kapitoly je odvodriovaci prikop, ktery odvede balastni vody z jizniho
svahu, ktery se nachazi severné nad m.c. Udlice. Trasa prikopu je vedena nad odlehCovaci komunikaci a
je ukoncena v fece Chomutovce.
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| Zména é&. 1

Vsechny zastavitelne plochy budou pripojeny na splaskovou kanalizaci obce s ukoncenim ve stavajici cov
( m.¢. Udlice ) a uvazované / m.c¢. Precaply ).

S ohledem na posici vyrobnich ploch Z1/3 bude volena technologie kombinujici gravitaci do
kontrolniho bodu a nasledny vytlak splaskovych vod do COV.

Do doby vystavby COV pro m.&. Precaply bude likvidace destovych vod Fesena septikem, technické
feSeni konkrétnich objekti musi umoznit pripojeni na budouci splaskovou kanalizaci bez dodatecnych
stavebnich tprav navrZzeného systému.

Destova kanalizace

V§echny rodinné domy zastavitelnych ploch budou mit FfeSeno zasakovani na viastni parcele.
Odvodnéni souvisejicich mistnich komunikaci bude feSeno do stavajici destové kanalizace, mnoZstvi
odvadénych destovych vod bude minimalizovano pouzitim polopropustnych povrchi komunikaci a
chodnikG ( napr. zamkova dlazba ).

Destové vody z arealll vyroby a skladu budou zachyceny v retenénim prostoru, ktery bude
lokalizovan v tzemnim Fizeni. Kontrolovany prepad bude odveden do feky Chomutovky.

Vodohospodarska bilance pro nové zastavitelné plochy:

mnoZzstvi
mnozZstvi | deStovych
vod za 15
potreba deStovych | minut
vody v
ozn. vyméra v ha pocet RD | EO m3/den vod I/s v.m3
z1/1 2,1905 20 3,6 162
z1/3 7,4733 0 554
z1/6 0,5141 6 18 3,24 38
z1/9 0,6495 6 18 3,24 48
Z1/10 0,4033 4 12 2,16 30
z1/12 0,5199 5 15 2,7 39
z1/13 1,7707 15 45 8,1 131
z1/14 0,4438 0 33
z1/17 0,5210 7 21 3,78 39
z1/18 0,0928 0 7
z1/19 0,1312 1 3 0,54 10
23,04 1034 931
poznamka
sport + rekreace
bydleni, smis.b.
pramysl + sklady
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3.5 Spoje
V dzemi je zfizena JTS, na kterou budou potfeby novych zastavitelnych ploch pripojeny.

Uzemim prochézi délkovy kabel — trasy DK Kadari — Bfezno — Udlice — je vedena v soubéhu se
silnici 11/ 568, I/7 a 11l/25124.

Zména¢. 1

Celé fesené uzemi se nachdzi v zdjmovém uzemi ACR objektu Lazany.
V dzemi je zfizena JTS, na kterou budou potfeby novych zastavitelnych ploch pripojeny.
Urbanizované Gzemi je pokryto signalem operatort mobilni sité.

Bg)4 Koncepce nakladani s odpady

Nakladani s odpady je feSeno v souladu se zakonem ¢&. 125/ 1997 Sb. o odpadech.
Obec ma povinnost likvidovat ve smyslu § 2, odst. 3 zakona veskery odpad, vznikajici na tzemi
obce ¢i ¢innosti fyzickych osob, pfi ¢isténi komunikaci a udrzbé verejné zelené.

Svoz komunalniho odpadu zajistuje obec shodné se sluzbami mésta Chomutova, odpad je ukladan
na skladku na Gzemi mésta Chomutova.Tento systém je funkcni i v uzemi, roz§ifeném zastavitelnymi
plochami dle navrhu dzemniho planu. Ukladani domovniho odpadu bude v nadobach umisténych u
jednotlivych parcel, odkud bude svazen specializovanou firmou v dohodnutych intervalech.

Specificky odpad vznikajici ¢innosti pravnickych osob musi byt likvidovan dotéenym subjektem dle
reZimu shodného se zékonem ¢. 125/1995 Sb.

Komunaélni i specificky odpad mize obsahovat slozky, hodnocené v souladu s prilohou €. 2 zakona
Jjako nebezpecny odpad. Zazemi, souvisejici s likvidaci separovaného odpadu bude soustfedéno do
technického dvora v uéelovém zafizeni obce.

Veskeré pravnické osoby budou mit za povinnost likvidovat odpad na svém pozemku, popr.
prostfednictvim odborné firmy, bez zatéZovani obce. Likvidace odpadu, vznikajiciho pusobenim
pravnickych osob, bude provedena mimo tuzemi obce.

Bh)
Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZisek nerostu a ploch pro jejich
technické zajisténi

. Do feseného uzemi zasahuje dfive hlubinné téZzené vyhradni loZisko hnédého uhli Chomutov — Jan
ZiZzka, ¢. loz. 3078700 s CHLU Chomutov — Udlice ¢. 0787000, Drouzkovice — vychod ¢. 3079301, Pohlody
— Sverma — zapad ¢. 3232000 a CHLU Skrle ¢. 10890000.

; V feSenem Gzemi je zarover nutno respektovat vyskyt poddolovaneho uzemi Udlice 1 &. 1159,
Udlice 2 ¢. 1165, Udlice 3 &. 1181, Chomutov 1 — DrouZkovice &. 1153, Precaply ¢. 1258.

Ve vykresové Casti jseu predmétné prostory vyznacCeny. Navrhované zastavitelné plochy
nezasahuji do vymezenych chranénych loZiskovych tzemi a poddolovanych tzemi.
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B.i)
Navrh mistniho uzemniho systému ekologické stability

Nadregionalni a regionadlni systém ekologické stability

Nadregionalni prvky tizemniho systému ekologické stability se v fe§eném tGzemi nevyskytuji.

Resenym uzemim prochézi regionaini biokoridor &. 573, lokalizovany v tidolnici Chomutovky. Jeho
hranice je zpresnéna touto zménou & 1 UPO Udlice. Kritickym tisekem RBK 576 je jeho priichod
zastavénym Gzemim m.&. Udlice. Trasa RBK je zde zpfesnéna na miniméini hodnotu 40 m, vymezenou
oboustranné vuci upravenému (regulovanému) toku. V severni ¢asti feSeného tizemi pfechazi RBK 573 do
RBC &. 1334 — Udlické Doubi. Obsahuje viastni zalesnénou homoli a v misté propojeni s RBK 573 &asti
luzniho lesa a spontanni vodni plochy (propad pidy po diini ¢innosti). Z RBC ¢. 1334 se RBK 573 vraci
podél severniho okraje feSeného tzemi vychodnim smérem.

V pripadé zastavitelnych ploch pro bydleni Z1/12 a Z1/13 neni pribéh RBK ovlivnén. Hranice
zastavitelného tzemi (plvodné pro sport a rekreaci) vymezena puvodnim tGzemim planem je nahrazena
plochou pro bydleni Z1/12 a déle rozSifena na plochu Z1/13, uréenou rovnéz pro bydleni. Tyto plochy jsou
viiéi USES jednoznadné vymezeny.

V pripadé zastavitelnych ploch pro vyrobu Z1/3 je hranice RBK 573 rovnéz respektovana. SV okraj

zastavitelnych ploch je vymezen tak, aby charakteristicka Sife udolnice — viditelné rozmezi mezi ornou
pudou a pfirodnimi plochami — byla respektovana a zachovana.

Mistni systém ekologické stability

Lokalni systém ekologické stability vychazi z aktualizovaného Generelu lokalniho systému
ekologické stability (2005) zpracovaného firmou Ageris Brno.

Lokalni systém ekologické stability vychazi ze zpracované kostry ekologické stability, spojuje jeho
Jednotlivé prvky. Tyto pFfirodni prvky doplriuji plochy orné pldy v mistech terénnich depresi a spontannich
pfilezitostnich vodoteci. Tvofi je naletové dreviny tvofené listnatymi stromy a kefi ve skladbé,
charakteristické pro tento region.

VSechny Useky biokoridori a v$echna biocentra jsou funkéni. USES je dotéen umisténim
zastavitelnych ploch Z1/3, Z1/12, Z1/13 a Z1/22.

Jizni strané Chomutovky

Jizni strani na levém bfehu Chomutovky prochazi lokalni biokoridor, ktery jednotlivymi prvky spojuje
regionalni biocentrum ¢. 1334 - Udlické doubi a regionalni biocentrum ¢. 1333 - Strané nad Chomutovem
(nachazi se na spravnim uzemi obce Bilence).

Koridor tvofi postupné lokalni biocentra:
- LBC U staré prazské cesty
- LBC Na strani
- LBC PrecCapelska piskovna
- LBC Nad Sachtou
- LBC Bilenecky remiz
Systém je navzajem propojen lokalnimi biokoridory ¢. 1,3,4 a 5.

Lokalni systém ekologické stability na jiznich stranich je pfevazné funkéni, k zaloZeni jsou potfebné
LBC U staré prazské cesty, LBC Bilenecky remiz, dale pak lokalni biokoridory ¢. 1, 2, 3, 4 a 5.
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Udolni niva Chomutovky

V udolnici feky Chomutovky je nadregionalni biokoridor 573 (Udlické doubi — Stréané) doplnén
lokalnimi biocentry LBC Pod Udlicemi, LBC Precaply a LBC Nezabylicka niva. )

Dale je zfizen lokalni biokoridor spojujici RBK ¢. 573 (Udlické doubi — Strané) a RBC 1334 (Udlické
doubi).

VSechny vyjmenované prvky lokalniho systému ekologické stability jsou funkéni.

Zména ¢. 2

Plochy verfejné, zejména dopravni a technické infrastruktury jsou v plochach USES pripustény
vyjimecné, a to za podminky, Ze nedojde k podstatnému snizeni ekologickych funkci dotcenych prvku
USES.

Vyznamné krajinné prvky

V feSeném uzemi se nachazeji VKP ze zékona. Jsou jimi:
- vyznacené lesni porosty
- udolni niva Chomutovky
- mokrady v SZ casti feSeného tzemi.

Lesni plochy jsou chranény ochrannym pasmem lesa (50 m), které je vyznaceno ve vykresové
dokumentaci.

Liniova a skupinova zelen a jeji ochrana

Ve vykresoveé Casti je zavedena funkéni plocha vysoka zeleri. Vyznacuje plochy liniové a skupinové
zelené, které nejsou plochami uréenymi pro pinéni funkce lesa, pfesto vyjadruji hodnotu feSeného tzemi.
Tyto plochy jsou nezastavitelné a nelze ménit jejich funkci (napf. vykacenim) na jinou nezastavitelnou
funkéni plochu.

Prvky kostry ekologické stability krajiny

Do reseneho tizemi byly prevzaty prvky kostry ekologicke stability krajiny tak, jak jsou vypracovany
resp. zakresleny do mapovych list(, evidovanym na odboru Zivotniho prostredi MéU Chomutov.

V néavrhu tzemniho pianu byl dofeSen stfet mezi zastavitelnou plochou ¢. 10 a €. 17 s tzemnim
systémem ekologické stability. Zastavitelna plocha, oznaéena v konceptu tzemniho planu ¢. 17 byla
v navrhu vypus$téna, zastavitelna plocha ¢. 10 byla zmensena natolik, aby nebyla s LSES konfliktni.

Krajinny raz

Zména ¢. Z1/22 vymezuje plochu tézZby Stérkopisk(. Soucasti procesu tézby je nasledna rekultivace
prostoru. Rekultivace bude provedena v souladu s planem rekultivaci. Zakladem rekultivace je vysadba
krajinné zelené, ktera navaze na sousedici, vymezeny regionalni biokoridor RBK 573.

Verejna zeler

Plochy verejné zelené definované platnym tzemnim planem jsou zachovany a respektovany.
Zména €. 1 umistuje na plochu nizké zelené Z1/10 smiSené tuzemi. Jedna se o plochu, vyuzivanou
v soucasnosti jako zahradkova skupina.
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Ochrana horninového prostredi:

Zastavitelné plochy Z1/1 a Z1/10 jsou umistény v prostoru vyhradniho loZiska Drouzkovice ¢. 307
930 100, jedna se vsak o plochy, které jsou soucasti urbanizovaného tzemi obce a jejich vyuZiti pro ucel
rozvojovych ploch neomezuje vyuziti zasob mimo obec.

Do poddolovaného tzemi zasahuje ¢ast zastavitelnych ploch Z1/14. V pfipadé umisténi staveb je
nutné prokazat konkrétni feSeni bariskym posudkem.

B.j)
Vymezeni ploch verejné — prospésnych staveb, asanaci a asanacnich uprav

VPS podle nadfazené tizemné planovaci dokumentace: ZUR Usteckého kraje

V platné dokumentaci ZUR nejsou umistény 24dné verejné prospésné stavby

VPS podle navrhu uzemniho planu

Pro dal$i rozvoj uzemi je nezbytny nasledujici rozsah verejné prospésnych staveb:

Energetické stavby

7S 02 trafostanice plochy 2
TS 03 trafostanice plochy 3
TS 045678 trafostanice plochy 4 - 8
TS 09 trafostanice plochy 9
TS 11.1 trafostanice plochy 11
TS 11.2 trafostanice plochy 11
TS 12 trafostanice plochy 12
TS 13.1 trafostanice plochy 13
TS 13.2 trafostanice plochy 13
TS 14 trafostanice plochy 14
TS 19 trafostanice plochy 19

Stavby kanalizacniho systému

K 02-03 kanalizace plochy 2-3
K 04-07 kanalizace plochy 4-7
K09 kanalizace plochy 9
K11 kanalizace plochy 11
K12 kanalizace plochy 12
K 13.1 kanalizace plochy 13.1
K 13.2 kanalizace plochy 13.2
K 14 kanalizace plochy 14
K17 kanalizace Precaply
K18 COV Precaply

Stavby vodovodniho systému

V 02-07 vodovod plochy 2-7
V09 vodovod plochy 9
V11 vodovod plochy 11
V12 vodovod plochy 12
VvV 13.1 vodovod plochy 13.1

38



V132 vodovod plochy 13.2

V14 vodovod plochy 14
Stavby plynovodni sité

P 02-07 plynovod plochy 2-7
P11.1 plynovod plochy 11.1
P11.2 plynovod plochy 11.2
P12 plynovod plochy 12
P 13.1 plynovod plochy 13.1
P 13.2 plynovod plochy 13.2
P 14 plynovod plochy 14
P19 plynovod plochy 19

Stavby komunikaéniho systému

S 02-08 mistni komunikace plochy 2-8

S11.1 mistni komunikace plochy 11.1
S11.2 mistni komunikace plochy 11.2

S 15.1 obchvat — odlehcovaci komunikace 1
S15.2 obchvat — odlehéovaci komunikace 2
S 15.3 napojeni Udlice

S 154 protihlukova zed’

S 155 odvodriovaci Zlab

u1 pfistupova komunikace k piskovné

Charakteristika verejné prospésnych staveb:

Navrzeny jsou dopravni, energetické a vodohospodarské stavby, které jsou podmiriujici pro rozvoj
tuzemi v celkovém kontextu. Trasy inZenyrskych siti jsou prednostné vedeny v soubéhu (spole¢ném
koridoru) pfi zachovani normovych vzdalenosti.

Zména¢. 1

Pro dalsi rozvoj tzemi ve smyslu zmény ¢&. 1 je nezbytny nésledujici rozsah vefejné prospésnych
staveb:

VPS podle ZUR Usteckého kraje

ZUR Usteckého kraje nevymezuiji v fe§eném tzemi

VPS podle navrhu zmény tizemniho planu:

Oznaceni vefejné prospésnych staveb a pofadi odpovida platnému uzemnimu planu a je jeho
pokraCovanim.

V dusledku zmény ¢&. 1 tzemniho planu se zfizuji tyto verejné prospésné stavby:
TS Z1/3 trafostanice + VN kabel plochy Z1/3
k.a. Udlice — 1486/1, 1486/62, 1486/63, 1486/64, 1486/73, 1486/76, 1486/79
k.a. Pfe¢aply — 200/31

KM 1 pripojeni na silnici I/7
k.a. Udlice — 1486/72
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KM 13

komunikacni pfipojeni plochy Z1/12, Z1/13
k.u. Udlice — 238/1, 238/4, 1515/2, 1515/16, 1515/21, 1515/24, 1515/26, 1515/33, 1515/34,
1515/35, 1515/37, 1516/6, 1517/16, 1519/2, 1519/14, 1519/17, 1519/18, 1519/19, 1519/20

Energetické stavby:

Pozemky pro tyto verejné prospésné stavby se vymezuji:

- padorysnou plochou 6 x 6 m pod posici trafostanice

- vzdalenosti 1,5 od osy VN kabelu podle zakresu na vykresu ,1c — Vykres verejné
prospésnych staveb opatfeni a asanaci zmény ¢. 1 UP obce Udlice.

Dopravni stavby:

Pozemky pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuji:
- plochou Z1/20 a Z1/21.

VPO podle ZUR Usteckého kraje:

RBK 573 Qd/idké Doubi — Strané nad Chomutovkou (zdvojené vedeni)
RBC 1334 Udlické Doubi

Vy$e uvedené VPO se vymezuji podle zakresu ve vykresu 1c — vykres verejné prospésnych staveb,

opatfeni a asanaci zmény é. 1 UPO Udlice.

VPO podle navrhu zmény uzemniho planu:

Nejsou zménou ¢. 1 uzemniho planu stanoveny.
Asanace a asanacni tzemi:

Nejsou zménou €. 1 tzemniho planu stanoveny.

Zména ¢. 2

VPS podle ZUR Usteckého kraje

ZUR Usteckého kraje vymezuji koridor P1 pro umisténi VTL plynovodu DN 1 400 v tseku hranice

CR/SRN — hranice kraji Ustecky/Plzerisky (Pfimda), Sitka koridoru je 600 m. Koridor pro VPS stavbu
plynovodu se vymezuje i na tuzemi obce.

B.k)

Navrh rfeseni poZadavku civilni ochrany

Dle pozadavku HZS specifikujeme poZadavky na civilni ochranu v tomto rozsahu:

Udaje o obyvatelstvu:
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a) Ochrana uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Uzemim prochézi vodni tok Chomutovka, které je potencialnim zdrojem zaplavového stavu v izemi
vCetné rizika vzniku pralomové viny jako dusledku nepredvidaného vzduti vodniho toku pfi pratoku méstem
Chomutovem.

V pripadé tohoto stavu dojde ke spontannimu zachyceni prilomové viny v misté krizeni

Chomutovky silnici 11l/25124 a lokalni zaplave v Sirokém udoli nad koncentrovanou obytnou zastavbou. Tato
pfirozena retence by méla ochranit urbanizované plochy m.¢. Udlice pfed jejimi disledky.

b) Zoény havarijniho planovani

Obec se nenachézi v z6né havarijniho planovani.

Potencialnim zdrojem nebezpedi v dusledku mozného uniku nebezpecénych chemickych latek jsou
tyto lokality:
- Elektrarny:

- TuSimice Il — vzdalenost 14 km

- Pocerady — vzdalenost 20 km

- Primyslové provozy
- Chemopetrol Litvinov — vzdalenost 18 km

c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Pro spravni uzemi obce pfipada v tvahu sportovni areél, popfipadé areal stfedni integrované Skoly
s dostate¢nymi prostory pro techniku véetné moznosti vyuZiti plochy fotbalového hfisté pro dal§i nouzové
objekty.

Nevyhoda téchto lokalit je jejich umisténi v tdolni nivé Chomutovky, t.j. v prostoru s rizikem zaplav.
Dalsim vhodnym prostorem, ktery je mimo minény prostor, je areal byvalého cukrovaru, v souéasnosti
vyrobni areal firmy ORDOS.
d) Evakuace obyvatelstva mimo zénu havarijniho planovani

Obec toto neresi, nebot nelezi v z6né havarijniho planovani.

e) Skladovani materiali civilni ochrany a humanitarni pomoci

Material civilni ochrany Ize skladovat v arealu obecniho ufadu, operativné v prostoru vhodném pro
ukryti obyvatelstva podle ¢l. d).

H Svoz nebezpecénych latek

Zajistuje obec 2 x ro¢né na zakladé smluvniho vztahu, v pfipadé mimoradné udalosti neni uréené
misto pro skladovéani nebezpecénych latek ani se takové misto v feSeném tzemi nevyskytuje.

g) Dekontaminace osob a techniky

Moznym prostorem pro dekontaminaci se jevi izemi Chomutovky pod soucasné zastavénym
uzemim m.c. Udlice, nejlépe v misté kiizeni silnice I1l/0727 s odlehéovaci komunikaci.

Uzemi je snadno pristupné po stavajici i navrhované komunikadéni siti, nachazi se vici vyrobnimu
provozu ORDOS jako varianté ukryti civilniho obyvatelstva v dochazkové vzdalenosti.
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h) Lékarny

Jsou v okolnich méstech — Chomutové (4 km), Jirkové (6 km. V téchto méstech jsou rovnéz ve
shodnych vzdalenostech nakupni centra a zdravotnicka zafizeni (Chomutov = I(zkové zarizeni,
nemocnice), Jirkov — zdravotni stfedisko. .

Dalsimi mésta se shodnym vybavenim jsou Zatec (22 km), Most (20 km), Kadari (24 km) a Louny
(26 km).

Ranéné osoby je nejlépe umistit rovnéz v prostoru ukryti obyvatelstva dle ¢&l. d).

i) Nouzové zasobovani vodou

Nouzové zasobovani vodou zajistuje spravce vodovodni sité — Severoeska vodarenska
spoleénost. V krajnim pfipadé Ize pouzit lokaini zdroj vody, resp. vodojem na vrchu Udlické doubi.

Jako zdroj pozarni vody Ize pouZit stavajici vodni tok — Chomutovku.

Jako zdroj el. energie je nutno uvazovat s elektrocentralami.

B.l)

Vymezeni predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na Zivotni prostredi,
na zemédélsky pudni fond a na pozemky, urcené k plnéni funkce lesa podie
zvlastnich predpist

Zastavitelné plochy, resp. rozvoj dal$iho tzemi je sméfovéan do prostoru m.&. Udlice, které vytvari
s méstem Chomutovem souvisle urbanizované zemi.

Zakladni bilance zaboru ZPF podle vyuZiti tizemi v m2:

plochy plochy plochy

usel: v SzU mimo SZU celkem
plochy pro bydleni 0 488 939 488 939
plochy pro sport a rekreaci 0 83 191 83 191
plochy pro vyrobu, sklady a sluzby 0 429 048 429 048
plochy pro tech. infrastrukturu 1770 76 315 78 085
plochy pro ostat. ver. zeleri 0 747 959 747 959
1770 1 825 452 1827 222

Rozpis zaboru ZPF dle navrhu tizemniho planu:

oznaceni: vyméra v m2

zabor ploch pro bydleni:

3 45 345
4 36 314
5 33779
6 13 295
7 9222
8 4 357
11 79 675
12 52 291
13 113 803
14 89 800
17 6 448
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18 4610
mezisoucet 488 939

- zabor ploch pro sportovni a rekreacni vyuziti:

16 68 099 individualni rekreace
10 15092 sport a rekreace
mezisoucet 83 191

zabor ploch pro vyrobu a sluzby:

1 24 422 drobna vyroba, sluzby
2 89 420 drobna vyroba, sluzby
9 81312 vyroba a sklady

15 26 951 vyroba a sklady

19 206 943 vyroba a sklady
mezisoucet 429 048

- zabor ploch pro technickou infrastrukturu:

plocha pro COV Predaply 120 m2
mistni komunikace
- komunikace 25935 m2
- protihlukova bariera 40 950 m2
- odvodriovaci zZlab 8320 m2
pési a cyklo stezka Udlice - Predaply 2760 m2

- zména vyuZziti neurbanizovaného uzemi

plochy pro izolaéni zeleri 149 179 m2
plochy pro zalesnéni uzemi 598 780 m2

Zakladni prehled zaboru ZPF dle ndavrhu uzemniho planu:

uvnitf- - mimo zem. plda
SzZU szu orna louka zast.pl ostatni
1 24 422 24 422
2 89 420 89 420
3 45 345 45 345
4 36 314 36 314
5 33779 33779
6 13 295 13 295
7 9 222 9222
8 4 357 4 357
9 81312 81312
10 15 092 15 092
11 79 675 79 675
12 52 291 52 291
13 113 803 113 803
14 89 800 89 800
15 26 099 26 099
16 68 099 68 099
17 6 448 6 488
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18 4610 4610

19 206 943 206 943

plocha pro COV Pre&aply 120

mistni komunikace 75 205

pési a c.stezka Udlice - Predaply 15630 1230

Clenéni ploch podle BPEJ

celkova stupen prednosti
ozn. BPEJ vyméra . 1. IV. V.
1 1.22.10 24 422 24 422
2 1.22.10 89 420 52 826
1.22.12 31917
1.22.13 4677 .
3 1.22.10 45 345 35180
1.22.13 10 165.
4 1.22.10 36 314 22 822
1.22.13 11028
1.58.00 2464
5 1.22.10 33799 29 996
1.58.00 3803
6 1.58.00 13 295 13 295
7 1.58.00 9222 9222
8 1.58.00 4 357 4 357
9 1.22.10 81312 81312
10 1.58.00 15 092 15 092
11 1.07.00 79 675 16 852
1.22.13 62 823.
12 1.07.00 52 291 3219
1.22.13 49 072.
13 1.07.00 113 803 86 219
1.22.13 27 584 .
14 1.07.00 89 800 29749
1.22.13 60 051.
15 1.22.13 26 099 26 099.
16 1.08.10 68 099 10 276
1.20.01 48 099
1.20.11 9724
17 1.58.00 6 448 6 488
18 1.58.00 4610 4610
19 1.22.10 206 943 206 943
soucet 886 543 155 826 49 820 511 324 283 416

Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovanych rFeseni na Ziv.prostredi

Navrhované zastavitelné plochy jsou umistény mimo prvky ochrany pfirody, citované v prislusné
stati textové ¢asti konceptu tzemniho planu.

V pripadé kontaktu zastavitelné plochy s lesnim pozemkem (PUPFL) bude dodrzeno OP 50 m vuci
zastavbé, oploceni parcely mize v OP lesa byt.
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Udaje o uskuteénénych investicich do ZPF

Pozemky, reSené v konceptu uzemniho planu, zasahuji do ploch, ve kterych byly provedeny
technické investice do ZPF, jak je patrné z vodohospodarské casti (vykresuy).

Zasah do téchto ploch je pripustny za podminky, Ze melioracni systém jako celek, pfedevsim hlavni rady
nebudou zastavbou poskozeny, popfipadé budou dilCi trasy (zafizeni) nahrazeny.

Reseni této problematiku bude soucésti pfedprojektové pfipravy tzemi.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Na plose m.¢. Udlice i Pfe¢aply jsou dosud plvodni objekty zemédélské prvovyroby (stétniho
statku). V soucasnosti slouzi tomuto udelu ¢ast aredlu v m.¢. Udlice, ostatni byly zprivatizovany a vétsinou
slouzi jinému (podnikatelskému ucelu). Souéasna funkéni velikost ploch zemédélské prvovyroby odpovida
rozmisténi podnikatelskych aktivit v této oblasti (pfedevsim v sousedni obce Drouzkovice) a je v tomto
smyslu dostacujici.

Opatreni, chranici ZPF pred znehodnocenim vlivem zdasahu do vodohospoddfské soustavy

Pribéh rozvodi a jejich oznaceni jsou zakresleny v priloZzené grafické (vodohospodarské) ¢asti.

Zpétna vazba mezi navrhovanymi zastavitelnymi plochami a ochranou vodnich toku a
uzemi prfed znehodnocenim vlivem zmény vodohospodafského usporadani neni v feSeném dzemi
aktuaini

Navrzené tpravy nevyvolaji jiné poruseni zemédélského pidniho fondu napr. zamokfenim, erozi.

Zabory pozemku, uréenych k plnéni funkce lesa ( PUPFL )

Zabor lesnich pozemk( (PUPFL) se v feSeném uzemi nepredpoklada.

Zména¢. 1

Rekapitulace odnéti ZPF v ha:

uvnitr mimo z toho
celkem zZU zZU ZPF

plochy bydleni 4,5206 0,6631 3,8575 3,6560
plochy pro vyrobu a sklady 7,9062 0 7,9062 7,9062
plochy drobné vyroby a sluZzeb 0,0928 0,0928 0 0

plochy téZby nerostt 9,3929 0 9,3929 9,1905
plochy pro komunikace 0,2423 0,0963 0,1460 0,1460
plochy pro sport a rekreaci 2,1905 0 2,1905 2,1905
celkem 24,8081 0,8522 24,0845 23,2916
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Prehled

zastavitelnych
ploch:
vyméra
[ ozn. | funkce navrhovana v ha
z1/1 sport a rekreace 2,1905
z1/3 vyroba a sklady 7,4733
z1/6 nizkopodlazni bydleni 0,5141
z1/9 nizkopodlazni bydleni 0,6495
z1/10 smisené uzemi 0,4033
z1/12 nizkopodlazni bydleni 0,5199
z1/13 nizkopodlazni bydleni 2,2335
z1/14 vyroba - FVE 0,4438
z1/17 nizkopodlaZni bydleni 0,5210
z1/18 drobna vyroba a sluzby 0,0928
z1/19 nizkopodlazni bydleni 0,1312
z1/20 plocha pro komunikace 0,0963
z1/21 plocha pro komunikace 0,1460
z1/22 plochy tézby nerosti 9,3929
soucet

Bilance zabort ZPF podle kultury:

celkova

ozn. vyméra OP TP zahrada ostatni
k.a. ha ha ha ha ha

z1/1 2,1905 | 2,1905
z1/3 7,4733 | 7,4733

z1/6 0,5141 | 0,3362 0,1779
z1/9 0,6495 | 0,6495

z1/12 0,5199 0,5199

z1/13 2,2335 1,6185 0,6150
z1/14 0,4438 0,4438

z1/17 0,5210 | 0,5210
z1/21 0,1460 | 0,1460
z1/22 9,3929 | 57785 | 3,4120 0,2024
24,0845| 17,0950 2,5822 | 0,0000 | 0,7929
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Bilance zabort ZPF podle stupirit pfednosti ochrany:

plocha
celkem | zabory ZPF podle stupné pfednosti v ha
v ha l. 1. 1. IV. V.
z1/1 2,1905 2,1905
z1/3 7,4733 0,6576 6,8157
z1/6 0,5141 0,3362 1,1756
z1/9 0,6495 0,6495
z1/12 0,5199 0,5199
z1/13 2,2335 2,2335
z1/14 0,4438 0,4438
z1/17 0,5210 0,5210
z1/21 0,1460 0,1460
z1/22 9,3929 9,3929
24,0845 | 0,0000 | 6,5872 | 0,0000 | 17,3194 | 1,1756
Specifikace zabort podile parcel a BPEJ:
celkova
ozn. parcela vyméra OP TP zahrada ostatni BPEJ dilci BPEJ dilci
k.0. ha ha ha ha ha vyméra vyméra
z1/1 1450/2 | 0,5947 | 0,5947 15800
Udlice 1450/18 | 0,7765 | 0,7765 15800
1450/46 | 0,0697 | 0,0697 156800
1450/47 | 0,4275 | 0,4275 16800
1450/48 | 0,0570 | 0,0570 15800
1450/49 | 0,2651 | 0,2651 156800
2,1905 | 2,1905
z1/3 1486/1 | 2,0948 | 2,0948 12210 | 1,9316 | 15800 | 0,1632
Udlice 1486/62 | 4,4292 | 4,4292 12210 | 4,1508 | 15800 | 0,2784
1486/73 | 0,9493 | 0,9493 12210 | 0,7333 | 15800 0,216
7,4733 | 7,4733 6,8157 0,6576
I z1/6 21/1 0,1779 0,1779
Precaply | 970/4 0,0385 | 0,0385 10800
970/5 0,0170 | 0,0170 10800
970/6 0,2807 | 0,2807 10800
0,5141 | 0,3362 0,1779
z1/9 1638/1 | 0,4504 | 0,4504 156800
Udlice 1538/10 | 0,1472 | 0,1472 16800
15638/11 | 0,0519 | 0,0519 15800
0,6495 | 0,6495
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15800

15800

15800

15800

0,0570

15800

15800

0,0585

15800

15800

15800

15800

15800

15800

15800

15800

0,1155

12213

12213

12210

12011

12011

12011

12011

12011

12011

12011

12011

12011

12011

12011

12011

z1/12 | 1516/2 | 0,3138
Udlice 1516/7 | 0,2061
0,5199
| z1/13 | 1516/2 | 0,3788 0,3788
Udlice 1516/7 | 0,1510 0,1510
1517/16 | 0,0570
1519/2 | 0,3370 0,3370
1519/6 | 0,0483 0,0483
1519/12 | 0,0585
1519/14 | 0,0863 0,0863
5119/15| 0,6796 0,6796
1519/17 | 0,0113 0,0113
1519/18 | 0,1685 0,1685
1519/19 | 0,1588 0,1588
1619/20 | 0,0661 0,0661
1519/24 | 0,0073 0,0073
1519/35 | 0,0250 0,0250
2,2335 2,1180
| z1/14
Precaply | 408/1 | 0,4438 | 0,4438
0,4438 | 0,4438
| z1/17
Precaply | 288/4 | 0,5210 | 0,5210
0,5210 | 0,5210
z1/21
Udlice 1486/73 | 0,1460 | 0,1460
0,1460 | 0,1460
| z1/22
Udlice 480/4 | 0,5319 0,5319
480/5 | 0,8740 | 0,8740
480/10 | 0,4444 | 0,4444
480/11 | 0,1314 0,1314
480/12 | 0,0427 0,0427
496/1 | 0,0098 0,0098
496/2 | 0,0196 0,0196
496/3 | 0,3988 0,3988
496/4 | 0,0210 0,0210
496/5 | 0,0256 0,0256
496/6 | 0,0511 0,0511
496/14 | 0,0210 0,0210
500/1 | 0,6462 | 0,6462
500/6 | 0,0560 0,0560

12011
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500/7 | 1,2548 | 1,2548 12011

500/8 | 0,4551 | 0,4551 12011
500/13 | 2,1040 | 2,1040 12011
500/16 | 0,1413 0,1413 12011
662/1 | 0,1479 0,1479 12011
662/2 | 0,0479 0,0479 12011
670/2 | 1,6619 1,6619 12011
676/7 | 0,0387 0,0387 12011
676/8 | 0,0218 0,0218 12011
676/9 | 0,0436 0,0436 12011
1013/3 | 0,0486 0,0486
1014/1 | 0,0316 0,0316
1014/2 | 0,0331 0,0331
1014/6 | 0,0139 0,0139
1014/7 | 0,0035 0,0035
1031/1 | 0,0717 0,0717

9,3929 | 5,7785 | 3,4120 0,2024

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkid navrhovanych rFeseni na Ziv.prostredi

Navrhované zastavitelné plochy jsou umistény mimo prvky ochrany pfirody, citované v prislusné
stati textoveé casti navrhu tzemniho planu.

Udaje o uskuteénénych investicich do ZPF

Zastavitelné plochy ¢. Z1/12, Z1/13, Z1/14 a Z1/17 zasahuji do zemédélskych ploch, na kterych
byly realizovany meliorace. Realizaci zastavby nesmi byt naruseny kmenové stoky melioracnich zarizeni.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Arealy zemédélské prvovyroby nejsou zménou ¢&. 1 tzemniho planu dotéeny.

Opatreni, chranici ZPF pred znehodnocenim vlivem zasahu do vodohospodarské soustavy.

Prabéh rozvodi a jejich oznaceni jsou zakresleny v pfiloZzené grafické (vodohospodarské) casti.

Zpétna vazba mezi navrhovanymi zastavitelnymi plochami a ochranou vodnich tokt a tzemi pfed
znehodnocenim vlivem zmény vodohospodarského usporadani neni v fre§eném uzemi aktualni. Zastavba
se nachazi mimo udolnice vodnich tokt, Gzemi mimo lesni porosty je vybaveno odvodriovacimi pripojky.
Sklon rostlého terénu na zastavitelnych plochach nezaklada moznost eroze.

Navrzené tpravy nevyvolaji jiné poruseni zemédélského pudniho fondu napr. zamokfenim..

Zabory pozemkdu, urcenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Zabory pozemkd, uréenych k pinéni funkce lesa nejsou zménou ¢. 1 uzemniho planu dotceny.
Ochranné pasma lesa neni navrZzenymi zménami Gzemniho planu dotéeno.

Zména ¢. 2

Zménou €. 2 se vieSeném tzemi vymezuje koridor K-TI. Je uréen k umisténi VTL plynovodu
DN 1400 Hranice CR/SRN — Pfimda.
Zabory této stavby budou jen doCasné (max. po dobu jednoho roku) po dobu stavby plynovodu — jde
o stavbu podzemni, nad niz je mozné bézné zemédélské vyuZiti (s vyjimkou vysoké zelené v ochranném
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pasmu).

Udaje o rozsahu pozadovanych ploch pro doéasny zabor a podilu ZPF dle tfid ochrany

Specifikace do¢asného zaboru: v ramci pracovniho pruhu o Sifce 36 m bude provedena skryvka
ornice (v tloustce 30 cm) v Sifce 26,5 m a deponie bude situovana uvnitf pracovniho pruhu. Orientacné Ize
docasny zabor vycislit takto:

ZPF II. tridy ochrany (BPEJ 10800): délka 580 m, {j. 1,54 ha

ZPF 1. tridy ochrany (BPEJ 10700): délka 2629 m, tj. 6,97 ha

ZPF |V. tridy ochrany (BPEJ 10840 a 12001): délka 720 m, tj. 1,91 ha
Celkem bude béhem stavby plynovodu docasnymi zabory dotéeno 10,42 ha. Po ukoncéeni vystavby bude
pracovni pruh rekultivovan a uveden do puvodniho stavu a bude opétné umoznéno zemédélské vyuZiti.

Udaje o aredlech a objektech zemédélské vyroby
Na tzemi obce se nachazi jen jeden areal zemédélské vyroby — a ten neni trasou plynovodu dotcen.

Udaje o uskuteénénych investicich do ptdy

Na spravnim uzemi Udlic se dle UAP ORP Chomutov nachazi 12 meliorovanych (odvodnénych)
ploch. Vystavba odvodnéni pochazi z let 1975-1986, jsou tedy vice nez 30 let staré a je otazka, jestli jsou
v8echny stéle funkéni. Plynovod se z 55 % délky své trasy dotyka téchto ploch (jde o plochy s odvodnénim).
V projektové dokumentaci a pfi realizaci je tfeba toto zohlednit a funkéni odvodnéni maximalné respektovat.

Udaje o USES
Koncepce USES neni zamerem plynovodu naruSena. V misté kfiZeni je tfeba vynechat vysadbu vzrostlé
zelené v ochranném pasmu plynovodu. Ekologicka funkce prvk( USES tim nebude naruSena.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
Pozemky PUPFL nejsou zménou UPQO dotceny.

B.m)
Navrh Ihat aktualizace

Uzemni plén bude aktualizovan v roce 2010 anebo po napinéni zastavitelné plochy ¢. 1 a 2
(vydani uzemniho rozhodnuti na vystavbu 75 % parcel rodinnych, popr. bytovych domu).

C. Tabulkova éast

Udaje tabulkové &asti jsou zapracovény do prislusnych kapitol textu.
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D. Zavazna cast ve formé regulativi

Zévazna éast tzemniho planu obce Udlice je stanovena takto:

D1
D2
D3

D4
D5
D6
D7
D8

D.1

urbanisticka koncepce

vymezeni zastavitelného uzemi

zavazné regulativy

- funkéni vyuziti a funkcni regulace uzemi

- prostorova regulace tuzemi

limity azemi

uzemni systém ekologické stability

koncepce dopravy

koncepce technického vybaveni

plochy pro vefejné prospésné stavby a pro provedeni asanaci

Urbanisticka koncepce

Mistni &asti Udlice a Preéaply budou rozvijeny jako samostatné urbanizované celky.

V Gzemi bude je navrzena odlehéovaci mistni komunikace, ktera obchazi vychodnim smérem m.¢.

Udlice a vytvéfi tak faktickou hranici urbanizovaného tzemi Chomutov — Udlice viéi tudoli Chomutovky.

V dzemi budou respektovany pfirodni hodnoty, SV svah nad udolim Chomutovky bude dopinén o

plochy nizké a vysoké zelené.

D2 Vymezeni zastavitelného uzemi
V tzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy zastavitelného tzemi:
ozn vyméra funkce
m.é. Udlice
1 24 422 drobna vyroba, sluzby
2 89 420 drobna vyroba, sluzby
3 45 345 nizkopodlazZni bydleni
4 36 314 nizkopodlazni bydleni
5 33779 nizkopodlazZni bydleni
6 13 295 nizkopodlazni bydleni
7 9222 nizkopodlaZni bydleni
8 4 357 nizkopodlazni bydleni
9 81312 vyroba a sklady
10 15 092 sport a rekreace
11 79 675 nizkopodlazni bydleni
12 52 291 nizkopodlaZni bydleni
13 113 803 nizkopodlazni bydleni
14 89 800 nizkopodlazni bydleni
15 26 951 vyroba a sklady
16 68 099 individualni rekreace
19 206 943 vyroba a sklady
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m.¢. Precaply

nizkopodlazni bydleni
nizkopodlazni bydleni

17 6 448
18 4610
Zména¢. 1

Souhrnny prehled zastavitelnych ploch a ploch prestavby:

upraveny
plvodni navrh
zémér Z1 zémér Z1
vyméra vyméra
ozn. funkce navrhovana v ha v ha
z1/1 sport a rekreace 2,1905 2,1905
z1/2 nizkopodlazni bydleni 1,6265 | vypusténo
z1/3 vyroba a sklady 17,0921 | 7,4733
z1/6 nizkopodlazni bydleni 0,5141 0,5141
z1/7 vyroba a sklady 7,1080 | vypusténo
z1/8 nizkopodlazni bydleni 1,9076 | vypusténo
z1/9 nizkopodlazni bydleni 0,8427 0,6495
z1/10 | nizkopodlazni bydleni 0,4033 0,4033
z1/11 | vyroba a sklady 10,4791 | vypusténo
z1/12 | nizkopodlazni bydleni 0,5199 0,5199
z1/13 | nizkopodlazni bydleni 1,7707 2,2335
z1/14 | vyroba specificka 0,4438 0,4438
z1/15 | nizkopodlazni bydleni 0,8610 | vypusténo
z1/16 | vyroba a sklady 0,5199 | vypusténo
z1/17 | nizkopodlazni bydleni 0,5319 0,5319
z1/18 | drobnéa vyroba a sluzby 0,0928 0,0928
z1/19 | nizkopodlazni bydleni 0,1312 0,1312
z1/20 | plocha pro komunikace nestanoven | 0,0963
z1/21 | plocha pro komunikace nestanoven | 0,1460
z1/22 | plochy téZby nerostu 9,3929 9,3929
soucet 56,3280 24,8190
D3 Zavazné regulativy

V navrhu tuzemniho planu obce jsou navrzeny tyto funkéni plochy:

Soucasné zastavéné uzemi a zastavitelna dzemi:
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- plochy smiseného uzemi

- plochy ob¢anské vybavenosti

- plochy drobné vyroby a sluzeb
- plochy pro vyrobu a sklady

- plochy pro sport a rekreaci

- plochy pro technickou vybavenost
- plochy pro individualni rekreaci
- plochy pro zemédélskou vyrobu
- plochy pro komunikace

- zahrady

- parky

- plochy tézby nerostu

Nezastavitelna uzemi

- plochy orné piGdy

- plochy nizké a rozptylené zelené

- plochy vysoké zelené

- vodni plochy a vodni toky

- ostatni plochy

- plochy uréené k plnéni funkce lesa

Zakladni charakteristika funkénich ploch:

Plochy nizkopodlazniho bydleni

Pripustné vyuziti plochy:

Plochy nizkopodlaZniho bydleni v sou¢asné zastavéném tzemi:

Plochy je mozno ve volnych parcelach dostavovat rodinnymi domy za obecné platnych ustanoveni
stavebniho zakona. Soucasti kazdého rodinného domu bude min. 1 garaZzové stani nebo 1 venkovni stani

Rodinné domy Ize doplnit o stavby, souvisejici s hospodarskym vyuZitim pozemku a dale o stavby,
souZici k vykonévéni Zivnosti, které svym charakterem nezhor3uji hygienické a estetické parametry okolni
zastavby - obchod, sluzby, drobné provozovny .

Plochy nizkopodlaZniho bydleni v zastavitelném tizemi:

Plochy jsou uréené pro obytnou vystavbu — rodinné domy.

Zakladni funkci — bydleni — Ize doplnit o objekty spojené s vykonavanim Zivnosti, které svym
charakterem a funkci nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zastavby — obchod, sluzby, drobné
provozovny.

Objekty RD mohou obsahovat pfizemi a podkrovi, s ¢aste¢nym nebo tplnym podsklepenim.

Soucasti kazdého rodinného domu bude min. 1 garazové stani nebo 1 venkovni stani.
Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Vystavba rekreacnich domd.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.
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Jadrové plochy obce

Pripustné vyuziti plochy:

Jsou plochy, urcené k soustfedéné fadové, resp. ulicni zastavbé, k umistovani objektd pro bydleni,
objektt obcanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluzeb a administrativnich &innosti nebo vzajemna
kombinace (polyfunkéni objekty), pfi splnéni obecné zavaznych predpisl a ustanoveni stavebniho zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou piné respektovat méritko, charakter a stavebni material
puvodnich staveb.

ViySka objektll nepresahne 3 nadzemni podlazi. Objekty budou zakonéeny Sikmou stfechou s
moZnosti ptdni vestavby. Parkovani vozidel bude feseno vyhradné na vlastnim pozemku, v pfipadé objektt
obclanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouZit pro kratkodobé parkovani vefejnych ploch.

Nepripustna funkce:

Objekty pro individualni rekreaci — zahradky a rekreacni chaty.

Plochy smiseného tuzemi

Pripustné vyuziti plochy:

Jsou stavajici plochy, kde jsou umistény objekty bydleni venkovského typu, rekreacni domy a
rekreacni chaty.

Plochy budou postupné ménény na charakter BV pfi platnosti prislusnych regulativi této funkéni
plochy.

Rodinné domy venkovského typu Ize dopinit o stavby, souzici k vykonavani Zivnosti, které svym
charakterem nezhorsuji hygienické a estetické parametry okolni zéstavby - obchod, sluZzby, drobné
provozovny.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Vystavba domi venkovského bydleni, plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické
vybaveni pro souvisejici zastavbu.
Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy ob¢anské vybavenosti

PrFipustné vyuziti plochy:
Stavajici a navrhované plochy obCanské vybavenosti bez dalsi funkéni regulace.
Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Provozovani drobné vyroby a sluzeb véetné bydleni majitele &i sluzebniho bytu.
Plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.
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Plochy drobné vyroby a sluZeb

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provoz( drobné vyroby a sluzeb.
Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty obéanské vybavenosti a o objekty bydleni pro majitele a pro sluZzebni
byt.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy pro vyrobu a sklady

Pfipustné vyuziti plochy:

Arealy pro vyrobu, skladovani.

Viyuziti tzemi je limitovano zakazem manipulace s toxickymi a jedovatymi latkami, vyloucena je
prasnost pii vyrobnim ¢i manipulaénim procesu. Pfipadné znecisténi technologickych vod musi byt
likvidovano v misteé.

Produkce nesmi zhorsit imisni situaci uzemi obce.

Velikost jednotlivych arealll musi byt mens$i jak hodnoty, uvedené v pfiloze ¢ 2 zakona 100/2001
Sh. o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

Viyrobni ¢innost musi mit zajisténu likvidaci odpadu mimo reSené tzemi.

Parkovani musi byt zajisténo na pozemku stavby.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Provozy drobné vyroby a sluzeb, plochy pro zemédélskou vyrobu
Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy pro sport a rekreaci

Pripustné vyuziti plochy:

Plochy, uréené pro umistovani ploch a objektt sportovnich zafizeni anebo obdobnych provozd,
vychazejicich ze sportovni (pohybové) relaxace obyvatel.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty obéanské vybavenosti — objekty spolecného stravovani a ubytovani.
Nepfipustné funkéni vyuzZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.
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Plochy pro technickou vybavenost

Pfipustné vyuziti plochy:

Na plochach Ize umistit objekty a provozy technickeho vybaveni tzemi — technické sluzby, spravy
a udrzby objektl, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury — vodarny, COV, trafostanice, a
plochy pro dopravu — autobusové zastavky, parkoviste.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty obéanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby.
Podminéné funkcéni vyuZiti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v
dotéeném prostoru.

Nepfipustné funkéni vyuzZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy pro individualni rekreaci

Pfipustné vyuziti plochy:
Plochy s rekreacnimi chatami a zahradkovymi chatkami.
Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Trvalé bydleni za podminky souladu s OTP, plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové zelené,
technické vybaveni pro souvisejici zastavbu.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy pro zemédélskou vyrobu

PrFipustné vyuziti plochy:

Uzavrené plochy zemédélskych zavod(, uréené pro chov hospodarskych zvirat, skladovani
zemédélskych produktl, garazovani a servis zemédélské techniky a pro hygienické, technické a
administrativni zazemi provozovatele.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty vyroby a sluZeb a o objekty bydleni pro majitele a pro sluzebni byt.
Nepfipustné funkéni vyuzZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Plochy pro komunikace

Pripustné vyuziti plochy:

Verejné plochy, slouzici k dopravni obsluze Gzemi pfipadné umisténi zarizeni, slouzicich k jejich
udrzbé.
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Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:

Jakékoliv jiné vyuZiti ploch pro komunikace je nepfipustné.

Parky

Pripustné vyuzZiti plochy:

Stavajici a navrhované plochy udrzované — parkové zelené.
Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé.
Nepripustné funkéni vyuZiti plochy:

Na plochach parkové zelené je jiné nez pfipustné, podminéné pripustné vyuziti plochy nepripustné.

Plochy téZby nerostu:

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené pro tézbu stérkopiski véetné nasledné rekultivace jako:
- plochy lesni
- plochy zemédélské,
- plochy vodni a vodohospodariské,
- plochy smisené nezastavéného uzemi.
Podminéné funk¢ni vyuZiti plochy:

Technologické a dopravni plochy a objekty souvisejici s provozem piskovny, tfidénim, recyklaci a
naslednym zpracovanim separatt, uréenych k rekultivaci prostoru.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:

Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti plochy je nepfipustné.

Nezastavitelné plochy

Pripustné vyuziti plochy:

- plochy orné pady

- plochy nizké a rozptylené zelené

- plochy vysoké zelené

- vodni plochy a vodni toky

- ostatni plochy

- plochy uréené k plnéni funkce lesa

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Do nezastavitelnych ploch Ize umistit pouze stavby technického vybaveni uzemi, stavby
inZenyrskych siti, u¢elovych komunikaci a ucelovych objektu, souvisejicich s tdrzbou a provozem téchto
ploch. Ucelové objekty budou povoleny jako stavby do&asné, pokud jejich charakter nevyZaduje stavbu
trvalou.
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Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:

Na nezastavitelnych plochach je jiné nez pripustné, podminéné pripustné vyuziti plochy
nepfripustné.

D4  Limity uzemi

Uzemnim planem se zfizuji tyto limity vyuZiti uzemi:

- ochranné pasmo komunikace
- lokalni systém ekologické stability
- ochranné pasmo technické infrastruktury:
- vodovodu a kanalizaci
- VN kabelu elektro
- pfelozky vrchniho vedeni 22 kV
- trafostanice

Zména ¢. 1

Zménou €. 1 tzemniho planu vznikaji tyto limity vyuZiti Gzemi:

- OP pro zdasobovani elektrickou energii

kabelové vedeni VN 22 - 35 kV 1,56 m od osy vedeni
- OP kanalizace
kmenova stoka: ochranné pasmo 3 m
malé COV do 100 m3/den:
zakryté bez odvétrani: ochranné pasmo 20 m od obyt. zény
s volnou hladinou: ochranné pasmo 50 m

- OP vodovodniho rfadu
vodovodni fady ochranné pasmo 1,5 m oboustranné od potrubi

- OP VVTL plynovodu ochranné pasmo 4 m od osy vedeni
bezpecnostni pasmo 60 m od osy vedeni

Celé rfesené tzemi se nachéazi v zéjmovém uzemi ACR objektu Lazany. ACR tedy muze jako

dotceny orgdn omezit v tomto smyslu umisténi stavebnich a technologickych objekta Ci jejich
parametry a provozni viastnosti.

D5 Uzemni systém ekologické stability

Na uzemi obce se vymezuji tyto prvky systému ekologické stability:

Nadregionadlni a regionadlni systém ekologické stability

Nadregionalni prvky uzemniho systému ekologicke stability se v fesenem tzemi nevyskytuji.
Regionalni USES:

- regionalni biocentrum ¢&. 1334 (Udlické doubi)

- regionalni biocentrum ¢. 573 ( Udlické niva a pinky)
- regionalni biokoridor ¢. 573 (Udlické doubi — Strané) vcetné jeho vymezeni.
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Lokalni systém ekologické stability

JiZni strané Chomutovky

Koridor tvori postupné lokalni biocentra:
- LBC U staré prazské cesty
- LBC Na strani
- LBC PrecCapelska piskovna
- LBC Nad Sachtou
- LBC Bilenecky remiz
Systém je navzajem propojen lokalnimi biokoridory ¢. 1,3,4 a 5.

Lokalni systém ekologické stability na jiznich stranich je pfevazné funkéni, k zaloZeni jsou potfebné
LBC U staré prazské cesty, LBC Bilenecky remiz, dale pak lokalni biokoridory ¢. 1, 2, 3, 4 a 5.

Udolni niva Chomutovky

V udolnici feky Chomutovky je nadregionaini biokoridor 573 ( Udlické doubi — Strané) doplnén
lokalnimi biocentry LBC Pod Udlicemi, LBC Precaply a LBC Nezabylicka niva. )

Dale je zfizen lokalni biokoridor spojujici RBK ¢. 573 (Udlické doubi — Strané) a RBC 1334 (Udlické
doubi).

VSechny vyjmenované prvky lokalniho systému ekologické stability jsou funkéni.

D6 Obcanska vybavenost a koncepce dopravy

Obcéanska vybavenost )
Objekty obCanské vybavenosti budou umistény v m.¢. Udlice

Mistni komunikace
Nové mistni komunikace budou zfizovany v souvislosti s navrZzenymi zastavitelnymi plochami.
Nové mistni komunikace musi splfiovat parametry pro MK uvedené v CSN 73 6110. Budou
kategorie C3 / MO 40, Sitka komunikaci ¢ini 7 m. Navrhované mistni komunikace pro zastavitelné plochy
Jsou prostorové vymezeny, jejich umisténi je zavazné.

Pési a cyklistické komunikace )
V uzemi budou zrizeny pési a cyklistické stezky spojujici m.¢. Udlice s m.C. PreCaply, zahradkovou
kolonii pod Udlickym doubim a navrzené rekreacni plochy v prostoru piskovny.

Hromadnda doprava
V§echny mistni ¢asti budou napojeny na autobusovou dopravu regionu. Posice zastavek AD musi
umoZznit 10 min. dochazkovou vzdalenost.

Doprava v klidu

Veskeré stavby budou mit pro svoji ¢innost vymezeny plochy pro odstavna a parkovaci stani na
vlastnim pozemku, podkladem pro vypodet poctu téchto stani bude CSN 73 6510. Zastavitelné plochy
budou vybaveny vefejnym parkovistém, kapacita bude uréena z pocétu navrzenych RD, pricemzZ na 1
parkovaci stani pripada na 8 RD.
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D7 Koncepce technického vybaveni

Vodni plochy a vodni toky

V feSeném Gzemi musi byt dusledné dodrzovan manipulaéni pruh . 8 m podél bfehi vodnich
toku vcetné vycisténi a odbahnéni koryt vodnich toku a vodnich nadrzi.

Respektovany budou stavajici zdroje vody véetné jejich ochrannych pasem.

V§echny nové objekty musi mit FeSeno zasakovani destovych vod na vlastnim pozemku.

Verejny vodovod
VSechny mistni Easti budou zasobeny verejnym vodovodem.

Splaskovd kanalizace .
3 ~ Uzemi obce bude vybaveno splaskovou kanalizaci v tplném rozsahu. Cisténi bude ve stavajici
COV Udlice a nové COV Precaply.

Zasobovani uzemi elektrickou energii

V feSeném uzemi se nachazi vrchni rozvod VN 22 kV, ukonceny ve stavajicim systému
trafostanic. Stavajici distribucni sit NN je stabilizovana.

Podle bilance potfeby el. energie jsou navrzeny nové blokové TS. Vrchni vedeni VN uvnit?
soucasné zastavéného uzemi bude nahrazeno podzemnimi kabelovymi trasami.

Zdsobovdni uzemi zemnim plynem
M.¢. Udlice bude na vymezenych zastavitelnych plochach plynofikovano.

Vybaveni tzemi JTS
Do obce jsou privedeny kabely JTS s vyhovujici kapacitou pro dal§i urbanizaci uzemi.

D8 Plochy pro verejné prospésné stavby a pro provedeni asanaci

Pro dal$i rozvoj tzemi je nezbytny nasledujici rozsah verejné prospésnych staveb a vefejné
prospésnych opatreni:

Energetické stavby

TS 02 trafostanice plochy 2
TS 03 trafostanice plochy 3
TS 045678 trafostanice plochy 4 - 8
TS 09 trafostanice plochy 9
TS 11.1 trafostanice plochy 11
TS 11.2 trafostanice plochy 11
TS 12 trafostanice plochy 12
TS 13.1 trafostanice plochy 13
TS 13.2 trafostanice plochy 13
TS 14 trafostanice plochy 14
7S 19 trafostanice plochy 19
TS Z1/3 trafostanice + VN kabel plochy Z1/3

Stavby kanaliza¢niho systému

K 02-03 kanalizace plochy 2-3
K 04-07 kanalizace plochy 4-7
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K 09
K11
K12
K 13.1
K 13.2
K 14
K17
K18

kanalizace plochy 9
kanalizace plochy 11
kanalizace plochy 12
kanalizace plochy 13.1
kanalizace plochy 13.2
kanalizace plochy 14
kanalizace Precaply
COV Precaply

Stavby vodovodniho systému

V 02-07 vodovod plochy 2-7
V09 vodovod plochy 9
V11 vodovod plochy 11
V12 vodovod plochy 12

VvV 13.1 vodovod plochy 13.1
V13.2 vodovod plochy 13.2
V14 vodovod plochy 14
Stavby plynovodni sité

P1 plynovod DN 1400

P 02-07 plynovod plochy 2-7
P11.1 plynovod plochy 11.1
P11.2 plynovod plochy 11.2
P12 plynovod plochy 12
P 13.1 plynovod plochy 13.1
P13.2 plynovod plochy 13.2
P14 plynovod plochy 14
P19 plynovod plochy 19

Stavby komunikaéniho systému

S 02-08
S11.1
S11.2
S 15.1
S 15.2
S 15.3
S 15.4
S 155
u1
KM 1
KM 13

mistni komunikace plochy 2-8

mistni komunikace plochy 11.1
mistni komunikace plochy 11.2
obchvat — odleh¢ovaci komunikace 1
obchvat — odlehéovaci komunikace 2
napojeni Udlice

protihlukova zed’

odvodriovaci Zlab

pfistupova komunikace k piskovné
pfipojeni na silnici I/7

komunikacni pfipojeni plochy Z1/12, Z1/13

VPO podle ZUR Usteckého kraje:

RBK 573
RBC 1334

leidké Doubi — Strané nad Chomutovkou ( zdvojené vedeni )
Udlické Doubi
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