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B) UPO BILENCE - TEXTOVA CAST (SROVNAVACI TEXT)

a) Vymezeni zastavéného Gzemi
Zastavéné uzemi je aktualizovano a vymezeno k 31. 3. 2019. V rdmci aktualizace byly do
zastavéného Uzemi zahrnuty plochy realizovanych staveb (lokalita €.7 a 11).

Pozn.:  Rozsah zastavéného Gzemi je vyznacen graficky ve vykresech ¢. 1 a & 2 UPO Bilence
(Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, Hlavni vykres).

b) Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Viyhla$ka stanovi funkéni uspofadani uzemi a podminky jeho zastavitelnosti, vymezuje mistni
systém ekologicke stability a plochy pro vefejné prospésné stavby.

VlyhlaSka mlze byt zruSena nebo zménéna pouze novou vyhlaskou k pfipadnym zménam
zavazné Casti uzemné planovaci dokumentace nebo vyhlaskou k zavazné Casti nové schvaleného
uzemniho planu obce. Ostatni ustanoveni Gizemniho planu, ktera nejsou touto vyhlaskou vymezena,
jsou smérna. Jejich zménu muze provést zastupitelstvo obce.

b.1) Vymezeni feseného Gzemi

Resenym Gzemim je Gzemi obce Bilence (&iselny kod: 562980), které tvofi katastralni izemi
Bilence (&iselny kod: 604151) a Skrle (Giselny kod: 604160). Redené Gzemi se nachazi v okresu
Chomutov, Usteckém kraji.

b.2) Koncepce rozvoje feSeného uzemi

Na spravnim uzemi obce Bilence se budou samostatné rozvijet mistni Casti Bilence,
Vodérady a Skrle. Rozvoj (izemi je orientovan na bydleni. Podminkou pro zajem obyvatel o vystavbu
objektl trvalého bydleni je zachovani kvality Zivotniho prostredi.

V Gzemi budou respektovany vSechny prvky kostry ekologické stability propojené mistnim
systémem ekologické stability. Zakladem systému je nadregionalni biokoridor v trase feky Chomutovky
s regionalnim biocentrem a sougasné pfirodni pamatkou - Slanisko u Skrle.

Pfipojeni Uzemi na silni¢ni sit se neméni.

DalSi rozvoj obce mimo zastavéné uzemi je mozny na zastavitelnych plochach, definovanych
na vykresu A uzemniho planu. Na zastavénem uzemi a v zastavitelnych plochach Ize realizovat
vystavbu vyhradné v souladu s funkéni regulaci uzemi (viz. f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti).

Limity stanovuji ochranu uzemi z téchto hledisek:

- ochrana pfed zaplavami

- ochrana pamatek

- ochrana technické infrastruktury

- ochrana dopravni infrastruktury

- ochrana pfirody a krajiny

- ochrana horninového prostredi

- ochrana podzemnich a povrchovych vod




ODUVODNEN| ZMENY &. 1 UPO BILENCE (DUBEN 2019)

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje

Stavebni ¢innosti v feSeném uzemi musi vychazet z hodnot tradiéni venkovské zastavby. Jind
feSeni musi byt zdGvodnéna konkrétnim architektonickym zamérem nebo pozadavky na feSeni
technologie provozu stavby (napf. v pfipadé budov vyroby a skladovani).

Zakladnim poZadavkem pro rozhodovani o stavebnim rozvoji obce bude snaha o zachovani
urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj, ktery bude pfizptsoben historickému
charakteru sidel. Pfi dalSim rozhodovani o stavbach v uzemi budou uplatfiovany tyto obecné pozadavky
na feSeni staveb:

- Za tradicni feSeni venkovské zastavby pro bydleni a rodinnou rekreaci v této oblasti jsou
povazovany obdélné stavby se sedlovymi, symetrickymi stfechami se sklonem 30° - 45° nad
hlavnimi objekty, které jsou orientovany prevazné kolmo na uliéni Caru a jsou umistény spise
na okraji pozemk - nikoli v jejich stfedu.

- Pro harmonické plsobeni zastavby v krajiné (dalkové pohledy) bude chranéna celkova
vyskova hladina zastavby tak, aby byly zachovany tradicni stavebni dominanty sidla.

- Po obvodu sidla by mély byt umistény plochy sidelni zelené (zahrady) nebo alespon plochy
liniové ochranné zelené.

- DuleZité je také zachovani tradiéniho materialového feSeni zastavby s tlumenou barevnosti.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek Gzemi

V feSeném Uzemi musi byt zachovany, chranény a zhodnocovany pfirodni a krajinné hodnoty
Uzemi. Zvla$tni daraz pfi vyuzivani uzemi musi byt kladen, vzhledem k vysokeé intenzité zemédélského
vyuZiti krajiny, na udrzbu stavajici a zfizovani nové vefejné zelené v zastavéném uzemia v
zastavitelnych plochéch, vysadbu doprovodné a ochranné zelené (podél stavajicich mistnich
komunikaci a vodnich toku, v ramci navrzenych opatfeni systému ekologické stability a v blizkosti
vyrobnich areall), zvySovani podilu trvalych travnich porosti na zemédélskych pidach (zejména v okoli
vodnich tokd a v ramci navrzenych opatfeni systému ekologické stability) a revitalizaci ¢asti nevhodné
upravenych vodnich toku.

c) Urbanisticka koncepce

c.1) Zastavéné Gzemi

Pro plochy v zastavéném Uzemi plati, ze Ize provadét zmény staveb a umistovat dalSi stavby
a zafizeni v souladu s charakteristikou funkcniho vyuziti a v souladu s dalSimi ustanovenimi navrhu
UPO Bilence.

c.2) Vymezeni ploch prestavby

UPO Bilence jsou vymezeny tyto plochy prestavby (plochy v zastavéném Gzemi, pro které je
navrzena zména vyuziti nebo jejich prostorového uspofadani, véetné umistovani staveb a jejich zmén):

Oznaceni plochy: "
Funkcni vyuziti: plochy bydleni v RD
Dal$i podminky: Lokalita byla z ¢asti realizovana, realizovana Cast je zahrnuta do

zastavéného Uzemi.
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Plochy prestavby jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 UPO Bilence (Vykres
zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuziti plochy,
dalSi pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v
kapitole f.1) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

c.3) Vymezeni zastavitelnych ploch
ZastaviteIné uzemi tvofi plochy mimo soucasné zastavéného uzemi vhodné k zastavéni a
vymezené schvalenym Uzemnim planem obce. Jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

funkéni vyuziti

plochy bydleni v RD
plochy bydleni v RD
plochy bydleni v RD
plochy pro sport a rekreaci
plochy pro sport a rekreaci
plochy bydleni v RD
plochy bydleni v RD
plochy bydleni v RD

9 plochy pro sport a rekreaci
10 plochy pro sport a rekreaci
12 plochy bydleni v RD

13 plochy bydleni v RD

14 plochy bydleni v RD

15 plochy bydleni v RD

N
=
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Zastavitelné plochy a jejich dal3i ¢lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 UPO
Bilence (Vykres zékladniho Clenéni, Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni
vyuziti plochy, dalsi pfipustné, podminéné pripustné vyuZiti a nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy
je uvedeno v kapitole f) Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené na vefejnych prostranstvich, zejména v prostoru névsi, bude
chranén a udrzovan. UPO Bilence jsou vymezeny plochy vefejné zelené a plochy ostatni vefejné
zelené, plnici zejména ochrannou funkci.

c.5) Vymezeni ploch a koridor( uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Plochy a koridory uzemnich rezerv nejsou vymezeny.

d) Koncepce verejné infrastruktury
d.1) Dopravni infrastruktura

Drazni doprava
DraZni doprava neni na uzemi obce zastoupena.

Silniéni doprava

Systém dopravni obsluhy feSeného Gzemi zistane zachovan.

Tim jsou ponechany uzemni rezervy pro pfipadné odstranéni drobnych bodovych a liniovych
zavad. V zadném pfipadé nesmi stavebni ¢innosti dojit ke zhorseni Sifkovych pomér silnic, ke
zhor3eni jejich technickych parametrt a bezpecnosti silni¢niho provozu.
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Mistni komunikace
Dopravni obsluha rozvojovych ploch bude zajisténa kombinované: vyuZzitim stavajicich
silni¢nich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (i v ramci jednotlivych ploch
funkéniho vyuziti).
Nové mistni komunikace budou feSeny ve funkénich tfidach C3 (obsluzné komunikace uvnitf
obytnych utvard, zpfistupriujici objekty a tzemi) a D1 (nemotorové komunikace -akjakjseuAmezeny
4 &2 (Havai-vkres):

Sifky navrhovanych komunikaci:
MK funkéni tfidy C3 - 2x 3,25 m + jednostranny chodnik §. 1,5 m
MK funkéni tfidy D1 - 2 x 2,50 m + zvyraznény pési pas v urovni vozovky §. 1,5 m

Komunikace pro pési

V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikacnich tazich ucelena sit
chodnik(. Budovani chodnikl na dalSich usecich podél pritahu silnic lll. tfidy sidly je pfipustné a
doporucené za podminky, Ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhorSeni Sifkovych poméra silnic a
mistnich komunikaci, ke zhorSeni jejich technickych parametr(i a ke zhorSeni bezpeénosti silni¢niho
provozu.

Doprava v klidu

Na uzemi obce budou zfizeny plochy vefejnych parkovist dle vykresu €. 2 (Hlavni vykres).
Nové mistni komunikace zastavitelnych ploch budou déle vybaveny normovym poctem odstavnych a
parkovacich stani die CSN 73 6110.

U noveé obytné zastavby v plochach pfestavby a v zastavitelnych plochach musi byt na
pozemku rodinného domu (bytového domu, stavby pro rodinnou rekreaci) umisténo min. jedno
garazové stani nebo odstavna plocha (pro kazdy byt). Pro rozvoj zastavby objekty obéanského
vybaveni, vyroby a skladovani plati, Ze potfebna parkovaci stani musi byt umisténa na vlastnich
pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

Znacené turistickeé a cyklistické trasy

Stavajici pési trasy jsou zachovany. Mistni ¢asti Bilence a Vodérady budou propojeny novou
pési komunikaci vedenou na pravém bfehu feky Chomutovky.

Pro rekreacni ucely prochazi Uzemim cyklotrasa Chomutov - Louny.

Zfizovani turistickych stezek a cyklotras v feSeném tzemi je pfipustné a doporucené. Jako
znacené cyklistické stezky budou vyuZivany pfedevsim stavaijici silnice Ill. tfidy a mistni komunikace.

Verejna autobusova doprava §
Stavajici zastavky autobusové dopravy budou zachovany. Y-mistrich-€astech-Bileree-a-Skrle

v v 7
aV daVa

d.2) Technicka infrastruktura
Jsou pfipustna zejména tato nova zafizeni siti technické infrastruktury v tzemi:

- Fady vefejného vodovodu,

- trasy potrubi zemédélskych zavlah,

- stoky oddilné splaskové kanalizace zausténé do Cistirny odpadnich vod,

- stoky oddilné destové kanalizace a dal$i zafizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod,
- distribu¢ni trafostanice, véetné pfipojovaciho vedeni VN 22 kV,

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedeni,

- podzemni kabelové trasy NN,

- trasy STL plynovod,

- kabeloveé trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacni zafizeni,

4
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- kabelové trasy NN slouzici pro VO, svitidla VO,
- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu, reproduktory mistniho rozhlasu.

Odvodnéni uzemi, srazkové odpadni vody

V feSeném zemi musi byt dsledné dodrzovan manipulacni pruh (Sitka 8 m) podél bieh
vodniho toku Chomutovka. Veskeré vodni toky a vodni plochy budou Fadné cistény, bude zajisténo
jejich periodické odbahnéni s cilem zachovat jejich stavajici retencni schopnost.

Noveé zastavitelné plochy budou mit feSenou likvidaci deStovych vod v misté stavby a to
zasakovanim, popf. jimanim za ucelem jejiho dalSiho vyuZiti pro hospodarskeé ucely. UrCené
zastavitelné plochy budou vybaveny retencnim prostorem.

V uzemi bude zaveden systém odvodrovacich tras, které odvedou srazkové odpadni vody

m|mo soucasne zastavene a zastawtelne uzeml obce. —\#ystavba%eeht&tras—jak—jseu—wznaeeﬁy—na

Splaskové odpadni vody
Soucasné zastavené Uzemi a zastavitelné plochy budou napojeny na splaskovou kanalizaci a
cistény v navrzenych COV.

Zdroje vody, zasobovani vodou
Zasobovani Uzemi obce pitnou vodou je zajisténo z vefejného vodovodu napojeného na
vodohospodarsky systém regionu.

Elektrifikace

Zasobovani sidel elektrickou energii bude zajisténo prostrednictvim stavajicich trafostanic,
které budou v pfipadé potfeby posileny, a zfizenim novych trafostanic v mistech zvySeného odbéru.

Stavajici TS budou doplnény VN kabelovou trasou, na kterou budou postupné pfipojeny nove

TS v zastavitelnych plochach-pedie-kresu-6—2-{Hlavriarkres).

Plynofikace
Soucasné zastavéné uzemi a zastavitelné plochy budou napojeny na STL plynovod.

UPO Bilence vymezuije koridor technické infrastruktury pro VTL plynovod DN 1400 Hranice
CR/SRN - Pfimda. Koridor o $ifce 600 m, ve kterém je pfipustna realizace zaméru, je vymezen v
souladu s nadfazenym Gzemné planovacim podkladem (dle Aktualizace &. 3 ZUR Usteckého kraje,
vydané dne 28. 1. 2019). Realizace zastavitelné plochy €. 1 v Castech, které zasahuji do vymezeného
koridoru, je podminéna souhlasem opravnéného investora NET4GAS, s.r.o.

Koridor technické infrastruktury je vymezen graficky ve vykresech &. 1 a 2 UPO Bilence
(Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).

Telekomunikace

Do vSech sidel jsou pfivedeny telekomunikacni kabely-s-Athevuiici-kapacitou-pro-dalsi
wrbanizaei-azemt: Stavajici nadzemni telekomunikacni vedeni budou postupné nahrazena podzemni
kabelovou trasou. Telekomunikacni sité budou rozSifeny do zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

Verejné osvétleni a mistni rozhlas
Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni
bude realizovano soubézné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3) Ob&anské vybaveni

Koncepce UP predpoklada zachovani véech stavajicich zafizeni ob&anského vybaveni.
Vzhledem k duleZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného tzemi mohou byt vybrana

5
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zafizeni umistovana dle podminek funkéniho Clenéni uzemi v zastavéném Uzemi, plochach pfestavby i
zastavitelnych plochéach.

d.4) Verejna prostranstvi

Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici
pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku snizit az na 10,5 m.
Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiujici pozemek
rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sitku snizit az na 6,5 m.

Soucasti téchto vefejnych prostranstvi je nejméné jeden pruh vyhrazeny pro pési v minimalni
Sifce 2 m umoznujici bezbariérové uzivani.

d.5) Nakladani s odpady
Koncepce UP nevymezuije plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadu. Soucasna
koncepce zneSkodriovani odpadu bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy.

e) Koncepce usporadani krajiny

Ochrana krajinného razu a dalSi poZadavky na ochranu pfirody a trvale udrzitelného rozvoje
uzemi jsou zajistény zejména ¢lenénim funkéniho vyuZiti Gzemi v zavislosti na poZadavcich na ochranu
pfirodnich hodnot uzemi (od ploch s pfirodnim charakterem, kde bude prioritou ochrana ekologickych
funkci, az po plochy zemédélske, s béznymi zemédélskymi Cinnostmi).

Nezastavitelna ¢ast feSeného Uzemi je ponechana v puvodnim wxaz Clenéni, disledné jsou
zachovany vSechny prvky ochrany pfirody, vybrané plochy zelené jsou vymezeny jako funkéni
biokoridory a biocentra a doplnény novymi trasami biokoridort do jednoho celku.

e.1) Plochy zmén v krajiné

Nezastavénym Uzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do
zastavitelné plochy.

UPO Bilence jsou vymezena opatfeni (zmény vyuZiti Gzemi nestavebni povahy) v
nezastavéném uzemi. Jde o Uzemi vymezené jako plochy ostatni vefejné zelené (navrh).

Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi jsou
uvedeny v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti. Plochy
opatfeni jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1 a 2 UPQO Bilence (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni
vykres).

e.2) Stanoveni podminek ochrany chranénych tzemi pfirody
Cinnosti ve zvlasté chranénych uzemich budou provadény dle poZzadavku povérfeného organu
ochrany pfirody.

e.3) Stanoveni podminek pro izemni systém ekologické stability

UPO Bilence jsou zpfesnény hranice prvkii regionaliniho USES (regionalni biocentrum RBC a
biokoridory RBK), vymezené ZUR Usteckého kraje. V souladu se ZUR je aktualizovan rozsah
regionalnich a nadregionalnich systém(. Uzemnim planem se zfizuje mistni systém ekologické stability
tvoreny lokalnimi biokoridory a lokalnimi biocentry.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto prvky Uzemniho systému ekologické stability:

- regionalni biocentrum RBC 1333 (Bilence - Strané nad Chomutovkou)

- regionalni biokoridor RBK 573 (Udlické Doubi — Stran& nad Chomutovkou (zdvojené vedeni))
- regionalni biokoridor RBK 574 (Strané nad Chomutovkou — Tatinna)

- regionélni biokoridor RBK 583 (Starkovice — RBK 574)

- pFirodni pamatka PP Slanisko u Skrle

- mistni systém ekologickeé stability
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vyznamne krajinné prvky
prvky kostry ekologické stability krajiny
liniova a skupinova zelen

Rozsah ploch ur€enych pro realizaci mistniho uzemniho systému ekologické stability (lokalni

biocentra a biokoridory, interakni prvky) je vymezen ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres).

e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny
V nezastavéném Uzemi je pfipustné realizovat:

ucelove komunikace (polni, pfistupové a pési cesty) slouzici jako pfistupove komunikace ke
stavbam, jako komunikace zpfistupriujici plochy zemédélského pidniho fondu a lesu, plochy
krajinné zelené (napf. v souvislosti s provadénim déleni a scelovani pozemka, realizaci prvku
USES a realizaci cyklostezek),

stavby a jina opatreni potfebna ke zpfistupnéni pozemk, k ochrané a zdrodnéni pidniho
fondu, k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji ekologické stability dle
schvalenych pozemkovych uprav,

doprovodnou liniovou zelen,

ohradniky z pFirodnich material(i, pokud nezasahuiji do vymezeného USES a nenarusuii sit
mistnich a ucelovych komunikaci.

e.5) Stanoveni podminek pro protierozni opatreni
V nezastavéném Uzemi je pfipustné realizovat protierozni opatfeni.

e.6) Stanoveni podminek pro ochranu pied povodnémi
Pfi stavebnich ¢innostech v feSeném Uzemi budou respektovana vyhlasena zaplavova tzemi.

V nezastavéném Uzemi je pfipustné realizovat stavby a jind opatfeni potfebna k zajisténi bez
problémoveho odtoku vod nebo k revitalizaci toku, véetné vysadby doprovodné zelené.

e.7) Stanoveni podminek pro dobyvani nerostu
Koncepci UP nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna tézba nerostu.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
V navrhu Uzemniho planu obce jsou navrzeny tyto funkéni plochy:

Soucgasné zastavéné uzemi a zastavitelnd uzemi
jadrové plochy obce

plochy smiSeného obytného uzemi
plochy bydleni v RD

smiSené plochy

plochy pro drobnou vyrobu a sluzby
plochy pro zemédélskou vyrobu
plochy pro sport a rekreaci

plochy pro technické vybaveni uzemi
plochy pro hibitov

plochy pro vefejné komunikace
plochy pro ucelové komunikace
plochy pro zahrady

plochy pro parkovou zelen

plochy ostatni vefejné zelené

Nezastavitelna Uzemi
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plochy ur€ené k pInéni funkce lesa
plochy nizké a rozptylené zelené
plochy vysoké zelené

plochy orné pldy

plochy ostatni zelené

vodni plochy a vodni toky

Zakladni charakteristika funkcnich ploch:
Jadrové plochy obce

Pripustné vyuziti plochy:

Jsou plochy, uréené k soustfedéné fadové, resp. uliéni zastavbé, k umistovani objektt pro
bydleni, objektl obCanské vybavenosti, nerusici vyroby a sluzeb a administrativnich ¢innosti nebo
vzajemna kombinace ( polyfunkéni objekty ), pfi spinéni obecné zavaznych pfedpist a ustanoveni
stavebniho zakona.

Novostavby a rekonstrukce budou piIné respektovat méfitko, charakter a stavebni materiél
puvodnich staveb.

V/ySka objektl nepfesahne 3 nadzemni podlazi. Parkovani vozidel bude feSeno vyhradné na
vlastnim pozemku, v pfipadé objektl obCanské vybavenosti Ize po dohodé s obci pouzit pro kratkodobé
parkovani vefejnych ploch.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Neni definovano.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné neZ pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti plochy nepfipustné.

Plochy smiSeného obytného uzemi

Pripustné vyuziti plochy:

Plochy souCasné zastavéného uzemi, kde jsou umistény objekty bydleni venkovského typu,
vCetné objektl nebo jejich asti pro podnikani. Plochy budou dale uspofadany se zachovanim pf.
roz§ifenim téchto funkci. Nové rodinné domy venkovského typu na volnych plochach Ize doplinit o
stavby, slouzici k vykonavani zivnosti, které svym charakterem nezhorsSuji hygienické a estetické
parametry okolni zastavby - obchod, sluzby, drobné provozovny.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Bytové domy, objekty obCanské vybavenosti, plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové
zelené, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti plochy nepfipustné.

Plochy bydleni v RD

vr

Pfipustné vyuziti plochy:
Plochy jsou uréené pro vystavbu rodinnych domu. Objekty RD mohou obsahovat pfizemi a

podkrovi, s ¢aste€nym nebo uplnym podsklepenim. Souéasti kazdého rodinného domu bude min. 1
garazové stani a 1 venkovni stani. Sou¢asti rodinného domu muze byt bazén. Zakladni funkci - bydleni
- Ize doplnit o objekty spojené s vykonavanim zivnosti, které svym charakterem a funkci nezhorsuji
hygienické a estetické parametry okolni zastavby - obchod, sluzby, drobné provozovny.

8
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Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Bytové domy, objekty obCanské vybavenosti, plochy pro sport a rekreaci, plochy parkové
zelené, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti plochy nepfipustné.

Smisené plochy

Pripustne vyuziti plochy:
Jsou stavajici plochy, kde jsou umistény objekty ptvodnich zemédélskych statkd uzivanych v

soucasnosti pro bydleni venkovského typu a pro podnikani.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Plochy drobna vyroby a sluzeb, vystavba domu venkovského bydleni, plochy pro sport a
rekreaci, plochy parkové zelené, technické vybaveni pro souvisejici zastavbu.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti plochy nepfipustné.

Plochy pro drobnou vyrobu a sluzby

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy, uréené k umisténi provozl drobné vyroby a sluzeb.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Plochy Ize doplnit o objekty obCanské vybavenosti a e-ebjekty-bydienri-pro-maiitele-apro
stuzebri-byt obytné stavby.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti plochy nepfipustné.

Plochy pro zemédélskou vyrobu

Pripustné vyuziti plochy:

Uzaviené plochy zemédélskych zavodu, uréené pro chov hospodafskych zvifat, skladovani
zemédélskych produktl, garazovani a servis zemédélské techniky a pro hygienické, technické a
administrativni zazemi provozovatele.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Plochy Ize vyuZit a doplnit objekty pro vyrobu a sklady, provozovny sluzeb a e-ebjekty-bydien
pro-majitele-a-pro-shuzebri-byt obytné stavby.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti plochy nepfipustné.

Plochy pro sport a rekreaci

vr

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy, ur€ené pro umistovani ploch a objektl sportovnich zafizeni anebo obdobnych
provozu, vychazejicich ze sportovni (pohybové) relaxace obyvatel.

9
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Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Plochy Ize doplnit o objekty ob¢anské vybavenosti - objekty spole¢ného stravovani a

ubytovani.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti plochy nepfipustné.

Plochy pro technické vybaveni tzemi

vr

Pripustné vyuziti plochy:
Na plochach Ize umistit objekty a provozy technického vybaveni Gizemi - technické sluzby,

spravy a Udrzby objekt, komunikaci a inZ. siti, objekty technické infrastruktury - vodarny, COV,
trafostanice, a plochy pro dopravu - autobusové zastavky, parkoviste.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:

Na plochy Ize umistit objekty obCanské vybavenosti a objekty pro drobnou vyrobu a sluzby.
Podminéné funkéni vyuZiti plochy nesmi vyvolat deficitni bilanci ploch pro technickou vybavenost v
dot¢enem prostoru.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti plochy nepfipustné.

Plochy pro hibitov

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy pro areél hibitova s dopliikovymi stavbami pro funkci hibitova, manipulacnimi plochami

a parkovou zelen.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Neni definovano.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy pro verejné komunikace

vr

Pripustné vyuziti plochy:
Vefejné plochy, slouzici k dopravni obsluze uzemi pfipadné umisténi zafizeni, slouzicich k

jejich udrzbé. Zbylé Casti vymezeného Uzemi budou feSeny jako parkova zelen.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Parky, vefejna zelen, technické vybaveni uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti plochy nepfipustné.

Plochy pro tucelové komunikace

vr

Pripustné vyuziti plochy:
Plochy, slouzici k dopravni obsluze specifického uzemi s omezenym vjezdem pro ostatni

motorova vozidla.

10
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Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Neni definovano.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné neZ pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plochy pro zahrady

Pfipustné vyuziti plochy:
Plochy zahrad nalezici k plocham smiSeného obytného Uzemi a plocham smiSeného uzemi
uvnitf sou¢asné zastavéného Uzemi.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Neni definovano.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné neZ pfipustné vyuziti plochy je nepfipustné.

Plocha pro parkovou zelen

Pripustné vyuziti plochy:
Stavajici a navrhované volné pristupné plochy udrzované - parkové zelené.

Podminéné funkéni vyuziti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska hristé.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti plochy nepfipustné.

Plochy ostatni veiejné zelené

Pripustné vyuziti plochy:

Plochy verejné zelené vzniklé v dusledku vymezeni vefejného prostoru okolo komunikaci,
plochy navrzené k zalesnéni za ucelem protierozni ochrany Uzemi a ochrany uzemi pfed srazkovymi
vodami.

Podminéné funkéni vyuZiti plochy:
Sportovni plochy, vodni plochy, détska histé.

Nepfipustné funkéni vyuziti plochy:
Jiné neZ pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti plochy nepfipustné.

Nezastavitelné plochy

Pripustné vyuziti plochy:
- plochy ur€ené k plnéni funkce lesa
- plochy nizké a rozptylené zelené
- plochy vysoké zelené
- plochy orné pudy
- plochy ostatni zelené
- vodni plochy a vodni toky

11
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Podminéné funkéni vyuZiti plochy:

Do nezastavitelnych ploch Ize umistit pouze stavby technického vybaveni uzemi, stavby
inzenyrskych Siti, u€elovych komunikaci a uéelovych objektu, souvisejicich s udrzbou a
provozem t&chto ploch. Ugelové objekty budou povoleny jako stavby dodasné, pokud jejich
charakter nevyzaduje stavbu trvalou.

Nepfipustné funkéni vyuZiti plochy:
Na nezastavitelnych plochach je jiné nez pfipustné, podminéné pfipustné vyuziti plochy
nepfipustné.

Vymezeni pojm:

Pripustné vyuziti Uzemi:
Uzemi Ize vyuzit pro danou funkci, této funkce.

Podminéné pfipustné vyuziti uzemi:
V Uzemi Ize umistit dal$i objekty doplfiujici zakladni funkci, které odpovidaji vyjmenovanému
pfipustnému vyuZiti Uzemi.

Intenzita dopravy:
Pocet projizdéjicich vozidel posuzovanym prostorem, zpUsob a vyhodnoceni bude posouzeno
organem statni spravy pfislusnym dle kategorie komunikace.

Hygienické parametry prostredi:
Méfitelné hodnoty hluku, znec€isténi ovzdusi, znec€isténi povrchovych vod. Metodika méfeni a

vyhodnoceni bude posouzeno pfislusnym organem statni spravy.

Estetické parametry prostredi:
Stavebné technicky stav Uzemi, charakteristické materialové a prostoroveé feSeni staveb.

Parter objektd:
Pfizemni ¢ast staveb navazujici na vefejny prostor.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavham vyvlastnit

VPS jsou definovany jako dopravni, energetické a vodohospodarské stavby, které jsou

podmifiujici pro rozvoj tzemi. Pro dalSi rozvoj uzemi je nezbytny nésledujici rozsah vefejné
prospésnych staveb:

E1
E2
E3
E4
ES
E6

V1
V2

VPS - energetické stavby
trafostanice plochy €. 1
trafostanice plochy €. 2,3
trafostanice plochy €. 6,7
trafostanice plochy €. 8
trafostanice plochy ¢. 11
trafostanice plochy €. 16

VPS - vodohospodarské stavby
odvodnéni Bilence sever

odvodnéni Bilence jih

12
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V3 odvodnéni Vodérady

V4 odvodnéni Skrle sever

V5 odvodnéni Skrle jih

V6 splaskova kanalizace Bilence
V7 COV Bilence

V8 splaskova kanalizace Vodérady

V9 vytlacny fad Vodérady - Bilence
V10 splaskova kanalizace Skrle
V11 vytlaény fad Skrle - Bilence

VPS - dopravni stavby

D1 mistni komunikace plochy €. 6,7
D2 cyklostezka Bilence - Vodérady
D3 mistni komunikace plochy €. 8
D4 mistni komunikace Silnice - Skrle
D5 mistni komunikace plochy €. 13
D6 mistni komunikace plochy ¢. 14

Plochy asanaci
Asanovano bude Uzemi po prerusené tézbé Stérkopisku severné od sidla Bilence.

Zména ¢. 1 UPO Bilence vymezuje vefejné prospésnou stavbu (P1) pro zajisténi realizace
koridoru o Sifce 600 m pro umisténi VTL plynovodu DN 1400 v Useku hranice CR/SRN - hranice kraju
Ustecky/Plzerisky (/Pfimda) vymezeného ZUR Usteckého kraje:

P1 koridor VTL plynovodu DN 1400 pozemek KN C.: -

Zména ¢. 1 UPO Bilence vymezuje vefejné prospeésné opatreni pro zajisteni realizace
regionélnich koridort vymezenych ZUR Usteckého kraje:

RBK 573 zalozeni regionalniho biokoridoru pozemek KN C.: -
RBK 583 zalozeni regionalniho biokoridoru pozemek KN C.: -

Rozsah ploch urCenych pro realizaci vefejné prospésnych staveb a opatfeni je vymezen ve
vykresu €. 3 (Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

h) Vymezeni verejné prospésSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
piedkupni pravo
Verejné prospésné stavba a opatfeni, pro které je mozné uplatnit pfedkupni pravo, nejsou
vymezeny.

i) Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni stanovena, pokud z posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast vyplyne, ze Uzemni plan ma vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, nejsou poZadovana.

)i Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie
UPO Bilence nejsou vymezeny plochy s provéfenim zmén jejich vyuziti uzemni studii.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
parcelaci
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UPO Bilence nejsou vymezeny tyto plochy, kde je rozhodovani o zménach v Gizemi

podminéno dohodou o parcelaci.

Pozn.:

Dohodou o parcelaci je smlouva s vlastniky pozemku a staveb, které budou dotéeny
navrhovanym zameérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s
rozdélenim nakladd a prospéchl spojenych s jeho realizaci.

Vymezeni ploch a koridori s rozhodovanim podminénym zpracovanim regulaéniho
planu
UPO Bilence neni vymezena plocha, ve které je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno

vydanim regulacniho planu.

m)

Stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)
UPO Bilence nestanovuje pofadi zmén v uzemi a rusi podminky pro realizaci jednotlivych

zamérl. Jednotlivé rozvojové lokality budou realizovany dle investi¢nich moznosti stavebniku.

n)

0)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
UPO Bilence nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby v uzemi.

Udaje o poctu listi zmény uzemniho planu a potu vykresu grafické ¢asti zmény
Textova ¢ast UPO mé 14 Cislovanych stran, titulni list a 3 necislované strany (udaje o

pofizovateli a projektantovi, zdznam o Ucinnosti a obsah. Graficka ¢ast UP ma 3 vykresy (1. Vykres
zakladniho ¢lenéni Uzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci)
o rozméru 118,8*105 nebo 118,8*126 cm.

Pozn.:

Vykresy nahrazuji grafickou ¢ast plvodné vymezenou zavaznymi ¢astmi Uzemniho planu:

zavazny obsah vykresu A (Hlavni vykres - komplexni urbanistické feseni) je souCasti vykresu
¢. 2. Hlavni vykres,

zavazny obsah vykrest B1 (koncepce dopravy), B2 (koncepce technického vybaveni - navrh
vodohospodarského feSeni uzemi), B3 (koncepce technického vybaveni - navrh
energetického feSeni), B5 (navrh etapizace), B6 (pfedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF a PUPFL), B7 (navrh uzemniho systému ekologické stability) je soucasti
vykresu €. 2. Hlavni vykres,

zavazny obsah vykresu B4 (vymezeni pozemkU vefejné prospésnych staveb, asanaci a
asanacnich Uprav) je soucasti vykresu €. 3. Viykres vefejné prospésnych staveb.

V textu Zmény €. 1 jsou jednotlivé Easti dle svého pavodu rozliSeny barevné:

noveé regulativy Zmény €. 1 jsou vyznaceny modre, dalSi regulativy pfevzaté z pavodni
zavazné &asti UPO jsou vyznadeny cervené, rusené ¢asti jsou vyznadeny pieskrinutin.
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