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Utery, 6. 6. 2017 — jednani v prostorach VNG

- ASOCIACE MEST A OBCI, u nas se to nazyva Svaz mést a obci CR: 400 nizozemskych obci jsou
¢lenem této asociace, v CR je ¢lenem cca 6200 obci
- Plni 3 dlohy:
1. Zastupuje zajmy obci vUici centralni viadé
2. Poskytuje informace (napf. informuje obce o novém zakoné)
3. Schazi se s obcemi a vyménuji si ndzory, zkusenosti
- Vede diskuze s vladou ohledné financi, poskytuje informace ohledné vyhlasek

Financ¢ni zdroje VNG - dle poétu obyvatel, pokud maji na starosti velky projekt >zdroje od
centralni vlady (tyka se to i projektu SB)

Bytova politika - tu si obce vytvéfi sami na zékladé statistiky — tzn. mapuje se, kolik je
potfeba postavit bytovych jednotek, obce si urci svlij podil na vzajemné dohodé se sousednimi
obcemi = tim zamezi konkurenci, pro obce je atraktivni postavit co nejvice bytd na obecni padé

Finance - rozpocet obci je tvofen 10 % z mistnich dani, 60 % dostanou od centrdlni vlady pro
jejich libovolné Gcely a 30 % jsou Ucelové ¢asti — z toho se plati SSP obcan(

Socialni davky - ptisné predpisy, vyplaci je obec, penize pfimo z centrélnich zdrojii, obec
urcuje, na jakou castku ma clovék pravo

Bytovy fond - 7,6 mil bytovych jednotek, z toho 2,3 mil jsou socidlni byty, coZ je celkem 30 %
bytového fondu v Holandsku (1/3 byty takové a 2/3 RD)

SOCIALNI BYDLENT{

- Obec si sestavuje plan, co ofekavad od bytového druzstva, plan ohledné bytové vystavby,
druzstva se mohou vyjadfrit, co by chtéli a za kolik penéz, plan se sestavi na 5 let po dohodé
s ndjemniky a druZzstvem

- DEFINICE SB - musi se jednat o objekt, na kterém se plati ndjemné, které je niz3i, neZ se
plati prispévek na bydleni, mésic¢ni limit prispévku na bydleni ¢ini710eur, objekt je ve
vlastnictvi bytového druZstva

- NAROK - nérok na socialni byt maji domacnosti s pfijmem do 40.000eur/za rok, planuji po
domluvé s EU sniZit ¢astku v roce 2021 na 36.000eur/za rok, plati zde podminka pFijmu, pro
koho neplati tato podminka tak to jsou napf. studenti, Zadatelé o azyl, nezaopatfené soby

- NA]EMNE — jedno mési¢ni nadjemné dopfedu jako kauce, pokud se nic v byté nestane,
kauce se na konci vraci, vySe ndjemného se odviji v kvalité bytu, soukromé byty plati pro
prvniho najemnika cely ndjem, pro dalSiho najemnika uz se kauce nepozaduje, vse kontroluje
stanovend komise

- NA]EMNi SMLOUVA - studenti uzaviraji NS po dobu studia, tedy na dobu uréitou.
Ostatni klienti maji také na dobu urcitou (2 roky), poté pokud je vse v poradku dostanou na
dobu neurcitou.



- PRISPEVEK NA NA]EMNE — k dispozici musi byt cely samostatny byt (nesmi byt pouze
1 mistnost), osoba starsi 18 let, prispévek na ndjemné pouze pokud je vySe najmu v rozmezi
223 — 710E, mapuje se vyse pfijmu a majetku, domdcnost s 1. osobu nesmi vydélavat vic, jak
22.000 euro. Ten, kdo Zada o prispévek, doklada prohldseni od finanéniho Uradu za predesly
rok.

- PRIDELOVANI SB - pfidélovéni provadi bytové druistvo, pokud je nedostatek levnych
socialnich byt(, obec miZe urcit pofadi téch, ktefi maji nejvétsi narok = jedna se o obéti DN,
pecujici osoby, lidé ekonomicky zavisly na obci, byty pro postizené osoby = jsou pfednostné
v mistnich vyhlaskach spolu s povolenim, aby tato postizena osoba mohla v byté bydlet. Obec
si sama urcuje, jaké CS budou v socidlnich bytech.

- SYSTEM NABIDKY SOC. BYTU - ob&ané hledaji byt dle mista, ceny nebo typu bydleni.
To vSe je dostupné na internetovych strankach, kde se klienti zaregistruji. Pfednost se ddva
seniordm. Je zde dlouha c¢ekaci doba — napt. 23M, 4 roky...

Stfeda 07. 06. 2017 - navstéva mésta Rijswijk

Privitani starostou mésta panem Michelem Bezuijen, radnim panem Ronaldem van der Meij
a dvou pracovnikl obce pani Sigrid Bueving a panem Joeroenem van Eijindhoven.

Kratké predstaveni mésta:

- 51 tisic obyvatel

- 25 tisic domu a z toho je 1/3 socidlni ubytovani

-V soucasné dobé je hodné bytové vystavby

- Po valce velka nouze o byty

- Do 80. let velky narlst vystavby — poté Utlum

- V soucasnosti zase narust — predpoklada se, Ze v roce 2025 bude mit mésto cca
61 tisic obyvatel

Ve mésté figuruji 2 bytova druzstva — Wonen a Vidomes — dohromady maji 80.500 socidlnich
byt(. A stale se stavi nové — u téch je velky dliraz na ekologii — tepelna cerpadla, solarni
panely = levné ubytovani — zaplatitelné ndjemné.

V poslednich letech vice regulace ze strany statu:

1. Zakon o bytech z r. 2016 — spoluprace statu s bytovymi druzstvy

2. Zakon o ubytovani z r. 2014 — zplsoby pridélovani socidlnich byt

Zakon o bytech
-Bytova druZstva smi stavét a pronajimat pouze socialni byty
-Obce musi vyhotovit dlouhodoby plan bydleni



-Druistva ddvaji obcim ndvrh, co chtéji postavit, jak to bude finanéné narocné,
predpokladané ceny ndjemného
-Vzajemna dohoda — obce, druZstva, ndjemnici

DruZstva jsou nezavislé organizace.
Novy trend — nechat starsi obcany bydlet, co nejdéle v bytech — co nejvice jim to ptizpUsobit

evvs

Diiraz na prevenci — jednat, co nejrychleji, pti 1. signalizaci problému.

Zakon o ubytovani
Pridélovani bytl:
-Seskupeni 9 obci — maji stejnd pravidla — maji dohodu o cilovych skupinach:
- Azylanti s povolenim pobytu
- Zdravotné postizeni ob¢ané
- Pecujici osoby
- Obcané, ktefi museli opustit byt kvili novostavbé
- Obcané, ktefi museli opustit byt z ekonomickych divodd — bydli sami a maji vysoké naklady

Centralni systém socialnich bytti = vSechny volné byty ve spolupracujicich 9 obcich. Tam se
zadavaji pozadavky uchazecd. Doba Zadosti je téz dalezitym kritériem.

Zadost o byt:
- Cekaci IhGta- od 4 mésicti do 20 let (rodinné domy tfeba 20 let)
- Trvaly pobyt nebo pracovni pomér

Presun do bytového druzstva WONEN

Uvitani pani Marion Wendell a pani Diane Velder.

- Spravuje 6.000 bytd, z toho je 1/4 bytl v Rijswijku

- Prlmérné ndjemné 494 € + energie a sluzby (cca 20 €)

- Zdroje pouze z najmu — Zadné dotace (vyjimecné na ekologické stavby) — ale maji vyhodnéjsi
uvéry u bank

- Plati dan z pronajmu

Socialni byty:

- 3 az 4 patrové domy s jednim vchodem bez vytahu

- Rodinné domy

- Panelové domy

- Byty pro seniory s pecovatelskou sluzbou

Nové bytové domy se stavi uz s vytahem — vhodné i pro seniory.



Bytové druzstvo ma 3 zakladni slozky:

1. Strategie — plany na 10 — 20 let
2. Konkrétni plany — na 1-2 roky (udrzba)
3. Operacni slozka — denni problémy

- Zaméreni na lidi s nizSimi pfijmy (stéle se zvysuje jejich pocet)

- Snaha o energeticky nendrocné stavby

- Snaha nezvySovat najmy

- Potreba vice socidlniho ubytovani

- Zvysuje se problém chudoby

- Trend seniory a postizené obyvatele nechat bydlet co nejdéle samotné v bytech —
spoluprace se socidlnimi pracovniky, dohody s pecovatelskymi sluzbami — sluzbu plati obec
(néco jako prispévek na péci) rovnou pecovatelské sluzbé

- Vystavba asi 15 bytd/rok

- Bytové druzstvo ma zodpovédnost spolu se zodpovédnym ndjemnikem uklizet okoli

- Existuje digitalni platforma pro feseni problém( — maily, facebook, telefon, sms

- Pofadaji se srazy najemnik

- Nutna spoluprdce — obec, ndjemnici, druzstva

- Po nezaplaceni 3 mésicl ndgjemného — soudni vystéhovani — v lofiském roce 14 domacnosti
vystéhovano — bud' jdou k rodiné, nebo jsou z nich bezdomovci

- V loriském 15 % socialnich bytd nabidnuto uprchlikiim

- Se zvySenim najm0 musi 70 % najemnikd souhlasit

Paneldkovy coach = pracuje pro bytova druZistva a pecovatelskou sluzbu, mapuje potreby

senior(l, plati ho stat. Sezndmi se s ndjemniky a s jejich zajmy, spojuje lidi se stejnym
konickem, zabranuje osamélosti

Prohlidka socialniho bydleni.

CTVRTEK 8. 6. 2017 — jednani na VNG

Jednani ve VNG, nejprve prezentace pana Sébastiena Garniera ze spolecnosti AEDES. Druhou
prezentaci pojednavajici o Housing First ved| pan Ico Kloppenburg. Poté nasledovala
evaluace.

1.AEDES
* AEDES je organizace, ktera v Nizozemsku zastresuje bytova druzstva. Spravuje 2,3 miliony
domt a byt(, tzn. kazdy treti dim.



* Prvotné soc. bydleni pro délniky, lidé se sami schazeli a spolecné budovali — ob¢anské
iniciativy — na to reagovala vlada a doslo k uzdkonéni (1901 zédkon o bydleni, ktery byl
postupné upravovan do dnesni podoby).

¢ Hlavni uloha AEDES

Sekundarni — ddrzba okoli, kvalitni byty napf. i pro seniory, renovace, Uspory aj.

Primdrni — zaméreni se na lidi s niz§im prijmem nez 34.299 € ro¢né

(vice nez 50 % téchto lidi u nich bydli) > hlavnim Ukolem je, aby pro tyto lidi bylo ndjemné
zaplatitelné

*Z jejich najemnik( celkem 59 % nema pfijem z prace.

» Kladen duraz na spolupraci vSech tfi stran, tj. bytovych druZzstev, obci a ndjemnik
(ndjemnici maji svého zastupce, ten je napf. i v dozorci radé bytového druzstva).

¢ Oproti jinym zemim je rozdilem i to, Ze maji pomérné malo panelovych dom, v
Nizozemsku tvoti cca 2/3 rodinné domy.

«Dle analyzy bydleni Housing Europe Review 2012 je podil socidlniho bydlenivCR 17 % a v
Nizozemsku 33 % (ale riznorody vyklad pojmu socialni bydleni).

¢ Celkové je ¢im dal tim vice lidi, ktefi bydli draze — vynakladaji na bydleni pfili$ vysokou ¢ast
svych prijm0. Napft. i z tohoto divodu bydli nyni déti u rodici mnohem déle.

2.Housing First
¢ Drive se z hlediska socidlniho bydleni zaméfovali pouze na multiproblémové skupiny, ale
nyni na vSechny. Jedna z nejvétsich cilovych skupiny vznikla v dobé ekonomickeé krize — lidé s
malym pfijmem a bez bydleni.
¢ Dfive tedy pozornost hlavné na péci a zdravi a nyni hlavné na oblasti bydleni a pfijmu.
¢ Verejna sprava se o toto téma zacala vice zajimat a doslo k Upravé zakona o bydleni. Oblasti
bezdomovectvi a socidlniho bydleni se tak zacaly prekryvat.
e Zaméruji se hlavné na prevenci, aby nedochdazelo k vystéhovavani. Snazi se o komplexni
feseni celé situace — vSech problém a nejen jednoho.
¢ Pro jednotlivé Ctvrté stanoveny tymy (pomahajici profese + zastupci obce, BD a ndjemnikd).
e Velky bytovy fond 1/3 vsech bytl jsou socidlni byty. Ale pocet bytl k dispozici je
problematicky — vétsSina hledd malé a co nejlevnéjsi bydleni, pak hrozi kumulace téchto osob
v jednotlivych lokalitach. Snazi se, aby ve ctvrtich byla riznoroda skladba obyvatel.

o(Cile:
: co nejrychlejsi navrat skupin k ,normalnimu“ Zivotu
: dlouhodoby plan péce — feSeni (strukturace Zivota, zdravi aj. oblasti)
: zkompetentnovani klientd
: self powerment — posileni na zakladé vlastniho prozitku

eHousing First
- nejsou zde Zadné stupné, klient se dostane rovnou do stabilniho bydleni
- pfedani a pfijeti zodpovédnosti
- zkusenosti s timto systémem jsou daleko lepsi nez s prostupnym bydlenim (s timto
systémem pracuje v Nizozemsku polovina obci)



Podminky pro uchazece
- pfijmout péci
- smlouva o sanaci dluhu
- S klientem je tedy uzavirdna smlouva o bydleni a péci.

- Unikatni je Nizozemsko v tom, Ze najemni smlouvu uzavira bytové druzstvo nejprve s obci (cca na 2
roky) a poté, kdyz je to bez obtiZi, je teprve ndjemni smlouva prepsana na najemnika (je to jakési
,obchazeni” ndjemniho zdkona, protoze je poté tézké smlouvu

s klientem rozvazat).

*Nové vyvoje
- potize s pomatenymi osobami na ulici (nejéastéji dementujici nebo s psychickym onemocnénim) —
sepsan plan, ale pfilis rlznoroda skupina,

- neni zde nucena psy. péce — zaklada se na toto téma zakon (kdyZ je nékdo psy. nemocny
a nebezpecny — je mozné ho ,zavfit” ale pozdéji by mélo byt mozné ho i nucené lécit),

- nyni vétsi pozornost zamérena détem bezdomovcl, protoze by to mozna mohlo byt z jisté ¢asti
dano geneticky — i jiné priciny a okolnosti, chtéji se zaméfit na celkovy proces , predavani”.

eDalsi informace naleznete na strankach: http://housingfirstguide.eu/website/.

3.Evaluace
Podékovani Gcinkujicim a zavérecné zhodnoceni zahrani¢ni pracovni cesty spole¢né
s ostatnimi mésty, kterymi byla Kadan a Most. Zhodnoceni probéhlo ustni formou.

Vystupem aktivity:
V rdmci této praxe jsme se inspirovali pfinosem v oblasti prevence ztraty bydleni, kterd je velmi
potiebna v systému socialniho bydleni v Chomutové.
Vyuziti v praxi: navazali jsme spolupraci s Chomutovskou bytovou a.s., kterd ndm dava pisemné
podnéty v dobé, kdy klient nezaplati z néjakého dlivodu pravidelné mési¢ni najemné. Na zakladé
tohoto signalu socialni pracovnice provedou socidlni Setfeni v domacnosti klienta, kde zjisti pficinu
nezaplaceného ndjmu a navazou s klientem v ramci potfebnosti intenzivni socialni praci.



