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pil. C227341343

Ndajemni smlouva &. 24/2012

Smlouva o najmu nemovitosti

uzaviena podle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik,

ve znéni pozdéjsich predpisi mezi u€astniky:

STATUTARNI MESTO CHOMUTOV

se sidlem:

zastoupené primatorem:

IC:
DIC:

Chomutov, Zborovska 4602, PSC: 43028

Mgr. Janem MareSem

00261891
CZ00261891

Zastoupen na zakladé Smlouvy o provozu, spravé a Udrzbé nemovitosti a administrativnich
sluzbach (mandatni smlouvy) ze dne 22.prosince 2008, a pfisluSnych dodatku k teto

smlouvé, spole¢nosti:

CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.

se sidlem:
jednajici:
zastoupena:

IC:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

/ dale jen pronajimatel /

a

LEEKU s.r.o.
Se sidlem:
zastoupena:

IC:

DIC:

telefonni kontakt:
email:

udaj o registraci:

(dale jen ,najemce”)

Kfizikova 1098/6, 430 01 Chomutov

Janou Vafihovou, pfedsedou predstavenstva

Jaroslavem Schindlerem, feditelem spole¢nosti

273 41 313

CZ27341313

Komeréni banka a.s., pobocka Chomutov

2103480237/0100

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddile B, vioZzce 1838

Zizkova 308, 431 01 Spofice
Jaroslavem Kufou
28715861

720204227

Zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 28328

L.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem nemovitosti:

- stavba bez &.p./é.e. (kryt CO-C1 Zahradni u ép. 5165, Chomutov na pozemku parcelni
¢islo 5885/95,96,97,98 o vymére 720 m2)

zapsané v katastru nemovitosti pro obec Chomutov, katastralni zemi Chomutov | na listu
vlastnictvi . 1 u Katastralniho Ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté Chomutov.
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.
Predmét najmu a ucel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani nemovitost uvedenou v ¢l. |. této smlouvy
(dale jen nemovitost), za U€elem provozovani herny-baru.

Predmétem podnikani najemce je ,Hostinska ¢innost".

Uvedena nemovitost je ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu najmu.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym stavem pronajimanych nemovitosti.

HownN

M.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s u¢innosti od 1.4.2012

V.
Najemné
1. V souladu se zakonem ¢&. 526/1990 Sb. o cenach se sjednava najemné dohodou.

Mésiéni najemné celkem ¢ini  21.000,- K¢
Roéni najemné celkem Cini: 252.000,- K¢

Pfedmétny nebytovy prostor je vytapén centralné. Najemce se bude podilet na thradé
odvozu fekalii.

Za tyto sluzby budou Gétovany nasledujici mésicni zalohy:

- vodné a stocné: 1.300,- K&
celkem mésicné: 1.300- Ké

1. Najemné je splatné mésicné vzdy k poslednimu dni v mésici bezhotovostnim prevodem
na ucet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s., regionalni pobotka Chomutov ¢&.
2103480237/0100 variabilni symbol 5885401, spec. symbol 37852.

2. Pronajimatel a najemce sjednali, Ze ostatni sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim
nemovitosti, zejména dodavka tepla, teplé uzitkové vody, elektrické energie, plynu,
odvoz odpadu apod. si zajisti najemce sam na vlastni naklad tak, Ze po uzavieni této
najemni smlouvy uzavie s poskytovateli t&chto sluzeb smiouvu na poskytovani téchto
sluzeb a cenu za takto poskytované sluzby hradit.

3. Vpfipadé prodleni najemce s platbami dle této smlouvy uhradi najemce pronajimateli
urok z prodleni ve vysi 0,05% dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodieni s platbou.
Takto stanovena Castka vrozsahu pfevy$ujicim zakonnou miru Uroku z prodleni je
povazovana za smluvni Urok, ktery bude fakturovan s dobou splatnosti 10 dnii bez DPH.

4. Nesplni-li najemce povinnost uvedenou v &l. IV. odst. 3. a pronajimateli budou Gétovany
Uhrady za sluzby poskytnuté najemci, pronajimatel je najemci vyuétuje. Najemce se
zavazuje zaplatit finanéni ¢astku uvedenou ve vyGcétovani vystaveném pronajimatelem
do 14-ti dnli ode dne jeho doruceni.

5. Vysi najemného je pronajimatel opravnén kazdorocné k datu 1. &ervence zvySovat,
nejdrive v8ak od roku 2013, podle koeficientu vyjadfujiciho miru spotfebitelskych cen,
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publikovaného Ceskym statistickym Gfadem. ZvySeni najemného a zaloh na sluzby bude
najemci oznameno pisemné nejpozdéji do 31.3. kazdého roku. V tomto oznameni bude
najemci dana na védomi vyse inflace za pfedchozi rok a souc¢asné mu bude dano na
védomi, o jakou Castku se najemné v ramci valorizace zvysSuje. Najemce se zavazuje
takto zvySené najemné respektovat a platit die pokynl v oznameni uvedenych.

V pfipadé, Zze najemce neuhradi najemné, pfipadné finanéni &astku na zakladé
vyuctovani sluzeb ve stanovené Ihité, bude pronajimatel pozadovat UGroky z prodieni.
VySe uroki z prodleni bude stanovena podle predpist prava obcanského.

V.
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do pronajaté nemovitosti a na pozemky za
UCelem kontroly, zda je najemce uziva fadnym zplUsobem a k ucelu uvedenému ve
smlouvé. Termin prohlidky nemovitosti a pozemk( pronajimatel najemci oznami
v dostate¢ném &asovém predstihu.

Najemce je opravnén uzivat pronajatou nemovitost v souladu s jejim stavebnim uréenim.
Najemce hradi naklady spojené s béznym udrzovanim a opravami nemovitosti v rozsahu
béZné Udrzby a bézné opravy.

Najemce nesmi pfenechat pronajatou nemovitost nebo jeji ¢ast do podnajmu jiné osobé.

V pfipadé, Ze najemce hodla zménit v provozovné umisténé v pronajaté nemovitosti
pfedmét podnikani, je povinen to oznamit pronajimateli a vyzadat si pfedchozi pisemny
souhlas pronajimatele.

Zmény na pronajaté nemovitosti je najemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a jediné tehdy, jestlize s pronajimatelem dohodne
zplUsob vyporfadani nakladu vynaloZzenych na provedeni zmén a jejich predbéznou vysi.
Dohoda musi mit pisemnou formu.

Ke dni skonfeni najmu je najemce povinen pronajatou nemovitost vyklidit a pfedat ji
pronajimateli vyklizené a ve stavu, vjakém ji pfevzal k uzivani s pfihlédnutim
k obvyklému opotifebeni, vCetné dodateCnych zmén, které provedl se souhlasem
pronajimatele.

V pfipadé, ze nedojde k vyklizeni predmétné nemovitosti v uvedené |hité, zavazuje se
najemce, ze zaplati za kazdy den prodleni s vyklizenim smiuvni pokutu ve vysi 5%
meésiéniho najemného bezhotovostnim prevodem na Ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. IV
odst. 2.

Najemce se zavazuje tfidit a odstrafiovat odpady u opravnénych fyzickych nebo
pravnickych osob v souladu se zakonem o odpadech a provadécimi predpisy. Pokud
jeho &innosti vznika odpad kategorie N - nebezpecény, stanoveny specidlnim pravnim
pfedpisem, je povinen pozadat pfislusny organ statni spravy o souhlas k nakladani s
nebezpecnym odpadem dle zakona o odpadech, pfipadné dolozit servisni smiouvu na
odstrafiovani nebezpecného odpadu.
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VL
Zvlastni ujednani

1. Pokud naklady na Upravu nemovitosti uéinéné najemcem v souladu s €l. V. odst. 5
pfesahnou &astku 100.000,-K&, je pronajimatel povinen na naklady najemce nechat
vypracovat znalecky posudek. Znaleckym posudkem bude zjisteno skute&né zhodnoceni
majetku pronajimatele. Pronajimatel uhradi najemci naklady za zhodnoceni na zaklade
znaleckého posudku.

2. Pronajimatel prohlasuje, ze predmétna nemovitost je pojistena, v ramci pojistky vSech
nemovitosti.

3. Najemce se zavazuje pinit za pronajimatele povinnosti, které vyplyvaji ze zakona o
pozarni ochrané a provadecich predpisu.

4. Najemce se zavazuje, Ze bude plnit za pronajimatele povinnosti vyplyvajici ze zakona o
pozemnich komunikacich ve znéni pozdgjsich pfedpisli, zejména pfislusna ustanoveni
tykajici se odstrariovani zavad ve schiidnosti, které vznikly znegisténim, naledim nebo
snéhem, a to provadénim celorotniho aklidu chodnikl pfiléhajicich k pfedmétné

nemovitosti. Pfi nepinéni této povinnosti bude uklid zaji$tén pronajimatelem na naklady
najemce.

5. Najemce je opravnén u vchody, osadit svij nazev jen po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Sougasti zadosti bude snimek se zakreslenim a presnou
specifikaci velikosti informativni tabule. V pfipadé, Ze se bude jednat o informacni,
reklamni nebo propagaéni zafizeni o plose vétsi nez 0,6 m?, ktera jsou umisténa na

pozemku nebo stavbé a jsou viditelna z vefejnych prostort, vyzaduje se pro jeho
umisténi ohladeni stavebnimu Gfadu.

6. Pokud by najemce mél v umysiu v prib&hu Ucinnosti této najemni smiouvy uzavrit
smlouvu o sdruzeni podle § 829 a nasl. obCanského zakona, zavazuje se, Ze pronajatou
nemovitost nevlozi do tohoto sdruzeni a nebude timto pfipadnym sdruzenim nemovitost
uzivat.

VII.
Skonéeni najmu

1.V souladu s ustanovenim § 676 zakona €. 40/1964 Sb., obdéanského zakoniku v platném
znéni (dale také jen ,ob&ansky zakonik®), lze tuto najemni smlouvu zrusit, nedojde-li k
dohodé pronajimatele s najemcem, pouze vypovédi. Vypovédni lhita &ini 3 mésice a
pocinag bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude

vypovéd doruéena piislu§né smiuvni strané.

2. Opravnéni smluvnich stran k odstoupeni od této najemni smlouvy se fidi ustanovenim §
679 ob&anského zakoniku v platném znéni.

3. Po podané vypovédi nebo tii mésice pfed skoncenim najmu a pfedanim véci je najemce
povinen, neni-li dohodnuto jinak, umoznit zajemci o pronajmuti jeji prohlidku v
pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce. Najemce nesmi byt prohlidkou zbytecne
obtézovan.

4. Ke skoné&eni najmu dle této smlouvy je ndjemce povinen pronajimateli vratit pronajatou
nemovitost ve stavu odpovidajicim sjednanému zplisobu uzivani véci.
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DoSlo-li k poSkozeni nebo nadmérnému opotfebeni pronajaté nemovitosti v dusledku
jejiho zneuziti, odpovida najemce i za 8kody zplsobené osobami, kterym umoznil k
pronajaté nemovitosti pfistup, za nahodu v8ak neodpovida.

Pronajimatel i najemce maji pravo od této smlouvy odstoupit, pokud druha strana
nebude plnit sjednané zavazky uvedené v této smlouvé a ze zakonnych dlvodu.
Odstoupenim se smlouva od pocatku nerusi.

VI
Zaverecna ustanoveni

Smiuvni strany se dohodly, Ze zasilani a doru€ovani vS8ech pisemnosti tykajicich se
jejich najemniho vztahu se fidi nasledujicimi pravidly: Pisemnosti se zasilaji
prostfednictvim drzitele postovni licence (postou) doporu¢ené do vlastnich rukou na
posledni znamou adresu druhé smluvni strany vyplyvajici z této smiouvy nebo z
doru¢ené pisemnosti od druhé smluvni strany. Odmitne-li adresat takto zaslanou
pisemnost prevzit, plati, Ze je timto okamzikem dorucena, a vrati-li se odesilateli zpét z
jiného dlvodu, plati, Ze je doru¢ena dnem, kdy ji poSta pfesmérovala zpét k odesilateli.

Najemce se zavazuje oznamovat nejpozdéji do péti dnl pronajimateli zménu adresy
svého sidla (pravnické osoby) ¢i bydlisté a mista podnikani (podnikajici fyzicka osoba), a
hlavné zménu adresy pro dorucovani pisemnosti.

Zmény smiouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

Smluvni vztah se Fidi ustanovenimi zakona ¢&. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 5 vyhotovenich, z nichz 4 obdrzi pronajimatel a 1
najemce.

Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smiouva byla sepsana
na zakladé pravdivych udajl, vyjadfuje jejich pravou a skute¢nou vili a nebyla ujednana
v tisni, ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

V Chomutové dne: 73 05 2012 V Chomutove dne: 24 05 201

S CHOMUTOVSKA
L dBYTOVA.

Kh2kova 1098/6, 430 01 Chomutov
DIC; C227341313 ®

CHOMUTOVSKA BYTOVA as. LEEKU s.r.o §\
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